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NUMEROQ: (3.10L4)

COMPRAVENTA Y CONVENIO DE ADHESION A FIDEICOMISO: OTORGA-
FL FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE DENOMINADO FIDEICOMISO
PIEDRA LARGA A FAVOR DE LA COMPAN{A GIBAGO CIA. LTDA. Y ESTA A
FAVOR DEL FIDEICOMISO GARANTIA PIEDRA LARGA.-

CUANTIAS: USD. $. 65.129.00.- E INDETERMINADA.-

En la ciudad de San Pablo Manta, Cabecera del Canton del mnsmo nombre, Provincia de
Manabi, Repiiblica del Ecuador; hoy dia jueves diecinueve de Jutio del afio dos mil
doce, ante mi abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico
Tercero del Cantén; Comparecen, por una parie el sefior DAVID FERNANDO
GUIME CALERO, como Apoderado Especial del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA,
segim Poder Especial que s¢ adjunta al Protocolo como documento habilitante y a quien

en adelante simplemente se le denominara como el Fideic'omiso “VENDEDOR™; y, por

otra parte el sefior NELSON GANDARA DAVALOS, en su cahdad de Gerente General

y por lo tanto representante legal de la Compaiiia (xlB AGO CIA. 1TDA por los
derechos que representa de la compaiiia, como consta del nombralmento que se dd}l:ﬂtd
como documento habilitante y a quien en adelante simplemente se le denominard como
la “COMPRADORA, DEUDORA Y APORTANTE”; vy, el sefior DAVID
FERNANDO GUIME CALERO, como Apoderado Especial del FIDEICOMISO
GARANTIA PIEDRA LARGA. Los comparecieﬁtas son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domlmhqdm El sefior NELSON GANDARA DAVALOS en
fa ciudad de Quito v el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO en la ciudad de
Guayaquil y de transito por ¢sta ciudad, sin parentesco entre las partes, habiles y. "
capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme
presentado sus respectivos documentos de identificacion, DOY FE.- Bien inqtruidt‘)rs en
el objeto y resultados de esta F%ntura de COMPRAV]:NTA Y (‘ONV ENIO DE

ADHESION A FIDEICOMISO, Ia cual proceden a celebrarla, me onnegan una minuta ’

para que la eleve a Instrumento Piblico, cuyo texto es el que sigue: SENOR {1},
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NOTARIO: En el Registro de Escrituras Pablicas a su cargo, sirvase hacer constar una
de Compraventa y Convenio de Adhesién a _Fideico_m_iso que diga lo siguiente;
PRIMERA PARTE: PRIMERA. COMPARECIENTES. - Comparecen a la
celebracién de ia presente escritura phblica las siguientes personas: 1.1.- El sefior
NELSON GANDARA DAVALOS, en su calidad de. Gefente General y por lo tanto
representante legal de Ia Compafila GIBAGO CIA. LTDA, por los derechos que
representa de fa compafiia a quien en adelante se le podrd denominar simplemente como
la “COMPRADORA”. F compareciente es mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casado y se halla domiciliado en la ciudad de Quito; 1.2.-

El Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representado por la compafiia Fiducia S.A.

Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles en su calidad de fiduciaria, -

representada a su vez por el sefior David Fernando Guime Calero, en su calidad de

Apoderado Especial, como consta del poder que se adjunta como habilitante, y a__,qﬁien

en adelante se podrd denominar simplemente como “FIDEICOMISO™ 0
“VENDEDOR™. E] compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de
estado civil casado Yy se halla domiciliado en fa ciudad de Guayaquil. SEGUNDA.~
ANTECEDENTES.- 2.1. Mediante escritura piblica otorgada ante el Notario
Trigésimo del Cantén Guayaquil, Doctor Piero Aycart Vincenzini, el 20 de julio del
2006, se constituys el fideicomiso mercanti ifrevocable denominado FIDEICOMISO
PIEDRA LARGA, cuya finalidad es, entre otras previstas en el FH_)EICOMISO,
desarrollar sobre el terreno de sy propiedad un proyecto inmobiliario denominado
“CIUDAD DEL MAR?™; esta escritura fue debidamente inscrita en el registro de la
propiedad del cantén Manta, el 28 de septiembre del 2006, 2.2 En la escritura referida
en el numeral anterior e FIDEICOMISO adquirié como aporte a titulo de fiducia
mcréantil irrevocable once lotes de terrenos, ubicados en .la parroquia San M&tco,
cantén Manta, los mismos que se hallan ‘uniﬁcados en un macrolote mediante escritura
de Unificacion suscrita ante el Notario Tefcero del Cantén Manta el 07 de agosto del
2007 e inscrita el 25 de septiembre del 2007 en el Registro de la Propiedad del Cantén

Manta. 2.3 Mediante escritura piblica otorgada ante el Notario Trigésimo del Cantén
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f.
Guayaquil, Doctor Piero Aycart Vincenzini, el 23 de marzo del 2007, se constituyo el
fideicomiso mercantil irrevocable denominado FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS
{en adelante simplemente FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS), cuya finalidad es,
entre otras, desarrollar sobre el terreno de su propiedad un proyecto inmobiliario
denominado “Ciudad del Mar”; escritura que se encuentra debidamente inscrita en el
registro de la propiedad del cantén Manta, el 3 de mayo del 2007, 2.4 Lin la escritura
referida en el numeral anterior el FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS adquirio
como aporte a titulo de fiducia mercantil irrevocable el lote de te-rren(;_ ;i-g‘nado con ¢l
numero seis, ubicado en la parroquia San Mateo, cantén Manta. 2.5 El FIDEICOMISO
y el FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS, han desarrollado sobre los inmuebles
referidos en los numerales 2.2 y 2.4 de la presente clausula, una urbanizaciéon llamada
“Ciudad del Mar”, la cual fue aprobada segiin consta del oficio No. 1254-SM-SMC, del
28 de julio del 2008 basado en los informes de la Direccion de Planeamiento Urbano los
cuales constan en el oficio No. 311-DPUM-MCS de fecha I8 julio del 2008. El contrato
de aprobacion de la urbanizacion “Ciudad del Mar”, la protocolizacion de los planos y
la protocolizacién del acta de entrega y recepeién de las areas sociales por parte de la L.
Municipalidad de Manta, constan en la escritura celebrada ante el Notario tercero del

Cantén Manta, Ab. Rail Gonzalez Melgar el 07 de octubre del 2008, las cuales se

hallan inscritas en el registro de la propiedad del mismo cantén el 16 de enero del 2009.

2.6 Mediante escritura piblica de cesion otorgada ante el Notario Tercero del Canton
Manta, Abogado Rail Eduardo Gonzélez Melgar, con fecha 17 de diciembre del 2010,
fas compaiiias Conscrvigesa Construcciones y Servicios Generales S.A., Duncan
Business Inc., y Metros Cuadrados estrategas Inmobiliarios S.A, Megainmobiliaria, en
sus calidades de Promotoras del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS, cedieron a
favor del FIDEICOMISO, todos los derechos fiduciarios de beneficiarios que poseian
sobre el FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS, en especial, aquellos derechos
fincados sobre los inmuebles descritos en la cldusula tercera de la referida escritura. 2.7

En virtua de la cesidn de derechos fiduciarios referida en el numers! que antecede, el
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Notario Tercero del cantén Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, con fecha
27 de diciembre del 2010, e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo cantén
con fecha 25 de febrero del 2011, transfiribé a favor del FIDEICOMISO a titule de
restitucion fiduciaria, los inmuebles que constan ampliamente detallados en la clausula
tercera de la escritura mencionada en el presente numeral, dentro de los cuales consta el
lote 15-11, que forma parte de la Urbanizacién Ciudad del Mar, ubicado en la via Manta
— San Mateo, cantén Manta, provincia de Manabi. 2.8 Mediante escritura piblica de
Redisefio y Aprobacion de Planos otorgada ante el Notario Tercero del Cantén Manta,
Abogado Raul Eduardo Gonzdlez Melgar, con fecha 12 de enero del 2012 e inscrita en
el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el 18 de abril del 2012, el Fideicomiso
Piedra Larga en su calidad de propietaria redisefio varios lotes de la Urbanizacion
Ciudad de Mar entre ellos el lote 15-11. 2.9 El FIDEICOMISO es actual y legitimo
propietario del lote signado con el ndmero 15-11, que forma parte de la Urbanizacién
Ciudad del Mar, ubicado en la via Manta — San Mateo, identificado para los efectos de
este contrato simplemente el INMUEBLE. TERCERA: COMPRAVENTA.- En base
a los antecedentes expuestos, et VENDEDOR da en venta y perpefua enajenacion a
favor do la COMPRADORA, ¢l INMUEBLE consistente en_lote_nimero_15-11,

perteneciente a la urbanizacién llamada Ciudad del Mar, ubicada en el cantén Manta,

provincia de Manabi cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares

son los siguientes: 3.1 Lote ’“15:}11 FRENTE: veintiséis metros con cero tres centimetros
y lindera f_;ori" via quif;ce,—ﬁ'{'RAS: trece metros con doce centimetros y lindera con drea
verde. r’({OSTADO DERECHO: veinticinco met.r/os" con sesenta y un centimetros y
lindera con lote nimero quince guion cero ochy./ COSTADO IZQUIERDO: veinticinco
metroyéon cincuenta y ocho centimetros y lindera con I'qtc nimero quince guion once
A. AREA TOTAL: QUINIENTOS METROS CUADRADOS CON NOVENTA Y
NUEVE DECIMET) CUADRADOS. __‘Nd"‘r'obstante determinarse los linderos,
dimen;ioncs, superficie y alicuotas, se dej:a" expresa constancia que la transferencia de
dominiv del INMUEBLE materia de estd compraventa se la éfectiia eomo cuerpo cierta.
CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan como justo precio por el
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INMUEBLE descritos anteriormente, ljclﬁsiﬁma de USD$ SESENTA Y CINCO MIL
CIENTO VEINTINUEVE 00/100 DOLARFS AMERICANOS (65.129,00 dolares de
los Estados Unidos de América);’“he los cuales la COMPRADORA ha cancelado al
VENDEDOR la cantidad de  USD$ VEINTISEIS MIL DOSCIENTOS VEINTIDOS
CON SOr"lOG“.DO'l:,ARES AMERICANOS( 26.222,80 délares de los Estados Unidos de

América) "que este ultimo declara haber recibido en moneda de curso legal, a su
entera satisfaceion y sin tener nada que reclamar al respecto. El saldo pendiente de
pago. esto es, la cantidad de USD$ TREINTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS SEIS
CON 20/100 DQ_LARES AMERICANOS (38.906,20 délares de los Estados Unidos de
América), La-"éOMPRADORA deberd cancelarlo al VENDEDOR, en los plazos y
fechas astﬂnﬂados en el pagaré de dividendos con vencimientos sucesivos que forma
parte integrante del presente contrato. En caso de mora, en el pago de cualquiera de las
cuotas establecidas en dicho pagaré, el VENDEDOR podra declarar vencido en forma
anticipada los plazos establecidos y demandar el pago de todo lo adeudado, con los
intereses respectivos, mds los gastos judiciales y extrajudiciales y de los honorarios de
los abogados, en los que hubiere incurrido por tal concepto. QUINTA:
SANEAMIENTOG.- El VENDEDOR declara que sobre el INMUEBLE materia dc este
contraio no pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar el dominio. De
igual manera el VENDEDOR declara que el INMUEBLE no esté sujete a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de juicio, sometiéndose por
tanto al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley.
SEXTA: ENTREGA Y ACEPTACION.- La Compradora, acepta la venta y
transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esia compraventa, por ser en
seguridad de sus intereses, y declara haber recibido el mismo a su entera satisfaccion,
sin tener nada que reclamar al respecto. La Compradora desde ya, declara aceptar y
someterse al Reglamento Interno de la Urbanizacién Ciudad del Mar respecto de las

comstrucciones que dicha Compeadors  pretenda regiizai sobre o INMUBDLE que

compra por medio del presente instrumento, asf como respecto de las dreas comunales §
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de la urbanizacién. SEPTIMA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos,
honotarios y tributos que ocasionen la celebracion y perfeccionamiento de la presente
compraventa serdn de cuenta y cargo exclusivo de la Compradora, a excepcion del pago
del impuesto a la plusvalia que, en caso de existir, sera cancelado por el VENDEDOR.
OCTAVA: AUTORIZACION.- Cualquiera de las partes comparecientes se
encuentran facultadas para realizar los trimites necesarios hasta la inscripeién de la
presente escritura en el Registro de la Propiedad del canton Manta. NOVENA!:
ACEPTACION Y RATIFICACION.- Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento por contener condiciones acordadas en beneficio de
sus mutuos intereses.- DECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de
existir controversias o diferencias derivadas de la ejecucion de este contrato, que no
puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y
deciden someterse a la decisién del Tribunal de Arbitraje de la Cémara de Comercio de
Guayaquil, que se sujetard a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacidn, el
Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de .Comercio de
Guayaquil y cualquier otra reglamentacion que se expida sobre el particular, atendiendo
las siguientes normas: 10.1.- Los arbitros serdn seleccionados conforme lo establecido
en la Ley de Arbitraje vy Mediacién; 10.2.- Los 4rbitros de dicho centro efectuaran up
arbitraje administrado, en derecho y confidencial y queda facultado para dictar medidas
cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos, judiciales, policiales ¥
administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario alguno para tales’

efectos; 10.3.- El Tribunal de Arbitraje estard integrado por tres arbitros; 10.4.- El

procedimiento arbitral tendrd lugar en las instalaciones del Centro de A;‘_biﬁ'aje y

Mediacién de la Cémara de Comercio de Guayaquil; 10.5.- Las partes remuncian a la
jurisdiccion ordinaria, se obligan acatar el laudo arbitral y se comprometen a no
interponer ningin tipo de recurso en contra del laudo arbitral. El laudo arbitral serd
inapelable, La reconvencién de haberla, se someterd también.a lo dispuesto en la
- presente "cléusil-la 'y Versard tinicamente” sobre aquel tema por el cual se interpuso la
demanda inicial. Usted sefior Notario sirvase incorporar las demés cldusulas de estilo
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para la plena validez y eficacia del presente instrumento. SEGUNDA PARTE:
SENOR NOTARIO: En el protocolo de escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar
un convenio de adhesion a fideicomiso y transferencia de dominio a titulo de
fideicomiso mercantil. irrevocable, contenido al tenor de las siguientes clausulas:
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion de
la presente escritura plblica, las siguientes partes: a) Por una parte, el sefior DAVID
FERNANDO GUIME CALERO, en su calidad de Apoderado Especial de la compaiifa
Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, quien a su vez
actlia como fiduciaria y como tal representante legal del fideicomiso mercantil
irrevocable denominado “FIDEICOMISO GARANTIA PIEDRA LARGA?, parte a la
que en adelante se la podrd denominar simple-ment’ como “FIDUCIARIA™. El
compareciente es mayor de edad, de nacionalidad eguz&:oriana, de estado civil casado y
- se halla domiciliado en la ciudad de Guayaqui i}) Ll sefior NELSON GANDARA
DAVALOS, en su calidad de Gerente General J_v por lo tanto representante legal de la
Compafiia GIBAGO CIA. LTDA, por los derechos que representa de la compaiifa a
quien en adelante se le podrd denominar simplemente-como la “APORTANTE”, El
compareciente es mayor de edad, de nacionalida.d__ec'uétoriana, de estado civil casado y
se halla domiciliado en la ciudad de Quito;“c) El sefior NELSON GANDARA
DAVALOS, en su calidad de Gerente General y por lo tanto representante legal de la
Compaifiia GIBAGO CIA. LTDA, por los derechos que representa___de la compafiia a

quien en adelante se le podrd denominar simplemente como ld’ “DEUDORA”. El

compareciente ¢s mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriapa;/de estado civil casado y
sc halla domiciliado en la ciudad de Quito. /CLAUSULA SEGUNDA:
TERMINOLOGIA.- Para cfectos de interpretacion del presente contrato  se

considerard: (i} Que los titulos de las cldusulas se han puesto simplemente para facilidad

de lectura, mas no como medio de interpretacion; (ii) Que la referencia al singular

incluye el plural y la referencia a un género incluyen a todos los géneros; v, (iii) Que las

palavias © {rases definidios mids adelante, londrd: loe significados que consian a

continuacidn de cada uno de elias: 2.1.- ACREEDOR: Es el fideicomiso miércantil !.U‘
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irrevocable denominado FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, o las personas a las cuales
éste llegare a ceder sus DERECHOS FIDUCIARIOS DE ACREEDOR sobre
determinados REGISTROS y a los futuros cesionarios de los mismos; siempre y cuando
tales cesiones se hayan perfeccionado en los términos constantes en el numeral 7.4) de la
clausula séptima del contrato constitutivo del FIDEICOMISO GARANTIA PIEDRA
LARGA.. Se deja expresa constancia que el FIDEICOMISO PIEDRA LARGA es un
fideicomiso mercantil administrado por Ia FIDUCIARIA del FIDEICOMISO PIEDRA
LLARGA; y, que ademds los futuros cesionarios de los DERECHOS FIDUCIARIOS
DE ACREEDOR podrén ser también, entre otros, uno o varios fideicomisos mercantiles
administrados por la misma fiduciaria del presente FIDEICOMISO. Al efecto, los
APORTANTES y los DEUDORES, declaran desde ya conocer y aceptar el particular,
renunciando expresamente a presentar cualquier reclamo en tal sentido. 2.2.-
'APORTANTE(S): El sefior NELSON GANDARA DAVALOS, en su calidad de
Gerente General y por lo tanto representante legal de la Compafifa GIBAGO CIA.
LTDA. 2.3.- DEUDOR(ES): El sefior NELSON GANDARA DAVALOS, en su
calidad de Gerente General y por lo tanto representante legal de la Compafifa GIBAGO
CIA. LTDA. 2.4.- INMUEBLE(S): Son los bienes inmuebles detallados en la cliusula
quinta del presente instrumento y que el APORTANTE transfiere al FIDEICOMISO,
por este acto y a titulo de fideicomiso mercantil irrevocable. 2.5.- OBLIGACIONES:
Cualquier clase o tipo de créditos u obligaciones crediticias o de pago, pasivos, cuentas
por pagar, deudas vencidas o por vencer, directas o indirectas, individuales, conjuntas o
solidarias, sea cual fuere su naturaleza, de plazo pendiente o plazo vencido, pasada,
presente o futura, que el DEUDOR, mantiene o llegare a.mantener a la orden o a favor
del ACREEDOR, sea que tales OBLIGACIONES hubiesen sido otorgadas o concedidas
directamente por el ACREEDOR o que hubieren sido transferidas, endosadas o cedidas
a cualquier titulo al ACREEDOR, sin restriccion de ninguna clase, sea comodeudor,
codeudor, obligado principal, garante solidario, fiador o avalista, sea cual fuere su

" “origen’ 0 tipo, se hallen instruntentadas o ho bjo cualquier titulo de crédito, ¥ que él

ACREEDOR califique como tales o se registren en sus libros de contab_iiidad, hayan
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sido otorgadas por cuenta del DEUDOR o por terceros autorizados ¢ avalizados por €,

asi como a sus correspondientes comisiones, intereses corrientes y moratorios, costos y
gastos de cobranza extrajudicial y judicial, incluyendo los honorarios de los abogados
contratados para tal efecto, si fuere del caso y cualquier otro valor que por sola y Unica
deciston del ACREEDOR se considere como obligacién ya sea su origen anterior,
simultineo o posterior al presente contrato. Formard parte de las OBLIGACIONES,
adicionalmente, cualquier gasto en que incurriere el ACREEDOR para el desarrollo de
este contrato, y del contrato de FIDEICOMISO, su liquidacion y su gjecucion por falta
de pago. 2.6.- En lo que respecta al resto de términos utilizados en este instrumento, las
partes expresamente acuerdan remitirse a la terminologia utilizada dentro del Contrato

de Constitucién del Fidecomiso Mercantil Irrevocable denominado “FIDEICOMISO

——

GARANTW&E&MO, las partes acuerdan que las palabras o
frases :1;3 en el presente contrato se escriban con inayiscula, tendrdn los significados,
definiciones y alcances contenidos en la cliusula segunda “Terminologia™ de la
escritura de Constitucién del FIDEICOMISO GARANTIA PIEDRA LARGA.
Finalmente, las partes acuerdan que en caso que se introduzean reformas a la clausula
segunda del contrato de constitucién del FIDEICOMISO, dichas reformas aplicaran de
manera inmediata v automdtica al presente contrato. CLAUSULA TERCERA:
ANTECEDENTES.- a) El Fideicomiso Mercantil Irrevocable denominado
“FIDEICOMISO GARANTIA PIEDRA LARGA” (en adelante el FIDEICOMISO) fue
constituido mediante escritura piblica otorgada ante el Notario Tercero del Canton
Manta el 11 de octubre del 2011, siendo su fiduciaria la compaiifa Fiducia. S.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles; b) Ef FIDEICOMISO admite la
posibilidad de que personas naturales o juridicas se adhieran al FIDEICOMISO
mediante la celebracion de CONVENIOS DE ADHESION y en calidad de
DEUDORES y APORTANTES, con el fin de que los INMUEBLES aportados por éstos
altimos al FIDEICOMISO, sean destinados al cumplimiento del objeto, finalidades ¢
instrucciones nuveidnas del FIDTECOMISG v shovan izar al ACRIED i

por las OBLIGACIONES concedidas a favor del DEUDOR; c¢) El DEUDOR ha A /’

/|
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contraido o podré contraer en el futuro OBLIGACIONES a favor del ACREEDOR,; d)
El DEUDOR y el APORTANTE se haflan debidamente facultados por la Ley para
celebrar este tipo de convenio y han manifestado su intencién de adherirse al
FIDEICOMISO, transfiriendo a éste el INMUEBLE, a titulo de fideicomiso mercantil
irrevocable con el fin de que sea destinado al cumplimiento del objeto, finalidades e
instrucciones ﬁduoiarias del FIDEICOMISO 'y constituya garantia de la cancelacion de
~ las OBLIGACIONES del DEUDOR a favor del ACREEDOR; e) Bl numeral 7.2.1) de
la clausula séptima del FIDEICOMISO, faculta a la FIDUCIARIA a suscribir el
presente CONVENIO DE ADHESION. CLAUSULA CUARTA: ADHESION AL
FIDEICOMISO.- Con los antecedentes exm
“adhierenal FIDEICOMISO y se someten expresamente a todos los términos y
condiciones del mismo, que declaran conocer a cabalidad, con el fin de que el
INMUEBLE que Ergr_jiﬁere al FIDEICOMISO, a través de este m

e e,

destinadé irrevocablemente al cuniﬁlimicnto del objeto, finalidades e instrucciones
fiduciarias estipuladas en el contrato de constitucién del FIDECOMISO y constituya
garantia de la cancelacién de las . OBLIGACIONES del DEUDOR a favor del
ACREEDOR. Al efecto, .8 APORTANTE y el DEUDOR se comprometen
- expresamente  a respetar y . cumplir todos los términos y condiciones del
FIDEICOMISO, los cuales seentienden incorporados al presente instrumento, en
especial las obligaciones que les corresponden en virtud de su ¢alidad de APORTANTE
o de DEUDOR del FIDEICOMISO, segin corresponda. CLAUSULA QUINTA:
TRANSFERENCIA DE DO A TITULO DE . FIDEICOMISO
MERCANTIL IRREVOCABLE.- En virtud de fa adhesion al - FIDEICOMISO
con\W&:, el APORTANTE transfiere en este mismo acto a
favor del FIDEICOMISO, sin reserva i Timitacion alguna y  titulo de fideioomiso
mercanti[tmiﬁ-ll de la Urbanizacién Ciudad del mar, con todos sus

usos, costumbres y servidumbres que le son anexos y cuyos linderos, dimensiones Y

~ saperficie son los siguientes: FRENTE!" veintiséis mmietros ‘con cero’ tres centineirosy

lindera con via quince. ATRAS: trece metros con doce centfmetros y lindera con 4rea
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verde. COSTADO DERECHO: veinticinco metros con sesenta y un centimetros y

lindera con lote nimero quince guion cero ocho. COSTADO IZQUHERDO: veinticingo”

melros con cincuenta y ocho centimetros y lindera con lote niimero quince guioq,dhce
A. AREA TOTAL: QUINIENTOS METROS CUADRADOS CON NOVENTA Y

NUEVE DECIMETROS CUADRADOS. El INMUEBLE fue adquirido por el
APOETANTE, mediante compraventa suscrita en la primera parte de este instrumento.
Ef APORTANTE declara que los linderos indicados, son los més generales que
corresponden al INMUEBLE, pero que si ‘alguna parte de éste no estuviera
comprendido en ellos, también quedard incluida en el FIDEICOMISO, pues es su
votuntad que el mismo alcance a todo lo que actualmente existe, y las construcciones y
mejoras que se hagan en el futuro, sin reservas ni limitaciones de ninguna indole. En tal
sentido se deja expresa constancia que sin embargo de expresarse linderos y
dimensiones, el aporte del INMUEBLE a titulo de fideicomiso mercantil que hace el
APORTANTE a favor del FIDEICOMISO, se lo realiza.como cuerpo cierto. La
transferencia que se efectfia mediante el presente instrumento, comprende todas las
edificaciones, mejoras e instalaciones existentes y las que llegaren a levantarse e
integrarse al INMUEBLE en el futuro, mientras sc encuentre vigenic el presente
contrato. Asi mismo, se extiende a los frutos civiles y todos aquellos muebles que por
accesion a los bienes se reputen inmuebles conforme las normas establecidas en el
Cédigo Civil, sin que esto implique pago alguno a favor del APORTANTE y a cargo
de la FIDUCIARIA y/o el FIDEICOMISO. La FIDUCIARIA acepta la transferencia del
INMUEBLE, como aporte del APORTANTE al FIDEICOMISO, a titulo de
fideicomiso mercantil irrevocable y declara que en virtud de la naturaleza de su gestion,
sus obligaciones se hallan limitadas exclusivamente al cumplimiento de las
instrucciones impartidas cn el contrato de constitucidn del FIDEICOMISO, que las
partes declaran conocer a cabalidad, por lo que de ninguna manera garantiza los
resultados esperados del mismo. La transferencia del INMUEBLE, no implica la cesidn

# la FIDUCIARIA de nlinguna de las obilgaciones propias del APORTAMTE o del
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propias de su giro de negocio; tampoco significa novacién objetiva o subjetiva de las
- OBLIGACIONES. En tal sentido, la constitucién del presente FIDEICOMISO no
exime al DEUDOR del cumplimiento de las OBLIGACIONES contraidos o por
contraerse con ¢l ACREEDOR. La transferencia a titulo de fideicomiso mercantil, no es
onerosa, ni gratuila, ya que la misma no determina un provecho econdmico tanto para el
APORTANTE, como para el DEUDOR, la FIDUCIARIA, el FIDEICOMISO, y/o el
ACREEDOR, y se da como medio necesario para que Ia FIDUCIARIA pueda cumplir
con ¢l objeto del presente contrato. Consecuentemente, la transferencia a titnlo de
fideicomiso mercantil, estd exenta de todo tipo de impuestos, tasas y contribuciones ya
que no constituye hecho generador para el nacimiento de obligaciones tributarias, ni de
impuestos indirectos previstos en las leyes que gravan las transferencias gratujtas u
onerosas. Por lo anteriormente expresado, por la transferencia a titulo fiduciario NO
EXISTE PRECIO a convenirse, ni tampoco responde tal transferencia o su futura

restitucion, a donacién alguna por parte del APORTANTE y en tal virtud se halla

exenta del pago de impuestos - de -alcabalas, registro e inscribcién y de los

correspondientes adicionales, conforme lo sefiala el articulo ciento trece -de la Ley de
Mercado de Valores. CLAUSULA SEXTA: DESTINO DEL APORTE
REALIZADO.- El INMUEBLE aportado al FIDEICOMISO, a través del presente
instrumento, deberd ser destinado tnica y exclusivamente al cumplimiento del objeto,
finalidades e instrucciones fiduciarias estipuladas en el contrato de constitucion del
FIDEICOMISO constituyendo garantia del pago de las OBLIGACIONES del
DEUDOR. En tal sentido el APORTANTE y ¢l DEUDOR declaran expresamente
conocer ¥ aceptar que se podra dar inicio al PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL
DE ENAJENACION sobre el INMUEBLE en los casos, términos y condiciones
previstos en el FIDEICOMISO. Tanto el APORTANTE como el DEUDOR facultan
irrevocablemente a la FIDUCIARIA, para que en su calidad de representante del
FIDEICOMISO, proceda a constituir hipoteca abierta sobre ¢l INMUEBLE aportado a

" fravés del presente instrumenio ‘a fayor dei-ACREEDOR; “con ¢l fin de garantizar ias -~ -

OBLIGACIONES del DEUDOR, utilizando un texto previamente aprobado por el
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- ACREEDOR, y que en el caso de que se demande judicialmente Ia ejecucién de tal
hipoteca, ¢l FIDEICOMISO proceda a comparecer a dicho juicio a dimitir el INMUEBLE
hipotecado ante el Juez correspondiente con el fin de acreditar o cancelar las
OBLIGACIONES . Los costos, gastos, honorarios y tributos que demande el
cumplimiento de estas instrucciones, serdn de cuenta y cargo del DEUDOR. En el evento
de que el ACREEDOR haya tenido que proveer al FIDEICOMISC de los recursos
necesarios para tal efecto, el DEUDOR declara de manera expresa que tales recursos
correran por su cuenta y acrecerdn a las OBLIGACIONES adeudadas por el DEUDOR
a favor del ACREEDOR, con los intereses correspondientes calculados a la maxima
tasa de interés que contemple la legislacion vigente. CLAUSULA SEPTIMA:
DECLARACION JURAMENTADA.- 7.1. El APORTANTE declara bajo juramento
que: a} No se halla incurso en ninguna de las prohibiciones determinadas en la Ley de
Mercado de Valores y demds normas aplicables; b) Que los bienes que transfiere o
transferira al FIDEICOMISO son de su exclusiva propiedad o cuenta con la legal
autorizacion al respecto, sobre los cuales tiene absoluta capacidad de disposicion, sin
que exista impedimento alguno para aportarios a titulo de fideicomiso mercantil
irrevocable; que los ha obtenido con dinero de su propio peculio; que no existe
impedimento alguno para su enajenacion; que son bienes de los que pueden disponer
libremente de acuerdo a la Ley; ¢) Que sobre los bienes que transficre o transferira al
FIDEICOMISO no pesa ningan gravamen, ni prohibicién de enajenar, a excepcion de la
hipoteca a favor del ACREEDOR que de ser el caso puede existir sobre el INMUEBLE
aportado, ni se encuentran afectados por juicios, embargos, acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, obligindose conforme lo sefiala

la Ley al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios, incluso obligacion a la

FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO y comprometiéndose en consecuencia a transferir

estos bienes libres de cualquier perturbacidn que comprometa la ejecucion del objeto del

presente contrato. En tal sentido, la FIDUCIARIA y el FIDEICOMISO quedan
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obligacion exclusivamente al APORTANTE, quien desde ya autoriza a la

FIDUCIARITA para hacer constar este compromiso. en el instrumento piblico o privado

mediante el cual se transfiera los bienes fideicomitidos; d) Que los bienes que transfiere

o transferird al FIDEICOMISO tienen un origen licito, garantizando especialmente que

los mismos no provienen de ninguna actividad relacionada con el cultivo, fabricacién,
almacenamiento, transporte o tréifico ilicito de sustancias estupefacienies o psicotropicas
o lavado de dinero o cualquier otro delito, eximiendo a la FIDUCIARIA de la
comprobacion de esta declaracion, sin perjuicio de lo cual el APORTANTE autoriza a
la FIDUCIARIA para que efectiie todas las indagaciones que razonablemente considere
oportuno realizar para comprobar el origen de los bienes que se aportan o se aporten en
el futuro a titulo de fiducia mercantil. En caso que se inicien investigaciones sobre el
APORTANTE, relacionadas con las actividades antes sefialadas, o de producirse
transacciones inusuales o injustificadas, la FIDUCIARIA podrd proporcionar a las
autoridades competentes toda la informacién que posea sobre las mismas y que le sea
requerida. En tal sentido el APORTANTE renuncia a presentar en contra del
FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA o de sus funcionarios, empleados o dependientes
cualquier reclamo o accién legal, judicial, extrajudicial, administrativa, civil, penal o
arbitral por tales motivos; e) Que la constitucién del FIDEICOMISO v la suscripcién de
este convenio tiene un objeto licito y una causa licita, y que no pretende con ello irrogar
petjuicios a sus acreedores o a terceros; f) Que conoce el contenido y alcance del
FIDEICOMISO y las obligaciones y responsabilidades que asume a su firma; g) Que la
suscripcion del presente instrumento y su incorporacién como APORTANTE, ha sido
solicitada a la FIDUCIARIA del FIDEICOMISO por su exclusiva voluntad; h) Que
conoce y aceplta los términos y condiciones del FIDEICOMISO, sometiéndose
expresamente a los mismos; i) El presente instrumento ha sido analizado y revisado
previamente por €l, hallindose totalmente de acuerdo con los términos y condiciones

del mismo, ratificdndose en la firma del presente instrumento y renuncia expresamente a

‘présentar cualquier reclamo o aceion judicial, extiajudicial; adnrinstraiiva o arbitral en -

contra de la FIDUCIARIA o del FIDEICOMISO en tal sentido; j) Que antes de
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suscribir este instrumento, ha recibido una explicacién completa del contenido, objeto,
efecto, términos y condiciones del FIDEICOMISO y el presente CONVENIO DE
ADHESION. Por tanto ratifica que la suscripcion de este instrumento es el resultado de
su libre y voluntario consentimiento; k) Que el presente instrumento no contiene
clausulas prohibidas y que es perfectamente valido; 1) Que una vez perfeccionado cste
strumento, recibird un testimonio original del mismo por parte de la FIDUCIARIA y
que por lo tanto, cualquier ejemplar que no haya sido celebrado con las solemnidades
que determina la Ley carecera de valor y no serd admitido en caso de controversias por
el Tribunal Arbitral; m) Que conoce y acepta que las OBLIGACIONES del DEUDOR
han sido concedidas o serdn concedidas por exclusiva decisidn del ACREEDOR, sin
que el FIDEICOMISO o la FIDUCIARIA del FIDEICOMISQ hayan intervenido,
asesorado o sugerido tales OBLIGACIONES, ni tengan injerencia alguna en su
otorpamiento; n) Que conoce y acepta que la gestion de la FIDUCIARIA del
FIDEICOMISO es de medio y que por lo tanto ésia no puede otorgar garantia alguna
por los resultados esperados del FIDEICOMISO o sobre la cancelacién de las
OBLIGACIONES; o) Que conoce y acepta todos los derechos'y obligaciones que le
corresponden en sy calidad de APORTANTE del FIDEICOMISO, los cuales constan
expresamente establecidos en el FIDEICOMISO; p) Que conoce y acepta que la
suscripcion del presente contrato no pone fin a las responsabilidades del DEUDOR
como obligado ante el ACREEDOR, de modo que, si a través de la ejecucion del
presente contrato no es posible la extincidén de las OBLIGACIONES, correspondera
exclusivamente al DEUDOR satisfacerlas con todos sus bienes presentes y futuros; q)
Que conoce y acepta que en caso de que la inscripcion de este FIDEICOMISO en el
Registro de Mercado de Valores sea requerido por las normas legales o reglamentarias
pertinentes, la misma no implicard por parte de la Superintendencia de Compafiias, ni de
tos Miembros del Consejo Nacional de Valores responsabilidad o garantia alguna sobre
el cumplimiento de los objetivos del contrato; 1) Que conoce y acepta los términos y

corddiciones ex fos cusie vhenetioiario del FIDEICOMISO, ait ¢spicial que conous

!
y acepta que unicamente tendrd derecho a la restitucion del INMUEBLE aportado all/
: /
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través del presente CONVENIO DE ADHESION y/o al remanente o los recursos
‘dinerarios registrados dentro del respectivo REGISTRO, -una vez que: (i) Se hayan
cancelado totalmente las OBLIGACIONES del respectivo DEUDOR de acuerdo a la
certificacién que deberd ser otorgada por el ACREEDOR, c; éste- Gltimo autorice por

escrito realizar dicha restitucibn a pesar de no hallarse cancelados dichas
OBLIGACIONES,; vy, {ii) Se hayan cancelado todos los costos, gastos y tributos en los
que haya incurrido y/o deba incurrir el FIDEICOMISO, en el desarrollo de las distintas
instrucciones fiduciarias, en lo que guarde relacién directa con el respectivo
REGISTRO, incluyendo todos aguellos que se deriven de la restitucion y transferencia del
INMUEBLE. Los costos, gastos, honorarios y tributos que deménden dicha restitucitn
serdn de exclusiva cuenta del respectivo APORTANTE; s) Que conoce y acepta que
sobre el INMUEBLE se podréd ejecutar PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL DE
ENAJENACION del INMUEBLE establecido en la clausula undécima del contrato de
constitucion del FIDEICOMISO, en tal evento dicho INMUEBLE podri ser enajenado
a terceras personas a fin de abonar o cancelar las OBLIGACIONES, teniendo ¢l derecho
a que se le restituya el remanente del producto de tal enajenacion, que pudiere existir
una vez canceladas las OBLIGACIONES y todos los costos, gastos, honorarios y
tributos en los que haya incurrido y/o deba incurrir el FIDEICOMISO, en el desarrollo
de las distintas instrucciones fiduciarias y en la ejecucion PROCEDIMIENTO
CONVENCIONAL DE ENAJENACION; t) Que conoce y acepta que en todo lo no
estipulado a través del presente instrumento se estard a lo dispuesto en el contrato de
constitucion del FIDEICOMISO; u) Adicionalmente- &8 APORTANTE autoriza
expresamente a la FIDUCIARIA para que obtenga de cualquier fuente de informacion,
incluida la Central de Riesgos o Bur6s de Informacién Crediticia, sus referencias
personales, sobre su comportamiento crediticio, manejo de sus cuentas corrientes, de
ahorro, tarjetas de crédito, etc., y en general al cumplimiento de sus obligaciones y

demés activos, pasivos y datos personales. De igual forma, la FIDUCIARIA queda

expresamuente autoriziida patt que pueda uiilizar, transferir o enttegar dichd informacién = "~

a autoridades competentes, organismos de control, Burds de Informacién Crediticia y

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG, RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




otras instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas. 7.2. El
DEUDOR declara bajo juramento: a) Que, en la parte pertinente, hace suyas las
declaraciones y autorizaciones del APORTANTE, referidas en el numeral 7.1) de la
presente cldusula, y por lo tanto se entenderin como realizadas también por el
BEUDOR; b) Que conoce y acepta todos los términos y condiciones del contrato
constitutivo del FIDEICOMISO y del presente CONVENIO DE ADHESION,
obligdndose expresamente a respetar y cumplir las mismas, en especial las obligaciones
que fe corresponden en virtud de sy calidad de DEUDOR; ¢) Que asume, desde ya, la
obligacién de cancelar al ACREEDOR cualquier valor que éste viltimo haya asumido a
nombre del APORTANTE yfo del DEUDOR, por concepto de cualguier costo, gasto,
honorario o tributo del FIDEICOMISO, con fos intereses respectivos, a la maxima tasa,
y en dblares de los Estados Unidos de América. CLAUSULA OCTAVA:
'COMODATO PRECARIO DE LOS BIENES APORTADOS: La FIDUCIARIA en
su calidad de representante legal del FIDEICOMISO, entrega ¢l INMUEBLE detallado
en la cliusula quinta del presente documento a favor del APORTANTE, a titulo de
comodato precario el cual se regird por los siguientes términos: 8.1. Se aclara que el
uso del INMUEBLE no estard sujeto a pago de alquiler o valor alguno por parte del
APORTANTE; adicionalmente, el APORTANTE podra beneficiarse de los frutos
civiles generados por el uso normal de tal INMUEBLE, mientras dure Ja vigencia de
esle contrato. 8.2, El comodato del INMUEBLE que se otorga a través del presente
instrumento tiene ¢l cardcter de precario de acuerdo a lo determinado en el Cédigo
Civil, por lo que el FIDEICOMISO podra dar por terminado este comodato y solicitar al
APORTANTE la restitucion del INMUEBLE, en cualquier momento. Sin perjuicio de lo
anteriormente indicado, este comodato precario se entendera terminado de pleno derecho,
en los siguientes casos: 8.2.1 Cuando, por cualquier razén o circunstancia, se diere inicio al
PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL DE ENAJENACION previsto en el
FIDEICOMISO y asi lo solicitare el ACREEDOR. 8.2.2 Cuando el DEUDOR o el

APGRTANTE huberen incumplid, a solo eritetio de la FIDUCIARIA, con cuafjitive ~ ~ )

término, condicién u obligacidn estipulada en este contrato o en el constitutivo del /

/
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FIDEICOMISO. 8.2.3 Cuando el contrato de constitucion del FIDEICOMISO o este
convenio se dé por terminado por cualquier razén o circunstancia. 8.2.4 Cuando el
FIDEICOMISO restituya el INMUEBLE a su correspondiente beneficiario, por cualquier
razén o circunstancia. Al efecto el FIDEICOMISO y ¢l APORTANTE declaran
expresamente conocer y aceptar todos los términos y condiciones del FIDEICOMISO. 8.3.
Ante el solo requerimiento del FIDEICOMISO, o la existencia de cualquiera de las
causales estipuladas en el numeral anterior de esta cléusula, el APORTANTE deberi
desocupar y entregar el INMUEBLE, en perfectas condiciones salvo el normal deterioro
del mismo por su utilizacién, a quien indique el FIDEICOMISO en un plazo no mayor de
treinta (30) dias calendario a contarse desde la simple comunicacién escrita dirigida por el
FIDEICOMISO al APORTANTE, en tal sentido, sin que sea necesario realizar
notificacién por la via judicial o notarial u otro tipo de formalidad. De no realizarse tal
entrega dentro del plazo estipulado, el FIDEICOMISO podréd ocupar y/o recuperar la

tenencia de los referidos bienes sin necesidad de requerimiento o autorizacion alguna, y

tendrd pleno derecho a reclamar y cobrar al DEUDOR por cada dia de retraso una multa,

de Doscientos Cincuenta Dolares de los Estados Unidos de América (USD 250.00), -sin
perjuicio del derecho del FIDEICOMISO para iniciar todas.las acciones legales que le
asisten a fin de obtener la restitucién inmediata de los mismos, solicitando incluso el
desalojo e inmediata desocupacion del INMUEBLE ,las indemnizaciones de dafios y
perjuicios a que hubiere lugar y del derecho para interponer las acciones civiles y penales
contra el APORTANTE o sus representantes, segiin corresponda, por tal circunstancia. Al
efecto, el APORTANTE declara que recibe el INMUEBLE en perfectas condiciones,
obligindose por tanto, a la terminacién de este contrato, a restituir el mismo al
FIDEICOMISO o a quien este indique en las mismas condiciones, salvo su deterioro
normal. En tal sentido, cualquier reparacién que deba realizarse al INMUEBLE correré a
cargo del APORTANTE, considerando que este tendrd el uso del mismo mientras se
halle vigente e} presente comodato precario. El APORTANTE renuncia a reclamo de
“eudalgiier espetic, asi como a cualquier accitn ext --aciibial_.; Judicial, administrativa o -
arbitral por las estipulaciones de la presente cliusula. 8.4. El APORTANTE no podrd
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arrendar el INMUEBLE a menos de que exista autorizacion escrita por parte del
ACREEDOR dirigida al FIDEICOMISO en tal sentido. El APORTANTE tampoco podrd
celebrar cualquier clase de contrato o acuerdo que implique el traspaso o uso del
INMUEBLE no estipulado en el presente contraio ni transferir o ceder a ningin titulo,
total o parcialmente, los derechos derivados del presente contrato. El incumplimiento de
esta clausula o de cualquiera de las obligaciones que el APORTANTE contrae en virtud
del presente contrato, dard derecho al FIDEICOMISO para dar por terminado ef comodato
precario y exigir la desocupacion y enirega del INMUEBLE vy el pago de las
indemnizaciones que correspondan de acuerdo a la Ley. 8.5. La custodia def INMUEBLE
objeto del presente contrato, asi como la proteccién, mantenimiento y cuidado del
mismo corresponderd al APORTANTE hasta la terminacion del presente contrato por
cualquier causa. EI APORTANTE expresamente se compromete a realizar esta gestion
sin derecho a honorario alguno por tal concepto, correspondiéndole por tanto acoger a
su cargo todas las medidas, costos, gastos, honorarios y tributos que sean necesarios
para tal efecto, obligdndose ademas a responder ante el FIDEICOMISO y/o terceros por
todos los dafios y perjuicios que puedan derivarse por su descuido o negligencia.

Cualquier mejora realizada al INMUEBLE, serd realizada por exclusiva cuenta y cargo

del APORTANTE, y las mismas acreceran al INMUEBLE, sin que exista obligacién
alguna del FIDEICOMISO o de la FIDUCIARIA para restituir, rembolsar o pagar valor

alguno por dichas mejoras. Se deja expresa constancia de que el FIDEICOMISO o su

FIDUCIARIA no reembolsard al APORTANTE valor alguno, respecto a expensas de
conservacion, mantenimiento, cuidado o mejoramiento del INMUEBLE y en ningtn
caso tendrd derecho de repeticién en contra del FIDEICOMISO o su FIDUCIARIA por
tal motivo. De igual manera se aclara que el APORTANTE no tendrd derecho al pago
de indemnizacion alguna de parte del FIDEICOMISO o su FIDUCIARIA por tal motivo
y por consiguiente ¢l APORTANTE no tendrda derecho a retener el INMUEBLE
aduciendo tal evento. §.6. El APORTANTE vy el DEUDOR, de forma selidaria y por
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por los servicios que posea, entre los cuales se incluirdn, los siguientes: pagos de luz
eléctrica, agua potable, servicio telefonico, expensas comunales, guardiania, etcctera.
8.7. Son obligaciones de] APORTANTE, sin perjuicio de las demas estipuladas en el
presente instrumento o en el FIDEICOMISO: 8.7.1 Mantener ¢l INMUEBLE en las
mismas condiciones en que lo recibe, salvo por el desgaste y deterioro normal por uso.
8.7.2 Realizar oportunamente y cubrir todos los costos del mantenimiento preventivo y
de reparacién del INMUEBLE. 8.7.3 Reportar al FIDEICOMISO cualquier desperfecto
o falla sustancial del INMUEBLE. 8.7.4 Notificar al FIDEICOMISO en forma
inmediata, sobre cualquier hecho o evento que produzca, directa o indirectamente,
cambios o variaciones en las circunstancias o informaciones trascendentales que rodean
-al INMUEBLE. 8.7.5 Permitir y facilitar el ingreso al INMUEBLE de todas las
personas autorizadas por el FIDEICOMISO para realizar avalios, inspecciones,
revisiones o verificaciones del mismo. 8.7.6 .De forma solidaria con el DEUDOR,
contratar y renovar a efectos de mantener siempre vigente, mientras le fuere requerido,
una poéliza de seguro contra todo riesgo sobre el INMUEBLE. 8.8 El APORTANTE es
el tnico responsable del cumplimiento de todas las leyes, reglamentos y disposiciones
legales, gubernamentales o municipales aplicables al INMUEBLE; vy, en tal sentido,
libera al FIDEICOMISO de cualquier reclamo o accion que se pudiere generar por tales
hechos, 8.9, Todas las mejoras y adiciones que se realicen al INMUEBLE se
incorporardn al mismo, sin que el FIDEICOMISO o 1a FIDUCIARIA deban pagar o
rembolsar valor alguno al APORTANTE por tal concepto. CLAUSULA NOVENA:
ACLARACION.- Todas las cléusulas del contrato constitutivo del FIDEICOMISO
permanecen inalterables y en plena vigencia, CLAUSULA DECIMA: GASTOS Y
TRIBUTOS.- Tanto el APORTANTE como el DEUDOR se comprometen formal y
expresamente, de forma solidaria, a asumir todos los costos, gastos, honorarios y

tributos necesarios para el perfeccionamiento e inscripcion en el Registro de la

Propiedad de ia presente escritura, asi como para alcanzar la formalizacion, inscripcidén y

‘registro de t0dos y cada uno dé los actos y contratos Sefialados eri 6 FIDEICOMISU 0 que
se generen por la constitucién, administracién, ejecucion del PROCEDIMIENTO
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CONVENIONAL DE ENAJENACION, cumplimiento de instrucciones ﬁéiucizirias y
liquidacién del FIDEICOMISO, y todos los que se generen en relacién directa con el
BEUDOR, el respectivo INMUEBLE o el correspondiente REGISTRO. CLAUSULA
DECIMA PRIMERA: INSCRIPCION.- S¢ faculta a cualquiera de las partes
comparecientes para realizar los trdmites necesarios para alcanzar el perfeccionamiento
de esta escritura asf como para la inscripcion de la transferencia de dominio del
INMUEBLE en el Registro de la Propiedad correspondiente. CLAUSULA
DUODECIMA: DOMICILIO CONTRACTUAL.- Para los efectos que se deriven del
presente CONVENIO DE ADHESION o del FIDEICOMISO, ef APORTANTE y el
DEUDOR fijan como domicilio contractual, judicial y extrajudicial, las siguientes
direcciones: 12.1.- APORTANTE(S); El sefior NELSON GANDARA DAVALQS, en
su calidad de Gerente General y por lo tanto representante legal de la Compaiiia
GIBAGO CIA. LTDA. Quito, Barrio El Chiche, Parroquia Puembo, via Interocednica, a
un kilometro del puente del Chiche.- 12.2.- DEUDOR(ES): El sefior NELSON
GANDARA DAVALOS, en su catidad de Gerente General y por lo tanto representante
legal de la Compafifa GIBAGO CIA. LTDA. Quito, Barrio El Chiche, Parroquia
Puembo, via Interocednica, a un kilometro del puente del Chiche.- El APORTANTE y el
DEUDOR deberan comunicar por escrito a la FIDUCIARIA, cualquier "}_cﬁinbic) 0
modificacion en las direcciones sefialadas en esta clausula. Las direccione% ,re'éistradas por
la FIDUCIARIA seran las direcciones a las cuales se remitirég,-"’%nn'e otras, las

comunicaciones referentes al  PROCEDIMIENTO CO’NN&ENCIONAL DE

ENAJENACION. Al efecto se deja expresa constancia que etl,,.elfcaso que el DEUDOR o

APORTANTE cambiaren de domicilio o direccion y no notificaren de tal particular a la

FIDUCIARIA, a mas de los efectos juridicos previsto para este incumplimiento, desde ya
eximen totalmente de cualquier responsabilidad al ACREEDOR, al FIDEICOMISO vy a la
FIDUCIARIA por el evento de no recibir las comunicaciones correspondientes, lo que no
impedird que el PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL DE ENAJENACION continde.
{CLAUSULA DECIMA TIRCERA: EXCLUSION DE RESEONSARILIVAD DE

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




CONVENIO DE ADHESION, asi como la constitucién del FIDEICOMISO o su
inscripcion en el Registro de Mercado de Valores, en caso de que tal inscripeion sea
requerida por las normas legales o reglamentarias pertinentes, no implica por parte de la
Superintendencia de Compafifas, ni de los Miembros del Consejo Nacional de Valores
responsabilidad o garant{a alguna sobre el cumplimiento del objetivo o finalidad del
contrato. CLAUSULA DECIMA CUARTA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En
caso de existir controversias o diferencias derivadas de Ia ejecucion de este contrato,
que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y
decideh someterse a decision del Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de
Guayaquil, que se sujetard a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacién, €l
Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Cdmara de Comercio de
Guayaquil y cualquier otra reglamentacion que se expida sobre ¢l _parl:icular, atendiendo
las siguientes normas: 14.1.- Los &rbitros seran seleccionados (‘ngorme a lo establecido
en la Ley de Arbitraje y Mediacion; 14.2.- Los arbitros glc"'ilicho centro efectuaran un
arbitraje administrado, en derecho y confidencial y ﬂifcdan facultados para dictar y
ejecutar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios. pablicos, judiciales,
policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario alguno para
tales efectos; 14.3.- El Tribunal de Arbitraje estard integrado por tres 4rbitros; 14.4.- El
procedimiento arbitral tendrd lugar en las instalaciones del Centro de Arbiiraje y
Mediacion de la Camara de Comercio de Guayaquil; 14.5.- Las partes renuncian a la
jurisdiccién ordinaria, se obligan a acatar el laudo arbitral y se comprometen a no
interponer ningln tipo de recurso en contra del laudo arbitral. El laudo arbitral sera
inapelable. La reconvencion, de existir, se someterd también a lo dispuesto en la
presente cldusula y versara Ginicamente sobre la causa por la cual se interpuso la
demanda inicial. Usted sefior notario se servird agregar las demds cldusulas de estilo
para el perfeccionamiento del presente instrumento, cuya cuantia por su naturaleza es
-indeterminada. (Firmado) Abogado Mario Gualpa Lucas, con Matricula Niimero trece

- guion.mil novecientos noverta y-seis guion cuarenta del Foro-de-Abogadss de Manabi.--

Hasta aquf ia minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus
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DR. HoMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXT0 DEL CANTON QuUITO
DISTRITO METROPQLITANG

FIDUCIA S.A. ADDMINISTRADORA DE FON
FIDEICOMISOS MERCANTILES
AFAVOR DE
DAVID FERNANDO GUIME CALERO
CUANTIA: INDETERMINADA
( 'D.ITZ Flo4348" ic::o}r-. :
P.I.

Pod Guime
Eu la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capilal de la
Rep del Bevador, hoy dia, CINCO (115) de MAYO del dos mil diez,
ante i Doctor Homero Lépez Obando, Notario Viggsimo Sexto del
(Quite, comparsce el sefior Pedro Ortiz Reinuso, en su calidad de
General de la compaiifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA
FON] JES, segin se desprende del
nombramiento que legalmente inscrito se agrega como habilitante a este
instrumente pablico; bien instruide por mi ¢l Notario sobre el objeto y
resullado: tura publica, a la que comparece de una manera libre
y voluntaria- E| compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana,
mayer de d, domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para

walar y obligarse, a quien de conocerle doy fe en virtud de haberme

hibide su documento de identificacién, cuya copia cert

¢ mstrumento pablico y me pide que cleve a escritura pablica el contenide

de la minuta que me entrega y cuyo tenor liicral y que lranscribo es el

[




siguiente.- “SENOR NOTARIO: En su Registro de Escrituras Pablicas, _
sirvase insertar €sta que contiene un poder especial al tenor de las siguientes

/ cliusulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento
de la presente escrituta pilblica, l[a compafiia FIDUCIA SOCIEDAD
ANONIMA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente representada por el sefior Pedro Ortiz
Reinoso, en su calidad de Gerente General, segiin se desprende del
nombramiento debidamente inscrito que se adjunta al presente instrumento, a
quien adelante podrd denominarse simplemente como “FIDUCIA” o ¢
“DMANDANTE”. El compareciente es ecuatoriano, mayor de edad, de estado
civil casado, domiciliado en la ciudad de Quito. SEGUNDA: PODER
ESPECIAL.- Ll sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente
General de la  compafita FIDUCIA  SOCIEDAD ANONIMA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
otorga poder especial pero amplio y suficiente cual en derecho se requiere en
favor del sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en adelante el
MANDATARIO, para que en forma individual o conjunta con otros
mandatartos y a nombre y representacion del MANDANTE, pueda: a)
Comparecer a la suscripcién de contratos de constitucién, reforma,
modificacion, ampliacién, lerminacidn y liquidacién de negocios fiduciarios

| en los cuales FIDUCIA actie como Fidociaria; b) Realizar todos los actos y

isuseribir todos los contratos y documentos que sear necesarios para la

Um‘iministracién y cabal cumplimiento del objeto, finalidad e instrucciones de

los negocios fiduciarios en los cuales FIDUCIA actie como Fiduciaria; c)
Para el cabal cumplimiento de los mandatos referidos en los literales
anterlores y én'estricta concordancia con las instrucciones conslantes en cada
uno de los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, el

MANDATARIO se encuentra facultado, en forma individual o conjunta con
2
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otros mandalarios, para: cumplir v exigir el cumplio

)

) i , , R . n‘f P
obligaciones asumidas en dichos hegocios fiduciapfoss” {
7
todes los

representar a FIDUCIA, como fiduciaria de \j{

administrados por Ja compatfifa, ante Ios Cc

terceros; cjecutar todos los actos Y suscribir lodos los contraios ¥

documentos que sean necesarios para cumplir las instrucciones irrevocables
establecidas por los Coustituyentes de los negocios fiduciarios administrad
por FIDUCIA; solicitar y ablener el Registro Unico de Contribuyentes de los
fideicomisos administrados por FIDUCIA y solicitar su anulacién; presentar
anic las autoridades compelentes, las declaraciones, informes o es¢ritos
relacionados con los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que
sean requeridos por tales autoridades o que de confounidad con la Ley o
pertineites FIDUCIA se halle obligada a remitiv; presentar ante
las autoridades competentes solicitudes, peticiones y reclamos relacionados
con los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA; suscribir !
estados financieros, rendicion de cucntas, memorias, informes y n
documentos de los negocios fiduciarios administrados por FIDU
prescnlar declaraciones de impuesto a la renty, impuesto al valor agregado,
retenciones en la fuente y mas declaraciones, reporles o informes de log
negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que sean necesarios para
cumplir con las obligaciones tributarias pertinentes; abrir, cerrar, mar
administrar cuentas corrientes o de shorros a nombre de los nepocios
fiduciarios, pirar sobre las mismas o designar firmas aulorizadas para el

efecto; solicitar la anulacidn, revocatoria o declaratoria de sin efecto de los

s fiduciarios; realizar inversiones a nombre de los neg




N

\
\\

fiductarios, renovarlas, canzelarlas, recaudar las mismas Yy Sus respectivps

rendimientos; realizar todo de tipo de pagos, en especial de tributos que
graven los fideicomisos o los bienes que conforman su patrimonio
autonomo; exigir y recibir pagos a nombre de los negocios fiduciarios
administrados por FIDUCIA; adquirit a nombre de fideicomisos
administrados por FIDUCIA o Constituyentes de encargos fiduciarios
administrados por FIDUCIA, el dominio de bienes muebles o inmuebles;
transferir a terceras personas, a cualquier titelo, el dominio de los bienes de
cualquier naturaleza, que conforman g patrimonio auténomo de los
fideicomisos administrados por FIDUCIA o que sean de propiedad de los
Constituyentes de encargos fiduciarios administrados por FIDUCIA, asi
coma arrendarlos, limitar su dominio o gravarlos a cualquier titulo para
garantizar obligaciones de cualquier clase; ceder, endosar o transferir titulos
valores o de cualquier otra clase de los negocios fiduciarios administrades
por FIDUCIA; comparecer a nombre de FIDUCIA a las juntas o comités de
los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA o designar a la
bersonas o personas que comparecerdn a los mismas en representacion de
FIDUCIA; adquirir y extingurr obligaciones de cualquier tipo ¢ clase a
nombre de los negocios fiduciarios; contratar personas a nombre de
FIDUCIA o del negocio fiduciario, que deban ejecutar labores especificas
para el cumplimiento def objeto de los negocios fiduciarios, fijar el tipo de
relapidn contractual que se mantendrd con las mismas y establecer su
Temuneracion u honorarios; vy, en general ejecutar todo acto y suseribir todo
contrato o documento que sea necesario para el cumplimiento estricto del
ohjete e instrucciones de fos negocios fiduciarios administrados por
FIDUCIA, asf omo para ejercer los derechos y cumplir las obligaciones ¥
deberes que asume Fiducia S.A. Administradors de Fondos y Tideicomisos

Mercantiles como fiduciaria de los negocios fiduciarios constituides o por
4
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constifuirse. TERCERA: PLAZO.- La duraci

indefi

noventa y cuatro (2094) del Cédigo Civil, CUAR Av-BPROH]

DELEGACION.- El MANDATARIO no podrd delepar el ﬁnrcscnte rmandato

total o parcialmente ep ningin caso. Usted Sefior Notario

demas c.Al_éusulaS de estilo para la plena valj

(firmado} Doctora Maria Verénica Arteaga, 2 gada  con matriculs
profesional nimero siete mijl doscientos siete del Colegio de

de Pichincha, HASTA A QUI EL CONTENIDO DE LA MINT

quedz elevada a escritura publica con 1odo su valor legal, leida que les
fue al compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y
ratilica en su contenida Y para conslancia de ello firma juntame

Conmigo en unidad de acto de todo to cual doy

Dr F
ARIO VIGES]
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Lanor
fedro Xavier Oitiz Reinoso
f'resentie.-

e mi cansidesacian

gt dig V de marzo de 2009, resalvio reelegtrl
OMBBRE . p 4o eslalulanio de TRES afos, debiendo no
nasia ser legalmenle reemplazado

:n su talidad de Gerenle Gemeral y de conformidad ¢

les daiia (¢ gripania, le
sponde ejercer la represenlacién legal, judicial y exbraudicial da la Compania de individual,

Sus det y alribuciones se encuentran determinadas en e! aric ‘ mo cuada y

nomirarmiento anlefior fue inscrito en gl Begislro Mercanlit del cantén Quite, Bajo el Numerc 3044 del

tegisito de Nombramientos, Tomo 137 &) dia 5 de abnl del 20086,
fliducia 5.A Administradora de Fondos y Fideicamisos Mercanliles, se constiluyd mediante escriura
s publica olorgada el 20 de marzo de 19587 ante \a Nolaria Segunda del cantan Quilo, Dra. Ximena M NG
Cile Sohnes, inscrta en el Regislio Mercanlil del mismo canlen el 19 de junio de 15887, bajo 1a
Fdenominacion de Corporacion Bursalil S A, Fiducia, cambiando esti a la aclual mediante escrlura pabhca
vlorgada el 23 de junmo de 1995 anle la Nolaria Segunda gel cantdon Quito, Dra Ximerna Mareno de
Chiolines. legalmente inscrila en el Hegislro Mercantil del mismo canlan el 21 de sepliembre de 1995

lonsecilivamenle se reformaron los eslatulos de la Comparia mediante escritura poblica olorgada

e mazo det 2001 e inscrita en el Registro Mercanlil dei canldn Quilo. el 20 de abnl del
Posledormenle 1os eslatulos sociales de la compaiia lueron modificados mediante escrilura
-olorgado el 28 de junmo del 2001 ante ef Nolario Trigésimo Sép

ituenas Mer ndamente inscrila en el Registro Mercantil del canton Quile, et 21 de agoslo del 2
methanle escilura publica olorgada el 08 de agoslo del 2003 anle el Netario Trigésimo Sént

canlon Ouite, Doclor Raberly Dueias Mera, debidamente nscrila en el Registio Mercantil del o
Quite, ef 07 de aclubre dei 2003

Sin clro particular, aprovecho la oportunidad para rellerarla mis sentimienlos de especial conside

Atenlamenie,

Aceplo 12 designacion de Gerenle General de la compania FIDUCIA _‘S.A. ADMINISTRADDRA_DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junta General de Accionislas de la

Compaiita electuada o) 23 de marzo de 2009, Con esta facha queds nscrio el

Quito. 3 10 de 008 tocumento bajo e No ,4[]41 Qg
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MORQOC A, portador de la cedula de ciudads

conliero esta VIGESITMO T ERA COPIA CER
de  PODEY 1

ADMINISTRADORA

TAVOR DE DAVID FEAT

Quito, a los seis dias del mes de |

Tt
:

STIAN DIEC




REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION “CIUDAD DEL MAR”
PREAMBULO

La urbanizacion "Ciudad del Mar" (en adelante "La urbanizacion") se desarrolla,
schre un macro lote de 36 hectareas aproximadamente de cabida, ubicado en el sitio
Piedra l.arga, Parroguia San Mateo, Cantéon Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 Km.
aproximadamenie de la via que conduce desde Manta a San Mateo, comprendido
dentro de los siguientes linderos:

Par el Norte: Océano Pacifico

Paor el Sur: Via Manta — San Mateo

Por el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Qeste: Via Manta - San Mateo y Via Piedra Larga

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo erdenado de la
urbanizacion y la convivencia armonica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranguiflidad y esparcimiento.

CAPI'TULO PRIMERO

DI LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la urbanizacion “CIUDAD DEL MAR” se formula
de acuerdo con las disposiciones del Cédigo Civil, planos y normas técnicas, asi
camo de las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiente obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comaodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide “fa urbanizacion®, guienes
se comprometen a que, ademés de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
visitantes, etc. y demas personas gue por cualquier razén o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamenio.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualguier titulo, sera personal y solidariamente
responsabile por las infracciones gue sean cometidas por sus familiares, irabajadores,
visitantes, etc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccion a lo previsto en los instrumentos
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
margen de la qgile debera asumir el ocupante reéspéctivo, teéde solidafiamente eh el |
propietario.

ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirentes o
‘ceros propietarios de otros derechos reales; y, consecueniemenie, toda persona,

Hue adquiera, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro
grecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los loles en que

/) ﬂ




se ha dividido la urbanizaéién, o de propietarios de unidades habitaciongles que se
construyan -sobre los mismos, quedard por este solo heche sometido a este
Reglamento y a la Ley.

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES .-

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo; el lote de terreno
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos vy la o las
construcciones que sobre el mismo se levante, segin conste en [os correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una o mas viviendas o conjuntos multifarmiliares de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-
Los bienes mencionados en el articuio anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso. a éste ser
catalogado como infraccién al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la
sancién correspondiente establecida en el articulo Décimo Octavo del presente
Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
o amigos), deberd el propietario comunicar del particular a la Administracion, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicién de la Administracién no permitira el ingreso de tales
invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerirs la decision unanime
de todos los propietarios del Conjunto reunidos en Asambiea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES .-

Se consideran  bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y seguridad que forman parte de la
urbanizacién y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacion hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
solares de la urbanizacidn. Es también propiedad de la urbanizacién ef Club Social,
- el mising que sz niciad-su constiuceidn uns-vez que se tenga cumplide el 60% de -
habitabilidad de [a obra,

Las vias, aceras, bardillos y areas verdes con que cuenta ta urbanizacién deberan ser
protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o &rboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterraneas de la
urbanizacion, ‘




Las calles, aceras, bordillos, dreas verdes, sendeios, jardines, paﬂerrles-f pfazoleta,
areas para estacicnamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida
del Conjunto, son para uso exclusivo de los propietarios de la urbanizacion. Su uso es
fimitado y voluntario. En compariia de { o con aprobacion del propietario pueden
usarlo sus amigos, parientes, invitados, empleados que les acompafien, proveedores
y abastecedares que por cortos momentos les entreguen bienes y servicios,

A cada propietaric le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de
su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en Ia
urbanizacion. pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los ofros
propietarios a su usc y goce. Fstos pagos denominados expensas serdn
determinados en primera instancia por el promator y una vez que la urbanizacién este
desarrollada y ocupada por lo menos el 60% de los solares, por la Junta de
Propietarios.

Los gastos de administracién, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de
la urbanizacion estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podrd ser revisado, las veces que sea hecesario, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de los
propietarios reunidos en Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No obstante lo estabiecido en el articulo anterior, los pargques y areas verdes de
propiedad de! Municipio de la Ciudad solo podran ser usados por los propietarios de
los lotes y condeminios de la urbanizacion Ciudad del Mar, ¥ las personas que bajo
su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
los gastos de mantenimiento de dichas areas.

El Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en
donde se construird la Casa Club mas la capilla, no sera de propiedad del Municipio,
sina de los propietarios del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL..-

El transito vehicular estard regido por las leyes del Ecuador, Como el Conjunta
Residencial Ciudad del Mar, es del tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan
el predio, comunicandose con otros predios, el transito vehicular y peatonal dentro de
tal Conjunto estara restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de solares
o condominios y a los miembros de las familias residentes en &, permitiéndose el
ingresa y circulacion de vehiculos v personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso y cumplan con los requisiios de’ control establecidos port la Administracian
respectiva.

Para gozar de esta limitacion de transito vehicular y peatonal los propietario.s se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania
=y control det Conjunto Residencial Ciudad de) Mar.
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LOTES EXTERNQS VIA SAN MATE
construccion relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales,

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
adosamientos y alturas de las viviendas o edificios que se construyan:




Reglamentacion Urbanizacion Ciudad del Mar

1.-Retiros
1.1 Retiro Frontal.-

1.1.1.Antejardin: Es la franja establecida entre el lindero Trontal del'lote y
una dimension paraiela de 3m hacla &l interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 80cm y
pavimentos de acceso peatonal y vehloular, con una ocupacidn de hasta el 40%
de este frente.

En el caso que el Iote tenga como findero posisrior ] area verde central e
cerramiento posterior debera ser de un muro de 60cm enrroeado y sobre sste una
cerca viva con malla de 1.4m de altura.

‘ ‘l U s
1.1.2 Franja Frontal de 2m: Es el area establecida desde los 3m del retiro
de antejardin hacla el interior. Donde solo se permilira fa construceion de
parguensy pertales de-acceso, con una dimension maxima de! 40% del frente
del lote. Bajo esta franja esta permitida la construceion de subsuelos,

3 &
g
]

1.1.3 Retiro Frontal de 5m: Es el limite establecido desde los 5m del indero
frontal del lote hacia el intericr, Area desde donde se permitira la construecion
habitable, r | ’ ‘

t
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I
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{ 2 Retiros Laterales.-

1.2.1 Retiro Lateral de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del lIndero
lateral, hacia el interior del lote. Se permitiré 1a edificacion de fachadas con vanos
para ventanas destinadas unicamente a ventilacién y/o fluminacién, desde una
altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros perpendicular a la linea natural del terreno.

1.9.9 Retlro Lateral de 4m: Es el limite establecido desde los 4m del lindero
|lateral, hacla el Interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos
para puertas y ventanas.

{ 5.3 Adosamiento: Se edificara Lunlcamente hasta una altura vertlcal
maxima de &m sobre el nnt, definida por ol lmite determinado entre el nnty una
paralela del mismo; dentro del lindero del lote, con la protecgion necesaria y
suflclente hacla el vecing, y en caso de existir construcclon, se deberd respetar el
perfil de la culata previamente cohstrulda.




1.3 Retiro Fosterior.-

t.3.1 Betiro Posterior de 3m: Es el limite establecido desde jos 3m del
lindero posterior, hacia el interior de! lote. Se permitird.la edificacion de fachadas
con vanos para ventanas destinadas unicamente a ventilacién y/o iluminacion,
desde una altura de 2m desde a nivel de piso.

1.3.2 Retire Poslerlor de 4m; Es el limite establecido desde’1os 4 dél
linderc. posterior, hacla el interior del lote. Se permitira la edilicacion de fachadas
Con vanos para puertas y ventanas. Los lotes que limiten con zonas verdes
tendran cerramientos con muro de piedra de max 80cm de aftura y setos con

maiia.

1.3.3 Retiro Poslerior de 3m.y 4m. En terrenos de linderc posterior con
pendients negativa se permitira la edificacién de méaximeo un piso referencladc
al nnt del lindero posterior, manteniendo la condicion de apertura de vanos.
En terrenos de lindero posterior con pendiente positiva, se repetaid la misma
condicion que en el capitulo de retranqueo, definida en e} retiro adoptado.




2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1.1 Méxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m

340 1 Ahsimo 230 15 mirimo

hMaxima Minina

2.2 Retrangueo: Es el retroceso del paramento del piso inmediatamente superior
y obligatorio luego de complatar el nlimero de pisos permitido seglin la
zonfificacion de cada lote, para continuar-en altura el desarrollo de edificaciones
terraceadas. Su dimension corresponderd a la altura del entreplso:del piso
Inferior.

3. Dimensidn de Vanos
Los vanos para puertas y ventanas en fachadas seran minimo de 40cm de
espesor.




4. integracion de Parcelas

4.1 Lotes unifamiliares: La unificacion de lotes unifamiliares permitird el
fncremento de unidades de vivienda segiin la siguiente relacion:

4.1.1 Integracion de dos lotes.- Al Integrar dos lotes se permitir la
construcelon de una vivienda adicional,

Fretied 3

4.1.2 Integracin de tres lotes.- Al integrar tres lotes se permitira la
construccion de dos viviendas adicionales.

T

]




4.2 Lotes multifamiliares: Se podran unificar méximo dos lotes multifamitiares,
permitiendo el incremento de altura reglamantada, incluyendo pisos, dentro de
un méximo del 25% del frente del lote (tll, bajo la proyeccion gue genera una
diagonal de 452 con la horizontal del lindero en el nnt. Se adicionaran viviendas
en un 25% de la surna-autorizada de ambos lotes.

—fAlias 17T
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5. Sanitario

5.1. Trampa de grasas: Cada propiedad construidad en la urbanizacion debera
constar de una trampa de grasa para Javaderos y lava platos,




ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

Segun se determingd en la clausula sexta, la casa Club, es un bien com
propietarios del Conjunto, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad
habitacional, tienen derecho a ser miembros natos det Club y usar las instalaciones,
siempre que se observen las normas Y regulaciones que se dicten al respecto y
constaran en Reglamentacion aparte.

L.a persona natural o juridica a cargo de la Administracion del Club, lo sera tambian
de las areas comunes de la urbanizacion,

l.a Fromotora estara a cargo de la Administracién de Ia casa Club y de las areas
comunes de la urbanizacion, durante los cinco primeros afios a contarse desde ol
inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o la persona a ente que estuviere
en su momento a cargo de la Administracién sera responsable por fa casa Club y
areas comunes de la urbanizacién, mas no por las areas comunales de cada
Condominio, pues éstos tendran su Administracion propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracion
respecto al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los conddminos
de un Edificio que forme parte dei Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
En consecuencia, a cada propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se
trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se e
entregara una membresia para ingreso y uso de las instalaciones de la casa club.

La propiedad de la membresia en referencia estad directamente vinculada con la
propiedad de la unidad habitacional o del lote y por tanio no tiene vencimiento. No
obstante el derecho de uso y goce lo podra ejercer tinicamente quien cumpla con las
obligaciones que establecen el presente Reglamento Interno y en especial las cuotas
de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que tas membresias no pueden ser
cedidas o traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo
anteriormente esta vinculada directamente con el derecho de prapiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimienta de la Sede
Social, no podré acceder a los beneficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DI LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-

Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre gue no se

opongan a.le.preseritc en este Reglamento, tales como: -

Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y
disponer de ellos en la forma y con tas limitaciones impuestas poria Ley y este
Reglamenlo.
~Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares. :
Concurrir a las Asambieas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y
voto.




Para poder gozar de estos derechos, asl como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietaric deberd estar al dia en .el pago de las expensas comunes de
administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este
Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietarioc en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacion y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas—locales o viviendas— taller, Unicamente la
Promotora podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia
Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién sera personal
¥ pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demas
propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios
pravinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietaric a la reparacién o
reposicion del bien afectado, en el iempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacién. En caso que el
responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicién del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes del
Conjunto podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le serén cobrados, mas
una multa por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propletarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualmente
para los nusvos adquirentes, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada
propietaric deberd hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA .-

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen coma de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacién.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campaiia politica dentro de la

urbaidzacidin -

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacidén de dependencia

utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo

responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar

a ofros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién.

No acumular basura en |la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo

proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo

encargado de la administracion lo determine.




"-

e} Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de
administracién, conservacién, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes
comunes, cuolas extraordinarias, etc. El hecho gue la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de Ja obligacion de pagar las expensas por gastos comunes
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado
la construccion en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuots para
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de sy lote.

Comunicar a fa persona U organismo administrador, tan pronto como tenga

conocimiente de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente

reglamento.

No destruir o alterar las cercas vivas Y eh general, areas verdes de Ia

urbanizacion.

No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacién,

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos

motorizados dentro de la urbanizacion.

Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccion se realice antes de las

08h30 ni pasada las 17 h 00 de lunes a viernes, estando terminantemente

prohibida que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de

fiesta en general.

Impedir que el ruido gque se produzca del interior de las unidades habitacionales

trascienda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser paite integrante de los utensilios o

herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia

explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o malos olores, no

estando involucradas dentra de esta prohibicién las armas de fuego y sus

municiones de propiedad del propietario del inmueble.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de Ia persona o entidad encargada

de [a administracién de la urbanizacion.

Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constitucion

voluntaria y normas de construccién que gravan o llegaren a gravar el uso y goce

de los inmuebles ubicados en de la urbanizacion.

No instalar en los bienes ublcados en la urbanizacion antenas de radio o

parabélicas, sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de la

administracian.

Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccion de los inmuebles de la

urbanizacion, al administrador o a la persona que labore para la entidad

encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del

presente reglamento.

Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan

de las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafiia de una

persona respoensable de Jos mismos. Se prohibe que los animales hagan sus

necesidades fisicldgicas en las vias y areas comunes de la urbanizacion.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios

en general dentro de la urbanizacion, solo se autorizara el comercio Y servicios,

en los locales destinados para tales efectos.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las

resoluciones de fa Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones

Gue esta le confiere.

Reparar de inmediato los desperfecios que se produjeren en sus inmuebles y que

ocasionen o puedan ocasionar perjuicic a sus vecinos, a terceros o a la
‘ bl;ese’m_,’gacién general de |a urbanizacion.

No estacionar en su propiedad, ni en &reas comunes de la urbanizacion, vehiculos

de mas de dos ejes, ni de servicios pUblicos. /‘7]

e




v} Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su culpa ¢ negligencia, a los demas
propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion.

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracion

Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones_ de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su
unidad habitacional y de no haber construccién en el lote, se hara en el dltimo
domicilio gue fa administracion hubiere conocido.

Notificar de todo traspaso de Ia propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
urbanizacién. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea. .

aa)El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada Iote, sera
responsabilidad del propistario del lote. Si por aiguna razén ese mantenimiento
tuviera. que hacerlo la administracién, el valor a cobrar por este servicio sera
adicional a la cuota mensual del lote.

bb}Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacion incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de Ia
vivienda.

cc) Se entregard una tarjeta magnética para abrir las barreras electrénicas de ingreso
a la urbanizacion para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten los
propietarios, serdn compradas directamente en la Administracion.

dd)Con el fin de proteger la vida marina, y ya que e! sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido favar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier ofro producto quimico.

ee)l.os lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros. :

ff) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presién.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracion y conservacién de ia urbanizacién estara a cargo de una
Caorporacién de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)
constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacion no se
constituya, los Promotares del desarrollo de la urbanizacién, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,

estaran a cargo de la administracién de la- misma 0 podran nombrar a la persona

natural o juridica encargada deé tales menesieras, en cuyo caso determinaran un
honorario transitorio, esta es, hasta que se retina la primera Asamblea y ratifique o
modifique tal honorario. :

En cualquier caso, quien.ejerza los actos de administracién y si no estuviere
reglamentado en otro instrumento distinto al presente Reglamento, debera observar
las siguientes disposiciones:




.
Resolver pronta y oportunamente, los problemas atinentes al mantenir‘nliénto,
conservacion y reparacion de los bienes comunes de |a urbanizacion.
Convacar a Asamhlea de Propietarios, anualmente, durante los tres primeros
meses de cada afio y extraordinariamente, cuando a su criterio, lo amerite, en
&special, cuando deba celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos
en el presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de
uso comun de la urbanizacién,
Dar cuenta de fa Administracion a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la
Administracién y someterlo a la aprobacion de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar Ja consfitucién y administracion del fondo de reserva Y,
determinar la cuota con la que cada copropietario debera contribuir para la
formacion del mismo.
Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solucién conforme a las normas de equidad y justicia.
Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por
una cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los
trabajadores en general.
Planificar y ordenar la decoracién especial de las areas comunes de la
urbanizacién, en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes.
Determinar el horaric de apertura, cierre e iluminacién de las distintas areas
comunes de la urbanizacion.
Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que
se pretenda realizar en la urbanizacion.
Designar al Asesor Jurldico y fijar sus honorarios.
Intervenir como Procurador Comin de los propietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la  representacion legal, judicial y extrajudicial de la
urbanizacién, especialmente sobre la recaudacién de expensas, interesas,
multas, reclamos, demandas, actos y confratos determinados o autorizados
por el presente Reglamento o Ia Ley que en todo caso regira en fo no pravisto
o modificado en el presente Reglamento.
Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacion
de la urbanizacion y para la utilizacion de los hienes comunes.
Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la
Asamblea.
Comparecer a juicic, por delegacion de la Asamblea, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de polica.
Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones
establecidas en este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al
propietaric que hubiere incurrido en una mora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accion judicial cuando se encontrare impaga
por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicién de la
muita, juntamente con los intereses establecidos y los -de mora, de acuerdo
con lo establecido en el presente Raglamenta Interno. - -
Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter comun
a entidades publicas y privadas.
Lievar los libros de |a administracion, tanto de Contabilidad como de registro
de propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las
unidades habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes particulares y demés datos.




Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de
. la urbanizacién, ya sea ésta natural o juridica.

Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma perlodlca
continua y sistematica, para cuidar de la conservacién y buen funcionamiento
de los bienes y servicios comunes y la buena presentacion de la urbanizacion.
Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General
Ohkligatorio.

Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memorias
y deméas documentos correspondientes a la construccion de la urbanizacién,
asl como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de
ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacién con la urbanizacién.
Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor
Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que e
cormesponden dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea
encomendado por la Asamblea.

ARTICULQO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los
propietarios de la urbanizacion, los Promotores entregaran la administracién de la
urbanizacion a una compafila constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacion,
pagar los gastos de administracién proporcionalmente al area de terreno de que son
duefios. De igual manera todo propietario de un inmueble ubicado en la urbanizacion,
asl gjerciere o no el derecho de pertenecer a la Carporacion respectiva, se obliga a
contribuir al page de todos los gastos que tal Corporacién o compaiiia
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracion de
la urbanizacion en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la
totalidad de los solares de la urbanizacién.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de la urbanizacién estard obligado ademds, en los deberes y
obligaciones que la imponga el correspondiente Reglamento Intemo de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEI, PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracion de
la urbanizacién, presentara anualmente para estudio y aprobacion de la Asamblea de
propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del
presupuesto aprobado se dividird proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario.

o oeeba ceuotade administracion -y mantenimiento de la urbanizacion Residencial s
diferenciada para solares vacios y para solares con construccién. Tan pronto se inicie
la edificacién solicitada, entendiéndose por esto la construccién temporal de la caseta
de guardiania de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia,
la cuota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio
a solar habitado, para cuyo efecto, fa Administracién de la Asociacién emitird la
respectiva fac:tura
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Ademas de la cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizaci n, los
propietarios deberan cancelar la cuota mensual o anual que establezca en su
momento, la persona natural o juridica que tenga a su cargo la administracion de la
Sede Sccial, cuando ésta se hubiere concluido. Su falta de pago oportuno, impedira
el uso y goce de los beneficios de las areas que conforman la Sede Social.

ARTICULO DECIMO OCTAVQ: FONDO COMUN DE RESERVA .-

Se crea el Fondo Comiin de Reserva, que servira para reparaciones de los bienes
comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para
gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida atil de
matertales y elementos del Conjunto Este fondo se formara por un porcentaje de
recargo del cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, y se incrementara
con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-
Es obligatorio para la Administracién, contratar un seguro contfra incendio de la
urbanizacion y mantenerlo vigente.

El seguro en mencidén no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza,
ya sea dentro de los inmuebles o de la urbanizacién: asi como tampoco ampara los
casos de enfermedades, hurtos, rebos o perdidas de bienes de la naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-
Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones
en su caso, ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportuno de las
expensas necesarias para la administracion, seguridad, conservacién y reparacion de
bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi como todas las demas
contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de la
urbanizacién.

Sera dicha entidad la que a través de las normas pertinentes, establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacién determinando el monto de dichas erogaciones, su
época de liquidacion, fecha tope de pago y la sancion en caso de mora.

Se exceptuan los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de.
culpa o dolo de algun propietario, usuario o arrendatario, gastos gue seran de cuenta
exclusiva del - propietario o arrendatario infractor. Los propietarios estaran.
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios
y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con relacidn a los
bienes comunes de la urbanizacion.

Ef cobro de las contribuciones y demas expensas se iniciara al constituirse la entidad
0 corporacion administradora de {a urbanizacion, o desde que el lote sea entregado a
su propietario, o desde gue se haya firmado la escritura pblica de transferencia de
dominio, lo gue ocurra priimero. En éste Ultimo caso, sera la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.

Ningun propietario podra sustraerse al pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc.,
ni tampoco podré renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
aun a titulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su
.. propiedad y/o los servicios comunales. El propietario del lote se obliga a construir
- sobre ef mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al presente
reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la fecha de
sUscripcion de la escritura pablica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
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pagard dos veces el valor establecido como expensa ordinaria por gastos comunes
de la urbanizacién residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la
construccion,

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueblie, los
cuales deberan ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacién de todo propietaric cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine la Administracién. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por
los gastos de administracién u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Corporacion una cantidad adicional equivalente al 25% del
monto de la respectiva liquidacién en concepto de dafios y perjuicios. Si la mora
fuere de treinta o mas dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el
respectivo valor correspondiente a la liquidacion o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LLAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamenta Interno, se

establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacion se

determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
reglamento, obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de
la administracion de la urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propietario del predic agraviade pueda reparar lo realizado, a cargo y costa def
infracter, cobrandose ademas, una multa por el cien por ciento de las obras
realizadas.

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la muita que se impuso
anteriormente.

En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de fres meses
consecutivos, la Administracion esta en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacion, asi como
también el dereche al servicio de guardiania, recoleccion de basura y apertura de
‘Garita a través del guardia de seguridad.

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
det inmueble; y en este tltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccidn cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccion o enmendadura de cualquier tipo
de violacién al presente reglamento.

~ DISPOSICIONES GENERATES - "

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segtin la administracian, se hara
en juiclo ejecutivo y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e
flimitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamento y del incumplimiente o infraccién de este




Reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas
ocupantes de sus respectivas propiedades particulares. '

Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuctas, el
propietario quedara sujeto no sélo al pago de las mismas sino al del maximo interés
permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacién, sobre el monto
principal de éstas. La copia del Acta de la sesién de Ia asamblea en que se acuerden
las expensas comunes, sera suficiente y tendra mérito ejecutivo para el cobro de las
mismas, y el Administrador tiene la atribucion de cobrar por la via ejecutiva las
expensas y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las
limitaciones administrativas de dominio que constan en el presente Reglamento
Interno Art. noveno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, etc. .. y servidumbres
sefialadas a continuacion:

Aguas Lluvias

02-1C2p-34 @ 300mm Altos del mar
@ 300mm Altos del mar

Altos del mar

Lat. Derecha-Posterior | @ 300mm Altos del mar

Posterior @ 300mm Altos del mar

Posterior # 200mm Altos del mar

iLat. Derecha-Posterior | @ 200mm Altos del mar

Colinas del mar
Lateral Derecha
Lat, lzquierda Altos del mar,
Lot lag Posterior
Altos del mar. _
Altos del mar,
07-2C2p-22
o1 Ahoemar.

08-1C2p-03 Lateral Derecha # 300mm Altos deLrngr_.______

- 081C2p-07 | - lateral lzquierds @ 200mm | . Altds dei mar,

08-2C2p-05 @ 200mm Altos del mar.
08-1C2p-10 m @ 200mm Altos del mar,

08-1C2p-12 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.
08-1C2p-14 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.

961G2p 17| Loteral equierdn | §200mm | Alos del mr




05 1202504 Balcones def mar
05-10D2p-08 Lateral Derecha Balcones del mar

09-26D2p-13 Lateral Derecha 200mm Balcones del mar
09-28D2p-14 Lateral lzquierdo 475mm Balcones del mar

10-08¢2p-02 Lateral lzquierda @ 300mm Balcones del mar
11-6C2p-03 Lateral lzquierda | @ 315mm Balcones del mar
V-UMEX4p-01 Lateral Derecha # 300mm

V-UMEX4p-02 Lateral lzquierda |  300mm
V-UMEX4p-03 Lateral fzquierda | @ 300mm

Aguas Servidas |

02:3C2p-06 @ 160mm
02:3C2p-08 @ 160mm
02-3C2p-11 @ 160mm

02-2C2p 12 @ 160mm
02-1C2p-20 @ 160mm Attos del mar
02-1C2p-22 Lateral lzquierda # 160mm Altos del mar

03-6C2p-10 lLateral lzquierda @ 160mm Balcones del mar

. 07-202p-21 .+ Posterior _ 1@ 200mm Aligs del mar,,.,

- 07-2C2p-22 @200mm|  Altos del mar.




0620755 |
08-1C2p-07 Altos del mar.
Altos del mar.
08-1C2p 7
—— e 1P bUmm] Altosdeimar.

[ 002002507 | posteror [ 300mm] salconesdolmar ]

092502009 | Posterior | @ 200mm | Balcones def mar
09-52020-11_ | Posterior [ 200mm]|  lcones delmar ]
09-30D2p-12 m @ 200mm Balcones dal mar

09-2602p-13 Posterior-Lat. izquierda | (4 160mm Balcones del mar

09-°8D2'p—14 Posterior @ 160mm Balcones del mar
e o maonesdelmar |
Lat. Jzquierda @ 160mm Balcones del mar

11-6C2p-01 Lat. Izqulerda 4 160mm Balcones del mar
11-6C2p-02 Lat. lzquierda @ 160mm Balcones def mar
e PP ) Dalconesdefmar

VMBI 0L |t [gaoomn]  Gamme ]
VUNBGR02 | tatersl " [goomm | tmmer ]
VOMEGR 0S| lotersl | gaoomm| e ]
VMO0l | ol [paoomm | romer
V-UMEX4p-05 Lates Ext.

Aguas Lluvias

Fasge 2

Lateral lzquierdo Colinas del Mar
Lateral Derecho Terrazas del Mar
04-3B3p-22 Lateral lzquierdo Altos del Mar
04-483p-20 Lateral lzquierdo Altos def Mar
ot o SR Nt A ALY I e LLLL U

16-3C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcones dei Mar
10-4C2p-03 Lateral Derecho 4 200mm Balcones del Mar
10-7C2p-04 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar

12-7C2p-01 Lateral Perecho @ 200mm Balcones del Mar

Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-03 lLateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar

13-2C2p-11 Lateral lzquierdo @ 200mm Colinas del Mar

Laterai Derecho @ 200mm | ' as del Mar

T0-16 C
13-2C2p-20 Lateral Derecho Colinas del Mar
m Lateral Derecho ¥ 200mm Caolinas del Mar

Lateral Derecho @ 200mm Colinas def Mar
m Lateral Derecho @ 840mm Colinas del Mar

m Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-02 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar




14-2C2p-03 Altos del Mar
14-3C2p-04

142620 05

14-2C2p-08 Colinas del Mar
14-2C2p-12 Altos del Mar
14-3C2p-18 Calinas del Mar
14-3C2p-21 Altos del Mar

16-1C2p-04 Lateral kzquierdo @ 200mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral Izquierdo Altos del Mar

]

15-3C2p-33 Altos del Mar
15-2C2p-28 Alios del Mar
15-2C2p-21 Altos del Mar
15-1C2p-20 Altos del Mar
15-1C2p-18 Lateral Derecho Altos del Mar
15-2C2p-15 Altos del Mar
15-1C2p-12 Altos del Mar
15-8C4p-10 Altos del Mar
15-8C4p-05 Tefrazas del Mar
15-1C2p-01 Terrazas del Mar

ik
|

__Altos del Mar
14-2C2p-03 | Lateral lzquierdo

_14-3C2p-04 . |- lateraltzquierdo | @160mm | Altos del Mar
14-2C2p-05 ~ Lateral lzquierdo @ 160mm  Altos del Mar
Ty
e
14-3C2p-19 Lateral Derecho




04-4B3p-18 Lateral Derecho Altos del Mar
04-4B3p-20 Lateral Derecho # 160mm Altos del Mar
04-3C2p-28 Lateral lzquierdo @ 160mm

16-1C2p-04 Lateral lzquierdo Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral izquierdo Altos del Mar
e | i e Er

15-1C2p-01 Terrazas del Mar
15-8C4p-10 Terrazas del Mar
16-1C2012
15209 1

15-1C2p-18 @ 160mm Altos del Mar

G 160mm | Aios dol Mar
15-2C2p-21 @ 160mm Altos del Mar
15-202p-28 @ 160mm Altos del Mar
15-2C2p-33 3 160mm Altos del Mar

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO -
Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la urbanizacion Ciudad del Mar, se
obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares
para la construccion de la o las unidades habitacionales:

o Las constucciones o edificaciones de la urbanizacion requieren de
cimentacién, estructuras y losa cubierta de hormigén armado y paredes
exteriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grade la durahilidad
de los inmuebles.

Para los cerramientos exteriores, el propietario debera adoptar
necesariamente los disefios que uniformemente indique la Promotora de la
Urbanizacion Ciudad del Mar,
Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
arquitectdnico de la urbanizacién y con los cerramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin que en ningtn case puedan exceder de las alturas
maximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamento.
El color de las fachadas y paredes exteriores de las consfrucciones sera
blanco; cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural o madera. Las
puertas exteriores y puertaventanas podran ser del color azul, madera natural
o perfilaria de aluminio o PVC, Las cubiertas de las construcciones seran
exclusivamente losas de hormigdn armado vy pintadas de blanco, sin opcién a
ubicar algtin tipo de maquinarias, motores, bodegas, tendederos y/o cualquier
ofro artefacto que no permita que esta quinta fachada quede absolutamente
limpia.
Todo propielario de solar, respetando y cumpliendo con los retiros y demas
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, debera someter a la aprobacion de la
Promotora, los planos arquitectdnicos de su proyectada vivienda, para con
. dicha aprobacion obtener en la M I.. Municipalidad..de Manta, la aprobacidn ..
definitiva de los planos arquitectonicos y obtener el permiso de construccion
correspondiente; permiso de construccién que pondra a conocimiento de la
Promotora. Sin este requisito el propietario no podra construir sobre el solar de
que se trate, guedando facultada la Promotora de la urbanizacion a denunciar
cualquier viclacion a esta disposicion a las autoridades correspondientes,
solicitando la suspensidén e inclusive la demolicion de la obra, en caso de
violacion a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas y exigencias

municipales para la construccion, /
s J"';f A m/,é?/




Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacion para efectos de la
construccion, no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacién.

Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio
temporal o permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales
de construccion. La Promotora se reserva el derecho de inspeccionar los
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar restos de
materiales de construccion abandonados, podra exigir el inmediato desalojo a
costo del edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una multa de
US$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicién.

Entre la edificacién en marcha y sus tres lados que fimitan con los solares
vecinos, deberd anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad producida
por polvo o restos de materiales de construccion. En el caso de contravencion
a esta disposicién reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permitir el ingreso a la urbanizacién, de trabajadores de |a edificacion de que
se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.
Sobre el frente a la calle, el edificadar deberd colocar dos barricadas de su
propledad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rajo y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexion
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaréan pintados con letras negras en fondo blanca un
letrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES
TRABAJANDO,

Toda vez que dentro de la Urbanizacion Residencial Ciudad del Mar, en solares
espacial y previamente determinados, se permite el desarrcllo de Proyectos
Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar 4reas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para Juegos infantiles, portén de ingreso y areas verdes. la Promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién.

De los Trabajadores de la Construccion.-

Todo propietario de un inmueble en construccion de la urbanizacion, esta en la
obligacién de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademas de ser el tinico responsable
ante el Gonjunto por cualquier dafio o pérdida causada por él o sus trabajadores.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se
exigira coma minimo lo siguiente: Zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones
especificos para trabajo y camiseta.

Es obligacién de todo copropietaric proveer de baterias destinadas para los
trabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean
estos .shoris, pantalones,. camisetas. efc.... b). Ducharse. o “hacer necesidades.
bioldgicas en espacios no destinados para este fin. También estd prohibido a los
trabajadores: c) El consumo de bebidas alcohélicas; d) Peleas, rifias o discusiones
entre trabajadores; e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la
urbanizacion, asi como conductas abusivas y de imespeto; f) Juegos deportives entre

los trabajadores.




Después de las 16h00 esta prohibido a cualquier trabajador de Ia ‘Eonstruccién
quedarse dentro de la urbanizacion y de la obra; estando autorizado tnicamente el
guardian contratado para el efecto, el que no podra tener familia a su cargo mientras
dure la construccion.

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de
vivienda, no se les permite:

Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

No pueden deambular por ia urbanizacion.

MNo deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.

No pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fusra de su astancia.

Para que en el Portén de ingreso a la urbanizacion se permita el ingreso de
familiares o amigos de los guardianes, debera entregarse a la Administracion por
parte de los propietarios, la autorizacién correspondiente para gue sus guardianes
puedan tener visitas; debiendo ademas Y mientras dure la visita, dejarse en Ia
gaiita los documentos personales de los visitantes.

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto
dicte la Administracion.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la
persona encargada de los pagos de salarios. Si tuvieren gue esperar deberan
hacerla en las afueras del ingreso principal de la urbanizacién, pero en la acera de
enfrente,

De los dafios a terceros durante el periodo de construccion:

Con el fin de proteger la obras de Urbanismo construidas de propiedad del la llustre
Municipalidad de Manta v a servicio de los copropietarios y las construcciones
particulares de los propietarios de la Urbanizacion, es obligatorio para poder otorgar .
el permiso de construccion, una péliza de seguros contra dafios a terceros a favor
del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA por un valor equivalente al 5% del valor de la
construccion valorando el m2 a US $ 500. El plazo seré durante todo e tiempo gue

dure Ia obra.

CUARTO: DOMIGILIO.-
Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacion de este
reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion,

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

. PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTC -

En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucion de derecho real que
nvolucre algln inmueble situado en la urbanizacion, se incorporaran las normas del
presente Reglamento Interno.

- La entidad o persona encargada de la administracion de la urbanizacién, tiene que
- entregar un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los
lotes “ubicados en la urbanizacién.




SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO
Corresponderd a la Asambiea de propietarios la facultad de reformar el presente

reglamenta.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacién de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del
organismo que ejerza la administracion de la urbanizacion, sin perjuicio de que
mientras se constituye el mismo, las compafilas promotoras, esto es,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CUADRADOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina y
provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar las presentes
normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacion, ejecucién o infraccion
al presente reglamento, serdn conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionard de acuerdo con
la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de Comercio de
Manta. La sede sera Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el proceso
arbitral sera CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucién en DERECHO se someten las partes,
estara conformado por TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y
el tercero, que presidira el Tribunal, serd sorteado de la Lista de Arbitros del
mencionadao Centro de Arbitraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECHO
APLICABLE ser4 el vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidos en el
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del proceso
por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido,
quien reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal par tal concepto.
Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
esa parte, podré pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
qguien haya correspondido dicho pago. El Tribunal Arbitral podra establecer la forma
en que las partes asuman costas.
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=n la ciudad de San Francisco de Quito, capilalde la Republica del Ecuador,

hoy dia veinticinco de noviembre del aio dos mit tres, ante mi Doctor Alfonso

Freire Zapata, Notario Décimo Cuatlo del Canton Quito, comparecen a la

celebracion de la presente Escritura Publica por sus propios derechos los
sefiores: Nelson Gandara Dévalos, Edgar Olavo Yépez Caicedo, y la sefora
Gina Pautina Baquere Gonzalez. Los comparecienies 50N mayores de edéd,
de nacionalidad ecuatoriana de estado civil casados y domiciliados en esla
ciudad de Quito, Distrilo Melropolitano habiles para conlratar y obligarse &
quienes de conocer doy fe y me piden elevar a escritura publica la minuta que
me entregan y que copmda lextualmente dice: SENCOR NOTARIO' En el

registro de Escrituras Piblicas a su cargo, dignese mcorporar una de

.
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['; [ cilévalos, el senor Zdgar Olavo Yépez Caicedo y la sehora Gina

Baguero G{,fgnrwz%lfca?, todos ecualurdanos, mayoros do odad, de estado civil
casados, p@ir sus propios derechos y legalmente capaces para conbratar V
obligarse. LU comparecientes declden por el presente acto, libre vy
vuiuntaliarm‘enlg, Uit sus  caplitales, conslituyendo una Companfa do
Hes;norwsal_,wl}id@ Limitada, con el objoto y tinalidad que més adelanta soe
expresa, cc;}n sujecion a la Ley de Companlas y al siguiente estatuto
ESTATUT@) DE LA COMPARNIA DE RESPONSABILIDAD LIMITADA
“GfSELLE%BA.OUEHD GONZALEZ GIBAGO CIA, LTDA." ARTICULO
PRIMERO: DENOMINACION Y HIEMPO DE DURACION. - ta Compafia se
{;Jeﬂon'linari T "GISELLE BAQUERO GONZALEZ GIBAGQO ClA,
LTDA "y r_!fl_lraré cincuenta (50) afios contados a partit de la fecha de su
inscripeion séan el Hegistro Mercantil, este plazo podrd prorrogarse o reducirse
por causa legal o cuando asl lo dacldiore 1a Junta Genoral do Soclos o
incluso la C:;.ornpaﬁfa podta disotverse anticipadamente, observando en cada
caso las disposiciones legales pertinenles y lo previsto en este Eslatulo.
ART!CULE; E}EGTUNDO: NACIONALIDAD Y DOMICILIO.- La Compaiia es
e m.u:iorm:é;idm_l eonatoriana y su domicilio principal serd la ciudad de Quito,
pudiendo e;slsaff_)lt,cer sucursales, oficinas o agencias en uno o varios lugares
dentro o !LJ_;era de la Hepoblica. ARTICULO TERCERO: OBJETO SOCIAL.-
El ohjeto éocial de la companla sera. a) La comercializacion, distribucion,
impartac 1 expottacion y representacion de toda clase de bienes de

_consumo humano como son todo tipe de alimentos, confiles, duices,




Dr. Alfonso Freire Zapata
Gulio - Ecuatar

caramelos, chocolalea vinos y licores, juguetes, ropa, cosmélic(?i‘ T

decoracion del hogar, menaje de cocina y hogar, articulos deportivos,
madera, productos primarios, partes y plezas, herramientas y repuestos,
maguinaria industrial, suministros y materiales, broductos eldctricos vy
electronicos y productos para mascotas y animales en general .b) Podréa
realizar toda clase de estudios e investigaciones especializados en tedas y
cada una de las ramas antes detalladas y gue se relacionen con su objeto
social. C) Podréa desarrollar, crear y comerclalizar , a personas en general,
sitemas de inteligenciacion de mercadeo. D) Podra dedicarse a la realizacién
y representacion tanto en el Ecuador cuanto en el extranjero de loda clase de
negocios y servicios profesionales relacionados con la representacion,
produccidn tabricacion, importacién, exportacién y comercializacion de una o
varias de las ramas detalladas y relacionadas con su objsto social. E) Podra
realizar todo tipo de actividades mercantiles, industriales, de intercambio
comercial dentro del territorio naclonal y en el exiranjero que tengan retacién

con su objeto social. F) Podra solicitar, registrar, obtener, comprar, usar,

arrendar, tomar concesiones u otorgar licencias de USsO, franqu[cias,f

distribucion, sobre patentes de invenclan, disefos industriales, quelos de
utilidad, marcas, nombres y lamas comerclales, derechos de autor, registros
sanitarios o cualquler indicacion de procedehcla, en general podra hacerlo
con cualquler otra modalidad de propledad intelectual o_lnduatrlal raconocido
par las Leyes del Ecuador y las convenclones y Tratados Internacionales y
que tengan relamén con su objeto soclal. Complementariamente podra

dedicarse a la compra, venla y negoclaclén an general sea de comercio

e ———————
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interno, imper ac};ién ylo exportacion de los bienes, partes y plezas

equijpos nec;:asa:rlos para las actividades descritas anteriormenta ¥y q a
retacionan con f;u objeto sucial. La compafifa no realizara aclividades proplas
da las 1”5“‘%1.].(?)”651 dal Sislama Financiero, ni del Mercado de Valoras.
ARTICULO,; CUARTO: MEDIOS PARA EL CUMPLIMIENTO DE S U
OBJETO SfOC;rIAL.- Para el cumplimiento de su objeto social, la Compaf(a
podra c<3m§3!er§nen‘tarlamenle colebrar toda clase de actos y contratos
parmitidos ;inor fa Loy, siempie que se relacionen con su objeto social, podra
ademas ccﬁ»mgrar, vender, arrendar, adquirir ol usufructo de inmusbles,
bienes, mz;iqui‘nari.as, patentes ¥y concesionas; 1a gcompafia podra ademas
importar Y. exﬁaortar bienes, productos, INSUMOS agropecuarios, piscicolas,
maqulnariels, ‘madera, y , on genaral gjecutar cuantos actos, contralos ¥y
c:peracionr‘as civiles 0 de comercio sean permitidos por ja Ley y guarden
relacion ﬁ?on ;'su objeto social, contratar préstamos Y raciblr créditos, adquiny
acciongs: o participaciones del capital de otras companlas, fusionarse con
ailas © ;Jatjsorbr;,arlas; y, an general, ejecutar cuantos aclos, contratcs Y
operaciohes civiles o de comercio sean pérmitidos por la Loy Y guarden
relacion con el objato social, pudiendc asociarse a compan(as constituidas o
a constigauirsse con un objeto similar © complementarlo al suyo. ARTICU LO
QUINTO: «-ARW.HCULD QUINTO: CAPITAL 5OCIAL .- El capital Socia},{!e !a
Compaiﬁiaies de CUATROCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS tJIQlDOS
DE NORTEAMERICA dividido en GUATROCIENTAS parlicipaciones: sociales
de un ﬂélar (USD $1,00 ) cada una, fntegramenta syscrito Y. _paga;iplplor las
' sociosgj al f%ﬂonwerwto de la_constitucién de la compaiifa, de acuerdo al detalle

(‘301’1stémle an la clausula de Integraclon del Capltal de esle Estatuto.-
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ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA el socio tendra derecho a un voto.

,
AATICULO SEXTO: PARTICIPACIONES.- Todas las pasligip

Los benelicios de la compaila se reparliran a prorrata de la participacion
social pagada por cada socio. ARTICULO SEPTIMO: CERTIFICADO DE
APORTACION. - En el cettilicado de aporlacidon de cada uno de los socios, se
hard constar, su catactor do no nogocinble y el nimoro de patlictpacionos
que por su aporte le corresponde. ARTICULO OCTAVO: CESION DE
PARTICIPACIONES.- Para la cesion de paiticipaciones, asl como para la
admisién de nuevos socios, sera necesario el coriéentimienlo unanime del
capltal soclal y cumplitse los roquistos puntualizados en el Articulo clanto
trece (113) de la Ley de Compailas, para la cesién. ARTICULO NOVENO:
ADMINISTRACION.- La Compaiila estara gobernada por la Junta General de
Socios y administrada por el Presidente, y por el Gerente General.
ARTICULO DECIMO: JUNTA GENERAL.- La Junta General legalmente
convocada y reunida es el Oorgano supremo de la Companla, con amplios
poderes para resolver todos los asunlos relalivos a los negocios sociales y
para tomar las decisiones que juzqgue convenienle en defensa de la misma.
ARTICULO DECIMO PRIMERO: CLASES DE JUNTAS.- Las Juntas
Generales son Ordinarias y Extraordinarias. Las Juntas Generales Ordinarias
se reuniran por lo menos una vez al afio, dentro de los tres meses posleriores
a la finalizacién del ejercicio econdmico de la Compafifa para tratar
ospoaclaimanta los asuntos ospaclticndos on los larales c), d) y @) del Articulo
T eteritg-dieciocho (1 18)de$-d ‘Ley: de-Companitas -y cualguisr otro-asunto - -

puntualizado en la Convocatoria. Las Juntas Generales Exlraordinarias se
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dieciocho (118). ARTICULO DECIMO SEGUNDO: LUGAR DF REUNION -

Tanto las Junias Generales Ordinarlas como las Extraordinarias 58 reuniran

en el domicilio principal de la Compafla, salvo lo dispuesto en el Arllculo

(}Oscien!oﬁ treinla y ocho (238) de la Lay de Compaiiias vigente. ARTICULO
DECIMO _;TE?HCE RO: CONVOCATORIAS - Las Juntas Generales Ordinarias
y Ex{raordéﬁ nri'ias se reuniran previa convocatoria del Gerente General o do
quien l'rag'!;a éus veces. En las Juntas Generales sdlo podran ratarse los
asunlos ﬁ;»urﬂua!izados en la convocalorda, bajo pena de nulidad. Las
corwo;:atoﬁfias se realizaran mediante circulares remitidas a lodos los socias,
las que de;berfén llegar a ellos con por lo menos ocho dias de anticipacion a la
fecha fijad_.:a para fa reunion. Con el ol;jeto de dejar constancia de haber sido
convocades los socios a la respectlva Junta, deberdn finmar al ple da la
misma. Eri toda convocatoria necesariamente se indicard el lugar, dia, fecha,
hora vy iobfelo de la  reunion. ARTICULO DECIMO CUARTO:
{Z‘OI‘*J\/D(f_:;‘r\'?'ﬂ}ﬂiAS ESPECIALES.- El o los socios que representen por lo
menos  ei diez por cionto do! caphial social, podrdn cicrcer  ante ol
SUperinteﬁdénm de Companifas el derecho concedido en el Aiticulo ciento
veinte (1:;3 )de la Ley de Compaflas, para que la Junta General Ordinaria y
E;»:traordir;:}arié e reuna. ARTICULO DECIMO  QUINTO: JUNTAS

5.- Mo ovtstante lo dispueslo en los articulos anteriores. la Junta
~General 'r;:gu.eilaré. validamente constitulda en cualquier tiemno v BN cualouier
iugar, derfatro: del pais, sirmpre que esté presente todo el capilal social y los

socios presentes, quienes deberan suscribir el acla bajo sancion de nuhdad,
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acepten la celebracion de fa Junta General.- Sin embargo, cualqui

asistentes puede oponerse a la declsion de los asuntos sobre lqgr_mqa, PRire Zapata
sa considera suflcientemente Informado. ARTICULO DECIMO %?i‘%?ndm
Para que !a Junta General pueda inslalarse a deliberar y conslkderarse
validamente constituida en primera convocaloria, seré necesari.o que los
socios asistentes representen el ochenta por ciento del capilal social. La
Junta General se reunird en segunda convocatoria con el nutnaro de solclos
presenles, deblendo expresaise asl en la referida convocatoria. ARTICULO
DECIMO SEPTIMO: QUORUM.- Para que fa Junta G;eneral Ordinaria ©
Extracrdinaria pueda acordar validamente el aumeryté o disminucién del
capital, 1a transtormacion, la fusion, la disolucion anticipada, Ia reactivacion si
se hallare en proceso de liquidacton, la convalidaclon y en general cuaiquier
modificacién del Eslatuto, habra de concurrlr a ¢lla en primeta convocatoria
mAs del ochenta (80%) por ciento del capital social y en segunda
convocaloria se freunird con el numero de socios presenles, debiendo
expresarse asl en la referlda convocatorla. Las resolucionos seran tomadas
con voto favorable por las dos lerceras partes del capital presente.
ARTICULO DECIMO OCTAVO: CONGURRENGCIAS Y TESOLUCIONES.-
Los socios podran concurrir a las reunionas de la Junta General}
persanalmente o por medic de un representanie. La representacion ’S.!/?.
conferird con caracter especial para cada Junta General median{e carta-

poder dirigida al Gerente General o mediante poder nolarial general o

gspecial.  ARTICULO DECIMO NOVENQ: RESOLUCIONES.- Salvo

5_ spc’)i‘.’icié’n e la Leyy esle Eslatuts; las resohsciones se lomardn por. mayoria. .

de votos del capital presenle. Los volos en blanco y las abstenciones se
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sumaran aila maynr!a ARTICULO VIGESIMO: DIRECCION Y AGTAS - Las

Juntas (aewrnloq sardn dirigidas por el Prasidonte do Ia Comp nﬁ a.

quien lo ef‘tuwere reemplazando o si asl se acordaie en la Junta, por uri socio’”

elegido para ;el efecto por la misma Junta. EY acta da las deliberaciones y

acuverdos de ]«'—IE‘ Juntas Generatoes llevard las finnas del Presidenta y de un
Se t’ano, hmrmn esta que serd desempeiada por el Gerente General de |a
compaiila 0 por quien o esluviere reemplazando. ARTICULDO VIGESIMO
F‘HIMEHC»: ,%\(JT/\S_~ Las aclas se llavardn en hojas moviles escritas a
maquina, Fn el anverso y reverso y deberan sor loliadns con numeraclon
conlinua y': sucesiva y rubricadas una por una por el Secretario. ARTICULO
VEG.ESJM&J SEGUNDO: ATRIBUCIONES DE LA JUNTA.- Son atripuciones
de la Junl;;l General de Socios: a) Nombs'ar al Presidente y al Gerente General
de la comf;)ar“fia, por un perlodo de dos afos, sin que requieran ser socios,
pudiendo ' ser reelegidos  Indelinidamente y fijar sus remuneraciones; b)
Remover éie Suq cargos a las personas mencionadas en el literal anlerior por

causas Ipq Ia . ©) Conocer y aprobar anualmente las cuentas, el balance y el
informe qt;le presenla el Gerente Genera!, acerca de los neqocios sociales; d)
Hasolver acerca de la distribucion de los beneficios sociales y capitalizacion
de reservas; e) Acordar aumentos dol capial social y la praroga de! contrato
social; ) "Resolver acerca de la fusidn, transtormacion y disolucidn de ia
Companla; ) Consantir en 1a coslon da Ins pains socinlos y on la admision
e nuevos érjc:icaS' h) Acordar 1a exciusion del socio o de los socios de
| qc‘unrrio rrm Iaq causas establecidas en la Ley. i) Disponer gue se entablan.
las accromes;corresmndientes en contra de los administradores; j) Resolver

sobre cam f‘ escanciales de las funclones de ta Compania y el objelo de la




companta; 1) AUTOTIZAI dl FIESIUGIRE ¥ Q1 W @ioime wesri s - =
ennjenacién, constitucién de gravamenss y fimilaclones de dominio de _
i NEPN &

bienes inmuebles de propiedad de la compaiila; y, m) En general, l@;ag?‘ﬂs?éﬁ:pmn
demas atribuciones que le concede la ley vigenle y este Eslatuto.
ARTICULO VIGESIMO TERCERO: DEL PRESIDENTE.- El Presidente
durard en su cargo dos afios, pero podré ser indefinidamente reelegido. Para
ser Presidenta no se requerira ser soclo de la Compaifa. Sus lunciones se
prorrogarén hasta ser legalmente reemplazado. En caso de ausencia, falta o
impedimento temporat o definitive del Presidente le reemplazara el Gerentg
General. ARTICULO VIGESIMO CUARTO: ATRIBUCIONES DEL
PRESIDENTE - Son atribuclones del Presldente:  a) Convocar a las Juntas
Generales de s_;ocios, conforme a fa ley y a esle estatutél; by Cumplir y hacer
cumplir las resoluciones de la Junta General; c) Presidir las sesiones de la
Junta General; d) Suscribir conjunlamente con el Gerente General los
certificados de aportacién y las actas de Junta General; e) Inlervenir
conjuntamente con el Gerenle General en la venta, hipoleca, enajenacion,
conslitucién de gravamenes y limilaciones de dominioc de los bienes
inmuebles de propledad de la compadfa; y, ) En general, las deméas que le
conflere la Ley y le sefalaren este Eslatuto y Ia Junta Genoral. ARTICULO
VIGESIMO QUINTO: DEL GERENTE GENERAL.- E! Gerente General
durard dos afios en su cargo, pero podra ser reelegido indefinidamente. Para

ser Gerente General no se requiers ser socio de la Compaiifa; sus funciones

s prorregaran hasta sor lngaimenta reemplazado En caso de ausencia, falla

o impedimento temporal o definitivo del Gerenle General, le representard el

W
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Presidente; ARTICULO VIGESIMO SEXTO: ATRIBUCIONES

GEHENTE; bj[.%NEI"-ML.— ay Suscriblr conjuntamente con el Presig
certi!icadaé} :!t;r aporlacidn y las actas do Junta General; b) !nterve:l
Presidemege A venta g hipoteca, enajanocidn, constitucidn de graviimenas y
Iimi{acif:mé?:_ _éje dominio de los bienes inmuebles de propiedad de la
clz;ampar“n'a,i 1}réviﬂ autcrizacion de 1a Junta General; ¢) Cumplir y hacer cumpiir
fas {esoltjé:iories de la Junta General; ) Supervigilar las operaciones de la
marcha ecor smica da la compafla ; @) Organizar y dirigir fas dependancias vy
oficinas dE:;I; 1§G(Jmpaﬁfa; 1) Designar a los empleados que creyere necesario
y fijarfes :ur };rermmerar.:iones, atribuciones y deberes; g) Cuidar y hacer que
se lleven ;floﬂ.fibrus de contabilidad y llevar por si mismo el ibro de aclas de
Juntas (mn rales; h) Presentar cada aflo a la Junta General una memaoria
razonada; erFa de ia situacidn de la compafia, acompabada del balance vy
de la cuenta dp pérdidas y ganancias; iy Usar la firma de la companlia sin mas
limitacio | s «que las eslablecidas en la ley y este estaluto; j) Informar a la
Junta Geéwe@ cuando se e soliciite y éste organismo lo considore necesario
0 conve iz‘lier;}te, acerca de la siluacidn Administrativa vy financiera dela
Companla; I\ Intervenir & nombre y en represeniacion de la compafia en
cua&quier; 1r“ )y 0 contrato, sin limitaciin de ningun lipo, 1) Ejercer todas las
TUHCiDrIOf;l (LLJO In seftalare Ia Junta Gonoeal y adomas todns aquollas quo
sean nec}pse{!rias u convenientes para el funcionamiento de la compaiiia; y, Ii)
ias demfz:és fque le sefialaren la Ley y este Eslatuto ARTICULO VIGESIMO
SEPTW@O{ REPRESENTACION LEGAL- La representacion legal de la
(:.‘-(,')Tﬂ[).':'lﬁ:';a t;anlo judicial céano ext?ajudicial la tf_-:!r{(ilétlll al Gefe‘nl‘e .(.Belr%era.i-y SO |

extendetd @ torlos los asuntos relalivos con su giro, en operaciones
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comerciales y civiles, incluyendo la enajenaclén y constituclo
gravamenes de loda clase, con las limilaclones aslablecidas por la Ley®
o M, Mﬁ;‘rhsu Freire Zapato

Estatuto, sin perjuicto da lo dispuesto on ol Arliculo doce (12) de 1a LBy agFamdor
Compalas. ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: FONDO DE FlESER:VA.-

De las ulilidades netas guo resullaren dao cada ejorcicio, s0 lorﬁnr{i al
porcentaje del cinco (5%} por ciento, destinadas a formar el fondo de reserva

legal, hasta que eéle alcance por lo menos el veinte por ciento (20%) de!
capital social. ARTICULO VIGESIMO NOVENO : UTILIDADES.- Los
hencficios de la Compaiila se repartiran a prorrata de la parlicipacion social
pagada por cada socio, hechas que Iueren. las deduccione.s' para el fondo de
reserva legal y las olras previstas por leyes especiales. El destino de las
utilidades resolvera la Junla  General. ARTICULO TRIGESIMO:
DISOLUCION ANTICIPADA DE LA COMPARNIA - Son causas de disolucion
anlicipada de la Compaftla todas las que se hallan establecidas an la Lay de
Compafifas y la resolucion de la Junta General tomada con sujecion a los
preceptos legales y esle Estaluto. ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO:

DISOLUCION Y LIQUIDACION.- En caso de disolucitn y liquidacién de 1a

Compafia, no habiendo oposicién entre los socios, asumira las funciones de

liquidador el Gerente General.- De haber oposicion a ello, la Junta Generq\
/

nombrard un liquidador principal y un suplente y senalard sus alribuciones y
deberes: en todo caso, la Junta General lijara la remuheracién de !os
liquidadores. ARTICULDO TRIGESIMO SEGUNDO: INTEGRACION DE_
CAPITAL - El capital de CUATROCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE ‘NORTEAMERICA ha- side-Integramente suscrilo y pagado en.

numerario por los socios) de acuerdo al siguiente detalle:

AV 6 DE DHCIESBRE 26169 Y TANIEA T C MUTTICERERO, PO OU O TELETONDS Area Cnde (89021200 1117 2600 M9 2004 13 FAN 2004224




SOCIUS . i  C.SUSCAITO_G.PAGADG ____C.POR_PAGAR
Nelson Gandata 398 390 0 |
Edgar Q. Yépe; i i 0

Gina Baquero« i 1 0

TOTAL:

De conformidad con el cuadro antesior, el capital social queda distribuido de

la siguiente manara, el senor Nelson Gandara con lrescientas noventa y ocho

participact l %sociales de un ddlar de valor cada uno, por un valor total de
TF’.ESCIEF\JT?:, 3 MOVENTA Y OCHO BOLARES; el seior Edgar O. Yépez con
una parlicipg}cidn social de un dolar, por un valor {otal de UN DOLAR,; y la
senora Gina% Ba_fquero con una parlicipacidn social de un dolar, por un valor
tolal de UP-J;DC;I.,AH ARTICULO TRIGESIMO TERCERO: EMISION DE
CEHTIFICAE)OS_E% DE APORTACION - Para la emision de ios centificados de
aportacion se expidieron, se estarda a lo dispuesto en ta Ley de
tjx:nmpaﬁfas;,!. el ;:Est;-]lulo y las resolucienes da la Junla General de Socios,
ART!CULO; "';{RIGESWO CUARTO: DISPOSICION LEGALES.- Ge
entendaran gi!'l(l:(_}l{)(”E'ier’TIS 8 osto contrato las disposicionos penllinentos en la
Ley de t?,(t'ri:1pa§ﬁias; y el Cadigo de Comercio, en todo aquello que no se
hubiere prs,ﬂ,éﬂuisto en este eslatulo ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO:
F\MCIOI\ML!; AD Y CARACTER DE LA INVERSION.- Todas las socias que
ir’llervieneni en la constitucion de esta sociedad son de nacionalidad
er:{_iatorianagﬂ Hasta a.rjuf la minuta que se halla firmada por la Doctora Mari’a

Fernanda Gomer Ponce, con matricula tres mil cuatiocientos ochenla y siete
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cumplieron tados los requisitos y solemnidades legales. Lelda gsia

‘ Dr. Alfohso Freirg Zopata
a los comparecientes por mi el Notario, se ratifican en el conlenido ThtegrBodeale

la misma, lirmando para constancia en unidad de acto, de lodo lo cual doy le.

/@.M b

Nelson 6(9 ara Davalos
c.C :

Edgar/Olavo Yépez Calcedo
C.C.

- )

. 1 4
Q\,\ o L (\.‘;J cedy I"G (Y 0[! Lev g

Gina Paullna Baquero Gbnzhlez
c.C.

S
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REPUBLICA DEL ECUADOH
SUPEHINTENDENC]A DE COMPANIAS A!Immo F ‘reim
uw -]
Otlelna: OUITO F

No. Trdmite: 1073781 ‘ Tlpo de Trdmile: Conslituclén

Seftor: GOMEZ PONCE MARIA FENANDA

Fecha Reservacldn: 07/11/2003

PRESENTE: |
AFIN OE ATENDEH SUPETICION PREVIA REVISION DE NUESTROS AICHIVOS LE

INFORMO QUE SU CONSULTA PARA RESERVA DE NOMBRE DE COMPANIA HA TENIDO
EL SIGUIENTE RESULTADO: i i

o

GISELLE PAQUERO GONZALEZ GIBAGO CIA. LTUA.
Aprobado 1073810

ESTA RESERVA OE DENOMINACION SE ELIMINARA EL - DS[DSIZOO:I
PARTICULAR QUE COMUNICO A USTED PARA LOS FINES CONSIGUIENTES.

7[/:,1. ]L..TJ'LI}[,/ -"CU\
ABG. MUNTSEHHATPULANCC)DEYCAzA
DELEGADA DEL SECRETARIO GENERAL




@@ BANCO DEL PICHINCHA CA.

CERTEHCADO DE DEPOSITO DE INTEGRACION DE CAPITAL

Qulto, 24 de Nnviembm cda 2003

Madiante comprobante No. . .84444  Lel(a)S. GOMEZ PONGE.- " -i:

MARIA FERNA?@DA e :
consignd en B':tﬂ Banco un depdsito de US$ -l -400.00 =
para INTEGR}\C @N DE CAPITAL de GISELLE BAQUENO GONZALEZ GIBAGO CIA. LTDA, -

TOTAL US.S$. ..

OBSERVA(EE:Ioté!ES: ‘Tasa de Interés:3.60 de cen‘iﬁcados de ahorro a 30. djés’
- para e! cé!cufo de Intemses : | ‘

\GHNERD
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RAZAN.~ S oburyg®  anle mi, vED) fee de ella tonfiero es5ka
FIRIMERA COFILA CERTIFICADAO de la escritura
ptiblica de: CONSTITUCION DE LA COMPAMIA DE RESPONSABILIDAD
LIMITADA "GISELLE BEAQUERO GONZALEZ GIRAGO ClAa. LTDA.",
otorgada por:s  S5R. MELSON GANDARA DAVALDS v OTROS, Sellada -y
firmada en OGuito. 2l velnltlicinco de rnoviesbre tlt.}wu.'_f}" dos mil
tres.

. ofi. ALFONSO FREIRE ZARPBTH
OTARIE DEGIMG CUARTO-PEC CANTON Qi
| nr Alfouso Freire Zapaw
Quito - Ecurdor

i

-/ .
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REBUBLICA DEL FCUABOR
TUNTENDENCIA DE COM PARIAK
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RESOLUCION No. 03.0.1J.

EDDY VITERI GARCES
ESPECIALISTA JURIDICO

CONSIDERANDO:

o se ha presentado la escrityrg publica de conslitucion de 1a compania
GISELLE BAQUERO GONZALEZ GIBAGQ ClA. LTDA olorgada ante of Notarig
Décimo Cuarto del Distrito Metropolitang de Qulte, et 25 de noviembire del 2003

QUE el Oeparamento Juridico de Compadias, ha emitido informe

LN ejercicio de las atribuciones asignadas mediante Resolucion No
48 de 4 de agosio del 2003

RESUELVE:

JL;O FRIMERO.-  APROBAR la conslilucion de Ia caompania GISELLE
BAGQUERD GONZALEZ GIBAGO CIA. LTDA., y disponer que un extracto de la misma
se puE:JHq >, pOr una vez, en uno de los pericdicos de mayor circulacion en el Distrito
Metropolitano de Quito.

ARTICULD SEGUNDO .- DISPONER. n) Quo ol Nolarto antes nombrde, toma nata
i de la malriz de la escritura que se aprueba, del cantenido de la presente
b)  Que el Registrador Mercaniil del Distrilo Metropolitano de Quito
erida escrilura y esla Resolucidén:, y. ¢} Que dichos funcionarios sienten
s anolaciones.

Tomuniquese.- DADA y firmada en el Distrito Metropoliline de Quito, a

L0 UIC. 2003

A

nGarces—

/

cra foetin noman 40
IFRIRNON S
T




Sartogo e Gy, v 18 dn B el 200

REPUBLICA DEL ECUADOR
BUPEHINTENDENCIA DE COMPARIAS

CONSTITUCION DE LA COMPARIA GISELLE
BAQUERD GONZALEZ GIBAGO CIA, LTDA.

| La compafila QISELLE BAQUERO QONZA-
LEZ GQIBAGO CIA. LTDA,, se conslituy6 por
escriiura poblica otorgada ante el Notario
Décimo Cuarto del Distrito Melropolitano de
QuHo, el 25 de noviembre del 2003; lue epro-
bada por la Superintendencia de Compafilas,
mediants Resclucidn No. 03.Q.L1.4574 do 16
de dictembre de 2003.

{.- DOMICILIO: Disirito Metropolitana de Quilo,
provincia da Pichincha,

2.. CAPITAL: Suscrito: US$ 400,00 dividido en
400 parficipaciones da US$ 1,00 cada una.

| 3.- OBJETO:; El objeto do la compafila es: La
comercializacion, distribucién, Importacion,
sxportacién y represaniacién de loda clase
de blenes de consumo humano como son
todo lipo de alimenios, conlites, dulces,
caramelos, ‘checolales, vinos y licores,
Juguetes, ropa, cosméticos, bisuterla, articu-
{oa de culdado personal

Distrilc Matropalitano de Quito, a 18 de diclem-
| bre de 2003

Dr. Edidy Viter! Qarcés
ESPECIALISTA JURIDICO

@é pet.cian del intereszdo

éﬁ\r%ﬁ olize en /‘{ ftajas el

uunr tile «;ur mlrrrdt

g h 70N e protocolin H.rfe
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RAZON : Tome  nmota al margen de la pac . imbtrin de
Constdtucion e la  Compalia ol e Reepwnsahilidad Limitada
"OISELLE BAGUERD GONzALEZ GIBABD CIA. LTDA.". de fecha 25 de
noviembie del afe 2003, la Resolucian Mo. D3.0.13.4574, 4e
fecha ﬁé e diciembre tlel afo 2003, dictada por el Doctpr Edd-
Viteri Garces, Caprocialistsa Juridico, de 1a Superintendencia
e Cwméaﬁias. mediante 1a cuzl se aprueha la anmﬁitu:iéﬁ de
la  referids Compafiia. constante en este instn

thiito, 2 29 de diciembre del afp 2003, - g1

T -
af¥or ALFonso FREIRE) 7
ﬁIﬁD~CUARIUHDELwGANTUND




LEGISTRO MERCANTIL
DEL CANTON QUITO

AR AR v |

Z.ON: Con csti fecha queda inscrito el presente documento y |a rcm}l(l/ci(m numero 03,Q.1J.
CUATRO MIL QUINIENTOS SETENTA Y CUATRO del’ Sr. ESPECIALISTA
JURIDICO de 16 de diciembre del afio 2.003, bajo ¢l minero 3893 det Registro Mercantil,
Tomo 134.- Queda archivada la SEGUNDA copia certificada de la Escritura Pablica de
CONSTITUCION de la Compailia “GISELLE BAQUERO GONZALEZ GIBAGO CiA.
LTDA.”, otorgada cl veinticinco de noviembre del 2.003, ante ¢l Notario DECIMO
CUARTO del Distrito Metropolitano de Quito, DR, ALFONSO FREIRE ZAPATA.- Se
fijo un extracto, para conscrvarlo por scis meses, segiin lo ordena la Ley, sighado con ¢l
numero 2375.- Se da as{ cumplimicnto a lo dispucsto cn cl ARTICULO SEGUNDO de Ia
citada resolucion de contbrmidnd,,a-sfmmdd Tekecreto 733 de 22 de agosto de 1975,
publicado en ¢l Registro __‘ﬁE{'II 878 de bp‘dg}lgqsﬁ;’“dc mismo ailo.~ Se anotd en el
Repertorio bajo el m'm;;; ‘ 36{544’.3 Quitg, 8 rcinla’ﬂe’di'éihb ¢ del aito dos mil tres.- EL
REGISTRADOR.- & X% ™ L AN

RG/mn.- By DU, EARTON 110
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RMEGISTRO DE LA PROFIEDAD
Gabierno Auténomo Descentralizado

M ) I I s . ;
unicipal Del Cantén Manta Avenidad y Calle 1

Conforme a la solicitud Namero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 35637:
BN ACIONREGISTRAL, '

Fecha de Apertura:  martes,

Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano

Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial; 0. 9.9,0.0.6.9.0.0.0.6.9.9.0.9.0.0.0.0.0.0.9.0.6.0.0
LINDEROS REGISTRALFS:

Terreno de propiedad del Fideicomiso Piedra Larga, ubicado en la Urbanizacion "Ciudad del

(I\}_i}L signado con el Lote #15-11, parroquia Manta, canton Manta, con las siguientes 1rlediaas
y linderos: Frente: 26,03m.y Via 15, Atras: 13,12m. y Area verde, Costado Derccho:
25,61m. y Lote # 15-08, Costado lzquierdo: 25,58m-.y Lote 15-11A. Area total: 500,99
m2. SOLVENCIA: EIl predio descrito se encuentra Libre de Gra\:;:r;eh;

—_———
RESUMEN

Fideicomiso

Fideicomiso i*ideicomiso . 03/05/2007
Fideicomiso Fideicomiso 25/09/2007
Planos Planos 16/01/2009

Fideicomiso Reforma de Fideicomiso Mercantil 04/02/2009

Fideicomiso Restitucion de Fideicomiso 4 25/02/2011
Planos Plano§ 18/04/2012

MOVIMIENT(, RALLES:

REGISTRO DE  FIDEI

1/ 5 Fideicomiso
Inscritoel:  jueves, 28 de septiembre de 2006
Tmno: 1 Folio Inicixl: 1.149 - Folio Final: 1,149
Nomero de Inscripeién: 37 Nimere de Repertorio: 4.726
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: Guayas
Fechn de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006
EscriturasJuicie/Resolucién;
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Los Constituyentes aportan para la constitucion dei Fideicomiso Mercantil irrevacable denominando Fideicomise

Piedra Larga varios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.

b.- Apeflidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad _ Cédula o RULC,  Nom!r. vie Razén Social

Beneficiario §0-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Censtrucciones y Se

Beneficiario 80-0000000006712 Compagias Duncan Business Inc

Beneficiario $0-0000000006713 Compaiftia Metros Cuadrados Estrategas In

Constituyente 80-0000000005825 Cevallos Mera Walberto Ricardo / Casado

Constituyente 80-0000000001860 Montalvo Cabezas Maria Piedad Casado

Constituyente 80-0000000004180 Reyes Montalve Irma Maria u (Ninguno}  Manla

Caonstituyenie 80-0000000004179 Reyes Maontalve Jorge Dionicio (Ninguno) Manta
80-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda I (Ningune) Manta

Estrdo Civil Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta




Fideicomiso 80-0000000006718 Administradora de Fondes y Fideicomisos M
Fideicomiso - 80-0000000006724 Fideicomisa Piedrs Larga

2/ 5 Fideicomiso
Inserito el :  jueves, 03 de maya de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.490 - Folio Final: 1.552
Nimero de Inscripcion: 24 Niimero de Repertorio: 2,049
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Canidn: Guayas
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marze de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucidn:

#.- Observaciones:
Un terrena signado con ¢l Numero seis que tiene un area total de cincuenta ¥ ocho mil seiscientos metros cuadrados {

5 . 8 6 h e ¢ t a T e a s )

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de lss Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social

Beneficiario 80-0006000003426 Compaifiia Conservigesa Construcciones y Se
Beneficiario 80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc
Beneficiario 80-0000000006713 Cempaiiia Metros Cuadrades Estrategas In
Constituyenie 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*)
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos
Fiduciario B0-0000000006718 Administradora de Fondes y Fideicomisos M Manta

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeidn:  Fec. Inseripeién:  Folio Iniciak:  Folio finak

Compra Venta 1124 26-ago-1999 715

3/ 3 Fideicomiso
Inserito el :  martes, 25 de septiembre de 2007

Fomo: 1 Folio Inicial: 2.690 - Folio Final: 2.714
Niimero de Inscripcién: 54 Nimero de Repertorio: 4.682
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Neombre del Cantén; Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de

Septiembre del 2.006 y de acuerdo a lo establecido en la autorizacién de Unificacién Numero 030-20007 otorgada
por el Departamente de Planeamiento Urbano del Ilustre Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos de la

E i E u i e n t e m a n ¢ T a

POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros ¥ lindera con 1a via Manta- San Mateo. POR ATRAS, setecientos
diecioche metro:, ¥ lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DBRECHO ciento ochenta y un metros mas
- veinte metros y-linders con caniing 'de accesd &a’ ‘playa. POR EL COSTADO IZQUIEI{DO Seéiscientos setenta y
dos metros y lindera con el lote numero seis. Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METRO § CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social

Fiduciario 80-6000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M dg ﬂ Manta

Estado Civil Pomicilio

Propietario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: Ne.Inscripeién: Fec. Inscripeibn:  Folio Enicial:  Folio final:

Cenificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 35637 Piigina:

2 de & -




Fideicomiso 3 28-5¢p-2006 1149

4/, 2 Planos

Inscrito el ;  viernes, 16 de enero de 2009

YR AR

Tomo: 1 folio tnicial: 9 - Folio Finalk: 58
Nimero de Inscripeién: 2 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tervera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: :
Aprobacion de la Urbanizacion Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos y Protocolizs del Acta

de Entrega y Recepcidn, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicamiso Piedra Larga Dos, representados por

Fiducia S.A., Administradera de fondos y Fideicomisoes Mercantiles.

Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibié un oficie enviado por el Municipio de Manta en el que liberan Los lotes
Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un 4rea de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un drea de
1.842,92m2. Lete V- UMEX 4p-03 con un drea de 2.100,68m2 y Lote V- UMEX 4p -02 con un 4rea de
1.596,85M2 ¥ quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 dc
[.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02-3C2P-11 de 872,78m2.

Con fecha 27 de Septiembre del 2,011 se reciblo un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion.
Lote N. (04-02 600.15m2 Lote N, 04-05 570,00m2 Late N. 04-11 766.79mz
Lote N., 04-33  630.66m2 Lotie N, 05-02  3.565.38m2 Lote N. 13-13  2.565,44mi
Lote N. [3-13 2.360.55m2 Lote N. 13-17  2691,74m2 Lote N. 13-1%  2.563.65m:
Lote N, 13-23 708,54m?2 Lote N. 13.24 2.252.66m2 Lote N, 15-02 668.42m?2
Lote N. [5-0 1.351,59m2 Lote N. 15-07 873.18m2 Lote N. }15-09 873.17mz
Lote N, 15-10 1. 051,61m2 Lote N. [5-17 3.026,60m2

Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio ur oficio enviado enviade por el Gobicrno Autonomo
Descentralizado Municipal del cantan Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEEB fechado Manta, 18 de Moviembre

del 2.011 en la que liberan 23 lotes en garantias.

LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2 LOTE 01-4C2P-12 con un area 1,135,64m?2
LOTE 02-3C2P-06 con un areca dc 860,71 m?2 LOTE (02-3C2P-(8 con un area de 831,47m2
LOTE 02-3C2P-11 ¢on un area de 872,78m?2 LOTE 13-08 con un area de 637,72m?2
LOTE [3-12 con un area de 697,8%m?2 LOTE 13-14 con un area de 697,89m?2
LOTE 13-20 ¢con un area de 688,77m?2 LOTE 04-01 con un area de 571,93m2
LOTE 04-03 con un arca de 570,00m?2 I.OTE 04-04 con un area de 600,00m?2
LOTE L"I4~.()6 con un area de tit](],{.’;(}rlrﬂ LdTE 04‘-07 ilil area dcf’/d,ﬂ(]m?
LOTE 04-08 con un area de 639,45m?2 , g LOTE (4-09 un area de 570,00m?2
LOTE 04-10 con un area de 570,00m2 LOTE (G4-12 un area de 570,00m?2
STE area de 634,85m?2 / LOTE 04-30 area de 460,95m?
area de 450,42m2 LOTE 04-32 un area de 452,57m?

arca de 359,58m2 LOTE 15-03 con un area de 380,87m?2

- 0 4 ¢ o n a ¢ d e 380, 8 7 m 2




Rediseno d la Urbanizacion Ciudad del Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado per el Gobierno Autonomo Descentralizado del

Municipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes.

V-UMEx4 P01 963,95m2 V-UM Ex 4 p 06 ---6.340,90m?2
Lote Club 7.702,28m2  Lote 13-16
Lote 13-18 698,40m2 Lote 13-21

Lote

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario £0-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pie Manta
Urbanizacién 80-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del Mar Manta

¢.- Esta inscripcién se refiers a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec, Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 54 25-sep-2007 2690 2714
Fideicomiso 37 28-5ep-2006 1149 1149

5/ 5 Reforma de Fideicomiso Mercantil
Inscrito e} :  miéreoles, 04 de febrero de 2009
Tomo: 1 Folic fnicizl: 26 - Folio Final: 57
Nimero de Inscripeidn: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Cantén; Mera
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes: -

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose (Ninguno) Manta
Beneficiaria 80-0000060020776 Reyes Reyes Juan Jose {Ninguno}  Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta

. Promotor(a) 80-0000000006712 Cempajiia Duncan Business Inc Manta
Promotar(a) 80-0000000010446 Conservigess Construcciones y Servicios Ge Manta
Promator(a) 80-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios Manta

c.- Esta inscripclén se refiers a la(s) que consta(n) en:
Libre: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién: ~ Folio Tnicial:  Folio final:
Planos 2 16-en2-2009 ¢ 58
Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso . » .. ... : 54 25-5ep-2007 269G - 2714
Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149 1149

Certificaciin impresa por: Mays Ficha Registral: 15637




ST

5 Restitucidn de Fideicomiso

] nscrito el:  viernes, 25 de febrero de 2011

Tomo: 2 Folto Inicial: 202 - Falin Final: 416
Namero de Inscripcidn; 4 Niamero de Repertorin:
Oficina donde se guarda el original:  Motaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: lunes, 27 de diciembre de 2010
Escritura/}uicio/Resolucidn; 3384

Fecha de Resolucién; lunes, 27 de diciembre de 2010

a.- Observaciones:
*¥ CONTRATOG DE RESTITUCION A TITULO FIDUCIARIQ =+

Se aciara que el presenle inscripeidn, se realiza con varios lotes en garant(a. Los cuales son 15-01, 15-03, 15-04, 15-
03, 15-06,15-07, 15-09, 15-1D, 13-19, 13-20, 13-21, 13-22, 13-23, 13-24 y V-UMEXP-06, que estdn entregados en
garantia al Tlustre Municipio de Manta. El BENEFICIARIO acepta la restitucidn realizada a su faver y dec

conocer ¢ identificar plenamente los INMUEBLES, hallandose plenamente conformes con éstos, con su estado,

condicion y todas las demds caracteristicas de los mismos.
ignados con Matricula Inmobiliaria numeros: 25704, 25694, 256935, 25657, 25698, 25699, 25680, 25679, 25681,

25082, 25683, 25084, 25685, 25686, 25752, respectivamente, Y la Matricula Inmobiliaria 25693,

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 R.U.C. Nombre y/o Razén Sockal Estado Civil  Dowicilio
Beneficviario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta(n) en:
Libro: No.Inseripeién: Fee. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9 58

Inscrito el :  miéreoles, 18 de abril de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 168 - Folio Final: 324
Namero de Inscripeion: 15 Nimero de Repertorio:
Oficina dorde se guarda el original:  Notarfa Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 12 de enero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Feeha de Resolueion:

a.- Qbservaciones:
Protocolizacion de Planos v Aprobacidn de Redisefio de la Urbanizacion Ciudad del Mar El Fideicomiso Piedra

Larga, representado por Fiducia S.A. Administradora de Foendos y Fideicomisos Mercantiles.. sobre varios lotcs de

4 c r r c n o

b~ Apellidos, Nombres y Donicilio de [as Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propictario Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s} que consta(n) en:
Libro: NoJnseripcitn:  Fec, Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 l6-ene-2009 & 58




Fideicomiso

Cualguier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado Io invalida.

Emiti {0 = las: 16:52:50  del martes, 10 de julio de 2012 | ”"“l "m lmlmmml m, '"l

- . -
A peticion de: ¥ chigy B b Ueve, I VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: $ 7

Elaborado por : Mayra Doores Saltos Mendoz!'? Validez del Certificado 30 dias, Excepto
"y

que se diera un traspase de dominie o se

131013711-0 A
.0 emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa pov: Aays Ficha Registral: 35637




GEBAGO Cm Lida.

Teléfone:
Telefax;

Ciudad -

Nig CONSICZEraciones,
La Junta General Umiversal de sccios de la compania GIBA CIA. LTDA.,
! 2010, tuvo el as er‘[ de elegine GERENTE GENERAL de :
do estatutano de CUATRO afics, con todas las facultades vy obligaciones que le confiere
Lev v ol Estatuio Social

5 la represeniacion legal, judicial v extrajudicial de la compafia.

o de ausencia, impedimente o incapacidad temporal, le reemplazara el Presidente de la

Particular que me es grato comunicarle para los fines del caso.

rHamente

Presuic nia de la. lunta

. Agradezco v acepto la designacién de GERENTE GENERAL de la compafia GIBAGO
LTDA

Quito, 24 ¢e marzo, 2010

FECHA DE NETITUSION, &
FECHA DE INSCR!PCION: 30 de Diciembie de 2003
MNotaria Décimo Cuarta del Cantén Quito
DE NOMBRE, AUMENTO DE CARITAL ¥ REFORMA DE

1% de Febrero 2009




on esta fecha queda inscrito el presenis

acumento bajo el No. :
_ 1 g5

: Nomhbramientos Tomo No

Quito, a

AL

BFRadl Gayhor Secaire.
. yoor Secaira |
REG#STRA.DQﬁERéNTIL a:

DEL CANTON Quito




; NAL ELECTORAL
CERTIFICADO DE VOTACION
SUL 3 AR GTO5201
1704442969
CEDULA

251-0004
NUMERQ

GANDARA DAVALQS NELSON

PICHINGHA auIto

PROVINCIA CANTON

PUEMBO
PARROCUIA




DISEND ARQUITEGTONICO:

Arq. Juan Carfes Bumeo

CIUDAD DEL MAR

LOTE 15-3C2p-11
CUADRQ DE AREAS
AREA 500.99 mz2

RETIROS:

FRONTAL:
LATERAL:
POSTERIOR:

PROPIETARIO:

- % 808

EL=55.04
EL=55.09

RESPONSASILIDAD TECMCA:

Clave Lote:

Via: 15

ETAPA; TERRAZAS DEL MAR -
2

FASE:

mmmzdm” mm.oma."._im_m .
ILIIITII
POSTERIOR; ; g
LAT. (IZQUIERDO:

LAT. DEREGHQ; 25.60m, y Lote 15-09

Las medidas exprasadas en este plaro son referenciales y pueden sufrir varizciones o
cambios en los estudios técricos finales y durante los proceses de construccisn.
Los cambics o variaciones san discrecionales par parte del promotor.

;
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I. Municipalidad' de Manta

Direccion de Planeamiento Urbano

Valor $1,00

AUTORIZACION

0037370

N°®. 425-1425

La Direccion de Flaneamiento Urbano autariza a Compafia GIBAGO Cia. Ltda., para
que celebre escritura de Compraventa, de terrenc propiedad del Fideicomiso Piedra
Larga, ubicado en la Urbanizacion * Ciudad del Mar ” signado con el Lote # 15-11,

Parroquia Manta, Cantén Manta, cen las siguientes medidas y linderos:

Frente: 26 03m.y Via 15

Atras:  13,12m.y Area verde

Costado derecho:  2561m. y Lote # 15-08
Costado izquierdo: 2558m. y Lote # 15-11A

Area total: 500,99m?2,

Manta, Julio 04 del 2012

~—_ 5. Raimera [og
DIRECCION DE lEANEAM ENT
E CONTROL

ente docurm
Gue ingG de buerna f
se comprabare
corraspondientes.

JCM.
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3 !g‘ ﬁ&:;::‘;;me?g;x;?hﬁanm COTITULO DE CREDITO No:. () [][j 0708 8 g

T s TASON00SE00 0
ENPCtOlan A AU . RN @ TS DN (e Po /. 20 L7 T

O L 1 A O RIS A/ Ay

TMB/2017 3:54

OBSERVACION CAODIGO CATASTRAL AVALUD CONTROL TITULO N*

{ Una escritura piblica de: COMRPAVENTA DE SOLAR ubioada o MANTA de la 1-34-20-11-000 52603,95 25258
parroguia MANTA,

VENDEDOR ’ " ALCABALAS Y ADICIONALES

C.C/RLLC, NOMBRE 0 RAZON SOCIAL DIRECCION m VALOR
_ FIDEICOMISO PIEORA LARGA URBZ. CIUDAD DEL MAR LT 15-11 Impussto prircipal
195,38

ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaqui

C.CIRULC, HOMERE O RAZON SOCIAL TOTAL A PAGAR 845,68

1741511262001 | GIBAGE CIA LTDA _ VALOR PAGADO

EMSION: 7118/2012 3:64 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION FOR REGULACIONES DE LEY

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

RUC: 1366020070001 ‘
Direccidn: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

entre Calles 11y 12 ; 11 G AT0
"E @2 Teléfono: 2621777 - 2611747 No 218439
, Manta - Manahi ,

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

DATOS DEL CONTRIBUYENTE o DATOS DEL PREDIO
CIRUC: . 0892506555001

Emergencias Teléfono:

CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : AVALUOD PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL:  BIDETCOMTSO PIEDRA LARGA DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : LT. 15-11 URB. CIUDAD DEL MAR

b e Pt AR i

_ REGISTRODE PAGO DESCRIPCION
N? PAGO: 217811

CAJA; MARGARITA ANCHUNDIA
FECHADE PAGO: - i6/07/2012 15:57

ARE
R}’%E?R'ﬁ%@
- \\ TOTAL A PAGAR

T T Ty S—— r wanmy s, - a a Teget
T GRS L, e s o 1 PP e S S e i AT e I P e L i SR L Al e P e ST e,

hid

VALIDO HASTA: Domingo, 14 de Octubre de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE




I. Municipalidad de Mant

Direccion de Planeamiento Urbano

Valor $1,00

0037368

CERTIFICACION

No. 1425

ifica que la propiedad del Fideicomiso
Pie ra, ubiccdo en la deed delf Mar’ /
7o rogiia Manta
Linea de Fabr ! fo por el
feniendo las sigiientes medidas vy linderos:

Frente: 26,03m. y Via 15

Atrds:  13,12m. y Area v

Costado derecho:  25,61m. y 1

Costado izquierdo: 25,58m. y Lote # 15-114

Area total: 300 99m2.

Manta, Julio 04 del

-wf.

DE PLAN




. Fecha: 13 de:j.idz'o 'drerg_201.2
El suscrito Director de 'Axialﬁgé;
Predios en vigericia, en el archivo

: El Predio de la C‘Iayé:
' Ubicado en: “URBZ. CIUDAD DEL MAR LT;15:1}

titularidad del pre
mediante Ordenanza p
‘Bienio 2012:2013.




( s 30N
LA TESORERIA DEL, GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado
el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no
se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente

Valor § 4,00 Délar de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

0077777 . Por consiguiente se establece

FIDEICDMISO PIEDRA LARGA que no  deudor de esta Municipalidad
Manta, de 201

10 —julio———————32———
11
ALIDA PARA LA CLAV

7] ’ = TKDB.

' Ruc: 1380000880001
Ojraeatdn: &u. 4ta y Callo 9 - Tol 478 2611-477

e ancipal dol Camonvanta TITULO DE CREDITO  no. 0039233

DIRECCION ANG CONTROL TITULO N°
CODIGD CATASTRAL Area aavo | omeceon  [ao]
COMERGCIAL  [yia 1517 41 CIUDAD DEL MAR 2012

-34-20- 2 8] 386,50 N
1242011000 651,30 §68.386.50 WMPUESTUS, TASAS Y CONTRIEUGIONES ESP, DE MEJORAS

NOMERE O RAZON SOCIAL CONCEPTO VALOR REBAJAS-)
FIDEICOMISO FIECRA LARGA _ PARCIAL RECARGOS{H) PAGIR

2/24/2012 12:00 RIERA ROSARIO ‘ "
MPUESTO PREDIAL $17.10 (% 1,20
SALDO SUSETO A VARIACION POR REGULACIONES DF LEY Interes por Mora — —

|
[ weovermmman]  wws[
MEJORAS HAGTA 20101 3,2
T e 1
[ o]
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( g
REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUMERO RUG! 173191 1BE2001
RAZON 80OCIAL: GIRAGO CIA LTDA

MOMBRE COMERCIAL: GIBAGD

-

CLASE CONTRIBUYENTE OTROS
REF_ LEGAL ! ABENTE DE RETENCION: GANDARA DAVALGS NELSON
CONTALOR: PEREZ FARINANGG MARIAELA DEL ROCID

FEC. IMICIE ASTIVIEA : FEL. EONSTIFLION:

FEC. INSCRIPCHIN: izirizond FECHA NE AGTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECOMOMICA PRINCIPAL:

TRANSFORMACIGN ¥ COMERCIALIZAGION DE MADERA.

MRECCION PRIMCIFAL:

Provinda: FICHIMCHA  Cantor: QUITO F‘al'rﬁrquia: PUEMBO Barrie: EL CHICHE  Calle:
Mumero: SN Intersaocidn: CAMING ANTIGUO A PUEMBO  Kildmetro: 20 Refsrencia ubicacion: A UN K
PUEMNTE DEL CHICHE  Telefano Trabsjn: 022381362 Email: gibago@iandinanat net

OBLIGACIONEE TRIBUTARIAR:

© ANERKD DE COMPRAS Y RETENCIONES EN La FUENTE PoR DTROS CONCERTOS

* ANEAD RELACKIN DEPENDENCIA
* DECLARACION DE IMPLESTO A LA RENTA _SDCIFDADFR
" DECLARACION MF CIONES EN LA PFUENTE

* DECLARACION MEMSUAL DE 1WA

# DE EGTABLECIMIENTOS REGISTRADDS:! dal 001 &l oo T ABIERTOS:
JURISDICCION:  VREGIONAL NOFTEY BICHINCHA CERRADDS:

CONTRIBUYENTE
Osunrie:  EDHYD11206 Lagar de o UTTORTA INTERG

te hace biep af

=

Pdgine 1 de 2 G ERE v s oo

poist




-ERC DAVID FERNANDO

GUATAS SUNTAGIH,
PRININGIA

Yaroli
PARRCQUR




(_\ WL

documentos habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se

Gump]ieron los preceptos legales.- Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el

D/{/ A" A
EELSON (JAg DAVALOS
29

C.C. No. 170444296 »
GERENTE GENERAL COMPARNIA

GIBAGO CJA. LTDA.
RUC, 1791911962001

- FN [A Cil IDAD DE MANTA EN LA l\ﬂbMA F ECHA DE SU
OTURG AMIENTO. EL NOTARIO.-




£eTAS 40 _FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR M1
Ab. Elsye Cederio Menéndez M.

COWEORME CON ST ORIGINAL, CONSTANTE EN

(jﬁ (‘é{fp

M’/‘\




