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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veintiocho de Agosto del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA
DE GANANCIALES DERECHOS Y ACCIONES Y TERMINACION DE COMUNIDAD, en el Registro de COMPRA VENTA
con el nimero de inscripcion 1915 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1700217431 DEL HIERRO VARGAS PEDRO MANUEL  CAUSANTE
1707201537 SALAZAR JARRIN MARCO VINICIO COMPRADOR
1703626760 BELTRAN VINUEZA MARIANA DE JESUS COMPRADOR
1701070680 MELCHIADE JARA ZOILA ROSA DE LA VENDEDOR
CAROLINA
1706691761 DEL HIERRO MELCHIADE ROBERT VENDEDOR
SANTIAGO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1342013000 25701 COMPRAVENTA DE
GANANCIALES DERECHOS Y
ACCIONES Y TERMINACION
DE COMUNIDAD

Libro: COMPRA VENTA

Acto: COMPRAVENTA DE GANANCIALES DERECHOS Y
ACCIONES Y TERMINACION DE COMUNIDAD

Fecha inscripcion: sdbado, 28 agosto 2021
Fecha generacion: lunes, 30 agosto 2021
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NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

MM

20211308003P01329
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EXTRACTO
e —— —— e
——— B
"Eacdmn N®: I2021!308003PL‘1329
N ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: IS DE AGOSTO DEL 2024, (10:30)
DTORGANTES
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén social Tipo Intervinients D%:':f::l;::d' ldentlr:lz.aclén Natlonalidad Calidad P':::f::::; e
. DBEL HIERRO MELCHIADE POR SUS PROPIOS ECUATORIA VENDEDOR(A
Natural | o OBERT SANTIAGO DERECHOCS CEDULA 1706001781  {ua )
3 MELCHIADE JARA ZOILA ROSA |POR SUS PROPIOS ECUATORIA VENDEDOR(A
Nawral | o CAROLINA DERECHOS CEDULA 1701070880 NA )
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente DD;':':;::: de Idlnu':]:.nclan Naclonelidad Calidad Pm:::'
4 BELTRAN VINUEZA MARIANA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
Nalural  |ne™reis DERECHOS CEDULA 1703626760 | A A)
SALAZAR JARRIN MARCO POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
lNalura! VINICIO DERECHOS CEDULA 1707201537 NA A)
j{uBicAciON
Provincia Canton Parrogula
“ MANABI MANTA MANTA

" DESCRIPCION DOCUMENTD:

| OBJETO/OBSERVACIONES:

86629.03
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—
—
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NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
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| CUANTIA DEL ACTO ©
CONTRATO: INDETERMINADA




NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON M
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHIGA

2021 13 08 03 P01329

ESCRITURA DE COMPRAVENTA DERECHOS Y ACCIONES
HEREDITARIAS Y GANANCIALES DE LA EX SOCIEDAD
CONYUGAL; Y, TERMINACION DE LA COMUNIDAD
HEREDITARIA.

QUE OTORGAN

ZOILA ROSA DE LA CAROLINA MELCHIADE JARA; vy,
ROBERT SANTIAGO DEL HIERRO MELCHIADE

A FAVOR DE LOS SENORES CONYUGES

MARCO VINICIO SALAZAR JARRIN; Y, MARIANA DE JESUS
BELTRAN VINUEZA.

CUANTIA: USD. $86.629,03
(DI: 2 COPIAS)
G.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy cinco (5) de agosto del dos mil veintiuno, ante mi, ABOGADO
ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO PUBLICO
TERCERO DEL CANTON MANTA comparecen, por una parte: UNO.-
En calidad de Vendedores, la sefiora ZOILA ROSA DE LA
CAROLINA MELCHIADE JARA, portadora de la cédula de ciudadania
numero uno siete cero uno cero siete cero seis ocho guion cero (170107068-
0), de estado civil viuda; y; el sefior ROBERT SANTIAGO DEL HIERRO

MELCHIADE, portador de la cédula de ciudadania uno siete cero seis seis

Ab lex Arturo Cevallos Chica
NOTARIO PUBLICO TERCERO
DEL CANTON MANTA




nueve uno siete seis guion uno (170669176-1), de estado civil casado; para
efectos de notificacion sefiala su nimero telefénico 0996022817,
correo: rdhmanta@gmail.com; domiciliado Ciudadela Manta 2000
y de transito por esta ciudad; todos por sus propios y personales
derechos; y, DOS.- En calidad de Comprador los sefiores conyuges
MARCO VINICIO SALAZAR JARRIN portador de la cédula de
ciudadania numero uno siete cero siete dos cero uno cinco tres guion siete
(170720153-7), y la seiiora MARIANA DE JESUS BELTRAN
VINUEZA portadora de la cédula de ciudadania numero uno siete cero
tres seis dos seis siete seis guion cero (170362676-0), de estado civil
casados entre si, para efectos de notificacion sefiala su numero
telefonico 0999887058, correo: marcosalazarj@hotmail.com;
domiciliado domiciliados en la Parroquia de Conocoto sector la Armenia
2 calles Benjamin Carrion e 9322 y Antonio Carpo Flores de la ciudad de
Quito y transito por de esta ciudad , quienes comparecen por sus
propios derechos capaz segtlin la Ley para contratar y obligarse; bien
instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los
comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad:;
legalmente capaces para contratar y obligarse a quienes de conocerlos doy
fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacién, los
cuales mediante su autorizacién han sido verificado en el Sistema Nacional
de Identificacion Ciudadana del Registro Civil; y, me piden que eleve a
escritura publica el contenido de la minuta que me entregan cuyo tenor literal
y que transcribo es el siguiente.- SENOR NOTARIO: En el registro de
escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar una de COMPRAVENTA
DERECHOS Y ACCIONES HEREDITARIAS Y

GANANCIALES DE LA EX SOCIEDAD CONYUGAL; Y,
2



o7 .

AB 4,
wOTAR4 -+

TERMINACION DE LA COMUNIDAD HEREDI
contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA;V
COMPARECIENTES. - Comparecen a celebrar, otorgar y suscribir la
presente escritura de compraventa por una parte la sefiora ZOILA ROSA
DE LA CAROLINA MELCHIADE JARA, portadora de la cédula de
ciudadania nimero uno siete cero uno cero siete cero seis ocho guion cero
(170107068-0), de estado civil viuda; y, el sefior ROBERT SANTIAGO
DEL HIERRO MELCHIADE, portador de la cédula de ciudadania uno
siete cero seis seis nueve uno siete seis guion uno (170669176-1), de estado
civil casado, por sus propios y personal derecho, con domicilio en esta ciudad
de Manta, a quienes en adelante para los efectos del presente instrumento se
le identificara como “LA PARTE VENDEDORA?”; y, por otra parte, los
seflores los sefiores conyuges MARCO VINICIO SALAZAR
JARRIN portador de la cédula de ciudadania nimero uno sete cero dos cero
uno cinco tres guion siete (170720153-3), y la sefiora MARIANA DE
JESUS BELTRAN VINUEZA portadora de la cédula de ciudadania
numero uno siete cero tres seis dos seis siete seis guion cero (170362676-
0), de estado civil casados entre si, por sus propios y personal derecho,
con domicilio en esta ciudad de Manta, a quien en adelante para los efectos
del presente instrumento se les identificara como  “LA PARTE
COMPRADORA?”, a efectos de ley en este Contrato de Compraventa.
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 2.1 Los sefiores ZOILA ROSA
DE LA CAROLINA MELCHIADE JARA, y; ROBERT SANTIAGO
DEL HIERRO MELCHIADE, manifiestan que son los propietarios de un
Inmueble consistente en Lote numero 15-13 perteneciente a la Urbanizacion
llamada Ciudad del Mar, ubicada en el Cantéon Manta, Provincia de Manabi.
Circunscrito dentro de les siguientes medidas y linderos. AREA TOTAL:

474,16m2. Frente: 28,35 metros y lindera con via 15. Atras: 18,13 metros
3




y lindera con Lote N. 16-17 y 16-18 . Derecho: 21,76 metros y lindera con
Lote N. 15-15. Izquierdo: 19,92 metros y lindera con Lote N. 15-12. Bien
inmueble adquirido mediante Escritura de Compraventa, otorgada por el
Fideicomiso Piedra Larga a favor de los sefiores PEDRO MANUEL DEL
HIERRO VARGAS; y ZOILA ROSA DE LA CAROLINA MELCHIADE
JARA celebrada en la Notaria Publica Tercera del canton Manta el once
(11) de diciembre del 2011 e inscrita en el Registro de la propiedad del cantén
Manta el diez (10) de febrero del 2012, con el niimero de inscripcion 432,
con el nimero de Repertorio 839. 2.2 Con fecha siete de diciembre del dos
mil dieciséis, en la Notaria Séptima de Manta se celebrd la Restitucion a
Titulo Fiduciario, Procede a transferir a titulo de restituciéon Fiduciaria a los
Aportantes-Propietarios del lote de terreno signado con el N° 15-13 de la
Urbanizacion Ciudad del Mar de la ciudad otorgada por el Fideicomiso
Garantia Piedra Larga a favor de PEDRO MANUEL DEL HIERRO
VARGAS; y ZOILA ROSA DE LA CAROLINA MELCHIADE JARA, la
que fue legalmente inscrita en el registro de la propiedad el nueve de enero
del dos mil diecisiete. 2.3 Con fecha 13 de julio del 2020 en la Notaria Cuarta
de Rumifahui, celebraron POSESION EFECTIVA la misma que queda
concedida la Posesion Efectiva de los bienes Proindiviso del causante Pedro
Manuel Del Hierro Vargas, a favor de tnico y universal heredero Robert
Santiago Del Hierro Melchiade; y Zoila Rosa de la Carolina Melchiade Jara
en calidad de conyuge sobreviviente del causante, dejando a salvo posibles
derechos de terceros. La misma que se encuentra legalmente inscrita en el
registro de la propiedad con fecha 13 de julio del 2020.- TERCERA:
COMPRAVENTA DERECHOS Y ACCIONES HEREDITARIAS Y
GANANCIALES DE LA EX SOCIEDAD CONYUGAL.- Con los
antecedentes expuestos los sefiores ROBERT SANTIAGO DEL HIERRO

MELCHIADE; Y, ZOILA ROSA DE LA CAROLINA MELCHIADE
4



JARA, dan en venta real y perpetua enajenacion de los DER
ACCIONES HEREDITARIAS Y GANANCIALES DE
SOCIEDAD CONYUGAL; en calidad de Vendedores libre
voluntariamente a favor de los Compradores sefiores conyuges MARCO
VINICIO SALAZAR JARRIN; Y, MARIANA DE JESUS
BELTRAN VINUEZA, del bien inmueble descrito e individualizado en
la clausula segunda de este contrato, consistente en Lote nimero 15-13
perteneciente a la Urbanizacién llamada Ciudad del Mar, ubicada en el
Cantén Manta, Provincia de Manabi.- CUARTA: TERMINACION DE
COMUNIDAD.- En virtud de que los seflores conyuges MARCO
VINICIO SALAZAR JARRIN; Y, MARIANA DE JESUS BELTRAN
VINUEZA son propietarios de la totalidad de los DERECHOS Y
ACCIONES HEREDITARIAS Y GANANCIALES DE LA EX SOCIEDAD
CONYUGAL, sobre el Lote numero 15-13 perteneciente a la Urbanizacion
llamada Ciudad del Mar, ubicada en el Cantén Manta, Provincia de Manabi,
descrito en la cldusula segunda del presente contrato: y de conformidad con
lo que dispone el numeral uno del Articulo dos mil doscientos doce del
Codigo civil Ecuatoriano en actual vigencia, tiene a bien declarar como en
efecto lo hace, que al haberse, reunido las condiciones enunciadas en el
articulo antes indicado, se ha producido la terminacién de la Comunidad que
existia sobre dicho predio, por lo tanto se transforma en Cuerpo Cierto y
Determinado.- QUINTA: DECLARACION.- sefiores conyuges MARCO
VINICIO SALAZAR JARRIN; Y, MARIANA DE JESUS BELTRAN
VINUEZA declara bajo juramento, so pena de perjurio, que son duefios del
cien por ciento de los gananciales; y, los derechos y acciones hereditarios del
bien inmueble descrito en la cldusula segunda de antecedentes, por compra
que le hizo a los sefiores ZOILA ROSA DE LA CAROLINA MELCHIADE

JARA, y; ROBERT SANTIAGO DEL HIERRO MELCHIADE, en efecto
5
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declara que no hay perjuicio a terceros, deslindando de cualquier
responsabilidad al sefior Notario y al sefior Registrador de la Propiedad del
canton Manta.- SEXTA: PRECIO.- El justo precio pactado de esta venta
entre las partes de manera libre y voluntaria es de OCHENTA Y SEIS MIL
SEISCIENTOS VEINTINUEVE 03/100  DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA ($ 86.629,03), los que son
cancelados de la siguiente manera: a) La cantidad de USD $§ 30.000
(TREINTA MIL DOLARES AMERICANOS) el 1 de junio del 2021
mediante una transferencia electronica la cuenta corriente N° 3158371704
del Banco Pichincha perteneciente al sefior ROBERT SANTIAGO DEL
HIERRO MELCHIADE. b) La cantidad de USD $ 55.000,00
(CINCUENTA Y CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA) mediante un cheque certificado del Banco del
Pichincha cheque N° 004581, de la cuenta corriente N° 30524818-04
perteneciente al sefior MARCO VINICIO SALAZAR JARRIN; ¢) Los
restantes USD §$ 1.629,09 (MIL SEISCIENTOS VEINTINUEVE 09/100
DOLARES AMERICANOS) en dinero en efectivo, que LA PARTE
VENDEDORA declara haberlo recibido en dinero en efectivo y de
curso legal en el pais, a su entera satisfaccion, y sin reclamo en el futuro por
este concepto, especialmente por la acciébn de lesiébn enorme
contemplada en el Cddigo Civil.- SEPTIMA: ACEPTACION.- Los
comparecientes declaran su aceptacion en todo el contenido del
presente contrato por asi convenir a sus intereses.- OCTAVA:
AUTORIZACION.- “LA PARTE VENDEDORA” autoriza
expresamente a “LA PARTE COMPRADORA?” para que realice el tramite
pertinente para que obtenga la inscripcion en el Registro de la Propiedad
correspondiente. Usted sefior Notario se servird agregar las demds clausulas

de estilo, para la validez de este instrumento y el mismo sea elevado a
6



escritura piblica. (Firmado) Abogada ANA LUCIA VILLAFUERT E
MERO portador de la matricula profesional nimero 13-1986-04 del Foro
de Abogados de Manabi. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se
observaron todos ycada uno de los preceptos legales que el caso
requiere; y, leidaque les fue a los comparecientes integramente por
mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total de
su contenido, para constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de

todo lo cual doy fe.-
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DEBIDO QUE NO SE HA PODIDO REALIZAR LA CONSULTA DE LOS DATOS BIOMETRICOS EN EL
SISTEMA NACIONAL DE IDENTIFICACION CIUDADANA — DEL REGISTRO CIVIL, POR INCIDENTE
EN EL SISTEMA DE LA PAGINA WEB, SE PROCEDE A CERTIFICAR LAS CEDULAS DE CIUDADANIA.
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DEBIDO QUE NO SE HA PODIDO REALIZAR LA CONSULTA DE LOS DATOS BIOMETRICOS EN EL
SISTEMA NACIONAL DE IDENTIFICACION CIUDADANA — DEL REGISTRO CIVIL, POR INCIDENTE
EN EL SISTEMA DE LA PAGINA WEB, SE PROCEDE A CERTIFICAR LAS CEDULAS DE CIUDADANIA.
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DEBIDO QUE NO SE HA PODIDO REALIZAR LA CONSULTA DE LOS DATOS BIOMETRICOS EN EL
SISTEMA NACIONAL DE IDENTIFICACION CIUDADANA — DEL REGISTRO CIVIL, POR INCIDENTE
EN EL SISTEMA DE LA PAGINA WEB, SE PROCEDE A CERTIFICAR LAS CEDULAS DE CIUDADANIA.
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DEBIDO QUE NO SE HA PODIDO REALIZAR LA CONSULTA DE LOS DATOS BIOMETRICOS EN EL
SISTEMA NACIONAL DE IDENTIFICACION CIUDADANA — DEL REGISTRO CIVIL, POR INCIDENTE
EN EL SISTEMA DE LA PAGINA WEB, SE PROCEDE A CERTIFICAR LAS CEDULAS DE CIUDADANIA.
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M# N GOBIERNO AUTONOMOC DESCENTRALIZADO

AN | “-EANEID MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

B L N S e W S IR i TSR R o

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

alCailpla

N° 082021-039474

N* ELECTRONICO : 212275

Fecha: 2021-08-03

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constatd que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-20-13-000

Ubicado en: LT 15-13 URE. CIUDAD DEL MAR

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura:  474.16 m?

PROPIETARIOS -

| Documento Propietario

1700217431 DEL HIERRO VARGAS-PEDRO MANUEL -
1701070680 MELCHIADE JARA-ZOILA ROSA DE LA CAROLINA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE.

TERRENO: 86,629.03

CONSTRUCCION: 0.00

AVALUO TOTAL: 86.629.03

SON: OCHENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS VEINTINUEVE DOLARES 13/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramile y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, e<imiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréaficas erréneas, en las solicitudes correspondientes,

“Este documento no consiituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprchacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afo 2019, conforme a lo establecide en la Ley, que rige para el Bienio 2020 -- 2021, '

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento liene una validez de 4 meses a partir de le fecha emitida
Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021

Codigo Seguro da Verficacion (CSV)
140087 S8

0871QVCF

Puede verificar |a validez de esle doecumento ingresanda al portal web htigs://portalciudadano.manta.gob ec
opcion valioar documentos digiales ¢ leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2021-08-03 16:11:20
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riemes cony . POBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

m g A EL CAMBIO

T MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Bt el v s A L R ) ; i R S e R AR |

N 082021-039593
Manta, miércoles 04 agosto 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO {\UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-34-20-13-000 perteneciente a DEL HIERRO VARGAS PEDRO
MANUEL con C.C. 1700217431 Y MELCHIADE JARA ZOILA ROSA DE LA CAROLINA
con C.C. 1701070680 ubicada en LT. 15-13 URB, CIUDAD DEL MAR BARRIO
BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $86,629.03 OCHENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS
VEINTINUEVE DOLARES 03/100.

NO CAUSA UTILIDAD PORQUE EL VENDEDOR ES DE LA 3ERA EDAD

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 03 septiembre 2021
Codigo Seguro de Verilicacion (CSV)

«H l':?- ‘E.! .
\ A .: A
n | S
AV A A A DNAIIN O | 2
140206ZITDSQT H i
Ly

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadanc. manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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AlLCALDI &

Laobierns Autonomo Descer ralizado Municipal del Canton Man.a-Direccion Financiera -Area Renlas

CALLE 9 Av.dla
- Ecuador

Obligado & llevar Contabilida

RUC: 1360000980001

d: Sl Conltribuyanie Especial: NO

Fecha de Resolucion:

Fecha: 081042021

Periedo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021

TITULO DE CREDITO #: T/2021/033067

DE ALCABALAS

Por: 693.04
Vence: 08/04,2021

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Identificacion: 1700217431
Adquiriente-Comprador: SALAZAR JARRIN

ldentiticacién: 1707201537

Telélono:

Teléfono:

Tradente-Vendedor: DEL HIERRO VARGAS PEDRO MANUEL

Correo: SD@HOTMAIL COM

MARCO VINICIK)

Correo: marcosalazari@hoimail com

VE-785851

'\ ‘A‘r.r “I .—:
%’
1) 7 '7

i) &Es

lDelalla: SC APLICA EL DESCUENTO POR SER DE LA 2ERA EDAD
PREDIO: Fecha adquisicion: 27/12/2010
Clave Calaslral Avalio Area Duweccion Pracio te Venta
1-34-20-13-000 B6629 03 474.16 LI.1513URB.CIUDADDFIL.MAR 86,629.03
Observacion:
FREGIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Aho Tributo Monto Descuento Recarges Sub Total
2021 DE ALCABALAS 46629 4334 0.00 Ad’s I?
2021 APORTE A LA JUNTA DE SENEFICENGIA 259.89 0.00 0.00 259,89
Tolak > 1,126.18 433.14 0.00 693.04
Saldo a Pagar EXENCIONES - -
Rubro Descrpeién Exenclon
DE ALCAHALAS Descuenio Tercera Edad
04/08:2021 10:36 Page: 111 porlal_ciudadanno

| o
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. | rrmes coy COBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Mﬁ- ° A| SEERSES MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

LA . (AL 04 . e A A thas sy
N° 072021039144

Manta, viernes 30 julio 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de MELCHIADE JARA ZOILA ROSA DE LA CAROLINA con cédula de
ciudadania No. 1701070680.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

e
/,‘.'\\gﬂ ""“..L"’/ \
AN TR L
o O e O
A B ¢

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: lunes 30 agosto 2021

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

AT o
1 Wiy LT
-*‘ " 3
3 gy
A VY0 OO0 OO 0 e
139757EI7RYZ9 X L,
>

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps /fportalciudadano manta.gob.ec
opcibn validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR







M ! A FIRMES CON DIRECCION REGISTRO
k. FL CAMBIO DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral—Biun Inmueble

25701

Certificado de Solvencia

Conforma a la Orden de Trabajo: WEB-21015256
Certifico hasta el dia 2021-07-16:

. " INFORMACION REGISTRAL
Cadigo Catastral/indentif,Predial: 1342(13000 Tipo de Pradio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: miéreoles, 22 diciemlre 2010 Parroquia: MANTA

Inforivacién Municipal:
Direcciéon del Bien: Urbanizacion Ciudac del Mar

. Inmueble consistente en Late numera 15-13 perteneciente a |z Urbanizacion Itamada Ciudad del Mar, ubicada en
&l Canton Manta, Provincia de Manabl.
Circunscrito dentro de les siguientes medidas y linderos.
AREA TOTAL: 474,16m2,

Frente: 28,35 meiros y lindera con via 15,

Atras: 18,13 meiros y lindera con Lote N. 16-17 y 16-18 .

Derecho: 21,76 metros y lindera zon Lole N, 15-15,

lzquierdo: 19,02 melres y indera con Lote N, 16-12 .

SOLVENCIA: EL. PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAIJEN

o -

B
Libro Acto Nimero y “acha de Inseripcién 3
e it #
FIDEICOMISD FIDEICOMISO 37 jueves, 28 septiembre 2008
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 24 jueves, 113 mayo 2007 '_:
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 54 marios, 25 seplembre 2007 1
PLANOS PLANOS 2 viernes, 16 enero 2009 :rqf
FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 2 miércoles, 04 febrero 2000 26 57 &
MERCANTIL
FIDEICOMISO RESTITUCIGN DE FIDEICOMISO 4 viemes, 25 febrero 2011 202 416
FIDEICOMISCO FIDEICOMISO MERCANTIL 8 viernes, 12 febrerc 2012 1 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 432 viemes, 10 febrero 2012 1 !
FIDEICOMISO RESTITUCION DE FIDEICOMISO 2 lunes, 09 snaro 2017 a3 55
SENTENCIA POSESION EFECTIVA 78 martes, 12 marzo 2021 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES: "
Registro de : FIDEICOMISO i
.[1/10 ] FIDEICOMISO A
Inscrito el: jueves, 28 sepliembre 2008 Nimero de Inscripcién : 37 Folio Inicial: 1149 EJ
Nombre deal Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4726 Folio Final ; 1149 3

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA
Cantén Notarla: GUAYAS
Fecha de Otorgamlento/Providencla: jueves, 20 julio 2008
Fecha Resolucién:
a.-Observaclones:
Los Constituyentes aportan para la conslitucion del Fideicomiso Mercantil irravocable denominando Fideicomisu Piedra Larga varios lotes de

Paginais? Av. Meicon y Calle 20 - Mell del Pacifico, Telf 05370260, hﬂps.'//porral‘ciudadano.manra.gob.ac







Mg.;m A FIRMES CON
AN EL CAMBIO

AlCaluvia

terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.
b.- Apellidog, Nombres y Domicllio de las Partes:

i Calidad
BENEFICIARIO
BENEFICIARIO

BENFFICIARIO

CONSTITUYENTE
CONSTITUYENTE
COasTITUYENTE
CONSTITUYENTE
CONSTITUYENTE
CONSTITUYENTE
CONSTITUYENTE
FIDEICOMISO

FIDEICOMISO

-
Libre

COMPRA VENTA

COMPRA VENTA

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Nombres y/o Razén Soeial Estado Civil Ciudad “l
COMPANIA DUNCAN BUSINESS ING. NO DEFINIDO MANTA T
COMPANIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES S, A.

COMPANIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S A MEGA INMOBILIARIA

REYES MONTALVO PATRICIA GIOCONDA NO DEFINIDO MANTA
MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A) MANTA
REYES MONTALVO IRMA MARIA NO DEFINIDO MANTA,
REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A) MANTA
REYES MONTALVO JORGE DIONICIO NO DEFINIDO MANTA
TORRES REYES NIEVES LORENA CASADO(A) MANTA
CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO CASADO(A) MANTA
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Ndmaro Inscripelén Fecha Inscripeidn Foilo inicial Follo Final
T T s miercoles, 09 mayo 2001 10978
1124 Jueves, 26 agosto 1098 715

Reglstro de : FIDEICOMISO

[2710 ] FIDEICOMISO

Inscrito el: jueves, 03 mayo 2007

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA
Cantén Notarla: GUAYAS

Fecha de Otergamiento/Providencia: viernes, 23 marzo 2007

Fecha Resolucion:
a.Observaciones:

Un tarreno signado con al Numero seis que liena un araa tolal de cin

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calldad
BENEFICIARIO

BENEFICIARIO

BENEFICIARIO
CONSTITUYENTE
FIDEICOMISO
FIDUCIARID

Namero de Inscripeién : 24
Niumero de Repertorlo: 2040

cuenia y ccho mil seiscientos metros cuadrados ( 8, 86 heclareas)

Nombres yie Razén 8acial

COMPARIA METROS CLADRADOS ESTRATEGAS
INMOBILAIRIOS S A MEGA INMOBILIARIA

COMPANIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y
SERVICIOS GENERALES 8, A,

COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC.,
REYES MERO JUAN JOSE
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES

c.- Esta Inscripclon se reflere a la(s) que consta(n) en:

! Libro

COMPRA VENTA

Ntmero Inscripclén

1124

Registro de : FIDEICOMISO

[3/10) FIDEICOMISO

Inscrito el: martes, 25 septiembre 2007
Nombre del Cantén: MANTA

PaginaZs7

Eatado Civi| Cludad ]
" NO DEFINIDO MANTA '
NO DEFINIDO MANTA
NO DEFINIDO MANTA
CASADO(A) MANTA
NO DEFINIDOD MANTA
NO DEFINIDD MANTA
Fecha Inscripelén Folio Iniclal Folio Final
Jueves, 268 sgosto 1889 718 720

Nimero de Inscripeion : 54
Nimero de Repertorio: 4582

Folio Inicial: 2690
Folio Final : 2650

Av. Meledn y Calle 20 - Mail del Paclfico, Telf 05370260, hitps://portaiciudadano. manta gob.ec
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M-‘ N A FIRMES CON : DIRECCION REGISTRO
Y : Ll CAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALLALD]|a

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencta: martes, 07 agosto 2007
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede & unificar jos once [otes de ler'enos adquiridos con fecha 28 de Sepliembre del 2,006 y de acuerdo
a lo establecldo en Ia autorlzacion de Unificacién Numerc 030-20007 otorgada por & Departamento de Planeamlentc Urbano del llustre Municiplo
de Manta quedando sus medidas y linderos de la sigulente manera, POR EL “RENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta-
San Mateo. POR ATRAS, setecientos dieciocho melros y lindera con la playa del mar, POR EL COSTADO DERECHO; ciento ochenta ¥ un metros
mas veinte melros y lindera con camino de acceso a |a playa. POR EL COSTADO IZQUIERDO, Selscientos setenta y dos meiros y lindera con 8l
late numero seis. Teniendo una superficie lotal de TRESCIENTOS SEIS MIL HOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADQS,

b.- Apekidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calldad Nombres y/e Rezén Social Estado Civil Ciudad ’
FIDLI.[:IAHID ADMIN-IS’I;%E)—R.A BFIEDQDBBY FlOEidﬁAlsos —NO DEFINIDO I MANTA
MERCANTILES
PROPICTARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

‘ Libro Numero Inscripeién Eecha Inscripelon Follo Inicial
FIDEICOMISO T Ty . Juoves, 26 septemire 2008 1949
Reglstro de : PLANOS

[4/10 ] PLANDS

Inscrito el: viemas, 16 enero 2008 Niimero de Inscripelén : 2

Nombre del Cantén; MANTA Niumero de Repertorio: 118

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Olorgamiento/Providencia: maries, 07 oclubre 2008

Facha Resolucién: B
u

a.-Observaciones; 5
Aprobacion de la Urbanizacion Ciudad del Mar, Protocolizacion de los Planos v Protocolizacion del Acta de Entregia y Recepcian, EI Fideicomiso
Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 ta

de Junio del 2,010 se recibid un oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberar los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un k'
area de 1.736,86m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un srea de 1,842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un area de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02
can un drea de 1,596 B5M2 y quedan en gurant(a § lotes signados camo 05-5CA 10p -02 de 3.565,38m2, 014 C2p - 12 de 1,135 84m2, 02-3C2p
-06 de B60,71m2, 02-3C2p-08 e B31 ATm2:y 02-3C2F-11 de B72,78m32. Con techa 27 de Septiembre del 2.011 8¢ recibio un oficio enviado por al
Gobiemo Autonvmu Descentralizado Municipal de Manta en la Gue liberan 17 lotes de terrenos Io cuales se detallan a conlinuacion. Lote N, 04-02
B800.15m2. Late N. 04-05 570,00m2. Lote N, 04-11 766.79m2. Lote N., 04-33 330.66m2. Lote N, 05-02 3.565.38m2. Lote N. 13-13 2.565.44m2,
Lote N. 13-15 2,380,66m2. Lote N, 13-17 2691,74m2. Lote N. 13-19 2.563.86m2, Lote N, 13.22 708,54m2, Lote N. 13.24 2.252.66m2, Lota N,
15-02 668,42m2. Lote N. 15-05 1.051,58m2. Late N. 15-07 873.18m2. Lote N. 15.00 873.17m2. Lote N. 15-10 1.051,61m2. Lote N, 15-17
3.026,60m2. Con fecha 24 de Noviembre dal 2.011 se recibic un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
canton Manta mediante oficio N, 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias. LOTE V-
UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2. ~OTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2. LOTE 02-3C2P-08 con un area de 660,71m2. LOTE
02-3C2P-08 con un area de 631,47m2. LOTE 02-3C2P.11 con un area de 872,78m2. LOTE 13-08 con un area de 837,72m2, LOTE 13-12 con un
area de 607 80m2. LOTE 13-14 con un aren de 697,80m2 , LOTE 13-20 eon ur area de 688,77m2. LOTE 04-01 con un area de 571,956m2 LOTE
04-03 eon un area de 670,00m2, LOTE 04.04 Eon un area de 600,00m2, LOTE 04-08 con un area de B800,00m2. LOTE 04-07 con un area de
570,00m2. LOTE 04-08 con un area de 658,45m2. LOTE 04-09 con un area de £70,00m2. LOTE 04-10 con un area de 570,00m2. LOTE 04-12 con

SRR S

AP

i
ek

-

LOTE 04-32 con un area de 452,57m2. LOTE 15-01 con un arsa de 359,58m2, LOTE 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE 15-04 con un arae de 4
380,87m2 Con fecha 15 da Diclembre del 2.011 se reciblo un oficio énviado por el Municipio de Manta en In que aprueba el Rediserio de la 4

Urbanizaclon Ciudad del Mar, Con facha 3 de Enero del 2.012 se reciblo un eflelo enviado por el Gobierno Autenama Descentralizado del Municipio [
de Manta en la que Iiberan los sigulentes lotes. V- UM Ex 4 P 01 963,95m2 V-UM Ex 4 p 06 6.340,90m2
ole Club 7.702,28m2 Lote 13-16- 867,89m2 Lote
13-18. 698,40M2 Lole 13-21 —corvmmmnsa ~-688,7Tm2 Lote 13.22 688,77m2
b.- Apellidos, Nombres y Demiciilo de las Partes:
; . — e e e e e e
Calidad Nombres y/a Razon Social Estado Civil Ciudad '
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA Y LARGABOS 10 BE FINIDO T ANTA T

Péginad/? Av. Melcén y Calle 20 - Mal' de! Pacifico, Telf. 05370260, hﬂps]/poﬂalciudadano.manra,gob.ac






M . A FIRMES CON DIRECCION REGISTRO
y s LL CAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALd el oA

URBANIZACION URBANIZACION CIUDAD DEL MAR NO DEFINIDO MANTA
c.« Esta inscripcién se reflere a la(s) que consta(n) en:

Libro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folia Final !
FIDEICOMISO : Y mories, 25 septiembre 2007 2680 2714
FIDEICOMISO a7 jueves, 26 septiembre 2006 1149 1149
FIDEICOMISO 24 Jueves, 03 mayo 2007 1480 1552

Reglstro de ; FIDEICOMISO
{5710 | REFORMA DE FIDEICOMISO MERCANTIL

Inscrita el: miércoles, 04 febrers 2009 Numero de Inseripeion : 2 Folio Inicial: 26
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 828 Folio Final : 26
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Dtorgamiento/Providencia: maries, 16 diciembre 2008
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Reforma ael Fidsicomise mercantil irevocable denominado Fideicomiso Piadr Larga Dos
b.- Apellidos, Nombres y Domiclllo de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil

BENEFICIARIO © REYES REYES JUAN JOSE NO DEFINIDO p
BENEFICIARIO REYES MERO JUAN JOSE NO DEFINIDO
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO g
PROMOTOR(A) METROS CUADRADOS ESTRATEGAS INMOBILIARIOS  NO DEFINIDO

S A MEGA INMOBILIARIA i
PRQMCITOR(A) COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC, NO DEFINIDO "}
PROMOTOR(A) CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS NO DEFINIDO i

GENERALES 5.A.
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

[
Libro

G
L

Numero Inscripcién Fecha Inscripcion Follo Inicial Folio Final :
FIDEICOMISO e Jusves, 28 sepliumbrs 2008 1149 1149 4
FIDEICOMISO 8 mrtes, 28 sepliembie 2007 2690 2714 g
FIDEICOMISO 24 Jueves, 03 mayo 2007 1480 1582 i
Reglstro de : FIDEICOMISO a
[8/10 ] RESTITUCION DE FIDEICOMISO {
Inserito el: viermes, 25 febrero 2011 Numero de Inscripeién : 4 Folio Inicial: 202 d
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1171 Follo Final : 202 -
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA i
Cantén Notaria: MANTA d

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 diciembre 2010
Fecha Resolucidn: lunes, 27 dic.embre 2010

a.-Observaciones:
** CONTRATO DE RESTITUCION A TITULO FIDUCIARIO ** Se aclara que e presente inscripclén, se realiza con varlos lotes en garantia, Los
cuales son 15-01, 15-03, 15-04, 15-05, 15-06,15-07, 15-09, 15-10, 13-19, 13-20 13-21, 13-22, 13-23, 13-24 y V-UMEXP-08, que estan entregados
en-garantia al llusire Municipio de Manta. El BENEFICIARIO acepta la restitucion realizada a su favor y declara conocer 8 identificar plenamenta
los INMUEBLES, hallandose plenamente conformes con éstos, con su estado, condicion ¥ lodas las demas caracteristicas de los mismaos,
Signados con Matricula Inmabiliaria nimeros: 25704, 25604, 25695, 25687, 26698, 25699, 25680, 25679, 25681, 25682, 25683, 25684, 25685,
5686, 25752, respectivamente. Y la Matricula Inmobiliaria 25693,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

PER AT 11

-

TR

| = ] :
[ Calldad Noimbres y/o Rezén Soclal Estado Civil Cluded

BENEFICIARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDC MANTA

Péginad/7 Av. Melcin y Calle 20 - Mail del Paclfico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta. gob.ec
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FIDEICOMISG

m«m | DIRECCION REGISTRO
1 1 DE LA PROPIEDAD

FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
; Libro Numaero nscripcion Fecha Inscripeion Folio inicial Folio Final ’
‘PL:A-NUS - - 2 _H-;.nmas. 16 enero 20009 9 58
Registro de : FIDEICOMISO
{7710 WFIDEICOMISO MERCANTIL
Inscrito el: viernes, 10 tebrero 2012 Nimero de Inscripcion : 8 Folio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 840 Folio Final : 1

Oficina slonde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 diciembre 2011
Fechz Resoluclan:

a.-Observaciones:

FIDEICOMISO, consistente en lote numers 15-13 perteneciente a la urbanizacion llamada Ciudad del Mar ubicada en el Canton Manta, el lote

15-13, can una area de 474,16 meltros cuadrados,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:

| N .
| Calidad Nombres yia Razén Saclal Estado Civil Cludad J
f . i S I

ACREEDOR FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

APORTANTE DEL HIERRD VARGAS PEDRO MANUEL CASADO(A) MANTA

APORTANTE MELCHIADE JARA ZOILA ROSA DE LA CAROLINA CABADO(A)

FIDUCIARIO FIDEILOMISO GARANTIA PIEDRA LARGA NO DEFINIDO

Registro de : COMPRA VENTA '&, y

[8/10 ] COMPRAVENTA T
Inserito el: viernes, 10 febnero 2012 Nimero de Inseripelén : 432 Fgilo In

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 diciembre 2011
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Nimero de Repertorio: 839 \ \Folio Final™

COMPRAVENTA Formande Parte de la Urbanizacion Ciudad del Mar se encuentra el lote 15-13 de la parroquia Maunta dal cantdn Mania

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partas:

Nombres y/o Razén Socig|

Estado Clvil

Calidad Ciudad
COMPRADOR MELCHIADE JARA ZOILA ROSA DE LA GAROLINA CASADO(A) T T T MANTA
COMPRAGOR DEL HIERRO VARGAS PEDRO MANUEL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO PIEDFA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : FIDEICOMISO
[6/10 | RESTITUCION DE FIDEICOMISO
Inscrito el: |unes, 00 eners 2017
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA
Cantén Notarfa; MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 07 diciembre 2016
Facha Resolucién:
a.-Observaciones:

Nimero de Inscripeién : 2
Nimero de Repertorio: 170

Folio Inlclal: 33
Folio Final : 33

Restitucion a Titulo Fiduciario. Procede a transferir a titulo de Restitucién Fiducaria a los Aportantes-Propietarios dal lote de terreno signacgo con el

No. Quince. trece de la urbanizacion Ciudad del Mar.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pagina&/7
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M s | A FIRMES CON DIRECCION REGISTRO
e El.CAMBIO DE LA PROPIEDAD
ALCALD | A

[ Calidad Nombres yfo Razén Soclal Estado Civil Cludad J
BENEFICIARIO MELCHIADE JARA ZOJILA ROSA DE LA CAROLINA CASADO(A) MANTA R
BENEFICIARIO DEL HIERRO VARGAS PEDRO MANUEL CASADO(A) MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO GARANTIA PIEDRA LARGA MANTA
| c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
T ——— e —

Libre Numero Inscripcién Fucha Inscripcidn Folio Inicial Folio Final J

COMPHA VENTA M8 Vemes. 28 ocwbrs 1883 14p1 Ry T
FIDEICOMISO 8 viemes, 10 febrero 2012 1 1

Regisiro de : SENTENCIA
(10710 | POSESION EFECTIVA
Inscrito el: martes, 02 marzo 2021

Nomkre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE RUMINAHUI
Cantdn Notarla: SANGOLQU)|
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 13 julio 2020
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:;
POSESION EFECTIVA Queda concedida ia Posesion Efectiva de los bienes Proindiviso del causante Pedro Manuel Del Hierro Vargasy, a favor de
J i : ¥ Zoila Rosa de la Carolina Melchiade Jara en calidad de cdnyuge
sobrevivienle del causante, dejando a salvo posibles derechos de lerceros, *Lote ubicado en el barrio Abdén calderon de la parroquia vy cantén ;
manta, con una superficie total de DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS METROS CUADRADOS *“Terreno ubicado en el actual Barrio Abdon calderon i
de la Parroguia y canton Manta y mide Treinta varas de frente por veinle varas de fondo *Lote de lerreno signado con el No, Une-A, del Area
Comercial de la Primera Elapa de la Urbanizacion Manta 2000, ubicado en el sitip Barbasquillo, parroquia urbana Mants "Un iole de lerreno
ubicado en el barrio Quince de abril del Cantén Manta, Lole de terreno que liene una superficie tolal de NOVENTA Y UN METROS CUADRADOS
VEINTE DECIMETRDS CUADRADQS. i de la Jurisdiccion Cantonal de Manta,
Provincia de Manabi, Signado con el numero VEINTIOCHO, de la Manzana C-03, Con una Superficie lolal de: DOSCIENTOS NOVENTA Y SE(S
METROS CUADRADOS NOVENTA Y i
pertanaciente a la Urbanizacidn llamada Ciudad del Mar, ubicada en el Cantér Manta, Provincia de Manabi. AREA: 475,00m2. * Formande Parte d
de la Urbanizacion Ciudad del Mar se encuenira el lote 15-13 de la parroquia Manta del cantdn Manta con las siguientes madidas y linderos, AREA A
TOTAL: 474, 16m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcién : 76
Nimero de Repertorio: 857

Folie Inicial: 0
Folio Final : 0

s

Calldad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad J i
BENEFICIARIO DEL HIERRO MELCHIADE ROBERT SANTIAGO CASADO(A) T NANTA B

CAUSANTE DEL HIERRO VARGAS PEDRO MANUEL CASADO(A) MANTA i

CONYUGE MELCHIADE JARA ZOJILA ROSA DE LA CAROLINA CASADO(A) MANTA

SOBREVIVIENTE /!3
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: h
Libro: Numero de Inscripclones:
COMPRA VENTA 1 i
FIDEICOMISO 7 H
PLANOS 1
SENTENCIA 1

Total Inscripcionas >> 10

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican,

Cualquier emmendadura, alleracién o
Emritido ol 2021-07-16
Elaborado por Servicio un linga

A peticion de : CEDENO LOOR KAREN DANIELA

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB

Paginab/?

maodificacion al texto de este certificado lo invalida,

21015256 certifico hasta el dia 2021-07-1 6, la Flcha Registral NGmero; 25701,

Av, Melcon y Calla 20 - Mall del Pacifico, Telf 05370260, hﬂps.'//pmfafcﬁ;dadano.man!a.gob, ac
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E Firmado electro weamente por:

>3 GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Fropledad
Pagina 7/7

Vilido por 61 dlas. Exspr o que g
diara un traspase de doninio o ae
amitisra un ravanen |

Fuede verificar la validez de asle Cddigo Seguro de Veriﬁcacidn (CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
211 06 8WIE|INA'S

exislir un error acercarse a las oficinas.
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Obligacion Tributaria; 1088 — HERENCIA Y LEGADOS - IMPUESTO A LA RENTA SOBRE INGRESOS

Identificacion: 1706691761001 Razoén Social: DEL HIERRO MELCHIADE ROBERT SAN

Periodo Fiscal: 13 JULIO 2020 Tipo Declaracion: SUSTITUTIVA

Farmulario Sustituye: 872153992487

TQOS DEL BENEFICIARID ;

ujeto Declarante 107 CONTRIBUYENTE
arentesco o relacion con el fallecido / donante 204 Hijo
rupo prioritario: Persona can discapacidad 205 NO
Jrcentaje de discapacidad 206 0.00
ENTIFICACION DEL FALLECIDO ¥ DE LA SUCESION :
po de identificacion de la persona fallecida 221 Cédula
amero de identificacion de la persona fallecida 222 1700217431
2£0n suidi, denuminacion o apellidos y nombres completos de la persona fallecida 223 DEL HIERRO VARGAS PEDRO MANUEL
itado civil de la persona fallecida 224 Casado
nal herederos / legatarics 225 1
:cha de fallecimiento 226 19/02/2019

13/07/2020

229

:cha de posesion efectiva o aceptacion herencia / legado
IGRESOS DE HERENCIAS, LEGADOS O DONACIONES (BIENES Y DERECHOS)

Descripcion Numero de bienes y derechos Valor total Valor de la porcién
:gocios unipersonales an 0 321 0.00 331 0.00
znes inmuebles 312 27 322 1430669 .83 332 519052.89
thiculos motorizados terrestres, naves y aeronaves 13 6 323 22039.19 333 8870.10
nero en efectivo y acreencias 314 4 324 74469.05 334 3723454
:rechos represeniativas de capital 315 32 325 32.00 335 16.00
res muebles y derechos 316 0 326 0.00 336 0.00
onto total de porcion recibida por herencias, legados o donaciones (337 + 332 + 233 + 334 + 335 + 336) 399 685173.53

DUCIBLES
:DUCIBLES PARA HERENCIAS

Tipo Numero de comprabantes Totatl deducibies konto asumido

e o

' La informacion reposa en la base de datos del SR, conforme la declaracio lizada por el ¢ yerite
CODIGO VERIFICADOR NUMERO SERIAL FECHA RECAUDACION PAGINA

PRI EASANAAE™ 4 | 8 anT AINEE AN Ann e A AR Anma




{sast0s Se ulima entzrmedad, GaS10s de funerales. derechos de slbacsa. apenura sucesion, publicacion de fesaments : )
Gastos no cubiertos par seguros 411 1 421 1600.00 431 1600.0¢
{Deudas hipolecarias sin seguro de desgravamen. prerigarizs. lettas de cambio, pagarés, deudas testamentarias, impusstos. elc.)

Deudas hereditarias 422 47438291 432 4743829
Manito total deducible de la porcion asumida de herencias (431 +432) 4993 4759829

(-) Ofras exoneraciones por leyes especiales 524 Seleccione 534 0.0¢
(=) Total exenciones (532 +533+534) 599 0.0t
CALCULO DE LA EASE IMPONIBLE Y EL IMPUESTO A PAGAR
Total base gravada imponible (3929 - 499 - 599) 631 189180 6.
Impuesto calcutado antes de reducciones (aplicar tabla vigente) (631 x tarifa vigente) 632 8106.04
(-) Reducciones en herencias y legados
Hijo menor de edad 623 NO 633 0.0t
Primer grado de consanguinidad 625 Sl 635 4053.0:
(=) Impuesio a la Renta causado (632 - 633 - 634 - 635) 699 4053.0:
(=) Impueslo a la Renta a pagar (699 - 731- 732 - 733) 799 4053.0:

VALORES APAGAR

Pago previo (Informalivo) 890 4050.0(

Detalle de imputacion al pago (para declaraciones sustitutivas)
Interés 897 0.0(
Impuesto 898 4050.0(
Multa 899 0.0(

VALORES A PAGAR {luego de impulacitn al pago en dedaraciones sustitutivas)

TOTAL IMPUESTO A PAGAR (799 - 898) 902 3.00
Interés por mora 903 (
Multa 904 (
TOTAL PAGADO (802 + 903 + 904) 998 3.0:
s EEIE ot el ey N
3156021000 EN EL ECUADOR ECUADOR 1,424.91
CASA 1212802000 EN EL ECUADOR ECUADOR MANABI MANTA 13.196.26 50 6.598.13
CASA 1212402000 EN EL ECUADOR ECUADOR MANAT] MANTA 15.221.81 50 7.610.81
a E o ‘_.mﬂﬂu-:umnmaz reposa en la base de datos del SRI, conforme la declaracionrealizada por el contribuyente
CODIGO VERIFICADOR NUMERO SERIAL FECHA RECAUDACION PAGINA
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CASA 1114201069 EN EL ECUADOR SCUADOR [YELTLT] MANTA 173,560 B4 50 66,780 42
CASA 1342020000 EN EL ECUADOR ZCUADOR MANAB| MANTA 47,180.61 50 23,590.31
CASA 1342013000 EN EL ECUADOR ECUADOR MANABI MANTA 55,163.50 50 28,081,75
CASA 1262323000 EN EL ECUADOR SCUADOR MANABI MANTA 124.323.25 50 §2.161.83
CASA 130950010808 100800000000 EN EL ECUADOR ZCUADOR MANAS| MONTECRIST! 138.305.06 50
TERRENG 130952030304000500000000 EN EL ECUADOR ZCUADCR MAMNAHI MONTECRIST! 101 53 50
TERRENG 130950012300101 1000600000 EM EL ECUADOR SCUADOR MANAB| MONTECRISTI 20,025.80
TERRENG 03015050218 EM EL ECUADOR ECUADOR MANAE| PAJAN 1,400.00
TERRENO 13105001080 26003000000000 EN EL ECUADOR ECUADOR MANAS| PAJAN 152.485.08
CASA 131453080227 0012000 EN EL ECUADOR ECUADOR MANARI SUCRE 51,078.43
TERRENG 1314535 10190073060 EN EL ECUADOR SCUADOR MANAB SUCRE 3.645.01
TERRENG 131452060 105002000 EN EL ECUADOR ECUADOR MANAZI SUCRE 176,143,584
TEPRENG 132130011 110009C00 EN EL ECUADOR ECUADOR MANAZI JARAMLIO 41.060.00
TERASND 11210906000 EN EL ECUADOR ECUADOR MANABI MANTA 6,500.00
CASA 1262327060 EN EL ECUADOR ECUADOR MANAS| MANTA 13921429
TERRENO 3156003000 EN £ ECUADOR ECUADOR MANABI MANTA 17,603.52
TERRENOD 3156022000 EN EL ECUADCR ECUADOR MANABI MANTA 53,936.00
CASA 3156905000 EN EL. ECUADOR ECUADOR MANABI MANTA 13,800.21
CASA 3351005000 EN EL ECUADOR ECUADOR MANABI MANTA 28,770.87
TERRENO 1307509101 172000000000 EN EIL ECUADOR ECUADOR MANABI JUNIN 1.823.05
CASA 132150012409003000 EN £1. ECUADOR ECUADOR MALABI JARAMIIO 11.584.58
TERRENG 51020245007000 EN EL ECUADOR ZCUADOR MANABI PUERTO LOPEZ anzar
TERAENO 131301510803C25000 EN EL ECUADOR SCUADOR MANABI SANTA ANA 7.770.01
TERRENG 121301451 1202033000 EN €1 ECUADOR EZCUADOR MANARI SANTA ANA 7.208 09
L L RIZA o RO
VEHICULOS MOTORIZADOS TERRESTRES ECUADOR PBOYS02 — 26519
VEHICULOS MOTORIZADOS TERRESTRES ECUADCR MGDG518 3,467
VEHICULOS MOTORIZADOS TERRESTRES ECUADOR PBW7730 2319
VEHICULOS MOTORIZADOS TERRESTRES ECUADOR MBB7724 6.930
VEHICULCS MOTORIZADOS TERRESTRES ECUADOR PGAD3II 400
YEHICULOS MOTORIZADOS TERRESTRES ECUADOR MBB7774 8.588.00
el B v e P T e e
S et T ahaalanl S e e S SR

La informacién reposa en la base de datos del SR, conforme la declaraciénrealizada por el contribuyente

NUMERO SERIAL
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CUENTA DE AHORROS EN EL ECUADOR ECUADOR 1790098354001 BANCO INTERNACIONAL 5.A. BANCO INTERNACIONAL S.A 7000032708 ¥ LACTA AH, 7 oH._ 570.85 50 35,785.43
CUENTA CORRIENTE EN EL ECUADODR ECUADOR 1790010937001 BANCO PICHINCHA CA 3154223104 1.182.25 50 596,13
CUENTA CORRIENTE EN EL ECUADOR mﬂ.._)ooz .. ..qmnuap.____f.o_ BANCO DE LA PRODUCCION S A PRODUBANCO BANCO DE LA PRODUCCION S A PRODUBANGCG 02303008187 1.080.10 50 545,05
CUENTA CORRIENTE EN EL ECUADOR ECUADOR 0990981830001 BANCO DEL LITORAL SA. 401000523 615.85 50 7.92

by g : iy S TA DE DEREC HOS REFRES R VDS T Eiisd
e dior oo 0 3T SRR B T D s TR e L LR T (i TR
ACCIONES Y PARTICIPACIONES EN EL ECUADOR ECUADOR 1381703066001 RDH ASESORIA Y SISTEMAS 5.A 16.00
) - LJ Nall YOR Sl £ -3 4
fhs § e il FET e P z
GASTOS DE FUNERALES 1391876092001 ! SANTA MARIANITA B-En)n.oziom gmlﬂ\gxﬂxlu gm...%x—!ﬂi. u..? 100 1,600.00

LISTA DE DEUDAS HEREDITARIAS 7= 2%

e ———— e R BT SE T R WS

IMPUESTOS RUC 1350001520001 GOBIERNO AUTONGOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SUCRE @n 100 9377
IMPUESTOS RUG 1360001280001 GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON PAJAN . nmr....aM.Om ECUADOR 7461 100 7461
IMPUESTOS RUC 1360001010001 GOBIERNO AUTONCMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MONTECRIST! . nmp..,_s.m.....o_x ECUADOR 113007 100 1.130.07
IMPUESTOS RUC 1350000980001 GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA mnm:ﬂMMm ECUADOR 3.440.13 100 344013
oTROS RUC 1391750218007 ASQTIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH mMcﬂwMz ECUADOR | 2300 100 4,235.00
oTROS RUC 1381784193007 CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR N nﬂz»w_,on ECUADOR | 480205 100 4,802.95
OTROS RUC 1291805055001 COMITE BARRIAL URBANIZACION MANTA 2000 muﬂﬂm-_mm ECUADOR | 2.250.00 100 2.250.00
oTROS RUC 1768152560007 CORFDRACION NACIONAL DE TELECOMUNICACIONES - CNT EP mnm.zs.w_.g ECURDOR 61885 100 616.86
oTROS RUC 1752067782001 DIRECTV ECUADOR C. L TDA. . nm.._ﬂwNm ECUADOR 55018 100 560.18
OTROS RUC 0868585020001 | EMPRESA ELECTRICA FUBLICA ESTRATEGICA CORPORACION NAGIONAL DE ELECTRICIDAD CNEL EP moﬂﬂwwan ECUADOR | 3235045 100 32560.45
I s P T INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD %M - MW INSTITUTO ECUATCRIANG DE SEGURIDAD NE | ecaoor | 2s0sas 0 -
OTROS RUC 0390981930001 BANCC DEL LITORAL S A - nﬂ._.pmwn EcusDor | 1370841 100 13.708.41
_.Mw.”»m_wm cEouLa 1706651761 DEL HIERRO MELCHIADE ROBERT SANTIAGO mnﬂ,.»wwn ECLADOR |  180.000.00 100 180,000.00
La informacién reposa en la base de datos del SRI, conforme la declaracidnrealizada por el contribuyente
CODIGD VERIFIGADCR NUMERO SERIAL FECHA RECAUDACION PAGINA
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LETRA DE

! ENEL

B CEDULA 1701070680 MELCHIADE JARA ZOILA ROSA DE LA CARDLINA ECUADOR ECUADOR 160.000.00 100 160,000.00
LETRA DE ENEL
CAMBIO CEDULA 1308296031 OVIEDO LUCAS AGUEDA LOURDES ECUADOE ECUADOR 68,000.00 100 58,000.00

' Lainformacion reposa en la base de datos del SRi, conforme |a declaraciénrealizada por el contribuyente _
CODIGO VERIFICADOR NUMERO SERIAL FECHA'RECAUDACION 1»9.5_
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171512021 Corren. DIANA ALVIA - Qullnok

| ‘Comprobante

+ para pago

Romiong d2 cane BT2132859433

Hazon social

DEL HIERRO MELCHIADE ROBERT SANTIAGO

Identificacitn Patioda tistal

1706691767 13 JULIO 2020

* Codigo y descripcion del Impursin

1088 —- HERENCIA ¥ LEGADOS - IMPUESTO A LA RENTA SOBRE

INGRESOS
" Fectha y hora do declaracion, Fagha maxkng fe payn
17/0272021 a las 18:12 50 18/02/202

Tipa oe geclaiacion:

ORIGINAL

Detalle forma de pago
fotal valores a pagar

Otraa focmas de pago USD 2.596 5D

USD 3.598.50

hlips:/foutlook.live.com/ma:l/Ciinbox MIAQQRADAWAT YwMAILOTMwWZCOXNi Y AMS DwMAIMDAKABAA 1 GHOUNTBKRKhBKZ 8whesd4A% 30 3Dsxsl .. 11







PRI

Comprobante

para pago

Numero de serie: 872154316676

Razdn social:

DEL HIERRO MELCHIADE ROBERT SANTIAGO

Identificacion; Periodo fiscal:
1706691761001 13 JULIO 2020

Cadigo y descripcién del impuesto;

1088 — HERENCIA Y LEGADOS — IMPUESTO A LA RENTA SOBRE
INGRESOS

Fecha y hora de declaracisn: Fecha mdxima de pago:
19/03/2021 a las 07:17:39 22/03/2021

Tipo de declaracion:

SUSTITUTIVA

Detalle forma de pago

Total valores a pagar
Otras formas de pago UsD 3.03

USD 3.03

ot v\'v‘hu“

i i Recuade ygygpuéde can'biqr el va!o::.da‘ﬁSD‘
L et ALY x AT :‘-“‘“’"-.. 5 \

El Servicio de Rentas Internas, « “omprometido con brindar el mejor servicto a los « contribuyentes y ciudadania en general,
ahora cuenta con un sistema de gestion de calidad certificado bajo Ia nerma ISO 9001:2015

"""""
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Comproban'te

para pago

Numero de serie: 872153992487

Razén social:

DEL HIERRO MELCHIADE ROBERT SANTIAGO

Identificacion: Periodo fiscal:
1706691761001 13 JULIO 2020
Cédigo y descripcion de! impuesto:

1088 — HERENCIA Y LEGADOS — IMPUESTO A LA RENTA SOBRE
INGRESOS

Fecha y hora de declaracdn: Fecha maxima de pago:
18/03/2021 a las 18:32:29 19/03/2021

Tipo de declaracién:

SUSTITUTIVA

Detalle forma de pago

Total valores a pagar
Otras formas de pago USD 454.50

USD 454,50

Vit e o it B Ul (R
i8] v o

que puetle c c;']ar el vglor detisy:
’ |l o). 1 e

i " Recuerde!

. ”'

El Servicio Je Rentas Intemas, compromelido con brindar el rejer servicio a los rontribuyentes y ciudadania an qgeneral,
ahora cuenta con un gistema de gestion de calidad certificado bajo la norma IS0 9001:2014
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CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

Manta, 05 de agosto del 2021

CERTIFICACION

Yo, Fabricio Marcelo Intriago Medina con cédula de identidad No 130762537-4 en calidad
de ADMINISTRADOR de la Corporacidn Social Ciudad del Mar, certifico.

Que el lote No 15-1C2P-13 se encuentra al dia en sus alicuotas, tiene cancelado hasta el
mes de Julio del 2021 es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad.

Atentamente,

prsrge
INISTRADOR
C.1# 1307625374
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REGLAMENTO INTERNO
CONJUNTO RESIDENCIAL “CIUDAD DEL MAR"
PREAMBULO

La urbanizacion "Ciudad del Mar” (en ad2lante "La urbanizacién") se des
sgt)re un macro lote de 38 heclareas aproximadamente de cablda, ubicado en e
Fiedra Larga, Parroquia San Maleo, Cantér Manta, Provincia de Manabl, a 1.5 =

aproximacamente de la via que conduce desde Manta a San Mateo, comprndidz;
dentro de los siguientes linderos:

Por el Norte: Océano Pacifico

Por el Sur: Via Manta — San Maleo

Por el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Oeste: Via Manla - San Mateo y Via Piedra Larga

El presente Reglemento ha sido elaborado oara lograr un desarrolio ordenado de [a
urbanizacion y la convivencia arménica ce sus residentes, en un ambiente de
sequridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DIE L.OS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENTIA DE ESTE
REGUAMENTO

ARTICULO PRIMERO:

El presenle Reglamento Interno de la urbanizacién “CIUDAD DEL MAR" se formula
de acuerdo con las disposiciones del Cédigo Civil, plancs y normas técnicas, asi
como de las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligalorio para todos los propietarios,
arrendalarios, comodalarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los loles en que se divide “la urbanizacién”, quienes
se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
visilantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento.

Todo propielario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrelico,
usufructuario u ocupante a cualquier ttulo, serd personal y solidariamente
responsable por las infracciones que sean comelidas por sus familiares, trabajadores,
visitantes, elc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccién a lo previsto en los instrumentos
determinados como fuentes en el arliculo primero anterior o en este reglamento, al
margen de la que debera asumir el ocupanie respectivo, racae solidariamente en ol
propietario,

ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno lendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirentes o
lerceros propietarios de olros derechos rea'es; y, consecuentemente, toda persona,
que adquiera, a cualquier titulo, ia propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro
derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que
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se ha dividido la urbanizacioén, o de propietarios de unidades habitacionales que se
construyan sobre los mismos, quedard por este solo hecho somelido a este
Reglamento y a Ia Ley.

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES -

Son bienes particulares y por lanto, de dominio exclusivo; el lote de terrenc
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y la o las
construcciones que sobre el mismo se levante, segun conste en los correspondientes

titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantan
Manta.

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenla los gastos de adminisiracion,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Dentro de cada lole, el propietario tendra 1a facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una o m4s viviendas o conjuntos multifamiliares de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES -
Los bienes mencionados en ol articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recrealivo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccidn al presente reglamento, deblendo el infractor merecer la
sancién correspondiente establecida en el articulo Décimo QOctavo del presenle
Reglamento.

Cuando el propielario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
0 amigos), deberd el propietario comunicar del particular a la Administracion, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso conlrario el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicién de la Administracién no permitira el ingreso de tales
invitados.

Para cambiar el destino de los bienes parliculares se requerira la decision unanime
de todos los propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraeslructura
eléclrica, sanitaria, agua potable, telefénica y seguridad que forman parte de la
urbanizacidén y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias 0 a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacion hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo sy limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
solares de la urbanizacién. Es también propiedad de la urbanizacién el Club Social,
el mismo que se Iniclara sy construccion Lna vez que se tenga cumplido el 60% de
habitabilidad de la obra.

Las vias, aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta la urbanizacién deberan ser
protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de |a
misma, quedéndoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afeclen
direcla o indirectamente las aceras, bhordillo, vias o instalaciones subterraneas de la
urbanizacién,

ta




A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de ad

pro ' ministracion,
manlenimienlo y reparacién de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de

su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en |a
urbanizacion, pero respelando el destino nalural de ellos y el derecho de los otros
propielarios a su uso y goce. Estos pagos denominados expensas seran
determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacién este
desarrollada y ocupada por lo menos el 60% de los solares, por la Junla de

Propietarios.

Los gaslos de administracion, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes
la urbanizacién eslaran contemplados en el respeclivo presupuesto anual, el mis
que podrd ser revisado, las veces Que sea necesario, como consecuencia
circunstancias evenluales. Dicho reajuste se hard al aumento de cos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice d
precios u olras situaciones que alteren la economla nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de los
propielarios reunidos en Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES..

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de
propiedad del Municipio de la Ciudad sélo podran ser usados por los propietarios de
los lotes y condominios de la urbanizacién Ciudad del Mar, y las personas que bajo
su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo €xclusivo, los propielarios se comprometen a sufragar
los gaslos de mantenimiento de dichas areas.

El Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en
donde se construird la Casa Club mas la capilla, no seréa de propledad del Municipio,
sino de los propietarios del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.-

El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjunic
Residencial Ciudad del Mar, es del tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesar
el predio, comunic&ndose con otros predios, el transito vehicular y peatonal dentro de
tal Conjunto estara restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de solares
o condominios y a los miembros de las familias residentes en él, permitiéndose e
ingreso y circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracior
respectiva.

Para gozar de esta limitacién de transito vehicular y peatonal los propietarios s
compromelen a sufragar los gaslos y administrar el sistema de seguridad, guardiani;
y control del Conjunto Residencial Ciudad del Mar,




ARTICULO NOVENO: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION .-

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacion y
utilizacién del suelo clasificades por vias:

e LOTEBNIAY =~ i
NOMBRE | Jcos% ] cus%| [ #viv]
o1]-1alcl2|p]|-o1 40%_| 80% i
_01|-12{cl2]pl-02 40% | 80% _
ot1|-ld4/clz2|p!-03 40% | 80% | | 4
01|-12(Cl2|p!-04 ,_40% | BO% 2
| o1]-14(c|2 Q_L:OS [ 40% | 80% 4
_o1]-121cl2|pi06 | | do% | mow | | 2
01|-|4|cl2|p]|.07 40% ; 80% | | 4 |
. 01]-|2[cCcl2|P]|-08 0% | 80% | 2
01(-14/c|2|P|-09 0% | 80% | | 4
01|-14,cl2)p!-10 0% | 80% | | 4
o1i-12icl2fp|-11 | | 40% | 8o% 2
01]|-{4({cl2|P|.-12 40%__|_ 80% 4
LOTES VIA 2
NOMBRE _| COS% |CUS% [ [ #ViV_
02 |-111Cl2[P| 01 | | 40%_ | 60% | | 1 |
02 [-11]Cc (2P| -02 40% | 80% | | 1|
02 |- 19 cl2[P]| -03 40% | 80% 1
02 |-11/Ccl2[P]| -04 40% | 80% o
02 |- 11cl2lp! o5 40% | 80% 1
02 |-13[ci2/pr] w06 40% | 80% | |3 |
02 |-11/Cl2]P| 01 0% | 80% | | 1|
62 |-13/Cl21P| -08 | | 40% | 80% 3
02 [-[1]lCcl2|P] -08 40% | 80% _ 4
02 |11 clazlF 0% | 80% | | 1
02 [-]3]clz2|p 40% | 80% | | 3
02 {-11|cl2(” 40% | 80% T
02 | -11]clz2|p 40% 80% ,
02 -T2l clz[p | 40% | 80% 2
| 02 -12]cl2|P _40% | 80% 2
02 [-|1|cl2]p 40% | 80% 1|
02 |-[1]cj2|P 40% | 80% | [ 1 |
02 [-13(ci2]|P 0% | 80% | | 3
02 |-(1{cl2|p | 40% | 80% 1_
02 |-11]1Cl2iP 40% | 80% | [ 1 |
02 [-|1(clz2(P 40% | 80% 1
02 [-T1,clz|F 40% | 80% | | 1
02 [-T1]clalr 40% | 80% 1
| 02 }-11]1Cl2]|P] 40% | 80% ..
02 1-111C12]P | 40% | 80% | | 1 |
02 1-11]Ccl2]pP | 0% _ | 80%
02 |-|11|cl2|p 40% | 80%
02 [T c| 2P 0% | 80% | | 1 |
02 |-I1|cl2[p | __40%__| 80% o
02 [ “¥1cl2]p 0% 7R0% |1
| 02 j-11]1Cl2]P 40% | 80%A | | 1
02 j-111€l2TR 53 | som | now t




N-

. LOTESVIA3 _

02 |- 171l 2V P33 T "io% [ 6c% aal
02 1 -11/C|2|P| 3¢ 40% 80% ]
02 K} Pl .35 40% 80% o
{ -l1icl2]P| -3 _|._40% 80%
02 1-111Cl2]P| -37 | 1""40% . B0% |
02 |-111Ci2|P| -2 40% 80%

-12]C |21 P | 39 409 80% ‘

1,Cl2[P| -90 | 40% o

o ';No_niéR_gT__ - COS % [cusw | | ¥viv |
) _gg_!_i_m_ pl-01 | | 30% | 300% |
s riciz]pl-02| | 40% |“so% | | 1
1€l 2 pl-03 | | 40% | 8o% | | D
- 150 A|10 | p| -04 30% | 300% | | “so
03 ;-1 1 |c| 2 |p| .08 40% | 80%
fa 1]c 2 |p -Oﬁ_m 40% 80% 1A S
slrlcl 2 |p| 07 40% | 80% L
-1 91D 2 p( 08 50% | 100%
-l.61¢l 2 |p| 09 40% | 80%
-1 6lc|l2|p|-10 40% | 80%
o _ LOTESVIA4 )
 NOMBRE COS % | CUS% [ | #Viv
-l 2 |c|2]p| wi 40% 80% 2
-l 2]cl2]p] -03 40% | 80% 2
Ly 3 1B131p| -04 | | 40% | 120% | 3
-2 1ciz]p| -05 40% | 80% 2
-1 318[3]|p]| -06 40% | 120% | | 3
2 (Ci2lpf-07 | | 40% | 80% g
-1 2 18/3lp]| .08 40% 120% 3
g zlc 2!p| .09 40% | 80% 2
-2 lcl2{pl 10 0% | 80% [ | 2
-i2|ci2|p]| .11 __40% 80% -
4 i1 2 (clalp| 12 40% | 80% g
-1 2 lcl2lp| 13 40% | 80% 2
04 1-1 4 B3 p| 14 40% | 120% 4
-l 2 0¢cl2|pl a5 40% | 80% 2
si 2 1Cl2ipi 18 | | 40% | so% 2
-l 2 |Cl2|p| a7 0% | 80% 2
- 4 (B3 -18 40% _ | 120% 4
-t 2 clalp 10 40% | 80% | |2
- 4 B3 p 20| 0% | 120% 4
A= Z 1 clZ[p]| 21 40% | 80% 2
=3 1813lp)| 22 | | a0% [120% | | 3 &
~l.2 |Cl2ip]| .23 A% L 00% | 1. 2 |
-l 2 |Cl2p| 24 20% | _80% 2
..... t.2 1C121p| -25 40% | 80% | 2
=f 2 1C12ip|-26 | | 40% | 80% | -y
04 |- 4 [@lalp| -2z 40% | 120% 4
-l 3 iclalpl 28 0% | 80% | |3
idlcl2lp] 20 T ao% [e0% |4 =




-] 4 1B12Tp 30 [ T do% | 120% [ T .
-/ 4 |B|2|p =371 40% 120% b 1
=l ¢ 18]2]|p] -2 40% | 120% | | 4~
LOTEVIA S -
NOMBRE | | COS% | CUS% _K.V_'.\_Z]e
i ol e T
05 | -| 1 |c| 2 |P| .01 _40% 80% | | 1 |
(05 !-18 [A] 10 [ P]| -02 30%, _.1.300% | | 80 |
e _LOTES VIA G et
N NOMBRE cos% |cus% | [#wiv |
=1 2 1Cl 2 |p| -01 | a0% | ao% "fzvj
i1 lcl 2 p|-02 40%__| 80% 1|
{21€ 2 |p|-03| | 40% | 80% 2.
21 11Ci 2 |p| -04 40%_ | 80% | | 1
- 1T|C| 2 pl| -05 40% __h__B_O_‘H:___ Y A
-l 1]cl 2 p| 08 10%__| 80% 1
-1 1 ¢ 2 p[ o7 40%__| B0% 1
1 i{cl 2 {p[- 40% 80% 1
sff4cl2 ipl-oo || ao% | so% || 1
=t 1 1C1 2 [pl-10 | [ a0% _80%__ 1
-l 1 cl 2 p[ 11 40% | BO0% | | 1
-l 10C[ 2 (pl 12 0% | 80% | | "1
st el 2 0pf a3 T a0% | so% |
-l 1]cl 2!p| .14 40% 80% 1
L-Too T w0 p ors [T _s0% 300w | | 50
B LOTES VIA 7 -
NOMBRE [ ] COS% |CUS% ]| | #viv|
-1 84 [a 10 p| w01 20% _| 200% | | 54
07 |-l 8 |bD| 2 {p| -02 50% | 100% { | 8
07 (-1 12{8| 3 |[p| -03 40% | 120% 12
07 -] 8 ID| 2 [p| -04 50% | 100% | | B |
07 (79 || 2 pl-05 | | so%_[100% [ | "o
07 |-| 8 | D] 2 |p| -08 50%__| 100% 8 |
.1 |C| 2 ip| -07 0% | 80% | 1 1
-l 1 lcl 2 [ p[ -08 40% | 80% | | 1
=1 1 1¢el 2 P | .-09 40% 80?@____.____ )
_-_‘_L‘_C__.__Z___*_p =10 40% _80% | b |
=l 1 ic] 2 p] 11 40% | 80% 0y
={1]el 2 p[ 2 40% | B80% 1
=f g lcl 2 {pl 13 | [ ao% 80% -
1 lCl 2 ip| -14 40% | 80% | | 1.
L T (€l 2 |p| -15 [ [ a0% B0% | ; 1
-l iCi 2 lpl -16 | | a0% | som | | 1
L2 lcl 2 {p] 17 0% | 80% | | 2
=12 1Cl 2 [p| 18 | | 40% | 80% $ig
-21C1 2 ip| -19 [ | 40% 80% [ | 2 |
=2l (o207~ aow | "sow | |2 -
=) 21Cl 2 |p] -21 40% So% | ] 2
2 el 2 ]p 2 s0% | 8o% | | 2




.. LOTESVIASB . )
| NOMBRE | [COS%|CUS%]| | #viv
l
08 | 1 I €2 p 07 | | Tao% | so% 1
08 |- |12 [ 83| p| -0z | | a0% | 120% 1 12
los (. 1icl2]|p| .02 40% | E0% 1|
108 | -1 1 |Cl2lp| 04| | 40% 80% 1
08 -1 2 Cl2|p| 05 40% | 80% 2
| 08 | - 1; Cl2|p| -06 40% | 80% 1
08!-| 1 .¢cl2|p| -07 40% | 80% 1
08 |-| 1. jCl2ip|-08 || 40% | 0% | | 1
08 -1 1|clz|p| -09 40% | B0% 1
08 |-| 1.|c|2|p]| -10 40% | B80% 1
08 - 1 jCl2lp]| -11 40% | 80% -
08 |-| 1 1cl2({p| -12 40% | BO0% 1
08 (-] 1 |c|z|p]| -12 40% | 80% 1
08 -] 1 |cl2|p| 14 40% | 80% 1
08 |- 1 |cl2|p| a5 40% | 80% 1
08 |-1 1lc|2|p]| -1 40% | 80% 1
08 -1 1cl2|p| 27 40% | 80% 1
08 |-| 4 |cl2|p! 18 40% | 80% 4
08 |-| 4 |Cl2|p| 19 | a0% | 8o% a
08 |- 2 C 2| p| =20 40% B82% 2
108 [-1 2 [cl2lp| -21 40% | 82% 2
loal-1 2 clalp]| -22 40% | 80% 2
o LOTES VIA 9
NOMBRE Cos% |cus% [ [ #viv]
L T L
|09 |- 10 [D]2]p] -01 50% _ | 100% 10
|09 - 12 (D[2]p] 02 50% | 100% 12
109 -1 11]|Dl2]p| -03 50% | 100% 11
i__g_s_;__;L 12 |D|2|p| -04 | 50% 100% 12
09 -3 102 p 1 05 || so% | 100% | | 34
ﬁ_gs -l10lp|z2|p| .06 50%___| 100% 10
09 |-l 28 |D|2|p]| -07 50% | 100% 28
09 |-110 [D|2|p| -08 | | 0% | 100% 10
09 |-125 D|2{p]| -09 50%__ | 100% 25
09 |- 10 [D|2|p| 10 50% | 100% 10
09 |-132|D|2(p| 11 | | s0% | 100% 32
09 |-130 ' Dl2|pl 12 50% | 100% 30
09 |-125 D2/ p| 13 50% | 100% 25
08 |-127 D2/ p| 14 50% | 100% 27
09 |21 B3| pl| <15 40% | 120% 21
09 |- 10|Dj2/p| -16 50% | 100% | | 10
(09 (-1 9 1o|2fp]| 17 50% | 100% | | @
(09 1-]. 8 |D|2{p]| -18 0% [ 100% | | 8
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LOTES VIA 15

COS %4
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40% |
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(15 [-] 1 TC2]p] -24 [ | _40% | 80% 1
15 1-1 1 [ Cl2|p| -25 | | _40% | 80% 1
15 -] 2 |c|2|pl| -2 40% 80% 2
15 1.1 1T ]cl2ip| 27 40% | 80% 1
15 -1 2 1 Cl2|p| -28 | | 0% | 80% 2 |
|35 |- 1 cl2p| 29 40% | 80% 1
15 1-1 2 1cl2]p]| -30 40%_ | 80% 2
15 -1 1 1 Cl2)pl -31 | | _40% | 80% 1
(75 =172 el p]| wa2 || Ta0% | so% 2_]
1S l-p 3 |Cl2lpl 33 0% | 80% | | 3
C15 o Z1c 2] p =24 0% | 80% 2
o 'LOTES VIA 16

NOME!,B.EI_ pean) | GOS % | CUS% #VIV |
16 |-131Cl2|p| 01 | | 40% | B0% -
16 |-{1]cl2|n]| 02 40% | 80% 1
16 |-11/C|2|n| -09 40% | 80% | | 1
16 |-11]c|2|n]| -04 _40% | 80% 1
16 (-] 11 Ci2[p| 05 | | 0% | 80% e
16 j-j1]1Cl2(p| -06 | | 40% 80% N
16 [-11|C|2|p]| -07 40% | B80% 1
16 |-11]1cl2ipl -08 40% | 80% 1
16 (-|1/C|2|p| -00 40% | 80% | | 1 |
A6 o141 C 2] 10 | | 40% | 80% 1
16 |-11lciz|p!l .11 0% | 80% 1
16 {11 €Cl2ip)| -12 | | 40% _| 80% 1
16 =111 €C12/p| -13 | | 40% | B8O% gl
16 11 Cl2ip| 14 40% | 80% 1
16 |-11|Cl2]|p| -15 0% | B0% 1
16 |-11[{Ci2{p| -16 40% | 80% 1
A8 )-l1lci2ipl a7 40% | 80% 5
~JE -1l Ci2ip| 18 | | 40% | 80% i -
0 j-j1iCl2lpl 19 _40% 80% 1
8 [-12TC 2 a0 | | a0 Eo% ] 1T 2 ]

LOTES EXTERNOS VIA SAN MATEQ

NOMBRE | COS% | CUS% # VIV
V- UM B [ | e | a5 Taon UM
M- UM | Ex |4 p| 02 | 35% | 140% UM
V-] UM | Ex |4 p| =01 | 6% | 140% UM
V= | UM | Ex | 47 p | -04 | 16% | 140% UM~
VI-l UM [ Ex _4_|_p_ 05 | 35% | 140% UM
V| UM | Ex |4 p | 206 | 5% | 140% UM~
0917 a7 o.--?[‘p. A 0% | 00w || a7
090-1.21.1 8 {3V p| 45| a0% | 120% 2i

g
=

A8 4
‘.o‘lAm

Los propietarios de los lotes deberdn respetar las siguientes normas de
construccion relacionadas con los retiros frontales, posterlores y laterales,
adosamientos y alturas de las viviendas o edificios que sa construyan:
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Reglamentacion Urbanizacion Ciudad del Mar

1.-Retiros

1.1 Retiro Frontal.-

1.1.1 Antejardin: Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y
una dimensién paralela de 3m hacia ol Interior. Solo se permitir4 la construccion
de muros de cerramiento en el lindero €on una altura méaxima de 60cm y

pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una 0cupacion de hasta el 409
de este [rente.

En el caso que el lote tenga como lindero posterior el area verde central el
cerramiento posterior debera ser de un muro de B0cm enrrocado y sobre este unga
cerca viva con malla de 1.4m de altura.
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1.1.2 Franja Frontal de 2m: Es el area establecida desde los 3m del retiro

de antejardin hacia el interior. Dende solo e permitira la construccion de

parquecs y portales de acceso, con una dimensién maxima del 40% del frente

del lote. Bajo esta franja esta permitida la construccidn de subsuelos.
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1.1.3 Retiro Frontal de 5m: Es el limite establecido desde los 5m del lindero
frontal del lote hacia el interior. Area desde donde se permitira la construccién
habitable.
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1.2 Retiros Laterales.-

1.2.1 Retiro Lateral de 3m: Es el limite establecido desde los 3m de lindero
lateral, hacia el interior del lote. Se permitir4 Ia edificaclén de fachadas con vanos

para ventanas destinadas unlcamente a ventilacién y/o iluminacldn, desde una
altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que lengan que hacer cerramienlos laterales solo debera ser de una
altura de 2 melros parpendicular a la linea natural del terreno.

1.2.2 Retiro Lateral de 4m: Es el limite establecido desde los 4m del lindero

lateral, hacia el interior del lote. Se permitira 1a edificacidn de fachadas con vanos
para puertas y ventanas.
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1.2.3 Adosamiento: Se edificar4 unicamente hasta una altura vertical
maxima de 5m sobre al nnt, definida por el limite determinado entre el nnt y una
paralela del mismo; dentro del lindero del lote, con la proteccion necesaria y

suficiente hacla el vecino, y en caso de existir construcclén, se debera respetar el
perfil de la culata previamente construlda.
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1.3 Retiro Posterior.-

1.3.1 Retiro Posterior de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del
lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacién de lachadas

COn vanos para ventanas destinadas unicamente a ventilacién y/o lluminacién,
desde una altura de 2m desde el nivel de piso,

1.
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1.3.2 Retiro Posterior de 4m: Es el limite establecido desde 108 4in dél
lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas
COn vanos para puertas y ventanas. Los ltes que limiten con zonas verdes

tendran cerramientos con muro de pledra de max 60cm de altura y setos con
malla. |
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1.3.3 Retiro Posterior de 3m y 4m. En terrenos de lindero posterior con
pendiente negativa se permitira la edifizacidn de maximo un piso referenclado
al nnt del lindero posterior, manteniendo la condicion de apenura de vanos.
En terrenos de lindero posterior con pendiente posiliva, se repetar4 la misma
condicion que en el capltulo de retra nqueo, delinida en el retiro adoptado.
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2. Altura de Plsos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1.1 Maxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m
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2.2 Retranqueo: Es el retroceso del paramento del piso inmediatamente superior
y obligatorio iuego de completar el nimero de pisos permitido segln la
zonificacion de cada lote, para continuar en altura el desarrollo de edificaciones

terraceadas. Su dimensién correspondera a la altura del entrepiso del piso
inferior.

7
.
I
]
1)
]

4o -
3 o
O A
' I o L
{1 WS !
P 3 " CRia ot
. ~ gk v """.’/""T‘{"’ _—
, Pl Via "
’ =TT T
SRS
— ! |
H’ﬂ/?ﬂ B e —

3. Dimenslion de Vanos

lLos vanos para puertas y ventanas en fachadas seran minimo de 40cm de
espesar.
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4. Integraclén de Parcelas

4.1 Lotes unifamiliares: La unificacion de lotes unifamiliares permitira el
incremento de unidades de vivienda segun la siguiente relacion:

4.1.1 Integracién de dos lotes.- Al integrar dos lotes se permitira la
construccion de una vivienda adicional.

d Via d
e
| |
LTI U (R S _‘_’ | Mutoo bm
J
|
e, ——
I i |
: L1 L2 :
Rovodm| I_. —— = = —-—— - - b Lok

4.1.2 Integracion de tres lotes.- Al integrar tres lotes se permitira la
construccion de dos viviendas adicionales.
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4.2 Lotes muiltifamiliares: Se podran unificar mé&ximo dos lotes multifamiliares,
permitiendo el incremento de altura regle mentada, incluyendo pisos, dentro de
un méximo del 25% del frente del lote (ti, bajo la proyeccién que genera una
diagonal de 452 con la horizontal del lindero en el nnt. Se adicionaran viviendas
en un 25% de la suma autorizada de ambos lotes.
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5. Sanltario

5.1. Trampa de grasas: Cada propiedad construidad en la urbanizacion debera
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava plates.




ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB..
Segt:m se determiné' en la clausula sexta, la casa Club, es un bien comun de los
prop:elgrlos del Conjunto, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidag

La persona natural o juridica a cargo de la' Administracion del Club, lo sera tambien
de las areas comunes de |a urbanizacion.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de |a Administracion
respecto al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los condéminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligades a cumplir con
las normas y disposiciones.que se dicte Para ese Régimen de Propiedad Horizontal,
En consecuencia, a cada propietario de lole, o de unidad habitacional, cuando se
trate de viviendas bifamiliares o de Edificios 0 viviendas multifamiliares, se e
entregara una membresia para ingreso y us> de las inslalaciones de |a casa club,

La propiedad de la membresia en referencia esta directamente vinculada con la
propiedad de la unidad habitacional o del lote Y por lanlo no liene vencimiento. No
obstante el derecho de uso ¥ goce lo podra ejercer Unicamente quien cumpla con las
obligaciones que establecen el presenle Reglamento Interno Y en especial las cuolas
de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y enlendido que las membresias no pueden ser
cedidas o (raspasadas a cualquier titluo a un lercero, pues como se dijo
anteriormente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble,
Quien se encuentre atrasado en el Pago de las cuolas de mantenimiento de la Sede
Social, no podra acceder a los beneficios de ésta,

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE  LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS .-
Los propielarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se
opongan a lo prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bi‘enes particulares, usar y
disponer de ellos en Ia forma y con las limitaciones impueslas por la Ley y esle
Reglamento. . .

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.

c) Concurrir a las Asambleas de propjelarios, ejerciendo su derecho de voz y

voto.



Para poder gozar de estos derechos, asi corno para recibir los servit_:los comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propielario deberd eslar al dia en el jago de las expensas comunes de
administraclén y de cualquier otro valor cue adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con esle
Reglamento.

El arrendalario, usufructuario o acreedor articrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asl como la
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas— taller, Unicamente la
Promotora podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia
Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacionz! dentro de la urbanizacién sera personal
y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demés
propietarios o a Ios bienes comunes, por acto propio y solidarlamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
litulo de la propiedad, quedande obligads dicho propietario a la reparacién o
reposicion del bien afectado, en el tiempo que delermine la persona natural o juridica
encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacién. En caso que el
responsable del daflo no cumpla con |a reparacién o reposicién del bien en el tiempo
establecido, Ia persona o entidad encargada de la administracién de !os bienes del
Conjunto podra realizar a su cargo y¥ costo, Ios mismos que le seran cobrados, mas
una multa por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas,

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propics y de los comunes, regiran igualmente
para los nueves adquirentes, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada
propietario deberd hacer conocer el conlenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NCRMAS DE CONVIVENCIA -
Ademas de las normas comunes y obvias ce convivencia social, los propietario
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplim
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena veclndad:

a) Abstenerse de realizar cualquier lipo de acto que pueda perturbar la tranqu
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizaci

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de |3’

urbanizacion.

¢) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las 4reas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y moleslias que les pudiesen causar
a olros propietarios o a los hienes comunas de la urbanizacién.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicics en ia forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracidn lo determine.




e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se liguiden por conceplo e

f)

a)

h)
i)

)

k)

administracién, conservacién, mantenimienlo Y reparacion de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de Jas mejoras inlroducidas a los bienes
comunes, cuolas extraordinarias, elc. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esle sin construir, por cualquier causa, no exonera

la construccion en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los gaslos de limpieza y manienimiento de su lole.

Comunicar a la persona y organismo administrador, tan pronto como lenga
conocimiento de cualquier lipo de infraccién a las disposiciones del presente
reglamento.

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes de |3
urbanizacion,

No disparar armas de fuego dentro de Ia urbanizacion.

No permilir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
molorizados dentro de Ia urbanizacion,

Impedir que cualquier tipo de irabajo de conslruccidn se realice antes de las
08h30 ni pasadas las 17h00 de lunes a viernes, eslando terminantemente
prohibido que se puedan realizar tales zctividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general. |

Impedir que el ruido Gue se produzca del interior de las unidades habitacionales
lrascienda las mismas, por io cue deber3 regularse Ia intensidad del mismn

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los ulensilios o
herramientas ulilizados por el propietario en sy trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamante 0 Gue pudiese producir humo o males olores, 1o
estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

m) Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada

n)

0)

pP)

Q)

s)

t

u)

de la administracién de la urbanizacion.
Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de conslitucion
volunlaria y normas de conslruccion que gravan o llegaren a gravar el uso y goce
de los inmuebles ubicados en de la urbanizacién,
No instalar en los hienes ubicados en la urbanizacion antenas de radip o
parabdlicas, sin autorizacién expresa de la persona o enfidad encargada de la
administracion.
Previa cila, el propietario deberd permitir la inspeccion de los inmuebles de la
urbanizacion, al administrador o g la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar cf cumplimiento o no del
presente reglamento.
Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuande salgan
de las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compania de uny
persona responsable de los mismes. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiolégicas en las vias y éreas comunes de la urbanizacién.
Queda prohibido a los prapielarios la comercializacion de produclgs y servicios
en general dentro de la urbanizacién, solo se autorizara el comercio y servicios,
en los locales destinados para tales efeclos.
Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y aca}qr las
resoluciones de la Asamblea enlre ellas, desempedar los cargos y comisiones
que esta le confiere. . ' .
Reparar de inmedialo los desperfeclos que se produ;ere_n en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a lerceros o a la
presentacion general de la urbanizacir.fm. o .
No eslacionar en su propiedad, ni en dreas comunes de la urbanizacion, vehiculos
de mas de dos ejas, ni de servicios/gi:blicos.
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v) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitanles, por su culpa o negligencia, a los demas
propielarios o a los bienes comunes de la urbanizacion.

w) Respetar los horarios de apertura y cierre de aclividades que determine la
Administracién

x) Sefialar domicilio, dentro del terriloric esualoriano, para las notficaciones de
caracter administrativo que per cualquier causa debe hacerle la administracian.
Caso de incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se haran en su
unidad habitacional y de no haber construccién en el lote, se hara en el titimo
domicilio que la administracion hubiere conocido.

y} Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador

2) Pagar las cuolas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccién o dana parcial de los bienes comunes de la
urbanizacion, Estas cuotas serdn determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefale la Asamblea.

aa)El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento
wviera que hacerlo la administracion, ei valor a cobrar por este servicio serj
adicional a la cuota mensual dei lote.

bb)Queda terminantemente prohibido colozar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda,

cc) Se entregard una tarjeta magnélica para abrir las barreras slectrénicas de ingreso
a la urbanizacion para los residentes: las larjetas adicionales que necesiten los
propietarios, seran compradas directamente en la Administracién.

dd)Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sislema de red de aguas lluvias
liene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con cetergente o cualquier otro producto quimico.

ec)los loles que tengan que hacer cerramizntos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros,

ff) £s deber de todos los propielarios tener un reservorio de agua (cislerna) con
sistema de presién.

CAPITULO TERCRERO
PE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracién y conservacion de la urbanizacién estard a cargo de una
Corporacién de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fidelcomiso, etc...)

conslituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacion no se
constituya, los Promotores del desarrollo de la urbanizacion, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS 3.A, .CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estaran a cargo de la administracién de la misma 0 podran nombrar a la persona
natural o juridica encargada de tales menesleres, en cuyo caso determinaran un

honorario transitorio, esto es, hasta que se redna |la primera Asamblea y ratifique o
mndifique tal honorario.

En cualquier caso, quien ejerza los aclos de administracién y si no estuviere

reglamentado en otro instrumento distinio al presente Reglamento, dehera observar
'as siquientes disposiciones:
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Reglamentacion Urbanizacion Ciudad del Mar

1.-Retiros

1.1 Retiro Frontal.-

1.1.1 Antejardin: Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y
una dimension paralela de 3m hacia el intarior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura méxima de 50cm y

pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacidbn de hasta el 40%
de este frente.

En el caso que el lote tenga como lindero posterior el area verde central el
cerramiento posterior debera ser de un muro de 60cm enrrocado y sobre este una
cerca viva con malla de 1.4m de altura.
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1.1.2 Franja Frontal de 2m: Es el area establecida desde los 3m del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde selo se permitira la construccion de
parqueos y portales de acceso, con una dimensién maxima del 40% del frente
del lote, Bajo esta franja esta permitida la construccion de subsuelos.
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1.1.3 Retiro Frontal de 5m: Es el Iimite establecido desde los 5m del lindero
frontal del lote hacia el interior. Area desde donde se permitira la construccion
habitable.
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1.2 Retiros laterales.-

1.2.1 Retiro Lateral de 3m: Fs el limite establecido desde los 3m del lindero
lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edilicacién de fachadas con vanos

para ventanas destinadas unicamente a ventilacién y/o iluminaclén, desde una
altura de 2m desde el nivel de piso.

Los loles que lengan que hacer cerramienlos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros parpendicular a fa linea natural del terreno.
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1.2.2 Retiro Lateral de 4m: Es el limite eslab'ecido desde los 4m del lindero

lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vangcs
para puertas y ventanas,
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1.2.3 Adosamiento: Se edificard unicamente hasta una altura vertical
maxima de 5m sobre el nnt, definida por el limite determinado entre el nnty una
paralela del mismo; dentro del lindero del lote, con la proteccidn necesaria y
suficiente hacla el vecino, y en caso de existir construcclén, se debe
perfil de la culata previamente construlda.




1.3 Retiro Posterior.-

1.3.1 Retiro Posterior de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del
lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitira la edilicacién de lachadas

con vanos para ventanas destinadas unicamente a ventilacion y/o lluminacion,
desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

1.3.2 Retiro Posterior de 4m: Es el limite establecido desde I0s 4m del
lindero posterior, hacia el interior del lote: Se permitird la edificacidn de fachadas
con vanos para puertas y ventanas. Los lotes que limiten con zonas verdes

tendran cerramientos con muro de piedra de max 60cm de altura y setos con
malla.
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1.3.3 Retiro Posterior de 3m y 4m. En terrenos de lindero posterior con
pendiente negativa se permitira la edificacion de maximo un piso referenclado
al nnt del lindero posterior, manteniendo la condicion de apertura de vanos.
En terrenos de lindero posterior con pendiente positiva, se repetara la misina
condicion que en el capltulo de retrangueo, definida en el retiro adoptado.




2. Allura de Plsos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1.1 Maxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m
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2.2 Retrangueo: Es el retroceso del paramento del piso inmediatamente siiperior
y abligatorio luego de completar el nimero de pisos permitido segin la
zonificaclén de cada lote, para continuar en altura el desarrollo de edlficaciones
terraceadas. Su dimensién correspondera a la altura del entrepiso del piso
inferior.
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3. DImensién ce Vanos

Los vancs para puertas y ventanas en lachadas seran minimo de 40cm de
espesor.




4. integraclén de Parcelas

4.1 Lotes unifamiliares: La unificacion de lotes
incremento de unidades de vivienda seqlin la
4.1.1 Integracién de dos Iotes.- Al integ

unifamiliares permitira e
siguiente relacion:

rar dos lotes se permitira Ia
construccion de una vivienda adicional,
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4.1.2 Integracién de tres lotes.- Al integrar tres lotes se permitira la
construccidn de dos viviendas adicionales.
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4.2 Lotes multifamiliares: Se podran unificar méximo dos lotes multifamiliares,
permitiendo el incremento de altura reglamentada, incluyendo pisos, dentro de
un maximo del 25% del frente del lote til, bajo la proyecclon que genera una
diagonal de 452 con la horizontal del lindero en el nnt. Se adicionaran viviendas
en un 25% de la suma autorizada de ambos lotes.
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5. Sanltario yetoa 8

5.1. Trampa de grasas: Cada propiedad sonstruidad en la urbanizacion debera
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.




La persona natural o juridica a cargo de la Administracién del Club, lo sera tambieén
de las areas comunes de la urbanizacion.

La Promotora estara a cargo de la Administracion de la casa Club y de las areas
comunes de la urbanizacién, durante los tinco primeros afios a contarse desde el
inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o la persona o ente que esluviere
en su momento a cargo de la Adminisiracion sera responsable por la casa Club y
areas comunes de la urbanizacién, mas no por las areas comunales de cada
Condominio, pues éstos tendran su Administracién propia.

En lodo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracion
respecto al uso de los bienes comunes del Conjunte, sin perjuicio que los conddéminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
En consecuencia, a cada propietario de lole, o de unidad habitacional, cuando se
trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se le
entregara una membresia para ingreso y uso de las instalaciones de la casa club.

La propiedad de la membresia en referencia esta directamente vinculada con la
propiedad de la unidad habitacional o del lole Y por tanlo no tiene vencimiento. No
obstante el derecho de uso y goce lo podra ejercer unicamente quien cumpla con las
obligaciones que establecen el presente Reglamento Interno v en especial las cuotas
de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas o lraspasadas a cualquier (itulo a un lercero, pues como se dijo
anteriormente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuolas de mantenimiento de la Sede
Social, no podra acceder a los beneficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-
Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se
opongan a lo prescrilo en este Reglamenlo, lales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limilaciones impuestas por la Ley y esle
Reglamento. ] ‘

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus hienes partacullares.

¢) Concurrir a las Asambleas de propielarios, ejerciendo su derecho de voz y

voto.




Para poder gozar de eslos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con esle
Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor articrético, sustituird al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacidn y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asl como la
construccion mixta de viviendas-locales o  viviendas— taller, Gnicamente la

Promolora podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia
Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.-
El propietario de un lote 0 unidad hahitacionz| dentro de la urbanizacién seré4 personal
Yy pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demaéas
propietarios o a los bienes comunes, por aclo propio y solidarlamente, sl los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
litulo de la propiedad, quedando obligada dicho propletario a la reparacion o
reposicion del bien afeclado, en el liempo que delermine la persona natural o juridica
encargada de la administracion y cuidado de la urbanizacién. En case que el
responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicién del bien en el tiempo
establecido, |a persona o entidad encargada de la administracion de los bienes del
Conjunto podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, mas
una multa por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL. REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones Que corresponden a los propielarios en materia de
deslino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regirdn igual
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier titulo, a quienes
propietario deberd hacer conocer el conlenido de este Reglamento y de
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contralo.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA .-

Ademés de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunlo, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes rnormas de convivencia y buena vecindad:

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de Ia

c) N:_: permilir que las personas que se encuentran bajo su relaclén de dependencia
utilicen las 4reas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo

a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién.
d) No acumular basura en |a parte exlerio- de las viviendas y terrenos, debiendo

proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracisn lo determine.




e) Pagar de manera cumplida las cuoias que se

f)

a)

h)
i)

ar . : . liquiden por conceplo de
administracion, conservacién, mantenin ento y reparacion de los bienes comunes

la cuota del seguro obligatorio, ef costo de las mejoras introducidas a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacion de pagar las expensas por gaslos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasadas cinco afios el propietario no ha iniciado
la construccion en su solar, se compromele a pagar el d
cubrir los gaslos de limpieza y mantenimiento de su Iote.
Comunicar a la persona u organisme administrador, tan pronto como lenga
conocimiento de cualquier lipo de infraccidn a las disposiciones del presente
reglamento.

No destruir o alterar las cercas vivas Y en general, dreas verdes de Ia
urbanizacion.

No disparar armas de fuego denlro de la urbanizacion.

No permilir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculas
motorizados dentro de la urbanizacién.

Impedir que cualguler tipo de trabajo de conslruccién se realice antes de las
08h30 ni pasadas las 17h00 de lunas a viernes, eslando lerminantemente
prohibido que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general.

Impedir que el ruido que se procuzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas. por lo que debers regularse la intensidad de! mismoao.

No guardar, ni siquiera bajc pretexto de ser parte inlegrante de los utensilias o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o aclividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucrades dentro ce esta prohibicion las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

oble de alicuota para

m) Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de ia persona o entidad encargada

n)

o)

P)

q)

t)

u)

de la adminislracién de la urbanizacion.

Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de canslitucion
voluntaria y normas de conslruccion que: gravan o llegaren a gravar el uso y goce
de los inmuebles ubicados en de la urbanizacion.

No instalar en los bienes ubicados 2n la urbanizacion antenas de radio a]
parabdlicas. sin aulcrizacién expresa ce la persona o enlidad encargada de Ia
administracion.

Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccion de los inmuebles de la
urbanizaclon, al adminislrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendienle a verificar ei cumplimiento o no del
presente reglamenlo.

Se prohibe tener animales bravios y los animales domeéstices, cuando saigan
de las viviendas de sus amos, deberan iener la correspondiente compafia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisioldgicas en las vias y areas comunes de la urbanizacion.

Queda prohibido a los propielarios la comercializacién de productos y servicios
en general dentro de la urbanizacién, solo se autorizard el comercio y servicios,
en los locales destinados para lales efectos.

Cumplir con las disposiciones del presenle Reglamento Inlernc y aca.la.r las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempedar los cargos y comisiones
que esta le confiere, . .

Reparar de inmedialo los desperfeclos que se produ.uere_n en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a lerceros o a la
presentacion general de la urbanizacion. —

No eslacionar en su propiedad, ni en drzas comunes de la urbanizacion, vehlculos
de mas de dos ejes, ni de servicio’s./gub!icos.




v) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia, a los demas
propietarios o a los bienes comunes de la urbanjzacion.

w) Respelar los horarios de aperlura y cierre de aclividades que determine la
Administracion

x) Sedalar domicilio, dentro del territorio ecualoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se haran en su
uridad habitacional y de no haber conslruccion en el lote, se hara en el Gitimo
domicilio que la administracion hubiere conocido.,

y) Notificar de todo traspaso de ia propiedad o tenencia de su hien, para el Registro
que debe llevar el Administrador

z) Pagar las cuolas exiraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
casc de producirse destrucciér o daio parcial de los bienes comunes de |a
urbanizacién, Eslas cuolas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
senale la Asamblea.

aa)El mantenimiento de la franja entre la acera v la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento
luviera que hacerlo |a administracién, el valor a cobrar por este servicio sera
adicional a |a cuota mensual del lote.

bh)Queda terminantemente prohibido colozar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa. avisos dz venta o alquiler, ya sea del lote o de Ia
vivienda.

cc) Se entregara una larjeta magnélica para abrir 1as barreras electrénicas de ingreso
a la urbanizacion para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten los
Propietarios, serdn compradas direclamente en la Administracion.,

dd)Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sislema de red de aguas lluvias
liene como emisario final el mar, queda orohibido lavar los vehiculos y terrazas
con delergente o cualquier otro producto quimico.

¢e)los lotes que tengan que hacer cerramiznltos lalerales solo debera ser de una
a'lura de 2 metros,

ff) Es deber de todos los propietarios tene- un reservorio de agua (cislerna) co
sislema de presion.

CAPITULO TERCRERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracion y conservacion de la urbanizacién estara a cargo de una
Corparacion de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, elc...)

conslituida para tales efecios por los Propietarios, mientras dicha Corporacion no se
conslituya, los Promotores del desarrollo de la urbanizacion, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A .CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estaran a carge de lz adminisiracién de la misma o podran nombrar a la persona
natural o juridica éncargada de tales menesleres, en Cuyo caso determinaran un

honc?rario transilorio, eslo es, hasta que se relina la primera Asamblea y ratifique o
modifique tal honorario.

En cualquier Caso, quien ejerza los aclos de administracién y si no esluviere

reglamentado en otro instrumento distinio al presente Reglamento, debera observar
1as siguientes disposiciones:
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Resolver pronta y oportunamente, los problemas atinenles al mantenimiento,
conservacion y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacién.
Convocar a Asamblea de Propietarios, anualments, duranle los tres primeros
meses de cada afio y extraordinariamente, cuando a su criterio, lo amerile, en
especial, cuando deba celebrar actos o contralos que no esluvieren previslos
en el presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de
uso comun de la urbanizacion.

Dar cuenta de la Administracion a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar el proyeclo de presupuesto anual de ingresos y egresos de la
Administracién y someterlo a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la constilucién y administracién del fondo de reserva vy,
determinar la cuota con la que cada copropietario debera contribuir para la
formacién del mismo,

Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tralar de darles
solucién conforme a las normas de equidad y juslicia.

Imponer a los propielarios las multas previstas en esle Reglamento hasta por
una cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los
trabajadores en general,

Planificar y ordenar la decoracion especial de las 4reas comunes de la
urbanizacion, en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas areas
comunes de la urbanizacion.

Aulorizar o negar loda clase de evenlos de tipo social, artistico o cullural que
se prelenda realizar en la urbanizacidn.’

Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios.

Intervenir como Procurador Comun de los propietarios, cuando lo estime
necesario, leniendo la represenlaciéon legal, judicial y exlrajudicial de la
urbanizacion, especialmenle sobre la recaudacion de expensas, intereses,
multas, reclamos, demandas, aclos y conlralos determinados o autorizados
por el presente Reglamento o |a Ley que en lodo caso regira en lo no previslo
o madificado en el presente Reglamenlo.

Expedir reglamentos especiales para la mejor administracion y conservacion
de la urbanizacién y para la ulilizacion de los bienes comunes.

Ejercer lodas las demas facullades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de esle Reglamento o los que expidiere la
Asamblea.

Comparecer a juicio, por delegacion de la Asamblea, anle las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.

Recaudar los dineros de las contribuciones que estén obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones
establecidas en esle Reglamenlo y con la obligatoriedad de demandar al
propielario que hubiere incurrido en una mora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accion judicial cuando se encontrare impaga
por mas de seis meses alguna cuola extraordinaria o la imposicién de la
mulla, juntamente con los intereses eslablecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en el presenle Reglarmento Interno.

Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter comun
a entidades publicas y privadas.

Llevar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro
de propietarios, arrendatarios, acreecores anticrélicos y usuarios de las
unidades habitacionales, con indicacibn de sus respeclivas cuotas de
derechos. bienes particulares y demas datos.




« Conlralar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de
la urbanizacion, ya sea ésla natural o juridica.

» Conlrolar y supervigilar las instalasiones comunes en forma periddica,
conlinua y sistemalica, para cuidar de la conservacion y buen funcionamiento
de los bienes y servicios comunes y la buena presentacién de la urbanizacién.

» Conlralar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, ef Seguro General
Obligatoric,

« Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memorias
y demas documentos correspondientes a la construccion de la urbanizacién,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de
ingresos y egresos y todo aquello que lengan relacién con la urbanizacién.
Toda esta documentacién oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor

* Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le
corresponcen dada [a naturaleza de su cargo y. cumplir con todo lo que le sea
encomendado por la Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:
Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los
propietarios de la urbanizacidn, los Promotores entregaran la administraciéon de |a
urbanizacion a una compafia conslituida y especializada para tales efectos, debiendo
lodos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacion,
pagar los gaslos de administracion proporcionalmente al 4rea de terreno de que son
duefios. De igual manera todo propietario de un inmuebla ubicado en la urbanizacién,
asi ejerciere 0 no el derecho de pertenecer a la Corporacién raspectiva, se obliga a
contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compaiila
administradora, si es el caso, delermine como necesarios para la administracion de
la urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respeclo de la
lotalidad de los solares de la urbanizacién,

Herizontal, dentro de la urbanizacién estard obligado ademés, en los de
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento Internc de Copro

\
DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILID 4,! )
DEL FONDO DE RESERV A MagiL-n T

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION .-

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracién de
la urbanizacién, presentara anualmente para estudio y aprobacién de la Asamblea de
propietarios el proyecto de Presupuesto de ingresos y gastos. El monto del

presupuesto aprobado se dividira proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario

La cuota de adminlsiracién y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es
diferenciada para solares vacios y para solares con censtruccién. Tan pronto se inicie
la edificacién solicitada, entendiéndose por esto la construceién temporal de la caseta
de guardiania de la obra y la permanencia de un guardia duranle las 24 horas del dia,
la cuota mensual-que Paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio

a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracién de la Asociacién emitira la
respactiva factura.




Ademas de la cuola de administracién vy mantenimienlo de |a urbanizacion, los
propielarios deberan cancelar la cuota mensual o anual que establezca en su
momento, la persona natural o juridica que tenga a su cargo la administracién de la
Sede Social, cuando ésta se hubiere concluido. Su falla de pago oportuno, impedira
el uso y goce de los beneficios de las Areas que conforman la Sede Social.

ARTICULO DECIMO OCTAVQ: FONDO COMUN DE RESERVA..-

Se crea el Fondo Com(n de Reserva, que servira para reparaciones de los bienes
comunes para gaslos comunes urgentes o imprevislos por fuerza mayor y para
gastos programados que deban realizarce a futuro de acuerdo a la vida util de
materiales y elementos del Conjunto Este fondo se formara por un porcentaje de
recargo del cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, y se incremenlara
con el producto de multas, intereses Y con aportes voluntarios,

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-

Es obligatorio para la Administracién, centratar un seguro cenfra incendio de la
urbanizacién y mantenerlo vigente,

El seguro en menci6n no cubrira en consecuencia: accidenles de ninguna naluraleza,
ya sea dentro de los inmuebles o de la urbanizacion; asi como tampoco ampara los
casos de enfermedades, hurlos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS .-
Es deber de cada uno de los propielarios de los loles o de las unidades habilaciones
en su caso, ubicados en la urbanizacién, el pago complelo y oportuno de las
Bxpensas necesarias para la administracién, seguridad, conservacién Y reparacion de
bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi como iadas las demas
contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de |a
urbanizacién,

Sera dicha entidad la que a través de las narmas pertinentes, establezea los gastos y
requerimientos de la urbanizacién delerminando el monto de dichas erogaciones, su
época de liquidacién, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora.

Se exceptian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los aclos de
culpa o dolo de algin propietario, usuario o arrendalario, gastos que seran de cuenta
exclusiva del propietario o arrendatario infractor. Los propielarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafos que causen sus respectivos arrendatarios
y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con relacion a los
bienes comunes de la urbanizacion,

El cobro de las contribuciones y demés expensas se iniciara al constiluirse la enlidad
o corporacion adminislradora de la urbanizacién, o desde que el lote sea enlregado a
su propietario, o desde que se haya firmado la escrilura publica de transferencia de
dominio, lo que ocurra primero. En éste Ullimo caso, sera la Promolora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular,

Ningun propietario podra sustraerse al pago de gaslos, multas, dafos, perjuicios, clc.,
ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
aun a titulo de no haber construido sobre el lote u ocupadeo el inmueble de su
propiedad y/o los servicios comunales. El propietario del lote se obliga a construir
sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al presente
reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la fecha (!e
suscripcion de la escritura publica de compraventa del lole de terreno. caso contrario
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pagaré dos veces el valor establecido como expensa ordinaria por gastos comunes
de la urbanizacién residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la
construccién.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los
cuales deberdn ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacidn de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que delermine la Adminisiracion. En caso que los propielarios no
canceiaren denlro de los veinte dias de recibida la respecliva liquidacién o recibo por
los gaslos de administracién u olras indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Corporacién una canlidad adicional equivalente al 25% del
monto de la respectiva fiquidacion en concepto de dafos y perjuicios. Si la mora
fuere de treinla 0 mas dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalenle al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al llempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el
respeclivo valor correspondiente a la liquidacion o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LLAS SANCIONES.-

Para los casos de Incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Inlerno, se
eslablece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que & continuacién se
determinan:

a) Cualquier lipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente

reglamanto, obligard al propietario que incurrid en lales faltas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentorio eslablecido por la entidad encargada de
la administracidn de la urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo
propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y cos
infractor, cobrandose ademas, una mulla por el cien por ciento de la
realizaclas. /j}'q‘ g,

b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que s l_lfrgousy
anteriormente. 4 _

¢) En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de tre
conseculivos, la Administracién esta en la facultad de suspender el derech
propietarios al uso de las instalaciunes comunes a la urbanizacién, asi
también el derecho al servicio de guardiania recoleccidn de basura y apertura
Garita a través del guardia de sequridad.

d) Las acclones descritas y las sancionzs respeclivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independientemente: que el hecho sea imputable a los ocupanles
del inmueble; y en este tltimo caso, se le comunicar4 al prapietario del inmuebls
la infraccién cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, liene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lole de terreno la destruccidén o enmendadura de cualquier tipo
de violacién al presente reglamento.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segun la administracién, se hara
en juicio ejecutivo y los propielarios son solidaria, pecuniaria, personal e
ilimitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraccion de este




Reglamento por parte de sus familiares, invitados arrendalarios, personul Y omnas
ocupantes de sus respeclivas propiedades parliculares.
Cuando el Administrador deba cobrar el monlo de fas contribuciones o cuctas, e
propietario quedara sujeto no solo al pago de las mismas sino al del Maximo inlerss
permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacion, sobre el monto
principal de éslas. La copia del Acia de la sesion de la asamblea en que se acuerden
las expensas comunes, sera suficiente y lendra mérilo ejeculivo para el cobro de |
mismas, y el Administrador liene la alribucion de cobrar Por la via ejecutiva |
expensas y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno.
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SEGUNDO: SERVIDUMBRES..-
Expresamente se obligan lodos y cada uno de los propietarios a cuniplir las
limitaciones administrativas de dominio que constan en el presente Reglamento

Interno Art. noveno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, efc. .. Y servidumbres
sefialadas a continuacién:

Aguas Lluvias 1
Fase 1 S
| CODIGODELOTE | | DESCRIFGION. - .| owmerro | ETAPA
02-01c2p-34 Posteriar @ 300mm Altos del mar
02-01c2p-36 Posterior @ 300mm Altos del mar |
06-01c2p-01 Posterior @ 300mm Altos del mar
06-4048p-15 Lat. Derecha-Posterior | @ 300mm Altos del mar
06-2C2p-03 Posterior @ 300mm Altos del mar i
06-1C2p-04 Posterior @ 200mm Altos del mar
06-1C2p-07 Lat. Derecha-Posterior | @ 200mm Altos del mar
07-803p-04 Posterior @ 300mm Colinas del mar
07-9D3p-05 Posterior @ 300mm Colinas del mar
07-08c2p-06 Lateral Derecha O 475mm Colinas del mar
07-1c2p-18 Lat. lzquierda 2 200mm Alos del mar
07-1C2p-19 Lat. Izqg.-Posterior & 300mm Altos del mar
07-1C2p-20 Posterior 2 300mm Altos del mar.
07-1C2p-21 Posterior @ 300mm Altos del mar,
07-1C2p-22 Posterior ¢ 300mm Altos del mar.
08-01c2p-03 Lateral Derecha @ 300mm Altos del mar.
08-01c2p-07 Lateral l2quierda 0 200mm Altos del inar,
08-3B3p-05 Posterior @ 200mm Altos del mar.
08-01c2p-10 Lateral lzquierda & 2000vm Altos del mar.
08-01c2p-12 Lateral lzquierda & 200mm Altos del mar.
08-01c2p-14 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar, )
08-01c2p-17 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del man




09-08c2p-04 Posterior @ 200mm Balcones de| mar
09-12c3p-08 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del mar
09-23D2p-13 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del mar
09-26D2p-14 Lateral lzquierdo | @ 475mm Balcones del mar
[ 10-08c2p-02 | Lateral lzquierda [ @300mr|  Dalcones del mar
[ 11.6C2p-03 [ taterallzquierda | @ 315mm]  Balcones del mar
V-UMEX4p-01 Lateral Derecha @ 300mm Lotes Ext
V-UMEXap-02 Lateral lzquierda @ 300mm Lolas Ext.
V-UMEX4p-03 Lateral lzquierda @ 300mrm Loles Ext,
Aguas Servidas
Fase 1
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02-03c2p-06 Posterior @ 160mr Terrazas del mar
02-03c2p-08 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-3C2p-11 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-2C2p-14 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-1C2p-20 Posterior @ 160mm Altos del mar
02-1C2p-22 Lateral lzquierda @ 160mr Altos del mar
[ 0306c2p-10 | Laterallzquierda | @ 160mr1]| _ Balcones del mar |
06-01c2p-01 Lat. Derecha-Posterior | @ 160mm Altos del mar
06-2C2p-03 Posterior @ 160mm Altos del mar
06-1C2p-13 Posteriar @ 160mm Altos del mar
06-1C2p-14 Posterior @ 160mm Altos del mar
07-12C3p-05 Posterior @ 160mm Colinas del Mar
07-8C2p-06 Posterior @ 160min Calinas del Mar
07-01c2p-17 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.
07-01c2P-18 Lateral lzquierda P 160mm Altos del mar,
07-01c2P-19 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar,
07-01¢2P-20 Pasterior @ 200mm Altos del mar.
07-01c2P-21 Posterior @ 200mm Altos del mar.
07-01c2p-22 Posterior @ 200mm Altos del mar,
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| 08-01c2p-05 Lateral Derecha () 160mm Altos del mar,
08-01c2p-07 Lateral Derecha 3 160mm Altos del mar,
08-01c2p-10 Lateral Derecha §% 160mm Altos del mar.
08-01¢c2p-12 Lateral lzquierda ¢ 160mm Altos del mar,
08-01c2p-14 Lateral lzquierda ¢ 160mm Altos del mar.
08-01¢c2p-17 Lateral lzquierda 3 160mm Altos del mar.
09-24D2p-07 Posterior 5 200mm Balcones del mar
09-18D2p-09 Posterior ¥ 200mm Balcones del mar
09-22D2p-11 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-22D2p-12 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-1BD2p-13 Posterior-Lat. lzquierda | ¢ 160mm Balcones del mar
09-22D2p-14 Posterior @ 160mm Balcones del mar
| 10-08c2p-02 | Lat. lzquierda | @ 160mm | Balcones del mar
11-06c2p-01 Lat. lzquierda @ 160mm Balcones del mar
11-08c2p-02 Lat. lzquierda @ 160mm Balcones del mar
V-UMEX4p-01 Lateral @ 200mm Loles Ext,
V-UMEX4p-02 Lateral @ 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-03 Lateral @ 200mm Lotes Exd,
V-UMEX4p-04 Lateral @ 200mm Loles Ex,
V-UMEX4p-05 Lateral /Postior @ 200mm Loles Exi,
Aguas Lluvias
Fno 2
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12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 00mm Balcones del Mar
12.7C2p-04 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
10-4C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
13-2C2p-22 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-21 Lateral Dereche @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-20 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-16 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-07 Lateral lzquierdo @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-03 Lateral lzquierdo @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-02 Lateral lzquierdo @ 200mm Colinas del Mar
14-3C2p-23 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
14-3C2p-19 Lateral Derecho @ 200mm Allos del Mar
14-2C2p-17 Lateral Derecho @ 200mm Allos del Mar
14-2C2p-07 Lateral Izquierdo @ 200mm Allos del Mar
14-2C2p-05 Lateral lzquierdo @ 200mm Allos del Mar
14-3C2p-04 Lateral lzquierdo @ 200mm Allos del Mar




14-2C2p-03 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-02 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-01 Lateral Izquierdo @ 200mm Altos del Mar
04-4B3p-18 Lateral Dejecho @ 200mm Allos del Mar
16-1C2p-04 Lateral Izquierdo @ 200mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-25 Lateral Derecho @ 200mm Allos del Mar
15-1C-2p-20 Lateral Derecho @ 200mm Allos del Mar
15-1C2p-18 Lateral Derecho @ 200mm Allos del Mar
15-1C2p-13 Lateral Derecho @ 200mm Allos del Mar
15-1C2p-12 Lateral lzquierdo @ 200mm Allos del Mar
15-6C2p-10 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-4C2p-05 Lateral lzquierdo @ 200mm Tarrazas del Mar
15-1C2p-01 Lateral lzguierdo @ 200mm Terrazas del Mar

Aguas Servidas

Fasa 2 |
CODIGO DE LOT &lb&léaﬁ ""égccfdﬂ
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12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
10-7C2p-04 Lateral Derecho @ 160mm Balcanes del Mar
10-4C2-03 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
13-2C2p-22 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-21 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-20 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-16 Lateral Derechn @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-07 Lateral lzquierdo @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-03 Lateral lIzquierdo @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-02 Lateral lzquierdo @ 160mm Colinas del Mar
14-3C2p-19 Lateral Derecho @ 160mm Allos del Mar
14-2C2p-17 Lateral Derecho @ 160mm Allos del Mar
14-2C2p-07 Lateral Izquierdo # 160mm Altos del Mar
14-2C2p-05 Lateral Izquierdo @ 160mm Altos dal Mar
14-3C2p-04 Lateral Izquierdo @ 160mm Altos dal Mar
14-2C2p-02 Lateral Izquierdo @ 160mm Allos del Mar
14-2C2p-03 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-01 Lateral Izquierda @ 160mm Altos del Mar
04-4B3p-14 Lateral Derecha @ 160mm Allos del Mar
16-1C2p-04 Lateral l2quierdo @ L60mm Allos del Mar
16-1C2p-06 Lateral lzquierdo @ ~.60mm Altos del Mar
15-1C2p-25 Lateral Derecho @ ~60mm Allos del Mar
15-1C2p-20 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar




15-1C2p-18 Lateral Derecho © 160mm Allos del Mar
15-1C2p-15 Lateral Derecho D 160mm Allos del Mar
15-1C2p-12 Lateral lzquierdo @ 160mm Allos del Mar
15-4C2p-05 Lateral lzquierdo @ 160mm Terrazas del Mar
15-1C2p-01 Lateral lzquierdo 9 160mm Terrazas del Mar

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO -
Adicionalmente, todo Propietario de lole o loles de |a urbanizacién Ciudad del Mar, se
obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares
para la construccion de Ia o las unidades habilacionales:

Las construcciones o edificaciones de | urbanizacion requieren de
cimentacion, eslructuras y losa cubierta de hormigon armado Y paredes
exteriores de mamposteria. a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
de los inmuebles.

Para los cerramientos exteriores, el propielario deberd  adoptar
necesarlamente los disefios que uniformemente indique la Promotora de la
Urbanizacién Ciudad del Mar.

Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexio
arquitectdnico de la urbanizacian Y con los cerramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin que en ningln caso puedan exceder de las alturas

blanco; cierto porcentaje de esla podra ser en piedra natural o madera. Las
puerlas exleriores y pueriaventanas podran ser del color azul, madera natural
o perfilaria de aluminio o PVC, Las cubiertas de las conslrucciones seran

ubicar algun tipo de maguinarias, molores, bodegas, tendederos y/o cualquier
otro artefacto que no permita que esta quinta fachada quede absolutamente
limpia.

Todo propietario de solar, respetando y cumpliendo con los retiros y demas
disposiciones de esle Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales

Promotora, los planos arquiteclonicos de su Proyectada vivienda, para con
dicha aprobacion obtener en la M. I. Municipalidad de Manta, la aprobacién
definitiva de los planos arquiteclénicos y obtener el permiso de conslruccion
correspondiente; permiso de conslruccién que pondra a conocimienlo de la
elario no podra construir sobre el solar de
que se lrate, quedando facultada la Promotora de la urbanizacion a denunciar
cualquier violacién a esta disposicion a las autoridades correspondientes,
solicitando la suspensién e inclusive la demolicién de |a obra, en caso de
violacién a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas Y exigencias
municipales para la construccion.

Los vehicuios que se utilizaren denlro de la Urbanizacion para efeclos de la
construccién, no podrén estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
lransito vehicular, ni quedar parqueados dentra de la Urbanizacion.

Queda prohibido el uso de los solares Vecinos o cercanos como espacio
lemporal 0 permanente de desalojo de reslos y/o desperdicios de materiales
de construccién. La Promolora se reserva el derecho de inspeccionar los
solares vecinos y cercanos cuantas vaces desee y, de encontrar restos de
materiales de construccién abandonados, podra exigir el inmediato desalojo a
costo del edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una multa de
US$200.00 por cada vez que no se acate esia disposicién.
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+ Entre la edificacidon en marcha y sus tres lados que limitan con los solares
vecinos, deberd anteponerse sendas cerlinas que no permitan registro visual a
los trabajadares de la propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad producida
por polvo o restos de materiales de construccién. En el caso de contravencion
a esla disposicién reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permitir el ingreso a la urbanizacion, de trabajadores de la edificacion de que
se trate, imponiéndole al edificader una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promolora pueda paralizar |la obra en referencia en caso de reincidencia.

« Sobre el frente a la calle, el edificador deberd coiocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con lres franjas de color blanco, con pintura de reflexion
nocturna inclusive. Sobre |a parle superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un
letrerc cada uno con la siguiene leyenda: CUIDADO, HOMBRES
TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacion Residencial Ciudad del Mar, en solares
especial y previamente determinados, se permite el desarrollo de Proyectos
Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, deslinar dreas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infantiles, portdn de ingreso y areas verdes. La Promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no cantemplen esta disposicion.

De los Trabajadores de la Construccién.-

Todo propietario de un inmuedle en conslriccién de la urbanizacién, estd en la
obligacion de hacer respelar y explicar el Reg.amento vigente a los trabajadores de la
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademéas de ser el (nico responsable
ante el Conjunto por cualquier dafo o pérdida causada por él o sus trabajadores.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se
exigird como minimo lo siguiente: Zapatos, shorts tipo bermuda o pantalone ===
especificos para trabajo y camisela. /,.s:“f_,_ :sairzf &

o g &
Es obligacion de todo copropietaric proveer de baterlas destinadas pa a'--‘?k‘)s »
trabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse en pblico cualquier indumentarigsean f
estos shorls, pantalones, camiselas, elc. b) Ducharse o hacer necesjdades |
bioldgicas en espacios no destinados para este fin. También esta prohibido\a los
trabajadores: c) El consumo de bebidas alcohdlicas; d) Peleas, rifias o discusi
entre trabajadores; e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de“fa%
urbanizacion, asl como conductas abusivas y de irrespeto; ) Juegos deportivos entre
los trabajadores.

Después de las 16h00 esta prohibido a cualquier trabajador de la construccion
quedarse denlro de la urbanizacién y de la obra; eslando autorizado Unicamente el

guardian contratado para el efecto, el que no podra tener familia a su cargo mientras
dure la construccién,

D_e.los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de
vivienda, no se les permite:

a) Tener animales domésticos, perros, galos, ni mascolas en general.

b) No pueden deambular por la urbanizacién.
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¢) No deben dejar expueslos tendidos de ropas ni otros articulos de Indole personal.

d) No pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de sy eslancia.

e) Para que en el Porén de ingreso a «a urbanizacion se permita el ingresa de
familiares o amigos de los guardianes, debera entregarse a la Administracian por
parte de los propietarios, la autorizacién correspondiente para que sus guardianes
puedan tener visitas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en |a
garita los documentos personales de los visitantes.

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con lapa destinado para
1a basura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efeclo
dicte la Administracién.

No pueden permanecer deniro de la citdadela los (rabajadores esperando a la
Persona encargada de los pagos de salarios, Si luvieren que esperar deberan
hacerlo en las afueras del ingreso principai de la urbanizacion, pero en la acera te
enfrente,

De los dafios a terceros durante el periodo de construccion:

Con el fin de proteger la obras de Urbanismo construidas de propiedad del la llustre
Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones
particulares de los propietarios de la Urbanizacién, es obligatorio para poder otorgar
el permiso de construccién, una poliza de seguros contra dafios a terceros a favor
del FIDEICOMISO PIEDRA LARAGA por Ln valor equivalente al 5% del valor de |a
conslruccion valorando el m2 a US $ 500. E plazo seré durante todo el liempo que
dure la obra.

CUARTQ: DOMICILIO.-
Todos los propietarios sefalan como domicilio, para efectos y la aplicacion de este
reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

En cualquier tipo de transferencia de dominic o conslitucién de derecho real que
involucre algun inmueble siluado en la urbanizacién, se incorporaran las normas del
presente Reglamento Interno.

La entidad o persona encargada de la administracion de la urbanizacion, liene que
entregar un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los
lotes ubicados en la urbanizacién.

SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO
Corresponderd a la Asamblea de propielarios la facultad de reformar el presente
reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL

REGLAMENTO.- _ ' .
La aplicacion de las normas y sanciones aqui eslablecidas estaran a cargo del

organismo que ejerza la administracion de la urbanizacion, sin perjuicic de que




mientras se conslituye el mismo, las compafias promotoras, esto es,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CUADRADOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera inlerina y
provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar las presentes
normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO -

Las conlroversias que puadan suscitarse por la interpretacién, ejecucién o infraccién
al presente reglamento, seran conocidas y resueltas definilivamente, en un Laudo
napelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con
la Ley de Arbitraje 'y Mediacion vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
funcionamiento del Cenltro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de
Manta. La sede serd Manta y el espanol el idioma de proceso. Todo el proceso
arbitral serda CONFIDENGIAL.

El Tribunal de Arblli'aja a cuya resolucion en DERECHO se someten las partes,
estara conformado pot TRES arbitros, de los cuales cada parie nombrara un arbitro, y
el tercero, que presidird el Tribunal, sera sorteado de la Lista de Arbitros del
mencionado Centro de Arbilraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECHO
APLICABLE sera el vigente en el Ecuador para los actos jurldicos convenidos en el
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal serdn pagados al inicio del proceso
por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo henorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmenle, al final, por el que resultare vencido,
quien reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto.
Si durante el proceso arbilral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
esa parte, podra pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
quien haya correspondido dicho pago. E! Tribunal Arbitral podra establecer la forma
en que las partes asuman costas.

l}g rhan po Ch.
Gerente Técnico
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