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Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Niimero de Incripciéon: 2422

Nimero de Repertorio: 5642

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha doce de Septiembre del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2422 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1309078622 LOPEZ QUIIIJE CARMEN MARIA COMPRADOR
1308662855 ALARCON ALCIVAR ALICIA ANDREA VENDEDOR
1306998715 FERNANDEZ VELEZ PAUL BALTAZAR VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1342021000 34907 COMPRAVENTA

Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: martes, 12 septiembre.2023

Fecha generacion: martes, 12 septiembre 2023

r":"""r E Firmado electrénicamente por:

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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20231308003P01582

NOTARIO(A) ALEX ARTURQ CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

I—Escritura N°:

] 20231308003P01582 ]

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

| 8 DE SEPTIEMERE DEL 2023, (15:18)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de S P I
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente A : Identificacié | Nacionalidad Calidad aroona quee
identidad i representa
ALARCON ALCIVAR ALICIA POR SUS PROPIOS . " ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural ANDREA DERECHOS CEDULA 1308662855 NA )
FERNANDEZ VELEZ PAUL - . ECUATORIA | VENDEDOR(A JALICIA ANDREA
Natural BALTAZAR REPRESENTADO POR | CEDULA 1306998715 NA y ALARCON ALCIVAR
A FAVOR DE
Documento de Ho:
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que representa
n
LOPEZ QUIJIJE CARMEN POR SUS PROPIOS . ECUATQRIA | COMPRADOR
[I Natural MARIA DERECHOS CEDULA 1308078622 NA (A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

———
—

105844.05

o

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*:

20231308003P01582

FECHA DE OTORGAMIENTO:

8 DE SEPTIEMBRE DEL 2023, (15:18)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cogebarras

OBSERVACION:

[

—
AB %y
wo AR,

W
VEX ARTURC CEMALLOS CHICA

NOTARIO(A)



NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL C
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS C

2023 13 08 03 P01582

ESCRITURA DE COMPRAVENTA
QUE OTORGAN
PAUL BALTAZAR FERNANDEZ VELEZ; Y,
ALICIA ANDREA ALARCON ALCIVAR.
AFAVOR

CARMEN MARIA LOPEZ QUIJIJE

CUANTIA: USD. $ 105.844,05
(DI: 2 COPIAS)
G.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia ocho (8) de septiembre del aflo dos mil veintitrés (2023),
ante mi ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO
PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA, comparecen por una
parte: UNO.- La seflora ALICIA ANDREA ALARCON ALCIVAR,
ciudadana ecuatoriana, de estado civil casada, portadora de la cedula
de ciudadania numero uno, tres, cero, ocho, seis, seis, dos, ocho, cinco,
cinco (1308662855), por sus propios y personales derechos y por los
que representa en su calidad de apoderada general del sefior PAUL
BALTAZAR FERNANDEZ VELEZ, portador de la cedula de
ciudadania numero uno, tres, cero, seis, nueve, nueve, ocho, siete, uno,

cinco (1306998715), cuyas copias certificadas del poder se adjuntan



a la presente escritura, para efectos de notificaciones: Urbanizacion
Ciudad del Mar de la ciudad de Manta, teléfono: 0987812340, correo
electronico: batatitofernandez@hotmail.com, parte en la que en adelante
se denominard simplemente se le denominara LA PARTE VENDEDORA,
vy DOS.- La sefiora CARMEN MARIA LOPEZ QUIJIJE, portadora de

la cedula de ciudadania nimero uno, tres, cero, nueve, cero, siete, ocho, seis,

dos, guion dos (130907862-2), por sus propios derechos; y por los derechos
que representa de la sociedad conyugal formada con el sefior ALEX
FABRIZIO MERA CANARTE para futuras notificaciones sefiala su
domicilio: Urbanizacién Miromar de esta ciudad, con teléfono:

0991002867, correo electronico: fabcar 254chounail.com; de estado civil

casada; a quien en lo posterior se llamara “LA PARTE
COMPRADORA”, Los comparecientes son mayores de edad,
ecuatorianos, capaces para obligarse y contratar a quienes de conocer doy
fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion. Bien
instruidos en el objeto y resultados de esta escritura  voluntaria de enajenar,
a la que proceden sin coaccion, amenazas, temor reverencial ni promesa o
seduccion, me piden que eleve a categoria de Escritura Publica, el texto de
las minutas, cuyo tenor literario es como sigue: SENOR NOTARIO: En el
protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica de
compraventa, constitucion de gravamen hipotecario y prohibicidon
Voluntaria de enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones que se
expresan a  continuacion: PRIMERA: COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracion de este contrato de compraventa, por una parte
La sefiora ALICTA ANDREA ALARCON ALCIVAR, ciudadana
ecuatoriana, de estado civil casada, portadora de la cedula de
ciudadania nimero uno, tres, cero, ocho, seis, seis, dos, ocho, cinco,

cinco (1308662855), por sus propios y personales derechos y por los
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que representa en su calidad de apoderada general del\%,&%g}@ﬁ
BALTAZAR FERNANDEZ VELEZ, cuyas copias certificadas se
adjuntan a la presente escritura, a quienes en adelante se llamara “LA
PARTE VENDEDORA?”; y, por otra parte la seflora CARMEN MARIA
LOPEZ QUIJIJE La sefiora CARMEN MARIA LOPEZ QUIJLJE,
portadora de la cedula de ciudadania nimero uno, tres, cero, nueve, cero,
siete, ocho, seis, dos, guion dos (130907862-2), por sus propios derechos;
y por los derechos que representa de la sociedad conyugal formada con el
sefior ALEX FABRIZIO MERA CANARTE, a quien en lo posterior se
llamara “LA PARTE COMPRADORA?”; quienes convienen en suscribir
este contrato de compraventa conforme con las siguientes clausulas.
SEGUNDA: ANTECEDENTES. Los sefores conyuges PAUL
BALTAZAR FERNANDEZ VELEZ Y ALICIA ANDREA
ALARCON ALCIVAR, son propietarios de un bien  inmueble
consistente en el Lote numero 15-21 perteneciente a la Urbanizacion
Ciudad del Mar ubicada en el Cantén Manta Provincia de Manabi
se encuentra el lote N. 15-21 Con las siguientes medidas y linderos. CON
UNA AREA TOTAL: SEISCIENTOS TRES  METROS
CUADRADOS CON DIEZ DECIMETROS CUADRADOS. POR EL
FRENTE: veinte metros y lindera con via 15. POR ATRAS:
catorce metros con cero dos centimetros mas doce  metros con
cuarenta y nueve centimetros y lindera con lote nimero 14-02
y 15 -17. DERECHO: veinticinco metros con sesenta centimetros y lindera
con lote nimero 15-19. IZQUIERDO: Veintiséis metros con cincuenta y
cuatro centimetros y lindera con lote nimero 15-23. HISTORIA DE
DOMINIO: a) El bien inmueble antes descrito, fue obtenido mediante
escritura de FIDEICOMISO, con numero 37 inscrita el jueves, 28

septiembre 2006, folio incial 1149 folio final 1149, posteriormente




FIDEICOMISO con numero 24 inscrita el jueves, 03 mayo 2007 folio inicial
1490 folio final 1552, posteriormente FIDEICOMISO con numero 54
inscrita el martes, 25 septiembre 2007 folio inicial 2690 folio final 2714,
posteriormente PLANOS con numero 2 inscrita el viernes, 16 enero 2009
folio inicial 9 folio final 58, posteriormente REFORMA DE FIDEICOMISO
MERCANTIL con numero 2 i_nscrita el miércoles, 04 febrero 2009 folio
inicial 26 folio final 57, posteriormente COMPRAVENTA con numero
2040 inscrita el lunes, 06 agosto 2012 folio inicial 1folio final I,
posteriormente COMPRAVENTA con numero 2207 inscrita e} viernes, 02
septiembre 2016 folio inicial 55281 folio final 55314, posteriormente
COMPRAVENTA con numero 802 inscrita el lunes, 20 julio 2020 folio
inicial 0 folio final 0, debidamente inscritas en el registro de propiedad del
canton Manta. Propiedad que se encuentra libre de Gravamen tal como
justifica con la ficha registral 34907. TERCERA: COMPRAVENTA. En
base a los antecedentes expuestos, LA PARTE VENDEDORA, La sefiora
ALICIA ANDREA ALARCON ALCIVAR, por sus propios y personales
derechos y por los que representa en su calidad de apoderada general del
sefior PAUL BALTAZAR FERNANDEZ VELEZ, da en venta y perpetua
enajenacion a favor de LA PARTE COMPRADORA, sefiora CARMEN
MARIA LOPEZ QUIJIJE, bien inmueble consistente en el Lote
numero 15-21 perteneciente a la Urbanizacién Ciudad del Mar
ubicada en el Cantéon Manta Provincia de Manabi se encuentra el
lote N. 15-21 Con las siguientes medidas y linderos. CON UNA AREA
TOTAL: SEISCIENTOS TRES METROS CUADRADOS CON DIEZ
DECIMETROS CUADRADOS. POR EL FRENTE: veinte metros y
lindera con via 15. POR ATRAS: catorce metros con cero dos
centimetros mas doce metros con cuarenta y nueve centimetros

y lindera  con lote nimero 14-02 y 15 -17. DERECHO: veinticinco
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metros con sesenta centimetros y lindera con lote m’mg\e-m L 5;19».,5?
IZQUIERDO: Veintiséis metros con cincuenta y cuatro centimEfFos_ y
lindera con lote nimero 15-23. CUARTA: PRECIO. El precio del
inmueble objeto de la presente compraventa, que de comun acuerdo han
pactado las partes contratantes, es de CIENTO CINCO MIL
OCHOCIENTOS CUARENTA Y CUATRO DOLARES 05/100
($105.844,05); valor que LA PARTE COMPRADORA, pago aLA PARTE

VENDEDORA, con anterioridad a la suscripcion de la firma del presente
contrato de compraventa. QUINTA: TRANSFERENCIA. La PARTE
VENDEDORA, declara que esta conforme con el precio pactado y los
valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de LA PARTE

COMPRADORA el dominio, posesion, uso y goce de los inmuebles antes

descritos en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,
accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus
derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. SEXTA: LICITUD
DE FONDOS.- LA PARTE COMPRADORA declara, bajo juramento,
que los recursos que ha entregado, en virtud del presente contrato de
compraventa, tienen origen y objeto licito, que no provienen de actividades
relacionadas o vinculadas con el trafico, comercializaciéon o produccién
ilicita y sustancias estupefacientes o psicotropicas, eximiendo a la PARTE
VENDEDORA de toda responsabilidad; SEPTIMA: CUERPO CIERTO:
Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia
de este contrato, la transferencia de dominio se efectiia como cuerpo cierto,
dentro de los linderos y dimensiones detallados en las clausulas precedentes
de esta compraventa. OCTAVA: SANEAMIENTO: LA PARTE
COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio que LA PARTE

VENDEDORA realiza a su favor, obligdndose por tanto ésta ultima al



saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios a gue pudieran estar
sometido el indicado inmueble. NOVENA: DECLARACION.- LA
PARTE VENDEDORA declara que el inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de
enajenar, conforme consta del certificado otorgado por el registro de la
propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, LA
PARTE VENDEDORA, declara que el inmueble no esta sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se
halla libre de juicios. LA PARTE COMPRADORA, acepta la venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.
DECIMA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los
gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son por cuenta de LA
PARTE COMPRADORA, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o
utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran por
cuenta de LA PARTE VENDEDORA, autoriza a la PARTE
COMPRADORA, a proceder a la inscripcidn de la presente escritura en el
registro de la propiedad de Manta. DECIMA PRIMERA: La Mandataria
Sefiora ALICIA ANDREA ALARCON ALCIVAR, declara bajo
Juramento que el Poder General se encuentra vigente, asi como también EI
Poderdante se encuentra vivo, deslindando de cualquiera responsabilidad al
Notario quien Celebra esta Escritura. ACEPTACION: Los contratantes
aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad
del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y
al trémite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante. Usted

Sefior Notario, se servird agregar las demds formalidades de estilo



necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado) Ab. Ana Lucia
Villafuerte Mero, Foro de Abogados 13-1986-04, Consejo de la Judicatura
de la Funcion Judicial del Ecuador. Hasta aqui las minutas que los
comparecientes la ratifican y complementada con sus documentos
habilitantes, queda constituida en Escritura Publica conforme a Derecho. 1,
leida enteramente esta Escritura en alta y clara voz por mi, la aprueban y
firman. Se cumplieron los preceptos legales, se procedi6 en unidad de acto.

DOY FE.-

f) ALICIA ANDREA ALARCON ALCIVAR
C.C.N° 1308662855

LR 7 /

f) CARMEN MARIA LOPEZ QUIJIJE

j

NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL CANTON MAN

RAZON: se otorga antg-mi y £n fe de ello confiero
este primer testimonio/que| s¢llo y firmo en la chudad
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==~ REPUBLICA DEL ECUADOR

LiZvhe S i R L P
BACHILLERATO COMERCIANTE w DIRECCION GEMEZA%L DE REGISTRO CIVIL
AFELLIDDR ¥ AL D € LI IDENTIFICAZION ¥ (D ILACION ' in
ALARCOHM CLAVIG JORGE LUIS : ; CELULE T
LRILLIDTS % IROSMBRET DIl LC,] ADNJ L 130856285-
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ANTA g ALICIA ANDREA
g LUGAR DF 121103 170
MENABI
: MANTA
w7 MANTA
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[ CONSEJO NACIONAL ELECTORAL ]

CERTIFICADO PROVISIONAL N° 13013077 .
Periodo de Vigencia
Desde: 21 de agosto del 2023 Hasta: 1B de noviembre del 2023

Al ciudadano/a; ALARCON ALCIVAR ALICIA ANDREA, portador/a de la cédula
de identidad, ciudadania o pasaporte Nro. 1308662855; se le extiende el presente
CERTIFICADO PROVISIONAL, per no haber sufragado en las "Elecciones
Presidencizles, Legislativas Anticipadas 2023 y Consultas Populares: Yasunl y
Chocd Andino”, efectuadas el 20 de agoslo del 2023; este documento es VALIDO
POR 80 DIAS a partir del 21 de agosto del 2023, que puede ser presentade en
cualquier iramite publico o privado y suslituye al Certificado de Votacion durante el
periodo de vigencia.

La emisién de este certificado no exime el pago de multas por no haber sufragado.
integrado las Juntas Receploras del Voto; y, por no asistir a capacilarse para
conformar la Junta Receplora del Voto.

SANTIAGO LhTttmracy pors
VALLEJQ TR e
VASQUEZ (37
Abg. Santiago Vallejo Vasquez MSc.
SECRETARIO GENERAL
CONSEJO NACIONAL ELECTORAL

NOTA: ESTE CERTIFICADO ES GRATUITO
Fecha de emisién: 08 de sepliembre de 2023

112 domaneacia estd an !



REPUBLICA DEL ECUADOR Y ldentifcacion y Cedulacion

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion ',g-%ﬁ'

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niamero tGnico de identificacion: 1308662855
Nombres del ciudadano: ALARCON ALCIVAR ALICIA ANDREA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Instruccion: BACHILLERATO

i - Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABHMANTA/MANTA
= b
‘g
Sok amme AOE Fecha de nacimiento: 12 DE MAYO DE 1887
i
i N Nacionalidad: ECUATORIANA

T " Sexo: MUJER

S LR e ‘
‘ RSV |
| ‘

Profesiéon: COMERCIANTE

Estado Civii: CASADO

Cényuge: FERNANDEZ VELEZ PAUL BALTAZAR
Fecha de Matrimonio: 27 DE ABRIL DE 2005

Datos del Padre: ALARCON CLAVIJO JORGE LUIS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ALCIVAR VERA GLORIA ALICIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 4 DE ENERO DE 2021

Condicion de donante: S| DONANTE

Infarmacioén certificada a la fecha: 8 DE SEPTIEMBRE DE 2023
Emisor GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

° de certificado: 234-925-14204

v

|I. ing. Carios Echeverria,
Directer General det Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente S

254-525-14204
Lz institucién o persana ante quien se presente este certificade debera validario en:https:/virtual.registrocivil.geb.ec, conforme a la LOGIDAC Arl. 4, numeral 3 y & la LCE.
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ESCRITURA No. 20181308006P04715
FACTURA No. 002-002-000034487 "

~ PODER GENERAL

wEE

' OTORGADA POR EL SEROR:
PAUL BALTAZAR FERNANDEZ VELEZ -

e
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A FAVOR DE LA SENORA:
_ ALICIA ANDREA ALARCON ALCIVAR |

?H."&' ’

DI 2 COPIAS
CUANTIA: INDETERMINADA
I JJMC i ‘

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Republica
del Ecuador, hoy dia MIERCOLES CATORCE DE KHOVIEMBRE DEL
ANO DOS mMiL DIECIGCHO, ante mi DOCTOR JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON
MANTA; comparece, el sefior PAUL BALTAZAR FERNANDEZ VELEZ,
de estado civil casado, por sus propios y personales derechos.- E|
compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
domiciliado en esta ciudad de Manta, provincia de Manabi,
legalmente capaz para contratar y obligarse a quien de conocer doy
fe; en virtud de haberme exhibido su cédula de Ciudadania que en

fotocopia se agrega como documento habilitante a éste instrumento y
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me plde que elcve a escritura publica la siguienie peticién da

declarac:on ;urameniada SENOR WOTARIO.- Sirvase incorporar en
e_.‘ Regfsfro de Fscrlturas Phblicas a su cargo una de la cual
conste el presente poder General contenido en las siguientes
clausuias PR!MERA -COMPARECIENTE.. Comparece a la
celebracién del siguiente instrumento el Sefior PAUL BALTAZAR
FERNANDEZ VELEZ, portador de la Cédula de Ciudadania Nimero
Uno tres cero seis nueve nueve ocho siete uno guion cinco de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado, de
profesion Capitan de Altura, domiciliado en la esta ciudad de Mania,
legalmente capaz por sus propios derechos.- SEGUNDA: PODER
GENERAL.- Por medio de este instrumenio Publico, el sefior PAUL
BALTAZAR FERNANDEZ VELEZ, manifiesta gue tiene bien a oiorgar
Poder General amplio vy suficiente cual en derecho se requiere a favor
de la sefiora ANDREA ALICIA ALARCON ALCIVAR, portadora de Ia
cédula de ciudadania nimero uno ires cero ocho seis seis dos ocho
cinco guion cinco guion ires, mayor de edad, de estado civil casada,
de nacicnalidad €cuatoriana, a quien en adelante se la lamara la
“MANDATARIA o APODERADA” para que en nombpre 'y
representacion del Mandante realice, ejercite con plenitud de
competencia, atribuciones y facultades que a continuacién se
detallan: a) Contraiga Cualquier clase de obligaciones, inclusive
solidarias enire éste con el Mandante 0 con ofras personas; b)
Garantice solidaria, prendaria e hipotecariamente 6 en otra forma,
obligaciones de terceros; ¢} Cumpla las obligaciones del
oforgante y obtenga Ia cancelacion de los documentos y de las
garantias respectivas; d) Adquiera, asi sea por remate, arriende
o reciba en arriendo, hipoteca, administracién, etcétera, bienes
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raices, derechos y acciones, documentos fiduciarios y otros

titulos valores; e) Realice ante el Municipio del camﬁc’(ﬁh y
Registro de la Propiedad del canién Manta, trami't‘es para,,
documentacion de venta o de compra, y ante Cualqmer Notarla del =
Pais, Promesas de Compraventa, Compraventas, vy pued'a vehder
comprar, ceder, permutar, donar, hipotecar, y dar prcnda
arrendamiento, anticresis, etcétera, los bieh‘é’é de propredad del

Mandante; f) Administre todos los bienes de propledad del Mandanteo-c

de cuaiquier r_j_att{raleza que fueran; g) Para que actue___en nom
Mandante y pueda suscribir, firmar documentos plblicos o p
pueda firmar solicitudes de- credttos Créditos otorgados en c
entidad Bancaria, Contratos ‘de Mutuo Hlpotecarlo Tabl
Amortizaciones, en el Banco del Instituto Ecuatonano de Seguri
Social (BIESS.);. h) ‘Para que realice todo.'tipp_ dé tramite en la
Agencia Nacional- y Agencia Municipal de Transito para Ia
matriculacién de _y.ehiCqu's'-_—-.-_d‘e; su - -propiedad, realice toda
documentacion en el Servicio de Rentas Internas, modificaciones de
datos, retiros de claves, impuestos, cancelaciones de RUC y para que
comparezca, suscriba cualquier documento pulblico o privado del
Banco Central, IECE, CONESUP, Registro civil y represente al
Mandante en todo trémite en que se requiera de su presenciay
de su firma en crédito otorgado por cualquier entidad Bancaria o
financiera Bancos, Mutualista, en el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social, y retire los valores del mismo crédito otorgado, comparezca
ante cualquier entidad financiera; i) Celebre transacciones e
intervenga en participaciones que tengan por objeto los bienes
o derechos y acciones cuya administracion se encomienda; j)
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Acepteorepudre asignaciones hereditarias, jegados, donaciones,
ezcetera’/ k) De o -reciba dinero en préstamo, depdsito o por
otro- acto cuafquiera I} Para que aperture cuenias corrientes,
ge ahorros 0 ‘_ge inversion en cualquier insiitucidn bancaria o]
auiorizada para ei efecto las adminisire, disponga de Ia totalidad
de 103,__' valores -0 dinero depositados en ellas y fas que
actualments mant:ene el Mandante y cancelarlas cuando bien fenga,
asi mismo renueve las tarjetas de crédito v débito: m) Suscriba

y confiera a nombre del Mandanie recibos, escriiuras publicas de

cancelaciones, levantamientos de hipotecas, extinciones de
patrimonio familiar, insinuaciones, informaciones sumarias,
declaraciones juramentadas, carias de venta, coniratos de

arrendamientos, Promesas de Compraventa, Compraventas, Poéesic’m
Efectiva, Particidn Extrajudicial y cualquier otro documento 0
contrato que requiera la firma dei Mandante, etcétera: n)
Establezca y mantenga cuentas corrientes, cuentas de ahorros
0 cualesquiera oira cuenta manejable con cheques y ordenes
de pagos, en Bancos, Cooperativas, Mutualistas, y cualesquiera
ofra entidad financiera o de crédito, realice depdsitos, retiro
de tarjetas de créditos de cualquier entidad bancaria, realice retiros
entre otros; #) Gire, cobre, ceda, endose, etcétera, chegues,
letras de cambio, pagares, libranzas, acciones, bonos, cédulas
y ioda clase de titulos o documentos, incluyendo polizas de
acumulacién, certificados 3 plazo fijo o restringido y oiros; o)
Iintervenga en todos los Juicios que estén propuestos vy Jque
pudieren proponerse en contra del Mandante, ya sea como
actor o como demandado, peticiones, etcétera, en gue sea o
deba ser parte Ia otorgante o tenga el mismo algun interés; q)
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Represente al Mandante en todo framite en gue se requiera de
Su presenciay de su firma en crédito otorgado por cualqmer
entidad Bancaria o financiera y retire los valores*del m!smo
crédito desembolsado, comparezca ante cualguier enudad fmancrera
Bancos, Mutualista, en el lnstltuto Ecuatoriano de Seourldad
Social, en el Banco del Instituto ECLatorlano de: be:g-t,z‘rma&SOCral
Ministerio de Relacmnes Laborales, Servicio de. . Rentas Internas
dependencias de las Fuerzas Armadas ECUatOFIaﬂaS oflélnas de
Migracion, Juzgados de la Nifez y de Ia Adoiescencra oar};ﬁ\}m

cualquier Notaria del pais con el objeto de tramitar el permis

salida del pais para sus hijos menores-de edad, asi mismo ‘obte
renueve sus pasaportes; Embajadas, ‘Consulados, Cancullerla y
dge caracter  administrativo, judlc:_al, etcétera.- T Ceie

cualesquiera otro -~ acto o c.ontrato, inclusive "de trabajo vy
aquellos  que . requieren _poderes o clausulas especiales. s)
Cobre y reciba indemnizaciones de toda indole que le deban al
Mandante por cualesquier concepto, suscribiendo para ello los
documentos respectivos; ) Adquiera bienes inmuebles sea terreno y
construccion o terreno simplemente; firme todo tipo de contratos o
documentos para la adquisicién o retiro de vehiculos: u) En caso
de ser necesario contrate los servicios de un profesional de
derecho a efectos de Procuracion Judicial, pudiendo proponer
desalojos, desahucios, y cualesquiera ofra accion legal, sean
estos asuntos, civiles, penales, laborales, mercantiles u otros.
Otorgandole al citado profesional todas las facultades previstas
en el articulo treinta y ocho del Codigo de Procedimiento Civil,
e inclusive las determinadas en los  articulos  cuarenta vy

siguientes del mismo cuerpo legal, que de por si requieren de
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clausula ’-especnal v) Comparezca ante las instituciones de Créditos
del Egﬁédor sean Bancos Mutualistas, Financieras, al Banco del
mst:tuto Ecuatorlano de Seguridad Social, cobre Seguro de Montepio,
Fondos da Resérvas Cesan’ua Planillas, etcétera, que promuevan la
venta de pianes ,ﬁe viviendas y de vehiculos; y, proponga la
compravema:é:aedlio © al contado, solicite créditos hipotecarios y
prendarios o de cuslquier otra indole que conceda el ente
financiero, suscriba solicitudes de credito; pacte el  precio de
compraventa vy las formas de pago; firme las escrituras de
compraventa e hipoteca; suscriba todas las obligaciones de crédiios
tales como Pagarés, Contraio de Préstamos, Tabla de Amortizacién,
Endosocs, Pélizas de Seguros incluidos los gue se confraten por
seguros; y, en fin todos los documentos inherentes a la negociacidn
de la compraventa de inmuebles que se entiende son parte de Ia
misma, sin gue su no designacién expresa, sea mofivo de su
insuficiencia de poder.- Asi mismo queda la mandataria debidamente
facultada para poder sustituir o delegar el presente poder en todo o
én parte a favor de una persona de su entera confianza y para el caso
de procuracion judicial delegar a favor de un Abogado en libre
gjercicio profesional.- TERCERA: ACEPTACION.- La mandataria
manifiesta que acepta el contenido de este instrumento por
convenir a . sus intereses y estar conforme con lo estipulado.-
CUARTA: LA DE ESTILO.- Usted Sefior Notario se dignara
agregar las demas cldusulas de estilo para la perfecta validez
de este instrumento.- Hasia agui La minuta, (Firmado) Abogado
Rodrigo Crespo Zambrane con Matricula namero: trece guidn
tdos mil catorce guidn ochenta ¥ siete del FORO DE ABOGADOS
DE MANAB|I Hasta aqui la minuta que los comparecientes ia
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T | Direccidn General de Registre Civil, Identificacién ¥ Cedulacidn ‘{_ -

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE [DENTIDAD

= Condiclon deﬂ ceduﬂad’ CIUDADANGC

.“-~ ! / )
s Lugar de na(mmnenio ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 9 DE MAYO DE 1985

Nacionalidad: ECUATORIANA

e { Sexo: HOMBRE
|
|

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: CAPITAN DE ALTURA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ALARCON ALCIVAR ALICIA ANDREA

Fecha de Matrimonio: 27 DE ABRIL DE 2005

Nombres del padre: FERNANDEZ AVELLANEDA BALTAZAR ROMEO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: VELEZ ESCOBAR CAMILA TRINIDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 10 DE JUNIO DE 2014

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fécha: 14 DE NOVIEMBRE DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de ceriificado; 181-172-49438

L. \/

__..Bocumento finmado e!ectrénicamente

a institucidn o persona ante quien se presente este certificado debers validario en: httzac f!\zr‘tu:i reg&s..rucmi gob.ec, conforme a ja LOGIDAC Ari, 4, numeral 1yalalLCE.

IotEe T

igencia del dnrimenta 1 validaciin A 4 mae dacda ol e 9o e -
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- HUMERO. -

i INSTRUCTION PROFESICN 2 OCUA-CICH
T RACHILLERATO CSITERGIANTE WMEANRR

i« APELLIDOS Y MOMBOPES DEL PADRE
| ALARCON CLAVLID JORGE LUiS

CIUDADANIA Y% APELLIDOS ¥ NOWMERES DE LA KADEZ

APELLIDOS ¥ HOMBRES 2 ALGIVAR VERA GLORIA ALITIA a
ALLECON ALCIVAR ~ LUGAR Y FECHA DE EXPEDICIGI g
AU%IA AMDREA 2 MAKTA 5 g
LUGAN DE NACHIIETD s HITEGS =, =
MANABI " FECHA DE EXPIRACIGN : .
PANTA o | ZEEr-ERas ., -
BANTA &i : TR ¥

FECHA DE NACIMIENTC 1987-05-12
HACIOMALIBLD ECUATORIANA
SEXO MUJER

ESTADO CIVILCASADO

FAUL BALTAZAR

FERMANDEZ VELEZ

S cEDULA

i ALCIVAR ALICIA ANDREA
PELLIDOS Y N?MBRES .

ALARCO

MANAB!
PROVINCIA”

TARQUI -
PARROQUIA **
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1 ratifican y complementada con sus documenios habilitantes queda
2 constiivida en Escritura Puablica conforme a Derecho. Y, leida que

. 3 le fue al compareciente por mi, Ia aprueba y firma .
4 Se cumplieron los preceptos legales, se procedid en unidad

' 5 DOYFE.
6
7 4 .
e S
o PAULBALTAZAR FERNANDEZ

10 C.C. N°130699871-5

11

12 =

13 Y e
14 DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
15 NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA

16
17
18
19
20

21
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El nota...




-t




Factura: 002-003-000022488

NOTARIO(A) SUPLENTE ESDRINA MARICELA ZAMBRANO MENDOZA

e

20211308006000002

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

RAZON MARGINAL N° 20211308006000002

FECHA: 4 DE ENERO DEL 2021, (11:17)
T1P0 DE RAZON: VIGENCIA DE PODER
"ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO:  ||30-10-2018
| NUVERO DE PROTOCOLO: 20181308006P04573
D — '
ZoRO CELTN
ZAV TeReg,<C
SR o ) f\\
'OTORGANTES PN SRR TR 1
L —~ 9
] OTORGADO FOR f o S w-_?ag 2% )
NOWVBRES/RAZON SOCIAL TIPC INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD N$]IDENTIFICAGION Q
T
'ALARCON ALCIVAR ALICIA ; T e~
Frofiilrerd POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1;&3@5_%55 .’%i'-'.’-_?f’ L) t
AN o
‘ A FAVOR DE 2
NONERES/RAZON SOCIEL | TIPO INTERVINIENTE [DOCUMENTO DE IDENTIDAD [iio. IDENTREICACION

, TESTIMONIO
"ACTO O CONTRATO: VIGENCIA DE PODER

FECHA DE OTORGAMIENTO: | 04-01-2021

'NUMERO DE PROTOCOLO: | 20201308006000002 ]

NOTARIO(A) SUPLEEES%RINA MARICELA ZAMBRANC MENDOZA

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

A

N o He
W 2T4R

AP: 00012-DP13-2021-KP
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DOY FE: Que revisado los archivos de esta Notaria Sexta a mi cargo la Escritura
No.20181308006P04573, de fecha 30 de Octubre del afic 2018, de PODER ESPECIAL,
otorgada por €l sefior PAUL BALTAZAR FERNANDEZ VELEZ A FAVOR de la sefiora
ANDREA ALICIA ALARCON ALCIVAR, NO SE ENCUENTRA REVOCADG hasta la
presente fecha. Desconcciendo el Notario la supervivencia del Poderdante. Manta, 04 de

Erero del 2021 -

r

AB. ESDRIN# m@mﬁ O MENDOZA
NOTARIO SEXTO SUPLENTE DEL CANTON MANTA
AP:00012-DP13-2021-KP




NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTOR MANTA

RAZON MARGIMAL N° 20201308008000041

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDOQ VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON IMANTA

u ATRIZ i
FECHA: 70 DE ENERO DEL 2020, (12.46) ;
3IPC D= RAZON: RAZON DE VIGENGIA
GTO O CONTRATO: FODER GENERAL
FECHA DE CTORGAMIENTO:  [1411.2018
N ]
NUNERO DE PROTOCOLO: | 20161308006P04715
e
//q D CELS
OTORGANTES EAEAN
CTORGADO FOR *
NONBRESIRAZON SOCIAL |10 INTERVHA=ITE DOCUI=I 115 DE IDENTIDAD |
ARSI POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA :
A FEVOROE N o 7
e - L R - =
NOWBRES/RAZON SOCIAL | TIE0 INTERVINENTE T5OCUNENTC DE DENTIDED TR NQENTIEICACION. i
TESTINONIO j
ACTO O CONTRATO: FODER GENERAL
OO0 O IRRTEY s
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 25.01-2020
NUNERO DE PROTOCOLO: | 20201308003000041
_—
—_— —
P
) o=
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DOY FE: Que revisado los archivos de ssta Notria Ssxia
20181308006P04715, de fecha 14 de Noviembre dsl afic 2018 OUDER GENERAL,
otorgaca por el sefior PAUL RALTAZAR FERNANDEZ VELE

ALICTA ANDREA ALARCON ALCIVAR NG §F ENCUENTI

HAVOE de 1a ssfiora .
VIO A DY hasta 1n

presente iecha. Desconociendo el Notario la supervivencia del Poderdante. Manta, 29 de

Energ ¢el 2020 .-

e
i )
N

Lo -~
DR, IOSE LUIS FERNARDG VELEZ, CABEZAS

£

NOTARIG SEXTO DEL CANTON MANTA

T
i




Fzctura: 002-003-000057182

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

RAZON MARGINAL N° 20231308006000264

I

20231308006000264

BN

i
i
f

WMATRIZ

FECHA:

| 14 DE ABRIL DEL 2023, (15:02)

TIPO DE RAZON:

RAZON VIGENCIA PODER GENERAL

' ACTC O CONTRATO:

PODER GENERAL PERSONA NATURAL

| FECHA DE OTORGAMIENTOC:

14-11-2018

i NUMERO DE PRCTCQCOLO:

20181308006P04715

[ GTORGANTES

QTORESADO FOR

| NOMBRES/IRAZON SCCIAL

TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. ID

| ALARCON ALCIVAR ALICIA
| ANDREA

POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA

AFAVORDE

NOMBRES/RAZCN SCCIAL

iTIPO INTERVINIENTE IDOCUMENTO DE IDENTIDAD

X ‘
[ e |DENT:F:CA¢T§b£

TESTHIRCONIO

| ACTO O CONTRATO!

RAZON VIGENCIA PODER GENERAL

FECHA DE OTORGAMIENTO:

14-04-2023

NUMERO DE PROTOCOLO:

=7

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA




ESCRITURA NIUMERG: 20234305006000264
FACTURA KUMERO: 002-003-000057182

RAZON: Una vez revisada lz Escritura Pdblica de PODER GENERAL PERSONA
NATURAL que ctorge el sefior PAUL BALTAZAR FERNANDEZ VELEZ & favor
de la sefiora ALICIA ANDREA ALARCON ALCIAR, signado con al ndmero de
protocolo 20221 308006PC1002 de fecha midreoles catoree de noviembre dgel afio
dos mil diecioche, que se encuenira en el profoccio de ESCRITURAS DE LA
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA, se desprende que no se ha tomado
nota al margen de dicha matriz de ninguna escritura de REVOCATORIA, NI TOTAL
NI PARCIALMENTE, NI MODIFICADO EN NINGUNA DE SUS CLAUSULAS. Por
tanto, contindle en TOTAL Y PLENA VIGENCIA. Besconoclendeo el Kotario [z
supervivencis del PODERDANTE. DQY FE.- MANTA, VIERNES CATORCE DE
ABRIL DEL ANO DOS MIL VEINTITRES.

| ;/45«,7”'
DOCTOR JOSE LUIS FERNAKDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA
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Faciura: 002-003-000059386

NOTARIO(A) SUPLENTE CARLOS ANDRES GILER CASTILLO
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

RAZON MARGINAL N° 20231308006000412

' WMATRIZ
| FECHA: 8 DE JUNIO DEL 2023, (14:59)

>

| TIPC DE RAZON:

RAZON VIGENCIA PODER GENERAL

|ACTO O CONTRATO:

PODER GENERAL PERSONA NATURAL

' FECHA DE OTORCGAMIENTO:

14-11-2018

| NUIGERO DE PROTOCOLO!

20181308006P04715

:Ejgﬁemx.'rss — e 7 31‘:' e AN
: OTORGADG FOR /A8 e O]
NOVBRESIRAZON SOCIAL TIPO (NTERVINIENT TDOCUMENTO DE IDENTIDAD Tio, pétmnc:ap‘@fz %
DELGADO CORONEL CARLOS : Vo =
PROPIOS DERECHOS CEDULA : >
Py POR SUS | 1345%@50 =

A FAVCR DE
i DOCUMENTC DE IDENTIDAD

‘NOMBRES/RAZON SOCIAL !TIF'O INTERVINIENTE

TESTIMONIO

| ACTO O CONTRATO:
| FECHA DE OTORGAMIENTO:
| NUMEROC DE PROTOCOLO:

RAZON VIGENCIA PODER GENERAL
08-06-2023

e
/)"!"'?é;rr;‘- OE“:? \

..(('-\P . ’\ 2, ")'<; s \

A (i ié}‘ 'JJ 1”1/\\“‘
¢ A o \y
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ESCRITURA NUMERO: 20231308006000412
FACTURA NUBMERO: 002-003-000083386

RAZOR: Una vez revisada la Escritura Pdblica de PODER GCENERAL PERSONA
RNATURAL gue oforga el seffor PAUL BALTAZAR FERNANDEZ VELEZ, a favor
de la sefora ALICIA ANDREA ALARCON ALCIVAR signade con el numero
20981308006PL47 15 de fecha catorce de noviembre de! afic dos mil dieciocho,
gue se encuentra en el proiocoio de ESCRITURAS DE LA NOTARIA SEXTA DEL
CANTON MANTA, se desprende gue no se ha fomado nota af margen de dicha
matriz de ninguna escritura de REVOCATORIA, Ni TOTAL NI PARCIALMENTE,
NI MODIFICADO EN NINGUNA DE SUS CLAUSULAS. Por tanio, continda en
TOTAL Y PLENA VIGENCIA. Desconcciendo el Noiario [a supetvivencia de
log PODERBANTES. DOY FE.- MANTA, JUEVES CCHO DE JUNIO DEL AND

BOS MIL VEINTITRES.

¢
NOTARIC SEXTO SUPLENTE DEL CANTON MANTA
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CIUDADANIA

APELUDOE Y MOMERES

LOPEZ QUIJUE

CARMEN MARIA

LUGAR DE MACIMIENTO

IMANABI

MANTA

MANTA
FECHA DE NATIWUENTO 1980-03-25

B MECIOMALIDAD ECUATORIANA
o 1’ ES SEX0 MUJER

! =
ESTACO CWIL CASADO
NWHHAE 2ec; 2o

Y

N\

MERA CANARTE

ELEQGHONES

LOPEZ QUIJIJE CARMEN MARIA

o 94880537
3wz
PROVINCIA: MANABI

CIRCUMSCRIFCION: 2 i .
CAMTON: MANTA s |5 =t f:
b2
PARROGUIA: MANTA % e o &

y
. s
ZONAY - m‘_ E.:.
JUNTZ Mo 0042 FEMENING e 11309078622

INSTELCCION PEOFESON £ QCURACION
BACHILLERATO EMPLEADQ PARTICULAR E133313222

EEZLLICOS ¥ NORMBSRES DEL PRORE

LOPEZ MOREIRA FEDRG FABLO HILARIO
APELLIDOS ¥ NOMSRES DE LA mMADSS

QUIJIJE CARMEN CRTINA

LUGAR Y FECHA DE EXPECIIIGH

MANTA

2017-11-27

FECHA GE EHPIRACICH

2027-11-27

ESTE DOCUMEN
EN LAS ELEC

7y e 1
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\ - o b /
AlbsseNdnta ettt/

F. PRESIDENFAIZDE LA
]

000645081



REPUBLICA DEL ECUADOR B e eaaron s Comiain

: el
¥ Direccion General de Registro Civil, identificacion y Cedulacién _.3}

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

NUmero tnico de identificacion: 1309078622
Nombres del ciudadano: LOPEZ QUIJIVE CARMEN MARIA

C{Yosvisedz Condicién del cedulado: CIUDADANO
o ]

ed

L@ i - Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
= &b 8

: L. s Fecha de nacimiento: 25 DE MARZQO DE 1980

Bl “oekkoe] s Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PARTICULAR

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MERA CANARTE ALEX FABRIZIO

Fecha de Matrimonio: 8 DE SEPTIEMBRE DE 2006

Datos del Padre: LOPEZ MOREIRA PEDRO PABLO HILARIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: QUIJIJE CARMEN ORTINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 27 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a a fecha: 8§ DE SEPTIEMBRE DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N°® de certificado: 239-925-14169

AR

239-525-141

i" Ing. Carlos Echeverria.
Director General de! Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documente firmado_electronicamente

La institucidn o persona ante quien se prasenie este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme & la LOGIDAC Arl. 4, rumeral 1 y a la LCE.



GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTGN
MANTA

," {
IE I . N® 63616¢
Y
" CodigoCatastral | Area Avelic Comerciel | = L )
ta4zozio00 | ea4 | simeoas | Dieceien | AW Conal _ NTe
T = LT. 1521 URE, CIUDAD DEL MAR o 2023 626405 | 636166
" NombreoRezenSociel  CéduimoRue  _ IMPUESTOS,TASASY CONTRISUCIONES ESP. DE MEJORAS
AUARCON ALCIVAR ALICIAANDREA  1%Be2ess _ _ Concspto  ValorParcial __ Recargas(t)Rebojes() Valor a Pagar
COSTAJUDICIAL o 0o 6.00
IMPUESTOPREDIAL 28 2848
. INTERESPORMORA , S e
Fecha de pago: 2023-01-16 42:24:00 - PONCE MENDOZA ISAMAR MEJORASZ0(Z e
ALEJANDRA MEJORAS 2013 B 9.38
Saldo sujeto a variacién por reguracionss de fey IMEJORAS 2014 8.84
MEJORAS 2015 | 0.07
MEJORAS2016 T 54
MEJORAS 2017 )  pes
MEJORAS2018 11.53
MEJORAS 2018 ) 167
MEJORAS2020 T a7
MEJORAS 2024 10.43
MEJORAS 2022 o ——
SQ!:AR NC EDIFH.‘._._A_D_O = -
TASADESEGURDAD

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

0 I N AL AR

T13220 1

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadanc.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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M”. K A Financiera -Area Rentas
& - & ' CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI

TITULO DE CREDITO #: T/2023/183497
DE ALCABALAS

Fecha: 30/08/2023 Por: 1,375.97
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 30/08/2023

Tipo de Transaccidén:

COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: ALARCON ALCIVAR ALICIA ANDREA
Identificacion: 1308662855 Teléfono: S/N Correo:

Adquiriente-Comprador: LOPEZ QUIJIJE CARMEN MARIA

Identificaciéon: 1308078622 Teléfono: NA Correo:
Detalle:

VE-374336

PREDIO: Fecha adquisicién: 20/07/2020
Clave Catastral Avaluo Area Direccién
1-34-20-21-000 105,844.05 603.10 LT.1521URB.CIUDADDELMAR

\16:5 844”eo§

TRIBUTOS A PAGAR

NN, K

o

Ny o O
e P e
\\ ""'i"i""""n’/

Ano Tributo Monto Descuento Recargos " ~—sub Total

2023 DE ALCABALAS 1,058.44 0.00 0.00 1,058.44

2023  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 317.53 | 0.00 0.00 317.53
Total=> 1,375.97 0.00 0.00 1,375.97

Saldo a Pagar

04/09/2023 10:11 Page: 1/1

portal_gadmanta






m ‘L l :Elmﬂ! GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANT/

ALCALDIA CIUDADANA

N° 092023-099502
Manta, lunes 04 septiembre 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO _
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA /fﬁO TEERN
R on TERCE 0N

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastrfl'
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste'
con clave catastral 1-34-20-21-000 perteneciente a ALARCON ALCIVARIZ
ANDREA con C.C. 1308662855 Y FERNANDEZ VELEZ PAUL BALTAZAR con €.
1306998715 ubicada en LT. 15-21 URB. CIUDAD DEL MAR BARRIO BARBASQUILLO
PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de $105,844.05 CIENTO CINCO MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y CUATRO
DOLARES 05/100.

NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA CUANTIA ANTERIOR ES MAYOR AL ACTUAL

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 3 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

1100385KMNTOGC ;

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e

" DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 2023-08-19

£l suscrifo Direcfor de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Ceriifica: Que revisando el Catasiro de Predics en
vigencia, en el archivo existente se constalo que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-20-21-000

Ubicado en: LT. 15-21 URB. CIUDAD DEL MAR

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segtin Escritura: 603.1 m?

PRCOPIETARIOS

Documento Propietario
1308662855 ALARCON ALCIVAR-ALICIA ANDREA
1306998715 FERNANDEZ VELEZ-PAUL BALTAZAR

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 105,844.05
CONSTRUCCION: 0.00

AVALUO TOTAL: 105,844.05 j

SON: CIENTO CINCO MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y CUATRO DOLARES 05/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
gue se han presentado datos falsos ¢ representaciones gréaficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del aflo 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccién de Avallios, Catastro y Permisos

Municipales
[m]EE%
Este documento tiene una validez de 4 meses a pattir de la fecha emitida F!;j e
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023 el
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) '.!:E@'_' :
R
199471PR7TH8Q f.,ﬂ‘fh
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec l;ﬁ:’:
opcion validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR E'I:_ y
.“' -~
Et'h': -

Fecha de generacién de documento: 2023-08-24 15:00:19






- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° (0682023-098075

Manta, martes 08 agosto 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTC')N'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
. DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisaco los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de FERNANDEZ VELEZ PAUL BALTAZAR con cédula de ciudadanig M@ ce i

-
-
o5

13 98715. 3 ‘:";.1 TER( &
069 I/{Uw
Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad d ‘,{‘?Qan{tir-& {
Manta. 19 2 LR

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de expiracion: viernes 08 septiembre 2023
198955HJH3SHY b

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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Contribuyente

ALARCON ALCIVAR ALICIA ANDREA

Expedicion
Descripcion
Ano/Fecha Periodo
08-2023/09-2023 Mensual

12xxxXxxxx5

Certificado de Solvencia (Unico)

2023-08-09

Expiracion

Rubro

Certificado de Solvencia

Detalles

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-34-20-21-000, no registra
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Menendez Mero Ana Matilde

Pagado a la fecha de 2023-08-09 09:05:59 con forma(s) de pago: EFECTIVO
(valido por 30 dias)

A0)
1

Firmado electrénicamente por

MARIA VERONICA
CUENCA VINCES

m/Om DE MANTA

] s

*Escanear para validar

N° 000470025

Control Nro. Titulo

000003870 470025

2023-09-09

Deuda Abono Ant.

$3.00 $0.00

Total a Pagar

Valor Pagado
Saldo

Total
$3.00

$3.00

$3.00
$0.00
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CiupAsp DeL Mar

CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

Documento N° CDM158

Manta, 05 de Septiembre de 2023

CERTIFICADO DEL PAGO DE LAS
CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.

Por medio del presente documento, yo VELEZ RONQUILLO MARIA JOHANA con cédula
de identidad N° 1312465006 y en mi calidad de ADMINISTRADORA de la
CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR con RUC 1391794193001, CERTIFICO:

Que el LOTE (15-2C2P-21) se encuentra al dia en las contribuciones y expensas de la
urbanizacién, detallando que se encuentra cancelado hasta el mes de Septi :%5%2023

es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad. .{&\\\»“ RCegs N
[0 g H)
Se expide el presente Certificado para los fines consiguientes. (1 W “\\i‘{‘,,‘ z5
e Wk Ty
7 -~ o ’;
Atentamente, \ \ &/
& o

VELEZ RONQUILLO MARIA JOHANA
ADMINISTRADORA
C.I.: 1312465006

Corporacién Social Ciudad del Mar
Manta, Km 1/2 via San Mateo

2388012 - 0979747023
administracion@ciudaddelmarmanta.ec
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REGLAMENTO ORGANICO INTERNO DE LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR

Considerando:

Que, la urbanizacién “Ciudad del Mar” (en adelante “La urbanizacién™) se desarrolla sobre un macro
lote de 36 hectareas aproximadamente de cabida, ubicado en el sitio Piedra Larga, Parroquia San
Mateo, Canton Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 km aproximadamente de la via que conduce desde
Manta a San Mateo. comprendido dentro de los siguientes linderos:

Por el Norte: Océano Pacifico
Por el Sur: Via Manta — San Mateo

Por el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Oeste: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

A ;?' /
Que, el articulo 14 de la Constitucion, sefiala: “se reconoce el derecho de la pob]acién"gi{"jﬁﬁf&{ﬁﬁ#
ambiente sano y ecolégicamente cquilibrado, que garantice la sostenibilidad y el buen vivir, sumak
kawsay. Se declara de interés pablico la preservacion del ambiente, la conservacion de los
ecosistemas, la biodiversidad y la integridad del patrimonio genérico del pais, la prevencion del dafio
ambiental y la recupcracién de los espacios naturales degradados™;

~

Que, segun lo que reza ¢l Articulo 1 de la Constitucion del Ecuador: "El Ecuador es un Estado
constitucional de derechos y justicia, social, democratico. soberano, independiente. unitario,
intercultural, plurinacional y laico. Se organiza en forma de replblica y se gobierna de manera
descentralizada™;

Quec. al tenor de lo que especifica el articulo 31 de la Constitucion del Ecuador: "Las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano
y lo rural. El cjercicio del derecho a la ciudad sc basa en la gestion democratica de ésta, en la funcién
social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania™;

Que, el articulo 30 de la Ley Organica de Participacién Ciudadana reconoce todas las formas de
organizacion de la sociedad, tanto de hecho como de derecho, como expresion de la soberania
popular que contribuyan a la defensa de los derechos individuales y colectivos, la gestion y
resolucidn de problemas y conflictos, al fomento de la solidaridad, la construccion de la democracia
y la blisqueda del buen vivir: que incidan en las decisiones y politicas publicas y en el control social
de todos los niveles de gobierno, asi como, de las entidades publicas y de las privadas que presten
servicios publicos. Las organizaciones podran articularse en diferentes niveles para fortalecer el
poder ciudadano y sus formas de expresion. Las diversas dindmicas asociativas y organizativas
deberdn garantizar la democracia interna, la alternabilidad de sus dirigentes, la rendicion de cuentas
y ¢l respeto a los derechos establecidos en la Constitucion y la ley, asi como la paridad de géncro,
salvo en aquellos casos en los cuales se trate de organizaciones exclusivas de mujeres o de hombres;
0. en aquellas, en cuya integracion no existan miembros suficientes de un género para integrar de
manera paritaria su directiva. Para el caso de las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades
indigenas, pueblos afroecuatorianos y montubios, se respetaran y fortaleceran sus propias formas
organizativas, el cjercicio y representatividad de sus autoridades, con equidad de género,
desarrollados de conformidad con sus propios procedimientos y normas intemnas, siempre que no
sean contrarios a la Constitucion y la ley;



Que. el articulo 26 de la Ley Organica de Participacion Ciudadana establece que las organizaciones
sociales que desearen tener personalidad juridica deberan tramitarla en las diferentes instancias
publicas que correspondan a su ambito de accion, y actualizaran sus datos conforme a sus estatutos.
El registro de las organizaciones sociales se hara bajo el respeto a los principios de libre asociacion
y autodeterminacion. El Estado debera crear un sistema unificado de informacion de organizaciones
soctales; para tal efecto, las instituciones del sector publico implementaran las medidas que fueren
necesarias; '

Que, el art.565 del Titulo XXIX del Libro Primero del Cédigo Civil norma con cardcter de ley: "No
son personas juridicas las fundaciones o corperaciones que no sc hayan establecido en virtud de una
ley, 0 que no havyan sido aprobadas por ¢l Presidente de la Republica”.

Que, segiin memorando Nro. MIDUVI-OTPSM-2022-27§9-M, suscrito por la Abg. Noelia Intriago
Andrade, Abogada de 1s Oficina Técnica MIDUVI Manabi, en el que se emite informe legal en
relacion a la aceptacion del Directorio presidido por el Sr. Juvenal Josue Vega Sornoza.

Que. la Asamblea de Socios de la Corporacién Crudad del Mar es el Organo Rector que en
unanimidad de decisién. segliin lo estipula ¢l art. 20 de los Estatuto, puede modificar, derogar y
establecer normativas y reglamentos para la convivencia armdnica entre propietarios, habitantes,
visitantes, personal administrativo y proveedores de la Urbanizacién Ciudad del Mar. Y, que, en
ejercicio de las atribuciones que las normas estatutarias y reglamentarias le confieren, la Asamblea
de Socios de la Corporacion Social Ciudad del Mar.

Que, 1a Asamblea de Socios de la Corporacion Cindad del Mar, por unanimidad de decision
celebrada el dia 16 de febrero de 2023, ha decidido:

Decretar:

EXPEDIR E{. "REGLAMENTO ORGANICO INTERNO DE LA URBANIZACION
CIUDAD DEL MAR™.



TITULO I:
GENERALIDADES
CAPITULO 1
OBJETO Y AMBITO DE APLICACION:

Art. 1: El presente Reglamento Interno de la urbanizacion "CIUDAD DEL MAR™ se formula de
acuerdo con las disposiciones del Codigo Civil, planos y normas técnicas, asi como de las
Ordenanzas correspondientes.

Art. 2: Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los socios/propietarios.
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores, usufructuarios, ocupantes, familiares,
trabajadores, dependicntcs, visitantes y proveedores de La urbanizacion.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccion a lo previsto en los instrumentos determinados
como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al margen de la que debera asumir
el ocupante respectivo, recae solidariamente en el socio/propietario.

Art. 3: Este Reglamento Interno tendréa fuerza obligatoria respecto a nuevos adquirentes o nuevos
propictarios de otros derechos reales y, consecuentemente, toda persona, que adquicra, a cualquier
titulo, la propiedad. el usufructo, el uso. la hipoteca u otro derecho real, como en el caso de los
arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que se ha dividido la urbanizacion, o de pfg{n?ﬁ}ﬁros??\\
de unidades habitacionales que sc construyan sobre los mismos, quienes aceptan y s ‘ga Sen Q-,k

solemnidad y legalidad del presente Reglamento y a la Ley.

TITULO 1.
BIENES DE LA CORPORACION
CAPITULO II:
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Art. 4: De los bienes particulares. - Son bienes particulares y por tanto de dominio exclusivo: ¢l lote
de terreno perteneciente al socio/propietario, que se encuentra delimitado en los planos que residen
en los archivos de 1a Administracion; y, la o las construcciones que sobre el mismo se levante.

Cada socio/propietario es responsable de la reparacion de sus bienes particulares.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion, y
mantenimicnto a través del pago de las alicuotas determinadas en el presente reglamento.

Dentro de cada lote el propietario tendré la facultad. por su exclusiva cuenta y a suriesgo, de construir
una o més viviendas o conjuntos multifamiliares de acucrdo a las Normas de ocupacidn de suelos y
construccion sefaladas en el presente reglamento y en la ley.

Art. 5.- Del uso y destino de los bienes particulares: Los bienes mencionados en ¢l articulo anterior
seran utilizados exclusivamente para viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar.

Un uso distinto al manifestado, sea comercial o industrial, hara acreedor al socio/propietario de una
multa continuada equivalente al valor de la sumatoria de veinte alicuotas valoradas (segin el presente
reglamento) hasta ¢l cese de la actividad comercial o industrial distinta a la de vivienda residencial
0 Teposo.

Para efectos de interpretacion del presente reglamento, se denomina “multa continuada™, a la que,
debido al cometimiento de una contravencion continuada, se cobra mensualmente.



ArL. 5.1.- El socio/propietario deberd realizar mautenimiento de las dreas exteriores de cada unidad
de vivienda anualmente. con la finalidad de mantener ta fachada original.

Ast. 5.2. Cuando el socio/propietario tuviere visitas de invitados o proveedores de productos o
servicios, y deba por alguna razon abandonar la Urbanizacion, debera comunicar del particular a las
oficinas de la Administracion, proveyendo los datos de su visita. Caso contrario, el personal que
presta servicios de seguridad, por disposici6n de 1a Administracién, no permitira el reingreso a la
urbanizacion de tales invitados. En estos casos, los invitados que hayan quedado dentro sin ser
notificados por el socio/propietario, Gnicamente tendran acceso y derecho de uso de los bienes
particulares del socio/propietario anfitrién, no pudiendo bajo ninguna circunstancia hacer uso de las
areas comunales.

Art. 6.- De los bienes comunes: Se consideran bienes comunes toda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefonica y seguridad que forman parte de la urbanizacion y
destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o a la infraestructura, siendo de propiedad de
1a urbanizacion hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos
de estas obras con los solares de la urbanizacion, excluyendo aquellos bienes destinados a uso
publico.

Las calles, aceras, bordillos, parterres, plazoleta, areas para estacionamiento vehicular de uso
comunitario, porton de ingreso y salida del Conjunto, senderos, jardines y areas verdes con las que
cuenia la urbanizacion, deberan ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de Jos bienes
particulares de la misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos, drboles u otros adomos
de cualquier tipo sin autorizacién de la administracion.

A cada propietario le correspondera respetar el destino natural de los bienes comunes y piblicos y
el derecho de los otros propietarios a su uso y goce.

Los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacion
estaran contemplados en el respectivo presupuesto auual, el mismo que podra ser revisado, las veces
que sea necesario, como cousecuencia de circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hard al
aumento de costos generalizados, para lo cual se tomardn como indicadores ¢l aumento de indice
de precios u otras situaciones que alteren la cconomia nacional, como ¢l incremento salarial por
cfectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacién de los propictarios reunidos ¢n
Asamblea.

Art. 6.1.- La cuota para administracion y mantcnimiento de la urbanizacion Residencial denominada
alicuota, sera diferenciada en tres tipos, cs decir: 1) para lotes vacios, 2) para lotes en proceso de
construccion y 3) para [otes con construccién terminada o habitada.

El célculo para el cobro a los lotes vacios se hard sumando la alicuota (VA) resultante de dividir el
mamero de unidades habitacionales autorizadas a cse lote para el total de unidades habitacionales
proyectadas en la urbanizacion, por el 27% del presupuesta general de gastos ¢ inversiones del afio
en curso; mds, la alicuota (AL) resnltante de dividir el 4rea total del Jote para el drea total de todos
los lotes existentes en la urbanizacién, por el 63% del presupuesto general de gastos e nversiones
del afio en curso.

Tan pronto se inicie el proceso de construccion en un lote, la alicuota sera inmediatamente cambiada
de lote vacio a lote en proceso de construccion, teniendo un incremento del 50% del valor de la
alicuota del lote vacio, este incremento se mantendra durante todo el proceso de construccion,
terminando una vez sea devuelta la garantia por dafios y reparaciones a la finalizacién de la obra.

Una vez terminada la etapa de construccidn, se cambiard Ia alicuota a lotes de consiruccion
terminada o habitada cuyo valor serd la suma de la alicuota (VA) resultante de dividir el numero de
unidades habitacionales autorizadas a ese lote para ¢l total de unidades habitacionales proyectadas

]



en la urbanizacion, por el 27% del presupuesto general de gastos ¢ inversiones del afio en curso;
mas, la alicuota (VC) resultante de dividir el nimero de unidades habitacionales construidas en ese
lote para el total de unidades habitacionales proyectadas en la urbanizacion, por el 3% del
presupuesto general de gastos e inversiones del afio en curso; mas, la alicuota (AL) resultante de
dividir el drea total del lote para el area total de todos los lotes existentes en la urbanizacion, por el
63% del presupuesto general de gastos e inversiones del afio en curso; mas, la alicuota (%CUS m2)
resultante de dividir el drea real total construida, o en su defecto el maximo CUS permitido del lote,
para el 4rea de construccion total de todas las construcciones existentes en la urbanizacion al 31 de
diciembre del afio concluido, por el 7% del presupuesto general de gastos e inversiones del afio en
Curso.

Ademas de la alicuota determinada en el presente articulo, los propietarios deberan cancelar ]a cuota
mensual o anual que establezca en su momento, €l socio/propietario que tenga a su cargo la
administracion de la Sede Social.

Para los fines de cilculos vy cobros de alicuotas Ia administracion lo hara por el lote o edificio.
Aquellos que se constituyan propiedad horizontal deberdn realizar la distribucion interna de sus
cuotas de acuerdo a su criterio y responsabilidad.

Art. 7.- Usufructo de areas comunes: No obstante, lo establecido en el articulo anterior, los parques
y areas vedes de propiedad del Municipio de la ciudad solo podran ser usados por los prop /ef i‘ca.ae?\

TER - /-( {
los lotes y condominios de la urbanizacion Ciudad del Mar, v las personas que en su co ‘0 bajo*s, ’{;\\\_.

su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar lo
mantenimiento de dichas dreas a través del pago de las alicuotas.

b
El Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en dond \z‘{; tantada”
Casa Club mas la capilla, no es de propiedad del Municipio, sino de los propietarios del Con)unto
Residencial Ciudad del Mar.

Art. 8.- Transito vehicular y peatonal.- El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador.
Como el Conjunto Residencial Ciudad del Mar es de tipo cerrado y sus calles y avenidas no
atraviesan el predio, comunicandose con otros predios. el transito vehicular y peatonal dentro de tal
Conjunto estara restringido a los vehiculos de propiedad de los socios/propietarios de solares o
condominios v a los miembros de las familias residentes en él, permitiéndose el ingreso y
circulacidn de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso y cumplan con los
requisitos de control establecidos por la Administracion respectiva: presentar identificacion,
informar el nombre del socio/propietario o miembros de su micleo familiar, esperar a la autorizacion
del mismo, avanzar cumpliendo las disposiciones del presente reglamento y la ley.

La circulacion vehicular dentro de la Urbanizacion debe ser a maximo 30 km por hora para vehiculos
livianos y 15 km por hora para vehiculos pesados.

Para gozar de esta limitacién de transito vehicular y peatonal en condiciones Optimas, los
propietarios se comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania
y control del Conjunto Residencial Ciudad del Mar a través del pago de las alicuota.



TITULO I
NORMAS DE OCUPACION DE SUELO
CAPITULO Iil

CLASIFICACION DE VIAS EN LA OCUPACION DE LOS TERRENOS EN LA
URBANIZACION CIUDAD DEL MAR:

Art. 9.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes mormas de ocupacidn y
utilizacidn del suelo clasificados por vias:

LOTES ViIA L
NOMBRE AREA m2| COS % m2 CUSk% m2 # ViV
1 - 3 C P p -1 634,681 40% 253,88] 30% 507,75 3
1 2 C 2 <] -2 584,98] 40% 237,99) B80% 475,98 2
1 4 C 2 4 -3 1387,96] 40% 475,18 80% 950,37 4
1 - 2 C 2 p -4 616,50 40% 246,607 80% 493,20 2
1 4 C 2 o] -5 1235,89] 40% 494,36| 80% 988,71 4
1 2 C 2 P -6 616,50, 40% 246,60] 80% 483,20 P
)3 - 4 C 2 P -7 123435} 40% 493,74} 80% 987,48 &
1 2 c 2 P -8 616,50F 40% 246,60; 80% 493,20 2
1 - 4 C 2 P -8 1234,35] 40% 453,74] 80% 587,48 a
1 - 4 C 2 P -19 1234,35; 40% 493,74] B0% 987,48 4
1 - 2 c 2 P -11 580,58] 40% 23,24} BO% 464,47 2
i - 4 C 2 P <12 1135,64] 40% 454,261 80% 908,51 4
LOTES ViA 3
NOMBRE AREA mZ| CO5 % ma CUSH m2 #Vviv
3 | -1 80 A 10 = -1 4325,15] 30% [1237,55} 300% }i237545 &0
3 - 1 C 2 p -2 397,90] 40% | 155,16 80% 318,32 1
3 - 1 C 2 P -3 397,90] 40% {15816 80% 318,32 1
3 - | 50 A i0 4] -4 2539,55] 30% 4§ 761,87 300% | 7¢18,65] 50
3 - 1 C 2 P -5 394,47 A40% | 157,79 80% 315,58 1
3 - 1 Cc 2 P -6 352,311 4D% {14092 B80% 28LEBS 1
3 - 1 c 2 p -7 411,36] 40% | 164,54 ] 80% 328,09 1
3 Ed o 2 p -8 888,35 50% | 444,18 100% 888,35 9
3 6 C 2 p -9 969,54 40% | 38782 | BO% 775,63 6
3 - 6 C 2 p -1Q 1035,25) 40% | 414,501 80% 829,00 6




LOTES VIA 2

NOMBRE AREAmM2[ COS% | m2 | CUS% m2 # VIV
2 1 C 2 P -1 429,39] 40% | 171,76 | 80% 343,51 1
2 1 C 2 P -2 390,37| 40% | 156,15| 80% 312,30 1
Z 1 C 2 3 -3 398,10] 40% | 159,24 | 80% 318,48 1
2 1 C 2 P -4 405,75 40% | 162,30 | 80% 324,60 1
2 1 C 2 P -5 412,21 40% | 164,88 | 80% 329,77 i
2 3 C 2 P -6 860,71| 40% | 344,28 | 80% 688,57 3
2 1 G 2 P =7 414,39] 40% | 165,76| BO% 331,51 1
2 3 C 2 P -8 831,47| 40% | 332,58| 80% 665,18] 3
2 1 C 2 P -9 389,11] 40% | 155,64 | 80% 311,29 1
2 1 C 2 P -10 364,03] 40% | 14561 B80% 291,22 1
2 3 € 2 P -1 872,78] 40% | 345,11 | 80% 698,22 3
2 1 C 2 P T 338,76] 40% | 13550 | B80% 271,01 1
2 1 C ] P -13 381,63| 40% | 152,65| 80% 30530 1
2 2 C 2 P -14 471,15] 40% | 188,46 | 80% 376,92 2
2 2 C 2 P -15 580,76| 40% | 232,30| BO% 454,61 2
2 1 C 2 P -16 403,07| 40% | 161,23 | 80% 322,46 1
2 1 C 2 P -17 405,00 40% | 162,00| 80% 324,000 1
2 3 C 2 P -18 B15,61| 40% | 326,24 | BO% €52,48] 3
2 1 C 2 P -18 405,00 40% | 162,00 80% 324,00 1
2 1 C 2 3 -20 427,50 40% | 171,00| B8O% 342,000 1
2 1 c 2 P -21 405,00f 40% | 162,00| 80% 324,00 1
2 i C 2 P -22 427,50] 40% | 171,00] 80% 342,00 1
2 1 C 2 3 -23 405,00 40% | 162,00 80% 324,00 1
2 1 G 2 3 -24 427,50] 40% |171,00| 80% 342,00 ;»7.!;
2 1 C 2 P -25 405,00/ 40% | 162,00 80% 322,00 JATS
2 1 C 2 P -26 427,50] 40% | 171,00| 80% 342,00 [/d' =
2 1 C 2 P -27 405,00 40% | 162,00| 80% 324,00 j 5
2 1 ]c 2 P -28 427,50| 40% | 171,00 80% 342,00] {19
2 1 C 2 P -29 401,57 40% | 160,63 | 80% 321,26] W\
2 1 C 2 P -30 427,50 40% | 171,00| 80% 342,000 W 4,
2 1 C 2 P -31 427,50] 40% | 171,00| 80% 342,000 1 S
2 1 C 2 P -32 401,57| 40% | 160,63 | 80% 321,26] 1
2 1 C 2 P -33 427,50 40% | 171,00 80% 342,00 1
2 1 C 2 3 -34 405,00 40% | 162,00 | 80% 324,00 1
2 1 C 2 P -35 427,50] 40% | 171,00 | 80% 342,000 1
2 1 C 2 P -36 405,00 40% | 162,00 80% 324,00 1
2 1 3 2 P -37 427,50] 40% | 171,00| 80% 342,000 1
2 1 € 2 P -38 453,11 40% | 181,24 | 80% 362,49 1
2 2 C 2 P -3¢ 540,55 40% | 216,22 | 80% 432,44 z
2 1 C 2 3 -40 404,13] 40% | 161,65 | 80% 323,30 1
LOTEVIAS
Nombre AREA m2| COS % m2 CuUsSs m2 # VIV
1 C 2 P -1 492,21 40% 196,88 80% 393,77 1
80 A 10 P -2 3565,38| 30% 1059,61] 300% |10696,14 £0




LOTES VIA4

Nombre AREA m2] COS % m2 CUsS% mZ #\viv
4 2 C 2 p -1 571,95 a40% | 218,78 BO0% 457,56 2
& 2 C 2 p -3 570,00] 40% {22800 80% 456,00 2
4 3 B 3 p -4 600,60 40% | 240,00 | 120% 720,00 3
4 2 C 2 o] -5 570,00 40% | 228,00 | 80% 456,00 2
[ 3 B 3 ] -6 600,00 40% | 240,00 120% 720,00 3
4 2 C 2 p -7 570,00 40% | 228,00 80% 456,00 2
4 3 B 3 p -8 659,45{ 405% | 263,78 120% 791,34 3
4 2 C 2 p -9 570,00 40% | 228,00 BO% 456,00 2
4 2 C 2 P -10 570,00 40% {228001 BO% 456,00 2
4 2 C 2 <] -11 406,04| 40% | 162,421 BO% 324,83 2
4 2 C 2 p -12 570,00] 40% | 228,003 BO% 456,00 2
4 2 C 2 p -13 634,85 40% | 253,94 80% 507,88 2
4 4 B 3 p -14 608,76| 40% | 279,5G| 120% B38,51 4
4 2 C 2 P -15 74811 40% | 293,24 80% 598 49 2
4 2 C 2 p -16 570,00 40% | 228,00] BO% 456,00 2
4 2 C 2 p -17 570,00 40% (| 228,00] B0% 456,00 2
4 4 8 3 P -18 698,76] A0% 279,501 120% 838,51 4
4 2 C 2 p -9 570,00 40% | 228,00} 80% 456,00 2
4 4 B 3 <] -20 698,76| 40% { 279,50§ 120% 838,51 4
4 2 Cc 2 [+} -21 570,00 40% | 228,00] 80% 456,00 2
4 3 B 3 P -22 606,84 40% | 242,78 | 120% 728,21 3
4 2 C 2 s} .23 570,00 40% | 228,001 80% 456,00 2
4 2 [ 2 p -24 570,00 40% 228,00 B8O 456,00 2
4 2 C 2 P -25 570,00 40% | 228,00 BO% 456,00 2
4 2 C 2 p -26 667,25] 40% | 266,52 80% 533,83 2
4 2 C 2 p -27 652,03i 40% | 260,81 80% 521,62 2
4 3 € 3 p -28 763,29] 40% | 305,32 80% £10,63 3
4 4 C 2 p -29 866,13| 40% | 346,45 80% 692,90 4
4 4 B 2 o] -30 460,95 40% | 184,38| 120% 553,14 4
4 4 B 2 p -31 450,42| 40% | 180,17} 120% 540,50 4
4 4 ] 2 p -32 452,571 40% | 181,03 | 120% 543,08 4




LOTES VIA 6

Nombre AREA m2| COS % m2 CUs% m2 #VIV
<] 2 C 2 p -1 604,75| 40% 241,90 80% 483,80 2
6 1 C 2 [+ -2 406,52 40% 162,61 80% 325,22 1
6 2 C 2 o] -3 585,89 40% 234,40 80% 468,78 2
6 1 G 2 p -4 415,19 40% 166,08 80% 332,15 1
6 1 5 2 p -5 500,14 40% 200,06 80% 400,11 i
& 1 C 2 p -6 407,62 40% 163,05 80% 326,10 1
6 b : C pa p -7 403,771 40% 161,51 80% 323,02 1
6 1 C 2 o] -8 400,00, 40% 160,00 80% 320,00 1
6 1 C 2 p -8 414370 40% 165,75 80% 331,50 1
6 1 C 2 p -10 394,27 40% 157,71 80% 315,42 1
6 1 C 2 p -11 319,71 40% 127,88 80% 255,77 1
6 1 C 2 p -12 394,27 40% 157,71 80% 315,42 1
6 1 C 2 p -13 394,271 40% 157,71 80% 315,42 i
6 1 C 2 o} -14 358,85 40% 143,54 80% 287,08 1
) 80 A 10 p -15 3936,51| 30% |11B0,95| 300% |11809,53

LOTES VIA 7

Nombre AREA m2| COS % m2 CUS% m2 A
7 54 A 10 p -1 2712,37 30% 813,71 | 300% 8137,1
7 8 D 2 P -2 835,68/ 50% 417,84 | 100% 835,
7 12 B 3 p -3 1261,03] 40% 504,41 | 120% 1513,24
7 g D 2 p -4 835,34 50% | 417,67 | 100% 835,34
7 s i D 2 p -5 869,411 50% 434,71 | 100% 869,41
7 11 D 2 p -6 826,51 50% 413,46 | 100% 826,91
7 3 C 2 p -7 425,57| 40% 170,23 80% 340,46 1
7 1 C 2 p -8 427,50 40% 171,00 80% 342,00 1
7 1 C 2 p -9 427,50| 40% 171,00 80% 342,00 ; §
7 1 C 2 p -10 427,501 40% 171,00 80% 342,00 1
7 1 € 2 p -11 427,50| 40% 171,00 80% 342,00 1
7 1 C 2 p -12 427,501 40% 171,00 | 80% 342,00 1
7 1 C 2 P -13 427,50 40% 171,00 | 80% 342,00 1
7 1 C 2 p -14 427,501 40% 171,00 | 80% 342,00 1
7 1 C 2 p -15 427,501 40% 171,00 | 80% 342,00 1
7 1 & 2 p -16 427,50f 40% 171,00 80% 342,00 1
7 2 C 2 o] -17 588,58| 40% 239,43 BO% 478,86 2
7 2 C 2 p -18 550,97| 40% 220,32 80% 440,78 2
7 2 C 2 p -18 515,10f 40% 206,04 80% 412,08 2
7 2 (& 2 p -20 553,94] 40% 221,58 80% 443,15 2
7 pi c 2 p -21 471,62 40% 188,65 80% 377,30 2
7 2 C 2 p -22 511,91 40% 204,76 80% 409,53 2




LOTESVIA B

Nombre AREA m2| COS % m2 CUSH% m2 VIV
8 1 C 2 p -1 450,001 40% 180,00 | 80% 360,00 1
8 12 B 3 P -2 2111,34] 40% | 844,54 120% | 2533,61 12
g 1 c 2 p -3 450,00 40% | 180,00 80% 360,00 1
B 1 C 2 p -4 A30,00 40% 180,00 | 80% 360,080 1
B 2 c 2 p -5 603,23 40% | 241,29 B80% 482,58 2
8 1 C 2 P -5 450,001 40% 180,00 B80% 360,00 1
g 1 C 2 p -7 456,95 A40% | 182,78 80% 365,56 1
g 1 C 2 p -8 450,00; 40% 180,00 | 80% 360,00 1
8 1 C 2 p -9 450,001 40% | 180,00 80% 360,00 i
8 1 C 2 p -10 406,29 40% | 162,52 B0% 325,03 1
8 1 C 2 p -11 450,00 40% | 180,00 80% 360,00 1
8 1 c 2 p -12 400,00 40% 160,00 | 80% 320,00 1
8 1 C 2 p -13 450,00] 40% | 180,00 80% 360,00 1
8 1 C 2 p -14 445,61 40% 178,241 80% 356,49 1
8 1 C 2 p -15 450,00 40% 180,001 80% 360,00 1
8 1 c 2 p -16 450,08 40% 180,03 | 80% 360,06 1
a 1 C 2 ol -17 415,40f 40% | 166,16 80% 332,32 1
8 4 C 2 p -18 900,16] 40% | 360,08 80% 720,13 4
8 4 C 2 P -19 853,58 40% | 341,43 80% 682,86 4
8 2 C 2 p -20 604,89] 40% | 241,96 80% 483,91 2
8 2 C 2 o] -21 604,89] 40% § 241,95 80% 483,91 2
g 2 C 2 D -22 604,85 40% | 241,96 20% 483,91 2
LOTES VIA 9
Nombre AREA mM2| COS% m2 CUs% m2 #VIV
g 10 D 2 [+ -1 995,38| 50% 498,19 | 100% 256,38 i0
S 12 D 2 o] -2 1145,28] 50% | 572,64 100% 1145,28 12
9 11 D 2 p -3 1047,53] 50% 523,77 | 100% 1047,53 11
9 12 D 2 p -4 1130,86] 50% | 565,43 100% 1130,86 12
g 34 D 2 p -5 3367,11] 50% |1633,56 100% | 3267,1if 34
9 10 ) 2 p -6 1011,21] 50% | 505,61 100% 101121 10
9 28 D p p -7 2749,68] 50% {1374,84 100% 2745,68 28
9 10 D 2 p -8 1000,71] 50% | 500,36 100% 1000,71 10
9 25 3] 2 p -8 7154,08] 50% }10%7.,04 100% | 2194,08 25
9 10 D 2 p -10 1003,27] 50% | 501,64 100% 1003,27 10
9 37 D 2 p -11 2727,10] S0% 1136355 150% | 4090,65 37
9 37 o] 2 p -12 2712,52] 50% |1356,26 150% | 4068,78j 37
9 30 D 2 p -13 2224,72] 50% [1112,36 150% 3337,08 30
E 10 D 2 P -16 1007,38] 50% | 503,69 100% 1007,38 10
9 g 0] 2 p -17 881,72 50% | 440,86 100% 881,72 g
9 8 D 2 p -18 840,92 50% | 424,96 | 100% 849,92 8
LOTES VIA 10
Nombre AREA m2| COS % m2 CUs% m2 #VIV
710 3 C 2 p -1 532,00 40% 213,16 | 80% 426,32 3
10 8 C 2 p -2 1184,82] 40% | 473,93 80% 547,86 2}
10 4 C 2 p -3 724,08] 40% 289,63 | B0% 579,26 A
10 7 C i p -4 930,84 40% [ 372,34 20% 744,67 7




LOTES VIA 11

Nombre AREAm2| COS % m2 CUS% m2 # VIV
11 3 C P -1 854,91 40% | 341,96 | 80% 683,93 6
11 3 C 2 P -2 794,90 40% | 317,96 | B80% 63592 6
11 6 C 2 p -3 770,85] 40% | 308,34 | 80% 616,68 6
LOTES VIA 12
Nombre AREAm2| COS % m2 CUS% m2 # VIV
12 7 ¢ 2 P -1 993,68] 40% | 397,47 | 80% 794,94 7
12 6 : 2 P -2 791,59| 40% | 316,64 | RO% 633,27 6
LOTES VIA 13
Nombre AREA m2| COS % m2 CUS% m2 EVIV
13 2 C 2 P -1 657,95 40% | 263,18 | 80% 526,36 2
13 2 C 2 p -2 657,95| 40% | 263,18 | 80% 526,36| 2
13 2 C 2 P -3 657,95| 40% | 263,18 | 80% 526,36 2 A=
13 Z | C 2 = 2 551,54 40% | 220,62 | B0% | 441,23] Z& |
13 2 C 2 p -5 657,95| 40% | 263,18 | 80% 526,36
13 2 | C 2 p -6 551,54] 40% | 220,62 | B80% 461,23| {/32¢
13 2 € 2 p -7 657,95| 40% | 263,18 | 80% 526,36] | |9 X
13 2 C 3 P -8 637,72| 40% | 255,09| 80% 510,18/ \\ Z2
13 2 | C Z p -9 549,78 40% |21991| 80% 439,82| \\\2
13 39 | D 2 D -10 2856,08] 50% |1428,04] 150% | 4284,12] 3Q.%.
13 2 C 2 p A1 697,18| 40% | 278,87 | 80% 557,74] 2 %
13 2 2 2 P -12 £97,85] 40% | 279,16 80% 558,31 2
13 35 | D 2 p -13 2565,04] S50% |1282,52| 150% | 3847,56| 35
13 2 C 2 p -14 €97,85| 40% | 279,16 | 80% 558,31] 2
13 32 | D 2 P -15 2360,55| 50% |[1180,28| 150% | 3540,83| 32
13 2 C 2 p -16 697,89| 40% | 279,16 | 80% 55831 2
i3 36 | D 2 p -17 2691,74] S50% |1345,87] 150% | 4037,61| 36
13 2 C 2 p -18 698,40] 40% | 279,36 | 80% 558,72 2
13 3 | D 2 P -19 2548,77| 50% |1274,39| 150% | 3823,16] 34
13 2 C 2 p -20 688,77| 40% | 275,51 | 80% 551,02 2
13 2 C 2 P -21 688,77 40% | 275,51 | 80% 551,02 2
13 2 C 2 p -22 688,77 40% | 275,51 | 80% 551,02 2
13 2 C 2 P -23 690,55| 40% | 276,22 | 80% 552,44 2
13 35 [ D 2 P -24 2572,04] 50% |1286,02| 150% | 3858,06| 35
13 2 € 2 P -25 551,54] 40% | 220,62 | 80% 441,23 2
13 2 C 2 p -26 580,57 40% | 232,23 | 80% 464,46 2
13 2 C 2 p -27 535,57 40% | 214,23 | 80% 428,46] 2
13 32 | D 2 p -28 2368,04] 50% |1184,02| 150% | 3552,06| 32

i3 . ’ N
/2



LOTES VIA 14

Nombre AREA m2} CO5 % m2 CuUs% ml #ViV
14 2 C 2 p -1 432,330 &0% | 172,93 | 80% 345,86 2
14 2 C 2 2} -2 432,33] 40% | 172,93 80% 345,86 2
14 2 C 2 p -3 232,33] 40% | 17293 80% 345,86 2

14 3 C 2 p -4 516,75 20% | 206,70 820% 413,40 3
14 2 C 2 p -5 $po,00| 40% | 200,00 BO% 400,00 2

i4 2 c 2 P -6 545200 40% | 21808 BO% 436,16 2
14 2 C 2 P -7 50000 40% | 200,00 80% 400,00 2
14 2 o 2 p -8 545.20] 40% | 218,081 BO% 436,16 2
14 2 C 2 ] -9 591,65 40% | 236,68 80% 473,35 2
14 2 C 2 p -10 54510 40% | 218,08| BO% 436,15 2
14 2 C 2 p -11 $a5,17] a40% | 218,07 80% 436,14 2
14 2 C 2 p -12 ©1593| 40% | 20637 B80% 412,74 2
14 2 C 2 p -13 555,36 40% 222,14 B80% 444,29 2
14 2 C 2 p -14 515,92f 40% 206,37 80% 412,74 2
i4 2 C 2 p -i5 555,35 40% | 222,14 30% 444,28 2
14 3 C 2 p -16 629,90] 40% | 251,96 80% | 503,92 3
14 2z C 2 p -17 536,62 40% | 214,65 80% 429,30 2
14 3 C 2 P -18 631,04] 40% 252,421 80% 504,83 3
14 3 C 2 n -9 646.67| 40% | 25867 BO% £17,34 3
14 4 C 2 p -20 646,67 40% | 258,67 | 80% 517,34 4
i4 3 C 2 P -21 512,58 40% | 24503} 80% 490,06 3
14 2 C 2 P -22 508,64] 40% | 163,46| BO% 326,51 2
4 2 C 2 B 22A 466,951 40% 186,78 80% 373,56 2
14 3 c 2 p -23 645,08 40% | 258,39 80% 516,78 3
14 1 C 2 p -24 391.43] 40% | 156,57 | 80% 313,14 1




LOTES VIA 15

Nombre AREA m2| COS% | m2 | CUS% m2 & VIV

15 -1 C 2 P -1 359,58| 40% | 143,83 | 80% 287,66
15 -1 2 | ¢ 2 P 2 522,00| 40% | 208,80 | 80% 417,60

15 =1 3 C 2 P 02A 457,03| 40% | 182,81 | 80% 365,62

15 -1 1] ¢ 2 P 3 380,87| 40% | 152,35| 80% 304,70

15 =] 1 | & 2 D -4 380,87| 40% | 152,35| 80% 304,70

15 -] 8 C 4 P -5 2703 40% | 331,17 | 160% | 132469

5 1-1 2 | € 2 p 6 500,36| 40% | 200,14 | 80% 400,29

15 -1 6 | C 4 ) C £90,05| 40% | 276,02 | 160% | 1104,08

15 -1 6 | C 4 P 07A §2113| 40% |24845| 160% | 99381

15 ~] 2 C 2 P 8 500,56| 40% | 200,22 | 80% 400,45

15 -1 6 C 4 P 9 £58,83| 40% | 263,53 | 160% | 1054,13

15 -] 8 | C 4 P -10 105161 40% | 420,64 | 160% | 1682,58
[T 15 -1 3 C 2 p -11 500,99] 40% | 200,40 | 80% 400,79

15 -1 3 | € 2 P 11A 501,29| 40% | 20052 | 80% 401,03

15 1 | C P 3 12 260,34| 40% | 176,14 | 80% 352,27

15 -1 1 A 2 p 13 474.16| 40% | 189,66 | 80% 379,33

15 -1 2| ¢ 2 P -14 613,14| 40% | 24526| 80% 490,51

15 -2 C 2 p -15 522,18| 40% | 208,87 | 80% 417,74

15 Y 2 1 € 2 p -16 619,27| 40% | 247,71| 80% 495,42

15 -1 3 C 2 P 17 795,41] 40% | 318,16 | 80% 636,33

15 -1 3 c 2 P 17A 776.05| 40% | 310,42 80% 620,84

15 11 [ ¢ 2 p 18 275,00 40% | 190,00| 80% 380,00|/2¢

15 -1 2 C 2 p 19 G4 47| 40% | 257,79| 80% 515,581 ;

15 -1 1| C 2 P 20 275,00 40% | 190,00] 80% 380,90%

5 1-1 2 | C p) P =1 §03.10| 40% | 241,24 | 80% 282,bBY ;

15 -1 1 C 2 P 22 473,07| 40% | 189,23| 80% 378,

15 - 1 C 2 P -23 261,89| 40% | 184,76| 80% 368,51
| 15 o 2 C 2 ) 24 a41.29| 40% | 176,52 80% 353,03 :

15 1 1 4 £ 2 p 25 473,07| 40% | 189,223 | B80% 378.46| I ——

15 -1 2 C 2 P -26 550,37| 40% | 220,15| 80% 440,30 2

15 =1 1 1 & 2 P -27 275,00] 40% | 190,00 | BO% 380,00 1
15 -1 2 | C 2 p 28 Sg7.88| 40% | 227,15| 80% 454,30] 2
[ 15 -1 2 c 2 P 29 475,00| 40% | 190,00| 80% 380,00 1
I 15 -] 2 1€ 2 p -30 591,15 40% | 22046 | 80% 240,92| 2

15 -1 1 C 2 p 31 241,52| 40% | 176,61 | 80% 353,22 1

15 1 2 1 & 2 P 32 565.33| 40% | 226,13 | 80% 452,26 2

15 -1 3 C 2 P -33 893,80 40% | 357,52 B80% 715,04 3

15 B ) C 2 P -34 518,84| 40% | 207,54| 80% 415,07 2




LOTES ViA 16

[ Nombre AREA m2| CO5% m cus% m2 # VIV
16 - 3 C 2 P -1 763,751 40% | 305,50 80% 611,00 3
16 - 1 C 2 p -2 441,52 40% 176,61 B0% 353,22 i
i6 - 1 o 2 p -3 410,29] 40% | 164,12 80% 328,23 1
16 - 1 o 2 p -4 275,00] 40% 190,00 80% 380,00 i
16 - 1 c 2 p -5 450,00] 40% | 180,00} BO% 360,00 1
16 - i C 2 P -6 47500 40% | 190,00 80% 380,00 1
16 - 1 C 2 P -7 450000 40% | :80,00] 80% 360,00 1
16 - 1 C 2 P -8 473,07 40% 189,23 80% 378,46 1
16 - 1 C 2 p -9 %5000, &0% | 180,00) B80% 360,00 i
16 - i C 2 o] -10 450,001 40% 180,00 | 80% 360,00 1
16 - 1 C 2 p -11 473,071 40% 189,23 | 80% 378,46 i
16 - 1 C 2 p -12 450,000 40% | 180,00 80% 360,00 1
16 - 1 C 2 p -13 475,00 40% 190,00 | 80% 380,00 1
16 - 1 C 2 p -14 450,00] 40% 180,00 80% 360,00 1
i6 - 1 C 2 p -1% 475,00] 40% 180,01 BO% 380,00 1
16 - 1 c 2 p -16 450,00] 40% | 180,00] BO% 360,00 1
16 - i c 2 P -17 592,24 40% 23690 | 80% 473,79 1
16 - 1 C 2 p -18 471,89 40% 188,76 80% 377,51 1
i6 - i C 2 ) -19 471,59 40% 188,64 | B80% 377,27 i
16 2 c 2 p -20 514,72} 40% 205,89 | 80% 411,78 2

1 OTES EXTERNOS VIA SAN MATEO

coS |

| NOMBRE % |CUS% | | #VIV |

] : | .

§ | !

v .-lUM Exi4!p|-01 35% 140% | U }
Vi-lUM Exi4|p 02| 35% 140% | UM
Vi-lUM | Ex 4 |p)|-03 35% 140% UM
vi-lUM|Ex|4|pl-04 35% 140% UM

=
Vv -|UM|Ex|4|p -05 | 35% 140% UM
vIi-tUM | Ex|4 p]|-06 35% 140% UM
09 | - 26 \ D [2ip|-14 50% 100% 20
i
ig ‘ -1 21 \ B |3ipl|-15 | 40% | 120% 1 21 J

art.9.1. Servidumbres. - Expresamente s¢ obligan tedos y cada uno de los propictarios a cumplir las
limitaciones de dominio que constan ¢n cl presente Reglamento Interno, asi como las servidumbres
seiialadas en los archivos municipales de Catastro v Registro de la Propicdad. redactadas a
conlinuacion:



Aguas Lluvias

Fase 1
|
CODIGO DEL LOTE DESCRIPCION l DIAMETRO ETAPA
02-01c2p-34 Posterior 0 300mm l Altos del
. mar
02-01¢2p-36 Posterior @ 300mm Alros del
mar :
06-01c2p-01 Posterior @ 300mm " Altos del
! mar
06-40A8p-13 Lat. Derecha- O 300mm l Altos del \
Posterior ‘
I —_—
06-2C2p-03 Posterior @ 300mm j
06-1C2p-04 Posterior @ 200mm
|
06-1C2p-07 Lat. Derecha- @ 200mm | Alia@\i’l
Posterior L mar \'f'.-"'{u_\,-fm e
e —
r 07-8D3p-04 Posterior @ 300mm l Colinas del mar
07-9D3p-03 Posterior @ 300mm ’ Colinas del mar
07-08¢2p-06 Lateral Derecha @ 475mm \ Colinas del mar
07-1c2p-18 Lat. Izquierda O 200mm ‘ Altos del mar.
07-1C2p-19 Lat, Izq.-Posterior 0 300mm \ Altos del mar.
07-1C2p-20 Posterior ? 300mm \l Altos del mar.
07-1C2p-21 Posterior 0 300mm \ Altos del mar.
| 7-1C2p-22 Posterior O 500mn \ Alios del mar.

08-01¢2p-03

Lateral Derecha

@ 300mm

Altos del mar.

08-01¢2p-07

08-3B3p-05

e ———

Lateral Izquierda

) 200mm

Altos del mar.

Posterior

L 3 200mm

Altos del mar.




08-01c2p-10

Lateral lzquierda

O 200mm

Alros del mar.

08-01¢2p-12 Lateral [zquicrda ) 200mun Altos del mar.
08-0lc2p-14 Lateral Izquierda © 200mm Altos del mar.
08-0%ec2p-17 Lateral [zquicrda 9 200mm Altos del mar.
09-08c2p-04 Posterior 3 200mm Balcones del
mar
09-12¢3p-08 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del
mar
09-23D2p-13 Lateral Darecha 2 200mm Balcones del
mar
09-26D2p-14 Lateral Izquicrdo 0 475mm Balcones del
mar
10-08c2p-02 Lateral izquierda @ 300mm Balcones del mar
H-6C2p-03 Latcral Izquicrda £ 315mm Balcones del mar
V- Lateral © 300mum Lotes Ext.
UMEXdp- Derecha
01
V- Lateral 2 300mm Lotes Ext.
UMEX4p- Izquierda
02
V- Lateral 2 300mm Loles Ext.
UMEX4p- Izquierda
03
Aguas Lluvias
Fase 2
CODIGO DBEL LOTE DESCRIPCION DIAMETRO ETAPA
(4-3B2p-28 Lateral Izquierda £ 200mm Colinas del mar.




04-3B3p-08

Lateral Derecho

© 200mm

Terrazas del

SZais

mar.
04-3B3p-22 Lateral Izquierda O 200mm Altos del mar,
04-4B3p-20 Lateral Izquierda ? 200mm Altos del mar.
10-3C2p-01 Lateral @ 200mm Balcones del
Derecho Mar
10-4C2p-03 Lateral @ 200mm Balcones del
Derecho Mar
10-7C2p-04 Lateral © 200mm Balcones del
Derecho Mar
12-7C2p-01 Lateral @ 200mm Balcones del
Derecho Mar
12-7C2p-04 Lateral © 200mm Balcones del
Derecho Mar J
N
< H. "R %
13-2C2p-01 ateral Derccho 200mm om{{wﬂ \ﬁi ' .:{ 3
13-2C2p-02 Lateral Izquierdo @ 200mm cchm\{du M ® "
13-2C2p-03 Lateral lzquierdo 0 200mm Colinas d¢ a\‘i,_, gCt #
13-2C2p-07 Lateral Izquierdo @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-11 Lateral [zquierdo @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-16 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-20 Lateral Derecho (3 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-21 Lateral Derecho  2001mum Colinas del Mar
13-2C2p-22 Lateral Derecho 9 200mm Colinas del Mar
13-28D2p-28 Lateral Derecho 0 840mm Colinas del Mar
14-2C2p-01 Lateral Derecho 3 200nun Altos del Mar
14-2C2p-02 Lateral Derecho 0 200mm Altos del Mar
14-2C2p-03 Lateral Derecho 2 200mm Altos del Mar
14-3C2p-04 Lateral Derecho O 200mm Altos del Mar
14-2C2p-05 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-07 Lateral Izquierdo @ 200mm Altos del Mar




-} 14-2C2p-08 \ Pastesior i 3 200mm L Colinas del Mar T
lr 14-2C2p-12 1 Lateral Derecho E 3 200mm Ii‘ Alros del Mar _%
] 14-2C2p-17 l Lateral Derecho ‘ @ 200mm “ Alios det Mar !
- _
D4—3C2p-l & l Posterior ! & 200mm Colinas del Mar
\ 14-3C2p-19 \ Lateral D:;cc.ho E 0 200mm Altos del Mar i
l 14-3C2p-21 ~ Lateral Derccho i © 200mum Ahos del Mar 1
r 14-3C2p-23 ii Laterat Tzquierdo i © 200mm I Alos del Mar j
11 16-1C2p-04 1 Lateral [zquierdo \ 0 200mm ‘ Altos del Mar _j‘
l 16-1C2p-05 \ Lateral Izquicrdo | @ 200mm | Altos del Mar J|
15-3C2p-33 Posterior 1 & 200mm ‘ Allos del Mar
15-2C2p-28 Posterior 2 200mm \ Altos del Mar —
15.2C2p-21 Lateral Derecho 2 200mm \ Alos del Mar

15-1C2p-20

Lateral Derecho

O 200mm

Alios dei Mar

15-1C2p-18

r 15-1C2p-12

I

|
Lateral Derecho

@ 200mm

Altos del Mar

13-2C2p-15 /J Lateral Derechio O 200mm Alios del Mar
Latcral lzquierdo © 200nun 1 Alos del Mar i
15-8C4p-10 ) Lateral Derecho © 200mm | Alos del Mar )
l:'--SC-—"'p-OS_ Lateral Izquicrdo O 200nm Terrazas del 1‘
Mar
15-1 Clp“-;)—l——— Lateral lzquierdo @ 200mm Terrazas del \
Mar ]
1
i B Aguas Servidas
i Fase 1
‘ CODIGO DEL LOTE DESCRIPCION i DIAMETRO ETAPA

[

02-3c2p-06 Pasterior & 160mm Terrazas del
mar |
(2-3c2p-03 Posterior \ 1600 Terrazas del 4\
mar




mar.

02-3C2p-11 Posterior @ 160mm Terrazas del
mar
02-2C2p-14 Posterior @ 160mm Terrazas del
mar
02-1C2p-20 Posterior O 160mm Altos del mar
02-1C2p-22 Lateral 1zquierda @ 160mm Altos del mar J
03-6¢2p-10 Lateral Izquierda 9 160mm Balcones del mar
06-2¢2p-01 Lat. Derccha- @ 160mm Altos del mar
Posterior
06-2C2p-03 Posterior @ 160mm Alios del mar
06-1C2p-13 Posterior @ 160mm Altos del mar
06-1C2p-14 Posterior 0 160mm Altos del mar J
[ 07-11D2p-05 Posterior @ 160mm .
— 2 _b-:l;'
07-11D2p-06 Posterior @ 160mm Col\%\ @l ?\d " "* g :
_ i &
07-2c2p-17 Lateral Izquicrda 0 160mm Auobw;u i P{.\,/
07-2¢2P-18 Lateral 1zquicrda O 160mm Altos del mar.
07-2¢2P-19 Lateral 1zquicrda © 160mm Altos del mar.
07-2¢2P-20 Posterior O 200mm Altos del mar.
07-2¢2P-21 Posterior @ 200mm Altos del mar.
07-2¢2P-22 Posterior @ 200mm - Allos del mar. J
08-2¢2p-05 Lateral Derecha 9 160mm Alo
s del
mar.
08-1¢2p-07 Lateral Derecha @ 160mm Alto
s del
mar.
08-1c2p-10 Lateral Derecha ® 160mm Alto
s del
mar,
08-1c2p-12 Lateral Izquierda O 160mm Alto
s del




\ 08-1c2p-14

Lateral lzquizsrda

{3 160mm

Allo
s del
mar.

|

08-1c2p-17

Lateral Jzquicrda

@ 160mm

Alo
s del
mar.

| 09-28D2p-07

Posterior & 200mm Balcones del
mat
09-25D2p-09 Posterior 3 200mm Balcones del
mar
09-32D2p-11 Posterior € 200mm Balconcs del
mar
(19-30D2p-12 Pasterior ¢ 200mm Balcones del
mar
[ 09-26D2p-13 Posterior-Lat. [zquierda & 160mm Baicones del
mar
0v-28D2p-14 Posterior @ 160mm Ralcones del
mar J
i .
10-8¢2p-02 Lat. @ 160mm Balcones  del
lzquicrda mar
11-06¢2p-01 Lat. < 160mm Balcones dei
Izquicrda mar
11-06¢2p-02 Lat. 3 160mm Balcones del
L Izquicrda mar
V-UMEX4p-0] Lateral O 200mm Lote
]
Exi.
V-UMEX4p-02 Lateral  200mm Lote
3
Ext.
V-UMEX4p-03 Lateral ) 200mm Lote
5
Ext.
V-UMEX4p-04 Lateral £ 200mm Lale
5
Ext.
V-UMEXdp-03 Lateral /Posterior @ 260mm Lote J




Ext.
Aguas Servidas
Fase 2
CODIGO DEL LOTE DESCRIPCION DIAMETRO ETAPA
10-3c2p-01 Lateral Derecha @ 160mm Balcones del
Mar.
10-4c2p-03 Lateral Derecha 0 160mm Balcones del
mar.
10-7c2p-04 Lateral Derecha 2 160mm Balcones del
LT ERCA N
12-7¢2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balc . iy
¥
'\K
13-2¢2p-02 Lateral 1zquierda 2 160mm [ Colinas del i pR i
13-2¢2p-03 Lateral 1zquierda 0 160mm { Colinas del mar.
13-2¢2p-11 Lateral Izquierda @ 160mm Colinas del mar.

13-2¢2p-16 Lateral Derecho 2 160mm Colinas del mar.
13-2¢2p-20 Lateral Derecha © 160mm Colinas del mar,
13-2¢2p-21 Lateral Derecha @ 160mm Colinas del mar.
13-2¢2p-22 Lateral Derecho 3 160mm Colinas del mar.
14-2¢2p-02 Lateral [zquierda O 160mm Altos del mar.
14-2¢2p-03 Lateral Izquierda O 160mm Alos del mar.
14-3¢2p-04 Lateral lzquicrda 0 160mm Alios del mar.
14-2¢2p-05 Lateral Izquierdo 0 160mm Altas del mar.
14-2¢2p-07 Lateral lzquicrdo 9 160mm Altos del mar.
14-2¢2p-17 Lateral Derecha © 160mm Altos del mar.
14-3c2p-18 Paosterior 0 160mm Colinas del mar.




i
14-3c2p-19 Lateral Derecho @ 160nun ; Ahos del mar.

[ ] !

04-4B3p-18 Lateral Derecha & 160mm l Altos del mar.

04-4B3p-20 Laterai Derecha 2 160mm !i Altos del mar.
i
| 04-3c2p-28 Lateral Derecho @ 160mm Cotinas del mar.
| —
—
\ 16-1c2p-04 ‘ Lateral Tzquierdo 9 160mm Altos del mar. ‘

L i {
L 16-1¢2p-06 ‘T Lateral Izquierdo % @ 160mm Altos del mar. \
- 13-1c2p-01 Laterat lzquierda O 160mm Terrazas del
mat.
1
[ 5-8cdp-10 Laterat Derecho L 2 160mm Terrazas det
mar.

15-1¢2p-12 Lateral lzquierda O 160mm Altos del mar.

15-2¢2p-15 Lateral Derecho @ 160mm | Altos del mar.

15-1¢2p-18 Lateral Darecho 3 160mm Altos del mar.

15-1e2p-20 Lateral Derecha O 160mm Allos del mar.

§5-2c2p-21 Posterior 3 160mm Altos del mar.

15-2c2p-28 Posterior © 1 60mm Altos del mar.

15-2¢2p-33 Posterior @ 160mm Altos del mar. J

Ast. 10.- Las obras de redes de servicio publico la constituyen:

Alcantarillado Sanitario. - Tuberias; pozos de revision: descargas domiciliarias de aguas servidas;
accesorios; estaciones de bombeo, €te. No se permite la conexidn a este sistema ninguna descarga de
aguas lluvias, ni de evacuacion de piscina o cualquier aportacion de agua, para evitar el colapso y

variar el calculo para el que fuc dischiado.

Alcantarillado Pluvial. - La Urbanizacion prescinde de un sistema de alcantarillado pluvial gencral,
por cuanto su descarga sc realiza por cscurrimiento a través de las vias, disponiéndosc unicamente
de sumideros cn las vias adyacentes a los elementos de canalizacién dc este sistema, manteniendo el
actual concepto establecido para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro Hidrosanitario.



Redes de Agua Potable. - Contara con una red de distribucion de agua potable con sus respectivas
cuias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo dispondra de valvulas de control como la
instalacion de hidrantes correctamente ubicados v construidos.

Redes cléetricas y telefonicas. - Dispuestas de manera subteirdnea, dotando de los servicios mediante
Red de Distribucion Primaria y Secundaria, con acometidas domiciliarias. Para la implementacion
de las luminarias omamentales se deberd conservar las alturas estipuladas en el proyecto. También
se instalara una tuberia adicional para servicios varios.

Redes de telecomunicaciones. - se permitira el uso de las redes telefénicas como ductos para Jas
distintas instalaciones de internet o telecomunicaciones, dispuestas de manera subterrdnea, de las
cuales las empresas ISP contratadas por los propietarios, deberan hacerse cargo del mantenimiento,
limpicza y reparacion de dafios de los ductos; y organizacion del cableado en los ductos, para evitar
aglomeracion y colapso de los servicios.

Para los lotes de mas de dos viviendas; cada propietario, una vez tenga su disefio arquitectonico v su
disenio eléctrico, debera colocar un transformador trifasico correspondiente de media tension a baja
tensidn, de acuerdo a la carga eléctrica disefiada. El propietario debera costear todos los trabajos y
materiales necesarios para poder llevar la linea trifasica hasta su transformador.

En caso de instalar un generador eléctrico, este debera ser ubicado en subsuelo y la emision de
sonidos no debera contaminar ningn arca cxterna al lote.

Aquel que viole las disposicion del parrafo anterior, hara acreedor al socio/propietari
continuada ecquivalente al valor de la sumatoria de cinco alicuotas (valoradas sc
reglamento) hasta el cese del ruido que contamina el area o dreas externas del lote.

g
: : ' o \ 2. gl
Art. 11.- Saneamiento ambiental. - Queda terminantemente prohibido a todos los propigtarios Teghzar
actividades que impliquen la produccion de desechos de tipo organico o inorgin {rr‘{gu fom 3;30

Am E"
industrial, con cualquier finalidad, sea comercial o libre de lucro..

En las cdificaciones de tres unidades de vivienda o mas, se requiere del implemento de un area
destinada para la basura con capacidad suficiente, cercana a la via y estéticamente disimulada.

Se prohibe la emisién de ruidos que perturben la tranquilidad de los usuarios en concordancia con el
reglamento de ruidos segin lo emitido en la Ordenanza Municipal..

Con cl fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias tiene como emisario
final ¢l mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas con detergente o cualquier otro producto
quimico dentro de la urbanizacion.

Aquel que viole las disposiciones del parrafo anterior, hard acreedor al socio/propictario de una multa
continuada equivalente al valor de la sumatoria de cinco alicuotas (valoradas segin el presente
reglamento) hasta el ccse de la infraccion.

Art. 12.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacion y su medio ambiente, los
propictarios de cada solar estan cn Ia obligacion de mantener un espacio de siembra de vegetacion
seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades con su debido encajonamiento en hormigon,
debidamente impermeabilizado y con un drenaje destinado al agua lluvia.

Aquel que viole las disposicion del péarrafo anterior, hara acreedor al socio/propietario de una multa
continuada cquivalente al valor de la sumatoria de dos alicuotas (valoradas segiin el presente
reglamento) hasta que proceda a la reparacion integral del dafio material razon de la multa.

De ningtin modo se permitird perjuicios en los elementos constructivos, omamentales, urbanisticos
y a las propiedades vecinas. Aquel que viole ésta disposicion, hara acreedor al socio/propietario de



una multa continuada equivalente al valor de la sumatoria de diez alicuotas (valoradas segin cl
presente reglamento) hasta que proceda a la reparacion integral del dafio material razon de la
contravencion

Art. 13.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas luvias, asi como
- las acometidas de agua potable de cada edificacion o solar. deben conectarse a las redes instaladas
en la Urbanizacion. Queda teminanteisente prohbida ta instalacion de desagiies de cualquier npo a
la via paiblica, exceptuando las aguas lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la
via; la violacién de esta disposicion hara acreedor al socio/propietario de una multa continuada
equivalente al valor de la sumatoria de diez alicuotas (valoradas segiin el presente reglamento) hasta
que el infractor pueda conectarse a las redes insialadas en La Urbanizacién, sin perjuicio de la
denuncia del acto a la Institucion Pablica encargada para que tome las medidas legales oportunas.

Ast. 14.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la servidumbre de solares
vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0.75 metros, que se¢ establece en este Reglamento
Interno, como en los discfios urbanisticos e hidrosanitarios para cualquier clemento de edificacidn,
basicamente en la zonas de cimientos; debe precautelarse ademds, las condiciones adecuadas de
mantenimiento vy facil acceso para cventuales revisiones; cn consccuencia, en la zona de terreno sobre
la cual establece la servidumbre, ci propictario ne podra levantar construcciones o cdificactones.
Por lo tanto, se dejaré estipulado el paso de servidumbre en las escrituras de Transferencias de
Dominio de todos los solares por donde atravesaran las descargas de aguas servidas y aguas lluvias,
con la finalidad de evitar reclamos y litigios posteriores.

TITULO IV
CONSTRUCCIONES
CAPITULO IV

OCUPACION DE RETIROS Y NORMAS QUE REGULAN LOS PARAMETROS DE
CONSTRUCCION EN LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR

Art. 15.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccion
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de las viviendas
o edificios que se construyan:

Art. 16.- Retiro Frontal. Es el limite establecido desde los 5m del lindero frontal del lote hacia el
interior. Area desde donde se permitiré la construccion habitable.
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Art.16.1. Antejardin: Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote a dimensi
3m hacia el interior. Solo se permitira la construccion de muros de cerramiento en el
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Art.16.2. Jardin: Es la franja establecida entre el antejardin del lote con una dimension paralela de
2m hacia el interior, Donde solo se permitira la construccion de parqueos v portales dc acceso, con
una dimension maxima del 40% del frente del lote



Se permitira la colocacion de vegetacion €n el retiro ironial de 5.00 conun 4(% verde ya sea natural
o artificial, si es natural debera ser contemdo en hormigon armado con drenajes hacia las aguas
liuvias. El resto del 60% scra destinado a pavimentos pard ingresos vehiculares y/o peatonales. Solo
s¢ permitira la construccion de parqueos y portales de acceso, con una dimension maxima de 40%
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de frente del lote. Bajo esta franja esta permitida 1a construccion de subsuelos, siempre que este por
debajo del nivel de acera frontal.

Art. 17.- Retiros laterales: Retiro lateral de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del lindero
lateral hacia el interior del lote. Se permitira 1a edificacion de fachadas con vanos para ventanas
destinadas tnicamente 4 ventilacién v/o iluminacidn, desde una altura de 2m desde el nivel del piso.
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Ari. 17.1.- Retiro lateral de 4m: Es el Hmite establecido desde los 4m del lindero latcral hacia ¢l
interior del lote. Se permitird 1a edificacion de fachadas con vanos para puertas y ventanas



RETIRQ LATERAL

RETIRG POSTERIOR
| . mETROFRONTAL

FETIROLATERAL ____ ...

(B]E
2,00

Nen)

Art. 17.2.- Retiro posterior de 3m. - Es el limite establecido desde los 3m del lindero posterior hacia
el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vamos para ventanas destinadas
Gnicamente para ventilacién y/o iluminacion desde una altura de 2m desde el nivel del piso. Se
permitira un maximo del 25% de construccién para uso de bodegas. cuarto de maquinas, bano de

piscina. Solo lo relacionado al uso de piscina y dreas exteriores.

En el caso que el lote tenga como lindero posterior el 4rea verde central el cerra
debera ser de un muro de 60cm enrocado y sobre este una cerca viva con malla de
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Art. 17.3.- Retiro posterior de 4m.- Es el limite establecido desde los 4m del lindero posterior, hacia
el interior el lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos para puertas y ventanas. Los
lotes que limiten con zonas verdes tendrén cerramientos con muro de piedra de maximo 60cm de
altura y setos con mallas.



Art. 17.4.- Retiro posteriov de 4m v 3nn En terrenos de lindero posterior con pendienie negativa, se
permitird la edificacion de mésimo un piso referenciado nnt del lipdero posterior, manteniendo la
condicién de apertura de vanos. En tervenos de lindero posterior con pendiente positiva, se respetard
la misma condicidn que eil cl capitulo del retranquco definida en cl retiro adoptado.
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Art. 18.-Dimension de vanos: Los espesores para todo tipo de varos en paredes para puertas 'y
ventanas en fachadas frontal. lateral y posierior sera minimo de 40cm de espesor.




Art. 19.- Construccion de parqueaderos: Se permitird la construccion de parqueaderos en el retiro
frontal con cubiertas alivianadas tipo pérgolas — abiertas e inaccesibles. Ocupando un maximo del
60%, la cubierta se debera retirar minimo Im y la estructura de columnas minimo 2m de la acera
frontal. No se permitira la construccién de elementos de Hormigdén, Ni elementos macizos. No se
permitira la construccién ocupando todo el retiro frontal del lote. La medida minima para parqueo
serd de 6m de largo y 3m de ancho, para evitar que la culata de carros invada la acera frontal. Todo
ingreso a parqueo se realizard por el retiro frontal, Se deberd contar con minimo 2 unidades de
estacionamientos por cada unidad habitacional, en edificaciones mayores a 6 unidades habitacionales
se debera adicionar un minimo de 3 Parqueos para servicios adicionales y de visitas.
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Art. 19.1.- Numero de parqueos: Sc requiere la colocacion de manera obligatoria de dos parqueaderos
por unidad de vivienda. Todos los parqueaderos deben tencr acceso libre e independiente, contando
con dos parqucos por cada unidad de vivienda representados con nimeros (el parqueo 1y el parqueo
2 integrados al disefio de la vivienda). Asi mismo se representan con letras a y b los parqueaderos de
visita permitidos en el retiro.
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Art. 20.- Cerramientos: El cerramicnto del predio es obligatorio y debe ser construido antes de que
la vivienda sea habitada. Sc permite 1a construccion del cerramiento maximo de 2.00 m. paratclo a
12 linea del suelo natural del lote. En cl retiro frontal la altura no debera de superar los 0.60 m. del
nivel del suelo natural. El cerramiento debera de contar con enlucidos y deben estar pintados de color
blanco cn ambas caras tanto la del vecino como la de la vivienda propia dcl lote.

Todo talud debera scr estabilizado y contenido con ¢l uso de muros de hormigon armado.

Los lotes que colinden con la playa deberdn construir un muro de hormigdn hasta la cota sobre el
nivel de aguaje. cl uso de piedra escollera estara dentro de los 1im ites del terreno.
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Art. 21.- Adosamiento: 3¢ edificara unicamente hasta la altura vertical maxima de 5m sobre el nnt,
definida por el limite determinado entre el nnt (linea proyectada desde el punto medio de la acera del
lindero frontal hasta la cota media del lindero posterior) y una paralela del mismo 2 5m; dentro de



linero del lote, con la proteccién necesaria y suficiente hacia el vecino, y en caso de existir
construccion, se debera respetar el perfil de la culata previamente construida.
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Art. 22.- COS y CUS.- Todas las areas cubiertas con losa y/o elementos Macizos, sea sslfos ﬁ:otiq‘; ‘;):5
y/o terrazas, seran cuantificadas para el calculo del CUS y el COS. A partir de rcgartd s\dl'mcl:gd s
habitacional las Unicas dreas que no sc considerardn en cl calculo serdn las comunalgs tales bino /
escaleras, pasillos, ascensor. Se respetaré la cantidad de pisos determinados en el cua ngfjimfp/
cantidades de pisos en este reglamento.

Art. 23.- Unidades Habitacionales.- Se debera respetar Ja cantidad de unidades habitacionales
determinada en los cuadros de este reglamento, no pudiendo aumentar estas unidades bajo ninguna
justificacién. Se considerard y cuantificard como mas de una unidad habitacional a las areas que
cuenten con accesos independientes ya sean estos laterales, posteriores y/o frontales, por lo que no
se permitira la colocacion de este acceso independiente a los lotes destinados para una sola unidad
de vivienda. También se consideraran mas de una unidad de vivienda a las que contengan en el disefio
dos o mas cocinas, o salas., o comedores. Cabe mencionar que todas las 4reas deberan de tener
conexiones directas sin independizar los espacios. No se permitira la construccion de lavacopas con
mesones de trabajo para bares dentro de las areas habitables, estas areas pueden considerarse y/o
construirse en las areas exteriores de la vivienda siempre y cuando no cuenten con cubiertas macizas.

Art. 24.- Construccion de Escaleras en retiros.- Se permitira la construccion de accesos en los retiros
mediante escaleras siempre y cuando estén libres y/o abiertas, sin ningin obsticulo o elemento
macizo (ya sea ubicado sobre o por debajo de la misma) que bloquee visualmente el retiro y el 40%
del area verde.

Art. 25 - Construccion de Subsuelos.- Se permite la construccion de subsuelos (area de construccién
bajo linea nnt) en pendientes positivas retirados a 5.00m del lindero cuando el piso se encuentre bajo
la linea proyectada del nnt. (linea proyectada desde el punto medio de la acera del lindero frontal
hasta la cota media del lindero posterior) no pudiendo sobrepasar esta linea con edificacion. En
pendientes negativas se permite la construccion de subsuelos retirados a 3.00 m del lindero cuando
el inicio de este subsuelo empiece bajo nnt y su extension no sobrepase la linea paralela.



Art. 26.- Alturas méaximas permitidas.- La alrura méxima de edificacion serd igual a la suma de la
altura méxima por cada piso, tomada desde ¢l punto medio de la acera frontal.
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art.26.1. La altura maxima de entrepiso es 3.40m; la altura minima de entrepiso es 2.80m
Se tespetara ¢l CUS establecido y/o cantidad de pisos aprobados para el lote.

Art. 26.2.- En pendiente positiva, si el lote cuenta con vecino en el retiro posterior, se permitira solo
la edificacion de un piso considerado a partir del suelo natural del lote, sin que este cxceda ¢] CUS
aprobado en reglamento.

Art. 26.3.- Retranqueo.- Es ¢l retroceso del pardmetro del piso inmediatamente superior v abligatorio
luego de completar el niimero de pisos permitido scgim [a especificacion de cada lote, para continuar
en altura el desarrolio de edificaciones terraceadas.

Su dimensién correspondera a la altura del entrepiso del piso inferior variando entre 2.80 y 3.40m.
Las terrazas formadas por el retranqueo no podran tener cubierta masivas solo podra cubrir con
pérgola del 50% en forma longirudinal.

Art. 27.- Control de construcciones.- La administracion de la corporacion contrataré a un profesional
para aprobar los proycctos mediante peticion para construir las obras que deben respetar las
normativas rcglamentarias.

Los proyectos aprobados caducarin de 2 afios, pero podran ser renovados a peticion de interesado.
previa aprobacion de la Administracion a través del profesional referido en el parrafo anterior.

1La administracién de la corporacién, por medio de la o ¢l profesional contratado, supervisara las
obras e inspeccionara que las normas de construccion establecidas en este reglamento se respeten a
cabalidad. Para este fin, se realizaran inspecciones previas a todo tipo de fundiciones en las unidades
de vivienda, las mismas que deberan cumplir con Jos requerimicntos en planos aprobados.

Dc no ser asi, cl propietario no podra continuar con los trabajos hasta realizar las respectivas
modificaciones de acuerdo a los planos aprobados.

Dichas verificaciones e inspecciones mediante visitas in situ se hardn con personal de apoyo y uso
de dispositivos satelitales-clectronicos tales como: camaras, drones, GPS, entre otros.

El constructor deberd solicitar a administracion la autorizacion de fundicidn de hormigdn en ias
siguientes situaciones

[ - En replanteo de cimentacion, armado y encofrado previa a su fundicion.



2.- En el encofrado y armado de losa intermedia previo a su fundicion.
3.- En el encofrado y armado previo a la fundicion de losa de cubierta.

4.- En el término de obra gris para revision de conexiones de aguas Iluvias y servidas, asi
como el terminado de las paredes de la construccion.

Para lo cual toda fundicion deberd ser autorizada por administracion, debiendo tener la lona
perimetral en buen estado y la limpieza del drea de construccion y desalojo de escombros sin
interferir ni daiar bienes comunes.

Sc realizara una verificacion antes de la terminacién de la obra para comprobar ubicacion de aires
acondicionados y para devolucién de garantia por dafos y reparaciones.

En caso de que ¢l socio/propictario, una vez terminada la obra previamente aprobada por el
especialista en construcciones de la administracion, desce realizar intervenciones varias, debera
solicitar a la administracion. autorizacion para las mismas.

Art. 28.- lineamientos para los constructores.- Los constructores, responsables de obra o compaiias
constructoras que presenten sus proyectos habitacionales a ejecutarse en los predios de la
Urbanizacién Ciudad del Mar, se regirdn estrictamente a los preceptos legales establecidos en este
reglamento y la ley.

Los responsables de obra. constructorcs, ingenieros, arquitectos, compapias co
cualquier persona mantengan proyectos habitacionales dentro de los predios de
Ciudad del Mar, deberan considerar que el plano arquitectonico predomina ante el
es decir, el plano estructural tiene que ser acoplado al plano arquitectonico.

Los proyectos habitacionales presentados por los constructores dcberdn regirse é ias normas de S/
construccién de la Corporacién Social Ciudad del Mar, cuyos permisos otorgados por e G __I__'_ﬁ_QEI;/
CANTON MANTA dcberan coincidir de manera estricta a los proyectos aprobados en la

administracion de la corporacion.

Art. 29.- Sanciones por incumplimiento en la construccion.- Aquel socio/propietario que no cumpla
con las disposiciones estipuladas en el Capitulo IV del presente reglamento, estas son “Las normas
de construccidn”, se hara acreedor de una multa continuada equivalente al valor de la sumatoria de
diez alicuotas (valoradas segun el presente reglamento) hasta que el infractor modifique las
construcciones impugnadas por la Administracion, scgiin las condiciones rcdactadas cn ¢l presente
reglamento v reciba su consecuente aprobacion.

En caso de reincidencia, la administracion solicitard a todo constructor que haya incumplido el
reglamento de construccion, en alguna obra construida o en proceso, la presentacion de una poliza
de fiel cumplimiento, por un monto equivalente al 15% dcl valor catastral, para precautelar que no
reincida en el incumplimiento, sin perjuicio de la multa descrita en el parrafo anterior.

Los constructores, responsables de obra o compaiias constructoras que tengan el interés de iniciar
proyectos habitacionales, al momento de entregar la documentacion requerida establecida en este
reglamento, deberdn adjuntar un compromiso de comun acuerdo entre ¢l representante legal de la
Corporacién y el propietario del bien inmueble, materia del acto. Dicho documento se inscribird en
cualquier Centro de Mediacion, mismo que contendra clausulas especiales en las cuales el propietario
se compromete a sujetarse expresamente a las normas reglamentarias y estatutarias que regulan los
parametros de construccion en los predios de la Urbanizacion Ciudad Del Mar.

Queda expresamente prohibido construir un numero de unidades habitacionales mayor a las
permitidas en determinado lote de terreno. Los constructores, responsables de obras, inmobiliarias,
ingenieros civiles, sc comprometen a hacer prevalecer las normas de construccion especificadas en



este raglamento y en la ley; caso contratio. como compensacion a la sobrecarga a la densidad
poblacional de la urbanizacion, se hara acreedor de una multa continuada equivalente al valor de la
cumzioria de cinco alicuotas (valoradas seglm el presente reglamento) por unidad habitacional, hasta
que el infractor modifique las construcciones impugnadas por la administracion, segun las
condiciones redactadas en el presente reglamento ¥ reciba su consecucnie aprobacion.

Para efectos del pardgrafo que antecede, los propietarios o administradores que cuenten con unidades
habitacionales que sobrepasen las permitidas por las normas de construccion de este reglamento,
deberan accrearse a la administracion en un plazo méximo de 30 dias, contados desde la aprobacion
de estc reglamento en Asamblea, con ol fin de catastrar, verificar y registrar por unica vez dichas
unidades habitacionales no regularizadas, existentes hasta la fecha. Transcurrido este plazo, el
socio/propietario se hara acreedor de una multa continuada equivalente al valor de la sumatoria de
cinco alicuotas (valoradas segin el prescnic reglamento) hasta que sc corrija ¢l incumplimicnto.

A las unidades habitacionales que excedan el porcentaje de CUS permitido y aprobado, se le
impondra una sancion correspondiente al incremento del 5 % del valor de la alicuota del lote, por
metro cuadrado excedido, mientras exista el incumplimiento.

No se permite construir parcialinente un proyecto, de ser asj ¢l lote permanecerd categorizado como
lote en construccion para fines de cdlculo de alicuctas hasta que se dé por concluido el proyecto total,
obligandole también a mantener las polizas vigentes ¥ demas permisos y documentos habilitantes
que requicre una obra en construccién segan la iey.

Art. 30.- Las superficies de terreno coniemplados en los planos aprobados destinados a vias, aceras
y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos hienes se protocolizaran y se registraran
ante el Sefior Registrador de la Propiedad del Cantén Manta.

Art. 31.- Todos los materiales y twabajos empicados en las obras locaiizadas en los predios
determinados como bienes de uso publico, pasaran a ser propiedad municipal tan pronto s¢an
recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes sefialados en las normas
municipales que para el cfecto existan. Las relacionadas a los servicios basicos como sistemas
hidrosanitarios, eléctrico, y telefénicos, seran de propiedad dc EPAM, CNEL y CNT,
respectivamente. Una vez recibidos los trabajos antes mencionados por parte dc 1a Municipalidad ¥
de las Instituciones sefialadas, serdn de su cuenta y responsabilidad el mantemimiento 'y
funcionamicnto de fas mismas, asi como modificacioncs solicitadas por constructores o residentes.

Art. 32.- El plazo para la construccion y entrega de las obras de Urbanizacion son por etapas,
regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el Urbanizador, partiendo con los
tiempos desde la fecha en que s¢ cleve a Escritura Piblica el presente Reglamento Inteme; y, las
sucesivas de conformidad al avance de los-mismos, previos informes del Departamento Técnico
Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo previsto, podria
solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

CAPITULOV

LINEAMIENTOS INTERNOS PARA LA REALIZACION DE PROYECTOS DE
CONSTRUCCION DE UNIDADES HABITACIONALES DENTRO DE LA
URBANIZACION C1UDAD DEL MAR.

Art. 33.- Responsable de Obra: Es un profesional independiente certificado, quien es el principal
responsable de que se sigan las normas técnicas durante una construccion.



Suscribir la manifestacion o solicitud de licencia de construccion de cualquier nuevo desarrollo.
Dirigir y vigilar la obra para asegurarse que cumple con las leyes, reglamentos y normas técnicas
aplicables en la materia.

Supervisar las diferentes etapas de la obra y asienta su progreso en la bitacora de la obra.
Responder de cualquier violacion a las disposiciones del Reglamento Interno de la Urbanizacion
Ciudad del Mar.

Dar su visto bueno para obtener la constancia dc terminacién de  obra.

Entregar al propietario o poseedor, una vez concluida la obra, los planos actualizados.

Solicitar por escrito y notificar con 48 horas de anticipacion que elemento va a fundir con hormigon
para que sca revisado antes y sea verificado que no hay incumplimiento al reglamento.

Solicitar a administracion la devolucion de garantia por dafios y reparaciones una vez terminada la
obra.

Art. 34.- Acto obligatorio para la realizacion de proyectos habitacionales dentro de la Urbanizacion
Ciudad del Mar: Para iniciar una construccién en un lote ubicado dentro de la urbanizacién Ciudad
del Mar, los responsables de cada proyecto habitacional que se vaya a realizar dentro de la
Urbanizacion Ciudad del Mar, deberan presentar mediante especie valorada con responsabilidad y

de manera obligatoria la siguiente documentacion: =
~Q CEL2
: Sds oA . . P oo o8V SRR CEN
Entrega del informe de aprobacion vigente, emitido por el area téenica de la Administ afans e ON
- /Ol NN
Presentacion del estudio de suelo. [Fs e o 1T
x =
i4 @ s L
Informe de regulacién urbana. '( S =
. . = r &% & .\‘ > J‘
Copia del permiso de construccion otorgado por el Municipio. N &/

Copia de planos arquitectonicos, eléctricos y sanitarios impresos en formato Al 'FIRI\%O;%& at”
arquitecto de la administracién y el municipio de manta.

Presentar proyecto completo en CD y enviar al corrco: administracion@ciudaddelmarmanta.cc
Presentar aprobacién de proyecto cléctrico (CNEL) cuando sean mas de dos unidades de viviendas.
Si van a hacer uso del terreno vecino (permiso por escrito por parte del duefio del terreno)
Solicitud de servicio eléctrico y foto medidor instalado donde se compruebe la numeracion.

Recibo de agua, foto de medidor instalado, funcionando y legalizado. Entregar copia de recibo agua
del primer mes de consumo y contrato de servicio. Firmar compromiso de cumplimiento del
Reglamento Interno.

Presentacion del registro profesional del SENECYT como Arquitecto o Ingeniero Civil  del
constructor, residente o responsable de Ja obra.

Poliza de responsabilidad civil por dafios contra terceros, monto calculado de acuerdo al Articulo
Tercero: Normas reglamentarias de construccion y diseiio. De los dafios a terceros durante ¢l periodo
de construccion.

Entregar un depdsito en la cuenta de la corporacion Social Ciudad del Mar, equivalente a tres Salarios
Basicos Unificados como garantia por dafios y reparaciones para reparacion de dafios causador por
la construccion, el cual sera devuclto previo informe favorable de culminacién de obra.

Compromiso de comin acuerdo, para el fiel cumplimiento de los parametros aprobados para la obra
en construccion.



Péliza de fiel cumplimiento, solo en caso de ser constructor infractor.

Art. 35- Responsabilidad: Es responsabilidad de cada encargado de obra supervisar el vencimiento
o caducidad de cada documento para evitar inconvenientes de suspension de obra.

En cl momento que se cambie de cncargado de obra o constructor responsable, deben de dar aviso a
la administracion, para la firna de un nuevo procedimiento para el cumplimiento de todo lo
establecido en el reglamento interno, siendo responsable de los dafios ocasionados por actividades
de la construccion a cargo del socio/propietario durante cualquier etapa de la misma. Aguel que
incumpla con esta disposicion, se prohibird el ingreso de nuevo encargado de obra o constructor y su
cuadrilia al tote del socio/propietario sobre el que debe trabajar.

Art. 36.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras sismio resistente y
materiales perdurables, debera contar con el debide sustento por un profesional autorizado para su
disefio, calculo y construccién, utilizando los siguientes elementos:

Cimentacion: Hormigén armado en cimentacion, columnas, losas intermedias y de cubierta
Pisos: Planta baja y planta alta en hormigén armada. Recubiertos con cerdmica o porcelanato.
Paredes: Ladrillos, bloques o muros estructurales. Deben ser enlucidos, empastados y pintados.
Cubiertas: Hormigdn armado exclusivamente € inaccesible.

Fachadas: Deberan de ser blancas en su totalidad a cxcepeion de la fachada frontai, donde se
permitira un 20% de recubrimientos ya sea de piedra natural o madera.

Carpinteria: Madera, hierro, aluminio o PVC.

Articulo 37.- Sobre la construccion de cisternas de agua potable y piscinas se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda vy linderos; Es decir. estos
clementos con agua deberdn permitir recibir mantenimientos en casos de filtracién sin afectar cl
cerramiento ni la vivienda vecina.

Articulo 38.- Proccso de Construccién de las viviendas.- Una vez obtenido el permiso de inicio de
obra por parte de Ja urbanizacion se debera proceder de la siguiente manera:

Delimitacion de terreno y lote prestado con el cerramiento de proteccion autorizado.
Colocacion de bateria sanitaria movil,

Construccion de la caseta donde deberd guardar los materiales y herramientas que pertenczcan 4 la
misma.

Solicitud para ingreso de maquinaria pesada para cambio de suelo.

Durante ¢l cambio de suelo hidratar y hacer lo necesario para mitigar la contaminacion ambiental
por palvo.

Se debera maniener en buen estado cerramiento de proteccion.
Solicitud para ingreso de Hormigén en sus etapas de fundicidn.
Reparacion de los dafios ocasionados por la obra.

Solicitud de devolucion de garantia por daiies y reparaciones, esta debera ser solicitada antes de que
la vivienda sea habitada.

Articulo 39.- Reglas de construccién y discfio: Adicionalmente, todo socio/propietario de lote 0 lotes
de la urbanizacién Cindad del Mar. se obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las
siguientes normas particulares para la construccion de la o las unidades habitacionales:



Es obligatorio contratar una poliza de seguro contra dafios a terceros por un valor equivalente
al 10% del valor de la construccion (valorado el m2 a US $600). El plazo serd durante todo el
tiempo que dura la obra, y no podra ser contratada por tiempo menor a un afio. En caso de
extenderse ¢l proceso constructivo, previa notificacion mediante especia valorada a la
Administracion, debera ser renovada.

Las construcciones o edificaciones de la urbanizacion requieren de cimentacion; estructuras y
Josa cubierta de hormigon armado; paredes exteriores de mamposteria, mas cualquier sistema
constructivo aprobado por la Administracion que garantice cn mayor grado la durabilidad de dc
los inmucbles.

Los cerramientos exteriores son obligatorios y seran edificados con su respectivo cambio
desuclo, muros y estructuras disefiadas por un ingeniero calculista.

Los cerramientos exteriores deberan guardar afinidad con ol contexto  arquitectonico de la
urbanizacion y con los cerramientos de las construcciones vecinas, sin que en ningin caso
puedan exceder de las alturas maximas establecidas en el presente Reglamento.

El color de las fachadas y parcdes exteriores de las construcciones sera blanco; cierto porcentaje
de esta podra ser en picdra natural o material decorativo afin. Las puertas exteriores y
puertaventanas podran ser del color azul, madera natural 0 perfilaria de aluminio © PG

Las cubiertas de las construcciones seran exclusivamente losas de hormigén armado,
inaccesibles v pintadas de blanco. sin opcion a ubicar algin tipo de maquinarias, moLares.
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este reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales para las construcciongg’

Todo propictario de solar, respctando ¥ cumplicndo con los retiros y demas F%Iésic‘i‘@us
deberd someter a la aprobacion del departamento técnico de la urbanizaciog,
arquitectonicos de su vivienda proyectada. para con dicha aprobacion obtener%@iaul\ﬁ-..- S
Municipalidad de Manta, la aprobacion definitiva de los planos arquitectonicos ¥ ob'i“c'ﬁ'e”r"cT
permiso de construccion correspondiente: permiso de construccion que pondra a conocimiento

de la Urbanizacion. Sin este requisito el propictario no podra construir sobre su lote. quedando
facultada la administracion de la urbanizacion a denunciar cualquier violacion a esta disposicion
ante las autoridades correspondientes, solicitando la suspension ¢ inclusive la demolicion de la
obra, en caso de violacién a estc Reglamento. las especificaciones, ordenanzas y exigencias
municipales para la construccion.

Toda vez que, dentro de la Urbanizaciéon Ciudad del Mar, en solares, especial y previamente
determinados, se permite el desarrollo de Proyectos Habitacionales. los propictarios sc obligan
a cumplir y hacer cumplir a los Promotores de tales proyectos. destinar drcas comuncs
suficientes que incluyan piscina, area para juegos infantiles, guardiania de Ingreso,
administracion y drcas verdes: asi como un reglamento interno de convivencia que no
contrayenga a este cuerpo.

La administracion podré rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicion,
o desaprobar aquellos que no hayan sido reportados. Consecuente a ello, hard la respectiva
denuncia a las instituciones a cargo para su correspondiente sancion, por incumplimiento dela
ley. Sin perjuicio de lo anterior, aquel socio/propictario que incumpla esta disposicion. se haré
acreedor de una multa continuada equivalente al valor de la sumatoria de cinco alicuotas

(valoradas segan el presente reglamento) por cada espacio para unidad familiar detectada, hasta
que el infractor legalice ¢l Proyecto Habitacional y se ajustc a las disposiciones del presente



reglamento.

Arficulo 40.- Procedimiento a seguiy para sumentos horizontales y verticales de una vivienda ya
construida y/o habitada: Toda remodelacion o intervencion en las unidades de vivienda, por minima
que sea, debera de ser notificada, inspeccionada y aprobada mediante oficio para la administracién,
a través de su especialista en canstrucciones, para cuyo efecto se deberéan cumplir con los siguientes
lineamientos:

Consulta previa ¥ aprobacion por parte del directorio quien dispondra de un profesional asignado
para la aprobacion de los planos, esto para garantizar el cumplimiento del reglamento interno.

Elaboracion de los planos del proyecto del area a aumentar o remodelar en relacion a lo ya construido
o aprobado, con la firma de responsabilidad de un profesional Arquitecto ylo Ingeniero Civil.

Presentacion de los mismes al Organismo Administrativo para su autorizacion.

El especialisia en constricciones sera quien apruebe solicitudes o aclaraciones no detaliadas o
indicadas en el reglamento vigente. El arquitecto que revisa las aprobaciones debera constatar que
las ampliaciones estén de acuerdo con las normas establecidas en este Reglamento Interno. La
administracién serd encargada de velar por este cumplimiento.

Una vez aprobada por parte del especialista en construcciones, se procedera a la aprobacion definitiva
de los planos en el GAD Municipal de Manta.

CAPITULO VI
 CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES ESTABLECIDAS PARA CONSTRUCCIONES:

Art. 41.- Sc establecen las siguienics obligactones.- Todo propietario de un inmueblc en constraccién
de a urbanizacion, csta en la obli vacién de hacer respetar ¥ explicar cl Reglamento vigente a los
trabajadores de la obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademds de ser el Unico responsable
ante ¢l Conjunto por cualquier dafio o pérdida causada por ¢] o sus trabajadores.

Todo propictario de un inmucble en construccion dentro de la urbanizacion, estd en la obligacion de
salvaguardar y custodiar sus bienes particulares. inateriales, herramientas v demas que deberan
encontrarse debidamente embodegados y resguardados; para estos fines, si lo considera necesario
debera contratar por su costo y cucuta un guardian las 24 horas del dia, durante ¢l plazo de la
construccion. La administracion no se responsabiliza por la pérdida, dafio o sustraccion dc cualquiera
de los enseres dentro de la obra.

Todo propictario de un inmueble en construccion dentro dela urbanizacion, que para la ejecucion de
su proyecto requicra el desmontaje del cerramicnto perimetral de la urbanizacion, cstd en la
obligacion de contratar por su costo y cucnta un puesto de guardia privado de una compafiia de
seguridad debidamente calificada por los entes de control ecuatorianos, para brindar guardiania
armada las 24 horas del dia, duranie el plazo de la construccién, mientras permanezca el perimetro
intervenido. Asi mismo deberd colocar iluminacién que permita una facil vigilancia del perimetro
intervenido.

Ios vehiculos que se utilizaren dentro de Ja Urbanizacién para efectos de la construccion. ne podran
estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre transito vehicular. Cada construccion debe tener
su propio parqueo (terreno vecino) o al exterior de la Urbanizacién, no csta permitido que los
vehiculos de los trabajadores sean parqueados cn la calle principal de la construccion, se debe tener
las vias despejadas para la correcta circulacion de Jos vehiculos.

Queda prohibido ¢l uso de los solares VECInOs ¢ Cercanos como espacio temporal o permanente de



desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de construccion. La Administracion se reserva el
derecho de inspeccionar los solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar restos de
materiales de construccion abandonados, podré exigir el inmediato desalojo a costo del edificador.

Entre la cdificacion en marcha y sus cuatro lados que limitan con los solares vecinos o vias, debera
anteponerse un cerramiento perimetral que debe incluir el area de campamento en temreno prestado,
elaborado en lonas o zinc (pintado) de 6 metros altura y de ser colindante a una propiedad habitada
debera cubrir el alto de la casa.

Queda prohibido la adulteracion, retiro ilegal del medidor o instalacién clandestina a la red de agua
potable. Al momento de la primera notificacién, el infractor deberd realizar los correctivos y pagar
la multa descriza en este articulo mensualmente mientras persista la irregularidad.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se eXigird como minimo
lo siguiente: Camisetas, cascos, zapatos, pantalones y chalecos reflectivos con la identificacion del
lote, Arguitecto o de la compaiiia responsable de la obra. Caso contrario no se permitira el ingreso a
la obra, tampoco puede despojarse de la indumentaria requerida cuando se encuentre dentro de la
obra.

Es obligacién de todo copropietario proveer de baterfas sanitarias moviles destinadas para el uso de
los trabajadores, hasta finalizar la obra al 100%.

Sc debera proveer de un drea para cambio de vestimenta. Esta prohibido cambiarse en publ{c.o
cualquier indumentaria, scan estos shorts, pantalones, camisetas. ctc. Ducharse o hacer, g
bioldgicas en espacios no destinados para este fin.
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Se prohibe a los trabajadores el consumo de bebidas alcohélicas; Participacion en
discusioncs cntre trabajadores; el uso de vocabularios impropios o vulgares: asi ¢
abusivas y de irrespeto, o jucgos deportivos entre los trabajadores.

N
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Después de las 17h00 estd prohibido a cualquier trabajador de la construccion quedar SM
urbanizacién y de la obra; estando autorizado tinicamente ¢l guardian contratado para cl cfecto.

A los guardianes, sean éstos de construcciones o de vivienda, no sc les permite:
Tener animales domésticos. perros, gatos, ni mascotas en general.

No pueden deambular por la urbanizacion.

No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.
No pueden escuchar misica a alto volumen dentro o fuera de su estancia.

Los Guardianes deberéan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para la basura, la que
deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto dicte la Administracion.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la persona encargada de
los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan hacerlo en las afueras del ingreso principal de
la urbanizacion, pero en la acera de enfrente.

No se permite utilizar o depositar material o desechos de construccion cn accras ni en vias, ni la
fabricacion de hormigoén sobre estas.

Los viernes de cada semana y los dias previos a un feriado se debera limpiar el Area de la
construccion con su respectivo desalojo. La Administracion realizard inspecciones los 14 y 28 de
cada mes para verificar el cumplimiento.



Entregar el listado de los trabajadores en Administracion para que se autorice su ingreso, debera
mantener actualizado este listado. Si algtin trabajador no consta €n el listado, no se le permitira el
1ngreso.

Io trabajadores autorizados para una obra cspecifica no podran dirigirse a realizar labores a otra
obra distinta a la que fue autorizado, so pena de sancidn hasta que sea autorizado el cambio de lote.

Cuando suspendan algin trabajador por mala conducta o alguna actividad ilicita se debe comunicar
: ynediatamente a la Administracion.

Ll ingreso al personal de construccidn serd desde las 08h00 am., por lo tanto, la garita no. 2 estd
abjerta 30 minutos antes para revision. La salida sera a las 17HO00 pm., ninguna obra podra realizar
actividades después de este horario.

Ei responsable técnico de 1z obra debera presentar 48 horas antes una SOLICITUD PARA INGRESO
DE MAQUINARIA PESADA, a la administracion.

Las volquetas que ingresan con material pueden ser de maximo 2 ejes y con su respectiva lona de
proteccidn con una carga maaxima de 8 metros cibicos. En caso de que las volquetas dejen sucias las
vias estas deben ser lirnpiadas de inmediato.

Toda maquinaria pesada utilizada para la excavacion y cambio de suelo debe ser trasladada en cama
baja y Ja misma debe cstar encadenada durante todo ¢l traslado de ingreso y salida, la cama baja una
vez que cumpla con su trabajo debe de salir inmediatamente de la Urbanizacién. Las excavadoras,
deberan tener un peso menor a 10 toneladas y no mayor a la serie 938.

Los rodiltos gue ingresen a la urbanizacion, deberdn hacerlo en cama baja. St esmenor a 6 toneladas
podra usar vibracién en nivel bajo. Siel rodillo es mavor a 6 toneladas no podréa usar vibracion, el
incumplimiento a estas limitaciones incapacitara a la maquina y a su operario para realizar futuros
trabajos dentro de la urbanizacion.

Aceras. bordillos y tapas de cajas de instalaciones cléctricas y sanitarias que estén en las aceras de
su lote v del fote prestado deben dejarse en 6ptimas condiciones una vez finalizada la obra, esto con
el fin de preservar el ornato de la urbanizacion.

Cada construccion desde el momento que inicia debe de tener un recipiente de basura debidamente
tapado, estos desperdicios deberan ser entregados a los carTos recolectores de basura en los horarios
establecidos, por tanto, debe estar visible para su desalojo.

No cs permitido quemar basura o cualquier desecho dentro de la Urbanizacion.

No esta permitido emitir sonidos por ol uso de radios o dispositivos similares en volumcen alto, quc
afecten a los residentes.

El responsable técnico de la obra debera presentar 48 horas antes una SOLICITUD PARA INGRESO
DE HORMIGON. Los mixers deben ingresar a la Urbanizacion solo en horarios de SHOO hasta las
16h00.

£l incumplimiento de cada una de estas disposiciones enumeradas anteriormente, se hara acreedor
al socio/propietaric de una multa equivalente al valor de la sumatoria de dos alicuotas (valoradas
seglin el presenic reglamento) por cada infraccion.



TITULOV

NORMAS QUE REGULANEL BUEN USO DE LAS AREAS SOCIALES DE
RECREACION, PARQUES, VIAS Y AREAS VERDES DE LA URBANIZACION CIUDAD
DEL MAR.

CAPITULO VII
DE LAS AREAS SOCIALES Y LA CASA CLUB

Articulo 42.- Para el uso y goce de las areas sociales, el socio/propictano debera registrar a su nucleo
familiar residente, y cada unidad habitacional, cuando se trate de viviendas bifamiliares o de
Edificios o viviendas multifamiliares. Los datos otorgados deberan ser presentados mediante especie
valorada en la administracion. Al momento de proporcionarlos, el propietario se obligaa mantenerlos
debidamente actualizados. aso contrario, se prohibird el ingreso de los mismos, o en su defecto, se
los considerara visitas o proveedores segln sea el caso.

Art. 43.- La casa Club, es un bien comtin de los socio/propietarios de la Urbanizacidn, quienes, por
el hecho de ser propietarios de una unidad habitacional, tienen derecho a ser miembros del Club ¥
usar las instalaciones, siempre que s¢ observen las normas ¥ regulaciones quc s¢ dicten al respecto
y constaran en Reglamentacion aparte, y € encuentren al dia en el pago de sus expensas.

Art. 44.- La Administracion estard a careo de la Administracion de la casa Club y de las dreas
comunes de la urbanizacion, més no por las areas comunales de cada Condcnninio,/pg%ﬁisééﬂo?s;;\
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Art. 45.- En todo caso, los socio/propietarios deberan observar las regulfcie
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En consecuencia, a cada propietario de lote. o de unidad habitacional debidamente notificada,
cuando sc trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliarcs, se le entregara,
previa solicitud mediante especie valorada, la membresia digital para ingreso y uso de las
instalaciones de la casa club y cuyo costo de emision sera costeado por el solicitante.

Art. 46.- La propiedad de la membresia en referencia estd directamente vinculada con la propiedad
de la unidad habitacional y debera renovarse anualmente mediante nueva solicitud. No obstante, cl
derecho de uso y goce lo podra ejercer unicamente quien cumpla con ¢l pago de las alicuotas y
obligaciones generadas en ejercicio del presente reglamento.

Art. 47.- Queda expresamente prohibido comercializar, intercambiar o traspasar de cualquier modo
las membresias. El derecho de membresia no es negociable, y solo podra disfrutarlo quicn se
encucntren al dia en el pago de alicuotas y/o multas resultantes del cometimiento de contravenciones
al presente reglamento. En consecuencia y como resultado de estar en mora, todo aquel relacionado
con ¢l socio/propietario, ya sea ¢ste familiar. miembro y/o familiar de propietario de cada unidad
habitacional de la que dependan, o invitado o proveedor, no podran disfrutar de los bencficios
exclusivos derivados de los estatutos fundacionales y este reglamento.

Art. 48.- La casa club de la Urbanizacion Ciudad del Mar es exclusivamente para uso de los
socios/propietarios € inquilinos legalmente inscritos en la administracién, segin los preceptos
contenidos en el articulado del presente titulo, y su respectivo micleo familiar que habita en la unidad
habitacional; permitiendo asi que por cada unidad habitacional ingresen un maximo de tres invitados,
o en su defecto, si exceden el numero de 3 invitados. la administracion cobrard el equivalente al 20%
del valor de la alicuota por cada persona adicional. En ningan caso el numero maximo de invitados
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superara seis personas. Caso contrario, se hara acreedor al socio/propietario de upa multa equivalente
a una alicuota por cada persona

Art. 49 - Normas para el buen uso del Club Sociak:

Identificarse en ¢l dispositivo electrénico de acceso o con el personal de seguridad previo a ia
autorizacion de su ingreso. :

Para que se le permita el ingreso, la persona tiene la obligacion de facilitar la revision por parte del
personal de guardiania de los bolsos, coolers, bolsas, fundas u otros contenedores que lenga en su
poder; esto, para verificar que no es portador de algiin objeto o sustancia expresamente prohibidos
en este reglamento.

Queda prohibido el ingreso de bebidas alcoholicas a excepcion de un Sixpack de cervezas o una
botella de vino o champan por grupo.

No se permite el uso de lenguaje obsceno. o conductas inapropiadas.

No escupir en el suelo, no abandonar prendas de ropa, implementos personales,

No estd permitido ingresar ollas, vasos, botellas de vidrios, copas ¥ todo lipo dc cristaleria.
Queda prohibido el acceso de mascotas.

Queda prohibido el consumo sustancias estupefacientes y psicotrdpicas. La persona que incumpla
esta disposicion sera puesta a cargo de los oficiales de la Policia Nacional.

No esta permitido fumar en el club Social.
No se permite correr en los alrededores de la piscina, areas de duchas y servicios sanitarios.
Para hacer uso dc lz piscina deben utilizar la ropa adecuada para bafistas y gorros.

Es obligaterio ¢l uso de duchas antes de entrar a la piscina, durantc un tiempo maximo de fres
minutos.

Esta prohibido ¢l ingreso a la piscina con el cuerpo cubierto de bronceador, blogueador o cualguier
tipo de crema o Hquidos aceitosos. Posterior a la aplicacion, deberd esperar al menos 30 minutos
antes de ingresar a la piscina.

Prohibido el acceso al 4rea de la piscina a nifios y nifias menores de 10 afios de edad, sin la compaiia
y/o supervision de un adulto.

Se prohibe el uso de aletas, colchonetas © cualquier otro elemento que pueda dailar o molestar a ios
usuarios.

Sc prohibe lanzarsc de cabeza o efectuar maromas que impliquen peligro o riesgo tanto personal,
como para el resto de los usuarios.

Prohibido ingerir alimentos y bebidas dentro de la piscina.

Posterior al uso de las mesones, mesas y sillas, se deberdn dejar completamente limpias, debiendo
depositar los desechos cn los contencdores de basura existentes en el club.

Prohibido el ingreso de armas al Club Social. La persona que incumpla esta disposicioén serd puesta
a cargo dc los oficiales de la Policia Nacional.

Prohibido hacer filmaciones de video no autorizadas en ¢l arca de Ia piscina o cualquier arca dentro
del club. Prevalecera el derecho de privacidad de cada usuario.



El socio/propietario o residente o aquellos bajo su solidaria responsabilidad, que incurran en
cualquiera de las faltas descritas en los numerales del presente articulo, sera multado con el valor
equivalente al 10% de la alicuota, por cada una de ellas.

En caso de ser inquilino o invitado, el propietario sera solidariamente responsable de las faltas a esta
disposicion.

Art. 50.- Del bar del club social.- La Administracién, concesionaré el bar del Club Social entre todos
los socios al dia que asi lo peticionen en la administracién a través de especie valorada.

La persona concesionada tienc que cumplir con lineamientos dispuestos por la asamblea general,
mismos que pueden ser sometidos a constantes cambios de acuerdo a las necesidades de la misma
por mocién de cualquiera de los socio/propietarios. El bar estara activo todos los dias del afio, a
excepcidn de los dias en que la administracién disponga el cese de actividades.

Todas las disposiciones impuestas por la administracion deben ser acatadas por el socio/propictario
encargado del bar, caso contrario, la administracion procedera a realizar nueva concesion a costo del
socio/propietario que no ha acatado las disposiciones de la administracion.

Art. 51.- Venta de bebidas alcoholicas.- El Club Social estd sometido a constante monitorco por
medio de la guardiania y el circuito cerrado de video vigilancia de la urbanizacion; por lo
consiguiente el bar puede expender bebidas alcoholicas, sujetandose a los constantes lineamientos
establecidos por la administracion.

Es de absoluta responsabilidad de la persona encargada del bar vender un maximo

CAPITULO VI
LOS GIMNASIOS DEL CLUB SOCIAL

Art. 52.- Para el buen uso de los gimnasios y para mejorar la armonia entre las pers
utilizan, sc establecen los siguientes lineamientos:

La verificacién y control de acceso a los gimnasios serd por registro electronico y/o por medio de la
bitacora del personal de guardiania, quien dispondrd de informacién actualizada sobre quienes
pueden y quienes no pueden hacer uso de las instalaciones.

Los usuarios deberan encontrarse al dia en el pago de expensas y multas; si es del caso que la persona
tenga varias propiedades, deberd estar al dia en todas sus obligaciones para la corporacion, y no
solamente en una de ellas.

Los gimnasios podran utilizarse desde las 6:00 hasta las 22:00 de lunes a domingos. La
administracion a su discrecién podra modificar estos horarios por mantenimiento o eventos.

Los usuarios deberan mantener limpia y desinfectada el area en donde realizan sus actividades
fisicas, tomando en cuenta que hay muchos usuarios més que utilizan la maquinaria e Insumos
existentes en los gimnasios.

Se establecera un maximo de 120 minutos para su uso por sesion, pudiendo hacer uso de un maximo
de tres sesiones al dia por persona.

Utilizar todos los implementos de bioseguridad necesario para cuidado de las personas que usan las
instalaciones.

Es obligatorio para cada usuario, llevar gel desinfectante y 2 toallas: una para su uso personal y otra
para limpiar y desinfectar el drea en donde realiza sus actividades fisicas.

En caso de dafio de algunos de los suministros, equipos. y enceres dentro de cualquiera de los



gimnasios, el socio/propietario o residente tendrd Ia responsabilidad subsidiaria de reponer lodo lo
averiado.

El ingreso a los gimnasios sera de uso exclusivo para los socio/propietarios y residentes, y para
aquellos que forman parte de su niicleo familiar residente en la urbanizacidn, segun conste en ia base
de datos de la administracion.

Queda terminantemente prohibido el ingreso de invitados para el uso de los gimnasios.

El socio/propietario o residente, sus familiares. o aquellos bajo su solidaria responsabilidad que
incurran en cualquiera de las faltas descritas en los numerales del presente articulo, sera multado con
el valor equivalente al 10% de la alicuota, por cada una de ellas.

CAPITULO IX
DE LAS CANCHAS DE LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR

Art. 53.- Canchas de Tenis. - Las canchas de tenis estaran abiertas de 6h00 a 21h00, todos los dias.
La limpicza dc las mismas se las realizara cuando la administracion lo crea necesaro, en cuyo caso
se colocara un letrero informando el dia y hora en que se realizarédn, inhabilitindose los dias
socializados por el lapso de tiempo estrictamente necesario. En caso de reparacidn, se cerraran hasta
que fa misma haya concluido.

Cada copropictario tendrd un maximo de tres jugadores invitados.

El uso de las canchas debera ser reservado por el socio/propietario por medio electronico. Cada uno
tendra dos horas como tiempo maximo de uso exclusivo de la cancha.

Art. 34.- Canchas dc uso Multiples. - La cancha de uso mutltiple podra usarse para realizar juegos los
dias técnicamente permitides. suspendiéndose su usc durante las horas de limpieza cuando ta
administracion lo crea necesario, en cuyo caso se colocara un letrero informando el dia y hora en que
se realizardn, inhabilitandose los dias socializados por ¢l lapso de tiempo estrictamentc necesanio.
En caso de reparacion, se cerraran hasta que la misma haya concluido.

Estas canchas multiples estdn destinadas exclusivamente para jugar basquet, indoor y véley.

Los invitados solo podran jugar en compafiia de copropietarios. Cada copropietario tendrd un
maximo de dos mvitados.

El uso de las canchas debera ser reservado en la oficina de administracion o por el medio electronico
que esta indigue.

Art. 55.- Canchas sintéticas de ftbol. - Las canchas sintéticas de fitthbol seran de uso exclusivo de
los habitantes de la Urbanizacion Ciudad del Mar y sus invitados. El uso de las canchas debera ser
reservado por hora, en la oficina de administraciéon o por el medio electronico que esta indique, v
serd tarifado en el momento de que la administracion asi lo considere.

Para cada reserva se permitird un maximo de 7 invitados, siempre que el nimero total de jugadores
no exceda los 15, mismos que deberan ser incluidos en una lista que dcbera ser ingresada
anticipadamente en la administracion de la corporacion para los respectives permisos de ingreso.

El exceso de invitados podra ser prohibide por la administracién o, en su defecto, permitido previo
cl pago de una tarifa cquivalente al valor del 10% de alicuota por persona adicional, sin exceder los
30 jugadores.



CAPITULO X

AREAS VERDES., ESTACIONAMIENTOS Y VIAS DENTRO DE LA URBANIZACION
CIUDAD DEL MAR

Art. 56.- Areas verdes - Las areas verdes que se estipulan en la Urbanizacion ciudad del mar son las
siguientes:

Area verde central.
Arca verde de la Loma.
Area verde de la calle 7.

Avea verde de la via 16.

Arca verde de la via 14.

Todos los propietarios v residentes deben cuidar por el bienestar de las areas verdgs, y de su buen
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estado, es decir de todos los enceres y ornamentas que cn cllas existen. S - EC

Queda terminantemente prohibido, la tala de vegetacion dc las areas verdes sin previa autorizacion
de la administracion. Aquel que contravenga esta disposicion hara acreedor al socio/propietario
solidariamente responsable de una multa equivalente al 50% del valor de la alicuota.

Art. 57.- De las vias.- Las vias son de propiedad del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén
Manta, por lo cual la administracién de la Corporacion Social Ciudad del Mar se sujeta a las
disposiciones, ordenanzas y de mds resoluciones que emita dicha entidad, en derecho de vias.

Art. 58.- Estacionamicntos.- Cada unidad habitacional tiene destinado sus propios estacionamientos,
por lo consiguicate, queda terminantemente prohibido estacionar vehiculos automotores en lugares
no asignados por la administracion o que contravengan las leyes de transido del Ecuador. En caso de
que los propietarios, residentes, socios, etc. incumplan con esta disposicion, la administracion
realizara el respectivo llamado a la entidad municipal de transito para que emita las respectivas
multas por contravenciones; asi mismo la administracion de la C orporacion emitird una multa del
50% del valor de la alicuota; si es reincidente 100% del valor de la alicuota, si es reincidente por
tercera vez el 130 % del valor de la alicuota.

Los propictarios, duefios de lotes y residentes, deben mantener limpias y en buen estado las accras
de sus correspondientes propiedades. En caso de algin dafio causados por los propietarios, duenos
de lotes, residentes, que se suscite en estas, deberdn resanar y restablecer el dafio causado en ellas
dentro del término de 30 dias previa notificacion. Ante el incumplimiento y hasta que no se subsanen
los dafios, la administracién impondrd una multa continuada correspondientes al valor de dicz
alicuotas al socio/propietario subsidiariamente responsable, hasta que reponga a su estado original
los bienes afectados, previo visto bueno de la administracion.

Art. 59.- No se permitiré la permanencia de vehiculos pesados o de carga dentro de la urbanizacion
aun cuando el propictario afirme tener dentro de la vivienda un sitio o lugar adecuado para su
parqueo, mucho menos podra quedar parqueado en las vias. En estos casos, la administracion
realizard el respectivo llamado a la entidad municipal de transito para que emita las respectivas
multas por contravenciones. Sin perjuicio de lo anterior, se hara acreedor al socio/propietario
solidariamente responsable de una multa continuada equivalente al 50% del valor de la alicuota.

Art. 60.- Todo propietario se compromete a tener limpio, ordenado, y en buenas condiciones sus
portales y garaje, e incluso el drea verde que corresponde al retiro obligatorio de los lotes colindantes
como las camineras, escaleras y deméds dreas verdes comunales; cuidando de esta manera el ornato.



Aguel que contravenga c¢sta disposicién hara acreedor al soclo/propietario sohidaramente
responsable de una multa equivalente al 25% del valor de la alicuota.

Art. 61.- Queda terminantemente prolhibido parquear en las vias de la urbanizacion cuadrones, UT,
buggies, lanchas, vates, motos acuaticas, remolques, y todo tipo dec nave. En cstos casos. la
administracion realizard el respectivo llamado a la entidad municipal de transito para que emita las
respectivas multas por contravenciones. Sin perjuicio de lo anterior, se hard acreedor al
socio/propietario solidariamente responsable de una multa continuada equivalente al 50% del valor
de la alicuota por cada dia que contravenga esta disposicion.

Art. 62.- Los parqueos del Club Social y otras zonas de esparcimiento, son exclusivamente para las
personas que hacen uso de dichas areas, en horas especificas y determinadas de la administracion;
en virtud de aquello, queda prohibido que los socio/propietarios, inquilinos, estacionen por mds dc
ocho horas sus vehiculos automotores en los parqueaderos destinados para las areas sociales. En
casos de exceder este tiempo, la administracidn hara acreedor al socio/propietario solidariamente
_responsable de una multa equivalente al 10% del valor de la alicuota por cada hora sobrepasada.

-En caso de ser inquiline o invitado, el propietario serd solidariamente responsable de las faltas a esta
disposicion.

Art. 63.- Vias de acceso de la Urbanizacidon Ciudad del Mar: Las vias de acceso a la Urbamzacion
Ciudad del Mar son la garita de acceso de residentes v visitantes, v la garita de acceso de vehiculos
de mantenimiento v construccién.,

Art, 64.- Garita de acceso de residentes y visitantes: La Garita de acceso de residentes y visitantes
sera de uso exclusivo para los mismos; respetando las sefializaciones que se encuentran en cada una
de ella

El ingreso de los residentes serd controlado clectronicamente; para cuvo efecto. deberd respetarse en
relacion del sistema uno a uno, implementado por la administracion, con una distancia de vehiculos
de cinco metros para una mejor distribucion del acceso, conservando las distancias estunadas para la
rceepeion de la sefial del chip del dispositivo electronico de acceso. \

Todo socio/propictarto o inquilino, para beneficiarse de esta facultad, debera registrar los vehiculos
que le pertenezcan mediante especie valorada en la admimstracion.

Los visitantes que ingresen a la Urbanizacion Ciudad del Mar dcberan presentar su respectiva
identificacion cn ¢l sistema implemcntado por seguridad de ingreso. Los guardias cncargados del
ingreso en garita haran el respectivo procedimiento llamando al residente para que autorice ¢l acceso
al visitante. En virtud de aquello, el residente serad solidariamente responsable por las revertas,
algazaras, dafios, perjuicios, y demas consecuencias de indisciplina quc cometa ¢l visitante dentro de
los predios de la Urbanizaciéon Ciudad del Mar.

Los vehiculos destinados a transporte como, taxis, Uber, delivery, seran ingresados por Ia via de
acceso de visitantes, mismos que seran sometidos a un procedimiento especial en donde el personal
de segundad haré la respectiva requisa para autorizar el ingreso respectivo, asi como cn su salida.

Art, 65.- Garita de acceso de vehiculos de mantenimiento y cons{ruccion.- Esta via de acceso es de
uso exclusivo para vehiculos de carga, vehiculos de abastecimiento, de transporte, de empresas de
mantenimiento, Mixers, vehiculos de abastecimiento de materiales de construccion y vehiculos de
servicio publico.

Para los ingresos deben respetar las respectivas seiiales de estan en la entrada de la garita v las
disposiciones que dicte la administracion y su departamento técnico de fiscalizacion de obras.



TiTULO VL

DE LOS DERECHOS. OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
SOCIO/PROPIETARIOS

CAPITULO X.
DERECHOS

Art. 66.- Derechos de los propietarios.- Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley,
siempre que no se opongan a lo prescrito en este Reglamento, tales como:

Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en la forma
y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares en la forma y con las limitaciones impuestas
por la Ley y este Reglamento.

Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto, siempre y cuando
haya cumplide con las obligaciones estatutarias que validan su votacion v comparecencia.

Art. 67.- Obligaciones de los propictarios.- Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir...
los servicios comunes de redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza /‘%{@\%tﬁﬁﬁaw\\\
u otros, el propietario deberd estar al dia en el pago de alicuotas, multas resuitado de ¢ ﬁgﬁi&g}: "’-A:‘m:'}\
presente reglamento y/o cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de pr ﬁan!ﬁ%&gﬁ ’%,
Administrador. para cuyo cfecto deberd encontrarse al dia en el cumplimicnto @& '@.oda\sgﬁus? ¥
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamanto. El oo .;/

que sea titular de dominio de varios lotes o unidades habitacionales dentro de la UrbafHmagiopeo®

Ciudad del Mar, para poder scguir haciendo uso de todos sus derechos cstablecidos en los Articutos
10 y 11 decl Estatuto de la Corporacion Social Ciudad del Mar, debera estar al dia en los pagos de
expensas de todas sus propiedades. Mientras se encuentre en mora. el socio/propietario ni sus
representados podran hacer uso de los derechos adquiridos como socio de la Corporacion Social
Ciudad del Mar, ni por beneficio de dercchos de otro propietario.

El retraso en el pago de las expensas u otras obligaciones del socio para con la corporacion por un
plazo mayor a 30 dias serd motivo de bloqueo de los servicios comunales, como son: servicio de
acceso al club, reserva y uso de las canchas, reserva y uso de salones para eventos, uso del servicio
del carril automatizado cxclusivo de residentes, gimnasio, canchas, y de todos los demas derivados
del presente reglamento.

Art. 68.- El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacion y en las obligaciones inhercntes al
presente Reglamento Interno. Por tanto, al momento de registro del arrendatario, el arrendador sera
bloqueado de los accesos automaticos del club social, carril automatico exclusivo para residentes,
gimnasio, sistema de reservacion de canchas, etc.

Art. 69.- Sc prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la construccion
mixta, taller o cualquier otro establecimiento inmobiliario de tipo comercial y/o con fines de
usufructo.

Art. 70.- El socio/propictario de un lote o unidad habitacional dentro dc la urbanizacién sera
personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bicnes de los demas
propietarios o a los bienes comunes, por acto propio vy solidariamente por actos u omisiones de
terceros bajo su solidaria responsabilidad.



Si los dafios provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes o usuarios a cualquier
titulo de 1a propiedad, queda obligado dicho socio/propietario a la reparacion o reposicion del bien
afectado en el tiemipo que pacten los involucrados, que en ningtin caso sera superior a treinta dias.

Los propietarios cn desarrollo de sus obras de construccion pedran hacer uso de la respectiva poliza
de responsabilidad civil por dafios a terceros, a fin de costear los arreglos necesarios para subsanar
los dafios ocasionados.

En virtud de lo anterior, la Administracion de ta Corporacidén Social Ciudad del Mar, no tiene
responsabilidad alguna de los acontecimientos que se describen en este articulo; esto por metivo de
que las poiizas se cmiten a nombre del propietario y no a nombre de la Corporacion.

Art. 71.- Syujetos al Reglamente: Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en
materia de uso v destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada propietario deberd hacer
conocer el contenido de estc Reglamento y de las disposiciones que lo adicionen y refornmen en el
correspondiente contrato.

Art. 72.- Normas de Convivencia: Los socios/propictarios de los bienes inmuebles ubicados cn ¢l
Conjunto establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguicntes normas de convivencia v
buena vecindad:

Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los vecinos, la
seguridad de éstos, ¢l decoro y 1a salubridad de la urbanizacion.

Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la urbanizacidn.

No es permitido que las personas que prestan servicios laborales a propietarios o residentes de la
wbanizacion. wtilicen las arcas comunecs como lugares dc juerga, rcuniones, etc., debicndo
responder de mancra solidaria por los dahos y molestias que les pudiesen causar a otros propietarios
o a los bienes comunes de 1a urbanizacion.

No acumular basura cn la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo proceder a sacar los
desperdicios en la forma y tiempo que ¢l organismo encargado de la administracion lo determine.

Pagar de mancra cumplida ias cuotas que se hiquiden por concepto de administracidon, conservacion,
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, la cuota del seguro obligatorio, el costo de las
mejoras introducidas a los bienes comunes, cuotas extraordmnarias, ete. El hecho que la umdad
habitacional haya permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones
extraordinarias.

Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como fenga conoclmiento dc
cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente reglamento.

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes de la urbanizacion,

No portar armas de fuego dentro de la urbamizacion. Caso coptrario, se procedera a poner a
disposicion de Ia Policia Nacional al presunto infractor.

No permitir que los menores de edad manejen cuvalquier clase de vehiculos motorizados dentro de
la urbantzacion.

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales trascienda las
mismas, por io que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni stquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o herramientas
utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva, corrosiva, inflamable o
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que pudiese producir humo o malos olores, no estando involucradas dentro de esta prohibicion las
armas de fuego y sus municiones de propiedad del propietario del immueble.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada de la
administracion de la urbanizacion.

Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constitucién voluntaria y normas
de construccién que gravan o llegaren a gravar el uso y goce de los inmuebles ubicados en de la
urbanizacion.

No instalar cn los biencs ubicados en la urbanizacion antenas de radio o parabdlicas, sin autorizacion
expresa de la persona 0 entidad encargada de la administracion, demostrando y respetando la
vigencia de la autorizacion otorgada.

Queda prohibido a los propictarios la comercializacion de productos y servicios en general dentro
de 1a urbanizacion, solo sc autorizara el comercio y servicios, en los locales destinados para tales
efectos.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las resoluciones de la
Asamblea cntre ellas, desempeiar los cargos y comisiones que esta lc confiere.

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que ocas10n§;’1/a;3jx(q§fgg
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comunes de la urbanizacion.
Respetar los horarios de apermra y cierre de actividades que determine la Administracion.

Sefalar domicilio, dentro del territorio  ecuatoriano, para las notificaciones de caracter
administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion. Caso de incumplimiento de
esta obligacion, las notificaciones sc haran en su unidad habitacional y de no haber construccion en
el lote, se hard en el Gltimo domicilio que la administracion hubiere conocido.

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para cl Registro que debe llevar el
Administrador.

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el caso de producirse
destruccién o dafio parcial de los bienes comuncs de la urbanizacion. Estas cuotas seran
determinadas y pagadas dentro del plazo que sciale la Asamblca.

El mantenimiento de la acera frente de cada Jote, sera responsabilidad del propietario del lote.

Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la Urbanizacion incluyendo
la casa, letreros informativos de cualquier tipo de actividad, sca comereial, politica, religiosa, entre
otras.

Todo aviso de venta o alquiler, ya sea del lote o de la vivienda debera ser de 40 cm. de alto por
g0cm. de largo, con fondo blanco y letras azules; donde solo se pondrdn tres datos: el logo, el
namero de contacto del corredor de bienes raices y la especificaciéon venta o alquiler, segun
corresponda.

Queda terminantemente prohibido libar en las 4reas comunes de la Urbanizacion, sean estas vias,
club social, parques, canchas, playa, etc. El consumo de alcohol en el club social serd limitado segin



lo pennitido en las disposiciones de este reglamento.
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Quedan terminantemente prohibidos los disturbios, reyertas, algazaras; mismos que seran vigilados
por la administracion, y todo reporte de agresiones o algin tipo de problema, aunque este se genere
en las arcas de privacidad de los bicnes particulares de los residentes, seran controlados si esto
desata intranquilidad o molestia para los demas habitantes; para cuyo efecto, la Administracion
denunciard a la autoridad competente para garantizar la integridad fisica y moral de las personas.

Todas las personas que transiten por las vias o dreas despejadas de 1a urbanizacion deben de utilizar
vestimenta adecuada con cl decoro que merccen todos los habitantes de la urbanizacion. No estara
permitido deambular sin camisa o en traje de bafio, exceptuando las mstalaciones del Club Social y
la plava, donde pueden utilizar la vestimenta conveniente para estas areas.

El propietario, duefio de lote, socto o residenic, que incurra en la falta de 1o dispuesto en este articulo, *

sera acreedor de una multa correspondiente al valor del 50% de la alicuota por cada falta.

TITULO VII
DE LA ADMINISTRACION Y SU REGIMEN ECONOMICO
CAPITULO XI

LA CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR COMO ENTE ENCARGADO

Art. 73.- El directorio electo democriticamente estard a cargo de la administracion de la Corporacion
Social Ciudad dcl Mar.

L.a Corporacion tiene las siguientes atribuciones, sin perjuicio de las estipuladas en los estatutos:

Convocar a Asamblea dc Propictarios, anualmente, durante los tres primeros meses de cada afio v
extraordinariamente, cuando a su criterio, lo amerite, en especial, cuando deba celebrar actos o
contratos que no cstuvieren previstos en el presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes
muebles de uso comun de la urbanizacion.

Dar cuenta de la Administracidn a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.

Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de ia Administracion v someterlo
a la aprobacidn de la Asamblea Ordinana.

Reglamentar la constitucion y administracion del fondo de reserva y. determinar la cuota con la que
cada copropietario debera contribuir para la formacion del mismo.

Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento por medio de la administracion
y/o los organismos correspondientes, segun sea el tipo de transgresién de la norma

Planificar y ordenar la decoracidn especial de las dreas comunes de la urbanizacion, en las ocasiones
Y Circunstancias quc estime convenientces.

Determinar €l horario de apertura, cierre e iluminacion de las distintas dreas comunes de la
urbanizacidn.

Autorizar o ncgar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que se pretenda realizar
en la urbanizacion.

Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios.

Comparecer por medio de su representante legal (presidente electo y nombrado) a todo acto judicial,



en especial en lo que concierne al cobro de expensas de los propietarios de la Urbanizacion.
Expedir reglamentos especiales, resoluciones de Directorio v demds actos juridicos que se estime
conveniente para la mejor administracion, conservacion, 1a conviveicia, para la mejor utilidad de
los bienes comunes de la urbanizacion.

Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de sus
funciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea.

Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los propietarios, ¥ manejar
los fondos dc la misma, con las limitaciones establecidas en este reglamento.

Reportar al directorio al/los propietarios que hubieren incurrido en una mora que exceda los seis
meses de expensas, incluidas las multas que se le hayan impuesto, juntamente con los intereses
cstablecidos segun la tasa referencial de interés por mora, para que sc dé inicio al proceso de accidn

judicial, la cual se interpondré por medio del representante legal de la Corporacion.

Velar por que se lleven en buen manejo los registros. archivos y documentos administrativos por
medio de profesionales que prestaren servicios a la corporacion, designados por el administrador.

Contratara la o Jas personas quc sc hagan cargo de la vigilancia y limpicza de la urbanizacion. ya
sea esta natural o juridica.

Designar a un administrador para que realice las funciones cstablecidas cn los E
Corporacién Social Ciudad decl Mar.

CAPITULO XII

DEL REGIMEN ECONOMICO. DEL PRESUPUESTO. DE LA CONTABILID/
FONDO DE RESERVA:

Art, 74.- Presupuesto anual, estudio y aprobacion.- El Organismo o persona natural o juridica. que
tcnga a su cargo la administraciéon de la urbanizacion, presentara anualmente para estudio ¥
aprobacién de la Asamblea de propictarios el proyecto de presupucsto de ingresos y gastos. El
monto del presupuesto aprobado s¢ dividira proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario.

Art. 75.- Fondo comun dc rescrva.- Se crea ¢l Fondo Comun de Reserva, que servira para
reparaciones de los bienes comunes, para gastos comuncs urgentes, imprevistos, 0 de fuerza mayor,
gastos programados en el presupuesto anual y en Jas juntas ordinarias y extraordinarias, que deban
realizarse de acuerdo al voto de mayoria.

Este fondo sc formara por un porcentaje de recargo del cinco por ciento (5%) sobre las alicuotas
comunes, multas, interescs.

Para la consccucion de cualquicera de los fines descritos en el presente articulo, se admitirdn
donaciones debidamente socializadas, aprobadas por unanimidad de socio/propietarios, notariadas e
inscritas scglin corresponda por su naturaleza.

Art. 76.- Seguro obligatorio.- Es obligatorio para la Administracion, contratar un scguro contra
incendio de la urbanizacion y mantenerlo vigente. El seguro en mencion no cubrird en consecuencia:
accidentes de ninguna otra naturaleza, ya sea dentro de los inmuebles o de la urbanizacion; asi como
tampoco ampara los casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que
sean.

Art. 77.- Pago de contribuciones y expensas Es deber de cada uno de los socio/propicetarios de los
lotes o de las unidades habitaciones en su caso, ubicados en la urbanizacion, el pago completo y
oportuno de las expensas necesarias para la administracién, seguridad, conservacion y reparacion de




bienes comunes, el pago de la prima del seguro, ast como todas las demas contribuciones y expensus
a cobrarse por parte de la entrdad administradora de la urbantzacidn.

Sera dicha entidad la que, a traves de las normas pertinentes, establezca los gastos y requernnientos.
de la urbanizacion determinando ¢l monto de dichas erogaciones, su ¢poca de hquidacidn, fecha

tope de pago v la sancidn en caso de mora.

Art. 78.- Se exceptaan los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa o
dolo de alglin socio/propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta exclusiva del
socio/propietario o arrendatario infractor. Los propictarios cstaran solidariamente obligados al pago
de dafios que causen sus respecfivos arrendatarios y en general con las personas que usen su
propiedad exclusiva con relacion a los bienes comunes de la urbanizacion.

Art. 79.- La obligacién de page de contribuciones cimpieza para nucvos adquirentes, desde que se
haya registrado cn ¢l Registro de la propiedad la transferencia de dominio.

Ningin propietario podré sustraerse al pago de gastos, multas, dafos, perjuicios, ni tampoco podra
renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes, atn a titulo de no haber construido
sobre ¢l lote u ocupado el inmueble de su propicdad y/o los servicios comunales.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmiueble, los cuales deberan ser
pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacion de tode propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las
alicuotas que detenmine la Administracién. En caso de que los propictarios no cancelen dentro de
los veinte dias de recibida la respectiva liquidacidn o recibo por los gastos de administracidén u otros
indicados en el presente Reglamento, deberdn pagar a la respectiva Corporacidn una mulia
continuada equivalente al 25% del monto de la respectiva liquidacidn cn concepto penalizacién.

Si la mora fuere de treinta o mas dias, ademas del pago dc dicho 25%, deberan también pagar una
suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el mercado al tiempo de
pago. Todo cllo sin perjuicio de ademds tener que pagar cl respective valor correspondiente a la
hiquidacién o Liquidaciones adcudadas.

Los socios/propictarios ductios de lotes, de viviendas, 0 cualquier otro tipo de unidad habitacional
que este dentro de la Urbanizacion Ciudad del Mar, que tengan impagas al menos 30 dias de las
expensas correspondicntes, se les quitaran todos los privilegios de acceso a las areas sociales, casa
club, y los derechos otorgados en las nornmativas reglamentarias y estatutarias de la Corporacién
Ciudad del Mar.

TITULO VIII
ALQUILERES
CAPITULO XIII
DE LOS ALQUILERES DENTRO DE LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR

Art. 80.- Los alquileres de las unidades habitacionales, casas, propiedades, etc. Segiin la nonmativa
de la Corporacion Social Ciudad del Mar, se clasifican en:

Alquileres de Larga Estancia.

Alquileres de Corta Estancia



as

Art. 81- Los alquileres de larga estancia, son los que su periodo de estancia es de 2 afios €n adelante,
segin el Art. 28 de la Ley de Inquilinato vigente en el Ecuador.

Art. 82.- Los alquileres de corta estancia, son todos aquellos en los que su periodo de estancia serd
menor a dos aflos y mayor a tres meses.. Ambos tipos de alquileres sc regiran a todas las disposicioncs
que existen dentro de este reglamento y sus normas estatutarias.

Los derechos de vivienda. uso y goce de los beneficios por ser socio, exclusivo de los

socio/propietarios, letras transferidas a los arrendatarios en su totalidad, durante el tiempo de
vigencia del contrato de arrendamiento.

El arrendador, al ceder sus derechos, renuncia también al uso del acceso preferencial por el carril
automatico para residentes, durante el tiempo de vigencia del contrato de arrendamiento.

Ios arrendadores vy arrendatarios tienen la obligacién expresa de conocer y asesorarse por todos los
medios posibles de las normativas y reglamentos que regulan la Urbanizacion Ciudad del Mar: esto
en virtud de mantener una convivencia estable, plena y de buena fe con las personas que habitan en
los predios de la Urbanizacion, tomando en cuenta que se respetan las normas ecuatorianas de
inquilinato y del Cédigo Civil vigente.

Cualquier tipo de alquiler distinto a los cscritos en este articulo, hara acreedor al socio/
una multa continuada correspondete al valor de dos alicuotas (valoradas al//
cometimiento de la contravencion), hasta el cese de la contravencion al presente regla

Art. 83.- Responsabilidad de los arrendatarios.- Es de absoluta responsabilidad de
regirse a las normas estatutarias, el Reglamento Interno, las resoluciones de la Dirgg iva, !
normas venideras que se socialicen y se pongan en vigencia por medio de la Asam a(jeneral de”
Socios de la Corporacion Ciudad del Mar. Tomando en cuenta que la corporacién adnin istra-uma
urbanizacion residencial, cn donde se vela por la tranquilidad, la paz. la seguridad. ¢l buen Vivir, ¥
la armonia entre los habitantes que en ella residen.

i

Art. 84.- Responsabilidad de los arrendadores.- Es absoluta responsabilidad de los arrendadores,
regirse a las normas cstatutarias, ¢l reglamento interno, las resoluciones de la Directiva, v todas las
normas venideras que se socialicen y se pongan en vigencia por medio de la Asamblea General de
Socios de la Corporacién Ciudad del Mar. Asi mismo es responsabilidad dar a conocer a sus
arrendatarios todas las normas existentes en la corporacién, tomando en cuenta que el
desconocimiento de la ley no lo exime de responsabilidades.

El arrendador garantizaré las plazas de estacionamiento necesarias para sus arrendatarios, tomando
en cuenta las normativas de vias y estacionamientos interpuestas en este reglamento.

Unicamente se autorizard cl registro de los vehiculos de los inquilinos que cucnten con
estacionamiento. En virtud de aquello, los vehiculos del inquilino no deberan exceder al nimero de
plazas disponibles y asignadas a ellos dentro del predio en alquiler. En consecuencia, solo se emitiran
dispositivos para el ingreso por el carril automatizado de residentes a un nimero de vehiculos, igual
al nimero de plazas de estacionamiento disponibles para el inquilino.

Los arrendatarios seran responsables por las contravenciones que incurran sus inquilinos.

Art.85.- Procedimiento para alquileres.- El arrendador debe presentar un contrato de arriendo
debidamente notariado o inscrito, mediante especie valorada, a la administracién, a fin de que quede
registrada la transferencia de derechos, obligaciones y beneficios al arrendatario.

El documento debidamente legalizado, serd inscrito en la administracién a fin de organizar un
expediente de nuevos beneficiarios. El mencionado registro serd la Gnica fuente de informacion



valida para la gestion de las autorizaciones de los accesos a la urbamizacidn, a las dreas sociales, al
club, etc. y es responsabilidad del propietario el mantenerla actualizada en todo momento.

En caso de que el arrendador requiera actualizar infonnacidén a la proporcionada ¢ mcluida en el
cxpediente, debera hacerlo mediante especie valorada, Unicamente en las oficinas de la
administracion y en horarios laborables, a fin de que el proceso sea formalmente modificado.

La admunistracion no se responsabiliza de Jos problemas que surjan entre arrendadores v
arrendatarios; es decir, cdnones impagos, robos, dafios a la proptedad, o cualquier otro que podria
gencrarse dentro de su respectivo contrato de alquiler.

TITULO IX
MASCOTAS Y ANIMALES DOMESTICOS
CAPITULO XIV

REGLAMENTO DE CIUDAD DEL MAR QUE DETERMINA LAS CONDICIONES EN
L.AS QUE SE DEBE MANTENER A LOS PERROS Y OTROS ANIMALES DOMESTICOS

Art. 86.- El objetivo del presente capitulo es regular el registro de las mascotas de cada
socio/propietario ¢ inguilino, a fin de asignar responsabilidades en casos de dafios o deterioros
ocasionados por las mascotas, accidentes por mordeduras v/o la transmision de enfermedades.

Para desarrollo de To antenior, es obligacion de todo socio/propietario o inquilino registrar, mediante
especie valorada, las caracteristicas de su mascota, bajo firma de responsabilidad.

Art. 87.-. Se establecen las siginentes condiciones para la tenencia de animales domésticos:

I.- Los duefios 0 en poder de quien sc encuentren los pervos y otros animales domésticos, son los
responsables de su manutencién y condiciones de vida, por fo que deben alimentarios y mantenerios
en buenas condiciones higiénicas y sanitarias, evitando que produzca situacidn alguna de peligro o
mcomodidad para los vecinos o para el propio animal. Es también su obligacion, hacer que les
administre las vacunas ncccsanias, en los plazos y forma que determine la autoridad sanitaria
correspondiente.

2.- 1.os perros y otros amimales domésticos deben permanecer en el domicilio de su propietario o
quien haga sus veces. o en lugares adecuadamente cerrados que impidan su evasion, con las
seguridades necesarias, a fin de evitar la proyecceion exterior de alguna de sus partes, como hocico vy
extremidades.

3.- Los animales podran circular por ias vias y cspacios pliblicos, asi como en las areas comunales
de los inmuebles declarados en propiedad horizontal y en los que no esté prolubido su paso.
unicamente en compailia de sus propietarios o tencdores con el correspondiente collar en el que
conste el nombre y la direccion del duetio, sujetos por la correa de tal manera que impida su fuga.

4.- Los perros cuva peligrosidad sea razonablemente previsible dada su naturaleza y caracieristicas,
deberan transitar con bozal o collar de ahogo, a fin de evitar que estos causcn lcsiones.

5.- Deberan ademds cumplir con las responsabilidades relacionadas a la limpieza y recoleccion de
los residuos solidos en cualquicra de las arcas comunales que genere ¢l perro o la mascota.

Art. 88.- Peligrosidad de los animales domésticos.- Los perros que sean de temperamento agresivo
o impredecible comportamicnto, capaces de provocar cn las personas lesiones graves, deben
mantenerse dentro del domicilio, en condiciones seguras. Cuando estos deban salir de sus domicilios,
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lo harén en compaiia de sus duefios con cadena y bozal. Por ningiin concepto podran deambular
sueltos en la calle.

Los animales domésticos, sospechosos de sufrir rabia o que padezcan ofras enfermedades
transmisibles al hombre, seran sometidos inmediatamente al reconocimiento médico y sanitario a
costas del duefio o poseedor del animal.

Cuando un animal despierte sospecha de agresividad, debido a los constantes reportes, quejas ¥y
llamados de atencion por parte de los habitantes de la Urbanizacion, la Admi nistracion podra ordenar
que sc realice una prucba de temperamento y peligrosidad, a costo del propictario; y s¢ exigira al
propietario de la mascota el cuidado, observacion, implementacion de accesorios de seguridad y

medidas extremas para sobrellevar la agresividad del animal.

Si esta comprobada la agresividad por haber atacado a una persona y/o otros animales dentro de la
Urbanizacion Ciudad del Mara, el animal debe expulsado de la urbanizacion, sin perjuicio a las
sanciones que determine el cadigo civil y el codigo organico integral penal.

Art.89.- El socio/propietario o inquilino serad responsable de:

1. Las molestias ocasionadas a los vecinos, a causa de ruidos producidos por su mascota, las cuales
deben ser debidamente comprobadas por la administracion por medio de denuncias v qﬁej___a_& de los

habitantes de la urbanizacion. y/

1 TLos malos olores provocados por los animales domésticos, producto del descui

i3
'\i oy

desechos biologicos.

3. Comportamientos agresivos de sus mascotas, por lo consiguiente, estdn en la ob\‘_l\ga' iézf%@ﬁﬁrir

70RO CELT:

todos los gastos medicos, ¥ dafios psicologicos de la 0 Jas personas afectadas por laagresion de 0

perro u otro animal doméstico, sin perjuicio de las demas accioncs civiles y penales @
asistido 1a victima, a consccuencia de csta agresion.

Las contravenciones al presente articulo hara acreedor al socio/propietario 0 inquilino de una multa
correspondiente al valor de 25% alicuota (valorada al momento del comectimiento de la
contravencion), por cada falta cometida.

Art. 90.- A los duefios o posecdores de perros u 0iros animales domésticos también les esta prohibido:
] - El ingreso de perros y mascotas al club social, parque infantil, canchasy casa del lago.

5 _ Alimentar en las calles o lugares comunales a los perros.

3 - Alimentar animales domeésticos vagabundos

4.- Amarrar perros u otros animales en arboles, postes, rejas, pilares, o cualquicr otro sitio ubicado
en las vias o arcas comunales, que impidan el normal transito peatonal o pongan cn riesgo de los
transcuntes.

5._ Adiestrar perros u otros animales Jomésticos en espacios comunales 0 vias no destinados para el
cfecto.

6.- Realizar juegos con mascotas €n los lugares cn donde no sc¢ ¢s permitido.

Las contravenciones al presente articulo hara acreedor al socio/propietario 0 inquilino de una multa
correspondiente al valor de una alicuota (valorada al momento del cometimiento de la
contravencion), por cada falta cometida.

Las multas, una vez adjudicadas, deben ser canceladas tanto por los residentes o propietarios
infractores a la Administracion de Urbanizacién Ciudad del Mar.

vird ¥
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En el caso de wvisitantes que ingresen mascotas que infrinjan todas las prohibiciones de este
reglamento, seran los socio/propietarios o inquilinos los responsables solidarios.

En el caso de los residentes o propietarios que hagan parte de edificios o condominios, la
Administracion de Ia Urbanizacion Ciudad del Mar notificara a la administracion del respectivo
edificio 0 condomnio, a fin de que la multa generada sea sumada al pago dé expensas
correspondientes al mes siguiente.

Las multas impuestas en este reglamento seran depositadas al fondo comun de la Corporacion Social
Ciudad dcl Mar. Del mismo mode, su impago suspenderd todos los beneficios por mora.

TITULO X
CONTAMINACION ACUSTICA EN LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR.
CAPITULO XV

REGLAMENTO QUE ESTABLECE L1OS LIMITES PERMISIBLES DE. RUIDO-
CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR. '

Art, 91.- El presente Reglamento que regula y establece los limites permisibles de ruido en la
Urbanizacion "CIUDAD DEL MAR”, se formula de acuerdo con las disposiciones de las Ordenanzas
correspondientes.

Art. 92.- Contaminacion acitstica.~ Se prohibe, bajo las prevenciones que este reglamento establece,
toda produccion de ruidos y vibraciones en lugares en los predios de la urbanizacion Ciudad del Mar,
sea cual fuere la forma en que sc los provoque; ¥ que, de algiin modo scan capaces de ocasionar
molestias, trastornos mentales o fisicos a los habitantes en general.

Queda igualmente prohibido el uso de equipos de sonido, radios, televisores, disco movil,
altoparlantes, megafonos o cualquicr otvo aparato o dispositivo similar. dentro de los predios de la
Urbanizacion, cuando el volumen emplecado en tales aparatos perturbe cf buen vivir colectivo.

Cuando por circunstancias excepcionales un residente, o ente, requiera usar un instrumentio o equipo
que generen tuidos elevados, el interesado deberd solicitar mediante especie valorada el
correspondienie permiso la Administracion de Ja Corporacion Ciudad del Mar, quien lo concedcera
previa realizacion de estudios y con tiempos debidamente sefialadas.

Art. 93.- La Corporacidon Ciudad del Mar por medio del Organo rector concretizara a los habitantes
en este aspecto. Dicho plan concretara las lineas de acciones a poner cn practica y que havan
rcferencia a, entre otros, los siguientes aspectos:

a) Preveneidn de Ia contaminacidn acustica,

b) Control y correccidn de Ia contaminacion actstica.

¢} Informacion v conciencia a los habitantes de la Urbanizacion Ciudad del Mar.

d) Elaboracion de mapas de ruido.

e} Duracion de exposicidn al raido.

f) Procednmicnto de revision.

Art. 94.- Clasificacion de areas de sensibilidad actstica: La Urbanizacidn Ciudad del Mar, establece

las areas de sensibilidad actstica, en virtud de la ordenanza municipal citada en el presente
reglamento; misma que sc clastfica de acuerdo con la siguiente tipologia

-I\é *
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Tipo I: Area de silencio: Zona de alta sensibilidad acustica, que comprende los sectores de la
urbanizacion Ciudad del Mar que requieren una especial proteccion contra el ruido. En ella se
incluyen las zonas con predominio de los siguientes usos del suelo:

Viviendas, condominios, y/o unidades habitacionales incluyendo el area total del predio
Sauna, y bafio turco, y masajes
Miradores

Tipo II: Area levemente ruidosa: Zona de considerable censibilidad actistica, que comprende los
sectores del territorio que requieren una proteccion alta contra el ruido. En ella se incluyen las zonas
con predominio de los siguientes usos del suelo:

Capilla

Vias

Garitas

Parqueaderos

Escalinatas

Camineras

Gimnasio

Zonas de servicios (cisterna, vivero)
Oficinas de administracion

Tipo I1I: Arca tolerablemente ruidosa: Zona de moderada sensibilidad acustica, Qi
cectores de la urbanizacion que requieren una proteccion, media contra el ruido. En ella se incluyen
las zonas con predominio de los siguientes usos del suelo:

Area de piscinas
Casita del lago
Parque infantil
Parque de mascotas
Areas verdes

Pista de bicicleta
Playa

Canchas

Tipo IV: Area ruidosa: Zona de baja sensibilidad acustica, que comprende los sectores de menor
proteccion contra el ruido. En ella se incluyen las zonas con predominio de los siguientes usos del
suelo.

Construcciones
Plazoleta del Club Social

salones de eventos del club social



CAPITULO XV]
DECIBELES PERMITIDOS DENTRO DE LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR

Art. 95.- La administracién de la Corporacion Ciudad del Mar cucnta con un sondmetro
perfectamente calibrado v con la capacidad de medir los dectbeles permitidos dentro de la
Urbamizacién Ciudad del Mar.

Art. 96.- Todo propictario, inquilino, socio, propictario de unidad habitacional, deberd tramitar en
las oficinas dc la Administracion el permiso correspondiente para realizar cualquier construccion,
remodelacion o intervencion menor, ya que estas generan niveles de ruido anormales, y deberan re-
categorizarse temporalmente como “construcciones™ hasta que finalice la infervencion plamficada.
El permiso seréd otorgado siempre v cuando cumpla con requisitos establecidos por ¢l reglamento
infterno, por este reglamento, y la adminisoracion.

Art. 97.- Ninglin emisor aclstico, podrd productr ruidos que hagan que el nivel de emisidn al
ambiente exterior sobrepase los valores limites fijados en la siguiente tabla:

AREA DE SENSTBILIDAD ACUSTICA PERIODO DIURNQ PERIODO NOCTURNQ
TIPO T (area de silencio) 60 Db 50 Db
TIPO I (drea levementye ruidosa) 65 Db 50 Db
TIPO 1 (irea tolerablemente ruidosa) 70 Db 60 Db
TIPO IV (iirea ruidosa) 75 Db 70 Db

Art. 98.- Los vehicuios a motor que circulen en los predios de la Urbanizacién Ciudad del Mar. no
podran superar los 85 Db.

Art. 99.- Emusion de nndo dentro de la Casa Club/ Club Social/Area Social de la Urbanizacion
Ciudad del mar: Los Himites de cinision de ruido seran los cstablecidos en su categoria respectiva y
estaran controlados por fa admuinistracidn, a fin de que se acate lo establecido en este reglamento.

Art. 100.- Emisidn de ruido en los eventos privados suscitados en viviendas, cdificios, unidades
habitacionales. dentro de la Urbanizacidn Ciudad del Mar: Los habitantes de 1a Urbamzacidén Ciudad
del Mar tienen todo el amplic derecho de rcalizar eventos privados, celebraciones, reuniones,
algazaras, en las cuales haya emision de ruido, siempre v cuando se acate los niveles maximos de
emision de ruido dentro de la categoria “Viviendas, condominios, y/o unidades habitacionales
incluyendo ¢l area total del predio™

Art. 101 .- Las celebraciones y eventos en las viviendas, edificios, departamentos, o cualquier otra
unidad habitacional dentro de fa Urbanizacion Ciudad del Mar, podran realizarse siempre y cuando
cumplan con los pardmetros establecidos, v podran llevarse a cabo desde las 8:00 horas hasta las
23:59 horas.

Los niveles de ruido seran evaluados con el sondometro para cumplimiento de este reglamento.
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Las contravenciones al presente capitulo hara acreedor al socio/propietario o inquilino de una multa
correspondiente al valor de dos alicuota (valorada al momento del cometimiento de la
contravencion), por cada falta cometida.

TITULO XI.
DISPOSICIONES GENERALES.
PRIMERO:

COBRO DE VALORES. -El cobro de los valores que los propietarios adeuden segin la
administracion, se hard en juicio monitorio y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e
responsables por la falta de cumplimiento de las obligacioncs cstablecidas en este Reglamento y dcl
incumplimiento o infraccion de este Reglamento por parte de sus familiares, invitados. arrendatarios,
personal y mas ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el propietario quedara
sujeto no solo al pago de las mismas si no al del mdximo interés permitido por la Ley, vigente a la
fecha de pago de la obligacion, sobre el monto principal de éstas. La copia del Acta de la sesion de
la Asamblea en que se acuerden las expensas comunes, sera suficiente y tendrd mérito ¢jecutivo para
el cobro de las mismas, y el Administrador tiene la atribucién de cobrar por gl/ﬁ&ée‘dﬁhiémo
monitorio las cxpensas y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno. Kaf & -"-‘«‘"“}
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CUARTO: DOMICILIO. -

Todos los socios/propietarios sefialan como domicilio, para efectos v la api
reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion.

=
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TITULO XII:
DISPOSICIONES TRANSITORIAS
DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO

La entrada en vigencia de este reglamento serd una vez sea aprobada por el méaximo organo de la
Corporacion Ciudad del Mar.

En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucién de derecho real que involucre algun
inmueble situado en la urbanizacion, se incorporaran las normas del presente Reglamento Interno.

La cntidad, persona natural o persona juridica. que adquiera, compre, u obtenga un bien inmueble
dentro de la Urbanizacion, esta obligado a solicitar y conocer ¢l reglamento vigente; a fin de que
esté a su total y entero conocimiento todas las disposiciones plasmadas en el mismo. En virtud de
aquello, el desconocimiento de todas estas normativas no exime de responsabilidad a las omisiones
de las disposiciones de este reglamento.

La administracion podra otorgar copias del reglamento vigente via electronica, previa solicitud del
propietario interesado.

Asi mismo, toda persona o entidad que decida comprar en los predios de la Urbanizacion Ciudad
del Mar, debera asesorarse y conocer en primera instancia las disposiciones de este reglamento, las
cuales seran ser acatadas en caracter obligatorio.

SEGUNDA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO. —

&
4



La aplicacion de esta normativa es de caracter obligatorio. Los socios, propictarios, dueiios de lotes,
inquilinos, residentes, etc. Deberan acatar todzs las disposiciones de este reglamento; tomando en
cuenta de que, en la Urbanizacion Ciudad del Mar, se velard por el bienestar, seguridad, paz, v
tranquilidad de sus habitantes.

! : a2 1d, e rHar el orden v
que se vele por el fiel cumplimiento de Ias disposiciones de este reglamento v sus nonmas
cstatutarias, tomando en cuenta de que el desconocimiento de la ley no exime de ninguna

responsabilidad.

TERCERA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR 1A
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO. -

Las controversias que puedan suscitarse por Ta interpretacidn, ejecucién o infraccidn al presente
reglamento, serdn conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo inapelable, por un Tribunal
dc Arbitraje que se integrard v funcionar4 de acuerdo con la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente
Cix Beuador. y of Reglamenio para of funcicnamicnto del Centro de Arbitraje v Conciliacidn de
cualquier centro de mediacion. La sede serda Manta y ¢l espafiol el idioma de proceso. Todo el
proceso arbitral serda CONFIDENCIAL.

EI Tribunal de Arbitraje a cuya resolucion en DERECHO se someten las partes, estara conformado
nor TRES drbitros. de los cuales cada parte nombrard un arbitro. v el tercero. que presidisa el
Tribunal, serd sorteado de Ja Lista de Arbitras del meuncionado Centro de Arbitraje, por el director
de dicho Centro. ELDERECHO APLICABLE ser4 el vi gente en el Ecuador para los actos juridicos
convenidos ¢n el preseute instrumento. Los COSTOS del Tribunal serdn pagados al inicio del
proceso por ¢l actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES. incluyendo honorarios

memfacimmnlas A
piviatosUiiaids, 4

reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribuna! por tal concepto. Si durante ¢ proceso
arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le corresponda en el costo de alguna
diligencia o de honorarios periciales solicitados por esa parte, podra pagar la contraparte, debiendo
ser reembolsada al final por aquel a quien haya correspondido dicho pago. El Tribunal Arbitral
podrd establecer [a forma en que las paries asunan costas.

gpr anvrmedan rearaliaamis oal Seal gmee 2l srrs casolioen vramaida o
L e aotinaaldies iUlaainicind, di Balrar, R e yul SO0l Voliliug, Guicit

Manta, 16 de febrero De 2023

"CORPORACION SOCIAL
" “CIUDAD DEL MAR"
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ALCALDIA CIUDADANZ.

Sigue

Ficha Registral-Bien Inmueble

34907

Certificado de Solvencia

Tonforme a la Orden de Trabajo: WEB-23022017

Certifico hasta el dia 2023-08

Cdédigo Catastral/lndentif.Predial: 1342021000

-09:

Fecha de Apertura: jueves, 07 junio 2012

Informacion Municipal:

INFORMACION REGISTRAL

Parroguia: MANTA

Direccion del Bien: Urbanizacion Ciudad del Mar

LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con el Inmueble consistente en lote numero 15-21 perteneciente a la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en el Cantén

Manta, Provincia de Manabi.
Se encuentra el lote N, 15-21.

Con las siguienies medidas y i

nderos.

Frente: veinte metros y lindera con via 15.

Tipo de Predio: Lote de Terreno

Atras: Catorce metros con cero dos centimetros mas doce metros con cuarenta y nueve centimetros y lindera con lote numero 14-02 y 15 -17.

Derecho: Veinticinco metros con sesenta centimetros y lindera con lote numero 15-19.

lzquierdo: Veintiséis metros con cincuenta y cuatro centimetros y lindera con lote numero 15-23. AREA TOTAL: SEISCIENTOS TRES METROS
CUADRADOS CON DIEZ DECIMETROS CUADRADOS.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

; Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final i
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 37 jueves, 28 septiembre 2006 1149 1148
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 24 jueves, 03 mayo 2007 1490 1552
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 54 martes, 25 septiembre 2007 2690 2714
PLANOS PLANOS 2 viernes, 16 enero 2009 9 58
FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 2 miércoles, 04 febrero 2009 26 57

MERCANTIL
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2040 lunes, 06 agosto 2012 1 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2207 viernes, 02 septiembre 2016 55281 55314
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 802 lunes, 20 julic 2020 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : FIDEICOMISO

[1/8]FIDEICOMISO

Inscrito el: jueves, 28 septiembre 2008

Nombre del Canton: MANTA

Numero de Inscripcion : 37
Numero de Repertorio: 4726

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA

Fagina 1/5 - Ficha nro: 34907

Folio Inicial: 1149
Folio Final : 1149

Av. Meledn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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Canton Notaria: GUAYAS
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 julio 2006

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable deneminando Fideicomiso Piedra Larga varios lotes de

terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

E Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
.BENEFICIARIO COMPARNIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFI;»JIDO MANTA
INMOBILAIRIOS §.A MEGA INMOBILIARIA
BENEFICIARIO COMPARNIA DUNCAN BUSINESS INC, NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO COMPARNIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NQ DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES 5. A,
CONSTITUYENTE TORRES REYES NIEVES LORENA CASADO{A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO IRMA MARIA NG DEFINIBO MANTA
CONSTITUYENTE MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADC({A) MANTA
CONSTITUYENTE CEVALLOS MERA WALBERTQ RICARDO CASADOC({A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES MCNTALVO PATRICIA GICCONDA NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVQO JORGE DIONICIO NO DEFINIDO ALOAG
FIDEICOMISO FIDEICOMISC PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
FIDEICCMISO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES

Registro de : FIDEICOMISO
[2 18] FIDEICOMISO
Inscrito el: jueves, 03 mayo 2007 Numero de Inscripcion ; 24 Folio Inicial; 1490
Nombre del Cantdon: MANTA ’ Niamero de Repertorio: 2049 Felio Final @ 1552
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGES|MA
Canton Notaria: GUAYAS
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 marzo 2007
Fecha Resolucion:
a.-Ohbservaciones:
Un terreno signado con el Numere seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados ( 5, 86 hectareas)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

, Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO COMPARIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO COMPARIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINICO MANTA
SERVICIOS GENERALES S. A,
BENEFICIARIO COMPANLA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NC DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIQS S.A MEGA INMOBILIARIA
CONSTITUYENTE REYES MERQ JUAN JOSE CASADO(A} MANTA
FIDEICOMISC FIDEICOMISC PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA

MERCANTILES

Registro de : FIDEICOMISO
[3/8)FIDEICOMISO

Inscrito el: martes, 25 septiembre 2007 Mumero de Inscripcién ; 54 Folio Inicial: 2690
Nombre det Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4682 Folio Final : 2714
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 agosto 2007

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Pégina 2/5 - Ficha nro: 34907 Av. Meicon y Calle 20 - Mall del Pacilico, Telf. 05370260, hitps://poralciudadano.manta.gob.ec




DIRECCION REGISTRO

ALCALDIA CIUDADANA Slgue DE LAPROPIEDAD

FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de Septiembre del 2.006 y de acuerdo
a lo establecido en la autorizacion de Unificacion Numero 030-20007 otorgada por el Departamento de Planeamiento Urbano del llustre Municipio
de Manta quedando sus medidas y linderos de la siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientas veinticuatro metros y lindera con la via Manta-
San Mateo. POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO: ciento ochenta y un metros
mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO IZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el
lote numero seis. Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO
MERCANTILES
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO

Registro de : PLANOS

[4 /8] PLANOS
Inscrito el: viernes, 16 enero 2009 Nuamero de Inscripcién : 2
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 318\

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 octubre 2008
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Aprobacion de la Urbanizacion Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos y Protocalizacion del Acta de Entrega y Recepcidn, El Fideicomiso
Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16
de Junio del 2.010 se recibi6 un oficio.enviado por el Municipio de Manta.en el que Ilberan los lotes Signados como Lote V. UMEX 4p-05 con un
area de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un area de 1.842, 92m2 Lote V- UMEX 4p-03 can un area de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02
con un area de 1.596,85M2 y quedan en garanﬂa 5 lotes signados como 05-50A 10p -02 de 3 565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p
-06 de 860,71m2; 02- 3C2p-08 de 831 47m2 y02~302Pw1 1»de. 8?2 78m2 Con fecha 21§de Septlembre del 2.011 se recibio un ofc:lo enviado por el
600.15m2. Lote N. 04-05 570,00m2. Lote N. 04-11 768. ?9m2 Lote N 04- 33 630 66m2 Lote N. 05-02 3.565.38m2. Lote N. 13-13 2. 565 44m2.
Lote N. 13-15 2.360,55m2. Lote N. 13-17 2691,74m2. Late N. 13-19 2.563.65m2. Lote N. 13-23 708,54m2. Lote N. 13-24 2.252.66m2. Lote N.
15-02 668,42m2. Lote N. 15-05 1.051,59m2. Lote N. 15-07 873.18m2. Lote N. 15-09 873.17m2. Lote N. 15-10 1.051,61m2. Lote N. 15-17
3.026,60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias. LOTE V-
UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2. LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2. LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2. LOTE
02-3C2P-08 con un area de 831,47m2. LOTE 02-3C2P-11 con-un area de 872,78m2. LOTE 13-08 con un area de 637,72m2. LOTE 13-12 con un
area de 697,89m2. LOTE 13-14 con un area de 697,89m2 . LOTE 13-20 con un area de 688,77m2. LOTE 04-01 con un area de 571,95m2 .LOTE
04-03 con un area de 570,00m2. LOTE 04-04 con un area de 600,00m2. LOTE 04-06 con un area de 600,00m2. LOTE 04-07 con un area de
570,00m2. LOTE 04-08 con un area de 659,45m2. LOTE 04-09 con un area de 570,00m2. LOTE 04-10 con un area de 570,00m2. LOTE 04-12 con
un area de 570,00m2. LOTE 04-13 con un area de 634,85m2. LOTE 04-30 con un area de 460,95m2. LOTE 04-31 con un area de 450,42m2.
LOTE 04-32 con un area de 452,57m2. LOTE 15-01 con un area de 358,58m2. LOTE 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE 15-04 con un arae de
380,87m2 Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el Redisefio de la
Urbanizacion Ciudad del Mar. Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del Municipio

de Manta en la que liberan los siguientes lotes. V- UM Ex 4 P 01-----eemmmeeeemre-----963,95m2 V-UM Ex 4 p 06 6.340,90m2
Lote Club 7.702,28m2 Lote 13-16 697,89m2 Lote
13-18 698,40m2 Lote 13-21 688,77m2 Lote 13-22 688,77m2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA Y LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
URBANIZACION URBANIZACION CIUDAD DEL MAR NO DEFINIDO MANTA

Registro de : FIDEICOMISO

[5/8] REFORMA DE FIDEICOMISO MERCANTIL

Inscrito el: miércoles, 04 febrero 2009 Numero de Inscripcion : 2 Folio Inicial: 26
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 828 Folio Final : 57
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 diciembre 2008

Fecha Resolucion:

Pagina 3/5 - Ficha nro: 34907 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.//portalciudadano.manta.gob.ec




m" .| El DIRECCION REGISTRO

ALCALDIA CIUDADANA Sigue

a.-Observaciones;
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO REYES MERO JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO REYES REYES JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICICS NO DEFINIDO MANTA,

GENERALES S.A.
PROMOTOR(A) COMPARIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDQ MANTA
PROMOTOR(A) METROS CUADRADOS ESTRATEGAS INMOBILIARIOS NO DEFINIDO MANTA

S.A. MEGA INMOBILIARIA

Registro de : COMPRA VENTA

[6/8] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 06 agoste 2012
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 junio 2012
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Folio Inicial: 1
Folio Final : 1

Nimero de Inscripeién - 2040
Nimero de Repertorio: 4501

COMPRAVENTA QUE T]ENE UNA CUANTIA USD $ 95 892,90 El lnmueble c0n5|stente en Iote numero 15-21 pedenecnente a la Urbanizacion

Calidad Ciudad
COMPRADOR MANTA
COMPRADOR .. VILLAGUIRAN ALBARRACIN ME MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDC .. MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[7/8] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 02 septiembre 2016

Namero de Inscripeién : 2207 Folio Inicial: 55281

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4781 Folio Final : 55314
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 26 agosto 2016
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Compraventa inmueble ubicado Urbanizacién Ciudad del Mar.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR KANDUTSCH CARL EMIL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR VILLAQUIRAN ALBARRACIN MERCEDES ELIZABETH SOLTERQ(A} MANTA
VENDEDOR PEREZ ANDA VILLAQUIRAN MARIA JACQUELINE CASADO(A) MANTA,
VENDEDOR PROANO SALVADOR FRANCISCO XAVIER CASADOA) MANTA,

Registro de : COMPRA VENTA
8/8] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 20 julio 2020
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el criginal: NOTARIA SEXTA
Canton Notaria: MANTA

Pagina 4/5 - Ficha nro: 34967

Folio Inicial: O
Folio Final : 0

NOmero de Inscripcién : 802
NGmero de Repertorio: 1709

Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec




DIRECCION REGISTRO
ALCALDIA CIUDADANA S|gu.e DE LA PROPIEDAD

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 julio 2020

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
La Sra. Maria Cristina Picao Kandutsch, se encuentra representada segun poder especial con procuracion Judicial. por la Sra. Michelle Paola

Armijos Pefa. en calidad de traductor el Sr. Bartley Gonzalo Molina Sisson. La compradora es de estado civil casada con el Sr. Paul Baltazar
Fernandez Velez. El Inmueble consistente en lote numero 15-21 perteneciente a la Urbanizacion Ciudad del Mar ubicada en el Canton Manta
. Provincia de Manabi se encuentra el lote N. 15-21 Con las siguientes medidas y linderos.FRENTE.veinte metros y lindera con via 15.
ATRAS:catorce metros con cero dos centimetros mas doce metros con cuarenta y nueve centimetros y lindera con lote numero 14-02 y 15
-17.COSTADO DERECHO.veinticinco metros con sesenta centimetros y lindera con lote numera 15-19.COSTADO IZQUIERDO:Veintiséis metros
con cincuenta y cuatro centimetros y lindera con lote numero 15-23.AREA TOTAL: SEISCIENTOS TRES METROS CUADRADOS CON DIEZ

® DECIMETROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
COMPRADORA ALARCON ALCIVAR ALICIA ANDREA CASADO(A)
VENDEDCR KANDUTSCH CARL EMIL DIVORCIADO(A)
VENDEDORA PICAO KANDUTSCH MARIA CRISTINA DIVORCIADO(A)

T LD V T ERT

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 3
FIDEICOMISO 4
PLANOS 1

8

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-08-09
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : LOPEZ QUIJIJE CARMEN MARIA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23022017 certifico hasta el dia 2023-08-09, la Ficha Registral Namero: 34907.

E] Firmado electronicamente por:

e
-,‘l.ﬂi‘:-‘ Fey GEORGE BETHSABE
o ;-"'; MOREIRA MENDOZA
T

OEa
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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