MM

Factura: 002-002-000041832 20191308006P01494

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N*: J20191308006P01454

ACTO O CONTRATO:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALICUOTAS DE VIVIENDA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |20 DE MAYO DEL 2019, (15:50)

OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
Tipo Documento de g
Persona Nombres/Razén social iniiaTe identidad ldcml:uclo Nacionalidad Calidad Persona que le representa
ARMIJOS CALERO SONIA DEL |REPRESENTAD ECUATORIA |APODERADO(A)  |EDUARDO ENRIQUE
Natural oy AR 0 POR CERULA e ESPECIAL SERRANO BALCAZAR
A FAVOR DE
No.
2 " Tipo Documento de e o Tl mat o
Persona Nombres/Razén social Hitervintonts \dentidad ldenﬂ:cacio N [~ Persona que representa
UBICACION
Provincia Canton Parroquia

MANAB( MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA

CERTIFICACION DE PLANOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20181308006P01494

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)
igual(es) al (los) plano(s) original(es) que corresponde(n) a que me fue exhibido en original en 3 foja(s) util(es). Una vez
practicada(s) la certificacion(es) se devuelve el(los) documento(s) en 3 foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de
Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los) documento(s) certificado(s) es de responsabilidad
exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) uiliza(n).

MANTA, a 20 DE MAYO DEL 2019, (15:50).




NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dhr. Sornando Citez Cbezas
NOTARIO
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3 ESCRITURA No. 20191308006P01494
4  FACTURA No. 002-002-000041832
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6 ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZO )
7 CONDOMINIO “CASA ADENTRO II”

8 ek

9 QUE OTORGA:

10 LA SENORA SONIA DEL PILAR ARMIJOS CALERO

11 .

12 CUANTIA: INDETERMINADA

13 DI: DOS COPIAS

14 —

15 I JIMC /I

16

17 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,

18 Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia LUNES

VEINTE DE MAYO del dos mil diecinueve, ante mi, DOCTOR JOSE

LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, Notario Publico Sexto del
el sefior EDUARDO ENRIQUE

19
20
21 cantén Manta, comparece
22 SERRANO BALCAZAR, de estado civil casado, por los derechos

23 que representa en calidad de apoderado de la sefiora SONIA DEL

24 PILAR ARMIJOS CALERO, en conformidad con el Poder Especial
que se incorpora al protocolo como documento habilitante; a quien

de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de
cuyas copias fotostati

25

26
27 ciudadania y certificado de votacion,
compareciente es de naciong

28 agrego a esta escritura.- El

% notariasextamanta@gmail.com

enida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)
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ecuatoriangy ma ] d, y domiciliado en esta ciudad de
Manta; Ad bfttdo # mpareciente por mi, el Notario de los
efectos y r sulf'&d , scritura, asi como examinado que fue
en forma ais d\a'?'seﬁ° ) , de que comparece al otorgamiento de
esta escritura ‘p Ca de CONSTITUCION DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, sin coacciéon, amenazas, temor reverencial, ni
promesa o seduccién, me pide que eleve a escritura publica el
texto de la minuta que me presenta, cuyo tenor literario es como
sigue: SENOR NOTARIO.- Dignese incluir en el Registro de
Escrituras Publicas a su cargo, una de CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, contenida en las siguientes clausulas:
PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, otorga y suscribe la
presente Escritura Publica de CONSTITUCION DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL CONDOMINIO “CASA ADENTRO I, el sefor
EDUARDO ENRIQUE SERRANO BALCAZAR, de estado civil
casado, con cédula de ciudadania nimero UNO, OCHO, CERO,
DOS, UNO, SEIS, DOS, TRES, SIETE guién OCHO (180216237-8),
por los derechos que representa en calidad de apoderado de la
sefiora SONIA DEL PILAR ARMIJOS CALERO, en conformidad con
el Poder Especial signado con el nimero 2516 / 2019, celebrado en
el Consulado General del Ecuador en New York, que se incorpora
al protocolo para que conste como documento habilitante.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La sefiora Sonia Del Pilar Armijos
Calero, es legitima duefia y propietaria de un bien inmueble, lote
de terreno numero 15-22, perteneciente a la Urbanizacién Ciudad
del Mar de la parroquia Manta del cantén Manta, con las siguientes
medidas y linderos: FRENTE. 17,00 mé&s 4,71 metros y via 15.
ATRAS. 20,00 metros y Lote 16-11; COSTADO DERECHO. 20,75




Dr. Gonaredo Utez Gabezas
NOTARIO

1 metros y via 16. COSTADO IZQUIERDO. 23,75 metros y Lote 15-

4 representado por la compaifia Fiducig de Fondos y
5 Fideicomisos Mercantiles en su calidg presentada
calidad de

6 por el sefor David Fernando Guim

7 apoderado especial, mediante Escritura
8 autorizada por la Notaria Plblica Tercera del cantén Manta el

9 nueve de Mayo del aino dos mil doce, e inscrita en el Registro de la

de Compraventa

10 Propiedad del cantéon Manta el dieciocho de Junio del afio dos mil
11 doce. Y demas antecedentes de dominio constantes el certificado
de solvencia conferido por el Registro de la Propiedad del cantdn
se adjunta para que conste como documento

12

13 Manta que
14 habilitante.- TERCERA: CONSTITUCION DE PROPIEDAD

15 HORIZONTAL DEL CONDOMINIO “CASA ADENTRO II”.- Con los
antecedentes anotados y por el derecho que tiene la sefiora Sonia

Del Pilar Armijos Calero, ha tenido a bien solicitar al Gobierno
cantén Manta, Ila

16

17
18 Auténomo Descentralizado Municipal del
19 autorizacién para someter a la CONSTITUCION DEL REGIMEN DE

20 PROPIEDAD HORIZONTAL, el bien inmueble descrito en la

clausula segunda del presente instrumento publico, ubicado en la
de la parroquia Manta del cantdn

21

22 Urbanizacién Ciudad del Mar,
Manta, signado con el lote de terreno nimero 15-22, dentro del que
dos

23
24 existe una edificacion que se compone de un edificio de

25 niveles, en el que se ha planificado y construido tres

26 departamentos, y tres plazas de estacionamientos, mas sus

27 respectivas areas comunales, como a continuacion se des
28 A).- En planta Baja y Alta, se compone el siguiente ambigs

% notariasextamanta@gmail.com

venida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)
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ntes bienes inmuebles, consta el DEPARTAMENTO

(001) Planta Baja, con un a&rea total de

PATIO CERO CERO UNO (001) con un area totzl de: Treinta y
cuatro metros cuadrados con cincuenta y ocho centimetros
(34,58m2); mas, ESTACIONAMIENTO CERO CERQO UNO (001) con
un area total de: Veinticinco metros cuadrados con sesenta
centimetros (25,60m2). B).- En planta Baja se compone el siguiente
ambiente con sus siguientes bienes inmuebles, consta el
DEPARTAMENTO CERO CERO DOS (002) con un area total de
construcciéon de: Ciento un metros cuadrados con ochenta y nueve
centimetros (101,89m2); PATIO CERO CERO DOS (002) con un
area total de: Dieciocho metros cuadrados con treinta y ocho
centimetros (18,38m2); mas, ESTACIONAMIENTO CERO CERO
DOS (002) con un érea total de: Treinta metros cuadrados
(30,00m2). C).- En planta Alta se compone el siguiente ambiente
con sus siguientes bienes inmuebles, consta el DEPARTAMENTO
CIENTO UNO (101) con un area total de construccién de: Ciento
treinta y cinco metros cuadrados con ochenta y tres centimetros
(135,83m2); DEPARTAMENTO CIENTO UNO (101) ESCALERAS
con un area de construccién de: Ocho metros cuadrados con treinta
centimetros (8,30m2); mas, ESTACIONAMIENTO CIENTO UNO
(101) con un area total de: Treinta metros cuadrados (30,00m2) v,
de conformidad con la Resolucién Administrativa Numero cero
nueve cinco guién ALC guién M guién JOCZ guiéon dos mil
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

ﬁ miiams REPUBLICA DEL ECUADOR P L

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

identificacion: 1802162378

A L
.*_ .,n)_u
-

b& d cl@ded o: SERRANO BALCAZAR EDUARDO ENRIQUE
S RN &
dicisn gl €sdplado: CIUDADANO

J))))))i Q'e?@o
aciiiientd: ECUADOR/TUNGURAHUA/AMBATO/LA MATRIZ

Fecha de nacimiento: 1 DE SEPTIEMBRE DE 1971

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SECUNDARIA

Profesiéon: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: PAULINA ELIZABETH VIZUETE F
Fecha de Matrimonio: 8 DE DICIEMBRE DE 1994
Nombres del padre: CESAR ENRIQUE SERRANO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: CARMEN BALCAZAR
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 19 DE MAYO DE 2010

Condicion de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacion certificadza a la fecha: 20 DE MAYO DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 197-226-06639

T

197-226-06639 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

stitucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
'cia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec




CONSULADO GENERAL DEL ECUADOR EN NEW YORK Mgz
¥ Relaciones Exteriores
y Movilidad Humana

Republica del Ecuador

LIBRO DE ESCRITURAS PUBLI

ANNABEL CRISTINA PIN
A//DEL PILAR ARMIJOS
¢ ciudadania nuamero

En la ciudad de NEW YORK, ESTADOS UNIDOS AMERICA, el 7 dd
SABANDO, SEGUNDO SECRETARIO , CONSUL en esta ciud
CALERO, de nacionalidad ECUATORIANA, de estado ciW
1802036242, con domicilio en 25-21 82TH ST, EAST ELMHUR Y,
legalmente capaz(ces) a quien(es) de conocer doy fe, y quien(es) i ONHEriapiente, en uso de sus legitimos
derechos, confiere(n) PODER ESPECIAL, amplio y suficiente, cual en derecho se requiere a favor de EDUARDO
ENRIQUE SERRANO BALCAZAR, de nacionalidad ECUATORIANA y Cédula de ciudadania nimero
1802162378, a fin de que por este mandato el(la) apoderado(a) realice las siguientes gestiones: Para que en mi
nombre y representacién efectiie todo tipo de tramite, judicial, extrajudicial o administrativo, ante las
autoridades competentes, Municipales, Registro de la Propiedad, Notarias, entre otras, con el propésito
de que se proceda a declarar la Propiedad Horizontal del bien ubicado en Ciudad del Mar, lotes signados
con los nimeros 1S, 1C, 2P y 22, ciudad de Manta, provincia de Manabi, y a su vez se realice la
suscripcion de las escrituras publicas correspondientes. , para lo cual podré suscribir todo tipo de documento
publico o privado y realizar toda gestién tendiente a cumplir con ese mandato. Al efecto y para el cabal desempefio de
su gestion se le confiere al(a la) mandatario(a) todas las atribuciones constantes en la seccion segunda del Cddigo
Organico General de Procesos, especialmente las tipificadas en en los articulos 41, 43 y siguientes, del citado cuerpo
de leyes, a fin de que no sea la falta de autorizacion la que obste el fiel cumplimiento de este mandato. Hasta aqui la
voluntad expresa del(de la, de los, de las) mandante(s).- Para el otorgamiento de este PODER ESPECIAL se cumplieron
todos los requisitos y formalidades legales y, leido que fue por mi, integragg;ax I(a la, a los, a las) otorgante(s) se
ratific en su contenido y aprobando todas sus partes firmd al pie conm of 2‘6"& | doy fe.-
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Certifico.- Qu_é"fa presenté gs\primera copia, fiel y textual del original que se encuentra inscrito en el Libro de
Escrituras’Publicas (Poderes E’p'q\ciales) del CONSULADO GENERAL DEL ECUADOR EN NEW YORK .- Dado y sellado, el
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

4}- T aai Tl Registral-Bien Inmueble
|, gy, @
Hagj . eC" 25748

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina > 21 Ay

www.registropmanta.gob.ec ‘ l III II

& T wane®

(o)
A
7.

25748.
INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/Identif. Predial: 1342022000 Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO “:’,
Fecha de Apertura: jueves, 23 de diciembre de 2010 Parroquia : MANTA &
o3

'
'~
f;-

Informacion Municipal:
- Direccion del Bien: Urbanizacién Ciudad del Mar
' LINDEROS REGISTRALES:
COMPRAVENTA, relacionada con un lote de terreno numero 15-22, pertenecientea 1a Urbanizacion
Ciudad del Mar de la parroquia Manta del canton Manta con las siguientes medidas y linderos: FRENTE.
17,00 mas 4,71m y via 15; ATRAS: 20,00m y Lote 16-11; COSTADO DERECHO. 20,75m y via 16;
COSTADO IZQUIERDO: 23,75m y Lote 15-20. AREA TOTAL: 473,07m2.
-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

[ Libre Acto Niimero v fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Fh'u‘

FIDEICOMISO FIDEICOMISO 37 28/sep/2006 1.149 1.149

FIDEICOMISO FIDEICOMISO 24 03/may/2007 1.490 1.552

FIDEICOMISO FIDEICOMISO 54 25/sep/2007 2.690 2.714

PLANOS PLANOS 2 16/ene/2009 9 58

FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 2 04/feb/2009 26 57
MERCANTIL

FIDEICOMISO RESTITUCION DE FIDEICOMISO 4 25/eb2011 202 416

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1577 18/jun/2012 29.538 29.572

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISO
[1 /7 ] EIDEICOMISO

Inscrito el : jueves, 28 de septiembre de 2006 Numero de Inscripcién: 37 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4726 Folio Inicial:1.149
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA Folio Final:1.149
Cantén Notaria: GUAYAS

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006
. Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:
Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando
Fideicomiso Piedra Larga varios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
BENEFICIARIO 8000000000067 13COMPANIA METROS CUADRADOS NO DEFINIDO MANTA

ESTRATEGAS INMOBILAIRIOS S.A MEGA

INMOBILIARIA e S R

ce la Propiedad ds
£o

Certificacion impresa por :maritza_fernandez Ficha Registral:25748 martes, 16 de abril de 2019 14:19




BENEFICIARIO  800000000003426 COMPANIA CONSERVIGESA >r "MINODEFINIDO  MANTA

CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS

GENERALES S. A.
BENEFICIARIO 800000000006712COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NODEFINIDO  MANTA
CONSTITUYENTE  800000000005825CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE 1306329242 TORRES REYES NIEVES LORENA CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE NO DEFINIDO  MANTA
CONSTITUYENTE CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE NO DEFINIDO  MANTA
CONSTITUYENTE CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE NODEFINIDO  MANTA
FIDEICOMISO NODEFINIDO  MANTA
FIDEICOMISO NODEFINIDO  MANTA

¢.- Esta inscripcion se refid

Numero Inseripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

ibro
(%HPRA VENTA 1265 09/may/2001 10.979 11.002
COMPRA VENTA 1124 26/ago/1999 715 720
Registro de : FIDEICOMISO
[2 /7 ] EIDEICOMISO
Inscrito el : jueves, 03 de mayo de 2007 Niumero de Inscripcién: 24 Tomo:]
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2049 Folio Inicial:1.490

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA Folio Final:1.552

Cantén Notaria: GUAYAS
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:
Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros

cuadrados ( 5, 86 hectareas)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fllidnd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
BENEFICIARIO 8000000000067 12COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO  MANTA
BENEFICIARIO 800000000003426 COMPANIA CONSERVIGESA NO DEFINIDO  MANTA
CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS
GENERALES S. A.
BENEFICIARIO 800000000006713COMPANIA METROS CUADRADOS NO DEFINIDO MANTA
ESTRATEGAS INMOBILAIRIOS S.A MEGA
INMOBILIARIA
CONSTITUYENTE 8000000000051 69REYES MERO JUAN JOSE CASADO(A) MANTA
FIDEICOMISO 80000000000672 1 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO  MANTA
FIDUCIARIO 800000000006718 ADMINISTRADORA DE FONDOS Y NO DEFINIDO  MANTA
FIDEICOMISOS MERCANTILES
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
P.ibm Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1124 26/ago/1999 715 720
Registro de : FIDEICOMISO
[3 /7 ] EIDEICOMISO
Inscrito el : martes, 25 de septiembre de 2007 Nimero de Inscripcién: 54 Tomo:|
Nombre del Cantén: MANTA Niumero de Repertorio: 4682 Folio Inicial:2.690

- Emrprese FeatisaMunicpal

Certificacion impresa porr:llurltn_fululdn Ficha Registral:25748 martes, 16 de abril de 2019 14:19 4% oo Pag deb|a Propiedad de
(s

i HORA:
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP Enip,
s _ploreir, &é‘@q
‘o iy 4{‘ %
s Qo T nERA, )
> 5’0 £ /-"\:;? =%
7 ; , o0 7/
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERAQ (_, s L& g ‘; Folio Final:2.714
Cantén Notaria: MANTA \: : B L5 §
Escritura/Juicio/Resolucién: j T ‘,_.f-""-.é & S
e A
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2061, 4;'4 "t . Ec» ‘A 2
Fecha Resolucion: ™ ?78 H1S\

a.- Observaciones:

Septiembre del 2.006 y de acuerdo a lo establecido en la autorizacigf
por el Departamento de Planeamiento Urbano del Ilustre Municipi
la siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro img
POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa dg
ochenta y un metros mas veinte metros y lindera con camino de acc \
IZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el lote n Qe
TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTAY SIETE METK

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fulidld Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ]
FIDUCIARIO 8000000000067 SADMINISTRADORA DE FONDOS Y NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISOS MERCANTILES
PROPIETARIO 800000000006724FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO  MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Fbro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO 37 . 28/sep/2006 1.149 1.149
. Registro de : PLANOS
[4 /7 ]PLANOS
Inscrito el : viernes, 16 de enero de 2009 Numero de Inscripcion: 2 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 318 Folio Inicial:9
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:58
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Aprobacién de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacion de los Planos y Protocolizacién del Acta de
Entrega y Recepcion, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por Fiducia
S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibié un oficio
enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un area de
1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un drea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un érea de 2. 100,08m2
y Lote V- UMEX 4p -02 con un 4rea de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02
de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02-3C2P-
11 de 872,78m2. Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion.
Lote N. 04-02  600.15m2. Lote N. 04-05  570,00m2. Lote N. 04-11  766.79m2. Lote N., 04-33  630.66m2.
Lote N. 05-02 3.565.38m2. Lote N. 13-13 2.565,44m2. Lote N. 13-15 2.360,55m2. Lote N. 13-17  2691,74m2.
Lote N. 13-19  2.563.65m2. Lote N. 13-23  708,54m2. Lote N. 13-24  2.252.66m2. Lote N. 15-02

668,42m2. Lote N. 15-05  1.051,59m2. Lote N. 15-07  873.18m2. Lote N. 15-09  873.17m2. Lote N. 15-10
1.051,61m2. Lote N. 15-17  3.026,60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado
enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-AL@Zh
JEB fechado Manta, 18 de Noviembre del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias. LOTE V- UMEX 4y
con un area de 963,95m2. LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2. LOTE 02-3C2P-06 con un area de
860,71m2. LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2. LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2. LOT}
08 con un area de 637,72m2. LOTE 13-12 con un area de 697,89m2. LOTE 13-14 con un area de 697,89m2 .
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570,00m2. LOTE 04-04 con un area de 600,00m2. LOTE 04-06 con un area de 600,00m2. LOTE 04-07 con un
area de 570,00m2. LOTE 04-08 con un area de 659,45m2. LOTE 04-09 con un area de 570,00m2. LOTE 04-10
con un area de 570,00m2. LOTE 04-12 con un area de 570,00m2. LOTE 04-13 con un area de 634,85m2. LOTE
04-30 con un area de 460,95m2. LOTE 04-31 con un area de 450,42m2. LOTE 04-32 con un area de 452,57m2.
LOTE 15-01 con un area de 359,58m2. LOTE 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE 15-04 con un arae de
380,87m2 Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado

963,95m2
7.702,28m2

698,40m2 Lote 13-21
688,77m2

V-UM Ex 4 p 06-----—--—----
Lote 13-16

Estado Civil

Ciudad Direccién Domicilio

URBANIZACION 8000000000 RBANIZACION CIUDAD DEL MAR

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

PROPIETARIO W EX ISO PIEDRALARGAY LARGA NODEFINIDO MANTA
DS

NO DEFINIDO

MANTA

ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripciéon  Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO 54 25/sep/2007 2.690 2714
FIDEICOMISO 37 28/5ep/2006 1.149 1.149
FIDEICOMISO 24 03/may,2007 1.490 1.552
Registro de : FIDEICOMISO
[5 /7 | EIDEICOMISO
Inscrito el : miércoles, 04 de febrero de 2009 Nimero de Inscripcién: 2 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 828 Folio Inicial:26
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:57
Cantén Notaria: MANTA '
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ﬁdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudac Direccion Domicilio
BENEFICIARIO 800000000005 169REYES MERO JUAN JOSE NO DEFINIDO  MANTA
BENEFICIARIO 800000000020776 REYES REYES JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO 80000000000672 1 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) 80000000001 0446 CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES S.A.
PROMOTOR(A) 800000000006712COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC NO DEFINIDO  MANTA
PROMOTOR(A) 800000000020778METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILIARIOS S.A. MEGA INMOBILIARIA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Eibm Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO 37 28/sep/2006 1.149 1.149
FIDEICOMISO 54 25/5ep/2007 2.690 2714
FIDEICOMISO 24 03/may2007 1.490 1.552
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Empresa Pablica Municipal v
o\ Registro de la Propiedad dq,°

5 Manta-EP °
2 L
QU
3x
Registro de: FIDEICOMISO 3" © ==
[6 /7 ] EIDEICOMISO % 4?‘4,?‘:7%0 -‘?'9,-1
Inscrito el : viemnes, 235 de febrero d?? ¥ ‘é:?\“" Nimero de Inscripcién: 4 Tomo:2
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1171 Folio Inicial:202
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:416
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: 3384
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de diciembre de 2010
Fecha Resolucién: lunes, 27 de diciembre de 2010
o a.- Observaciones:
- ** CONTRATO DE RESTITUCION A TITULO FIDUCIARI r;asen «/: inscripcion, se realiza
k. con varios lotes en garantia. Los cuales son 15-01, 15-03, 15-04, N- /’ 15- }0 13-19, 13-20,
1 13-21, 13-22, 13-23, 13-24 y V-UMEXP-06, que estan entregados \ ] Municipio de Manta. El
. BENEFICIARIO acepta la restitucion realizada a su favor y declara cd V plenamente los

4 INMUEBLES, hallandose plenamente conformes con éstos, con su estado, condicién y todas las demas
caracteristicas de los mismos.Signados con Matricula Inmobiliaria nimeros: 25704, 25694, 25695, 25697, 25698,

25699, 25680, 25679, 25681, 25682, 25683, 25684, 25685, 25686, 25752, respectivamente. Y la Matricula

Inmobiliaria 25693.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Eﬂlidnd Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio I
BENEFICIARIO 800000000006724 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO  MANTA

FIDEICOMISO 80000000000672 1 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Fibro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
2 16/ene’2009 9 58

PLANOS

Registro de : COMPRA VENTA

[7 /7 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 18 de junio de 2012 Nimero de Inscripeion: 1577 Tomo:!

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3424 Folio Inicial:29.538
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:29.572
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 09 de mayo de 2012

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:
COMPRAVENTA, relacionada con el inmueble consistente en lote nimero 15-22, pertencciente a la Urbanizacién

llamada Ciudad del Mar, ubicada en el Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

¥ [C alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio ]
. COMPRADOR 1802036242 ARMIJOS CALERO SONIA DEL PILAR SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000006724 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro

COMPRA VENTA
FIDEICOMISO
PLANOS
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Certificacion impresa por :maritza_fernandez

<<Total Inscripciones > 7

E,os movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 14:19:35 del martes, 16 de abril de 2019

A peticion de: ARMIJOS CALERO SONIA DEL PILAR
-$§' @ ‘*f'-‘, % del Certificado 30 dias, Excepto

R
= ‘&%Ieﬂ un traspaso de dominio o se
" & T emitiera un gravamen.
‘e O
B B

Elaborado por :MARI] DRA FERNANDEZ || I "
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El iﬁ(ﬂtjo debe comunicar cuzlquier error en este

WO al Registrador de la Fropiedad.
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CERTIFICADO"DE“SOLVENCIA

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

F
Emergencia Teléfono: - REC 10 e COMPROBANTE DE PAGO
entre Calles 11y 12
9 1 1 Teléfono: 2621777 - 2611747 000 02 3 2 4 1

S o Lt

o
fDATOS DEL CONTRO203624% DATOS DEL PREDIO
C.L./R.U.C.: ARMIJOS CALERO SONIA DEL PILAR, CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: ‘ AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: VIA 15 LT. 22 CIUDAD DEL MAR J DIRECCION PREDIO:
K\ DIRECCION: ’
S REGISTRQ DE PAGO W ven
| N°PAGO: VELEZ ZAMBRANO VEIKY ARIANNA
«| CAJA: 16/04/2019 09:40:36
FECHA DE PAGO:
,/4cur:mic\\’1

ORIGINAL: CLIENTE

K
] i oo

No. 202164

 Gotiermo Auténamo Descentaizado \ COMPROBANTE DE PAGO

‘Qf Hunldpal del Cantén Manta

14/05/2019 15:52:14

NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C/R.U.C. DIRECCION CONTROL TITULO N*
ARMIJO CALERO SONIA DEL PILAR 1802036242 ND 436972 4397404
OBSERVACION TITULOS VARIOS
PAGO POR CONCEPTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL UBICADO EN EL LOTE CONCEPTO VALOR
SIS URA. CRIOND Bn). (AR APROBACION DE PLANOS 283,20
14/05/2019 15:52:12  ALEXIS ANTONIO REYES PICO TOTAL APAGAR 283.20
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY VALOR PAGADO 28320
A SALDO 0,00

Este documento esra firmado electronicamente

Cadigo de Verficacion (CSV)

AU

T384663011

Puede venficar |a validez de este documento alectronico ingresando al portal web www.manta.gob.ec opcion
Municipio @n Linea opcion Venficar Documentos Electronicos o ieyendo el codigo QR.

et




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

3> SPECIE VALORAD €
USD 1,25_—

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANO
A peticion verbal de parte int da, C : 1 '
p parte interesada, CERTIFICA: Que rev 1sad058£§ﬁ;88ﬁsdﬁgz.%w—

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en

ubicada/IA 15 LT.22 URBANIZACION CIUDAD DEL MAR

CUY O AVALHHO-COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de > Y SIETE DOLARES CON
_2c/100 A

T/ XU

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL /‘j

|

Elabmse Zambrano

15 DE MAYO DEL 2019

Manta,
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DEL CANTON MANTA

gy
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS  7arTa

€ rEeMIr L kale g

CERTIFICADO DE AVALUO ¢ o a3

<

N° 00161179
N° ELECTRONICO : 67119
Fecha: Miércoles, 15 de Mayo de 2019

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
@\P“ SEXT4

" Vot
[

jos en vigencia, en el archivo

existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
- El predio de la clave: 1-34-20-22-000
: Ubicado en: VIA 15 1.T.22 URBANIZACION CIUDAD DEL MAR

* AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

&
~
)

23d
& W
[AS
QEJ
96(:\ f;_

*Area Total de Predio: 473.07 m?

PROPIETARIOS

[Documento [Propietario

1802036242 IARMIJOS CALERO-SONIA DEL PILAR
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 144,747.65

CONSTRUCCION: 220,709.70

AVALUO TOTAL: 365,457.35

TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE DOLARES CON TREINTA Y CINCO

PON CENTAVOS
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,

conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019™.

predio; solo expresa el valor de

Tl

Arg. José Maldonado Cevallos
Director de Avaliios, Catastro y Registros

Este documento esta firmado electronicamente

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

80 Seg
VI2963XVUAVN

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web www.manta.gob.ec opcion Municipio
en Linea - Verificar Documentos electrénicos o leyendo el codigo QR

2611 558 - 2611 471 - 2611 479.. @ - Alcaldia@Manta Gob.Ec




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
ARMIJOS CALERO SONIA DEL PILAR

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta. _13 mako 2019 de 20

VALIDO PARA LA CLAVE:
1342022000: VIA 15 LT.22 CIUDAD DEL MAR

Manta, TRECE DE MAYO DEL DOS MIL DIEZ Y NUEVE

CANQELADO

ORERIA
OMO DESCENTRALIZADO

DEL CANTON MANTA

3 SPECIE VALORAD €
5USD 1,25
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No. O-USG&GD-PEGL-2019- 460
Manta, 13 de Mayo de 2019

Sefiorita
Sonia del Pilar Armijos Calero
Ciudad

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién Administrativa No. 095-ALC-
M-JOZC-2019 de Aprobaci6n a la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Condominio
“CASA ADENTRO II” de propiedad de la sefiorita Sonia Del Pilar Armijos Calero,
ubicado en el lote 15-22 de la Urbanizacién Ciudad del Mar de la Parroquia Manta del

Cantén Manta,

Sin otro parti cribo.

Atentamente,

é‘éw 5;32

S.E. Patr1c1a Gonzé]ez L& f‘

Elab. Maria Mendoza

Direccién: Calle 9 y avenida 4 www.manta.gob.ec [2J alcaldia@manta.gob.ec

Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 479 Q @Municipio_Manta @MunicipioManta
Fax: 2611 714 n fb.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° 095-ALC-M-JOCZ-2019
DE APROBACION A LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL CONDOMINIO “CASA ADENTRO II”

ING. JORGE O ZAMBRANO CEDENO )
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
MANTA

funcion y respo Social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se hard efectivo con la adopcidn de politicas publicas, entre otras medidas...”

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “El sector
publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el régimen auténomo

descentralizado”.

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, séfiala: “Las instituciones
del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y
las personas que actiien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucidn y la ley.
Tendrdn el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, el Art. 227 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
Descentralizacion, coordinacién, participacion, planificacion, fransparencia y
evaluacion”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “Los gobiernos

municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del

suelo en el canton”.

Que, el Art 426.- de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece que "Todas
las personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion..."

Que, el Art. 54 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomip
Descentralizacion, sefiala: “Son funciones del Gobierno Auténomo DescentraliiFe
Municipal las siguientes: c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanisiy
para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizaciom,
division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas y
comunales; f) Ejecutar las Competencias exclusivas y concurrentes reconocidas ' ’
por-la-Constitucion-y-ta-ley-y-en-dicho-marco; prestar-los-servicios publicos y / |

Direccién: Calle 9 y avenida 4 www.manta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471 /2611 479 u @Municipio_Manta @MunicipioManta

Fax:2611714 -_ﬁ.m.cnmmmmmmﬂ.vmmmwmwwané h
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construir la obra publica cantonal correspondiente, con Criterios de calidad ==

eficacia y eficiencia, observando los principios De universalidad, accesibilidad,
continuidad,  solidaridad,  interculturalidad,  subsidiaridad,

regularidad,
participacion y equidad; ... "

Que, el Art. 55 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: “Competencias exclusivas del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal.- Los gobiernos autonomos descentralzzados

municipales, tendrd las siguientes competencias excl
que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el us

canton;...”
5 Que, el Art. 60 del Cddigo Orgénico de Organizacidy
4 Descentralizacién, expresa: ”Le corresponde al Alcalde 1
¢ el modelo de gestion administrativa mediante el cua e

cantonal de desarrollo y el ordenamiento territorial, los p
correspondiente obras publzcas I) Resolver administrativamente todos los asuntos

correspondientes a su cargo.’

Que, La Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podradn
autorizar ninguna escritura publica sobre constitucion o traspaso de la propiedad
de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribirdn tales
escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente
declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11

y12,l

Que, El Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente
dice: “...En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la
respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio, estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial

exclusivamente o de un conjunto mixto...”

‘. Sobre la base de estas especificaciones se deberd elaborar el respectivo
reglamento interno, segin sea el caso”, Art. enumerado... (1) del Reglamento a la
Ley de Propiedad Horizontal.- Autorizacion administrativa preliminar.- Para que
el propietario pueda declarar bajo régimen de propiedad horizontal un bien
' inmueble ha de requerir la autorizacién preliminar otorgada por el drgano
administrativo  competente  del  correspondiente  gobierno  auténomo
descentralizado municipal. Para todo propésito legal, esta autorizacion constituye
la declaracién a la que se refiere el articulo 19 de la Ley. La autorizacion puelk

ser obtenida, segiin sea la eleccion del interesado, en el mismo trdmite destinadg o' :

la obtencién de la autorizacion de construccion del inmueble o en un procedimieX

posterior iniciado a instancia del interesado. La Administracién debe implementa

los mecanismos necesarios para organizar el trdmite para otorgar la

correspondiente autorizacion administrativa preliminar de conformidad con este

capitulo...” _ /
/

/

Direccién: Calle 9 y avenida 4 www.manta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec
u @Municipio_Manta @MunicipioManta

Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 479
Fax: 2611714 __Ii.m.mmunmmmmﬂ.mnmmmwwan?a
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La SECCION SEXTA de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso
Ocupacién del Suelo en el Canién Manta, en su Art. 331, sefiala: “... Para la
aprobacion de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben
presentarse a la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes
documentos originales: a.- Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los

! ocurador comun; b.- Informe de Aprobacion de Planos; c.- Seis

ropiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas
Males, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro

nes e hipotecas actualizado del Registrador de la
anta; e.- Comprobante de pago del impuesto predial
caso de modificatoria a la decleratoria de propiedad

y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendrd
unica y Especificamente las fracciones correspondientes del total de las dreas de
uso privado, y susceptibles de individualizarse. A la drea de uso comunal no se
asignard alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el

destino...”

Que, El Art. 332 IBIDEM, prescribe que:

“La Direccion Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias,
contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborard un informe técnico por
escrito, el cual en caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-
Manta, quien a su vez la derivard a la Direccién de Gestion Juridica, para que en
el término de tres dias Pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa
emita la Resolucion de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien
inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi
como a las direcciones Municipales de Gestion Juridica; Avalios y Catastros;
Financiero; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite
correspondiente para la legalizacién de documentos y se proceda con el pago de

la tasa respectiva.

En caso de que el informe técnico emitido por la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga observaciones, éste serd puesto
en conocimiento del o los Interesados a través de la Secretaria General, para que

se efectien las debidas correcciones y se retome el trdamite.

Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria
en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el trémite respectivo para
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantdn; la Declaratoria quedard s
efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal M
el bien inmueble, el o los interesados deberdn realizar el trdmite nuevamenté

Que, mediante informe de la Direccién de Planificacion y Ordenamiento Territ
Oficio No.: 322-DPOT-JJZ0 de fecha 7 de mayo de 2019 suscrito por el Ard:
Juvenal Zambrano Orejuela Director de Planificaciéon y Ordenamiento Territorial
expresa lo siguiente: en atencién al tramite N° 10691, ingresado por el Area de /
Tramifacil, relacionado con la comunicacién suscrita por la Srta. Sonia del /

Direccién: Calle 9 y avenida 4 www.manta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec

Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 479 u @Municipio_Manta @MunicipioManta
Fax: 2611714 10 o comunisiviolanta. ) veutube, comMunicipioMantd




Que,

Direccién: Calle 9 y avenida 4

o

Pilar Armijos. Que en su parte pertinente sefiala lo siguiente: “(...) Por medio de\$~

la presente sirvase a considerar la realizacion del estudio de Propiedad
Horizontal del CONDOMINIO CASA ADENTRO 1I ubicado en la via 15, lote
15-22 de la urbanizacién Ciudad del Mar de la parroquia Manta del canton Manta
y de clave catastral No. 1-34-20-22-000, con la finalidad de que disponga a quien
corresponda su andlisis y de ser factible su aprobacion de este estudio (...)",
Analizada la documentacién presentada, le informo lo siguiente: I.-
ANTECEDENTES. De acuerdo a la escritura de compraventa autorizada por la
Notaria Tercera de Manta el 09 de mayo de 2012 e inscritg=en el Regzstro de la
Propiedad de Manta el 18 de junio de 2012, la sg ‘ HAN

ARMIJOS CALERO (c.c.180203624-2) es propig

drea de 473,07m2; ubicado en la via 15 de la
parroquia Manta del cantén Manta. El antes desc

a la Ficha Registral Bien Inmueble 25748 del zs,ﬁ'za 8.
Manta, emitida el 16 de abril de 2019, se encuentra libR " Brervax
predio la propietaria construyo el CONDOMINIO CASA ADENTRO II, para

este fin se obtuvo el Permiso de Construccion N°410-1633-51773 emitido el 03
de julio de 2015 por este GAD Municipal a través de esta direccion. Es
importante sefialar que en la Inspeccion visual pertinente al edificio se constato
que no presenta inconveniente técnico con respecto a terremoto acontecido en
nuestra ciudad. 2.- DESCRIPCION DEL CONDOMINIO CASA ADENTRO I1.
Se compone de un edificio de dos niveles, en donde se han planificado y
construido  tres departamentos y tres plazas de estacionamientos, mas Sus
respectivas dreas comunales. 3.- AREAS GENERALES DEL CONDOMINIO
CASA ADENTRO II. Area Total del Terreno: 473,07m2; Area Total de
Construccion: 673,86m2; Area Neta Vendible: construida 367,29m2; No
construida 138,56m2; Area Total Comunal: 168,01 m2 4.- CONCLUSION. Al
constatarse que la documentacion técnica presentada no liene inconveniente
alguno y que cumple con lo previsto en la Seccién 6ta De la Declaratoria de
Propiedad Horizontal en sus Articules 331 y 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo, desde el punto de vista
técnico estimamos factible elevar al Régimen de Propiedad Horizontal el
CONDOMINIO CASA ADENTRO 1II, por lo tanto y para emitir un solo
informe dirigido al Senor AIcalde requerimos de usred su pronunciamiento

Mediante informe N°-I-DGJ-OPFP-2019-0407, de fecha, 10 de mayo de 2019,
suscrito por el Ab. Ohver Paul Fienco Plta, en calldad de Procurador SlIldlCO

6ta. De la Declaracion de Propiedad Horlzontal el articulo 331 y 33
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el

Juvenal Zambrano Orejuela, en calidad de Director de Planificaci6
Ordenamiento Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Manta segtn oficio No. 322-DPOT-JJZO de fecha 7 de mayo de 2019, en

lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal ; /
= 3 e /

. www.manta.gob.ec [5] alcaldia@manta.gob.ec
E @Municipio_Manta . @MunicipioManta
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del Condominio “CASA ADENTRO II”, por lo que considero pertinente atender lcF:‘i_ﬁ—‘-"" Lo

requerido por la Srfa. Sonia del Pilar Armijos, por cuanto cumple con los
pardmetros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante ello,
corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del
Gobierng_A norno Descentralizado Municipal dicte resolucién adminisu'ativa,

L en & ’P’n_pple :
§pg:e |, denla @ Sonia Del Pilar Armijos Calero (c c. 180203624-2), cuyo

Inmuél tra ubicado en la urbanizacién Ciudad del Mar lote N© 15-
’: ta del Cantéon Manta, con clave catastral N° 1-34-20-
de 473,07m2; ubicado en la via 15 de la antes citada
AMNZ3 c g quia Manta del cantén Manta. El antes descrito lote de
terreno deacuerdo ala Ficha Registral Bien Inmueble 25748 del Registro de la

Propiedad de Manta, emitida el 16 de abril de 2019, se encuentra libre de
gravamen

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y de las atribuciones conferidas
en el Art. 60 literales h), b) y el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, el sefior Alcalde de Manta, Como mdxima Auvtoridad Ejecutiva del

GAD-MANTA.
RESUELVE

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de la Propiedad Horizontal del
CONDOMINIO CASA ADENTRO II,” la sefiorita SONIA DEL PILAR
ARMIJOS CALERO (c.c.180203624-2) es propietaria del lote 15-22 de la
urbanizacién Ciudad del Mar, perteneciente a la Parroquia Manta del Cantén
Manta con clave catastral N° 1-34-20-22-000 que posee un area de 473,07m2,
metros cuadrados, conforme a la Ficha Registral Bien Inmueble 25748 del
Registro de la Propiedad de Manta, emitida el 16 de abril de 2019, se encuentra

libre de gravamen.

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad  notifique a los
interesado, asi como a las Direcciones Municipales de: Planificaciéon vy
Ordenamiento Territorial; Avaltio, Catastro y Registro; Gestién Financiera y
Gestion Juridica, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la

legalizacién del documento

Dado y firmada en el despacho de la Alcaldia a los trece dias del mes de mayo del
dos mil diecinueve.

CALDE DE MANTA = -

; \/ . www.manta. gob ec B alcaldia@manta.gob.ec

Direccion: Calle 9 y avenida 4
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 479 2 @Municipio_Manta  [E] @MunicipioManta
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CONDOMINIO CASA ADENTRO 11

1.- DEFINICION DE TERMINOS

1.1.- AREA DEL TERRENO:
Esta constituida por el area total del terreno en la que se encuentra implantado el condominio, perteneciendo
ésta area a los copropietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:
Comprende la totalidad del &rea de construccion del condominio, incluyendo las

1.3.- AREA COMUN:
Esta comprendida por la suma de todas las areas de uso o propiedad comd
los pisos del condominio, exceptuando el terreno que siendo también area ¢
estudio se lo considerara como area de terreno simplemente.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:
Es la resultante o sumatoria de todas las areas vendibles de todos los locales y debe ser igual, a la diferencia
entre el area de construccion y el area comun del condominio.

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, el local inicamente, y copropietario de
las partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de agua, desagiies, red
electrica, telefonica, desde la acometida hasta las instalaciones propias de cada local o departamento.
Igualmente le pertenece al copropietario, la mitad del espesor de las losas de piso y de tumbado de su local o
departamento.

1.5.- ALICUOTA:
Numero de cuatro decimales que representa la parte del todo del condominio, correspondiente a cada
departamento, patio y/o estacionamiento la sumatoria de todas estas debera ser igual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:

Es la superficie o porcion de area comin que le corresponde a cada local, para efectos de tributacion y

copropiedad. Son bienes comunes y de dominio indivisibles del condominio, los siguientes:

a) El terreno en el qué se encuentra implantado el condominio con inclusion de los espacios destinados a
circulacion.

b) Los accesos, retiros, gradas, halles y terrazas de cubiertas.

c) Laestructura o elementos resistentes del condominio.

d) Las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que separan bienes exclusivos de bienes
comunes o que delimitan al condominio con el exterior, y las paredes no medianeras de servicios
generales.

e) Los ductos de instalaciones y pozos de luz.

f) Las fachadas del condominio y sus caras exteriores.

g) Los sistemas de conduccion y controles eléctricos, el transformador, generador de emergencia y el
tablero de medidores de los departamentos o locales.

h) La cisterna, bombas del sistema de dotacion de agua potable y el sistema hidroneumatico de piscina.

i) Todo el sistema de agua potable del condominio.

j) Los sistemas de Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

k) Todas las demas partes y elementos del edificio que no tengan el caracter de bienes exclusivos.

) Areade ocupacion del tanque de gas

1.7.- CUOTA DE, IERRENO ’

Eselareao parte de tefreno que le corresponde a cada Local y/o Departamento para efectos de tributacion y

copropledad ' ‘
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CONDOMINIO CASA ADENTRO II

1.8.- VALOR DEL LOCAL:
Representa el costo total del local y/o departamento, en el que se encuentran incluidos los costos
correspondientes al area neta del departamento o local y las cuotas de area comin y terreno que le
correspondan.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores de cada local: el Comercial Municipal y el de venta; el
primero de acuerdo al avallio catastral vigente y el segundo o precio real, que se usara para efectos
de la promocién y venta de los locales del condominio.

2.- DATOS GENERALES.-

2.1.- ANTECEDENTES:
La sefiora SONIA DEL PILAR ARMIJOS CALERO, es propietaria del “COND \{
mismo que se desea incorporar al Régimen de Propiedad Horizontal, con tal §

el presente estudio.

2.2.- UBICACION:

El terreno de propiedad de SONIA DEL PILAR ARMIJOS CALERO en el que se encuentra implantado el
“CONDOMINIO CASA ADENTRO II” posee la clave catastral 1-34-20-22-000 y corresponde al lote 15-22 de
la urbanizacion Ciudad del Mar, se encuentra ubicado en la via 15 de la antes citada urbanizacion de la
parroquia Manta del cantén Manta y de acuerdo al certificado Ficha Registral — Bien Inmueble 25748 emitida
por el Registro de la Propiedad de Manta el 16 de abril de 2019 se encuentra libre de gravamen y presenta
las siguientes medidas y linderos:

Frente: 17,00m. +4,71m.- lindera via 15
Atras: 20,00m.- lindera lote 16-11
Costado Derecho: 20,75m.- lindera via 16
Costado Izquierdo: 23,75m.- lindera lote 15-20
Area: 473.07m2.

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL CONDOMINIO:

El edificio se compone de dos plantas que son: Planta Baja y Primera Planta Alta y de las areas comunes de
circulacion peatonal, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente estudio. La
edificacion tiene las siguientes especificaciones técnicas generales:

Estructura: Hormigén Armado.

Paredes:  Mamposteria de blogue enlucido y pintado interior y exteriormente.

Pisos: Ceramica

Instalaciones eléctricas: Empotradas

Instalaciones sanitarias: Empotradas

Ventanas:  Aluminio gris y vidrio blanco

Entrepisos: Losas de Hormigén Armado.

Cubierta:  Losa Hormigon Armado

Escaleras: Hormigon Armado.

Puertas:  Madera.

3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNO DE LOS DEPARTAMENTOS,
ESTACIONAMIENTOS Y PATIOS:

3.1.- PLANTA BAJA:
Ubicado sobre €l Nivel-+0,20 del condominio sobre el cual se ha planificado 3 Departamentos enumerados
como 001 R(’p&anta baja), 002 y 101 (escaleras); mas las respectivas areas comunes de circulacion vertical y

horizontal. " panacy
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CONDOMINIO CASA ADENTRO II

3.1.1.- DEPARTAMENTO 001 Planta Baja (54,17m2)
Se encuentra planificado de sala, comedor, cocina, bafio social y se circunscribe dentro de las siguientes

medidas y linderos:

Por arriba: lindera con Departamento 001 Planta Alta en 54,17m?2

Por abajo: lindera con terreno condominio en 54,17m2

Por el Norte: lindera con &rea comunal retiro, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 3,80m., desde
este punto gira hacia el Sur en 2,00m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,15m.

Por el Sur: lindera con Patio 001 de la misma vivienda en 5,95m.

Por el Este: lindera con Patlo 001 de la misma vivienda, partlendo de .’ e

3,15m., desde este punto gira hacia el Este en 0,05m., desde este punto gia
este punto gira hacia el Oeste en 0,10m., desde este punto gira hacia el Sur g
Area: 54,17m2.

3.1.2.- PATIO 001 (34,58m2) -

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 34,58m?2

Por abajo: lindera con terreno condominio en 34,58m2

Por el Norte: lindera con Estacionamiento 001 en 4,00m.

Por el Sur: lindera con lote 15-20 en 8,85m.

Por el Este: lindera con Departamento 001 Planta Baja, partiendo desde el Norte hacia el Sur en

6,35m., desde este punto gira hacia el Este en 1,00m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,65m., desde
este punto gira hacia el Oeste en 5,95m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,10m.

Por el Oeste: lindera con lote 16-11 en 13,60m.

Area: 34,58m2.

3.1.3.- ESTACIONAMIENTO 001 (25,60m2) -

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 25,60m2

Por abajo: lindera con terreno condominio en 25,60m2

Por el Norte: lindera con via 16 en 4,00m.

Por el Sur: lindera con Patio 001 en 4,00m.

Por el Este: lindera con Departamento 001 en 6,40m.

Por el Oeste: lindera con lote 15-20 en 6,40m.

Area: 25,60m2.

3.1.4.- DEPARTAMENTO 101 Escaleras (8,30m2)/

Por arriba: lindera con Departamento 101 en 8,30m2

Por abajo: lindera con terreno condominio en 8,30m2

Por el Norte: lindera con area comunal retiro en 2,05m.

Por el Sur: lindera con Departamento 002 en 2,05m.

Por el Este: lindera con Departamento 001, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 1,05m., desde
este punto gira hacia el Este en 0,05m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,15m.
Por el Oeste: lindera con Departamento 002 en 4,20m.

Area: 8,30m2.

3.1.5.- DEPARTAMENTO 002 (101,89m2) g
Se encuentra planificado de sala, comedor, cocina, porch )res dormltonos\y dos bafios y se circunscribe

dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con Departamento 101 en 101 8’9m2
Por abajo: lindera con terreno condominio en 101 89m‘2
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CONDOMINIO CASA ADENTRO II

Por el Norte: lindera con area comunal retiro, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 0,20m., desde

este punto gira hacia el Sur en 0,20m., desde este punto gira hacia el Oeste en 7,50m.
Por el Sur: lindera con Patio 002 de la misma vivienda y area comunal, partiendo desde el Este hacia

el Oeste en 7,35m., desde este punto gira hacia el Norte en 2,00m., desde este punto gira hacia el Oeste en
2,55m

Por el Este: lindera con area comunal, Departamento 101 Escaleras y Departamento 001 pamendo
desde el Norte hacia el Sur en 9,25m., desde este punto gira hacia el Este en 2,15m.
hacia el Sur en 1,40m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,10m., desde este p '

2,87m., desde este punto gira hacia el Este en 0,10m., desde este punto gira hacia %
Porel Oeste lindera con Estacionamiento 002, 101 y area comunal en 12,00m 4
Area: 101,89m2. 5
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3.1.6.- PATIO 002 (18,38m2)

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 18,38m2

Por abajo: lindera con terreno condominio en 18,38m2
Por el Norte: lindera con Departamento 002 en 7,35m.
Por el Sur: lindera con lote 15-20 en 7,35m.

Por el Este: lindera con Patio 001 en 2,50m.

Por el Oeste: lindera con area comunal en 2,50m.

Area: 18,38m2.

3.1.7.- ESTACIONAMIENTO 002 (30,00m2)

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 30,00m2

Por abajo: lindera con terreno condominio en 30,00m2
Por el Oeste: lindera con via 15 en 6,00m.

Por el Este: lindera con Departamento 002 en 6,00m.
Por el Norte: lindera con area comunal en 5,00m.

Por el Sur: lindera con area comunal en 5,00m.

Area: 30,00m2.

3.1.8.- ESTACIONAMIENTO 101 (30,00m2)

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 30,00m2

Por abajo: lindera con terreno condominio en 30,00m2
Por el Oeste: lindera con via 15 en 6,00m.

Por el Este: lindera con Departamento 002 y area comunal en 6,00m.
Por el Norte: lindera con area comunal en 5,00m.

Por el Sur: lindera con area comunal en 5,00m.

Area: 30,00m2.

3.2.- PRIMERA PLANTA ALTA:
Ubicado sobre el Nivel +3,06 del condominio sobre el cual se ha planificado (2) dos Departamento
designados como 001 Planta alta y 101; mas las respectivas areas comunes de circulacion vertical y

horizontal.

3.2.1.- DEPARTAMENTO 001 Planta Alta (67,10m2)

Se encuentra plgmﬁcado deﬁes dormitorio y dos bafios y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y
linderos: ¢ N

Por arriba: /7" ‘ Hndera con cubierta del condominio en 67,10m2

Por abajo:/ - - lindera con Departamento 001 Planta Baja en 67,10m2

Por el Nor‘é lindera con vacio hacia area comunal retiro en 3,80m.




CONDOMINIO CASA ADENTRO II

Por el Sur: lindera con vacio hacia Patio 001 de la misma vivienda, partiendo desde el Este hacia el
Oeste en 3,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,40m., desde este punto gira hacia el Oeste en
2,30m.

Por el Este: lindera con vacio hacia Patio 001 de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el
Suren 3,20m., desde este punto gira hacia el Este en 1,00m., desde este punto gira hacia el Sur en 10,70m.
Por el Oeste: lindera con vacio hacia &rea comunal, Departamento 101, partiendo desde el Norte hacia el

Sur en 1,80m., desde este punto gira hacia el Este en 0,05m., desde este punto gira hacia el Sur en 2,55m.,
desde este punto gira hacia el Este en 0,10m., desde este punto gira hacia el Sur ef1EB S
punto gira hacia el Oeste en 1,25m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,104
hacia el Este en 0,05m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,40m., desde esfg
en 0,05m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,05m.
Area: 67,10m2.

3.2.2.- DEPARTAMENTO 101 (135,83m2)
Se encuentra planificado de sala, comedor, cocina, lavanderia, escaleras, terraz>
baios y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con cubierta del condominio en 135,83m2
Por abajo: lindera con Departamento 002 en 135,83m2
Por el Norte: lindera con vacio hacia area comunal retiro, partiendo desde el Este hacia el Oeste en

3,25m., desde este punto gira hacia el Norte en 2,00m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20m.,
desde este punto gira hacia el Sur en 0,20m., desde este punto gira hacia el Oeste en 7,50m.

Por el Sur: lindera con vacio hacia Patio 002 y area comunal, partiendo desde el Este hacia el Oeste
en 7,40m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,90m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,55m
Por el Este: lindera con Departamento 001, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 2,55m., desde

este punto gira hacia el Este en 0,10m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,60m., desde este punto gira
hacia el Oeste en 1,25m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,10m., desde este punto gira hacia el Este
en 0,05m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,40m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,05m.,
desde este punto gira hacia el Sur en 3,05m., desde este punto gira hacia el Este en 0,10m., desde este
punto gira hacia el Sur en 0,40m. ‘

Por el Oeste: lindera con vacio hacia Estacionamiento 002, 101 y &rea comunal en 12,00m.

Area: 135,83m2.

4.- INFORMACION PARA EL PROCESO:

4.1.- AREAS GENERALES:

4.1.1. Area Total de terreno: 473,07m2
4.1.2. Total de construccion:
4.1.3. Total de Area Comiin:

4.1.4. Area Neta Vendible:
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CONDOMINIO CASA ADENTRO II

5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS:

AREA | ALICUOTA AREA DE AREA AREA
DEPARTAMENTOS NETA TERRENO | COMUN | TOTAL
ESTACIONAMIENTOS (m) % (m?) _gmy (m?)
7 n DCA VS
CONJUNTO CASA ADENTRO - & 1@ %%
PLANTABAJADPTO.001| 5417|  0,1071 50,66 k247 < b6
PLANTA ALTADPTO.001| 67,10  0,1326 62,78 |'%, P4 s 9,39
PATIODPTO.001| 3458|  0,0684 32 34\\ "qq, 49 /46,07
“TARIU
ESTACIONAMIENTODPTO.001| 2560/  0,0506 2394 | 85—+ 34,10
TOTAL DEPARTAMENTO 001| 181,45  0,3587 169,69 60,27 241,72
ESCALERASDPTO. 101 830  0,0164 7.76 276 11,06
PLANTADPTO.101| 13583|  0,2685 127,03 4511 180,94
ESTACIONAMIENTODPTO.101| 3000  0,0593 28,06 9,96 39,96
TOTAL DEPARTAMENTO 101| 17413|  0,3442 162,85 57,83 231,96
PLANTADPTO.002| 10189]  0,2014 95,29 33,84 135,73
PATIODPTO.002| 1838  0,0363 17,19 6,10 24,48
ESTACIONAMIENTO DPTO.002| 3000  0,0593 28,06 9,96 39,96
TOTAL DEPARTAMENTO 002 150,27  0,2971 140,53 49,91 200,18
TOTALES=|505,85  1,0000" 473,07 16801 " - 673,86
e e i F W 02
5.1.- CUADRO DE GASTOS COMUNES AEREADE CONTROL UREANO. o fa o \1D67 /.
DEPARTAMENTO 001 35,87 ‘A \
DEPARTAMENTO 101 34,42 LTS i Fochal._ i /17
DEPARTAMENTO 002 29.71 REVISADQC v
Fecha: frage3/eors  TRECNGTEWAOEED
AXe ol trani

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL CONDOMINIO CASA
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Considerando:
Que el condominio denominado “CASA ADENTRO II", esta compuesto de solar y una edificacion tipo
condominio, que se levanta en el lote 15-22 de la urbanizacion Ciudad del Mar, vias 15 y 16 de la parroquia
Manta del cantdn Manta, provincia de Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levanta una construccion tipo
edificio, entre las que se destacan la plantabaja ylammera planta alta con sus respectivos departamentos.
Edificio, cuyo fin es el de Residencia tmanente ylo esporadica.

Que es necesario expedir el Reglal to'Intemo de Copropletarios del “Condominio CASA ADENTRO II" con
el fin de que contenga las nomnas :sobre administracion 'y conservacion de los bienes comunes y al
mantenimiento y conservacion del




CONDOMINIO CASA ADENTRO 11

Que la Asamblea de Copropietarios del “Condominio CASA ADENTRO II", celebrada el dia ... de ........ del
2018, de conformidad con lo establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, en
concordancia con el articulo treinta y dos del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:
Expedir el siguiente:

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Interno de Copropid§ad-l #@év CABA
ADENTRO 1I", se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propied \! i o

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y normas sobre
administracion, conservacion, uso de los bienes comunes del condominio, las funciones que corresponden a
la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador, distribucion de las cuotas
de administracion entre los copropietarios y todo lo atinente a los intereses de los copropietarios y al
mantenimiento y conservacion del condominio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el caracter de
obligatorias, y deberan ser acatadas por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a
cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes ocasionales o
temporales del condominio, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes,
visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier causa legal, el
condominio.

Art.4.- VIGENCIA - El Reglamento Interno de Copropietarios del “Condominio CASA ADENTRO II", entrara
en vigencia desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, y se mantendra vigente
mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del “Condominio CASA ADENTRO II".

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL CONDOMINIO CASA ADENTRO II.- El condominio esta compuesto por
un cuerpo principal de dos plantas. La estructura del condominio es de hormigon armado sismo-resistente,
cimentada sobre plintos de hormigén a la profundidad recomendada por el estudio de suelos. Las paredes
son de bloque alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos de ceramica. Las instalaciones
eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y fuerza de 110V, cableado para
teléfono y TV. El condominio cuenta con un sistema de seguridad y combate contra incendios y ademas tiene
una infraestructura de alarmas contra incendio. La fachada es de mamposteria y ventanas de aluminio y
vidrio. La cubierta es de hormigén armado.

CAPITULO I1.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Los departamentos pertenecientes a los
copropietarios, los mismos que se encuentran delimitados en este reglamento.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS - El propietario de un departamento o la persona a quien
el propietario lo cediere a titulo de duefio, arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra
destinarlo para un objeto ilicito, 0 que afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o seguridad de sus
vecinos, o a la seguridad y buena conservacion-del condominio-y sus partes, 0 a un objeto distinto al que se
indica en este Reglamento. 7R

Los departamentos no podran destinarsé para discotecas, venta de discos, unidades de produccion
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u otro uso o destinacion
que no sea la de vivienda sea esta vacacional. '
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CONDOMINIO CASA ADENTRO 11

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los titulares de dominio sobre
bienes exclusivos del “Condominio CASA ADENTRO II", podran usar su departamento, terraza de
conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, y de este reglamento
interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un bien exclusivo, comprepgeralas derechos
sobre los bienes de propiedad comun que corresponda al titular del dominio del géfsarte

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos
tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introduc i 3 hlenes
exclusivos es necesario: .. c
a) Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, MARgEdUfi Jg~Solidez o
salubridad del “Condominio CASA ADENTRO II", y que dichas modnfcacm g
autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, asi como también que se encuentre en
conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente
reglamento interno; y,
b)  Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte de la Muy llustre
Municipalidad de Manta, respetando ademas el derecho a la propiedad intelectual de los autores
del disefio y de los constructores.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TIiTULO,
RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios o usuarios respecto de
los bienes exclusivos las siguientes:

a) Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de cada uno de
los departamentos o parqueos, haciéndose responsables de los dafios que por su culpa se hayan
causado o se causen a los bienes comunes o a otro bien exclusivo;

b)  Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar, inspeccionar o
realizar trabajos de interés comin que afecten a los bienes comunes o a bienes exclusivos
vecinos;

¢)  Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza, conservacion y seguridad.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE
SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos:

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la Ley de
Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento intemo;

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de cualquier
indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas contravienen lo dispuestos
en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno. Las obras
permitidas requeriran de la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo
establecido en el articulo ocho del presente reglamento interno;

c) Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la vivienda, asi
como también les esta prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a actividades prohibidas por
la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en general o cuando afecten
el aseo o la salubridad del condominio;

d) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ¢ ondas
radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica; A N

e) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida te’nenc:a N\

f) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal; su réglamento, y al
presente reglamento interno. J{=

g) No se podran mantener ningln tipo de mascotas en los departamentos. L

h) Los niveles de musica no podran exceder de los niveles normales y causar mol st‘ a a los vecinos.
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CAPITULO lil- DE LOS BIENES COMUNES
Art. 13.- BIENES COMUNES - Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno de
los copropietarios del “Condominio CASA ADENTRO II", las areas de circulacion exterior, cuartos de equipos,
cuartos técnicos, lobbys, cuartos de bombas, terrazas de aire acondicionado y ci cle
Q~\

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce / 2 § es™spri \es son
)

proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los biengp a
. . . .. ’ T . . -
gravamen o limitacion de dominio de éstos, estara incluida la respectiva ¢ 6’95 j’:ﬁ &
“ < Q~ w

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario) usﬁagoF ¥ﬁegof
usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bieRs cggmné!f’del po
CASA ADENTRO II, y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad ho hotvzas

Los bienes comunes del “Condominio CASA ADENTRO II", no podrén ser apropiados ni individual, ni
exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, y
dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobara la
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si se trata
de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la
seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de dominio, el Administrador podra proceder
a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios autorizara la
modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio
General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre
Propiedad Horizontal, el Cédigo Civil, y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad
Horizontal en la Replblica del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los copropietarios,
arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del
“‘Condominio CASA ADENTRO II", respecto de los bienes comunes lo siguiente:

a) Daiiar, modificar o alterar en forma alguna, ni alin a titulo de mejora, los bienes comunes;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de algtn
modo el legitimo derecho y uso de los demaés;

c) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del condominio;

e) Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u objetos
que impidan el libre trénsito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza del inmueble,
quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato retiro de los mismos. La
imposicion de sanciones se la realizara de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;

i) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales y de television o alteren el flujode a corriente eléctrica;

j)  Almacenar sustancias explosivas;toxicas; insalubres, ‘malolientes o de prohibida tenencia;

k) Pintar o colocar rétulos, carteles, létreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la fachada del
Edificio, en las paredes o cualqunera de las areas comunes;

) Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreros o
técnicos designados por ellos “para el control de funcmnamlento 0 reparacion de los dafios
existentes en los bienes comuries ‘
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m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza respecto
de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales u otros valores. Las
reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores facturados o liquidados;

n) Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita otorgada por el
Administrador del condominio, en la que se certifique que esta al dia en el pago de sus obligaciones
para con el condominio;

0) El Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea de C
arriendos y ventas que se efectlien por los copropietarios; y,

p) Utilizar los bienes comunes del condominio como sitios de almacen
otros fines similares, salvo que exista autorizacion expresa y por esq

g) Lavarlos vehiculos en los patios del condominio.

CAPITULO IV.- DE LAS SANCIONES

. .
la Ley de Propiedad Honzontal su reglamento, y el presente reglamento interno, sin perjuicio del pago de las
reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al condominio, sea de forma esporadica o
habitual, debera presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permitira el ingreso de personas
semidesnudas o que de alguna manera atenten contra el pudor de los demas copropietarios.

Art. 21.- DE LAS AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran estacionarse en los sitios
asignados, es decir, queda prohibido a los choferes, guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier otro
trabajador el uso de lobby, pasillos interiores, y areas comunes del inmueble. Los servicios de limpieza, y
mantenimiento serd ordenado por el Administrador. Es prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los
parqueos.

El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones, sera sancionado con una multa de valor fijado por la
Administracion del condominio.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que altere la tranquilidad de los copropietarios. Quienes
infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una multa de valor a ser fijado por e Administrador del
edificio.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- Queda terminantemente prohibido la admisién de mascotas o animales
domésticos. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin perjuicio de la
respectiva multa fijada por la Administracion del condominio.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas ordinarias o
extraordinarias, el Administrador cobraré los respectivos intereses de mora, calculados a base de la tasa de
interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin
cancelacion, a mas de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias de acordadas, el
Administrador podré iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la legislacion vigente.

Los copropietarios, en razén del derecho de uso del departamento, bodega o parqueo otorgado a sus
arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato,~en caso de incumplimiento. a las
obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho ifcumplimiento y, Beberén ademas de solicitar el
establecimiento de sanciones antes detalladas, dar pbr terminado el contrato: de arrendamiento o comodato y
proceder a la recuperacion del departamento de vivi ienda en forma inmediata, observando el procedimiento
convenido en el contrato o cualquier otro previsto en la Ley

\\
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Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de Copropietarios estara facultada a imponer sénciones de
acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente reglamento interno, y de las demas disposiciones que
regulan la propiedad horizontal.

CAPITULO V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del condga alies en la
forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del co 8) de
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley, i oﬁ@nﬁl su
Reglamento, y este Reglamento Interno; e 3

Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de eXgre Wotg/ de

Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen deprog
acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General,
del Presidente y del Administrador;

Desempeiiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los érganos competentes de la
administracion;

Permitir a la persona que ejerza la administracion del condominio, realizar la inspeccion o las
reparaciones de los bienes comunes;

Notificar al Administrador del condominio, con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en
su ausencia por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que acttie en casos de
emergencia;

Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio, comodato,
arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud
de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se somete expresamente al presente
reglamento interno, conoce el valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y
resoluciones generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y por el
Directorio General. Adicionalmente, el copropietario debera nofificar su decision de celebrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador del condominio, previa a
la celebracion de los mismos. El Administrador no otorgara ninguna certificacion que acredite el
cumplimiento de las obligaciones emanados del reglamento interno o de aquellas resoluciones o
disposiciones dictadas por los Organos de Administracion, sin la previa verificacion que en el
contrato que se vaya a celebrar consta la clausula en referencia;

Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion, reparacion,
reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes;

Sealar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle el Administrador del
condominio. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su bien
exclusivo;

Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales,
administrativas y demas que fueren necesarias; y,

Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley dePropiedad Horizontal, su
Reglamento, y en el presente Reglamento Interno. S RN

N\
\
\

(o & "\
Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES - Para que los‘copropietarios o usuarios tengan
derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia epiel pago de las expensas comunes de
administracion y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios.

\\ *
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Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin ser
habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados en base de la tasa de
interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes decurrido sin
cancelacion.

nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo relacionag
administracion.

CAPITULO VI.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea Genera
reunion ordinaria, analizara y aprobara con la votacion de mas de la mitad de log\a
presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demés gastos presentaNg
Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio
tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada ao.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los bienes
comunes estara a cargo del Administrador del condominio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias para
la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de
administracion, remuneracion de conserjes y empleados del condominio, energia eléctrica para las areas
comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de ascensores,
mantenimiento de jardines y areas comunes, mantenimiento de equipos, utiles de limpieza, reparaciones
ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles para equipos del condominio y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios del condominio, contribuir al pago de gastos de administracion,
conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada uno de ellos
mantenga sobre los bienes comunes segun el presupuesto aprobado.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al condominio.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando
adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningtn copropietario estara exento de esta obligacion, aun cuando
haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el titular de dominio.
Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios 0 usufructuarios seran solidariamente responsables por
dichos conceptos, que se deben pagar los primeros cinco dias del mes.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de
Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y mejora de
los bienes comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes
requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios, las que seran exigibles
a partir del mes inmediato posterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las que fije la Asamblea de
Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el condominio, y no se destinaran para
cubrir expensas ordinarias. AN

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES?OR DANOS:- Los gastos de reparacion o reposicion
que se originen en actos de culpa o dolo de algl'm‘ copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del

copropietario y usuario responsable en forma solidaria;

A\
\
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Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacion de crear un Fondo Comin de
Reserva para reparaciones de los bienes de domino comin, para gastos comunes urgentes o imprevistos por
fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a futuro de
acuerdo a la vida atil de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del inmueble y
reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara con un porcentaje de recargo no menor al cinco
por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses y aportes
voluntarios.

CAPITULO VII.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL CONDOM

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control del condominio estal’é a c
Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador. ; q

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropletano_r, gs
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mau\d uukli
con el quorum y las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizont
presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a voto en forma
correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, seglin sea el caso;
siempre y cuando estén al dia en sus pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA. - La Asamblea estara presidida por un Presidente designado por
la Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General,
segun corresponda, el Administrador en caso de falta de éste, se nombrara un Secretario ad hoc. El
Presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente.
En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir la Asamblea otro copropietario designado para el
efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de copropietario del condominio.

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias y extraordinarias. Las
sesiones ordinarias se realizaran una vez por afo calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada
afo. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para tratar asuntos
determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA - La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias, seran
hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a peticion de uno de los miembros del
Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por lo menos un 30% del total de votos del
condominio.

En caso que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General conforme al
inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 50% del total
de votos del inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de
anticipacion a la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a tratarse en
la sesion.

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se entendera
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de,sésenta munufos después
de la hora sefalada para la primera convocatoria, con la advertencia que Ja teumon se efectuara con
cualquiera que fuere el nimero de copropietarios presentes. /

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

\i&
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CONDOMINIO CASA ADENTRO II

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una
Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM .- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria, estara
integrado por la concurrencia de un nimero de copropietarios con derecho a voto, que represente mas del
50% de las alicuotas de propiedad del inmueble constituido en condominig-g 2% \ propiedad
horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido co epRtarios con
derecho a voto, que se encuentren presentes.
A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, d esenfé eE¥% de
copropietarios con derecho a voto. o
El Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o \e
la misma. %, £VC &
Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario deberé & nﬂglﬂslaéaﬂﬁa ERAE

s .stablecidos,
asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la Administracion. Cada
copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si o por medio de
representante. La representacion se otorgara por medio de una carta cursada al Presidente o Administrador,
la misma que se adjuntara al acta de la respectiva sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea y
no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de este Reglamento
Interno.

Art. 47.- VOTACION .- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos que representen mas
de la mitad de los votos presentes en la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea seran aprobadas en la misma sesion:
llevaran las firmas autdgrafas del Presidente y del Secretario. El Administrador llevard bajo su
responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES - Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso
sobre los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.-

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de Copropietarios;
este (ltimo a su vez sera el Presidente del Directorio General;

b) Elegiry remover de sus cargos, a los tres miembros que conforman el Directorio General;

c) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el
Directorio General, el Presidente y/o el Administrador;

d) Senalar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada copropietario para las
expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e individugles™y; seguros,
obligatorios; S STENN,

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente y/o del Administrador, que
sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este re?la[nehto interno;

f)  Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del inmueble, e interpretarlo con fuerza
obligatoria; e
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g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de la
Administracion;

h)  Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por el fiel y
correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa garantia y el
monto de la misma;

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del
Edificio;

j) Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorig gue dispage la Ley
de Propiedad Horizontal y su Reglamento General; SEXTA 5

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del condominio;
el Presidente, el Administrador, o los copropietarios.

ejercicio de su cargo y podran ser relegidos indefi nldamente

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido por su Presidente, elegido por
la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus miembros elegido para dicho efecto. Sila ausencia
es definitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo. Actuara como Secretario del Directorio
General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA - El Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder las licencias solicitadas
por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento. Las resoluciones deberan constar en
el acta de la respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera continuar en
sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA'Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y tendra sesiones ordinarias y
extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los tres primeros meses de cada afio, y
las extraordinarias, durante los nueve Gltimos meses del afio.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES - El Directorio General podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros principales, en cuyo caso se tratara
de una reunion universal.

Art. 56.- QUORUM.- El quérum para las reuniones del Directorio General estara integrado por la
concurrencia de un nimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal quérum se hara
una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos
desde la hora en que fue convocada la primera reunién, con la advertencia que la reunion se efectuara con
cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus miembros
y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o varias personas para
tratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El Directorio podra solicitar la
presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asistiran con voz pero sin voto.
En ningun otro caso se permitira la participacion de persona alguna, inclusive tratandose de copropletanos
del edificio. e S\

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derechio a:un voto. Las
decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de-la mitad de los
concurrentes a la sesion. En caso de empate en la votacion, el Presidente del Directorio|General la dirimira.
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Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la misma
reunion: llevaran las firmas autografas del Presidente, del Directorio General y del Secretario, quien dara fe
de lo resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES - Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para todos
los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan
derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del condominio.

Art, 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.-

a) Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropieta
presupuestos e informes que le presentare la Administracion;

b)  Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la3
anual de gastos del edificio; la que necesariamente ira acompafiadg
que se realizaran y ejecutaran;

OO0 PO0O0OOPOOOGOOSS

acuerdo con las necesidades del condominio;

d)  Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que int3Re
inmueble declarado en propiedad horizontal;

e) Preparary presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con la
Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento Interno y las
normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del inmueble y la
armonica relacion de los copropietarios;

f)  Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempefiara la administracion del
condominio;

g)  Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados necesarios
para la administracion de los bienes comunes, y sefalar sus respectivas remuneraciones; y,

h)  Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion del condominio, y aquellos asuntos
planteados por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignan la Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que ademas sera el
Presidente del Directorio General, segln corresponda, sera elegido por la Asamblea General para el periodo
de un afo y podré ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de
Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.-

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, segiin
corresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General y, cuando sea
del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo;

¢) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su reemplazo
o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente; —

d) Previa autorizacion de la Asamblea General, contrataré una péliza de seguro contra, incendioy dafios:-
a los ascensores, segun lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar’de sus oportunas
renovaciones. Elo los seguros correspondientes, los contratara a favor de los copropietarios; y, \

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directofio-General y aquélias \
establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reG]a'mgntointerno.

N\
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Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracion del condominio, ser4 elegida por
la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para
ejercer la administracion no se requiere ser copropietario del inmueble. Si la persona que ejerza la
administracion faltare temporalmente, se delegara a otro copropietario esas funciones y, si la falta fuese
definitiva, la sustitucion sera resuelta por la Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.-
a) Admnnlstrar los bienes comunes del Edlf icio, con el mayor celo, eficacia y

interno;
b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de log
ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

od, \v
c) Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que stga'ﬁ \'Q. en
consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segun corresponda, cor\i@ peg}o&' &mu%ést
QCionednf :

le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de si
la administracion a su cargo;

d) Preparary presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con la
Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de reglamento interno y las
normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del inmueble y la
armonica relacion de los copropietarios;

e) Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de
mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en el
pago, debera cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento interno;

f) Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar los
informes respectivos;

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio; y, la reposicion
de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de tales dafios.
Asi mismo, ordenara la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes individuales o
en los exclusivos del condominio; cuando dichos dafios produzcan o puedan llegar a producir
menoscabo a la propiedad de los otros condéminos. La reposicion de dichos dafios se realizara a
costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de los mismos.

h) Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que
causen dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas ingresara al
Fondo Comun de Reserva;

i)  Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para la
administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos y con las
autorizaciones respectivas;

j) Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el personal
subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion, limpieza y
seguridad de los bienes del Condominio; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir fiel y
oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos que

celebre; ‘
k) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter com(n a entl;iaﬂe/publrcas N

y privadas; O\
[)  Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancanjﬁz de otra indole,

y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones
rotativo para adquisiciones pequefas, pagar cumplidamente las deudas comu

anejar un fondo
y, en general
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conducir prolija y eficientemente la gestion econémica. Las cuentas bancarias podran llevar firmas
conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios;

m) Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la Administracion del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal;

n) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de
inmuebles de vivienda, seglin sea el caso, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos,
bienes exclusivos y demas datos;

0) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes emanadgs-de |2 amblea de
Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

p) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble/
declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y deméas doc
construccion del mismo, asi como todo documento, convenio, co
ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacion con el inmueblg;

q) La correspondencia de la administracion del condominio, sera firmadg el
Administrador;

r)  Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento & sgffdmento
interno, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con la Prop ofizontal, asi

como las resoluciones y disposiciones emanadas de los 6rganos de Administracion del inmueble;

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los copropietarios y
usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal;

t)  Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las pélizas
de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes para el inmueble;

u) Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional anual
del Edificio;

v) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas extraordinarias
para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del condominio;

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las personas
que ejercen derechos de uso o de dominio;

X) Ejercer los deméas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General, y el presente reglamento interno, asi como las resoluciones de los Organos
de Administracion del condominio.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL - La representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios
del Condominio CASA ADENTRO |, la ejerce individualmente, el Presidente y el Administrador en todo lo
relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO ViIIl.- DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD. - El costo del sistema de seguridad que se contrate en el condominio,
seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por cada uno de los
copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULO IX.- SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del condomini
sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara antg/fa _Asamblea de\
Copropietarios. A

sivas|o sobre fos
\los: prol:edumientos :

entre ellos, en relacion con los derechos de utilizacion y goce sobre las propiedades
bienes comunes del inmueble declarado en propiedad horizontal, seran sometidos

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las dEfe nmas qué-surjan
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previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de
1997, salvo disposicion legal en contrario.

RAZON: El presente reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropietarios delZGadofiio CAS:
ADENTRO Il, celebradael .....de........... del 2019.

NOTARIO
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Dr. Sonaredo Cbtoz Cabezas
NOTARIO

1 diecinueve (095-ALC-M-JOCZ-2019), de fecha trece de Mayo del

2 anfo dos mil diecinueve, suscrita por el

8 Manta del cantén Manta, signado con el lote de terreno numero 15-

9 22, adjuntandose dicha resolucién al presente instrumento para que

10 conste como documento habilitante, y de conformidad con el

11 estudio de propiedad horizontal donde se encuentran las

12 especificaciones, medidas, linderos, areas totales particulares de

13 cada uno de los departamentos, patios, estacionamientos,

14 escalera, area del terreno, area de construccién, area neta

15 vendible, alicuota, cuota de area comun, cuota de terreno, datos

16 generales, descripcion general del edificio, cuadro de areas por
17 plantas, cuadro de calculos de areay alicuota, Reglamento Interno |

18 del Edificio debidamente firmado por su responsable técnico y los '
1
Planos de la referida edificacion que se acompafan a este contrato ‘

para que sean protocolizados.- CUARTA: CUANTIA.- La cuantia !

20
21 del presente Contrato por su naturaleza, es Indeterminada.- _
|

22 QUINTA: ACEPTACION.- El compareciente sefor Eduardo Enrique -
Serrano Balcazar, en calidad de apoderado especial de la sefora |

19

23
24 Sonia del Pilar Armijos Calero, manifiesta que acepta el contenido
25 del presente contrato, por convenir a los intereses de su mandante
26 y estar de acuerdo con todo lo estipulado.- SEXTA: INSCRIPCION.-
27 El compareciente sefior Eduardo Enrique Serrano Balcazghiee
y |

venida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com




Calero, queda facultado para que solicite la inscripcién del
presente contrato en el correspondiente Registro de la Propiedad.-
SEPTIMA: LA DE ESTILO.- Usted Sefor Notario se servira agregar
las demas formalidades de estilo para la plena validez del presente
instrumento. (Firmado) Abogado CARLOS CABRERA CEDENO,
Matricula Nimero Trece guion dos mil doce guion cuarenta y
cuatro del Foro Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que
el compareciente la ratifica y complementada con sus documentos
habilitantes queda constituida en Escritura Publica conforme a
Derecho. Y, leida enteramente que fue esta Escritura en alta y
clara voz por mi, la aprueba y firma conmigo. Se cumplieron los

W 0 N O U A W ON

[
O

preceptos legales, se procedi6é en unidad de acto. DOY FE.-

13 [
14 /
15 :
16 SR. EDUARDO ENRIQU
17 C.C. No. 180216237-8

18 APODERADO ESPECIAL DE LA SENORA SONIA DEL PI
19 CALERO.

20 DIRECCION: URB. MANTA BEACH MANZANA D-04

21 TELEFONO: 0999661017
22 EMAIL: pavizuete@gmail.com

=
N

23
24

25 y@
NTARIQSEXTO: PEL GANTFONMANTA

eIi0 contero esta PRIMERA copia que la sello.
SI4N0 y firmo. El nota...

Manta, a —

Dr. Fernando Vélez Cabezas
~ NOTARIA SEXTA.




Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

v
Telf: 052624758 ?3
www.registropmanta.gob.ec

0y15193

Razon de Inscripeion
Periodo: 2019 Niumero de Inscripcion: 16
Numero de Repertorio: 3043

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y tres de Mayo de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato de CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el nimero de inscripcion 16
celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempena
1802036242 ARMIJOS CALERO SONIA DEL PILAR PROPIETARIO
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):
Tipo Bien Codigo Catastral Nimero Ficha Acto

ESTACIONAMIENTO 1342022006 70936 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

DEPARTAMENTO 1342022005 70935 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

ESTACIONAMIENTO 1342022004 70934 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

DEPARTAMENTO 1342022003 70933 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

ESTACIONAMIENTO 1342022002 70932 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

DEPARTAMENTO 1342022001 70931 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

Libro: PROPIEDADES HORIZONTALES

Acto:  CONSTITUCION DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

Fecha: 23-may./2019

Usuario: yoyi_cevallos )
EMp,
v. R,
Px ) Moreiralé;s:v / '

Empress Publies Municine!
uitro o 8 Propiodad
b-;' “ANag| . E@;‘;’\ :,n':l.FP*
39 oy15\° HORA:

jueves, 23 de mayo de 2019 % Page 1 pf 1
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Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina by A, AB|. £C opio‘\¢
Telf: 052624758 Goyy519?
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcion
Periodo: 2019 Niimero de Inscripcion: 20
Numero de Repertorio: 3044

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y tres de Mayo de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato de PLANOS, en el Registro
de PLANOS con el nimero de inscripcion 20 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempena
1802036242 ARMIJOS CALERO SONIA DEL PILAR PROPIETARIO
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Ntumero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1342022006 70936 PLANOS
DEPARTAMENTO 1342022005 70935 PLANOS
ESTACIONAMIENTO 1342022004 70934 PLANOS
DEPARTAMENTO 1342022003 70933 PLANOS
ESTACIONAMIENTO 1342022002 70932 PLANOS
DEPARTAMENTO 1342022001 70931 PLANOS

Libro: PLANOS
Acto:  PLANOS
Fecha: 23-may./2019

Usuario: yoyi_cevallos
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