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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha dos de Mayo del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 1151 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos
648580756 VERA BENITEZ GUADALUPE
518168201 BENITEZ OSCAR RUBEN
533078485 MOSES MIRYAM LUZMILA
A10254883 MOSES CONRAD LLOYD

Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha
LOTE DE TERRENO 1342032000 32342
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcion: martes, 02 mayo 2023

Fecha generacion: martes, 02 mayo 2023

r:':':':!:!l': E_| Firmado electrénicamente por:

Papel que desempeiia
COMPRADOR
COMPRADOR
VENDEDOR
VENDEDOR

Acto
COMPRAVENTA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA #::.,‘
A
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA .
EXTRACTO
Nagy . Aoy,
|Escritura N°: |20231308003P00727
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: IZB DE ABRIL DEL 2023, (16:16)
OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
Tipo Documento de
Persona Nombres/Razén social interviniente identidad k:lenll:caclo Nacionalidad Calidad Persona que le representa
REPRESENTAD ESTADOUNIDEN | VENDEDOR(A JINGRID MARIANELA
Natural MOSES MIRYAM LUZMILA 0 POR PASAPORTE 533078485 SE ) RODRIGUEZ VELASCO
REPRESENTAD ESTADOUNIDEN | VENDEDOR(A JINGRID MARIANELA
Natural MOSES CONRAD LLOYD 0 POR PASAPORTE A10254883 SE ) RODRIGUEZ VELASCO
A FAVOR DE
Tipo Documento de Na.
Persona Nombres/Razén social intsrvinients |dentidad !dlnlilllicaclé Nacionalidad Calidad Persona que representa
REPRESENTAD ESTADOUNIDEN | COMPRADOR | JENNIFER VALERIA
Natural BENITEZ OSCAR RUBEN 0 POR PASAPORTE 518168201 SE A) VASQUEZ PONCE
REPRESENTAD ESTADOUNIDEN | COMPRADOR | JENNIFER VALERIA
Natural | VERA BENITEZ GUADALUPE 0 POR PASAPORTE 648580756 SE @A) VASQUEZ PONCE
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

170000.00

I

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*:

20231308003P00727

FECHA DE OTORGAMIENTO:

26 DE ABRIL DEL 2023, (16:16)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

https://porialciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 3:

hitps://portalciudadanc.manta.gob.ec/validar_cod_barras

OBSERVACION:







NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CA
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLO

2023 13 08 03
COMPRAVENTA
QUE OTORGAN:
CONRAD LLOYD MOSES Y
MIRYAM LUZMILA MOSES
A FAVOR DE:

OSCAR RUBEN BENITEZ Y

GUADALUPE VERA BENITEZ

DTARIO PURLICR TERCTRO

CUANTIA: $ 170.000,00 USD
(Di, 2 copias)

P.C.

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén de Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy miéreoles veintiséis de
Abril del afio dos mil veintitrés, ante mi, ABOGADO ALEX ARTURO
CEVALLOS CHICA, Notario Publico Tercero del cantén Manta,
comparecen y declaran, por una parte los sefiores CONRAD LLOYD
MOSES de nacionalidad Estadounidense, portador actualmente del
pasaporte numero A10254883 y anteriormente 499697120, y la sefiora
MIRYAM LUZMILA MOSES, de nacionalidad Estadounidense, portadora

del pasaporte namero 533078485, de estado civil casados entre si,
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debidamente representados por la sefiora INGRID MARIANELA
RODRIGUEZ VELASCO portadora de la cedula de ciudadania nimero
uno, tres, cero, seis, tres, siete, seis, seis, dos guion tres (130637662-3), tal
como lo justifican con ¢l Poder Especial que adjuntan como documento
habilitante; para efectos de notificaciones la sefiora sefiala: su domicilio
Edificio Fortaleza, Piso 8, oficina 8B, Calle M3 y Avenida 24 de esta
ciudad de Manta; teléfono: 0984364160, COITEo:
imrodriguez@ecija.com. habiles y capaces para contratar y obligarse,
parte a la que en adelante y para efectos de este contrato se los denominara
como “LOS VENDEDORES”; y por otra parte comparecen el sefior
OSCAR RUBEN BENITEZ, de nacionalidad Estadounidense, portador del
pasaporte N. 518168201 de estado civil divorciado, y la sefiora
GUADALUPE VERA BENITEZ de nacionalidad Estadounidense,
portadora del pasaporte N. 648580756, de estado civil divorciada,
debidamente representados por la sefiorita JENNIFER VALERIA
VASQUEZ PONCE, portadora de la cedula de ciudadania niimero uno,
tres, uno, seis, cuatro, cinco, tres, uno, siete guion dos (131645317-2), tal
como lo justifican con el Poder Especial que adjuntan como documento
habilitante, quienes para contactos seiialan el teléfono 0982525862, correo
electronico invierteconremax@gmail.com, domiciliada en el Edificio
Nautilius, Barbasquillo de esta ciudad de Manta, y parte a la cual para
efectos de este contrato se los denominard como “LOS
COMPRADORES”. Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad Ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta, a quienes
de conocer doy fe, al haberme presentado sus cédulas de ciudadania y
certificado de votacion de las Gltimas elecciones cuyas fotocopias solicitan
sean agregadas y autorizandome de conformidad con el articulo setenta y

cinco de la Ley Organica de Gestion de La Identidad y datos Civiles, a la



del convenio suscrito con esta Notaria, agrego a esta Escritura de
COMPRAVENTA haébiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de
conocer personalmente, doy fe.- Bien instruidas en el objeto y resultados de
esta Escritura Piblica de COMPRAVENTA, a cuyo otorgamiento proceden
por sus propios derechos, asi como examinados que fueron en forma aislada
y separada, de que comparecen al otorgamiento de esta Escritura sin
coaccion, amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccion, me piden
que eleve a Escritura Piblica el texto de la Minuta que me entregan cuyo
tenor literario es el que sigue: SENOR NOTARIO. En el Registro de
Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar una en la que conste un
contrato de COMPRAVENTA, contenido en las siguientes cldusulas:
PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen al otorgamiento vy
suscripcion del presente contrato, por una parte los sefiores CONRAD
LLOYD MOSES de nacionalidad Estadounidense, portador actualmente del
pasaporte numero Al0254883 y anteriormente 499697120, y la sefiora
MIRYAM LUZMILA MOSES, de nacionalidad Estadounidense, portadora
del pasaporte numero 533078485, de estado civil casados entre si,
debidamente representados por la sefiora INGRID MARIANELA
RODRIGUEZ VELASCO portadora de la cedula de ciudadania numero
uno, tres, cero, seis, tres, siete, seis, seis, dos guion tres (130637662-3), tal
como lo justifican con el Poder Especial que adjuntan como documento
habilitante, a quienes en lo posterior los denominaremos “LOS
VENDEDORES”; y, por otra parte, comparecen el sefior OSCAR RUBEN
BENITEZ, de nacionalidad Estadounidense, portador del pasaporte N.
518168201 de estado civil divorciado, y la sefiora GUADALUPE VERA
BENITEZ de nacionalidad Estadounidense, portadora del pasaporte N.




648580756, de estado civil divorciada, debidamente representados por la
sefiorita JENNIFER VALERIA VASQUEZ PONCE, portadora de la
cedula de ciudadania nimero uno, tres, umno, seis, cuatro, cinco, tres, uno,
siete guion dos (131645317-2), tal como lo justifican con el Poder Especial
que adjuntan como documento habilitante, a quienes en lo posterior lo
denominaremos como “LOS COMPRADORES”. SEGUNDA:
ANTECEDENTES. - Declaran los Vendedores por medio de su
representada ser duefios y propietarios del un inmueble consistente en el lote
signado con el numero 15-32, perteneciente a la Urbanizacion Ciudad del
Mar, ubicada en el canton Manta, con las siguientes medidas y linderos:
FRENTE: 14,79m mas 3,84m y via 15; ATRAS: 32,51m y Lotes N. 14-09 y
14-12; COSTADO DERECHO: 24,35m y Lote 15-30; COSTADO
[ZQUIERDO: 20,56m y via peatonal. AREA TOTAL: 565,33m2. Dicho
bien inmueble fue adquirido por los hoy vendedores por parte de los sefiores
LAURA VIOLETA PAREJA RAMIREZ Y ANNE JAN HORNSTRA
ZYLSTRA mediante escritura de Compraventa, autorizada en la Notaria
Primera del Cantén Manta el 21 de Octubre del 2019 e inscrita en el Registro
de la Propiedad en el Cantén de Manta el 28 de Octubre del 2019, dicho bien
inmueble se encuentra en la actualidad libre de todo gravamen.-
TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos y
mediante el presente contrato, LOS VENDEDORES los sefiores CONRAD
LLOYD MOSES Y MIRYAM LUZMILA MOSES, por medio de su
apoderada, tienen a bien dar en venta real y enajenacién perpetua con
traspaso de dominio, a favor del sefior OSCAR RUBEN BENITEZ y la
sefiora GUADALUPE VERA BENITEZ por medio de su apoderada, quien
compra, y adquiere para sus mandantes el inmueble consistente en el lote
signado con el numero 15-32, perteneciente a la Urbanizacion Ciudad del

Mar, ubicada en el canton Manta, con las siguientes medidas y linderos:



I,,’otes N 14- ,}QQ

FRENTE: 14,79m mas 3,84m y via 15; ATRAS: 32,51m

AP
14-12; COSTADO DERECHO: 2435m y Lote 15-30—L8%PADO
IZQUIERDO: 20,56m y via peatonal. AREA TOTAL: 565.,33m2. No

obstante de determinarse sus mensuras, la venta se la realiza en el estado en

que se encuentra el lote de terreno, bajo los linderos ya determinados,
cualquiera que sea su cabida.- CUARTA: PRECIO.- El precio de la
presente venta pactado de mutuo acuerdo por las partes contratantes es por la
suma de $170.000,00 USD valores que los compradores cancela a sus
vendedores mediante transferencia Bancaria a la cuenta de los vendedores
cuenta N. 314074269 USAA Federal Savings Bank a la fecha de suscripcion
de la presente escritura de compraventa, declarando la parte Vendedora por
medio de su apoderada haberlos recibido a su entera satisfaccion y sin tener
en lo posterior ningln reclamo que hacer por tal concepto, renunciando
inclusive a la acciébn por lesion enorme. QUINTA. - DEL
SANEAMIENTO. - La venta de este bien inmueble se hace como cuerpo
cierto en el estado en que actualmente se encuentra la propiedad vendida,
con todos sus derechos, usos, costumbres, servidumbres activas y pasivas, y
sin ninguna limitacion del dominio que pueda obstaculizar el libre ejercicio
del mismo por parte del adquirente, quien declara que conoce muy bien la
propiedad que compra. Sin perjuicio de lo anterior, la vendedora, se obliga al
saneamiento por los vicios redhibitorios y por la eviccion de ley. SEXTA:
ACEPTACION Y JURISDICCION. - Las partes declaran que aceptan la
presente escritura por estar hecha de conformidad a los mutuos intereses que
a ellos les pertenece. Y para el caso de presentarse controversias en virtud
del presente contrato, las partes declaran expresamente que se comprometen
a solucionarlas de manera voluntaria y amigable entre si; y, en caso de no
llegar a solucionarlas de manera voluntaria se someten a la jurisdiccién de

los Jueces Competentes de la ciudad de Manta y al trdmite de conformidad




con la Ley. SEPTIMA. - ORIGEN DE LOS FONDOS. - La parte

Compradora declara expresamente que los fondos con los cuales cancela los
valores establecidos en este instrumento, tienen un origen licito y en especial
no provienen de ninguna actividad relacionada con el cultivo, fabricacion,
almacenamiento, transporte o trafico licito de sustancias estupefacientes o
psicotrépicas, lavado de dinero o cualquier actividad ilegal o ilicita. La parte
COMPRADORA autoriza expresamente a la PARTE VENDEDORA para
que directamente o a través de terceros, efectiie todas las indagaciones que
razonablemente deban realizar para comprobar el origen de estos recursos.
OCTAVA.- GASTOS: Todos los gastos que se generen por concepto de
derechos notariales, derechos de Registro, honorarios profesionales de
abogado, pago de impuestos de Alcabalas; serdan de cuenta de la parte
compradora, a excepcion del impuesto de plusvalia o utilidades que sera de
cuenta de la parte vendedora. De igual manera la parte compradora,
declara que los valores por concepto de tarifas Notariales que cancela
a la Notaria  provienen de fondos licitos. NOVENA:
AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- Se faculta al portador de la
copia autorizada de esta Escritura, para requerir del Sefior
Registrador de la Propiedad  correspondiente, las inscripciones vy
anotaciones que por Ley corresponden. LAS DE ESTILO.- Sirvase
usted Sefior Notario, agregar las demas cléusulas de estilo que sean
necesarias para la validez y perfeccion de la presente Escritura
Publica.- Abogada Ingrid Marianela Rodriguez Velasco, matricula
nimero 13-2012- 289 del Foro de Abogados de Manabi.
Hasta aqui la minuta que junto con los documentos anexos Y
habilitantes que se incorporan queda elevada a Escritura Publica
con todo el wvalorlegal, y que, los comparecientes aceptan en

todas y cada una de sus partes, para la celebracién de la presente



Escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley
Notarial; y, leida que les fue a los comparecientes por mi el Notario, se

ratifican en todo su contenido y firman junto conmigo el Notario, en unidad

INGRID MARTANEEA RODRIGUEZ VELAS
C.C.# 130637662-3
APODERADA DE CONRAD LLOYD MOSES Y MIRYAM
LUZMILA MOSES
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céoua DE CIUDADANIA

INSTRUCCION PROFESION

SUPERIOR ABOGADO
APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE

DEL DIRECTOR

GENERAL

EnEnn

FIRMA DEL GOBIERNO
SECCIONAL

IDECUT30637662<37<<<<<<<<<<<<<
BO06246F2TO31THECULK<LLCLLLLLKH

= RODRIGUEZ<VELASCO<<INGRID<MARI

] - RODRIGUEZ MARTINEZ JAIME ANTONIO
umﬁgfw% Egljs{\n?oo‘?\m, '-’-'1 APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE
IDENTIFICACION ¥ CEDULACION i VELASCO SUSSMAN BESSY MARIANA
LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION

n.130637662-3 GUAYAQUIL

APELLIDOS ¥ HOMBRES 2017-03-17

RDDRIGUEZ VEI.ASCO FECHA DE mm

INGRID MARIANELA 2027-03-17

LUGAR DE NACTMIENTD COR®. REG. CIVIL DE GUAYAQUIL

MANASI

MANTA S

MANTA QEE;

FECHA DE NACIMIENTO 1986-06-24 ey .

NACIONALIDAD £y ATORIANA
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CERTIFICADO
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. 0005 FEMENINO

: MANTA 1
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con)_

32157994

MANABI

MANTA

1306376623
RODRIGUEZ VELASCO INGRID MARIANELA




o REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ i Bl Bona S0

A R e - ; . " Identificacién y Cedulacién
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tinico de identificacion: 1306376623
Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ VELASCO INGRID MARIANELA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

| mmrcamvoacco MG FANANGLA |

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 24 DE JUNIO DE 1986

Nacionalidad: ECUATORIANA

| . Sexo: MUJER
/ | Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: BULLO BRAVO LUIGI VITTORIO

Fecha de Matrimonio: 20 DE DICIEMBRE DE 2016

Datos del Padre: RODRIGUEZ MARTINEZ JAIME ANTONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: VELASCO SUSSMAN BESSY MARIANA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 17 DE MARZO DE 2017

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 26 DE ABRIL DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 237-862-30634

7-8 Ing. Carlos Echeverria.

23 62-30634 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
.a inslitucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE,

___Documento firmado electrénicamente



AFELLICOS Y NOMERES DEL PADRE
VASQUEZ SALTOS HOLGER CRISTCBAL

E APELLIDOS ¥ HOMBRES DE LA MADRE

2 PONCE ZAMBRANG ROSA AUGLIADORA

= ESTADO CIVIL

=

= SCOLTERO

= —
= LUGAR Y FECHA DE EMISION

I -
".4’/;'/"-

MANTA 20 FES 2021

CA0IG0 DACTILAR
VIMIV4222
TiPO SANGRE B+

DOMNANTE
No comante

il

- ' 3
=t [V
DiF ZGTOR GENERAL
' E=A

I<ECUD0365402268<<<<<1316453172
9509012F3302288ECU<NO<DONANTE4
VASQUEZ<PONCE<<JENNIFER<KVALERI

CEDULA DE
IDENTIDAD

NUI1316453172

=im

REPUBLICA DEL ECUADOR

DINECCIOM GENERAL DE NEGISTRO CMAL, IDENTIFICACION ¥ CEDULACION

AFELLIZOS CONDICICH CIUDADAMIA
VASQUEZ
PONCE
NOMERES
JENNIFER VALERIA
MACIONALIDAD
ECUATORIANA
FECHA DT NACIMIENTO - 8=X0
01 SEP 1995 MUJER
LUGAR DE MACIMIENTD Ha DDCUMEP:IT-J -
MANABI MANTA 026540226+ ¢
MANTA FECHA DE VENCIMIEN
FiRMA DELTITLLAR 28 Fz8 2013

_.LJ" = NAT/CAN

1113

.-.l ]
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i_ RE P L'j B Llc A D E L E C U ADOR ﬁ Direccién General de Registro Civil,

] . - ; " Identificacién y Cedulacién
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1316453172

Nombres del ciudadano: VASQUEZ PONCE JENNIFER VALERIA
Tisiss Condicion del cedulado: CIUDADANO
| Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 1 DE SEPTIEMBRE DE 1995

¥
i
8
{ o
;3

Nacionalidad: ECUATORIANA

| Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: LICENCIADA

/ \ Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

\j
]

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: VASQUEZ SALTOS HOLGER CRISTOBAL
Nacionaiidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PONCE ZAMBRANO ROSA AUXILIADORA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 28 DE FEBRERO DE 2023

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 26 DE ABRIL DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 238-862-30351

I || I II || | ‘SII | I I |I| I’I |ngl Carlos Echeverria.

238-862-30351 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera valldarlo en:https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.

Documento firmado electronicamente
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1]POA

POWER OF ATTORNEY

We, the undersigned Conrad Lloyd Moses and Miryam Luzmila Moses, with passports numbers
A10254883 and 533 078485 by our own personal rights, domiciled at 8002 Hedgewood CT, Fairfax Station,
USA; do hereby grant POWER OF ATTORNEY to Ingrid Marianela Rodriguez Velasco with
identification No. 1306376623, residing in Calle M3 y Avenida 24, Edificio Fortaleza, piso 8, Manta,
Ecuador, to act on behalf of grantor before any entity, authority and/or person, so that in the name and
representation of THE CLIENTS, proceed and can exercise the following acts:

1.

May sell, acquire and promise to acquire real estate in favor or property of THE CLIENTS,
respectively, throughout the Ecuadorian territory; collect and / or pay their value, sign public deeds
or private instruments in relation to said acquisitions. She is expressly authorized to sign before a
Notary Public the deeds of sale of the real estate that they come to sell and / or acquire THE
CLIENTS throughout the Ecuadorian territory; in short, carry out all administrative, Jjudicial and
extrajudicial procedures, before the local, provincial or national authorities in relation to the
properties of THE CLIENTS, without their absence constituting any obstacle for the faithful
fulfillment of this mandate.

She is expressly authorized to withdraw or present any document requested by the authorities of
the country in the different ministries and institutions in all Ecuadorian territory, this includes
obtaining and / or changing the owner of electricity and / or drinking water meters.

She is expressly stated that the powers listed in this mandate are merely exemplary and not limiting
of other implicit powers, for which reason, the agents are authorized to exercise, without any
restriction, all rights in accordance with current law and / or with the legislation that is promulgated
in the future, are related and / or emerge and / or are a consequence of the object of this Power of

Attomney and by reason of what is expressed herein.

This power of attorney does not have an expiration date.

Coee VL

Ml L Mo

Conrad Lloyd Moses Miryam/Luzmila Moses

7Y
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PODER ESPECIAL

Nosotros, abajo firmantes Conrad Lloyd Moses y Miryam Luzmila Moses, portadores de los
Ppasaportes niimeros A10254883 y 533078485, por nuestros propios y personales derechos, con
domicilio en 8002 Hedgewood CT, Fairfax Station, Estados Unidos de América, por el presente
instrumento, confiero PODER ESPECIAL a favor de: Ingrid Marianela Rodriguez Velasco, con
cédula de ciudadania No. 1306376623, domiciliada en Calle M3 y Avenida 24, Edificio Fortaleza,
piso 8, Manta, Ecuador, para que actuando a nombre de la otorgante la represente ante cualquier

entidad, autoridad y/o persona, , y proceda a:

1. Pueda vender, adquirir y prometer adquirir bienes inmuebles a favor o de propiedad de
LOS MANDANTES respectivamente, en todo el territorio ecuatoriano; cobrar y/o pagar
su valor, suscribir las escrituras piblicas o instrumentos privados en relacién con-diehas

0P Aa

adquisiciones y ventas. Queda expresamente autorizada para suscribir ante Notario Pablica’

las escrituras de compraventa de los inmuebles que llegaren a vender y/g/adgtirir LOS<. :(:‘\\1
MANDANTES en todo el territorio ecuatoriano; en fin, realizar todgs’ Jos-igamipés 57 |
administrativos, judiciales y exirajudiciales, ante las autoridades locale Qﬁ)vm rdg \0 -
nacionales en relacién a las propiedades de LOS MANDANTES, sin due%u ausgicia /

constituya obsticulo alguno para que se dé fiel cumplimiento a este man

2. Queda expresamente autorizada para retirar o presentar cualquier documento:. S d
por las autoridades del pais en los diferentes ministerios e instituciones en todo territorio
ecuatoriano, esto incluye, obtencién y/o cambio de titular de medidores de electricidad y/o
agua potable.

3. Se deja expresa constancia que las facultades enumeradas en este mandato son meramente
ejemplificativas y no limitativas de otras facultades implicitas, por cuyo motivo, los
mandatarios estdn autorizados a ejercer, sin restricciéon alguna, todos los derechos de
acuerdo con la ley vigente y/o con la legislacion que se promulgue en el futuro, se
relacionen y/o emerjan y/o sean consecuencia del objeto del presente Poder y en razon de

lo aqui expresado.

Este poder no tiene fecha expiracién.

oo ,Z Y/ | Mosipems & NMaves

Conrad Lloyd Moses Miryam I{izmila Moses
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STATE OF FLORIDA
COUNTY OF BROWARD

Swoa&(; (or aﬂirmed),xd subscribed before m

Personally Known /OR Produced Identific;
Type of Identification Produced 3

ation

Og GQ:M SEAL

Pol' Notary Public Stale of Fionda

Expires 01/13/2025

. » Maria A Cevallos Molina
OTARY PUB IC %'; f: d‘g My Commission HH 080588




Ministerio de Relaciones Exteriores
y Movilidad Humana

CONSULADO DEL ECUADOR EN WASHINGTON D.C.

LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS

PODER ESPECIAL N° 65 /2023

Tomo 1 . Pagina 65

FoAY L TERCECON
En la ciudad de WASHINGTON D.C, ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, el 21 de maggd 't ‘2323,,4:1&:@"}\\
mx, MARIA ISABEL ALOMIA PAVON, ENCARGADA DE LAS FUNCIONES CONSUI n & '
Dworcnado Pasaporte ordinario nimero 518168201 con domicilio en 5606 Gove !*s:: on&,
Alexandria VA 22310, ESTADOS UNIDOS DE AMERICA y GUADALUPE VE
nacionalidad ESTADOUNIDENSE, de estado civil Divorciada, Pasaporte ordinario num' 64858075&/
con domicilio en 8109 Kingsway CT Springfield VA, ESTADOS UNIDOS DE AMERICA;
capaces a quienes de conocer doy fe, y quienes libre y voluntariamente, en uso de sus legitimos derechos,
confieren PODER ESPECIAL, amplio y suficiente, cual en derecho se requiere a favor de JENNIFER
VALERIA VASQUEZ PONCE, de nacionalidad ECUATORIANA, con estado civil Soltera y Cédula de
ciudadania namero 1316453172, para que de conformidad con el escrito que me presenta y que se
transcribe a continuacidn, realice los siguientes encargos: "PRIMERA: INTERVINIENTES.- Comparecen,
el sefior OSCAR RUBEN BENITEZ, de nacionalidad Estadounidense, portador del pasaporte N.
518168201 de estado civil divorciado, y la sefiora GUADALUPE VERA BENITEZ, de nacionalidad
ESTADOUNIDENSE, de estado civil Divorciada, portadora del pasaporte nimero 648580756, por sus
propios derechos y en calidad de “MANDANTE O PODERDANTE”.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.-
Los Mandantes manifiestan que estan interesados en adquirir un inmueble consistente en el lote signado con
el numero 15- 32, perteneciente a la Urbanizacién Ciudad del Mar, ubicada en el canton Manta, AREA
TOTAL: 565,33m2. TERCERA: PODER ESPECIAL.- El mandante OSCAR RUBEN BENITEZ y
GUADALUPE VERA BENITEZ manifiestan que tiene a bien otorgar Poder Especial, amplio y suficiente
cual en derecho se requiere a favor de la sefiorita JENNIFER VALERIA VASQUEZ PONCE, portadora de
la cedula de ciudadania mimero 131645317-2, de nacionalidad ecuatoriana, para que en su nombre y
. representacion realice los siguientes actos: a) Comparezca en representacion de los mandante ante cualquier
Notaria Publica de la Repiblica del Ecuador, y suscriba o firme las escrituras de compra o promesas de
Compra a favor de los mandantes, sobre el bien inmueble mencionado en la clausula de antecedentes, y para
que concurra ante el Municipio del GAD-MANTA o ante el Registro de la Propiedad respectivo y solicite
las inscripcion del bien inmueble adquirido a favor de los mandantes, asi como cualquier otro documenta
sea este publico o privado que sea necesario para dicha compra.- Al efecto, se le confiere a la Mandataria
todas las facultades necesarias para el cabal cumplimiento en este mandato, sin necesidad de exhibir ningin
otro documento ni de cumplir con ningln otro requisito al amparo de lo dispuesto en los articulo 41,42-y43-
del Cédigo Orgénico General de Procesos, a fin de que no sea falta de autorizacién expresa, como es fa
voluntad de los otorgantes, sin que en ningin caso se alegue falta o insuficiencia de Poder" .- ﬁastz aquiet
escrito que se transcribe y la voluntad expresa de los mandantes. Al amparo de la Ley de COl'l'lCtClO




Electrénico y su Reglamento, la mandataria queda autorizada para acudir ante un notario piblico o
autoridad competente y solicitar la materializacién del presente documento notarial electrénico, certificando
que el documento materializado corresponde al documento original.- Para el otorgamiento de este PODER
ESPECIAL se cumplieron todos los requisitos y formalidades legales y, leido que fue por mi, integramente

a los otorgantes se ratificaron en su contenido y aprobando todas sus partes firmaron al pie conmigo, de
todo lo cual doy fe.-

((QY?‘F};J&; t/({%actww%mé

" OSCAR RUBEN BENISEZ GUADALUPE VERA BENITEZ

' ALOMIA PAVON

ENCARGADA DE LAS FUNCIONES CONSULARES.
Centifico.- Que la presente es primera copia, fiel y textual del original que se encuentra inscrito en ¢l Libro
de Escrituras Piblicas (Poderes Especiales) del CONSULADO DEL ECUADOR EN WASHINGTON
D.C. .- Dado y sellado, el 21 de marzo de 2023

3000 IR

W e

ABEL ALOMIA PAVON e 21200";“ X e
A DE LAS FUNCIONES CONSULARES. & 71200774

Arancel Consular: 6.2
Valor: 60,00
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FedPayments Managers¥ -- Funds

Environment: Front-End-PROD ABA: 256075520

Mode: Prod Service Unit: 25607552

Cycle Date: 04/25/2023 System Date/Time: 04/25/2023 14:52:56
Status: Completed Message Type: Standard

Create Time: 04/25/2023 14:46:20 Test/Prod: Prod

IMED: 20230425 QMGFT013 001050 04251452 &

OMAD: 20230425 K4B74R1C 001700 04251452

BASIC INFORMATION

Sender ABA {3100}: 256075520 TRUENERGY FCU
Receiver ABA (3400}: 314074269 USAA FEDERAL SAVIN
Amount (2000}: 170,000.00

Type/Subtype Code {1510}: 1000 - Transfer of Funds
Business Function {3600}: CTR - Customer Transfer

ORIGINATOR INFORMATION
Originator [5000}

ID Code: D - DDA Account Number

Tdentifier: 71246-9

Name: OSCAR R. BENITEZ _

Address: 5606 GOVERNORS POND CIRCLE 1¢ /L)
ALEXANDRIA, VA 22310 7 W

BENEFICIARY INFORMATION
Beneficiary {4200}

ID Code: D - DDA Account Number
Identifier: 14920352

Name: CONRAD L. MOSES
Address: 8002 HEDGEWOOD COURT

FATRFAX STATION, VA 22038
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TiTULO _,quﬂoo
Contribuyente Identificacién
MOSES MIRYAM LUZMILA O5xxxxXXxXX5

Certificado de Solvencia

Expedicion 2023-04-25 Expiracion
Descripcion Detalles
Anof/Fecha Periodo Rubro
04-2023/05-2023 Mensual Certificado de Solvencia

El Area de Tesorerfa CERTIFICA: Que el contribuyente no registra deudas pendientes
con el Cuerpo de Bomberos de Mant:

Cajero: Menendez Mero Ana Matilde

Pagado a la fecha de 2023-04-25 15:00M con forma(s) de pago: EFECTIVO
(Valido por 30 dias)

g,:'i’};‘@

# MARIA VERONICA
%wnm CUENCA VINCES

: mnOm DE MANTA

oMo

OF!

*Escanear para validar

N° 000467576

Control Nro. Titulo
000002063 467576

2023-05-25

Deuda Abono Ant.

$3.00 $0.00

Total a Pagar

Valor Pagado
Saldo

Total
$3.00

$3.00

$3.00
$0.00




f ii h Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucién:

TITULO DE CREDITO #: T/2023/125951

DE ALCABALAS
. Fecha: 12/04/2023 Por: 1,360.00
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 12/04/2023 |
-
Tipo de Transaccion: VE-221725
COMPRAVENTA O
b HiTacmC
Tradente-Vendedor: MOSES MIRYAM LUZMILA .}gﬁ":;‘::{ 1
. Al b, ‘h
ldentificacion: 533078485 Teléfono: S/N Correo: *"f% .
SEHE e
Adquiriente-Comprador: BENITEZ OSCAR RUBEN ok :
Identificacion: 518168201 Teléfono: 7038515362
Detalle:

Q

PREDIO:  Fecha adquisicion: 28/10/2019 i I g{ 5l

= A |

Clave Calastral Avaluo Area Direccidn e _\__l";f."::,(. io de Vepta
1-34-20-32-000 100,136.96 56533  LOTE1532URBANIZACIONGIUDADDELMAR 3\ 170.0957.39/

% —F
\\\.4»,;‘”.;” ?\'../_\3

n

TRIBUTOS A PAGAR

Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 DE ALCABALAS 1,700.00 850.00 a.00 850.00
2023 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 510.00 0.00 0.00 510.00
Total= 2,210.00 850.00 0.00 1,360.00

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcién Exencion Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tercera Edad 850.00
Total=> 850.00

17/04/2023 21:21 Page: 1/ 1 portal_gadmanta




m* I GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD(

= i

XLk USAA ~ MUNICIPAL DEL CANTON MANT,

WOl IR T E SN e | e

N° 042023-08975¢

Manta, miércoles 12 abril 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de CONRAD MOSES con pasaporte No. 499697120. £ CEa

".-:"H",: CEVa

U o

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de Ia Municipali ﬁeh@angan ;\\
Manta. U w?:. 56\
& o=f) ¢ )
W\ 3 A=
\.\\ e
\\\ A ) g

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

‘ Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 12 mayo 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV,

)
190601SQNCWQ7

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

TGN L e T RO R




MANTA™ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD!

2

ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANT

TS R IS I T R N TR S L S e TR Ll

N° 042023-090036
Manta, lunes 17 abril 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catas ﬁ{f:deﬂ st
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consigie £n SOt R %

con clave catastral 1-34-20-32-000 perteneciente a MOSES MIRYAM
C.C. 533078485 Y MOSES CONRAD LLOYD con C.C. 499697120 ubica :
- 32 URBANIZACION CIUDAD DEL MAR BARRIO BARBASQUILLO '
MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la ca idad %
$109,136.96 CIENTO NUEVE MIL CIENTO TREINTA Y SEIS DOLARES 96/100. SE |
COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $170,000.00 CIENTO SETENTA MIL
DOLARES 00/100.

NO CAUSA UTILIDAD PORQUE EL AVALUO ANTERIOR ES MAYOR AL ACTUAL

|
ARG CE S
|
|

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: miércoles 17 mayo 2023

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV

N AR
190884N5GS6ST

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano. manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

i e TR TR T e s R o




M” . GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALERE DT MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°032023-087702

LN o

N° ELECTRONICO : 225492

Fecha: 2023-03-14
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:
. DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-34-20-32-000
Ubicado en: LOTE 15 - 32 URBANIZACION CIUDAD DEL MAR

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Seguin Escritura:  565.33 m2

PROPIETARIOS
Documento | Propietario L

533078485 IMOSES-MIRYAM LUZMILA RO CEI,
499697120 [MOSES-CONRAD LLOYD P CF TRy D)

SN s <
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: ?‘ ) f ! 2y
TERRENO: 109,136.96 : \_?1-',',‘; >
CONSTRUCCION: 0.00 EE s s ;
AVALUO TOTAL: 109,136.96 r.
SON: CIENTO NUEVE MIL CIENTO TREINTA Y SEIS DOLARES 96/100 NGO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite ya inspecciéﬁﬁ‘éﬁugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio: solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
AB

188542FSDTG

Pueda verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-04-11 16:27:33




DIRECCION REGISTRO
DE LAPROPIEDAD

é{ o
N

ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

32342

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23006410
Certifico hasta el dia 2023-03-08:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Parroquia: MANTA

Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1342032000
Fecha de Apertura: miércoles, 14 diciembre 2011
Informacién Municipal:

Direccion del Bien: Urbanizacion Ciduad del Mar

LINDEROS REGISTRALES:
COMPRAVENTA, relacionada con el inmueble consistente en lote signado con el numero 15- 32, perteneciente a la Urbanizacién Ciudad del Mar,

ubicada en el cantén Manta, con las siguientes medidas vy linderos: FRENTE: 14,79m mas 3,84m y via 15; ATRAS: 32,51m y Lotes N. 14-09 y
14-12; COSTADO DERECHO: 24,35m y Lote 15-30; COSTADO IZQUIERDO: 20,56m y via peatonal. AREA TOTAL: 565,33m2. e

F
At

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

mro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 37 jueves, 28 septiembre 2006
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 24 jueves, 03 mayo 2007
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 54 martes, 25 septiembre 2007 2690 2714
PLANOS PLANOS 2 viemmes, 16 enero 2009 9 58
FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 2 miércoles, 04 febrero 2009 26 57
MERCANTIL
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 331 miércoles, 01 febrera 2012 6842 6871
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2994 lunes, 28 octubre 2019 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISO

[1/7]FIDEICOMISO

Inscrito el: jueves, 28 septiembre 2006
Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA

Canton Notaria: GUAYAS

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 julio 2006

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Ndmero de Inscripcion : 37
Namero de Repertorio: 4726

Folio Inicial: 1149
Folio Final : 1149

Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso Piedra Larga varios lotes de
terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/io Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO COMPARNIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
BENEFICIARIO COMPARIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO COMPARIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES S. A,
CONSTITUYENTE ~ TORRES REYES NIEVES LORENA CASADO(A) MANTA

Pégina 1/5 - Ficha nro: 32342

Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Paclfico, Telf. 05370260, https://portaiciudadano.manta.gob.ec




- - DE LA PROPIEDA

ALCALDIA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO IRMA MARIA NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO PATRICIA GIOCONDA NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVYO JORGE DIONICIO NO DEFINIDO ALOAG
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NQ DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES

Registro de : FIDEICOMISO

[2/7 ] FIDEICOMISO
Inscrito el: jueves, 03 mayo 2007 Namero de Inscripcion : 24 Folio Inicial: 1490
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2049 Folio Final : 1552

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA
Canton Notaria: GUAYAS
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 marzo 2007

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area iotal de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados ( 5, 86 heclareas)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nombres ylo Razén Social

i Calidad

Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO 'COMPARIA DUNCAN BUSINESS INC. ~ NODEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO COMPARNIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES S. A.
BENEFICIARIO COMPARIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
CONSTITUYENTE REYES MERO JUAN JOSE CASADO(A) MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES
Registro de : FIDEICOMISO
[3/7 ] FIDEICOMISO
Inscrito el: martes, 25 septiembre 2007 Niimero de Inscripcion : 54 Folio Inicial: 2690
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4682 Folio Final : 2714

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 agosto 2007
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de Septiembre del 2.006 y de acuerdo
a lo establecido en la autorizacion de Unificacion Numero 030-20007 otorgada por el Departamento de Planeamiento Urbano del llustre Municipio
de Manta quedando sus medidas y linderos de la siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta-
San Mateo. POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO; ciento ochenta y un metros
mas veinte metros y lindera con camino de acceso a ia playa. POR EL COSTADO IZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el

lote numero seis. Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS ~ NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS
[4 /7] PLANOS
Inscrito el: viemes, 16 enero 2009 Numero de Inscripcion : 2 Folio Inicial: 9
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MANTA DIRECCION REGISTRO
ALCALDIA DE LA PROPIEDAD

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 318 Folio Final : 58
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 octubre 2008
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Aprobacidn de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacion de los Planos y Protocolizacién del Acta de Entrega y Recepcion, El Fideicomiso
Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16
de Junio del 2.010 se recibié un oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
area de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un 4rea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un area de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02
con un &rea de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p
-06 de B60,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02-3C2P-11 de 872,78m2. Con fecha 27 de Sepliembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion. Lote N. 04-02
600.15m2. Lote N. 04-05 570,00m2. Lote N. 04-11 766.79m2. Lote N., 04-33 630.66m2. Lole N. 05-02 3.565.38m2. Lote N. 13-13 2.565,44m2.
Lote N. 13-15 2.360,55m2. Lote N. 13-17 2691,74m2. Lole N. 13-19 2.563.65m2. Lote N. 13-23 708,54m2. Lote N. 13-24 2.252.66m2. Lote N.
15-02 668,42m2. Lote N. 15-05 1.051,58m2. Lote N. 15-07 873.18m2. Lote N. 15-09 873.17m2. Lote N. 15-10 1.051,61m2. Lote N. 15-17
3.026,60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobiero Autonomo Descentralizado Municipal del
canlon Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias. LOTE V-
UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2. LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2. LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2. LOTE
02-3C2P-08 con un area de 831,47m2. LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2. LOTE 13-08 con un area de 637,72m2. LOTE 13-12 con un
area de 697,89m2. LOTE 13-14 con un area de 697,89m2 . LOTE 13-20 con un area de 688,77m2. LOTE 04-01 con un area de 571,95m2 .LOTE
04-03 con un area de 570,00m2. LOTE 04-04 con un area de 600,00m2. LOTE 04-06 con un area de 600,00m2. LOTE 04-07 con un area de
570,00m2. LOTE 04-08 con un area de 659,45m2. LOTE 04-09 con un area de 570,00m2. LOTE 04-10 con un area de 570,00m2. LQ'FE‘M—"IZDQII
un area de 570,00m2. LOTE 04-13 con un area de 634,85m2. LOTE 04-30 con un area de 460,95m2. LOTE 04-31 con un area dé 450,432 .

y

LOTE 04-32 con un area de 452,57m2. LOTE 15-01 con un area de 359,58m2. LOTE 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE 1504 corf un arag'tie =\

380,87m2 Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que apru \é;uRedﬁgm ela” <

- - -
Urbanizacion Ciudad del Mar. Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficie enviado por el Gobiemno Autonomo Descerﬂaﬁimdo e ﬁn_ io ‘g'_ c
de Manta en la que liberan los siguientes lotes. V- UM Ex 4 P 01 963,95m2 V-UM Ex 4 p 06 ——=——161340,90m2 s
Lote Club 7.702,28m2 Lote 13-16- 54(\89011_2 \";.,_-3_ ~-kote j
13-18. 698,40m2 Lote 13-21 688,77m2 Lole 13-22 ) 688,77m2 .y
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \ . boc"
S < - - - e e e ———— e Veal ’:‘:.1/'_  d
[ Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO  FIDEICOMISO PIEDRA LARGA Y LARGADOS NO DEFINIDO MANTA
URBANIZACION URBANIZACION CIUDAD DEL MAR NO DEFINIDO MANTA
Registro de : FIDEICOMISO
[5/7 ] REFORMA DE FIDEICOMISO MERCANTIL
Inscrito el: miércoles, 04 febrero 2009 Nimero de Inscripcion : 2 Folio Inicial: 26
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 828 Folio Final : 57
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 diciembre 2008
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Reforma del Fideicomisc mercantil irevocable deneminado Fideicomiso Piedra Larga Dos
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
I Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO REYES MERO JUAN JOSE ) NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO REYES REYES JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS NO DEFINIDO MANTA
GENERALES S.A.
PROMOTOR(A) COMPARNIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) METROS CUADRADOS ESTRATEGAS INMOBILIARIOS NO DEFINIDO MANTA

S.A. MEGA INMOBILIARIA

Registro de : COMPRA VENTA
[6/7] COMPRAVENTA
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Ntmero de Inscripcion : 331 Folio Inicial: 6842

Inscrito el: miércoles, 01 febrero 2012
Numero de Repertorio: 634 Folio Final ; 6871

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 diciembre 2011
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA, relacionada con el inmueble consistente en lote nimero 15-32, perleneciente a |la Urbanizacion llamada Ciudad dsl Mar, ubicada

en el Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR PAREJA RAMIREZ LAURA VIOLETA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[7/7] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 28 octubre 2019
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 21 octubre 2019
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
Compraventa de lote de terreno signado con el No. 15-32 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la parroquia y Cantén Manta, Con una superficie

de Quinientos sesenta y cinco coma treinta y tres metros cuadrados. Los compradores Conrad Lloyd Moses y Sra. Miryam Luzmila Moses,
representados por su apoderado especial el Sr. Paul Andres Molina Joza
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Inscripcién : 2994 Folio Inicial: 0
Namero de Repertorio; 6379 Folio Final : 0

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-03-08
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : VINCES BRIONES MICHAEL ANDRES
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23006410 certifico hasta el dia 2023-03-08, la Ficha Registral Namero: 32342,

Pagina 4/5 - Ficha nro: 32342
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Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR ~ MOSESMIRYAMLUZMILA  CASADO(A) MANTA
COMPRADOR MOSES CONRAD LLOYD CASADO(A) MANTA
VENDEDOR PAREJA RAMIREZ LAURA VIOLETA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR HORNSTRA ZYLSTRA ANNE JAN CASADO(A) MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de inscripciones:

COMPRA VENTA 2

FIDEICOMISO 4

PLANOS 1
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod barras
leyendo el cddigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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SEWSEY GEORGE BETHSABE

il &l MOREIRA MENDOZA
g

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD
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CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

Documento N° CDM131

Manta, 10 de Abril de 2023

CERTIFICADO DEL PAGO DE LAS
CONTRIBUCIONES Y EXPEN SAS

Por medio del presente documento, yo VELEZ RONQUILLO MARIA JO £
de identidad N° 1312465006 y en mi calidad de ADMINISTR ’ORA*tie lak
CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR con RUC 1391794193001, CEF FI(;Q \\;\\ /

Que el LOTE (15-2C2P-32) se encuentra al dia en las contribuciones y expensas de la
urbanizacion, detallando que se encuentra cancelado hasta el mes de Abril de 2023, es todo
lo que puedo certificar en honor a la verdad.

Se expide el presente Certificado para los fines consiguientes.

Atentamente,

cf)h PARACION.S

——
Fleann AU TORlZA

VELEZ RONQUILLO mkm JOHANA
ADMINISTRADORA

C.I.: 1312465006







ESTATUTO DE LA CORPORACION SOCIAL “CIUDAD DEL

MAR” DE LA CONSTITUCION DENOMINACION SOCIAL Y

DOMICILIO

Art.1.- Constituye LA CORPORACION SOCIAL “CIUDAD DEL MAR™ integrado por personas naturales y
Juridicas Propietarias de las diferentes lotes de terrenos y unidades inmobiliarias que conforman la Urbanizacion
“CIUDAD DEL MAR™ ubicada sobre macrolote de 36 hectareas aproximadamente de cabida , ubicado en la sitio
Piedra Larga, parroquia San Mateo, Cantén Manta a San Mateo, Provincia Manabi, a 1.5kms aproximadamente
de la via que conduce desde manta a San Mateo con el siguiente alcance Territorial.

Por el Norte: Océano Pacifico

Por el Sur: Via a Manta- San Mateo

Por el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Oeste: Via Manta — San Manteo Y Via Piedra Larga RO R

Son antecedentes fundamentales, para la constitucion, los siguientes:

MY NG %
a) En el Reglamento interno de la urbanizacion Ciudad el Mar, que fue preparado por ‘qs&:mm@ de [a

-
o

I,;..Qu
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urbanizacion y que rige para todos los propietarios de unidades inmobiliarias dentr \ eda liﬁciqg, /
sean 0 no socios de la Corporacion a la que se refiere el presente estatuto, se tablecio qgséjifﬁa"’
administracion y conservacion del conjunto estara a cargo de una Corporacién de heclio-o @ dérecho

(puede ser un operador, Fideicomiso, etc.) constituida para tales efectos por dos propietarios. Mientras

dicha Corporacion no se constituya, los promotores del desarrollo del conjunto esto es. PROMOTORES

INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. 0 CONSERVIGENSA, estard a cargo de la administracion de la

misma o podran nombrar a la persona natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso

determinaran un horario transitorio, esto es, hasta que se reina la primera Asamblea y ratifique o

modifigue tal honorario.

Art.2.- La corporacion es un ente de derecho privado, sin fines de lucro y esta regulada por las siguientes
disposiciones legales

L]

Constitucion Politica, en especial articulos 23, numera 19 que consagra el derecho a la libre asociacion
con fines pacificos

Codigo Civil, en especial, las disposiciones del Titulo XXX Libro Primero del Codigo Civil que concede
a las personas naturales y juridicas el derecho de constituir corporaciones y fundaciones; asi como
reconoce la facultad de la autoridad que otorgo personerias para disolverlas, por causas legales, a pesar de
la voluntad de sus miembros.

Decreto Ejecutivo No.339 de 28 de noviembre 1998, publicado en el Registro Oficial No. 77 de 30 de
noviembre de 1998 que contiene la delegacion del Presidente de la Republica de la facultad para que cada
ministro de estado, de acuerdo a la materia que le compete, apruebe los estatutos y !:{3 re‘formas a los
mismo, de la organizacion que se constituyen al amparo de lo dispuesto en el Tl’tul_egjlfim‘("ﬂé!hﬁ%ro del

e

Cédigo Civil. & MiDuvi

s

=y

Decreto Ejecutivo No.0739. ] 4 2
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Art.3- La Corporacion tendra una duracion indefinida y un nimero de socios menor a igual al nimero de unidades
inmobiliarias autorizadas, dentro de la urbanizacién “CIUDAD DEL MAR” pudiendo disolverse de conformidad
con este estatuto y la ley.

El domicilio de la corporacion es en las oficinas administrativas, ubicadas en el solar asignado como SSC mn 04
de la Urbanizacion Ciudad del Mar del Cantén Manta, Provincia de Manabi.

Artd.- La Corporacién como tal, no intervendrd en asuntos de cardcter, politico, partidista, religioso,
discriminatorio, racial, laboral ni sindical.

Art.5.- Por su naturaleza y fines, la organizacion queda prohibida de intervenir y representar en asuntos inherentes
a; Posesién, lotizacion y adjudicacién de bienes raices destinados para viviendas, fincas vacacionales o
recreacionales, sin perjuicios de ejercicio individuales o colectivamente sujetarse a las regulaciones especificas
de cada dependencia publica y organismo de control existente.

Art.6.- Son fines de la corporacion:

a) Agrupar en su son a los Propietarios de unidades inmobiliarias, en la Urbanizacion “CIUDAD DEL
MAR?T, que manifestasen por escrito su deseo de pertenecer a la Corporacion

b) Laborar activamente en defensa de los intereses de la Corporacion y del Conglomerado que representan.

¢) Mantener entre los socios, relaciones cordiales de compaiierismo, solidaridad y proponer al desarrollo de
la Corporacién, con la finalidad de que los beneficios se revivan a favor de sus socios.

d) Mantener relaciones de confraternidad con organizaciones similares dentro y fuera del pais

€) Desarrollar jornadas de trabajo comunitario como faenas, mingas, campafas, si es necesario con la
coordinacion de vecinos y gobiernos seccionales

f) Propender a la conservacion del medio ambiente y el desarrollo ecoldgico dentro y fuera de la
Corporacion.

g) Velar por el cumplimiento del presente reglamento en el interior de la Urbanizacion CIUDAD DEL MAR.

h) Velar por la conservacion del ornato de las areas comunes y publicas y que se mantenga los espacios
verdes y sus muebles o equipos

CAPITULO II
DE LOS MEDIOS Y RECURSOS

Art.7.- La Corporacion empleara todos los medios permitidos por la Ley, para el cumplimiento de sus finalidades.

a) Espacios fisicos para la Casa Club, es un bien privado, propiedad de los Promotores que sera cedido en
comodato a la corporacion una vez que esta tenga personeria juridica, y comprende las siguientes 4reas.

< Area administrativa de la Casa Club

< Area de salén multiproposito

< Espacio destinado a Cafeteria

< Espacio destinado a sala de estar

% Gimnasio
% Cuatro piscinas, destinadas para el uso de niiios, jovenes, y adultos mayores, respectivamente; esta tltima
con j&buzggl; , turco y sauna
LUV 2
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“en la hora
210 con

b) Instalaciones deportivas que se levantan sobre terrenos de propiedad del Municipio de Manta, cedidos a
favor de la Corporacion para uso y goce. Las obras de infraestructuras han sido ejecutadas por las
PROMOTORAS de la Urbanizacion CIUDAD DEL MAR y seran entregadas a la Corporacion, a través
de Directiva, tan pronto sea posesionada.

v Canchas de futbol

v" 2 canchas de volleyball

v Area de caminera

v" Pista para bicicross

v Plataforma para patinaje

¥" Dos canchas de tenis

v Area de juegos infantiles

¢) Los fondos necesarios para el mantenimiento de la Corporacién, incluida la provision de bienes muebles,
recursos humanos, personal administrativo y servicio técnico; seran obtenidos de las cuota 1stalesdi

Afensualesde’
los socios, por contrato, donaciones y legados. AL
Art.8.- Son socios de la Corporacién CIUDAD DEL MAR (SE ORDENO POR LITERAL 3) £
. G ok
a. Los que suscribieron el Acta Constitutiva a quienes se les conocera como socios funda ye§, e )
b. Los que posteriormente solicitaren el ingreso por escrito, toda vez que son Propietarios de 0:Q,Inas !_gmafF /
de terreno destinados a viviendas unifamiliares identificadas con el codigo (XX-XX-C-XX-P=X3).deTa

Urbanizacion Ciudad del Mar, y fueran aceptados por La Asamblea General previo el cumplimiento de
los requisitos estatutarios y reglamentarios.

¢. Los copropietarios de cada uno de los condominios o lotes de terreno destinados para la construccion de
edificios o condominios, deberan contar con un representante legal designado por los propietarios del
condominio o lote; es decir, por cada lote que en su codigo tiene la identificacion (XX-XX-D-XX-P-XX):
DEPARTAMENTO, (XX-XX--XX-A-XX): APARTAMENTO, (XX-XX-B-XX-P-XX): BLOQUE; y
cualquier otro que se constituya como condominio. Para cuyo efecto debera presentar su solicitud por
escrito acompadado de su nombramiento notariado y legalmente inscrito, el cual, segun la normativa
vigente, serd aceptado colegiadamente por la Asamblea. La dignidad de SOCIO terminara cuando se
termine la representacion legal.

d. En el suscitado caso de que exista una propiedad correspondiente a una unidad habitacional en la cual
existan varios propietarios, debera solicitar la inclusion uno de los propietarios en representacion de todos.
Para lo cual, ademis de la solicitud por escrito, se debera anexar los documentos habilitantes que acrediten
la representacion de todos los propietarios del lote de acuerdo a la clasificacion por vias estipuladas en las
Normas de Ocupacion de Suelo y Reglamentacion de Construccion.

La corporacién a través de su presidente garantizara que el goce, uso v disfrute, de las instalaciones comunes
de la Urbanizacion, exclusivamente para los socios y propietarios de una o mas lotes destinados para unidades
habitacionales, impidiendo promover cualquier tipo de beneficio, goce, uso, disfrute o cualquier otro uso con
fines comerciales a personas externas.
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Construccién, como construir unidades habitacionales adicionales a las permitidas, sin perjuicio a las
obligaciones del pago de alicuotas adicionales que esto signifique.

Art.30.- Los miembros del Directorio cesaran en sus funciones o la Asamblea General podra declarar vacante los
cargos en los siguientes casos:
a) Cuando legalmente sean remplazados mediante eleccion y posesion del Directorio en cada periodo para
el cual fue elegido.
b) Cuando uno de los miembros sin causa justificada faltase a tres sesiones alternas o a dos seguidas durante
el periodo para el cual fue electo.
c¢) Por deslealtad de los socios en las reclamaciones de caracter legal como también por faltas reiteradas a la
disciplina e inoperancia en el cargo.
d) Quienes al momento de estar ejerciendo funciones como miembro de la Directiva se dedicaran a obras de
construccion propias o de terceros inclusive a nombre de familiares hasta el tercer grado de
consanguinidad y tercer grado de afinidad.

ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO

Art.31.- Corresponde al Directorio

a) Elaborar el proyecto del plan anual de accion y el presupuesto anual que sera presentado a la Asamblea
General para su estudio y aprobacion.

b) Ejecutar las resoluciones que fueran acordadas por la Asamblea General para su estudio y aprobacion.

¢} Reglamentar la aplicacion de las disposiciones estatutarias y preocuparse por su fiel cumplimiento.

d) Autorizar gastos no contemplados en el presupuesto hasta $5000,00

e) Imponer multas y suspensiones contempladas en el Estatuto Reglamento Interno pertinentes.

f) Designar asesor juridico y auditor, cuando fuere necesario debiendo informar a la proxima Asamblea
General para su ratificacion y aprobacion

g) Aceptar o rechazar herencias y donaciones con beneficios de inventario.

h) Elegir el banco que se efectuaran los depdsitos de los fondos de la Corporacion.

»
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v) Tur uansienr o perder el dominio de las unidades inmobiliarias en la Urbanizacion CIUDAD DEL MAR:
para cuyo efecto, mientras se encuentre en tramite la exclusion en el Ente Regulador respectivo, se
levantara un acta administrativa de carécter interno, en la que se manifestard la perdida de sus derechos y
atribuciones como socio dentro de la Urbanizacién Ciudad del Mar.

c) Por expulsion.

d) Por fallecimiento, debiendo los herederos solicitar por escrito su continuacion comeo tales.

e) Por disolucion, tratindose de persona juridicas

Art.13.- Es obligacion de sus directivos cada vez que se produzca el ingreso o salida de uno o més socios, realizar
los tramites respectivos en el ente regulador competente para su registro correspondiente, segin el articulo 17 del
REGLAMENTO PERSOBALIDAD JURIDICA ORGANIZACIONES SOCIALES.
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Art. 32.- Son obligaciones del Presidente:
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i)

i)
k)

)

Presentar a la Asamblea un informe anual del movimiento econémico de la Corporacion a través del
Administrador.

Cumplir fielmente las disposiciones del presente Estatuto y Reglamento Interno.

Presentar para el conocimiento de la Asamblea cualquier propuesta de reforma al presente Estatuto o
a €l o los Reglamentos(s) Interno(s), si hubiere(n).

Contratar a la persona que desempefiara la Administracion de la Corporacion por el periodo y con la
remuneracion que creyere conveniente para que desempeiie las funciones que se presenten en el
presente Estatuto.

m) Revocar y reformar las decisiones del Administrador cuando estime que estas no se ajustan a la Ley o

n)

0)

a)

b)

¢)

d)

g)

h)

al presente Estatuto y Reglamento Interno del conjunto.

Autorizar por escrito al Administrador para que contrate los servicios de los empleados necesarios
para la administracion de los bienes comunes de la Corporacion y sefialar sus respectivas
remuneraciones

Designar, nombrar y posesionar la Comisién de Elecciones

El Presidente es el representante legal, judicial, y extrajudicial de la Co
responsabilidad estd el desenvolvimiento integral de la Corporacion, por tant
informar a la Asamblea General de las actividades realizadas.
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Presidir las sesiones de la Asamblea General y Directorio. N wE .
Formular el orden del dia para las sesiones de la Asamblea General y del Directorio.

Convocar a las sesiones de la Asamblea General, tanto ordinarias como extraordinarias, asi como las
del Directorio.

Firmar la correspondencia oficial y més documentos de la organizacion, actualizar pagos, revisar vales
y todo cuanto se relacione a la intervencion de fondos, con la firma de los integrantes del Directorio.

Representar a la organizacion en los actos publicos y sociales que fueren invitados.

Velar por el cumplimiento del Estatuto y Reglamentos de los acuerdos y resoluciones de la Asamblea
General y del Directorio.

Presentar anualmente a la Asamblea General el informe de las actividades desarrolladas por el
Directorio.

Tomar las decisiones sobre cualquier aspecto en los casos generalmente considerados muy urgentes
ante las posibilidades de consecuencias graves para la buena marca de la Corporacion. Informara de
ello en la inmediata siguiente sesién del Directorio.
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1) Organizar y llevar por intermedio de un contador o contadora, Ia contabilidad relativa a la Corporacion
cuidando de que sea debidamente detallada y documentada, de acuerdo al Manual de Politicas ¥
procedimientos Contables y Financieras establecidas en el Ecuador.

k) Dentro del primer trimestre de cada afio, contratar una auditoria externa del periodo inmediato anterior.

CAPITULO V

DEBERES DE LOS MIEMBROS DEL DIRECTORIO
Art.33.- Son obligaciones del Vicepresidente:

a) Subrogar al Presidente por ausencia temporal, falta o impedimento de continuar en dichas funciones.
b) Asistir al Presidente, para asi cumplir con lo programado.

¢) Mantener latente el espiritu de unidad solidaridad entre todas las actividades de los socios.

d) Colaborar con todo cuanto el Directorio o Asamblea General lo determine.

) Coordinar con las Comisiones de Trabajo.

f) Encaso de ausencia del Presidente y Vicepresidente lo subrogara el vocal que determine el Directorio.

Art. 34.- Son obligaciones de los Vocales:

a) Concurrir cumplidamente a todas las sesiones ordinarias y extraordinarias del Directorio y de la
Asamblea General.

b) Reemplazar por ausencia temporal, falta o impedimento de continuar en dichas funciones, al Presidente
0 Vicepresidente, segiin lo establezca el Directorio.

¢) Colaborar con todo cuanto el Directorio 0 Asamblea General lo determine.

CAPITULO Vi1
DEL ADMINISTRADOR

Art.35.- La Corporacién sera administrada por la persona natural o juridica que contrate el Directorio por mayoria
de votos. No sera necesario que el Administrador sea socio de la Corporacién si el Administrador, es una persona
natural para todos los efectos se equiparara a un mandatario y por lo tanto sometido al derecho comiin v no laboral:
debera ser de reconocida competencia, moralidad y honradez; y, si es una persona juridica, debera ser a su vez de
connotada solvencia, asi como las personas naturales que le representen.

Art.36.- Son deberes y atribuciones de la persona que ejerza la Administracién:

a) Administrar los bienes de la Corporacion con el mayor celo y eficacia, arbitrando oportunamente, las
medidas necesarias para una buena conservacion de los bienes y areas verdes y sociales, entre ellos la
Casa Club, realizando las reparaciones o expensas que fueren menester. Cuando deban efectuarse gastos
que, estan fuera del presupuesto, debera obtener la autorizacién del Directorio. Queda bien entendido que
la representacion del Administrador no se refiere a asuntos de uno o varios de los socios, sino
exclugivamente, a aquellos que afecten de cualquier manera, o puedan afectar, a la Corporaciéon como
conjunto, ..

i
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b) Cumplir y hacer cumplir, las disposiciones del presente Estatuto Y Reglamentos Internos expedidos o que

c)
d)

g)

h)

1
k)

)

se expidieren en lo futuro con respecto a la Corporacién y a la Urbanizacién CIUDAD DEL MAR.
Cumplir y hacer cumplir, las 6rdenes y orientaciones dadas por la Asamblea General ¥y por el Directorio.
Si asi lo acordare el Directorio, antes de entrar en el desempeiio de su cargo, rendir la caucion respectiva
en la forma y monto acordados.
Formular el presupuesto ordinario de gastos que deberd presentar, en diciembre de cada aiio, a
consideracion del Directorio; asf como también, es su caso, proceder a la formulacién del correspondiente
presupuesto extraordinario.
Llevar todas las cuentas en forma correcta, clara y detallada y gestionar la recaudacién de cuotas
ordinarias y extraordinarias, que, dentro de los primeros diez dias de cada mes seran depositados y
transferidos a las cuentas de la Corporacion Ciudad del Mar.
Depositar los fondos comunes en una cuenta corriente bancaria, la misma que sera abierta con la
denominacién que acverde el Directorio para los efectos respectivos. Esta cuenta seri manejada
conjuntamente por el Presidente y el Directorio.
Elaborar y enviar mensualmente a todos y cada uno de los socios, un estado de cuenta de la
de la Corporacion. El estado debe reflejar fielmente los ingresos y egresos habidos dur
asi como también el concepto de cada uno de ellos, incluyendo Ia lista de los socios Vi HAN
dia en el pago. Debera rendir cuenta anual de su administracion al Directorio, pres ﬁjﬁ;’zdo"'@f@éfp 10:5 >
\otso riggnp:qiﬁe lo |
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balances, inventarios, informes, liquidaciones, etc., y rendir tales cuentas en cualqui .

solicite el Directorio. "~\ &/
Gestionar los procesos de contratacion de los servicios de limpieza, mantenimiento y\-g'*&}zrdiarﬁ"a‘,‘f%si'
mismo gestionar los procesos de contratacion de trabajadores y, supervigilar las actividades y labores de
los mismos.

Cuidar de cumplir oportunamente con sus obligaciones frente al Seguro Social y al Fisco.

Gestionar la prestacion de servicios para la ejecucion de las obrar que se lleven a cabo en la sede social
del Club, sea cual fuere la naturaleza y categoria de dichas obras; y, avisar inmediatamente al Directorio
de la existencia de cualquier obra que estime perjudicial al Club o a la Urbanizacién CIUDAD DEL MAR
o al interés de los propietarios, a fin de que tal organo decida lo conveniente.

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes de la Corporacion y, la reposicion de ellos
a costa del socio, propietario, arrendatario o usuario causante o responsable de tales daifios.

m) Comunicar al Directorio para que, de acuerdo a los estatutos y reglamento, se impongan las sanciones ¥

n)

0)

p)
q)

multas a los infractores o que causen dafios al Conjunto. El producto de dichas sanciones y multas
ngresara al Fondo Comun de Reserva.

Proceder a la inmediata realizacion de las reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de
ruina de la Corporacién o amenaza para la seguridad o salubridad de los socios con autorizacién y
conocimiento del Directorio.

Supervisar y responsabilizarse por el debido manejo de los inventarios, libros de contabilidad y el libro
de registro de socios, haciendo constar nombres, fechas de reserva, adquisicion o promesa de adquisici6n
de sus inmuebles, asi como de los arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de la unidad.

Cuidar el funcionamiento y operacién de las instalaciones y de los servicios del Club
Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden dada la naturaleza de su

N

. ; ; : LW Yo
cargo y cumplir con todo lo que le sea encomendado por el Presidente, Directorio o Ia'g.ﬁarpblfl:a,l %
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Los lotes de terreno sobre el cual se levanta el Club Social con cédigo catastral 1-34-22-01-000 y la Capilia con
codigo catastral y 1-34-22-02-000, son de propiedad de la Corporacion Social Ciudad del Mar, los terrenos sobre
los cuales se levantan las instalaciones deportivas, cuyo propietario es el Municipio de Manta, sersn entregados
en comodato.

Por el hecho de ser propietario de una unidad habitacional, tienen derecho a ser socios de la Corporacién y
usar las instalaciones, siempre que se observen las normar regulaciones que constan en el presente Estatuto
0 en los Reglamentos que se dicten al respecto.

Los socios deberan observar las regulaciones de la Administracion respecto al uso de los bienes del Club, sin
perjuicio que también estén obligados a cumplir con las normas y disposiciones que se dicte por parte de la
Administracién del Conjunto, que podra o no ser ejercida por el mismo Administrador del Club.

En consecuencia, a cada socio, se le entregara una membresia para ingreso y uso de las instalaciones del Club.

La propiedad de la membresia en referencia esta directamente vinculada con la propiedad de la unidad
habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No obstante, el derecho de uso Y goce lo podra ejercer
Unicamente quien cumpla con las obligaciones que establecen el presente Estatuto y en especial las cuotas de
mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser cedidas o traspasadas a
cualquier titulo a un tercero pues como se dijo anteriormente esta vinculada directamente con compraventa o
propiedad de una unidad habitacional dentro de la Urbanizacién CIUDAD DEL MAR

Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento del Club, no podra acceder a los
beneficios de ésta.

Art.37.- Estd especialmente prohibido al Administrador, ejercer actos de dominio de la Corporacién o de sus
partes. Asi mismo, le estara especialmente prohibido otorgar o suscribir titulos de crédito en representacion de
los socios en forma alguna, por cantidades o en asuntos no previstos expresamente en los correspondientes
presupuestos de gastos debidamente aprobados, salvo que el Directorio lo hubiere dispuesto asi. Conforme a este
Reglamento Interno.

Art.38.- En caso de falta, ausencia o impedimento del Administrador, lo subrogard con todos sus deberes y
derechos, quien designe el Directorio provisionalmente, hasta que tenga conocimiento del particular, el proximo
Directorio. El Administrador continuara en el ejercicio de sus funciones hasta ser legalmente reemplazado, ain
en caso de vencimiento del plazo de su contrato.

CAPITULO VII
SANCIONES
Art.39.- Las sanciones que impondré la Asamblea General de la Corporacion, son las siguientes:

a) Amonestacion
b) Multa

¢} Suspension
d) Expulsion

11 : -
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Art.40.- Son causas de amonestacion y multas:

a) La negativa injustificada a desempefiar cargo o comisiones que le confiera La Asamblea.

b) Incumplir con las disposiciones estatutarias y reglamentarias, tales como: ESTATUTO DE LA
CORPORACION CIUDAD DEL MAR DE LA CONSTITUCION DENOMINACION Y
DOMICILIO, REGLAMENTO INTERNO CONJUNTO RESIDENCIAL CIUDAD DEL MAR,
NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION,
NORMAS REGLAMENTARIOS DE CONSTRUCCION Y DICENO, REGLAMENTO DE
CIUDAD DE MAR QUE DETERMINA LAS CONDICIONES EN LAS QUE DEBEN MANTENER

A LOS PERROS Y OTROS ANIMALES DOMESTICOS, y todos los re

glamentos y normas que se
generen a futuro.

Art.41.- Seran sancionados con suspension o expulsion: ‘

a) Los autores de hechos que van en mengua del prestigio de la Corporacién sin perjuicio de las
responsabilidades penales consiguientes. -

TR CE
b) Los que malversasen o desfalcasen los fondos de la Corporacién sin perjuicio de ,;t{Sansm abilidad es.
fA v |\

a ] , 3
consiguientes de materia penal. (3 s = %2
. T et Ry 7R v c
¢) Los que en general cometan actos o faltas que afecten el buen nombre, a la estabilidado b @é rchg -
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de la Corporacién. 4 \@i‘--’,&-}’ﬁf |

d) La expulsion serd resuelta en la Asamblea General previo el informe del Directorib‘-,\o sin antes da\gle
s |
el legitimo derecho a la defensa.

T i
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Art.42.- El expulsado pierde todo derecho y no podra exigir el reembolso de las cuotas que hubiere aportado.

Art.43.- Los que sufrieren expulsiones podran ser rehabilitados a Juicio de la Asamblea General, excepto en el
caso contemplado en el literal b) del Art. 41 del presente Estatuto.

CAPITULO vHI

DEL PATRIMONIO
Art.44.- Constituyen el patrimonio de la Corporacion:

a) Las cuotas ordinarias y extraordinarias de los socios

b) Las donaciones, legados y herencias que hicieran a la Corporacion las personas naturales o juridicas
nacionales o exiranjeras, previo beneficio de inventario.

¢) Las multas o sanciones econdmicas impuestas a los socios.

d) Todos los bienes que la Corporacion adquiera por cuenta propia.

Los bienes de la Corporacién no pertenecen ni en todo ni en parte a sus miembros, ni reciprocamente, las
obligaciones de la Corporacion no dan derecho a nadie a demandarla, en todo o en parte, a ninguno de sus
miembros no dando accion sobre los bienes propios de ellos, sino sobre los de la Corporacion.

El capital interno estar constituido por los bienes materiales v fondos en valor o en especie que ingresen como

patrimonio de Ia Corporacion. ,;;-jﬁéﬁa“‘"‘““ Uy
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Art.45.- En todas sus actividades la Corporacion observara las disposiciones legales en materia tributaria y podra
a ordenes de la autoridad competente, la informacion suficiente, especialmente en los casos que tenga relacion o
presuncion Tributaria por la Administracion del capital, aportes y donaciones.

CAPITULO IX

DE LA DISOLUCION- |
Art.46.- La Corporacion social “CIUDAD DEL MAR?, se disolvera si el ntimero de socios desciende a menos
de lo requerido por Ley, por incompatibilidad y cumplimiento de sus fines o por lo que determina la respectiva
ley.
Una vez disuelta sus bienes pasaran a una Institucion de servicio social de la localidad de lo que determinara la

ultima Asamblea convocada para el efecto.

El MIDUVI tomaré la debida resolucién apegada a la Ley, reglamento y procedimiento relacionados a la
disolucién y al traspaso de los bienes, categorizando y priorizando lo preventivo y social.

Art.47.- EIMIDUVI al amparo de la legislacion vigente y en armonia con los distintos cuerpos legales, de acuerdo
a la situacién y de presumirse su incumplimiento en los fines y objetivos impartira normas y procedimientos que
permitan regular todo proceso de disolucion y liquidacién; considerando las disposiciones de la Constitucion
Politica del Estado.

CAPITULO X

Art.48.- El presente Estatuto podra ser reformado, en base a la propuesta presentada por el Presidente a la
Asamblea General, con la votacion de las dos terceras partes o mas de los socios, reunidos en Asamblea General.

Art.49.- La eleccién para todas las dignidades, s¢ haran en forma democratica por mayoria simple por votacion
directa nominal.

Certifico que la presente Reforma de Estatutos fue discutida en Asamblea General Ordinaria con fecha 09 de abril
del 2022.
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REGLAMENTO INTERNO X,
URBANIZACION “CIUDAD DEL MAR”
PREAMBULO /9

La urbanizacién “Ciudad del Mar" (en adelante “La urbanizacion”) se desarrolla,
sobre un macro lote de 38 hectareas aproximadamente de cabida, ubicado en el sitio
Piedra Larga, Parroquia San Mateo, Cantén Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 Km.
aproximadamente de la via que conduce desds Manta a San Mateo, comprendido

dentro de los siguientes linderos:

Por el Norte: Océano Pacifico

Por el Sur: Via Manta — San Mateo

Por el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Oeste: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de |a
urbanizacion y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente

seguridad, tranquilidad v esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA 3
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:
El presente Reglamento Interno de Iz urbanizacién “CIUDAD DEL MAR" se formula

de acuerdo con las disposiciones del Cadigo Civil, plancs y normas técnicas, asj
camo de las Ordenanzas comespondientes,

ARTICULO SEGUNDO:

Este Regiameanto interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,

arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los Iotes en que se divide “la urbanizacién®, quienes
S€ comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
visitantes, etc. y deméas personas que por cualquier razon o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente Jas disposiciones de esie Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus famlliares, trabajadores,

visitantes, efc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccion a lo previsto en los instrumentos
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
margen de la que deberd asumir e ocupante respectivo, recae solidariamente en el

propietario.

ARTICULO TERCERO:
Eszg_ Rﬁ@faﬁi@gﬁo Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirentes o

tefcEros piopistagos de ofros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona,
qtis’ adglfiéra, 3 chalquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro
“derechoytbnio afr| caso de los amendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que

-de ——,

lamin ™y £
ey §iLe e




se ha dividido ta urbanizacién, o de propiefarios de unidades habitacionales que se
construyan -sobre los mismos, quedard por este soic hecho sometido a este

Reglamento y a la Ley.

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES .-

Son bienes pariiculares y por tanto, de dominio exclusivo; el lote de terrenc
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y la o las
construcciones que scbre el mismo se levante, seglin conste en los correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén

Manta.

A cada propietario le correspendera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, el propietaric tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una o mas viviendas o conjuntos mullifamiliares de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionades en el arficulo anterior seran utilizados exciusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccion al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la
sancién correspondiente establecida en el articulo Décimo Octave del presents

Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
0 amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicién de la Administracién no permitira el ingreso de tales

invitados.

Para cambiar el destino de los hienes particulares se requerird la decisién unanime
de lodos los propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES .-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, loda la obra de infraestructura
eléclrica, sanitaria, agua potabls, telefdnica y seguridad que forman pare de Ia
urbanizacién y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacion hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
solares de la urbanizacién. Es también propiedad de la urbanizacién el Club Social,
el misino que se iniciara su construccion una vez que se tenga cumplido el 60% de
habitabilidad de la obra.

Las vias, aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta la urbanizacién deberan ser
protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes parliculares de la
misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterraneas de Iz

urbanizacian.
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Las calles, aceras, bordilios, greas verdes, senderos, jardiiis, Jparterres, plazoleta
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, porton de ingreso y salida
del Conjunto, son para uso exclusivo de los propistarios de |a urbanizacion. Su uso es

A cada propietzario |2 corresponderé cubrir por su cuenta Jos gastos de administracién,
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de
Su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en |Ia
urbanizacién, pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros
propietarios a su uso y goce. Estos pagos denominados eXpensas seran
determinados en primera instancia por &l promotor y una vez que la urbanizacién este
desarrollada y ocupada por lo menos el 80% de los solares, por la Junta de

Propietarios.

Los gastos de administracién, mantenimiento y reparacién de los bienes comuresds.

& urbanizacion estar&n contemplados en el respectivo presupuesto anuat el Hisais. -
que podra ser revisado, las veces queé sea necesario, como congCt
circunstancias eventuales. Dicha reajuste se hard al aument /“de “Chsta
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aument /Ej{i Infé, "
precios u ofras sHuaciones que alteren la economia nacional, como |gf

salarial por efectos de reformas en Iz legislacién laboral, previa ap

propietarios reunides en Asambiea. N ROy
. oL

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-
No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdss de
propiedad del Municipio de la Ciudad sélo podran ser usados por los propietarics de

los lotes y cordominios de la urbanizacién Ciudad del Mar, y las personas gue bajo
su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
los gastos de mantenimiento de dichas areas.

El Area Verde Recreacional de 7.702,28 melros cuadrados aproximadamente, en
donde se construirs la Casa Club mas la capilla, no serd de propiedad del Municipio,
sino de los propietarios del Conjunto Residencial Ciudad de} Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL .-
El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjunto
Residencial Ciudad del Mar, es de| tipo cerrado y sus calles Y avenidas no atraviesan
el predio, comunicandose con otros predios, el transito vehicular y peatonal dentro de
tal Conjunto estara restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de solares
0 condominios y a los miembros de las familias residentes en ¢, permitiéndose el
ingreso v circulacion de vehiculos Yy personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Adminisiracion
respectiva.

..Para gozar de esta limitacién de transito vehicular y peatonal los propietarios se
“'gamprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania

"“y,egntrol del Conjuinto Residencial Ciudad del Mar.




ARTICULO NOVENO: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION .-

Los propietarios dz los lotes deberan res
utilizacién del suelo clasificados por vias:

LOTES ViA 1
NOMBRE COS % | CUS% #VIV
l
01|-13]c2]p]-07 40% | 80% 3
o1 [-]2[c|z]|p|-02 40% | 80% 2
01 |-14|C|2|p]|-03 40% 80% 4
01|-/2|c|2|p]|-04 40% | 80% 2
o11-14]C|2{p|-05 40% | B0% i
01|-{2|c|2|pr|-o06 40% | 80% 2
01)-14|cl2|p]-07 40% | 80% | 4
| o1]-[2]cl2]p0s | | aon | so% | | 2
Lof]|-l4lcla|p]-00 || a0% | sow 4
ot|-l4icl2lpi-0 | | 40% | sou 4
o1-12]cl2lp[-17 | | 0% | so% 2 |
o1]-l4lcl2[plaz || aom | oo% || 4 |
LOTES VIA 2
[ NOMBRE | [ COS% [CUS% | | # ViV
I J l
| 02 [-[1]C|21P| 07 40% | 80% | | 1
02 |-171|(Cc[z[P]| 02 40% | 80% | | 1
02 1-17(c|2|P| 03 0% | 80% | | 1
1 02 [-T1]Cl1 2P| 04 | | a0% 80% | | 1 |
L 02 [-T1]Cl2]P] 5 | | 0% 80% | | 1 |
02 {-[3]C{2[P] 06 | | 0% | 60% 3
02 [-11|cl2[P| 07 40% | 80% 1
02 |-{3IC[2|F]| -08 40% | 80% 3
02 [-]7]C[2|P]| 0o 40% | 80% 1
02 |[-11|c[Z]P[ -10 40% 80% | | 1
02 [-13|c{2z|P| 41 40% | 80% 3
02 [-11[Cc|2[P]| 12 40% | 80% 1
02 [-11(C|2|P]| -13 40% | 80% i
02 |-12[C|2|P]| 14 40% | 80% 2
02 [-12]C|2|P]| -15 40% | 80% 2
02 [-11]C|2[P| -6 40% | 80% 1
02 |-t Cl2{P| 17 | | 40% B0% 1
02 [-13|Cc[2|P| 18 40% | 80% 3
02 |-]1]c|2]pP]| -19 40% | 80% 1
02 [-11|Cc (2P| -20 40% | 80% 1
02 [-|1[C|2[P| 21 40% | 80% 1
02 |-11]lcl2fpP]| =22 i 40% §0% | 1
02 -1l Ccl2IP] -23 40% 80% T ]
02 [-]7]c[2|P]| -24 - 40% | 80% 1
02 (-11[c[2|P] 25 40% | 80% 1
02 [-17]Cc|2]P]| 26 40% | 80% 1
02 [-17(c 2P| -27 40% | 80% 1
02 [-]1]c|2|P]| -28 40% | 80% 1
02 [-11/cl2[P] -29 40% | B0% 1
|02 [-J4]C|2|P]| -30 40% 80% 1]
[02 [-]17]Cl2|P]| -21 40% 80% 1
(o2 [-T1]cl2|p]| -32 40% 80% 1
/1

petar las siguientes normas de ocupacion y




{02 [-T1]CJ2]P] -33 | | 40% | 80% [T 1 e
02 |-11]Cc|2]P] -34 40% R0% (I A
02 |[-[1]C|2|P]| -35 40% 8C% 11V
02 [-[1]C|2]P]| -36 40% B0% 1/
02 |[-l1lclzTP]| -37 40% 80% i ]
02 |-|1]Ccl2]P| -38 40% 80% i ]
02 [-|2[c|2|P] -39 40% 80% 2
02 [-[1]C[2[P| 40 | 40% 80% 1

LOTES VIA 3
NOMBRE | cos% [cus%

l |

03 |-180]al10]p| 01 30% | 300%

03|-| 1]cl 2 ]p| 02 40% 80%

03|-1 1]cl 2]p] -03 40% | 80%

03 |-150|A[10]p] -04 30% | 300%

03|- 1 ]c|2|p|-05 40% 80%

03]- 1]c|2]nl 06 0% | 80%

03|-{ 1 |c| 2]p]| -07 40% 80%

03|-{ 9 /o]l 2]p]| -08 50% 100%

03|-16(c|2]|pl-08 40% 80%

03|-16lc|2]p]-10 40% | B80%

LOTES VIA 4

| NOMBRE COS % | CUS%

|

lo¢|-] 2 [cl2|p]| -01 40% 80%

los|-| 2 ]ciz]p]| -03 40% | 80%

Lod|-1 3 [B]3]p| -0a 40% | 120% |

04 -1 2 [C2[p]| -05 | | 40% | 80%

04 (-1 3 |B|3lp| 06 | | 40% | 120%

04 (-1 2 |cl2|p| 07 | | a0% B0%

04 |-| 3 |B|3]|p| -08 40% | 120%

04 |-1 2 |cl2]|p| -09 40% 80%

04 (-1 2 |cl2|pl -10 40% 80%

04 [-| 2 |clz|p]| -11 40% 80%

64 (-1 2 |cl2|p| -12 40% 80%

04 -] 2 |c|z2]|p]| -13 40% 80%

04 |- 4 [B|3|p]| -14 40% | 120%

o4 -1 2 cl2|p| <15 40% 80%

lo¢ -] 2z [e]2]p] 16 40% 80%

(04 [-1T 2 [Cl2]p| 7 40% 80%

\ 04 -1 4 [B|3]p]| -18 40% | 120%

04 ]-1 2 [Cl2]p]| -19 40% B0%

04 -1 4 [B|3|p| -20 40% | 120%

04 -1 2 [Cl2[p] -21 | | 40% | B80%

Lo [-T 3 [B]3]p| 22 || 40% | 120%

o4 [-] 2 |clz]p| -23 40% 80%

(04 [-| 2 [Cl2]p| -24 40% 80%

loa -] 2 [cl2]p]| -25 40% | B0%

04 |-| 2 [cl2|p]| -26 40% 80%

04 -1 2 [Cl2|p]| -27 40% 80%

04 -1 3 [Cl3|p]| -28 40% 80%

04 [-] 4 [C[Z]p]| -28 40% 80%
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[0 1-1 4 [B|Z]p] 28 0% | 120% [ | 4 ]
(04 T-1 4 Bl2]p]| -31 40% | 12C% 4 ]
04 [-] 4 [B2|p| 32 | | 40% | 120% | 4 ]
LOTEVIA S
|
NOMBRE COS % ] CUS% f #wﬂ
l
o5 |- 1 ]c| 2P| -01 40% 80% 1
05 |-[80[Aa]10][P]| -02 30% | 300% | 80
LOTES VIA 6
NOMBRE COS% | Cus% | | #wviv
]
06 |-12]Cc| 2 p| -01 40% 80% 2
Vo6 (-] 1 [c| 2 p]| -02 40% 80% 1
06 [-] 2 [c| 2 |p]| -03 40% 80% 2
06 |-{ 1(c|2|p|-0¢ 40% 80% 1
o6 -1 1]c] 2]nl 05 a0% | 80% 1|
06 |-] 1 |c| 2]pl| -06 40% 80% i
106 [-1 1 |cl 2 [p|-07 40% 80% 1
b& -l 1 ]cl 2 p]| -08 40% 80% 1
los [-1 1 Tc] 2 [pl 09 40% | 80% 1|
{66 |- 1]C| 2 |p| 10 40% 80% 1]
Lo -1 17 [c| 2 pl ~11 | 40% 80% i
06 |-] 1 |C| 2 |p]| -12 | 40% B0% [ | 1 |
06 (-] 1 (c| 2 [p]| -13 40% 80% 1|
06 |-| 1 |c| 2 |p| -14 40% | 80% ]
06 |-loo[al10]p]| -15 30% | 300% %0 |
LOTES VIA 7
P NOMBRE | | CO5% | cUS% # VIV
f
07 |- 54 {A] 10 |p]| -01 30% | 300% 54
L07 |-| 8 |D]| 2 |p| -02 50% | 100% 8
07 |[-|112 [B] 3 |p| -03 40% | 120% 12 |
07 |-1 8 |D| 2 |p| -04 50% 100% 8
07 (-1 11 |Db| 2 |p]| -05 50% | 100% 11
07 |-111 |D| 2 |p| -06 50% | 100% 11
07 [-1 1 |c| 2 |p]| -07 40% 80% 1
07 |-| 1 |c| 2 |p]| -08 40% 80% |
o7 |-l 1 ¢l 2 |p| 09 40% | BO% 1|
07 |-1 1 1¢c| 2 |p| -10 40% 80% 1
07 |-1 1 |c| 2 |p]| -17 40% 80% 1
o7 |-| 1 ]lc| 2 [pl-12 40% 80% 1
or [-| 1 ]c| 2 |p| -13 40% 80% 1
07 (-] 1 1c|l 2 |p| -14 40% 80% 1
07 |-] 1 |c] 2 pl -15 40% 80% 1
o7 |- 1 (c|l 21p]| -16 40% 80% 1
07 |-1 2 [c| 2 ]p| -17 40% 80% 2
07 |-l 2 {c| 2 |p]| -18 40% 80% 2
07 |-1 2 |c| 2 [p]| -19 40% 80% 2
07 |-] 2 [c] 2 |p]| -20 40% B0% 2
07 |- 2 |c| 2 [p]| -21 40% 80% 2
07 -] 2 jc| 2 |p| -22 ]| ac% 80% 2




;
_ LOTES VIA 8
[ NCI)MBRE COS% |CUS% | [ #viv |
| N
08 1 ] pl -01 40% 80% | | 1 ]
p| -02 40% | 120% | | 12 |
p| -03 40% | 8o% | | 1 |
| -04 a0% | 80% || 1 |
p| -05 A% | 80% [ [ 2 |
| -06 40% | 80% | | 1
pl-07 || 40% | sow | | «
p| -08 40% | 80% 1
p| -09 40% | B80% 1
p| -10 40% | 80% 1|
pl -11 40% | 80% 1|
pl 12| | 0% | sow 1|
p| -13 40% | 80% 1|
p| 14 40% | 80% 1]
p| -15 40% | 80% | 1
pl -16 40% | 80% 1
Pl -17 | | 40% | 80% | | 1
p| -18 40% | 80% 4
pl -19 40% 80% 4
p| -20 40% | 80% 2
pl -21 40% | 80% 2
pl-22 [ | a0% | sow | 2
LOTES VIA 9
COsS% |cus%| | #viv
-01 50% 100% 10 |
-02 50% 100% 12 |
-03 | 50% 100% 11
-04 50% 100% 12
-05 50% 100% 34
-06 50% 100% 10
-07 50% 100% 28
-08 50% | 100% 10
-09 50% 100% 25
10 50% 100% 10
-11 50% 150% 37
-12 50% 160% 37
13 50% 150% 30
-14 50% 100% 28
15 40% 120% 21
16 50% 100% 10
47 50% 100% 9
_50%




LOTES VIA 10

NOMBRE COS% | CUS% # VIV
3 |clz2]p] -01 40% B80% 3
8 |C|2|p]| -02 40% 80% 8
4 |[Cl2|p| 07| 40% 80% 4
7 lcl2]p]| -04 | 40% 80% 7
LOTES VIA 11
NOMBRE | COS% [CUS% | [ #VIV
-|16|cl2|p| -01 40% 80% 3
-islcl2|p| -02 40% 80% 6
-l6[Cl2]p] -03 40% B0% | B

LOTES VIA 12

NOMBRE [ COS% | CUS% | | #VIV |
L] | | ] ]
7lcla2ipl-01] | 2% a0% | | 7}
-l6|Ccl2]p]|-02 | 40% 80% | | & |
LOTES VIA 13
NOMBRE | COS% [ CUS% | EVIV ]
] l |
13 2ic | -01 40% 80% | | 2
13 2 [C -02 40% 80% | 2
13 2ic -03 40% | 80% 2
13 2 {C -04 40% 80% 2
13 2 |cC | =05 40% 80% 2
13!-]2]cC | -06 40% | 80% 2
13 -] 2 |[c]|2 -07 40% | 80% | | 2 ,
13 2 |c|z -08 40% | 80% 2 W
2 |c|z2 -09 40% | BO% 2
39 |D|2 -10 50% | 150% 39
2 |c|2 -11 40% 80% 2
2 jclz2 -12 40% | 80% 2
35 |D|2 -13 50% | 150% 35
2 |Cc|2 -14 40% | 80% 2
32| b2 -15 50% | 150% 32
Ziclz -16 40% | B0% 2
36 [D|2 17 50% | 150% 36
2 1612 -18 40% | B80% 2
34 |D|2 -19 50% 150% 34
2 |cl|2 -20 40% | 80% 2
13 2 leiz -21 40% 80% 2
13 2 (D|2 -22 ¢ 40% | 80% 2
13 2 |Cc|2 -23 | 40% | 80% 2
13 35 [D|2 -24 | 50% | 150% 35
13 2 |c|2 -25 40% | 80% 2
13 21C2 -26 40% | 80% 2
13 2 1612 27 40% | 80% 2
73 32 | D2 -28 50% | 150% 32

T
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LOTES VIA 14 B
[ NOMBRE i' COS % [Cus% | [&VIV]
!
14 |-12]cl2]p]| 01 | | s0% | som [ ] 2
(14 ]-T2]ci2]|p]| 02 | 40% B0% | 2
| 14 [-]12]|c|2]|p]| -03 40% | 80% | 2|
| 14 [-]3]Cl2|p| 04 40% | 80% | | 3 |
14 |-]2]Cl2p| -05 40% [ 80% 2 ]
4 |-12]cl2]p] -06 40% 80% 2 |
4 |-12]clz2lpl| -07 40% 80% 2 |
4 |-12|cl2]p| -08 40% 80% 3
4 (-12|c|2]p]| -09 40% 80% 2
14 |-12[c|2]p] 10 40% | 80% | 2 |
L 14 [-]2]c|2]p]| 11 40% | 80% | | 2
14 [-[2]c|2 p]| -12 40% | 80% | | 2
4 |-|2|cl2|p| -13 40% 80% | 2 ,
14 |-12]Cl2]pl 12 40% 80% | 2|
14 |-12[c2]p]| 15 40% 80% | 2 |
L4 [-13]cl2(p| 16 | | a0% 0% | 3 |
|4 [-12]ci2|p]| 17 40% 80% | 2 |
| 14 [-13[cl2]p]| 18 | 40% 80% 3 ]
L 14 1-131cl2]p] 19 | | 40% T so% 3|
14 [-]a]e]z]p]| -20 0% | 8o% | [ 4 |
| 14 |-13[C |2 p| 21 | 40% 80% | 3 |/
{14 |-]2]cl2]p]| -22 40% | 8o% | [ 2 ]Il
| 1« |-T2]clalp| 224 | ao% | so% || 2 |
| 14 [-[3]cl2]p]| -23 40% | 80% | | 37
14 [-T1]Ccl2][p]| -24 40% | 80% | | 1 |
LOTES VIA 15
[ NOMERE | COS % | CUS% sﬁvw;
| [ ] T |
bs -1 1 {cl2]p] -01 40% 80% 1
(15 [-1 2 Jcl2[p]| -02 40% 80% 2
|15 (-1 17 |Ccl2[P| 024 40% 80% 2
15 |- 1 ]c|2|p| -03 40% 80% 1]
151-1 1 1cl2]pl 04 40% 80% i
15 |-1 8 |Cl4ip]| -05 40% 160% &
151-1 2 (cl2]p| -08 40% 80% 2
15 |- 6 | C[4]|p]| -07 40% | 160% 6
15 [-] 6 [C |4 p ]| -074A 40% | 160% 6
15 |-]1 2 [c]2]p]| -08 40% 80% | 2
15 |-] 6 |Cl4]p]| -00 40% 160% | B
15 -1 8 [C|4|p]| 10 40% | 160% 4 |
15 -] 3 ]Ccl2(p]| 41 40% 80% 3
15 -] 3 |c|2]p]|-11A 40% 80% 3
15 |-]1 1 | cl2lp]| 12 40% 80% 1
15 1-1 1 [cl2lp]| 43 40% 80% 1;’
151-]1 2 [ Ccl2|pl -14 40% BO% 2
15 |-] 2 1cl2(p]| -15 40% 80% 2 ]
15 |-1 2 |Cl2]p| -16 40% | BO0% 2 ]
15 |-]1 3 |Ccl2p]| 17 40% 80% 3 |
15 [-] 3] C|2[P]|-17A 40% 80% 3 |
15 |- 1 |[Cc|2|p]| -18 40% 80% | 1]
15 -] 2 [Cl2|p]| 19 40% 80% | | 2
15 (-1 1 ]clzlp| -20 40% 80% [ | 1
15 |- 2 [Cl2]p]| -21 __40% 80% | 2

X\




| 15 ]-] 1 [Cj2]p] -22 40% B0O% | | 1
15 [-1 7 [Cl{2[p]| -23 40% 50% 1
15 |-1 1 |Clz2]p]| -24 40% 80% 1
15 -1 1 [Cl2]|p]| -25 40% 80% 1
i5]-1 2 (Cl2[p]| -26 40% 80% 2
15 |- 1 | C|2]p]| 27 40% 80% 1
15|-1 2 Cl2[p| -28 40% 80% 2
15 |- 1 ]Cl2|p]| -29 40% 80% 1
15 -] 2 [Cl2|p| -30 40% 80% 2
15 |- 1 ]Cl2]p| =37 40% 80% 1
15[-1 2 0Cl|2|p]| -32 40% 80% 2
15 -] 3 |Cclz|p]| -33 40% 80% 3 |

(15]-1 2 [Cl2|p]| -3¢ 40% 80% 2 |

LOTES VIA 16
NOMBRE COS% |CUS% | | #viv
! i
16 [-13]cC|2]p]| 01 40% 80% 3
[16 [-[i]clzlp]| -02 40% | 80% 1]
|
6 |-11/C|2|p| -03 40% 80% i
16 |-11|c|2|p! -04 40% 80% 1
6 [-11[{C|Z]p]| -05 40% 80% 1

[ 16 [-|1|cl2]|p]| -08 40% | 80% 1

{16 [-]1lcl2lp| -0 40% | 80% 1|
16 |-|1]lc|z2|p]| -08 40% | 80% 1|

P16 |-|1]clz]p]| -09 40% | B80% i
6 |-j1lcl2|p| -10 40% 80% 1
16 (-|1]Cl2|p]| -11 40% 80% 1

116 [-|1lclz2]p| 42 10% | 80% | 1

Lis |- l1]cl2p| 3 40% | B0% 1

L 16 |-|1lcl2]p| 14 40% 80% 1
16 |-11]C|2][p] -15 40% 80% 1
6 |-|1|c|2|(p]| -16 40% 80% 1
16 |-[1[C|2[p| 17 40% 80% 1
16 |[-[1]|C|2]p| -18 40% 80% 1
16 | -|1|C[2p ]| -18 40% B0% 1
16 [-]12]c|2[p| -20 40% 80% 2

LOTES EXTERNOS VIA SAN MATEO

NOMBRE COS % | CUS% # VIV
VI-1UM | Ex[4|p| 01| 35% | 140% UM
VI -{ UM | Ex [4]p| 027 35% | 140% UM
V|-| UM | Ex [4]p| <03 | 35% | 140% UM
V|- UM | Ex |4 p]| -04 | 35% | 140% UM
VI-1 UM | Ex|4p]| 05| 35% | 140% UM |
V|-l UM [Ex|4[p]| -06 | 35% | 140% Um
09)-| 28 | D [2|p| 14| 50% | 100% 28
09|-1 27 | B [3|n| 15 | 40% | 120% 21

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
construccién relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales,
adosamientos y alturas de las viviendas o edificios gue se construyan:

\\
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Reglamentacion Urbanizacién Ciudad del Mar -
i.~-Retiros K
1.1 Retiro Frontal.-

1.1.1 Antejardin: Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y
una dimension paralela de 3m haclz el interior. Solo se permitira la construccién
de muros de cerramianto en el lindero con una altura maxima de 60cm y
pavimentos de acceso peatonal y vehlcular, con una ocupacion de hasta el 40%
de este frente.

-

En el caso gue. el lote tenga como lindero posterior el area verde central el

cerramiento posterior debera ser de un muro de 80cm enrrocado Y sobre esté una

cercs viva con malia de 1.4m de eltura.
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1.1.2 Franja Frontal de 2m: Es el area establecida desde los 3m d _k{fx’ro T o
de antefardin hacla el interior. Donde sclo se permitira la construccion de Har,, ﬂ,._\-\p@t’/
ar r_-:,/

parqueos y portales de acceso, con una dimensién maxima del 40% del frente
del Iote. Bajo esta franja esta permitida la construccién de subsuelos,

L
|

|l e

1.1.3 Retiro Frontal de 5m: Es el Iimite éstablecldo desde los 5m del lindero
frontal del lote hacia el interior. Area desde donde se permitira la construesion
habitable. ,
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1.2 Retiros Laterales.-
1.2.1 Retiro Lateral de 3m: Es el limite establecido desde los 3m dal lindero

lateral, hacia el interior del Iote. Se permitiré la edificacién de fachadas con vanos
para ventahas destinadas unicamente a ventllacién y/o lluminacion, desde una
altura de 2m desde el nivel de piso,

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
allura de 2 metros perpendicular a la linea natural del terreno.

1.2.2 Retiro Lateral de 4m: Es el limite establecido desde los £m del lindsro
lateral, hacia el interior del lote. Se permitiia la edificacion de fachadas con vanos
para puertas y ventanas.

1.2.3 Adosamiento: Se edificara unicamente hasta una altura vertical
maxima de 5m sobre el nnt, definida por el limite determinado entre el nnty una
paralela del mismo; dentro del lindero del lote, con la proteceion necesarla y
suficlente hacla el vecing, ¥y en caso de existir construcelén, se debera respetar el

perfil de la culata previamente constulde.
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1.3 Retiro Posterior.-
1.3.1 Retiro Posterior de 3m: Es el limite establecido desde los’ 3m del

lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitira. la edificacién de fachadas
Con vanos para ventanas destinadas unicamente a ventilacion y/o iluminacién,

desde Una altura de 2m desde el nivel de piso.
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1.2.2 Retlro Posterior de 4m: Es &l limite estabiecido desde 108 4 dé
lindero posterlor, hacia el Interlor del lote. Se permitira la edificacion de fachadas
Con vanos para puertas y ventanas. Los lotes que limiten con zonas verdes “‘”é"
lendran cerramientos con muro de piedra de max 80cm de altura v setosy Vil P’k G

malla.
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1.3.3 Retiro Posterior de 3m y 4m. En terrenos de lindero posterior con
pendiente negatlva se permitira la edificaclon de méximo un piso referenciado
al nnt del lindero postetior, manteniendo la condlicidn de apertura de vanos.
En terrenos de lindero posterior con pendiente positiva, se repetara la misma
condiclén que en el capitulo de retranqueo, definida en el retiro adoptado.




2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1.1 M&xima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m

[

1.40 T indaing

Maxima

2.8 1p inisia

|

flinina

2.2 Retranqueo! Es el retroceso del paramento del piso inmediatamente superior
y obligatorio luege de completar el niimero de pisos permitido segiin Ja
zonificacion de cada lote, para continuaren altura el desarrolic de edificaciones
terraceadas. Su dimensién correspondera a la altura del entrepiso-del plso

inferior.
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3. Dimensién de Vanos

Los vanos para puertas y ventanas en fachadas ser&n minimo de 40cm de

espesor.
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4. integracidn de Parcelas {

T 2

4.1 Lotes unifamikiares: La unificacisn de lotes unifamiliares permitira el

Incremento de unidades de vivienda seglin la siguiente relacién:
4.1.1 Integracién de dos Iotes.- Al Integrar dos lotes se permitira la

construccitn de una vivienda adicional.

la

4.7.2 Integracion de tres lotes.- Al integrar tres lotes se permitird
construceidn de dos viviendas adicionales,

o —Ff?tz)'n_l
— . fitleaam

Foivg smy




4.2 Lotes muttifamiliares: Se podran unfficar maximo dos lotes multifamiliares,
permitiendo el incremento de altura reglamentada, incluyendo pisos, dentro de
un maximo del 25% del frente del lote (til, bajo la proyeccién que genera una
diagonal de 45° con la horizontal del lindero en el nnt. Se adicionaran viviendas

en un 25% de la suma autcrizada de ambos lotes.
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5. Sanitario

5.1. Trampa de grasas: Cada propledad construidad en la urbanizacion debera
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.
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7 Condiira les Asambe

ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.. N
Segln se determiné en ia clausuia sexla, la casa Club, es un bien Somun de los

habitacional, tienen derecho a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones,
slempre que se observen las normas y regulaciones que se dicten al respecto y

constaran en Reglamentacisn aparie.

La persona natural o jurfdica a cargo de la Administracion del Club, Io sera tambign
de las dreas comunes de Ia urbanizacién.

La Promotora estara a cargo de la Administracién de Ig casa Club y de las &reas
comunes de la urbanizacién, durante los cinco primeros afios a contarse desde &l
inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o Ia persona o ente gue estuviere
€n su momento a cargo de la Administracion sera responsable por la casa Club y
areas comunes de la urbanizacion, mas no por las areas comunales de cada
Condominio, pues éstos tendran su Administracién propia.

En todo caso, les propietarios deberan observar |as regulzaciones de la Administracién
respactc al uso de los bienes comunes dal Conjunto, sin perjuicio que los condéminos

de un Edificio que forme parte del Conjunie, también estén obligados a cumplir con

las normas y disposiciones gue se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal. - E 30N
En consecuencia, a cada propietaric de lote, o de unidad habitacional, cugfdorss™ <« N
trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliargs;, Se-: €S
entregaré una membresia para ingreso y uso de Ias instalaciones de ia cas [Clyb, "

Ton-fae s

La propiedad de la membresia en referencia estd directamente vincula
propiedad de la unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimi o, No &
obstante el derecho de uso y goce lo podré ejercer inicamente quien cumpla cap’las, 7o
obligaciones que eslablecen el presente Reglamento Intermo vy en especial |as cuotas

de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias ne pueden ser
cedidas o traspasadas a cuaiquier titulo 2 un tercero, pues como se dijo
anteriormente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede

Social, no podra acceder a los beneficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-
Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se

opongan a lo prescrito en este Reglamento, lales como:

propiedad sobre sus bienes particulares, usar y

a) Ejercer su derecho de
ma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este

disponer de ellos en la for
- . “Reglamento.
Ctdl o Qa?’*en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.
as de propletarios, ejerciendo su derecho de voz y

!EJ =




Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de ensrgia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietaric deberd estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este

Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bisnes comunes de la urbanizacion y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asl como |a
construccién mixta de viviendas-locales o viviendas— taller, Unicamente |a
Promotora podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia

Infamtil.

ARTICULO DUODECIVO: DELA RESPGNSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacienal dentro de |a urbanizacién sera personal
Y pecuniariamente responsable de jos dafios causados a los bienes de los demas
propietarios o a fos bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titulo de Ia propiedad, guedando obligade dicho propietario a la reparacién o
reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o jurldica
encargada de |a administracion y cuidado de la urbanizacién. En caso que el
responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicion del bien en g] tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes del
Cenjunto podra realizar a sy cargo y coslo, los mismos que le serén cobrados, mas
una mulia por €l cien por cisnto del valor de las obras efsctuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-
Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier fitulo, a quienes cada
propietario deberd hacer conocer el contenido de este Reglamento vy de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA -

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligaiorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier lipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacion

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafa politica dentro de Iz
urbanizacion.

c) No permitir que las Personas gue se encuentran bajo su relacion de dependencia
utilicen las 4reas comunes camo lugares de juerga, reuniones, efc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y liempo que el organismao
encargado de la administracién lo determine.
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e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por™ concepto de
administracion, conservacién, mantenimiento Y repaacién de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo ds las mejoras introducidas a los bisnes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualguier causa, no exonera
al propietaric de Ja obligacién de Pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado
la construccidn en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su Jote.

f) Comunicar a la perscna U organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente

reglamento.
No destruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes de Ia

urbanizacion.
h) No disparar annas de fuego dentre de la urbanizacién.
i} No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos

motorizados dentro de la urbanizacién.
Impedir que cualquier tipo de tfrabajo de construccion se rezlice antes de fas
08h30 ni pasada las 17 h 00 de lunes a viemes, estando terminantemente
prohibida que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesia en general. e Y
k) Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitgp’]bn;‘;ie's‘
trascienda |as mismas, por lo que debera regularss la intensidad del mismo, 7
No guardar, ni siguiera bajo pretexto de ser parte integrante de los ptensifiog;a
herramientas utilizades por el propietario en su frabajo o activiciz-u:i'i :'s_ustalg‘;f‘;j?‘:;gi
explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o maio =_c’>§q‘r'as"i;;r}g€r:-i=-
estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuége y sus

municiones de propiedad del propietario del inmueble. irgn g
Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada.—

m)
de la administracién de la urbanizacién.

n) Cumplir con las disposicicnes censignadas en las servidumbres de consiiiucisn
voluntaria y normas de construccion que gravan o llegaren a gravar el uso y goce
de [os inmuebles ubicados en de la urbanizacion.

o) No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacién antenas de radio 0
parabdlicas, sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.

p) Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccién de los inmuebles de la
tirbanizacion, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente reglamento.

q) Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan

de las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compaiila de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisioldgicas en las vias y areas comunes de la urbanizacién.

r) Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios
en general dentro de la urbanizacién, solo se autorizara el comercio y servicios,

en los locales desiinados para tales sfectos. ‘
Cumplir con las disposiciones del presenie Regiamento Interno y acatar Ias '

resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefar los cargos y comisiones

que esta le confiere.
tl Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que

W‘ @gasionen o puedan ocaslonar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
- “presentacion general de la urbanizacion.

Uiy «No‘gstacionar en su propiedad, ni en areas comunes de Ia urbanizacién, vehiculos
-7, dé mids de dos ejes, ni de servicios publicos.
S mro
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v) Resarcir, inmedizlamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su cuipa 0 negligencia, a los demas
propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion.

w) Respetar ios horarios de apertura y cierre de aclividades que determine la
Administracion

x) . Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciores de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se haran en su
unidad hahitacional y de no haber construccién en el lote, se hara en el ditimo
domicilio que la administracién hubiere conocido.

y) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
gue debe llevar el Adminisirador.,

z) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en gl
caso de producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de |a
urbanizacion. Estas cuotas serén determinades y pagadas dentro del piazo que
sefiale la Asamblea. '

aa)El mantenimiento de la franja entre la acera ¥ la via frente de cada lote, sera
responsabllidad del propietario del Iote. Sl por alguna razén ese meantenimiento
tuviera que hacerlo la administracién, el valor a cobrar por este saivicio sara
adicional a la cuota mensual dal lote,

bb)Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de iz
Urbanizacion incluyendo Is casa, avisos de venta o alquiier, yeseadellcleadela
vivienda.

cc) Se entregara una tarjeta magnética para abrir las barreras electronicas de ingreso
& la urbanizacién para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten los
Propietarios, seran compradas directamente en la Administracién.

dd)Con el fin de proteger la vida marina, Y ¥a que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualguier atre producto quimico.

ee)los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de ung

altura de 2 metros.
if) Es deber de todos los propietarios lener un reservorio de agua (cisterna) con

sistema de presidgn.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracion ¥ consevacién de la urbanizacion estard a carge de una
Corporacién de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)
constiluida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacidn ne se
constituya, los Promotores del desarrollo de |2 urbanizacion, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estaran a cargo de la administracion de la misma o podran nembrar z la persona
natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un
honorario transitario, esto es, hasta que se retna la primera Asamblea y ratifigue o

modifique tal honorario.

En cualquier caso, quien ejerza los acios de administracién y si no estuviere
reglamentado en otro instrumento distinto al presente Reglamento, debers observar

las siguientes disposiciones:
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* Resolver pronta y Oportunamente, los problemas atinentes aj manlen}'miento
conservacion y reparacién de los bienes comunes de Ia urbanizacisn. ’

* Convocar a Asamblea de Propistarios, anualments, durante los tres primeros
meses de cada afio y extraordinariamente, cuando a Su criterio, lo amerite, en

* Darcuenta de la Administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.

* Elaborar el proyecto de Presupuesto anual de ingresos Y egresos de |z
Administracién y someterlo a |a aprabacién de la Asamblea Ordinaria.

* Reglamentar la constitucién v administracion del fondo de reserva vy,
determinar la cuota con Ia que cada copropietario debera contribuir para ia

formacion del mismo.

* Intervenir en los conflictos Que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
selucién conforme 2 las normas de equidad y justicia.

* Imponer a los propietarios las multas previstas en esle Reglamento hasta por

Una cuantia no mayor de dos remuneraciones bésicas unificadas para los

lrabajadores en general,

Planificar y ordenar la decoracién eéspecial de las dreas comunes de Ia

urbanizacién, en las ocasiones y circunstancias qus estime convenientes. . —

Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas gress,

comunes de la urbanizacion. /AP

* Autorizar o negar teda clase de evenlos de tipo social, artistico o cu Urd
Se pretenda realizar en la urbanizacisn. 2

= Dasignar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios. \"'g, e

« Intervenir como Procurador Comdn de les propietarios, cuando lo\estime
necesario, teniendo Ia representacion legal, judicial y extrajudicial ™ g'-«b\_._,, -,--;-\f_f.-
urbanizacién, especialmente sobre la recaudacién de expensas, interasgs——- -
multas, reclamos, demandas, aclos ¥ contratos deierminados o guicrizados
per gl presents Reglamento o la Ley que en todo caso regiré en lo nc previsto
o medificado en el presente Reglamanto.

* Expedir reglamentos especiales para la mejor administracion ¥ conservacion
de la urbanizacién y para la utilizacién de los hienes comunes.

* Ejercer todas las demas facuitades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamente o los que expidiere la
Asamblea.

* Comparecer a juicio, por delegacién de la Asamblea, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.

» Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones
establecidas en este Reglamento ¥ con la obligatoriedad de demandar al
propietario que hubiere incurrido en una mora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accidn judicial cuando se encontrare impaga
por mas de seis messs alguna cuota extraordinaria o Ia imposicion de Ia
muita, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de asuerdo
con lo establecido en ef presente Reglamento Interno.

* Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de carédcter coman

a entidades publicas y privadas.
* Llevar los libros de Ia administracién, tanto de Contabilidad como de registro
de propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos Yy Uusuarios de las
. Wi e, Unidades  habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de

““Derechos, bienes particulares y demas daios.




Contratar a 2 o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de

la urbanizacidn, ya sea ésta natural o juridica.

* Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica,
continua y sistemética, para cuidar de la conservacion y buen funcionamiento
de los bienes y servicios comunes y la buena presentacién de la urbanizacién.

= Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General
Obligatorio.

* Conservar en orden y debidamants archivados, copia de los planos, memorias
y demas documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacion,
asi como todo documento, caonvenio, contrato, poder, comprobante de
ingresos y egresos y todo aquello gue tengan relacion con la urbanizacisn,
Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor

* Ejercer las demas funciones y cumpiir con las obligaciones que le

corresponden dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con lodo lo que le sea

encomendado por la Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:
Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los

propletarios de la urbanizacion, los Promotores eniregaran la administracion de Ia
urbanizacién a una compafia constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacién,
Pagar los gastos de administracion proporcionzalmente al drea de terreno de que son
duefios. De igual manera {odo propietario de un Inmueble ubicado en la urbanizacién,
asi ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacion respectiva, se obliga a
contribuir al pagc de todos los gastos gue tal Corporacion o compafifa
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracién de
la urbanizacién en igual proporcidn que la superficie de su solar respecto de la
totalidad de los solares de la urbanizacién.

En el caso de ser copropietaric de un Edificic sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de Ia urbanizacion estara obligado ademas, en los deberes y
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento Intema de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DIi LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracién de
la urbanizacién, presentara anualmente para estudio y aprobacitn de la Asamblea de
propletarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del
presupuesto aprobado se dividira proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje

habitacional de cada propietario.

La cuota de administracién y manienimiento de la urbanizacién Residencial es
diferenciada para solares vacios y.para solares con construccion. Tan pronto se inicie
la edificacién solicitada, entendiéndose por esto la construccion temporal de la casets
de guardiania de Ia obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dfa,
la cuota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vaclo
a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracién de la Asaciacién emitira la

respectiva factura.
] / 2
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Ademés de la cuotz de administracion y mantenimiento de la urbanizacion, los
propietarios deberén cancelar la cuota mensual o anual que establezca en sy
momento, la persona natural o juridica que tenga a su cargo la administracién de |a
Sede Social, cuando ésta se hubiere concluido. Su falta de pago oportuno, impedirg
el uso y goce de los beneficios de las dreas que conforman la Sede Social. 2

A

e

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo Comun de Reserva, que servira para reparaciones de los bienes
comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayoer y para
gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida Util de
materiales y elementos del Conjunto Este fondo se formara por un porcentaje de
recargo del cinco por ciento (5%) sobre las €Xpensas comunes, y se incrementars
con el producto de multas, intereses Y con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-
Es obligatorio para la Administracién, contratar un seguro centra incendio de Ia

urbanizacién y mantenerlo vigente.
El seguro en mencidn no cubrira en consecuencia: accidentes de ninguna nafuraleza,

ya sea dentro de los inmuebles o de ia urbanizacién; asf como tampoco ampara-les-.
, robas o pérdidas de bienes de la naturaleza )%iefs.ear_. . VRN,
EIEN Vg AN

tasos de enfermedades, hurics .
VA

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXP (SAS . ;__A = O

Es deber de cada uno de los propietarios de los Jotes o de las unidades h ftéciaﬁ&s;lg':

&N su caso, ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportutid Sde Jas;:
€xpensas necesarias para la administracién, seguridad, conservacion y repa@cién de
bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi como todas las\demas pP
contribuciones y expensas a cobrarse por parle de la entidad administradora tela_ -

urbanizacion.

Sera dicha entidzd la que z través de las normas pertinentes, establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacion deferminando el monto de dichas erogacicnes, su
época de liquidacitn, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora.

gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de

propietario, usuario o arrendatario, gasfos que serdn de cuenta
Les propietarios estaran

s respectivos arrendatarios
xclusiva con relacién a los

Se exceptian los
culpa o dola de aigtin

exclusiva del  propietaric o arrendatario infractor.
solidariamente obligados al pago de dafios que causen su
Y en general con las personas que usen su propiedad e

bienes comunes de la urbanizacion,

El cobro de las contribuciones y demas expensas se iniciara al constituirse la entidad
0 carporacidn administradora de Ia urbanizacién, o desde que el lote sea entregado a
Su propietario, o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia de
dominio, lo que ocurra primero. En éste ultimo caso, sera la Promotora, quien
establezcs el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.

Ningun pripietario podra sustraerse al pago de gastes, multas, dafios, perjuicios, eic.,
ni tampoco podra renunciar 3 Ia copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
ain a titulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su
:: -propiedad y/o los servicios comunales. El propietario del lote se obliga a construir
«..S8bre el mismo las edificaciones que hubleren sido aprobadas conforme al presente

ontados a partir de la fecha de
- SWSTapeion de la escritura pUblica de compraventa del Jote de terieno, caso contrario

o
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construccidn. J

Los supra mencionados no Incluyen 'los impuestos y tasas por cada inmueble, los
cuales deberan ser pagados POF sus respectivos propietarios,

Es obligacién de todo propietario cantelar dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine |a Administracién. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibidza Ia respectiva liquidacién o racibo por
los gastos de administracién u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
Pagar a la respectiva Corporacién una cantidad adicional equivalente aj 25% dal
monto de la respectiva liguidacion en concepta de dafios y perjuicios. Si la mora
fuere de treinta o mas dias ademas dellpago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de Pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener gque pagar el

respectivo valor correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadzas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES,-

Para los casos de incumplimiento o de ir{wfracciones de este Reglamento interno, se

establece las sanciones y el procedimiento para aplicarias, que 2 continuacién se

determinan: -

@) Cualquier tipo de violacien a las disposiciones estzblecidas en el presente
reglamento, obligara al Propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer ¢
reparar lo realizado en ef plazo perentario establecido por la entidad encargada de
la administracisn de |a urbanizacién, sin perjuicio de Que en caso de no hacerlo el
propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo v costa del
infractor, cobrandose ademas, una multa por el cien por ciento de las obras
realizadas, !

b) En caso de reincidencia se sancionar}é con el doble de lz mults dus se impuse
arileriormenite. ;

c) En caso de retardo en la cancelacion de Expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracién esta en la faculiad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes a Ig urbanizacion, asi como
también el derecho al servicio de guardiania, recoleccion de basura y aperfura de

*Garifa a través de| guardia de segun’daF.

d) Las acciones descritas y las sancionesrespeclivas se dirigirén y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este tltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccién cometida Y la sancién impjesta, para los fines correspaondientes.

e) Sin perjuicio de Jo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
adminislradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene

DISPOSICI ONIS GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segln la administracién, se hara

én juicio ejecutivo y los propietarios 'son solidaria, pecuniaria, personal e

ilimitadamente responsables por |a falta de cumplimiento de Ias obligaciones

eslablecidas en este Reglamento vy deli‘ incumplimiento ¢ infraccién de este
|




Reglamento par parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas
OCUpanies de sus respectivas propiedadas particulares.

Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el
propietario quedara sujsto no sélo al pago de las mismas sino al del maximo inte'rés
permitido por la Ley, vigenie a la fecha de pago de la obligacisn, sobre e monto
principal de éstas. La copia del Acta de la sesidn de s asamblea en que se acuerden -
las expensas comunes, serd suficiente y tendra meérito ejecutivo para el cobro de las {;
mismas, y el Administrador tiene la atribucion de cobrar por la via ejecutiva las
éxpensas y cuolas referidas en el presente Reglamento Interno.

L =
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SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las
limitaciones administrativas de dominio que constan en el presente Reglamento
Interno Art. naveno, tales como: uso de suelo, reliros, alluras, elc... y servidumbres

sefialadas a continuacién:

Aguas Lluvias

Fase 1
CODIGOBELOTE | DESGRIPGION, = CiibiweTR’|c Emn
02-1C2p-34 Posterior @ 300mm Altos del mar |\’
02-1C2p-36 Posterior @ 300mm Altos del mar ¥ \
06-2C2p-01 Posterior @ 300mm Altos del mar
06-90A10p-15 Lat. Derecha-Posterior | @ 300mm Altos del mar
06-2C2p-03 Posterior @ 300mm Altos del mar
06-1C2p-04 Posterior @ 200mm Altos del mar
06-1C2p-07 Lat. Derecha-Posterior | @ 200mm Altos del mar
| 07-8D2p-04 Posterior @ 300mm | Colinas del mar
07-11D2p-05 Posterior @ 300mm Calinas del mar
07-11D2p-06 Lateral Derecha @ 475mm Colinas del mar
07-2C2p-18 Lat. lzquierda @ 200mm Altos del mar.
07-2C2p-19 Lat. lzg.-Posterior @ 300mm Altos del mar,
07-2C2p-20 Posterior @ 300mm Altos del mar.
07-2C2p-21 Posterior @ 300mm Altos del mar.
07-2C2p-22 Posterior @ 300mm Altas del mar.
L]
08-1C2p-03 Lateral Derecha @ 300mm Altos del mar.
08-1C2p-07 Lateral lzquierda @ 200mm Altos dal mar.,
08-2C2p-05 Posterior & 200mm Altos dal mar.
08-1C2p-10 Lateral Izquierda @ 200mm Altos del mar.
08-1C2p-12 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.
08-1C2p-14 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.
Altos del mar.

B _""-":._ 08-1C2p-17 | Lateral lzquierda 7@ 200mm




L 05-12D2p-04 Pasterior @ 200mm Balcones del mar
03-10D2p-08 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del mar
039-2602p-13 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del mar
03-28D2p-14 Lateral lzquierdo | @ 475mm Balcones del mar

| 10-08c2p-02 Lateral lzquierda | @ 300mm | Bzlcones del mar |

| 11-6C2p-03 Lateral lzquierda | @315mm|  Balcones del mar ]

L V-UMEX4p-01 Lateral Derecha @ 300mm Lates Ext,

| V-UMExap-02 Leteral lzquierda | @ 300mm Loles Ext

| V-UMEX4p-03 Lateral Izquierda | @ 300mm Loles Ext,

Aguas Servidas

il

Fase 1
T T e T T
| comsone LOTE | . DESCRIFGION. - ;-‘l;a_iﬂhlqéfr{o, s
L S R 1t ST bk R S e e
02-3C2p-05 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-3C2p-08 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-3C2p-11 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
| 02-2c2p-14 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-1C2p-20 | Pasteriar @ 160mm | Altosdelmar |
02-1C2p-22 | lateral izquierds | # 160mm [ Altos del mar 7
[ 036C2p-10 | (ateral lzqulerda | @ 160mm|  Balcones del mar ]
06-2C2p-01 Lat, Derecha-Posterior | @ 160mm Altos del mar j
06-2C2p-03 Posterior @ 160mm Altos del mar
06-1C2p-13 Posterjor @ 160mm Altos del mar
06-1C2p-14 Posterior @ 160mm Altos del mar "
07-11D2p-05 Posterior @ 160mm Colinas del Mar
07-11D2p-06 Posterjor @ 160mm Colinas del Mar
07-2C2pp-17 Lateral lzguierda @ 160mm Altos del mar.
07-2C2p-18 Lateral Izquierda @ 180mm Altos del mar.
07-2C2p-19 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar,
07-2C2p-20 Posterior @ 200mm Altos del mar.
07-2C2p-21 Posterior @ 200mm Altos del mar,
07-2C2p-22 Posterjor | @ 200mm Altos del mar.

26




08-2C2p05 Lateral Derecha @ 160mm | Altos del mar.
08-1C2p-07 Lateral Derecha P 160mm | Altos del mar.
08-1C2p-10 Lateral Derecha @ 160mm Altos del mar. N,
08-1C2p-12 Lateral Izquierda @ 160mm Altos del mar, 7 W
08-1C2p-14 Lateral [zquierda @ 160mm Altos del mar. | h
08-1C2p-17 | Lateral Izguierda @ 160mm Altosdelmar. |
L 09-28D2p-07 Pasterior @ 200mm Balcones del mar
08-25D2p-09 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-32D2p-11 Posterlor @ 200mm Balcones del mar
08-30D2p-12 Postarior @ 200mm Balcones del mar |
09-260D2p-13 Posterlor-Lat. lzquierda | @ 160mm Balcones del mar
09-28D2p-14 Posterior | 8 160mm Balcones del mar
| 10-8C2p-02 | Lat. lzquierdz [ @160mm ][ Balcones del mar ]
| 11-6C2p-01 Lat. Izquierda @ 160mm | Balcones del mar
| 11-8C2p-02 Lat. lzquierda @ 160mm | Balcones del mar
V-UMEX4p-01 ] Lzteral @ 200mm Lotes Bt
V-UIMEX4n-02 Lateral @ 200mm Lotes Exl,
V-UMEX4p-03 Lateral @ 200mm Lodes Exl
V-UMEX4p-04 Lateral @ 200mm | Loles Ext,
| V-UMEX4p-05 Lateral /Postersior @ 200mm Loles Ext
Aguas Lluvias
Fase 2
s | ; T _
CODIGODBELOTE" 1°7 pESCRIPCION. | PEsgceion ETARA

L

L 04-3B2p-28 Lateral lzguierdo @ 200mm Colinas del Mar
04-3B3p-08 Lateral Derecho @ 200mm Terrazas del Mar
04-3B3p-22 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar

| 04-483p-20 Lateral lzquierdo | @ 200mm Aitns del Mar
10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcones de| Mar
10-4C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
10-7C2p-04 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm | Balcones del Mar
13-2C2p-D1 Laterz! Derecho @ 200mm Colinas del Mar

B 13-2C2p-03 Lateral Derecho B 200mm Colinas del Mar

. 13-2C2p-11 Lateral lzquierdo @ 200mim Colinas del Mar

! 13-2C2p-16 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar -

i 13-2C2p-20 Lateral Derecho % 200mm Colinas del Mar

A }_ 13-2C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
e %23-2C2p-22 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar

|, "13;22D2p-28 Lateral Derecho @ B40mm Colinas del Mar

B

1 714-262p-01 Lateral Derecho @ 200mm | Altos def Mar |

|+ 14-262p-02 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar |

L
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14-2C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm J Altos del Mar ]
14-3C2p-04 Lateral Derecho @ 200mm Allos del Mar o
14-2C2p-05 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-08 Posterior @ 200mm Colinas del Mar
14-2C2p-12 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
14-3C2p-18 Posterior @ 200mm Colinas del Mar
14-302p-21 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
16-1C2p-04 Lateral Izquierdo @ 200mm Alios de| Mar
16-1C2p-06 Lateral Izquierdo @ 200mm Altos del Mar
15-3C2p-33 Pasterior @ 260mm Altos dal Mar
15-2C2p-28 Posterior @ 200min Altes del Mar
15-2C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm Alios del Mar
15-1C2p-20 Lateral Derecho # 200mm Altos del Mar
15-1C2p-18 Lateral Derecho @ 200mm Altes del Mzr
15-2C2p-15 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-12 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar _f
15-8C4p-10 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-8C4p-05 Lateral lzquierdo @ 200mm Terrazas del Mar |
15-1C2p-01 Lateral Izguierdo @ 200mm Terrazas del Mar ]
' Aguas Servidas
Fase 2
CODIGODELOTE | . DESCRIFEION. . £gBeOION (- Erapar ‘
| 10-3C2p-01 Lateral Derechio @ 160mm Balcones del Mar
10-4CZp-03 Lateral Derechao © 160mm Balcones del Mar
10-7C2p-D4 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
| 13-2C2p0 tateral izquierdo @ 160mm Colinas del Mar
L 13-2C2p-05 Lateral lzquierdo @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-11 Lateral lzquierdo  160mm Colinas del Mar
13-2C2p-16 lL.ateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-20 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-21 Lateral Derecho @ 160mm Calinas del Mar
13-2C2p-22 Lateral Derechgo @ 160mm Colinas del Mar
14-2C2p-02 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-03 Lateral lzquierdo @ 160mm Alius del Mar
| 14-3C2p-04 Lateral lzquierdo @ 160mm Allos del Mar
14-2C2p-05 Lateral lzquierdo P 160mm Allos del Mar
14-2C2p-07 Lateral [zquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-17 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
’ 14-3C2p-18 Paosterior @ 160mm Colinas del Mar
[ 14-3C2p-19 Lateral Derecho | @ 160mm Altos del Mar
~
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04-4B3p-18 Lateral Derecho | @ 160mm Altos ds| Mar
04-4B3p-20 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
04-3C2p-28 Lateral 1zquierdo @ 160mm Colinas del Mar
16-1C2p-04 Lateral lzquierdo @ 160mm Altes del Mar
16-1C2p-08 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-01 Lateral lzquierdo @ 160mm Terrazas del Mar
15-8C4p-10 Lateral Derecho @ 160mm Terrazas del Mar
15-1C2p-12 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
15-2C2p-15 Lateral Deracho @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-18 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-20 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
15-2C2p-21 Posterior @ 160mm Altos del Mar
15-2C2p-28 Posterior @ 160mm Altos de! Mar
| 152C2p-33 | Posterior @ 160mm Altos de! Mar

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISERO .-
Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la urbanizacién Ciudad del Mar, se
obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas pzriiculares

para la construccién de la o lzs unidades habitacionales: RO

Las construcciones o edificaciones de |a urbanizacién requier,

cimentacién, estructuras y losz cublerta de hormigén armado y A& e‘éegr'
exteriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la du Fbﬂrdd@‘f
\"( 5 s

de los inmuebles.
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Para los cerramientos exteriores, el propietario debera ‘adéptar & *

necesariamente los disefios que uniformemente indique Ia Promotora‘l;f_del,ga
Urbanizacion Ciudad del Mar. o
Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexie
arquitectonico de la urbanizacién y con los cerramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin que en ninglin caso puedan exceder de fas alturas
maximas establecidas en el Ari. noveno del presente Reglamento.
El color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera
blanco; cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural o madera. Las
puertas extericres y puertaventanas podran ser del color azul, madera natural
o perfilaria de aluminio o PVC. Las cubiertas de las construcciones seran
exclusivamente losas de hormigén armado y pintadas de blanco, sin opcion a
ubicar algun tipo de maquinarias, motores, bodegas, tendederos ylo cualquier
otro artefacto que no permita que esta quinta fachada quede absolutameante
limpia,
Todo propietario de solar, respetando y cumpliendo con los retiros y demas
disposiciones de este Reglamento asi coma con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, debera someter a Ia aprobacion de la
Promotora, los planos arquitecténicos de su prayectada vivienda, para con
dicha aprobacion obtener 2n la M. I. Municipalidad de Manta, la aprobacién
definitiva de los planos arquitecténicos y obtener el permiiso ds construccién
correspondiente; permiso de construccién que pondrd a conocimiento de la
Promotora. Sin este requisito el propistario no podra construir sobre el solar de

¢+ -7 gue se trate, quedando facultada la Promotora de la urbanizacién a denunciar

e

e
i

#

“ sEUdiguier violacion a esta disposicion 2 las autoridades correspondientes,

%,

S '.[,,sdigéitgndo la suspension e inclusive la demolicién de la obra, en caso de

<

-~{ Wolagidn a este Reglamento, Ias espacificaciones, ardenzanzas Yy exigencias
municipales para la construccién.

N



Los vehicukes que se utilizaren dentro de la Urbanizacién para efectos de |a
construccién, no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el iibre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacién.

* Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio
temporal o permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales
de construccién. La Promotora se reserva el derecho de inspeccionar los
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de enconirar restos de
materiales de construccion abandonados, podra exigir el inmediato desalojo a
costo del edificador, ademas de exigir al adificador e pago de una mulla de
US$200.00 por cada vez que no se acate esia disposicién,

* Entre la edificacion en marcha y sus ires lados que limitan con los solares

vecinos, debera anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a

los trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad producida

por polvo o restos de materiales de construccién. En el caso de contravencién

& esta disposicion reglamentaria, la Promoiora se reserva el derecho de no

permitir el ingreso a la urbanizacién, de trabajadores de la edificacién de que

se trate, imponiéndole a2l edificador una mulia de US§500.00, sin perjuicio que
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.

Sobre el frente 3 la calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su

propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas

de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pinfura de reflexidén

noctumna inciusive. Sobre la paris superior, a lo largo de la barricada por 40

centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un

letrero cada uno con Ia siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES

TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacién Residencial Ciudad del Mar, en solares
especial y previamente determninados, se permite el desarrolio de Proysctos
Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir ¥ hacer cumplir a los Promotores
de tales proysctos, destinar zreas comunes suficientes que incluyan piscinz, rea
para juegos infantiles, portén de ingreso y éreas verdes. La Promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicion.

De los Trabajadores de la Construccién.-

Todo propietario de un inmuebls en construccion de [a urbanizacion, esta en la
obligacion de hacer respetar y explicar el Reglamenlo vigente a los trabajadores de la
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademas de ser el Ginico responsable
ante el Conjunto por cualquier dafio o perdida causada por él o sus trabajadores.

En cuanto a Iz vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se
exigira como minimo lo siguiente: Zapalos, shorts tipo bermuda o pantalones

especificos para trabajo y camiseta.

Es obligacion de todo copropietario proveer de balerfas destinadas para los
frabajaderes. Esta prohibido: a) Cambiarse en piblico cualquier indumentaria sean
estos shorts, pantalones, camiselas, elc. b) Ducharse o hacsr necesidades
bioldgicas en espacios no destinados para este fin. También esta prohibido a los
trabajadores: ¢) El consumo de behidas alcohdlicas; d) Peleas, rifias o discusiones
entre trabajadores; e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de Ia
urbanizacion, asi como conductas abusivas y de irrespeto; f) Juegos deportives entre

los trabajadores.




Después de las 18h00 esta prohibido a cualquier trabajador de la construccisn
[quedarse dentrc de la urbanizacion y de la obra; estandc autorizado Unicamente el . 3
guardian contratado para el efectc, el qus no podra tener familia a su cargo mientras \

dure la construccién.

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de
vivienda, no se ies permite:

a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

b) No pueden deambular por la urbanizacién.

c) No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal,

d) No pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de su estancia.

e) Para que en el Portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de
familiares o0 amigos de los guardianes, debera entregarse a la Administracién por
parte de los propietarios, la autorizacion correspondiente para que sus guardianes
puedan tener visitas; debiendo ademas y mientras dure Ia visita, dejarse en Iz

garita los documentos personales de los visitantes.

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tachc con tapa destinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a Jas disposicicnes que para el efecto

- dicte la Administracion.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperandg a-lx
persona encargada de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar
hacerlo en las afueras del ingreso principal de la urbanizacién, pero en la

enfrenie.

<t~
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De los dafios a terceros durante el periodo de construccidén: \\
N\,
4,
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Con el fin de proteger ia obras de Urbanismo construidas de propiedad del fa st
Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones
particulares de los propietarios de la Urbanizacién, es obligatoric para poder otorgar
el permiso de construccidn, una poliza de seguros contra dafics a terceros a favor
del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA por un valor equivalente al 5% del valor de la
construccion valorando el m2 a US § 500. E plazo serd durante todo el tiempo que

dure la obra.

CUARTO: DOMICILIO.-
Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacién de este

reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de |a urbanizacion.
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LL PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO -
En cualquier lipo de transferencia de dominio o consfitucion de desecho real gue
involucre algan inmueble situado en Iz urbanizacidn, se incorporaran las normas del

presente Reglamento Intemmo.

La entidad o persona encargada de la administracién de la urbanizacién, liene que
.Bntregar un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los

; l}l._'jt)_‘tgii’l'_._ﬁg.icados en la urbanizacion. /

(/f/




SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO
Correspondera a la Asamblea de propietarios la facuitad de reformar e precernte

reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacion de las normas ¥y sanciones aqul establecidas estaran z cargo del
organismo que ejerza la administracién de I3 urbanizacién, sin perjuicio de que
mientras  se constitiye el mismo, |las compaflas promotoras, esto as,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CUADRADOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina y
provisional un administrador, facuitado ampliamente para aplicar las presentes

normas.

CUARTA: _RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las coniroversias que pusdan suscitarse por la interpretacion, ejecucion o infraccisn
al presente reglamento, serén conocidas y resuelfas definitivamente, en un Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcicnara de acuerdo con
la Ley de Arbitraje y Mediacion vigente en Ecuador, y el Reglamento pzra e
funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacion de Ia Cémara de Comercio de
Manta. La sede serd Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el proceso

arbitral sera CONFIDENCIAL

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucidn en DERECHO se someten las partes,
estara conformado por TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y
el tercero, que presidira el Tribunal, serd sorteado de Iz Lista de Arbitros cel
mencionado Centro de Arbiltraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECHO
AFPLICABLE sera el vigente en el Ecuador para los aclos juridicos convenidos en el
presente insfrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del procesg
por el actor o demandanle, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarics
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido,
quien reembolsara a Ia contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal conceplo.
Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
sa parte, podra pagar la contraparie, debiendo ser reembolsada al final por aquel
quien haya correspondido dicho pago. El Tribunal Arbitral podra establecer la forma

en que las partes asuman costas.

S
Ingg ernan Ocampo Ch.
//,;/ Gerente Técnico
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