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NOTARIA PUBLICA TERCERA

del Ccm’rf{m Manta

COMP \lL‘Jl"t
QUL OTORG AN L.OS CO 1.:11'1 GES, SENOR SANTIAGO
FRANCISCO TERAN DAT m{l ER Y SENQORA MONICA
BARREIRO CUCALON A i VOR DE LA COMPARIA

INVIOBILIARIA T -'.Ii!{_s\ PARAISO 5.4
CUANTIA: '_Isfn 665,794,50
Dy (2) {,‘:?‘1}_*1[..-15
(W.G.)

e o i i e

Ab. Martha inés Gai r.ir:hozo Moncayo
NOTAI?&
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COMPRAVENTA
ORGAN LOS d;{f}N‘_'r:’[_.T(-:-E-S, SENOR SANTIAGO
FRANCISCO TERAN 1}@-11\-11%{{ Y SENORA MONICA
BARREIRO CUCA T‘F A FAVOR DE LA COMPANIA
INMOBILIAR] s TERRA PARAISO S.A.
CUAN Iix CSD 665.794,50
il | H:a COPIAS
| (MG

N RARRLETRO F NMOSILIARA TERRA PARAISO

Er la ciudad de Manta, cabederk det cantén Manta, provincia de Manabi,

Rapiblica del Eeuadar, el dig de hoy lunes scis (f

mif quince, anle mi, AT OGADA MARTHA INES GANCIIOZO

MONCAYO, NOTARIA PUBLICA TERC

cOmpazsce” Por uba }"Ell'tﬁ' !g‘;il'; l.'_'-iflI'l}"L!gES SANTEAGGD
FRAN DAMMER v MON j_fi'-‘{ BARREIRD CHICALON, de estado civil
! ]
ados entre si, por sus p oﬂ;i{_:s y personales derechos v los que le
onden de la sociedad podyvu
VENDEDORES; v, ﬂtia parte,
TFFF—". PARAISD 5.4, | ._ ROT S
Representa
casado. comforme acreditz ¢on copia de su nombramicnto aceptado e
inscrito que forma parte infegfante de ests instrumente y debidamente
! 1




autorizado por la Junta General de Accionistas, conforme consta de la
certificacién que se agrega como documento habilitante, en calidad de
“COMFPRADCRA™, bien instruidos por mi la Notara sobre el obyeto v
resultado de esta escritura piblica a la que proceden de una manera libre ¥
veluntana.- Los comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana,
mavores de edad, domiciliados en esta ciudad de Manta; legalmenic
capaces ¥ habiles para contratar y poder obligarse, a quienes de conocer
doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion,
cuyas copias certificadas se agregan como habilitantes y me piden que
eleve a escntura pablica ] contenide de la minuta que me presentan, Cuyo
tenor literal que transcribo integramente a comtinuacidn es el siguiente:
“SENORITA NOTARIA: En <l Registro de Escrituras Poblicas 2 sn
Cargo, sirvase insertar una de COMPRAVENT A, al tepor de las
siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen
a la celehracion de la  presente Escritura Piblica de
COMPRAVENTA, por una parte  los conyuges SANTIAGO

FRANCISCO TERAN DAMMER y MONICA BARRE]RD'_"

"U{‘ iLU\I por sug PIOpPioS ¥ pf:rwudles derechos, parte a la que para

efectos de este contrato se  podra  denominar simplemente “LOS
VENDFDDRE"S" ¥, por [a ofra parte la ::mnpdma INMUEEL&RIA

matmmanta se podra df:-nommar s_Implemﬂnte “L-.iﬂlhIERAD{EAiL
SEGUNDA.-  ANTECEDENTES: DOS.UNO) Los conyuges
SANTIAGO FRANCISCO TERAN DAMM'ER }' MONICA
BARREIRQ CUCALON son propietarios de un lote de terreno u#nadn
con ¢l numern ¥ U\{E X 4P-ﬁﬁ 06, de la Urbanizacién Ciudad del Mar,

ubicada en el cantén Manta, provincia de Manabi, circunscrito dentro de
tos stguientes linderos ¥y meadidas: POR EL FRENTF "sa:-:nta Y tres

metros Con wmtn: centimetros v via San Mateo [Ra‘um de Pruteu.mn}

POR AT RﬂLS Sttenta metros con v emm inco centimetros y lotes niimeros

2




ADC DERE

cinco centimetros con diez cqntmerros v iindera con §

TADG [ZOUIERDN: Clenby 5O CLt
v ceqamiento dg la Urbanizacién, ARFA TOTAL: Scis mil
: : ,

CUAICHA RISos C..l&iijiTEl{'lﬂﬂ con noventa decimeiros cuacr

HISTORIA 15, .'I']'Dh-'[.Is\?I{]'.— Ei lotz de temrsne [(ue

por comnpra realizadd al eteomizo Piedra L mediante
!

itura pabiica de compraventa coledrada anle el Notario Ter

centén Marra, ¢l seis de u]n d mil doce (2012} & insenita en ¢l

tro de la Propicdad del r:.au:'ii_tif:-n Mardta ¢l veintisiete (277 de julio del

), bajo 4l Iif‘.ﬂ'lE:l’l‘.'] mil novecientos cincuenta
1enta vy dos 1o inmeehle

s¢ encuenira constitiida una |

Frajenar a lavor del Baneg de la Produccien 5.A. PRU

mediante escritura [plblica celsbrads en 1z Notaria |

Qruinta del canton Cua il,|dg fecha veintic Y e septicmbre del

dos il troce tro de la Propicdad del

Menta o discloc

33, ¢l Banen de 14 Produce
ta del lote de terreno d Lﬁtu.::- en el numerz] Dos.

o de Inmobil arﬂ Terr:

en el mureral

e nslremento, -




a bicn dar en venta real ¥ enajenacién perpetua a favor de la _compafiia
INMOBILTARIA TERRA FPARAISO 8.4, representari_a por’ su
}ERENTTE:T}EE_N_ERAL el sefior I(]hE DIAZ GARCIA, 1a totalidad del
lote de terreno descrito cn el nomeral DOS.UNG de la Clausula Sepunda

de este [nstrumento, lote de terreno signado con el nimero V-UME x 4P-

T — —

6, de la Urbanizacidn Ciudad del Mar, ubicada en el cantdn Manta,
pﬁx-’incia de Manabi, circunscrito denfro do los siguientes linderos y

medidas: POR EL FRENTE: Sesenta y tres metros con veinte centimetros

v via San Mateo (Retiro de Proteccién); POR ATRAS: Setenta metros con

-

veinticineo centimelros y lotes nimeros quince guidn cero tres {15-03) ¥

quince guidn cero cuatro {15-04) y quince guidn cero cinco (15-05); POR

EL COSTADO DERECHO: Ochenta y cinco centimetros con diez

- —
centimetros vy lindera con SSCMN-03; y, POR EL COSTADO

IZQUIERDO: (ento quince metros con  veintisicte centimetros v

- —_
—

cerramiento de la Urbanizacion, AREA TOTAL: Seis mil trescientos_
cuarenta metros cuadrados con noventa decimetros cunadrados
_i_ﬁ_ﬁml,‘hjn}?};— CUARTA.- PRECIO: El precio cstablecido de mutuo
acuerdo por las partes, por la totalidad del predio descrito en la clﬂusula‘. '
antenior  es  de QUINIENTOS TREINYA Y NUEVE MIL
SETECIENTOS CUARENTA Y NUEVE ﬂﬂflﬁﬂ POLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE. NORTE AMERICA (US$ 539,749.00), que La
Compradora paga a Los Vendedores a la  firma del presente contrato y
que La Vendedora declara recibir a conformidad.- QUINTA.- CUANTIA:
Las partes declaran expresamente que finicamente para fines tributarios, la
cuantia de la presente escritura es seisclentos sesenta vy cinco mil
sctecientos noventa v cuatro dolares de los Estados Unidos de America
(USS 665.794.50), de conformidad con lo establecido en el avalio
catastral determinado por el Municipio de Manta; valor que no tiene

alguna con el precio del inmueble fijado por las partes ¥
establecido en la cldusula precedente, respecto de lo cual las partes

wo declaran no tener nada que reclamar y renuncian a cualquier accidn

ey




Judicial, ext rinistrs . arbkitral o de cualge

e tal seniide, de acuerdo & dificade do avalio

mentn do Ava ;oE s ]

mutug 4
soHnctorac a s : ' fo Arbiiraj Centro do
¥y Moediacion de g
a lo dispucsto por la Lg
arnento del rceferido Cer
re el particelar,
Ide Arbitraje
lenado  conforme a
Mediacion; ¢ El arbitre de dicho centro e
, cn derecho bajo Ja hornesiva ecuatonana
ndo taculta f v ogjecutar  medidas  caute
aoliciales ¥
esario  acudir @ un juex ordinaric

imiento arbiiral ter

Comercio de ro; ¥, 2] laf ﬁ:-aﬂu::s renunc

gan a acatar E-]i]au-:iu::u arhitral v se comprometen a no

ordinana,
I
'

| tipo de recugsofen contra del laude arbitral. L lavdo
serd inapelable. La recopvgneicn, de existir, se someteri tarbid:

dispucste er la presente cligsula v versard




por la cual se interpuso la demanda inicial- OCTAVA: Los gastos
relacionados  con  la presente compraventa son de cargo de La
Compradora, salve la plusvalia que en caso de haberla serd de cargo de La
Vendedora.- NOVENA: La Compradora declara que tiene pleno
conocimiento que el terreno objeto de 1a presenfe compraventa, se
encuentra hipotecado a favor del Bance de !a Produceién PRODUBANCO
S.A. ¥y que aim asi es sw voluntad realizar la compra bajo esas
condiciones.- Las partes aceptan el contenido integro del presente
instrumento por asi convenir 4 sus respectivos intereses.- Usted Sefior
Notaric se servird agregar las demés clausulas de estilo necesarias
para la perfecta validez de estc instrumento”. - (Firma) Abogade Victor
Hugo Loayza Icaza, con matricula profesional trece guion mil
novecientos noventa guién diez del Foro de Abogados.- HASTA AQUI
EL {CONTENIDG DE LA MINUTA, que queda elevada a escritura
publica con todo su wvalor legal. - Para el otorgamiento de la presente
esentura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales
que el caso requiere; y, leida que les fue a los comparecientes
integramente por mi la Notaria en alta y clara voz, aguellos se afirman y
ratifican en el total contenido de esta escritura pliblica, para constancia

firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

f) 81. Santiago Francisco Teran Dammer
s | 70467 TRT-8

c.C. 170500928-8




INMOTLLARIA

Ab, Wurtha nas G'ancl{__ﬁ'ir_n Mameayo
NOTARIA PCBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA
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IMMOBILIARIS TERRA PARAIRD 5.4

Ganran Ferhando Monrey Alvarada
SECRETARIO —AD-HOGC

ACERTO iz INMOBILIARIA TERRA

PARAISO S

lose Diaz II'SEFﬂ_ia___
GERENTE GEMNERAL
C.I 1306212067




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1391747276001
RAZON SOCIAL; INMOBILIARIA TERRA PARAISO S.A.

HOMBRE COMERCIAL: INMOBILIARIA TERRA PARAISO 3.4,

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: AL GARCIA JOSE
CONTADOR: AVA MERD KaRIMA LISETH

FEC. INICIO ACTIVIDADES : Q7re 1202007 FEC. CONSTITUCION: O7H 12007
FEZ. INSCRIFCION: 20102007 FECHA DE ACTUALIZATGMN: 1BM05F20 4

ACTINIDAD ECONOMICA PRINCIPAL.
ACTRIDALES DE COMPRA VENTA DE BIENES INMUEBLES.

DOMICILLG TRIRUTARID:

Frevingia: MANAR Cantén: MANTA Parreguia: MANTA Bamio: EL MURCIELAGTD Calie; 23 Mumero: S/N ntersaccitn; AW, 1
Refergnca vbicacion: DIAGONAL AL CORMORAN Talefona Trabaio: 052829577 Tatefono Trabajo; QSREX05YE Emait.
diaz? 1 fadrelish eor.es

DOWMIGILIO ESFECIAL:

CBLIGATCIONES TRIBUTARIAS:
T ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCHDS, MIEMBRGS DEL DIRECTGRIO Y ADMINISTRADORES
*ARNEXNQ RELACIKN DEPENDEMCIA
" ANMEAC TRAMNSACCIOMNAL SIMPLIFICADC
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EW LA FLENTE
* DECLARACION MENSUAL OF LVA

# DE ESTABLECIMENTOS.REG|STRADOS: el 00t ol O ABIERTOS:
JURISDIGCION: .~ 7\ REGIONAL MANABR MANAR CERRADOS:

SERVICIO DE RENTAS INTERMNAS

E*-:‘t:‘-'&rﬂ i -'C'-f E ¥ o0 0 FICLITIENIO 300t ew'acins y verdaderss, por ko qua aswmo i resportsabiidad legal que da #in se
sl 7y oaf RUC y Arl 9 Reglamento para fa Aplizacidn de e Ley de! RUC) .

Usuarior  MZMWMAODS0E0E; Lugar de emision: MANTAAVENIDA 5 ENTRE  Fecha y hora: 1B/061204 71:05 21

Pagina 1 de 2




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES |

NUMERD RUC: 1391747276001

RAZQOM SOCIAL: IMMOBILIAREA TERRA P

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADQOS:

Mo, ESTABLECIMIENTO: GO ESTADG - FEC NICETATT.
FEC. CIERRE"
. REWICIO

HOMBRE COMERCIAL: . TER=A PAS

CIRECCION ESTABLECIMIENTD:

ley ¥
Lugar de emisidn: Mar] i B AVHNITIA G

Paging 2 de | 2




ACTA DE SESION DE JUNTA GENERAL UGNIVERSAL EXTRAORDINARIA DE
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA “INMOBILIARIA TERRA PARAISO S.A.”
CORRESPONDIENTE AL 03 DE FEBRERO DEL 2015,

En la ciudad de Manta a los tres dias del mes de Febrero de dos mil quince, a las doce v
treinta de la mafiana en el local social de la compaiifa, situado en [a Av. 1 entre calles 23 ¥
24, sc reinen los sefiores acclomistas: Gian Sandro Perotti Coello, propietatio de
cuatrocientas acciomes ordinarias y nominativas, y José Diaz Garefa propietario de

cuatrotientas acclones ordinarias v nominativasg,

Se deja expresa constancia de que encontrindose reunidos en el local los accionistas que
representan el capital pagado de la compaiiia, conforme lo permite la Ley de Compaiiias
resuelven reumirse en Junta General Unsversal Extraordinaria. Constando en consecuencia el
quorum de Jey, el Presidente de la Compafifa Sr. Gian Sandre Perotti en calidad de
Presidente de la Junta, declara instalada la sesion ¥ se nombra al Sr. José Diaz Gareia,
Gerente General de la Compaiifa, como Secretario de la Junta. Se dispone que el Secretario
elabore la lista de acciomistas come lo sefiala Ja ley y que se de lectura al punto en el que s¢
han puesto de acuerda los accionistas para que se trate en esta sesién el mismo que queda de

la signicnte manera:

1. Auvtorizar al Gerente General de Inmobiliaria Terra Paraiso para que realice los trémites

correspondientes para la compra de un tole de terrene mimera V-UMEX-4P-06 de Ciudad de}
Mar, propiedad de los sefiores Santiago Francisco Teran Dammer ¥ Ménica Barreire Cucalén

¥ que se encuentra hipotecado con Banco de ia Produccion S.A. Produbanco.

Los sccionistas aprueban el punto del orden del dfa, y luego de deliberar, los accionistas
resuelven por unanimidad autorizar al Gerente General para que procedan al trimite legal
comrespondiente para la compra de un lote de terreno ntimero V-UMEX-4P-06 de Ciudad del
Mar, propiedad de los sefiores Santiago Francisco Terdn Dammer v Monica Barreiro
Cucalén ¥ que se encuentra hipotecado con Banco de la Produccién S.A. Produbanco. El
sefior Gian Sandro Perotti, Presidente de la Compaiiia y en calidad de Presidente de la Junta,

anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de Sesién v sea aceptada en esta misma




I ) . -
Seerelario de la Junta




PRODUBANCO  sromerica ¥4

Quito, 03 de febrero del 2.015
AUTORIZACION

For medio de la presente el Banco de la Produccion S.A. PRODUBANCO
autoriza la venta sobre gl Lote ndmero V-UME X CUATRO P-CERO SEIS, de
la Urkanizacidon llamada Ciudad del Mar, ubicada en el Cantén Manta, .
Frovincia de Manabi, cédigo catastral nimero UNQO TRES CUATRO DOS
CERC TRES SEIS CERQ CERQ CERQO {1342036000), ficha registral DOS
CINCQ SIETE CINCO DOS (25752} de propiedad de los sefiores Santiago
Francisco Teran Dammer y la sefiora Monica Barreiro Cucaldn a favorde |a
- compafnia INMOBILIARIA TERRA PARAISO S.A.

Sobre el inmueble detallado en el parrafo anterdor, los sefores Santiago
Francisco Teran Dammer y la sefiora Ménica Barreiro Cucaldn, para
garantizar sus obligaciones con el Banco y las del Fideicomiso Marina Blue
constituyeron primera hipoteca abierta y prohibicidn de enajenar, a favor del
Banco de la Produccion S.A. PRODUBANCO, segln consta de la escritura
publica otorgada ante el Notario Trigésimo Quinto del Cantdén Guayaquil, Ab.
Roger Arosemena Benites, el 24 de septiembre del 2.013 e inscrita en &l
Reqistro de la Propiedad del Cantdn Manta el 18 de noviembre del 2.013.

Se deja expresa constancia que la presente autorizacidn en nada afecta o
aliera las condiciones y clausulas constantes en la hipoteca del 24 de
septiembre del 2.013, la misma que mantiene inalterables sus clausulas y
tienen plena validez,

Atentamente,

APDDERADO
- FRODUBANCO.







GOBIERNG ALTONOMG DESCENTRALIZADD MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

1.4 TESORERIA DEL GOBIERNCG AUTONOMO BESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

L CERTIFICA: Que revisado el archive da fa Tesorera

ha encontrado ningin Title de Crédito peadiente de

TG . Tasas y Tributos Mumnicipales a carzo de _
TERAN DAMMER § GO Y BARREIRQ CUCALON MONICA

Por consiguiente ablece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, 32 g Maro

VAL PaRa TA CLAVE
1342036000 V-UMEX4P-06 URB, CTUDAD DEL MAR
Manta, treinta de marzo del dos mil guinee
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Erwresa Plblica Municipai
Registro de la Fropiedad da
Manta-EF

25752
NP 0 RO

Conforme a la solicitud Nimero: 95959, certifico hasta el dia de hoy a Ficha Registral N&ﬁ&;ﬂ 2

INFORMACION REGISTRAL % 5

Fecha de Apertura:  jueves, 23 de diciembre de 2010
Fumrpguia; Manta

Ti Pred: Urbano
Cod.C Adent, Predial: 1342036000

LINDEROS REGISTRALES:
Compraventa relacionada con ¢l Iole ndmero V-UME x 4P-06, de la Urbanizacitn

Avenida 4 y Calle 11

Ciudad del Mar, ubicada en el Cantén Manta, Provincia de Manabi. Circunserito dentro
de los siguientes linderes ¥ medidag: POR EL FRENTE: Sesenta y tres metros con veinta
centimetroy ¥ via Manta San Mateo (Retiro de Proteccién). ATRAS: Setenta maetros con
veinticinco centimetros y lotes nlimeros 15-03 v 15-04 y 15-05. COSTADO DERECHO:

. Ochenta ¥ cinco metros con diez centimetros y lindera con SSCMN-03, COSTADO
: Clento quince metros con veintisiete centimetros v cerramiento de la

Urbanizacion. AREA TOTAL: Seis Mil Trescientos Cuarenta Metros Cuadrados Con
Noventa Decimetros Cuadrados {6.340,90m2). SOLVENCIA: EL PREDICO DESCRITC
A LA PRESENTE FECIIA SE ENCUENTRA HIPOTECADO.

Miimero 3;"1':»:!1:1 e i
T
21
- 54

a e Fideicomiso dMercantil
Restiugitn e Fideicomisa
ravimanes Hipoteea

Compra Yenta

sas ¥ Grrevdmenes CATICE iGn de Hipntcca
Hipoteca Abierta

_REGISTRO DE FIDEICOMISO

Emprasa Pobiica Munkchpal
Ragtrira da kb Prophedad de
Cerlilcazdn impresn per Haws Ficha Regisiral: p47 Manmgei: | de &

I HAR




iembre

Folin Imigial: 0,149
j ero de He

stitmyenre

stituyente

Falip Lnicad: Folio finasl:

¥ Fidejvamise
[nscrite ¢l o Jueves, 03 de mayo «
Trticizl:

Nokaria Trl
Guayas

Beneliciario




Einpresa Pablica Municipal
Registra de ls Propiedad de
Manta-EP

Manta

Consfitayente A Cazsadpl*) dManta
Fidticomisg 30 10000672 Fideicomiso Fiedra Larga Dos ~ Mants
Fidueiario &0 05718 Administradora de Fondes ¥ Fideiecomises b planta

~ Esta inscripcién se refiere a fa{s} que consta(n) en:
Libra: Mo Inseripeién:  Fec Inseripeign:  Folie Inicial:  Folio Nral:
Camjpra Venta 1124 1g-age-1999 715

10 5 FHideie
Inscrito el @ wartes, 25 de septiembre de 2007

Toma: I Folio Inicial:  2.690 - Folig Final: 2.714
Mamero de Inseripeidn: 54 Mimero ie REp.i:rtﬂr'ir_}:

Oacina donde se guarda el original: Motaria Tercera

Mombre del Cantion: MManta

Feclia de Quargamiento/Providencia: martes, 07 de agasta de 2007
Escrituralluicio/Resolucidn:

Fecha de Resglueion:

' PIEDRA LARGA, quien progeds a unificar loz ance Iotes de terrenas adguiridos ¢on feche 28 de

smbre del 2,006 ¥ de acucrdo a lo establecido 2o J& autorizacidn de Unificacién Numers 030-20907 otorgada

por 2| Deparlamento de Flaneamicnto [rbeno del Nusire Municipio de Manta quedanda sus medidas y linderos de Ja
iente manera, POR EL FRENTE, zciscientos veinticuatro metros ¥ lindera con ia via Manta- San Mateo, POR
\3, setecienlos dieciocho meteos y lindera con la playa del mar, POR EL COSTADD DERECHO; cienta
ochenta ¥ un metras mas veinte metros ¥ lindera con caming de ateesa a [a playa. FOR EL COSTADO
o5 satenta ¥ doj meteos v lindera con el lute numero seis. Teniendo una superficie total de
©5 SEIS MIL NOYECIENTOS SETENTA ¥ SIETE METROS CUADRADAOS,
b Apellkdos, Nowtbres ¥ Domicilin de las Partes:
Calidad Cedula o B, C. Mombre yio Razin Social Estade Civil Domiciliv
Fiduciaria E i 708 Administradera de Fondas ¥ Fideicomises M
Propietarin E0-00G0000 24 Fideicomisoc Piedra Larga
.- Esta inscripcidn se reflere a lals) que constain) en:
iibro: MoInscripcidn:  Fec, Dnseripcidn:  Follo Taiela
Fideicomiy 37 28-sep-2006 1149
44 | Plangs.
Inscritg #1: viernes, 16 de enero de 2009
Tome: 1 Folie Inicial: ¢ - Folie Final: 58
Mimere de Inscripeidn: 2 Mimers de Repertorio:

OMicina donde se guarda el original: Motaria Tercera
Nombre del Cantdo: ¥anta

Otorgamienta/Providencia; martes, (7 de octubre de 2008

ge Entraga y Reqzpeidn, El Fideicomise Piedea Larga ¥ Fideicomiso Piedra gz Dos, representados poc
Fidugia . A, Administradora de fandes y Fideicomisos Mercantiles. Cos fecha (6 de Jonic del 2.010 s racibis un

© Certificacion Impreaa port Mups
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Flidica Municipal
Reaqistro de ia Propiedad de
tdaniz-EF

Municipio de Manta en la qu [ g los si lotes.

VoM Ex 4 POl vmmme e 853 9 5m 2 V.UM Ex 4 p 04 % 344 B0m2
Lowe Club------omommeem J02.28m2  [ote 13-16- 7.39m2
Latg 13-2 |- enrmereme e e e a88, 772

I.ate a 2 £ R 7o

lb.- Apellidos, Nembres ¥ Dumicilio Je 195 Parkes: )
Caiidad Cédulae RUC © Motmbee vfio Reztdn Social Estade Civil  Daenieilis
Propietarin 20- ) 5 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pie Manta

Urbanizacion Ciudad Drel Mar hdanta

Monseripetdn:  Fee Inseripeion:  Folio Inicisl:  Felio Goal:
24 #5-may-2007 1490
25-3cp-2007 2450
§-3ep-2006 1149
I Reforma de Fideiepmjso Merczntil
tscrito el @ miéreples, 04 de lebrero de 2009
Tomo: 1 Folie Inicial: 26 - Foliy Final: 57
Nimero de {nscripeidn: I Mamero de Repertorin:
Oficina donde se guarda el origmal: Notaria Tercera
Mombre del Cantdn: biera
Techa de Otorpamiento/Frovidencia: martes, 16 de diciembre de 2008
EscrituraiJuicio/Resolucién:
Fechs o Besolueidn:
Myservaciones:
Reforma del Fideicomise mercantil irrevocable denominado Fideicomise Piedra Larga Dos
b Apellidos, Nombres v Domieitio de [as Partes:

Calidad Cédulao B.ULC.  Mombre yie Bazdo Soeiai Estadn Civil  Tromic
Geneficiario 20-00000Q0A05 169 Heves Mero Juan Jose (Minguna) tlanta
Beneficiario £0- 00020776 Reves Reyes Juan Jose (Mipguno)  ddanta
Fidefcomiso S0M0MHN000672] Fideicomiso Piedra Larga Dos bianta
Promoter(a) 8O- 2006782 Compania Duncan Business Ine Manta
Pramator(a) BC-00000303010446 Conservigesn Construcciones ¥ Servicios Ge Manta
Fromoetor{a} E0-0000000020778 Metros Couadrados Estratepas tnmobiliarios Munia

inscripoicn sa refiere a la(s) que constaln) en:
Molnseripeidn:  Fee, Ipseripein:  Folio Toicial:  Felin final:
2 lene-2008 % 5%
24 03-tmay-2007 1490 1332
54 . 2690 2714
7 Z8-gep-2005 114% 1143

Cerlilicacion impresa pore A

gloy 5 g £
Empresz Fablce Munieipa|
Rogicire de la Progledad de
ManaEe

RETI
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Einprasa Plbfica Municipal
Reguetro d= 1a Propiedad de
tanta-EF

Compra ¥enta 2 27-jul-2412 36641

3¢ 1 Com pravints
o ) st g mmgm < Edtn,
Inscrito el viernes, 27 de julio de 2012 e, DE‘Q:‘!Q'D A,
. R B -

Tomu: a2 Folio Inicial:  36.661 - Folio Final: 36,582 ;

Mamera de nseripeidn: 1,952 Namero de Repertorio: 4312

Oficina donde s¢ goarda el oripinal:  Notaria Tercera

Mombre del Cantin: lanta

Fecha de Otorgamienta/Providencia: viernes, 06 de julic de 2012

Eserituradluicio/Resclucidn:

Fecha de Resolucidn:

- 0

AENTA - HIFOTECA CERRADA Y PROHIBICION DE ENAJENAR ¥ GRAVAR. - Sobre ol lote

Tr

nemero V-TIME x 4P-04, de la Urbanizacidn Ciudad del Mar, ubicada en el Cantdn Manta, Provineia de Manahi,
AREA TOTAL: Beis Mil Trescientos Cuarenta Metros Cuadrados Con Naventa Decimetros Cuadrados

[ f . 4 0 . 9 2 1 2 1

h- A pellidos, Mombres y Domicilic de las Partes:

Culidad Ciduln o R.U.C.  Nombre p/n Razin Social Estada Clvil Domiciiio
Comprador 17-05005288 Barreire Cucalon ¥Monics Cas: . blanta
Comprador 17-46E77978 Teran Dammer Santiage Francisco Cazad bfanta
Vendedor 70-00 24 Fideivomise Piedrs Larga bAunta

¢.- Esta inscripoidn se refiera o 1ais) que consta{n} en:
Lihro: MaInscripeiént  Feo. Inscripeidn: — Folio Inicizl:  Folio final:
Flangs . 2 16-cne-2000 @

de Hipoteca

Insertto eb = lunes, 19 de agosto de 2013
Tanta: i Folio fnictal: ) - Folio Final: 1
Niunero de Inseripeidn: 1125 Mimere de Repertario:
Micina donde se guarda ol original:  Notaria Tercera
Momire del Cantin: Manta
Fecha de (rargamiente:Providencia: viernes, 02 de agoste de 2013
ZseriturasJuie
Fevha de Besalucidn:

¢ryaciones:

AN CEL A I ON oD E HIZP

bo- Apellidos, Mambres v Tromicilio de 1as Partess
Cédula o R.U.C. Mombre y'o Razdn Soeial Estado Civil Domicilis
Acreedor Hiperecario 7-03 Sosa Vorbeck Pabln Andres {Minguno) lanta
Dreuder Hipotecario 05009288 Barreiro Cacalon Monica {Mingumnag) bdanta
Dender Hipotecario 7-L % Teran Dammer Santiogo Francisco (Minguno}  Manta
.- Esta inscripeian se refiere a lajs) que congtaing en:
Mo.fngeripetdn:  Fre, Insedpeidn:  Folio Inieial:  Bolio Nual;
207 2T-jui-2012 1E739 LE7ED
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CERTIFICACION

Yo, Fabricio Marcelo Intriago Medina con cedula de identidad N2 130762537-4 en
calidad de ADMINISTRADOR de la Corporacitn Social Ciudad del Mar, Certifico.

Que los iotes que a continuacién detalio se ancuentran exentos del pago de alicuotas
por encontrarse ubicados fuera del perimetro de la urbanizacién. Dichos lotes tienen
SU propic ingreso por [a parte externa de la urbanizacion.

09-14

08-15

V-UMEX 4P-01
V-UMEX 4P-()2
V-UMEX 4P-03
V-UMEX 4P-04
V-UMEX 4p-(08
V-UMEX 4P-05

Es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad,

Atentamente,

Ing. Fabricio Intriago Medina
ADMINISTRADCR

Ciudad Del Mar

(52-3838010
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CUERPQO DE BOMBEROS DE MANTA
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REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERD‘

;
ARTICULD SEGUNDO: :
Este Reglaments Interna = % !ilr.il;'-':-m-:: ablig
Elrrn-rujat.;.rm: o tarios, usyanos
DS fitilo, de los lotas en qu

propieiario,  arrendatario, I::tr_iataun-: usuario, acreedor

l_:'-lricr U ocupante 2 cualguier titbio, szd p nal vy sclidar
5 infracciones que ﬁEr cometidas por sus familiares,




se ha dividido la urbanizacian, o de propietaries de unidades habitacionales que se
Iﬂﬂbimyan sobre los mismos, guedard por este solo hechu sometido a este
Reglamento-y a la Ley.

DE LOS BIENES PARTICULARES ¥ COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES -

Son bienes particulares y por tanto, de dominie exclusive; et lote de terreno
perteneciente & su propistario, que se encuentra delimitado en los plancs vy la o las
construccionas que sobre el mismo se levante, segin conste en los correspondientes
tituios de dominio, debidamente inscritos en el Registro de |a Propiedad del Cantdn
Manta.

A cada prapietario le correspondera cubrir por su cuenta os gastos de administracién,
mantenimiento y reparacién de sus hienes particularas.

Dentro de cada lote, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
resgo, de construir una o mas viviendas o conjuntos multifamiliares de acuerde a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE F‘DNSTRUCCIDN SENALADAS EN
ElL ART. @ DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULD QUINTO: DEL USQ Y DESTING DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionados en &! articulo anterior serdn utlizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativa familiar, Un usc diverso a éste sera
catalegado como infraceidn al presente reglamento, debiendo el infractor meracer la

sancion correspondiente establecida en el articulo Décimo Octave del presente
Reglamento.

Cuando el propietaric estuviers ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
0 amigos), deberd el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contraric el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicién de la Administracién no permitira el ingreso de tales
invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decisidn unanime
de todos los propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTIHCULOC SEXTO; DE LOS BIENES COMUNES .-

32 consideran  bienes de urbanismo comunes, toda ia.obra de infraestructura
aléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica ¥ seguridad que forman parte de lg
urbanizacidn y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o a la
infragstructura, siendo de propiedad de la urbanizacién hasta las conexiones
domiciliarias v extendienda su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
solares de fa urbanizacidn. Es también propiedad de la urbanizacion el Club Sccial,
&l mismo que se iniciard su construccidn una vez gue s tenga cumplide el 60% de
habitabilidad de a aobra.

Las vias, aceras, bordillos y dreas verdes con que cuenta la urbanizacion deberan ser
protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de Ia
misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterraneas de la
Webanizacion.
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ARTICULO NOVENO: DE LAS NORMAS DE OCUPACIONM DEL SUELO ¥
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCICN..

Los propietatios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacion y
utilizacién del suelo clasificados par vias:

LOTES VIA 2
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LOTES V14 10
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Los propietarios de los lotes deberan respetar |as siguientes normas de
construccian relacionadas con jos refiros frontales, posieriores y laterales,
adosamientos y alturas ds las viviendas o edificios que se consiruyarn: .
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=. Aliirs de Pisos

2.1 Altura de entrepiso;
2.1.1 axima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80rm

1 aicHmit

Waxima kinina

k)

Retranquec: Es el retroceso del paramenta del piso Inmediatamente supetior
bligatorio Iuege de completar el nimero de plsos permitide segin ia
zonflicacion de cada [ote, para continuar en altura el desarrollo de edificacicnes
terraceadas. 5u dimensidn correspondera a la altura del antrepise del piso

2.2
yo

inferior,

3. Dimenslon de Vanos
Los vanos para puertas y ventanas en fachadas serdn minimo de 40cm de

espesor.
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4.2 Lotes multifamiliares; Se podran unificar maximo dos lotes multifamitiares,
permitiendo el incremento de altura reglamantada, incluyendo pisos, dentro de
un maxirmo del 26% del frente del lote Util, bajo la proyecclon que genera Una
diagonal de 452 con ia horizontal del lindero en el hnt. Se adicionaran viviendas
&n Un 25% de |la suma autcrizada de ambos lotes.

[
i
i

Batira Sm

Lirdera

o o

&. Sanitario

5.1, Trampa de grasas: Cada propiedad construidad en la urbanizacion debera
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.
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Fara poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicine comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad U ofros, el
propietaric debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracién vy de cualquier ofro valor que adeudars o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al diz en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendide en sus derechos de acuerdo con este
Reglamenta.

El arrendatarfo, usufructuario ¢ acreador anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacion y &n las obligaciones
inherentes al presente Reglamente Intermo.

e prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
constrdccion mida de viviendas-locales o  viviendas— taller, dnicamente la
Promotora podrd, a su libre criterio, autorizar el funcionamiente de una Guarderia
Infantil.

ARTICULO DUODECIMO; DE LA RESPONSABILIDAD, -

El propietaric de un lote & unidad habitacional dentro de fa urbanizacion sera persenal
¥ pecuniariamente responsable de los dafios causados a los hienes de ios demas
propietanios o a ios bienes comunes, por acto propie y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualguier
tulo de la propiedad, quedando obligado dicho propictaric a la reparacién o
reposicion del bien afectado, en el iempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracion y cuidado de la urbanizacién. En caso que el
respansable del dafiv ne cumpia eon la reparacién o reposicion del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes del
Conjunio pedra realizar a su cargo y costo, los mismos que l& seran cobrados, mas
una multa por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERGERO: SUJETCS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso vy
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regirdn igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualguier fitulo, a Quignes cada
propietaric deberd hacer conocer el contenide de este Reglamento v de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en & correspondiente contrato,

ARTICULO DECIMO CUARTQ: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA -

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguisnies nomas de convivencia v buena vecindad:

Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de |as vecinos, la seguridad de éstos, &l decoro ¥ la salubridad de la urbanizacicn.
Abstanarse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
urbanizacion.

No permitir que las personas que se encuenfran bajo su relacion de dependancia
utflicen las dreas comunes como |ugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera sclidaria par los dafios y molestias que les pudiesen causar
& olros propietarios o a los bignes comunes de la urbanizacicn.

Mo acumular basura en la parte exterior de las viviendas ¥ ferrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de |a administracion lo determine.
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v] Resarcir, nmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por allos mismas,
sus familiares, dependientes o yvisitantes, por su culpa o negligencia, a los demas
propietarios o a ios bienes comunes de |a urbanizacidn.

w) Respstar los horaros de apertura vy cierre de actividades gue determine [a
Administracion
Sefalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las nofificaciones de
caracter administrativa que por cualquier causa debe hacerls la administracion.
Caso de incumplimients de esta obligacion, las nofificaciones se harén en sy
unidad habitacional y de no haber construccién en ef lote, se hara en el Gltimo
domicilia gue la administracién hubiera conocids.

Natificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, parz sl Registra
que debe llevar el Administrador.

FPagar las cuotas extracrdinarias que acordars la Asamblea, especialments en g
case de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
urbanizacién, Estas cuotas seran determinadas ¥ pagadas dentro del plaze que
sefiale la Asamblea.

az)E! mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, serd
responsabilidad del propietario del lote. 8i por alguna razén ese mantenimienio
fuviera que hacerlo la administracién, el valor a cobrar por este servicio serd
adicional a la cuota mensual del lote.

bb)Queda terminantemente prohibide colocar dentro de cualguier lugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alguiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

cc) Se entregara una tanjeta magnética para abrir las barreras electrdnicas de ingreso
a |la urbanizacidn para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten los
propistarios, serdn compradas directaments n la Administracion.

dd)Con el fin de proteger |a vida marina, ¥ ya que el sistema de red de aguas lluvias
liene como ermisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos ¥ terrazgs
cen detergente o cualguier ofre producto gufmisa,

ee}los lotes que tengan que hacer cerrarmientos laterales solo deberd ser de una
altura de 2 metros,

ff) Es deber de todos Ios propietaries tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de prasion.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULC DECIMO QUINTO:;

La administracion y conservacion de [z urbanizacion estara g carge de una
Corporacién de hecto o de derecho (puede serun Operador, Fideicomiso, stc...}
constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacién no se
constituya, los Promotores del desarrolio de la urbanizacién, ssto s, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estaran a cargo de la administracion de la misma o podran nombrar a la parsona
natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un
honorario transitorie, esto es, hasta que se recina la primera Asamblea vy ratifigue o
modifique tal honorario.

En cualquier caso, quien ejerza los actos de administracion ¥ 5i no estuviere
reglamentado en ofro instrumento distinto al presente Reglamento, deberd ochservar
las siguientes disposicionas:
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Caontratar a la o las personas que se hagan cargo de [a vigilancia ¥ limpieza de
la urbanizacidn, ya sea ésta natural o juridica.

Cortrolar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica,
continua y sistematica, para cuidar de la conservacion y buen funcionamiento
de lus bienes y servicios comunes y la buena presentacidn de la urbanizacian.,
Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General
Obligatoric.

Conservar en orden ¥ debidamente archivades, copia de los planos, memaorias
y demas dacumentos carrespondientes a la construccién de la urbanizacion,
asi coma todo documento, convenio, contrate, poder, comprobante de
ingresos y egresos y todo aguello que tengan relacidn con la urbanizacion.
Toda esta documentacidn oficial debera entregarla madiante acta a su sucesar
Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que Ie
corresponden dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con todo io que le sea
encomendado por la Asamblea. :

ARTICULLO DECIMQ SEXTO:

=i hasta el plazo de cinco afdos no estuvieren organizados de alguna manera los
propietarios de [a urbanizacion, los Promotores entregaran la administracion de la
urbanizacion a una compaiiia constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos fos propietarios de fas unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacion,
pagar los gastos de administracién proporcionalmente ai area de terreno de que son
duefios. De igual manera todo prepietario de un inmueble ubicado en la urbanizacidn,
asi ejerciesre o na el derecho de pertenecer a la Corporacian respectiva, se obliga a
contribuir al page de todos las gastos que tal Corporacidn o compahia
admintstradora, si es el caso, determine como necesarins para ka administracian de
la urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respecte de la
totalidad de los solares de la urbanizacian.

En el caso de ser copropistario de un Edificio sometido ai Fegimen de Propiedad
Harizontal, dentro de la urbanizacién estara oblijado ademas, en los deberes y
obligaciones que le imponga el comespondients Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMOC SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracion de
la urbanizacién, presentard anualmente para estudio y aprobacion de la Asambles de
propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastus. El monto del
presupuesto aprobado se dividird proporcionalmente de acuerde con e porcentaje
habitacionat de cada propietario.

La cuota de administracidn y mantenimients de la urbanizacién Residencial es
diferenciada para solares vaclos y para solares con construccién, Tan pronto se inicie
la edificacion solicitada, entendiéndose por esto la construceién temporal de la caseta
de guardiania de la obra v la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia,
la cuota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio
a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracion de la Asociacion emitirg |a
respectiva factura.
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pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria por gastos comunes
de la urbanizacién residencial por cadas mes de retraso ¥ hasta que se concluya la
construccién.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los
cuales deberdn ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacion de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cads
mes, |as expensas gue determine la Administracién. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida ta respectiva liquidacion o recibo por
los gastos de administracién U otros indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Corporacion una cantidad adicional equivalente al 25% del
mente de la respectiva liquidacion en concepto de dafios y perjuicios. Si la mora
fuere de treinta o mas dias, ademas del page de diche 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al fiempo de page. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar e
respectivo valor correspondiente a la liquidacion o iquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERQ: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de icumplimiento o de infraceiones de este Reglamento Interno, se

establecs las sanciones y el procedimients para apficarlas, que a continuacién se

determinan:

a} Cuazlguier tipo de viclacidn a las disposiciones establecidas en el presents
reglamento, obligard al propietaric que incurid en tales faltas, a dashacer o
reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido poi la enfidad encargada de
la administracién de |a urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no hacetlo el
propietario del predio agraviade pueda reparar lo realizado, 3 cargo v costa del
infractor, cobrandose ademas, una multa par el cien por ciento de las obras
reslizadas.

En caso de reincidencia se sancionard con el doble de |la multa que se impuso
anteriormente,

En casoc de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de fres meses
consecutivos, la Administracion estd en la facultad de suspender el deracho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes 3 Ia urbanizacién, asi como
también ei derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de
Garita a través def guardia de seguridad.

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dingiran yfo se impondran a
lzs propietarios, independianternents que el hecho sea imputable 3 los ccupantes
del inmuebie; y en aste @ltimo caso, se le comunicars al propietario del inmueghie
|z infraccién cometida v la sancidn impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores [a Corporacion o entidad
administradora, tfene el derecho de quereiiarse al Juez, a fin de que éste ordene
al prapietario del lote de ferreno la destruccién o enmendadura de cualguier tipo
de violacion al presemte reglamentes.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERQ: COBRO DE VALORES.-

Ei cobro de los valores que los propietarios adeuden seqin |a administracidn, se hara
en juicio ejecutive y los propietarios son  solidaria, pecuniaria, personal e
fimitadamente responsables por ia falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamenito y del incumplimiento o infraccidnﬂcie este
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Los wehiculos que se utilizaren dentro da la Urbanizacion para efectos da |a
constiuccién, ne podran estacionarse sobre veredas, ni chstaculizar &l libre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacién,

fueda prohibido el uso de los solares vecinos o cersanos como esSpacio
temporal o permansnte de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales
de construccion. La Promotora se reserva = derecho de inspeccionar los
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar restos de
materigies de construccidon abandonados, podra exigir el inmediato desalojo a
casto del edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una multa de
Us$200.00 per cada vez que no se acate esta disposicion.

Entre la edificacién en marcha y sus tres lados que limitan con los solares
vecines, debera anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a
los rabajadores de [a propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad producida
por polve ¢ restos de materiales de construccidn. En el caso de contravencion
a esta disposicién reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permitic el ingreso a la urbanizacidn, de trabajadores de |a edificacian de que
se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perfuicio que
la Promatora pueda paralizar la obra &n referencia en caso de reincidencia.
Sobre el frente a la calle, el edificador deberd colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tras franjas
de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexion
nocturng inclusive. Sobre la pare superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancha colgardn pintados con lefras negras en fondo blanco un
letrarc  cada uno con [la siguiente lsyenda: CUIDADO, HOMBRES
TRABAJAMNDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacién Residencial Ciudad del Mar, en solares
aspecial y previamente determinades, se permite el desarrollo de Proyectos
Habitacionales, |los propietarios s2 obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar areas comunes suficientes gue incluyan piscina, area
para juegos infantiles, portdn de ingreso y dreas verdes. [a Pramotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicion.

De los Trabajadores de Ta Construccisn -

Todo propletario de un inmueble en construccidn de la urbanizacian, esta en la
obligacion de hacer respetar y explicar el Regiamento vigente a los trabajadores de la
obra, sea cual fuerg la actividad que desarmolla; ademas de ser el tnico responsahle
ante el Conjunto por cualquier dano o pérdida causada por &l ¢ sus trabajadores.

En cuanto a la vestimenta que deberdn utilizar los trabajadorss de las obras, se
exigira como minimo lo siguiente: Zapatos, shors fipo bermuda o pantalones
especificos para trabaio y camiseta.

Bs obligacion de todo copropietaric proveer de baterias destinadas para los
trabajadores.  Esta prohibido: a} Cambiarse en piblice cualquier indumentaria sean
estos sharts, pantalones, camisetas, ete b} Ducharse o hacer necesidades
biclégicas en espacios no destinados para este fin. También esta prohibido a los
trabajadores: ¢ El consume de behidas alcohdlicas: d} Peleas, rifias o discusinnes
entre trabajadores; e} El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la
urbanizacion, asi como conductas abusivas y de frrespeto; f) Jusgos deportivos entre
los trabajadores.




De loz Guardianes.- A los guardianes, sean ésics de construcciones
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SEGUNDA: DE LA REFCORMA DEL REGLAMENTO
Corresponders a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente
reglamenio.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacion de las nomas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del
organismo que ejerza la administracion de la urbanizacién, sin perjuicio de que
mientras  se constituye ef mismo, tas compafilas promotoras, esto  es,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PROMNDBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CUADRADOS, se encarguen de dicha labor o nombren de maners interina vy
provisional un administrador, facultads ampliamente para aplicar las presentas
normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las controversias gue puedan suscitarse por la interpretacion, ejecucion o infraccitn
ai presente reglamento, seran conocidas v resueltas definitivaments, en un Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionari de acuerdo con
ia Ley de Arbitraje v Mediacidn vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
funcionamiento dei Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de Comercio de
Manta, lLa sede serd Manta y el espafiol el idioma de precese. Todo el proceso
arbitral sera CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucion en DERECHO se someten las partes,
estara conformado por TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y
el tercero, gue presidird el Tribunal, serd sorteado de la Lista de Arbitros del
mencicnado Gentra de Arbitraje, por el Director de diche Centro. EL DERECHO
APLICABLE sera el vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidos en el
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicie del proceso
por el actor o demandante, perc las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profasionales, deberdn ser asumides totalmente, al final, por el que resultare vancido,
quien reembolsara a la contraparte los valores que fijare ol Tribunal por tal concepto.
Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de henorarios periciales sclicitados por
esa parte, podra pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada at final por aquel a
quien haya correspondide diche pago. El Tribunal Arbitral pedra estabiecer la forma
&n que las partes asuman enstas.

eHarnan li}campo Ch.
Gerente Técnico







g0 ante mi, en fe de cllo confiero esta SEGUNDA (COPIa
CERTIFICADA de la escritura publica de COMPRAVENTA otorgada por
tos conyuges, el sefior SANTIAGO FRANCISCO TERAN DAMMER y
sefiora MONICA BARREIRO CUCALON a favor de la COMPANIA
INMOBILIARIA TERRA PARAISO 5. A, - Firmada v sellada en Manta, a
seis (06) de abril de dos mil quince.-
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Lescentealizado Muonicipal de] canton Mama mediante oficie N, 504-ALC-M-JEE fechade Manta, 18 de Novicmibre
la que liberan 25 lotesw en Earantias.
Wo UMEX 4p-01 con un area de %63,05m2 LOTE 01-4C02P-12 ¢on un arca 1,135 64m2
02.3C21-06 con un arca de 360,71m2 LOTE 02-3C2P-08 cor un area de 831 47m2
12, 78m2 LOTE 13-0% con an ars:s de
conun ares de 697,8%m2 OTE 13-14 con un area Je G5
LOTE 13-20 con un araa de 6837 LOTE 04-01 ¢an arca de
LOTE §4-03 con un an i OTE 04-04 can area de 4l
LOTE 04-06 con un aren G, Z JOTE 04-07 con arca de
LT 04-08 con un area de 659,45m2 LOTE Q4-0% con arca de 570,00m2
LOTE 44-10 con un arca de 570,00m2 LOTE 04-12 con ared de STO.00m2
LOTE 44-¥3 con un area de 634,85m2 LOTE 04-30 con area de 460,95m?2
LOTE [54--31 con un aréa e 450,42m2 LOTE 04-32 con area de 432 57m
LOTE 15-01 con un arca de 359, 582 LOTE 13-03 can area de 230.87m3

L. O T E 1 5 - 0 4 (TR 2 ioe d o«

Con fecha 15 de Dicicmbrs del 2,017 se recibio un oficio enviada por ¢l Municipiv de Manta en la'goe apricba cl

Eedisefmno de la Urbanizocion Ciwvdal deb Mar.,

Cor fecha 3 de Enero det 2.017 s¢ recibio un oficio enviado par o] Gabierno Autonomo Descentralizzde del

Musnicipieo de Manta ¢n la gue liberan ios sigcvientes lotes.

Erpregguol Yon Mynigipa |

Lertifieacida pnpred orr AfTrs Figha Kegisical
e fpreda por AR ¢ £ :}-.-‘\‘ Regletro da b Propledad de
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a ias ip ze ratigrs a [3(s) que constain) en:

Litaru: Mo luscripoidu: T seripeif lin [ngedads Folio ftaad:

vile Tideicomise
Tnxevites ¢l : vieraes, 25 de lelicro e 2060
Fubio nivial: 2032 - Fidio Fiaal: 416
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lanes, 27 de diciembee de 2010

A TITULO FIOUCTARILD
g guales san 153-01F,
-0 gue
garantia al [lustre Municipio de Manta, E1 BEMEFICIARIO accpta ia restitucion realizada a su faver y co
conocer & ilentificar plenamente los INMUEBLES, hallindose plensmente conformes con éstos, con su £siads,
cendicidn y todas bas demds caracteristicas de los mismos.
Signzdos con Mateicela [nmabiliaria nimeros: 2570
25682, 250683, 25684, 25085, 29686, 25732, rc
- spellicdes, Nombres ¥ Dumicidin dy Bas Favees:

Calidad 3 Rl Sicis Estado Civil  *Damicibia
Benefeiario L0000 [0 7 blanea
Fideicomize RO-0000000004721 F i50 Picdra Lacea Dos hanta

©.- Esta insgripcion se refiere a la(s) que senstaln} en:
Mo, neeri ¢ Tec. Inseripeidn:  Folio Inicial:  Folia final:

2 1 Gezne=200 g 5%

losceito ¢l : vierows, 27 de jolio de 2012
Tumao: 43 Folio Inicial: 9 - Falio Final: 18,780
Ml de lnseripeidn: 997 amers e Repertorio: 4333
nidlonde 52 guards el original: Netavia Tercers
Manta

viernes, 06 de julio de 2012

CERMADA Y PROMIBICION D ENAIEHNAR ¥ ORAVAR - Sobre ¢] lote
de L Urbunizacidn Ciudad del Mar, ubicada en et Cantén Manta, Provincia de Manabi, .
Trescientes Cuarenta dMetros Cuadrados Con Noventa Decimetros Cuadsados (6.340,90m2).
[- Apelbices, Nombrees ¥ Domictlin de fas Fartes:

Caliclag Cédmla o UG Nombre vf Riedn Soeis Listsila Civil Lromi
Acreedor Hipoterario 17-03735165 Sesa Vorbeck Pablo Andrees i 4 heanita
Deudor Hipotecario 17-05009288 Barreive Cocaloen Monica - E Belaritan
Dewdar Hipotecario 17-04677978 Teran Dammer 3untings Francisoe Casado LS EN

¢~ Eata inscripoldn se refiere a lals) que conskaln) én;
Libro: Modoseripeifin: Fee, Inseripeion:  Folio Incial:  Folio Minat:
Corpma Venta 1952 2Tqul-2012 36661 36682
NI Y BT b -
leseritn ¢f 0 viernes, 27 de julip e 2012
Tonma: B2 felia Trdcial: 360061 « Ealin Final:
Nimers de Inseripeid 1.952 Mamero de Repertorio:

Micina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Marnbre del Cantén: Manta

Fechy de Corgamiento/Providencia: viernes, 06 de Julio de 20132

EscriturafIniio/Resolucion:

N —— ot
Cerlilficacidm impresa pas: Mo Ticlia Regiseral: 2575, 3 ﬂﬁﬂ,.‘g&ﬂlpllm‘
By giswrs UR 12 i
Minte-EF
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Frchi de O : martes, 24 e septivmbre de 2015
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1705005288 Barreiro Cocalon ¥onica
ante Hipotecarig 17-METT9T8 Teran Dammer Santiago Francisco
c.- Esta Inscr[pé]én sa refiara a [als) gue sonstain) en:
Libro: Modnscripeidn:  Fee Inseripeién:  Felio [Ingcial:  Folio firal:
Compra Venta 1052 T7ul2012 0 36661 G682
TOTAL DI
Libro " Nimero de Inscripeiones | Libro o erg ife fnyeripones

| Fideicomiss & :Hipotecas y Gravamenes 3
i Flancs

ormpra Wenta

& peticidn de: -
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Valid-z del Certificado 30 dias, Exceplo
1310137311.0 f e s¢ diera wn frnspaso re dominin o se
) " ! emitiers L gran amen.

I
Elaboradg por : Maira Dolores S:

El interesado debe ¢ omunicar cuzlquier error
cn este Documento al Registracor de la
Propicdad.
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