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CONTRATCO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIFOTECA ABIERTA Y PROHIBICION YOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: VICTOR HUGO PAREDES
CARDENAS ¥ SUSANA DEL ROCIO RON MUNOZ A FAVOR DE LOS

CONYUGES SENORES: JAVIER AUGUSTO GILER CADENA Y DIANA
KAROLINA ALVARADC ZAMBRANO Y ESTOS A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SULIAL.-

CUANTIA: USD. $ 80,000,00 E INDETERMINADA. -
COPIA: PRIMERA

SCPTIEMBRE 18 BEL 2014 .-




CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES
SENORES: VICTOR HUGO PAREDES CARDENAS y SUSANA DEL
ROCIO RON MUNQZ A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES:
JAVIER AUGUSTQG GILER CADENA vy DIANA KAROLINA
ALVARADQ ZAMERANO.- |
. CUANTIA: USD $ 80,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: JAVIER AUGUSTO GILER
CADENA y DIANA EAROLINA HLVARADE).ZANIERAHG A FAVOR
DEL BANCO DEL INSTITUTC ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL .-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puero de San Pablo de Manta, the,ﬂra del Cantdn dal mismo
nombra Provineia de ['-.-'!ar":at;.ll', Republica del Ecuadc;r: hoy dia jugves dieciocho de
septiembre  del dos  mil catorce,  ante I‘gi_. Abogado JORGE MNELSON
GUANGOLUISA GUANOLUISA. Notano .Fé’l_'nb.licc- FRIMERO del Canton.
comparecen, por una parie, el Doctor CRI.S:HAN SANTIAGO ALTAMIRANO
MANCHENG, Funcionariv de] Banco del Instituto Ecuatorianc de Seguridad
Social. en su calidad de Apoderado Especial del Gerente General del
Banco del Instituto  Ecuatoriano  de Seqguridad Social, segun consta del
documents gue en copia auténtica se acompania a la presente escritura cooo
t'l;ai::}ir.lir..;_arl_té, rarfﬁi la cual en adetante se ladenominara “EL BIESS™ ylo "EL

BANCO", ylo “EL; ACREEDOR". El compareciente es dc es

Dactor, -5u"1'+1flj.'4r'|L doriciliado en la ciudad de C




ciudad de Manta; por otra los conyuges sefores: VICTOR HUGD FAREDES
CARDENAS y SUSANA DEL ROCIO | RON_ MUNOZ, casados Fntre si, par suUs
propios y pﬂrsonales derechos, ¥ a quienes en adelante se les llamaran “LOS
VENDEDORES” y por otra los conyuges sefiores: JAVIER / AUGUSTO GILER |
CADENA RA DIANA KARDLIHA AL‘#‘ARADD ZAMBRAND c.asadc:s eni‘._ELsL_pcr

SUS proplr::s ¥ personalaa derechos, y a quienes en adelante se les | llamaran “LOS__

s"an maymea dH edad de namonahdad ecuatc:rnana dmnumhados_an_esia_r‘tuﬂau,

a excepcmn del senur Dogtar Cristian Altamirano Manehene y tes—vendederss,

que son dammlllado*: en la c:udad de Dultﬂ en trarwto por este Puerto, hahiles y
capaces para Tontratar \,f Dbhgarse a _guienss de conocer purwnalmentw Doy

Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de
CDMPRAVENTA CDNSTITUGIDN QE_HJEDIECLERMERAJLABIERTAY

escritura publica de cmmpravant_a_, iorﬁtt_tucmﬂ

Prohibicion Voluntar i_a_dg Enajenar, que-se--olerga—al—tend r—e:-!&la s-eanpquamm 25,

gque se expresan a confinuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE

FRibeA A e e e ——=—

COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Cc:mparecen ala celebracian de-este
contrate de compraventa, _por_

PAREDES CARDENAS Y SUSANA DEL R RDCID RON MUNDZ por SUS prﬂplﬂ‘w
¥ perannales derechos y por los que representan de la sociedad conyugal
formada entre ellos, a quwnes en & adelante se les | llamara “1.0S VENDEDORES”

KARDL!NA ALVARADD ZAMBRANE}L por sus prop: 5y persanales derechos a

quienes en 1o puf-‘.t-ﬂrl{}r se les llamaran “LOS COMPRADORES"; quienes
canvienen en suscribir  este  contrato  de compra;rﬂntq conforme con las
siguientes clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- Los conyuges VICTO

NOTARIA PRIMER
TRARATANDO CON L




HUGO _P%REDES C_ﬁRD_ENAS y SUSANA DEL ROCIO RON MUNOZ, dectaran
sel teg limos F::ur-:j_u-ietar'r-::us de un 18te terreno signado con el Aumer 18-15,
vhicado er la Urbanizacicn CIUDAD DEL MAR, Parroguia ¥y cantén_Mania,

Provincig .-j.: Manabi., Bien inmuehis que fite adqu_iridc; par compra a-Fideicomiso

entada a su vez pl:.ur' ] S _.*":; David Fernando Guime {,alwru en calidad de
Apoderado Especial, sdnin ~ se _desprende “de la eacritur_a d'f;_ “Publica de
Compraventa, celegbrada v aiterizada ante ﬂl ,t"-;t}u::f:_].:ad-:u Raul Eduarde Gonzalez
Malgar., Motario Publico Tercefd—det Eanion ﬁﬂénta; con fecha cinco de jun.ir;:n
ano dos mil doce, e inscrita con fecha dieciseis e--julicl de dos mil doece, en e
Registro de la Propiedad del cantén Manta, SEGUNDA: COMPRAVENTA. En
base a los antecedantas los conyuges VICTOR HUGO PAREDES CARDENAS y
SUSANA DEL ROUIU RUN MUNGZ, dan Er].-';.renta y perpetua enajenacicn a
favor de los cdayuges JAVIER AUGUSTO GILER CADENA vy DIANA
KAROQLINA ALVARADO %AMERANG, un lote terreno signado con e numero
16-15, ubicado en la  Urbanizacion CIUDAD DEL MAR, parfoguia vy canton
Manta, Provincia de Manabi, se eru::fue.r;tra camprendido dentro  de los
siguientes  linde y medidas: FRENTE: VYeinte metros y lindera con via 16.
ATRAS: Veinte metros v lindera con lote nﬂar;{grf:- i5-18. COSTADO DERECHO:
Vainiitres metros co: nta y cinco centimetros vy lindera con lote numero 18-17,

COSTADO IZQUIERDO: Veintiirés metros cor setenta y cinca centim

lindera con lete nimero 16-13. Lota de terrens que tiene una superficie total de:
CUATRDCENTGS SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS. TERCERA:

PRECIC! El precio del inmueble objeto de la presente compraventa, gue de

comun acuerds han pac tado las pattes contratantes. es de: OCHENTA MIL CON
a0/100 DDLAHES DE. LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
{USD. 8[} IJEID EHIH Vi alr 7. r]uu Ir 5 canyugss JAVIER AUGUSTO GILER CADENA vy

a los WENDELCORE!




conyuges VICTOR HUGO PAREDES CARDENAS y SUSANA DEL ROCIO
RON MUNGZ, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual serd
acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema
interbancarios de pagos, por lo que, no tienen reclamo alguno gue hacer sobre el
precio pactade y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- LOS
VENDEDORES, declaran que estan conforme con el precio pactado y los valores
recibidos, por cuya razén transfieren a favor de LOS COMPRADORES, el
daominio, posesion, use y goce del inmueble antes descrito en este contrato, con
todos los bienes muebles gue por su du?stina, accesion o incorporacion se los
considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, cosfumbres,
enfradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
reservarse nada para si. LOS VENDEDORES, dsclaran que el inmueble gue se
vende mediante este instrumento no se enc:ueﬁt?a hipetecado, embargado, ni

prohibide de ena;enar cmnfr::rme c:c:n:ta del Cemﬂcado toradu p_r el Hrﬁg[btm

de la Propiedad que se agrega como documer‘lto habilitante. De igual manera,

LOS MEHDEDURES dwclaran qu e_mwuebre no esta sujeto a conmcmnes

suspenwas n| rr:m.cu!utonas que no son motive _de accmu::s_tesumnaﬂ
refvindicatorias, puae orias @ dp pamcmn de_herencia, y.que. se halla libre de
juicios. LOS COMPRADORES . aceptan la uegta_y_tr_ansfuj;encja..du_dﬂmmmp_q_r ser

an 3egurzd=1d de sus mutuﬁs mter es. QUINTA‘ CUERPCQ CIERTO: Sin

SANEAMIENTO: LOS3 f"uMF"F‘ADDRES aceptart Ia tranﬂf::trem,:a de dommm

que LOS VENDEDORES, Tealiz an_a s favor abljaandoarﬂ por tantc éstos Ultir uIUmm

al saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios a que pudieran eqtar Sﬂrﬂﬁt]dﬂ el
indicade inmueble. SEPTIMA: “DECLARACIONES ESPECIALES - “LA PARTE
COMPRADORA" al constituirse como deudores hipotecarios declaran expresa

irrevocablernente gue eximen a la institucion financiera que otargue el crédito para

la adquisision del inmusble en referencia de toda responsabilidad concerniente al




acuerdc gue éstos realicen con la parte vendedora respecte del precio de
compravenia del inmusbie materia det presente contrato, asi como su forma de
pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por concepte de pago de
impuestos municipales y cualguier otra responsabilidad que tenga relacion con
dicko acuerdo entre compradores y vendedores. LA PARTE COMPRADORA” al
constituirse como deudores hipotacarios declaran.gue tc:lﬂia. veZ rque han realizado
la fhspecs '_m correspondients al inmueble que pretenden adguinir a traves gel

presente instrimente, se encuentran conformes con el misma, por consiguiente

procedan al pago del precio total seqgun lo acordade entre compradores Y

vendedores, como ratifican que los términos ¥ _con.r_ﬁr.:icw";e:s de la compra-venta

son do dmica v

deslindando en tal sentido a furu{—"ms " DCTAVA GASTDE Y AUTORIZACION

DE INSCRIPCION. Los f_lciStC': qmﬂ muapn esta Ebmfura y 50 inscripcion, son de

cuenta de ios C _*q,ll-'rmL URES. a:m,ep’rr:n el pago de impuestos a ia piusvaia

o utitidades en I-a compravenia dekinmueble, gue-en caso de haberlo seran de
nta de 05 '-.'end edores. LOS VENDEDORES autorizan a tos COMPRADORES

a la inscripsion de la presente escritura en el Registro dafa Pro

dei cantan Manta, NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan vy

ratifican £n el contenido del presente instrumente, las condiciones acerdadas en

beneficio de sus Mutuos interesas v en seguridad del bien objzto de este contrate,

y manifieatan gque en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jue
competentes dal cantdn de Manta y al tramite ejecutive o varbal sumario
del demandanie. SEGUNDA PARTE:; PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE_ENAJENAR: Contenida en las siguient
clausuias COMPARECIENTES: a) Par una parte, el Doctor CRISTIAN SANTIAGO
ALTAMIRANG MANCHEND Funcionario del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Soma} o su calidad de Apederado Especial del Gerente General del
Banco -dn~+ lnst]tuto Ecuamnano de Segundad Social, segun consta del

docums ta agortlirg comise..




habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL

BANCQ" yfo “"EL ACREEDOR” b)Y por otra parte compargcen los conyuges

JAVIER AUGLISTD IL?,\ILER CADENA y DIANA KAROLINA ALVAR#DD

les dpnommaran ““La F'arte Deudcra Los comparementus son hablles en
derecho, pIenam#ntrJfaéultados para celebrar este tipo de instrumertos,

domiciliados &1 Ta ciudad de Manta y quienes de forma libre Y valuntana consienten
en celeBrar este contrata de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y

PROHIBICION VO LUNTARIH DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES - a)

Ecuatcnam:r de ‘%egurldad Social | IES‘%} b) Los conyuges JAVIER AUGUSTO
GILEK CADENAY DIANA I{AF{DLINA ALVARADO ZAMBRANO en sus ¢afidac
de afiliados del IESS han spiicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de
creditos u operacionaes gue implican obligaciones econdmicas a favor de EL
BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al
BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar
o negar el o los creditos solicitados por LA PARTE DEUDCRA. c) LA PARTE
DEUDORA es propiefaria de un inmueble consistente en un lote de  terreno
signado con el nimere 16-15, ubicado en la Urbanizacion CIUDAD DEL MAR,
Parroquia y canton Manta, Provincia de Manabi. d) Los antegedentes de dominio
som La Parte Deudora, adquirié el referido inmueble mediante compraventa
celebrada en la primera pare de este contrato. Los demas antecedentes de
dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del
canton, que se agrega al presente documento como habilitante. Los demds
antecedentes de dominio, constan det Cerlificado conferido por el Registrador de la
Propiedad del cantdn, que se agrega al presente documents como habilitante.
SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA - En seguridad y garantia real de todas y cafas




una s
cunlraidas o las gue contrajese en el futurc, para cen cl BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacidn o resiriccién alguna en
cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las gie
conshituido ni con relacion a su naturaleza u origan, obligaciones pendientes ¢
plazo vencido, hien se trate ce obligaciones contraidas en dorma directs
indiracta, va sea como obligados principales, solidarios,
> que las o ones se hubieren generado por préstamos directos, descuentos,
fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos,
madificacién de las ohligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las
obligaciones, repragramaciongs, sustituciones, planes de pago ajustes a estos
nlanes de pageo. sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o
de cualguier otra indole a favor BIESS iﬂl::IU';.rend-::J intereses,
comizianes, gastos judiciaies y extgudiciales, LA PARTC DLUDCRA sonstity;
favor del Banco det Institutc Ecuatoriano de Segquridad Social, RIPOTECA
ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito
an el literal o de 'a cldusula de antecedentes de este mismo instrumenio ¥ ¢
dmensicnes y superficie son: LINDERQOS GENERALES: FRENTE:
lindera con via 16, ATRAS: Veinte metros -y lindera con lote
il COSTADO DERECHO: Veinfitrés metros con setenta y cinca
centimetros v lindera con lote nimern 16.17. COSTADG IZQUIERDO: Veintitrés

metros con setenta v cinco centimetros y findera con lote nimero 16-13. Lote de
rareno aue tiene una supericie total de: CUATROCGIENTOS SETENTAY CINCOQ
METROS CUADRADOS. Esta garantia hipotecaria solo serd levantada cuandc

ha,dn md o)
PARTE. JFUDUF"H para con el BIES
.E-[]t-a mprf:a |rru'-narat-Iem:ent:a. gue esta cauzion hipots
"n;:r pqr'w del E E : '5" ia PARTE DEUDORA mantuvie
i el INSTITUTC ECUATORIANG




TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de
hipoteca abierta consiituida & su favor en la cldusula precedente. CUARTA!
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por
mufuo acuerdo enire las partes, LA PARTE DEUDCRA gueda prohibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queds gravada,
hasta la cancelacion absoluta da todas y cada una de las obligaciones contraidas
en el BIESS y hasta que EL BANCQ proceda con la cancelacion total o parcial de
los gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento. Por
consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se
hipoteca, ni establlecer ofras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin
el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito
concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialade, EL
BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de Ia

obiigacion.” Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente” faculiado, sin

necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones

que por parte de LA PARTE DEUDQRA estuvieren pendientes de pago en ese
mofmento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito
para Vivienda, en los términos establecidos en’la nommativa lega! vigente, LA
PARTE DEUDORA no podrd entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Bance de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si diche
bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningln case, dicho contrato
podra ser celebrado mediante escritura plblica inscrita en el Registro de [a
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza tas construcciones gue eventualmente puedean
estar hechas y todos los au'menms, mejoras y construcciones hechos ¢ que se
hicieren en el fuluro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
deslinacion, naturaleza, accesién o incorporacion segun las reglas del Cédigo Civil

vigente e incluye todo.derecho que de forma conjunta yfo individual tengan

NOTARLA PRIMERA DE MA?
TRABAFAM O CON_DEDIC




lzgaren a tener LA PARTE DEULORA sobre el misme. Los linderos dal inmuebla
OUR SE oca y que se detaliaron antefiormente, sor ios mas generales y es
entendido que si alguna parfe del mismo no estuviere comprendido =n ell
quedara tambign hipotecado, norque es voluntad de las paries que e gravamsn y
prohivssidn de engjenar comprenda toda la propiedad. To os documentos que
ier2 LA PARTE DEUDORA y todas sus abligac para
can EL BANCO, por cualguier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes,
y futuras, de plazo pendierte o vencido, incliyendo gastos judiciales, extrajuc
W h'c:-nc:rariuzj:a de abogads, guedan integramente garantizadas con la hipoteca que
=2 constituye &n este acto, SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se
ohliga a permitic lz inspeccian del(de los) inmueble{s) hipotecado(s) o comg
manera s ria para EL BANCO, tanto ia integridad de dicho dien, i avaleo
actuatizade del mismao, asi como e hecho de encontrarse en poses
del misme y gue no se ha creado sobre €l ningun grava adicienal, para tode o

cual Bl BANG

O podrd exigr y ohtener los cerificados correspondientes, asi como
poadia contratar por cuanta de LA PARTE DEUDORA peritajes e inspeccion
que correspondan, conforme a sus politicas v a lo establecido en la norm
a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA FARTE
facilidades del casc para inst ionar el inmueble
nipatecada a les Inspe ignados por EL Banco, este podrd dar por vencidc
el plazo de lais) obligacicnies) garantizadas y exigir el pago de la{s} mismals) y el
remate del bign hip 5 SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, ex; rente declara y acepta que el BIESS podra ceder en
cualquier momeanto, |a presentz garantia hipotecaria y los créditos amparados pos

la misma a favo cualquier institucién financiera o a favor da cualguier

natural.o juridica " o fideicomiso mercantil, asi como las ce

a1 oh

WORA renuncra SXDresgmerit
i0n de conformidad con o dispugsio an el

ante v, acepta manifiesta y explicitamen®s dare= por )




legaimente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectie, para
todus los efectos iegales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor
de |a hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la ehiigacion de exhibir el titulo
0 cualguier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho & oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expiesaments que
Bl Bance podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos

amparados por la misma para propositas de titufarizacién, seguin lo dispuasto por

el Codigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se deba

ceder y traspasar derechos o créditas para efactos de desarrollar procesos de
titularizacion realizades al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera
sed |2 naturaleza de aquellos, no se requerird notificacidn alguna al deudor u
obligado de tales derechos o crédites. Por el traspaso de derechos o créditos en
process de t.itu!anzacién, se transfiere de pleno derecho y sin requisite o
formalidad adicianal, tante el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANGCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDQRA, pedra dar por vencido el plazo vy
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a més del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
eferciends la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos; a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacion, o cuota, a faver de EL BANCO: b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajemado o gravado, entregade en anticresis, donado,
secuestrado, embargade o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA © por sentencia u orden judicial, en todo o 'en parte. ¢} 8 LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de

cagunidad Scclal. d) Si se iniciare en centra de LA PARTE DEUDORA juicios




coactiva, de insalvencia ¢ concurso de acreedarss; e} Si L& PARTE DEUDORA
dejare de cumpiir o incurriere en mora en el pago de los impuestos munis
fi sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el cropietario.
fy Si LA PARTE DEUDORA dejare da mantener e! inmuedle gue se hipotaca por
este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras v ampliacione
juicio de EL BANCO; g} Si se promoviers contra LA PARTE DEUDORA accion
esolutoria, rei catoria, resciscria o de dominic con relacion al inmushie
hipotecado, o si éste fuese objato de expropiacion U otro medio similar gue traiga
como cansecuercia la trarsferencia de dominio; hy S LA PARTE DEUDORA no
curnpliera con tn auio de pago en ejecucion promovido por terceros contra eila; i)
31 se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA,
o esta fuere enjriciada por estafa o cualquier etro delito penal gue pudiere afectar

patrir )} 5ia LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
r s paltrons colectivas, o demandas en enlidades pablcas de
accion coactiva, 1K de gue a LA PARTE DEUDCRA =se e
penales relacionadas con la  preduccian, comercialz

upefacientes 5 sustanci ales o ilicitas; 1) 51 a LA PARTE DEUDORA
comprobare que el impore det crédito fue destinade a ofro fin distinto del

tablecide en la solicitud del crédito; my Si EC BIESS comprobace que e

iad en los datos suministrados por LA PARTE DEVXIRA y que sirviaran

para la concesian del préstamo. n) Sino se contralase e ro sobre &) b
hipotecado o noc sz pagaren las primas correspondientzs; o} Si la PARTE

DEUDORA maniluviere obligacienas impagas con personas naturales o juridicas,

¥, p) &n caso de gue La PARTE DEUDORA desiine el

garantiza-la operacidn, a un fin distinio al establecido en el contrato

ir:iz.é-:i-::u por Bl BANCO. g} En caso

de los derg




Clausulas del presente Instrumento. Por mutue acuerdo tanto EL BIESS como LA
FARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesafia prueba alguna para
justificar y declarar Ia obligacidn de plazo vencido por parte de EL BIESS v exigir
de esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal sfecto la
sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con
los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA
renuncia expresamente al beneficio del plazo gue les haya otorgade EL BANCO y
este podra proceder como si todos los eréditos se encontraren de plazo vencido, La
sola afirmacidon de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE

DEUDGRA ha incurrido en uno de los casos sefalados en la cldusula precedents,

sera suficiente prueba para los efectos determinades en ella. DEGIMA.- VIGENGIA

DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
aln cuando hublese vencido &1 plazo del o de los préstamos que lo garanticen v
hasta tanto rio se extingan todas y cada una de las obligaciones gue LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, EI BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar (3
inspeccion de los bienes constituides en garantia, asi como también podra exigir se
mejoren 0 aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con |a
compahia de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor
del Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el
trempo que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza
de seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de
siniestro se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el

valor que perciba por taf seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o




§i hubiese difculiad para el cobro de la pdliza, todos los rig seran de cuanta de
L& PARTE DEUDORE y ninguna responsabilidad tendra £L BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDGRA
declara bajp su responsabilidad que el inmueble que sg nipotecs & encuentra liore
de todo gr nen, prehibicion de erajenar, limitacién da dominio, juicio o accion
lutoras, rewindicatoras, posesorias o de paricicn de herancis
scripeidn de este instrumento tal inmueble gricamente
za que se constituye por |la presente escritura. coro
consta del cedificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad de
Canidn, LA PARTE DEUDORA autciiza expresamente a EL BANCO para gue
obtenga de cualquier fuerte de mformacién, incluidos la Central de Ries
tro Crediticio v Burds de informacion crediticia, sus referencias
informacion persoral{es) sobre su comportamiento crediticio, manejo da suis)
cuentais), cor . de ahaorro, tarjetals) de crédito, etc., y en general sobre e
cumplimiento de sus obligacicnes y demas activos, pasivos y datos personales. De
iqual manera LA PARTE DEUDORA declara que elilos) prestamo(s) recibido
que va a recibir en el futuro, lofg) utilizard en negocios licitos y pemitidos
Leyes del Ecuador, eximiende da cualquier responsabilidad a EL BANCO por el
uso gue de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacton a
autonidades cempetentes, organismos de control, Sistema ce Registro Crediticio,
Buros de informacion crediticiz v otras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente  facultadas, asi como para que pueda hacer publico &l

comportamients crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDOD

declara expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad postarior

gue. téngaielacion con las condiciones fisicas del inmueble gue se
DEC!‘MD 'T_ERF:_.ERA:.._GASTDS.- Todos tos impuesios,

rgarmiento & inscripcion de  esly




cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos,
comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos v créditos’
que & les oforguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere
conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egrese por
estos conceptos, la PARTE DEUDORA autariza el cobro de los valores respectivos.
DECIMO CUARTA: INSGRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irevocablements a EL BANCO para que éste directamente © a través de la
persona o institucion gue designe, inscriba el presente instrumento en el Registro
de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos [os gastos que
dicha inscripeidn implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presante
instrumento, DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande la celebracidn y perfeccionamiento de este instrumento,
incluide e pago de tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de
LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del
creditc otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, Ia
contratacion de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y
lineas aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMOQ SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las partes
renuncian domicilio y se someten a los jueces competentss de esta ciudad o de la
gque elja EL BANCO. La ejecucion, embargo vy remate de la presente garantia
hipotecaria, asi como el cobro de las cbligaciones crediticias respaldadas en la
presenta garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccidn de EL BANCO,
ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en la Ley o a través
de los jueces competentes de esta ciudad. Ceonforme a lo establecido en la
legislacion vigente, el Banco del instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera
la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos v obligaciones a su favor, por

parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva serd gjercida con sUjecion a

las normas especiales contenidas en la Ley del Banco de! Instituto Ecuatoriano dé™
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DL LOG RIENES PARTICULARLS ¥ COMUNES

ARTICULD CUARTO: DE LGOS RIENES PARTICULARES -
Son bienes  particulares y por tanto, Se dominio exclusivo;
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mo Octavo del p
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ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES -
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ARTICULQO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.~

El propietario de un lota o unidad habitacional dentro de la urbanizacion se

¥ pecunfariamente responsable de los dafios causados a fos bienes de las demas
propietarios o a los bienes comunes, por acto propio ¥ sclidariamente, si los dadios
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urbanizacidn, Estas cuotas sers
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aa)El mantenimiento de fa franja entre la acera v la via frente de cads lote,
thdad del propistario del lote. 3f por alguna razén ese r%nh:rhml
a que hacerlo la administracion, el ualur cobrar por esie senvisic
nal a la cuota mensual ded ote.
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Urbanizacid
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a la'urbanizacién para los res as tar
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CAPITULO TERCERO

EME LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTG

ARTICULO DECIMO QU[NTD

La administracion y. conservacisn de la urbaniz:
oracion de hecho o de derecho (puede serun Operador, Fideicomiso, etc o

luita para tales efactos por los Propietarios, mientras dicha Co in A
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determinan:
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reparar o realizado en el plazo perentorio establecide por la entidad en
la administracion de la urbanizacion, sin perjuicio de que en caso de no
propietario del predio agraviade pueda reparar lo reatizade, a cargo 4
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Telefono: mﬂmmnwwuﬂcmmhmh%w_:._ COMPROBANTE DE PAGO

102 Tolshnes ST oat1747 0017854
CERTIFICADG-DE-SOLVENCTEA

DATOS DEL CONTRIBUEER] . DATOS DEL FREDIC

..

[ d .
CHRVC: : e X ; s [ CLAVE CATASTRAL:
MOMBRES AYALLIO PROPIEDAD:

RAZOM SOCIAL: w1, SURE. DIRECGHON PREDMO:
. DIRECCION :

A

SANCHEZ ALVARADS PAMELA

DE PAGO DESCRIPCION
B° PRGSO .
ChbA:

FECHA DE PAGC:

DRIGINAL GLIEATE
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CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR,
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Jose S:‘um‘mL’n Portilia
Vicepresidente de fa CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR
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DIRECCION DE PLANEAMIENTO UFIéPLF*ID

CERTIFICACION

cnte 20m. Via 10
Atras. 20m. Lote 15-18
Cslady der echiy, Shn, Loz 10-17
Costade izguoierdn 23,75m. Lote 16-13.

Area. 4753m2




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

pago por ¢
AR

Manta, ... 22_de de20_1%

VALIDO PARA LA CLAVE
1342115000 LT.16-15 URB.CIUDAD DEL MAR
blanta, veinte ¥ dos de Agoste del dos mil catorce

Sria. Julfaiy Rofitig
RECAUBIARION




DEI.CANTON MANTA




AL CIUDAD DEL MAR

CERTIFICACION

‘0, Ramirp Zambrano Espinel con cédula de identidad No 0601137755 en calidad de

oI d_l o
AL AL L] Y

Que el lote No 16-15 del Serior Victor Hugo Paredes Cardenas se encuentra al dia en

= ol i tawmwa rawaalo o ot —F - d_ s L BT o B D | [ —
BUS AnCLOLES U cancelado hasta ef mes de Septiembre 2014, es todo 1o gue puedc

certificar en honor a Ia verdad. '

Atentamente,

mbr.
A A

MINISTRADOR

Ciudad D

{259977873-0523
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y demas normas intainzs pertinentzs y a3 [as
Codigo  de Procedimiente  Civil  DECIMO  SEPTIMA:
INCORPORACION.- Las partes cantratantes deciaran incorporadas al presente

instrumenta todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IEZS.

Cstatutes, Manuales v Reglamentss vigentes de S5, Las pares 2ceptan v se
Cstatulos, Manuzles v Reglament gentes del BIESS. Las partes aceptan
ifican er el contenido de todas y cada una de fas clausulas constantes en esta

la misma

>vada a Escritura

junte a sus documentos anexos v habilitantes gueda el
5 legales de acuerdo

Fuanlica con todo el valor |ae umplieran los o
p F

con la ey Y, leida esta Escritura a |los otorgantes por mi el Motario, en alia vy

ciara w0z de piincipic & fin, aguelios se ratifican en todo su cont@kas ¢ fingn,

conmiga el Notario, en unidad de acto. Doy Fe

[ .1'I f ! H A A

Dr. CRISTIAN SANTIAGQ ALTAMIRANO MANCHENO
| C.Cl1802335800

ApogeradolEspecial del BIESS

J

[




VICTOR HUGH PAREDES CARDENAS
—€.C.1 ?nf«iq__sssns

4

g
.-"'in r.- T

A DEL ROCIO RON'MUNSZ .
C.C.1705357398

/
n
JAVIER AUGUSTO GILER CADEN,

© €..1308294204

|

H}Lf‘ '

i
!

f
L \_}
DIANA KAROLINA ALVARADO ZAMBRANG
C.CA314586471

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPtA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO {19 FOJAS).-

Mants - Ecaador
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Empresa Fiblica Municipai
Reagistro dz la Propiedad de
Mania-EP

1 I A

Conforme a la solicitud Namero: 93938, ccrtifico hasta el diz de hoy la Fichs Registral Mdmero 337220

L e

Avenida 4 y Calle 11

TOTATL:

al
<}

L% IRE ST IRA L

teleruantil

MO TS

REGISTRO DE FIDEICOMISO

Mombre e
e ale jento’ Pravidencing jueves, 240 de julie de 2004
Eseritarwdluicio Besoluciin:

Feciyg de Resulucicn:

wiridin e 1

[ SF T THIRTI T B




Beneficiari; o o 10003426 Compania Conservigesa Constructiones y Se
Beneficiario _ : } Hull 2 Compafia Duncan Business lac
Beneficiaric e 5713 Compadia Metros Coadrades Estrategas In
Constituyente ' d Cevallos ¥era Walberts Ri
: Mantalve Cahezas Faria Piedad
Constitmyente 3 Eeyes Mantalw Irma Marta
Censtituvente .. ., . § ( 4179 Reyes Maontalve Jorge Dienicio (Hlingueno’
(_'.‘nnstifuyente M 4182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda (HingEuna}
Constituy Enie 3.0 720 Keyes Fico Jose Dionizin Casado
Constituyente 13259242 Torres Reves Nieves Lrena Casado
Fideicomiso EO-CHIICHR T1% Administradora de Fondos v Fideicomises M
Wideicomiso E0-0000000306 724 Fideicomiza Piedra Larga
c.- Esta inscripcion so refiere a la{s} que constaln) en:
Likro: ) Menscripeion:  Feeo Inseripeion:  Folio dnicial: - Folio Gnal:
Compra Venta . t263 o1 10979
Compra ¥enta _ ) R 26-apo-199% 713
# Fideicomisn R
Ingerita ef:  jueves, 013 de mayo de 2007
Tomo: I Folic Tateitl: -~ 1400 - Folio Final:
Mimers de Inseripeibn: 24 . Nanmero de Rep
Oficina donde se gaorka el origm; Motaria Trigesima
Mombire del Cantd) - C .Gun}’as
Fecha de Otorgamisnto/Providenciat vicenes, 23 de marzo de 2007
Escriturad]uicindResolueion:
Fecha de Resolocido:
o D DSREvacionese

wants
nfania
ilaria
Mants
rfanta
ania
Manta
ratita
rManta

Manta

ranta

Un terrene sigeado con <l Wumero $¢is que tiens un area tofal de cincuenta y ¢cha mil seizcientes metros vuadradas {

3 . ] ] b & c t a r w a &

b~ Apellidos, Nowbres ¥ Dowacillo de s Partes:

Cufidul Chinla o RAULE,  Nombre vio Razon Secial Extadn (ivil
Beneficiario K0-00000000H34 26 Compatiia Conservigesa Construgcionss y Se
Beneliciarie . .. B DOGR0G067 12 Compubia Duncan Business [nc
Beneficiaric 100 13 Campadis Metros Cundreados Estrategas In
Constituyente . - BC-0000000005169 Reyes Mern Juan dese Cus
Fideicomisg  ~° - B-O00EL0 21 Fideicomnizo Piedra Larpa Pos
Fiduciarin IR 11X} 1% Administradora de Fendos ¥ Fidelconisos M

¢.- Esta inseripcian se e e a lajs) que conztain) en:
Eibr: Mo uscripetin:  Feo. Tuscripeidn: Folis Injvinl:  Telie final:

Compra Venta F124 Pa-apo-199% 7L A

. Ceniificacian impresi pur; (Haer Fitka Thegisnenl: H Figimiz

K

1romicilin

hdanta

ranta
tlanta
tlanta

Wianta

de T




Emprasa Pubtica Municipa
Registro dg la Frooisedad de
Manta-EP

Tl A
? Fidelamn

loserito vl maites, 23 de

Tonan; Firliey Bigz

, wrn de Iascripoinn: 5 : Lenertorin:
CHficiog donsd witids ¢l orizinal: Motari
Membre drl Can

cosre de 2007

e Las
Ladula u B R Lile dtlu Cieil
wolministradora de Fomilnz Mlanta

Fideicoenizn Piedra Larga Mlanra

vtolin lovcial:  Fulio final:

wieres, 14 de eneea de 20407
Falio [eicial: % - Fulie Final:
Nomern g [Reper :
MNotgren Tercers
Manta

¢ mrartes, U7 de octubre de 20

i e e e hit

Ui Area

. Fauna:
TR LI LI




de .“:épti'n.':.n‘Mrr::' 422,011 se recibio un eficic enviada por el Gobierne Autoname Descemralizade
Munivipal deiManta b iqide ltberan 17 lotes de terrenaos |0 cuales s2 detallan a contiruacion.
e 7 Lote N. 04-03  370,00m2 Late N. (4-11
Lote ™. 05-02 3.565.3%m?2 Lote N, 15-13
Lote ™. 13-17  2591,74m2 Lote M, 13-1%
Lote M. 13-24 ¢ 1ol Lote N, 13-02
Lote M. 13-05  1.051,5%n2 Lote M. 15-07 : Lote ™. 13-09

Lote ™, 15-10 1.351,61m2 N 1.026.060m2

Con fecha 24 de Moviembre dzl 2001 sc recibio un oficio enviado enviade por 2] Gobierao Anlueomo
SJER fechade Manta, 18 de Noviembre

lotes enr garantias.

-0& coh i
F 1 i_.l.‘-{!;ﬂ.-'l._tn. drea ds 872,78m2 OTE 13-08
1conun arca de 627, 89m2 QOTE 13-14 cor un araa de
On area de 688,77m2 OTE 04-3T con aren de ¥
un-area de 370,00m2 LLOTE Da-04 un ared de 600 60m2
un H00,00m2 FGa-07 e area de 570.00m2
un area de 63%,45m?2 A 14-1 1 oared de
LLOTE 04-10 an arga de 570,00m2 LOTE 04-12 con un ares de
LOTE ¢4-13 con un area de 634, 85m2 LOTE 04-30 con un ares de ¢
LOTE 1'}-‘4-31_ 450,42m32 L3TE ¢4-32 con
LOTE 15-91 . sande 350 LOTE 1%-03 con
. O TE .~ RNV :-:.. 20 r az e d e

Con fecha | b L 5€ recikio un ofteie enviade por ¢l Municipio de Manta 2o ia que aprusha |

Tedisefdo deo'is Urerbhanizacioao Cindad del »acr

Con fecha 3 da Epero del 2.012 ecilio ua ofteio enviada por el Gobierne Autonomo D
Municipie de ™Manta cn la gue liberan los siguientes
L VN B DO R ) I S — il L o
Lats Club 702, 28m2  Lote 13-16

I T [ Y S 1 1. JE T, o0 | Lote 13-21

rlificacidn impresa e Mnps Ficka Begiiml; 2572




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Marnta-EF

; pan Monial
Ficleicnmisn Piedra Taraas
Lrbaniseeion Ciudad Dl ¥lar

SoInseripeifin:  Fee. loseripeidn:  Folio §n&s

in Leickal: 26 - Folio Tipal:
2 Maltnero e Repertos

a Tercera

tes, 16 de iciomiboe e 2005

lenamin

~amls

talidlal

Campafiia Dnn
& neservizesn Consiroccin

Cundestdos T

Folin Iniging: 203 - Folio Final:
i 4 Moo e Bepertaring
reda el n
*Eanta

[unes, 27 de diciembie

A omeresy e Ahgs




sy

garantia al Tus

deméas caracieristicgas e o mismos.
nmobiliaria namerns: 25704, 25694, 25695, 25697, 25698, 25699,
25685, 25686, 25752, respectivamente. Y la Matricula Inmobiliaria 2
b.- Apelfidos, Mombres ¥ Domocilie de 1as Tactes:
{alidad Cédula o RU.C.  Nombre yfi: Razén Social Estade Civil  Domicili
Beneficiario BO-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga
Fideicomisn SU-OOR000 0006721 Fideicomise Piedra Larga Dos bfanta

Hlania

C.- Esta inscripcion s refiora a lafs) que canskalng en;
Librr; ' Modnseripeién:  Fre Inseripeida: Folio Iniciad: — Folie Dinal:
Flanos . ] 2 16-enz-2008 9
T4 1 Compraventa
Inserite el ©  bunes, 16 de joiio-de
Tomo: 13 olit, ;34646 - Folig Final: 34.677
Mimners de Inseripei Nimere de Repertorie: 4.08%
Oreina doside ; ael urighnal:* Nataria Tercera
Mombre del Cantén: .. Manta
t'echa de (torgandento/Providencia: martes, 05 de junio de 2012
Eseriturasluicig Resolucion:
Fecha de Resplucian:
a.- Observaciones:
COMPRAVEMNTA DEL LOTE NUMERD {4-15 PERTENECIENTE & LA URBANTZACTION CIUDAD DEL

MAR COMN UM ARAE TOTAL DE CLIA JENTOS SETENTA ¥ CINCO METROS CUADRADOS,

b.- Apellidos, Mombees v Domicilio de s Partes:
Cilidad Cédula n RLC. Nombre wo Razin Social
Cemprador o 17-[4 196508 Paredes Cardenas Victor Llnge s Manla

Comprader -7 . : 17-1335739% RBon Muofez Susanz Del Rocis

Estada Civil Dramizilio

Vendedor ... .., IAGL000066724 Fideicomisne Piedra Larga

t.- Esta inseripcion se-refiere a la{s) que constaln) en:
Libre: oot MiInscripeion:  Fer, Ingeripeién:  Faolin Inicial:

Planos Lo T e lé-eng-2000 9
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Empresa PUdiica Municipal
Registro de ia Propiedad de

Cualguier enmendadura, alters
Emiricdo 2 lus: 16 del  jueves, 17 de julio de 2014

A peticion de:

Elahorado por : Mayra Bolores Saltos ¥endoza
1337110

Abg, Jaime E, Delgade Intri
Firma Jdel Hegistrador
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