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e | NUMERO: ( 2.367)
PRI /AL PARTE: COMPRAVENTA: OTORGAN EL FIDEICOMISO “PIEDRA LARGA”,
QY ' e

(oMEBYDAMENTE | REPRESENTADOS POR LA COMPANIA FIDUCIA S.A.

““““““ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES; A FAVOR DE

LA SENORA CARMINA ISABEL CUADROS OCAMPO.-

CUANTIA : USD $ 77.208,00
SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA LA SENORA CARMINA
ISABEL CUADROS OCAMPO; A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD | SOCIAL BIESS.-

: CUANTIA: USD $ 25.600.00 '

TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGTUROS: OT.ORGAN EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS ¥ LA SENORA CARMINA ISABEL
CUADROS OCAMPO.- _ |
CUANTIA: lNDETERI\;ilNADA
En la ciudad de| Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de
Manabi, Republi¢a del Ecuador, hoy dia martes ocho de mayo del dos mil doce, ante

mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notariz Encargada de la Notaria Piblica

Cuarta del cantdn Manta, comparecen por una parte la sefiorita Economista MARIA

MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe Operativa Incargada de la Oficina Especial del

BIESS en Portavieja, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Le6n Efrain

Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del poder
especial, que se_agrega como documento habilitante; entidad, que para los efectos
legales se denomjnara “EL BIESS”; la compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad, de profesién Economista, domiciliada en Portoviejoy de paso por
esta ciudad; EL FIDEICOMISO “PIEDRA LARGA”, debidamente representado por la
compaiifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, en su calidad de Fiduciaria, representada a su vez por el sefior
DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en su calidad de Apodérado Especial, c¢omo
consta del Poder que se adjunta, y a quien en adelante se podrd denominar

simplemente como “VENDEDOR”, domi:iliado en Gaayaquil de paso por esta ciudad de




Manta; y por otra la sefiora CARMINA ISABEL CUADROS OCAMPO, soltera, afiliada del
Instituto Ecuatoriano de SeguMa quien en
lo posterior se le denominard “DEUDORA y/o PRESTATARIA”, por sus propios
derechos. Los comparecxentes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliados en Quito de paso por esta ciudad de Manta todos hablles y capaces para
contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado
sus respectivos documentos de identificacién. Doy Fé.- Bién instruidos en el objeto y
resultados de esta Escritura .de, COMPRAVENTA, MUTUQ, CONSTITUCION DE
GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE
SEGUROS, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a
escritura pubhca cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su
cargo sirvase incorporar una escritura pubhca de compraventa, mutuo, constitucién de
gravamen hipotecario, prohibicién de enajenar y contrato de seguros que se otorga
al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE:
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de este contrato de compraventa, por
una parte, EL FIDEICOMISO “PIEDRA LARGA”, debidamente representado por la
compafia FIDUCIA S.A. ADMINISTRAH)ORA "DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, en su calidad de Fiduciaria, representada a su vez por el sefor
- DAVID FERNANDQ GUIME C.ALFRO en su calidad de Apoderado Especial, como
consta del Poder quese ad]urta como hablhtante y a qu1en ‘en adelante se podrd
denominar simplemente como “VENDEDOR” y por otra la sefiora CARMINA ISABEL
CUADROS OCAMPO, de estado civil soltera, por su propio y personal derecho, que en lo

posterior se le llamard “LA COMPRADORA” quienes convienen en suscribir este

contrato de compraventa conforme con las siguientes clausulas. PRIMERA:

ANTECEDENTES.- Uno.- Mediznte escritura publica otorgada ante el Notario

Trigésimo del cantén Guayaquil, Doctor Piero Aycart Vincenzini, el veinte de julio

del dos mil seis, se constituyé el Fideicomiso Mercantil irrevocable denominado
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, cuya finalidad es, entre otras previstas en el
‘FIDEICOMISO, * desarrollar sobre -l ‘texrreno - de  su propiedad - un - proyecto. ..
inmobiliario denominado “CEIUDAD DEL MAR” esta escritura fue debidamente

inscrita en el Registro de !s Propiedad del cantén Manta, el veintiocho de




septiembre del afio dos' mil seis. Dos-En la escritura referida en el numeral
anterior el |[FIDEICOMISO adquirié6 como aporte a titulo de fiducia mercantil
irrevocable pnce lotes de terreno ubicados en la parroquia San Mateo, canton
Manta, los mismos que se hallan unificados, ~mediante Escritura de Unificacion,
celebrada ante el Abogado Radl Gonzalez Melgar, Notario Tercero del cantén Manta,
el siete de agosto del dos mil siete e inscrita el veinticinco de septiembre del dos
mil siete en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. Dos. El FIDEICOMISO,
"ha desarrollado sobre esitos lotes de terrenos unificados una urbanizacién llamada
“CIUDAD DEL MAR”, la cual fue aprobada ségﬂn consta del oficio nimero mil
doscientos cincuenta y cuatro-SM.SMC, del veintiocho de julio del dos mil ocho,
basado en los informes de la Direccién de Planeamlento Urbano, los cuales
constan en |el oficio niémero trescientos once. DPUM MCD de fecha dlecmcho
de julio del dos mil ocho. El contrato de aprobacién de la urbanizacién
“CIUDAD DEL MAR”, la protocolizacién de lo_f{‘ planos y la protocolizacién del
acta de entrega y recepcién de ‘las 4reas sociales por parte de la 1L
Municipalidad de Manta, constan en la escritura celebrada ante el Notario

Tercero del cantén Manta, Abogado ‘Rail Gonzalez Melgar, el siete de octubre

del dos mil ocho, las cuales se hallan inscritas en el Registro de la Propiedad

del mismo | cantén, el dieciséis ‘de enero del dos mil nuev‘g_ﬂiw’

COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos, EL FIDEICOMISO “PIEDRA

LARGA” a través de su apoderado especial, da en venta y perpetua enajenacion a |

de LA COMPRADORA, la sefiora CARMINA ISABEL CUADROS OCAMPO, el .

favor ,
siguiente INMUEBLE: Lote 16-20, ubi'"c“'é_o enla Urbanizacién “CIUDAD DEL MA\R’,'

de la parroquiay cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, y medidas son

los siguientes: FRENTE: 11,01m mas 3,56m, mas 14,90m y via 16. ATRAS: 2450m y
lote 14-23. COSTADO DERECHO: 24,06m y lote 16-01. COSTADO IZQUIERDO: 12,65 :.
metros y via peatonal. Con un area total de (514,72M2).TERCERA: PRECIO: El precio
del inmueble pbjeto de la presente-compraventé, que de comiin acuerdo han pactado las
tes contratantes, es de SETENTA Y SIETE MIL DOSCIENTCS OCHOQ CON 00/100
LARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 77.208,00) valor que la
CARMINA ISABEL CUADROS OCAMPO, paga al FIDEICOMISO “PIEDRA




LARGA, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, detallado en el contrato de
mutuo contenido en este mismo instramento; el cual sera acreditado en la cuenta
bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que,
no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA. El FIDEICOMISO “PIEDRA LARGA, a través de su apoderado
especial, declara que esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, porr
cuya razéon transfiere a favor de LA COMPRADORA, el dominio, posesién, usoy goce del
inmueble antes descrito en este contrato, -con todos los bienes muebles que por su
destino, accesién o incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus
derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que
le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA CUERPO CIERTO: Sin embargo de
determinarse la cabida y dimensiones ‘del inmueble materia de este contrato, la
transferencia de dominio se efectua como cuerpo cierto, dentro de los linderos y
dimensiones detallados en las clausulas precedentes de esta compraventa. SEXTA:
SANEAMIENTO: LA COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio que El
VENDEDOR, a través de su apoderado especial, realiza a su favor, obligdndose por
tanto éste dltimo al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que pudiera estar
sometido ¢l indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. El VENDEDOR, a través de

su apoderado espeCIal declara que el inmueble que se vende mediante este instrumento

no se encuentra hlpotecado embargado ni prohlbldo de enajenar, conforme consta ‘del
Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como documento

habilitante De igual manera EL VENDEDOR, a través de su apoderado especial, declara

que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son

motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias 0 de particion de herencia, y
alla libre de juicios. LA COMPRADORA acepta la venta y transferencia de

ser en seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y

que se h
dominio por
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su
inscripcién, son de cuenta de la COMPRADORA, excepto el pago de impuestos a la

" plusvalid o utllidades en -la compraventa-del inmueble,.que.en.caso de haberlg seran

" de cuenta del vendedor. EL VENDEDOR, a través de su apoderado especial, autoriza a la

COMPRADORA, a proceder a la inscripci6n de la presente escritura en el Registro de la




Propiedad del Cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrume‘nto, las condiciones acordadas en
beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y
manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién
del demandante. SEGUNDA PARTE: MINUTA -DE MUTUO, CONSTITUCION DE
GRAVAMEN Y PROHIBICION DE ENAJENAR.- COMPARECIENTES.-El Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la Economista
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe Operativa Encargada de la Oficina
Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Leén Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del poder
especial, que se agreéa como documento hal;ﬂitante; entidad, que pz;ra los efectos
legales se denominara “EL BIESS” y por otra la sefiora, CARMINA ISABEL CUADROS
OCAMPO, afiliada del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y
personal derecho, a quien en lo posterior se le denominard “DEUDORA y/o
PRESTATARIA” quienes convienen en celebrar ua contrato de mutuo hipotecario al
tenor de las siguientes estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO HIPOTECARIO.-El Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, representado por la Economista MARIA
MARICELA PACHECO ZAMBRANO, en la calidad antes indicada, otorga a la afiliada
' CARMINA ISABEL CUADROS OCAMPO, un préstamo hipotecario para la adquisicién y
mejoras del inmueble que lo adquieren por esta escritura’y que asciende a la cantidad de
VEINTICINCO MIL SEISCIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA, (USD 25.600.00) obligindose la deudora a pagarlo en dividendos
mensuales, en el plazo de CINCO afios, con la tasa de interés reajustable
SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, se incluiréﬁ los gastos de avaltio y de
instrumentacién del mutuo, los cuales seran cobrados, registrados y contabilizados, a
partir del mes siguiente de aceptada y legalizada por las partes la tabla de amortizacién
que elabore el 1ESS, luego del desembolso del crédito, documento que formard parte
del ‘expedienfie: 5i dentrode los diez- (10) dias habiles posteriores al desembolse.del .
ér;_g'edito, la afiliada, no suscribiere la tabla de amortizacién, se dara por aceptada y seréd

2] .
icamente validada por el funcionario o servidor competente del BIESS.- Los valores

]
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correspondientes seran descontados, mediante la retencién de su remuneracion, sueldo
o salario que realice su empleador, o de su pensién que perciba como jubilada del 1ESS.

No se considera efectuado el pago por el solo hecho de la retencién, sino cuando

efectivamente ingresen los valores al Instituto. La deudora bajo juramento se obliga de

que el destino principal del terreno adquirido, serd para vivienda, adicionalmente el
BIESS se reserva el derecho de declarar la deﬁda de plazo vencido y reclamar su pago de
inmediato, en caso de utilizaciénl. distinta  al fin principal, aclarando que durante se
encuentre vigente la obligacién el BIESS efectuara inspecciones aleatorias del inmueble,
con costo de la deudora. SEGUNDA.-PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.-La deudora del
préstamo hipotecario que dejare de ser cotizante del BIESS, estard obligada a pagar
directamente sus dividendos mensuales en los lugares y de la manera que determine el
BIESS. Egte procedimiento tambiéh se aplicara en los casos en los que, el dividendo del
préstamo resultare superior al valor de la remunéracién, sueldo, salario o pension

jubilar. De igual manera, cuando en los créditos hipotecarios solidarios, uno de los

cényuges o convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el Manual de

Procedimientos Operativo determinaré el mecanismo adecuado para la recuperacién del

" préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS O CANCELACION ANTICIPADA DE LA
OBLIGACION.- La deudora pedra en cualquier momento realizar pagos o abonos
extraordinarios al saldo del capital del crédito, con la finalidad de optar entre reducir el
| m’nﬁerol de afios del préstamo o reducir el valor de la cuota periédica; asi como; la
cancelacién anticipada del mismo sin incurrir en penalidad alguna por estos hechos. En

el caso de cancelacién anticipada la afiliada o jubilada pedira el levantamiento de la

hipoteca y la prohibicién de E‘ﬁajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos
MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si la

correran a cargo de la prestacaria, CUARTA.-
s, el BIESS cobrara la mora sobre

deudora incurriere en mora en e pago de los dividendo

. los dividendos impagos del crédito otorgado, en la parte correspondiente al capital que

causara un interés igual al maximo convencional permitido por el Banco Central del

Ecuador, a la fecha de liquidacién de la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la

-tgsa activa efectiva referencial de.vivienda..En caso de incumplimiento de la beneficiaria -

del préstamo en el pago de tres {3) dividendos mensuales 0 mas, se declararé vencida la

 totalidad del crédito y se procederd a su cobro inmediato mediante la ejecucién de la




garantia hipotecaria y el remate del inmueble en subasta publica. QUINTA.- HIPOTECA.-
e o ———————1

Fundamentados en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince
del Cédigo Civil y en seguridad de las obligaciones contraidas en el presente contrato y
las que contrajere, la deudora, constituye PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor del

BIESS, del| bien inmueble de su propiedad, cuyos linderos y mas especificacion

constan descritos en  contrato de transferencia de dominio Los [inderosque se

fijan son generales, quedando entendido que si alguna parte del Thmueble no

estuviera comprendida en ellos también queda hipotecada, cuyo gravamen

comprende a la totalidad de dicho inmueble y alcanza a todos los aumeiitos y mejoras

que se hubieren hecho o se hicieren en lo sucesivo; y, en general todo lo que se

considera inmueble por destinacién, accesién u otro modo de adquisicion, segun la

Codificacidr del Cédigo Civil. Sera facu;ltad exclusiva del Banco &el Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, el conceder o no créditos posteﬁores garantizados con esta misma
hipoteca. Sabre el inmueble que se hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece del
certificado |del Registro de la Propiedad del ‘cantém, que se agrega. SEXTA.-
PROHIBICION.-La deudora, no podra enajenar ei inmueble que hoy se hipoteca, ni
establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
expreso del BIESS, de contravenir lo sefialado, el BIESS dara por vencido el plazo y
exigira judicialmente el pago total de la obligaciéh. La deudora no podré dar otro uso al
ch:‘édit.ov con edido, sino aquel para el cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA DE
ESCRITURA.- La deudora, se obliga a entregar al BIESS, una .copia certificada de esta
escritura para su contabilizacién; en caso de no hacerlo el BIESS quedara desligado de
todo compromiso por el contrato celebrado y podré ordenar el archivo de la minuta y la
documentacién respectiva, asf como, el cobro de los gastos que hasta ese.momento se
hayan realizado. OCTAVA.- CONTROVERSIA.-Si -el BIESS comprobarei que existe
falsedad en los datos suministrados por la deudora y-que sirvierbn para la concesién del
préstamo, podré declarar vencido el plazo y demandar el pago de la deuda en cualquier
tiempo. NOVENA.- DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos contenidos en la
resedie escritura las partes scfialan comec domicilio la ciudad dende se encuentre
icado- el inmueble, y se sujetaran a los Jueces competentes de esa jurisdiccion.

D«%CIMA.— INANCIAMIENTO DE LOS GASTQS.—LOS gastos que demanden la




celebracién y perfeccionamientc de la presente escritura ptblica, incluido el pago de

tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son de cuenta
de la deudora. Estos gastos, a peticién de la aﬁliéda son financiados por el BIESS y se
suman al valor del crédito otorgado. Rubros que incluyen la contratacién de los seguros
de desgravamen y excluyen la contratacién del seguro de incendios y lineas aliadas.
DECIMA PRIMERA.- DESEMBOLSOS.- La prestataria declara expresamente y bajo
juramento que autoriza y conoce que el desembolso del presente crédito puede
realizarse indistintamente por el IESS o por.el BIESS, segin decidan ambas o cada una de
esas instituciones, sin que por ello varie la obligacién del prestatario de cancelar el
crédito contraido. DECIMA SEGUNDA.- CESION DE DERECHOS.- La deudora,
expresamente declara y acepta que el BIESS podrd ceder en cualquier momento, la
presente garantia hlpotecarla y los créditos amparados por la misma a favor de
cualquier institucién- financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual
]a deudora renuncia expresamente a ser notificado judicialmente de dicha cesién de

conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta

derechos que se efectile, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el
cesionario o tenedor de la hipoteca, exumendosele en forma expresa de la obhgacwn de
exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los
pagos sin derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En
caso de cesién, la deudora declara expresamente, ademas que se sometera a la
jurisdiccién que elija el Gltimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las
cesiones que se realicen surtire’in pleno efecto contra la deudora y contra terceros, de
acuerdo con el Cdédigo Civil DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las partes
- contratantes decléran incorporadas al presente contrato todas las disposiciones
establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos
vigentes del BIESS. TERCERA _ PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.-
- .- COMPARECIENTES.- El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente
la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe

a Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de

representado por

Operativa Encargada de !




Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del
BIESS, segin consta del poder espécial, que ée agrega como documento habilitante;
entidad, que para los efectos legales se denominara “EL BIESS” y, por otra la sefiora
CARMINA ISABEL CUADROS OCAMPO, deudora-hipotecaria del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal derecho, 2 quien en lo
posterior se le denominarda “LA ASEGURADAY; quienes convienen un celebrar el
contrato de seguros, de acuerdo con las estibulaciones que se detallan a continuacidn:
PRIMERA/- OBJETO.-La prestataria CARMINA 1SABEL CUADROS OCAMPO, quien
accedié a un crédito hipotecario parala compra y mejoras del inmueble que lo adquiere

por esta escritura, contrata con el 1ESS seguros contra siniestros que pudieren ocurrir

y que afecten a la afiliada o jubilada y al bien raiz adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA

DE LOS SEGUROS.- Son: a) Seguro de Desgravameﬁ Inicial Temporal.- Acﬁxaré en
caso de fallecimiento de la asegurada debidamente comprobado. Su beneficio cancelara
la deuda, alla fecha de ocurrencia del siniestro durante el periodo de proteccion, es decir,
desde la fecha de entrega de los recursos hasta ia fecha de inicio de proteccién del
seguro de desgravamen permanente. Este Seguro no otorgard su beneficio cuando la
muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congenitas;
Suicidio o| si frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia;
[ntervencidn en rifias donde la primera protagonista sea la asegurada; Practica de
déportes extremos; Cirugias esteticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de
los derechohabientes. b) Seguro de Desgravamen Permanente.-Actuara en caso de
fallecimiento de la asegurada debidamente comprobado. Su beneficio cancelara el saldo
“de capital del préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre que la:
mora en el pago de las primas no supere las tres {3} cuotas consecutivas. La proteccidn =
que ofrece el segin*o de desgravamen permanente, inicia a partir de la recaudacion delx
primer dividendo de la deuda. Este Seguro no otorgaré su beneficio cuando la muerte
proviniere de las siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o
si frustradg éste deviniere la muerte; lntéxicacién‘por mano propia; Intervencion en
~piffas donde-la primera protagenista sea la asegurads; Practica de deportes.extremos; ..
Cirugias estéticas no reconstructivas. Prevocada por cualquiera de los derechohabientes.

wando se trate de préstamo solidario entre conyuges o convivientes, los Seguros de




Desgravamen cancelaran exclusivamente la parte de la deuda que corresponda la

afiliada o jubilada fallecida, manteniéndose vigente el seguro y la parte proporcional del

crédito del cényuge o conviviente sobreviviente. TERCERA.-VIGENCIA DE LOS

SEGUROS.- Los contratos de seguros tendran una duracién de: a) Seguro de

Desgravémen Inicial Tempeoral.- El periodo de proteccién seréd desde la fecha de
entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccién del seguro de desgravamen
permanente. b) Seguro de Desgravémen Permanente.- La proteccion de este seguro
iniciard a partir de la fecha de'recaudacién del primer dividendo mensual del crédito
concedido al asegurado que incluye el pago de la prima de este seguro y finalizara dicha
proteccién por las siguientes causas. Por muerte de la deudora. Por cancelacién
anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por
cumplimiento; del plazo del préstamé otorgado. CUARTA.- PRIMA Y FORMA DE
COBRO.-Las primas de los seguros contratados, que el BIESS cobrara de acuerdo a la
normativa interna del Banco: Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.-Por el
periodo existente entre el desembolso del capital y el inicio de la recaudacién del primer
dividendo del crédito, la deudora estara protegido por un Seguro de Desgravamen Inicial
Temporal, cuya prima se establece de conformidad con la edad de la deudora y se
aplicaran al valor del préstamo, equivalente a 0,000561926. Primas del Seguro de
Desgravamen Permanente.- Lé prima media de tarifa mensual del seguro de
desgravamen permanente, se ﬁ_ia de acuerdo con la tabla de valores unitarios que se
detalla en el Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios, considerando
el plazo del crédito para su aplicacién. El valor de la prima es el producto del capital
original del crédito mas los gastos legales incurridos y el respectivo coeficiente unitario,
equivalente a 0.000360227. Primmas que la Prestataria debe pagar conjuntamente con el
dividendo mensual del préstamo, mediante la retencion de su rémuneracién, sueldo o
salario que realice su empleador, asi como en cualquier renta que pasare a percibir, o de
su pensién que recibe como jubilada del IESS, conforme con las tablas de amortizacién
que elabore el BIESS, a excepcién de la cuota de prima inicial de los seguros de
. desgravamen.inicial temporal, que se descontaran anticipadamente del valor del crédito
otorgado previo a su desémbol:;o; QUINTA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el

balance actuarial acusare déficit, previo informe de la Direccién Actuarial del IESS, el




Consejo Directivo del IESS dispondr4 el reajuste del valor de las primas de los seguros,
a partir de la fecha en que entre en vigencia la resolucién expedida, sin que ello genere
reclamo alguno por parte de la Prestataria. SEXTA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En
caso de que la Prestataria quede impago de tres (3) cuotas consecutivas de las primas de
los seguros o se constituyé en mora de la deuda, la obligacién sera declarada de plazo
vencido. El contrato de seguros se mantendra vigente, siempre que la accién u omisidén
no sea imputada al incumplimiento de la afiliada y/o jubilada,.sino de responsabilidad
del patronp, quien esta obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74y 89 dela
Ley de Seguridad Social. SEPTIMA.- CANCELACION ANTICIPADA.-Cuando la asegurada

cancelare el crédito en forma anticipada, se comprobara que las primas de los seguros

estén pagadas en su totalidad hasta la fecha de esta cancelacién, y se procedera a emitir

un certificado para continuar con el tramite de levantamiento de hipoteca. OCTAVA.-
ABONOS AL CAPITAL DEL CREDITO.-Las partes contratadas convienen en que todo
abono extraordinario aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS a la
asegurada, no causara la disminucién de la suma o sumas aseguradas o de las cuotas de
prima correspondientes. NOVENA.- GARANTIA.- El pago de las primas queda
garantizado de igual manera con la hipotéca constituida en esta escritura a favor del
BIESS. DECIMA.- INFORMACION FRAUDULENTA.-Si el BIESS tuviere conocimiento y
comprobare, en cualquier tiempo, que los beneficios concedidos al amparo de su
normativainterna, para la cancelacién de los seguros, han sido obtenidos por medio de
fraude, engafio o dolo, dispondra la inmediata rehabilitacién de la deuda que se declaré
extinta, la reposicién de la garantia hipotecaria y, caando corresponda, la restitucion de
los valores pagados. La rehabilitacién del crédito sera con el saldo vigente a la fecha de
concesién del beneficio, sumados los respectivos intereses, y sin perjuicio, de declararse
exigibles los dividendos que el BIESS dej6 de percibir. DECIMA - PRIMERA.-
DECLARACION.- Las partes declaran incorporadas al presente .contrato las
disposiciones contenidas en Ley de Seguridad :Social, Ley del Banco del IESS,
Manuales, Reglamentos y demds normativa interna vigente del BIESS Usted, sefior

sé servird agregar las demnds ddusulas necesarias para-la validez de este -
struménto. Hasta aqui la minuta que junto con los documentos anexos y
es que se incorpora queda elevada a ‘escritura publica con todo el valor




legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus .
partes, minuta que estd firmada por la Abogada ALEXANDRAZAMBRANO LOOR.
Registro Profesional niimero: Mil quinientos noventa y nueve del COLEGIO DE
ABOGADOS DE MANABI, para la celebracién de la presente escritura se
observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley notarial;y, leida que
les fue a los comparecientes por mi el notario, se ratifican y firman conmigo

en unidad de acto, quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de

todo cuanto doy fe.- 47

|
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Econ. MARIA MA
C.C.No.171976532-1 7
Jefe Operativa Encargada de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO 00036303

NOTARIO VIGESIMO SEXTC DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANGO

otros mandatarios, para: cumplir y exigir el cumplit tento.de todas las
arios, p plir y exig plimiento. s

administrados por la compaflia, ante los Constltuye‘z‘r&;s,chﬁeﬁcxanos Yy

terceros; ejecutar todos los actos y  suscribir todos los covniratos y
documentos que sean necesarios para cumplir las instrucciones irreiyocables
establecidas por los Constituyentes de los negocios fiduciarios administrados
por FIDUCIA; solicitar y obtener e! Raéistro Unico de Contribuyentes de [os
fideicomisos administrados por FIbUCIA y solicitar su anulacion; presentar
ante las autoridades competentes, las declaraciones, ihformes 0 escritos
relacionados con los ﬁegocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, qLae
sean requeridos por tales autoridades o que de conformidad con la Ley o
reglamentos pertinentes FIDUCIA se ha'le obligada a remitir; presentar ante
las autoridades competentes solicitudes, peliciones y reclamos relacionados
con los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA; suscribir Jos
estados financieros, rendicién de cuenas, memorias, informes y mas
documentos de los negocios fiduciarics administrados por FIDUCIA;
presentar declaraciones de impuesto a la renta, impuesto al valor agregado,
retenciones en la fuente y més declaraciones, reportes o informes de fos
negocios fiduciarios ad‘ministi;ados por FIDUCIA, que sean necesarios para
cumplir con las obligaciones tributarias pertinentes; abrir, cerrar, manejar,

administrar cuentas corrientes o de ahorros a nombre de los negocios

£ fiduciarios, girar sobre las mismas o designar firmas autorizadas para el
e '

. efecto; solicitar la anulacion, revocatoria ¢ declaratoria de sin efecto de los

Cheques de las cuentas corrientes aperturadas a nombre de los negocios

B o
Aduciarios; cobrar, depositar v protestar cheques girados a la orden de los
negocios fiduciarios; realiza: inversiones a nombre de los negocios
3




fiduciarios, renovarlas, éancclar?as, recaundar las mismas y sus rCSpectiyog
rendimientos; realizar todo de tipo de pagos, en especial de tributos que
graven ‘los fideicomisos o los bienes que conforman su patrimonio
auténomo; exigir y recibir pagos a nombre de los negocios fiduciarios
admiﬁistrados por  FIDUCIA; .adquiric a nombre de fideicomisos
administrados por FIDUCIA ¢ Constituyentes de encargos fiduciarios
administrados por FIDUCIA, el dominio de bienes muebles o inmuebles;
transferir a terceras personas, a caalquier titulo, el dominio de los bienes de
cualquier naturaleza, que conforman el patrimonio autonoma de los

fideicomisos administrados por FIDUCIA o que sean de propiedad de los

Constituyentes de encargos fiduciarios administrados por FIDUCIA, asi

como arrendarlos, limitar su dominio o gravarlos a cualquier titulo para
garantizar obligaciones de cualquiér clase; ceder, endosar o transferir titulos
valores o de cualquier otra clase de los negocios fiduciarios administrados
por FIDUCIA; comparecer a nombre de FIDUTIA a las juntas o comités de
los negocios tlducmnos admxmstrados por FIDUCIA ) desxgnm a la
"personas o personas que comparecvran los mmismos en representacion de
\ \FIDUCIA adquirir y extinguir obhgacxones de cualquier tipo o clase a
nombre de los negocios fiducierios; contratar personas a nombre de
FIDUCIA o del negdcio fiduciario, que debar ejecutar labores especificas
para el cumplimiento del objeto de los negocios fiduciarios, fijar el tipo de
rélation contractual que se mantendra con las mismas y establecer su
‘emuneracioén u honorarios; y, en general ejecutar todo acto y suscribir todo
contrato o documento que sea necesario para el cumplimiento estricto del
fiduciarios  adiministiados por

FIDUCIA, asi como para ejercer log derechos y cumplir las obligaciones y
deberes que asume Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos

Mercantiles como fiduciaria de los negocios fiduciarios constituidos o por
4




DR. HOMERO LOPEZ OBANDO 00026306

NOTARIO VIGESIMO S5EXTO DEL CANTON Qurto
DISTRITO METROPOLITANO

&
5

indefinida, sin perjuicio de lo raturaleza esdl
Q.
mandato. En tal sentide e] presents mandafo po

momento, por cualquiera de las causales esta lecidhsit

ohzin g
noventa y cuatro (2094) del Cédigo Civil. CUARTA~PROHIBICION DE

DELEGACION.- El MANDATARIO 1o podré delegar 'e[,ﬁ_)resente mandato
total o parcialmente en ningin caso. ‘Usted Sefior Notatio s'f-%\/ase agregar Jas
demés Ciéusulas de estilo para lz plena validez de este instrumento”.
(firmado) Doctora Maria Verdnica Arteaga, Abogada con rnatricula
profesional numero siete mil doscientos diecisiete del Colegio de Abogados
de Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA; que
queda elevada a escritura publica con todo su valor legal, leida que les
fue al compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y
ratifica en su contenido y para c.onstancia de ello firma juntamente

conmigo en unidad de acto de todo fo cual doy fe.-

f) Sr. Pedro Xavier Ortiz Reinoso
¢CN\ro g R0

/.
} S
Dr. Homero LOpéE'Qbando. A
NOTARIO VIGES IMP SEXTO DEI}..\CANTOI\/I," QUITO.
. i e S

(::\“\41-"\ -~
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. (ito. 2.} de marzo de 2009

00035305

Lonor ‘
jredro X}avier Ortiz Reinoso

[’rescan.-

|
|
e m consideracion;
\
2ngo (ji agrado de comunicirle que o Junla General Exlraordaria
compaita FIDUCIA S.A ADMINISTRADORA DE FONDDS Y FI
sesitn del dia de hoy, 23 de marzo de 2009, resolvid reelegirl
nompaiia, por el periodo estalulario de TRES afios, detiendo no o Slanies A pece us funciones
nasta s54f lcgalmente reemplazado. TR b
:n su dalidad de Gerenle General y de conformidad con los Estatulos Sociales de:ia (fqmpuﬁia, le
sorresponde ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de ta Compadia de forma individual.
Sus deberes y alribuciones se encuenlran determinados en el arliculo vigésimo tercero; vigésimo cuarlo y
wigésimp guinto de los Estatulos Sociales de la Compaiia.

L nombramiento anterior fue inscrito en el Regisiro Mercanlit del canton Quito, bajo el Namero 3044 del
i Hegistro de Nombramientos, Tomo 137 ef dia 5 de abril del 2006.

fiducia| S.A Administradora Je Fondos y Fideicomisos Mercanliles, se conshiluyd medianle escilura
pudblica plorgada el 20 de marzo de 1987 ante la Notaria Segunda del canton Quilo, Dra. Ximena Moreno
de Solies, inscrita en el Regislro Mercantil del mismo canlon el 19 de junio de 1987, bajo I3
denomipnacion de Corporacion Bursatit S A, Fiducia, cambiando ésti a I3 aclual medianle escritura pubhca
vlorgady el 23 de jumio de 1995 anle la Notaria Segunda del canton Quito, Dra. Ximena Morero de
holines| legalmenie inscrila. en el Regislro Mercantit del mismo canlén el 21 de sepliembre de 1995
t;onsequlivainenle se reformaron los estatulos de la Compadia medianle escritura publica olorgada el 20
de maleo dob 2001 e inscrita en ¢! Regislro Mercantil del canldn Quito, el 30 de abdl det 2001,
Posleriormenie los eslatulos sociales de Ja compadnia fueron modificados medianle escrilura publica
nargada el 28 de junio del 2001 anle el Notario Trigésimo Séptimo del cantén Quilo, Doctor Roberto
Duedss Mera, debidamenle inscrila en el Registro Mercanlil del canton Quito, el 21 de agoslo dg\ 2001; y.
mediante escrilura publica olorgada el 08 de agoslo cel 2003 anle el Notario Trigésimo Seplimo del
vantén |Quito, Doclor Roberty Duedas Mera, debidamente inscrita en el Regislro Mercantii det cantan
Gunio, ¢ 02 se otiviie ¢ 3. '

Sin olro parlicular, aprovecho la oportunidad para reileraile mis sertimienlos de especial consideracion.

Atentamenle, -

-

Acepld la designacion de Gerenle General de la compahia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADOR/\‘ DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES reafizada por Ja Junta General de Accionisias ce Ia
Compaiiia elecluada e! 23 de marzo de 2009; Con esta fecha queda inscrito el rres

Quilo. 23 de marzo de 2009 focemento bajo of N°-~4-n-4 -l.--».-.ﬁiﬁi Reg
T

N

) .
\& =,

tie Nopmbramlantes T
Duita, a,

C.C. 1706773304

[

_; Nbﬂn!f\ VIOLEGIMA RIKTA DEL QANTOI.N QUIﬁ?. T . REG-"SYR“"\DOR :
1 Ve aclierde con la facultad prevista en el - : ’
- Dumieral 5 Ay 18, o Ja L&y Notorial, doy £ quala

- CORIAquor antocededids [Gualai :
| Proséntado &itaml; g@\al ,gstimentc
Quits, 2 05 HAYD z(]m N ey

OR. HOMERD |OPEZ GBAND
HOTATU: wz‘fééﬁ%%gr}?’o'ﬁhum

[123] AMTEW s




Se otorgo ante mi, en e de ¢ senor CRISTIAN DIEGO
MORGCHO YUNG! : Ny

conhiero esta V A

publica - de  PODER  ®

ADMINISTRADORA DE

FAVGR DE DAVID FER]

Quite, a los seis dias del mes de |
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD (%860 i)
Gobierno Autdnomo Descentralizado % RO AR O

. Municipal Del Cantén Manta R Avenida 3 y Calle 12

.

Conforme a la solicitud Nimero; 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero

INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura:  jueves, 23 de diciembre de 201
Purroquia: - Manta
Tino de Predio: Urbano
CAHd.Catasiral/Rel/[dent.Predial: 1342120000
LINDEROS REGISTRALES: .
Formando Parte de la Urbanizacion Ciudad del Mar se encuentra el lote 16-20 de la parroquia
Manta del cantén Manta con las siguientes medidas y linderos. ‘ '
FRENTE: 11,01m mas 3,56m, mas 14,90m y via 16
ATRAS. 24,50m y Lote 14-23
COSTADO DERECHO. 24,06m y lote 16-01
‘ COSTADO IZQUIERDO:|12,65m y via peatonal
AREA TOTAL. 514,72m2
SOLVENCIA: El lote descrito
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGIST
| B ) ],il;l'() A T T T T A T Namero Y fecha de inscri )
Fideicomiso | . o T 37 28/092006
Fidcicomiso Fideicomiso 24 03/05/2007

Fideicomiso Fideicomiso 54 25/09/2007
‘ 16/01/2009

Fideicomiso Reformia de Fideicomiso Mercantil 04/02/2009
~ Fideicomiso | Restitucion de Fideicomiso 25/02/2011

>
OGvzrves

i

|

|

:

| _

b e Planos Planos
|

|

MOVIMIENTOS )
REGISTRO DE FIDEICOMISO R A

PO bt ittt 410 A kA 0L b LR A0 A0 B AL 1 A LA DB AL N LAV E1

1/ 3 Fideicomiso
Inscrito el 1 jueves, 28 de septiembre de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.149 - Folio Final:  1.149
Nimero de Inscripeién: 37 Niumero de Repertorio: 4.726
. Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2606
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denomiando
Fideicomiso Picdra Larga varios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad e Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de|las Partes:

. Calidad - Cédula o R.U.C. Nombre y/c Razén Social
Beneficiario [ “'80-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario ] ,.80-0000000006712 Compaiiia Duncan Businass Inc Manta
Beneficiario 0-0000000006713 Compaiiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta

"~ Constituyente : 0000000005825 Cevallos Mera Walberto Ricardo Casado Manta
Constituyenf 0-0000000001860 Montalvo Cabezas Mariz Piedad Casado Manta
Constituyente 0-0000000004180 Reyes Montalvo Irma Maria (Ninguno)
Constituyente 0L0000000004179 Reyes Montalvo Jorge Dionicio (Ninguno)
Constituyente 80-0000000004182 Reyes Moatalvo Patricia Gioconda "\ (Ninguno)
Constituyente {57 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio i Casado
Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena Casado
Fideicomiso 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M
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Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga v . . Manta

2/ 5 Fideicomiso
Inscrito el :  jueves, 03 de mayo de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial; 1.490 - Folio Final: 1.552
Numero de Inscripeién: 24 Numero de Repertorio: 2.049
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: Guayas
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007
~ Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucnon

a.- Observaciones:
Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros

cuadrados ( 5, 86 hectareas)

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

80-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Construcciones y Se

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta
Manta
Casado(*) Manta

Beneficiario
Beneficiario 80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc

Beuneficiario 80-0000000006713 Compaiiia Metros Cuadrados Estrategas In

Constituyente 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose
Fideicomiso . 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta '
Fiduciario ' 80-0000000006718 Adininistradora de Fondos y Fideicomisos M Manta * .
c.- Esta inscripcién se refiere a la{s} gue consta(ri) .en:

Libro: No.Ins¢ripcién: Fec. Inseripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1124 26-ago-1999 715 720

3/ 5 Fideicomiso

Inscrito el :  martes, 25 de septiembre de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 2.690 - ‘Folio Final: 2.714

7 Nimeré de Inscripeién: 54 " Namero de Repertorio: 4.682 -
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre de} Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007

. Eseritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

4.~ Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha
28 de Septiembre del 2.006 y de acuerdo a lo estzblecido en la rutorizacion de Unificacién Numero 030-
20007 otorgada por el Departamento de Planeara ento Urbano cel Husire Municipio de Manta quedando sus
medidas y linderos de la siguiente manera.
POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro met-cs y lindera cor. la via Manta- San Mateo.
POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y liadera con la plasa del mar
POR EL COSTADO DERECHO; ciento ochenra y un metros mas veinte metros y lindera con camino de
acceso a la playa.
POR EL COSTADO 1ZQUIERDO, Seiscientos sztenta y dos metros y lindera con ¢l lote numero seis.
Teniendo una superficie total de TRESCIENTCS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE

METROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M

Estado Civil Domicilio
Manta

_ Fiduciario
Manta

Propietario ” 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n)f en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: ~ Folio final:

Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149 1149
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4/ + Planos

- Inscrito el ;  viernes, 16 de enero de 2009

Tomo: 1 Folio Inicial: 9 - Folio Final: 58
Nioimero de Inscripeién: 2 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda cl origipal: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providepcia: martes, 07 de octubre de 2008

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resoluci6n:

a.- Observaciones:
Aprobacién de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacion de los Planos y Protocolizacion del Acta
de Entrega y Recepeién, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por
Fiducia S.A.. Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles.

Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibié un oficio enviado por ¢l Municipio de Manta en el que liberan los
Jotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un drea de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un érea
de 1.842,92m2. Lotc V- UMEX 4p-03 con un 4rea de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02 con un 4rea de
1.596,85M2 y qucdan cn garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02 d= 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de
1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02-3C2P-11 de 872,78m2.

Con fecha 27 de Septiembre def 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a

continuacion.

LotcN. 04-02  600.15m2
Lotc N. 04-05  570,00m2
LoteN.04-11  766.79m2
Lote N, 64-33  630.66m2
Lotc N. 05-02  3.565.38m2
LoteN. 13-13 2.565,44m2
[LoteN. 13-15 2.360,55m2
LoteN. 13217  2691,74m2
LoteN. 13-19  2.563.65m2
LoteN. 13-23  708,54m2

Lote M, 12.24  2.252.66m2
LoteN. 15-02  668,42m2
Lote N. 15-05 1.051,59m2
Lote N. 15-07  873.18m2
Lote N, 15-09  873.17m2
LoteN. 15-10 1.051,6im2
Lote N. 15-17  3.026,60m2

Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18de
Novicmbre del 2.011 ¢n la que |liberan 25 lotes en garantias. i

LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2
LOTE 01-4C2P-12 con un area|1.135,64m2
LOTE 02-3C2P-06 con un arca|de §60,71m2
LOTE 02-3C2P-08 con un area|de 831,47m2
LOTE 02-3C2P-11 con un arca|de 872,78m?2
LOTE 13-08 con un arca de 637,72m2
LOTE 13-12 con un arca de 697,89m2
LOTI 13-14 con un area de 697,89m2
"E 13-20 con un arca de 688,77m2
'E 04-01 con un arca de 571,95m2
] foun area de 570,002
n un area de 600,00m2
un arca de 600,00m2
un area de 570,00m2
z;liun arca de 659,45m2
miun arca de 570,00m2
i un arca de 570,00m2
LOTEY izun area de 570,00m?2
LOTE 3‘4 arca de 634,85m2
54 rAun area de 460,95m?2
4-31 gon un area dec 450,42m2
_:Q)n un arca de 452,57m2
con un area de 359,58m2
LOTE 15-03 con un area de 380,87m2
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LOTE 15-04 con un arae de 380.87m2

Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por €l Municipio de Manta en la que
aprueba el Redisefio de la Urbanizacion Ciudad de’ Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del

Municipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes. > o .
}m

V-UMEx 4 P 01 963,95m2 ST s,
V-UMEx 4 p 06 6.340,90ra2 i
Lote Club 7.702,28m2
Lote 13-1 697,86m2
Lote 13-18------v-- 698,40m2 .

----688,77m2

----688,77m2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietario .80—0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pie Manta
Urbanizacién 80-0000000019696° Urbanizacion Ciudad Del Mar Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: . No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

~ Fideicomiso : 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso . 54 C 25-5ep-2007 2690 2714
Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149 1149

57 5 Reforma de Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  miércoles, 04 de febrero de 2009
Tomo: 1 Folio Inicial: 26 - Folio Final: 57
Nimero de Inscripeion; 2 Niimero de Repertorio:
Oficina donde sc guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Mera
Fecha de Otorgamiento/Providencia: -inartes, 16 de diciembre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucidon:

a.- Observaciones: .
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fidzicomiso Piedra Larga Dos

{

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes: ‘
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio

Beneficiario 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose (Ninguno) Manta
Beneficiario 80-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose (Ninguno)  Manta
Fideicomiso 80-00000000067z21 Fideicomiso Piedra Larga Dos : Manta
Promotor{a) 80-6000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc Manta
Promotor(a) 80-00000000104¢ 6 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge Manta
Promotor(a) 80-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(r) en:
Libro: No.Inseripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9 58

Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 54 25-sep-2007 2690 2714
Fideicomiso ) -V Z8-sep-2006 1149 1149

6/ 5 Restitucién de Fideicomiso
Inscrito el :  viernes, 25 de febrero de 2011
Tomo: 2 Folio Inicial: 202 - Folio Final: 416
Nimero de Inscripcién: 4 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tarcera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de diciembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucion: 3384

Fecha de Resolucién: lunes, 27 de diciembre de 2010

a.- Observaciones:
*** CONTRATO DE RESTITUCION A TITUL C FIDUCIARIO **

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral:




Sc aclara quc cl presentc ins"cripci(')n, se realiza con varios lotzs en garantia, Lios cuales son 15-01, 15-03, 15-
04, 15-05, 15-06,15-07, 15-09, [5-10, 13-19, 13-20, 13-21, 13-22, 13-23, 13-24 y V-UMEXP-06, que estan
cntregados en garantia al IlustreMunicipio. de Manta. EI BENEFICIARIO zcepta la restitucién realizada a sus/:
favor y declara conocer e identificar plenamente los INMUEBLES, hallandose plenamente conformes con
éstos, con su cstado, condicién y todas las demés caracteristicas de los mism.cs,
Signados con Matricuia Inmobiliaria narmeros: 25704, 25694, 25695, 25697, 25698,:25699, 25680, 25679,
25681, 25682, 25683, 25684, 25685, 25686, 25752, respectivamente. Y la Matricula [nmobiliaria 25693.
D.L.R.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio d¢ las Partes:
Calidad (:¢duia o R.U.C. Nombre y/c Razén Social -
Beneficiario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga
80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos

Estado Civil Domicilio
Manta

Fideicomiso Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inseripcibn: Folio Inicial:  Folio final:
Planos ’ 2 16-ene-2009 9 - 58

AL DE MOVIM ENTOS CERTIFICADOS:

imero de Inscripciones

e ——

Nimero de Inscripciones |

que se certifica.

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio

Cualquicr enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:19:20 del | miércoles, 14 de marzo de 2012 H""”Il"lml Illl“”l“mlm

. VALOR TOTAL PAGADO POR EL
Al . CERTIFICADO: § 7

HOre A (RN
Elaborado por : Mayra Dolores Saltos I

A peticién de:

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 que sc diera un traspase de dominioio se
' . emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier ef:or ?
en este” Documento al Registrador de la
Propiedad. ‘ '

Certificacin impresa por: Muays Ficha Registral: 25733




' GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 96813
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 20 de marzo de 2012 No. Electrénico: 2197

Especie Valorada £/ suscrito Director de Avaliios, Catastros Y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de”
Predios en vigencia, en el archivo existente se constats que:
$1,00 |
Co . El Predio de la Clave:  1-34-21-20-000
N2 096813 ybicado en: L7.16.20 RS, CIUDAD DEL MAR

Area total del predio segun escritura:
Area Total de Predio: 514,72
Perteneciente q:

Documento Identidad Propietario
' FIDEICOMISO PIEDRA LARGA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE-

- TERRENO: 77208,00
CONSTRUCCION: 0,00
A ppe— 508,00

Son: SETENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS OCHO DOLARES

Este documento no constituye reconocimiento, Jraccionamiento u olorgamiento de la
titularidad del predio, solo expresa el valeFaelSue al de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanzc por el Concejo Diviembre 29 de2011, para el
Bienio 2012-2013, M,

L

Impreso por: MARIS REYES 20/03/2012 12:27:13




. Municipalidad de Manta

Direccion de Planeamiento Urbano

CERTIFICACION

No. 0142-0760

nto Urbano cezlz]’zca que la Propiedad de FIDEICOMISO

La Direccion de Planeamie
PIEDRA LARGA, con clave Catastral 1342120030 ubicado en la Ur banizacion (zudaa del

Ma/ Parroguia y Canton Mc.nta dicha propiedad se encuentra dentro.de su rf/specnva Linea

de Fabrica v no estd d ectado por el P’cm Regulaaor ni Proyecto alguro. con las siguienies

mediduas y linderags.

Frente: 11,01m. Mds 3,56m. Mds 14,90m. ¥ via I6.
Atris. 24,50m. Con lote 14-23.
Costado derecho 24,06m. Con lote 1 6-01.

Costado izquierdo. ~ 12,65m. Con via peatonal.

Area. 314,72m2.

Manta. 18 de abril del 2012.

AREA DE CONTROL URBANO

nte documenlo se emile de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a inspeccion en: el lugar que

e huena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisidn, eximiendo de responsabilidad al certificante. i s€

hare que se han presentado datos Jalsos o representaciones grificas erroneas. en las solicitudes correspondienies.




L Municipalidad de Manta-

Direccidn de Planeamiento Urbano

AUTORIZACION

N°. 133-0469

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a la Sra. CARMINIA ISABEL CUADROS
OCAMPO, para que celebre escritura de Compraventa, de terreno propiedad del
Fideicomiso Piedra Larga, ubicado en la Urbanizacion “ Ciudad del Mar " signado con el

Lote # 16-20, Parroquia Manta, Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 11,01m., mas 3,56m., més 14,90m. y Via 16
Atras:  24,50m. y Lote # 14.23

Costado derecho: 24,06m. y Lote # 16-01

Costado izquierdo: 12,65m. y Via peatonal

Area total: 514,72m32.

~.

ZOMO 1.
) " - Y
Manta, Marzo 13 del 2012 S5 PBL Cag "

o

- AREA CONTROEHRERNG &
~ e —— \,‘:'1/'

T e

N, eximiendo de responsabilidad al certificante, si
Se¢ comprobare que se han presentaco datos falsos o representaciones gréficas omoneas, en las solicitudes
correspondientes.

JCM.




LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL |
DEL CANTON MANTA

» VU
Valor $ 1,00 Délar 5 O-URB-CIUDAD-PEL-MAR—mmM—

FIDEICOMISC PIEDRA LARGA

MO 053664

$ 77208.00 asciende a la cantidad

10 SETENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS CCHO DOLARES.

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMPRAVENTA.

" i
[DACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES

12
13

14

Diferencia Bruta:
15

16 |

17

Diferencia Neta:
18

‘9 Afos Transcurridos

- Desvalorizacion Moneda

o1 Utilidad Disponible:

0o | Impuesto Causado:

3 Por los|primeros $

Porelexceso $
24 L

TOTAL DE IMPUBSTO:« ™ $

2
%Za de ABRIL 2012 de 201

 Dasa [l

Direc'nanciero Municipal |




LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendxente

Valor §1,00 Dlar de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de
B0 pmr
%Y 075 81,1”%15 COMISO PIEDRA LARG Por consiguiente se establece

que no deudor de esta Mumcnpahdad -~

10

VALIDA PARA LA CLAVE .
1342120000 LT.16-20'URB. CIUDAD DEL MAR
Ita; veinte v u O deé marzo del dos m11

"‘. by il a\ls % CCARTAIT S

14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
o
26
27
28




OOblorng Autériomo Descentralizado
Municipal del Canton Manta
Ruc: 1360000880001

Direccion: Av. 4ta y Caile § - Teit,: 2611-470 / 2011-477

4/17/2012 3:24

OBSERVAGION ] CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escritura publica de;: COMPRAVENTA TERRENO. ubicada en MANTA de fa -34-21-20-000 514,72 . 77208,00 12266 55220

parroquia S{E

s 7T ALCABALAS Y ADICIONALES
i .. CONCEPTO

VENDEDOR

C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL

= L7.16-20 URB. CIUDAD DEL MAR A impuesto principal
- : VALOR PAGADO

1305585836 CUADROS OCAMPCO CARMINA ISABE! I NA 5

DIRECCION

EMISION: 4/17/2012 3:24 LORENA FRANCO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES OE LEY

N
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REGLAMENTO INTERNO
URBANIZACION “CIUDAD DEL MAR”
PREAMBULO

La urbanizacién “Ciudad del Mar" (en adelante “La urbanizacion”) se desarrolla,
sobre un macro lote de 36 hectareas aproximadamente de cabida, ubicado en el sitio
Piedra Larga, Parroquia San Mateo, Canton Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 Km
aproximadamente de la via que conduce desde Manta a San Mateo, comprendido

dentro de los siguientes linderos: :

Por el Norte: Océano Pacifico

Por el Sur: Via Manta — San Mateo

Por el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Oeste: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrcllo ordenado de la
urbanizacion y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de

seguridad, tranquilidad y esparcimiento. ’

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO :

ARTICULO PRIMERO: |
El presente Reglamento Interno de la urbanizacién “CIUDAD DEL MAR” se formula

de acuerdo coh las disposiciones del Cédigo Civil, planos y normas técnicas, asi
como de las Ordenanzas correspondientes.

T g -

ARTICULO SEGUNDO: ' :

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cuialquier titulo, de los lotes en que se divide “la urbanizacién”, quienes
se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o circunstancia acudan &
dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento. L

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,

visitantes, efc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccion a lo previsto en los instrumentos
| :determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
I“margen de la que deber& asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el

Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirentes o
tercefos propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona,
. que adquiera, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro
i derecého, como len el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que




se ha dividido Ia urb'anizacién, o de propietarios de unidades habitacionales que se
construyan -sobre los mismos, quedara por este solo hecho sometido a este

Reglamentoy a la Ley.
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DELOS BIENES PARTICULARES -

Son bienes particulares y .por tanto, de dominio exclusivo: el lote de terreno
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y la o las
construcciones que sobre el mismo se levante, segtn conste en los correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén

Manta.

N
A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a;su
riesgo, de construir una o mas viviendas o conjuntos multifamiliares de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccién al presente reglamento, debiendo el infractor merecer I3
sancién correspondiente establecida en el articulo Décimo Octavo del presente

Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
0 amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario e personal que presta servicios
de seguridad, por disposicién de la Administracién no permitira el ingreso de tales

invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decisién unanime
de todos los propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES .-
Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y seguridad que forman parte de Ia
- urbanizacién y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacién hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
.- solares de la urbanizacién. Fs también propiedad de la urbanizacion el Club. Sacial,
el mismo que se iniciard su sonstruccisn una vez que se tenga cumplido el 60% de
habitabilidad de la obra. ' ’
Las vias, aceras, bordillos y éreas verdes con que cuenta la urbanizacién deberan ser
protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de Ia
misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterraneas de fa’
urbanizacion. ' ‘ o T :




Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoleta,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y saliaa
del Conjunto, son para uso exclusivo de los propietarios de la urbanizacion. Su uso es
limitado y voluntario. En compafiia de / o con aprobacién del propietario pueden
usarlo sus amigos, parientes, invitados, empleados que les acompafien, proveedores
y abastecedores que por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de
su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en ia
urbanizacion, pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros
propietarios |a su uso y goce. Estos pagos denominados expensas seran
determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacion este
desarrollada |y ocupada por lo menos el 60% de los solares, por la Junta de

Propietarios.

Los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de
la urbanizacion estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado, las veces que sea necesarid, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hard al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios u otras situaciones que alteren la economfa nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de los

propietarios reunidos en Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y éreas verdes de
propiedad de| Municipio de la Ciudad solo podran ser usados por los propietarios de
los lotes y condominios de la urbanizacion Ciudad del Mar, y las personas que bajo

su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
los gastos de|mantenimiento de dichas areas.
/

El Area Verde Recreacional de 7.702,28 meftros cuadrados aproximadamente, en
donde se construira la Casa Club mas la capila, no sera de propiedad del Municipio,
sino de los propietarios del Conjunto Residencial Ciudad del Mar. .

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTROsDEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.- L

El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjunto
Residencial Ciudad del Mar, es del tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan
el predio, comunicandose con otros predios, el transito vehicular y peatonal dentro de
tal Conjunto estara restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de solares
o condominios y a los miembros de las familias residentes en él, permitiéndose el
ingreso y cirqulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso y cumplan con-los requisitos de control establecidos por la Administracion

respectiva.

Para gozar de esta limitacion de transito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen| a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania

y control del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.
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2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1.1 Maxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m

3.40 ip indxiimsn 1p mirimo

Méxima Minina

2.2 Retranqueo: Es el retroceso del paramento del piso inmediatamente superior
y obligatorio luego|de completar el nimero de pisos permitido segin la
zonificacion de cada lote, para continuar en altura el desarrollo de edificaciones
terraceadas. Su dimension correspondera a la altura del entrepiso del piso

inferior.

vg—---~---.>_.._--._‘.....-v,...__A.._!

c5m

- -i_.!"__.__.__..__

Retir

3. Dimensloén de Vanos
Los vanos para puertas y ventanas en fachadas seran minime de 40cm de

eSspesor.




1.3 Retiro Posterior.-
1.3.1 Retiro Postericr de 3m; Es el limite establecido desde los 3m del

lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitird la edificacion de fachadas
Con vanos para ventanas destinadas unicamente a ventilacion y/o iluminacién,
desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

. k [

1.3.2 Retiro Posterior de 4m: Es ol limite establecido desde !33‘ 4m dél
lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas
Con vanos para puertas y ventanas. Los lotes que limiten con zonas verdes
tendranh cerramientos coh muro de piedra de max 80cm de altura y setos con

malla.

s

-1.3.3 Retiro Posterior de 3m y 4rr. En terrenos de lindero posterior con
pendiente negativa se permi‘i-a la edificacién de maximo un piso referenciado
al nnt del lindero posterior, mantenlendc la condicién de apertura de vanos.
En terrenos de lindero postetinr con pendiente positiva, se repetara la misma
condicion que en el capltulo ce retranqueo, definida en el retiro adoptado.




4. integracion de Parcelas
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4.2 Lotes multifamiliares: Se podran
Permitiendo e| incremento de altura r
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ARTICULO DECIMO: DE LACASACLUB.-

Segun se determiné en la cldusula sexta, la casa Club, es un bien comun de los
propietarios de| Conjunto, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad
habitacional, tienen derecho a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones,
siempre que se observen las normas y regulaciones que se dicten al respecto y
constaran en Reglamentacién aparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracién del Club, lo sera también
de las areas comunes de la urbanizacion.

La Promotora estara a cargo de la Administracién de la casa Club y de las areas
comunes de la| urbanizacién, durante los cinco primeros afios a contarse desde el
inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o la persona o ente que estuviere
en su momento a cargo de la Administracién sera responsable por la casa Club y
areas comunes de la urbanizacién, mas no por las areas comunales de cada
Condominio, pues éstos tendran su Administracién propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracion
respecto al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los condéminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese.Régimen de Propiedad Horizontal.

En consecuendia, a cada propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se .
trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se le

entregara una membresia para ingreso y uso de las instalaciones de la casa club.

La propiedad de la membresia en referencia estd directamente vinculada con ia
propiedad de la unidad habitacionai o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No
obstante el derecho de uso y goce lo podra ejercer tinicamente quien cumpla con las
obligaciones que establecen el presente Reglamento Interno y en especial las cuotas

de mantenimiento.

Expresamente gueda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas o traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se€ dijo
anteriormente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede
Social, no podra acceder a los beneficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES 'Y . PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS A

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-
Los propietarios tendran ios derechos establecidos en la Ley, siempre que no se
opongan a lo prescrito en este Reglamento, tales.como:

:a) Ejercer su derecho de propiedad sobrz sus bienes particulares, usar y
disponer de ellos. en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este
Reglamento. » o :

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares. :

1¢) Concurrir a las Asambleas de propietarics, ejerciendo su derecho de voz y

voto.




Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energfa eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera estar zl dia en’ el pago de las expensas comunes de
administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este

Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de'la urbanizacién y en las obligaciones

inherentes al presente Regiamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas—locales o viviendas— taller, Unicamente |a
Promotora podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia

Infantil.

ARTICUL'O DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién sera personal
Y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demas
propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titulo de la propiedad, guredando obiigado. dicho propietario a la reparacién o
reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacién. En caso que el
responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicion del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes del
Conjunto podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, mas
una multa por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-
Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada
propietario debera hacer =onocer el contenide de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionan y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA .-

Ademas de las normas comunes y obv:as de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad: '

a) Abstenerse de realizar cualquier tipe- de acto que pueda perturbar la tranquilidad

~ de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacién.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de Ia
urbanizacién. _ ’

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera sofidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de Ia urbanizacion.

No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracién lo determine.




e) Pagar de |manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de
administragion, conservacién, mantenimientc y reparacion de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacion de pagar ias expensas por gastos comunes Yy
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado
la construccién en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

Comunicar| a la persona U organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente

reglamento. :
No destruir o alterar las cercas vivas y en general, dreas verdes de la

urbanizacign. .
No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacion.
No permitir que los menores de. edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la urbanizacion.
Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las
08h30 ni pasada las 17 h 00 de lunes a viemes, estando terminantemente
prohibida que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general.
Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda Jas mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.
No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuego y sus
municiones| de propiedad de! propietario del inmueble. '
Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de la administracion de la urbanizacion.
Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constitucién
voluntaria yl normas de construccién que gravan o llegaren a gravar el uso y goce
de los inmuebles ubicados en de la urbanizacion.
No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacion antenas de radio 0
parabolicas, sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargadazde la
administracion. .
Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccion de los inmuebleszde la
urbanizacion, al administrador ¢ a la persona que labore para la -entidad
encargada |de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento - o po- del
presente reglamento. :
Se prohibe| tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan
de las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compaiiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiolégicas en las vias y areas comunes de la urbanizacion.
Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios
n gencral|dentro de la urbanizacién, soio se autorizara el comeircio y servicios,
 los locales destinados para tales efectos. '
mplir con las disposiciones del presente Reglamento interno y acatar las
&Soluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones
que esta le confiere.
‘Reparar de|inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
asionen |0 puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de la urbanizacion.
‘No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la urbanizacién, vehiculos
“de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.




v) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia, a los demas
propietarios o a los bienes zomunes de la urbanizacién. '

w) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine Ia
Administracién

Xx) Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se haran en su
unidad habitacional y de no haber construccién en el lote, se hara en el ultimo
domicilio que la administracién hubiere ‘conocido.
Notificar de todo traspaso de Ia propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador. ’
Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la
urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea.

aa)El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada Iote, sera
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razoén ese mantenimiento
tuviera que hacerlo la administracion, el valor:a cobrar por este servicio sera
adicional a la cuota mensual del lote.

bb)Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo Ia casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda. ' ,

cc) Se entregara una tarjeta magnética para abrir las barreras electrénicas de ingreso
a la urbanizacién para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten los
propietarios, seran compradas directamente en la Administracion.

dd)Con el fin de proteger Ia vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

ee)los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros. : '

© ff) "Es debet de todos los propietarios tener un reservorio-de agua (cisterna) con
sistema de presion.

CAFITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DRL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracién y conservacion de la urbanizacién. estara a cargo de una
Corporacién de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)
constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacién no se
constituya, los Promotores del desarrollo de la urbanizacién, esto es, PROMOTORES
'INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estaran a cargo de la administracién de la misma o podran nombrar a la persona
natural o juridica encargada ds tales menesteres, en cuyo caso determinaran un
honorario transitorio, esto es, hasta que se retina la primera Asamblea y ratifique o
modifique tal honorario.

En cualquier caso, quien ejerza los actos de administracion y si no estuviere
reglamentado en otro instrumento distinto al presente Reglamento, debera observar
las siguientes disposiciones: :




Resolver pronta y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
consenacidn y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacion.
Convocar a Asambiea de Propietarios, anualmente, durante los tres primeros
meses de cada afio y extraordinariamente, cuando a su criterio, lo amerite, en
especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos
en el presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de
uso comun de la urbanizacidn.

Dar cuenta de la Administracidon a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la
Administraciéon y someterlo a la aprobacion de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la constituciérn y administracion del fondo de reserva v,
determinar la cuota con la que cada copropietario debera contribuir para la
formacion del mismo.

Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solucion conforme a las normas de equidad y justicia.

Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por
una cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los
trabajadores en general. : :
Planificar y ordenar la decoracion espec:al de las areas comunes de la
urbanizacioén, en las ocasiones y circunsiancias que estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre € xlummaCIon de las distintas areas
comunes de la urbanizacion.

Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que
se pretenda realizar en la urbanizacion.

Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios.

Intervenir como Procurador Comtn de los propietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacién iegal, judicial y extrajudicial de la
urbanizacién, especialmente sobre la recaudacién de expensas, intereses,
multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados
por el presente Reglamento o ia Ley que en todo caso regira en lo_no prevxsto
" 0 moditicado en el presente Reglamento.

Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacion
de la urbanizacién y para la utilizacién de los bienes comunes.

Ejercer fodas las demés facultades que ie correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funcnones de este Reglamento o los que expidiere la
Asamblea.

Comparecer a juicio, por delegacion de la Asamblea, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.

-Recaudar los dineros de las contribuciones gue estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones
establecidas en este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al
propietario que hubiere incurrido en una mora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accién judicial cuando se encontrare impaga
por mas |de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicion de la
multa, juntamente con los-intereses establecidus y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en el presente Reglamento Interno.

Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obhgamones de caracter comtin
a entidades publicas y privadas.

Lievar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de reglstro
de propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las
unidades| habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes particulares y demas datos.




Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de
la urbanizacién, ya sea ésta natural o juridica.

Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica,
continua y sistemaética, para cuidar de la conservacion y buen funcionamiento
de los bienes y servicios comunes y la buena presentacién de la urbanizacién.

Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General
Obligatorio. - R : e ~

Conservar en orden'y debidamente archivados, copia de los planos, memorias
y demas documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacién,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de
ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacién con la urbanizacion.
Toda esta documentacién oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor
Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le
corresponden dada la naturaleza de su cargo v, cumplir con todo lo que le sea
encomendado por la Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los
propietarios de la urbanizacién, los Promotores entregaran la administracion de la
urbanizacion a una compaiiia constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacion,
pagar los gastos de administracion proporcionalmente al area de terreno de gue son
duefios. De igual manera todo propietario de un inmueble ubicado en la urbanizacion,
asl ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién respectiva, se obliga a
contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacion o compafiia
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracién de
la urbanizacién en igual proporcion que la superficie de su solar respecto de la
totalidad de los solares de la urbanizacién.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido al Régimen de Propiedad
" HotrizZontal, "dentro de’ la urbanizacién estara obligado ademas, "en los deberes y -
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracién de
la urbanizacién, presentara anualmente para estudio y aprobacién de la Asamblea de
propletarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del
presupuesto aprobado se dividird proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje

habitaqi__onal de cada_propietario.

La cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es
diferenciada para solares vacios y para solares con construccién. Tan pronto se inicie
la edificacién solicitada, entendiéndose por esto la construccién temporal de la caseta
de guardiania de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia,
la cuota mensual que paga ei propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio
a solar habitado, para cuyo efecto, Ia Administracic’)’n de la Asociacion emitira la

respectiva factura. ‘




Ademas de la cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacién, los
propietarios deberan cancelar la cuota mensual o anual gue establezca en su
momento, |a persona natural o juridica que tenga a su cargo la administraciéon de la
sede Social, cuando ésta se hubiere concluide. Su falta de pago oportuno, impedira
el uso y goce de los beneficios de las areas que conforman la Sede Social.

- ARTICULO|DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo Comun de Reserva, que servird para reparaciones de los bienes
comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para
gastos programados que deban realizarse a‘futuro de acuerdo a la vida util de
materiales y elementos del Conjunto Este fondo se formara por un porcentaje de
recargo del cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, y se incrementara
con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-
Es obligatorio para la Administracidn, contratar un seguro contra incendio de Ia

urbanizacién y mantenerlo vigente.

El seguro en mencidn no cubrira en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza,
ya sea dentro de los inmuebles o de la urbanizacion: asi como tampoco ampara los
casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones
en su caso, ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportuno de las
expensas necesarias para la administracion, seguridad, conservacion y reparacion de
bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi como todas las demas
contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de la

urbanizacion.

- Sera dicha entidad la que a través de ias normas pertinentes, establezca los gastos y
requerimientas de la urbanizacion determinandc el monto de dichas erogaciones, su
época de liqujdacion, fecha tope de pago y la sancion en caso de mora.

Se exceptian los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algun propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva del - propietario o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios
y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con rélacion a los
bienes comunes de la urbanizacion.

El cobro de las contribuciones y deméas expensas se iniciara al constituirse la entidad
0 corporacion administradora de la urbanizacién, o desde que el lote sea entregado a
su propietario, o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia de
dominio, lo. gue ocurra primero. Fn éste (ltimo caso, .serd la Promotora, quien ..
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.

Ningun propietario podra sustraerse al pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc.,
- mpoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
' atinya titulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su
pr\ iedad y/o los servicios comunales. El propietario del lote se obliga a construir
'sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al presente

( el transcurso de cinco afios contados a partir de la fecha de

uscepcion de|la escritura publica de compraventa del lote de terreno, caso contrario




pagaréd dos veces el valor establecido como expensa ordinaria por gastos comunes
de la urbanizacion residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la

construccién.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los
cuales deberan ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacién de todo propietario canceiar dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine la Administraciéon. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por
los gastos de administracién u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Corporacién una cantidad adicional equivalente al 25% del
monto de la respectiva liquidacion en concepto de dafios y perjuicios. Si la mora
fuere de treinta o mas dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el
respectivo valor correspondiente a la liquidacion o liquidaciones adeudadas.
ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.- '

- Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se

establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacion se

determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
reglamento, obligard al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de
la administracién de la urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del
infractor, cobrandose ademas, una multa por el cien por ciento de las obras

realizadas. . ,
En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso

. AMEFIOIMEBNTE. - v i i s S e e s e e e e
En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracion esta en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacién, asi como
también el derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de
Garita a través del guardia de seguricad.

Las acciones descritas y ias sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este tiliimo caso; se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccién cometida y la sancion impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo

de violacién al presente reglamento.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segtin la administracion, se hara
en juicio ejecutivo y los propietarios “son solidaria, pecuniaria, personal e
ilimitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraccion de este




Reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas
ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el
propietario quedara sujeto no sélo al pago de ias mismas sino al del maximo interés
permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacién, sobre el monto
principal de éstas. La copia del Acta de la sesién de Ia asamblea en que se acuerden
las expensas comunes, sera suficiente y tendra mérito ejecutivo para ei cobro de las
mismas, y el| Administrador tiene la atribucién de cobrar por la via ejecutiva las
expensas y cyotas referidas en el presente Reglamento Interno.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las
limitaciones administrativas de dominio que constan en el presente Reglamento
Interno Art. noveno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, etc... y servidumbres

sefialadas a continuacion:

] Aguas Lluvias

02-1C2p134 | Posterio; £ 300mm
02-1C2p-36 Z 300mm Altos del mar

06-2€2p101 [ posterior | Altos del mar
06-90A10p-15 | Lat. Derecha-Posterior | __Altosdelmar |

~ 06-2C2p03 Posterior | @ 300mm Altos delﬁm_ar

06-1C2p- Posterior _  200mm Altos del mar
06-1C2p- Lat. Derecha-Posterior Altos del mar

O7—8D2p- Posterior @ 200mm Colinas del mar
07-11D2p @ 300mm Colinas del mar

© 07-11D2p Lateral Derecha @475mm|  Colinas del mar
07-2C2p- m Lat. Izquierda @ 200mm Altos del mar.

07-2C2p-19 | Lat. Izq.-Posterior @ 300mm Altos del mar.
07-2C2p- m @ 300mm ]| . Altos del mar.
@ 300mm

072c2 31| poseriar | ios del mar
07-2C2p-22 Posterior @ 300mm Altos del mar
el rommy  AMosceimar. |

’U“B-TCZp-U ~__ Lateral Derecha " | @#300mm Altos del mar.

08-1 CZp-O Lateral lzquierda #200mm Altos del mar.
O8-2C2p-0 @ 200mm Altos del mar.

08-1C2p-1 . Lateral Izquierda Altos del mar.
|7 D Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.

Lateral lzquierda @ 200mm . Altos del mar.

Laterai lzquierda @ 200mm Altos del mar.




Posterior

‘ 10-08c2p-02 Lateral lzquierda | @ 300mm Balcones del mar
11-6C2p-03 Lateral lzquierda - | @ 315mm Balcones del mar

V-UMEX4p-01 @ 300mm
V-UMEX4p-02 Lateral lzquierda | @ 300mm
V-UMEX4p-03 Lateral lzquierda ~ | ¥ 300mm

Aguas Servidas

" Posterior Terrazas del mar

> - Posterior ... Terrazas del mar
- Posterior Terrazas del mar
Posterior
Posterior

03-6C2p-10 Lateral lzquierda @ 160mm Balcones del mar

06-2C2p-01 Lat. D-erecha-Posteriorr @ 160mm Altos del mar
06-2C2p-03 ~__Posterior @ 160mm | - Altos del mar

06-1C2p-13 Posterior % 160mm Altos del mar

06-1C2p-14 “Posterior @ 160mm ‘Altos del mar

_Posterior
__Posterior @160mm|  ColinasdelMar |
@ 160mm
o 07-2C2p-20 - Posterior. "~ ['@200mm| - Altesdelmar. |-
Posterior




2p-05 Lateral Derecha @ 160mm Altos del mar. ‘
2p—07 Lateral Derecha 2 160mm Altos del mar. ‘
08-1C2p-10 iLateral Derecha Altos del mar.

08-1 C Lateral lzquierda @ 160mm
08—1C Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar. :
08-1C2p-17 | Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar. »

§200mm | Batcones delmar |
00260205 | posterior | g 200mm | aicones defmar
09-5202611 | posterior
PosteriorLat. hauierda | @ 160mm ] Balconss delrmar |
[ 0520214 | osterir | gibomm | alconesveimar ]

10—8C2 Lat. lzquierda @ 160mm Balcones del mar

‘ 11-6G2p-01 | ‘Lat. lzquierda @ 160mm Balcones dei mar

11-662 Lat. Izquierda @ 160mm Balcones del mar
V-UMEXAp-01 | '
V-UMEX4p-02 | g2
VUMEXip05

V-UMEX Lateral @ 200mm Lotes Ext.
V~UMEX Lateral /Posterior - @ 200mm Lotes Ext.

O4—382p Lateral lzquierdo | @ 200mm Colinas del Mar
04-383p Lateral Derecho @ 200mm Terrazas del Mar

Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar

Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar

Lateral Derecho
Lateral Derecho

Lateral Derecho Balcones del Mar
Gateral Derecho
e == S S i N

|
A ‘“13—2C'2p4—> Lateral Derecho @ .200mm Colinas del Mar :
@ 200mm Colinas del Mar
5 13-2C0p-16 | Lateral Derecro | @ 200mm
33200030 | lateralDerecao | g 700mm | Colinas el Mor
| ColinasdelMar |

Colinas del Mar

_Lateral Derecho
. 13—2C2p- @ 200mm Colinas del Mar

13—28D2p- Lateral Derecho @ 840mm Colinas del Mar

14-2C2p- Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
14—2C2p- Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar




14-2C2p-03 Lateral Derecho
14-3C2p-04 Lateral Derecho
14-2C2p-05 Lateral Derecho
14-2C2p-08 Posterior
14-2C2p-12 Lateral Derecho ~ '
12-3C2p-18
14-3C2p-21 . Lateral Derecho ,

16-1C2p-04 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral 1zquierdo @ 200mm Altos del Mar

Posterior
15-2C2p-28 Posterior

Altos del Mar

Lateral Derecho Altos del Mar

Altos del Mar

Altos del Mar

Altos del Mar

Lateral Derecho Altos del Mar

15-8C4p-05 Latersl lzquierdo ? 200mm Terrazas del Mar
15-1C2p-01 Laterel Izquierdo @ 200mm Terrazas del Mar

: Aguas Servidas

10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
Tp10-4C2p-03 7 tateral Derecho™ | "@ 160mm ™ | "~ Balconés del Mar = |~

10-7C2p-04. Lateral Derecho P 160mm Balcones del Mar

12-7C2p-01 Lateral Derecho % 160mm Balcones del Mar

13-2C2p-02 Lateral lzquierdo
Lateral lzquierdo
Lateral lzquierco | @ 160mm
Lazeral Derech> | @ 160mm
Laeral Derecho
Lateral Derecho

13-2C2p-22 Lateral Derecho " Colinas del Mar

Lateral lzquierdo Altos del Mar
. 14-2C2p-03 .. . Altos del Mar__
Altos del Mar
Lateral lzquierdo Altos del Mar
Lateral lzquierdo Altos del Mar
Lazeral Derecho Altos del Mar
_Posterior Colinas del Mar
Lateral Derecho Altos del Mar




04-4B3p-18 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar

04-4B3p-20 Lateral Derecho ‘@ 160mm- Altos del Mar
BC2p-28 Lateral Izquierdo @ 160mm Colinas del Mar
e o e PO [ pOiNas e iviar |

16-1C2p-04 Lateral lzquierdo % 160mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral fzquierdo @ 160mm Altos del Mar

15- Terrazas del Mar

15- Terrazas del Mar

1516212 | Lateral lzquierdo | Altos del Mar

16:2C2p15 | UoteralDerecho | B i60mm | Allos del Mar

15-1C2p-18 | Lateral Derecho | @ 160mm Altos del Mar
| Lateral Derecho |

15-1C2p-20 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar

15-2C2p21 | Posterior |  160mm Altos del Mar
15- @ 160mm Altos del Mar
15- Posterior @ 160mm Altos del Mar
TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO -
Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la urbanizacion Ciudad del Mar, se
obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares
para la construccion de la o las unidades habitacionales:
Las |construcciones o edificaciones de la urbanizacién requieren de
cimentacion, estructuras y losa cubierta de hormigébn armado y paredes
exteriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
de ios inmuebles. '
Para | los cerramientos exteriores, el propietario debera adoptar
necesariamente los disefios que uniformemente indique la Promotora de la
Urbanizaciéon Ciudad del Mar. ' ‘
Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
arquitecténico de la urbanizacién y con los cerramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin que en ninglin caso puedan exceder de las alturas
maximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamento.
El color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones: sera
blancoj cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural o madera. Las
puertas exteriores y puertavenianas podran ser del color azul, madera natural
o peffilaria de aluminio o PVC. Las cubiertas de las construcciones seran
exclusivamente losas de horm'gén armadc y pintadas de blanco; sin opcion a
ubicar @lgdn tipo de maquinarias, motores, bodegas, tendederos. y/o cualquier
otro arfefacto que no permita que esta guinta fachada quede absoclutamente
limpia. , :
Todo propietario de solar, respetando y cumpliendo con los retiros y demas
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, debera someter a la aprobacion de la
rromotora; los planos arquitecionicos de su proyectada Vivienda, para’ con
dicha aprobacién obtener en la M. I. Municipalidad de Manta, Ia aprobacion
definitiva de los planos arquitecténicos y obtener el permiso de construccion
correspondiente; permiso de construccién que pondra a conocimiento de la
Promotora. Sin este requisito el propietario no podré construir sobre el solar de
que se frate, quedando facultada la Promotora de la urbanizacién a denunciar
cualquier violacién a esta disposicién a las autoridades correspondientes,
solicitando la suspension e inclusive la demolicién de la obra, en caso de
violacion a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas y exigencias
municipales para la construccion.




« Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacién para efectos de la
construccién, no pocran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacién.

Queda prohibido el tso de los solares vecinos o cercanos como espacio
temporal o permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales
de construccion. La Promotora se reserva el derecho de inspeccionar los
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee v, de encontrar restos de
materiales de construccidn abandonados, podra exigir el inmediato desalojo a
costo del edificador, ademés de exigir al edificador el pago de una multa de
US$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicion.

Entre la edificacion en marcha y sus tres lados que limitan con los solares
vecinos, debera antebonerse sendas cortinas que no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad producida
por polvo o restos de materiales de construccion. En el caso de contravencion
a esta disposicion reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permitir el ingreso a ia urbanizacién, de trabajadores de la edificacién de que
se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.
Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mi. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con ‘res franjas de color blanco, con pintura de reflexion
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un
letrero cada uno con- la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES

TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacién Residencial Ciudad del Mar, en solares
especial y previamente determinados, se permite el desarrollo de Proyectos
Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar dreas comunes suficientes que incluyan piscina, area
--para -juegos-infantiles,- portén. .de. ingreso.y- dreas.verdes.. La.Promotora podra.
rechazar proyectos habitacioriales que no contemplen esta disposicion.

De los Trabajadores de la Construccidn.-

Todo propietario de un inraieble en construccion de la urbanizacién, estd en la
obligacién de hacer respetar 7 explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la
obra, sea cual fuere la activicad que desarrella; ademas de ser el Unico responsable
ante el Conjunto por cualquiz- dafio o pérdida causada por él o sus trabajadores.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se
exigirda como minimo lo siguiente: Zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones

especificos para trabajo y camiseta.

Es . obligacién de todo copropietario proveer de baterias destinadas para los
trabajadores. Esté prohibido: a) -Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean-
estos shorts, pantalones, camisetas, etc. b) Ducharse o hacer necesidades
biolégicas en espacios no destinados para este fin. También estd prohibido a los
trabajadores: c) El consumo de bebidas alcohdlicas; d) Peleas, rifias o discusiones
entre trabajadores; €) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la
urbanizacion, asi como conductas abuswas y de irrespeto; f) Juegos deportivos entre

_los trabajadores.




Después de las 16h00 esta prohibido a cualquier trabajador de la construccion
quedarse dentro de la urbanizacion y de la obra; estando autorizado tnicamente el
guardian contratado para el efecto, €l que no podra tener familia a su cargo mientras

dure la construccion.

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de
vivienda, no se les permite: '

a) Tener animales domésticos, perrcs, gatos, ni mascotas en general.

b) No pueden deambular por la urbanizacién.

c¢) No deben dejar expuestos tendidos de ropas hi otros articulos de indole personal.

d) No pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de su estancia.

e) Para que en el Porton de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de
familiares o amigos de los guardianes, debers entregarse a la Administracion por
parte de |los propietarios, la autorizacién correspondiente para que sus guardianes
puedan tener visitas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en la
garita los documentos personales de los visitantes. : :

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto

dicte la Administracion.

No pueden |permanecer dentro de |a ciudadela los trabajadores esperando a la
persona encargada de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan
hacerlo en las afueras del ingreso principal de Ia urbanizacién, pero en la acera de

enfrente.

De los dafios a terceros durante el periodo de construccion:

i Con el fin.de lproteger la obras-de Urbanismo- construidas de- propiedad del‘la liustre ~ -

Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones
particulares de los propietarios de la Urbanizacidn, es obligatorio para poder otorgar
el permiso de construccion, una péliza de seguros contra dafios a terceros a favor
del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA por un valor equivalente al 5% del valor de la
construccién valorando el m2 a US $ 500. El plazo sera durante todo el tiempo que

dure la obra.

Pn

CUARTO: DOMICILIO.-
Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacién de este

reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion. -

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

| PRIMERA: DE|LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-
ualquier tipo de transferencia de dominio o constitucién de derecho real que
velutre algin inmueble situado en la urbanizacion, se incorporaran las normas del

e Reglamento Interno.

ad o persona encargada de la administracién de la urbanizacion, tiene que
run ejemplar del presente Reglamento a zada uno de los propietarios de los -
icados len la urbanizacidn.




SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO
Correspondera a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente

reglamento.

TERCERA: DE LA APL]CACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacién de las norma_s y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del
organismo que ejerza la administracién de la urbanizacién, sin perjuicio de que
mientras se constituye €l mismo, las compafiilas promotoras, esto es,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CUADRADOQS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina y
provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar las presentes

normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
3 APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.-
*..Las controversias que puedan suscitarse por la interpretamon ejecucion 6 infraccion
. al presente reglamento, serdn conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo
‘inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con
la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
- “funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliaciéon de la Camara de Comercio de
Manta. La sede serd Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el proceso

arbitral sera CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucién en DERECHO se someten las partes,
estara conformado por TRES érbitros, -de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y
el tercero, que presidira el Tribunal, sera sorteado de la Lista de Arbitros del
mencionado Centro de Arbitraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECHO

.APLICABLE sera el vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidos en el "

. presente instrumento. Los COSTOS de! Tribunal seran pagados al inicio del proceso

por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido,
quien reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto.
Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
esa parte, podra pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
quien haya correspondido dicho pago. El Tribunal Arbitral podra establecer la forma

en que las partes asuman costas.

eflernan Ocampo Ch.
Gerente Técnico
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU CRIGINAL

CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A M CARGO, AL QUE ME REMITO

pETICION DOE PARTE INTERESADA, CONFIERDC ESTE PRIMER

TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

DOS MIL TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE-

ESCRITURA NUMERG







