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2013-13-08-03-P3.548.-
CONTRATO DE TRANSFERENCIA A TITULO
FIDUCIARIO: O’I:_Gi/l.?GADQ,-"'f ENTRE EL FIDEICOMISO
PIEDRA LARG.»}/ Y LA C/ORPORACI()N SOCIAL CIUDAD

DEL MAR.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-
En 1;:1 Ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del
mismo nombre, Provincia de Manabi, Repablica del Ecuador, hoy dia
miércoles de cuatro de _Dicie_mbre del afio dos mil trece, ante mi

Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico

-

Tercero del Canton, Com?}r-éf:en, por u;la‘ parte La sefiora MARIA

SOLEDAD BALDA CABEZAS, en SB/{alidad de Presidente de la.

CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR, como copsta del
B e Sl

o documento habﬂitaneté: parte ala
- d

Nt ey e e e S

nombramiento que se adjunta com
que en lo posterior se la podra deq@r‘ﬂinar,eiiino el "BENEFICI;@RIO”, :
Py L _ o

e

1a com;a‘féciente es de nac:?,aﬂfidad ,e/c{latoriana, de estado. civil
Casada,,/ domiciliac}e‘i/ en la ciudad de Manta; Por otra El FIDEICOMISO
. pe

PIEDRA LARGJ}/’/debidamente represen*t’éda por la compania Fiducia
S.A. Administr_adora de Fon.d{:)/s":" v Fideicomisds Mercantiles,
debidamente representada por ¢ Sefior David Ferngndo Guime Calero
|en su calidad de Apoderado Es)p/m::ial, seglin consta del poder que se
adjunta como habilitante, a quien se podra Elefibminar simplemente
COImo FIDEICOMESO. El cg:ﬂi;)areciente es de.f~ﬂf:'5tcionalidad ecuatoriana,
mayor de edaf_d'_fﬁ de estddo civil casado y se ha_lla domiciliado en la
ciudad de G’&ayaquil.— Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad cord excepcion .
del senor Davxd Guime Calero, quees dorniciliado en la ciudad de
Guayaquil,fén transito por este ptiéi:to, habiles y capaces para contratar
‘ obligarse a quienes de conocer personalmente, y de haberme
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR

NOTARIO PUBLICO TERCERO
MANTA




presentado sus documentos, Doy Fe. Bien instruidos en el objeto ¥
resultados de esta Escritura de TRANSFERENCIA A TITULO
FIDUCIARIO, la cual proceden a celebrarla, me entregan una mmuta
cuyo . te‘xto es el que sigue: SENOR NOTARIO En su registro de
escrituras /pubhcas sirvase insertar una /de transférencia a titulo
ﬁduc1and/ al tenor de las 31gu1entes clawbulas: CLAUSULA PRIMERA:

COMPARECIENTES Comparecen al otorvammnto del presente
instrumento: 1.1.- La sefigra MARIA SOLEDAD BALDA C CABEZAS, en

s cahdad de Presxiente de 1a -CORPORACION ,SOCIAL CIUDAD DEL

MA /como consta del nombram1ento ue-se Adjunta como documento
j]

o hablhtante part/;/l/ que en lo posterlor se la podra denominar como el

_ _“BENEFICIARIO la comparemente es de nacmnahdad ecua;tonana de
) estado civil casada domiciliada en la c1udad P! Manta; . 1.2.- El
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA debidamente representada por la
compama F1duc1a S.A. Administradora de ‘Fondos 'y Fideicomisos
Mercantﬂes (en adelante la Fiduciaria), debidamente representada por.
el Senor Dav1d Femando Guime Calero en su calidad.de Apoderado
Especial, segun consta del poder que se adjunta como hab:htante, a
quien se podra denommar sunplemente domo . FIDEI OMISO El
comparec1ente es de’ nacmnahdad ecuateriana, ma §r de edad, de
estado civil casadg y se halia domiciliado en la ciudad de Guayaquil.
CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) Mediante escritura
_pﬁb}ica' otorgadé ante el Notario Tricrésimca’/;riel‘ Cantén Guayaquil,

Doctor Piero Aycart Vmcenzm1 el veinte. de julio dél dos mil seis, se
consUruyo el fideicomiso mercantil irrevocable denominado
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, cuya finalidad es, entre otras previstas
en el FIDEICOMISO, desarrollar sobre el te__;-i"‘gno de su prop‘-iedad un
proyecto inmobiliaric denominado “CIUDAD‘ DEL MAR”; la misma que
se encuentra inscrita en el registro de la propiedag.--’ael Cantén Manta,
bajo el ntimero treinta y siete del registro de Fideicomisos y. anotado en

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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el repertorio general con el numero cuatro mil setecientos veintiséis. b}

El BENEFICIARIO tiene el derecho de recibir como parte de sus
remanentes, el lote Club y lote comercio ubicado en la Urbanizacion
denominada Ciudad del Mar. (en adelante los INMUEBLES], como

uencia de la cesion de derechos fiduciarios a favor de la
Corporacion  Social Cindad del Mar que realizaron los sefores:
Comppnia HACIENDA SAN RAFAEL S.A. H.8.R.,, UMATAC S.A
INMOBILIARIA FUTURA S.A. INMOFUTURA, NEGOCIOS
INMORBILIARIOS NEGOCORP CIA. LTDA. GIAN SANDRO PEROTTI

-eferida cesion, le corresponde a la Corporacién Social Ciudad del
Mar
INMU

son:’ LOTE CLUB: POR EL FRENTE: Cuatro punto

cuarenta metros mas sesenta y cinco punto veintiocho metros y lindera

comercio mas sesenta y cinco punto veintiocho metros mas
punto cuarenta metros y via doce; POR ATRAS: nueve punto

natro metros mas veintisiete punto diecinueve metros mas treinta

siete |metros mas once punto cincuenta metros y Mirador; POR EL

SIETE MIL SETECIENTOS DOS MET

ARG, RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO PUBLICO TERCERO
MANT/




CHA&DR@D_OS CON VEINTIOCHO DECIMETROS CUADRADOS(@)

(COMERCIO) POR EL FRENTE: Sicts punto Sesenta yiiéve metros
més_cmcﬁgnta ¥ cuatro punto ochenta y seis metros mas siete punto
sesenta y nueve metros y via, once, diez y doce; POR ATRAS: dos punto
treinta y seis metros mas doce punto veintinueve metros mas dos punto
treinta y ocho metros y lote club, POR EL COSTADO DERECHO:
veintiocho punto setenta y cinco metros y lote club; POR EL COSTADO

- IZQUIERDO: veintiocho punto setenta y seis metros y lote club. AREA
TOTAL: MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y TRES METROS
CUADRADOg CON CUARENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADdS.
d)En virtud de los antecedentes expuestos se procede a transferitr a -
titulo fiduciario a favor de la CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL
MAR el LOTE CLUB Y EL LOTE COMERCIO descritos en el literal ¢ de
la clausula segunda del presente instrumento. CLAUSULA TERCERA:

TRANSFERENCIA DE .~ _Con los antecedentes expuestos, €

FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, procede a transferir al BENEFICIARIO,

a titulo fiduciario, los INMUEBLES descri_t‘os en la clausula segunda del '
. ' —_— -
presente documento. El BENEFICIARIO acepta la transferencia

realizada a su favor y declara conocer e identificar plenamente los
con su estado,

INMUEBLES, hallandose plenamente conforme,

condicién y todas las demas caracteristicas del mismo, por lo que
cxpresamente renuncia a presentar cualquier reclamo, accién judicial,
extrajudicial o arbitral en contra de FIDEICOMISO o su Fiduciaria por
este motivo. Se deja constancia de que los INMUEBLES se transfieren
como cuerpo cierto. CLAUSULA CUARTA: PRECIO.- La transferencia
de dominio a titulo fiduciario, no es onerosa, ni gratuita, ya que la
misma no determina un provecho econémico ni para el BENEFICIARIO,
ni para el FIDEICOMISO o su Fiduciaria, ni para terceros, vy se da como
medio necesario para cumplir con el objeto del FIDEICOMISO. En tal
sentido no existe precio a convenirse. CLAUSULA QUINTA: GASTOS Y
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

1381734433004
CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

QTROS
BALDA CABEZAZ MARIA SOLEDAD

ELIZALDE VINUEZA KAREN KATHIUSKA

" FEC. CONSTITUCION: : ABBN0I2

O6/06/2012
FECHA OE ACTUALIZACION: GRD42013

D602

. OBLIGACIONES TRIBUTARIAS: -
*ANEXD ACCIONISTAS, PARTICIPES, 80C105,
- " ANEXO RELAGION DEPENDENGIA

* ANEXQ FRANSACCIONAL SIMPLIFIGADO
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENGIONES EN LA FUENTE
* DEGLARACION MENSUAL DE VA

MIEMBROS DEL DIRECTORIDY ¥ ADMINISTRADDRES

8 DE ESTABLECMIENTOS REGISTRADOS: . ABIERTOS.
- URISDICCION: |\ REGIONAL MANABN MAFG CERRADOS:

3¢ verifica que 405 cocumentss de identidag
-Yeertificado de vatagign originales
presentados, pertenezen 31 sontribuyente.

Firma defervidor Responsaby

,/ / / -
A "(:r/c:*oé a’f /ez
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REGISTRO UNICG DE CONTRIBUYENTES §ﬁi
SOCIEDADES e i
JUMERG RUC: 1381734193004
T RAYOM SOCIAL: CORPORACION S50CIAL CIUDAD DEL MaR

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

ERTADG  ABIERTO WATAIZ FEC NICID ACT. 0B/08/2013
FEC. CIERRE: .~
FEC. REINICIO:

No. ESTABLECINIENT 5
NOMBRE COMERCIAL:

AﬂTNIDADES Etm!CAS
" FOMENTD n!E LA CMUN!EIAD Y EBL V‘EC!MDARID

GIRECCI{)N ESTABLECIWENTD‘

Provingla: AMHABI Cenlnn‘ MANTA Fﬂn‘nqwu MANTA Dmdnh CIUDAD DEL MAR Numem 5 Rdarum:ia A LA CUADRA DE :
O Teletone Trabojo: 05238800 Telefona Trabajo: - -

LA ENTRADA UE PETRQ COMERGIAL Manzana: © 8 Garretero: VIA SAN MATE
9&38&0“ Ce!ular to9z327011 Emalt: ciudaddatnannama@hotmalh

Pigina 2 ds 2

SRigo'b.a |




Oficio Neo. MIES-CZ-4.2013-0577-0F

Portovieio, 22 de marzo de 2613

Asunto: REGISTRO PRESIDENTE-ING.SOCIOS CORPORACION SOCIAL CIUDAD
DEL MAR

Economisla
Maria Soledad Balda Cabezas
Presidenta
"ORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR ’HANI A

‘0 su Despacho

De mi consideracion:

Gn respuesta a su oficio S/N de fecha 19 de Marzo de 2013, ingresado on estas
dependencias de fecha 19 de Marzo del 2013, donde se nos comumnica que-se ha lievado a
efecto, mediante Acta de Asamblea General 28 de febrero del 2013, se aprobo por
manimidad la repuncia del Presidente registrado ante el MIES v Jo tante
statutariamente le corresponderfa a la compaiita CONSERVIGESA , comunicar a la
corporacién Social “ Ciudad del Mar™ el gombre de la persona que asumc su

epresentacion dentva del directorio ¥ una vez que fue constatada y analizada I
documentacion adjunta v por cumplir con los requisitos establecidos en los ait, 9y 10
del Capitulo V del Decreto Efecutivo 3054, se ha procedide al correspondiente registro
stadistico, de la siguiente dignidad, misma que durara en su cargo hasta el 12 de Abril
del 2014 : ‘

_ 'MARIA SOLEDAD BALDA  [REPRESENTANTE DE
ESIDENTA| -~ s gE7AS .. CONSERVIGESA

abe resaltar que ent o consiguiente, cn la presentacién de tramites correspondienies de
ingreso, salida de miembros ¥ cambios de directivas, protrogas, las firmas de los socios
participantes de las asambleas d(.bcmn ubicarse en el acta correspondiente y no en listado

separado.

jota: las organizaciones tienen la obligacion de registrarse en el Sistema de Registro
Unico de Organizaciones de la Socicdad Civil “SRUQSC” para lo cual deberin ingresar
”a parml www somedadcn il. gov.ec. Eucqo 3cccdez aI icone dc_ RE(" ISTRO y enviar Ea




MINISTERIO DE INCLUSION
ECONOMICA Y SOCIAL

COORDINACION ZONAL 4
RIANARS

Oficio Nro. MIES-CZ-4-2013-0577-OF

Portovigjo, 22 de marzo de 2013

SRUOSC. Para esto las Qrganizaciones deben tener registrada su directiva en el
- Ministerio y contar con. 1a siguiente informacidn: aduerdo ministerial de- constitucidn
Juridica, estatuto, y nomina de socios registrados en el MIES. Para. realizar este:registro,
Ia organizacion’ debe  tener habilitado- el Registro. Unico d¢ Contribuy nte - “RUC"
otorgado por ¢l Servicio dz-Rentas Internas “SR[™ ‘ D

La veracidad de los -docuinentos presentados es de. exelusiva responsad
 peticionarios, de comprobarse su falsedad’ se-elevard a conocimiento de las
coitipetentes; y, de: e alguna oposicion debidamente furidamentada’ sobi
de directiva, esta queda uspendida hasta que se emita Ia resolucién respectiva; Tevid g

- una investigacion exhaustiva

Con sentimieiitos de distinguida consideracién,

" Atentamente,

' : : Rasd b
- Mg;;._)(ax!ier':}r fredo Cobeﬁa'A_iidrad_e

COORDINADOR ZONAL 4

 Referenciag;
= MIES~CZ-4'2_0]33G532-EXT

Anexug: : . . : o
N mic&cz--’!-l{) 1 3-ﬂGBZ-ext-_cmpor.ciuda_d del mar-manta, pdr

n

Aoe. Mariabl erirs Franciceo de Packo Fhoratra y Alajueta
52 351

L 32
wrrwinclission goby.ec
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ESCRITURA Ne. 201A17-01-10-P

PCDER ESPECIAL
| QUEOTORGA |
' LACOMPARIAFIDUCIA S A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
AFAVORDE: | |
gar Rosendo Osorio Vaca, Ana Ltz de las Mercedes Guerra Castellanos, Yahaira Emperatriz Reclade
Velasco, Maria Verbnica Arteaga Molina, Xavier Alfredo Paredes Garcia, Wendy de los Angeles Saavedia
. Chivez, Inés delCamen Barronuevo Héfrera,'Maricn Patricio Hekaigo Réve{o, David Femando Guime

dlero, Vemmc:a Vanessa Navarmele Senano, Maria Eugema Otmedo Tamayo, Vemmca Patricia Silva

© Ortega, MaﬁaScrﬁaBenawdeﬁ Cdrdova
Dk ‘/coplas

&8 JIP &

uno de Agosto def dos mil once, emitido por el Conssjo de b Judicatura de Transicién.canpareaa' %]
12 FIDUCIA SA, ADM#NESTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCW\H'ILES representada
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- Sus d

Civito, 22 de marze de 2012

Pedro Xavier Ortiz Reinoso
Presante,- ‘

do el"agrade de comurmicarle que Ja Junia General Extracrdinaria Universal de Accionistas de ia
compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su
sesidn del dia de hoy, 29 de marze de 2012, resolvid reelegine como GERENTE GENERAL de |z
compania, per el periodo eslatutario de TRES afos, debiando no obstante permanecer en sus funcicnes

hastd ser legalmenie reemplazade. :

t calidad de Gerenle Gereral y de ronformidad con los Estatiutos Saciales de |a Compaiila, le
corresponde sjeréer fa representacion legal, judicial y extrajudicial de Ia Compaidila de forma individual.
eberes y alribuciones se encuentran deferminados en el artleujo vigésima lercere, vigésimo cuaro y

vigesima quinto de los Eslalutes Sociales de la Compaiiia.

Su nombramiento anterior fue inscrito en el Registro Mercantil de! caht_éﬁrauﬂo. bajo el Numero 4041 del
Regislro de Nombramilentos, Torno 140 el gia. 15 de abril def 2009. - .

2 5.A, Adminisiradora de. Fendos ¥ Fideicomisos Mercantiles, se constituyd mediante escrilura
puiblica otergada el 20 de marzo de 1 987 anie la Nolaria Segunda del canlon Quito, Dra, Ximena Morenc
ines, inscrita en el Regisird Mercantil del mismo canion el 19 de junio- de 1887, bajo la
inacitn de Corporacién Bursatil S.A. Fiducia, cambianda ésta a la actual medianls escrijura publica
olorgada el 23 de junio de 1995 ante la Molaria Segunda daf cantdn Quilo, Dra. Ximena Morena de
ines, legaimente inscrita en el Registro Mercantll del mismo canton el 21 de sepliembre de 1985
Censegulivamenie se relormaron Jos estalulos de fa Compafiia medianle escrilura publica olorgada ef 20
de marzo del 2007 e inscrita en el Registro Mercantl del canton Quito, e 30 de abrij del 2001.
Posterinrmenle los estatulos sociales de la compania’ fuercn’ modificados medianle escritura publica
olorgada ef 28 de junio del 2001 'ante el Nelario Trigésimo Séplimo del canlén Quile, Docler Roberio
Duenas Mera, debidarnenie inscrita en el Regisfro- Mercantil dei canton Quitg, e! 21 de agosio del 2001; v,

" medianle escrilura pablica olergada e 08 de agosio det 2003 anle el Nofario Trigésimo Séplima del
canlon Quile, -Doctor Roberto Duedas Mera, debidamenie inserfla en ef Regisiro Mercaniil del canion

p designacion de Gefenle General de ia compaiiia FIDUCIA S.A, ADMINISTRADORA DE
¥ FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junta General de Accionislas de fa
fiip efecluada el 29 de marzo de 2012.

€012 CILUMENT

Cre g5t fecne ﬁc%e xg}.s-:p;o e
/




Con'esta fecha 12 de Abrl del 2012, se halia inscrito el nombramiento de GERENTE o
GENERAL, otorgado por la COMPANIA FIDUCIA SA ADMINISTRADORA

FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, a favor de ORTIZ REINOSO PEDRO
XAVIER Qm’to a 16 difitﬂa,gc,d gdqm}m@:e EL REGISTRADOR.- _

/ q

- REGISTRADOR MERCANTIL'
DEL CANTON QUITO .

RESP:_cch.- -




 REPUBLICA DEL FCUADDR
CONGE 0 HAGIONAL PLECTORAL
-CERTIFICADO BE VOTACI M.
ELECCIONTS GENGRALES 17-FEB.2013

708773304

ante el DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, NOTARIO
i, ENCARGADO DE LA NOTARIA DECIMA DEL CANTON QUIT%E;E
. ello.confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA, debidamente sel T

EIS (6) DE MARZO DEL DOS ML TRECE.-
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NOTARIO S‘U\PLENTE {E) DE LA NOTARIA DECMA
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Registro de ia Propiedad de B 43325

MantaEP e AR

Avenida 4 y Calle 11

Fecha de Apertura:  martes, 26 de noviembre de 2013
Parroguia: | | Manta ‘
Tipo de Predio: Urbano o '
C-éd.Catastral Rol/Ident. Predial: - xmmmxmmm
LINDERQS REGISTRALES:
FORMANDO PARTE DE LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, se em,uentra et

LOTE CLUB de la parroquia Manta del canton Manta, con las siguientes medidas y linderos.

= g

FREN_TE: ',40m, mas 65,28m v via 11 mab 28.75m mas 2,36m mas 12,29m mas 2,_:8m mas

Sm’J SOLVENCIA: EL LOTE (_LUB se encuentra LIBRE DE (JRAV AMEN.

—
——

e

] L\E\TM'EN' DE \If) AMT ‘-ZTOS REGISTRALES:

Libro’| Acto
- Fideicomiso Fideicomiso : 37

Namero y fecha de inscripeidn " Folio Inicial
28/09/2006 . 1.149 '
Fideicomiso Fideicomiso . 24 03/05/2007 1.49¢ !
54 25/09/2007 2.690 }

Fideicomiso Fideicomi;s_o
16/01/2009 9

{ Plan.os Planos . 7
. Fideicomiso Reforma de Fideicomiso Mercantil 7 4 04/02/2009 2
| Planos | . Planos o 15 18/04/2012

MOVIMIENTOS REGISTRALES

1/ 4 Fideicomiso
" Inscrito el : - jueves, 28 de septiembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.149 - Folio Final: 1.149
Nimera de Inscripcion: 37 Nimero de Repertorio: C 4726
" Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
. Nombre del Canton: Guayas
" Fecha de Oto:jamiert_foiProvidencia: jueves, 20 de julio de 2006

: ":.ESCr'ituré/juiéifResolucién:
' Fecha d'e Resolucién:

e Observﬂcmn s:
- Los ‘Constiteyentes aportan pard la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso

',Piedra arga varios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta,

Certificacion impresa port Mays Fichs Registral: 43325 Pigina: | de &




Cédula o R, Nombre v/o Razon So Estado Civil  Pomicilio
( jones v S ' Manta -

Beneficiario -0000000063426 Compaiiia Conservigesa Construcciones ¥ Se

Benelichat io 712 Marta
Beneficiaria ) 30 LACON6713 C deos Estrategas | Manta
Constituyente R0-00000060005825 Cevallos Mera Walberto Ricardo Casado Manta
Casado Manta

(Ninguno)  Manta

. (Ninguno)  Manta’
(Ninguno) -Manta
Casado - Manta
Casado Manta
© . Mamm
Manta

Constitayente R0-0000000001860 NMontalve Cnbezas Maria Fiedad
80-0000000004 180 Reyes Moatalve Irma Maria
© 80-0000000004179 Reyes Montalvo Jorge Dionicio
' 80-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda
13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio
13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena
" 80-0000000006718 ‘Administradora de Foados ¥ Fideicomisos M.
80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga :

. Constituyente

Fideicomiso
C.- Est& lnscnpcmn se reﬁere a lafs) que consta{n) en: .-
Libro:- ) "Na. lnscnpclén. Fec. Inscnpcnén. ' Folio Inicial:  Folio final:

" Compra Venta 1265 . 09-may-2001 10979 11002,

- Compra Venta. 1124 26-age-1999 713

" Yoscrito o ;. ju,e};é-s,.dii de méy_o de 2007 .
1,490 .~ - Folio Final: . 1.552

Tomo: ' 1" Folio Inicial:
Numero de Repertorm' R X B

Nitmere de Inscripeié :
Oficina: donde se guarda eI orlvmal' Notaria Trigésima

Nombre del sztou Guayas :

F echa de Otorgamlentofl’rovrdencm vxernes, 23 de marzo de 2007

Escritura/J umo[Resolncmn

_ ,_Fecha de Resoluciéno:

Observacmnes -
" Un terreno s:gnado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta’y 6cho mil seiscientos metros cuadrados (

5 8 6 "h e ¢ t a T e a s )
b -&pelhdo.s‘ ’-\omhrca yDumlcl!lo de Ias Partes: L . . - . . e
" Calidad - ¢ : Cédula o R.U.C. - Nombre y/o Razbn Soci.al - Estado Civil  Domicilio
B—emﬂc.i_afié . 30—0000000003426 Compaiiia Conserv:gesa Cunstruccxones M Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compajiia Duncan Business Inc M
! ' 80-0000000006713 Compafiia Metros Cuadrados Estrate-gas In

80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose
~ 80-0300000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos’
80—0000000006718 Administradora de Fondos ¥ FldeICOTniSO'S M

Casado(*)

No. Inscnpcléu Fec. Inscnpc:én’ Folio Iniciai:
1124 26—ag0—1999 715

Certificacidn impreaa port Mays




Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007
icio/Resolucion: |
Fecha de Resplucién: ' b :

a.- Observacignes: -
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los onee lotes de terrenos adguiridos con fecha 28 de

Septiembre det 2.006 v de acuerdo a lo establecido en la autorizacion de Uni_ﬁcacién Numero 030-20007 otorgada

por el Departamento de Planeamiente Urbano d_cillustrc'Munic':ipio de Ms.nt_a qucdarido sus med_idas ¥ lindcr_os dc la
siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera cbn la via Manta- San Mateo. POR
ATRAS, setecientas dieciecho. metros y lindera con la pIayé del ﬁar. POR EL COSTADO DERECHO; cienta
ochenta y jun metrps mas_veinté metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO

[ZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el lote r_aumefo. seis. Teniendo una superficie total de

TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE-METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social
80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M

Estado Civil  Domicilio
Fiduciario Manta
. 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga - Manta
c.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripeién:  Fec: Inscripeidn:

37 28-5¢p-2006 1149 1149

Fuliu Inicial: Folio final:
Fideicomiso

4/ 2 Planos
"~ Inscrito &l @ iernés, 16 de enero de 2009
Toma: 1 Folic Inicial: 9 - ‘Folio Final: 58
Nirero-de Inseripeidn; 2~ Namero de Repertorio:
‘Oficina donde $e guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: . Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008
Eseritura/Juicip/Resolucidn: '

. Fecha de Resolucidn:

" a.- Observaciones:
Aprobacidn|de la Urbanizacién Ciudad de! Mar, Protocolizacién de los Planos y Protocoliza;ié_n del Acta

de Entrega y Recepcidn, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por
Fiducia §.A.] Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibié un
oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-03 con un

drea de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un 4rea de 1.842,92m32. Lote V- UMEX 4p-03 con un drea de

2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02 con un 4rea de 1.596,85M2 y'qucdan en garantia 3 lotes signades como 035-

50A710p -2
y 012 - 3 ¢ 2 P - 1 1 d e

de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2; 02-3'(22[55(']_8'& 831 ,47m2;
8 , .m 2

Certificacidn impresa por: Mays




Municipal de Mar fa que iiberan {7 v ¢ terrenos lo cuales se detallan a continuacion.

Lote N. G4-02

Lote N_;

Lote N. 13-13

04.33 .-S_h__ Lote N. 03-02

| Lote N. 13-17 Lote N. 13-19 ‘

Lote N. 13-24 2,252.66m? Lote N. 13- O" 663, 42111.4.
Lote N 13 09 8‘73 17m2

Lote N. 15_-_0’_/
61m2 15-17 3. 026 60m2_-_

2.360,35m2

708,54m2
T 1.051,59m2
1.051,

' 873.18m2
V LO ter N

Con fccha 24 de Nov1embre del 2.011se rcc1b10 un oﬁczo envnado erw_ 'do por e! Gobierno Autonomo

Dcsc»ntrahzado Mun1c1pal del canton Manta med ' :Ie oﬂcw N, 504-ALC—M—JEB fechado Manta, 18 de Novlembre _

011 "11béran 2's en

Iotes garantxas.-

del 2.

LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963 95m" ' LOTE 01 4C"P 12 con un a=r'a 1 135,64m2
), 7] - ' LOT D .3C2P 08 con un area de 831 47m-
; ,LOTE 13- _8 ‘con un area dé 637 72m2‘

. LOTE 13 14 con un arcd de 697,89m2 -

" LOTE 02- 3C’?P 06 con un drea dé 86
LOTE 02. 3C”P 11 €on un area de 872 78m2

_LOTE 13-12 con un area de 697, 89m2 .

LOTE 13-20 con un area de 688 77m2 .. . _LOTE 04- )1 con un area de 57:1,9.5;112

"LOTE 04-03 con un area de 570,00m2 LOTE {_)4-(‘)4 con un area de 600,00m2
LOTE 04 06 con un area de 600 00m2 LOTE 04-07 ¢on un area de 570_;00-&12 =

LOTE 04-08 con un area de 659, 451‘112 LOTE 04-09 con un area de 570,00m2.

LOTE 04-12 con un arez de 570,00m2
'LOTE-04-30 con un area de 460,95m2
LOTE 04 .3 V'con un area de 45 571n2l_' :
LOTE 15:03 con un area de 380,87m2 e

arae“de_-330 87m27_'i‘

5 de Diciembre del 2 011 s¢ recibio un of‘ cio euwado por el Mummpxo de Manta en la que aprueba el_ -

'Redlseno de [a Urbanxzaclon Ciudad del Mar-,

Con fecha 3 de Enero del 2. 012 5¢ recibio un oficno enwado por el Goblemo Autonomo Descentrahzado del

la que l1brer,an los S1gu1ent,,es lotes.

Muu1c1p1o de Manta en

VUM EX 4  06-wrnsereermmmmemeemenmeanenn-§.340, 502
Lote '1'3116-----é——----------Q---------——-597,8_9m2

V- UM Ex 4 P 0] —-eesecmrsmcmeenen—-963,95m2
Lote N A—E

698,40m2 Lote 13-21--

Lote 13-18-
Lote

o Civil Domicilio

Cédula o R.U.C.

Nombre y/o Razén Social

Certificacion impresa poré Maups

Ficha Regisiral: 43325




on Cradad Del v -

Fee. [nseripeidn: Foiio Inicial:
03-may-2007 1490
23-3ep-2007 2690

) 1149

Fideicomiso
Fideicomiso

Inscrito el :  miércoles, 04 de febrera de 2009
* Tomo: 1 | Folio Inicial: 26 - Folio Final: 57
Niimero de Repertorio:

b.- Apellidos, I‘mmb res y Dﬂmimlm dL las Partes:- . O
' - Calidad | .Cédula g RU.C.  Nombre y/o Razér Social

Beneficiario™ |- . © - 80-0000000005169 Reyes Mero Juan.Jose

Beneficiario 86-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose

Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos

~ Promotor(a) 80-0000000006712 Compadia Duncan Business Inc

80-0000600010446 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge
20-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios

Promotor(a)
Promotor(a)

- . Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: . No.Inscripeién:  Fee. Inscripei6n:  Folio Inicial:  Folio final:

16-ene-2009 9 _
(03-may-2007 1450
25-5ep-2007 - 2690
28-5ep-2006 1149

[

Plancs
Fideicomise

" Fideicomiso
Fideicomiso

N

[P IR VAN
e

=1

§/ 2Planos _ .
: Inscrito el :  miércoles, 18 de abril de 2012
- Tame: Folio Inicial: 168 - .Folic Final: 324
Nimero de Inscripeion: 135 Nimere de Repertorio:
Oficina donde se guarda el eriginal: Notaria Tercera
MNombre del Cantin:
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: jueves, 12 de enero de 2012

Escritura/Juicio/Re

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
" Calidad Cédula o R.TLC. Nombre y/o Razdn Social

£0-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

stado Civil Domicilio
Manta

Pr_npie.tar'io- '

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 41325 igina: de 6




€.~ Esta inscripcidn se refiers a 'a(s} que constain) en:

Libro; No.Jnseripeion:  Fec. Inscripeion:  Folin Tnicial:  Folio fnal:

Plancs 16-2pe-2009 o

Neimero de Inscripciones |

Frdetcomwo
Plan

J:J!!'i!'!!!*!@"ﬂ!!!l!'!!’!!!!’ -

que se diera un traspaso de dominio o.5e
© - emitiera un’ gravamen_.

: én este - Documento al Rewstrador dela
5 Prop1edad

Certificacién impresa por: 3Mays Ficha Reglstral: 43325




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DFL CANTON M: BEERE

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO




‘DEL CANTON MANTA

RECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y REGISTROS

e
iy

nde el E?Ei'.




Direccion: Avenica 1i WAL i

entre Calles 11y 12 ;
Taléfono: 2621777 - 281174 O j 3 O 2 l 2

anta Mapabt

DATOS DEL PREDIO

CIIRUC: : CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : : : : [ [ AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: | . DR MAR VIA SAN oo il  DIRECCION PREDIO:

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

" CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

i:)imtc_ci(i;’;:r!ilxﬂm:r;ida!I ; 1
Teléfono: 2621777 -251174? 0030213
-' i n

anta - M3
E - [ -

CURUC: _ ' | CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : | . ~uIso DIEDRA LGRGA | K AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: _ ~ DEL MAR 1 DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : -

N PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

-




2 iz
cipal del Cantdn
Ruc: 1360000980001
" dirsccicor Av. Ma, ¥ Calle 8 . TaMo 2611.470 . 2611




‘ESPECIE VALORADA

MRIGm]







GOBIERNO AUTONOBO DESCENTRALIZADO WIUNIC]PAL
DFT. CANTON MANTA . -

Diﬁ:(fi@‘i DE AVALUG'S- LQTASTRO Y REG!STROS

VARI: REY b 27/‘




UTONOMO DESCENTRALIZADO ST
DEL CANTON MANTA




by

Regiistro de la Propiedad de 43326

ManteEP (T

Avenida 4 y Calle 11 .
' Ly

la Ficha Registral Namero 43326:

Fecha de Apertura:  martes, 26 de noviembre de 2013
Parroguia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident Predial: p.0.0.0.0.9.9.0.0.0.9.0.9.0.0.0.8.0.0:0.4.0.0.0:0.0:4

LINDEROS REGISTRALES:

--'ia 11-10’ iZ ALI(.AD 2, 36m mas 12,_9m mas 2,38m y lote Club COSTADO

RE I,"\- \\DE_\VI\IIE‘\TO“ REGISTRALES:

Acto Nimero y fecha de inscripcion Folip Infeial
28/09/2006 1.149
03/05/2007 1.4%0
25/08/2007 2.690
16/01/2009
04/02/2009
18/04/2012

Fideicomiso

Fideicomiso

Fideicomiso

Planos

Reforma de Fideicomiso Mercantil .
Planos

L T Y
BoA 3

—
i b

MOVIMIENTOS REGISTRALES: -

4 Fideicomiso
Inscrito el : | jueves, 28 de septiembre de 2006
Tomo: Folio Inicial: 1.149 - Folio Final: 1.149
Nimero de Inseripeién: 37 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Gantén: Guaysas
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2606
Escrituraﬁ uicio/Resolucion: .
Fecha de Resqlucidn:

a.- Observaciopes:
Los Constituyentes apottan para [a constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso

arga varios lotes de terrenos ublicados en esta ciudad de Manta.

Certificacidn impresa por: Mapr Ficha Registral: 43326




b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i 1 - 'S R vl Defitciio — 7
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta
‘Manta-:

_ Manta
‘Manta.
Manta
‘Manta
Manfa_ _

Beneficiarie - - 80-000001 a Conservigesa Construcciones ¥ Se
80-0000000006712 Campaitia Duncan Business Inc

Beneficiario
80-0000000006713 Compaiiia Metros Cuadrades Estrategas In

Beneficiario
80-0000000005825 Cevallos ¥era Walberto Ricardo

C-.‘"?.Sﬁf_uyente— 80-0000000001860 Montalve Cabezas Maria Piedad -
Constituyente ~ 80-0000000004180 Reyes Montalve Irma Maria

[ “Constituyente . 80-0000000004179 Reyes Montaivo Jorge Dionicio
it : . 80-0000000004 182 Reyes Montalve Pnh'u:la Gioconda
13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio
13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena
80—0000000006718 Admlmstradora de Fondos y Fi 1dexcom:sos M.
30-0000000006724 Fldelcomlso Pledra Larga

Constituyente

Cnustrtuyente
- ,F)deicomlso
- _Fideicomiso
5 mscnpclon se reﬂere a lafs) que consta{ n) an: ) : ) . .
ibro: . No. Inscnpcrénv Fec. Inscripeion:  Folio Inicial: * Folio final:
' 1265 . 09-may-2001 10979 -11002

'--Compra Venta -
26-ago-1999 715 o720

COmpraVenta oo 11240

¢/ 4Fideicomisa™ . - ; ,
-im.crtto el: jueves, 03 de mayo de 2007 _
Tomo:- 1 FolioInicial: 1490, - Folio Final: 1.552
Numero de Inserig peién: 24 Namere de Repertuno . 2.049
Oficina donde se guarda el nrlgmnl. Notaria Trigésima ' '
Nombre del Cantén: : Guayas
- Fecha de Otorgam:entoll’rovldencxa viernes, 23 de marzo de 2007

Escr:tura!J mcmfResoI ucion:

Fecha de Resolucida:

a.- Observaciones: :
Un terreno sxg;uado con el Numero seis que tlene un arsa total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados(

5 L 8 6 ' h- e c t a T e a s )

b.- Apeihdos. Nombres yDommtho delas Partes: o o
' Calidad ;- - =  CédulaoRU.C. Nombre y/o Razbn Social

80-0000000003426 ‘Compaiiia Conservigesa Construcciones y Se

80-0000000006712 Compaiia Duncan Business Inc

 Beneficiario - - 80-0000000006713 Compaiiia Metcos Cuadrados Estrategas In

_Constrtuyente _ 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose

' 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos

80-0000000006718 Administradora de andos y Fideicomisos M

Estado Civil  Domicilio
Beneﬁctano ~ Manta
Beneﬁmarm fa

Casado(")

Fldelcomnso o

C.- Esta ins npcmn se ref‘ere a la(s) que consta{n) en:
No.Inseripeidn: Fec. Inscnpc:ﬂn Folio Inicial:  Folio final;

Compra Ven"ta 1124 26-2g0-1999 715

Certificacidin impresa pogt Maps ... ... ... . Ficha Registral: 43326




ro e Repertorior
MNotaria Tercera
Yanta

artamento de Planeamiento Urbano def llusire Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos de la

anera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro mcﬁ{os y lindera con la via Manta- San Mateo. POR

TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOCS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

Fstado Civil  Domicilio
Manta
Manta

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de tas Partes: o
' Cédula o R.ULC. Nombre y/o Razén Social

80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M

Propietario 30-0000000006724 Fideicomise Piedra Larga

" ¢.~ Esta inscripcion se refieré a [a{s) que consta(n} en:
No.Inscripeidén: Fec. Inscripeién:

37 28-5ep-2006 1149 1149

Folio Inicial: Folio final:
Fideicomigoy
4/ 2Planos L
Inscrito el : iernes, 16 de enerc de 2009 _
Teme: g _ Folio Inicial: 9 - Folio Final: 58

Niimero de In cripeién: 2 ° - Nimero de Repertorio:

Oficina donde|se grarda el ariginal: Notaria Tercera
Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008

Escritura/Juicjo/Resolucion: -

Fecha de Resojucidn:

Certificacidn impresa por: Mays




Municipal de Manta en fa que liberan 17 lotes de terrenos Jo cuales se detalian 2 continuacion.

NLOF-05 imo . Lote N
2.363,44m2

Lote N., 04-33 Lote N. 03-02  3.363.38m2 Lote M. 13-13

2691,74m2 Lote N, 13-19 2.563.65m2
2.252.66m2 Lote N. 15-02  668,42m2
873.18m32 Lote N. 15-09  873.17m2
15-17  3.026,60m2

‘Lote N. [3-15  2.360, Lote N. 13-17
Lote N. 13-25 . 4m? Lote N. 13-24
“Lote N..I5:05 1.051,59m2  Late N. 15-07
Lote N. 15-10 1:051,61m2  Lote N.-

Con fecha 24 dé Nov1embre del’ 2 011 se-recibio un oficio enviado eavizdo | por el Gobzemo Autonomo
Descentrahzado Mumc1pal del canton Manta medta.nte oﬁclo N. SM—ALC-M-IEB fechado Manta, 18 de Ncmembre

d_cl 2.011_311 la que Ilberan 25 lotes en garar_ntlas_.

LOTE 01 -4C2P-12 con un area 1.135, 64m2. '

LOTE V- UMEX ‘4p-01 con un area de 963,95m2 -

LOTE 02-3C2P-06 conun area de 860,71m2’ LOTE oz-acvp-os con’ un area de 831, 47m'> '
LOTE 02-3C2P-11 coii un area de §72,78m2 LOTE 13-08 con un area de 637,72m3
LOTE 13-12 con un area de 697,89m2 :;_'LOTE 13-14 con un area de 697,89m2

. LOTE 13-20 con un area de 638,77m2 LOTE 04- 01 con un area de 57'1;9_5,m_.?._-

‘LOTE 04-03 con un area de 570,00m2 . LOTE 04 04 con un area de 600,00m2

LOTE 04-06 conun area de 600,00m2 LOTE 04-07 con un area de 370,00m2

LOTE 04-08 c;on- un area de 659,4'5m2 ’ LOTE 04-09 con ug area de 370 OOm‘»’ )

LOTE 04-10 con un area de 570,00m?2 LOTE 04-12 con un area de 370 00m2

LOTE 0413 con.un area de 634,85m2 LOTE 04-30 con un area de 460,95m2 -

LOTE 0431 conun area de 450,42m?2 LOTE 04-32.con un area de 452,57m2 .
OTE .15:01 con"un area de 359,58m2 LOTE 15-03 con un area-de 380,87m2
' arae dé 3 80,8 7m2"
ha 15 de Diéi’etﬁbre del 2,011 se recibio un oﬁcio enviado por &l Municipib de Manta en la que apmeba-cl
ilo de la Urbanizaeacion Ciuvdad del Mar.
Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por ¢l Gobierno Autonomo Descentralizad@ del
Municipio de Manta en Ia que liberan los siguientes lotes.
VIUM EX 4 p 06-emmimemnmeinamae e 340,90m2

V-UMEx 4P 01 -mmam=063, 95m2
L0t 13-Fmmrmmsomsmmessminanncasmamenaaene 697,89m2

Lote Club--'-----_----------------------------- 7.702,28m2
I 1S 3 S — 698,40m2  Lote 13-21-mmmereremmerrmmrasomemmner688, 7702

Lote 13-22----

Nombre y/o Razén Social

Certificacidn impresa por: Mays . Ficha Registral: 43326




Pronietalrio ideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pre
H Hy

v Inseeipeion:  Fee. Inseripeian:
03-may-2007
25-3ep-.

. 28-sep-2006

[FS T A

=4

miércoles, 04 de febrero de 2009
Folio Inicial: 26 - Folio Final: 37
2 Niimero de Repertorio:
Notaria Tercera
Mera

" Escritura/Juicio/Resolucitn: -

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: ) :
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apeltidos, Nopmbres ¥ Domicilio de las Partes: . . . - :
Cédula o RU.C. Nombre ¥/o Razdén Sociat Estado Civii ’ Du{nicﬂi_o
Beneficiario ' © 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jase (Ninguno) - Manta ~
.Beneﬁr_:ia io £0-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose . Z(_Nihgim_d)‘ - Manta
Fideicomiso 80-000000000672¢ Fideicomiso Piedra Larga Dos o ‘Manta
Prmhctoi:a) 30-0000000006712 .Ccmpaﬁia Duncan Business Inc -
80-0000000010446 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge
$0-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios

Manta
Manta

Premotor(a)
“Manta’

c.- Esta inscrigeion se reffere a la{s) que consta{n) en:
Libro: ’ " No.Imscripeién: Fee. Inscripeién:  Folio Inicial: Folio final:

, 16-ene-2009 9

24 03-may-2007 1490
' 25-5ep-2007 2690
28-sep-2006 1149

Planos

Fideicomiso
Fideicomiso 54
Fidetcomise ' 37

5§/ 2 Planos
Inscrito el : iércoles, 18 de abril de 2012
Toma: : Folio Inicial: 168 - Felio Final: 324
Nimero de Inseripeién: 15 Nimero de Repertorio: 2.157
Cficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera '
Nombre del Cantin: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia; jueves, 12 de enero de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
L Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social

80-0000000006724 Fideicomise Piedra Larga

Estado Civil Domicilio
Manta

Certificacién impresa port Mays Ficha Registral: 43324




c.- Esta inscripcion se refiere a ia(s) que consta(in) en: .
i Nofnseripeis  Feo Inseripeiénr - Falic isichiz - Folfodmaly ~ oo o
Planos - 2 q I g 38

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

) L] s ¥ - L3 y or r.r [ -
: Libro Nimero de Inscripciones | Libro Niinero de Inscripciones |

Fideicomiso -

y al predio que se certifica.
: elilrme:_idﬁt':_lura,'alte_rééién o modificacién al te‘xtn_de'.e-ste. certificado lo 'inva]lda.. - “

1:54:32 . “del martes, 26 de novien‘l_.bre:de 2013

VA,peticié'h:dé:‘ _

, g Ny .
Elaborado por : May-r:a Dolores Saltos fviy Validez dei Certificado 30 dias, Excepto

131013711-0 in - _ .+ -que se diera un traspaso de dominio o se
— LAY : . L - K ’ emitiera uA gravamen.

el interesado debe comunicar cualquier error
den este Documento al Registrador de'la

. Lertificacion impresa porr Maps : Ficha Registral: 43326 . _Pagina: 6 de 6
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REGLAMENTO INTERNO
UNDANIZACION “CIUDAD DEL MAR”

[ AL AL T

PREAMBULG

urbanizacion "Ciudad del Mar" (en adelantz “La urbanizacién”) se desarrolla,
soore un macro lote de 36 hectéreas aproximadamente de cabida, ubicado en el sitio
Piedra Larga, Parroquia San Mateo, Cantén Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 Km.
aproximadamente de ia via que conduce desde Manta a San Mateo, comprendido

deptro de los siguientes linderos:

Por el Norte: Océano Pacifico

Por el Sur: Via Manta - San Mateo

Por el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Oeste: Via Manta — San Mateo y Vla Piedra Larga

resente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de la
nizacién y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de

- seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGL.AMENTO o :

ARTICULO PRIMERO: :
sente Reglamento Interno de la urbanizacién “CIUDAD DEL MAR” se formula

cuerdo con las disposiciones del Cédiga Civil, planos y normas técnicas, asi
0 de las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO: _ 7 :
Este |Reglamento Interno es de ‘cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,

arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuaries u
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide “la urbanizacién”, quienes
se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento.

proptetario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufryctuario u ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente
respopsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,

visitantes, elc. :
sponsabilidad por toda y cualquier infraccién a lo previsto en los instrumentos

determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
margen de la que deberd asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el

propietario.

.. ARTIGULO TERCERO:

Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirentes o
terceras propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona,
‘que adquiera, a cualguier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro

., como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que

A

derechp




se ha dividido la urbanizacién, o de propietarios de unidades habitacionales que se
“construyant sobig” 08 mismos, quedard por este sovic’ hecho somatido a esie -

Reglamente v a la Lay.

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

. ARTICULO CUARTO: DE LQS BIENES PARTICULARES.-
Son bienes particulares 'y por tanto, de dominio exclusivo; el lote de temeno -
perteneciente 'a su propietario, que se encuentra delimitado an los planos yia o las
- construcciones gue sobre el mismo se levante, segun conste en los correspondientes

titulos de dominio, debldamente inscritos en el Reg!stro de la Prop!eclad det Cantén

Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de admlmstracwn
mantemmlento y reparac:on de sus bienes part:culares S

| Dentro de cada lote, el propletano tendré la facultad por su exclus:va cuenta y a su
riesgo, de construir una 0 mas viviendas o conjuntos muitifamiliares de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE: CONSTRUCCION SENALADAS EN

EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES -
Los bienes mencionados en el articulo anterior serdn utilizados exclusivamente para -
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccién al presente reglamento, debiendo- el infractor merecer la
sancion correspondiente establecida en el articulo Decumo Octavo del presente

Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares

‘0 amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un.

- minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios
 de segurldad por dlsposmrén de la AdminlstraCIén no permmra el ingreso de tales

mvrtados

Para cambiar el destino de los bienes particula'res se requerird la decisién unanime
de todos los propietarios del Conjunt'o'reunidos en_As"amblea Universal,

"ARTICULO SEXTO DE LOS BIENES COMUNES.-
- S8e consideran bienes de urbamsmo comunes, toda la obra de mfraestructura

eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y seguridad que forman parte de la
urbanizacién y destinadas para dar setvicio a los usuarios y a las vias 0 a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacién® hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisice hasta los linderos de estas obras con los
solares de la urbanizacién. Es también propiedad de la urbanizacién el Club Social,
el mismo que se iniciara su consfruccién una vez que se tenga cumplido el 60% de
habitabilidad de la obra.

Las vias, aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta la urbanizacion deberéan ser
protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particuiares de la
misma, quedéndoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordfllo, vias o instalaciones subterréneas de la

urbanizacién.




cuiar da us :cmu"='ari- Uu‘t\,n de i .PJ,-m y
sivo de los propletarios de Iz urbanizacién, Su uso as
T c o E; campafila de / o con aprobacion del propietario pueden
usarlo sus amigos, parientes, invitados, empleados gue les acompafien, proveedares
y abastecedores que por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

A cada propietario e corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracién,
antenimiento y reparacion de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de
su bien particufar, pudiendo servirse de- los bienes comunes existentes en la
rbanizacion, pero respetando el destino natural de eftos y el derecho de los otros
propietarios a su uso 'y goce. Esios pagos denominados expensas seran

% de los solares, por la Junta de

las veces que sea necesario, como consecuencia de

dque podrd ser revisado, _
Dichg " reajuste se hara al aumento de costos

'ircunstancias aventfuales.

o obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de
opiedad del Municipio de la Ciudad sdlo podran ser usados por los propietarios de

responsabilidad inviten.

ra gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
gastos de mantenimiento de dichas areas.

: . Como &l Conjuhto
sidencial Ciudad del Mar, es del tipo cerrado y sus cailes y avenidas no atraviesan




SUELO Y

ARTICULO NOVENO: DE LAS NORMAS DE OCUPACIOM DEL
REGLAMENTACION DE CONSTRUCGION.- ,
Los propietarios de los lotes deberan raspetar las siguiéntes normas de ocupacidn y
utilizacidn cef siielo clasificados por vias;

LOTES VIA 1
NOMBRE | [0S % | CUS% [ [ #VIV]
S I I O Y O O P B A R O
L of]-13F€[2pl-01 | | 40% | 80% | | 3 |
of]-12]cl2]p|-02 | | 40% | 80% | | 2 |
[ or]-1alcl2]plos || 40% | 80% || 4 |
Clorf-l2fcl2]pl-0a || 4% | 80% || 2 |
| 01]-14]Cl2]p[-08 | | 40% | 80% | | 4 |
Lor|-12[cl2[p[-0s | | 40% | so% || 2 |
| o1]-1a]cl2]por | | a0% | 8o% | | 4 |
{or]-]2]cl2[rpl08 | | 4o% | so% | | 2
Leti-T4lclalpl08 | | 40% | s0% | | :
coLot]-Jafcl2[pg0 | | 40% | so%. || 4 |
o lerl.{2[clafPlar || ao% |so% || 2 |
. !ﬂll
- - LOTESVIAZ - IR
NOMBRE | | COS% [CUS%H [ | #VIV |

[ I Y I O Y I I A A
| 02 [-T1/CI2[P| 07 | | 40% | 80% J | 1 |
| 02 [-]71C]2[P| 02 | | 40% | a0% ] | 1 |
1 02 |-11]CJ2]P 63 | | 40% | 80% ] | 1 |
102171 Cl2[P| 64 | | 20% | 80% 1 1 1 |
|02 | Cl2/P| 06 | | 40% | 80% | | 3 |
02 [-]77Cl2]P] 07 [ | 40% | 80% | | 1 |
| 02 |-731Cl2]P| 08 | | 40% | 80% | | 3 |
| 02 [-[FIC12]P[ 09 | | 40% | 80% | | 1 |
(02 [-T1[C[2[ P10 | | 40% | 80% | | 1 |
1 02 [-T3TC2TP[ 47 | | 40% | 80% | | 3 ]
EEE=I
02 | Cl2/pP| -13 | " 40% | 80% | | 1 |
m=g=.
| 02 | Cl2/P) 15 [ | 40% | 80% | | 2 |
| 02 [-TTYCI2TP] 76 | | 40% | 80% | | 1 |
(02 [- 17T CT2[P 17 [ | 40% | 80% | ] 1 ]
Hﬂﬂﬂ=l '
| 19 | | 40% | 80% | | 1|
| 02 |- 111 CI2[P[-20 | | 40% | 80% | | T |
fiStEEEaEE Bn SoSS
- -22 0% | 80% | | 1 |
(02 [- 17/ C{2 [P -25 | | 0% | 80% | | 1 |
| 02 /-17/CI2 P 24 | | 40% | 80% | ] 1 ]
02 ]-T7]CT2TPT 25 | | 40% | 80% | | 1 |
-'EE—' oo
1/¢]2 -27 0% | 80% | | 1 |
02 |- 7] (2[P] -28 "I 40% | 80% | | 1 |

(02 |-T1ICIZ{P] 20 | | 40% | 80% | |

.02 [-17/CI2[P| -30 | | 40% | 80% |
{02 [-T91C12TP] 37 | | 40% | 800 1]

('] a

(o2 [-[1lclz2]p] a2 |- S O




1
1
1
1
1

| | 80% | | 1
-ﬂ._
40% | 80%

-12] | P =38 | |
02 |-|1[Ccf2{P] 40 | | 40% [ 80% [ [ 1 |
LOTES VIA 3 -

l

lﬂ.ﬂllm .
fosT-T7(cl2pl02] | 40% |60% || 1 |
[os[-[71clalp[ 05 [ do% | so% [ 1
o5 [- 150 (A 10]pT 04T | 30% |00% || 60 |
e[l rlcTalnl 05| | ao% [80% [ | 1 |
Josl-Triclalplos| | % Joow [ [ 1 |
(osT-T 7 1claplor] [ 4o% [8o% || 1
oo [T Tol 2 Lo Ton [T aow [oow [ 15—
(o5 {6 [cl 2 [p[ 00| d0% | 80% || 6

!ﬂ-l!ll-_

LOTES VIA 4
Cos % [Cush [ [ Vv
B s
04112 [Cl2lp[ 07 || 4% | 80% | [ 2 |
(04]-]1 2 [clalp[ 03| 4o [ao% [| 2 |
!-EII!II
2 Cl2(p] -05 | | 40% | 80% |
l-ﬂll!llﬂll—
| H-I!Ill-
08 [ [ a0% J120% [[ 3 ]
(09 [ | 40% |ao% [ 2 |
| 4% | s0% [| 2 |
s0% | 80w [| 2 |

40% | 80% | |
-l 2]cl2({pl 13 || 40% | 80% ||
4 H-EI-EIII
4= 2 [Cclalpl 15 ]| 4% | 80% | 2 |
!-Il!= 40% =—
-- 40% 80% _
4 B3 o) -8 [ | 4% | 120% | 1 4
Tz lcl2p] 49 | | 4% | 80% || 2 ]
04 [-[ 4 (B1alp| 20 | | a0% [120% || 4 ]|
0d |- 2 [cl2(p]| 21 || 40% | 60% || 2 |
l0a |- 3 |B]3]p| -22 || 40% | 120% || 3
(04 -] 2 |cl2[p| -23 || a0% | 80% | |
o4 [~ 2 [Cl2lp] 24 | | 4o% 8% || 2 ]
04 -] 2 |cl2]p]| -25] | I-
!-IHII 2
oa [ 2 [C ol 27 [ a0% 8% T 2 ]
-l-ll_
Loa T4 felalpl =29 [ | ao% | s0% |14




LOTEVIA §

NOMBRE ll aviv |-
- rrrrrr |
. m!---lilll-
lﬂﬂﬂ!ﬁﬂllm

Lorss VIA G-

Il # VIV
I O A S|
(06 [-[ 2 [C[ 2 [plor [ | 4% J80% || 2

- [oeTIa (el 2 -0z | 40% | 8o% [ 1 |
- [os[ z ]l 2z e 0a || 4% Jeo ] 2]

loel-l1lcl2ipj-04] | do% | 80%[[ 1 |
(o6 [-| 1 ]cl2plo5|] a0% | 8o% || .1 |
o6 |- 7 Tcl 2 o[ 00 || 4% [ 80% [ 1 ]
(06 (-] 17 ]C]l2]pl-07 ] 40% [ 8% [ | 1 |
po6l-r1fCl 2 p|-08] | 40% | 80% || 1 |
[o6 (=] 7 lcl 2 pl00] [ ao% [ oo% || 1 _
mﬂ--ﬂﬂll '
|o6l-1 1 [C] 2]1pl-12 ] 40% [ 8% [ ] 1 |
1 06 [-1 1 |C|- 2 p|l-12 || 40%  |'80% | [ 1 |
o6 [ 7 [Cl 2 [nl 42 | 4% 0% [T 1
(06 |-| 1]c]z]p|-1ef| 20% |80% || 1 |
(06 [-{90[alt0]p]15] | s0% [300%[] o0 |

- L LOTESV!AT
—wowsRe [ [ cos% [cusw| [ #Wiv]
T T T T
(o7 |- {54 [A] 7o [p| -01 || 0% |ao0% | | 54 |
(o7 -] 8 ip| 2lp|-02]| so% [o0% || s |
oz [-T72 813 o] 05 | | 40% | t20% | | iz |
o7 [~ e [p] 2 [p] 04 || 50% [t00% || & |
o7 |17 [D] 2 Tp| 05 [ | 0% | too% | | 11 |
(o7 [-{11 [p] 2 1p] 06| [ so% [100%[] 11 |
(o7 [T Tl 7 ol o7 [T 40% | 8o% [ 1 |
o7 |- 7 [Cl2 [pl 08| 0% [eow || 1 |
[or -7 el 2ol -00 || 40% [ao% || 1
o7 {-l11cl2pltof] aom [eow || 1 |
[o7 [ 11 Te 2 [p[ =17 || 0% [8o% || 1|
o7 [T Tcl 2 Tpl r2 [ a0% [ 80% | | 1
o7 [ el 2 Tpl 73 | | 0% | eo% || 1 |
o7 [~ 1cl 2 p[ 14 | o% | oo% [[ 1 |
o7 [~ 7-Cl 2 [p] 75 | | 40% | 0% [ [ 1|
(o7 -1 7 cl 2 1pl 16 || d0% | 80% || 1|
(o7 -T2 [cl 2 Tpl 17 | ["d0% | a0% | [ 2|
o7 || 2 Tel2 [plfa || dow | so% || 2 |
[or -2 Tel 2 Tpl 1o [ | 4o% [ ao% || 2 |
CAEEACE A AR R

-2 40% 80%

EIII-’




LOTES VIA 8

08 |~ 1 | €2 -01 _

los -1 11clzlpl-os|] aom Jso% || 1
[os |-[ 7 clalpl-oa || ao% [ao% [ | 1 |
(08 [-] 2 [Cl2(p|-05 | 40% [ 80% | [ 2 |
08 f-[ 1 [cl2lp] 05[] ao% [sow [ 1 |
EI!HHI

oa -] 1 [clzip|-0a || aon | so% ||
08 [ 1 lclzip| 00| aon [sow | [ 1 |
fosl-[1lclzlpl 10| ao% [ || 1 |
loal-lafclzlpl 11| ao% [80% [ | 1 ]
o8 -| 1 fclalpl 2] ] ao% [ | [
-l lelzlplas | [ ao% [aow [[ 1 |-
(08 [T 7 [claipl -t4 | [ do% | 0% | 1 |
0 |- 17 [clalp 15| | ao% [so% || 1 |
03 |-1 1 [clalp|-16 [ % [0% || 1 |
o8 I~ |77 [cl2lp| cr7 | | ao% [so% | |1 |
08 [a [cla o 18 [ 40% | so% [ [ 4 |
o8 |- 4 clz o[ -1 || 40% [ so% | 1 4 |
(o8 |- "7 Tclalpl 20 [ | d0% | s0% [ [ 2 |
08 | -[ 2 ]cl2p] -21 ] ao% | 8o% | |
-l2fclaipl 2z ] aow [oow [ 2 |

LOTES VIA9 '

_ NOMBRE | | COS% [cus%] [#VIV ]
N N Y DY Y I R
(09 [-1 10 (Dl2]p]| -0f | | 50% |1o0% | | 10|
09 -1 72 |Df2[p[ 02 [ | "50% | 100% | | 12 |
(09 [-1 71 D 2[p| -03 | | 50% | 100% | | 11 |
(09 -1 12 D[2]p| 04 | | 50% [100% | | 12 |
| 09 -] 34 |D[2[p| 05 [ | 50% | 100% | | 34 |
| | 50% .| 100% | [ 10 ]

l - B0% . 28

| 50% [ 100% | | 10 |

| -08_|

-EEH I!
(09 |-[10 [D[2]p| 10 | | 50% | 100% | 10 |
(09 |-1s71Dl2p| 77 | | s0% | 150% | | 37 |
(09 |-137 [D]2[p| 12 | | s0% [ 150% | | 37 |
(09 (- 30 [D]2[p| 73 | | 50% | 150% | | 30 |
(09 |-[28 |Dl2[p| 14 || 50% | 100% | | 28 |
| 09 |-/ 27T [B'3[p| -15 | | 40% | 120% | | 21
| 1o {10 nl2lp] 46 [ | so% | 100% | | w0 |
o9 ]-] 9 [Dl2Tpl 77 | | 50% [100% | | o |
g jolz2fo] 18 [ sow 100w || s |




LOTES VIA 10
NOMBRE

| LOTES VIA 11
..
b
lﬂ.ll!llll

{11 l-lelclalp] 02 | | 40% [ 80% ||
rTelclzlpl s T so% [ so% [T 8 |

: LOTES VIA12: ' .
[___NOMBRE [ 1 COS% ] CUS% | [ #VIV
------- IRV D A .

(12 [-7/Clajp|-01] | 40% | 80% | | 7 |
(72 ][-[6]cl2]pjo2] | 40% [ 80% | | 6 |

- : LOTES VIA 13 |
NOMBRE ll
—I—

sl Telals
!l.llﬂm-ll_
(13- 2 [Cl2[p| 05 | [ 40% [ 80% [[ 7 |
y13l-l20cl2ipl-06 [ ] 40% [80% [} 2 |
|g3]-l20clalpl-o7 | | 40% [80% [[ 2
(73 [-[2 clalpl 08| [ 40% |so% [[ 2 |
(13- 2 |cl2[pl-09 | | 40% |80% || 2 |
(13 ]-[39 [D2]pl 10 [ [ s0% [150% [ [ 39 |
{ml-lzlclafp[ -1t [ ] ao% [80% [ ] 2 |
f{r3-T2fclalpl 12 [ ao% [80% || 2 |
[73]-135(Df2]p} 13| | 50% [ 150% [ [ 35 |
(73 -2 | C2[p| -4 | | 40% | 80% | | 2 |
[ 73 |- 37/ D/2]p| A5 | | 50% | 150% | | 32
| 13 -1 2 [Cl2ip[ 16 | | 40% [ 80% [| 2
(73 [-[36 D[ 2(p| 77 | | B0% | 150% [ | 36
(312 [Clalpl 78| [ 40% | 80% | [ 2 |
| 73|-134iDl2]p| 19| | so% [150% | | 34 |
|#3l-l2clalp] 201 | ao% Jao% [| 2 |
(13 ]-12|clalp| 21| [ 40% |80% | 2
(13]-1 2 [Dlalp| 22 [ [ 0% [8o% [[ 2 |
(73 -T2 [Clalpl 23 [ | 40% | 80% [ | 2
31735 [D21pl 24 | [ 0% | 160% | [ 35
(13 ]-] 2 cl2lpl-25 [ ] 0% |@o% || 2
(13 -1 2 [Cl2[p} 26 | [ 40% | 80% | | 2 |
(73 -1 2 1¢Cl2[p] 27 | | a0% [80% [ | 2 |
(s T35z D(2[p| 28 | [ 50% | 150% | | 32 |




LOTES VIA 14

7 80% [ | 2 |

12| cl2|p| 03 | | 40% | 80% || 2 |

-ﬂ==
| 14 [-127Cl2|p -05 | | 40% | 80% || 2 |
| 14 |-12]cl2p| -06 | | 40% | 80% || 2 |
| 14 [-12]Cl2|p| -07 | | 40% | 80% | | 2 |
| 14 [-]2[Cj2]p| -08 | | 40% | 80% || 2 |
| 14 [-12]cl2[p] 09 | | 40% | 80% | | 2 |
(14 [-[2]|cl2]p][ 10 [ | 40% | 80% || 2 |
| 14 [-|2]cl2|p]| 11 | | a0% | 80% | | 2 |
| 14 ]-12[Cl2{p| 12 [ ] 40% | 80% | | 2 |

4 |-l2lclzlpl ao [ ] aon [wow [ o |
74zl cl2 p| 4 || 4% | e0% || o
o [-T2]cl2]p| -5 | [ 40% | 80% | | 2 |
t4 T3 Cl2lp] e | | e | ao% || 3|
a2l Gl2lp] | | 4o% | so% || 5]
ra a1 Ci2lpl - [ | 4% | s0% || 5 |
4 [T TC 2 p] 0 | [ a0% |s0% || 3|
|14 [-[alcl2iof 20 [ [ a0 [eow [| 4 |
T4 <13 C 2] pl ar | | ao% [so% | [ 3 ]

14 |-lalclap] 22 [ | a0 [son || 5
74 2

14 [-12]clz2]p 224 | 40% | so% | |
14 |13l Ccl2|p] 25 || 4% | sow || 3
4 [-[71Cl2lp] 26 ] | 2o% 0% [T 1

LOTES VIA 15

NOMBRE | | COS% | CUS% [ [#VIV ]
I R A

et
- . o | - 40% 80% 1
RPN 1 VAR S N
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“T5 [T T2 a0r T a0k [ so% 1 1]
s T T 2 e e [ don | eo% T 1]
T T s T4l e 05 T g0 | ison T T 5]
Ti5 T 2 [eT2 el 95 4o Teom T 2 |
rs -6 1o T4 a o7 T 1 don T ieo% T 6 |
75 -6 [cl4lp oAl | aon Tieon | T 5 |
75 -1 2 T2 e 08 || 4o T so% T 2
re e e T T aom oo [T
- C g =10 40%, 160%
AR NI AR e S BEE.
15 -1 s T2 p A [ aon T oo% 15 ]
T 2 e 2 [ a0% 0% T ]
75 7 Tclalpl s | | 4% Tso% 1
75 |-{ 2 [C|2|p| 4] | 40% | 80% | | 2 |
s Tl 2 Te 2 o s T aon | eow T3
EEAE AN Y
T e 2 e T aon Ten TT 5]
75 -1 s TC e[ PlaTA | 4% T eo% T 3
5T lcl 2 Pl A 4% [s0% [T 1]
EANERIAF VIR NN S N
EANEAIE I AN o :
BB R IT I R e N




15 H--l 40%
i 3| | 4%

A -[ t[Ci2[p| 24 | | 40% -
| 15 =---ﬂll

|-y 2 ]€C[2[p] -26 [ | 40% | 80% | |
| 75 1-1 7 [Cl2|p} -27 | | 40% | 80% | | 1 |
(15 1-] 2 /Cl2/p| -26 | | 40% | 80% | [ 2 |
15 ]-1 1 ]Cl2]p| -29 [ | 4% | 80% -] | 1 |
| 15 [-1 2 [Cl2]p] -30 [ | 40% | 80% | | 2 |
5 [-T1]cl2fp] -37 [ | 4% | 80% [ ]| 1 }
[15]-] 2 /C[2]p] 32 ] | 40% | 80% | | 2 |
| 15 |-]1 3 |Ci2|p] =33 [ | 40% | 80% | | 3 |
[ #5]-12|C[2]p] 34 [ ] 40% | 80% [] 2 |

__LOTESVIA 16
[ wowsRe [ cos% [cusw[ | #viv ]
S O W S
8 -3¢ a[p] 0T | | 40% [80% || 3 |
|6 [-T7lcl2Tp] 02 [ | 40% |e0% [ | 1 |
u==gnm==- -
1 lm 40% 80% -
===!.ng==-
- .!' 40% 80% -
!II!II!I ao% [eo% [[ 1 |
-ls]clap[ 08 [T aow [s0% [ [ 1 |
16 |-lrlclaf{p] 00 [T ao% [ao% [[ 1 ]
T [ Trlelalol o [T ao% [ao% || 1
[ 16 [-]1]clalp] 17 || ao% [sow || 1
16 |-l7]clafp] 12 [| aow [so% [ [ 1 ]
16 |-11iclzipl 13 | | ao% [ao% [] 1 |
10 - [rlel2lp] a7 o Toon [T 1|
16 [-Tv]cl2lp[ 15 | | a0% | ao% || 1 ]
lll!ll!lll
(96 [-[7(clalpl =17 || 0% | 8o% [ 1 |
l- | 18 | [ 40% [80% [ [ 1 |
RINERARAE 170 W —
o [-T2[CTalnl 20 1| 0% | wo% [T 7

_LOTES EXTERNOS VIA SAN MATEO
NOMBRE _ Jcoswu|cus%| | #viv |
|

V- UM | Ex [4p| 07| 5% | 140% | | UM |
VTN B e 0t e vion T o]
o e e e
35
VT e e e e e o
V- 0M [ Bx 4] p | 06 | 35%— 120% | | UM
991 -] 28 | b [2]p] 14 | 50% [ 100% [ | 2 |
09 - 27 B [3]p] 15 40% [120% [ | 21 ]

Los propietarios de los lotes deberdn respetar las siguientes normas de
‘construccion relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales,
adosamientos y alturas da las viviendas o edificics que'se construyan;




Reglamentacion Urbanizacion Ciud=d del Mar

:1iros

etire Frontal.-
1 1.1 Antelardm Esla franja estabiec da entre eI I!ndero frontai del lote y

uros de cerramiento en el lindert con una altura maxima de 80cmy
entos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de Hastd el 40%




1.2 Retiros Laterales.- -
1.2.1 Retirc Lateral de 3m: Es el limite establecido desde ios 3m del lindero

fateral, hacia el interlor del lcte. Se permitira la edificacion de fachadas ¢on vanos

para ventanas destinadas unicamente a ventilacién y/o lluminacién, desde una

aftura de Em desde el nivel de pisc.

-Los lotes que tengan-que hacer cerramientos laterales. soio debera serdeuna -
altura de 2 metros perpendicular a la linea.natural del terreno. ' :

142 ! ]

_ 1.2.2 Ratiro. Latsral de 4m Es el lirnite establecrdo desde los 4m del lindero
lateral, hacia el interior del lote. Se permitira: la ed:ﬂcamén de fachadas con vanos

para puertas y ventanas.

1.2.3 Adosam;ento Se edificard unicamente hasta una.altura vertical
méxima de 5m sobre el mnt; definida porel limite determinada entre gl nnt y una
paralela del mismo; dentro del lindero dé! lote, .con Ja proteccién necesaria y
suficiente hacla &l vecine, v en caso de existir constrlccln, se deberd respetar el

perfil de la culata previamente: construlda,




etiro Fosterio:.-
1.3.1 Retiro Posterior de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del

. 11.3.2 Retirg Posterior d_é. 4m;: Es el n_mlt_e establecido desde 105 4 dél
-posterior; hacla el intetior del lote. Sé'permitira la edificacivh de fachadas

1

3.3 Retirg Posterior de 3my 4m. En terrenos de lindero posterior con
pendiente negativa se: pérmitira la edificacién de maximo un piso referenciado
al nnt del lindero posterior, mantenlendo Ja condicion de apertura de vanos.
Enterr




2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entrepiso:
21.1 Méxima 3.40m -
$2.1.2 Minima 2.80m _

B ip minoe

Méximé Y Minina

2 2 Retranqueo Es el retroceso del paramento del p:sa tnmedfatamente supener
y-obligatoric !uege de. completar el.niimero: de p;sos permitido-seguinfa - -
. zonificacldn de cada lote, para continuaren altura el desarrollo de edificaciones

© terraceadas. Su dlmensmn correspondaré &l altura del entreplso del piso '

, _mferlor

c.olindarg

g

i
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!
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1

i

r

3. Dimensnon de Vanos
Los vanos para puertas .y venfanasen fachadas serén minimo de 40cm de

espesar.




4. integracion de Parceias

s La unificacion de lotes unifamiliares permitira el
ento de unidades de vivienda segin la siguienta relacién:
3.1.71 Integracion de dos lotes.- Al integrar dos lotes se permitira la

. | Ao b2

Reilroam




4.2 Lotes muiiifamiiiares: Se podran unificar maximo dos jotes multifamiliares,
permitiendo el incremento de altura reglamentada, incluyendo pisos, dentro de
Ln méximo del 25% del frente del lote Gt bals la proyeccisn giie gerera una
diagonal de 452 con la horizontal det linderc en el hnti Se adicionaran viviendas
&n un 25% de la suma autorizada de ambos lotes,

-

&
1

b

>

5. Sanitatio

5.1. Tram pa de grasas: Cada propiedad construidad en la urbanizacion debera
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.




:DE LA CASA CLUB.-

fc"l'

or g de sar ics de una un
acional, miembros natos del Club v usar las instalaciones,
pre que se observen fas normas y regulaciones que se dicten al respecto v
staran en Reglamentacién aparte.

persona natural o juridica a cargo de la Administracién del Club, lo sera también
de las dreas comunes de la urbanizacion.

romotora estara a carge de la Administracion de la casa Club y de las areas
nes de la urbanizacién, durante los cinco primeros afios a contarse desde el
de actividades de la casa Club. La Promotora o la persona o ente que estuviere
en sy momento-a cargo de la Administracion ser4 responsable por la casa Club y
5 comunes de la urbanizacion, mas no por las dreas comunales de cada

Condominio, pues éstos tendran su Administracién propia,

En tado caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracién
cto al uso de los bienes communes del Conjunto, sin perjuicio que los condominos

de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con

rmas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.

: nsecuencia, a cada propietaric de iote, o de unidad habitacional, cuando se

trate |de viviendas bifamiliares o de Edificios .o viviendas multifamiliares, se le

entregara una membresia para ingreso y uso de fas instalaciones de la casa club.

_bsnm

dad de la unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No

obstante el derecho de uso y goce lo padra ejercer tnicamente quien cumpla con las

obliga iones que establecen el presente Reglamento Interno y en especial las cuotas
“de mantenimiento. ' _ _ o

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresfas no pueden ser
cedidas o traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo
anteriormente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuatas de mantenimiento de la Sede

Social, no podra acceder a los beneficios de ésta. '

CAPITULO SEGUNDO

DE LDOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-
Los prapietarios tendran los derechos establecidos en |a Ley, siempre que no se

opongan a lo prescrito en este Reglamento, tales como:

Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este
Reglamento.

). Bar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares. .
-“Goncurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y

Mo,




Para poder gozar de estos derschos, asf como para recibir los servicios comunes de
redes de energla eléctrica, agua potabls, servicics de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera estar al dia en el page de las expensas comunes de
administracion y de cuadiquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en ef cumplimiento de fodas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con- este

 Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira ai prop:etario en sus
" derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacién y en las obl:gacxones

mherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe a construccién de locales _camerciale_s“ 0 industria_les, asl como la
construccién mixta de viviendas—locales o viviendas— taller, Unicamente Ia
Promotora podra, a su libre - cnteno autorizar el furicionamiento de una Guarderfa

Infant!!

"ARTICULO DUODEGIMO DE LA RESPONSAB!LIDAD -

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbamzacwn sera personal

oy pecunlarlamente responsable de los ‘dafios - causados a los bienes.de los demas,
propietarios o a los bienes comunes, par acto propio y solidariamente, si los dafios
‘provinieren de Jmprudenma 0 neghgenma de sus dependientes, o usuarios a cualquier

~ titule de la propiedad, quedando obligado dicho. propietaric a la reparacion o

repasicion dei bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada ‘de la administracién y cuidado de ia urbanizacion.. En caso que el
responsable del dafto no cumpla con la reparacion o reposu.:lon dei bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes del
- Conjurito podré realizar a su cargo y costo, los mismos que: le serén cobrados, mas
una multa por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO SUJETOS DEL REGLAMENTO -

Todas las obligaciones que corresponden a los propiétarios en materia de uso y
destine de los-bienes exclusivamente propios’y de los comunes, -regiran igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada
propietario deberd hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
dispasiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

'ARTICULC DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-
Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen come de cumplimiento

obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a} Abstenerse de realizar cuaiquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualqwer tipo de mitin o campaﬁa polftlca deniro de la
urbanizacion.

No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y malestias que les pudlesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion.

No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el. @rganismo

encargado de la administracién lo determine.

c)




manera  ou fida las cuctas qgue se liquiden por concepta de

n, mantenimianto-y reg G2 1G5 pienas coniungs,

e "'"'ﬁﬁm el costo de las mejo

wnes, cuotas mtrao;dlnarias etc. El hecho que la unidad habitaciona! hava

parmanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera

al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y

contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado

la construccién en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

Comunicar a la persona U organismo administrador, tan pronto. como tenga

conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente

- | reglamento.
No destruir o alterar las cercas vivas y en generai,

urbanizacian.

No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacién.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la urbanizacion.

Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccion se realice antes de fas
08h30 ni pasada las 17 h 00 de lunes a viemes, estando terminantemente
prohibida que se puedan reanzar tales actividades, ios fines de semana o dias de
iesta en general.

lmped;r que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

© guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de [os utensilios o
erramientas . utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, -corrosiva, inflamante o que pudiese preducir humo o males olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuego Yy sus

uniciones de propiedad del propietario del inmueble.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada

e la administracién de la urbanizacion.

Cumplir con las disposiciones consignadas en las semdumbres de constitucion
oluntaria y normas de construccidn que gravan o fegaren a gravar el uso y goce
ce los inmuebles ubicados en de la urbanizacién.

O instalar en los bienes ubicados en la urbanizacién antenas de radio o
parabdlicas, sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.

revia cita, el propietario debera permitir la inspeccién de los inmuebles de la
urbanizacion, al administrador o a la persona que labore para la entidad
epcargada de la administracién, tendiente a verificar el cumplimiento o ne del
presente reglamento.

prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan

e las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafifa de una

ersona responsable de fos mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisioldgicas en las vias y dreas comunes de la urbanizacion.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios
en general dentro de ia urbanizacién, solo se autorizara e! comercio y servicios,
_.en los locales destinados para tales efectos oms
Cumplir con las disposiciones del presente Regfamento Interno y acatar las
s0luciones de la Asamblea entre ellas, desempenar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

parar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus lnmuebles y que

suonen o puedan ocasmnar perjmcio a sus vecinos, a ferceros o a la

45 introducidas a los bienss

areas verdes de la

de mas de dos ejes nide servu:ios publlcos




v) Resarcir, inmediatamente, fos gastos por dafias ocasionados por ellos mismaos,

iiares, dependientes o visitantes,
propietarios o a los bienes comunss ds la u:qu:amon

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine Ia

2OF SU cling ¢ m:_; 'FPHC"E a los demas

Administracion _ _ _
Sefialar domicilio, dentre del territorio ecuatoriano, para. las notificaciones de

caracter administrativo -que por cualquier causa debe hacerle ia administracién.
Caso dé incumplimiento de esta. obligacién, las notificaciones se haran en su
unidad habitacional y de no haber construccion -en el lote, se hara en el Ultimo

- domicilio que la administracion hubiere conocido.
" Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenéncia de su bien, para el Reglstro

. que debe llevar el Administrador:
Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccién o dafio parcial de los-bienes comunes de Ia
urbanizacion. Estas cuotas seran determmadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale [a Asamblea.

aa)El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, seré
responsablfrdad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento
tuviera que ‘hacerlo la administracién, el valor a cobrar por este servicio- serd
‘adicional a la-cuota mensual del lote.

bb)Queda termlnanternente prohibido colocar dentro de cuafquuer Iugar de la
Urbanizacion- lncluyendo la casa, avisos de venta o algquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

- cc) Se entregara una tarjeta magnética para abrir las barreras electrénicas de ingreso
a la.urbanizacién para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten los
propietarios, seran compradas directamente en la Administracién.

dd)Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final-el mar, queda prohibido iavar los veh:culos y terrazas

, con detergente o cualquier otro productoe qufmics. -
ee)Los lotes que fengan que hacer cerramlentos laterales solo debera ser de una

aitura de 2 metros.
ff). Es deber.de todos los propletanos tener un reservono de agua (cisterna) con

SIstema de presion.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DEGCIMO QUINTO:
La  administraciéon y conservacién de la urbanizacion estara a cargo de una

~ Corporacién de hecho o de dereche (puede ser un-Operador, Fideicomiso, etc...)
constituida para tales efectos porlos Propietarios, mientras dicha Corporacién no se
constituya, los Promotores del desarrollo de la urbanizacion, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estardn a cargo de la adminisfracién de la misma o podran nombrar a ia persona
natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un
honorario transitorio, esto es, hasta que se reGina la primera Asamblea y ratifique o

maodifique tal honorarlo

En cualquier caso, quien.ejerza los actos de admlmstrac:on y si no estuviers
reglamentado en otro instrumento distinto al presente Reg!amento debera observar

lae siguientes disposiciones:




: blea Jc P;uplwta. ios, awualm , duran te los tres primeros

mesas da cada afie y extracrdinariamente, cuando a su criterio, lo amerite, en

especial, cuando deba celebrar actas o contratos que no estuvieren previstos

en et presupuesto anual o cuando deba vender o sust;tu;r bienes muebles de
uso comln de la urbanizacidn.

Dar cuenta de la Admlnlstracmn a la Asamblea Ordinaria de Propletanos
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la

Administracion y someterlo a la aprobacion de la Asamblea Ordinaria.

. Reglamentar ia constitucién y administracién del fondo de reserva v,
determinar la cuota con la que cada copropietario debera contribuir para la
formacién del mismo. -

Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios vy tratar de darles
solucién conforme a las normas de equidad y justicia.

Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por
una cuantia no mayor de dos remuneraciones bdsicas unificadas para los
trabajadores en general. _

Planificar y ordenar la.decoracién especial de las &reas comunes de fa
urbanizacién, en las ocasiones y circunstancias gue estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacion de las distintas areas
comunes de la urbanizacién,

Autorizar o negar toda clase de sventos de-tipo social, artistico o cultural que
se pretenda realizar en la urbanizacién.

Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios.
intervenir como Procurador Comin de los propietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacion legal, judicial y extrajudicial de Ia
urbanizacién, especialmente sobre la recaudacién de expensas, intereses,

imultas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados
por el presente Reglamento o la Ley gue en todo caso regird en lo no previsto

o modificado en el presente Reglamento.

Expedir reglamentos especiales para la mejor administracion y conservamon
de la urbanizacian y para la utilizacién de los bienes comunes.

Ejercer todas las deméas facultades que le correspondieren de acuerde a la
naturaleza de sus funciones de este Réglamento o los que eéxpidiere la

Asamblea.
omparecer a juicio, por delegacién de la Asamblea,

administrativas, judiciales o de policia.
ecaudar los dineros de las contribuciones gue estan obhgados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de ia misma, con las fimitaciones
establecidas en este Reglamento y. con la obligatoriedad .de demandar al
propietario que hubiere incurrido en una mora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accién judicial cuando se encontrare impaga
por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicién de la
ulta, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
gon lo establecido en el presente Reglamento Interno.
Cancelar cumplida y opertunamente, todas las obligaciones de caracter comtin
g entidades plUblicas y privadas.
“blevar los libros de la administracion, tanto de Contabilidad como de registro
“.propietarios, arrendatarios, acreederas anticréticos y usuarios de las
ades habitacionales, con indicacidn de sus respectivas cuotas de

hos, bienes particulares y demas daios.

ante las autoridades




Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de
la urbanizacion, ya sea ésta natural o juridica.
Controfar y supervigilar las instzlaciones comunes en forma periddica,
continua y sistematica, para cuidar de la conservacion y buen funcionamiento
de los bienes y servicios comunes y la buena presentacién de la urbanizacion.
Contratar, siguiendo las |nstrucc1ones de la Asamblea, el Seguro General
. Obiigatorio. '
Conservar en orden y debidaments archlvados copla de los planos memoaorias
-y demds documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacién,
~asl como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de
- - Ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacién con la urbanizacion.
Toda esta documentacion oficial deberé entregarla mediante acta a su sucesor
Ejercer las demds funciones y cumplir con las obligaciones que le
“corresponden dada la naturaleza de su cargo y, cumpilr con todo o que le sea

encomendado por la Asamblea

~ARTICULO DECIMO SEXTO:
Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren orgamzados de alguna manera los

'prop;etanos de: la urbanizacion, los Promotcres entregaran la administracién de ia
~ urbanizacion a una compafiia constituida y espec::ahzada para tales efectos, debiendo -
todos los propietarios de las unidades habifacionales ubicadas en la urbanizacién,
. pagar los gastos de administracién proporcmnalmente al 4rea de terfeno de que son
duefios. De igual manera fodo propietario de un inmueble ubicado en la urbanizacién,
asi gjerciere o no el derecha de pertenecer a la Comoracmn respectiva, se obliga a
contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compafiia
administradora, . si es el caso, detérmine como necesarios para la administracién de
ta urbanizacién en igual proporcidén que la superﬁc:e de.su’ solar ‘respecto de la

totalidad de los solares de la urbanizacién:

En el caso de ser copropletano de un Edtﬁclo sometldo al Régimen de Propledad
Horizontal, dentro de la urbanizacién estara obligado ademds, en los deberes y
orblfga«:lones que [e imponga el cormespondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO DE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA ‘

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y ‘
APROBACION.-

CEl Orgamsmo 0 persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracién de
la urbanizacién, presentard anualmente para estudioc y aprobaciéri de la Asamblea de
propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del
presuptiesto aprobado se dividird proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje

habitacional de cada propietario.

La cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es
diferenciada para solares vacios y para sclares con construccién. Tan pronto se inicie
la edificacion solicitada, entendiéndose por esto la construccién temporal de la caseta
de guardianfa de la obra y la permanencia de un guardia durante ias 24 horas del dia,
la cuota mensual que paga el propistario es inmediatamente cambiada de solar vacio
a solar habitado, para cuyo efecto, la Admmrstracmn 'de la Asociacién emitird la

respectwa factu ra.
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sta de admnistracion v mantenimiento
anceiar la cuofa mensital o
gue tenga a su ¢

el Fondo Comuiin de Reserva, que servira para reparaciones de los bienes

s para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para
gastos| programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida util de
les y elementos del Conjunto Este fondo se formara por un porcentaje de

del cinco per ciento (5%) sobre las expensas comunes, y se incrementara

con el producto de multas, intereses ¥ con apories voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-
Es obligatorio para la Administracidn, contratar Un seguro contra incendio de la

urbanizacién y mantenerfo vigente,

El seguro en mencidn no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza,
dentro de los inmuebies o de la urbanizacién; asi como tampoco ampara los

ya sea _
enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

casos d

LO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

r de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones

caso, ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportuno de las
expensas necesarias para la administracién, seguridad, consérvacion y reparacidn de
i comunes, el pago de la prima del seguro, asi como todas las demas
contribugiones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de la

urbanizacion.

Seré dicha entidad la que a través de las normas pertinentes, estabiezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacién dsterminando el mento de dichas erogaciones, su
época de liquidacién, fecha tope de pago y la sancidn en caso de mora.

Se exceptian los gastos de reparacioén o reemplazo que se criginen en los actos de
culpa o dplo de algun propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva| del - propietario .0 arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obfigados al pago de dafos que causen sus respectivos arrendatarios
y en-general con las personas que usen su propiedad exclusiva con relacién a los

bienes comunes de la-urbarizacion.

El cobro de las contribuciones y demas expensas se iniciara al constituirse la entidad
o corporacion administradora de la urbanizacién, o desde que-el lote sea entregado a
su propietario, o desde que se haya firmada la escritura publica de transferencia de
dominio, o que ocurra primero. En éste Gltima caso, serd la Promotora, guien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.

pietario podra sustraerse al pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc.,

podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,

. aun a titllo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su
‘propiedad |y/o los servicios comunales. E! propietario del lote se obliga a construir
ok ismo las edificaciones gque hubieren sido aprobadas conforme al presente
en el transcursc de cinco afios contados a partir de la_fecha de
de la escritura publica'de compraventa del lote de terreno, caso contrario

suserpcion




pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria por gastos comunes
urbanizzcion rasidencial por cada mes de retrase.y hasta qus se concluya la

~1 £
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construccian.

Los supra mencionados no incluyen las impuestos y tasas por cada inmuebie, los
cuales deberan ser pagados por sus respectivos propietarios. _

Es obhgac:on de todo propletano cancelar denfro de los ginco primeros dlas de cada
mes, las expensas que determine ia Administracién. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por
" los gastos de admiinistracion u otros indicados en el présente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Corporacién una cantidad adicional équivalente ai 25% del
monto de la réspectiva liquidacion .en concepto de dafios y perjuicios. Si la mora
fuere de_treinta 0 mas dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. . Todo ello sin perjuicio de ademés tener que pagar el
respectlvo Valor correspondiente a la fiquidacién o Ilqmdacmnes adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PR1MERO DE LAS SANCIONES.- :

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este: Reglamento Interno se

gstablece las sancrones y el procedlmlento para apllcarlas que a continuacién se

determinan:

a) Cualqu:er tipo de violacion a las dlsposacmnes establecidas en el presente :
reglamento, obligard al propietario. que incurrié en tales faltas, a deshacer o
-reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de .
‘la administracién de la urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propletano del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y- costa del
infractor, cobrandose ademds, una muita por el cien por cienfo de Ias obras

realizadas.
En caso de reincidencia se sancionara con el doble de fa mufta que se lmpuso

anteriormente.

"En caso de retardo en la cancelacaon de expensas, por mas de tres meses
consecutlvos la Administracion esta en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacién, asi como
también el derecho al servicio de- guardsanra recoleccion de basura.y apartura de
-Garita a través del guardia de seguridad.

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dmgxran y/o se lmpondran a
los propietarios, rndepend!entemente que ef hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este Gltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccisn cometfda y la sancién impuesta, para los fines correspondientes. -

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores [a Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo

de violacion al presente reglamento.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBROQ DE VALORES.-
El cobro de los valares que los propietarios adeuden segtn la administracién, se haré

En'juicio ejecutivo y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e
limitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obllgaciones
establecidas en este Reglamento y del- ncumpiimiento o infraccion de - este
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por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas

aanactivas nrnindadee narticulares,

el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el

rio quedara sujeto no sélo al pago de las mismas sino al del maximo interés
permitide por fa Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacién, sobre el monto
principa| de éstas. La copia del Acta de la sesién de la asamblea en que se acuerden
las expansas comunes, sera suficiente y tendra mérita ejecutive para el cobro de las
mismas, y el Administrador tiene Ia atribucién de . cobrar por la via ejecutiva las
expensas y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno. :

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.- -

Expresamente se .obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las
limitaciones administrativas de domiinio que constan en el presente Reglamento
Interno Art. noveno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, etc... y servidumbres

sefialadas a continuacién: '

| | ‘Aguas Lluvias

Fase 1

: e S S TR A 3 i T e Al R By i S A by
| 03-1C2p-34 __ Altos del mar
" oricap e @ 300mm | Altos del mar

__062C2p-01 | ~  Postetior | @#300mm|  Altosdelmar |
__06:90A10p-15 | Lat. Derecha-Posterior | #300mm|  Altosdelmar___|
| 06:2C2p-03 [ Posterior | @300mm| __ Altosdelmar |
__0611C2p04 |~ Posterior | $200mm|  Altosdel mar |
1C2p-07

e e ——

D2p-05 Colinas det mar _ -
| 07-11D2p-06 Colinas del mar-
p- Altos del mar.
oracaps Altos del mar.
| _07-2C2p-20 Altos del mar.
PC2p-21 Posterior  Altos del mar.

C2p—22 @ 300mm __Altos del mar-

[ 08102505 | Lateral Dorechs | #300mm | Aoz delprar

2007 | Lateral lzquierda | @ 200mm | Altos del mar.

2505 " Altosdelmar.

2010 | Taverallsquierda | § 200mm | Aftos del mar.

2512 Altos del .

2p 14 Altos del mar.
i @

'

Bil=le
[
o
H
o

Lateral [zquierda 200mim Altos del mar.




" 09-12D2p-04 | Posterior | @ 200mm | . . .Balcones de| mar

09-10D02p-08 lateral Derecha @ 200mm |. Balcones del mar
@ 200mm Balcones del mar

09-26D2p-13 _ Lateral Derecha

039-2802p-14 Lateral lzquierdo @ 475mm Baicones del mar
70982902 | Lateral izquierda ]  300mm | ___Balcones delmar |

— 11602p 03| Laterallzquierda | @3i5mm] __ Balconesdelmar |-

-l V-UMEX4p-01 - Lateral Derecha | @300mm{] . = .
{1 V-UMEX4p-02 Lateral lzquierda Q,BD‘Omm_-

. “=Lp(.a;siExt.
Aguas Servidas -

[ “ci3Cp o8 | Posterior | 160mm]| _Terrazas detmar___|
" posterir
[ozaczpas | Posterior | §160mm]| Terrazas delmar |
|

L -.03—62;)-10“. . Lateral Izuiérda,_ 1@ 160 - Ba_léonel-mar'-

_06:1€2p-13
|

[ o7-tibap08 | posterr | @ 16omm | Colinas del Mar
Altosdeimar. ~
@160mm|  Altos del mar.
- Altos del mar.

_-_ Altos del mar.

" Posterior _ Altos del mar.




@ 160mm Altos def mar.

@ 150mm | . - Alios del mar, -
7 10 | achz @ 160mm | Altos del mar,
-1C2p-12 Lateral lzquierda Altos del mar.
|| 08-1C2p-14 |  laterallzquierds | #160mm|  Altosdelmar_ | |
|| 08-1C2p-17 |  Laterallzquierda . | @160mm | Ahtosdelmar.___

(052802507 | posteror [ 200mm| _ Balcones delmmar |
[ 092502909 | Posterir [ #200mm]| Balcones del mar |
[ 09:3202p-11 | posterior | #200mm|  Balcones defmar |
093002512 | Posterior | g 200mm ] Baicones del mar |
' [[092602p-15 | Posterior-tat, iguferds | § 160mm | Baicones del mar
052@D2p-14 | Posterior | g 160mm | Balcones delmar |

| | 10-8C2p-02 lat. lzquierda Baicones del mar

[ 11-6C2p-01
|| 11-8C2p-02 ____Lat lzquierda {@160mm]|  Balcones del mar

[ vOMEXepol | lawel  [oomm]  tese ]
[ vomeap0s | oteal _ [@200mm|  lewme ]
[ VUMEXp03 | lateral _ [G200mm|  toesme |
VUM 0d | atersl  [g200mm| __ tesee
[ VUNEXep0s | lateral fposterior | 700mm]  ome

Aguas Lluvias

Hps

04-3B3p-08 Lateral Derecho @ 200mm " Terrazas del Mar
D4-3B3p-22 Lateral [zquierdo Altos del Mar

04-382p-28 Lateral lzquierdo @ 200mm " Colinas del Mar
04-483p-20 Lateral lzquierdo | @'200mm Altos det Mar

03¢5 00
42053
0-7C2p-04
27C2p 01

13-2C2p-01 Lateral Derecho
e
132C2p-11
13-2C2p-16 Lateral Derecho ' Colinas del Mar
3-2C2p-20
3-2C2p-21
3-2C2p-22
13-2802p-28

_ Altosdel Mar . . .,

202501 N |
-2C2p-02 Lateral Derecho Altos del Mar '
— ; ‘




14-2C2p-03 Lateral Derecho ﬁ_(ﬁ 200mm | Altos del Mar
14-3C2p-04 Lateral Derecho @200mm . [. . Altos del Mar

14-3 ; .
Laterai Derecho | @ 200mm
Posterfor @ 200mm

14-2C2p-12 Altos del Mar
" Alosdel Mar____

18-1C2p-04 - Lateral lzquierdo - @ 200mm - ~ Altos del Mar
- 16-1C2p-06 Lateral Izquierdo. |- - @ 200mm Altos del Mar |

15-3C2p-33 _ AltosdelMar |-

. Altosdel Mar
|
| 151C2p18 [ lateralDerecho [ @#200mm |  AlfosdelMar |
| _15-202p15 | lateralDerecho | @200mm | ~ AtosdelMar - |
| 15-1C2pa2° | laterallzquierdo | @#200mm |  AltosdeiMar |

~ Aguas Servidas

Fase2

10-3C2p-01 - _ _Ir.a;eraI‘Derech(J'

4 ..10-4C2p-03 - | ‘LateralDerecho { - BalconesdelMar |
10-7C2p-04 - Lateral Derecho @ 160mm | - Balcones dei Mar ]
1272001 | tateralDerstho | @ 160mm | _BalconesdelMar

Coliras del Mar
[ 33 | ateralDerecho | @ t60mm | Colinas delMar |
[ 1322021 | latersiDerecho | g 160mm | Colinas el Mar |

14-2C2p-02 | Lateral lzquierdo Altos del Mar
: - 14-2C2p-03 Lateral Izquisrdo $ 160mm | Altos del Mar
@-160mm Altos del Mar:

- 14-3C2p-04 Lateral lzquierdo { @160mm -} - Al r
14-2C2p-05 Lateral Izquierdo |- @ 160mm Altos del Mar: - -

| 142C2p-07. | Lsteralizquierdo | @160mm | AltosdelMar |
| 14202p17 | lateralDerecho | @160mm [  AosdelMar |
{_143Cp18 |  Posterior [ @160mm |  ColinasdeiMar |
[ 143c2p19 | LdteralDerecho | #160mm | AlfosdelMar |




. 16-1C2p-04 Lateral lzquierdo ‘@ 160mm Allos del Mar
. 16-1C2p-06~ Lateral lzquierdo | @160mm |  AlfosdelMar |

e | e et | i | e daia ]
| 15604510 | Lateral Derecho | $160mm | Terrazas del Mar |
15152 | ateraltaquierds | @ g6omm | Alos del Mar___
[ 15:2C2015 | Lateral Derecho | @160mm | Allosdel Mar
T i5-iC218 | tstersl Derecho | @ 160mm | Altos doi Mar ]
e 1E5020
152C2p21
[ 2czp25 | posterior | @160mm | Alosdel Mar |
[ 50303

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-
Adicionalmente, todo propietario de lote o lates de |a urbanizacién Ciudad del Mar, se
obliga |incondicional e irrevocablemente a respetar las s:gu:entes normas particulares -
para la construccién de la o las unidades habitacionales:
Las construcciones o edificaciones de la urbanizacién requieren de
cimentacién, estructuras y losa cublerta de hormigén amado y paredes
exteriores de mampaosteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
de los inmuebles. _
Para los cerramientos exteriores, el propietaric debera adoptar
necesariamente los disefios que umformemente indique la Promotora de la
Urbanizacion Ciudad del Mar. .
Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad-con eI contexto
arquitecténico de la urbanizacién y con los céerramientos o cercas de las
onstrucciones vecinas, sin que en ningdn caso puedan exceder de ias alturas
aximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamento. _

[ color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera
blanco; cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural 0 madera. Las
puertas exteriores y puertaventanas padran ser del color azul, madera natural
-0 perfilaria de aluminio-o PVC. Las cubiertas de las construcciones. serén
exclusivamente losas de hormigén armado y pintadas de blanco, sin opcién a

bicar algdn tipo de maquinarias, motores, bodegas, tendederos yfo cualquier
tro artefacto que no permita que esta quinta fachada quede absolutamente

odo propletarto de solar, respetando y cumpliendo con los retiros'y demas
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, debera someter a la aprobacidn de la
Promotora, los planos arquitectdnicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprabacidn obtener en la M. |. Municipalidad de Manta, [a aprobacidn
definitiva de los planos arquitectdnicos y obtener el permiso de construccién
correspandiente; permise de construccion que pondra a conocimiento de la
. Bromotora. Sin este requisito el propietario-no podra construir sobre el solar de
" .gue se trate, quedando facultada la Promotora de la urbanizacién a denunciar
cpalquier violacién a esta disposicion a las autoridades carrespandientes,
licitando la suspensién e inclusive la demolicién de la obra, en caso de
violacién a este Reglamento, las especificacionss, erdenanzas y exigencias

* municipales para [a construccion.




Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacion para efectos de la
consiruccion, no podran estacicnarse sobre versaas, i obstacuiizar el fibre -
transito vehicular, ni quedar pargueados dentro de la Urbanizacion.
Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio
temporal o permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales
de construccién. La Promotora se reserva el derecho de Inspeccionar los
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar restos de
materiales de construccidn abandonados, podrd exigir el inmediato desalojo a
costo del edificador, ademas de extglr al edificador el pago de una multa de
- US$200.00 por cada vez que na se acate esta disposicién.
" Entre la edificacién en marchay sus tres lados que limitan con los solares
‘vecinos, debera anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a
los frabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad producida
-por poivo o restos de ‘materiales de construccién. En el caso de confravencién
a esta disposicitn. reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de ho
- permiitir el ingreso a la urbanizacion, de trabajadores-de la edificacion de que
° se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500. 00, sin perjuicio que
Ia Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.
Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
proptedad de 1.60 mt. de ancho-por 1.20. mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con tires franjas de coler blanco conh pintura de. reflexion
nocturna inclusive. Sobre la parte’ superfor alo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho coigaran pintados con letras negras en fondo blanco un
letrero  cada uno con la sugmente leyenda: CUFDADO HOMBRES

'TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacién Residencial Ciudad del Mar, en solares
especial'y previamente determinados, se permite el desarfoilo de Proyectos .
Habitaclonales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
. de tales proyectos, destinar dreas comunes suficientes que incluyan piscina, érea
- pata juegos infantiles, portén de ingreso y Areas verdes.  La Promotora podra
rechazar proyectos habltacwnales que no contemplen esta dlsposzcxén

) ,De los Trabajadores de la Construcclon -

'Todo propietario de 'un inmueble en construccion de la urbanizacién, esta en la

, 'obhgacuon de hacer respetary explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la

- obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademas de ser el tinico responsable
-ante el Conjunto por cuafquner dano 0 perdlda causada por él o sus trabajadores.

En cuanto a la vestlmenta que deberan utilizar los trabajadores de Ias obras se
exigira como minimo lo siguiente: Zapatos shorts tipo bermuda o pantaiones

' espemﬁcos para trabajo y camiseta.

Es obligacion de todo copropietario proveer de baterlas destinadas para los
trabajadores. Esté prohibido: a) Cambiarse en piblico cualquier indumentaria sean
estos shorts, pantalones, camisetas, eic. b) -Ducharse o hacer necesidades
biclégicas en espacios. no destinados para este fin. También estad prohibido a los
trabajadores: ¢} El consumo de bebidas alcohélicas; d) Peleas, rifias o discusiones
enfre trabajadores; ) E! uso de vocabularios impropios para los habitantes de la
urbanizacién, asl como conductas abusivas y de trrespeto T Juegos deportivos entre

los trabajadores.




SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO

Cofrespondera a 1a Asamblea de propistarios ia Tacuiad de |m"\rmar el presenie

regiameanto.

nismo que ejerza la admlnlstramén de la urbamzacnon sin perjuicic de que
se constituye el mismo, - las compafias promotoras, esto es,

CUA RTA RESOLUCION DE LAS: CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.-
Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacion, ejecucién o infraccion
al presente régiamento serdn conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo
inapelable, por'un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con
y de Arbitraje v Mediacién vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de Comercio de
La sede sera Manta y el espaﬁol el ldloma de proceso. Todo el proceso

“arbit al seré CONFJDENCIAL

El Tribunal de Arbitrajg a cuya resoiuc:on en DERECHO se someten las partes,
esta a conformado por TRES érbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y

jiréa el -Tribunal, serd sorteado de la Lista de Arbitros del
e_ Arbltraje por el Dlrector de dlChO Centro EL DERECHO

rante el proceso arbitral alguna de las. partes no cumpllere con el pago que Ie
ponda én el costo de alguna dlllgenc:a o de honorarios pencua!es solncntados por

Centi A b T
orgelernan Ocampn Ch.
/ Gerente Técnico




Después de tas 16h00 estd prohibido a cualquier trabajador de la construccién
—quedarse denfro da la urbanizacién y de 15 obra; &stande auiviizadu Gricamenia el

guardian confratado para el efectc, el que ne podra tener familia a su cargo mientras
dure la construccion.

De los Guardianes.- A los guardianes, sean estos de construcc:ones o de-

Vlwenda, no se les permlte

Tener ammales domestlcos perros, gatos ni mascofas en general

-b) No pueden deambular por fa urbanizacion. -
- No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personai

No pueden esclchar misica a alto volumen dentro o fuera‘de su estancia.

Para que én el Portén de ingreso a la urbanizacion se permita el lngreso de
familiares o amigos de los guardianes, debers entregarse a la Administracion por.
parte de los propletarros la autorizacién correspondiente para que sus guardianes
-puedan tener visitas; debiendo. ademas y mieniras duig ia wsrta de;arse en la
ganta los documentos persona[es de. los ws:tantes :

- Los Guardlanes deberan tener pafa sus desechos un tacho con tapa destsnado para .
la basura; la que deberan sacar de acuerdo a Ias drsposzmones ‘que’ para el efecto

k dicte la Admlmstracuon

No pueden permanecer dentro de Ia crudadela los trabajadores esperando a la
persona encargada de los pagos de salarios.. Si t‘uweren que esperar deberan
hacerlo en las afueras del lngreso pnncupal de la urbanizacién, pero en la acera de

»enfrente

_De Ios danos a terceros durante el penodo de constmccnon

Con ef fin de proteger Ia obras de Urbanismeo- constrmdas de propledad del la llustre
" Municipalidad de Manta. y- a servicio de los copropietarios” y las - construcciones
" - particulares: de los prop:etanos de. fa Urbanizac;on es: obllgatono para poder otorgar
el permiso _de construccion, ‘una poliza de. seguros contra dafios a.terceros a favor

' del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA por un valor equivalente al 5% del valor de la-
construccién valorando el m2 a US $ 500. EI plazo sera durante todo e! tiempo que

dure la obra.
, CUARTO DOMICILIO-

Todos los propietarios sefialan como- domacnl;o para efectos ¥ la aphcamon de este
reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

.PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO:-
En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucion .de derecho real gue
invelucre-algdn inmueble situado en la urbamzacmn se mcorporarén las narmas del

presente Reglamento lntemo

La entidad o persona encargada de |a administracién de la urbanizacién, tiene que
entregar un ejemplar del presente Regfamento a cada uno da Ios prop:etanos de {os '

. lotes -ubicades-en la urbanizacien.










Todos los gastos y trisutes necesarios para el

SEXTA: INSCRIPCION.: Cualquiera de las partes

Arbitraje y Mediacién, el Reglamento del Centro de Arbitraje y

Los arhitros seran

Mediacién; OCHO PUNTO DOb - Los arbltros de dlChO centro

funcionarios pubhcos, Jud1c1ales policiales y administrativos, sin

o sea necesario acudira un juez ordinario alguno para tales efectos;

OCHO P/’,UNT O TRES.- El Tribunal de Arbitraje estara integrado por tres
arb tro"é; OCHO PUNTO CUATRO.- El procedimientc arbitral tendra

ar en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion de la
Camara de Comercio de Manté; OCHO PUNTO CINCO.- Las partes

renlincian a la jurisdiccién ordinaria, se obligan acatar-el laudo arbitral

e comprometen a no interponer ningun tipo de recurso ern contra del
arbitral. £ laudo arbitral sera inapelable. La reconvencion, de
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR

NOTARIOQ PUBLICO TERCERO
' MANTA




haberla, se sometera también a lo estipulado en la presente clausula y

solamente podri presentarse por la misma razén por la cual se

interpuso la demanda inicial. Agregue usted senor Notario las

formalidades de estilo necesarias para la validez de la presente escntura
publica. Firmado abogado Mario Gualpa Lucas matncula numero trece
guion mil novecientos noventa ¥y seis guion cuarenta del Foro de
abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la
ratifican, la misma que queda elevada a Escritura P&blica-. con todo el -
valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley.-
Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara
voz de principio de fin, aquellos se ratifican en todo su contenido v

firman conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

{Qﬁ()ézd ) B
MARIA SOLEDAD BALD, BAA CA BEZAS /
C.C. No 1304080014

CORPORACION SOCIAL
CIUDAD DEL MAR s
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MOTARIQAERCERO DE MANTA
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de 4%32%

R

Manta-EP

Avenida 4 v Catle 11

TZACION CIUDAD DEL MAR, se encu
LUDB de la parroquia Manta del canton Manta, con las siguientes medidas v linder
4 40m, mas 65.28m y via 11 mas 28,75m mas 2,36m mas 12,29m mas 2,38m mas
S:9.04, mas 27, 19m mas
"ADO DERECHO: 15,87m mas
Srumas 7,18m y Mirs

cEBEL LOTE CLUB se encuentra LIBRE DE GR,

ICOMISO

S de septiembre de 2006

[nicial:  [L149 - Folio Final: 1,149
Numero de Repertorio: 4,726
vetaria Trigésima

, 20 de julio de 2006

portan a la constitucion del Fidelcomiso M il ir e denominando F

varias Jotes de terrenos utb los en eata ciudad

a bepresa poe: My




2

'
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b.- Apcliidos. Nambres v Domiciiio de las Partes:

Calidud
Beneficiario
Beneficiario
Beneficiario
Constituyente
Constituvente
Constituyente
Constituyente
Constituyente
Constituyente
Caonstituvente
Fideicomiso

Fideicomiso

‘o Razan Social
a Conservigesa Construcciones y Se
106712 Compaidia Duncan Business [nc
006713 Compaifiia Metros Cuadrados Estrategas In
3825 Cevallos ¥Mera Walberto Ricardo

N0O0G004179 Reyes Montaivo Jorge Dionicio
1000004182 Reyes Montalvo Patricia Gioconds

0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inseripeion: Fee. Inscripeién; Folio Inicial:  Folio final:

1263 09-may-2001 16979 11002

Libro;
Compra Venta
Compra Venta

4 Fideicomiso

1124 26-2g0-1999 715

Inscrito el 1 jueves, 03 de mayo de 2007
Toma: 1 Folio Inicial: 1.490 - Folio Final; 1.552

Numero de Enscripeidn: 24

Nimere de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Trigésima

Nombre del Cantén:

Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007

Escritura/Tuicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:

Estado Civil

Casado
Casado
(Ninguno}
[Ning
(Ninguno)
Casado

Casado

Domicilio
Manta
»anta
Manta
Manta
Manta
Manta

'Manta

Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

eno signade con el Numera seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados {
")

3
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b.- Apeilidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

Calidad
Beneficiario
Beneficiario
Beneficiario
Constituyente
Fideicomiso

Fiduciario

c.- Esta inscripcion se refiere a

Libro:
Compra Venta

Cédula o R.ULC. Nombre y/o Razén Social
26 Compafita Conservigesa Construcciones y Se

80-0000000006713 Compafiia Metros Cuadrados Estrategas In
§0-0000000005159 Reyes Mero Juan Jose

80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos
£0-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M

la(s} que consta(n) en:
No.Inscripeion:  Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:
1124 26-2g0-1999 713

Certific impresa post Ficha Registral: 43323

Estado Civil

Casado(*)

Damicilio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

Manta




ri e Repertorio:
Motaria Tercera
Muanta
amiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2

‘Resolucio

o en la aut
Municip

veinticuatro metr

Calidpd
Fiduciario yle cFideicomis

Propietaris

Folio [riciul:  Folio final:

1149

Inserito o ¢ ; 2089

Toma: 9 - Fobiy Frual: 58

Namern de R riorin:

Naotaria Tercera

Manta
Fecha de Otorgamiente/Providencia: martes, )7 de actuhre de 2008
Escritural/Juickn/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:

in Lmpres: [




g terrencs lo cuales se detallan a continuac
N0
Lote N., G- Lore N. 13-13
Lote N. 2.360,53m?2 7 2 Lote N. 13-19
Lote N, 13-23 708,54m?2 1 pY: 2 Lote N 15
Lote N. 15-03 R Qm?2 07 $73.18m?2 Lote N. 13-09

Lote N. ( ,61m?2 N. 153-17 3.026,60m2

Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autenomo
Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 5304-ALC-M-JEB fechade Manta, 18 de Noviembre

del 2.011 en la que ltbheran 235 Jlotes en garantias.

LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2 LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.133,64m?2
LOTE 02-3C2P-06 con un arca de 860,7Im2 LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2
LOTE 02-3C2P-1) ¢on un areca de 872,78m?2 LOTE 13-08 con un arca de 637,72m2
LOTE {3-12 con un area de 697,89m?2 LCTE 13-14 con un arca de 657,89m2
LOTE [3-20 con un area de 688,77m2 LOTE 04-01 con un area de 371,935m2
LOTE 04-03 un area de 57 LOTE 04-04 un area de 600,00m2
LOTE ©94-06 con un area de 600,00m2 LOTE G4-07 con areca de 570,00m2
LOTE 04-08 con un area de 659,45m?2 LOTE 04-09 con area de

LOTE 04-10 un area de 370,00m2 LOTE 04-12 con un area de

LOTE 04-13 un arca de 634,85m?2 LOTE 0430 con un arca de 4

LOTE 04-31 con un area de 450,42m2 LOTE G4-32 un arga de ¢

LOTE 15-01 con un area de 359,58m2 o TOULOTE 15-03 con un area de

3

LoTE I s -0 4 c o n ‘ i 80, 8

Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviade por el Municipio de Manta en la que aprueba ¢!

Rediscido d e la Urbanizacion Ciudad deli Mar .

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autoneme Descentralizado del

Munic¢ipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes,

V-UMEx 4 P 0] V.UM Ex 4 p 06 6.340,%0m2
Lote Club 702,28m2 Lotz 13-16 697,89m2
Lote 13-18 6%8,40m! Lote 13-21 688,77m2

Lote

Cédula o RUC. Nombre v/o Razbn Social ﬁ@io Civil Domicilio
1

4 Ny

Certificacion unpress por: Mays Ficha Registral:




26
MNintero
Notaria Tercera
Mera

- Folio Final:
e Reperto

ﬁﬁa -

von

martes, |6 de diciembre de 2008

gy

Estadn Civil Bomicilio

funta
Manta

Ara
Compatia Duncan Busin Manta
igesa Constracciones rvicios {ie

38 amohiliaries
¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) gue consta{n} en:
Libro:

No.Inseripetdn:  Fec. Inscripeion: Folio Intcial:  Folio final:
Z 16-ene-2009

miércoles, I8 de abril de 2012

Folio Tnicial: 168 - Folio Final:
seripeidn: 15 nmero de Repertorio:
Notaria Tercera
Manta

Calida : ae R Nombre y/o Razdn &
Propietario

Bamicitio

4 Fideicomise Pledra Laru:

Manta
et Lnpress purs Mayps

Ficha




c.- Esta inscripcion se refiere a ia(s) gue consta(nj en:
Libro: No.nseripeitn:  Fec, Inseripcion: Folio knicial:  Folio final:

2 1G-ene-2009 9 38

Fidgicomiso

i Planos

Emitido alas: 11:53:36 del martes, 26 de nq}viembre de 2013

A peticién de: f:‘/j A (r

i I

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Muypy kicha Registral: Pigina: & de &




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTCN MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANG

AUTORIZACION

que celebre iad del Fideicomiso
arga, ubicado en la Urbanizacidn * Ciudad del Mar " | signado con el Lote Club,

Manta Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

) 04m.. mas 27,18m. mas 39.92m , mas 58,95m., ma
Costado derecho:  15,87m., mas 11,50m. y Mirador
Costadg izquierdo: 17,89m., mas 8,65m., méas 7,18m. y Mirador

Area total: 7.702,28m2.

Manta. Noviambre 25 del 2013

janet “edeﬁé v ke
E_L‘PLANEAMIENTO URBAN
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