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2013-13-08-03-FP3.548.-
CONTRATO DE TRANSFERENCIA A TITULO
FIDUCIARIO: OTG;I‘-QGADOHH ENTRE EL FIDEICOMISO
PIEDRA LARGA/ Y LA C/;)RPORACION SOCIAL CIUDAD

DEL MAR.- _

CUANTIA: INDETERMINADA.- |
En 1:a Ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabeéera del Canton del
mismo nombre, Provincia de Manabi, Reptublica del Ecuador, hoy dia
miérc'oies de cuatro de Diciembre del afio dbs mil trece, ante i
- Abogado RAUL EDUARDO. GONZALEZ MELGAR, Notario - Piblico
| Tercero del Cantdn, C:om}-)%péé;n, por 13‘;121 parte La sefiora MARIA

SOLEDAD BALDA CABEZ‘AS en s;x//galidad de 'Preside_nte _de la

,CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR, como conbt”a del_

1= e .a,._

nombramiento que se adjunta como documento hablhtan{/ parte a Ta
que en lo postenor se la podra denommar ,como el ‘BENEFILIARIO

la Lomp,a'rec:lente e::, de nacxol}a’hdad FLcuatoriana, de estado. civil
casada/ om1c1hada en la cmdad de Manta Por otra El FIDEICOMISO
PIEDRA LARL:A/ debldamente representada por la compama Fiducia
S.A. Admlmstradora de Fondos y Fldf.‘lCOIIllS@b Mercantiles,
debidamente representada por el/Senor David Fergando Guime Calero
- en su calidad de Apoderado E/pemal seglin consta del poder que se
adjunta como habilitante, a ‘quien se podra denomlnar simplemente

como FIDEICOMIbO El comparemente es de. nacmnahdad ecuatonana

mayor de edjeﬂ, de est;ado civil casado y se halla domiciliado en la

ciudad de Guayaquil.- Los comparecientes son mayores de edad, de

nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad con excepcion .

“del serior Davi’tf Guime Calero, qug,»-"'éé domiciliado en la ciudad de
7 ~

Guayaquil/en transito por este pueérto, habiles y capaces para confratar

obligarse a quienes de conocer personaimente, y de haberme

ABG, RAUL GONZALEZ MELGAR.
NOTARIO PUBLICO TERCERO
MANTA
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presentado sus documentos, Doy e Bien instruides en el objeto ¥

resultados de esta Escritura de TRANSFERENCIA A TITULO
FIDUCIARIO, la cual proceden a belebrarla me entregan una mxnuta

es el que sigue: SENOR NOTARIO En su registro de

. cuyo texto
escrituras /pubhcas sirvase insertar una /de transferencia a tltulo

fiduciari¢”al tenor de las siguientes clau’{tlas CLAUSULA PRIMERA

COMPARECIENTES Comparecen al otorga.tmento del presente
instrumento: 1.1.- La sefigra MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS, cn
su calldad de Presidente de Ia -CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL
MA&/ como consta del nombram1ento que-se adjunta (olezasle] documento
| habﬂltante parte }/{a que en lo posterior se la podra denominar como el
, “BENEFICIARIO/ la- compa_remente es de nacmnahdeyecuatonana de
' estado civil casada, domicitiada en la ciudad de/Manta; = 1.2.- El _
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA debidamente. representada por la
compéﬂia ' Fidil_cié S.A. Administradora. de ‘Fondos y. Fideicomisos
Mercari’ti'l_es' (en adelante la Fiduciaria), debidamerite representada por
el Seﬁbr'DéV"id Femahdo' -Guin;le Calero en su calidad de Apoderado
Especial, segin consta del poder que se adjunta €omo habilitaﬁte, a:
quien se podra denomma_r sunplemente domo . FIDEI 'MISO El.
compareciente es de” nacmnahdad ecuateriana, ma f; de edad, de
estado civil casadg'y se halla domiciliado en la ciudad de Guayaquil.
CLAUSULA SEGUNbA ANTECEDENTES.- a) Mediante escritura
pubhca otorgada ante el Notario Tngesm}e del Cantén Guayaquﬂ

Doctor Piero Aycart Vmcenzml el veinte de julio dél dos mil seis, se
constltuyo el fideicomiso mercantil irrevocable denominado
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, cuya finalidad -es, entre otras previstas
en el FIDEICOMISO, desarrollar sobre el te}:r”g;lo de su propiedad un -
proyecto inmobiliario denominado "‘CIUDADJ DEL MAR”; la misma que
se encuentra inscrita en el registrmeantén Manta,

bajo el ntimero treinta y siete del registro de Rideicomisos y anotado en

ABG, RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO PUBLICO TERCERO
MANTA




el repertorio general con el numeroc cuatro mil setecientos veintiséis. b}

El | BENEFICIARIO tiene el derecho de recibir como parte de sus
remranentes, el lote Club y lote comercio ubicado en la Urbanizacion
demominada Ciudad dei Mar. (en adelante los INMUEBRLES), como

secuencia de la cesion de derechos fiduciarios a favor de la
Corporacidon  Social Ciudad del Mar que realizaron los senores:
Compania HACIENDA SAN RAFAEL S.A. H.S.R., UMATAC S.A.
INMOBILIARIA FUTURA S.A. INMOFUTURA, NEGOCIOS
IN «'IOBILIARIOS NEGOCORP CIA. LTDA. GIAN SANDRO PEROTTI
COELLO Y JOSE DIAZ GARCIA mediante escritura publica celebrada el
veinticinco de noviembre del dos mil trece ante el Notario Tercero del
Cantén Manta Ab. Rail Eduardo Gonzalez Melgar. Como consecuencia
de la referida cesién, le corresponde a la Corporacion Social Ciudad del

r el derecho de solicitar la transferencia a titulo fidaciario de los

INMUEBLES. Los linde_ro_s_s,,_,dim_@_gsi@ﬂes y demas caracteristicas de los

INMUEBLES son i;OTE CLUB..'}SOR EL FRENTE: Cuatro punto

R

cuarenta metros mas sesenita y cinco punto veintiocho metros y lindera
com via once mas veintiocho punto setenta y cinco metros mas dos
punto treinta y seis metros mas doce punto veintinieve metros mas dos
punto treinta y ocho metros mas veintiocho punto setenta y seis metros
y lote comercio mas sesenta y cinco punto veintiocho metros mas
cuatro punto cuarenta metros y via doce; POR ATRAS: nueve punto
cefo cuatro metros mas veintisiete punto diecinueve metros mas treinta

1ueve punto noventa y dos metros mas cincuenta y ocho punto
noventa y cinco metros mas guince punto ochenta y nueve metros ¥
Playa del Mar, POR EL COSTADO DERECHO: Quince punto ochenta y
sidte metros mas once punto cincuenta metros y Mirador; POR EL

COSTADO IZQUIERDO: diccisiete punto sesenta y nueve metros mas

METROS

AUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO PUBLICC TERCERC
MANTA




CUADRADOS CON VEINTIOCHO DECIMETROS CUADRADO LOTE )
(COMERC9 POR EL Fmve metros
mas cincuenta y cuatro punto ochenta y seis metros mas siete punto
sesenta y nueve metros y via, once, diez y doce; POR ATRAS: dos punto
treinta y seis metros mas doce punto veintinueve metros mas dos purnto
treinta y ocho metros y lote club, POR EL COSTADO DERECHO:
veintiocho punto setenta y cinco metros y lote club; POR EL COSTADO

- IZQUIERDO: veintiocho punto setenta y seis metros y lote club. AREA
TOTAL; MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y TRES METROS
CUADRADO‘S CON CUARENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADdS.
d)En virtud de los antecedentes expuestos se procede a transferir a
titulo fiduciario a favor de la CORPORACION SOCIAI, CIUDAD DEL
MAR el LOTE CLUB Y EL LOTE COMERCIO descritos en el literal c) de
la clausula segunda del presente instrumento. CLAUSULA TERCERA:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, procede a_transferir al BENEFICIARIO,
a titulo fiduciario, los INMUEBLES descrltos en la clausula segunda del

e e e, M
presente documento. El ‘BENEFICIARIO acepta la - transferencia
\—-——ﬁ—x
realizada a su favor y declara conocer e identificar plenamente los
INMUEBLES hallandose con su estado,

plenamente conforme,

condlmon y todas las demas caracteristicas del mismo, por lo que

éxpresamente renuncia a presentar cualquier reclamo, accién judicial,
extrajudicial o arbitral en contra de FIDEICOMISO o su Fiduciaria por
este motivo. Se deja constancia de que los INMUEBLES se transfieren
como cuerpo cierto. CLAUSULA CUARTA: PRECIO.- La transferencia
de dominio a titulo fiduciario, no es onerosa, ni gratuita, ya que la
misma no determina un provecho econdmico ni para el BENEFICIARIO,
ni para el FIDEICOMISO o su Fiduciaria, ni para terceros, y se da como
medio necesario para cumplir cbn el objeto del FIDEICOMISQ. En tal
sentido no existe precio a convenirse. CLAUSULA QUINTA: GASTOS Y
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR

NOTARIO PUBLICO TERCERQ
MANTA




REGISTRO UNICG DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
1291734193004

CORPORACION SQCIAL CIUDAD DEl. MAR

OTROS
BALDA CABEZAS MARIA SOLEDAD
ELIZALDIE VINUEZA KAREN KATHIUSKA ]

FEC. INICIQ ACTRADADES: ‘ 0680670

| FEC. CONETITUCION:
© FEC. INSCRIBCION:

1503/2012

060672012 FECHA DE ACTUALEZACION: - 030412013

* ANEXO RELACION DEPENDENGIA
* ANEXO TRANSACGIONAL SIMPLIFICADO

*ANEXD ACCIONISTAS, PARTICIPE 5, S50CIDS, MIEMBROS BEL DIRECTORIEDY ¥ ADMINISTRADDRES

ABIERTOS,
CERRADOG :

S R > S¢vetttica que fos documentos de identigag
/418 oriificads de votacion origingles
presentades, pertenecen af contribuyente.

Fecha:

Paginaide 2
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES 5ﬁi
- SOCIEDADES e ave bien ol paris?
BNUMERO RUC: 1391724153001
T RAZON SOCIAL: CORPORACION SOCIAL CIUBAD DEL

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

ABIERTO  MATRIZ FEC. IRICIO ACT. 08/08/2012
FE{: CIERRE: ' '
FEC. HEINICIO!

Ho. EGTABLECINIENT & GO ESTADQ
NOMBRE COMERCIAL: '
ACTIVIDADES ECONOMICAS: _

Fouemp DE LA COMUNIDIAD ¥ EL VECINDARIO.

DIREEClﬂﬁ ESTABLEEIMENTD

Provincia MAP&AB! Camnn‘ MANTA Parotuis: MANTA Dlxiﬂduh: LIUBAD DEL HAR Mumem i5 Rﬂfﬁl’ﬂnaa A UNA CUADRA DE :
LA ENTRADA DE FETRO COMERCIAL Manzana: © 8 Carretero: VIA SAN MATED Telefone Trabap 052388040 Teiei’ena Traba;o -

Q&J&MH Colular: 099"32?011 Esvall: dwaddahmnla@hm%‘

Pagina I ds 2
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WHNISTERIO DE INCLUSION
FCONOMICA ¥V SOCIAL

vl Nep, MIES-C72-4-2013-0577-017

Portoviejo, 22 de marzo de 2613

Asunto: RE GISTRO PRES!DE~NTL ING.SOCIOS CORPORACION SQCIAL CILUDAD
DEL MAR

Econemisla

Maria Soledad Balda Caberas

Presidenta :

CORPORACION '%OCML Cl UDAD DEL MAR - MAN A

[n su Dr_‘apm.h(}

Die mi consideracién:

En rr‘spuusta a su oficio S/N-de fecha 19 de Marze de 2013, ingresado cn estas
- dependencias de fecha 19 de Marzo del 2013, donde se nos comunica que se ha llevado a
_eleeto, mediante Acta de Asamblea General 28 de febrero del 2013, $e aprobd por
unanimidad la renuncie del Presidente registrado ante el MIES 'y lo tanto
estatutariamentc le comesponderia a [a compafiia CONSERVIGESA. , comunicar 2
corporacion Social “ Ciudad del Mar™ ef nombre de la persoma que asume su

representacion dentro del directorio y una vez que fue constatada y anahzada la

documentacion adjunta ¥ por cumplir con ios requisitos establecidos cn los art. &y 10
del Capitulo V del Decreto Efecutivo 3054, se ha pmwdu[o al correspondicnie registeo
estadistico, de [a smu;cnle dignidad, misma qué durara en'su cargo hasta el 12 de Abril

del 2014 :

. MARIA SOLEDAD BALDA

Cabe resaltar que en lo consiguiente, cn la presentacion de trémites correspondicntes de
.ingreso, salida de miembros v cambios de directivas, prorrogas, las firmas de los socios
participantes de las asambleas dcbcmn ubicarse en el acta correspondicnte y no en listada

separado.

Nota: las organizaciones ticnen la obligacidn de registrarsc en ¢l Sistema de Rogistro
Unico de Organizaciones de la Sociedad Civil “SRUOSC” para lo cual deberdn ingresar
www.sociedadeivil.gov.ec, luego acceder al icono de REGISTRO y enviar fa
i6n solicitada. Si esta informacion es correcta, el Ministerio procedera a
‘esto cs; a aceptarla y recién en ese momento se habran registrade en ¢l

‘al portal
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MINISTERIO DE INCLUSION
ECONOMICA Y SOCIAL

COORBINACION ZONAL 4
MANARY

Oficio Nro. MIES-CZ-4-2013-0577-OF
Porteviejo, 22 de marzo de 2013

SRUOSC. P'm esto las ‘Qrganizacionies deben tencr reg:stradd su duecnvar en e!'

: Mzmsrrmo ¥ contar con la siguiente 1ntmmauon acuerde ministerial de cons it

jlll’ldl{:‘l Estatito, y nomina de soeios registrados en el MIES, Para réalizar

~la organizacién debe - teer habilitado- el Registro. Unico ‘dé Contri

otorgado par ¢l Scmuo dz-Rentas Internas “SRI”

La veracidad de los dacumentos prescntados-e; de ev.luswa reaponsabxhdad de dos -

' pencmnanm, de’ wmpmbarec su falsedad; evard a conocimiento de

competentes; v, de: éxistir alguha oposicidn debidamente fundamentada s
de directiva, esta quedard suspendida hasta que se emita la resolucicn respectiv previaa’

S unai mvesngacmn e*chaustwa

Con sentimientos.de distinguida consideracidn, -

Atentaments,

- Mgs: -‘(hvid j cdo Cobe:‘ia Andr'lcfe

COORDINA_ OR ZON AL 4

l{efemm.ms
MH"S CZ—4-”013 0682-EXT

Ancxos: :
- ies-g2-4- "Ola 068" -eXE-Carpot.ciudad del mar-manra, pdt

hm

Ay, fanabl enire Franciseo de Paun Maraeiry ¥ Alagueta
' T 052 631-313
vevnvinclasion.goi.ac




FACTURAND. 2 3 5"O¢Y
ESCRITURA No. 20131701-10-P _
PCDER ESPECIAL

QUE OTORGA:

* LACOMPARIAFIDUCIA S A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES

AFAVORDE:

Edgar Rosendo Osorio Vaca, Ana Ltz de las Mercedes Guema Castellanos, Yahaita Emperatriz Recade
elasco, Mara Vercirica Ateaga Molina Xavier Affredo Parsdies Garcle, Wendy de os Angeles Saavedia
cﬁava:, Ins del Canmen Banionuevo Herrera, Marlon Patricio Hidalgo Revelo, David Femando Guime -

Calern, Verdnica Vanessa Navarrete S_enano,.l'h'l‘atﬁ.'.il‘xgeﬁig Olmedo Tamayo, Veréhica Patricia Sitva
' " Ottega, Marta Sofia Beravides Cérdova "
- o | | DLy copias

| B IP B

la Ciudad de San Francison de G, Caital de & Reptbica ol Ecuador hoy ia VIERNES UNO DE MARZO
DIOS MIL TRECE, ante mi DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, Notarb Supkents, Encargado
Noterta Décima del Cantén Qi seg(n Accéin de Persorial nimen seisdentos dieciiele DNP, de focha
e y Uno de Agosto del dos mil once, emildo por ef Conseo de & Judicatura de Transicen, comperece: B

para contratar y obigarse, a quien de conocero doy fie, en virtid de que me exhbid su o&duia de ciudadania
en fofooopia autenficada por mi, se agregan a este msfnmento y me piden que eleve a escrifra pablica ef
ido de b siguiente minuta SENOR NOTARIO: En su Regisfio de Esarituras Piiblicas, swase insertar una de

cial al tenor de las siguiendes dausutas: PRIMERA: Comparece d olbrgamiento de B presente escrifura

 Quite. SEGUNDA: Bl MANDANTE, otorga poder especial pero amplio y suficiente: cual en derecho se requiere, en
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Quito, 29 de marzo de 2012

Senor :
Pedry Xavier Ortiz Refnoso
Presente.- - :

De mi consideracion;

Tengo el agrado de comunicarle que la Junia General Extraordinaria Universal de Accionistas de la
cornpafia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDQOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su
sesi0h de! dia de hoy, 29 de marzo. de 2012, resolvie reelegiflo como GERENTE GENERAL de la
compafiia, por el periode estatulario de TRES afios, debiendo no obstante peimanecer en sus funciones

hasla ser [egalmente resmplazado. ’

'|En su calidad de Gerente Gensral y de conformidad con los Esfatulos Saclales de la Compariia, le
correspende ejeréer la represeniacion legal, judicial y extrajudicial de la Compaiila de forma individual,
- Sus deberes y alribuciones se encueniran delerminados en el artlculo vigésime tercero, vinésimo cuario ¥y
igésimo quinlo de los Estalutos Sociales de 13 Compaiila. ) .
Bu nombramienio anterior fue inscrite en el Registra Mercantil del canlen Quifo, bajo el Nomero 4041 del
Registro de Nombrarnientos, Tomo 140 & dia. 15 de abrii del 2008, . ’ .

Fiducla 5.A, Administradora de. Fondos. y Fideicomisos Mercantites, se constituyd medianle escritura
publica olorgada =f 20 d2 marzo de 1987 anle la Nolaria Segunda del canion Guito, Ura. Ximena Moreno
de SJelines, inscrila en ef Registro Mercanlil del mismo canldn ef 19 de Juniv de 1987, bajo ia
denominacion de Corparacién Bursatil S.A. Fiducia, cambiando esta a la actial medianie escrtura ptblica
glorgada ef 23 .de junio de 1855 anle la Nolaria Segunda del cantén Quilo, Dra. Ximena Moreno de
Jolines, legaimente inscrita en el Registro Mercantil def mismo canion el 21 de septizmbre de 15995.
Gonseculivamente se reformaron los estalllos de la Compaiia mediante escritura piblica clorgada ef 20
e marzo del 2001 e inscrita en el Registro Mercantil .del cantén Quilo, el 30 de abrit del 2001,
osteriormente los eslalulos sociales de la compania fueron' madificados mediante escrifura puiblica
olorgada el 28 de junio del 2001 'anté’ el Nolario Trigésimo Séplimo del cantén Quilo, Doctor Roberio
Duenias Mera, debidamenle inscrila en ef Regisiro Mercantil del canién Quits, el 21 de agosto del 2001: ¥,
ediante escrilura plblica olorgada el 08 de agoslo del 2003 ante el Notario Trigésime Séplimo del

" eanlon Quile, Doclor Reberle Duefias Mera, debidamente inscrila en el Registro Mercantil del canlén

Quilo, el D2 de ociubre del 2003.

Sip olro parficular, aproveche ia operlunidad para refterarle mis senlimientos de especial consideracian,

Atenlamentle,

. ’ﬁ B
S mrig Vaca
“SRRESIDENTE

Acgplo la designacion de Gefenle General de la compadia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS ¥ FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por-la Junta General de Accionislas de [a
Compafiia elecluada el 29 de marzo de 2012. ’

Conesia fecna 3’:‘? it lEsEn

L S

'G . .
4. Nomtramienios Tomo N° .

: 7

-]

<
%
B 0T} it - TN




Con'esta fecha 12 de Abril del 2012, se hal,@,inscritb el nombramiento de GERENTE )
GENERAL, otorgado por la COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA

FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, a favor de ORTIZ REINOSO PEDRO.

 XAVIER. Quito, 2 16 dwggmﬂ@gj EL REGISTRADOR...
y ';DRﬁ/BBNENB:I_QﬁE AGUIRRE LOBE:

" #REGISTRADOR MERCANTIL
DEL CANTON QUITO.- .

R:BSP: cc_:h.~ -

g0 Aime;da M. |
=CIMO SUPLENTE (6] - |




" REPURLIPA DEL ECUADOR

CORBEIG AGIONAL ELECTORAL
GERTIEICADO DE VOTACION .

ELECTICHIR GENERALES {T-FEEZ011

SUPLENTE, ENCARGADO DE LA NOTARIA DECIMA DEL CANTON QUITO\ e fe de
~eflo confierc esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA, debidamente sef > -" en

otorgd ante el DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, NOTARIO

' Quito, & SEIS (6) DE MARZO DEL DOS MIL TRECE.-

s

B i AL
DR. DIEGO JAYIER ALMEIDA MONTERO
NOTARIO SUPLENTE (E ) DE LA NOTARIA DECMA

.
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- i SR S U D
Crrresd Cudhcd iEnCioE:

Registro de a Propiedad de B 43325

MantaBP e O AT

Avenida 4 y Calle 11

Fecha de Apertura; martes, 26 de noviembre d
Patroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano,
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: mmmmmm*@m

LINDEROS REGISTRALES:
FORMANDO PARTE DE LA URBANIZ ACION CIUDAD DEL MAR, se enuuantra el

LOTE CLUB de la parroquia Manta del canton Manta con las siguientes medidas.y linderos.

FR_ENTE 4,4 Om mas 65,28m y via 11 mas 28, ’bm mas 2,36m mas 12,29m mas _,ng mas

28, 7bm ¥ Io e ymercio, mas 65,28m mas 4, 40 y via 12. ATRAS: 9,04, mas 27,19m mas

: %9 9’7_rn mab 58 9Sm mas 15,89m y playa del Mar COST ADO DERECHO: 15,87m mas

——
N

_ RESUME \10‘ IIE\T OS REGISTRALES:
' Niamero y fecha de inscripeidn Falio Inicial

28/05/2006 1.149
03/05/2007 1.490
25/09/2007 2.690
16/01/2009 '
04/02/2009

18/04/2012

Actn

|

I Fideicomjso ' " Fideicomiso

Fideicom|so Fideicomisa
‘ Fideicomiso Fideicomiso
i Planos Planos
i

w 'rq Lod
=

Fideicomiso Reforma de Fideicomiso Mercantil

[V Y

—_

Planos - Planos

 MQVIMIENTOS REGISTRALES:

1/ 4 Fideicom
[nscrito el 1 - jugves, 28 de septiembre de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial: 1149 - Folio Final: 1.149
Nimero de Inscripeion: 37 Nemero de Repertorio: '
" Oficina donde se jpuarda el original: Notaria Trigésima
‘Nombre del Canton: Guayas
‘Fe;:h:"; de _O_tbrgg niento/Providencia: jueves, 20 de julie de 2006
g -Escritura/Juicio/Resolucion:
- Fecha de Resoludion:

~a.- Observaciones
Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso

Ptcdra Larga varios lates de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.

Certificacion impresa pors 'Mays Fitha Registral: 43325 Pigina: 1 de 6




b~ Apelfidos. Nombres ¥ Domdciiin de fas Pavies:

Catidad Cédula o RILC Nonbre yio Razon Social Estado Civil Domicilic
Beneficiario ! 26 Compafia Conservigesa Construcciones ¥ 8¢ Manta
Beneficiario 3 Cowmpadiia Buneaa Basin C Manta

Reneficiario §0-000000 ; 0 rategas In Manta
] / tcardo Casado Manta

Constituyente 0-000006Q005823
Constitayente 80-0000000001860 Montalve Cabezas Maria Pledad Casado Manta
{Nipguno)  Manta

80-0000000004180 Reyes Montalyo Irma Mariz
: 30-0000000004179 Reyes Montalvo J orge Dionicio (Ninguno).  Manta
) 80-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Glocanda : (Ninguno)  Manta

13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Casado  Manta
13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena Casado = Manta

B0~ 0000000{)06718 Admlmstradora de Fondos y deemamxsos M .Manta

' 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga . Manta

Constituyente

Fldelcomisu

C.- Esta mscnpclon se reﬁere a ia(s) que consta(n} en: R
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscnpc:én. Folio Inicial:

Compra Venia . 1265 . 09-may-2001 (10979 11002
~ Compra Venta, 1124 26-ago-1999 715

Folio final:

2/ 4 Fideicomiso - .
" Inscritoel:  jueves, 03 de mayo de 2007 ‘ .
Tomo: . 1~ ' Folic Inicial: - 1.490 .-~ - Folio Final: - 1.552 _
- Namero de Inseripeion: 24 Nimero de Repertorio: 2049
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima e
Nombre del Canton Guayas .
F&cha de Otorgamlento/Prowdenela. viernes, 23 de marzo de 2007

Es_crlturalJ ulc:_a.fRe_solucxan.'

" Fecha de Resolucién:

“a- Observacmnes. s
I_m terreno signadao con el Numero seis que tiene un area total de cmcuenta v ocho mil seiscientos metros cuadrados (

,.5 . 8 6 h e c t0 a  r e a s )
b.- Apelhdm., Nomhrcs _'(Dom:cll:o de las Partes: . o ‘ < - :
CaI:dad : Cédula ¢ RU.C. . Nombre y/o Razbn Sﬁcial - Estado C.iViIl Domicilio
B,enef ciario ' 80-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Cnnstruccmnes ¥ ! Se . Manta
: 80-0000000006712 Compafiia Duncan Business Inc _Maﬁta
80-0000000006713 Compaiiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*)  Manta
80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos’ © Manta
80-0000000006718 Administradora de Fondos 'y Fideicomisos' M Manta

~ Beneficiario

E
: , fp Mo,
Folio Inicizl: Folio final: é":;oe' Deigaqo

F*s

reﬁere a la(s} que consta(n) en:
' No.Inscripeién:  Fec. Inscripeién:

1124 . 26-ago-1999 715

Certificaciin impresa por; Maps




H

Oficina donfle se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del|Cantén: Manta

Fecha de Oforgamiento/Providencia: martes, (7 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Ohservacijones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de

Septiembre dei 2 .006 y de acuerdo alo establemdo en [a antorizacién de Unificacién Numcro 030-700{)7‘ otorcrada

por él !' artam ento de Planeanuento Urbana del Ilustre Municipio de Manta guedando sus mcd1da3 y linderos de la
siguiente manera. POR EL FRENTE, sclscmntos veinticuatro Mewos y hndcra con la via Manta- San Mateo. POR

ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del. mar. POR EL COSTADO DERECHO, ciento

ochenta y un metros mas veinte metros y / lindera con cammo dc acceso 2 Ia playa, POR EL COSTADO

ERD O, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con ef fote numera seis. Tcn1¢nd0 una superficie total de

TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS

" b.- Apellidos, "umbrcs ¥ Dummho de l.la Partes . : .
¢ Cédula o RULC.  Nembre y/o Razén Social a . Estado Civit  Domicilio
 Fiduciario ' . 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M . Manta
Propietario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga . :  Manta

c.~ Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n} en: ‘
MNo.Inseripeién:  Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio finak:

Fideicomisa : 37 28-5ep-2006 1149 1149

"% Planos L
© Inscrito el : * |viernes, 16 de enero de 209_9'
Toma: . ) Folio Inicial: 9 - Folio Final: 58
) Nimmero de Repertorio:
Notaria Tercera
. Manta

: martes, 07 de octubre de 7008

SOA 10p 02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2;
3 ¢ 2 P - 1 1 d e 702, 71 8 2

Certificacién intpresa por: Mays




de terrenos lo cuales se detallan a confinvacian.
' 766.79m2
2,363 ,44m?2

2.563.65m2

Municipal de Manta en {2 que fiberan 17 lo
Lote N, 04-02 Lote N i3
Lote N., 04-33: 43 ] Lote N. 03-02
Lote N. 13-15  2.360,55m2 Lote N. 13-17
Lote N. 15~ 0” 668,42m2
Lote N. IJ 09 873 17m2_

“15-17  3.026,60m2

- Loté N. 13-23  708,54m2 Lote N. 13-24
€ N 1.051,59m2  Lote N. 15,07 _
“Lotfe N 1.051,61m2  Late N.°

Con fecha 24 dc Nov:embrc del 2. 011 56 recxbw un oﬁcw cnwado
Desc\,ntrahzado Mumcnpal del canton Manta medmute oﬁcxo N.5 04-ALC-M—IEB fechado Manta, 18 de Novnembrc

del 2, 011 en l'a que I]beran 25 lotes en.garalntl_as‘.

LOTE V UMEX 4p- 01 con un’ area de 96 ,95m2 - LOTE 01 4C2P 12 con un area | 1'

C7P-06 con'un area de 86 _' 7im2 " LOTE 02- ch:P

LOTE 0‘:l 3C'JP 11 con un arca de 872 78m2 LOTE 13- 08 con un area de 637 721112_

LOTE 13- 12 con un. arga de. 697 891112-1 : . LOTE 13 14 con un area de 697 89m2
LOTE 13-20 con un areade 688,77m2 - . . . LOTE 04-
: ' -_LOTE 04- 04 con un area de 600,00m2

¢on un area de 37] 95m2

‘LOTE 04-0_1 con un areg de 570,00m2.

LOTE 04 06 con un area de 600 00m2 LOTE 04-07 con un area de 570,00m2

LOTE 04-08 con un area de 659_,45_@1_2_ LbTE,O4-_09 con un area de 570,00m2

TE 04-10 con un area de 570,00m2 LOTE 04-12 con un area de 570,00m2

04 area de 634,85m2 'LOTE 04 30 con un area de 460, 95m2 :

un area de 450,42m2 _ - -
area de 359,58m2 - 7

5 - 0 4 ¢ 0o n

'de Diciembre. ch 2 011 se recibio un oﬁcxo enviado por el Mun1c1p10 de Manta en la que aprucba e]l

'Redlscﬂo de la Urbanizacion Ciuvdad d.el.Ma,r:'

Con fecha 3 de Enero del 2. 012 se recxbxo un oﬁcw env1ado por el Goblerno Autonomo Descentrahzado del

Municipio de Manta en la que I1beran los 31gu1ent'es lotes.

V-UMEx 4 P 01 oo 963,95m2 V-UM EX 4 p 0emevmnmemmeemememnmemens6.340,90m2

e —— ~7.702,28m2  Lote 13-16----------—-—------------------697 89m2

L0t 1318 crre e 698,40m2 LOte 13-21-resremmmmrmrmemsnmecneeeeeeisinen688, 77m2

Lote 13-22

b.- Apelhdoe., \emhres ¥ Domicilio de las Partes: R o .
Sayg._w ‘P% © Céduli o R. UC. Nombre y/o Raz6n Social ’ o Civil  Domicilio
S | , : .
S WA i i Ficha Registrak: 43325 dgina: 4 de

Certificacién impresa por: Muys




cacion U tudiet Dol Y

-ipeion:  Fee, Taserd : Foilo Inicial:  Folio final:
03-may-2{ 1450
235-sep 7 2690

28-5ep-2006

57 4 Reforma de Fideicomiso Mercantil
" Inscrito el :  miéreoles, 04 de febrero de 2009 _ :
Tomo: - o Folio Inicial: - 26 - Folio Fipal: - 57
Nimerg de Tnscripcidn; 2 Nimero de Repertorio:
Oficina dgnde 5e guarda ef original: Notarfa Tercera
_Nombre dp! Cantén: : Mera

Fecha de Otorgamiente/Providencia: martes, L6 de diciembre de 2003

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:-
a.- Observaciones: S

a def Fideicomiso mercantil irrevocable denominade Fideicomiso Piedra Largs Dos

: " b.~ Apellidos Nombres ¥ Domicilio de las Partes: . .
: " Calidad . -Cédula 0 RU.C. . Nombre /o Razén Social
. " 80-0000000005169 Reyes Mero Juan.Jose
Beneficiario ) 80-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos
B Prometor{a} . 80-0000000606712 Compaiia Duncan Business Inc
Promotpr{a) 80-0000000010446 Couservigesa Construcciones'y Servicios Ge
Promotpr(a) 80-0000000020778. Metros Cuadrados Estrategas Inmobilfarios’
 c.~Esta insgripeion se refiere a la(s) que consta{n) en: '
’ No:Inscripcién: Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:
2. 16-cne-2009 9 58
Fideicomise -E _ (03-may-2007 1490 1552
- Fideicomiso ' 25-sep-2007 - 2690 2714
Fideicomiso - ) 28-sep-2006 . 1149 1149

8/ 2 Planos .

Jnserito ¢l | miéreoles, 18 de abril de 2012

Toma: 2 Folice Inicial: 168 - Folio Final: 324
Nimero de [ascripcién: 15 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantda: Manta

e
rd

Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social stado Civil * Domicilio
80-0000000006724 Fideicomise Piedra Larga Manta

Certificacién impresa por: Mays Fichs Registral: 41325 - de &




.- Esta inscripcidn se refiera a ia(s) que consta(n} en:
Libro: No.Inscripcinn:  Fee. Inscripeion:  Folin Inicial:  Fnlio final:

Planos fg-ene2009 9 - - 338
TOTAL DE MOVIMENTGS CERTIFICADOS:
‘ Libro Niimero de Inscripciofz_es-‘ Libro _ Numero de Inscripciones |
Fideicormisco .

| Fideicomiso 4

A&!!’i!'!!‘!'!'!.’!!![!l!'!!"ﬁ!!!’

que se diera un lraspaso de dmmmo 0se
‘emitiera un’ wravamen

-{El mteresado debe comunicar. cualquler error
fen este- Docurnento al Registrador de Ia
: Propledad

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 43325




{:OBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DFL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO




'DFL CANT“NM-W

D!RECC]ON DE AVALUO CATASTRO Y REG!STROS




E DATDS DEL COM
CIRYC:
NOMBRES
RAZGN SOCIAL:
DIRECCION :

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

EIYRUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:
‘DIRECCION :

N? PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

coMaRng

ddid dai

Oireccion: Avenida i3
entre Calles 11y 12
Taimuno 2621777 ~26?17—.7

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
mergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

DtrtatccrgnilAva:qldql ; 1

_ r : -

102 Tetef%r:toe 25219?77 JDet1rar 0030213
. anta - Jjxlag } i

CLAVE CATASTRAL:
AVALUOQ PROPIEDAD:
DIRECCIGN PREDIO:

TOTAL A PAGAR

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

-

ORIGINAL CLIENTE




Al iy

Muricipal del Canton Manta
Ruc: 1360000980001
- - Direesién: Ay, 4a. y Catle 9 - Toffs 264 1.47

4 - VENDEDOR.
.- NOMBRE 0 RAZON.SOCIAL ~
FIDEICOME TRALARGA




BEICOMISO







COBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DRT.CANTON MANTA - "

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTROY REGISTROS

cFito Director:
s en vigencid

e




DEL CANTON

TIFICA: Quef

=




Regist’i-*o de !é Pr-oiprie ad de o 43 ?6

MantaEP e HIIIHIlIIIMHHIIIIIIIIIHHHI

Fecha de Apertura:  martes, 26 de noviembre d
Parroguia: Manta :

Tipe de Pradio: ‘Urhano
Céd. Catas i a]!’RoI:’“Idenf Predial: \XKX?QDQQDQQDQDCQO(XXJC&‘{KXX

LINDEROS REGISTRALES:

TOTAL 1. 463 48mz SOLVENCIA: EL LOTE COMERCIO, se encue;ﬂtra libre DE

"RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Acto ‘ Nimero ¥ fecha de inscripeidn Folio Inicial
37 28/09/2006 1.149

Fidejcomiso Fideicomiso
-24  03/05/2007 1.49G

Fideicomiso Fideicomiso -
Fideicomiso Fideicomiso 54 23/09/2007 2.690
' Planos 16/01/2009 9
Reforma de Fidsicomiso Mercantil : 2 04/02/2009 26

Planos 18/0472012

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

L/ 4 Fideicomiso
Inscrito el : | jueves, 28 de septiembre de 2006
Tomo: | Folio Imicial: 1.149 - Folio Fin_al: 1.149
Nimero de Ipscripeion: 37 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guards el original: Notarfa Trigésima
Nombre del Cantén: Guayas

Piedra|Larga varios lotes de terrenos ubicados-en esta ciudad dof Manta.

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 43326




T Edtado Tl Domitibe T
Beneficiario - 8G-0 000342 rnse Manta
Beneficiario §0-0000000006712 Compaiia Duncan Besiness Inc Manta
30-0000000006713 Compaiia Metros Cuadrados Estratégas In _Manta
Manta

Manta '
“ “Manta-"

Beneficiario

Constituyente
Cpnstii_'uyente-
Con i tuyente
* Constituyente

80-00000000058235 Cevailos Mera Walberto Ricarde
80-0000000001 360 Montalvo Cabexas Maria Eiedad
- 80-0000000004180 Reyes Montalvo Irma Maria - - .
80—000000_00041 79, R'eyes' Montaivo Jorge Dionicio Mant;
80-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda Manta
‘ nstiye) 13-0124772‘0l Reyes Pico Jose Dionisio : ‘ ‘-Ménta‘
Do C_o_ustiﬁijente 13-063ﬁ9242 Terres Reyes Nievés Lorena ) ‘Manta
- Fideicomiso 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M . Manta
Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomisa Piedra Larga : Menta
] "h's'f:ripcidn se refiere a la(s) que -cops_té(n} en; IR o ‘ ' .
: No.Inscripeion: - Fec. Inscripcién: ~ Folio Inicial: * Folio final:
1265~ 09may-2001 - 10979 11002
1124 . 26age-1999 715 720

“Libro:
- Compra Venta -
Compra Venta
2/ 4 Eideicomiso - o .
Inscrito el :  jueves, 03 de mayo de 2007 7
Tomo:" - 1 FolioInicial: 1490 - Folio Final:- 1552
Namero de Inscripeion: 24 Nﬁmerp'dgﬂRepert()l"m: . 2.049
[Oficina donde se gnarda el original: Notaria Trigésima '
Nombre del Canton: : Guayas
- Fecha de Oto’rgamiento/Prdvid'encia: viernes, 23 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resolucidn: ' ’ '
Fecha de Resolucion:
a,- Qbservaciones: _ . . ,
~Un terreno signado con ! Numero seis que tiene un area total de cincuenta y dcho mil seiscientos metros cuadrados (
5, 8 6 b e c 't a .t e a s )

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: : - - :
. , Estado Civii  Domicilie

Calidad, - % CédulaoRU.C.  Nombrey/o Raz6n Social

80-0000000003426 ‘Compaiia Conservigesa Construcciones y Se
80-0000000006712 Compafiia Duncan Business Inc
80-0000000006713 Compadia Metros Cuadrados Estrategas In

Manta

Manta

. Manta -
Casado(*) ~ Manta

Beneﬁciario :
' Beneficiario
- Benéﬁcla o
 Constituyente - 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose
* Fideicomiso ~ . 30-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos
Fidiicgérib' T 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M

" ¢.- Bsta inscripcién se refiers a la(s) que consta(n) en: _ _
- Libre:+" . No.Inscripcidn: Fec.rlnslcripcién: Folio Inicial:  Folio finai:

' Compra Verita 1124 26-ag0-1999 715 720

‘Certificacién impresa porz Mays ... .. | Ficha Registral: 43326
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e Repertorin:
ia Tercera
Manta
martes, 07 de agasto de 2007

5, Nombres y i)qmicilio de Tas Partes: o
Céduta o R.G.C.  Nombre yfo Razén Social
$0-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M

Estado Civil Domicilio
Manta

- 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga - Manta

cripcién se refierd a la(s) que consta(n) sn: :
No.Inscripeién: Fec. Inscripcidn:  Foiio Inicial:  Folio final:

37 28-3ep-2006 1149 1149

Inscrito el:  viernes, 16 de enero de 2009

Tomo: 1 _ Folio Inicial: 9 - - Folio Final: 58
Nimerp deé Ingeripcidu: 2 - Namero de Repertorio:
Oficina dopde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: Manta

02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2;
0o 2 - 3 ¢ 2 P - 1 1 d e g 7 2 , 7 &% m 2

Certificaciin impresa port Mays




Municipal de Manta en la gue liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detalian o continvacion.

Lote N g4-03

3.563.38m2 e M. 13-13 2.563.44m2

Lote N. 13-1§  2.563.65m2
Lote N. 15-02 668,42m2
Lote N. 15-09  873.17m2

15-17 3.026,60m2

Lote N. 03-02
Lote N, 13-17
. 708,54m2 Lote N. 13-24 2
1.051,59m2  Late N. 15-07  §73.18m2
1.051,61m2 ~  Lote N.

630.60m2

Lote N. 1315 2.360,55m2 2691,74m?2
Lota N. 13-23 232.66m2

Con fecha 24 de Novmmbrc del 2 011 se recibio’ un oficio enviado env:ado por el Gob:emo Autunomo

Descentralizado Mumc:lpal clal canton Manta. medlante oﬁc:o N. 504-ALC M-J'EB fechado Manta, 18 de Nt}vremhre ‘

del'z 011 en la que l]beran 25 lotes en garant1as.

LOTE 01 4C2P 12 con un area 1. 135 64m’1

LOTE V UMEX 4p-0] con un area de 963 93m2

LOTE (]2 qC2P 06 cont un area de 8560, 7111'12 LOTE 02- 3C'?P 08 con un area de 8.31 471112

LOTE OZ-JC"P-II coil un area de 872 78m2 LOTE 13 08 con un aréa de 637,7_'41:12_

LOTE 13-12 con un area de 697,89m2 ' LOTE 13-14 con un area de §97,89m2

‘ LOTE 13- 20 con un ar_ca de 688, 77m2 : LOTE 04- 01 con un area de 571, 95m2

LOTE 04-03 con un area de 570,00m2 - - - LOTE 04 04 con un area de 600, 00m2

LOTE 04-06 con un area cié 600,00m2 LOTE 04-07 con un area de 570,00m2.

LOTE 04-08 con un arca de 659,45m2 LOTE 04-09 con un area de 570,00m2
LOTE 04-10 c_bﬁ un area de 570,0(V)m-27 L.OTE 04-12 con un area de 57{.),70'01112 :
04 0 un area de 634,85m2 '
ea de 450,42m2
ea de 359,58m2

04 ¢ 0 1 arae

LOTE 04-30 con un area de 460,95m2 -
LOTE 04-32 ¢on un area de 452‘,57‘{)::2' :
LOTE 15-_03 coﬁ_ un area de 380,87m2
dé 380,87m2

ha 15:de Dmcmbre del 2 011 se recibio un oﬁcm enviado por el Mun1c1p10 de Manta en la que aprueba el

de la Urbanizacion Ciudad del Mar.

'Red: ﬁo_

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recﬂ:uo un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Desoentralzzado del

MUHICIplO de Manta en la que liberan los siguientes lotes.

Ve UM Ex 4 P 0 —manmeeessnne—memmooean-863,95m2 VUM EX 4 P 06wnmememememmmsaneeesnesneae.340,90m2

7.702,28m2
£98,40m2

Lote Club-- LOte 1316 emsrmsemmmemmememmmreee 97,892

Lote 13-18--
Lote 13-22

D e — e
,77m?2

Domicilic

Cédulz o R.UC.

Certifitacion impresa por: Mz

Nombre y/o Razdén Social

. Ficha Registral: 43325
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Prapietari

Eibro:
Fideicomisp

Fideicomis

7

28-sep-2006

Ins_crito el: iércoles, 04 de fgbrero de 2009
Folio Inicial: 26 - Folio Final: 37

Tomo:

Nimero de Ins¢ripeidn: 2.

a.- Observaciones:
Reforma. del

-

MNimero de Repertorio:
Notaria Tercera
Mera

Manta

Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apellidos, Nanjhres y Domicilio de Tas Pa_rtes:-

Beneficiario
Beneficiario
Fideicomiso
Prornotof{'a)
Promotor(a)
Promator(a)

Cédulao RU.C. - N.ombre y/o RazénSoéia[
80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jase
80-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose
30-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos
$0-0000000006712 Compaiiia Dancan Business Inc
80-0000000010446 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge
80-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) gue consta{n} en:
NoaInscripeidn:  Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Libro:
Planos
Fideicomiso
Fideicomiso
Fideicomiso

2 Planos

Z : 16-ene-2009 &
24 ' 03-may-2007 1490
25-5ep-2007 2690

28-sep-2006 1149

Inserite el :  migreoles, 18 de abril de 2012
Folio Inicial: 168 - Folio Final: 324

Tomo:

Numere de Inscripeion: 15
Oficina donde se|guarda el eriginal: Notaria Tercera

Nombre del Cantin:

Fecha de Otorga

Escritura/Juicio

esolucidn:

Fecha de Resolucgidon:

a.- Observaciones

r

Nimero de Repertorio:

Manta

iento/Providencia: jueves, 12 de enero de 2012

T e n ©

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad
ropietario

Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social
80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

Certificacidn impresa par: Muayy Ficha Registral: 43328 \

Estado Civil

(Ninguno)

(Ninguno),

5

Estado Civil

Domicilio

- Manta
_ Manta

‘Manta -
Manta

- Manta
“Manta’

Domicilio
Manta




c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n} em

CAdhen ' Nolluseripeid:

Planos . )

L Foliodinaty — oo e m e

38

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Elaborado por : Mayra Dalores Saltos
1310137110

.. Certificacién impresa pors Mays

Niimero de Inscripciones |

fo- que se certifica. -

HIIIIIIIIII W

' Validez dei Certificado 30 dias, Excepto
quae se diera un traspaso de dominio ose
emitiera un vravamen

R mteresado debe comunicar cualquler error
Jen este Documento al Registrador dela

Fichs Registral: 43326
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Fedjadi 4, ;i
Auc: 1360000980001
Diraccion: Au. 4ta. y Calle 9 - Tell.: 2611.479 ) 2611477

ot

. o I cié T TCONTROL | TITULO N
CODIGO CATASTRAL |~ Area - [ = AVALUO DiRECcCoA : —
SRR e COMERCIAL ."- | OTE COMERCIO GIUDAD

1-34-23-02000. - - TASAS ¥ CONTRIBUGION

'.-NOMBREU]R.RZ@N S0CIAL - ¢ B - CONCEPTD
IMPUESTO PREDIAL

4‘]!. ¥ Caile 9+ Tell: 2611479  2614.477
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REGLAMENTO INTERNO

-
TITITY A RZAS7 A /pmn g ookl dmy a el *dA 27
ablr L ATION YCiUDAD el MAR

PREAMBULD

a urbanizacion “Ciudad del Mar” (en adelante “La urpanizacién”) se desarrolla,
sgbre un macro lete de 36 hectareas aproximadamente de cabida, ubicado en el sitio
Piedra Larga, Parroquia San Mateo, Cantén Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 Km.
aproximadamente de la via que conduce desde Manta a San Mateo, comprendido

dentro de los siguientes linderos:

- Par el Norte: Océano Pacifico
- Par el Sur: Via Manta ~ San Mateo
Par el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero
Por el Qeste: Via Manta ~ San Mateo y Via Piedra Larga

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de ia
urbanizacién y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de

juridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO | -

ARTICULO PRIMERO: : '
El presente Reglamento Interno de la urbanizacion “CIUDAD DEL MAR” se formula

de acuerdo con las disposiciones del Cédigo Civil, planos y normas técnicas, asf
comp de las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO: _ _
Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,

arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier tituio, de ios lotes en que se divide “la urbanizacién”, quienes
mprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
ntes, etc. y demas personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a
dichgs propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento.

5 Co

propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
ctuario u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente
respensable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,

visitantes, etc. :
La responsabilidad por toda y cualquier infraccion a lo previsto en los instrumentos

dseterminados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
n de la que debera asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el

tario.

marge

<A ULO TERCERO:
‘Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adgquirentes o

3 ,.t'ércers propietarios de otros derechos reales; vy, consecuentemente, toda persona,
‘que adquiera, a cualgquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro
derecho, como en el caso de los amrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que




se ha dividido la urbanizacién, o de propietarios de unidades habitacionales que se

“Gonstruyari - sobie ios mismnoes, quedard por este suvic hecho someiido "a esie

Reglamente y a ta Lay.
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

. ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES. <
Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo; el lote- de terreno
- perteneciente a su propietano que se encuentra delimitado en .los planos y [a o las
. construcciones que sobre el mismo se levante, segiin conste en los correspondientes
titulos de dominio, debldamente inscritos en-el Registro de Ia Propledad del Cantén

"~ Manta. -

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta ios gastos de admlnlstracnon
mantemmlento y reparacnén de sus bienes partlculares _ -

‘Dentro de cada lote, el propietario tendré la facultad por su excluswa cuenta y asu
riesgo, de construir una o més viviendas o conjuntos multifamiliares de acuerdo a las

- NORMAS DE OCUPACION DE. SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN.
EL ART. 9 DE-ESTE REGLAMENTO INTERNO. L

ARTICULO QUINTO DEL uso Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-
Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
vivieiidas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccién al presente reglamento, debiendo- el infractor merecer la
sancién correspondlente establec:da an el articulo Décimo. Octavo del presente'

Reglamento.
Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tu'{riere invitados (familiares
o amigos), deberd el propietario comunicar del particuiar a ia Administracién, con un

| ‘minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios
de seguridad, por dlsposwlén de la Admmlstrac:on no permltlré el ingreso de tales

invitades.

‘Para cambiar el destino de los bienes particujares se requerira la decision undnime
de todos los propistarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

'ARTICULQ SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.- -
- Se consideran bienes de Urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, -agua potable, telefénica y seguridad que forman parte de la
urbanizacién y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o0 a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacion: hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
* solares de la urbanizacion. Es también propiedad de la urbanizacién el Club Social,
el'mismo que se-iniciara su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de
habitabilidad de la obra.

Las vias, aceras, bordillos y dreas verdes con que cuenta la urbanizacién deberan ser
protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterraneas de la

urbanizacion.




omun: zarm purtun de i

: : USO um,luc VO de 'L,-:» propietarios de la urbaniza
fimitado y valuntario. En compafifa de / o con aprobacion del propietario pueden
usario sus amigas, parientes, invitados, empleados gue les acompanen, proveedores

y abastecedores que par cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de
su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en Ia
urbanizacidn, pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros
propietarios a su uso y goce. [Estos pagos denominados expensas serdn
determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacién este
desarrcliada y ocupada por lo menos el 60% de los solares, por la Junta de

Propietarios.

Los gastos de administracion, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes de
la urbanizacién estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podrd ser. revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de
circunstancias  eventuales. Dicho reajuste se hard al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios u otras situaciones que alteren la economia nacicnal, como e! incremento
salarial por efectos de reformas en la !egislacmn laboral, previa aprobacién de los

propietarios reunidos en Asambiea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-
No obstante lo establecido en el articule anferior, los parques y areas verdes de

propiedad del Municipio de la Ciudad sélo podran ser usados por los propietarios de
los lotes y condominios de la urbanizacion Ciudad del Mar, y las personas que bajo

su respensabilidad 'invitenQ

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
‘los gastos de mantenimiento de dichas areas.

| Area Verde Recr_eadional de 7.?02,28 metros cuadrados aproximadamente, en
donde se construird la Casa Club mas la capilla, no sera de propiedad del Municipio,
sino de los propietarios del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
ONJUNTO RESIDENCIAL.- '
| transito vehicular estard regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjunto
esidencial Ciudad del Mar, es del tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan
¢l predio, comunicandose con otras predios, el transito vehicular y peatonal dentro de
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ARTICULO NOVENO: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUEL
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.- . -
Los propietarios de ios Iotes daberan respetar las siguientes normas de ocupacion y
utiizacién del suelo clasificados por vias:

LOTES VIA 1
| NOMBRE | [6OS% [CUS%] [ #VIV]
3 N Y ) N SR A O
{of-J3FeTalp 07 || 4% [ 80% ] ] 3 |
| o1]-J2cl2|p[-02 | ["40% | 80% | | I
| or]-Tafclalpoa || a0% | 6o% | | 4
L o1]-12]cl2lpl-06 || a0% | so% || 2 |
| 01]-14]CT2]p 05 | |"20% | 80% | | 4
pot]-Talclz[Ploe || ao% [so% | | 2 |
Lot [-Talclalplor || ao% (a0 || 4 |
| or]-Jzlclzlpfos | [ 20w |8o% | | 2 |
f{orf-Talclalploo [ [ a0% | 0% | | 4 |
Lorf-JalcTalel0 | a0 | ao% | | 4 |
[ot]-lalclalplar [ [ a0 | aow || 2 |
Lor|-Tefclzlp[az T 4% | son || 4 |

| LOTESVIAZ - -
NOMBRE | .| COS% [CUS% | | #VIV |

IS N B Y NS I N
3 N A I I S I 7 L R
oz [TT7[cT2| P 0z [ 4% | 0% T 1]
[0z [T c |21 %3 | | 4% 0% 11 1]
02 (171 C 2| P04 | | a0% | o T 1
|02 |- [T cla| Pl 05 1 | 40% [ 80% |1 1]
[0z |- 13 C 2P| 06 | | 40% | 80% | |5
217 . ox 1T
' - . a ]
e T el 2] 09 | [ do% | 0%
02 ({7 c 2P| 90 | | 4% | 8o% 1]
EEEE-'E'.— o
S 0 I T O
EEE=. |
02 -2 ¢z | 14 ] | 40% | 80% | 2 ]
(02 -T2 2P| 5 | | do% | a0% 11 5
mng=l
2P 7 | | 40% | 80% || 7]
2P g [ | 4% Jeo% T3]

1




l a0
-ﬂl
--ﬂ

LOTES VIA 3 -

II

!lﬂlﬂll“
(03 (<[ 7 (Cl 2 |p[-02] | 40% | 80% [ 1 |
T e s o T e T aow T
03 (- | 50| A| 10| p [ -04] | ao% lacow | | 50 ]
103|-11]cl2]pl-05] | 40% | 80% | | 1 |
| l...ﬂﬂll
- T Jc 2 p |07 | | 4% | eow |1 ]
T a TE T el e e T
03 [-[ 6 {C| 2 [p]-09 ] | 40% [ ao% | | 6 |

lﬂ-ﬂﬂln

__ _LOTES VIA 4

[ NOMBRE T [COS% |CUS%| | #VIV_|
I N Y Y A Y A

(04|12 [CT2[p 07 [ | 40% | 80% |
Lo -T2 lclajpl-s [ [ ao% [so% [[ 2 |
(0s-1 3 [Bl3lpl -0s [ [ 40w 120w [] 3 ]
[0 -2 [CcT2p] 05 (| 40% | 80% || 2 ]
l-Ell!mll-
2 lclaipl o7 || 0% [8o% [| 2 |

!-El (a/p| 08 | | a0% [ 120% ||
!--Iﬂmll

04 (-] 2 clajpl 10 ] 40% | 8o%
Hﬂ..l!ll-
(04 |- 2 [cla]p| 12 [ ] ao% | 8o% ||
IZI!- (2ip| 13 1| ao% [ so% ||
| 04 (-] 4 |B[3[p| 74 | [ 40% | 120% |
!---l!lll
I- c 20p] -16 | -l

-

[ F OS]

clz|p| -17 | 40% 80% [ [ 2 ]
H-E'l-lﬂl 120% | | 4 |
l---ﬂll_
| 04 (-1 4 [B]3|p| -20 | | 40% | 120% | | 4 |
l--ﬂl—
(o4 [-| 3 [Bl3[p| -22 || 40% | 120% |
(04 (- 2 [cl2]p| -23 || a0% | so% | |
|04 [-1 2 /C/2[p| -24 || 40% | 80% || 2 |
(o4 (-1 2 [claip[-25 || 0% | 80% || 2 |
(04 |-] 2 [cl2][p]| -26 | | a0% | so% ||
(04 1-1 2 [Cl2/p| -27 | | 40% | 80% | | =2 |
-I-Il_
(o4 f-j4fCl2lpl-29 || 40% [ 80% || 4 |

[




LOTE VIA S

NOMERE II |
I A
0 R AP 2 T o |
LosT-Tao AT 1o T2 [T oo T 300 [ 80

LOTES VIA 6

ll
-.-----I_—
(06 ]-12]Cl 2 pf-07 | 40% | 80% || 2 |
mﬂ--ﬂﬂll
' ml 0‘9’ 0°/ -
- ml.ﬂﬂmll
06 |-1 1 /C|l2|p|l-06} 40% [ 8% |} 1 |
‘ mﬂ--ﬂll
P =08 | 40% |- 80% | | 1 |
. k o 9
JEicetiinE e B SiR
. mﬂ---ﬂll
(06 f-1 1 |Cl 2 ]|p[-12-] | 40% -|80% | | 1
06 |-1 1 |Cl'2]p[-13] ] 40% [80% 7] 1 |
(06 |-[ 1 [c|2|plta]| 40% [ 80% [| 1 |
mumnnllm

- LOTESVIA7 -
[ NowsRE [ ] Cos% [CuUSK| | ViV ]
-------I_-
ﬂmﬂmﬂll-

Cor |- a o] 2 o] o2 || sow Jwoo || s |
107 ]-112 |B| 3 |p|-03 | | 40% -[120% | | 12 |
(o7 |-] 8 |D| 2 |p] 04[] 50% [100% || 8 |
(07 -1 17 ]|D] 2 [p[-05 ] 50% [100% [ 11 ]
Cor ][t To] 2 [n] 06 | | s0% [to0% [ | 11
o7} 1 ]ci2]pl-07 ] 40% [80% [[ 1 |
(07 /-] 1]Cl 2 pj-08]] 4% [80% || 1 |
o7 |-l 1/cl2ipl-09]] 40% [80% ] 1 ]
o [ 1 o] 2 [p] 10 [T ao% [ oo |1 1
(o7 |-y 1 {cl 2]pl-11 1] 40% | 80% [ | 1 |
oz -1 1 1cl 2 p/ 12 ] 40% | 8% || 1 |
l-.ﬂﬂll-
-u--nn- | 40% | 80% | | 1 |
-H--EIEI-II-
o7 -1 1]c]l2]|pl-16[| 40% | 80% || 1 |
(o7 |- 2(c| 2 |p|-17 ] 40% [80% || 2 |
o7 ]-j2/cj 2 p]-18 ] 40% | 80% [ 2 |
(o7 (-] 2|Cc] 2 p|-19.[ ] 40% | 8% || 2 |
(o7 (-] 2]Jcl 2(pl-20] | 4% | 8% || 2 |
-ﬂ--ﬂll-

mll-’




o LOTES VIA S

NOMERE

T T

o 07 || ao% [ 80% || 1 ]

08 |- 5o ez || aom T
(08 |- 1 [cl2|p|-03 ] 0% | 8o% |
(08 [-| 17 [clalp| 04| ao% [s0% || 1 |
05 |- 2 [cl2[p| 05 | 4% | avh || 2 |
(081 1 [cl2[p|-06] | 0% | 80% | | 1 |
(o8 -] 1 [clalp|-o7] | a0% |so% || 1 |
-] 1 clzlpl0a [ 20% [Bo% || 1 |
o8 |-1 1 ]clzpl-00 ] 20% [80% || 1 |
(o8 -| 1 |clalp|-10]] a0% | 80w || 1 |

(oa |- 1 Jciafpl 11| aon [so% [ [ 1
-l v dclafplaz | 4w Json [ | 1 |
[ 1 clelplas | [ ao% [aow || 1 |

[oa [~ 7 [clalp| -4 | [ 40% 0% | | 1

fes [ elalp s [T a0 [sow [ 1|
08 |- 1 Iclalplt6|] % [so% [| 1 |

s [ 7 Tolalp] 7 [] 4% | 0% [ | 1

o8 [-77e [clalpl ra | | 40% [ s0% | [ 4

08 [T« Tcalpl oro | [ ao% | 0% | | 4

o8 -T2 [cialpl 20 [ 20% 0% || 2 |

08 1-12 [clalp] 21 [ ao% | so% | |
-l 2]claipl2z] 4% [son [| > |

LOTES VIA 9 '
| - NOMBRE || COS% |CUS%] [ #VIV ]
RN NN
09 |-{ 10 D[2]p]| -01 | | 50% | 100% | | 10 |
109 -1 12|p[2]p| -02 | | 50% | 100% | | 12 |
09 |- 11 |pDf2fp| -03 | | 5% | 100%] | 11 |
09 |-1121D|2|p| 04 | | 50% | 100% | | 12 |
| 09 [-| 34 [D{2[p| 05 | | 50% | 100% | | 34 |
109 |-110 [pl2]p| -06 | | "50% | 100% | | 10 |
mummn=
| -08 [ | 50% [ 100% | | 10 |
09 |- 25 |p]2]n] 00 || so% | 100% || 25 |
(09 ]-[10 [D!2[p| 40 | | 50% | 400% | | 10 |
|37 (D 2]|p| 12 | | 0% | 150% |
09 [-130 (D7 p| 3 || 50% | 1s0% | | 30 ]
| 09 |-[ 28 [Di2|p| 14| | 50% | 100% | | 28 |
09 [~ 21 B3 p| A5 [ | 40% | 1204 1 21
mlggll

(oo -] e [blzp| 7 [ | so% oow] | o

oo |- s [nfz]pl 18 || so% [100% || & |




LOTES VIA10
NOMBRE

LOTES VIA 11
| NOMERE [ [ coS% [OUSH [ T#VIV |
I Y 0
lﬂ-ﬂﬂll“

| ]-lefclalpl 02 [] 4% [so% || 6 |
un--nmll“

.. LOTES V]A 12
-I
---
| !--El!--—
Hﬂ-ﬂﬂ---_

‘ - LOTES VIA 13 '
NOMBRE - [ COS % [CUS%] | AV |
_ _— ]

LN ]

!--.l!ll_
13 [-| 2 |clz[p]l 04[] 0% [80% [ | 2 |
T3~ 2 [ cl2]p| 05 | | 4% leok || 2 ]|
[13]-]2[cj2lp| 06| | 40% | 8o% || - 2 |
- H--Iﬂll_
(13- 2. |cl2]p] 08 ]| | 40% | 8o% [| 2 |
| #3]-[ 2)cl2(p| 09 | | 40% | 80% || 2
( 13f-135 [Dl2|p| 10 [ | so% [150% | | 39. |
p13l-l2lcla|p| a1 || 40% [80% || 2 |
(13- 2lcl2)p| 12| | 40% | 8o% || 2 |
|13 |- 35({Df2/p| 43 | | 50%. [150% | | 35 |
13 [ 2 [ Cl2[p] 4] | 4% | eo% || 2 |
13| -[ 32 D] 2[p| 15 | | 50% | 150% | | 32
(13- 2 (c|2|p| 16 | | 0% | 8o% | | 2 |
73 [~ 36 [ D[ 2]p| 17 | | 50% | 150% | | 35
73 ]-[ 2 [cl2[p[ 18 [ 40% | 80% [ | 2
| 13]-|3a|Dl2|p| 19 ] | 50% | 150% | | 34 |
[13]-|2]|cl2|p| 20| ] 0% [80% || 2 |
13 |-l 2]cl2lp|-21 ] | 40% | 80% ||

1 13|-1 2 [Df2|p| 22 | | 40% | 80% || 2
93 -] 2 [C|2|p| 23 | | 40% | 80% [ | 2 |
A3 [-[ 3D 2[p| -24 | | 50% [ 150% | | 35
(13 |-] 2 ]cl2|p| 25| | 40% | 80% || 2 |
73 |- 2 [cl2]p| 26 | | do% | 80% || 2 |
(73 (-] 2 [ 2[p] -27 | | 40% | 80% || 2
(731132 D 21p] 28 | | 50% | is0% | | 32 |

Rafr

LR SRS NY




LOTES VIA 14 Ty
= [ cos ‘!;’ RIEESNENE
f .

T oo T it a0 5]
BRETE TR T AL
| 74 [-12[Cl2lpl 08 [ [ a0% [80% || 2 |
BN AE I W -
re [-T2[Claip| 10 [ | a0% [ 80% [ 2 |
ll-nll-

7 [z [ a0% [80% || 2 |

!l.lﬂl so% | | 2 |
IEI-IIEIIE-
[ ra [Tzl clap] =15 | | 4o% | a0 || 2 |
14 [Tl cz]p] -6 | | do% | 80w || 3 |
4 -2 C 2] p] o7 | | 4o% | s0% [ 2
[Tzl ] aon (780w 175 |

~alclzp| 9 | | 4w | e || 3 |
!H-El!ll-
e Ts el ala ey o foow 175

14 . 40%

o[ la Lo 2 el AT aon oo [ 2
TS o 2 e 2 | don | o || 5 |
A -T7lc 2 p] 24 [ ] 40% | 80% [ 1 |

: LOTES VIA 15

NOMBRE | | CO5% | CUS% | | #VIV]

AN T U N A OO N B
--.EII-
15 [-1 27 [C/2|p| 02 | | 40% | 80% | | 5 |
15[~ 7T [Cl2/P|-02A| | 40% | 80% | | 2 |
| 15 (-] 1 [Cl2[p[-03 | | 40% | 80% | | 1 |
| 15 [-1 1 | €2 p[-04 | | 40% | B0% | | 1 |
|15 (-] 8 JCld]p| 05 | 40% | 160% | | 8 |
(15 |- 2 [C[2|p| -06 | | 40% | 80% | | 2 |
| 15 (-1 6 [Cld|p| -07 | | 40% | 160% | | 6 |
15 1-7 6 [Cl4Tp|-07A | 40% | 160% | | 6 |

| 15 (-7 2 [ Cl2[p] 08 | | 40% | 80% | |
-unnmlln

Cid|p/ -10 | | 40% | 180% | |
H--IEII-
-ﬂ C -ﬂll_
5[-j 1 |Ccl2fp[ 42 | 40% | 80% | | 1 |
---IEIII-
75 - Z [Cl2lp] | 0% [ 80% | | 2 ]
| 15 (-] 2 [Cl2]p] -15 || 40% ao% T 2|
| 15 |- 2 /C[2]p| 76 | | 40% | 80% | | 2 |
(15 |- 3 [Cl2]p| 77 | | 40% | 80% | | 3 |
| 15 [-1 3 [Cl2TPI-f7A] | 40% | 80% | | 3 |
15 [-/ T ]Cl2[p[ 78 | | 40% | 80% | | 1 |
-Iﬂ.l-

nmm. 80% | |




E 5 ﬂ--ﬂ
.. 23 1

NE ---El- :
151-11]Cl2/p] -25 ]
T 2 C 2] p] 2 || 40 | vk | ]2
| 15 |-y 1 [CJ2]p] -27 | | 40% [ 80% | | 1 |
| 15:/-| 2 |[C|2]|p] -28 ] | 40% | 80% | | 2 |
| 15 -] 1 [Cl2]pf -20 [ | 40% | 80% | | 1
| 15./-1 2 |C]2]p] -30 | T 40% [ 80% | | 2 |
A5l 1 ]cl2lpf -37 |1 40% | 80% [ | 1 |
115 (-1 2 Cl2lp] -32 ] | 40% [ 80% | [ 2 |
| 15.]-] 3 /Cj2lpf -93 [ ] 40% T 80% [ 3 |
|75 ]-]2]cl2]pf -34 ] | 40% [80% | [ 2 |

LOTES VIA 16
[ WNoWBRE | | COS% [ CUSH] | FVIV
-------l——l
16 ]-/3[CJ2]p| 0T [ ] 40% [.80% || 3 |
{16 [-[1]cl2fpl w2 || 40% [80% [[ 1 |
16 |-]1]cl2]p] 03 |] ao% [so%{[ + |

16 |-j1/clalpl 04 | 0% [oow || 1 |
| 16 -/ 1]C[2{p| 05 T ] 40% [ 80% [] "1

|6 |-jrlcl2p] 06 [ a0% [8o% | | 1 |

Lte|-[1]cl|2]pf -07 || 40% [so% || 1 |
1_5 -l1lclalp| -8 [ | a0% | 80% || 1 |
.Eﬂ“ll

|6 f-J1]clz2ip} 10 [ | s0% | so% || 1 |

l-l!lll
|16 |-[7]claip| 12 | ] ao% [eo% [[ 1 |

(g6 [-]1]cfalp] 13 || 4o [sow || 1 |
[ [- 71 clalpl 14 [ | a0% | 8o% [| 1
76 [-[7]Clalp] 15 [ | 40% | eo% || 1 |

10 |11 02 p| 1o | | ao% Jmo% || 1 |
76 |- 171 Ca pl -7 | T a0% [ 80% [ 1 |
(76 [-T7(clalpl 18 [ | a0% | 80% [| 1 |
(76 T C 2 pl 19 | [ 40% [ 80% | | 1 |
(6 |-z clzTpl -20 | [ 20% [ 80% || 2 |

. LOTES EXTERNOS VIA SAN MATEO

NOMBRE COS% | cus% | | #viv
| V.|-| UM |Ex[4[pf 07| 35% [ 140% | | UM |
: -ﬂ-ﬂﬂm 140% | | UM |
| V|- UM |Ex[4]p] -03.] 35% |140% | [ UM |
[ V|- UM | Ex|4|p| 04 35% | 140% | | UM
V]| UM [Ex|4]p]|-05] 35% | 140% | | UM |
---Eg=
mﬂﬂﬂﬂ.

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
construccion relacionadas con los refiros frontales, posteriores y lateraies,
‘adosamientos y alturas de las vnwendas 0 edificics quese Lonstruyan




Reglamentacion Urbanizacion Ciudad del Mar
{ ~Reliros
Retiro Frontal.-
1.1.1 - Antejardin: Es ia franja establecida entre el lindero frontal del icte v
una dimensian paralela de 3m hacia el interior. Solo se permitira la construccion
uros de cerramiento en &l lindero con una altura maxima de 60cm Vi

- pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacicn de hasta el 40%
de este frents.

¢l caso que el lote tenga coma: lindera postetior el area verde central el
miento posterior debera ser dé-Un muro de 60cm enrrocado y sobre esté una

parqueos y portales de-access, con una dimension méxima del 40% del frente

e. Bajo esta franja esta permitida: la construccion de subsuelos.

|




1.2 Retiros LaTeraEes -
1.2.1 Retiro Lateral de 3m: Es &l limite establecido da::de los 3m del lindero

lateral, hacia el interior del lefe. Se permitira |a edificacion de fachadas con vanecs
para ventanas destinadas unicamente a ventilacion y/o iluminacion, desde una
altura de 2m desde al nivel depiso. : .

~Los-lotes que tengan que hacer cerramientos laterales.solo debera ser de una
altura de 2 metros perpendicular a la linea natural del terreno. :

1° 2z q L3

_ 1.2.2 Retiro Lateral de 4m: Es el Ifrnite &;tablectdo desde los 4m del lindero
lateral, hacia el intetior del lote. Se permitira la ed:f]camon de fachadas con vanos

pa.ra puertas Y ventanas .

' '1.2.3 Adosamiento: Se edlficara unicamente hasta una.altura vertical
maxima de 5m sobrg el nnt; deﬁnlda por el imite determinado entre sl nnty una
paralela del mismo; dentro del lindero dél lots, con fa proteccion necesarla y
suficlente hacia el vecing, y en caso de existir construcgion, se deberd respetar el

perfilde la cu!ata previgimerite construlda,




etiro Fostorniorn.-
1.3.1 Retiro Posterior de 3m: Es el limite establecido desde los 3m dei

anos para ventanas destinadas unicamente a ventilacion y/o iluminacion,
e tna altura de 2m desde el rivel de piso.

]

- 3,2 Retiro Posterior de 4m: Es sl limite establecido desde los 4
lindero|posterior; hacla elinterior dal lote. Se permitird la edificacion de fschadas

tendran cerarmientos con muro de piedra-de-max: 80crm de altLira y setos con
malla. ‘ - - ; J l

13.3 Retirg Posterior de 3m.y 4m. En terrenos de finderc posterior con
pendiente negativa se permitira la edificacién de maximo un piso referenciado




2. Altura de Pisos

2.1 Altura de.entrepiso:
21.1 Méxima 3.40m |
" 2.3.2 Minima 2.80m o

260 1pminmo

Minina

Méixima'

2.2 Retranqueo Es el retroceso del paramento del pisa. rnmedlatamente superter

v obligateric Iuego de: completar el nimero. de p:sas permrtrdo ‘seglin fa la S
zonificacidn de cada lote, para continuar-en altura el- desarrollo de edificaciones
terraceadas Su dimension’ correspondera & la altira del entraplso del piso

. mfenor

3. Dimenslon de Vanos
Los vanos para puertas y ventanas en fachadas serén minimo de 40cm de

espesor.




4. integracion de Parcelas
La unificacion de lotas unifamitiares sermitira of

des de vivienda seglin la siguiente relacion:
‘I 1 lntegracmn de dos lotes Al integrar dos lotas se perrmtira la

.| Aot sm

- @.1.2 Integracion de tres lotes.- Al integrar tres lotes se permitira la
coidn de dos vmendas adicionales.

Actizam ],




4.2 Lotes muttifamiiiares: Se podran unificar maximo dos lotes muiliifamiliares,
permitiendo &l incremento de altura reglamentada, incluyendo pisos, dentro de
un méaximo del 25% def frante del lote (!, bajo la proyeccidn gus gerera una
diagonal de-45¢ con la horizontal del linderc en el hnt. Se adicionaran viviendas
en un 25% de la suma autorizada de ambos lotes.

-

|
i
l-.

Undero
Retirg S

1. P e e

5. Sanitatio
5.1. Trampa de grasas: Cada propiedad construidad en la urbanizacion debera
constar de una frampa de grasa para lavaderos y lava platos.




wecho de sar propietarics de una unidad

a ) natos del Club y usar las instalaciones,

mpre que se cbserven las normas y regulaciones que se diclen al respecto y
cpnstaran en Reglamentacian aparte.

ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

persona natural o juridica a cargo de la Administracién del Club, lo serd también
2 las areas comunes de [a urbanizacién.

a Promotora estara a cargo de la Administracion de la casa Club y de las areas

munes de la urbanizacién, durante los cinco primeros afios a contarse desde el
inicio de actividades de la casa Club: La Promotora o la persona o ente que estuviere
en su momento-a cargo de la Administracion sera responsable por la casa Club vy
dreas comunes de la urbanizacion, més no por las 4reas comunales de cada
endominio, pues éstos tendran su Administracién propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracion
pecto al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio. que los condéminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Harizontal.
En consecuencia, a cada propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se
~trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se le
entregard una membresia para ingreso y uso de las instalaciones de la casa club.

La| propiedad de la membresia en referencia estd directamente vinculada con la
propiedad de la unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No
obstante el derecho de uso y goce lo podréa ejercer Gnicamente quien cumpla con las
obligaciones que establecen el presente Reglamento Interna y en especial [as cuotas

de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas o fraspasadas a cualquier -titulo a un tercero, pues como se dijo
anteriormente esté vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de las custas de mantenimiento de la Sede

Sodjal, no podra acceder a los beneficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO

DE  LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS

PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-
- Los propietarios tendrén los derechos establecidos en la Ley, siempre gue no se

gan a lo prescrito en este Reglamento, tales como:

Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bisnes particulares, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este

Reglamento. _
b} Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares. :
~Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y

woio,




Para poder gozar de estes derschos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energla sléctrica, agua potable, servicios de limpleza, seguridad u otros, el
propietario deberéd estar al dia en el page de las expensas comunes de
administracion y de cuaiquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dfa en ef cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspend:do en sus derechos de acuerdo con. este

Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propiefario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbamzacrén y en las ob[fgacmnes

mherentes al presente Reglamento Interno.

 Se prohfbe la construccion de locales comerciales o lndustnales asf como la

construccién mixta de viviendas—locales o viviendas— taller, Gnicamente la
Promotora podré, a su hbre cnterro autorizar el furicionamiento de una Guardena

. lnfantli

ARTICULO DUODECIMO DELA RESPONSAB!L!DAD -
‘El propletano de un lote o unidad habltacxonal dentro dé la urbamzac;én sera personai
-y pecumanamente responsable de los. dancs causados a los bienes de los demas.
. propietarios o a los bienes comunes; por acto propio y solidariamente, si los dafos
- provinieren de Impmdenma o negligencia de sus dependientes, © usuarios a cualquier

titulo de la propiedad, quedando obligado dicho  propietaric a la reparacién o
reposicion de!l bien afectado, en el tiempo que determine la persona naturai o juridica
encargada de la administracion y cuidado de la urbamzac:on En caso que el
responsabie dsl dafio ne cumpia con la reparacién o reposicién del bién en el tiempo
establecido, la persona o entidad éncargada de la administracién de los bienes del
- Conjunto podra realizar a su cargo y costo, los mismos que: le seran cobrados, mas
una multa por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas. _

- ARTICULO DECIMO TERCERO SUJETOS DEL REGLAMENTD -
~ Todas las obligaciones que corrésponden a los propietarios en materia de uso y
destino ds ios hienes exclusivamente propios'y de los comunes, Tegiran igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier titulo, a guienes cada
propietario debera hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en &l correspondiente contrato.

~ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-
Ademas de ias normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en &l Conjunto, establecen como de cumphmiento

obligatorio, las siguientes normas de convivencia y busena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranqusltdad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacién.
Abstenerse de realizar cualqu:er tipo de mitin o campana pohtica dentro de la
urbanizacién.

No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia

utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo

responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudnesen causar

a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién. _

No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
. proceder a sacar los desperdicios en 'la forma y tiempo que el organlsmo

encargado de la administracién lo determine.




L

nte de

cumplida las cuot'—ss se iquiden por conce
Coimiuimgs,

. mantanimian 1 42103 bignes
!3. el roﬁo de i as r gjcras mt"ou_uudaq a {o:, b[cﬂr:‘b

permanecido cerrada, o el lote este sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obiigacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contrihuciones extraordinarl'as Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado
la construccién en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
- cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su fote. o '
- Comunicar a la persona @ organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de. infraccion a las disposiciones del presente

- reglamento.
- No destruir ¢ alterar Ias cercas vivas y en general,

urbanizacién.

‘No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacién.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la urbanizacion.

Impedir que cualquier tipo de-trabajo de construcc;on se realice antes de las
08h30 ni pasada las 17 h 00 de lunes a viemes, estando terminantemente
prohibida quie se puedan reallzar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general.

Impedir que el ruido que se produzca del interior de Ias unidades habitacionales
trascienda las mismas, por lo que deberé regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados poer el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando lnvolucradas dentro de esta -prohibicién las armas de fuego Yy sus
municiones de propiedad del propietarie del inmuebie.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada

de la administracién de la urbanizacién.
Cumplir con las disposiciones consignadas en las servrdumbres de constitucion

voiuntaria y normas de construccién que gravan o llegareri a gravar el uso y goce

de los inmuebles ubicados en de la urbanizacién. ‘
No instalar en los bienes ubjcados en la urbanizacién antenas de radio o

parabélicas, sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de la
administracién.

Previa cita, el propietaric deberd permitir la inspeccién de los inmuebles de la
urbanizacién, al administrador o a la persona que [abore para la entidad
encargada de la administracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente reglamento.

Se prohibe tener animales bravios y los animales domésficos, cuando salgan
de las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiolGgicas en las vias y areas comunes de'la urbanizacién.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios
en general dentro de la urbanizacién, solo se autorizara el comercio y servicios,
.en los locales destinados para tales efectos.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Intermo y acatar las
resoluciones de [a Asamblea entre ellas, desempefar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus [nmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la

presentacion general de la urbanizacién.

dreas verdes de la

No estacionar en su propiedad, ni en-areas corwines-de |a UI’bal"ItZElCiUI’l vahifcutos

de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.




v) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafos ocasionados por elles mismos,
sus ramikiares, depandientss o visitantss, por su cliea ¢ nagligencia, a los demas
propietarios o a los bienes comunes de Ia urbanizacién.

Respetar los horarics de apsrtura y cierre de actividades que determine la
Administracidn _
Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las nofificaciones de
caracter administrativo que por cualquiér causa debe hacerle la administracion.
~ Caso de incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se haran en su
unidad habitacional y de no-haber construccién -en el lote, se hara en el itinio

domicilio que la adminisfracion hubiere conocido.
Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Reglstro

. que debe llevar el Administrador.

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especiaimente sn el
caso de producirse destruccién o dafio parcial de los-bienes comunes de la
urbanizacion. Estas cuotas seran detetmmadas y pagadas dentro’ del plazo que
sefiale la Asamblea. '

aa)El mantenimiento de la franja entre la acera v la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento
tuviera que ‘hacerlo la administracién, el valor a cobrar por este servicio sera
adicional a la-cuota mensual del iote.

bb)Queda termlnantemente prohibido colocar dentro de cualqmer Iugar de la
Urbanizacion mcluyendo la casa, avisos de venta o alquﬂer, ya sea del lote o de la-
vivienda.

cc) Se entregara una tarieta magnet;ca para abrir las barreras electromcas de mgreso
a la urbanizacién para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten Ios '
propietarios, serdn compradas directamente en la Administracion.

dd) Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias

- tiene como emisario- final-el mar, queda prohibido lavar los vehicuios v terrazas

- con detergente o cualquier otro producte quimico.
ee}los lotes que tengan que hacer cerramlentos iaterales solo deberé- ser de una

altura de 2 metros. :
ff) Es deber de todos ios propletanos tener un reservono de agua (c:sterna) con

sistema de presién.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADI\HNISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:
La . administracion y conservacién de Ja urbanizacién estara a cargo de una

Corporacién de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)

constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacién no se
constituya, los Promotores de! desarrollo ds la urbanizacién, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRQONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estarédn a cargo de la admiinistracién de la misma 0 podran nombrar a la-persona
natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un
honorario transitorio, esto es, hasta que se retina la primera Asamblea y ratifique o

 modifique tal honorario.

En cualquier caso, quien.sjerza los actos de admlmstraclén y -8i no estuviere
reglamentado en otro instrumento distinto al presente Regfamento debera observar

las siguientes disposiciones:




a5 atinentes al manienimienio,
; : & i Dainicadivn
&a JL— Pi‘uplf—taf fos, anualmente, duranle los tras primercs
a afc y extracrdinariamente, cuando a su criteric, fo amerite, en
especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos
en ef presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de
uso comun de la urbanizacion. . _
Dar cuenta de la Administracién a la Asambiea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la
Administracion y sameterlo a la aprobacion de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la constitucién v administraciéon del fondo de reserva v,
determinar la cuota con la que cada copropietario debera confribuir para la
formacion del mismo.
Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios .y tratar de darles
solucién conforme a las normas de equidad y justicia.
Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por
una cuantia no mayor de dos remuneraciones basrcas unificadas para los
trabajadores en general.
Planificar y ordenar la decoracion espec;al de fas areas comunes de la
urbanizacion, en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes.
- Determinar el horario de apertura; cierre e iluminacién de las distintas areas
comunes de la urbanizacién.
Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo soc:al artistico o cultural gue
se pretenda realizar en I3 urbanizacion.
Designar al Asesor Juridico y fijar sus hanorarios.
intervenir como -Procurador Comin de los propietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la. representacion legal, judicial y extrajudicial de la
urbanizacién, especialmente sobre la recaudacién de expensas, intereses,
-muitas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados.
por el presente Reglamento o la Ley que en todo caso regrré enlo ho prewsto
o modificado en el presente Reglamento.
Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacion
de la urbanizacion y para la utifizacion de los bienes comunes.
Ejercer todas las demés facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la

Asamblea.
Comparecer a juicio, por delegacion de la Asamblea,
administrativas, judiciales o de policfa.
Recaudar los dineros de las conftribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones
establecidas en este Reglamento y con la obligatoriedad .de demandar al
propietario que hubiere incurrido en una mora gue exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accién judicial cuando se encontrare impaga
por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o fa imposicién de la
multa, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en el presente Reglamento interno.
Cancelar cumplida y oportunamente, todas ias obligaciones de caracter comun
a entidades publicas y privadas.
levar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro
“.propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las
nidades habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de
\erechos bienes pamculares y demas daios.

ante las autoridades




- Confratar a fa o las perscnas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de
la urbanizacion, ya sea ésta natural o jurfdica.

Controfar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica,
continua y sistematica, para cuidar de la conservacion y buen funcionamiento
de los bienes y servicios comunes y la buena presentacion de la urbanizacién.

Contratar, siguiendo las mstruccu)nes de la Asamblea, el Seguro.General

Obligatorio.

Conservar en orden y debidamente archrvados, copla de los planos memorias.

.y deméas documentos correspondientes a la construccion de la urbanizacion,
‘.asi como todo documento, convenio, contrato poder comprobante de
ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacién con la urbanizacion.
Toda esta documentacion oficial debera entreégarla mediante acta a su sucesor
Ejercer las demas funciones y cumpiir con las obhgac:ones que le
coresponden dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con fodo lo que le sea

encomendado por ia Asamblea

- ARTICULO DECIMO SEXTO:
Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren’ organizados de alguna manera los

‘propietarios de. fa  urbanizacién, los Promotores entregaran la administracion de la

_ urbanizacién a una compa#ia constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos 'los: propietarios: de las unidades habitacionales ubicadas en la- urbanizacién, -

- pagar los gastos de administracién proporcionaimente al area de terreno de que son

duefios. De igual manera todo propietario de un inmueble ubicado en la urbanizacion,
asf ejerciere o no el derecho de pértenecer a- la Corporacién. respectiva, se obliga a
contribuir al. pago de todos los gastos que tal Corporacién o compafifa
administradora, , si es el caso, determine como. necesarios para la administracién de
la urbanizacién en igual proporcién que Ia superﬁme de_su solar respecto de la

totaltdad de los solares de la urbanizacion.

En el caso de ser coprop;etanu de un EdlﬁClO scmetido al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de la’ urbanizacidn estars obligado- ademds, en los deberes y
_ o_bhgaclones que le imponga el correspondiente Reglamento-Intemo de Copropiedad.

DEL REG]IVIEN ECONON.[ICO DEL PRESUPUESTO DE LA CON‘I’ABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA ,

ARTICULG DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y ‘
APRQBACION.-

Ei Organismo o persona natural a juridica, que tenga a su cargo la administracién de
la urbanizacién, presentard anualmente para estudio y aprobacién de la Asamblea de
propietanos el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto def
presupuesto aprobade se dividira proporcionalmente de acuerdo con el parcentaje

habitacional de cada propistario.

La cuota de administracion y mantenimiento de la urbanizacion Residencial es
diferenciada para solares vacios y para solares con construccion. Tan pronto se inicie
la edificacién solicitada, entendiéndose por esto la construccion temporal de la caseta
de guardiania de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dfia,
la cuota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio
‘a solar habitado, para cuyo efecto, ia Administracién de la Asociacién emitira la

.respectwa factura _ L




dics que tenga a su

, do esia se hi e concilido. Su falta de pago oportunc, impedira
goce de los bengficios de las dreas que conforman la Sede Sacial.
ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-
Se crea el Fondo Comun de Reserva, que servira para reparacicnes de los bienes
comunes para gastos comunes urgentes .o imprevistos por fuerza mayor v para
gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida uti de
materiales y elementos del Conjunto Este fondo se formars por un porcentaje de
recargo del cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, y se incrementara
con el producto de multas, intereses y con apories voluntarios. ‘

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-
Es lobligatoric para la Administracién, contratar un seguro contra incendio de la

urbanizacion y mantenerlo vigente.

eguro en mencién no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza,
ya sea dentro de los inmuebles o de la urbanizacion; asi camo tampocao ampara ios
-casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS .-

Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes 6 de las unidades habitacionhes
U caso, ubicados en la urbanizacién, el pago- completo y oportunc de las
expensas necesarias para la administracién, seguridad, conservacion y reparacién de
bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi como todas las demas
contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de Ia

urbanizacisn.

en

Sera dicha entidad la que a través de las normas pertinentes, establezca los gastos y

requerimientos de la urbanizacién determinando el monto de dichas grogaciones, su
eépoca de liquidacion, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora.

Se exceptlan los gastos de reparacién o reemplazo gue se originen en los actos de
culpa o dolo de algun propietatio, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exciusiva del -propietario o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
riatmente obligados al pago de dafios gue causen sus respectivos arrendatarios
general con las personas que usen su propiedad exclusiva con relacién a los

bienes comunes de la urbanizacién.

bro de las contribuciones y deméas expensas se iniciara al constituirse la enfidad
oracién administradora de la urbanizacién, o desde que el lote sea entregado a
pietario, o desde que se haya firmado la escritura ptblica de transferencia de
dominjo, fo gue ocurra primero. En éste ltimo caso, sera la Promotora, quien
establpzca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circuiar.

| propietario podra sustraerse al pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc.,
ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
__aun a| titulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su

propiedad y/o los servicios comunales. El propietario del lote se obliga a construir

sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al presente
“regldmento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la_fecha de
“SUSCrpeion de la escritura publica de compraventa del lote de terreno, Gaso contrario




or estabiecidc come expensa ordinaria por gastos comunes

pagara dos veces el val
' ancial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la

de la urpar
construccién.

Los supra mencionades nd incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los
cuales deberan ser pagados por sus respectivos propietarics.

Es obhgac:on de todo propletarlo cancelar denfro de los cinco primeros dlas de cada
mes, las expensas que determing la Admmnstracwn En caso que los propietarios no.
' cancelaren dentro de los veinte dias de recibida Ia respectrva liquidacion o recibo por
" los gastos de administracién u otros indicados en. el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Corporacién una cantidad adicional equivalente al 25% del
monto de la respectiva liquidacién.en concepto de dafios y perjuicios. Si fa mora
fuere de _treinta o0 mas dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de page. Todo ello sin perjuicio de ademds tener que pagar el
respectivo valor correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de Infracciones de este-Reglamento Interno, se

_ establece las sanciones y el procedamlento para ap!icarlas, que a continuacién se

determinan:

a) Cualquxer tipa de violacion a las dlsposlcaones establecidas en el presente
reglamento, obligara al propietaric. que incurrié en tales faltas, a deshacer o
‘reparar lo réalizado en el piazo perentorio establecido por la entidad encargada de
‘la administracién de la urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y-costa del
infractor, cobrandose ademas, una multa por el cien por ciento de las obras

reallzadas
En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se lmpuso

anteriormente. :
En caso de retardo en la cancelacnén de expensas, por mas -de tres meses
consecutivos, la Administracién esta en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios’ al uso de las mstalacmnes comunes a la urbanizacién, asf como
también el derecho al servicioc de guardlama recoleccidn de basura y apertura de
-Garita a través del guardia de segundad

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independientemenite que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este Gitimo caso, se le comunicard al propiétario del inmueble
la infraccién cometlda y la sancion umpuesta pard [os fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecide en los literales anteriores fa Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terrenc la destruccién o enmendadura de cualquier tipo

de violacién al presente reglamento.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-
El cobro de los valores que los propietarios adeuden seguin la administracion, se hara

en juicio ejecutivo y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal- e
limitadamente responsables por la falta de cumplimientc de las obiigaciones
establecidas en -este Reglamento y del -incumplimiento o infraccion de " esie




arte de sus familiares, invitados, arrendatarics, personal y mas

nectivas nroniadades narticolar
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Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el
propistario quedard sujeto no sdélo al pago de las mismas sino al del maximo interés
permitido por la Ley, vigente. a la fecha de pago de la obligacién, sobre el monto
principal de éstas. La copia del Acta de la sesién de‘la asamblea en que se acuerden
las|expensas comunes, sera suficiente y tendra mérito ejecutivo para el cobro de las
mismas, y el Administrador tiene la atribucién de.cobrar por fa via ejecutiva las
expensas y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno. -

SEGUNDQO: SERVIDUMBRES.- _

Expresamente se .obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las
limitaciones administrativas de dominio que constan en el presente Reglamento
Interno Art. noveno; tales como: uso de suelo, retiros, alturas, etc... y servidumbres

sefaladas a continuacidn:

| o Aguas Lluvias
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| 02-1C2p-34 @ 300mm Altos del mar
| 0211C2p36 | . Posterior | @300mm Altos del mar

[CoB2czp0r | bosterior —_[a00mm | Aosdeimar ]
[ 06-50A105-15_| Lat. Derecha-Posterior | #300mm | Altos defmar |
06202005 | posterior _[#300mm |~ Altosdelmar
[ 06iC2p:08 | Posterior | p200mm | Aos delmar |
| 061c2007 | Lot Derecha Posterior | §200mm| Aitosdeimar

| | 07-8D2p-04 @ 300mm Colinas del mar
| | 07-11D2p-05 @ 300mm Colinas del mar -

| 07-1102p-06 | LateralDerecha | G475mm| Colinasdelmar |
07-2C2p-18
07-2C2p-19
07-2C2p-20
07-2C2p-21 _ Altos del mar.

07-202p-22

I
b

08-1C2p-03 @ 300mm Altos del mar.
08-1C2p-07 tLateral zquierda @ 200mm | - Altos del mar,
08-2C2p-05 @200mm| , Altos del mar.

08-1C2p-10 Lateral fzquierda @ 200mm Altos del mar.

08-1C2p-12 Lateral lzquierda @ 200mm Altos def mar.

08-1C2p-14 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.

08-1C2p-17 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.




09-12D2p-04 | Postarior . Balcones del mar

09-10D2p-08 Lateral Derecha @ 200mm{ . Balcones del mar
@ 200mm Balcones del mar

09-2602p-13 _ Lateral Derecha
09-28D2p-14 Lateral [zquierdo 1] 475mm | Balfcones del mar

11-6C2p-03 | Laterallzquierds | @315mm|  Balconesdelmar " |-

= V-UMEX4p-01 - Lateral Derecha | @300mm{
_ V-UMEX4p-02 Lateral lzquierda g

omerior
“Terrazas del mar
[oziczpae | posterior | @ 160mm| __ Atosdeimar __|

. Balcones del mar:

05f2C2p;01 Lat. Derécha#psteriw- @ 160mm .- Altosdelmar =
06-2C2p-03 | - Posterior | @160mm]. . Altosdel mar

| 06-1C2p-13 | - Posterior | @160mm]| = Altosdelmar
_ 06-1C2p-14 | Posterior | @160mm|  Altosdelmar |-

| 07-1102p06 |  Posterior  |@160mm| ColinasdelMar |
07-2C2p-17
07-2C2p-19 | Laterallzquierda | @160mm| _ Altosdeimar. |
07-202p-20 | Posterior -~ [@200mm] - Altosdeimar. |

07-2C2p-21 | ° Posterior | @200mm| - - Altos del mar.
[ Posteror [ 6200mm| __Altosdelmar___




tateral Derecha @ 160mm

Altos del mar.
Lateral Izquierda . | @ 160mm Altos del mar.

09-28D2p-07 Balcones del mar

09-25D2p-09 "-Posterior @ 200mm Balcones del mar

09-3202p-11 | Posterior . | @200mm|  Balcones del mar
09-30D2p-12 Balcones del mar

Balcones del mar

09-26D2p-13 Posterior-Lat. lzquierda | @ 160mm
09-28D2p-14 @ 160mm Balcones del mar

- 10-8C2p-02 Lat. izquierda | @ 160mm Balcones del mar

__11:662p-01 P 160mm
11-6C2p-02 ~Lat, lzquierda Balcones del mar

V-UMEXep05

: Aguas Lluvias
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| . 04-382p-28 Lateral zquierda @ 200mm _Colinas del Mar
04-383p-08 Lateral Derecho @ 200mm " Terrazas del Mar
04-383p-22 Lateral Izquierdo Altgs del Mar
|___04-483p-20 Lateral lzgquierdo Altos del Mar

Lateral Derecho
13-2C2p-20 lateral Derecha | @#200mm |  ColinasdelMar |

Altosdel Mar . .

- 14-2C2p-02 Lateral Derecho @ 200mm Aitos del Mar




Altos del Mar

_14—2C2p-03
Altos del Mar

14-3C2p-04 |  Lateral De

14-2C2p-05 tateral Derecho

14-2C2p-08

14-3€2p-18 . #200mm__|  Colinas del Mar._-
14-3C2p-21 Lateral Deracho 7. Altosdel Mar

16-1C2p-04 | Lateral lzquierdo - @ 200mm- .  Altos del Mar
1610206 | laterallzquierdo | @ 200mm | Aftosdol Mar |
15-3C2p-33 Posterfor .~ | ¢200mm | AltosdelMar |

- 15-2C2p-28 @200mm. .| . Altosdel Mar
15-2C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm " Altos del Mar

__15-1C2p-20 - | lateralDerecho | @ 200mm _ Altosdel Mar
_Altos del Mar_

15-1C2p-18 Lateral Derecho

[~ 1s2c2pas
15-1C2p-12
- 15-8C4p-10
15-8C4p-05 __Terrazas del Mar.
|___151C2p01 | lateralizguierdo [ @200min | Terazasdel Mar

__Aguas Servidas

Fase 2.

Lateral Derecho - ‘1" Balcones del Mar

| 10-4C2p03. | Lateral Derecho ' - BalconesdelMar - |
10-7C2p-04 - | Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
77___ Laterai Derecho | @ 160mm Balcoé

Colinas del'Mar_

| 1320241 | laterallzquierdo | @160mm |  ColinasdelMar |
| __13-2c2p20 | tateralDerecho | #160mm |  ColinasdelMar = |
Lateral Derecha

© 13-2C2p-22 ~ Lateral Derecho @ 160mm __ Colinasde!Mar

142C2p-03 | Llaterslizquierdo | @#160mm |  AltosdeiMar |
|
| 1420217 | lateralDerecha | #160mm |  AMtosdelMar |
| 143Cp18 |  Posteror | §160mm |  Colinasdel Mar |
[ 143219 | lateralDerecho | @160mm |  AffosdelMar |
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16-1C2p-04 Lateral |zquierda Altos del Mar
16- p-06 Lateral lzquierdo @ 160mm . Altos del Mar

15-1C2p-01 Lateral lzquierdo | @ 160mm Terrazas del Mar
15-8C4p-10 Lateral Derecho @ 160mm Terrazas del Mar |

Altos del Mar

Altos del Mar
15-1C2p-18
_15-2C2p-21
___15-2C2p-28

ERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-
Adicionalmente, toda propietario de lote o lotes de la urbanizacién Ciudad del Mar, se
obliga incondicional e irrevocablemente a raspetar las siguientes normas particulares -
para la construccion de la o las unidades habitacionales: '

lLas construcciones o edificaciones de la urbanizacion reqguieren de
cimentacidn, estructuras y losa cubierta de hormigén armado y paredes
exteriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
de los inmuebles. .
Para los cerramientos exteriores, . el propietario debera adoptar
necesariamente los disefios que uniformemente indique la Promotora de la
Urbanizacion Ciudad del Mar. . .
Les cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
arquitecténico de Ja urbanizacién y con los cerramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin gue en ningtn caso puedan exceder de las alturas
maximas establecidas en el Art. novenao del presente Reglamento.
El color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera
blanco; cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural o madera. Las
puertas exteriores y puertaventanas padran ser del color azul, madera natural
0 perilaria de aluminio o PVC. Las cubiertas de las construcciones seran
exclusivamente losas de harmigén armado y pintadas de blanco, sin opcién a
ubicar aigtin tipo de maquinarias, motores, bodegas, tendederos y/o cualquier
otro artefacto que no permita que esta quinta fachada quede absolutamente
limpia. .
Todo propietario de solar, respetando y cumpliende con los retiros y demas
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, debera someter a la aprobacién de la
Fromotora, los planos arquitectdnicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacién obtener en [a M. |. Municipalidad de Manta, la aprobacion
definitiva de los planos arquitecténicos y obtener el permiso de construccién
correspondiente; permiso de construccién que pondrd a conocimiento de la
| Promotora. Sin este requisito el propietario no podra construir sobre el solar de
| -que se trate, quedando facultada la Promotora de la urbanizacién a denunciar
‘cualquier violacion a esta disposicién a las autoridades correspandientes,
licitando la suspensién e inclusive la demolicién de la obra, en caso de
- violacion a este Reglamento, las especificacionas, crdenanzas y exigencias
° municipales para la construccion.




Los vehiculos que se utilizaren dentro de [a Urbanizacién para efectos de la

censirucelidn, no podran estacicnarse scbre versaas, ni obstaculizar el fibre -
transitc vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacion.

Clzeda prohibido sl uso de 'los solares vacinos o cercanos como espacio

temporal o permanente de desalgjo de restos y/o desperdicios de materiales

.de construccién. La Promatora se reserva el derecho de inspeccionar los

solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar restos de

materiales de construccion abandonados podra ‘exigir el mmedlato desalo;o a

- US$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicion. :
. Entre la edificacién en marcha y sus tres lados que limitan con los solares
'vecinos, deberd anteponerse sendas cortinas que no perrmtan registro visual a
~los trabajadores de la propledad vecina, ni que ocasionen suciedad producida
por polve a restos de materiales de construccion. En el caso de contravencién
a esta dlsposmon reglamentana la Promotora se reserva el derecho de no
pennmr el ingreso a la urbanizacion, de trabajadores de la edificacion de que
' se trate, imponiéndole al edificador una muita de US$500 Q0, sin perjuicio que
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.
Sobre el frente a |a calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1 .20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
" de color rojo y con tres franjas de- .color, blanco con pintura de reflexion
nocturna inclusive. Sobre la parte- supenor a lo largo de la barricada por 40

centimetros de ancho colgaran pintados con lefras negras en fondo blanco un
la’ srgu;ente leyenda CU.IDADO HOMBRES

letrerc cada uno -con
TRABAJANDO

Toda vez que dentro de la Urbanizacion Residencial Ciudad del Mar, en solares
espeaa! y -previamente dsterminados, se permite el desarrollo de Proyectos
Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar dreas comunes suficientes que incluyan piscina, 4rea
‘para juegos infantiles, portén de ingreso y areas verdes. La Promotora podra
rechazar proyecfos hab;tacmnaies gque no contempien esta disposicion.

” ,De los Trabajadores de la Construccién -

‘Todo propretarm' de 'un inmueble en construccion de la urbanizacién, esta en Ia
‘abligacién de hacer respetary explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la
- obra, sea cual fuere la actividad que desarolla; ademas de ser el tnico responsable -

-ante el Conjunto por cuaiquler dano 0 perdrda causada por & o sus trabajadores

En cuanto a la vestlmenta que deberan utilizar los trabajadores de Ias abras se
exigirda como minimo lo siguiente; Zapatos shorts tipo bermuda o pantalones

especificos para traba;o y camiseta.

Es obligacién de todo copropietario proveer de baterfas destinadas para los
trabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse en pblico cualquier indumentaria sean
estos shorts, pantalones, camisetas, elc. b} Ducharse o hacer necesidades
biclégicas en espacios no dest:nados para este fin. También estd prohibido a los
trabajadores: ¢) El consumo de bebidas alcohélicas; d) Peleas, rifias o discusiones
entre trabajadores; e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la
urbanizacién, asi como conductas abusivas y de irrespeto f Juegos deportivos entre

los trabajadores.




SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO

Coirespondera a ia Asambiea de propietarics ia facwidd e reformaral presente

reglamenta,

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.- :

La aplicacién de las normas y sancmnes aqui establecudas estardn a cargo del
organismo que ejerza la administracién de la urbanizacién, sin perjuicic de que
mientras se . constituye el mismo, las compafiias promoto'ras, ‘asto  es,
PROMOTORES ' INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CUADRADOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina y
provisional un admlnrstrador facultado amphamente para apllcar las presentes

normas

-CUARTA RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA

APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacién, ejecucion o infraccion
al presente reglamento seran . conocidas 'y resueltas definitivaments, en un Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con
la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de
Manta. . La sede serd Manta y el espafiol el xdloma de proceso. Todo el proceso

arbitral sera CONFIDENCIAL

El Tr]bunal de Arbltrajg a cuya 'resdiuciéh en DERECHO se someten las partes,

estara conformado por TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y
el tercero, que. ra el Tribunal,. serd sorteado de la Lista de Arbitros del

encionado Centro-de Arbitraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECHO
AFLIG BLE sera el vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidos en el
instrumento.- Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del proceso

hor el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honararios
profesionales, deberan ser astimidos totalmente, al final, por ei que resultare vencido,
quien reembalsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto.
Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el page que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
- e@sa parte, podra pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
quien haya correspondido dicho paga. E! Tribunal Arbitral podra establecer la forma

en que las partes asuman costas.

orge ernan Ocampo Ch,
Gerente Técnico




Después de las 16h00 estd prohibido a cualquier trabajador de la construccién .
~quedarse denfrc de la urbanizacién y de ia obra; estaidv auiviizadu Ghiicamenie el

guardian contratadoe para el efecto, el que no podra tener faimilia a st cargo mientras
dure la construccion.

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de

'vivienda, no se les permite:
) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general. - -
-b} No pueden deambular por fa urbanizacién. - - : o
- No deben dejar expuestos tendidos, de ropas ni otros articuios de indole personal.
) No pueden escuchar musica a aito volumen dentro o fusraide su estancia. - _
Para que en el Portdn de ingreso a la urbanizacion se permita el ingresc de
familiares o amigos de los guardianes, debera entregarse a la Administracion por.
parte de los propietarios, la autorizacién correspondiente para que sus guardianes
-puedan tener visitas; debiendo ademds y mientras dure la visita, dejarse en la
garita los documentos personalés de los visitantes. -~ R

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para -
la basura, la que deberan .sacar de acuerdo a las disposiciones que para.el efecto

/ dicte la Administracién. = -

‘No pueden pemanecer. dentro de la ciudadela los - trabajadores esperando a la
persona encargada de los pagos de salarics.. Si tuvieren que esperar deberan
hacerlo en las afueras del ingreso principal de la urbanizacién, pero en la acera de

_-enfrente.

D.e‘- lg:'sj dafios a t_erderds. durénfe,ei periodo de ‘construccion:

Con el fin de proteger la obras de. Urbanismo construidas de propiedad del la Hustre

Municipalidad de Manta. y a servicio' de los’ copropietarios’ y ias -¢onstrucciones

* - particulares de los- propietarios'de la Urbanizacién, es:obligatorio para poder otorgar
el permiso_de construccin, una péliza de seguros contra dafios a.terceros a favor

- " del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA por un valor equivalente ‘al 5% del valor de la”
construccién valorando el m2. a US $ 500. El plazo sera durante todo el tempo que
dure laobra. o SR S ' L

. ‘CUARTO: DOMICILIO.- - . :

Todos los propietarios sefalan como domicilio, para efectos y la aplicacién de este

reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

.PRIMERA: DE LA VIGENC!A'Y DE LA PUBLICIDAD-DEL REGLAMENTO:-
En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucién de derecho real que
involucre algdn inmueble ‘situado en la urbanizacién, se incorporaran las normas del

presente Reglamento Intemo. '

"~ La entidad o persona encargada de la administracion de Ia urbanizacién, tiene que
entregar un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los -
- lotes ubicados-en la urbanizacion, T et )
















Todos los gastos y ftributos necesarios para el
perfeccionamiento de la presente instrumento, seran de cuenta del
FIDEICOMISO, inclusive el impuesto de plusvaii;l, en caso de haberlo.
CLAUSULA  SEXTA: INSCRIPCION.: Cualquiera de las partes
comparecientes se encuentran facultadas para realizar los tramites
necesarios hasta la inscripcion de la presente escritura en el Registro de
la Propiedad del cantén Manta?’ CLAUSULA SEPTIMA: CUANTIA.- La
cuantia del presente contrato, por su naturalezg es indeterminada.
CLAUSULA OCTAVA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- Las controversias

o diferencias derivadas de la ejecucion de este contrato, gue no puedan

ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes renunciaﬁ"fuero y domiciiio

deciden som;_:terée a decision del Tribunal de Arbitraje de la Camara

Comercio de Manta, que se sujetara a lo dispuesto por la Ley de
Arbitraje y Mediacidén, el Reglamento del ",_CCI-’ITIO de Arbitraje ¥y
diacién de la Camara de Comercio de"'/Manta vy cualquier otra
lamentacion qué se expida sobre el particular, atendiendo las

OCHO PUTO UNO.- Los arbitros seran

Mediacion; OCHO PUNTO DOS.- Los- arbitros de- dicho centro

ectuaran un arbitraje administrado",- en deregh‘ﬁi v conﬁf:i’encial NS

de funcionarios publicos, j,udiciales, policiales y administrativos, sin
que sea necesario acudip'"'; un juez ordinario alguno para tales efectos;

HO PUNTO TRES.- El Tribunal de Arbitraje estaré integrado por tres
éritro"g; OCHO PUNTC CUATRO.- El procedimiento arbitral tendra
ugar en las instalaciones del Ccn‘tro de Arbitraje y Mediacién de la
amara de Comercio de MantéL; OCHO PUNTO CINCO.- Las partes
renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan acatar el laudo arbitral

se comprometen a no interponer ningin tipo de recurso en contra del

arbitral. E! laudo arbitral sera inapel‘éfble. La reconvencién, de
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR

NOTARIO PUBLICO TERCERO
’ MANTA




haberla, se sometera también a lo estipulado en la presente clausula y

solamente podra presentarse por la misma razon por la cual se -

interpuso la demanda inicial. Agregue usted senor Notario las

formalidades de estilo necesarias para la validez de la. presente escritura
publica. Firmado abogado Mario Gualpa Lucas matricula numero trece
guion mil novecientos noventa y seis guion cuarenta del Foro de
abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta gue los otorgantes la
ratifican, la misma gue queda elevada a Escritura Ptlbh'ca‘con todo el

valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley.-
Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara

voz de principio de fin, aquellos se ratifican en todo su contenido y

firman conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

% ()Q’cc/ aﬂ) foce
MAR

CSOLEDAD BALDA CABEZAS /
C.C. No 130405001-4
CORPORACION SOCIAL
CIUDAD DEL MAR

MGTARI" i ERC£RO DE MANTA
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IMPUESTO PRINCIPAL:
SOLAR NO EDIFICADO
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1Y Lote Club COSTADO IZQUIERDO: 28

ym v Lote Club ARTA
JLVENCIA: EL LOTE COMERCIO, s¢ encuentra libre DL
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umera

jueves, 28 de septiembre de 2046
Tonw: Folio {niciel:  1.149 - Folio Final: 1.149
Nom 37 Mamero de Reperiorio:

MNotaria Trigésima
Guayas

ginal:

:\1&.'

4726

JEDAD D,

torgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006
salucidn:

et

terrenos ubicados

03 csta ciludad
Certificagion impresa por:

Mgy

Ficha Registeak




b.- ApeHidos. Nombres vy Domicilio de las Partes:
idad
Beneficiario 80 000 6 Compafia Conservigess Constrocciones v Se

Estado Civil Domicilic,
Manta
Beneficiario 0 0 2 Compafiia Duncan Business Inc Manta
Beneficiario Manta
Constituyente Manta
Constituyente 0 Montalvo Cabezas Maria Piedad Cas: Manta
Constituyenie ( 300 4180 Reyes Montalvo Irma Maria Manta
Constituyente §0-0000000004179 Heyes Mantalvo Jerge Dionicio ‘ 1) Manta
Constituyente i 000004182 Reyes Montalve Patricia Giogonda {Ninguno)  Manta
Canstituyente 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio sado Manta

Constituyente 2 Torres Reyes Nieves Lorena Casado Manta

8 Administradora de Fondos ¥ Fideicomisos M Manta
Manta

Fideicomiso
Fideicomisa 724 Fideicomiso Piedra Larga

c.- Esta inscripeidn se reftere a lais} que consta(n) en: :
Libro: No.Jnscripcion:  Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio finak:
Compra Venta 1265 09-may-2001 10979 11002
Compra Venta 1124 26-ago-1999 713

2/ 4 Fideicomiso

Inscrito el :  jueves, 03 de mayo de 2007

Toma: 1 Folio Injcial:  1.490 - Folio Final: 1.
Ntmero de Inscripeion: 24 Nimero de Repertario:
(ficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantén: Guayas

Fecha de Otergamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007

Eseritura/Juicie/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
2.- Observaciones:
Un terrene signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados (

5 , 8 6 h
b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:
Calidad . Céduta o R.ULC,  Nombre y/o Raztn Social
Beneficiario 80-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Construcciones y Se Manta
Manta

Estado Civil Domicilio

Beneficiario 80-0000060006712 Compaifiia Duncan Business Inc
Beneficiario &0-0000000006713 Compahia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 20-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*) Manta
Fideicomiso 80-000000000672]1 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Fiduciario 80-0000000006718 Adwministradora de Fondos ¥ Fideicomisos Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta(n} en:

Libro: NoJdnscripeidn:  Fee. Inseripeidn:  Folio Inicial:  Folio ﬁna]:\@:}#‘.‘ 2B
Compra Venta 1124 26-ago-1999 715 :

Certificacion impresa paz: Mays Ficha Registral: 43




stiembre de 2007
(; Foli
{ > de Inscripei ‘ Namero de Repertorin:
(ficina dopde 1al: Notaria Tercera
Manta
torgamiente/Frovidencia: martes, 07 de agosta de 2007
Lscritural/) Resoluc
Fecha de

. quien pre

cuerdo a lo es fi

ipin de Manta que
cntos veinticuatra metros v hindera
o metros ¥ lindera con la playa del mar. POR
lindera con camino de ace

lindera con el lote numero

0 Razén 5 Estado
3718 Administradora de Fondng v Fideicomisos M

4 Fideicomist Piedra Liarga

consta(n) en:
Nu.nscripeian:  Fec. Inscripeion: Folio Tnicial:  Folio final:

Libro:

Fideic ) 37

1 Planos
Inseriio el
¢ - Fnlig 1
Namero de Repertorin:
Notaria Tercera
Manta
: martes, 07 de octubre de 2008

udad del Mar, Pr

y Pledra |

recibio un of por el

Certificacion impresa por: | Ficha Registeal: -




Municipal de Manta e¢n la que iiberan 17 lotes de terrenos lo cuales se det
Lote M. 04-02 GO0 (14-03 00m?2 Lote N
3. Em32 Lote N.
Lote N. 13-17 2691,74m?2 Lote N. 13
Lote N. 13-24 2.252.66m2Z Lote N. 15-02
Lote M. 15-0 873.18m2 Lote N. 13-09
Lote N. 15-17

Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviade enviado por el Gobizrme Autonomo
Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 13 de Noviembre

del 2.011 en la gque liberan 235 loetes en garantias.

V- UMEX 4p-01 con un area d& 963,95m2 LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135.64m2
3C2P-06 con un area de 860,71m2 LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2
LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2 LOTE 13-08 con un area de ¢
con un area de 657,89m2 LOTE 13-14 con un area de ¢

con un area de L : LOTE 04-01 con un area de

con un area de \ y LOTE 04-04 con un area de 600,00m2

LOTE 04-06 con un area de 0, 2 LOTE 04-07 con un area de 570,00m?2
LOTE 04-08 con un area de ,43m? LCTE 04-09 con un area de 370,00m2
conh un area de ,00n LOTE 04-12 con un area de
con un area 534, y LOTE 0d-30 ¢on un area de 460
con un area de 4590,42m; LOTE 04-32 con area de ¢
' area de 359,58m2 ~ ~ ° LOTE 15-03 cen

ar a e d e

Con fecha 13 de Diiciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por &l Municipio de Manta en la que aprueba el

Rediseidfio d e I a Urbantzacion Ciudad del Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonome Descentralizado del

Municipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes.

V-UM Ex 4 701 563,95m2 V-UM Ex 4 p 06
Lote Club 7.702,28m2  Lote 13-16

Lote 13-18 698,40m2 Lote 13-21

Lote

Cédola o R.U.C. Nomhre ¥/o Raz6n Social

N S
WA 3

Certificacion impresa por: Afiys Ficha Registral:

b
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Inserite el miéresles, 04 de febrero de 2009
Tomu: olic Inicinl: 26 - Folia Final:
Numers de Ingeripeién: 2 Nimere de Repertoria:
Oficing dondejse guarda el griginal; Notaria Tercera

Nombre del Canton: Mera

M yoran?

T,

Fecha de (Morpamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008

Escritura/Juaicjo/Resnlucidn:

Bencficiarip
Beneficiarip
Fideicomiso
Fromotor 2 Companic
Promator 20-000 010446 Con

[nserito ef

Toma: “olio Inicial: i - Folio Fins

13 Mamera de Repertorio:

‘ha de Otorg

ritura/Juiel

h.- Apetlidt

Domieilin

Calidad Céduta o RULC, wre v/o Razon Social

Propietario 8 NG00006724 Fideicomiso Piedra La

yimpresa par: M




c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Lihro: No.nscripeion:  Fec, Inseripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Planos

| Fideicomiso

: Rianos

RO

Flaborado por : Mayra Dolores Saltos pﬁ' i oz Validez del Certificado 30 dias, Excepto

131013711-0 '\J\ que se diera un traspaso de dominio ¢ se
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificariin impresa por: Mgy Ficha Registral: 43326 pagina: §




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANG

JTORIZACIO

N®. 702-2794

Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a lz Corporacion Social Ciudad del
ar, para que ceiebre escritura de Restitucion de terreno propledad dei Fideicomisc
3do en la Urbanizacion * Ciudad del Mar " signado con el Lote

» medidas vy linderos:

. Mas 7.88m. yVia 11 - 10— 12

m., mas 2. 38m. y Lote Ciub
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