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Periodo: 2022

Razon de Inscripcion

Numero de Incripcion: 436

Nimero de Repertorio: 899

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha cuatro de Febrero del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcion 436 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1302376411 HOLGUIN ALARCON ELOY CELESTINO COMPRADOR
1391746105001 CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E VENDEDOR

INMOBILIARIA
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO Y 1360111000 46869 COMPRAVENTA
VIVIENDA
Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcion:

Fecha generacion:

Pagina 1/1

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

viernes, 04 febrero 2022
lunes, 07 febrero 2022

E_ :'5::1' E Firmado electronicamente por:

_"':;" " GEORGE BETHSABE

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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NOTARIA SEXTA DE MANIA
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6 NOTARIO

ESCRITURA PUBLICA

COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE
OTORGA EL
CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA

A FAVOR DEL SENOR

ELOY CELESTINO HOLGUIN ALARCON

ESCRITURA No. 20211308006P01682

CUANTIA: UD $ 92,239,02

AUTORIZADA EL DIA 01 DE JUNIO DEL 2021
COPIA PRIMERA

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA
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Factura: 002-003-000028841

AL ANV

20211308006P0168

NOTARIO{A) SUPLENTE CARLOS ANDRES GILER CASTILLO

NOTARIA SEXTA DEL CANTCON MANTA

EXTRACTO
|Escritura Ne: [20211308006P01662 N . |
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |1 DE JUNIO DEL 2021, (14:58)
OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Documento de | 14 vincacio | Nacionalidad | Calidad PRGN G 8
identidad a representa
COMNSORCIO EISA o ;
Juridica  |CONSTRUCTORA E REPRESENTADO POR |RUC (')79’ Rl el ;"ENDEDOR‘A Sl ggx\ﬁmo
INMOBILIARIA
A FAVOR DE
Documento de No.
Persona Mombres/Razon social Tipo interviniente identidad ldentificacio | Macionalidad Calidad Persona qua representa
n
HOLGUIN ALARCON ELOY POR SUS PROPIOS = - ECUATORIA | COMPRADOR
Matural | E v DERECHOS CEDULA 1302376411 § 00 A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MARNTA :
DESCRIPCION DOCUMENTO: )
OBJETO/OBSERVACIONES: / /i
1/

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

|

]

/N

]

NOTARIO(A) SUP}

DEL CAMTON MANTA

AP: 02604-DP13-2021-SM

[
LOS ANDRES GILER CASTILLO
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ESCRITURA NUMERO: 20211308006P01682
FACTURA NUMERO: 002-003-000028841

COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE:
OTORGA EL
CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
A FAVOR DEL SENOR
ELOY CELESTINO HOLGUIN ALARCON.-
CUANTIA: USD. $ 92,239.02 -
**AMGC***
Se confieren 2 copias.-
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy MARTES PRIMERO DE JUNIO DEL
ANO DOS MIL VEINTIUNO, ante mi ABOGADO CARLOS ANDRES GILER
CASTILLO, NOTARIO SEXTO SUPLENTE DEL CANTON MANTA, Comparecen,
por una parte el sefior Arq. GONZALO OSWALDO ESCOBAR TOALA, en calidad
de representa legal del CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA,
segun documentos que se adjunta, y a quien se denominara como “VENDEDOR”;
el compareciente es ecuatoriano, mayor de edad, Arquitecto, ejecutivo, domiciliado

ALARCON, de estado civil casado con la sefiora ANA ALBA HOLGUIN PILLIGUA,
por sus propios y personales derechos, y a quien en adelante denominaremos
como EL “COMPRADOR?”.- EL compareciente es mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliado esta ciudad de Manta, todos habiles y capaces para
contratar y poder obligarse, portadores de sus cédulas de ciudadania y certificado

-Q-Avenida 3,Le_r!'t§§§g_l[g{s4};y‘}2_(detrés de-Baneo Pichincha) - S notariasextamanta@gmail.com.- =
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presemedas en virtud de lo cual, de conocerlos a todos doy fe. Bien instruidos del
resultado y efectos de la Escritura de COMPRAVENTA, que proceden a celebrar
con libertad y capacidad civil necesaria y examinados que fueron todos de que
proceden sin temor reverencial, coaccion, seduccidn promesas o amenazas de
indole alguna, los otorgantes me entregaron una minuta para que sea elevada a
escritura puablica, la misma que copiada literalmente es como sigue: Sefior
Notario - En el Registro de Instrumentos a su cargo, sirvase insertar una en la que
consten la COMPRAVENTA que se describe: PRIMERA: INTERVIENIENTES.-
Intervienen en la celebracién del presente contrato de Compraventa, por una parte
el CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, legalmente
representado por el sefor Arq. GONZALO OSWALDO ESCOBAR TOALA, en su
calidad de representante legal tal comc lo justifica con su nombramiento
debidamente inscrito, y autorizado por la Junta General Extracrdinaria Universal de
Socios del Consorcio, documentos que se adjuntan como habilitantes, en calidad
de “VENDEDOR”; y, por otra parte, el sefior ELOY CELESTINO HOLGUIN
ALARCON, por sus propios y personales derechos, y a quien en adelante
denominaremos como EL “COMPRADOR”. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE
DOMINIO .- a) El Vendedor, Consorcio EISA, mediante escritura publica otorgada

por la Notaria Tercera del cantén Manta, el catorce de enero del dos mil ocho, &
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el treinta de enero del dos
mil ocho, adquirié un cuerpo de terreno ubicado en el Barrio Valle del Gavilan-Jesis
de Nazareth, en la interseccion de las vias que conducen al Valle del Gavilan y San
Mateo, parroquia y cantén Manta, aclarando que actualmente se toma como fre‘nte
la via principal que conduce de Manta a San Mateo, tal como lo justifica con la
certificacion otorgada por el la Direccién de Planeamiento Urbano del Municipio de
Manta que consta adjunta a dicha escritura, quedando actualmente dicho terreno
con las siguientes medidas y linderos generales: POR EL FRENTE: doscientos



NOTARIO

ciento nueve punto noventa y cuatro metros con via a San Juan de Manta; POR

3 ATRAS: doscientos noventa metros con area donada a Fe y Alegria; POR EL

4 COSTADO DERECHO: trescientos setenta y nueve punto sesenta y tres metros

5 con vias que conduce al Gavilan; POR EL COSTADO IZQUIERDO: trescientos

6 cincuenta y ocho punto cero ocho metros con propiedad particular y Herederos de

7 Pedro Reyes. Area total de ciento catorce mil seiscientos sesenta metros
8 cuadrados un decimetro cuadrado. b) Con fecha veintinueve de septiembre del dos
9 mil nueve, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta,
10 los Planos del Terreno, protocolizados en la Notaria Tercera del cantdn Manta, el
11 once de septiembre del dos mil nueve, en dicha escritura se realiza la
12 Protocolizacién de Planos de la "URBANIZACION VILLA REAL’, Acta de Entrega
13 Recepcion. La Promotora Consorcio EISA Constructora e Inmobiliaria a través de
14 surepresentante legal, comparece ante la llustre Municipalidad de Manta, a efectos
15 de entregar areas comunales y verdes, de conformidad a las Ordenanzas
16 Municipales. Area verde nimero uno superficie siete mil trescientos treinta con
17 setenta y seis metros cuadrados, area verde numero dos superficie dos mil
18 trescientos quince con sesenta y ocho metros cuadrados, éreas verdes en cada
19 manzana de la urbanizacién, manzana ‘A" drea verde A uno superficie
20 cuatrocientos veinte con sesenta y seis metros cuadrados, manzana A 4rea verde
21 A dos area ciento noventa y dos con treinta y cuatro metros cuadrados; manzana
22 “B” area verde B uno superficie ochenta y tres con cuarenta metros cuadrados,
22  manzana B drea verde B dos superficie noventa con cincuenta y un metros
24 cuadrados; manzana “C": area verde C uno superficie setenta y tres con setenta y
25  seis metros cuadrados, manzana C area verde C dos superficie setenta y nueve
26 con cuarenta metros cuadrados; manzana “D”: &rea verde D uno superficie ciento
27 ochenta y ocho con ochenta y seis metros cuadrados, manzana D area verde D dos
28  superficie ciento cincuenta y dos metros cuadrados; manzana “E”: 4rea verde E uno

Q- Avenida 3, enlre calles thy12 detras deBanc&Plehmcha) = notariasextamanta@gmail.com -



uno superficie ochenta con un metros cuadrados, manzana F area verde F dos

superficie ciento dieciséis con ochenta y seis metros cuadrados; manzana “G”: area
verde G uno superficie ciento sesenta y dos con veintitrés metros cuadrados;
manzana “H". area verde H uno superficie noventa y cuatro con veintidés metros
cuadrados; manzana “I": area verde | uno superficie ciento setenta y seis con
cincuenta metros cuadrados, manzana | area verde | dos su perficie ciento dos con
treinta y dos metros cuadrados. Con fecha dos de marzo del dos mil dieciséis se
protocolizd en la Notaria Séptima del Cantén Manta Redisefio de Planos de la
Urbanizacion Villa Real, inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta,
el dieciséis de mayo del dos mil dieciséis. TERCERA: COMPRAVENTA - Con los
antecedentes expuestos EL VENDEDOR, da en venta real y enajenacion perpetua,
a favor de La Parte COMPRADORA, el lote de terreno y vivienda signado con el
No. ONCE de la Manzana A de la Urbanizacién Conjunto Habitacional “Villa Real
| Etapa”, ubicada en el Valle del Gavilan-Jesus de Nazareth de la parroquia y canton

Manta, Y que ésta circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR
ELL FRENTE, nueve metros veinticinco centimetros y lindera con calle A; por
ATRAS, con nueve metros veinticinco centimetros y lindera con via Pulblica; por el
Costado Derecho, veinte metros sesenta y un centimetros y lindera con lote nimero
diez; y, por el Costado lzquierdo, veinte metros ochenta y nueve centimetros vy
lindera con lote nimero doce; Teniendo un area Total de: CIENTO NOVENTA Y
UN METROS CUADRADOS NOVENTA CENTIMETROS CUADRADOS .- La venta
la realiza EL VENDEDOR sin reservarse ningun derecho para si. El Vendedor
transfiere el dominio y posesion del bien inmueble, a que se refiere este contrato, v
sin limitaciones de ninguna clase; con todas sus instalaciones exclusivas que se
encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia
comprende todo aquello que forma parte independiente y exclusiva del inmueble

en cuestién, asi como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o



Empreso Publica Municipal

T.. A -_‘_ ES 3 — 7 - Registro de la Propiedad de
a Manta-EP
Ficha Registral-Bien Inmueble
45869
Certificado de Solvencia
Conforme a ia Orden de Trabajo: WEB-21809701
Certifico hasta el dia 2021-85-27:
BIFORMACION RECISTRAL
Cédigo Catastraliindentif Predial: J0CCCCCCOCOCCCCCCOC Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Aperfura: lunes, 07 juio 2014 Pamrogaia- MANTA
Informacion Municipal
Direccion del Bien: vills real

LINDEROS REGISTRALES: Temeno de propiedsd del Consorcio E. L S. A _, ubicado en & Urbenizecion CONJUNTO HABITACIONAL "VILLA
REAL" PRIMERA ETAPA, dﬂ%%ﬁh&m.siyabmdm@ 11 d= b Manzana “A”, Pamoguia Mania del Cantdn Manta.
Con las siguientes medidas y Enderos: POR EL FRENTE 8.25m y calle A. POR ATRAS: 82Em y Via Piblica. COSTADO DERECHO: 20,67m.-

Iote No. 10. COSTADO ZQUIERDO: 20,88m - lote No. 12 Con una drea total de 191,80m2.
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Libro Acto Hilmezo yFecha de Iiscripcica Folip nicial  FoBio Final
COMFRA VENTA PARTICION EXTRANTDACIY 3741 miSrcoles, 25 julio 2007 23747 23704
HIPOTECAS Y HIPOTECA AEERTA Y ANTICRESES 195 miSroalss, 30 ensro 2005 1478 1433
GRAVAMENES

© COMPRA VENTA COMFRAVENTA 344 méércoles, 30 snero 2008 4084 2180
PLANCS PLANG DE TERRENCS 20 mzi=s, 23 sepiemirs 2009 1 1
COMPRA VENTA ACLARACICN 1251 viemes, 28 mayo 20610 21865 21538
HIFOTECAS Y . CANCELACISN PARTIALECE Simes, 14 meszo 2091 =248 5775
GRAVAMENES HIPOTECA

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1/6] PARTICION EXTRAJUDICIAL

Inscrito el misscoles, 25 julio 2007 Nimero de Inscripcion - 1741 Felic Inicial: 23747
Nombre del Canton: MANTA Niumero de Repertorio: 3420 Folio Final : 23747
Oficina donde s2 guarda of originaf: NOTARIA TERCERA

CantsSn Notwiz: MANTA

Fecha = MorgaomicniaPiovidencia: viemes, 28 didemive 2000

Fecha Resolucién:

a-Observaciones:
Particion Extrajudicial por medio del presants Insiumento Ies herederos del Seficr Juan Segunde Rz2, 2s Deigado Senen s bien resfizar s panticion

Extrajudicizl de b siguient=s maners Taweno ubicado en Iss afuera de esie pusrio. - Livia Mids Cardenas. Por f fenie, 232,00m. + < 215 con
170,00 M, Via que conduce & Gavildn, Alras, 170,00 m propiedad particuler, + < 115° con 25.00m. + < 2E6° con 65,00m Heredesos de Pedo
Reyes, Costado Derecho, 250,00m. Arez denada a Fé y Alegria Y Costade izquiesdo 100,00m + < 210° con 125.00m Via que conduce a San
Mateo + < 150° con 185,00m + < 185° con 75.80m = < 143° con 55.00a + < 232° con 12.00m -Camino que conduce a Piedra Largas - José
mmmmxmméﬁma 14.147 50 m2. Manzans A - 1 11.485,21 m2.- Ignacio Buenavenhura Reyes
Cérndenas, Manzana B: con un &=a ipi=s! de 1421218 =0 Memp=r= B - 1 12.673,54 m2 - Jo=2 Lizandro Reyes Cardenas, Manzana C conun
drea tot=d de 16.278.57 m2. Manzmna C- 1582977 =2 Moy C- zmmaﬂ?mmz—&gn\ﬁmteﬂeyasmlhmﬂ'
e 1 Seas drdal da 0 274 92 m? Aer—ems T -4 42 520 0N D  Liswooea N 2 2 8202 AN sw? _ Riiesis Nolia R, ~ard Frorrws oo

T PO SRR 3 I 5 0 TR TN 7% 3 7 AL, 1 <



Empresa Publico Municipal
Regizkro de lc Propiedad de
Maonto-E?P

—— S

Niémero de Inscripcion : 314 Folio lnicial 4084
Nimmero de Repertorio: 554 Folio Final : 4624

ACLARACION DE L NDEROS, COMPRAVENTA. E] Consorcio EISA representado por & Arp. Gorzslo Gswaldo Escobar Toals, por sus propics
dereches y por Ios que represenia 8 este consorcio. Un cuerpo de testeno ubicado en ef Bammio Vale del Gaviign - Jestis de Nezarsth, en la
nierseccidn de ks Vias gue conduce al Valie del Gavildn y San Maleo, pamoguia Mani=, canitn Manis. ACLARANDO gue ciualmente se toma
como frente k5 via principal que concuce de Manta a San M=tso. tal como lo justifica con Ia cerfificacién Otorgada por la Directicn de Flaneamiento
Urbzna del Municipio de Mania que se adunts, quedando aclusimente dicho lereno con los siguientes Bnderos y medidas generaies POR EL
FRENTE: doscienics cincuenia y dos o sesenta y fes mebos con ¥a que conduce a San Mateo mas cierdo misve punio novenia y cuairo
metros con via a San Jusn de Ments ATRAS: doscierfns novenia mefros con Srea donada 2 Fe y Alegria. COSTADO DERECHO: tresdenics
setenta y nueve punto sesenia y tres mehos con viss goe conduce al EavilEn. COSTADO ZQUIERDO: tresdientos cincuenia y ocho punio cero
ocho metios con propiedad pasticdsr y Hidros. De Pedo Reyes. Area %05 de Ciendo catorce miil seiscientos sesenta mefros cuadrados un
decimetro cuadrado (114.660,01 m2). CLAUSULA COMPRCOARSORIA: En caso de conbroversias surgidas por efecio o como consacuencia de la
celebracién dei presents contrato y gue no puedan ser solucionadas por i2s pariss en forma directa y amistosa, los contratentes fijan su domicilio
en esla cudad de Mants y acepian ko jursdicrstn y competencia de ins jueces comames, asi como también se someten en forma expresa a los
procedimientos de mediacién y/o asbilraje adminisistivo en devecho, a elecciin del damandante, siravés del Centro de Mediacién y Arbitraje de la
Camara de Comercio de Mania, a cuya resclucién desde ya se somefen puss reconecen que la misma tendra &l caracier y efecios de sentencia
ejecutoriads pasada por aulcridad de cosa iuzgada, o Smbién gueda potesiad del aoreedor el demandar en Ia jisdicién y compefencia de los
jueces ordinarios, de esta ciudad de Manta, asi como sofcilar les medidas precauielaras y de ejecucion que en dicha via podrian adeoplarss. 1a
hipoteca que exisfiz en la misma fecha de la Compravenia, a favor del Banco de Guayaquil, actualmente se encuenira cancelada con fecha 14 de
Marzo del 2011,schre el restante de los lotes. Quedands Vigente b Hipstesa sobre lofe No. L1 Mz A Sup. 1133166 M2 yloe 12 Mz A

Sup.14.857,72M2.
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Parfes:

Calidad Nembres yfo Rezgén Socis) Estada Civil Ciazdard
COMFRADOR ESCOBARTOALA GCNZALOD OSWAIDD NO DEFINIDO MANTA
COMPRADOR CONSCRCOO B8A NO DEFINIDO LIANTA
VENDEDOR CARDENAS SANCHEZ LIVIANILLDA VIUDO{A) MANTA

.- Esta inscripcitn se refiere 3 bis) gee constzin) e

Lhro faipere Insoripsin Fecha iseripdisa Fofio Inicial Folo Fin=zi

n3Srcoiss, 25 ubo 2597 Z=747 237c4

COMFRA VENTA ‘ 75

Registro de : PLANOS
{4 /6] FLANO DE TERRENOS

Inscrito ek martes, 29 sepliembre 2002

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el originai: NOTARIA TERCERA
Cantén Notasia: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 11 septismbre 2009
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Protocolizacion de Planes Usbanizacion Villa Resl, Acla Enfreps Recepcion. Se ackara que Ios Iotes de temreno desaito Tienen Vigente Hipoleca, 2

favor del Banco de Cuayaquil, o cusl autorizs en csfidsd de Acresdor Hipoiecasio Of. Gusvaquil Agesio 31 ded 20091 a Promoloras Consorcio
EISA, Constrciora & Inmehifiaria a traves de su represeniant= legzl, comparscs anis s Bustre Menicpzlidad de Mants, 2 sfeclos de entragar areas
comunales y verdes, de eonformidad a las odenanzas Mnicpaies  Area Verde Moo 1 Sup. 7.330.76 M2, Area Verde Mo 2 Arsa. 2 3156802,
Arsas verdes en c2da Manzana de ks Urbanizadion. Manz=na "A™ Area verde A1, Sop_ 420 5882 Mano=nz A ARsaverde AL 2 Area. 192,24 m2,
hz “B°. Ares verde B.1 Sup 8340 M2 Mz B Areaverds B2 Spp S3518D 1% C Arsa verde C.1 Sup. 73,76 MZ. Mz C Area Varde C.2 Sup.
79,400M2, Mz "D Area Verde D-1 Sip. 188,85 2. M= "D™ Arsa Viede D 2 Sop. 152,00 M2, Mz "E" Area Verde E.1 Sup. 128,02 M2 Mz °F Area
Verde F. 1 Sup. 80,01 m2, Mz “F Ares verde F2 Scp. 11685 mZ, iz "C™ Arss verte G.1 Sup. 182 23 M2, Mz, “H™ Asres verde H.1 Sup. 34,22
m2., Mz T Arede 1 Sup 1765002 Mz 1A= Ver=12Sm 10230 m>
b.- Apefides, Nembres y Domiciio de las Partes:

Nimero de Inscripcién : 30 Folio Iniciak 1
Nimero de Repertorio: 5617 Folio Final: 1

B T 4 S (T R TN o



Emme.o Pubhco MunIClpcl

10.423.02 m2_ Marzana G- 1: 11.102.44 m2 Manz=na G - 2 1.806.00 m2.- José Jacinto Reyes Cérdenas. Ms :
m2Z. Manzana H- 1, con un Srea iotal de 8.682,20 m2. Lote H - 2; con un 3rea tots] de 4.160.95 m2 - Eloy VirgiEo Rejes
un &rs= otal de 12.795.74 m2. Marzana | - 1; con un drea total de 15.093,54 m2.
b.- Apefides, Nombres y Domiciio de Ias Parles:

Calidad nmyolh:ms::hl Estasdo Civil

PROPETARIO REYES CARDENAS JOSE LIZANDRG NO DEFINDO

FROPETARIO REYES CARDENAS MARIA DEL B NO DEFRAIDG

FROPEETARIO REYES CARDENAS SEGUNDO JUAN NO DEFRNIC

FROPETARIO REYES CARDENAS ELOY VIREEID RO DEFREDO

FROPETARIO REYES CARDENAS MARIA MERCECES KD DEFNIDO MANTA
FROPEETARIO REYES CARDENAS SEREIO VICENTE NO DEFBEDOD MANTA
PRCPEETARIO CARDENAS LIVIA Ni DA NO DEFDGIDO MANTA
FROPETARIO REYES CARDENAS JOSE JACINTO KO DEFINSDO BAANTA
PROPIETARIO REYES CARDENAS IGNACIO BUENVENTURA NO DEFRNIDO MANTA
PROPIETARIO REYES DELGADO JOSE GUILLERMO NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a lafs) que consiain) enc

Libro Niimero lrseripcicon Fecha Inccripcion Falo inScial Folio Fnal
SENTENCIA 2 maries, D8 agosto 1995 66 &7
COMPRA VENTA 211 sébada 07 digembre 1957 122 122
COMPRA VENTA 150 Lmes, 73 oclubre 1945 43 43

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

i2/ 61 HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS

Inscrito ek miércoles, 30 ensro 2008 MNuimero de Inscripcion : 116 Folic inici=f: 1476
Monbre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 555 Folio Final : 1475
Oficina donde se guarda ef original: NOTARIA TERCERA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providancia: lunss, 14 enero 2008

Fecha Resofucién:

a.-Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PRCHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. Fi Banco do Guayams] S A representado en
este aclo por su Vicepresidente Ejecufive Sr. Viclor Hugo Alcives Alava. El Censarcio ELS A representada por & Amy. Core=slo Oswaldo Escobar
Toalz, por sus propios y personales dereches y por los que representa a Consarcio ELS A Un cuerpo de tesreno ubicado en el Bamio Valle del
Cavildn - Jesis de Nazareth, en I3 inferseccon de bs Viss que conduce al Valle del Gavilan y San Maieo, paroguia Manta, Cantén Manta.
ACLARANDO que acluzimente se toma como frente la via principal que conduce de Manta a San Alsteo Area tolal de Ciendo calosce mil
seiscientos sesenta metros cusdrados un decimetre cuadrado (114.660,01 m2). con fechan 14 de Marzo del 2011 bajo el N° 319 se encuentia
inscrita ta cancelacion parcizl de Hipeteca y Se mantiene Vigente la Hipoteca scbre Ios Iotes 1 Mz A Sup. 1.331,65 M2.Y iote No. 2 Mz A Sup.

14.867 72 M2.
b.- Apeilidos, Nombses y Domicilio de las Partes:

-

" Calidad Noméxres yio Razén Social Estado Civl Cludad
ACREEDCR ~ BANCODE GUAYAGUL SA. | MANTA
HIFOTECARIO

DEUDOCR ESCCBAR TOALA 0N 1w O OSWALDO NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

CEUDOR CONSCORCIO BSA MANTA
HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcidn se refiere a l2{s) que consta{n) esc

Libro n-mm Fecha Inscripcion Folio micial Fofio Final
CCOMPRA VENTA -314 n _—m_"‘- 3!!m2008 - m" N 4;(!)

Registro de : COMPRA VENTA
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Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de OtorgamientoProvidencia: martes, 18 mayo 2010

Fecha Resolucién- "

Emprezo Publica Municipal
Regisko de o Propiedad de

Mcnic-EP
MO DEFRNIDO MAMTA
NO DEFINIDO RIANTA
Folio lmiciad Falio Faxal
mréérccies, 20 sner 2008 4084 4100
Nimer de Inscripcién : 1261 Folio Inicial: 21865

Mimero de Repevtosio: 2032 Folio Final : 21965

a.-Observaciones:

Conscrdip Eisa, represeniado por el Arg Gonzalo Csweido Escober Teala, L2 Sra. Livis Nida Cardenas Sanchez viuda de Reyes, Banco de
%mswmw&_hmmmmmamhwmumnemem
Compraventa e Hipoteca Abierta Prohibicion, inseits &l 30 de Enerc cel 2008, =n &l senfido e que el Arg. Gonzslo Oswaido Escobar Toala,
mMaHWyW&MWMHmwkmmme&wam

propics y personales derechos. Archivado Compraventa.
b.- Apelfidos, Nomiwes y Domiciio de Iss Pates

Calidad Nombres Wo Razen Social Estado Civil Cludad
ACLARANTE BANCO DE GUAYAQLILL S A NO DEFIGD0 MEANTA
ACLARANTE CARDENAS SANCHEZ LAIA NADA VILDOA) MANTA
FROPIETARIO CONSORCIO EiSA CONSTRUCTORA E INMOEILIARIY ~ NODEFREDO MANTA
¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que constain) en:
e ——— PP — Folio bnicial Fado Final
COMPRA VENTA 314 maérooies, 20 en=ro 08 4024 4160
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 118 miEresiss, 20 == 2L 1473 1453
Registrode HI'O’I"E(:AS.Y GRAVAMENES
[6/ 6] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
Inscrito eb: kmes. 14 marzo 2091 Nimsro de Inscripeién - 310 FoEo Inicial: 5248
Mirmero de Repertorio: 1438 FoEo Final : 5248

Nombre dei Cantdn: MANTA

Oficina donde se guarda el original: ROTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: migrcoles, 02 marr 2011
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA- Sobre of resi=nt= de lcs loies que s= encuentran hipctecados a favor del Banco de Guayagui,
Urbanizacidn Comunio Habitacional VILLA REAL . Manfeniendpss vigents ks Hipclece, Scbre Lois No. L1 Mz A Sup. 11331, 66M2. Y lcte 12 Mz
A Sup. 14.857, T2M2. Actuaimente & lote No. 24 Mz By iote No. 1 Mz B, se encuenira cancelaca Ia hipoteca. Actusimente ellctie SMz By 5z
.12 M=z. C 19 Mz C se encuentra cancelads b hipolece. Actsimente cancelada b hipoteca del lote 10 Mz A. Actusimente el lofe 1 M= J, ss
encuerira cancelzda B hpoteca. Achzimente o bile 8 Mz A v 15 Mz G s= encvenira canceiada I Hipoleca. Achu=imente se encuenira
cancelada I hipoteca del lote 11 y 17 Mz By lnte 11 Mz C Achsimente canceioda b Mipcteca dellote 11 delba= A

b.- ApelEdos, Mombres y Domicilio de las Partes:

Calici=d Mombres yo Raxin Socsd Bt Civil Cludad
ACREEDOR BANCO OF GUATAGUE S & NO CESRD0 EIANTA
HIPOTECARIO
DELDOR CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA £ PRSCBRARIA.  NDDEFNIDC MANTA
HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcion se refiere a I2{s) gue consta(n) enc

i e
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o — Fecha Irscripcié

Libro
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 115 misreoles, 30 enero 2008
Libro: Mimerp de Inscripcicnes:
COMPRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVALIENES 2
PLANCS 1
- Total Inscripciones >> [

Empresc Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

. LosmmmqmmmshFdnuhsm gue s2 refieren =l predio que s= cwSSan.

Wuﬂaﬂuﬂaom@ﬂﬂﬂmmhm
Emitido el 20218527

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad

Vo por £ dios. Excpto gue 52
e on Bospass de deasinio o S&
S=liesa

Pdgina 5/5

Fuede verificar la vaiidez ¢e est=

documento ingresando a hifpsiporiaicudad
eemmrtoeee= o I IRHRGH A
Ieyandoelo&igom.ﬂma:&@sode
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existir un emmor acercarse 3 las oficinas.

Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)
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" . GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
i 8 - ST MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ORERIA DEL GOBIERNO AUTC')N'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA con ceédula de

ciudadania No. 1391746105001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Mania.

Este documento tisne una validez de 1 mes a pariir de |a fecha emitida.
Fecha de expiracién: jueves 01 julio 2021

Cadigo Segurn de Vesificaciim (CSV)

DO 00 R A A A AT 2

1 .. - J
18 i -

Fuede verificar k= valicez de stz documentn ingres=ndo a) portz] web hitps-/iportaiciudadano.manta.gob.ec
cpcién v=Ecer documentces digitales o leyendo =] cédigo OR
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AUTORIZACION

No. 0309

La Direccion de Avaliuos, Catastro y Permisos Municipales autoriza al Sr. ELOY
CELESTINO HOLGUIN ALARCON con C.1. # 1302376411, para que celebre escritura
de compraventa de un lote de terreno propiedad del Consorcio EISA signado como el
Lote N°11 de la Mz A, con clave catastral N° 1360111000, ubicado en el Conjunto
Habitacional “VILLA REAL” | Eiapa, del Valle Gavilan Jesis de Nazareth, de la
Parroquia y Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

FRENTE: 9.25 m — lindera con Calle A
ATRAS: 9.25 m — lindera con Via Publica
COSTADO DERECHO: 20.61 m — lindera con Lote N°10
COSTADO IZQUIERDO: 20.89 m — lindera con Lote N°12
AREA TOTAL: 181.90 m2

Manta, diciembre 18 del 2020.

ing. Ligia E!ena Alcwar Lépez.
DIRECTORA DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

El presente ducumsnm ce cerécter informativo, s emite de zcuerdo 3 la informacion registrsda 2n la base de datos del Catastro,

proporcionada ¢ no, per el propietario o scidlants; per lo cual salvames emor v omisién, (AR, 22 del Cadige Orgénico
Administralivo), eximiendo de responsabifidad 2| Certificant si se comprobare gue se han presentzdo datos falsos 0 planes ylo
l=vantamientos emdnecs, en las solicitudes comespondientes

Elaborado por: Amparo L. .

No. tramite: PM171220201024




..., GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
N T MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
J oo s ST

XCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 2021-05-26

El suscrito Dirsctor de Avalios, Calastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existenle se constaio que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-26-01-11-000
Ubicado en: MZ-A LT.11 CONJUNTO HABITACIONAL VILLA REAL | ETAPA

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Seguin Escritura: 191.9m?

PROPIETARIOS
Documento | Propietario
1391746105001 'CONSORCIO EISA-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 32,431.10
CONSTRUCCION: 53,807.92
AVALUO TOTAL: 92,239.02
SON: NOVENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS TREINTA Y NUEVE DOLARES 02/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al ceriificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas emmdneas, en las solicitudes correspondientes. .
“Ests documento no constituys rsconocimiento, fraccionamiento u ctergamiento de la titularidad del predio; solo exprssa &l
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprocbacion de! Plano del Valer del Suelo, sancionada el 20 ce
diciembre del afic 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021°.

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales .

Este documento tiene una validez de 7 meses a pariir de la fecha emilida
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)
134895F2AK14]

Puede verificer iz validez de ests documento ingresando 2l portal web httpszi/periziciudadano.mants.gob.ec
cpcién vaiidar documentos digitzles o leyendo el cidigo OR

Fecha de generacién de documento: 2021-05-27 11:22:13




M A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MANTA

OSBSERVACION copiG ASTRAL
Una escritura pibfica de: - i
- COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCTION ublcada en MANTA d 13 perrocuia 1-35-21-11-30
-35-21-11-000
VEMCEDOR
C.C./RU.C. NCMERE O RAZON SOCIAL DRECICN CONCEST
TR ) MZALTH caE-ra.:.:rru HABITACIONAL GASTOS ADMINETRATIVDS i
- CONSCRCD ESA VILLA REAL | A

$12573

ADOURERE
. C.C/RUC. NOMERE O RAZOM SOCIAL oREceN
1302375411 HOLGUN ALARCON ELOY CEL ESTING s $12573
$0.00

Fecha dz page: 2020-50-34 S3:51:34 - JOHANY MIANGI CEDSHO FICO
Saido sujeto a variscion por reguraciones de ey

0B 88 0 AT 0 0 0 O A1 0

uede verificar la validez de este docum ingr d B ki 'hc 3no.mants gco.ec waki
Py i ento ingresando al ﬂ"m.l web | NBS. ﬁ.nk:l.ldud gc opcién ar ]
L dar decumenios digilsles

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
i CANTON MANTA

|5

e T TR T e T
ot
OBSERVACICN CODIGO GATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TiTuLo N*
Una ascritura pdbica da: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCTION sbicada sn MANTA de fa pamrageia 1-35-21-11-200 1213 32233.02 671305 189278
MANTA
N VENCEDCR ALCABALAS ¥ ADICIONALES
c.c./RUET. NCMERE O RAZCN SCCIAL CRECICN CONCEPTO VALOR A PAGAR
A — crssCRCD B 42T nrr.nrmurn HABITACIONAL MPUESTO FRINCPAL 82238
“ilAIZALIETAPA INTA DE SENEFICNCIA BE SUAYAGER. 7572
. TOTAL A PAGAR s 1129141
R 2 5 . VALCR PAGADO 5 1129.41
C.C./RUL. NCMSRE O RAZCN S0C1AL CRECICN A .
130237411 HOLGUN ALARCON ELOY CELESTING NA

Mummm-mﬂmmmm
Salde suieto 2 variscicn por regaraciones de ey

S ‘ﬂ "E"Llﬂ c= ‘Jegrificaciin |

¢ ments.go0.2c opcion validar documentos dicitales o leyendo el

“31' -s"' %%57
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Pusde verificer la validez da este documanic ingresanco al portsl web Fiipslipen=icLcacan
cdcigo SR



o  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADOC
== EANa MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO J'\UTCJNOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-36-01-11-000 perteneciente a CONSORCIO
EISA . con C.C. 1391746105001 ubicada en MZ-A LT.11 CONJUNTO HABITACIONAL
VILLA REAL | ETAPA BARRIO VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE NAZARET
PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de $92,239.02 NOVENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS TREINTA Y NUEVE DOLARES
02/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $92,239.02 NOVENTA Y DOS
MIL DOSCIENTOS TREINTA Y NUEVE DOLARES 02/100.

L ATTR A
OqypyNL

Tesaoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: miércoles 30 junio 2021

Segura de Verificadién (CSY)

P IIIII N0 O IIIHIII

Fusde verificar la validez de ests documento mgresando al perizl web hitps:fiport=icidadano.mant=.geb.ec
cpcion validar documentos digitales o leyendo &l cédigc QR
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CERTIFICADO DE EXPENSAS

CERTIFICO por la presente, en mi cardcter de Administradora de la Asociacion de
Copropietarios de la Urbanizacién de Villa Real en la interseccion de las vias que conducen al

Valle del Gavildn y San Mateo en el cantén Manta, Provincia de Manabi, en cumplimiento de lo

estatuido por ley.

Que la casa inscripta como unidad N°11 ubicado en la manzana A de la Urbanizacidn Villa Real

no tiene pendiente ningun tipo de expensas que cancelar, estando al dia en sus pagos.

Que, en cumplimiento del texto del Articulo del Reglamento de Copropiedad y Administracion,

inscripto en el Registro de Propietarios, donde se autoriza la aplicacion de este certificado a la

casa A-11, a la fecha.

Informar a la Asociacién si se llegase a pasar la transferencia de dominio de la citada unidad.

Manta, 21 de mayo de 2021

Atentamente,

N\

Ing. Michelle Vinces Vizuete
Administradora Urbanizacion Villa Real

= %2 Varso entrada a los Gavilanes, 098 634 6577 Manta - Ecuador o}
aso.urbvillareal@ hotmail.com '
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- da 4G00 oA FO VD SUNMBERUS DE MANTA “OMBPROBANT
S4° s | Desde 188 FunEg a1 Bidh Agdetc de 1005 “NeRESo A C
z T 'ICIE‘, Cir.: Avenida 11 entrs calles 1 2611747 « R.U.C.: 1360020070001
E,h \‘Fs Lo TE ap = E-m ioe 2 gob.ec » Manta - Manabi - Ecuador 000014723
M, 3 e —
e—ghy—= "‘—"—‘ﬁncsna;cmnﬁiﬁﬁ’dos SOLVENCIA :
055@ 5 Ecw . EMISION FECHA DE PAGO Ne TITULO D= CREDITO FERICCO
<Y AT/ &= 2030604 13:56 04/06/2021 01:56:00p.m. 596474
A FAyor "Ilj" 1 Eﬁconmucromsmnusxunm C.1.:1391746105001
,zg,,d = 0\\'&,@ CERTIFIcADO N° 1885
24 st CERTIFICADO de Solvencia
RUBROS DEL TITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO .
de Solvendia $ 3 (+)suB-ToTAL (1)

3.00 (+)SUB-TOTAL (2)

La Direccidn Financiera CERTIFIC €I’ EhbicD ns
/éOmberos o 6

(5

mo deudor al Cuerpo de

TESORERO() v 4 J’ : E ,}
SUBTOTALY 7, f" / | sustoraL2 3.00 i
\\ " 3 FORMA DE PAGO: EFECTIVO *-"
&/
8 N ENENDEZ MERO ANA MATILDE [ ﬂ(
M SELLQ ¥ FIRMA DE CAJERO TITULO ORIGINAL
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSY
CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, CELEB
24 DE OCTUBRE DEL ANO 2016

En la ciudad de Manta, a los veinticuatro dias del mes de octubre del afio dos mil
dieciséis, siendo las diez horas y habiendo coincidido en las oficinas del Consorcio,
urbanizacién Villa Real, en la avenida 6 y calle 14, oficina # 10 de la planta baja del
edificio Pasaje Centro, se retine la Junta General Universal Extraordinaria de socios del
CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, de conformidad con lo dispuesto
en el convenio de consorcio denominado EISA celebrado en esta ciudad de Manta con
fecha abril 12 del 2006, ante el Notario Tercero del cantén Manta. Preside la reunién
el Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala en su calidad de Gerente General de Ia
Compariia Constructora e Inmobiliaria Escoal Cia. Ltda, quien a su vez es el
representante legal, judicial y extrajudicial del Consorcio con amplias facultades de
representacién como en derecho se requiere para que actiie en nombre del Consorcio
en el cumplimiento del objeto del mismo sin limitacién alguna de tal manera que
ninguna autoridad publica o privada pueda alegar insuficiencia de poder al respecto;
actiia como secretaria ad-hoc la Ab. Cecilia Escobar Toala. El presidente solicita que
por secretaria se forme el expediente, se abra con la lista de asistentes, la constancia
de las participaciones que representan, resultando que asisten:
= Constructora e Inmobiliaria Escoal Cia. Ltda., representada legalmente por su
Gerente General Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala, con 50% de
participacion en el Consorcio.
s  Compaiifa I[saba S.A., representada legalmente por su Gerente General Arg.

Gonzalo Enrique Barona Escobar, con 50% de participacion en el Consorcio.
Las compaiiias asistentes que forman el Consorcio EISA Constructora e Inmobiliaria
tienen un porcentaje de participacion del 50% cada una, en el proyecto Urbanizacion
Villa Real.
Comprobado el quérum de instalacion, los socios aceptan constituirse en Junta
General Extraordinaria de Socios para tratar el tinico punto del dia:
PUNTO UNICO: Conocer y resolver acerca de la venta de la vivienda TIPO UNO (1)
LOTE ONCE (11), MANZANA A de la Urbanizacién Villa Real, ubicada en la
interseccion de las vias que conducen al Valle del Gavilan y San Mateo, parroquia
Manta, cantén Manta, provincia de Manabi.
PUNTO UNICO: Solicita la palabra la compaiiia accionista ISABA S.A. representada
legalmente por su Gerente General Arq. Gonzalo Enrique Barona Escobar, e indica a la
Junta el interés de un cliente para adquirir la vivienda TIPO UNO (1), LOTE ONCE (11)
MANZANA A de la urbanizacién Villa Real construida en terreno propiedad del
Consorcio Eisa Constructora e Inmobiliaria que se encuentra ubicada en la
interseccion de las vias que conducen al Valle del Gavildn y San Mateo, circunscrita
dentro de las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: Nueve metros punto
veinticinco centimetros y lindera con calle A; POR ATRAS: Nueve metros punto
veinticinco centimetros y lindera con via ptblica; POR EL COSTADO DERECHO: Veinte
metros punto sesenta centimetros y lindera con lote ntimero Diez (10); POR EL
COSTADO IZQUIERDO: Veinte metros punto ochenta y ocho centimetros y lindera con
lote niimero Doce (12), teniendo un drea total de Ciento noventa y un metros y




J1), MANZANA A en la Urbanizacién Villa Real. Analizada la propuesta
74 por parte de los socios concurrentes a esta sesion y tras las deliberacio

"‘o;’and por p Irren : y tras | nes
Rio sdeYogdso, la Junta General Extraordinaria y Universal de Socios, resuelve por
Tmanimidad de votos autorizar al Representante Legal del Consorcio para que realice
las gestiones correspondientes y celebre Escritura Piblica para la formalizacion de

este contrato y de la resolucién adoptada en esta Junta.

No habiendo otro asunto que tratar, el Presidente concede un receso para la redaccion
de la presente acta. Hecho asi, con la asistencia de los mismos socios inicialmente
presentes sé reinstala la sesién y se da lectura al Acta la que, por ser encontrada
_conforme y sin modificaciones que hacerle, es aprobada por unanimidad y para
constancia es suscrita por los asistentes con lo cual el Presidente de la Junta la declara
concluida v la levanta a las 11H30. Firmando para el efecto Arg. Gonzalo Oswaldo
Escobar Toala, Gerente General de la Constructora e Inmobiliaria ESCOAL Cia Ltda.,
Socia y Presidente de la Junta; f) Arg. Gonzalo Enrique Barona Escobar, Gerente
General de ISABA S.A, Socia; f) Ab. Cecilia Escobar Toala, Secretaria Ad-Hoc de la

Junta.
Manta, 24 de octubre del 2016

p. Coh:}ltrllcto;a e Inmobiliaria Escoal Cia. Ltda.
Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala

Gerente General

p.ISABA S.A. ,
Arq. Gonzalo Enrique Barona Escobar
Gerente General

Arg-Gonzalo Oswaldo Escobar Toala
Gerente General Escoal Cia. Ltda.
Representante Legal del Consorcio EISA
Presidente de la lunta\r

e

Ab. Ceci!ia Escobar Toala
Secretaria Ad-hoc de la Junta
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URBANIZACION VILLA REAL
REGLAMENTO INTERNO DE LA ASOCIACION DE COPROPI O N Py, V_“-*(; V4
N vnraa® o

URBANIZACION VILLA REAL TR

CONSIDERANDO:
a. Que es atribuacén de la M.I. Municipalidad de I
dasarrollo urbana de 13 ciudad.

b. Que, l2 urpanizacion "VILLA REAL”,
danta y que por cansigui2nts I1as o :
deben estar raglamentadas de acuerdo a 1o estabiedica =n
Ordenanza del reglamento urbano dz Manta (RUM).

Que dado o antenor debe reglamentarse por ordenanzas los usos de
demas caractaristicas técnicas de la Urbanizacion "VILLA REAL™

ACUERDA:
Dictar el presente Reglamento para la Urbanizacion "VILLA REAL” ubicada en el Vaile del Gavilan - Jasus de
Nazarat, en la interseccion de las vias que conducen al valie del Gavilan y San Mateo, al noroeste de la

cidad de Manta, en el sector Barbasquillo.

Barbasquillo, en la interseccion de (a5 vias
limites urbanas del canton Manta y por o 20t a2

Municipio del Cantsn Manca

La yrbanizacign Villa Raal s2
plantas cada una de allas con sus patios privado
reglamento se fijan los inderos, dimansionas y
plantas en qus estan divididas, los ambientas que integran cada plantz v las espediiicacions
lomas bienes comunss de '3 wrbamizacun, Los Hanns 2n referend

wiendas, distnibucgcen de ias

s de los espacios

ubicacion de cada una

de circutacion, instalacianas y

nentarna ae!

Karte <o

aglamentacion wnterna, 5

Art.2: AMBITO DE APLICACION DE ESTE REGLAMERTO
cbligacicnes reciprocas de lgs CoRropisianos '
como exclusivos y la cansenvacién, mantenimiento v buen us
facultades de los 6rganas adnunistratvos de la misma y 2n ganerat |
de los copropietarios y al mantanimiento de I3 urbanizacion.

=stuviars pravisie en aste reglamento se

ART.3: SUPREMACIA DEL REGLAMENTO.- £n todo 10 Jue no estu
ntampladas on el Art. 895 dal Codigo Cwil 2n vigencia y en su

disposicionss que se llegaran 3 expadic per parte
= ) 2l Admuustrador de I3
s e | presents

e Ny Un3

aplicardn las disposiciones de la ley, [as co

falta ias normas pravistas en 103
del Directorio de la junta .,

reglamento y la junts ¢e copropis
o0 varias de las qu2 cansman en
copropistanos de la u e

no prevalecen sobre el raglamenta.

aco de lo cual los

cion da aguellas que

ART.4: DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y DE LOS BIENES COMUNMES.- L3z viviandas y sus patios, son
bienes de dominio exclusiva, singular 2 indivisib'e de sus raspectivas propietancs; =on paredes medianeras
{as que separan una vivienda de ctrz de distinta duefio o las que separan una vivienca de los espacios de

circulacion de la urbanizacidn. L3s paredes gue delimitan ia vivienda con el exterior son de propiedad
exclusiva, esta incluye las ventanas, viCrios, marcos y puenas. Ei acceso principal de entrada 2 la

Vi San Mareo entrada g los Gavilases, 093 034 0377 MVuaaia - Ecuador
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-, T Mkrs MAkTENIMIENTO.- 2

% fyf;i-:-,i;‘«'cu—_-:.os qua a ellos cerrascondan.

copropietario le corresponde cubrir por su cuenta los gastos de
n de sus bienes exclusivas asi como el pago de tasas por servicios

wdminissAcion, mantenimients y repar

alementos y partes de 2 urbanizacidn que no tienen el caractar dz
ran someatides al régimen de copropiadad, no siendo susceptibles de
rig tizne un derecho indivisible, comunitario vy

son aquelics
25 52 2NCU
y sobre ellos cada propie

2 ¢ el presente reglamenta.

ART.5: DERECHOS DEL USUARIO.- £l arrendatanc, usufructuanio o acreedor anbicrético futuro, susticuira
darzchecs da usa sobre 193 biznes comunas de la urbanizacion y en las obligaciones

nherzntas al presente reglaments, axcepaon hecha del pago de 1as expensas ardinanias y extraordinarias.

3 oroperans en sus

ART.7: EXCLUSIVIDAD DE USOS.- A fin de mantener el cardcter estriccamente residencial de la
urlamizacin Villa Real, dentro de la misma no podra instalarsa ningtin tipo de actividad de uso comercial.

ART.8: CAMBIOS EN CONSTRUCCIONES.- Para mantener y preservar la unidad de las viviendas y de |a
urbanizazién en general queda terminantemente prohibida la modificacién de las fachadas frontales

de las unidadas habitacionales que se entragan.
Las propeetanos que deseen efsctuar cambios en ia forma o color de sus edificaciones podran afectai
unicamente 135 fachadas laterales y posterioras que tengan un espacio da retiro con los solares vecinos.
Pz i los s 32 deb iir con los requisitos indicados en este reglamento, pe
/ aprobacien del Dire la Ascciacion de Copropietarios de la Urbanizacion, m
aafando plano de o gue i

f 3 las espacii

sto cumplimienta de acuerdo a

=08

re

ra

cono de

=2 .3 a cambiar; una vez aprobada la modii

SENC
concapta se realizarin camiing para convertr la vivienda en bifamiliar o mulbiaemiar, ya qus 4
ctaria a la calidad y cantidad de las redes de servicion

aurentzr [a densidad peblacional ae los lotss se afe

publicos de ta urbamzacion

Par: l2 tranquilidad de los residentes, los dias domingos y ferizados, no se permita
rabaje 25 de lures a viemnas entre las 08:00 y las 17:400; vy, lcg

& horario ds=

y USG5 G2 S

de 3

: yiento ds constru
or 13 Munidipahzad de Manta. | ta prombido l2vantar o tumba

Famzacion, amitido po
35 viviendas sin ol permiso correspondients. Ademas debe respetar y cumplir 2l

10 Cel oerar S

rInurds

2zqiamento Interno de la Ascoacidn en todos y cada una de sus puntos;

Pravio el inicio del proceso de construccidn, se debe presentar en las oficinas de la Administracion, un jucgo

de planos arquitectdnicos y fotocopia cel permiso otorgado por la Municipalidad de Manta, El constructor

2sta cbligado a colocar un carramiento provisional o definitivo en la parte frontal del terrang, y tambien

colocar 125 toldas de proteccion hacia Ios costados y la parte postarior, para evitar el registro, v las moleshias

da traslado cde polve y matenales hacia los veanos. El propietario d= 1a obra debera estar al dia en el pagoe

1o las cuctas ordinarias v extracrdinarias de conservacidn y mantenimiente de |a urbanizacion.

Pzra 'a implementacicn de servicios basices: agua potable, energia electrics, tel=fonia, los propietanos v/o
a5 ohtendrin las autorizaciones correspondientas y entregaran copias d2 dichas decumentos a la

n. No <& permitiran conexionas clandestinas, y de descubririas, la Administracion esta obligada

r2formss 2n

Jenuncartas,

.9.- Materiales de construccidn y desalojo de deseches

= materizles, desaiojo de desechos, se efectuard por la pusrta de ngresu, en 155
25 3 viernas de 08:00 2 17:00; los sabados d= 09:00 nasta las 13:00, Ef assawjo

sdar que ‘as volquerzs u ctro vehiculo utlizads, no rieguen el matenal y/o desschcs en a3
calles. Ademas, cuando se desee sacar materiales de construccion fuera ce la urbanizacion, e constructar
sbe entregar una orden escrita del propistario, autorizando la salida en la puerta;
.2.- _os matzniales: arena, piedra, cascajo, bloques, cafias, madera, hierrg, etc., daberan ser almacenade
dentre dzl 3rea de construccion. No se permitiré el almacenamiento de materiales en sclares vad
-slincantas. ni en veredas; salvo autorizacion escrita del duefio del solar. Si por mgtivo de desembarcs

TN G San Maten eatrada o los Gavilanes., 048 634 6377 Muanta - Ecuador
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materiales, se lo hiciera en sclarss vacios, estos deberdn ser colocados dentro del dres del soldg
construccion antes de terminer la jormada de wanaio: W Mg, uaret /
. ) \ “Ta Vel
i /2redas. Los desperdicics de los matsn‘afe‘}_\ Yoraan

9.3.- Estd prohibide preparar hormigan en l2s calles, avenidas, v

deberdn ser acumulados dentrs del solar en donge se raaliza la construcgcn;

9.4.- Sera obligacidén del constructor manczner limpa el drea corraspondienta al frente de su construccio

Los constructorgs que permitan & sJs trabajadorss arrciar basura, desechos, desperdicios en solag

colindantes, seran notificades por ia Admimistracién por un /

que se proceda a la impieza del drez zfeciada. La Administracion impedira la entrada de los trabajadg
limpia el area dal sclar an CONsSiruecion o no se acatan las dispesiciona

en caso de gue na se mantanga limp

presente Reglamento;
Art.10.- Del personal de construccién.-

aNeLENS Cehe

d 53ia ccasion, dande un plazo de 24 horas /

10.1.- El censtructer yfo propeta: MIegar 3 12 administracion de la urbanizacidn, un listado d
personal de obreros qge L"- gjaran =n 12 construccor, ¢on noméerss, 2pelidas completas y numero de
cédula; ademas, debera solicitar los permises de ingresa rasnectivos Fara los trabajadares. Los trabajadores
que adulteren, cambien, falsifiguen, copien. presten a otra persona, o alteren de alguna manera los

permisos de ingresc, seran impedides Gue ingresen 3 la urbanizacicn; y, la Asaciacidn se reserva el derecho

de sequir accion legal por esas iregularidades;
10.2.- El obrero no podran lakberar sin camisa; no pedra deambular por |2 urbanizacion, deberd permanecer
en su lugar de trabajo; no e;t; permitido organizar juegas deportivos en las calles o solares de Iz misma;
10.3.- El constructor debera instalar una letrina para sus obreros, retirada esta un minimo de un metrg de
la acera, conectandola adecuadamente al sistama de canalizacion de aguas servidas; de igual manera, debe
crear espacios cubiartos para el aseo personal dentro de la construccion;

10.3.- Al terminar 12 jornada, los obreros tendran la obligacién de salir de [a urbanizacién, a mas tardar a
las 17:30 de lunes a viernes. La reincidencia de esta falta siznificard |z pirchibicidn definitiva de

€ 8513

ingreso de dicho persona!
o

Art.11,- De la resclucion de las centroversias originadas por {a aplicacion del presants

reglamento.-
1O infracnion &l presente Regiamento
o3 que para el efecto designe la

S

Las controversias gus puada IO, ej2cucion
[nternc, seran conocidas v resu2'tas quiera <e 12s arhbit:
Camara da Comercio de Manta, de conformidad ai tramite establacido.

per parte de= cua

. .
S ruddis

ar

ART.12: DE LAS MASCOTAS Y OTROS ANIMALES.- Zitu cuidicio
jentro de los hndercs &2 su profio <ol seaundades nacoesan gan de dicnes
limderos; 3l i O mEme 25, a5 mhign mantenar los registros
samtarics y AL T ’

y rlitdos mole du=z perturban 13 tranquilidad espacialmants

‘2N s2r revradas y no podran régresar a 13

meac da |3 T can ladridos a aullizos : 2D
an horas d2 ) ) :
Urpanizacion, esto s ealizara pravic a una notificacion escrita por la administracion. Les propietarics de
mascotas deberan limpiar los desechos organicos de 2stas cuando circulen por las dreas Comunes de la
urbanizacion y Mas aun cuando raalicen sus necasidades an las draas exclusivas de cada Copropietario,

ART.13: UTILIZACION DE LAS VIAS PUBLICAS.- Se prohibe el sparcamiento sobre las aceras y vias
: dpleran colccsr 1eazery 4 a vivienda y de no alcanzar en
medificar 2l disefin ni la altura de las

publicas; los vehiculas se ;
estas, se colucaran 20 2| asraz |
3 aar=jzs gebe tener mantenimianto de

mismas, ni se pedra destruir af pardific i
manera gque rc imoida 13 limpleza de 5 respectivos; b3jo ningdn concepto es
e de 123 =2 o calles y vias.

3= \
gu3s HLViEs

* permitico obstruir &l Jauce d
- cdar . D \as vias comunes ni aceras de cada

Mo sa ;-.yn‘-ii‘e <

J= manterer ¢l cmato y la buena przsentacion de Iz

vivienca. r " .
ART.14: DE LOS JARTINES.- Con &l che

|rbanizacion <& “zhera corservar el 23 d2 ] erid en excelente estado, evitando sembrar érboles
D ¢ ConsEntaments deben realizar fa limpieza de hojas y

arandes cuyas raices cerjudiguen a Ics vacinos
ramas Secas. W ST S - ; ;
En los patios postaricres de 1as vivizndas & rarminantements prohibido sembrar césped y/o realizar

jardines sobre |z superfce del suel, aebiende reafizarlc en masetas si cesean tener plantas crnamantales

en &l patio posterer.

—_— \,—,;.l Sin Maten vitirada g tos G ilanes, 098 634 65377 Manta - Feuador

cef Hureal g hotmail.com




P de la Urbanizacion es de arcilla expansiva y 3gu® oC3sich
a las viviendas de los Copropietarios y Vacinos. '

A RO DE LOS DOMICILIOS.- Parz precautelar el descansc de Ios
en sus gomicilios, los horarios autorizados para fisstas en los hogares seran hasts maxima
is2 am como rige a nivel nacional, el propietario debera comunicar por escrito 2 1a administrzcion
que rezhzara una fiesta en su domicilio, adicionz! dsbers eftregar un listado de sus invitados en g2 E
sutorizar &l ingraso por escrito, siempre y cuando aste al dia en sus noligacionss, en czso de no cumpiy
25t disposicidn se emitira una multa del 50 % de 13 alicuota con la suspansion de los servicios de

= para
= pafz

vy U

Ingreso de barras € ingreso sl 2rea socal durante 2 semanas,

ART.16: GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de adminisiracion, reparacion
es comunas de la urbanizasion serdn de cargo de todos los conropietarins

gastos de reparacion o reemplazo que
1enta exclusiva

CORSSMVACTON,

r2pasition y,/o0 melora de los bien
S2gun ias cuatas estzblacidas en este reglamanto, excaptuandosa los
5¢ cnginen en los actos de culpa o dalo de alaiin copropietarin o usuano, los que <eran de o
del responsable, ,

Lus copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de los dafios que causen sus respectivos
arrendatanios, usuanios, comodatarios, acreedores anticreticos o en general la parsona que use su propiedad

exclusiva con relacién a los bienes comunes de la urbanizacion.

ART.17: DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son deraches y obligacionas ds
las copropietarios:

L7.1: Ejercer sus derechos de propiedad sabre sus bienes exclusivos, usar y dispancr 2n ellas 2n fa forma ¥
an 1as imitaciones impuastas por la ley v sgte reglaments

sabra 1oz ienss comunes de i3 urbamizacor

limitaciones y en 12 forma legal v reglamentan

L#.2 Ehflc'-

corrasnanda

29 T Talit

g8 sxprasich de

17.3: Concurnr con puntualidad a las asambleas de copropietarios y gjercer su derect
vate, de peticion, y, en ganeral hacer uso de las damds atribuciones que la ley y esta regla
camo miembro de |z Junta de cepronietanios,

| ':Hl_li,‘ ir oon las gissosic
nbadecer las resolucionas d

L2.5: Nonhcar al admistrador can 2l nombre, direccidn ¥ telafono de i3 perscna gue en ausen
copropetario por mas de dos dias, quedard encargada de la custodia de las llaves de su vivienda a fi

actie en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualguier instalacicn u otras cascs de emergencia.

: )
iz £l
7

im ae

WSS, gueias

17.6: Permitir al administrador la inspaccién de sus viviendas en caso de dafios en sus instalacic
d= copropietarios y en fin cuando ést2 lo considere necssario.

17.7: Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, milcadén ce dominis, comadara.
s de sus bienes exclusivos en virtud d=

arendamiento O anticresis, etc. qua celebra el copropietans raspecs
In cual el adqunente o usuario se someate expresamente al presente reglamento v a las resclucionas

2nerales tomadas por la asamblea de copropiatariss.
L,

S v Svypencas pordimanss v a3y
2YLensas ordinanss v avtransa

17.8: Contribuir v pa
f2 administracion y consarvacion, de la urba
122 primeros dias de cada mes. En caso de morz
l2gal sin perjuicio de la accidn judicial correspondients. Asi como tambign no podrs nacer usa d
Comunales como son: canchas, pisana saién comunal stc. Tampoco se e brindara = O

entrada como salida de esta Urbanizacién.

ar oportunamente los gasios axTrs
zacion. . Estas cuotas deberan ser ca;
se cobrarad ol interés maximo comsardial

uagur

Via San Muateo entrada a lus Gavilanes, 098 634 657~ Manta - Co
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tz en dl casp ™, & []]] '~ &
2 "’,4. . JR

cuotas é(era'u- rve: < J
\f' l".r e’ & ’
f) A ~
17.10: El derecho de accesg y uso del interior de las viviendas es exclusivo de los copropietarios de las™ ~ oA ".;;—/
psrsﬂb:c; incluso de! cuidado de sus biznas propios, quedando la o

dida o robo ocasionado en sus domigilios.

l{(lr

17.9: Pzgar las cuctas extraordinana

ce producirse destruccicn o dafio
pagadas dentro del plaze que safale

q
o
o

W

wm

Y

3 3
o

o

W

Q.

M)

mismas. En tal ¢
administracion

11: Las demés ceraches v oohzaconss establecidas por 1a ley, reglamento y ordenanzas.
= U Y

stz pronibido a los copropretsnios, arrendatanos y en gensral a

ART.18: DE LAS °ROHIB"CIONFS* Estz
U Bjerzan d 5 de uso sobre los bienas exclusivos ¢e ia urbanizacion 1o siguiente:

iNdEs ias perso Nas
12.1; Dafiar, modificar o altzrar 2n forma aiguna, ni adn a titulo de mejoras ios bisnes comunes de ia
ursanicacion.

19.2: Modificar distribucionas ds la tabiquena o de la mampostaria de su propiedad exclusiva sin
autorizacicn escrita y expresa del administrador de la urbanizacion, quien a su vez deberd consuitar al
departamente tecnico de |2 constructora 5193 cambios propuastos son factibles

18.3- Hacer uso atustva de su vivienda contranands su destno natural y obstaculizande el legitmo uso de
los demas.

184" Destinar sus bienss exclusvos a un cbjzto distinto de aquel para el cual fueron construidos o usarlos
fines lic rnh, wroralas, copirarics 2 este reglamento y que afectsn 1as buenas costumores, 13

IN05 9 A sagundad de

tranguuiciaa ca ls o urhapizadion.

"""" 5, talizras, fabncas,
peluguerias, mionu (Ec —_*H;:d, auias L!e ?d._r.a».t cenrros 2e

dapendencias de la admwustracion publica, semipublica o
ae enfarmedades Inf sas, efectuar reunionas ge obraros en los
en general dasarrollar actividades distintas del destino natural de las

;. Deposiios, bods

15,5 Estalbilecar
aurantes, b
z0 2nclg, cenuro
privada, cantros d2 medicina infantil 2

bignes comunales de 12 urtamzaccn y
MHSMOS qua sen para vivir,

nes  interficran o distersionen [2e ondas

6.7 Almacenar subsia colosivas, onacas, insalubres o mal olientes.

13,8 Mantener atiertas las puertas que comunican sus viviendas con los @spacios da circulacion y utilizar
astos como salas de espera
trasciendan el ambito de cada vivienda.

12.9; Tocar musica o causar ruido a nvelas que &
15100 Pirtar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidros de las viviendas, en las puertas Jue
C wviendas con 10s espacios de arculacion; vy, en genaral, en los bienes comunes de |2
{ccar r1n-:~ 1 letrera decorativo con el nombre del usuario en la pu:rt de
cameante constard en dicha puarta el numerd identificatono de la

ha se oodra Co
2 =3l dnictad oe vivie

= c@pa de caradter uinwins,

1 la fachada de 1a viviendz

5 =n |
s de |2 urbanizacon, salvo con

wGesr ratulss csrsles
]

as :: radio, talavision o cable su“rﬂ oz bienes co

Asociacion de copropistanias.

lerreros, avisas, inscripoiones o sign
mus

alizar aczos contrancs a las leyes, rr-gtamentos y disposiacnes de la asamblea de copropielanos o
z"c ompatblas con el reglamento a que asta sometida la urbanizacion.
e o

13,14: Colgar rzpa, zifombras o cesas similares en las ventanas, y, en general colccar cosa alguna en ias
/=ntanas ¢ oenes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contrz las

Vot San Mateo entrada a los Gavilanes. 098 634 6377 \lanta - Lewador
annoLurtnillareala hotmail.com
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| misma manara no se podra poner basura, llantas, ariefactos
o

- T -~ p‘q;— - - - M - -
las Jardinerias de cada vivienda.

e |3 vista y el buen ornato ds

i
:\ . 4 4 y
- E‘{M Fy % = >~ e . £ = da o= t
b T £ Pgher basura en ningln lugar fuera de las instalacior
h 2 i{ebmds degdsitar 13 basura en bolsas plasticas dzbidamante

N _
\g-?mf sefores de basura.

jamiento a personas que sufran enfsrms

4

18.16: Dar al
<

a
que imphique peli

18.17: g propietanio, arrendatario o cualquier persona qua usa o ¢
solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes v fercaros
n este reglamento de azusrdo 3

2l titular da la vivienda, 2n ¢330 de que infrin]
misma

18.18: Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes axclusivos, d
Opcrtunidad mediante nota escrita dirigida al administrader, en 12 gue =
“Umphra con (as cbligaciones estipuladas en el art. 12 literal 12.8.

o wniraccien 2 las disposiciones de

ART.19; DE LAS SANCIONES.- Para ol caso d2 incumplimiznto
reglamento internc se establece la siguiente sancidn:

59.1: Imposicion de una multa, que sera un 50% de Ia Alicuota mensual que sar3 notificzda con oficio da 3
~A0ministracion y cancelada maximo hasta los primeras diez dias de cada mes.

de una e laz .

19.2: La fang de pago opor

Cance
¢ artir de la fecha en que se tarne exigr
B multa s repetitiva sobre Ios saldes deudares cada 30 dias. Los abe

el propietanio se abonaran en primera instanciz al monte de las multas.

105 Servicios comuna'es, cuando se encusn de un mes 2n las

3: Suspensicn d= unc G var
- =0 2 FEUanmEnto

da mantenumiento sin

1 yviolacicn 8 unz 0 cualduisra O2 las Tricdion

zacian, =l wmoumpam

Avindas  de (3 turbat

construccon o moedificacdn de 1as viviendas, E o}
rEPparar o modificar lg causa de 1a | AELAnICS de WY nmusgies yac aarnias
oo de la Asccaaon de Copropietarios; de no

altcados en el tempo méaximo que determine &l di
efectuarse en el plazo senalado, el propietaric del predio afzctadc podrd efsctuar dichas reparaciones a
COSto del transgresor, el mismo que estard obiigado a pagar 105 costos de reparacidn mas una multa

Fagar
&qUivalents al 100% del costo de lz cbra.

19‘5? El dafig o perdida de los bienes da |3 urbanizacion impuf
familiares, yisitas o dependientes obligara a los propistarios
;‘s;’ﬁ? que determine el directorio de la junta de copropiztancs;

stradar podra hacer las reparacionas 9 r2pasicion = Cnsto
a Pagar Una muis equivalente al 100% det valor de fa ohra

la rep

= g -
estare abligado

macuitad ae

4

S Cooropietarios O

19.5:;
] iD!'ua Le corr espondera al directorio de
: c; @l presente reglamento, asi coma <
Slarios y establacer la fijacion e impesicion de mu
¢
ol . : =
) .m”t‘—‘-mndera 2 la asamblea de propietancs r=formar 2l praserts reglamenta 2si como también en
e=9Ves calificar la infraccin y fijar 13 sancion y/o multa raspectiva,

\'lﬂ Nan Mates entrada g los tiavi

asicartysillareala hormail.e




19,8: Las controversizs, discrapancias o -,
= ﬂ P = 2 S— e e &

rasueltas mediante e' idlcgo amigabie v a gotad: éste se recurrird al centrO eeesmsern.ion Y arbu e ﬂE r‘ V{"

Camara d= Comercig €2 12 ciudad de Mania de acuerdo a Iy vigente para el efecto; sin perjuicio a‘§que’5&w : .m

puSaa acudic a un : lo civil para el tramite correspondiente. RN N

e
3 seran sancionadas con una multa dal 50 % de la alicuota de
13n de los servicios dentro de la urbanizacion.

2nt2 5S 33naTna a can Sa spens

vahiculos en ia veradas saran sancionadas con una

52 sancionara con {3 suspension de los servicios dentro de

ART.20: DE LA A.’JMINISI‘RACION - San orgznos d2 la administracion de la urbanizacion.
< L3 Asamblea de Copropistanos;
= El directono de La.ar::p.;.ran

< El administradar.

ART.21: ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Ascciacion de Copropietarios esta investida de la
maxima autoridad administrativa v se compone de los copropietarios o de sus reprasentanies o de sus

mandaranos,
Regula la conservaadn y adrministracion de I3 urbanizacdn asi como las relacionss de los condusfios,

auncque no concurran a la 2samblea o vaten en contra.

ART,22: L3 zsamblsz estara presidida por =l Prasidaents, y a falla de ests por el Vicepresidente y a falta ge
--r o siguient2 por orden ds dasignacion; sienda obligatoria 13 asistencia dal

a2 primer vooa

¥ del acministrader

arios se reumra ordinaniameant= dos vecss
dor ¢ por

_l director, lo solicite &l aaminisirad

r casa sera convacada por el director y cuando éste no lo hiciere s hara por
» por peticion del 20% o mas copropistanas dantro de los ocho dias de solictads,
g hera cualguiera d= 22tos en forma dirscta y se nard constar expresamanta 1a

i, con e anbcsacon de ocho dias por k2 meanes 8 13 facha an gues

S puntos a ratarse.

L35 onvecatariasz se s ar

icta celebrarse |3 asambiea y se deg;ara constandia delo

ART.24: ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asambica podra reunwsa sin previa convocatoria en cualguisr

MOMEnto, SIEMpre qua Concurman a ia misma todos los copropietarios, en este caso se tratarda de una

as5amblea universal.

ART.25: QUORUM.- £l quorum para las sesiones de la asamblea estara integrado por la concurrencia de
aropetanos que rapresentan al 51% de las mismos.

5 no hutisr2 quorum 3 13 horz fijada para que se instalz la asamblea, ésta podra instalarse legaiments
romar resalucionss validas cuarenta v ocho horas despuss de la indicada en la convocatona, cualguera qus

: con axcapaen de aguellos cascs =r Suz 5@ nece
amrar msnacial, s250n 10 présamo en este reglamento.

22 CSIrop2ial

H ST 9.

NTACION.- Los c- propietznios pueden partcipar 2n toda asambisa s2a esia ordin

reprasentadas por su representante legal o por mandamientos generales o esp2

Co, 3 la personas naturalas como jundicas que fusran socios 3Ctvos, permanantes

3n, oedran nacerse reprasentar en las Asambleas Generales de socics por peder otorgade por T (‘\\
P

nom

iz Asoclacion, ocd

a7 co anexo con copia de cadulz de ciudadania del propietario/ 2 del inmueble. S hara en forma personzl o
2=r medio de raprasentantes. L3 representacion se realizara por medio de una cartza cursada al Prasidante
ze [a asamblea ,a que sa adjuntara al acta de la respectiva sesion.

\ ot \.m Maten entrada a los Gavilaues, 098 6 34 0377 Manta - Leoaduor
aso.urbyillareala hotmail.ewm
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|11 IURBANIZACION VILLA REAL NG ERigss b naturzies o juridicas que sean propietarios d
L1 irfMu=ble (tarreno / casa) , son abTSmemms eneras del socio.

A

de la ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA
3 £ un Dien

]
5 ‘a) L’e{ra solicitar documentos corsermiantas a la urbanizacidn coma por gja
. ,/deberé S&r 50Cio activo y estar al dia en sus obligacicnes de alicuata,
%) Pealizar |2 solicitud por escrito a la directiva por medic da 12 2dminist=csn
C}  En ca2so de ser socio Y No encontras2 en ¢l pais g fusra de a3 cu

con copla cel titular de 13 casa.

ART.28: DERECHO DE ASISTENCIA.- £5 = . 107 hienn el derecnc de eoncurnt & i3
2samblza y no su arrendatario, comodatario o ho en I23 cazos contemplados 2n el articuln

antarior.
ART.29: VOTACIONES.- Las decisiones d= la asamhlea sz tomarin por simpi2 mayora ce votos que
representen mas dei 50%, saivo los casos en que la ley y/o esta reglaments Sxijan mayores porcentajes,

Se requerird el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier forma al reglamento intemo. las
decisionss sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de cuotas extraordinarias, asi cemo lzs decisiones
relativas a la modificacidn de la estructura reststente, aumentos en 13 edificacidn, cambios arguitactanices a
las fachadas de as viviendas y reveer decisionas de la asamblea.

ART.30: DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribucianes y deberes de2 la Asamblea General:
a) MNombrar y remover al directorio y al administrador de la urbanizacién, asi comoa fiiar Ia
ramuneracién de este Gltimo.

b) Membrar [25 comisiones parmanentss u oea

U
€)  [Distribuir 2ntre los propretarias  las 5 vy 5 para A administracion
antEnimienia y conservacon de los benss comunas, de a n 2s5te reglament
d} Reformar esta reglamento intarna de 2cusrdo con in e art.
izndo el administrador protocolizar & ins g e seitan los 2fectos leasles

cans 13 buena adminis

considara

g)  Imponer cuotas edmordinaras cuando ss

reparacion o conservacion de los bienes comunes,
f) Autorizar a los copropictarios para que realican « bignzs
cor 5y en sus viviendas cuardo == como |
wiendz o da fa urhanizacion, sin
) Avrobar el pr anu3al que Zrasani2 2l adn 3
Sulicitar randicidn da cuentas al administrador cu nda 10 2sn ) , v, de oman
fspecial cuands aste termine =l pericde gara =l que fus caniratade o presantzra sy renunad
voluntanz al carga.
TIAs Gu2 S8

Sancionar z los copropistarios que infingieran este reglamenta intsme o las no
establecieran, a peticién del administrador en los casos que s2an g su competencia.
1) Conocer y resalvar cualquier asunto gue ests determinada =n oste regiamento, en las erdenanzas
municipales que sea de interés general para los copropistsros de la urbanizacion.
Revocar y refarmar las decisiones del administrador cuando =stas no se sujeten 3 esta reglameanto
nisreses de la urbanizacian

s

373 Ins

intarno, 1as erdenanzas, o que ne rasultarsn convenient

L § dz las asambleas generales seran redactadas v apracadas en |2 misma reunidn, a fin de que
suitan efecto de inmediato; éstas llevaran la firma dal prasident2 y secratario, quienes 3 su ver padrdn
ar una comision de dos coproprefanos £ara que redactan 2l st an o vo c3ase 13s resoluciones

i

aprobadas tendran vigencia inmediata 2 Iz calebracién ds fa e

sidznte, vicepresidents, secremario,

isirador, sin deracho a voto.

ART.31: DEL DIRECTORIO.-E} directoric estara it d
tesorern, tres vaczles principales Y sus respeciives suplentes v
31.1: Los miembros del directorio serdn nombrados por la zsambies e coprocietanos, duraran dos anos an
sus funciones y podran ser reelegidos por un pericdo consecurivo.
31.2: parza ser presidanta u ostentsr algun carge dentrs del dirsctoric se requiers ser copropietanio de la

urbanizacion.

Vin Szen Mhateo entrada a s Gars lanes, 95 634 g5 Munia - Evuador
aserein dlarent o botmail.eom

e



10 SUPV -
31.3: En caso de fa2lta o impedimenta t2amperal o definitivo del prasidents, actuara el VlC&’:‘,‘J"‘ESIdQQI‘:ﬂ éb; --}---Qi" ;
£ = " 1

S¢guwnte en crden de designacidn. En c2sz de faita de uno ¢ de los vocales principales se corwoca\sus i
4 1
"'° V“'

espectives suplentas. \

ART.32: Son atribuciones d=] Preésident
32.1: Convocar y prasidir 1as rzunicnas de asamblea generzl de copropistanios.

ministrador, en caso de falta o impedimento de éste

32.2: Asumir grovisionaimentz las i\
hasta qua 12 asambles gensral resue

dispasicionas legales reglamentanas y en 3

ART. 33: Son auibuciones de los demas miembros dsei Directorio: contribuir con el Presidantz en las
funcicnes de estz y wvelar por el cumglimiento de ias disposiciones emanadas por la asamblea de

copropietarics.

ART. 34: DEL ADMINISTRADOR.- £ administrador de la urbanizacion serd Contratado por el Directorio
de la Asociacion de Coprooistarios,

ART. 35: DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMIMISTRADOR.- Son deberes y atribuciones del

administrador las siguientes:
a) Ejercer la representacion de los
cobro dz ias Alicuctas, mullas

copropietarios de 12 urbanizacion Villa Real, especialmente en &l
actas y contratcs autarizados nor la Ley y

2ncargo tendra las facultades otorgadas por los

cela y chicaciz, arbitrando oporlunamente

5V
& n de estos y rzalizando las reparaciones gue
%) acion, de confarmidad con el presupussto aprobado ¥ en casos de

. excepcion conla autorizzcion dai Presidenta,
d) Presantzr a corsideracidn de 'a 2 '*'-*"-l 2, L'

12 inforimas sobra 1a &l

prasupuasty, estado

nas l_f:li,ll K@s) a has
12 mora, cobra

lado en el presenis

reglamanis

aduarie miblea, v en case de mera de mas treinta

Pecaudar 135 Cuoias, exdracrdinanas gus oe
ias }qduairn::tte por la via ejecutiva, junta con

dias desde la fachz 2n :',l_.e fusren azordadas, t.ob'
los interases de miora v costas procssales,
Qrdenar 13 reparacion ge los dancs ocasionados en los bienas comunes de 1a urbanizacion a costa
del capropiatario, usuario causante o responsable de estos.

Celebrar IG5 cantratas de adguisicicn o arrendamiento de bienes y Servicios necesarios para 13
ZonsEnvaoon, reparaccn v mejora de los bienes comunes de la urbanizacion, hasta

<‘h-1'p|“r3
. los montos
1) LL«H"?’ZL‘I’ 2 |05 ¢!

: Dl“":'; cmy
= l'y formar parte del or _....pUL;L-.. de gastos enuzles.
i) = & geias de sus funcionss, dsbiendo presentar
: T Y e' infarme mensual de sus achvidadss
ntes de ingresos y edresos y todos los docd‘meﬁms qu2
Iz escritura pubhica de compravenia del terreno sobre el cual se
“z3l, 4si como los planos arquitectonices, estructurales, de
sizlaciones cenesrales y otros documentas, todos los cuales formaran la documentacidn oficial de
a ursan:zsacn. Tcda es: umentzcidn oficial deberd ser archivada prolijamente y entregada
mediante act2 cilande 2 produzca el cambio de administrador.
Yorr e Marea eaieada abos Gavilanes, 098 634 0377 Manta - Ecuador
e asowarbyvitlarealb d hotmail.com
S
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Adquisiciones pequefias, cumplir <on
r prolijaments la gesticn econdmica com

__3__ )3 ar un libro de r

' "T ).\ & usugfios de Iz wrbanizacion, con indicacion de sus respectivas cuolzs

t ".'\:.}-“ 2xclsivos y demés datos.

sistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

e gt Atandar con esmero, prestancia y cortesia los requ_Jerimlentos 0 suger
. Supervigilar diariamenta al personzl de mantznimienta, quardiania

Ny P g \l“‘])
= ~= urbamizacion cuando =l caso lo requiera,
"

fics de I3

ri  Cumplir y hacer cumplir &l Reglamenis Intarmo de la Ascciacicn de Copropietancs
Urbamizacién Villa Beal.
acicnas que como mandatano sean canvenidss on sl réspectivg

v Cumplir con todas las demas obligs
contratc

i Para la celebracion vy suscripoion de cuslquier contrato, el administradar deberd contar praviaments

con la aprobacion del presidente,

Por lo menos dos veces a la semana recorrerd toda la urbanizacion viends anatande

fotografias de las ancrmalidades a fin de emitir las correspondientes mulras v oficias

de acuerdo al reglamento interno de esta Urbanizacién.

Mantendra informados a los Directivos de tedas las novedades, avances y pendientss gue

estuvieran en carpeta diariament2 para conocer el estado de I3 Urbamizaaidn,

Sacializara por medio escritc mediante crculares a todos los Copropietarios de los arreglos y/o

mejoras que se realizan en |3 Urbanizacion. De la misma manera recordara a los Copropictarios

sobre cobro de alicuotas que estan por vencerse y/o vencidas

Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne Ia Ley y este reglamentao.

[}
“r
- [¥]
L 3
]
=
) o
(@]

.‘,)

ART.35: DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secratario sard
penodo de un afio, pudiendo ser reelegido en forma indafinida por igus
asambieas genarales y elaborar el acta de 1as mismas, asi coma colaborar 2 forma dir=ota con

e gjecuten el directorio y el administrador de |3 urbanizagon,

glegido por la azamtlea gensml po

35 pariodos, Sus funcionzs sei

un
330

Tor alz

las acciones qu

DISPOSICIONES GENERALES.-

ART.37: Los casas no pravistos en este reglamento y que na pusd
Lay por no encontrarse estipulades en dichos instrumeantos, seran
rasolucion adeptada por mds del 50% de los =

N s&r resueltos de conformidad con s
ueltos por la asambles e d=

2t ac

T nronictErios mediant

{ VILLA REAL

REGLAMENTO INTERNO DE USO DE PISCINA EN URBAMIZACION

Urbunizacion VILLA REAL se compone de bienes excluswos y blenes comunes los que
2085, v, SCh

ertenecen singular y exclusivamente a cada copropictario come son las casas v parqu

biznes comtnes todons los demas que se definan como tales en 1a lev v en esie case cencremn son:
la piscina. el &rea socizl ¥ areas comunes v las canchas deportivas,
Para mejor funcionamiento y disfrure de la piscing de la urbanszacion Villa Real sadns los
copropictarins deben respetar las siguientes normus:
ART. 1: NORMAS GENERALES.-

1

isivo de las

copropieiafios v sus familicres

umiplan oon el siglicn

5. CLGEGn

r sido calify

nvitadons e

encuentren o 3 de alicuazas ordinar

3.-Ninguna persona podra bafiarse en la piscina sin
corporales, cremas, aceites, bronceadores, blogueadores,

Pbroteger el estado y sanidad del agua.

siador

D — S— - _— - - a—— e —- —
Voo Suan Mareo entrada o los Gavilanes, 098 034 6377 Alanta - Eeu
asocurhyillareal @ hotmaitl.eom
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» podra invitar a la utilizacién de la piscina ¥ &reas comunaies Bai
le a mas de cuatro personas al dia, quienes para ingresar debexgn

tener la correspondiente autorizacion del Administrador de la urbanizacidn.

-

4.- Mingun copropietant
cormo cancha de tenis y

5..Oueda term:nantemente prohibido el uso de la piscina v canchas al personal de servicio de la

urbanizacion y viviendas.
6.-No es:a permitido ¢! abandonar desperdicios o basura en la piscina, debiendo uuiizarse las

papeleras u otros recipienies destinados para el efecto

7.- No esta permitido mgerir conidas o bebidas dentro de [a piscina o en sus

r vigarrillos. temar belbidas alt

8.- Estéa PROHIBIDO fur 123 ]
asi como utilizar envases de vidrio DENTRO DE LA PISCINA

~El uso de las instalaciones debe hacerse con la ropa y calzado adecuadeos. Se reguiere use de

traje de bano, no se permite el uso de pantalones cortos de correr, pantaiones recortadns o ropa

0

mnternior.

10.-Los usuarios han de cerciorarse de la profundidad de la piscina antes de hacer uso de la
misma con el fin de evitar accidentes

11.-Se prohibe ensuciar el agua con pracuicas anuhigiénicas. Esta prohibido escupir, sonarse,
orinar o contaminar de alguna forma el agua de la piscina.

12.-Esta prohibido el ingreso v permanencia de mascotas y animales en toda ¢l idrea de la piscina,

1as v saion comunal.

edesilciiansy v feemddl

13.- Mifos menores de 13 anos (inclusive). deberan estar acompadzdos por sus padres o un
1dulto
14.-No s¢ pormite " ios ms de pelara en el recino, o cuaiguler owa actividad gue puc=da

resultar moiesia para omras ust

15.-No se permite la agresion fisica deniro del area social.

1 }

16.- No esta permiddo el use de boyis de plava o juguetes en ¢l drea de

ra v sar «n lo pistina de

H "..l - e

aparaios de reproduccion de sonido, deber

esqulera

18.-

emplear

150 de radioc
con un volumen que no moleste al resto de los usuanos del arca.

e

19.-Queda prohibide oolzar objetos, ropa u otros elementes de las plantas, faroles, barandas.

sombrillas ete.

20.- El horzrio de funcionamiento de la piscina, sera de martes a dominge de 06hO0 a 22:00

21.- Todo copropietariv ¥ usuarie de la piscing. canchas, salon . munal § dreas s
r SIONES ¥ Senvich

obligado a velar por el busn estadn de conssrvacion de las insta
que vava en deterioro de l2s mismas y advirtendn a los rmpleados «

denunciar wda &
o en ] matenal de las

sersonal de servicio cuandn observen anomalias en las instalaciones
mismas

wocera cerrada pur mantenimiciio.

Los dias lunes )

ART. 2: SANCIONES.-

1.- Todo copropietaric, arrendatario, comedatario o usufructuane que atente contrz el buen u
I 1

conservacion de la piscina, canchas, salén comunal, &reas verdes sera sancicnado de acuerd
reglamento interno de la Urbanizacion o sea con el 50% del valor de una alicuota mensual

Vi San Mateo entrada a los Gavilanes, 098 634 6577 Manta - Fouad:
aso.urby iflareal & hotmail.com




amunal por &l tiempo

w A %
g 1_}2.- AL sémWeincider

] ~
' m‘ﬂe lgunth de copr
r R
“§ oo - A e ' 5 - < = . 3
2 Y, A .._‘:i,_%dh dfrio causado serd pagado por el o las infrucrores de acuerdo a lu presentacion de ios
o | \{;ﬁ,stg;‘qu se efectuaren para la reparacion.
»
LB \-i“" //
YTaR 0 .
“~—ARY73: DISPOSICIONES GENERALES.-
Los casos no p qiie N <eT rasil = de
lev v n la urbanizacion pur nz arse esipuladns en =

' e
Al LlsaTailue 4T ia wlldd U

seran resuelios de acuerdo o

adopladd por mas

REGLAMENTO PARA USQ Y FUNCIONAMIENTO DEL SALON COMUNAL “"URBAMIZACION VIiLiA

REAL"

ART.1.- L3 Urbanizacion VILLA REAL se encusntra ubicada en la interseccidn de las vizs que conducen al
Valle del Gavilan y San Mateo, parroguia Manta dei Cantdn Manta, contande con su propic reglamento
interno aprobado por el GAD-Mants, de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

bianss comunss. Son bianes

1 1as viviendas; v, son

SALORN

'k
[¥]
(4]

5 camunes tados e
COMLNAL

o

r Dart2s ae la urbanizacion que

ART.3: BIENES COMUNES.- Son Liznes comuies toaos [os elzmantss y
tienen 2l caractar de bienes exclusives, i0s cuales scmendas cama 2s2n al regimen de copropiadad, no son

=
susceptiblas de apropiacion individual mi exclusiva y sobre zllos

cada copropietaric tieng un derscho

el Gl e | G ey e Y s T e e - ”
.._[‘.:"_.L\:_ CoOMmLncan GRCANGIOT s T o §%] = uijohm (3141

ART.4: DERECHOS DEL USUARIO - c arendstaio © usuhusiua syshikL Sl
los bienes comnunes de la urbaniza 2n las ob al

derechos de uso sobra
raglamento.

ART.S: GASTOS DE ADMINISTRACION.- L2s gastos de administracion, reparacion, Conservacion,
reposicion y/c mejera de los bienes comunes dz (2 urbanizacion seridn da carge de todes los copropietarios
s2glin 12s cuotas establecidas en esta ragiamento. Se excaptian ios gastes de reparacidn, o reemplazo que
s2 originen en los actes de culpa o delo d2 agur coprepietane o usuare, 0s cualss seran de cuenta

exclusiva cel rasponsabla.

Los copropietarics estan sondanaments omigades al £azs o2 3ics gus csusen sus raspectivos
arrendatarios, usuarios o comodatarios G e2n genaral Con '3 persona Jue use su propizaad exclusive, con

relacén a los bienes comunes de la urbanizaccen

ART. 6: DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIEZTARICS. -
sa sponisr 22! Salen Comura zrm 'a forme y con las limitaciones

a) Los copropistarios cogdrin usar y Jis

expUaStas en esi2 raglamanta,
b) El saldn comunal sirve parz ef usc axciuzive de <= zap
inGuilinas que havan side calificades v cumplar ¢on 125 nos astatlecidas.
c) El uso del salon comunal deters solicitarse por 2scnts 2 la administracion de la Urbanizacion,
sefialando dia, hora y tips de eventa 3 r2alizar; siendo condicion indispensable estar al dia en el

pago de las 3ilcuctas.

mos y sus familiares, asi comao de ios

Nor san Mareo entrada 3 fos Goasilanes, %8 034 0577 Vunra - Ecaador

dsinrhyittareala hormail.enm
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d) Queda terminantemente prohibido el uso del Saién Comunal por personas que no tengan vinculo

algune con las calidades que quedan indicadas.
Sz asahiece un horario de funcionamiento de acuerdo 2 las necesidades del usuaria v, en el casg

concretn de una reunién o evento nocturno el horario serd maximo hasta las 03h00
f) Se establece una tasa por aseo, luz y agua por el vaior de $---CUANTO
utilizar el salon en el dia; y, de $----—~CUANTQ----=-mmrmsmmmmnenn an caso de horario nocturno.
No esti permitido el abandonar desperdicios o basura en el area de! Saldén Comunal y su entor

e)

g)
debiendo utilizarse las Papeleras u otros recipientes destinados para el efecto.

h) £l uso de cigarrillos, bebidas alcohdlicas, drogas o sustancias similares esta PROHIBIDO asi con
utilizar envases de vidrio

i) Esta prohibido ef ingreso y permaneancia de mascotas y animales en teda el area del Saldén Comunal

=3

Y SU entorne,
j) No se permite los jueges ¢2 peleta
Moi2st3 para otros usuarios.
k) Mo sa permite 2l uso de malas palabras, ienguaje obsceno, 0 conducta indesaable.
1) €l use de radic o cualesquiera aparztos de reproduccion de sonido, deheran emplearse con un
valumen que no mcleste al resto de los usuarics del drea y de [a urbanizacion
Todo copropietario y usuaric del Saldn Comunal estara cbiigado a velar por el buen estado de
consarvacion de ias instalaciones y servicios impidiendo o denunciando tcdo actc que vaya en
deterioro del mismo y advirtiendo a los empleados cuando abserven anomalias en |as instalaciones

en el racinto, o cuaiquier otra actividad gue pusda rasu

m)
o en ei material de las mismas.

ART. 7: SANCIONES.-

Todo copropietario, arrendataric, comedatario o usufructuario gue atente contra el buen uso y
mnservacion del salon comunal serad sancionado de acuardo 2 lo que reza en el reglamento intarnag
da ia Urbanizacicn Villa Real y en caso de dafo estructural, fisico sera pagado por 2l infractor de
acusrce a la presertacidn ne 10s gastos que se efectlen para !a reparacidn.

Al zar rancidente se & prohibird el uso del saldon comunal por el tlempe que la junta de
copropietarios v la administracidn consideraren conveniente,

ART. 8: DISPOSICIONES GENERALES.-
tas de conformidad con la 2y, por nn

raglamente y qua no puedan ser resueltos ds
uerdo al eriterio de fa junta general de

Los zasas no pravistos en 2sta
4

zaran resuslios de;

stpulades 2n dichos instrumenias, s

ey
zopropietarios mediante resclucion adoptaca por mas dal 50% ds 105 asistenias.
cedla o
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Santiago Hidalgo Ferrin
Presidante Del Diractorio.
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A San Mateo entrada a los Ganilanes, 098
asoourhs illareal a hotmail.com
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NOTARIO

ESCRITURA NUMERO: 20191308003P02127

FACTURA NUMERO: 002-002-000044362

RAZON DE PROTOCOLIZACION: A peticidn del Asogado VICTOR HUGO
TUAREZ CHICA, con nimero de matricula uno dos cuatro siete del Colegio de
Abogados de Manabi, protocolizo “REGLAMENTO INTERNO DE LA

ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION VILLA REAL"™
Manta 18 de JULIO del 2019

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO FUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA

.-:7' {: l"J'-,"'!:\‘\\
PROTOCOLIZACION RABITTEE |
\ '-' ‘4 _‘_.-T-"T.;.‘L'-_\ “‘ #"



Mantz, 18 de octubre del

Sefior Arquitecto

GONZALO OSWALDO ESCOBAR TOALA
Nacionalidad: Ecuatoriana

C.C. No. 1301769657

Direccion: Avenida 6 y calle 14 (Edificio Pasaje Centro)

De mi consideracion:

Por la presente pongo en su conocimiento que el CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA
e INMOBILIARIA, en la Junta General Extraordinaria y Universal de Socios celebrada el
dia 18 de octubre del presente afio, tuvo a bien ratificar a la Compafiia Constructora e
Inmobiliaria ESCOAL CIA. [TDA. en la persona de su Gerente General Arg. Gonzalo
Oswaldo Escobar Toala en su calidad de REPRESENTANTE LEGAL de! Consorcio, hasta
el momento en que se cumplan las obras matena del convenio y se suscriba una acta de
finiquito y liquidacion de obras y participacion; a cuyo efecto el presente nombramiento le
servira de instrumento suficiente para legitimar su personeria a nombre del Consarcio y
Inmobiliaria con amplias facultades de representacion como en derecho se reguiere para
que actie en nombre del Consorcio en el cumplimiento del objeto del mismo sin limitacién
alguna de tal manera que ninguna autoridad publica o privada pueda alegar insuficiencia
de poder al raspecto.

El CONSORCIO EISA, se constituyé mediante escriturz plblica otorgada ant=s ei Notario
Tercero del Cantdnl Manta el 12 de abril del 2006, e inscrito en el Registro Mercantil del
Canton Manta el 7 de septiembre del 2007.

Atentamente, ]

F ™
3 /7

Ab. Cecilia Escobar T.
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA

RAZCN. Por la presente acepto el nombramiento que antecede.
Manta, 19 de octubre del 2017

\ L=
Fdo) __ %
Arg. Gonzalo Escobar Toala
C.C. No. 1301769657




» Registro Mercantil de Manta

TRAMITE NUMERO: 5878

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

@ZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

| NUMERO DE REPERTORIO: | 4031

| FECHA DE INSCRIPCION: 07/11/2017 '
NUMERO DE INSCRIPCION: 1042
REGISTROS: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS |

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARNIA: EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR: | ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO
IDENTIFICACION: 1301769657

CARGO: REPRESENTANTE LEGAL
PERIODO(Af0s): INDEFINIDO

2. DATOS ADICIONALES:

[ CIA INSC. 702 REP. 20396 DE FECHA 07-03-2007. LS

| CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACIOM O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
| LA INVALIDA. LOS CAMPQOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
| VALIDEZ DEL PROCESQ DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: IVIAMTA A 7 DIA{S) DEL MES DE NOVIEMBRE DE 2017

f—<
___HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
" REGISTRADCP-MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRQ: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40

Paginaldel

.- DINARDA

SACTAAL X WRTTS A TS mamecy



- =

&%. D : istro Civil,

e REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ ldentificacion y Cedulacion
Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE |

Numero Gnico de identificacién: 1301769657
Nombres del ciudadano: ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO
Condiciéon del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/24 DE MAYO/SUCRE

Fecha de nacimiento: 4 DE JUNIO DE 1954

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
‘ Instruccion: SUPERIOR
] Profesion: ARQUITECTO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: SOLORZANO NARCISA A
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: ESCOBAR GONZALO
. Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: TOALA RITA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 21 DE AGOSTO DE 2014

- Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 23 DE DICIEMBRE DE 2020
Emisor- KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 203-372-23571

£y
o Eco. Rodrigo Avilés J. \ N\
Rl e Director General del Registro Civil, Identificacion y Cadulzcion._

S

__Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado deberd validarlo en:https:ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme 2 s LOGIDAC Art. 4. numeral 1 yala LCE.
Vigencia del decumento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presantar inconvenientas con este decumenta escriba 2 anilnea@ragistrocivil.gob.ss



2= REPUBLICA DEL ECUADOR
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21/05/2021 10:19:17 0k ] )
LONUEATO: 295G BCE-LGRIERND PRUVINC IRL DE MAtine
CONCEPTO: 06 RECAUDAL I0H VARIOS )
CTA_CONVENTO: 3-00117167-4 (3)-CTa CORRIENTE
REFERENCIA: 1208750581 -

Lonceptn de Paan: 110206 DE ALCABALAS
UFICINA: ?6 -"HANTA (4G ) OF -kdpy | et

INSTITUCION DEPUSITANTE: “NOTARIA SEATA

FORHA DE KECAUDD:  Efectivp

Efectivo: . 1.00

Comision £fectivo: .51

Iup % 0.06

TUTAL: 1.57

SUJETI A YERLF [CAC (0N

g K
3 20001 N
‘“-:::::““‘%"

HANTA (4G, ) _
AU 24 Y AU, FLALTO REVES

OETALLE DF FACTURA ELECTRONIC
No. Fac,: 056-514-000003747
Fecha: 27/05/2021 ~ 10:19:30

No. futarizaci<n: B oA
2:33:021”1!J58133JEUUU!201n51400ﬂét3;df2021IO!B!?

Cliente  :CONSUMIDOR FINaL
i 19993993399999

Dir UL 29Y AU, FLAVLD REYES
Descripcion Tntal
fecaudo 0.51
SubTotal USD 0,51
I.U, 006
TOTAL 1sD 0.57
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR P S,

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacisn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE ID

Nuamero unico de identificacién: 1302376411
Nombres del ciudadano: HOLGUIN ALARCON ELOY
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MONTECRISTI/MONTECRISTI

Fecha dg nacimiento: 18 DE ABRIL DE 1958

ERET Nacionalidad: ECUATORIANA

% : wﬂﬁ“" A Sexo: HOMBRE

gf <S / Instruccion: BASICA

Profesion: CHOFER PROFESIONAL

Estado Civil: CASADO

Cényuge: HOLGUIN PILLIGUA ANA ALBA

Fecha de Matrimonio: 13 DE FEBRERO DE 1976

Nombres del padre: HOLGUIN PEDRO
. Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ALARCON INES

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 18 DE SEPTIEMBRE DE 2014

Condicion de donante: S| DONANTE

Infermacion certificada 2 la fecha: 23 DE DICIEMBRE DE 2020
Emisor. KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 206-372-23503

-37 Eco. Rodrigo Avilés J.

2-223507% ) . & . " -

s 2-23503 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
La institucién o persona ante quien se presente este cartificado debera validaric en:hitps:ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme 2z la LOGIDAC Art. 4, numaral 1 ya la LCE.
Vigencia de! documanto 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién, En caso de presentar inconvenientes con este decumento escribe = anfinea@registrocivil.gob.ec
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

¥

NOTARIO

)
Q
%, & o

2 hace como cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad
3 constan en el Certificado de gravamen conferido por el Registro de la Propiedad
4  del cantdén Manta, que se agrega como documento habilitante. CUARTA: PRECIO -

5 Las partes de mutuo acuerdo han pactado como precio real y justo por la venta del
6 indicado bien inmueble descrito en la clausula segunda, la suma de NOVENTA Y
DOS MIL DOSCIENTOS TREINTA Y NUEVE 02/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, valor que EL COMPRADOR paga a la parte
9 Vendedora, la que declara haberlos recibido en moneda de curso legal y a su entera

[+ BN |

10 satisfaccion. Las partes de manera libre y voluntaria declaran, que aun cuando no
11 existe lesion enorme, renuncian a ejercer o intentar accioén alguna por este motivo.
12 LaVenta materia de este contrato, se la efectia considerandola como cuerpo cierto
13 dentro de los linderos sefalados anteriormente. QUINTA: ACEPTACION Y
14 DECLARACION.- EL COMPRADOR, acepta la transferencia, que se efectia a su

15 favor, en los términos que se indican en este contrato, por convenir a sus intereses.

16 Ademas el comprador declara que el dinero que utiliza para la compra del presente
17  bien, no proviene de fondos ilegitimos vinculados con negocios de lavado de dinero
18 o del narcotrafico, por lo que la compradora exime a la vendedora de toda
19  responsabilidad; Asi mismo los valores a cancelar por tarifas notariales son de
20 fondos licitos. SEXTA: SANEAMIENTO.- EL VENDEDOR declara que el bien
21 inmueble, materia de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que el
22 mismo no es materia de juicio y no obstante lo cual se obliga al saneamiento en los
23 términos de ley. SEPTIMA: GASTOS - Los gastos que ocasione la celebracién de
24  esta escritura, tales como los impuestos, derechos notariales, inscripcién y demas
25  correrd por cuenta del COMPRADOR. LAS DE ESTILO: Cumpla usted Sefior
26 Notario con las formalidades de Ley para la validez y perfeccionamiento de este
27 contrato. (HASTA AQUI LA MINUTA).- Los comparecientes ratifican la minuta
28 inserta, la misma que se encuentra firmada por Abogado Raul Gonzalez Melgar.

- Q-Avenida 3-entre-ealles-11-y-12 (detras de Banco Pichincha) — & notariasextamanta@gmail.com
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11
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14
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18
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20
21
22
23
24
25
26
27
28

e a los comparecientes por mi el Notario se ratifican y firman conmigo, €
idonea, en unidad de acto, quedando incorporado en el protocolo de esta Notaria

de todo lo cual doy fe.-

C.C. No. 1301769657
CONSORCIO EISA
Direccién Condominio Barbasquillo Calle Principal Manta
Telef. 2677680

RUC 1391746105001

C.C. No. 1302376411

signo y flrmo
Manta, a

Ahg. Ca 1‘ iler Casti
.\ SEXTO SUPLENTE




CUERPO DE BOMBEROS MANTA

RUC 1360020070001

CONCEPTO - Certificado de Solvencia por Predio

N° PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO NO TITULD DE CREDITO PERIODO
74897 2022/01/26 10:07 26/01/2022 10:07:00a. m. 776770 2022
CONTRIBUYENTE CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA . C.I.: 1391746105001
CLAVE CATASTRAL 013601110000000000
UBICACION Direccion: MANTA / VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE NAZARET | MZ-A LT.11 CONJUNTO HABITACIONAL VILLA REAL I ETAPA
DETALLE CERTIFICADO DE SOLVENCIA
RUBROS DELTITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
Certificado de Solvencia por Predio $ 3 (4)SUB-TOTAL (1) 3.00  (+)SUB-TOTAL (2) $ 3.00
(-)Descuento $ 0.00
(=)Abonas Titulo $0.00
(+)Emisign 0.00
(+)Interés 0.00
(+)Coactiva 0.00

7, ) USD 3.00

SUBTOTAL 1 3.0 / 3.00

FORMA DE PAGO: EFECTIVO

K
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.. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
oeamEe MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

MANTA

ALCALDI A

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 012022-055398

N° ELECTRONICO : 216385

Fecha: 2022-01-27

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-36-01-11-000

Ubicado en: MZ-A LT.11 CONJUNTO HABITACIONAL VILLA REAL | ETAPA

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura: 191.9 m?

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1391746105001 CONSORCIO EISA-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 27,633.60
CONSTRUCCION: 69,080.15
AVALUO TOTAL: 96,713.75
SON: NOVENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS TRECE DOLARES 75/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

"Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del ano 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 - 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
1

56042H3D4DJR

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR

Fecha de generacion de documento: 2022-01-28 15:16:49
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MANITA sasio GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
A-h CANTON MANTA

COMPROBANTE DE PAGO N° 556088

Codigo Catastral Area Avaluo Comercial 2022-01-19 12:37:36
1-36-01-11-000 191.9 $ B7441.52 Direccion Afo Control N° Titulo
MZ-A LT.11 CONJUNTO HABITACIONAL VILLA REAL | ETAPA 2022 559817 556088
Nombre o Razén Social Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

CONSORCIO EISA . 1391746105001 Conceplo Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(-) Valor a Pagar
COSTA JUDICIAL 0.00 0.00 0.00
IMPUESTO PREDIAL 34.98 -3.50 31.48
. INTERES POR MORA 0.00 0.00 0.00
Fecha de pago: 2022-01-14 13:51:30 - SOTO DE LA TORRE OLGA PILAR e e 123 041 o
Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley MEJORAS 2013 14.10 -5.36 8.74
MEJORAS 2014 14.66 -5.57 9.08
" MEJORAS 2015 0.1 -0.04 0.07
MEJORAS 2016 0.82 -0.31 0.51
MEJORAS 2017 21.79 -8.28 13.51
MEJORAS 2018 29.55 -11.23 18.32
MEJORAS 2019 1.87 0.7 1.16
MEJORAS 2020 30.62 -11.64 18.98
MEJORAS 2021 10.88 -4.13 6.75
TASA DE SEGURIDAD 34.98 0.00 3498
TOTAL A PAGAR $ 14435
VALOR PAGADO $ 14435
SALDO $0.00

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

O O

MPT3069974951172

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

EL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

N° 012022-055551

Manta, viernes 28 enero 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
INSCRIPCION TARDIA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-36-01-11-000 perteneciente a CONSORCIO
EISA . con C.C. 1391746105001 ubicada en MZ-A LT.11 CONJUNTO HABITACIONAL
VILLA REAL | ETAPA BARRIO VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE NAZARET
PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de $96,713.75 NOVENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS TRECE DOLARES 75/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

RO U O RN O ||| SR
l] 7 ,

Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

: ¥ .":' il T
L
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no 2611 558 - 2611 471 - 2611 479 ® portalciudadano@manta.gob.ec 0 Calle 9 y Avenida 4ta @ www.manta.gob.e
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MIINITA sy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
AL€aLD A CANTON MANTA

COMPROBANTE DE PAGO N° 556088

Codigo Catastral Area Avaluo Comercial 2022-01-19 12:37:36
1-36-01-11-000 191.9 $ B87441.52 Direccion Ano Control N° Titulo
MZ-A LT.11 CONJUNTO HABITACIONAL VILLA REAL | ETAPA 2022 559817 556088
Nombre o Razén Social Cédula o0 Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

CONSORCIO EISA . 1391746105001 Concepto Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(-) Valor a Pagar
COSTA JUDICIAL 0.00 0.00 0.00
IMPUESTO PREDIAL 34.98 -3.50 31.48
INTERES POR MORA 0.00 0.00 0.00
Fecha de pago: 2022-01-14 13:51:30 - SOTO DE LA TORRE OLGA PILAR e LA i .41 .78
Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley MEJORAS 2013 14.10 -5.38 8.74
MEJORAS 2014 14.66 -5.57 9.09
MEJORAS 2015 on -0.04 0.07
MEJORAS 2016 0.82 -0.31 0.51
MEJORAS 2017 21.79 -8.28 13.51
MEJORAS 2018 29.55 -11.23 18.32
MEJORAS 2019 1.87 -0.7M 1.16
MEJORAS 2020 30.62 -11.64 18.98
MEJORAS 2021 10.88 -4.13 6.75
TASA DE SEGURIDAD 34.98 0.00 34,98
TOTAL A PAGAR $ 144,35
VALOR PAGADO $ 14435
SALDO $0.00

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

MPT3069974951172

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

FIRMES CON
EL CAMBIO

M/NTA

ALCALDI A

|

N° 012022-054367

Manta, martes 18 enero 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA con cédula de
ciudadania No. 1391746105001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: viernes 18 febrero 2022
e einr o i
155011RCPDFFP AT ﬁ .'

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Cadigo Segura de Verificacion (CSV)
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m FIRMES CON m DIRECCION REGISTRO
ELCAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALCALD I A

Ficha Registral-Bien Inmueble

46869

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22002652
Certifico hasta el dia 2022-01-21:

INFORMACION REGISTRAL

Cadigo Catastral/Indentif.Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: lunes, 07 julic 2014 Parroquia: MANTA
Informacién Municipal:

Direccidn del Bian: vilia real

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA PARTICION EXTRAJUDICIAL 1741 miércoles, 25 julio 2007 23747 23794
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS 116 miércales, 30 enero 2008 1476 1493
GRAVAMENES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 314 miércoles, 30 enero 2008 4084 4100
PLANOS PLANO DE TERRENOS 30 martes, 29 septiembre 2009 1 1
COMPRA VENTA ACLARACION 1261 viernes, 28 mayo 2010 21965 21998
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 319 lunes, 14 marzo 2011 5248 5275
GRAVAMENES HIPOTECA

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/6] PARTICION EXTRAJUDICIAL
Inscrito el: miércoles, 25 julio 2007 Numero de Inscripcién : 1741 Folio Inicial: 23747
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3480 Folio Final : 23794
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantoén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 29 diciembre 2000
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Particion Extrajudicial por medio del presente Instrumento los herederos del Sefor Juan Segundo Reyes Delgado tienen a bien realizar la particion
Extrajudicial de la siguientes manera Terreno ubicado en las afuera de este puerto. - Livia Nilda Cardenas. Por el frente, 232,00m. + < 215° con
170,00 M, Via que conduce al Gavilan, Atras, 170,00 m propiedad particular, + < 115° con 25,00m. + < 260° con 65,00m Herederos de Pedro
Reyes, Costado Derecho, 290,00m. Area donada a Fé y Alegria Y Costado izquierdo 100,00m + < 210° con 125,00m Via que conduce a San
Mateo + < 150° con 195,00m + < 165° con 75,00m + < 143° con 55,00m + < 232° con 18,00m -Camino que conduce a Piedra Larga - José
Guillermo Reyes Cardenas, Manzana A: con un drea total de 14.147,50 m2. Manzana A - 1: 11.495,21 m2.- Ignacio Buenaventura Reyes
Cardenas, Manzana B: con un area total de 14.312,19 m2. Manzana B - 1: 12.673,54 m2.- José Lizandro Reyes Cardenas, Manzana C: con un
area total de 16.278,57 m2. Manzana C - 1: 5.629,77 m2. Manzanna C - 2: Area total: 9.374,23 m2.- Sergio Vicente Reyes Cardenas, Manzana D:
con un area total de 9.374,23 m2. Manzana D - 1: 13.432,90 m2. Manzana D - 2: 3.803,00 m2.- Maria Delia Reyes Cardenas, Manzana E:con un
area total de 12.883,02 m2. Manzana E - 1: 12.673,54 m2. Lote E - 2: 3.118,50 m2.- Maria Mercedes Reyes Cardenas, Manzana F: con un area
total del 12.883,02 m2. Manzana F-1: 12.333,13 m2. Lote F - 2: 1.320,00 m2. - Segundo Juan Reyes Cardenas, Manzana G: con un &rea total de
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10.423,02 m2. Manzana G - 1: 11.102,44 m2. Manzana G - 2: 1.806,00 m2.- José Jacinto Reyes Cardenas, Manzana H: con un area de 15.343,02
m2. Manzana H - 1, con un &rea total de 9.662,20 m2. Lote H - 2; con un érea total de 4.160,95 m2.- Eloy Virgilio Reyes Cérdenas: Manzana |; con
un area total de 12.795,74 m2. Manzana | - 1; con un &rea total de 15.093,54 m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
CAUSANTE REYES DELGADO JUAN SEGUNDO NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO REYES CARDENAS IGNACIO BUENVENTURA NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO REYES CARDENAS JOSE JACINTO NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO CARDENAS LIVIA NILDA NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO REYES CARDENAS SERGIO VICENTE NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO REYES CARDENAS MARIA MERCEDES NO DEFINIDO MANTA

REYES CARDENAS ELOY VIRGILIO NO DEFINIDO MANTA
REYES CARDENAS SEGUNDO JUAN NO DEFINIDO MANTA
REYES CARDENAS MARIA DELIA NO DEFINIDO MANTA
REYES DELGADO JOSE GUILLERMO NO DEFINIDO MANTA
REYES CARDENAS JOSE LIZANDRO NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[2/&]HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS
Inscrito el: miércoles, 30 enero 2008 Numero de Inscripcion : 116 Folio Inicial: 1476
Nombre del Cantéon: MANTA Numero de Repertorio: 565 Folio Final : 1493

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 14 enero 2008
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. El Banco de Guayaquil S.A. representado en
este acto por su Vicepresidente Ejecutivo Sr. Victor Hugo Alcivar Alava. El Consorcio E.I.S.A. representado por el Arg. Gonzalo Oswaldo Escobar
Toala, por sus propios y personales derechos y por los que representa a Consorcio E.|.S.A. Un cuerpo de terreno ubicado en el Barrio Valle del
Gavilan - Jesus de Nazareth, en la interseccion de las Vias que conduce al Valle del Gavilan y San Mateo, parroquia Manta, Canton Manta.
ACLARANDO que actualmente se toma como frente la via principal que conduce de Manta a San Mateo.Area total de Ciento catorce mil
seiscientos sesenta metros cuadrados un decimetro cuadrado (114.660,01 m2). con fechan 14 de Marzo del 2011 bajo el N® 319 se encuentra
inscrita la cancelacion parcial de Hipoteca y Se mantiene Vigente la Hipoteca sobre los lotes 1 Mz. A Sup. 1.331,66 M2.Y lote No. 2 Mz. A Sup.
14.867 72 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DE GUAYAQUIL S.A. MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR CONSORCIO EISA MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA

[3/6]1 COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 30 enero 2008 Numero de Inscripcién : 314 Folio Inicial: 4084
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 564 Folio Final : 4100
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 14 enero 2008
Fecha Resolucioén:

a.-Observaciones:
ACLARACION DE LINDERQS, COMPRAVENTA. El Consorcio EISA representado por el Arg. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala, por sus propios
derechos y por los que representa a este consorcio. Un cuerpo de terreno ubicado en el Barrio Valle del Gavilan - Jesus de Nazareth, en la
interseccion de las Vias gque conduce al Valle del Gavilan y San Mateo, parroquia Manta, canton Manta. ACLARANDO que ctualmente se toma
como frente la via principal que conduce de Manta a San Mateo. tal como lo justifica con la certificacién Otorgada por la Direccion de Planeamiento
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Urbana del Municipio de Manta que se adjunta, quedando actualmente dicho terreno con los siguientes linderos y medidas generales POR EL
FRENTE: doscientos cincuenta y dos punto sesenta y tres metros con via que conduce a San Mateo mas ciento nueve punto noventa y cuatro
metros con via a San Juan de Manta. ATRAS: doscientos noventa metros con area donada a Fe y Alegria. COSTADO DERECHO: trescientos
setenta y nueve punto sesenta y tres metros con vias que conduce al Gavilan. COSTADO IZQUIERDO: trescientos cincuenta y ocho punto cero
ocho metros con propiedad particular y Hrdros. De Pedro Reyes. Area total de Ciento catorce mil seiscientos sesenta metros cuadrados un
decimetro cuadrado (114.660,01 m2). CLAUSULA COMPROMISORIA: En caso de controversias surgidas por efecto o como consecuencia de la
celebracion del presente contrato y que no puedan ser salucionadas por las partes en forma directa y amistosa, los contratantes fijan su domicilio
en esla ciudad de Manta y aceptan la jurisdiccién y competencia de los jueces comunes, asi como también se someten en forma expresa a los
procedimientos de mediacién y/o arbitraje administrativo en derecho, a eleccion del demandante, através del Centro de Mediacién y Arbitraje de la
Camara de Comercio de Manta, a cuya resolucion desde ya se someten pues reconocen que la misma tendra el caracter y efectos de sentencia
€jecutoriada pasada por autoridad de cosa juzgada, o también queda potestad del acreedor el demandar en la jurisdiccién y competencia de los
jueces ordinarios, de esta ciudad de Manta, asi como solicitar las medidas precautelarias y de ejecucion que en dicha via podrian adoptarse. La
hipoteca que existia en la misma fecha de la Compraventa, a favor del Banco de Guayaquil, actualmente se encuentra cancelada con fecha 14 de
Marzo del 2011, sobre el rzstanie de los lotes. Ouedando Vigente la Hipoteca sobre lote No. L1 Mz. A. Sup. 11.331,66 M2. y Lote L2. Mz. A

Estado Civil Ciudad
1 NO DEFINIDO MANTA
ALA GONZALO CSWALDO NO DEFINIDO MANTA
CARGENAS SANCHEZ LIVIA NiLDA VIUDO(A) MANTA
Registro de : PLANOS
[4 /6] PLANO DE TERRENOS
Inscrito el: martes, 29 septiembre 2009 Numero de Inscripcion : 30 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5617 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 11 septiembre 2009

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Protocolizacion de Planos Urbanizacion Villa Real, Acta Entrega Recepcion. Se aclara que los lotes de terreno descrito Tienen Vigente Hipoteca, a
favor del Banco de Guayaquil., el cual autoriza en calidad de Acreedor Hipotecario Of. Guayaquil Agosto 31 del 2009,La Promotora Consorcio
EISA, Constructora e Inmobiliaria a traves de su representante legal, comparece ante la llustre Municpalidad de Manta, a efectos de entregar areas
comunales y verdes, de conformidad a las ordenanzas Municipales. Area Verde No. 1 Sup. 7.330,76 M2. Area Verde No.2 Area. 2.315,68M2,
Areas verdes en cada Manzana de la Urbanizacion. Manzana "A" .Area verde A.1, Sup. 420,66M2, Manzana A. ARea verde A. 2. Area. 192,34 m2,
Mz. "B". Area verde B.1 Sup. 83,40 M2, Mz. B Area verde, B.2 Sup. 90,51 M2, Mz. C Area verde C.1 Sup. 73,76 M2. Mz. C Area Verde C.2 Sup.
79,40M2, Mz. "D" Area Verde D-1 Sup. 188,86 m2, Mz, “D" Area Verde D. 2 Sup. 152,00 M2, Mz. "E" Area Verde E.1 Sup.128,02 M2, Mz. "F" Area
Verde F. 1 Sup. 80,01 m2, Mz."F" Area verde F.2 Sup. 116,86 m2, Mz. "G" Area verde G.1 Sup. 162,23 M2, Mz. "H" Area verde H.1 Sup. 94,22
m2., Mz, "I" Arede I-1 Sup. 176,50 M2, Mz. | Area Verde 1.2 Sup. 102,32 m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA NO DEFINIDO MANTA
URBANIZACION URBANIZACION VILLA REAL NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[5/6] ACLARACION
Inscrito el: viernes, 28 mayo 2010 Numero de Inscripcion : 1261 Folio Inicial: 21965
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2932 Folio Final : 21998

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 18 mayo 2010
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Consorcio Eisa, representado por el Arq Gonzalo Oswaldo Escobar Toala. La Sra. Livia Nilda Cardenas Sanchez viuda de Reyes, Banco de
Guayaquil S.A.representado por Sr. Victor Hugo Alcivar Alava, comparecen a celebrar la Aclaracion de Escritura de Aclaracion de Linderos,
Compraventa e Hipoteca Abierta Prohibicidn, inscrita el 30 de Enero del 2008, en el sentido de que el Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala,
comparecid a la Celebracion y otorgamiento de dicha escritura, solamente en su calidad de Representante legal del Consorcio EISA, y no por sus
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propios y personales derechos. Archivado Compraventa.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACLARANTE BANCO DE GUAYAQUIL S.A. NO DEFINIDO MANTA
ACLARANTE CARDENAS SANCHEZ LIVIA NILDA VIUDO(A) MANTA
PROPIETARIO CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[6 /6] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA

Inscrito el: lunas, 14 marzo 2011 Numero de Inscripcion : 319 Folio Inicial: 5248
Nombre de! Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1439 Folio Final : 5275
arda ef criginal: NOTARIA CUARTA
ANTA
amiento/Providancia: miércoles, 02 marzo 2011

IFOTECA- Sabre el restante de los lotes que se encuentran hipotecados a favor del Banco de Guayaquil,
VILLA REAL. Manteniéndose vigente la Hipoteca, Sobre Lote No. L1 Mz. A Sup.11.331, 66M2. Y Lote L2 Mz.
= el lote No. 24 Mz. B y lote No. 1 Mz, B, se encuentra cancelada la hipoteca. Actualmente el lote 9 Mz. B y 5 Mz,
/12 Mz. C 19 Mz. C se encuenira cancelada la hipoteca. Actualmente cancelada la hipoteca del lote 10 Mz. A. Actualmente el lote 1 Mz. J, se
encuentra cancelada la hipoteca. Actualmente el lote 9 Mz. A y 16 Mz. G, se encuentra cancelada la Hipoteca. Actualmente se encuentra
cancelada la hipoteca del lote 11 y 17 Mz. B y lote 11 Mz. C.Actualmente cancelada la hipoteca del lote 11 de la mz. A.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DE GUAYAQUIL S.A. NQO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 1
Total Inscripciones >> 6

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-01-21
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : HOLGUIN PILLIGUA ANA ALBA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22002652 certifico hasta el dia 2022-01-21, la Ficha Registral Numero: 46869,
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Registrador de la Propiedad
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Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razoén Social Numero RUC
CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E 1391746105001
INMOBILIARIA

Representante legal
« ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de actividades
12/09/2007 26/05/2011 12/04/2006

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
12/04/2006 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 4 / MANABI / MANTA Sl

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES Sl NO

Domicilio tributario

Ubicacioén geografica

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA

Direccion

Calle: AV. 6 Namero: S/N Interseccién: CALLE 13 Y 14 Edificio: C.C. PASAJE
CENTRO Numero de piso: 2 Referencia: DIAGONAL AL COLEGIO STELLA MARIS

Medios de contacto
Teléfono trabajo: 052629530

Actividades econdmicas

+ M711011 - ACTIVIDADES DE ASESORAMIENTO TECNICO DE ARQUITECTURA EN DISENO DE
EDIFICIOS Y DIBUJO DE PLANOS DE CONSTRUCCION.

+ F41001002 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: CASAS FAMILIARES
INDIVIDUALES, EDIFICIOS MULTIFAMILIARES

Establecimientos
Abiertos Cerrados
1 0

Obligaciones tributarias

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
— ANUAL
* 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

+ 2011 DECLARACION DE IVA
+ ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
1/2
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.- Razén Social Namero RUC

CONSORCIO EISA CONSTRUCTORAE 1391746105001
INMOBILIARIA

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA
+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

+ 4150 CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESOS MAYORES O
IGUALES A USD 1 MILLON

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores
No registra

Caodigo de verificacion: CATRCR2021002222251
Fecha y hora de emision: 30 de septiembre de 2021 10:01
Direccién IP: 170.82.158.130

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion

Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacién
SRI Movil.
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