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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA—EP :
Calle 24 v Avenida Flavio Reyes, Esquina
Teli: 052624758
www.registropianta.gob.ec

lActa de Inseripeién |
Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Reglflro de: COMPRA VENTA

Nﬁme;? deTama: Follo Inlcial; 0
Niimero de Inscripcifn: 4097 Faollg Final: 0
Nigmero de Repertorio: 10019 Periodo: 2017

Fecha de Repertoria:  viemes, 22 de diciembre de 2017

1.~ Fecha de Inscripelén:  viemes, 22 de diciembre de 2017 08:38
2.~ Apellidos, Nombres ¥ Domicillo de las Partes:

;I._'ﬁro Cliznle C&dul/RUC/Pasaporie Nomhres Complztos o Razén Social ‘Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR
Natural 13091746348 MERO ZAMBRANO KENIA MARICELA CASADO{A) MANABI MANTA
VE| fili]
Juridica 1391745105001 CONSORCIC EISA CONSTRUCTORAE MANABL MANTA
INMOBILTARIA _
3,-Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA )
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA R
Notnbre del Cantén: MANTA *
Fecha de Otorgamiento/Providencin: viemes, 21 de julio de 2017
EscrituraFuicio/Reasolucidn:
Fecha de Resolucin:
Afiliado a 1a Cémara: D Plazo :,
4.- Descripeltn de los bien(es) Inmueble(s).que intervienen:
F?dl_}go Catastral Fecha Apertura Riro. Ficha; Superficis TipyBien Tipe Predio !
1360115000 03/08/2012 0:00:00 36034 LOTE DE Urbano
TERRENG
Linderos Registrales:

Lote No. 19 de Iz Mz. " A " Urbanizacion Conjunto Habitacional Villa Redl Primera Etapa del Valle Gavilan Jesus de Nazafeth,
parroquia y Canton Manta, el mismo ‘que se halfa circunserito denfra de los siguientes linderod y medidas: Por ¢l fredte: 9,25m. Calle
A, Atras, 9,25m, ¥ via Publica, Costado Derecho: 21,07m. y Lote No. 18, Costado Tzquierdo: 20, 98m y Lote No. 20, con una Area
total: 194, 45m2. SOLVENCIA; El lote del predio.descrite se.encuentra Hipotecado.

Direccitn-del Bien: Urbanizacion Conjunto Habitacienal Villa Real Primera Etapa del Valle Gavilan Jesus de Nazareth

Solvencia; Este bien tiene vigente gravamen por <HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR>

e e L

GOMPRAVENTA terreno y vivienda ﬂgnado come lote nimmera 19 ds I manzana A ’

5.« Observaclones:
1 oonpmm habitacional Villa Real Primera Etapa, Ubicada en’

Lo Certifico; DR. GEQRGE MOREIRA MENDOZA
_~Registradok de la Propiedad

Impreso por:  Jucia_vinueza. Sigre viemes, 22 de dicierbre de 2017 Pagldel
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EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20171308006000932

NOTARIO OTORGANTE: NOTARIA SEXTA DE MANTA NOTARIO{A) DEL CANTON MANTA
FECHA: . 3 DE DICIEMBRE DEL 2017, (15:11) ,
- COPIA DEL-TESTIMONID: TERCERA - + &= «1a - e oma T S F Y - [ —— ——tar ki - a sHuy wd oA E
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON GONSTITUGION DE HRIPOTEGA,
GTORGANTES i
= - - - - = OTORGAD'POR - T
NOMBRES/RAZON S0CIAL TIPO INTERVINIENTE ~ JDOCUMENTO-DE (DENTIDAD No. IDENTIFICACION
MERO ZAMBRANO KENIA
MARIGELA POR SUS PROPIOS DEREGHOS CEDULA 1309176848
1. L Tttt 70 _ 7 AFAYORDE - T T T w0 T P
YBRESIRAZON SOGIAL | 1IPO WTERVINIENTE i — |DOCUMENTO DE IDENTIDAD [is. DENTIFIGACION
FEGHA DE OTORGAMIENTO:  |04-12-2017 T .
NOMBRE DEL PETIGIONARIO: |KENIA MERC ZAMBRANQ
N® IDENTIFICAGION DEL
PETICIONARIO: 1309176848
[OBSERVACIONES: ~
“
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20171308006000932
L
ARIO OTORGANTE: NOTARIA SEXTA DE MANTA NOTARIO[A) DEL CANTON MANTA
Ty 4 DE DICIEMBRE BEL 2017, (15:11) -
... ADELTESTIMONIO: GUARTA,
ACTO O CONTRATO;, TRANSFERENCIA DE DOMINIG CON CONSTITUGION DE HIPOTECA
OTCRGANTES
— — .. .. OIORGADOPOR__ — -
NOMBRES/RAZON SOCIAL  |TIPQINTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. [DENTIEICACION .
WMERD ZAMERANQ KENIA -
MARIGELA POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1309176848
. T Lo _  AFAYOQRBE ~ __ "~ T = T L o
-, |NOMBRESIRAZON SOCIAL __ |71PO INTERVINIENTE = JDOCUMENTO DE IDENTIDAD JHo. IDENTIFICACION
"-‘J;FR:;-
" [FECHADE OTORGAMIENTO: _|03-12-2017
&  [NOMBRE DEL PETICIONARIO: |KENIA MERC ZAMBRANO
¥ |N*IDENTIEICACION DEL
& . |eencionario; | 13091768348 ;
| OBSERVACIONES:

-/
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EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20171308006000832

NOTARIO OTORGANTE: NOTARIA SEXTA DE MANTA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA ; ¥
FECHA: 4 DE DICIEMBRE DEL 2017, (15:11) - -
COPIA DEL TESTIMONIO: QUINTA
AGTO O CONTRATO: TRANSFERENGIA OE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
OTORGANTES .
- - = © - OIDRGADOFOR. = i - =
NOMBRES/RAZON.SOCIAL. | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTG DE IDENTIDAD ~TNo. IDENTIFICACION
MERQ ZAMBRANG. KENIA - ”
MARIGEL A POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1300176848

. o T AFAVORDE i B .
NONERESIRAZON SOCIAL | TiFO INTERVINIENTE [OOCUMENTO DE IDENTIDAD [N, IDENTIFICACION

[FECHA DE GTORGAMIENTO; _ [04-12-2017 ]
NOMBRE DEL PETICIONARIO: | KENIA MERD ZAMBRANO
e
N° IDENTIFICAGION DEL
PETICIONARIO! Lt
OBSERVACIONES: |

-= L]

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEE CANTON MANTA
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. " ) NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CAB
. e " NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
. . - CT EXTRACTO | » -
* . 4 ‘; . =
[Eseritura N°: — J20171308006P02668 .- - ]
N , -, ACTO O CONTRATO: e
_ T . - — CANCELACIONES DE HIFQTECA g
FEGHA DE OTORGAMIENTO: 7, ]21 DEJULIODEL 2017, (37:00) . . . .. * . . L e e e 1
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DESCRIPCION DOCUMENTO:

s e ———te— e
OBJETO/OBSERVACIONES: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y FRCHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, GRAVARY
ARRENDAR A FAVOR DE CONSORGIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA »
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ESCRITURA NUMERO: 20171308006P02666
FACTURA NUMERO: 002-002-000010598

CANCELACION PARCIAL DE HI
PROHIBICION VOEUNTARIA DE: ENAJE
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POTECA ABIERTA, ANTICRESIS'Y

o
NAR, GR}AE{/AR Y-ARRENDAR:

/ s e
%T@@GA ﬁ:;__? A

£ /’u-.m
BANCO DELBANK S. A. A
% - =5
o . A [FAVOR “wf’
*ONSORCIO EISA co‘""NmstrRUCTORA%E INMOBILIARIA

T:“ﬁﬁ

ﬁ@ﬁ

@ﬁﬁ.@ E:OTOR
CONSORCIO EISE ?g:‘e SONS, ?}ﬁ
BTV
AFAVOR] DE;n
Gy ik
KENIA MARICELA MERG ZAMBRANO

CUANTIA: USD. 110.000,00

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR
. QUE OTORGAN:
KENIA MARICELA MERO ZAMBRANO Do e
“ A FAVOR DE: - S
BANCO PICHINCHA COMPARNIA ANONIMA

f . WKVA&HC*
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En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, provincia
de:.ManabT,,Rep_L'lb‘lica del E_c—:uador‘, el dia _dg-hoy viemes- VEINTI‘UNO'DE -
JULIO DEL DOS MIL DIECISIETE, ante mi{ DOCTOR JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA,
comparecen: Por una parte el BANCO DELBANK ‘S. A., legalmente

representado por la sefiorita ANA MARIA RODRIGUEZ LOPEZ, en su

calidad de Apoderada Especial, segln. consta .del poder ~Luya..copia ... .- -

certificada se agrega; por otra parte e CONSORCIO EISA

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, legalmente representado por el sehor

Gonzalo ngaldo Escobar Toala, en su calidad de Tepresentante legal tal |

- ‘_-n»- ~¥

como lo justifica con su nombramiento debidamente inscrito, y autorizado por
la Junta General Extraordinaria Universal de Socios del Consorcio,
documentos, .due, .se,, ad;untan como .. habilitantes;
MARICELA 'MERO ZAMBRANO, "casada pero con capltulamones
matrimoniales, tal como consta de la copia de la partida de matrimonio
marginada que se adjunta como_ habilitante; Y, por dltimo la_sefiora
MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en su calidad de Gerente de la
Sucursél Manta del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, tal como
lo justifica con el documento que se adjunta como habilitante.- Los
comparecientes son de nacronalldad ecuatoriana, mayores de edad,
domiciliados en esta crudad Manta, legalmente capaces, a quienes conozco
de que doy fe, quienes me presentan sus documentos de identidad, los
mismos que en fotocopias debidamente -certificadas agregd como

1
1

-la .sefiora- KENIA .

documentos hab:lftantes Y, me solicitan eleve a escritura ptiblica, una de . .
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, GRAVAR Y ARRENDAR,
COMPRAVENTA *'Y “"CONSTITUCION DE 'HIPOTECA ' ABIERTA Y " e
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR contenlda en la T -
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minuta cuyo tenor literal a continuacién transcribo. “SENOR Tgﬁlog J_lgég‘ {
g zJas,

el Registro de Instrumentos Publicos a' su cérgo, sirvase insert
que consten la CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR GRAVAR.Y
ARRENDAR COMPRAVENTA Y:[ CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR,

gque s& descnbe&PR!MERA PA.‘%TE CANCELA"!ON PARCIAL DE.
HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS Y PROH!B!CION“ VOLUNTAR!A DE

e AT f

ENAJENAR;%GRAVAR YARRENDAR PRIMERA: COMPARECIENTES -

CompareceiaI?otorgamlento de Ia‘*presente Escritura Eubhca BANCO .
;.m?‘ ; oo

e &
DELBANK%i A Iegamente represeqtado pgritgl senonte‘f“; ANA MARIA
i) % 5T Ay

AUXILIADORA RODRIGUEZ L@PEZ, eént;‘su calldad de Apoderada Especial,

segun’ consta‘cc}el odermcu aycopid, C e
p *w__,-xf p g ¢ I 1+ H N Rt b

£ ;"] %»&
es de naclonahdad‘écuatonanaw’soltera,i mayor de1 edéd “domiciliada en la

ciudad de Manta. ‘@SEGUNDA E‘ANTE‘CEﬁS}ENTES 2 a)* Med:ante Escritura

& a.’-‘*%.{'

Plblica celebrada el vemt[dés diiagost
Y =

Publico Tercero del canton Manta 'ﬁbogaado RAul Eduardo Gonzélez Melgar,

inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el dieciocho de

septiembre del dos mil doce, él Consorcio EISA CONSTRUCTORA E

D'rn 210

Tr‘

ol

i ic‘éda 56,2 regé‘t“" Y compareciente-

.-....

-...JA.J
“"’"“"'1

ey

K

S%dei‘?ddos mil doce, ante el Notario

INMOBILIARIA constituyd hipoteca abierta;-anticresis, prohibicién voluntaria
de enajenar, gravar y arrendar a favor del BANCO DELBANK S. A, para

garantizar sus obligaciones pasadas, presentes y futuras, asi como tambien
las de los conyuges ARQ, GONZALO OSWALDO ESCOBAR TOALA y
DRA.- NARCISA *AUXILIADORA SOLORZANO PARRAGA, las .de los.. ..
cényuges ARQ. JOSE PATRICIO ALVARADO SUAREZ e
COMERCIAL MARIA ANABELL SALGADO URDANIGO, las de
cényuges GONZALO ENRIQUE BAR_(')'?\I?MESCOBAR Y DECCY ISABEL /&
ESTRADA MEDRANDA las de la comparia CONSTRUCTORA E[ T

ING.

los
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.enajenar; gravary afrendar-esto.es, :del LOTE. DE .ITERRENO. NUMERO...

-sefiorita « ANA-MARIA..RODRIGUEZ. . LOREZ, - cancela . parcialmente. g i~

El
ya

13

INMOBILIARIA ESCOAL COMPANIA LIMITADA y las de la COMPANIA

- e O T T T A PRV e R S o W AEE gt e labh Whlme pgas Aec S xged == .,
ISABAS."A.7Sobte 165" lotés d& térfeno  nimeros diédiséis, diécisiete,

dieciocho y diecinueve de la manzana A; lotes uno, dos, tres, cuatro y
veintiséis de la manzana D; de ia Urbanizacion Villa Real, Primera
Etapa, del Valle Gavilan — Jesits de Nazareth, en la interseccién de las

vias que conducen al Valle del Gavilan y San Mateo, Parroquia Manta,

- Gantén- -Manta; -Provincia—de~ Manabi. -b}-. El— Gonsorcio-- EIGA-«w -« e trmnmate

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ha solicitado al Banco DelBank S. A, la

liberacién parcial de Ia hipoteca abierta, anticresis, prohibicién voluntaria de

DIECINUEVE DE LA MANZANA A de la Urbanizacion Villa Real, Primera
Etapa, del Valle Gavilan — Jesils de Nazareth, en la interseccion de las

‘Vias ‘que condaceri*al Valle del Gavilan'y San-Mateo, Parroquia-Manta,~ -

Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos y medidas son ios
siguientes: Por el Frente, nueve metros veinticinco centfimetros con calle A;
Por atras, nueve metros veinticirico centa’metfps y via publica; Por el
Costado Derecho: veintiin metros siete centimetros con lote dieciocho; Por
el Costado lzquierdo, veinte metros con noventa y ocho centimetros con
lote veinte. Area total: ciento noventa y cuatro metros cuadrados cuarenta y
cinco decimetros cuadrados.- TERCERA: CANCELACION PARCIAL DE
HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS, PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, GRAVAR Y ARRENDAR.- Con los antecedentes expuestos, el
BANCO DELBANK S. A., por intermedio de su Apoderada Especial la

hipoteca abierta, anticresis, prohibicion voluntaria de enajenar, gravar y
arrendar que recae sobre el LOTE DE TERRENO NUMERO DIECINUEVE

DE LA MANZANA A de la Urbanizacién Villa Real, Primera etapa, del Valle ‘

Gavilan-JesuUs de Nazareth, en la interseccion de las Vias que conducen al
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-‘COMERCIAL MARIA ANABELL SALGADO URDANIGO, las de lo
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Va[le del Gavilan y San Mateo, Parroguia Manta, Cant-::n’=Ma1n’ta-\zil vm};ta_.
‘P‘?a: ﬁ!,#
gu qé;és -

Manabi, el que ha sido ampliamente descrito €n fa clausula'se
instrumento. SE DEJA EXPRESA CONSTANCIA QUE SOBRE EL RESTO
DE LOS LOTES DE TERRENOS HIPOTECADOS QUE NO SON OBJETO
DE ESTA LIBERACION PARCIAL UBICADOS EN LA URBANIZACION
VILLA REAL, ASI £ COMO TAMBIEN SOBRE .LAS UNIDADES

ﬁ- & w
«m& N‘ §

(5
) HABITACIONALES QUE SE ED!FICAREN SGBRE#EL!_OS PERMANECE ... .....

VIGENTE, Ef]NALTERABLE LA HIPOTECA ABIERTA“’@NTICRESIS Y
'ﬁ\*

PROHIBICIONA/OLUNTARIA DE ENAJENAR GRAVAR, J@RRENDAR Y

f..\ R I 1

-FIANZA - SOLIDARIA asi:como todas y cada _una de Ias clausulas de.ja .- 2 vt

»-—.—..—-p-» [

b 7 ;
Escritura Publ:;ca celebrada el velnzldos¥de agosfo del dos m[I doce ante el

SR 1Ay
Notario Pubhcoﬁl' ercerg del cantonjménta ’ﬁAbogédo Radl Eduardo Gonzélez

i J; % n---
ror#dKé gifa;Propledag}d «canton Manta, <el~ <wae ...

13 J,—

LR
hasta que se cangelen totalmente
W

n-._

EEA

dieciocho de septlembregdel dos*mli doce
las obligaciones pe‘ﬁdlentes a~cargo 3 de? "Consorcm*EiSA CONSTRUCTORA

rnm-—-w
E INMOBILIARIA, de los conyugé‘s—gRQp GONZALO OSWALDO ESCOBAR

M, =,

TOALA y DRA. NARCISA, AUXILIADORA SOLORZANO F’ARRAGA de los

JOSE PATRICIO ALVARADO SUAREZ e ING.

cényuges ARQ.
tos

COMERCIAL MARIA ANABELL SALGADO URDANIGO, las de
cényuges GONZALO ENRIQUE BARONA ESCOBAR Y DECCY ISABEL
ESTRADA MEDRANDA de la compafila CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA ESCOAL COMPANIA LIMITADA y de la COMRANIA ISABA

S. A. CUARTA: Todos los gastos que se produzcan como consecuencia de

- esta “Escritura ser4n de cuenta de Consorcio EISA.CONSTRUCTORA.E. ... . ...

INMOBILIARIA, de los conyuges ARQ. GONZALO OSWALDOESCOBAR
TOALA y DRA. NARCISA AUXILIADORA SOLORZANO PARRAGA, de los

e — - TON-
> b‘*’”’ff

conyuges ARQ. - JOSE PATRICIO ALVARADO SUAREZ,,—» ING. A 2

O
"2 C.
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fifa = CONSTRUCTORA E°

* *ESTRADA ""WEDRANDA ~"de " “la” “compaiifa

INMOBILIARIA ESCOAL COMPANIA LIMITADA y de la COMPANIA ISABA

S. A. QUINTA: E! Sefior notario se dignard tomar nota de esta cancelacion
parcial de Hipoteca Abierta, Anficresis y Prohibicién Voluntaria de Enajenar,
Gravar y Arrendar y dispondra al Sefior Registrador de la Propiedad del
--~Cantén-Manta’ lo: anote al margen-de-la-inscripcion original.- Agregue Usted -~ - ~-

seiior Notario las demds clausulas de estilo para la validez y eficacia de este
instrumento. (Firmado) Abogado Fabién Zamora Loor, matricula nuimero
. nueve'mil setecientos. cihcuenta y cuatro Colegio de Abogados del Guayas.- '« . .x3

SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.-
Intervienen en la celebracion del presente contrato de Compra-Venta, por
‘una parte”&""CONSORCIO™EISA" 'CONSTRUCTORA E -INMOBILIARIA,

legalmente representado por el sefior Gonzalo Oswaldo Escobar Toala, en

su calidad de representante legal tal como lo justifica con su nombramiento
debidamente inscrito, v autorizado por la Junta General Extraordinaria
Ur;iversal de Socios del Consorcio, documentos que se adjuntan como
habilitanies, en calidad de “LOS VENDEDORES”; y, por otra parte,

comparece la sefiora KENIA MARICELA MERO ZANMBRANO, por sus

propios y personales derechos, casada pero con capitulaciones

matrimoniales, fal como consta en la copia de la partida de matrimonio
marginada que se adjunta como habilifante, a quien en adelante se la podra
designar como “LA COMPRADbRA”: SEGUNDA: ANTECEDENTES DE
DOMINIO.--l-os vendedores: .mediante-.escritura publica otorgada por..la. . e v .
Notaria Tercera del cantén Manta, el catorce de enero del dos mil ocho, e
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el treinta de enero
del dos mil ocho, adquieren un cuerpo de terreno ubicado en el Barrio Valle

del Gavilan — Jests de Nazareth, en la interseccion de las vias que conduge
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Ak 11 2 DERECHO%\iresc:lentos setenta.
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.94 - metros cuadrados; area- verde-niimere dos-area.dos. mil trescientos, guinGe .. oo . o

. NOTARIO
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1

2

3 San Mateo, tal como lo justifica con la certificacién otorgada por [a Direccion
4  de Planeamiento Urbano del MunIClpIO de Manta que se adjunta a dicha
5 escritura, quedando actualmente d[cho terreno con las siguientes medidas y
6 linderos generales: POR EL FRENTE dosmentos cmcuenta y dos punio
7"

8

9

0

v a_
rj-r’\ . ‘: il :

" sesentay tres- me‘tros**con iz queg’ conduce -a San*Mateca mas-ciento. NUEVE e 1o ¢ orranen

- .\-/

punto noventa, y‘?cuatro metros cén via a San Juan- de\ Manta; ATRAS:
Af-:)‘ .
doscientos igfoventa metros con area donada afFey A[egrla COSTADPO

{2 .»

yh-x....._

(5 g
11  vias que condui:e al G?wlan CngAD@ IZQU[I}ERDO tresclentos cincuenta
Pt '»*P = {4 \

12 'y ocho punﬁcero ochoi*metros;{cion‘.propledéd partlc:ular y Herederos de

et

e !

O

13 ~Pedro Rey&s. _Area totalf’de?‘me q

P NN IS Ny
14 cuadrados un decnmetros cuadrados.-Goni fecha velntlnueve de septiembre
g

W—n—-"-‘ i

15 del dos mil nueve ~segencuentra ingcrita gh”el- Reggtro de la Propiedad del
Mf« ‘“-*"‘!

‘:’-‘;&*‘%‘ \bku-n-.' 3 E

16 cantén Manta, los Planos del%Terrenofprotocohzados en la Notaria Tercera
=" 1{"‘ fagln

17 del cantén Manta, el once: ‘de septlemb[_,fael dos mil nueve, en dicha

18 ascritura se realiza la Protocolizacién de Planos de la Urbanizacion Villa

W

9 Real, Acta de Entrega Recepcién. La Promotora Consorcio EISA,
20 Constructora e Inmobiliaria a través de su representante legal,-comparece
21 ante-la llustre Municipalidad de Manta, a efectos de entregar areas
22 comunales y verdes, de conformidad a las Ordenanzas Municipales. Area

23 verde nimero uno superficie siete mil trescientos treinta con setenta y seis

Emts Ny
y fueve, punto sesenta.y., trps metggs, COMe o et 2 o

2IRVR
0. cat afoice Lni; SEISCIEHEOS* “Sesenta MetroSa: mmew - v + 2l
g

25  con sesenta y ocho metros cuadrados, areas verdes en cada manzana de la
26  urbanizacién, manzana “A” drea verde A uno superficie cuatrocientos veinte

27  con sesenta y seis metros cuadrados manzana A, area verde A dos area

.
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1 B uno superficie ochenta y tres con cuarenta metros cuadrados, .
TT Y2 manzana B74réa Verde B dos supeificié héventd con cincuénta ¥ un metros™ T
3  cuadrados, manzana C area verde C uno superficie setenta y tres con
4 setenta y seis metros cuadrados, manzana C area verde C dos superficie
5 setenta y nueve con cuarenta metros cuadrados, manzana “D” area verde D
6 uno superficie ciento ochenta y ocho con ochenta y seis metros cuadrados,
emesvn]. - e Manzana+Diarea verde-bD-dos -superficie :ciente cincuenta-y dos metros - s = oo e
8 cuadrados, manzana “E” area verde E uno superficie ciento veintiocho con
9 dos metros cuadrados, manzana “F’ area verde F uno superficie ochenta
wine5e 10, .1:000 Unémetros.cuadrados; smanzana.“F" .drea verde E.dos.superficie.ciento. ... « .o. powstas|

11  dieciséis con ochenta y seis metros cuadrados, manzana "G” area verde G
12 uno superficie ciento sesenta y dos con veintitrés metros cuadrados,
~= <13 ~~manzana*"H*4rea’ Verde “H"uno superficie noventa y ‘cuatro con veintidés
14 metros cuadrados, manzana “I" area verde | uno superficie ciento setenta y
15 seis con cincuenia metros cuadrados, manzana | drea verde | dos superficie

16 ciento dos con treinta y dos metros cuadrados. Con fecha veintiocho de

17 mavo del Hos mil diez, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad

18  del cantén Manta, la Escritura de Aclaracion, celebrada en la Notaria Cuarta
19  del cantdn Manta, el dieciocho de mayo del dos mii diez, en la gue se deja A

20 aclarado que &l Arg. Gonzalo Escobar Toala, intervino en la compraventa del

21  inmueble, por ios dereéchos que representa en calidad de representan legal
22 de EISA vy no por sus propios derechos. TERCERA: COMPRAVENTA.- Con
23 los antecedentes expuestos LOS VENDEDORES, dan en venia real y
- 24.. enajenacién-perpetua;-a favor.de-la.COMPRADORA, el ferreno .y vivienda « v ae--. « < EL

25 signado como lote nimero diecinueve de la manzana “A” del Conjunto
- .26 Habitacional Villa Real Primera Etapa, ubicada en el Valle Gavilan — Jests
27 de Nazareth de la parroguia Manta, que tiene [os siguientes linderos y
28 -mediclas‘a POR EL FRENTE: nueve coma veinticinco nyetros con calle A;
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7> ~posesion del 'b[enfmmueble~a que*se ref“ ere-este- contrato .“y_sm Jimitacionesi .. aoveeam o vorne. <l
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ATRAS: nueve coma veinticinco metros y via publicg;

W, FpAs

1

2

3 COSTADO IZQUIERDO: veinte coma noventa y ocho metros y lo
4  veinte. Lo que da un érea total de ciento noventa y cuatro coma cuarenta y
5

cinco metros cuadrados.- La Ventg ?a realizan LOS VENDEDORES sin
6 reservarse ningun derecgg para si. Los Vendedores transf eren el dominio y

E L
8 de ninguna claseahcon todas sus mstalaclones excluswas,,qu? se encuentran
oM

"Ny
9 dentro de ellos serwdumbres;usos y costumbres%La?transferen01a

.-«.-J

e
ey
~ieFice107 - -comprende. todo. acp.;eilc:a-f.queAforman= parte. mdependlente myn»exclgi[;\@‘ el o itk

e a,«n-...u.— = ™

e Rt r Gl
11 inmueble en cuestlon Asncomoitodo “lor que por lzy se repgia ﬁ[':nmueble sin

£§ i -
-.{, - r O I F“'l
12 reserva o qz(quclon jalguna t?stante determlnarsef‘ ,,Ia cabida del
o e :-.;;ﬁ ! ‘{3 Eci m}}% 11s o I‘: "3;

13" 'infmugble;la venta%e"’blac‘e.comoﬁcuerpo clert ‘o:*Los an}enoré“s“%antecedentesm. Pt +
Yot | -.-::\1 S’j-d.‘ ’ & W-u‘

I Cfertn" cado’dé gravamen conferido

[—

+
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14  de dominio de i& pnob?’édad consfan‘en.e
P Rt A LA T N ST

&F G g
15 por el Registro de{lrg Propleggigd”ael canton- Manta fiue seagrega como’
SRETIIR SR <

16 documentos habllitantes CUART%;«F{I}}EC[O? Las partes, de Thiittio acuerdo
ALY
17  han pactado como precio real I jugto”pﬁér Fé ggnta del indicadé bien inmueble

descrito en la clausula segunda, en la suma de CIENTO DIEZ MIL

18

9 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, Valor que LOS
20 VENDEDORES declaran haber recibido en moneda de cursoslegal y a su
21  entera satisfaccion. Las partes de manera libre y voluntarizg®declaran, que

22 aln cuando no existe lesién enorme, renuncian a ejercer o-intentar accion

23 alguna por este motivo. La Venta materia de éste contrator=se=la efectlia

- 24 - « considerandola. ~come:- cuerpo - cierto~-dentro..de. los lindefds " sefala;
anteriormente. QUINTA: ACEPTACION.- LA COMPRADORA;zaceptan la

25
26 transferencia, que se efecttia a su favor, en los términos que*se indican en
27 este contrato, por convenir a sus intereses. SEXTA: SANEAMIENTO LOS

VENDEDORES, declaran que el blg—:’n mpweble, materia de este"Contrato, se [

d.-g.ASwu.ﬂ Rt T e o
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libre de todo gravamen, que el mismo no es materia de Juicio y no.

Tl o

gneue

" obStante’io tual Se 6Bligd &l andamiénto en los términos’dé ley. SEPTIMA:

GASTOS.- Los gastos que ocasione la celebracién de esta escritura, fales
como impuestos, derechos notariales, inscripcién y demas correrén por
cuenta de LA COMPRADORA.- TERCERA PARTE: HIPOTECA ABIERTA
v PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. PRIMERA.-

- -COMPARECIENTES:-Comparecen a la celebracién de la presente escrituras

plblica: Uno) Banco Pichincha C.A. legaimente representado por la sefiora

Maricela Dolores Vlera Crespo, en su calidad de Gerente de la Sucursal

Manta, segiin:consta.del documenio.que se agrega.como habilitante, parie.a. -

la cual, en lo posterior, para los efectos de este conirato, se podra
denominar *“ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se entendera

incluida-dentro de-esta denominacién a‘las Sucursales y Agencias en ei “

Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) La sefiora KENIA:
MARICELA MERO ZAMBRANO, por sus propios y personales derechos,
casada pero con -capitulaciones matrimoniales, tal como consta en la copia
de la partida de matrimonio marginada que se adjunta como habilitanteparte
a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contraito, se podra
denominar “PARTE DEUDORA  HIPOTECARIA” SEGUNDA.-
ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es la
sefiora KENIA MARICELA MERO ZAMBRANO, es propietaria del
inmueble consistente en el terreno y vivienda sighado como lote nlmero
diecinueve de la manzana “A” del Conjunto Habitacional Villa Real Primera

Etapa, ubicada. en .el Valle Gavilan .~.Jesis de Nazareth de Ia.pa:rnoquia Yoo

Manta, provincia de Manabi.- Uno punto uno) E! inmueble referido en el
numeral anterior fue adquirido mediante e! presente contrato, por compra
realizada al CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA.- Uno

punto dos) Los linderos, dimensiones, superficie y demas caracteristicas

3 a 3
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i F1
. de ciento noventa y cuatro coma cuarenta y cincg. metros cuadrados.- Para
1'-\"{1?-9- 7] o

Inmuebl *en forma singular-se. . ». .o L

-

':propledad ymlas ;congErucclones y mejioras

_Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicion voluntariaf «

"”é;'—‘e»

NOTARIO

- - ™ 0000108522 K agrﬂwg b
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, del bien mmueble segun el titulo de dominio, son los sagwente& ;ﬁy
VoTRR\E

FRENTE: nueve coma veinticinco metros con calle A; ATRAS: nueve™s
veinticinco metros y via plblica; COSTADQ DERECHO: veintiuno coma cero
siete metros y loteé numero dieciocho; y, COSTADO IZQUIERDO: veinte

“za;
coma noventa y ocho metros y lote” numero veinte. Lo que da un area total

los “eféctds’ de estet‘contrato el térmlno

1 |
extienden a la{fforma plural, en caso de que el objeto de este contrato

involucre a dosxo mas. TERCERA. {HIPOTECA ABIERTA- Y PROHIBIC]ON

VOLUNTARIA/‘DE ‘ENAJENAR - fY GRAVAR La PAR ; DEUDORA 3 oo ot mia). 2

"‘?‘;'-“rm-‘-'q—“—

et
HIPOTECARlAa constltuye lprlm%ega m~h|potec§ ablerta? especlal y

{ ff’ }'% i- _; i
senaladamente{a favor, del Banco E’gg?mqha CJA sobre ei mmueble de su

"{.r\ ;-4 = dxi r
MQUE”. wsobre el se SFlevanten o sev

1&‘ I

d‘*\\*i (}h“‘&‘v‘v‘ ?"if::!"' \w.H ;‘
lleguen a Ievantaﬁ deta[lados en, Ia clausula dc-a1 antecedentes y cuyos

linderos v dlmensmnes;co
ey :r"w:msrw e U esnge

Tod)
instrumento, incluidos todos§aque’llos bleneslque se reputan inmuebles por

! ,:f”‘_:a é‘l‘}f {
accesion, destino o incorpofacion,’, de; conformldad con las normas del

Cédigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho
bien, de tal manera que la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase
de reserva ni limitacion.- Los linderos del inmueble que se hipoteca "y que se
detallaron anteriormente, son los més generales y es entendido que si
alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en los linderos

que han quedado expresados, quedara también hipotecada, porque es

voluntad® 'de la "PARTE DEUDORA- HIPOTECARIA que el gravamen. - ... . e
comprenda toda fa propiedad descrita en este contrato, por lo que también,
en forma expresa declara que la hipoteca que constituye a favor del

ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble hipotecado.
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1 de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la
san WFLAT TR A S AR N T TE . L G g e LR T L e

2 " cancelacion de las obligaciones que calciona y que se detall@h “en

3 la clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicién en el

4

5

Registro de ia Propiedad del Cantén correspondiente. Por tanto, la PARTE

DEUDORA HIPOTECARIA declara. que medianie este instrumento

6 voluntariamente constituye prohibicién de enajenar y gravar sobre el
~ -~ == -~ :inmuebletqué se-hipotecéa;-ambos a-favor-del Banco;-obligandose porfantio g« -t - smm—riew =
8 .contar con la autorizacién del BANCO para la enajenacién o imposicion de
9 gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca
=S 00 FabieTta 5. constituyeé.en.virtudide lo.dispuesto-en. los-incisosdercero.y:euarto.. sl fn s sl
11 del articulo dos mil trescientos quince del Cédigo Civil y mas disposiciones
12 legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligaciones gque
© 7 13¢ la " PARTE“'DEUDORAHIPOTECARIA; “estc s~ la™ sefiora "KENIA - *
14 MARICELA MERO ZAMBRANO, en forma individuai o conjunta o con
15  terceras personas, hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el

16 Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o agencias en el

LR TReTeray Erp

s

17 Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las concesiones hechas y que
18 en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIOQ por préstamos,
19  sobregiros, déscuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por
20  cualquier otro tipo de facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados

1

21  por cuenta propia; por actos que impangan responsabilidad, como endosos;

22  para garantizar las obligaciones que tenga(n) contraidas o que contrajera(n)

23 frente a terceras personas que cedan, endosen o transfieran en cualguier
wvuev Db . OtF-fOFME - SUS~derechoes-a- faver delk ACREEDOR~HIPOTECARIQ« ¥ &M= vz mmstomr morns
25 general, por cualquier acto, conirato, causa o motivo que fe(s) obligare para
26 con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como
- 27  obligado(s) 'pﬂrinc;ip‘al(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la
naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- QI?ERACIONES DE CREDITO:

28 °
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Respecto de las operaciones de crédito existentes o por eXISt =0
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y'el ACREEDOR HIPOTECARIQ, I“

comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y
cualquier ofro tipo de facmdades cred1t|0|as y bancarias concedidas o que
conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus

sucursales o agenmas en el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE

‘\,(w'» 1

.

4 o
endosadas o transfendas en cualqu:erféra forma por tercwggas personas al

‘k
ACREEDOR‘ HlPOTECARIO 0 ;provenlentes de garantlas o avales
l.exterior,,.,en. moget?a nagional 0-, oow =0
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justifiquen la emstenma’"‘*de- lé -
L ERatly 8@4*@,&* r

ACREEDOR HIPOTECARI? o d3 Ierr,}egas‘personas que hayan ‘transferido 0
S M ld b o FE
transfieran sus derechos Y, acreent.‘.tasl‘al Banco, de las cuale$ aparezca Ia

responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, bastando para
este efecto la simple afirmacién que el Banco haga en una demanda.- b) La
cancelacion de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma=parcial, en el
plazo y condiciones que se hubiere fijado en los ~ cofféspondientes .
documentos, capacitara a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para '

solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias®y bancarias en

siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO .congeder-o no las

facilidades crediticias, préstamos y més servicios bancario8;* convenir en
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1
27" esflvieten Véncidos 08 plazos delos préstamios ' démés obligacionés que
3 hubiere contraido la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar
4 unilateral y anticipadamente de plazo vencido uno; varios o todos los plazos,
5y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando,
6 ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los
n;«wf-sbl@?-'-w-‘easoswsig uientes:- a)-Sila-~PARTE -DEUDORA -HIPOTECARIA -incumplieres»aeua wommstx-momiaass
8 cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta
9 hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere
RS 155 ~objeto. desunapremesa.de enajenacion-o gravamen,.enstodoso.emparte; SiNGayacwwiiom « «
11 consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere
12 objeto de ofras medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones
w3~ contraidas” por+la“PARTE“DEUDORA -HIPOTECARIA: ‘con-terceros; ¢} ~8i~= - o oo hen
14 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble gue se
15 hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos
16 formales de constituir garantias adicionales, o si las garantias rendidas,
17 incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el
18 cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la
139 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya ofras garantias a
20 satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por
21  un afio o mas los impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble
22 hipotecado y los impuestos que afecten a los negocios establecidos o que
23 se establecieren en dicha propiedad, o en caso de que la PARTE
r2d e .DEUDORA HIROTECARIA~-fuere-.demandada.coactivamente..o-.entrara,~a

25 criterio del Banco, en conflicto colectivo con sus ftrabajadores, o se

B L L T Lo et I

26  constituyere en garante o contratista frente al Fisco, municipalidades o

77 entidades que tengan acci6n coactiva, sin el consentimiento previo del
28 ACREEDOR HIPOTECARIO. En cualquiera de estos casos sera suficiente
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escrito de demanda; e) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA S
encontrare en situacion de insolvencia o quiebra; o si sus bienes fueren

embargados, prohibidos de ena]enar 0 SUJetos a cualquier otra accion judicial

o existiera, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO, riesgo de que

cualquiera de estos. J}hechos se produzcan f). SI Ia PARTE DEUDORA
: L

i ™

modifique negatlva y sustancualqnente sus condlmones{‘ financieras y
patr!monlales g,’gf criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO\JO existiera, a

= criterio del Ba{nco Friesgo-de_que: cua[qu;eraa de. estos hech?sﬁge -produzean; ixs

)-.».....--m..-.h_'—.m-‘-——-v ™ 1\} e

T e T A,
g) Si dejarenféie cumpllrse por~se|s, inle?gs o,mas las obhgacuones que la
1 il

[

PARTE. DEUDORA ,;HIP@gTE /}BII}‘tluwere é’on el Flseo con sus
|4 s; -+ |.1 %, st

& L
trabajadores"é"i‘con 2l lnstitu’to Ecuatonano de
v\ } L] ] e “‘k-a.._}‘ i m

f‘?l fSl*“ ‘se solicita a la

..,-.._
M

de salarios, apoﬁe%*gfondos de reseﬁ‘ra-» e’tceterr—.l)g
PARTE DEUDORA‘*‘ HIPOTECARIA que presente [os comprobantes de

E’-"W !"1%« a
pagos que se |nd|can en el hteral g) 0/ pcfr concepto de tributos a cualquiera

el ML
de las instituciones pubilcas%menl‘cmnadas erl los literales de la presente

clausula, y ésta se negare a exhibirlos; i} Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de
acuerdo con la Ley de mejor privilegio en Ia prelacién de créditos, en tal
forma que se ponga en peligro la efectividad de la preferencia de los créditos

a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o

reales disminuyeren en tal forma, que a ,ju'icio' del ACREEDOR

HIPOTECARIOQ o fueren suficientes- para- respaldar. satisfactoriamente. las
obligaciones garantizadas con este gravamen,; k) Si se destinare el inmueble
a actividades relacionadas con la produccion, trafico o comercializacion.de

sustancias estupefacientes o psicotropicas, o si se siguieren juicios por

notariasextamantag

) 2 A
HIPOTECARIA ?sclnd[era"o enajena#re SUS” b[enes ~en cualqwer TOIMAQUE v omnr 3w sriomds
L0 SR
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1

“* " 2 "d8Mmas obligadiones materia de este contrato. Para los efectos’ previsfos én
3 los literales precedentes, convienen los confratantes en que no sea
4 necesaria prueba alguna para justificar el hecho o hechos que faculten al
5 ACREEDOR HIPOTECARIO para exigir el cumplimiento de obligaciones y
6 pago total de lo debido, bastando la sola aseveracion que el Banco hiciere

e g Untesciito-de-demanda:-La-PARTE-DEUDORA-HIPOTECARIA-se-obliga

8 tfambién a pagar ios gastos judiciales y honorarios de los abogados que

9
55553105 BANCO debaipagarpercualguier-coticeptosrelativo.a las:gestiones:judiciales
11 vy extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno} La

12 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara y deja expresa constancia que
g presente hipotecaabierid; mo™se entduentra

patrocinen- al Banco, asf como los tributos y cualquier otro gasto que el

rei3elbieninitiebiE objeto e
hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a

14

15  ningdn contrato de arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad
16 correspondiente, y que no pesa sobre él ningun ofro tipo de gravamen,
17  condicién, modo, clausula resolutoria, reserva o limitacion de dominio y
18  contingencia legal, segin lo establece el certificado de gravamenes del
19 Registro de la Propiedad correspondiente que se agrega a la presente
20  escritura publica como documento habilitante, Dos) Expresamente
21 convienen los contratantes que la caucion hipotecaria que se constituye por
22 el presente contrato dsegurara y afianzara todos los préstamos vy
23 obligaciones a los que se refieren las clausulas precedentes, contraidas por

~«la-PARTE-DEUDORA-HIPOTECARIA; difecta o-indirectamente; a-favor-del

wvomr 2
25 Banco, y de las otras garantias que se constituyeren en los respéctivos
26 documentos, pero siempre que esios documentos pertenezcan al
27 ACREEDOR "HIPOTECARIO, por cualquier causa o motivo. OCTAVA.-
28 :CUANTIA: I:a'cuantia del presente contrate por su naturaleza es -
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T fin,

14
15
16
17
18

9
20
21
22
23
24

- 25

26
27

a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR

Dhr. Sownawedo Vbtoe (Gtbezs
NOTARIO .. @H NN
T T 0000108525~ § i ¢ %
indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: La PARTE D_%UDQR%

HIPOTECARIA se obliga a coniratar un segure contra incen o}f‘.fi’f”f f[os

riesgos sobire el inmueble h:potecado, sus mejoras y construcciones, el’

(,‘;.{{(! ¢ -
f:«&‘-‘

Jw

I/

mismo que debera estar vigente mientras mantenga obligaciones con el
ACREEDOR HIPOTECARIO. chho seguro deberé gozar de la satisfaccidn
dei ACREEDOR HIPOTECARIO del acuerdo con el cnterlo del Directorio del

S P 53N 4 E
“Banco” Plchmcha}gﬁw* mediante, po]lzas emitidas o endosadas a Tavor del .vrie ¢ wone
g B L/

ACREEDOR ‘\l}-llPOTECARIO Deﬁné cumpltrse con e;%‘a\{estlpulac:lon el
J)‘*
Banco podrg"‘ proceder de confom}fldad con lo establecnd@f'én la clausula

- sexta; o strl?;prefere e e

f‘ '5"!‘ TW
renovamonesio slas primgs que skeran*emglbies de |nmed|at04.y cuyos valores

quedaran tamblen afi anzad%{s p?r Iagpresge?t?jhlpoteca t}t?s’ce: ultimo caso,

e, i b = ;-f_g,mo« ——

‘1:‘;:! ,\

la Parte Deudda &I-Ilpo\f_ecarlaxse;:c‘abhga*a pagar s va!ores que Se-
S el BRI m’*‘m

en razén de digho contgto pnma{ o renovacton de:segiirs. fiias los intereses

“:rv-* Ty

Or!glnaren o e a ar Pe a

)

s g;w
calculados a la tasgﬂ max;ma Qgﬂ‘ gterei;ge_ llbre contratacmn segln las

dlsposmlones legales vy reg{ulaggné‘s }?gentes Yy aphcables a partir de la
Y

fecha en que el Acreedor Hipotecafo rhublere efectuado dichos pagos Yy

hasta la completa cancelacién o reintegro de dichos valores. La pdliza de

seguro deberd .emitirse o endosarse a la orden del ACREEDOR

HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE™= DEUDORA

HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor del seguro

HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere

optratar: ‘Ia;.pohza o pohzas que iu%a’?en del.caso, ., aee B3 d ol

dificuitad en €] cobro de laspdliza,: ninguna-responsabilidad tendra.por.ello,, .. me cvpen o - .
siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA.- DECIMA.- ACEPTACION En razén de todo lo establecido
anteriormente, Ia PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta y rafifica su &

s ;’_‘ "@x«a.." [ L R ) ..l'-k;_n-'.-.;'
T T i..,....:: )
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hipoteca abierta especial y sefialadamente sobre el inmueble detallado en la
" " laustla seginda del présente instrumenito, junfamente con i&”prohibicion

Unicos gravamenes que afecten al inmueble en lo posterior. De igual

manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca

6 abierta que se constituye a su favor, asi como la prohibicién de enajenar y

1

2

3 voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los cuales son y seran los
4

5

me o~ ] - e gravars-La--presente-hipoteca—abierta~tendra- -la- ~calidad--de: -primera:- dg «wrv ~wcomeccn« o
8 conformidad con la Ley.- DECIMA PRIMERA.- INSPECCION:- La PARTE
9 DEUDORA HIPOTECARIA expresamente autoriza al ACREEDOR
e 1 0 HIROTECARIO; -parasguesspor-intéfmedioide.la:persona que fdesigné;;’l:eal (68, . A2t R 23 T0ata W2
11 la inspeccion del inmueble hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo
12 de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios
e 13 que se cattgaren Tambign se obliga a“otorgar todas las facilidades del caso -
14 para tales inspecciones- DECIMA SEGUNDA.- AUTORIZACION DE
15 DEBITO: Sin perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen
16 que, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en
17 mora en e} pago de cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR

18 HIPOTECARIO podra debitar ios valores necesarios de las cuentas
19  corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer

20 de cualquier otro valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A.

21 para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el valor por concepto de

22 los avallos periddicos, que de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asf como

23 cualquier ofro valor que el Banco haya asumido por efectos de las

24.-s.obligaciones«garantizadas~y.-de . las. previstas en- el: presente.contrafa. \De. - csvn « moemmns E2S
25 igual manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podra pedir %
26 la entrega de recursos para dichos fines, en caso de que la PARTE
27 DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recuré‘os‘ en dicha Institucién, hecho
28  que desde ya es conocido y aceptado por esta L’!ltima.kDECIMA TERCERA.- .
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CESION DE DERECHOS: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA:
desde ya, las cesiones de la presente hipoteca abjerta y de los
de obligaciones caucionadas que eventualmente se efectuaren a favo
terceras personas, y renuncian a ser notificadias con las cesiones, de
acuerdo con lo que establece el artlcl}lo once del Cédigo Civil, en el evenio

de que, ademas de la manlfestada aceptacion sea: necesana esta.renuncia.

.* [,f j Y
En*tal"virfud, Ias cesmnes que se: rgahcen surtlrane» pler

'h) TS

g
PARTE DEUDORA HlPOTECARIA y “Eontra terceros, de :acuerdo con lo
estipulado gnfel Cédigo Civil.- h DECIMA CUARTA-%\,, GASTOS Y

r“‘
TRlBUTGSk?xLos ‘gastos e tmpuestos.‘que demande la celebracion de la s retia
mm T A A

,_- .......,_.,_ e T

Ry g
presente e\{s&ntura hasta‘tsu m\s)}cnpcmn - én el Reglstro de la Propiedad
corresponcilenté’1 y los hde, cancelamon%de htpoteca c%ando llegue el

. ¢ DN N W N §
seran deﬂcuenta dei la} PARTE; EUDORA HIPOTECARIA f e
"X;%\\}?l L - - i‘ k“-_k_‘w} éikﬁn-—ﬂ‘h

T ¥
al igual que aqu‘g!os que se ocas:énen \por los dlversos contratos que se

otorguen y que se ehcuentrengampaTadoi por»—la“‘]'uegteca constituida por €l

presente contrato.- DEClmmh}TA HRUTORIZACION:"Queda facultado
cualquiera de los comparec[eﬁtes ela estéagscrltura para obtén&r la inscripcion
de este contrato en el correspondiente Registro de la Propiedad.- DECIMA
SEXTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de juicio, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de.domicilio.y queda
sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se les“&nclientre, o a (08
jueces del lugar donde se celebra esta escritura, o a los~jueces de la

jurisdiccion donde se encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la

ciudad' de Quito,- a eleccién del ACREEDOR.HIPOTECARIOxy al.trémite. .« . anee 1o

ejecutivo o verbal sumario, de igual forma, a elecclorL,deLACREEDOR
HIPOTECARIO o del tltimo cesionario de este documefitti-Usted, sefior
Notario, se servira agregar las demas clausulas de estiloxparasla completa /; N
validez del presente instrumento.” (HASTA AQUI LAasMINUTA)- Lo ci -

p[e’nor‘ &fecto- CONra 1@ men —v o vmenfn
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comparecientes ratifican la minuta inserta, la misma que se encuentra
" fifmada por él doctor DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, Abtgado, ¢on

matricula profesional niimero trece guidn mil novecientos ochenta y cuatro

1

2

3

4 guién cuatro del Consejo de la Judicatura. Para el otorgamiento de la
5 presente escritura publica se observaron los preceptos legales del caso, y
6

leida que les fue a los comparecientes por mi el Notario se ratifican y firman

e+ ~m@ONMigO; eridonea, en-unidad-de-acto;-quedando-incorporado en-el-protecolo-
8 de esta Notaria de todo lo cual doy fe.-

9

- - . -y
TS Sl 0 e, G L i g g A e

11 P
12 %.ﬂ%z&ngcﬁm -
e i3 KENFA'MARICELA MERO ZJ’-(WBRANO TR TATRISIS S e vanmman s s e ey
14 CED.- 130917684-8
15 Direccion: Urbanizacion Villa Real, casa 19 MZ A, Manta
16  Teléfono: 0998312671
17 Correo: Kenia_mero@hotmail.com
18
19
20
21
22
23 GONZALQ OSWALDO ESCOBAR TOALA

RO, Y NN o — 5 W I 11X 7 {21 11 Sy A SRV w
25 Gerente General Consorcio EISA Constructora e Inmobiliaria

3’1

W B T L ) ()

26  Direccién: Avenida 6 y calle 14
27" Teléfono: 0998419668
28
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Es comnutsa de la copla cerificara que me
fue presentada y devuelta al interesado

otherreren Do fojas atites

Mana: 9 1 JUL 2017
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR

¢ Direccién General de Registro Clvil, [dentificacién y Cedulaclén

B T

Qe 1t

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero Ginico de identificacion: 1305756627

Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ LOPEZ ANA MARIA AUXILIADORE

Condicion del cedulado: CIUDADANO

2
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/M ¥ - )
Y 1 A &
Fecha de nacimiento: 3 DE DICIEMBRE DE 7@.’9! ,!H_L&k@:‘@
T BT

%d?amf, { ;f;ﬂ%
NaTa®

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER
instruccién: SUPERIOR

_ Profesion: ECONOMISTA
Estado Civil: SOLTERO
Qénjuqe: No Registra _
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: ENRIQUE F RODRIGUEZ MUENTES
Nombres de la madre: ANA H LOPEZ GARCIA

Fecha de expedicion: 27 DE NOVIEMBRE DE 2007

Informacién certificada a la fecha: 4 DE DICIEMBRE DE 2017
Emlsor_; KAREN BERENICE VELEZ ARCE -~ MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 171-074-91415

VTR

‘II . Ing. Jorge Troya Foertes
Rirector General del Registr Givil, ldentificacién y Cedulacién
Documento flrmado electrénicamente

o

# : -Dh'eccfdn Geaneral de Reglsira Civil,
* Identificacidn y Cedulacién

m‘{n

DRI

L]

171-074-581415
La Institucién o nersona ante auien se nressnta esta cenificade debars validarla enthitns{fvirtual.realstrocivil.aob.ac. confarma a la LOGIDAC Art. 4. numeral 1 v a la LCE.
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e REPUBLICA DEL ECUADOR R e e Canacion

{’a
wgm Direccién General de Régistro Civil, Identificaclén y Cedulaclén ;@‘
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R
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Ndmero tinico de identiﬁcacién.: 13013’696557

Nombres del ciudadano: ESCOBAR TOALA GO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/24 DE MA ﬁs"ﬁ_bae

ﬁgfzﬁiv -’4:.‘,'51.
e Fecha de nacimiento: 4 DE JUNIO DE 1954

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
Instruccién: SUPERIOR
Profesion: ARQUITECTO
Estado Civil: CASADO
Conyuge: SOLORZANO NARC‘ISAf\ o
Fecl';a de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: ESCOBAR GONZALO
Nombres de la madre: TOALA RITA

Fecha de expedicion: 21 DE AGOSTO DE 2014

Infermacidn certificada a la fecha: 4 DE DICIEMBRE DE.2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

[t

"

IR

iw

N° de cerificado: 175-074-91480

175-074-91480

I a lnatlbinddn A marsnnn anbo nbinn mn menesmin meds ;s sifmsde doboes sealdaeT h Huelebiend 1 faoutl mmtb mm £, Al 1 AARIMAN A A carmaral d valat /rE

I’I Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
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%* REPUBLICLA DEL ECUADOR abﬁmrecciénsenemldeRegIs!roC[vil.

e Direccion General de Registro Givil, Identificacién y Cedulatién

< Identificacién y Cedulacién

55 i

N

LY

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

£ N de certificado: 177-074-91554

LI

I

A77-074-91554

|

Il

-Instruccién: BACHILLERATO

‘Ntimero tini¢o de identificacién:‘ 1309174

Nombres del ciudadano: MERO ZAMBRANGH E‘I_@ &ﬂ'ﬁ\"%&
=
.% ey
Condicion del cedutado: CIUDADANO "ggg‘;ff? .

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE

Fecha de nacimiento: 26 DE MAYQ DE 1978
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Profesién: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: FRIAS RIVADENEIRA CARLOS A
Fecha de Matrimonio: 17 DE FEBRERO DE 1999
Nombres del padre: MERO CEDENO LUIS ALFREDO
Nombres de la madre: ZAMBRANO LOOR ROSA LIA

Fecha de expedicién: 28 DE DICIEMBRE DE 2011

Informacién certificada a |la'fecha: 4 DE DICIEMBRE DE 2017
Emisors KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

] ‘.)“ wy i¥

€]

Ing. Jorge Troya Fuertes
Directar General del Registro Civil, [dentificacién y Cedulacién
Documento flrmado electrénicamente
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i Direccidn General de Registro Givil, Identificzeidn y Cedulacién

¢ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ-‘f&g;g};;g;?gl;';ag;gm?gg-

5 n

PR 3
CADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

mr EL i T T T | - -

Ndmero tinico de identificacién: 1308620325

a

Nombres del ciudadano: VERA CRESPO MARICELA DOLORES

Condicion del cedulado: CIUDADANO

VB ———Lugarde-nacimiento: ECUADCR/MANABI/PICHINGHAPIGHINGHA -« = «o cmscom smernd.

Fecha da nacimiento: 25 DE AGOSTO DE 1975 .

Nacionalidad ECUATOR!ANA

S N V. wmhg;%umﬁ’-fr\; P D T T

Sexo: MUJER

s

Ihstrucgién: SURERIOR

Y ek e R e ety oY T e Lag oee L] A mgmp g enig s B W R S

T A P g 1, e ety o Py AT g e e A

Profesian: ING. COMER EXT.INTEG.

w

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MO‘}”A JONIAUX CARLOS AUGUSTO

Fecha de Matrimonlo: 23 DE ABRII. DE 1999

Nombres del padre: VERA CEDENO ANGEL CESAR
Nombres de la madre: CRESPO CASANOVA MARIA ROSA

Fecha de expedicién: 6 DE AGOSTO DE 2013

PN P Informac:én ceflificada a la facha: 19 DE JULIO DE 2017
= EfiséE RABEN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA
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N° de certificado: 70" 038-98405

L =

¢-058-98 Direclor General del Reglstro Civi, Identificacion y Cedulacién
- Documents firmado elecindnicamente

" )
“Migencia: 1 mes o 1 validacién desde lafecha de emision. Cumplide el pleze o ndmero de.verificationes solicite un nusva certificado.
Werifique Ja Informacidn ingresando el nimera de certificado en: https:/virtual registrocivil gob.ec
— Tt
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BANCO PICHINCHA CA.

Quite, 23 de Junio de 2016

(7] '

Sefiora
MARICELA DOLORES VERA CRESPQ

Manfa

1

- m e a4

- r e . -

De mi consideracion:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo det Banco, tuve el acierto de
elegirle GERENTE del Banco Pichincha C.A., Sucursal Manta, por el periodo de un afio.

¥ 4 oan oa

Tl S chimior Gerentd 1€ corfesponde’la representacion legal en tados los asuritos judicialesty. <
extrajudiciales del Banco en la mencionada Sucursal que comprende las oficinas de

atencion al publico de los Cantones Manta, Jipijapa, Puerta Lopez, Pedemales y Sucre de

la Provincia de Manabl. Usted tiene la representacion legal del Banco para todos los

actos y contratos de la indicada Sucursal, de conformidad con lo que disponen los

Eitafitos Socialés vigentes. “Se- faculta inscribirc este nombramientc en 05 UGATES. wuns rvu e voer an] ..

indicados.

Fecha de conslitucién del Banco Pichincha C.A.:{once de abril de miif nov:acfen'fos_sefs.
Fecha de Inscripeién: cinco de mayo de mil novecien{os seis en la Oficina de Anotaciones
del Cantdn Quito a fojas cinco, nimero cuatro del-Registro de la Propiedad de oclava

Clase, Tomo treinta y siefe.
ueremos expresarle nuesira complacencia por contar con su especial dedicacion a los

Q
\\ erreses det Banco. .

Simgn Agtsta Espinosa
‘ ARIO COMITE EJECUTIVO

EUEE I P ]

o

......

MARFEELA DOLORES VERA GRESPO
Manta, 24 de Junio de 2016
130862032-5
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« Registre Mercantil de Manta E?

i i

L"“{ !

IR FIE
i th N 1ea
- L TRAMITE NUMEREJ 369Z

-Aﬁ?rzutnaaaacn-

. REGISTF RO MERCANTIL DEL CANTON MANTA . } .
RAZON DE INSCRE?C{ON

- A

-¥ | 2608
; .‘_’g 12/07/2016
NUME&G DE mscaipcmm g4y 1l 455
REGISTROSS ‘.;:'* 2 ‘-:: UIBRO DE NOMBRAMIENTOS -
1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: “
NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCO DEL PICHINCHA C.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | VERA CRESPQ MARICELA DOLORES
e | IDENTIFICACION . 1308620325 ] ] B P ,
e R ChE P - aCARGD-:w:::n_*mm e R Tl IV o R % FE L GERENTE‘_:&.:*M: X HAMEEE F b o pwe f Ak AT PR N T B AN
PERIODO{Afos): 1
e ..« _2._ DATOS ADICIONALES: v
SEGUN COMITE EXECUTIVO DEL BANCO PICHINGHA CA. DE CONFORMIDAD CON G QuUE

DISPONEN LOS ESTATUTOS SOCIALES EL PERIODO ESTATUTARIO DEL GERENTE REGIRA A PARTIR DE
LA INSCRIPCION DEL PRESENTE NOMBRAMIENTO EN EL REGISTRO MERCANTIL MANTA HASTA EL

12 DEJULIO DEL2017,

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, | |
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA ‘
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

12 Drg.()SJ DEL MES DE JULIO DE-2016

FECHADEE iS!ON MANTA,

EIQ—_,BB’ONEZ FE?_@AN
STRADD TCOEL CANTON MANTA

DIRECCIE-}N DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40
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g T ; ’ d e E_.;'T.
+# Registro Mercantil de Manta | el
;g‘ o o 8 0 e
T, RAMITE NUMERO: 3783
& : NUMERO DE CERTIFICADO 1175

i

. a4

I

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA -

AT

CERTIFICACION

CONTESTACION A SU PETICION:
*CERTIFICADO DE NOMBRAMIENTO:

Nombre de la Compafifa: BANCO DEL PICHINCHA C.A. .
Cargo: GERENTE

A favor de: MARICELA DOLORES VERA CRESPO g i
Autoridad Nominadora: COMITE EIECUTIVO FO7ARI0
Fecha de Otofgamiento: 23 DEIJUNID DE 2016 .
¢+, Fkecha de. thCJ'priéjx‘-_lZ DE-JULO DE 2036 ., - . - . oo P I TE o o
Nimero de Inscripcién: CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CINCO  { 455 ¢} Lt
Repertorio General: DOS MIL SEISCIENTOS OCHO ({2:608) y
Periodo: UN Afios . S
-~ - *Desde la fecha de inscripcion dél Nombramiento antes citado hasta el -21 de Yulio- de 2017;-revisada - DR R
nuestra base de datos, no existe otro a favor de persona alguna en dicho cargo.
NOTA: SALVO ER_I‘IOR u OMISIG‘N DEL SISTEVIA. . N by
)
ESTA.REVISION HA SIDO REALIZADA DESDE: gz/oi/20i% HASTA: 21/07/2017
' CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION ALTEXT 0 DEL PRESENTE CERTIFICADOD, LO INVALIDA, _] L.

VALIDEZ DEL CERTIFICADO 30 DIAS A PARTIR DE 5U EMISION,

IANTA, A 21 DIA{S "DEL MES DE JUL]O?O
s - g

ey 7

ERNAND .

RCANTIL DEL CANTON MANTA .
STRO: AV, FLAVIQ RE!:ES Y C{HC‘.UN}’!\IACI{}N. OFICINA R40
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CAPITULACIONES MATRIMON!ALES OTORGAN L_ S I
SENORES: CARLOS ALBERTO FRIAS RIVADENEIRA Y KEN]
MERD ZAMBRANO.~
CUANTIA: INDETERMINADA
En la ciudad Puerio de San Pablg de Manta, Cabegera del Cantdn del mismo
T " Gombre, Provincia de Manabi, Repiiblica del Ecuador, hoy dia siete de mayo del
afio dos mil quince, ante mi ABOGADO JORGE NELSON GUANOLUISA
GUANOLUISA, Nataric Pablico Primero del Cafitdn, Gafiiparedén, jos ¢onydges
“ sefiorés, GARLOS ALBERTO FRIAS RIVADENEIRA y KENIA MARICELA. .. . .
MERO ZAMBRANO, tasados entre s, ambos por sus, propios derechosi- Los
comparecientes son mayores de edad, de nadionalidad ecuatoriana, domiciliados
en esta Giudad: habiles y GapatSs para” contratar v obligarse- & quienes de- -
conocer p‘ergon_almenie y de haberme presentado sus respeciivos documentos
de identificacion Doy fe~ Bien ‘nsiruidos en el objsto y restitados de estd
Escritiia de ‘CAPITULACIONES MATRIMONIALES, la cual prodeden a
celebrérla, mé éntrégarn una fitititapara que la eleve a insfiutnghto ptiblicg, clio
fexto es el que sigus; SENOR NOTARIO: En el Registro de Esdrituras Publicas

a su carge, sirvase usted Inserfer unag de GAPITULACIONES

MATRIVONTALES contenidd.en as siguientss clausulas: PRIMERA: DE LOS
lP«.IZI'.!ER\M\EIEt'«!']‘-EE‘;.:= Compareésfi & irftefvienén en el présente acto, el senor
CARLOS ALBERTO FRIAS RIVABENEIRA; etuaforiano, casado; migyor de
edad, gjectitivo, domitiliado en Manta, por sus propios dereches; v la:sefiora,
KENIA MARICELA MER® ZAMBRAND, chatonana casada, niayor de edad,
&jeoutiva, domidiliada ed Mariia, por sus propics derechos. SEGUNDA BE:

® 1.08 ANTEGEDENTES. 108 Corfparscientes, 8 & BNGUSHITE © sados segunr
i w‘ﬁg" wELe ACtd del Mathinienio; celebiada & &l Redistio Givir dg San

5 2 Lot
B “ERA DE(HEaavs.
Q‘E‘;@:? é’@**ﬂf‘* inia: de- Wanabi el diegisiete- de febraré de amil n
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e

sgguen a) Expresamente los comparegigqt_qs declaran libre y voluntafiamente . e
dife dentro de 14 Sociedad Conyugal forniada éntre ellos hasta la feclia, no han
adquirido bienes rhiuebles e inmuébles; b} Expresamente declaran fos
comparecientés que los gastos de la sociedad conyugal corresponde a los
cnyuges en proporcién a sus persbnales ingresos, especialmente, &h 10 )

re"férente al mantenimiento, prbfe‘e‘c:‘ién y cu'idado del hogar y‘ de la famiiia al

------

7]

LRI

social de Io.s conhyuges, todo \eﬂp, sin dere’cho a retrlbucion Q reembo[so algt[no.
c) Los oforgantes renuncian expresamente a posibles gananciales de la

=5 adminjstracitn-separads-del ofro-conyuge, amparados &n'1ds que HSHonen 108 =7 » ser wibmast ol
articulos 203 y siguientes del €ddigo Civil Codificado. d) Cada Conyuge
inieivendra por si solo en lgs actos deé adquisicion © venta, conservacion,

= ~administracion-y disposicidn de bienes mueblese inmueble o de cualquiertitulo = = <~

de dominio, solo cuando intervinieren en la adquisicién de Ua bien o en otros

actds amibos cényuges, se entendera que adduiereri o se dbligan eh forma

conjunta o solidaffamenté o por iguales paries, seglin 16 qué s¢ exprese en

Cada acto. e) Para una més facl aplicacion de estas capitulaciones

- X

matrimoniales en los actos juridicos mefcionados, en los que téngan por objeto
la adgirisicion, enajenacion o gravamén dé innitieble s& hara referéridia al lugar
0 :fethia de ofofgamiento de estas capifuladionds matinidniales, més.la omisign
enr consighar estgs datds o gféctara €l estado de séparacidn de los bienes.
CUARTA: DE LA ACEPTAGION.- Los comparecientes y cofiyuges -sefiores;
CARLOS ALBERTO FRIAS RIVABENEIRA y KENIA MARICELA- MERO
ZAMBRANO dec!aran Irbfe Y volunfafléfmente qiié acépian iodas y "gada u‘ri;aj e .

rTTr

de lag clausuias convencrbnes 'V desxgnac:ohes qué constan e el piésehte

Al
ML)

nstrumento de ¢apituize f_ﬁg‘ matfifiohiales; Sin teservd -dlguna v qué .eb Ja
. wollinfad de ambo§ eorijarecienies: dé que lo acofdade fenga. blena vigencia
¢ JUrENtE gl matfinfohio, dé bi nﬁdg‘.f;: en, todo case, inscribirse este insfruments i } _
< imargen de la ehifespondiente- Pariida Ma ftnmema QUINTA: LA DE ESTILO~ Cee
: N P
: | PR
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REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “VILLA REAL"

CONSIDERANDO:

a. Que es atribucién de la M.L Municipalidad de Manta, dictar los
y Ordenanzas para ef desarrollo urbano de fa ciudad.

b. Que, la urbanizacién “VILLA REAL", estd comprendida dentro d
urbanos del cantén Manta vy que por -consiguiente las construccion

acuerdo a lo establecido en el Ark 11.74, literal i, numeral XI de la
Ordenanza del reglamento urbano de Manta (RUM).

¢. Que dado lo anterior debe reglar:ientar.se, por ordenanzas. ios usos de suelo
de las edificaciones y demdas caracteristicas técnicas de la Urbanizacidn

“VILLA REAL".

ACUERDA: RS

Dictar el presente reglamento para la Urbanizacidn “VILLA REAL” ubicada en el
valle del Gavildn — Jesiis de Nazareth, en la interseccidn de las vias que conducen

al valle del Gavildn y San Mateo, al noroeste de la ciudad de Manta, en el sector

. -

" Barbasquillo, de propiedad del Consorcié EISA.

Art.1: DENOMINACION ¥ UBICACION.- La Urbanizacién “VILLA REAL” estd
ublcada en la zona de Barbasquillo, en la interseccién de las vias que conducen al
valle del Gavildn y San Mateo, dentro de los limites urbanos del cantdn Manta y
por lo tanto deberd ajustarse a la Ordenanza 'y demas disposiciones del Municipio

del cantén Manta.

La urbanizacién Villa Real se compone de 202 viviendas con un disefio de cuatro
tipos de vivienda, de gos plantas cada una de elflas con sus patios privadas, En los
planos de la urbanizacién y de acuerdo al presente reglamento se fijan los linderos,
dimensiones y ubicacion de cada una de las viviendas, distribucién de-las plantas
en que estdn divididas, los ambientes que Integran cada planta y las

especificaciones de los espacios- de. circulacion, instalaciones . demas bienes

comunes de la urbanizacidn. Los plancs en referencia forman parte
complementaria del presente reglamento, lo que aceptan: los copropietarios com
{nicos para la reglamentacién interna, su relacién y sus derechos: " . .=

iy &
=t g3
iy

- LN . . feow
Art.2: AMBITO DE APLICACION DE ESTE REGLAMENTO,- Este reglamento
regula los derechos y obligaciones recipracas de los copropietarios en. o
concerniente a los bienes proplos que se consideran como exclusivos Y la
conservacién, ‘mantenimiento y buen uso de los bienes comunes de la

urbanizacién, las facultades de los drganos administrativos de la misma y en




-~y o

ru‘!""l

T
oW
m\
..*g—}—-' pa
b
&
Lral
/
fpied
v
~3
-
o
by
Lo
\0
\!_\(l“\

gﬁw‘vp‘ /S PREMACIA DEL REGLAMENTO.- En todo lo que no estuviere
N(hge_\tg)/ﬂan este reglamento se apllcaran las dlSpOSlCIDI’IES de la Ley, las , )
templidas en el Art. 895 del Cddigo Civil ‘en vigencid y en ‘su falta Ids normas '
previstas en los Reglamentos Especiales o disposiciones que se Hegaren a expedir

por parte del Directorio de la junia Copropietarios o las disposiciones que

expediere el Administrador de la urbanizacion o quien lo sustituyere

temporaimente en sus funciones de acuérdo a las normas del presente reglamento

y la junta de copropietarios. En caso de discrepancia entre cualquier norma o

disposicion y una o varias de las que constan en este reglamento prevalecera el

reglamento, a efecto de lo cual los copropietarios de la urbanizacion declaran que
T de rhanéra ‘expriesa rénlincian a la aplicacion de aguellas que no prevalecen sobre T i
el regiamento.

e v v - .. ART.4: DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y. DEi LOS BIENES COMUNES.-. Las;:. : . ... ...
viviendas Yy sus patios, son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible de
5US respectivos propietarios; son paredes medianeras las gue separan una vivienda
de otra de distinto duefio o las gie separan una vivienda de los espacios de
circulacion de la urbanizacion. Las paredes que delimitan fa vivienda con el exterior )

©TT 77T TSoR de propiedad exclisiva, esta incluye 185 ventahas, Vidrios, marcos y puertas. EIT T 77T 7T
acceso principal de entrada a la urbanizacién, las calles, aceras, bordillos, areas
verdes, areas comunales, etc.,, son bienes comunes y su utilizacidn serd

reglamentada.

ART.5: MANTENIMIENTO.- A cada copropietario ie corresponide cubrir por su
cuenta los gastos de admiinistracién, mantenimiento y reparacidn de sus bienes
exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos
correspondan.

5.1: Los bienes comunes son aquellos elementos y partes de la urbanizacidn que
no tienen el cardcter de blenes exclusivos, los cuales se encugéntran sometidos al
régimen de copropiedad, no siendo suceptibles de apropiaciéni individual ni
exclusiva y sobre elios casa propietario tiene un derecho indivisible, comunltano 1
dependiente, cuya cuota sé establece en el presente reglamento.

it .

ART.6: DERECHOS DEL USUARIO:- E arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituira al propietario en sus derechios de uso sobre los bienes

comunes” de la Urbanizacidn "y en las obligaciones in'l‘zer'éhfes‘ al presénte T’
reglamento, excepcién hecha del pago del Ias expensas ord;nanas« i
extraordinarias. PR U ¥
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ART.7: EXCLUSIVIDAD DE USOS.- A fin de man
residencial de la urbanizacin Villa Real, dentro dé'fa Ur‘ﬁlsgqae»no n@df' '
ningln tipo de uso de suelo diferente al resuie_ncl«il\ Pg? ac’tlxgld\ades dlferentes a
las residenciales se ha establecido ios terrenos de u aé‘ergiér €ials H;m\ﬁ
* :-'aff .
ART.8: CAMBIOS EN CONSTRUCCIONES.- Para -ailﬂta:g_r_lj;r) preservar la
unidad de las viviendas y de fa urbanizacidn en general qlieda terminantemente
prohibido Ja modificacidn de las fachadas frontales de las unidades habitacionales
Que se entregan.

L.os propietarios que deseen efectuar cambios en la forma o color de sus
edificaciones podran afectar (nicamente las fachadas laterales y posteriores que
tengan un espacio de retiro con los solares vecinos,

Para realizar los cambios se deberd cumplir..con los requisitos .indicados en. este
reglamento, pedir autorizacidn y aprobacion del Directorio de la Junta de
Copropietarios mediante oficio acompafnando plano de lo que se va a cambiar; una
vez aprobada la modificacidn, la construccidn debe tener un correcto cumplimiento

de acuerdo a las especificaciones técnicas utilizadas en la edificacidn principal.

\

- -Bajo ningln concepto se realizaran cambios para convertir.la vivienda.en.bifamitiar . -

o multifamiliar, ya que al aumentar la densldad poblacional de los lotes se afectaria
d la calidad y cantidad de las redes de servicios plblicos de la urbanizacion.

ART.9: DE LAS MASCOTAS Y OTROS ANIMALES.- Fstd condicionado a que

éstas se mantengan dentro de los linderos de su propio solar y €on jas seguridades
necesarias para impedir que salgan de dichos linderos; al salir de los mismos
deberdn estar sujetas por correas, asf como también mantener los registros
sanitariésy vacunas de sus mascotas completos y actualizados.

Si se llegara a mantener otros animales que na sean determinados coma mascotas -

que pueden generar ruidos molestos a los vecinos que pudieran perturbar la
tranquilidad de Ios residentes de la urbanizacidn, ‘previa notificacién del directorio
de la Junta de copropietarios deberén ser retirados y no podran regresar a la
misma; asi mismo los considerados como mascotas que pudieran ocasionar
molestias a los. copropietarios.

Los propietarios de mascotas ¢leberdn limpiar los desechos orgénicos de estas
tuando circulen por fas dreas publicas de la urbanizacion y de ser necesario

cuando estas se encuentren en los lotes vecinos.

ART,10: UTILIZACION DE LAS VIAS PUBLICAS.- Se prohibe el aparcamiento,

sobre las aceras; igualmente. no: se podréd modificar el disefio nf la altura de las
mismas; ni se podrd destruir el bordillo. La rampa de acceso a -los garajes debe
tener mantenimiento de manera que no impida la limpieza del colector o ‘de ios
sumideros respectivos; bajo ninglin concepto es permitido obstruir el cauce de Ias

aguas Nuvias por las cunetas de las calles y. vias. .
No se permlte batir-o preparacnon de hormlgon directamente sobre [as vias.
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*:5 BRT @_1‘;}‘ GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, i
T'ET’ é{)&‘iépf conservacion, reposicidn y/o mejora de los. bienes comunes de la }

¥
“ulfbanizadion serdn de cargo de todos los copropietarios segln las cuotas
establecidas en este reglamento, exceptuandose los gastos de reparacion o
reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo dg algiin copropietarioo . .. . .
usuario, fos que seran de cuenta éxclusiva del responsable. _
L.os copropietarios estardn solidariamente obligados al pago de los dafios que
causen sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores
anticréticos o en general la persona que use su propiedad exclusiva con relacién a

los bienes comunes de Ia urbanizacién.

ART.12: DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son
. derechos y obligaciones de los copropietarios: ... - ... _. ... . . ... .. ...

12.1: Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes excluslvos, usar y
disponer en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley vy este

reglamento.

.
- u e onw m o . e .- e At .
W TRl PR Gk AT EAUMTE W s o MM L et SRR TR, ek md Mnp A ety pE

mdpm e st 5 Tefe e Feh, 0 AR LT mete s e s
i2.2: Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes de la
urbanizacion en la proporcion que les corresponda y usar de ellos con las
limitaciones y en la forma legal y reglamentaria impuesta por la ley y este

reglamento,
e L .g.au BT L e B A Y, T ) M m e e Te m s k= w - - LR ) L - uk -r A P I am L ke e

12,3: Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su
derecho de expresién de voto, de peticidn, vy, en general hacer uso dé las demés
atribuciones que la ley 'y este reglamento e asignen como miembro de [a junta de

" copropletarios.

[l

12.4: Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman e} buen
vivir y este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de
copropletarios y desempefiar los cargos y comisiones que &sta le confiera. ‘

12.5: Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona
que en ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedarad encargada de la
custodia de las laves de su vivienda a fin de actle en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualquier instalacién u otros casos de emergencia.

. a
* ,E'i - 3 : *

12.6: Permitir al administrador la inspeccién de sus viviendas en caso de dafies en
sus Instalaciones, quejas de copropietarios. y en_fin cuando éste lo considere

o 3
k, .

- s .

necesario.

LI * - v -

12.7: Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacién de
dominio, comodato, arrendamiento ¢ anticresis, etc. que celebre el copropietario
respecto de sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se

Foreahy ot i 2
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tomadas por [a asamblea de copropietarios.

12.8: Contribuir y pagar oportunamente los gastos. egﬁe@}%q(sr grdifﬁarias y
extraordinarias necesarias para la administracion, conservac h;:pnim"'a’ﬁe Seguros
de |z urbanizacién y mejoras de los bienes comunes con arreglo a fa tabla de
cuotas que se establezcan de acuerdo al tipo de edificacion y dimension del
terrerio. Estas cuotas deberdn ser canceladas dentro de los cinco primeros dias de
cada mes. En caso. de mora se cobrard el interés maximo comercial convencional

legal sin perjuicio de la accidn judicial correspondiente.

12.9: Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropiétarios
_. . especialmente en el caso de producirse destruccidn o dafio parcial de los bienes
comunes de la urbanizacién; estas. cuotas serdn pagadas dentro del plazo que

sefiale [a misma asambilea.

12.10: E! derechd de acceso y uso del interor de las viviendas es exclusivo de los

et Wi onte GOpropietarios de.lasimismas. <= w0 . Rt P L el

: < 5 -,
E T e T P g Pt

12.11: Los demds derechos y obligaciones establecidas por la ley, reglamento y
ordenanzas. -

" ' ART.13: DE LAS PROHIBICIONES.- Estd prohibido a los copropietarios, ~~~ =~
arrendatarios y en general a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
los bienes exclusivos de la urbanizacion lo siguiente: '

13.1: Dafar, modificar o. alterar en forma alguna, ni aln a titulo de mejoras los
bienes - comunes de la urbanizacién.

13.2: Modificar distribuciones de la tabiquerla o de la mamposteria de su
propiedad exclusiva sin autorizacidn escrita y expresa del administrador de la
urbanizacién, quien a su vez deberd. consultar al departamento técnico de I8,

constructora si Jos cambios propuestos son factibles.

A" P

13.3: Hacer uso abusivo de su \;ivienda contrariando su destino natural vy
obstaculizando el legitimo uso de los demas. :

T

13.4: Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueron construidos o usarlos con fines ilicitos; .nmorales, contrarios a este i
reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o

la seduridad de la urbanizacién. .~

A i

13.5: Establecer en las viviendas lo siguiente: Depésitos, bodegas, almacenes,
pensiones, talleres, fabricas, restaurantes, bares, ciubes,. centros sociales,

“ l\v“
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T " mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredeés exteriores: de las

oI AT s =

"~ " " “colocar ningln letrero decoratiyo can el nombre del usuario en la puerta de
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ones de belleza, aulas de educacion, centros de conferencia,

- Lentios: de s lud, _ laboratorios, dependencias de la administracidn _publica, .

\\s:eum“i\p)g‘ f privada, centros de medicina infantil o de enfermedades infecciosas,
feciliarTeuniones de obreros en los bienes comunales de la urbanizacion y en

general desarrollar actividades distintas del destino natural de lag: mismos que son oo
para Vivir. .

13.6: Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente .

eléctrica. _ -

+

13.7: Almacenar substancias expldsivég, tdxicas, insalubres o mal olientes.

"

13.8: Mantener abiertas las puertas que comunican sus viviendas con los espacios
de circulacidn y utilizar estos como salas de espera

13.9: Tocar musica o causar ruu:io a mveles que trasmendan el ambito de cada

J«) * M
RN £ ‘j.n\,,x =r~ wt -:..iu.' s - 2

eviviendas, L. L. . U RN
+

1

13.10: Pintar o colocar leireros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de las
viviendas, en las puertas que comunican las viviendas con los espacios de
Circulacion; Yy en general, en los bienes comunes de la urbamzac:on. No se podra .

entrada a tal unidad de vivienda, Unicamente constard en dicha puerta el nimero
identificatorio de la vivienda el ‘mismo que serd de cardcter uniforme,

13.11: Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o sighos en
la fachada de la vivienda, salvo con autorizacion escrita de la asamblea de
copropietarios y en la forma y con las limitaciones que ella lo permita.

13.12: Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes de la
urbanizacion, salvo con autorizacion de la asamblea de junta de copropietarios.

13.13: Realizar actos contrarios a las léyes, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de copropietarios o que sean incompatibles con el regiamento a que esta

sometida la urbanizacion.

13.14: Colgar ropa, alfombras o cosas similares en las.ventanas, y, en general
colocar cosa alguna en las ventanas o. bienes comunes, ni_sacudir polvo en las R

viviendas.
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" obligaciones estipuladas.en el art. 12 literal 12.8.
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13.15: Poner basura en ningtin iugar fuera de las instalaciones o areas égé é
para este efecto, debiendo depositar la basura en bolsas plasticas @3qmen Bl

selladas o cerradas. ¥
2

13.16: Dar alojamiento a personas-que sufran enfermedades infecto ¢ ?]’z
de caracter psicopatico que implique peligro para la seguridad o sa
demds copropietarios.

13.17: El propietario, arrendatario o cualquier persona gue use o goce la vivienda
por otro tftulo legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadores
domeésticas, visitantes y terceros que tengan relacion con el titular de fa vivienda,
en caso de que infrinjan este reglamento de acuerdo a lo que se estipuia-en el

mismo.

13.18: Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al
administrador, en la gue ademas se determinara quien cumpltra con las

. - N
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ART.14: DE LAS SANCIONES.- Para el caso de incumplimiento o infraccidn a las
disposiciones de este reglamento interno se establecen las sanciones que a

continuacion se determinan:

14.1: Amonestacidn verbal en primera y por escrito-en segunda Instancia per parte:
del administrador.

14.2: Imposicidn de multa, de acuerdo a la infraccién cometida que sera
determinada por el directorio de la junta de copropietarios.

14.3: La falta de pago oportuno de una cualquiera de las cuotas fijadas en el
presente reglamento generara la obligacién del propietario del pago de una muita
equivalente al 25% del valor adeudado, a partir de: la fecha en que se torne
exigible la obligacién sin necesidad de aviso o requerimiento; esta multa serd
repetitiva sobre fos saldos deudores cada 30 dfas. Los abonos o pagos parciales
que efectlie el propietario se abonardn en primera instancia al monto de las

multas. ’

14.4: Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en
mora por dos 0 mas meses en las cuotasde mantenimiento sin neceSIdad de aviso

0 requerimiento.

Wt v

14.5: La violacién a una-cualquiera de las restricciones mpuestas sobre el derécho
de dominio de los solares de la urbanizacion, el incumplimiento de las normas y-
especificaciones técnicas para la construccién o ‘modificacién de las viviendas,
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propietario que incurrid en la falta a deshacer, reparar o modificar la
: le Ja infraccidn a los propietarios de los inmuebles vecinos colindantes
afectados en el tlempo maximo que determine el directorio de la junta de
copropietarios; de no efectuarse en el plazo sefialado, el propietario del predio
afectado podré efectuar dichas reparaciongs a costo del transgresor, el mismo gue_
estard obligado a pagar fos costos de reparacién mas una multa equwalente al

100% del costo de la obra.

14.6: El dafio o pérdida de los blenes de la urbanizacién imputable a los
propietarios de ios inmuebles, a sus familiares, visitas o dependientes obligard a
los propietarios a la reposicion o reparacién del bien, en el tiempo que determine
el directorio de la junta de copropietarios; de no realizarlo en el tiempo fijado el

administrador podrd hacer las reparaciones o reposicién a_costo del infractor v

ademds éste estard obhgado a pagar una multa equivalente al 100% del valor de
la obra.

14.7: Lé corresponderd al directorio de la junta de copropietarios de &

cuaiquler otra Infraccidn por. parte de los copropletarios o arrendatarios y
establecer la fijacion e imposicion de muttas.

14.8: Le corresponderé a la asamblea de propietarips reformar el presente.
reglamentc asi como también en casos graves calificar la infraccién y fijar la

sancion y/o muita respectiva.

14.9: Las controversias, discrepancias ¢ incumplimientos de las disposiciones de
esfe reglamento seran resueltas mediante el didlogo amigable y agotado éste se
recuitird al centro de mediacidn y arbitraje de la Cdmara de Comercio de la ciudad
de Manta de acuerdo a ley vigente para el efecto; sin perjuicio de que se pueda
acudir a un juez de lo civil para el trdmite correspondiente.

ART.15: DE LA ADMINISTRACION.- Son drganos de la administracidn de la
urbanizacidn:

% La Asamblea de Copropietarios;

< El directorio de Copropietarios;

% El administrador.

ART.16: ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios
esta investida de la méxima autoridad administrativa y se compones de ios
copropietarlos o de sus representantes o de sus mandatarios.

Regula la conservacion y administracidn de la urbanizacidén asi como las relaciones
de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra.
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ART.17: La asamblea estard presidida por el dlrector»’ § éjfa cle este; or el

primer vocal o siguiente por orden de designacion; siendo obli
del secretario y del administrador. ~ ° \ E’ N ﬂ, o~ \,c%
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ART.18: SESIONES,- La asamblea de copropletarios se teuhfidi-erdipdriamente
dos veces al afio, en los (itimos dfas del mes de enero y d\]ﬁlo de cada afio

calendario; y, de manera extraordinaria cuando lo juzgue necesario el director, lo
solicite el administrador o por lo menos el 20% de los copropietarios.

La asambiea en cualquier caso sera convocada por el director ¥ cuando éste no lo
hiciere se hard por peticidn del administrader o por peticién del 20% o més
copropietarios dentro de los ocho dias de solicitada, la convocatoria a asamblea la

hara cualquiera de estos en forma directa y se haré constar expresamente la_

negativa del director para convocarla.

Las convocatorias se hardn por esctito, con una anticipacién de ocho dfas por lo
menos a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los

- -~
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ART.19: ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrd reunirse sin previa
convocatoria en cualguier momento, siempre que concurran a la misma todos Ios
copropietarios, en este caso se tratard de una asamblea universal. N

ART.20: QUORUM.- El qudrum para las sesiones de la asamblea estaré integrado
por la concurrencia de copropietarios que representen al 51% de los mismos.

S no hubiere qudrum a la hora fijada, pata que se, instale [a asamblea, ésta podra
instalarse legalmente y tomar resoluciones validas una hora después de la indicada
en la convocatona, cualguiera que sea el numero de topropietarios asistentes; con
excepcién de aquellos casos en que se necesite otro quérum para tomar ciertas

resoluciones de caracter especial, segln lo prescrito en.este reg!amento.

ART.21: REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la
asamblea con ‘todos los derechos, en forma- ‘personal- o por medio de
representantes. La representacién se realizard por medio de. una carta cursada al
director de la asamblea, la que se adjuntara alactadela respectiva sesion.
ART.22: DERECHO DE ASISTENCIA. Esel copropietario qunen ttene el derecho
de concurrir a la asamblea y no.su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en

los casos contemplados en el articulo-anterior. :

=3

ART.23: VOTACIONES.- Las decxsmnes de la asamblea se tomaran por simple
mayorfa de votos que representen més del 50%, salvo los casos en que la ley y/o

este reglamento exijan mayores porcentajes.
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j¥a el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier forma al
o interno, 1as decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de
as extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacién de la
estructura resistente, aumentos en la edificacion, cambios arquitectdnicos a las
fachadas, de las viviendas y reveer decisiones de la asamblea, . . , | e

ART.24: DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de [a
Asambiea General:
a) Nombrar vy remover al directorio y al administrador de la urbanizacion, asi
como fijar la remuneracidn de este ditimo.
b} Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueran necesarias.
c) Distribuir entre los propietarios las cuotas y expensas necesarias para la
_.administracién, mantenimiento y .copservacidn de los bjenes comunes, de
acuerdo con aste reglamento.
d) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en &l art.
‘Debiendo el administrador protocolizar e inscribir las reformas para gue

surtan los efectos legales.

buena administracién, reparacién o conservacién de los bienes comunes.
f) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o
aumento de los bienes comunes y en sus viviendas cuando se co'mpruebe

aaaa

E) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.

h) Solicitar rendicidn de cuentas al administrador cuando lo estimen
conveniente, y, de manera especial cuando éste termine el perfodo para. el
que fue contratado o presentare su renuncia voluntaria al cargo.

i) Sancionar a los copropietarios gite infringieran este reglamento interno o las
normas que se establecieran, a peticion del administrador -en los casos que
sean de su competencia.

i) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en esie
reglamento, en las ordenanzas municipales que sed de interés general para
los copropietarios de la urbanizacion.

K) Revocar y reformaf las decisiones del administrador cuando estas no se
sujeten a este reglamento interno, las. ordenanzas, o que no resultaren
convenientes para los intereses de la urbamzacfon.

4

Las actas de las asambleas generales seran redaci:adas Y aprobadas en la misma
reunidn, a fin de que surtan efecto de inmediato; éstas llevarén la firma del
presidente y_secretari, quienes a su vez, podrdn delegar una comisidn de dos
copropletarios para que redacten el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas
tendrén vigencia inmediata a la celebracién de la misma.
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Impoher .cuotas; extraordinarias. «cuando - $& .considere necesario ".para: la.
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ART.25: DEL DIRECTORIO.- El directorio estard integrado o%el/ﬁm\eﬂe
vicepresidente, secretario, tesorero, dos vocales principales s‘k Lespeeté\rqs /

suplentes y el administrador, sin derecho a voto. 4.,,, ot el
J:ﬁ«o

25.1: lLos miembros del directoric serdan nombrados por la asa

™ copropietarios, durardn un afio en sus funciones y podran ser reelegidos por un

periodo consecutivo.

25.2: para ser presidente u ostentar algin cargo dentro. del directorio se requiere
ser copropietario de la urbanizacion, o estar en uso de los derechos por

arrendatario o usufructario de la misma.

25,3: En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del presidente, actuara
&l vicepresidente o el siguiente en. orden de designacion. En caso de falta de une o
de ios vocales principales se convocara a sus respectivos suplentes.

ART. 26; Son atribuciones del Presidente:
26.1: Convocar y presidir [as reuniones de asamblea general de copropietarios, . . .

it

26.2: Asumir provisibﬁalmente las funciones del administrador, en caso de falta 0
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

26.3: Cumplir las’demds funcicnes que se establezcan enlas dnsposu:tones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

ART. 27: Son atribuciones de los demas miembros del Directorio: contribuir con el
Presidente en las funciones de éste y velar por el cumplimienfo de las
disposiciones emanadas por [a asamblea de copropietarios.

ART. 28: DEL ADMINISTRADOR.- E! administrador de la urbanizacidn serd
elegido por la asamblea general para el periodo de un afio y podra ser reelegido
indefinidamente, por periodos iguales. Para sat administrador no. se. reqwere ser

copropietario de la urbanizacidn.

ART. 29: DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR.- Son deberes
y atribuciones del administrador las siguientes:
a) FEjercer la representacion de. los. copropietarios.de la. urbanizacion Vma Real,
especialmente en el cobro-de- [as tuotas, muitas, interéses, demandas, actos
y contratos autorizados por la Ley vy reglamentos;, entendiéndose que para
cumplir este encargo tendrd-las facultades otorgadas, por los mandatarios
mediante poder o clausulas especiales.. ’
b) Administrar los bienes.de la urbanizacién cop. el mayor celo. y eficacia,
arbitrando oportunamente las .medidas necesarias para la buena
conservacion de estos y realizando las reparaciones que fueran necesarias.
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0s gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto

y en casos de excepcion con la autorizacion del Presidente.
redEntdf a consideracién de la asamblea, con lfa periocidad que ésta le

“rith Mley .
. momSW las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estado de
acion e informes sobre la administracién a su cargo.
© 7" &) Recaudar ‘dentro de los' ocho primeros dias de cada mes, las cuotas
ordinarias (alfcuotas) a los copropietarios, estén estos viviendo o no en la
. urbanizacidn; y, en caso de mora, cobrarles conjuntamente con los
inteteses de mora de conformidad con lo estipulado en el presente
reglamento.

f} Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea, y en caso de
mora de mas treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas
judiciaimente por la via ejecutiva, junto con los intereses de mora y costas
procesales. )

g) Ordenar fa reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes de
la urbanizacidén a costa del copropietario, usuario causante ¢ responsable de

estos.
= ) Celebrar los, Loniratos de adqulsicnon o arrendamiento de, bienes y servicios

fo g
~ 31
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e necesarios pafa la administracidn, conservacién, reparacion y mejora de los

e

' bienes comunes de la urbanizacién, hasta los montos sefialados por la

asamblea.
i) Contratar a los obreros y empleados necesarios para la administracion,

s conservacion y limpieza de 'los bienes comunes y sefialar’ la remuneracion

de su personal. Las remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por
la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

i) Informar anualmente a ia asamblea sobre el ejercicio de sus funciones,
debiendo presentar ademas el presupuesto para el préximo afio.

K) Conservar en orden poderes, comprobantes de ingresos y egresos y todos
los documentos que tengan relacidn con la urbanizacidn.

[) Conservar copia certificada de la escritura plblica de compraventa del
terreno sobre el cual se levanta la urbanizacion Villa Real, asi como los
planos arquitecténicos, estructurales, de instalaciones generales y otros
documentos, todos los cuales formaran la documentacidén oficial dé la
urbanizacidn. Toda esta documentacién oficial deberd ser archivada
prolijfamente y entregada mediante actd cuando ‘se produzca el cambio de
administrador. -

m) Manejar el fondo rotative para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago
de ias deudas comunes, y en general admm:strar prolijamente la gestion

-

econdmica como Unico responsable. LT
n) Llevar un libro de registro de copropietatios, arrendatarios, comodatarios,

acreedores anticréticos y usuarios de la urbanizacidn, con indicacidri de sus
respectivas cuotas de-derechos, bienes exclusivos y demés datos.
0) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.
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p)-Atender con esmero, prestancia y cortesia los requerimientos’
de los copiopletarios. 7 i _\

q) Supervigilar 'd'iariamente al personal de mantentmiento, guardia
trabajadores-de la urbanizacidn cuando el caso lo requiera. \\”

r). Gumplic v hacer cumplir ias resoluciones y Ordenes emar

- dsamblea general.

s} Cumplir con todas las demids dbiigaciones que como mandataric sean
convenidas en el respactivo contrato.

t) Para la celebracién y suscripcién de cualquier contrato, el administrador-
debera contar previamente con la aprobacién del presidente.

u) Ejercer los demds debetes y atribuciones que le asigne la Ley y este

reglamento.

ART.30: DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- £l secretario serd elegido por
la asamblea general por un perfodo de un afio, pudiendo ser reelegido en forma
indefinida por iguales perfodos. Sus funciones son asistir a las asambleas generales
y elahorar el acta dé las mismas, asl como colaborar en forma directa con las

- acciones que gjecute el directorio y el administrador de 1a urbadizacign. - -

ow

-
* - LT ) L

DISPOSICIONES GENERALES.-

ART.31: Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser.resueltos |
de conformidad con ia Ley por no encontfarse estipulados en ’dic:t}os instrumer}i:o’sJr
seran resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante resolucién

adoptada. por mas-de] 50% de los asistentes.

A WB

LN PR
Ab. Cecilia EscobarT.
MATRICULA # 3779
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ACTA DE JUNTA' GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE SQEi0S DEL ',

CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, CELEBRADASEL ‘DIAYY %\
b ! ¥ T

(£{4

4.;‘ m
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MARTES 30 DE MAYOQ DEL ANO 2016 X NI
201 . ir‘” m

A
En la ciudad de Manta, a los treinta dfas 'del mes de mayo del afio dos% diebisiEfe
siendo las diez horas y habiendo coincidido en las oficinas del @i&’soﬁ&i’&
urbanizacién Villa Real, en Ia avenida 6 y calle 14, oficina # 10 de la plam
edificié Pasaje Centro, se retine la Junta General Universal Extraordinaria de socios del -
CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, de conformidad con lo dispuesto
en el convenio de consorcio denominado EISA celebrado en esta ciudad de Manta con
fecha abril 12 del 2006, ante el Notario Tercero del cantén Manta. Preside la reunion
el Arg. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala en su calidad de Gerente General de la
Compafifa Constructora e Inmobiliaria Escoal Cfa. Ltda, quien a su vez es el
representante legal, judicial y extrajudicial del Consorcio con amplias facultades de
representacién como en derecho se requiere para que acttie en nombre del Consorcio
en el cumplimiento del objeto del mismo sin limitacién alguna de tal manera que
ninguna autoridad ptiblica o privada pueda alegar insuficiencia de poder al respecto;
actiia como secretaria ad-hoc la Ab. Cecilia Escobar Toala. El presidente solicita que
por secretaria se forme el expediente, se abra con Ia lista de asistentes, la constancia
de las participaciones que representan, resultando que asisten: )

»  Constructora e Inmobiliaria Escoal Cfa. Ltda,, representada legalinénte por su
Gerente General Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala, con 50% de
participacion en el Consorcio.

= Compafia Isaba S.A, representada legalmente por su Gerente General Arq.
Gonzalo Enrique Barona Escobar, con 50% de participacién en el Consorcio.

Las compafifas asistentes que forman el Consorcio EISA Constructora e Inmobiliaria
tienen un porcentaje de participacién del 50% cada una, en el proyecto Urbanizacion
Villa Real.

Comprobado el quérum de instalacién, los socios aceptan constituirse en Junta
General Extraordinaria de Socios para tratar el tinico punto del dfa:

PUNTO UNICO: Conocer y resolver acerca de la venta de la vivienda TIPO UNO (1)
LOTE DIECINUEVE (19), MANZANA A de la Urbanizacién Villa Real, ubicada en la
interseccién de las vias que conducen al Valle del Gavildn y San Mateo, parroquia
Manta, cantén Manta, provincia de Manabl.

PUNTO UNICO: Solicita la palabra la compafifa accionista ISABA S.A. representada
legalmente por su Gerente General Arq. Gonzalo Enrique Barona Escobar, e indicaala
Junta el interés de un cliente para adquirir Ia vivienda TIPO UNO (1), LOTE
DIECINUEVE (19) MANZANA A de la urbanizacién Villa Real construida en terreno
propiedad del Consorcio Eisa Constructora e Inmobiliaria que se encuentra ubicada en
la interseccién de las vias que conducen al Valle del Gavildn y San Mateo, circunscrita
dentro de las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: Nueve metros punto
veinticinco centfmetros y lindera con calle A; POR ATRAS: Nueve metros punto
veinticinco centimetros y lindera con via publica; POR EL COSTADO DERECHO:
Veintitin metrog punto cero siete centimetros y lindera con lote numero Dieciocho
(18); POR EL COSTADO IZQUIERDO: Veinte metros punto noventa y ocho centimetros

y lindera con lote niimero Veinte (20), teniendo un drea total de Ciento noventa y
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etros y cuarenta y cinco centimetros cuadrados (194.45m2); por lo que

/limi; gollcna | la junta por asf convernir a los intereses del Consorcio Eisa Constructora e

bijfaria la autorizacién para proceder a la venta de la mencionada unidad

v—.-'u_ p
\ &5‘/ {?;;blta onal TIPO UNO (1), LOTE DIECINUEVE (19), MANZANA A en la Urbanizacién
‘quﬂAR\VI eal. Analizada Ja propuesta realizada por patte de los socies concurrentes a

Sta sesién y tras las deliberaciones del caso, la Junta General Extraordinaria y

Universal de Socios, resuelve por unanimidad de votos autorizar al Representante
- Legal del Consorcio para que realice ‘las gestiones correspondientes -y celebre™

Escritura Piblica para la formalizacién de este contratoy de la resolucién adoptada en

esta Junta,

No habiendo otro asunto que tratar, el Presidente concede un receso para la redaccién
de la presente acta. Hecho asi, con la asistencia de los mismos socios inictalmente
presentes se reinstala la sesién y se da lectura al Acta la que, por ser encontrada
conforme y sin modificaciones que hacerle, es aprobada por unanimidad y para
" constancia €s suscrita por los asistentes con lo cual el Presidente de la Juntala declara
concluida y la levanta a las 11H30. Firmando para el efecto Arg. Gonzalo Oswaldo
Escobar Toala, Gerente General de la Constructora e Inmobiliaria ESCOAL Cia Ltda.,
Socia y Presidente de la Junta; f) Arq. Gonzalo Enrique Barona Escobar, Gerente
General. de. ISABA S.A,, Soqa, _f)_Ab. Cecilia Escobar Toala, Secretarla Ad-Hoe de 1a

- FA SN T AL S ER = S SN
Junta.

Manta, 30 de mayo del 2017
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p. Constructora e Inmobiliaria Escoal Cia. Ltda.
Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala
Gerente General

4

p. ISABA S.A.
Arqg, Gonzalo E
Gerente General

ique Barona Estobar

Arg. Gonzdlo Oswaldo Escobar Toala
Gerente General Escoal Cia. Ltda.

Representante Legal del Consorcio EISA
Presidente de la Junta
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Manta, Septiembre 25 dej ZO.IZ

Sefior Arg, _

GONZALO OSWALDO ESCOBAR TOALA

GERENTE GENERAL ESCOAL cf4, LTDA. T

RUC: 1390101666001

Nacionalidad: Ecuatoriang

Direccién; Avenida 6 y calle 14, Mants, Manabi, Ecuador.
iudad,

De mi consideraciém:

Por la presenta PONgo en su conocimiento que el Consorcio EIsA Constructors ¢
Inmobiliaria ey sesién celebrada o) diy de hoy tuvo a bjep ratificar a Ia Compafifa
ESCOAL Cfa, Ltdd.enla persona de sy Gerente General Arg, Gonzalo Oswaldo Escobar
Toala en su calidag d¢ REPRESENTANTE LEGAL del Consofeis, para un perfodo de
duracién de CINCO'ANOS en sus funciones, a Cuyo efecto el presents nombramiento Je
serviry de instrumento suficiente para legitimar sy personeria_a.nombre del
Consorcio y ostentar | representacién legal, judicial ¥ extrajudicial de] Cc?n‘lisbm'q.qo_pm_m )
amplias facultades de Tepresentacién compo en derecho se requiera para que actife en

J’:
" ;

EI Consarcio EIsp Se constituys mediante escritura piiblica otorgada ante el Notario
Tercero dej Cantén Manta el 12 de abril del 2006 ¢ inscrita en e} Registro Mercanti]
del cantén Mapga el 7 de septiembyre del 2007

Atentamente, o '°rr,,<}
Al @ *’,aﬁ
«xenr CECHTIR ‘ Toala & ;,,ﬁ“‘%, i §"
SECRETARIA AD-HOC DE LA JuNTA B3
[ o

RAZON: Por 15 bresente acepto e} nonibramiento que antecede
Manta, septiempre 25del 2012
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0) Gonzald Oswaldo Escgha Toala
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NOTARIA
VIGESIMA
SEPTIMA
Guayaquil

Ab. Alexandia
German Gaibor

¢000108548

REVOCATORIA. \
ESPECIAL QUE mégmqﬁ
iy -0 Dramis
\DELBANK , S.A; Y, “PGBER
. ESPECIAL QUE OTORGA EL BANCO

. DELBANK, S.A A FAVOR DE 1A
” MSEN RITA ANA MARL’A

L v
> P g«wﬁ 'f‘p +

QT'h c?*" 4!—" T #‘v <-'. s
CUANTIA: INDETERM!NADA.---——

L oo et LN
8 P Ry § mv;%‘ i
.

En g cmdad de. Gyayaquil,. cabecera cantonai deI mismo
nombre, Provineia, del:Guayas;, hoy dace de Eneru de! dcs i
diéciséis, ante. mi“,tAbgg_gz“da ALEXAMBRI-} GERMAN GAiBOR

Notaraa $ubi:oa‘>yiges,gma‘Y,Sépt;ma Tjtular de este Canfon,

comparece.. BANCQ,Z% B J( S.A., repres;antado por el senor

HECTOR J JA&I!ER DELGADQ QVIEQG quien deciara ser mayor de
edadhu ecuator:ano”;sojtera, ecanomista en sy »calidad dé

Gerente General, confarme lo at:{edita con la cop:a de 54

nombramLento mscrsta Y., zngenie que qcpmpana -

-compareciente. se. encuen}:ra domtcillado en e,sta ciudad, paz

para obligarse y nontratar a Jquien de conocerlo‘doy fe. Ehep

mstrmdo en; el ob;et resultado de es;ahesgntura, ala que

asu Qtorgamtentn mg .

procedefcom ampha g,egf.era ngegtad; Ea;a forga

presenta la_«minut@ de tg[l),gr ,gigglegte\};;%gﬁgﬂi: 01;AR!A

£

_ﬁ;a‘a

Sfrvase_ autarizar: en el, Reggs&;m ;ie Escm: gm ReL A8
. :-,‘!‘ \Hy\ ‘ 5\;4 Lo F-;‘

una de revocamrla de: qu,er. Espeslal y nuem podeg aspgcial{l

T A, e

= 2 - =34 P ke L A
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PRIMERA: COM PAREClEﬁfﬁ? interviene libre y voluntarfamente h

el sefior economlsta Hector .Tav:er 'Delgado Qviedo;, por, fos .

derechos gue representa _de Bﬁmco DELBANK 3:A:; en sy

q, b il g Bkl AREEEA
¢alidad de Gerente Generai como To acred:ta con Ia,copja dﬁ;su

- *, I
e ;’S\- ey ,.iw'”n, 1 't_j* “"3’:{"

nombram:ento c{ue acompana, a’ qwen en”. 'adelanteﬂpod
denommarsele comq ”EL PODERDKNTE” PEL MANDANTE"" E

J.z ‘-,»-N’

CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES. DOSIUNO.- El catorcé

de noviembre de! dﬁos mil catorce ante Ja Notaria Vigésimio
PR e
Fiald ’(. Ly v ,;

Séptima del Cantan“Guayaqm! Abogada Alexandra German

™

-Ln

Galbor, el Banco DelBank S.A. otorgd un poder espec;al a favor

P .. =
w T - o TTh

ety »‘P‘,J"z‘a,"irp H
de la Senon’ca Ana Maria Auxiliadora Rodngﬁeiﬁ A8pes.

+

=

. e LR, ﬂ;@@; % A
ik S%res fo?;\ it
esper:lal otorgaao ef *ca’i%rﬁe"dg hqyiem
Sae kS
favor de la senorlta Ana Manavﬂod‘

DOS. DOS ' Con fecha snete de enero d§ %ﬁ
e Dlrecizono del- Eianca DelBanlf»
’ ML fa?‘r@d ‘“{35 Fi'il ﬁafbrc&a
ia Ans ’r*guez:fc";pewefendo g ek
numeral DOSUNQ dé esta. clitisils, y on 84 TUgsrotorgah am
nuevo poder’ especial & U fayor. CFAUSULA TERCERA:

REVOCATORIA: Com los antecedente$ éxpuestbs, el Bafico
DelBanlc S.A. revoca. el poder especia! o’ta?gadti el catgreé de
novlembre def dos m:! catorc&ante 1o Notarrer’u’igeslm‘a; fié“pfllrr‘ié‘t'
del Cantén Guayaqm! Abogada A’Iexandra ‘Gérman ‘Galbar} -

favor de ia senorita Ana Ma:‘xa Auxihadara Radngaez chez _ {

referido’ en el numera! D@S UNU deta c]aiiisixfé segunda e hste* )
instrummento. B, opEg CLAUSULR 2 u
R Yoy 3 & 3

: PRIMIERA: !NTERVINIENTE5 Inte‘waehe ;xzecnno;iﬂsta. *ﬁé‘i‘:t‘c‘m
N ‘ é 3 B R o e AN -q\..:'ﬁ'- ~
Javser Belgado Omedu, por Ios~-._er§%‘ Us’-‘qu,?“feﬁ;gs nfa‘* Ee

T *-" c o] !
BANCO L‘fELBANI( S‘A en "gu ::al’u:l*ad‘a ‘d&;&g}-e”ﬁtef.

- .J'im'-a

conforme io acred:taﬂ“%}an !§=

oy
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NOTARIA

VIGESIMA

SEPTIMA VA

Guayaquil presente poder especial a favor de Ja sefid ta:.é.ﬁl '
Ab. Alexandra AUXILIADORA RODRIGUEZ LOPEZ, & quien mis adelante podrd ’

German Gaibor
“tA MANDATARIA".

denomindrsela como “LA APODERADA" o
CLALSULA SEGUNDA: OBJETO: El Poderdante debidamente
autorizado por el Directorio en su sesién del siete de enero del
dos mil dieciséis, cuya parte pertinente del Acta se acompaha
debidamente certificada, tiene a bien otorgar poder especial,
cual en derecho, se requiere a favor de la sefiocita ANA MARIA
' AUXILIADORA RODRIGUEZ LOPEZ portadora de la ‘cedula de
ciudadania ndmero uno tres cero cinca siete cinco seis seis dos
siete (1305756627}, para.que en su nombre y representacion
intervenga, ejecute, celebre y firme los actos, documentos v
contratos que a continuacidn se indican: Uno) Suscribir en
forma individual contratos de apertura de cuenfas corrientes y
de ahorros; Dos} Suscribir en farma mdividual contratos de
servicios electrdnicos, Telemdticos v Tecnologicos; Tres)
Suscribir en forma individual Certificaciones de girosy cartas de
referencias bancartas solicitadas por las Cllentes; Cuatro}
Contestar en forma individuat Oficios de la Superintendencia de J

Bancos, Fiscalia, juzgados p'ena‘Iés, civites, juzgados de ia pifiez y

la adolescencia, y demas autoridades  judiciales ©

gubernamentales, respecto al movimignto de las cuentas u

operaciones de personas naturales o juridicas; C]nr;?) Suscribir
en farma individual y a nombra y en representacion del Bapco: |

Garantlas Bancarias, Contrates de mutuo, (ablas de

amortizacion, liguidaciones, conlratas de prends industriat o de

"~
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“dal” Banco DelBank “Si.; fpé?f%ﬁ?ﬁﬁégiﬁ

e Apodemda

encomendados erx el presenfbf"’po’demesp

Notarlo, !as ddmiés formah&adés*de«ésf{

mstrumentou

et it

“de' cualquier.clase; confratos* de: hipoteca -abierta;
antictesis y prohibicion.volu nt:ariE”Efé;é_n_a’jéna_r‘“iz‘éﬁa?}rar,w?ﬁemés
parantfas reales de cualduier n‘a‘wféi[ezatqﬁ""é'v:s‘e?btgfgl.rer; a-favor
EBUIT0S, <y demas

i+ ety

“’fosrcédrtos jug préviafientethdyan
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sido aprobados pai*1es hivelést “%‘?‘?Gf’fﬁ'ﬁ?’ﬁ?ﬁc daeredite -
respectivos; "y, eféctar'’y eébn ﬁ“‘ﬁleb?’“?dé?‘%%ﬁ‘as de‘:ﬁtafesr

contratos; Seis) “SuscAbir ERANSR Y Widtiglcanéelationes der

hipotecas abiertas; Coritratoedi ?tﬁﬁﬁ’io, 'Tﬁf?enaas»_industﬂal’es; v
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e‘n ‘lgs termmos
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forma mdiwduai Chec(ues‘ ;de Gerencua,
reféridos én el‘manualida ﬁrmas:autorizadas debganco: Eigfﬁankf
SA, Ochol Sisctibinen [ fohing” 1nle1JUaI Certrﬂr:acmneswde‘
cheqlies, Garantlzacxcn e "Endosos, de*chéqﬂes chegues-de:
Emergencia, Depdsitos-d Plazcd; t‘il’dé‘né;:’d_é- l_ngre,sﬁ Y Egreso;
Nueyg) Lds 'deinds que -espédificare el Manusl de Firinas ‘de
Firmas adibrﬁ:adé’s‘-'ﬁ'ﬁﬁbhfé‘dq‘ por. &l Directoric del Bapco
DelBank 5:A.‘-*i:‘i:ﬂU’SiJﬁf TERGERA: “DURACION:- €l présénte
mandéto espeeral ‘as revocable ) VD[Untad del mandanfe, Sy
duratién es por tlempd'*tndéfinzd°"-x} it podré%s’er‘delegaggr‘sm
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NOTARIA ° i : En esta fecha y conforme lo dispuesto en el ’ =
fVIGESIMA T T - ,Arﬂculojtremta*y cinco dela Ley Notarial vigerite, tomgp "7t -
SEPTIMA - nota al margen de la escritura, de Poder Espetial :
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_ N " . m - 1
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. LINDEROS BEG!STRALEﬁ. ) ) -
3 Lote No. 19 de la Mz. " A " Urbanizacion Conjunto Habitacional V:lla Real Primera Etapa de] Valle
Gavilan Jesus de Nazareth, parroqma y Canton Manta, el mismo que se halla circunscrito dentro de los .
.. 51gu1entcs finderos y medidas: Por el frente: 9,25m. Calle A. Atras 925m. v v1a Publica, Costado \
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~ g COMPRAVENTA. .~ ..~ PARTICIONE}{TRAIUDICIAL 174l 25007 ; 23.747 23,704
-‘ra‘ - .HIPDTECASYGRAVAMEN‘ES . HIPOTECAABIERTA Y ANTICRESIS ' 136 . *  30/ener2008 . 1476 . 1493 | .
" COMPRAVENTA' . COMPRAVENTA [ 314 307enci2008, o - a0
i  PLANOS PLAND DE TERRENOS /30 © Blsep002 v !
& XCOMPRA VENTA . ACLARACION  _ - * . 1261 . 28/may/2010 . 21965 21,998 ,
. HTPOTECASYGRAVAMEN‘ES .CANCELACION PARCIAL DE 319 14/mari201 1 - 5.248 5275
2 HIPOTECA. ' -
S HlporE_c,as‘fGRAvAmNEs HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS 1308  18%5ep012 ;. s M2
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12. 5’5451123‘?_ote E-2: 3.118,50 m2.>
12.383,02 m2, Manzana F-1: 12.333,13 m2. Lote F ~ 2: 1.320,00 m2. - Segundo Juan Reyes Cérdenas, Manzana
G: cor un areia total de 10.423,02 m2. Manzana G- 1: 11. 102‘44 m2. Manzana G - 2: 1.806,00 m2.- José

Iacmto ReyesIQérdenas,*Manzana H:.conun drea de 15.343,02 m2. Manzana H,- 1, con un 4rea total de 9.662,20 . ., . . . ...
" 'm2. Lote X~ 2; con un 4rea total de 4. 164, 95 m2.- - Eloy Virgilio Reyes Cardenas: Manzana I; con un drea total de .

12.795,74 m2. Manzana I - 1; con un 4rea total de 15.093,54 m2.

b.- Apellidos, Numhres y Domicilio de las Partds:
Fﬂ:dad J CediwRUC Nombres y/o, Razin Soeial Estado Civil ~  Giudad Direceidn Domicilic ,
CAUSANTE 800000000021537REYES DELGADO JUAN SEGUNDO NODEFINIDO  MANTA
PROPIETARIO 1303513616 REYES DELGADO JOSE GUILLERMO NODEFINIDO  MANTA .

PROPIETARIC 1304089202001 EEYES CARDENAS IGNACIO NODEFINIDO  MANTA ’
PROE‘IETARIO 1306354901 REYES CARDENAS JOSE JACINTO NODEFINIDO  MANTA

-+ + - «BROPIETARIO 800000000002622CARDENAS LIVIANILDA - - ~  NODEFINIDO  MANTA. . e e vowon e ver
PROPIETARIO 1302282775 REYES CARDENAS SERGIG VICENTE NODEFINIDO MANTA NA
PROPIETARIC 1301\599953 REYES CARDENAS MARJA MERCEDES ~ NODEFINIDO  MANTA
FROPIETARIC 1302361707 REYES CARDENAS ELOY VIRGILIO NODEEINIDO  MANTA oo -
PROPIETARIO 1301791719 REYES'CARDENAS SEGUNDO JUAN NODEFINIDO  MANTA

TRQUIETARID o 304885120 . REYESCARDENASMARIADELIA. NODEFINIDO, MANTA cooo o). iy wdveenbsos uks

iz e viag bt w2 o L by e (2

PROPIET. ARIO 1309 ‘?‘?5530 REYES CARDENAS JOSE LIZANDRO NODEFINIDO  MANTA

"

¢.- Esta inscripeitn se refiere a Ia(s) que consta{n} en:

F—Dibro Nimero Inseripéidn Fecha Inscripoion  Foko Imicial Folio Final
SENTENCIA 23 08/agor1995 65
Cmw meioee e OOMPRA VENTA =+ ==~ e P . 211 e ~07dic/1957 = ¢ ~ia2 Tt mEv ._;;‘122#.-.« 5b damr 4 E_vaa
COMPRA VENTA 150 2%/ocif1945 43 43
Registro de : HIPOTECAS Y / .
GRAVAMENES —_
[2 /7 )HIPOTECAS Y GRAVAMENES , l ’
Inserito el : miéreoles, 30 de-enero de 2008 Nitmero de Inscripeién: 116 Tomo:1 A
Nombre del Cantén;  MANTA Némero de Repertorio; 565 Folio Inicial:1:476 /
Oficina donde se'guarda ol original: NOTARIA TERCERA Folio Final:1.493
s’ Cantér Notarfa: MANTA )
Eseritura/Juicio/Resolucifn; - ’
Fecha de Otol:gamicuto!?rovidc:{cia: lunes, 14 de\cnero de 2008
Fecha Resolucitn; .
a.- Observaciones: /
HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. El Banc
de Guayaquil S.A, representado en este acto por su Yitepresidente Ejecutivo Sr. Victor Hugo Alcivar Alava. El
Consorcio E.LS.A. representado por el Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Teala, por sus propios y personales
derechos y por-los que representa a Consorcio E.IS.A. Un cuerpo de terreno ubicado en el Barrio Valle del Gavilan
- Jesis de Nazareth, en [a. interseccién de las Vias que conduce al Valle del Gavildn y San Mateo, parroquia Manta, 5
~ -+~ Cantén Manta. ACLARANDO gue actualmente se toma como frente-1a via-principal que conduce de Manta aSan T e o 1
Mateo.Area total de Ciento catorce mil seiscientos sesenta metro: cuadrados un decimetro cuadrado (114.660,01
m?2). Se mantiene Vlgente laHipoteca sobre los lotes 1 Mz. A. Sup. 1.331,66 M2.Y lote No. 2 Mz. A Sup. 14.867
72 M2. ] N
b.--Apellidos, Nombrés y Do_mi_ci[iof‘de las Partes: \ i\ =~
7 alidad Cedula/RUC Nombres y/o Rézén Social Estado Civil .
~  ACREEDOR £00000000601631 BANCO DE GUA YAQUIL S.A. NO DEF, ’
HIPOTECARIO . [ —\
- EHPE%D'Ig%ARJ o QOWPDGDDDZISZQCON§QRGO Elsa N ‘NO DEF! R
{ . N
~ DEUDCR « 1301765657 ESCOBAR TOALA GONZALOC OSWALDO /ND DEF| M
HlRQ'I‘gCAR.IO
Certificacién impresa por teleptilide_suarez, Ficha Reglstral:35084 viernes, 12 de ma )
! - ‘ ‘ - B
; [~
BRI T IR




Empresa Piiblica Municipal
Registro de la Propiedad de

[ Manta-EP".
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.o Esta inscyipeitn se refiere a las) que consta(n) en:” 6515193 o
R T - - Riaiero Inscripeion
N commvgn:{A P g 7R
TR 5174 ggméma . ' _ : o,

e Inscnlo el : . '~ miéreoles, 30 de enero de2008 . Nimero de Ingeripeién: 314 Tomo:7 ’ )
o A Numbrc del’ Cantﬁrr . MANTA. . | ~, Nimerq.de Repertorjo: 564 Folio Inicial:4.084 S
oo, T T Of’ icina donde.se guarda el origlnal. NOTARIA TERCERA . Folio Final:4,100

b rc;zfntdn Nofabfa: % MANTA — :

x . EscnturafJulclofResuluc:dn. AN
: . L. Fecha de Otorgamlenmrl’rowdcnclr lanes, 14 de enero de 2008 —_ ’ -
A ; fgcha Resuluc:ﬁ:r ) o o - - /.. \- \ DTl mas wwes Faa  mbrer .
~ "a.- Observaciones: ' “ ‘, H . - ) i
Lo -ACLARACION DE. LINDEROS COMPRAVENTA El Consorcio EISA represéntado por el Arq Gonzalo
TP Oswaldo Escobar Toala, por sus.propios derechos y por los que representa a este consorcio. Un cuerpo de terreno .
oA ub:?ado enel Bamo Valle: del Gavildn -Jestis de Nazareth en la interseccion de lasVias que conduce al Valle del

Yo, AT " Gavilan y San Mateo, parroguia Manta, cantén Manta. ACLARANDO que chialmente s¢ toma cormo frente la via
R prmclpal que "conduce.de Manta 2 'Sah Mateo, tal como lo justifica con Ja certificacion Otorgada ponlaDuecmon e tam s et
e T “de PIaneamiento Urbana dél Municipio de Manta que se adjunta, quedando actualmente dicho terreno con los

; ' 51gu1entes lindetos Y, medidas generales POR\EL FRENTE; doscientos cincuentd‘y dos punto sesenta y tres metros !

. %< conid Gue condiice a San Mateo mas ciento nueve punto noventa y cuatro metros con viaa San Juan deManta. .
L ATRAS dosclentos noventa metros con drea donada a Fe y Alegria, COSTADO DERECHQ: trescientos setenta y
At g--f 5, nueve punto sesenta,y tres ‘metros con vias que coriduce. “al Gawlan COSTADO JZQUIERDQ: trescientos -~ PO |

¢v* ¥ cincuenta ¥ 6cho punto cefo ocho metros con propiedad partlcular y Hrdros. De Pedro Reyés. Area total de Ciefito
. = ‘catorce mil seiscientos sesefta metros cuadradas un, decimetro cuadrado (114.660,01 m2). CLAUSULA -
"’j | COMPROMISORIA En caso-de controversias surgidas por efecto o como consecuencia de la celebracion del
RN ,r présente con’crato y que nio puedan ser solucionadas por las partes en forma directa’y amistosa, los-contratantes L
Y “ﬁ_]an sy domicilio en esta.cindad de MEmta ¥ aceptan 1a jurisdiccitn y competencia-de los jugces comunes, asi
- *;como también se somieten en forma expresa alos pri récédimientos de mediacidn y/o arbitraje admmlstratwo en
¥ aerecho a eléccion del demandante, atraves del Centro de Mediacidn y Arbltra_]e de la Camara de Comercio'de
s Manta & cuya résolucicn desde yase Someten’ pues reconocen que fa misma tendra el caTacter y efectos de
=% * sentelicia raecutorlada pasada por autoridad'de cosa juzgada, o también queda potesiad del acreedorel demandar

= -
“a,

f r
S 4 " \ t
it enla jurisdiceién y. competenc:a de los j Jueces ordinarics, de esta ciudad de Manta, asi.como solicifaf las medidas , . -
7, precautelanas ¥ de ejecucitn que en dicha via podrian adoptarse. La hipoteca que existia &n la misma fecha de [a -
N ‘Compraventa‘ a favor’ “del Banco de Guayaquil; actualmente Se encuentra cancelada con fechd 14 de Marzo del - .
P R ~2011 sobre el' restante de'los lotes, Quedanqu:gente la Hipoteca sobre lote No. Lle 1A Sup 11.331,66 M27y ..
e LoteL2~Mz ASup 486712 M. 0 1 .- o WU CL :
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d at ' A% e
g, ) 5’_
. “3"
mes, [ 1 deseptiembre de 2009 -
Fecha Resolucion: ;
n wamsa o - oAcObservaciones: . . L. . R AR - -~ ?"::?".T.‘R?-:Ecgpﬁ":& ey s s o e e -
Protocolizacion de Planos Urbanizacion Villa Real, Acta Entrega Recepcion.b S"é%[?ra gue los lotes de terreno. ©
descrito Tienen Vigente Hipoteca, a favor del Banco de Guayaquil., el’cual aiiforiza en calidad de Acreedor ’
Hipotecario Of. Guayaquil Agosto 31 del 2009,La Promotora Consorcio EISA, Constructora e Inmobiliaria a
* traves de-su representante legal, comparece ante Ia Ilustre Municpalidad de Mants, 2 efectos de entregar areas
comunales ¥ vérdes, de conformidad a Jas ordenanzas Municipales, Area Verde No. 1 Sup. 7.330,76 M2. Area
Verde No.2 Area. 2.315,68M2; Areas verdes en cada Manzana de'la Urbanizacion. Manzana "A" .Areaverde A.1,
Sup. 420,66M2, Manzana A, ARea verde A. 2. Area. 192,34 m2, Mz. "B". Area verde.B.1 Sup. §3,40 M2, Mz. B
Area verde, B2 Sup. 90,51 M2, Mz. C Area verde C.1 Sup, 73,76 M2. Mz. C Area Verde C.2 Sup. 79,40M2, Mz.
¢ "D" ,Area Verde D-1 Sup. 188,86 m2. Mz. "D" Area Verde D. 2 Sup. 152,00 M2, Mz, "E" Area Verde E.1 ] )
- a - Sup.128,02M2. Mz.."F'- Area Verde F. 1 Sup. 80;01 m2, Mz."F"Area-verde F:2 Sup. 116,86 m2,-Mz."G" Area » ~  ~-.
verde G.1 Sup. 162,23 M2, Mz. "H" Area verde H.1 Sup. 94,22 m2., Mz. "I" Arede I-1 Sup. 176,50 M2, Mz. I
Area Verde 1.2 Sup. 102,32 m2. .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes; N
@dad CédulaRUC Noinhres y/o Razén Social - Estado Civil Ciudad Direceidn Domicilio _l
FROPIETARIO 20000000003 1473CONSORCIQ EISA CONSTRUCTORA E NODEFINIDO  MANTA . . - . T
P A e ‘ﬁb':* Pragaiaann o e e WOBILIAEIA B A ST T T T- S D e O L 4,
URBANIZACION 8000000000314 74URBANIZACION VILLA REAL NODEFINIDO  MANTA /
/  ©~ Esta inseripcién se refiere a la(s) que consta{n) en: -
ibro X “Rimers Tascripéion | Fecha Inscripion  Foli Iniciat | Falio Final
/ COMPRA VENTA ETT S 30/ene/2008 4084 1.100
~ I .
Registro de : COMPRA VENTA. . > !
[S /7 ]COMPRAVENTA -
Inserito el viernes, 28 de mayo de 2010 Nimer¢ de [nscripcion: 1261 " Tome:36 J v
Nombre del Canién:  MANTA . Nimero de Reperforio: 2932 Folio Inicial:21.9635'
Oficina donde se guarda el original; 'NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:21.998
Cantdn Notarfa: MANTA, .
Escrituraﬂluictomesnluqdn:
Fecha de Otorgamiento/Providencias martes, 18 de-mayo de 2010
Fecha Resolucidn:
2.~ Obscrvaciones: - \ - \
Consorcio Eisa, representado por el Arq Genzalo Oswaldo Escobar Toala. La Sra. Livia Nilda Cardenas Sanchez &
viuda de Reyes, Banco de Guayaquil S.A. representado por Sr, Victor Hugo Alcivar Alava, comparegen a celebrar
la Aclaracion de Escritura de Aclaracion de Linderos, Compraventa ¢ Hipoteca Abierta Prohibicidn, inscrifa el 30 ,
- de Enero del 2008, en el sentido de que el Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala, comparecié a la Celebracién y
otorgamiento de dicha.escritura, solamente en su calidad'de Representante legal del Consorcio EISA,y no por sus. ’ 1
propios y person%l‘es derechos. Archivado Compraventa. . }
b.~Apellidos, Nombres-y Domicilio de las Partes: A -

o SRS T CEMWRUC  WopbrsyoRemnSeal . BmioChl ____Cwad ___Dge@pDomelo | o
ACLARANTE 1300856538  CARDENAS SANCHEZ LIVIA NILDA VIUDO{A) MANTA . f
ACLARANTE sooonuanoam}slsmco DE GUAYAQUIL 5.4, NODEFINDO  MANTA - J
PROPIETARIC 80000000003 1473CONSORCIO EISA CONS‘rkUcrom E NODEFINIDO  MANTA ! -

. _ TINMOBILIARIA /
¢.- Esta Inscripcion se refiere a lafs) que consta(n} en; ' -
oro ) = Nimero Ingoripeion  Feeha loscriperon— Folio Taieial — Folio Find]

’ COMPRAVENTA 3T

™~ HIPOTECASY GRAVAMENES - AN 16

z Cﬂtlﬁcui&n lopresa par_:i.‘lm!llde_;unm { Ficka Reglstral:3 6084

) ] /

L L
—



Empresa Piiblicd Municipal
51 Registro de la Prop:edad de:

Manta-EP ) . }

e 4”’.?-,.».— ) o ,;,: ". :

: / Regnstm de H.IPOTECASS: Y TN ;‘ h a4 "
7 GRAVAMENES t . 7, RS 2654 34:48; R .
bao (617 “]HIROJECAﬂQRA!AMEN.ES : 0 oy 5103

AT T Mosedto el < - e Junes 14 dejiapode 2011 -, 7 CTomed .

. ,*  Ndmbre del Cantén: , MAN'I‘A S * Folio Inicial:5.248 -

n { "‘ " Oficina donde se guarda el ongmal. 'NOTARIA CUARTA DE MANTA ) Folio Final:5.275

* Cantén:Notarfa: S ;3‘ . MANTA " v . - "L .

L Escntura.-’JmcxofResnluc:ﬁn‘ o . : o~ / )

: "’R Fecha de OturgamientofProwﬂencia. mlércoles 02 de marzo- -de 2011 . - v - .

. i Fecha Resoluclon. . s . %, N
:ﬂ,; a.- Ob:-e:l'v‘acmn"ar a", S - ’ i” - T - - . : .

LR CANCELACION PARCIAL DE HLPO’I“ECA— Sobre el restante de los lotes que’se encuentran hlpotecados a favor

. del Banco de Guayagquil, Urbanizacion- Conjunto Habitacional VILLA REAL, Manteméndose vigente la H[poteca, ) -

- SobreLoteNo LI Mz A Sup.11.331, 66M2. ¥ Lote L2 Mz. A, Sup. 14.867, 72M2 Actualmente €l lote No. 24 *7 = ° 7

, Mz. By lote No. 1 Mz. B,'sg, encuentra cancelaﬁa la hipoteca. Actualmente el Jote 9:Mz. By 5 Mz. ,12 Mz C 19

- Mz, O s¢ emuentra cancelada la hlpoteca Actualmente cancelada Ja hipoteca det lote 10 Mz. A. Actualmente el
{ 4 lote 1 Mz. J, se encuénira cancelada la h:poteca. Actualinente el Iote 9. Mz, Ay 16 Mz. G, s¢ encuenira cancelada la

* .. Hipoteca. Actualmente se encuentra cancelada la h1poter:.a del’lote 11 y 17 Mz. B y lote 11 Mz C.

ENC 5b = Apellidos, Namhres,yl)nmlclho e lss Pm:tcs. e : e e vt s e aal s e w L T IO 1

::T A Failgad - CcdulafRUC ) *Nombresy!o Razon Social:*, |, - Estado Civil,, Ciudad - Direccidn Domicilio ] )

" ACREEDOR , §00000000001681 BANCO DE GUAYAQUIL SA. . NODEFINIDO  MANTA ) .

» § 7 CHBOTECARIQ  .° ... o T E o
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" NombredelCantén; © MANTA == *= ... - NimerodcRepgrtorio:.- 5545, - Folio Inicial:24.203 .
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FIADOR BARGONA ESCOBAR GONZALO ENRIQUE.  CASADO(A) /
SOLIDARIO _ .
- FIADOR 1302302213 SOLORZANC PARRAGANARCISA CASKDO(A} i
SOLIDARIO AUMILIADORA
FIADOR, 1301769657 ES CPBAR TOALA GONZALG OSW{\LDO CA_’.SA'DO{ A) . . .
SOLIDARIO , e 4\.;/ — Fr.u I T TR ER - -
FIADOR. £00000000001735CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA NODEFINIDO
SOLIDARIO ESCOAL CIA LTDA " "
FIADOR, A00000000011351 ALVARADO SUAREZ JOSE PATRICIO : CASADO[A) -
SOLIDARIO )
FIADOR, 800000000039627SALGADO URDANIGO MARIA ANABELL  CASADO{A) .
SOLIDARIO \ N
¢.- Esta inseripeidn sereficre a ka(s) que consta(n).cn:
ibro - Nimero Inseripeién Feche Inseripcidn ~ Folie Inicfal Folic Final
FLANOS . 25/sepf2009 1 1 .
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: / ]
. Libro - * : ~Niimero de Inscripciones
COMPRA VENTA 3 F
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 3
b PLANOS . L et see e 1 ! : [
<<Total Inscripciones>> i 7 / '
> r
—— - H
[Los movimientos Registrales gue canstan en esta Ficha son los tinices que se refieren al predio que se certifica.
-
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al fexto de este certificado lo invalida, = A » R A
Emitide a las : 16:42:10 del viernes, 12 de mayo de 2017
A peticion de: ROMERQ ROSERO JOSE SADL
7 -
Elaborado por :CLEOTILDE ORTENCIA SUAREZ -
DELGADOQ .
1305964593 . t
) Validez del Certificado 30 dias, #x/uepto
" que se diera un traspsso de dominio o se
emitiera un gravamen. .
/
DR. GEORGE OREIRAﬁEND ZA El interesado debe comunicar cualquier error en este
. Firma de] Registrador H Documento al Registrador de {a Propiedad.
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INFORME DE REGULACION URBANA

(LINEA DE FABRICA) =
WA m 4 bf :14-06-2017
/,./ > CONTROL; p‘ﬁaa}g
'y - X =)
PROPIETARIO: CONSORCIO EISA _ AR A
UBICACION: MZ-ALT. 19 CONJ. HABIT. VILLARBAL TETARA || 2 ¥ AFilv & L .
C. CATASTRAL: 1360119000 \ :’-.'a)f WLe o I
PARROQUIA: PARROQUIA SIN ESPECIFICAR N\ ®a Wﬁ, f-@ B
iy
NOTAR
FORMA DE OCUPACION DE §
UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE
CONJUNTO HAB,
GODIGO VILLA REAL-
AISLADA
OCUPACION DE SUELO AISLADA
§ LOTE-MIN: 200.00
f FRENTE MIN: -
@ g N, PISOS: 3
3 ALTURA MAXIMA -
. g COS; 0.80
& Cus: 2.40
FRENTE: 3.00
LATERAL I; 1.50
LATERAL2: O I
Gougle ottt G POSTERIOR: 2.00

DATQS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA})

FRENTE: 9.25m con calle A
ATRAS: 9.25my Via Publica
CIZQUIERDO:  20.98m con tolen® 20
nCRECHO: 21.07m con lote n® 18
IATOTALr 19445 m?

A

Arg.-Juvenal Zambrano Orcjucla

ENTRE BLOQUES: -
) USO DE SUELO: RESIDENCIAL 3.«

RESIDENCIAL 3. Son zopas de uso
residencial en las que se permiten
comercios, servicios y equipamientos de
nivel barrial, sectorial y zomal, y de
manera ‘condicionada el uso indusirial de
bajo impacto ambiental y urbano,

NOQ AFECTA AL PLAN REGULADOR

“El presente documento se emite de acuerdd .a la documentacién requerida para-el tramife, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:
por lo cual salvamos error w omisién, eximiendo de responsabilidad ai cerfificante, si se comprobare que se han predentads daros falsos o

representaciones graficas erréneas.en las selicitudes correspondientes”,

NOTA: el presente documento es vétido para: aprobacién de planos; trimites de hipsteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de y aﬁi ATGries

edificaciones en general: anteproyecfos;

Ea ubicacion del lote en el mapa solamente es de referencia.

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar
el mismo retiro frontal de construccitn

I

1360119000KUZ

#MANTADIGITA
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: GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
! - DEL CANTON MANTA

D
By
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SV

N BECIE VALORADA™ &
125 e

NS

Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pErr

pago por concepio de Iimpuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode .. _ _ ..
CONSORCIO EISJ;‘\___'

arbin e Mmoo

Por consiguienfe se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

13 JuNID 2017

Manta,..__ _ . ___ ___ B
VALIDO PARA LA CLAVE:

1360119000: MZ-A LT. 19 CONJ, .HABIT. VILLA REAL | ETAPA
Manta, trece de junio del dos mil diecisiete
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PEZRS REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
- Pumzil: i
3 SOCIEDADES
i - e bien af pafs!
.1 NOMERG RUC: 1391746105001 %
- RAZON SOCIAL: CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA -.15
2
T
NOMBRE COMERCIAL: ‘g_- :
REPRESENTANTE LEGAL: ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO U
CONTADOR: PUMALPA ZAMBRANC MABEL ALEXANDRA i
CLASE CONTRIBUYENTE; OTROS OBLIGADO LEEVAR C )
CALIFICACION ARTESANAL: =l NUMEROD:
FEC. NACIMIENTO: FEC, INICIO ACTIVIDADES: 12/04/2008
FEG. INSCRIPCION: 1Z109/2607 FEC, ACTUALIZACHON; 280512011
FEC, SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICID ACTIVIDADES:
[ AT IVIDAD ECONOMICA P RINGIR AL IR o M os e S T e oo ol MEE S e s | 1 et 2ol e R P SRR
GCONSTRUGCION DE VIVIENDAS, |
IR TRIBUTARID Sy e e A o R A e e R S s el
Frovincia: MANAB] Ganton: MANTA Parroguia: MANTA Calle: AV. 6 Numero: S Interseccion: CALLE 13 Y 14 Edificlo: C.C. PASAJE CENTRO Piso: 2 Referencia
ublcaclon: DIAGONAL AL COLEGIO STELLA MARIS Telefono Trabajo: 052629520
D OMICILIG BaP AL e o e R R O S TR B
8N
“ﬁﬂﬁ%‘ﬁ“ﬁo’“NEs‘&ﬁjé’uﬁr?ﬁ?ﬁﬁii’f’_ s, R s R T R O B e e R e
* ANEXD AGGIONISTAS, PARTICIFES, S0CIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADCRES
* ANEXO-DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFIGIOS ~:AD]
* ANEXOQ RELACION DEFENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADG
= DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACIGN DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE VA
e rrny T e e T T T T I T T TR o ¥ T TATT e
B ESTADLECIMIENTOS REGISTRADOS Lo o v b P b n s bt o i DRp e SL ARG, S B Sy P WA
E ESTABLECIMIENTOS REGISTRADDS 1 ABIERTOS 1 B
UsDICEdN 1 ZONA 4\ MANAE| CERRADDS 1]
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES ©
SOCIEDADES

NUMERO RUC:
RAZON SOCIAL:

.2 hace bienal paist
1281746105001

CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADDSIEA 27 D e BB - 1 IAF o LA e a. 2o

T L ;;.qq T I:@w-—
R S - e Y R TN g;: ?‘32 Q@»ﬁ’ L s _~°a|

No. ESTABLECIWENTOS 00t

Es!ado ABiERTo MATRIZ FEC.INICIO ACT.:  12{03/2006
NOMBRE COMERCIAL: FEC, CIERRE: B
ACTIVIDAD ECONOMICA:
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

ACTIVIDADES DE PAISAJISTA, DIBUJO DE PLANOS DE CONSTRUCCION, DISENO BE EDIFICIOS, PLANIFICACION URB]
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Q.
[2 2
- Aw AR
DIAGON, ‘:;)&DKEC? T\S‘:}
5\ FVE

*‘7»'”;‘(’: @déﬂ
NOTARIO

Provincia: MANABI Canton: MANTA Pamroquia; MANTA Calle: AV. § Numero: SN Interseccion: GALLE 13 Y 14 Raferencia:
Edificio: C.C. PASAJE CEMTRO Pizo: 2 Telaefono Trabajo: 52620530
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CERTIFICADO POR DEUDA DE EXPENSAS

CERTIFICO. por la presente, en mi cardcter de Administrador de la Asociacién de Copropietarios
de la Urbanizacién de Villa Real en la interseccién de las vias que conducen al Valle del
Gavildn y San Mateo en el cantdn Manta, Provincia de Manabi, en cumplimiento de o estatuido
por dey.
Que la casa inscripta come unidad N° 19 ubicado en la manzana A, atento a lo registrado en
los libros de esta Administracion, arroja un saldo deudor de cero dblares (50,00}, en concepto

de expenisas comunes.

Que en cumplimiento del texto del Articulo del Reglamento de Copropiedad v Administracion,
inscripto en el Registro de Propietarios, donde se autoriza la aplicacién de este certificado a la

casa A-19, a la fecha.

Para la presente certificacién, juntamente con el registro de titular de dominio, que se
acompana, cumplido y suscrito por el adquirente, tiene saldado los valores por expensas
existentes e informar a la Asociacidn si se llegase a pasar la transferencia de dominio de la

citada unidad.

Se extiende el presente certificado a solicitud de la vivienda A-19 en la Ciudad de Manta,

a los 07 dias del mes de junio del afio 2017,

Firma v sello aclaratorio

Viiia Real
Apellido y nombre del firmante: Patricia Jocelyn Achdn Veldsquez
Nombre de la Administracion: Asociacién de Copropietarios de Urbanizacién Villa Real

Dormicilio legal del Administrador: Calle 16 #2316 entre Av. 35y Av. 30
Cl: 1306362151

A R SR, SR RS ] e
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GOBIFRNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

11

DEL CANTON MANTA.
« <« . DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO B8

e et o = o= . 3 7 o 2 <l St i e e A o e i o i l'ﬂj’M'L:CIII

AUTORIZACION

La Direccién de Planificacién y Ordenamiento Territorial autoriza a
ZAMBRANO KENIA MARCELA, para que celebre escritira de Compra-
terreno propiedad del Consorcio Eisa Constructora e inmobiliaria, ubicado en la
Urbanizacién CONJUNTO HABITACIONAL VILLA REAL PRIMERA ETAPA, signado

con el Lote # 19, de la manzana A, Parroquia Manta, Cantén Manta, con las siguientes

medidas y linderos:
Frente: 0,25m. - Calle A
Atras: 9,25m. — Via Pdblica

Costado Derecho: 21,07m. — Lote No.18
Costado Izquierdo:  20,98m. — Lote No.20
Area total: 194,45m2.

Manta, Junio 07 del 2017

DIRECTOR DE PLA

El presente documento se emite de acuerdo a loji sumr%: requerida para el trdmite 'y a
de buena fz el solicitante; por lo cual salvamos errgr u omisién, eximiendo de responsabilidad al eértificante, si se comprobare que
se han presentado datos falsos a representaciones gidficas errdéneas, en las solicitudes correspondientes. <SILAD %
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= GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
¥ DEL CANTON MANTA .
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO -
.Y REGISTROS ‘
i N '
=V ) No. Certificacion: 172960
NG 142960 CERTIFICADO DE AVALGO %@M%
Fecha: 24 de mayo de 2017 No. Electrdnico: 49694
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
" Predios en vigencid, en el archivo existente se constaio que:
4 ' . B t \. . .
R El Predio de ln Clave: - 1-36-01-19-000
. Ubicado en: MZ-A LT, 19 CONJ. HABIT. VILLA REALIETAPA
Area total del predio segiin escritura:
d. . Area Total de Predio: 194,43 M2 .
‘ Pertenecientea: . - n
‘| Documento Identided Propietario - o
. AR . |cONSORCIO EISA . ~ )
S CUYO AVALUO VIGENIE EN DOLARES ES DE: - : .
* , TERRENO: . 5 2333400 ‘ ,
* CONSTRUCCION: » ~46873,20 : o
. " - T 7020720 .
‘ . : ot o : - R
Son: SETENTA MIL DOSCIENTOS SIETE DOLARES CON VEINTE CENTAVOS
“Este :Hocﬁmenta no constituye reconocim féngg, Jfraccionamiento u otorgamiento de | a
titulavidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a lg Ordenanza a'{g_ _ 1
. Aprobacicn del Plano del Valor del Suelo, sanciopfia el 17 de diciembre del afio 2015, ~~
- conforme d Ig"establecido en la Ley, qué Ngé pay'ef Bienio 2016'< 2017". -
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO ¢
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Pret/REANO
en vigencia, se encuenfra registrada una propiedad que consiste engprAR-Y-CONSTRUCCION.
perteneciente a
bicad ALONZO VELEZ CARLOS PORFIRIO
O T 19 CONIT HABIT VILLAREAL FETAPA - TR | e

as’cie_nd;: a la canfidad

AT

CUYO AvALUO-COMERCIALPRESENTE
de $70207.20 SETENTA MILDOSCIENTOS SIETE DOLARES 20/100
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

- A= tcoaln o O

Elaborado: Jose Zambrano
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Gobiama Autsnomo Discantralizado,

Municipal dei Canton Manta \ TITULO DE CREDITO=~ No. 0679089
/

Dlrocclin: v, dta y Cofle 9 -Talelr 2641 - 47472611 < 477 2
- 1
L - -
il .
) . X 12192037 £:17 .
o OBSERVACION ~ CGDIGO CATASTRAL AREA AVALUT ROy
Una estrilurap pabnca i COMPBAVENTA DESGEAR ¥ CON L;qmor{. POR -7 " T eoo 000 675089
LA CUANTLA DE $110000,00 CANGELANDO LD DIFERENGIA DE 5297 = — —
uibicada en MANTA da [a pamqu:a MANTA - } .
C ST B  VENOEDOR ~ _‘ il ’ ' . ALCABALA's'?hmcldrihi.és:
corave | NOMBRE ORAZCNSOCIAL™ | T~ -~ DIRECCION' , ' . GONCEPTG, ST VALOR
it Tanen CONSOREIO EISA CONSTRUGTORA E  [MANABIT MANTATAGBSINY | 7 i B ‘:hgueswpﬁnapﬁi - 287,83
1391748108001 |y z CALLE 33 Y44
o P o e b Junta de Bangficancia de Guayaquﬁ R 89,38
- E— P Al S S L T 38731 N
CEIRUC. - NOMBREO RAZON SCGEIAL ~ ~ 7| -, ﬁ:REcctou L = et - pre—
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Huricipal del Canton Mania ~ TITULO DE CREDITO No. 0668372

Directlin: Av. 4ty Calla 3 - Teldhs 2611 - 47912611 - 477

£ &
- 1
' 122017 10:58
GBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | WTULOK®
*I"Una eseriura pablica da: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION tbicada 1-36-0%-39-000 194,45 70207,20 303958 | ——wuIa,
& MANTA de |a parroquia MANTA e e AR Da
VENDEDOR UnUDADES /7, P 2 . 7
C../RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTOD flx & {yaor=y
- mm— ™ ] =
1291745105001 |GONSORCIO EISA. MZ-ALT. 19 CONJ. HABIT. ViLLA GASTOS ADMINSTRATIVES] - 2, 100
. O i T T o
impueste Principal Compra-Vilita ﬂ\ 11} [lqeses
ADQUIRIENTE e E R
C.C/RUEC NOMERE O RAZON SOCIAL DIRECCION ToTAL A PAGRRYL” 1L kit iy
e VALCRPAGADO |~ 10 Wy (12485 |
1309176842 MERQ ZAMBRANO KENIA MARICELA  [NA —.ﬂ
\S\N' LT ﬂ#fﬂ’oﬂ

EMISION! 22007 157 XAVIER ALCIVAR MACIAS

"~ NOTARC

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

el Cann s~ TITULO DE CREDITO No. (669371

mﬂmlﬁm Av.Ata ¥ Calle 3 = Teléh: 2611 - 47972611 -4T7

12M12017 10:57
. OBSERVACION CODIGO CATASTRAL ARER, AVALUD CONTROL | TTULON®
Una escriturs pobiica do: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-36.91-18-000 194,45 70207.20 302857 669371
en MANTA de [a pamoqula MANTA
VENDEDOR ALCASALAS Y ADICIONALES
I KA NOMBRE & RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
i 1291745105001 |CONSORCIO EISA. M2Z-A LT, 19 SONL HABIT. ViLLA impuaslo principal 702,07
| - REAL| ETAPA Junta de Eeneficencia de Guayaquil 240,62
— ?DQUIRIENTE ) - TOTAL APAGAR 912,69
CCIRUC, NOMERE D RAZON SOCLAL DIRECCEON ALORPAGADD 1250
1303176342 MERD ZAMERANG KENIA MARICELA  [NA T 000

ey

EMISION: 121112017 10:5745 Aﬁﬁﬁ‘i’\m{}m MAER
SALDO SUJETD A vmmc:wcﬁ%éa%mcg"ss‘bsm
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencia Teléfono:  RUC: 1360020070001

Direccion: Avenida 11 COM
1111 entre Calles 11y 12
CE% FICADGDE: §@.’L.VEN
%@:ﬁa fI’“ﬁ’gm“‘f" j m:mr B ,5%:,& fuxm*%w G S
a i ~_ :;;’%:'E K 75

T

ATiGSiEJEE’%GE)NETRIBUNEN‘ EL
cl./RUC.:

CONSORCTO ETSA CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES:  yz-p LT.19 C.H. VILLA REAL I ET{PAfl  AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: . DIRECCION PREDIO?
DIREGCION:

4
T L T

e T e 2 e e e e, e e e L e s P T Lt CE et C T T o

VEROTE: 3 DESCRIPGIONES ot

N° PAGQO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

01/06/2017 09:24:55
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Goblormo Auténoma Descontralizado.

Mummpa! del Cantén Manta

RLC.: 1360000280001
DIrI::‘i’én rAV. {2y Calle & - Teldt; 2899 - 4?91'261( T7

TiTULO DE CREDITO* No.
/

0673089

b

1000108564

_ * o ) 12192017 417
B OBSER\mcléN - COBIG0 CATASTRAL Aﬁsﬁ AVATLO FONTROL IIULON*
Una escflivra pubma de; COMPRA VENTA DE SOLAR YCON UCC!ON POR” i g |~ ooo 307814 670065
LA CLIANTIA DE-$110000.00 CANCELANDO'LA.DIFERENCIA DE'S 26792.30 g = =
u'blcada e MANTA, &aja parroquna MANTA _ _
. VENDEDDR j . = ALCABALAS Y'ADICIORALES
c.efl R[t'f,c'._' NUMBRE () smzbn SOCIAL ~  DIRECGION, - CONCEFTC i e VALOR'
13_91,45;_5'5901 CONSORCIO EISA cousmucmm E |MANASI/K %ma;nv LBSINY i _ _ Impysstapincipel 28183
— e = = 2t - .J'unta de Beheficehcia de Guayaqﬂ _ @pga
_ ADGUIRIENTE, _ — e
CEIRMC, NOMBRE G " BiRECCD IO APASAR Ll
130; 7;34-?;:‘-’ WE| OZAMBRANOR:EZUN o N IFECC[ . T - — YALGRPAGADD | St
48 77 ZAMBR MIA MARIGELA i = —— -
TE6 Juosmppioiewamencee v o - _ - ]
EMISION: 12:19!20174-1? MAYRASTHEFANiESOLURZAHD - )
R MENDOZA, N
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NOTARIO

1 0001085365
ES VERA CRESPO
fnp
CED.- 1308620325 Ji II ! i

GERENTE SUCURSAL‘ MANTA BANCO PICHINCHA C‘ A.

r-;,
,‘\4

Direccion: Av: Amazonas 4560 y l\!iu[fonso Pereira

Teléfono: (02) 2 980 980

ACA MAI

CED.- 130575662—7»* ,(Mw-*m-‘ “f‘w‘i‘? s
SR L ST
Apoderada Especlal de Bapgoﬁqg%%nk S.A)
Il- d r ‘h"j’i
Direccién: Avenida 2 calle 12~ / 14 Hire,y
yealgle 7 N
Teléfono: 052629666 LN

Correo: contabilidadimanta@delbank.fin.ec

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

RAZON. Esta escritura se otorgd ante mi, en fe de
eilo confiero ‘esta CUARTA copla que 'la sello.

signoy firmo.
f,

Manta, a ;i
) '”‘/

A R i i K

notanasext' manta@
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0001085686,

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina »

Telf: 052624758
www,registropmanta,gob.ec.

| “Razon'de Inscripcion |
Periodo: 2017 Niimero de Inscripcidn: 4097
Namero de Repertorio: 10019

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribi6(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y dos de Diciembre de.Dos Mil Diecisiete queda inscrito el'acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Regisiro de COMPRA VENTA con el nlimero de inscripeién 4097 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres v Apellidos Papel que desempefia
1309176848 MERO ZAMBRANG KENTA MARICELA COMPRADOR,
1391746105001 CONSORCIO EISA. CONSTRUCTORAE VENDEDOR

INMOBILIARIA
Que serrefiere al (los) siguiente(s) bien(es):
[ TipoBien Cdigo Catastral Niimero Ficha Acto ]
LOTEDE TERRENO 1360119000 36084 COMPRAVENTA
Observaciones:

Fecha: 22-die./2017

Usuario: lucia vinweza
DR. GEBRGE MOREIRA MENDO \
Registrador de [a Propiedad
MANTA, viemes, 22 de:diciembre de 2017

viernes, 22 de diciembre de 2017 Page1ofl
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