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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf G353 762602

www regisiropmanta gob ec

Acta de Tmscripeién
Registro de: COMPRA VENTA wahuraleza Acte: COMPRAVENTA
“Numero de Tomo, Folio Inwial 1]
Numiero de Inscriperdn. 2281 Folio Final 0
Nimere de Repertoro: 4738 Perindo: 2019

Fecha de Repertorio. martes 06 de agosto de 2019

L.« Fecha de Insenpeién:  martes, 06 de agosto de 2019 14 31

2.- Apelhdos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Clierde  Cédulw/RUC/Pasnporie Nomiwey Completos o Raeén Socl Estado Ciwil Provincu Chudad

COMPRADOR

Natural 1303290918 ESTRADA BONILLA DOMINGO GREGORIO DIVORCIADO(A) MANABI MANTA

VENDEDOR

Juridica 1391746105001 CONSORCIO EISA CONSTRUCTORAE MANABI MANTA
INMOBILIARIA

3 - Naturaleza del Contrato- COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original NOTARIA TERCERA

Mombre del Cantén MANT A

Fecha de Otorgamiento/Providencia muércoles 17 de julio de 2019
EscriturasJuteto-Resolucion

Fecha de Resolucion

Afiliado a la Camara L:l Plazo
4 - Desenperén de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Cichige Catastral Fecha Apertuex Nite Ficha Suaperficie Tipo Bien Tipo Predio
1360121000 03/07 2013 0 0D 00 40967 LOTE DE Urbano
TERRENQ Y
VIVIENDA

Linderos Registrales:

Lote de terreno ¥ Vivienda signado con el No 21 de la Mz "A " de la Urbamizacion Conjunte Habitacional “Villa Real” ubicada en
¢l Valle del Gavilan, Jesus de Nazareth Parroquia Manta del Canton Manta.

uene {as sipuientes medidas y hinderos

Frente, Nueve punto vemticingo metros v hindera con calle A

Alras, Nueve punto ventisels metros y calle publica

Costado Dereche, Vemnte punto ochenta metros v hndera con lote Veunte

Costado [zquierdo Vente punto cuarenta y nueve metros y Lindera con lote vemntidos

Area Total de Ciento noventa punto noventa y cuatro metros cuadrados

Direccion del Bien conjunto habitacional VILLA REAL

Solvencta EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA CON VIGENTE GRAVAMEN

5.- Observaciones:

Compraventa de lote de terreno v Vivienda signado con el Veintiuno de la Manzaka " A “yrbamzacion Conyunto Habitacional Villa Real” ubicada
en ¢l Valle del Gavilan-Jesus de Nazareth de fa partroquug’s Cantén Manta Con una supgrficic Wotal de Ciento neventa punte noventa y cuatro metros
cuadrados

Lo Certifico PR. GEORGE MO
Reglstrador de 1A Propiedad

[mpreso por  yoy1_cevallos Admimstrador martes, 6 de agosto de 2019 Pag 1 de 1
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Factura: 003-003-000011054 20191308003000507

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20191308003000507

e e e . _
NOTARIO OTORGANTE. ALEX ARTURD CEVALLOS GHICA NOTARIOUA) DEL CANTON MANTA
FECHA, 7% DE JULIO DEL 2018, (16 14)
COPIA DEL TESTIMONIO. TERCERA
ACTO O CONTRATO CANCELACION, COMPRAVENTA, E HIPOTECA
OTORGANTES
DTORGADO FOR
[NOMBRES/RAZON SOGIAL | TIPO INTERVINIENTE [COCUMENTO DE IDENTIDAD | No. IDENTIFIGACION
A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL [ 11PO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE [DENTIDAD | No. IDENTIFIGACION
CONSORCIO ETSA
CONSTRUCTORA E REPRESENTADC POR GONZALO OSWALDO ESCOBAR TOALA RUC 1391746105001
INMOBILIARIA
. —_
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 18:07-2015
NOMBRE DEL PETICIONARIO | ESTRADA BONILLA DOMINGO GREGORID
N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO 1303200918
[OBSERVACIONES. oy ]

Y/
MOTARIO( AMTUR CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA,
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Factura: 003-003-000010829 20191308003P01537
- NOTARIOQ(A) ALEX ARTURQ CEVALLOS CHICA
- - !
- NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
. EXTRACTO
~a
[Escritira b — ]20131308003P01537 0 ]
¥ -
ACTO O GONTRATO:
CANCELACION DE HIPOTECA
FECHA DE OTORGAMIENTO: {18 DE JULIO DEL 2018, (8 53)
ORGANTES
OTORGADO POR
Ti Documento de Mo
Persona Nombres/Razdn social Inten:i[:u ?anh identidad idnnﬂzcacié. Nacienalidad Calidad Parsona que le representa
REPRESENTA 09900486730 | ECUATORIA | ACREEDOR(A) ANA MARIA AUXILIADORA
Juridica | BANCO DELBANK S A DG POR RUC o1 NA HIPOTECARIOA)  |RODRIGUEZ LOPEZ
A FAVOR DE
No.
Persona Nombres/Razdn social intar?l?:?e ate DD&‘:’:&:&;“ Identi:clcio Nacionalidad Cahdad Persona que representa
UBICACION
Provincia Canton Parraquia
MANAEI MANTA MANTA
Pescmpclou DOCUMENTO:
OBJETO/QBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO Q
F:ONTRATO: INDETERMINADA |
—
e
t
- \
NOTARIO{A) ALEX ARTURC CEVALLOS CHICA .
oo NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
-
EXTRACTO
[Escritura K*: [ 20197308003P01537 ]
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: 18 DE JULIO DEL 2018, (8 53)
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OTORGANTES

o

OTORGADO POR
Documento de No Persana que l&
Persona Nombres/Razdn soclal Tipo interviniente tdentidad Identlgcacné Macionahdad Calidad ropresenta
CONSORCIO EISA
Juridica | CONSTRUCTORA E REPRESENTADO POR |RUGC 13917461050 ECUATORIA ;’E” DEDOR(A | GONZALO OSWALOO
INMOBILIAR A
A FAVOR DE
Documanto de Ko
Persona Nombres/Razdn soclal Tipo interviniente identidad Identificaciéd | Macionalidad Calidad Persona que representa
n -
ESTRADA BONILLA DOMINGO [POR SUS PRQPIOS EGUATORIA | COMPRADOR
Natural | ~occoRio DERECHOS CEDULA 1303200918 |0 @)
UBICACION
Provincfh, Cantdn Parroquia
MANAB| MANTA MANTA
DESCRIPGION DOCUMENTO:
QBJETO/QORSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
ICONTRATO: 121553 49
/T.::':-‘\.
- L ?\\
NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO )
"Ecritura Ne: J20191368003P01537 ~ ]
ACTO O CONTRATO:
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA
FECHA DE QTORGAMIENTO" | 18 DE JULIO DEL 2919, (8.53)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. P I
Persona Nombres/Razén social Tipo Interviniente - Identificacid | Nacienaiidad Calidad ersona que le
identidad n reprasenta
ESTRADA BONILLA DOMINGDO fPOR SUS PROPIOS ECUATORIA JDEUDOR(A)
Natural | sreGORIO DERECHOS GEDULA 1303290918 fpa HIPOTECARIC(A)
A FAVOR DE
Documente de No. Parsona que -
Persona Nombres/Razén social Tipo intervinlente Identificacio | Nacionalidad Calidad d -
identidad n representa -
ANA MARIA
Juridica | BANCO DELBANK S.A. gg';RESENT"‘DO RUC g$9u04wsu ﬁﬁu"‘TOR'A ﬁﬁ,ﬁ.@%ﬁi‘,’& a  |Auxiisoora .
RODRIGUEZ LOPEZ -
UBICACION
Provincia Cantén Parrogquia
MANAB) MANTA MANTA

DESCRIPGION DPOCUMENTO:
CBJETO/OBSERVACIONES:

=
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CUANTIA DEL ACTO Q

CONTRATO: 121553 49 _
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA
ABOGADO ALEX ARTURQ CEVALLOS CHICA

2019 13 08 003 POIS\B\'\?' N (S

N

PRIMERA PARTE: CANCELACION DE HIPOTECA AB‘I%_}}E_;L,, 2

ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Q
OTORGA EL BANCO DELBANK S.A., A FAVOR DEL CONSORCIO EISA
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA.

CUANTIA: INDETERMINADA

SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA: QUE OTORGA EL CONSORCIO
FISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA A FAVOR DE DOMINGO
GREGORIO ESTRADA BONILLA. .

CUANTIA:$ USD 121.553,49 /

TERCERA PARTE: CONTRATO DE HIPOTECA CON EL CARACTER DE
ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y
ANTICRESIS, QUE OTORGA DOMINGO GREGORIO ESTRADA
BONILLA A FAVOR DEL BANCO DELBANK S.A..

CUANTIA: INDETERMINADA
DI (2) COPIAS
G.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy miércoles diecisiete (17) de julio
del afio dos mil diecinueve, ante mi, ABOGADO ALEX ARTURO
CEVALLOS CHICA, NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL CANTON
MANTA, comparecen: L- por una parte el El BANCO DELBANK S.A.
representado legalmente por su APODERADA ESPECIAL, la sefiorita
Economista ANA W AUXILIADORA. RODRIGUEZ LOPEZ,

institucién a la que en adelante se podra llamar, “EL BANCO”, para efectos de
notificacién la representante legal sefiala su teléfono: (05) 2629600 ext 104,
correo electronico: credito2manta@delbank.fin.ec, direccién Manta, Av.
Segunda entre calles 12 y 13, y que en adelante se la denominara 'EL
BANCO" Y/O ""ACREEDOR"; 2.- por otra la compaﬁiaﬁEL CONSORCIO
EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, legalmente representado por

N Mt

DEL CANTO




el sefior Gonzalo Oswaldo Escobar Toala, en su calidad de Gerente General,
quien comparece por los derechos que representa, a quien en adelante se le
denominarin como la “LA PARTE VENDEDORA”. 3.- Y por otra parte el
sefior DOMINGO GREGORIO ESTRADA BONILLA, portador de la
cedula de ciudadania niimero uno tres cero dos nueve cero nueve uno
guion ocho (130329091-8); de estado civil diverciado, mayor de
/edad, ecuatoriano, domiciliado en esta ciudad, a quien en adelante se le
podra designar como “LA PARTE COMPRADORA Y DEUDORA”;.- Los
comparecientes son mayores de edad, estadounidense, mexicano y ecuatoriano
en su orden, capaces para obligarse y contratar a quienes de conocer doy fe, en
virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacién. Bien instruidos en
el objeto y resultados de esta escritura, a la que proceden sin coaccion,
amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccién, me piden que eleve a
categoria de Escritura Publica, el texto de las minutas, cuyo tenor literario es
como siguen. PRIMERA PARTE: CANCELACION PARCIAL DE
HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR, GRAVAR Y ARRENDAR: SENOR NOTARIO.- En el
Registro de Instrumentos a su cargo, sirvase insertar una en la que consten la
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, GRAVAR Y
ARRENDAR que se otorga al tenor de las siguientes cldusulas: PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparece al otorgamiento de la presente Escritura
Publica BANCO DELBANK 8.A,, legalmente representado por la sefiorita Ana

Maria Auxiliadora Rodriguez Lépez, en su calidad de Apoderada Especial,
seglin consta del poder cuya copia certificada se agrega. La compareciente es de
nacionalidad ecuatoriana, soltera, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de
Manta. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) Mediante Escritura Publica
celebrada el diecinueve de diciembre del dos mil dieciocho, ante el Notario
Pablico Tercero del Cantén Manta, Abogado Alex Arturo Cevallos Chica,
inscrita en el Registro de la Propie:l‘ml Cantén Manta, el veintisiete de
diciembre del dos mil dieciocho, el Coﬁ;;rcio EISA CONSTRUCTORA E
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_ 00065175
INMOBILIARIA constituyé hipoteca abierta, anticresis, prohibicién vofﬁntarig
de enajenar, gravar y arrendar a favor del BANCO DELBANK S.A, pqr’a o '~‘
garantizar sus obligaciones pasadas, presentes y futuras, asi como tz}nbLén lags, w-- ) /)
de los conyuges sefiores Arquitecto GONZALO OSWALDO ES%’W\{ /:;}’/
TOALA y Doctora NARCISA AUXILIADORA SOLORZANO PARRA =
los cényuges seflores Arquitecto JOSE PATRICIO ALVARADO SUAREZ e
Ingeniera comercial MARIA ANABELL SALGADO URDANIGO; los
cényuges GONZALO ENRIQUE BARONA ESCOBAR Y DECCY ISABEL
ESTRADA  MEDRANDA; la compafiia CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA ESCOAL COMPANIA LIMITADA, y la compafifa ISABA
S.A.; sobre los Lotes de terreno nlimeros VEINTIUNO de la manzana A; y,
Lotes seis y siete de la manzana D de la Urbanizacién Villa Real, Primera
Etapa, del Valle Gavilin-Jesiis de Nazareth, en la interseccion de las Vias
que conduce al Valle del Gavilin y San Mateo, Parroquia Manta, Cantén
Manta, Provincia de Manabi.. b) El Consorcio EISA CONSTRUCTORA E

los Chica

-rtaﬁfl---

TERCERQ
NTA

INMOBILIARIA ha solicitado al Banco DeiBank S.A., la liberacién parcial de g % g
la hipoteca abierta, anticresis, prohibicién voluntaria de enajenar, gravar y & 22
arrendar, esto es, del LOTE DE TERRENO NUMERO VEINTIUNODE LA S 2<,

&

MANZANA A, de la Urbanizacién Villa Real, Primera Etapa, del Valle—.

Gavilan-Jesis de Nazareth, en la interseccidn de las Vias que conducen al

[

Valle del Gavilin y San Mateo, Parroquia Manta, Cantén. Manta, Provincia

de Manabi, cuyos linderos y medidas son los siguientes: Por el Frente: nueve

o gt R ey,

metros con veinticinco centimetros con calle A; Por Atras: _nueve metros

veintiséis centimetros- via Publica, Por el Costado Derecho: Vemte metros

e e e smank

ochenta centimetros con el lote nimero veinte; Por el Costado Izquierdo:

veinte metros cuarenta y nueve centimetros. Area total: ciento noventa metros

/

cuadrados noventa y cuatro decimetros cuadrados. TERCERA:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS,
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, GRAVAR Y
ARRENDAR.- Con los antecedentes expuestos, el BANCO DELBANK S.A.,




Rodriguez Loépez, cancela parcialmente la hipoteca abierta, anticresis, |

——

prohibici6én voluntaria de enajenar,hgr'avar y arrendar que recae sobre el LOTE

DE TERRENO NUMERO VEINTIUNO DE LA MANZANA A, de la,

—e— ey

Urbanizacién Villa Real, Primera Etapa, del Valle Gavil4n-Jesis de Nazareth, en
/la interseccién de las Vias que conducen al Valle del Gavilan y San Mateo,
Parroquia Manta, Cantén Manta, Provincia de Manabi, el que ha sido
/ ampliamente descrito en la cléusula segunda de este mstrumento SE DEJA
EXPRESA CONSTANCIA QUE SOBRE EL RESTO DE LOS LOTES DE
TERRENOS HIPOTECADOS QUE NO SON OBJETO DE ESTA
LIBERACION PARCIAL, UBICADOS EN LA URBANIZACION VILLA
REAL, ASI COMO TAMBIEN SOBRE LAS UNIDADES
HABITACIONALES QUE SE EDIFICAREN SOBRE ELLOS, PERMANECE
VIGENTE, E INALTERABLE LA HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS, Y
/ PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, GRAVAR Y ARRENDAR
Y FIANZA SOLIDARIA, asi como todas y cada una de las clausulas de la
Escritura Piblica celebrada el diecinueve de diciembre del dos mil dieciocho,
ante el Notario Publico Tercero del Cantén Manta, Abogado Alex Arturo
Cevallos Chica, inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el
veintisiete de diciembre del dos mil dieciocho, hasta que se cancelen totalmente

. las obligaciones pendientes a cargo de: Consorcio EISA CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA. CUARTA; Todos los gastos que se produzcan como
consecuencia de esta Escritura serdn de cuenta de Consorcio EISA
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA.. QUINTA: El Sefior Notario se
dignard tomar nota de esta cancelacién parcial de Hipoteca Abierta, Anticresis y
Prohibicién Voluntaria de Enajenar y gravar y dispondré al Sefior Registrador de

la Propiedad del Cantén Manta lo anote al margen de la inscripcién original.
Agregue Usted sefior Notario las demds clausulas de estilo para la validez y
eficacia de este instrumento. (fdo) Ab. Fabidn Zamora Loor Reg. No. 9.754
CAG.- SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA: SENOR
NOTARIO: En el Registro de Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase insertar
uno en el que conste la COMPRAVENTA que se describe: PRIMERA:
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INTERVIENIENTES.- Intervienen en la celebracion del presente contrato de

Compraventa, por una parte el CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E: L
INMOBILIARIA, legalmente representado por el sefior Arq. GO\ZALO W _ “'/"
OSWALDO ESCOBAR TOALA en su calidad de representante legal tal . 4

A
" r.-\‘\ /’/
—

e

. —

lo justifica con su nombra:mento debidamente inscrito, y autorizado por la Junta
General Extraordinaria Universal de Socios del Consorcio, documentos que se
adjuntan como habilitantes, en calidad de “VENDEDOR?”; y, por otra parte, el
senor Ingeniero DOMINGO ESTRADA-BONILLA, por sus propios derechos en
cahdad de “COMPRADOR”, SEGUNDA: ANTECEDENTES DE
DOMINIO- g) El Veidedor, Consorcio EISA, mediante escritura piblica

otorgada por la Notaria Tercera del cantén Manta, el catorce de enero del dos

mil ocho, e inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta, el treintade
enero del dos mil ocho, adquirié un cuerpo de terreno ubicado en el Barrio Valle
del Gavilan-Jesis de Nazareth, en la interseccién de las vias que conducen al
Valle del Gavilan y San Mateo, parroquia y cantén Manta, aclarando que
actualmente se toma como frente la via principal que conduce de Manta a San
Mateo, tal como lo justifica con la certificacion otorgada por la Direccién de
Planeamiento Urbano del Municipio de Manta que consta adjunta a dicha

escritura, quedando actualmente dicho terreno con las siguientes medidas y

linderos generales: POR EL FRENTE: doscientos cincuenta y dos punto sesenta
y tres metros con via que conduce a San Mateo mds ciento nueve punto noventa
y cuatro metros con via a San Juan de Manta; POR ATRAS: doscientos novanta
metros con 4rea donada a Fe y Alegria; POR EL COSTADO DERECHO:
trescientos setenta y nueve punto sesenta y tres metros con vias que conduce al /
Gavilan; POR EL COSTADO IZQUIERDO: trescientos cincuenta y ocho punto
cero ocho metros con propiedad particular y Herederos de Pedro Reyes. Area
total de ciento catorce mil seiscientos sesenta metros cuadrados un decimetro

cuadrado. b) Con fecha veintinueve de septiembre del dos mil nueve, se

encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, los Planos

e e r——

del Terreno, protocohzados en la Notaria Tercera del cantén Manta, el once de

e




e

Planos de la “URBANIZACION VILLA REAL”, Acta de Entrega Recepcion.
La Promotora Consorcio EISA Constructora e Inmobiliaria a través de su
representante legal, comparece ante la Ilustre Municipalidad de Manta, a efectos
de entregar ireas comunales y verdes, de conformidad a las Ordenanzas
Municipales. Area verde nimero uno superficie siete mil trescientos treinta con
setenta y seis metros cuadrados, drea verde niimero dos superficie dos mil
trescientos quince con sesenta y ocho metros cuadrados, dreas verdes en cada

—

manzana de la urbanizacién, manzana “A”: area Y?El? A uno superficie
cuatrocientos veinte con sesenta y seis metros cuadrados, manzana A é4rea verde
A dos 4rea ciento noventa y dos con treinta y cuatro metros cuadrados; manzana
“B”: 4rea verde B uno superficie ochenta y tres con cuarenta metros cuadrados,
manzana B area verde B dos superficie noventa con cincuenta y un metros
cuadrados; manzana “C”: drea verde C uno superficie setenta y tres con setenta y
seis metros cuadrados, manzana C 4rea verde C dos superficie setenta y nueve
con cuarenta metros cuadrados; manzana “D™: 4rea verde D uno superficie
ciento ochenta y ocho con ochenta y seis metros cuadrados, manzana D area
verde D dos superficie ciento cincuenta y dos metros cuadrados; manzana “E™:
4rea verde E uno superficie ciento veintiocho con dos metros cuadrados;
manzana “F"; 4rea verde F uno superficie ochenta con un metros cuadrados,
—_—
manzana F 4rea verde F dos superficie ciento dieciséis con ochenta y seis metros
cuadrados; manzana “G”: area verde G uno superficie ciento sesenta y dos con
veintitrés metros cuadrados; manzana “H”: drea verde H uno superficie noventa
y cuatro con veintidés metros cuadrados; manzana “I”: drea verde I uno
superficie ciento setenta y seis con cincuenta metros cuadrados, manzana I drea
verde I dos superficie ciento dos con treinta y dos metros cuadrados.
TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos EL
VENDEDOR, da en venta real y enajenacién perpetua, a favor del

COMPRADOR, el lote de terreno y vivienda signado con el nimero

/  VEINTIUNO de la manzana “A” de la Urbanizaciéil"Conjunto Habitacional

“Villa Real”, ubicada en el Valle del Gavilan-Jests de Nazareth de la parroquia

y cantén Manta, circunscrito dentrg de los siguientes linderos y medidas: POR



COSTADO IZQUIERDO: Veinte punto cuarenta y nueve metros y lindera con
lote Veintidds, con un 4rea total de Ciento noventa punto noventa y cuatro
metros cuadrados” La venta la realiza EL _}/_ENDED()R sin reservarse ningiin
derecho para si. El Vendedor transfiere el dominio y posesién del bien inmueble,
a que se refiere este contrato, y sin limitaciones de ninguna clase; con todas sus
instalaciones exclusivas que se encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos y
costumbres. La transferencia comprende todo aquello que forma parte
independiente y exclusiva del inmueble en cuestién, asi como todo lo que por
ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcién alguna, No obstante
determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto. Los
anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el Certificado de
gravamen conferido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta, que se

agrega como documento habilitante. CUARTA: PRECIOQ.- Las partes de mutuo

acuerdo han pactado como precio real y justo por la venta del indicado bien
inmueble descrito en la clausula tercera, la suma de CIENTO VEINTIUN MIL

e

QUINIENTOS CINCUENTA Y TRES, 49/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, valor que EL COMPRADOR paga a la parte
Vendedora, la que declara haberlos recibido en moneda de curso legal y a su
entera satisfaccidon, Las partes de manera libre y voluntaria declaran, que afin
cuando no existe lesién enorme, renuncian a ejercer o intentar accién alguna por
este motivo. La Venta materia de este contrato, se la efectia considerdndola
como cuerpo cierto dentro de los linderos sefialados anteriormente. QUINTA:
ACEPTACION.- EL. COMPRADOR, acepta la transferencia, que se efectia a
su favor, en los términos que se indican en este contrato, por convenir a sus

intereses. SEXTA: SANEAMIENTO.- EL. VENDEDOR declara que el bien

inmueble, materia de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que el

mismo no es materia de juicio y no obstante lo cual se obliga al saneamiento en
los términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que ocasione la




celebracién de esta escritura, tales como los impuestos, derechos notariales,
inscripcién y demtds  correrd por cuenta del COMPRADOR. OCTAVA;

AUTORIZACION PARA INSCRIBIR. - Se faculta al portador de la copia -

autorizada de esta Escritura, para requerir del Registrador de la Propiedad del
cantdn Manta, las inscripciones y anotaciones que por Ley correspondan. LAS
DE ESTILO: Cumpla usted Sefior Notario con las formalidades de Ley para la

validez y perfeccionamiento de este contrato. ABOGADA CECILIA ESCOBAR -

TOALA. Matricula nimero: Tres mil setecientos setenta y nueve.- TERCERA
PARTE: HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS JUDICIAL
PROHIBICION VOLUNTARIA DE_ ENAJENAR, GRAVAR, Y
ARRENDAR: SENOR NOTARIQ: En el protocolo de escrituras ptiblicas que
estd a su cargo, sirvase extender y autorizar una de HIPOTECA ABIERTA,
ANTICRESIS JUDICIAL, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,
GRAVAR, Y ARRENDAR, que se celebra al tenor de las siguientes cldusulas y
declaraciones: PRIMERA: OTORGANTES.- Comparecen al otorgamiento de
este contrato, las siguientes personas: UNQ.UNO.- El BANCO DELBANK
S.A., representado legalmente por su APODERADA ESPECIAL, la sefiorita
Economista ANA MARIA AUXILIADORA RODRIGUEZ LOPEZ, instituciéon
a la que en adelante se podra llamar, como “ACREEDOR” o “EL BANCO”;
UNO.DOS.- El seffor DOMINGO GREGORIO ESTRADA BONILLA, quien

conocedor de las penas de perjurio y falso testimonio, declara ser de estado civil

divorciado, y que no ha contraido matrimonio ni mantiene unién de hecho,
dentro y fuera del Ecuador; por sus propios y personales derechos a quien para
efectos de este contrato se le llamara “EL DEUDOR HIPOTECARIO”, ¢ “EL
DEUDOR”. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- DOS.UNO.- “EL DEUDOR
HIPOTECARIO es propietario del bien inmueble compuesto de lote de terreno y
vivienda signado con el nimero VEINTIUNO de la manzana “A” de la
Urbanizacién Conjunto Habitacional “Villa Real”, ubicada en el Valle del
Gavilan-Jesiis de Nazareth de la parroquia y cantén Manta, Provincia de Manabi,
con Codigo Catastral nimero uno- tres seis-cero uno-dos uno-cero cero cero (1-

36-01-21-000), circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL
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EL FRENTE: Nueve punto veinticinco metros y lindera con calle A; POR ’
ATRAS: Nueve punto veintiséis metros y calle piblica; POR EL COSTADO i 1 -~
DERECHO: Veinte punto ochenta metros y lindera con lote Veinte; P \\EL "ﬁ?

lote Veintidos, con un drea total de Ciento noventa punto noventa y cuatro metros
cuadrados. La venta la realiza EL. VENDEDOR sin reservarse ningtin derecho
para si. El Vendedor transfiere el dominio y posesién del bien inmueble, a que se
refiere este .contrato, y sin limitaciones de ninguna clase; con todas sus
instalaciones exclusivas que se encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos y
costumbres. La transferencia comprende todo aquello que forma parte

independiente y exclusiva del inmueble en cuestién, as{ como todo lo que por ley

se reputa inmueble, sin reserva o excepcidn alguna. No obstante determinarse la

cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto. Los anteriores i
antecedentes de dominio de la propiedad constan en el Certificado de gravamen ; g
conferido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta, que se agrega como % %
documento habilitante. CUARTA; PRECIO.- Las partes de mutuo acuerdo han 1 7%
pactado como precio real y justo por la venta del indicado bien inmueble descrito a .

en la cldusula tercera, la suma de CIENTO VEINTIUN MIL QUINIENTOS
CINCUENTA Y TRES, 49/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
e
AMERICA, valor que EL COMPRADOR paga a la parte Vendedora, la_que
declara haberlos recibido en moneda de curso legal y a su entera satisfaccion. Las
partes de manera libre y voluntaria declaran, que atn cuando no existe lesion
enorme, renuncian a ejercer o intentar accion alguna por este motivo. La Venta
materia de este contrato, se la efectiia considerandola como cuerpo cierto dentro
de los linderos sefialados anteriormente. QUINTA: ACEPTACION.- EL /

COMPRADOR, acepta la transferencia, que se efectia a su favor, en los términos

que se indican en este contrato, por convenir a sus intereses. SEXTA:
SANEAMIENTO.- EL VENDEDOR declara que el bien inmueble, materia de /’

este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que el mismo no es materia

de juicio y no obstante lo cual se obliga al saneamiento en los términos de ley.




tales como los impuestos, derechos notariales, inscripcién y demds correrd por
cuenta del COMPRADOR. OCTAVA: AUTORIZACION PARA
INSCRIBIR. - Se faculta al portador de la copia autorizada de esta Escritura, para
requerir del Registrador de la Propiedad del cantén Manta, las inscripciones y

anotaciones que por Ley correspondan. LAS DE ESTILO: Cumpla usted Sefior
Notario con las formalidades de Ley para la validez y perfeccionamiento de este
contrato. ABOGADA CECILIA ESCOBAR TOALA. Matricula ntimero: Tres
mil setecientos setenta y nueve.- TERCERA PARTE: HIPOTECA ABIERTA,
ANTICRESIS _ JUDICIAL, PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, GRAVAR, Y ARRENDAR: SENOR NOTARIO: En el
protocolo de escrituras publicas que estd a su cargo, sirvase extender y autorizar
una de HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS JUDICIAL, PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, GRAVAR, Y ARRENDAR, que se celebra al
tenor de las sigﬁientes clausulas y declaraciones: PRIMERA: OTORGANTES.-

Comparecen al otorgamiento de este contrato, las siguientes personas:
UNOQ.UNO.- El BANCO DELBANK S.A., representado
legalmente por su APODERADA ESPECIAL, la sefiorita Economista ANA
MARIA AUXILIADORA RODRIGUEZ LOPEZ, institucién a la que
en adelante se podra llamar, como “ACREEDOR” o “EL BANCO”
UNOQ.DOS.- El sefior DOMINGO GREGORIO ESTRADA BONILLA, quien
conocedor de las penas de perjurio y falso testimonio, declara ser de
estado civil divorciado, y que no ha contraido matrimonio ni mantiene unién de
hecho, dentro y fuera del Ecuador; por sus propios y personales derechos a quien
para efectos de este contrato se le llamard “EL DEUDOR HIPOTECARIO®, o
“EL DEUDOR”. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- DOS.UNO.- “EL DEUDOR
HIPOTECARIO es propietario del bien inmueble compuesto de lote de terreno y
vivienda signado con el mimero VEINTIUNO de la manzana “A” de la
Urbanizacién Conjunto Habitacional “Villa Real”, ubicada en el Valle del
Gavil4n-Jestis de Nazareth de la parroquia y cantén Manta, Provincia de Manabi,
con Cédigo Catastral niimero uno- tres seis-cero uno-dos vno-cero cero cero (1-
36-01-21-000), circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL



00065179

se contemplan en los articulos dos mil trescientos diecisiete y dos mil tre éiéntos_ .

treinta y tres de la actual codificacién del Cédigo Civil Ecuatoriano vig flte; pofl’l'{:_: A ; J}}
mirar al interés de los renunciantes; y, CUATRO.CUATRO.- El B \co& aﬁﬁgrf" ,’
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los préstamos y demds obligac F@wﬁj//
que hubiere contraido EL DEUDOR HIPOTECARIO, podrd declarar T

unilateralmente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos y exigir, en

cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las
acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: A.-
En caso de mora total o parcial de un mes o mds en el pago de cualquier

dividendo u obligacién; B.- Cuando el bien inmueble que se hipoteca fuere

afectado, en todo o en parte, por embargo, anticresis judicial o prohibicién de
enajenar, o se propusiere contra EL DEUDOR HIPOTECARIO, accién
reivindicatoria, resolutoria, rescisoria u otra que afecte el dominko de! bien

hipotecado; C.- Si terceras personas acreedoras obtuviesen prohibicién de

DEL CANTON MANTA

enajenar o embargo sobre el todo o parte del bien inmueble hipotecado o si éste
fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga como consecuencia
la transferencia de dominiec; D.- Cuando se transfiera el dominio o gravare en
todo o en parte, sin consentimiento o intervencién del Banco, el bien inmueble
que se hipoteca en esta escritura; E- Cuando se dejare de pagar las
contribuciones, expensas comunes, tasas, impuestos, avallos, relativos al bien
inmueble que se hipoteca en esta escritura; o cuando se dictare auto coactivo o se
iniciare cualquier otra accién legal contra EL DEUDOR HIPOTECARIO por el
cobro de contribuciones, tasas e impuestos, 0 por cualquier otro motivo; F.-
Cuando se presuma, conforme a derecho, la quiebra y/o insolvencia, en su caso,
de EL DEUDOR HIPOTECARIO vy, por lo tanto, haya declarado un juez con
lugar la formacién de concurso de acreedores; adicionalmente y de ser el caso,
cuando EL DEUDOR HIPOTECARIO solicite, sea directamente o por medio de
un tercero interesado, someterse al concurso preventivo de acreedores de
conformidad con la ley de la materia. Cuando EL. DEUDOR HIPOTECARIO se

_ constituyese, en deudor o garante de empleados piiblicos o de contratistas con




cualquier persona natural o juridica, por concepto de avales extendidos por el
primero a solicitud de EL DEUDOR HIPOTECARIO; H.- Cuando EL
DEUDOR HIPOTECARIO dejare de mantener el bien inmueble en buenas
condiciones, hasta el punto de que, a juicio del Banco, la garantia se encuentre
amenazada; o si por cualquier circunstancia la Hipoteca disminuye en tal forma
que no cubra las obligaciones del préstamo concedido, el Banco exigira que se
mejoren las garantias reales y de no hacerlo, procederd también
a la declaratoria anticipada de plazo vencido y al recaude de los préstamos
mediante la correspondiente accion judicial, la ejecucién de la hipoteca y otras
medidas de apremio real; L- En el caso de incumplimiento de EL. DEUDOR
HIPOTECARIO o de cualquiera de sus obligaciones patronales para con el
Instituto  Ecuatoriano de Seguridad Social; J.- Cuando EL DEUDOR
HIPOTECARIO fuere demandada por cuestiones provenientes del trabajo, por
reclamaciones personales o bien del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
por mora en el pago de aportes, contribuciones, descuentos, etcétera; K.- Si el
Banco procediere al cierre de cualquiera de las cuentas corrientes bancarias de
EL DEUDOR HIPOTECARIO por mal manejo de las mismas o por cualquier
otra causa; L.- Si EL DEUDOR HIPOTECARIO no cumpliere con un auto de
pago en ejecucién promovido por terceros; M.- Si EL DEUDOR
HIPOTECARIO infringiere una cualquiera de las estipulaciones de esta
escritura; N.- Si EL DEUDOR HIPOTECARIO suspendiere el trabajo a que se
dedica actualmente y que constituye el giro de sus negocios y dicha suspensién
demorase treinta dias, salvo casos de fuerza mayor o fortuito debidamente
comprobados a satisfaccién del Banco; N.- 8i EL DEUDOR HIPOTECARIO
rescindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique negativa y
sustancialmente, a criterio del Banco las condiciones financieras y patrimoniales
sin el conocimiento o autorizacidén previos del Banco; o existiera, a criterio del
Banco, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzea; O.- Si se destinare
el inmueble a actividades relacionadas con la produccidén, trafico o
comercializacién de sustancias estupefacientes o psicotropicas o si EL
DEUDOR HIPOTECARIO se viera involucrada en estas actividades, o si se
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siguiere juicios por cualquiera de estas causas contra EL. DEUDOR

HIPOTECARIO; v, P.- En los demés casos contemplados en este contrato, en lds ' |
v TR ;

leyes ecuatorianas y preferentemente en el Cddigo Orgnico Mo t{ugio y

Financiero, y en los respectivos contratos de mutuo suscritos por EL DE -'é_B'_L‘?;'_-:}
HIPOTECARIO, el Banco se reserva la facultad de dar por vencidos unilateral y
anticipadamente todos los plazos de las obligaciones contraidas por EL
DEUDOR HIPOTECARIO. Para los efectos previstos en los literales
precedentes, convienen los contratantes en que no serd necesaria prueba alguna
para justificar el hecho o hechos que faculten al Banco DelBank S.A. para exigir
el pago total de lo debido, bastando la sola aseveracién que el Banco hiciere en
un escrito de demanda. EL DEUDOR HIPOTECARIO se obliga también a
pagar los gastos judiciales y los honorarios de los abogados que defiendan al
Banco, asi como los impuestos, avalfos y cualquier otro gasto que®el Banco deba
pagar por cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales

de cobranza. SEXTA: ALCANCE DE LA PALABRA OBLIGACIONES.-

Las palabras obligacion u obligaciones que son utilizadas en la cliusula tercera

de esta parte de esta escritura plblica comprenden tanto las presentes, vencidas
o por vencerse, como las futuras por contraerse; siendo entendido que la
hipoteca abierta y demds gravAmenes que se constituyen en esta parte de este
instrumento plblico se refieren a: todos los créditos directos e indirectos que ha
concedido o conceda el Banco a EL DEUDOR HIPOTECARIO, en operaciones
de cartera, créditos en cuentas corrientes, préstamos a firma con garantia o sin
ella, contra garantias por avales, flanzas o aceptaciones para garantizar
obligaciones de EL. DEUDOR HIPOTECARIO, cualquier tipo de facilidades
crediticias y servicios bancarios, 0 por actos que impongan responsabilidad, tales
como endosos; y las obligaciones que EL. DEUDOR HIPOTECARIO tenga
contraidas y que contrajere frente a terceras personas, que cedan, endosen o
transfieran en cualquier forma sus derechos a favor del Banco y en general, por
cualquier acto o contrato que obligare 2 EL DEUDOR HIPOTECARIO frente al
D{‘*‘ BANCO; gastos con terceros que el BANCO haya cubierto por cuenta del

cliente para cumplir requisitos que obligatoriamente deben ser atendidos por




terceros, costas judiciales, y en general por cualquier tarifa cuyo cobro se haya

autorizado al BANCO, sea su origen anterior, simultineo o posterior al presente
contrato de hipoteca abierta. SEPTIMA: CONSECUENCIAS DE LA
MORA.- Si EL. DEUDOR BIPOTECARIO incurriera en mora en el pago de
cualesquiera de sus obligaciones contraidas a favor y/o 2 la orden del Banco,
directa e indirectamente, y de los intereses correspondientes; el
Banco liquidar4 y cobrara a EL DEUDOR HIPOTECARIO vy
ésta debera pagar al Banco tales obligaciones desde la fecha de sus respectivos
vencimientos, a la méxima tasa de interés de mora permitida por el organismo
que legalmente se encuentre facultado para ello y que se halle vigente a la fecha
de sus respectivos vencimientos, hasta la total cancelacién de la deuda més los
gastos que ocasionate el cobro, cualquiera que sea su naturaleza, e incluso el
valor de las primas de seguro que adeudare y las que debiere posteriormente,
bastando para determinar el monto de tales gastos, la sola aseveracion del
Banco. La mora se producird automéiticamente por el solo vencimiento de
cualquiera de las obligaciones de EL DEUDOR HIPOTECARIO, sin necesidad
de requerimiento previo ni formalidad alguna, ni de avisos por falta de pago. Sin
perjuicio de lo estipulado, EL. DEUDOR HIPOTECARIO autoriza al Banco a
debitar los valores necesarios de sus cuentas bancarias, asi como para disponer
de cualquier valor que existiere en ¢l Banco a su nombre, para abonarse o pagar
a las obligaciones vencidas. Esto lo hard sin necesidad de aviso previo ni nueva
autorizacién. OCTAVA: CONDICIONES DEL BIEN INMUEBLE Y
SANEAMIENTO.- EL DPEUDOR HIPOTECARIO declara que el inmueble
que se hipoteca, est4 libre de todo gravamen, juicio, prohibicion o limitacién,
que no est4 afectado por acciones rescisorias, reivindicatorias o posesorias o de
peticién de herencia, que se halla libre de embargo, prohibicion de enajenar y
limitaciones al dominio, y que independientemente de la presente hipoteca
abierta, anticresis, prohibicién de enajenar y gravar, y del gravamen hipotecario
que por instrumento separado se cancela por parte de la compafifa RONITON
S.A., no est4 afectado por ninguna otra obligacién. No obstante lo declarado,
EL DEUDOR HIPOTECARIO se obliga al sancamiento en los términos de
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Ley. NOVENA: ANTICRESIS JUDICIAL.- La presente caucion hip tecana . "; :*, .
otorgada a favor del Banco DelBank S.A. le da derecho en calidad de a "é:edor 3;,. s a "f}

egis
Sramy . ec\:“; .

para pedir a su arbitrio que en el auto de pago se le entregue el bien en an
judicial para que lo administre y se pague con sus frutos. La anticresis judict
puede pedirse en cualquier estado del juicio, antes del remate. El Banco
DelBank S.A. podr4 designar una persona para depositario del bien sobre el cual
se solicite la anticresis judicial y el Juez estard en la obligacion de nombrario.
Este depositario, que podré ser empleado del Banco, respondera solidariamente
con el Banco por su gestion. EL DEUDOR HIPOTECARIO podré objetar el
nombramiento en el término de tres dias de la fecha en que se les hizo conocer el
particular. El Juez, de encontrar procedente la objecién, nombrard otro
depositario, fijandole la caucion que debe rendir a favor del Banco DelBank S.A.
para responder por los resultados de su gestion. El Depositario de los bienes
entregados en anticresis judicial por ejecuciones propuestas por €l Banco para ¢l
cobro de sus créditos hipotecarios, estd obligado a entregar mensualmente al
Banco el valor de los productos o frutos de los bienes embargados que se

imputar4 a la deuda que hubiese motivado la ejecucién. El Banco quedara sujeto

a los resultados de la prelacion de créditos a que esté sometido el ejecutado, de g\
acuerdo con las prescripciones legales. La entrega de la propiedad al Banco, en
virtud de la anticresis, se hard mediante inventario. Tanto el auto que ordene la
entrega de la propiedad en anticresis judicial, como el inventario de entrega, se
inscribiran en el Registro de la Propiedad respectivo. La constitucion de la
anticresis judicial produce los mismos efectos que el embargo. Tanto el Banco
como EL. DEUDOR HIPOTECARIO podran pedir, en cualquier momento y
sin que se altere la anticresis judicial, la continuacién del procedimiento de
ejecucion, a fin de llegar al remate de la propiedad para el pago de la deuda. Los
terceristas coadyuvantes podréan ejercer los derechos que les concede la Ley, ain
cuando ni el Banco acreedor ni EL DEUDOR BIPOTECARIO hubiese pedido

la prosecuci6n del juicio. Si el Banco tomase el bien en anticresis judicial tendrd

. derecho a que ¢l Juez fije el correspondiente honorario por la administracién, el



bien.- DECIMA: SEGURQ.- EL. DEUDOR HIPOTECARIO se¢ obliga a.

tomar una péliza de seguro contra todo riesgo sobre el bien inmueble que se
hipoteca, hasta por el valor del mismo, y a renovar tal contrato cada vez que
venza la péliza, de manera que el bien inmueble se encuentre totalmente
asegurado hasta la completa extincién de las obligaciones. La péliza debe ser
endosada a favor del Banco y si EL. DEUDOR HIPOTECARIO no cumpliere
con tomar tal seguro o con renovar la péliza ocho dias antes de que venza ésta,
podré hacerlo el Banco con cargo a que EL DEUDOR HIPOTECARIO
reembolse el valor de la prima y gastos inherentes con el maximo interés
correspondiente, vigente a la fecha del desembolso, computado hasta el dia en
que hubiera efectuado tales pagos, sin que el Banco tenga responsabilidad
alguna al no hacer estos pagos. La p6liza de seguro serd cancelada con las cuotas
que EL. DEUDOR HIPOTECARIO siguiere pagando al Banco, como
mensualidad de pago de su deuda. Estos valores podrdn ser aplicados de la
siguiente manera: a) Cuando el valor de la cuota es mayor al valor de la prima,
por renovacién del seguro, se cancelard la renovacién y el saldo se lo aplicara a
la cuota que corresponda; o, b) Cuando el valor de la cuota sea menor al valor de
la prima de renovacidn, el o los proximos pagos de cuota serdn aplicados al
saldo que quedare pendiente, hasta que se cubra totalmente el valor de la
renovacién. En caso de siniestro, ¢l Banco cobrara directamente el valor de la
péliza o de la indemnizacion a que hubiere lugar, aplicando la suma que recibe
como abono a las obligaciones de EL. DEUDOR HIPOTECARIO, a criterio
del Banco. Si el seguro no llegare a cobrarse o si la compafifa aseguradora
quebrare o liquidare sus operaciones o si presentare dificultades para el cobro de
la péliza, no por ello se eximird de todas las responsabilidades que por este
contrato asume EL DEUDOR HIPOTECARIO.- DECIMA PRIMERA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, GRAVAR Y
ARRENDAR.- EL DEUDOR HIPOTECARIO, en forma libre y voluntaria,
declara que por medio de este instrumento publico constituye prohibicién
voluntaria de enajenar y gravar sobre el bien inmueble de su propiedad,

construcciones existentes o que existieren con posterioridad y sus mejoras, todo
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ello descrito en la clausula segunda de este instrumento y que ha sido dado en

hipoteca abierta a favor del Banco, obligdndose por tanto a coni.zv con 1;1 LR B

autorizacion del Banco para la enajenacién o imposicidén de gravidmends. Qued:i i " v
también prohibido que el bien hipotecado sea arrendado a persona alggna poi' e /J/
escritura pablica. DECIMA SEGUNDA: DANOS Y PERJUICIOS.- ‘s}\p@oi_i__,:f;,;‘-
cualquier motivo se impidiere, obstaculizare o no fuere posible la inscripcidn de
este instrumento pablico en el Registro de Gravamenes del Registrador de la
Propiedad, EL DEUDOR HIPOTECARIO, queda obligado a pagar al Banco
la suma a que ascienden los dafios y perjuicios y otros gastos que se causen con
motivo de esta escritura.- DECIMA TERCERA: ACEPTACION .- El Banco
declara que acepta la primera hipoteca abierta, y demés gravdmenes de que
tratan las cldusulas anteriores de esta parte de esta escritura. El Banco deja

también constancia de que no obstante el cardcter de abierta, ella no supone

plazo ilimitado para conceder nuevos créditos y que por lo tanto el Banco se

S =
reserva el derecho de notificar por escrito a EL. DEUDOR HIPOTECARIO su g ;_5;
resolucidn de que una vez solucionadas sus obligaciones podré dar por concluido ~ § 5
el presente contrato. A su vez, EL DEUDOR HIPOTECARIO declara que g ‘Ef
acepta para si en todas sus partes las estipulaciones y convenio constantes en ;%\\zg °

este contrato, comprometiéndose de manera especial a responder por el fiel y
exacto cumplimiento de las obligaciones que contrae, obligandose personal y
solidariamente con sus bienes propios, presentes y futuros.- DECIMA
CUARTA: DECLARACIONES, DOMICILIO, JURISDICCION Y
COMPETENCIA.- EL DEUDOR HIPOTECARIO declara que todas las
copias certificadas de esta escritura piiblica tendran el cardcter de titulo ejecutivo
en su contra y acepta y confirma las declaraciones y estipulaciones que
anteceden en todas sus partes, hace una renuncia general de domicilio y queda
sometido a los jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre, o a los jueces
y tribunales del lugar donde se celebra esta escritura, o a los jueces y tribunales
de la ciudad de Manta, a eleccién del Banco DelBank S.A. Se deja constancia
que el simple dicho o afirmaci6n del Banco con el pertinente escrito de demanda

serd prueba suficiente y plena en lo relativo a los hechos u




contempladas en esta escritura, De igual forma, EL DEUDOR
HIPOTECARIO acepta desde ya las cesiones de la presente hipoteca abierta y
demés gravamenes, que eventualmente se efectiien a favor de terceras personas.
En tal virtud, las cesiones que se realicen surtirdn pleno efecto contra EL
DEUDOR HIPOTECARIO y contra terceros, debiendo el Banco informar de
tales cesiones a EL. DEUDOR HIPOTECARIO, excepto cuando la cesién o
transferencia de cartera se realice dentro de un proceso de resolucién bancaria.
DECIMA QUINTA: GASTOS.- Todos los gastos a favor de terceros de esta
escritura, como los de su inscripcidn, impuestos, derechos, etcétera, serdn
pagados por EL DEUDOR HIPOTECARIO, incluidos los gastos judiciales y
extrajudiciales que ocasionare el cobro de las obligaciones que nacen de esta
escritura. En caso de levantamiento o cancelacion de la presente hipoteca abierta
y demés gravimenes que se constituyen, EL. DEUDOR HIPOTECARIO
deber4 cancelar los gastos de terceros que correspondan a derechos notariales y
registro e inscripcién, a menos que EL DEUDOR HIPOTECARIO optare por
realizar directamente los tramites para la cancelacién respectiva. Se deja
constancia que EL DEUDOR HIPOTECARIO autoriza al Banco para que éste
pueda cargar y debitar todos los valores mencionados en esta clausula y otros
que se causen con motivo de esta escritura, a la cuenta o cuentas que por
depésitos conjunta o indistintamente mantiene en él.- EL DEUDOR
HIPOTECARIO declara que ha sido informado y ha aceptado las tarifas que
deberd cancelar en virtud de este contrato, aclardndose que las tarifas son y seran
establecidas por el BANCO dentro de las tarifas miximas fijadas por el
organismo de  control.- DECIMA SEXTA: CLAUSULA DE
SEPARABILIDAD JURIDICA.- El hecho de carecer de eficacia juridica o no
ser ¢jecutable una de las cldusulas del presente contrato, no afectard la validez de
las demas cléusulas.- Agregue usted sefior Notario, las formalidades de estilo
para la correcta validez de este instrumento y haga constar que cualquiera de las
partes intervinientes, estd autorizada para obtener su inscripcién en el
correspondiente Registro. (fdo) Abogado Fabi&n Zamora Loor Reg. 9754 C.A.G.

Hasta aqui la minuta que los comparecientes la ratifican y complementada
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N DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

®  VaMifiE RS 3

_ CERTIFICADO DE AVALUO : “Usp13s 3
N° 00162127 GAv—"2

N°ELECTRONICO : 68067

Fecha: Miéreoles, 26 de Junio de 2019

E} suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
existente se constats que:

D_Pil: 0S DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de Ia clave: 1-36-01-21-000

Ubicado en: MZ-A LOTE 21 CONJUNTO HABITACIONAL VILLA REAL TETAPA

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

A== Total de Predio: 190.94 m?

PROPIETARIOS

iDocumento [Propietario

1391746105001 |CONSORCIO EISA-.

CUYO AVALUQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4565942

CONSTRUCCION: 75,894.07 s

AVALUO TOTAL: 121,55349

SON: CIENTO VENTIUN MIL QUINIENTOS CINCUENTA ¥ TRES DOLARES CON CUARENTA Y NUEVE CENTAVOS

“Hste documento no constituye reconocitmiento, fraccionamiento u otorgamiento de la ntularidad del predio, solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 20135,
conforme a o establecido en la Ley, que rige para el Bremio 2018 - 2019,

Tilhrof,_ .

Arq. José Maldonado Cevallos
Director d= Avalios, Catastro y Registros 3 i :

29
.

« Bste documento estd firmado clectronicamente
cpnro de Verificacion (CSV)

N O O O O

D43RV3

Puede venficar la validez de este documento mgresando al portal web www manta.gob ec opcidn Mumcipio
en Linea - Verificar Documentos electronicos o leyendo &l cédige QR

Impreso por alarcon santes mercedes yuduh , 201 9-06-26 16,40 48
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G(}BHERNO AUTONGMO DESCENTRALIZADO MUNIC iPAL:Si' s

DEL CANTON MANTA B
DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL %gw
B st e T

N°.00000597

Feclga: Martes, 09 de Julio de 2019

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPIAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el catastro de Predios
URBANA en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION perteneciente a CONSORCIO EISA-. CC. 1391746105001 ubicada en MZ-A
LOTE 21 CONJUNTO HABITACIONAL VILLA REAL I ETAPA VALLE DEL GAVILAN-JESUS
DE NAZARET MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $
121,553.49 CIENTO VEINTIUN MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y TRES DOLARES 49/100.

-__//

A
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA g/f'”’

' . !
Elabamﬁq%or Jole Ronald

-

T Estc documcnto esta ﬁrmado clcctrémcamentc

de Venﬁcac:ém (CSV) B

?u:d,: vertficar Ia vahdzz de este dncumcnto mgr:sando al pom[ web wwrw manta gob ec opc:én Mumc:pm
en Linea - Venficar Decumentos slectrénicas o leyendo el codigo OR

Impreso por Lopez Morewa Cristhian Leonardo, 2019-07-09 15 32 43
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" Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 2% de diciembre de 2000

-

" Conforme a la Orden de Trabajo;:RPM-12011205, certifico hasta el dia de hoy 28/05/2019 10:32:29, 1a Ficha Reglstgﬂ Y%Ifnmr
*?:

P, - Emprisa PibYica Municipal e

“40967.

INFORMACION REGISTRAL

Cddlgo Catastull’ldcnuf Predial 1360121000 Tipo de Predioc LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura - muéreoles, 03 de julio de 2013 Parroquia . MANTA

Informacidn Municipal. -

Direccidn del Bien. conjunto habitacional VILLA REAL ¢
LINDEROS REGISTRALES: °0eusm
Terreno ubicado en la Urbanizacién Conjunto Habitacional “Villa Real” Primera Etapa del Valle Gavilén,
Jestis de Nazareth; signado con el lote No. 21 manzana “A”, Parroquia Manta del Cantén Manta, tiene las
siguientes medidas y linderos: Frente; 9,25m - Calle A. Atrds; 9.26m - Via Piblica. Costado Derecho,
20,80m. Lote # 20. Costado Izquierdo, 20,49m Lote # 22. Area Total de; 190,94m2.

-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA CON VIGENTE
GRAVAMEN.

RESUMEN DT MOVIMIENTOS REGISTRALES:

| lerq Acto Numero y fecha de Inscripeén Foha Inieal Folio Finﬂ
COMPRA VENTA PARTICION EXTRAJUDICIAL 1741 25hul 12007 23 747 23794
HIPOTECAS Y GRAVAMENES  HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS 115 30/cnc /2008 1476 1493
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 34 ) 30/ene 12008 4034 4 100
PLANQS PLANO DE TERRENOS 30 29/5ep /2009 l 1
COMPRA VENTA ACLARACION 1261 28/may /2010 21 963 21998
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 319 Edfmar 2011

HIPOTECA
HIPOTECAS ¥ GRAVAMENES HIPQTECA ABIERTA Y ANTICRESIS 934 174ul /2013
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 10358 26/)ul /2018

HIPOTECA ABIERTA PROHIBICICN DE

ENAJENAR Y ANTICRESIS
HIPOTECAS Y GCRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS, 1737 27die /2018

PROHIBICION DE ENAJENAR Y

GRAVAR Y FIANZA SOLIDARIA
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1 /9 ]COMPRA VENTA

Inscritoel : miércoles, 25 de julio de 2007 Niumerce de Inscripadn 1741 Tom l/’
Nombre del Cantén:  MANTA Nimero de Repertorio: 3430 Fgﬂo Ira‘lr;la[ 23 747
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Follo Finak2} 7947,
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha Resoluctdn: ;

a.- Observaciones:

Partu:mn Extrajudicial por medio del presente Instrumento los herederos del Sefior Juan Segundo Reyes Dclgado

tienen a bien realizar la particion Extrajudicial de la siguientes manera Terreno ubicado en las afuera de este

puerto. - Livia Nilda Cardenas Por el frente, 232,00m. + < 215° conr 170,00 M, Via que conduce al Gavildn, Atras
AT, Zered Ainhaa Munleipal

- - - - - - - ﬁ«hmiidmiwj Ll R aad
Certificncion Impress por sklesre_saltosl Ficha Regist ab $0%467 llnrtu.zs de mayo de ZUI{IM, Aeqmfn O Paglded
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170,00 m p 148ld gﬁ‘lar + < 115° con 25,00m. + < 260° con 65,00m Herederos de Pedro Reyes, Costado
Derecho, 29313(?11'? t&a donada a Fé y Alegria ¥ Costado izquierdo 100,00m + < 210° con 125,00m Via que
conduce a San Mateo + < 150° con.195,00m + < 165° con 75,00m + < 143° con 55,00m + < 232° con 18,00m -
Camino que conduce a Piedra Larga - José Guillermo Reyes Cérdenas, Manzana A con un rea total de 14 147,50
m2. Manzana A - 1: 11 495,21 m2.- Ignacio Buenaventura Reyes Cardenas, Manzana B+ con un 4rea total de
14.312,19 m2. Manzana B - 1: 12.673,54 m2.- José Lizandro Reyes Cérdenas, Manzana C' con un érea total de
16 278,57 m2. Manzana C - 1 5 629,77 m2 Manzanna C-2: Areatotal: 374,23 m2 - Sergio Vicente Reyes
Cardenas, Manzana D: con un area total de 9.374,23 m2. Manzana D - 1: 13.432,90 m2 Manzana D - 2:
3.803,00 m2 .- Maria Delia Reyes Cardenas, Manzana E:con un drea total de 12.883,02 m2. ManzanaE- 1
12.673,54 m2 Lote E - 2: 3 118,50 m2 - Maria Mercedes Reyes Cardenas, Manzana F: con un area total del
12.883,02 m2. Manzana F-1: 12.333,13 m2, Lote F-2:1 320,00 m2 - Segundo Juan Reyes Cardenas, Manzana
G: con un area total de 10.423,02 m2 Manzana G - 1: 11.102,44 m2. Manzana G - 2: 1.806,00 m2.- José
Jacinto Reyes.Cardenas, Manzana H: con un 4rea de 15.343,02 m2. Manzana H - 1, con un drea total de 9.662,20
m2. Lote H - 2; con un érea total de 4.160,95 m2 - Eloy Virgilio Reyes Cérdenas: Manzana [; con un drea total de
12.795,74 m2. Manzana I - !; con un érea total de 15.093,54 m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: '

|Ca11d:d Cédul/RUC Nowmbres y/o Razén Sacial Estado Civil Cudad Dureccion Damicilio
CAUSANTE $00000000021 S37REYES DELGADO JUAN SEGUNDO NODEFINIDO  MANTA
PROPIETARIO 1303513516 REYES DELGADO JOSE GUILLERMO NODEFNIDO  MANTA
PROPIETARIO 1304089202001 SEYES CARDENAS IGNACIO NODEFINIDG  MANTA
TUENVENTURA !
FROPIETARIO 1306354901 REYES CARDENAS JOSE JACINTO NODEFINIDO  MANTA
PROPIETARIO 300000000002622 CARDENAS LIVIA NILDA NODEFINIDG  MANTA

PROPIETARIO 1302282773 REYES CARDENAS SERGIC VICENTE NO DEFINIDO MANTA NA
PROPIETARIO 1301599939 REYES CARDENAS MARIA MERCEDES NO DEFINIDO  MANTA

PROPIETARIO 1302361707 REYES CARDENAS ELOY VIRGILIC NODEFINIDG  MANTA
PROPIETARID 1301791718 REYES CARDENAS SEGUNDO JUAN NODEFINIDO  MANTA
PROPIETARIO 1304385120 REYES CARDENAS MARIA DELIA NODEFINIDG  MANTA
PROPIETARICO 1301775530 REYES CARDENAS JOSE LIZANDRO NO DEFINIDO  MANTA

¢.- Esta inscripeién se refiere a las) que consta(n) en:

Libro Nuimero [nscripeion Fecha Inscripcion  Folio Imicial Folio Final
SENTENCIA 2 O%apo /1995 &6 57
COMPRA VENTA 211 07/dic /1957 122 122
COMPRA VENTA 180 20/oct./1943 43 43

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

(2 /9 ]HIPOTECASY GRAVAMENES

Inscrito el : nuércoies, 30 de enero de 2008 Namero de Inscripetén: 116 Tomo 1

Nombre det Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 565 Folwo Inicial 1478
Oficina donde se guarda el onginal: NOTARIA TERCERA Folio Funal 1493
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: luncs, 14 de cocro de 2008

Fecha Resoluctén:

a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIFRTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. El Banco
de Guayaquil S.A. representado en este acto por su Vicepresidente Ejecutivo St. Victor Hugo Alcivar Alava. El
Consorcio E.I S A. representado por el Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala, por sus propios y personales
derechos y por los que representa a Consorcio E. I 3.A. Un cuerpo de terreno ublcago en ¢l Bamo Valle del.Gawlan

- Jesiis de Nazareth, en la wnterseccion de las Vias que conduce al Valle dcl
Cant6n Manta. ACLARANDO que actualmente se toma como frente la via pﬁr YueEon e Manta alsan
Certlﬁcnc‘w'n Impresa por kleir(_;nllo;l ’ ’ hcl;a liegistrnl.‘nm%‘.' T martu 2! de m,nﬂl&ﬂl?iﬂi‘z \ \‘j 75’ ﬂ I‘H%’qf ’

-.-a...--i

i
H
4
LR I -1 },"n..a..‘...‘. DLQIJAUNQ--ﬂ:

2o \
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o MANTA ¥ = e o~ Al
- = TR A
7 2 F _“;Q_ng.
“Mateo.Area total de Ciento catorce mil seiscientos sesenta metras C & ; cuadrado {114.660,01
m2). con fechan 14 de Marzo del 2011 bajo el N° 319 se encucnﬁa inseria orcparcnal de Hipoteca y Se
mantiene Vigente la Hipoteca sobre los lotes | Mz.-A Sup 1.331, Mz A Sup 14.867 72 M2
.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes: - )9 ¢4Bl :CUP‘Q i
- lD 3
- Fllldud Cédula/RUC Nombres y/o Razén Socal Estado Cl\'li Criudad Direccidn Domielio I
. ACREEDCR 8000000000168 1BANCO DE GUAYAQUIL § A MANTA
'HIPOTECARIO
R DEUDCR 200000000021529CONSORCIO EISA MANTA
" HIPOTECARIQ
DEUDOR 1301769657 ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO  NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
- ¢.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
‘lero Numero Inscripcion Fecha Inscnpeion  Folio [nieal Folo Final
COMPRA VENTA 314 30/ene 12008 4084 4100

[3 /9 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : miéreoles, 30 de enero de 2008 Nimero de Inscripcion: 314 Tomo 7

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 564 Folio [nicial 4 084
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 4 100
Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolutién:

TFecha de OtorgamientoProvidencia: lunes, 14 de enero de 2008
Fecha Resolucifn’
a.- Observaciones:

ACLARACION DE LINDEROS, COMPRAVENTA. El Censorcio EISA 1epresentado por el Arg, Gonzald a
Oswalde Escobar Toala, pol sus propios derechos y por los que representa a este consorcio. Un cuerpo de ter
ubicado en el Barrio Valle del Gavilan - Jesiis de Nazarsth, en la interseccion de las Vias que conduce al Valle de
Gavilan y San Mateo, parroqwa Manta, cantdn Manta. ACLARANDO que ctualmente se toma como frente la via
principal que conditce de Manta a San Mateo tal como lo justifica con la certificacion Otorgada por la Direccion
de Planeamiento Urbana del Municipic de Manta que se adjunta, quedando actualmente dicho terreno con los
siguientes linderos y medidas generales POR EL FRENTE doscientos cincuenta y dos punto sesenta y tres metros
con via gue conduce a San Mateo mas ciento nueve punto noventa y cuatro metros con via a San Juan de Manta
ATRAS doscientos noventa metros con drea donada a Fe y Alegria. COSTADO DERECHO: trescientos setenta y
nueve punto sesenta y tres metros con vias que conduce al Gavilin COSTADO [ZQUIERDO: trescientos
cincuenta y ocho punto cero ocho metros con propiedad particular y Hrdros, De Pedro Reyes. Area total de Ciento
catorce mil seiscientos sesenta metros cuadrados un decimetro cuadrado (114 660,01 m2) CLAUSULA
COMPROMISORIA En case de controversias surgidas por efecto 0 como consecuencia de [a celebracion del
presente contrato y que no puedan ser solucionadas por las partes en forma directa y amistosa, los contratantes
fijan su domicilio en esta ciudad de Manta v aceptan la jurisdicci6n y competencia de los jueces comunes, asi
como también se someten en forma expresa a los procedimientos de mediacidn y/o arbitraje admimstrativo en
derecho, a eleccidn del demandante, através del Centro de Mediacién y Arbitraje de 1a Cédmara de Comercio de
Manta, a cuya resolucidn desde ya se someten pues reconocen que la misma tendra el caricter y efectos de g
sentencia ejecutoriada pasada por autoridad de cosa juzgada, o también queda potestad del acreedor el demandar * ,
en la jurisdiccion y competencia de los jueces ordinarios, de esta cudad de Manta, asi como solicitar las medidas: = —~- o T )
precautelartas y de ejecucion que en dicha via podrian adoptarse. La hipoteca que existia en la misma fecha de 1 3: ) f .z
Compraventa, a favor dei Banco de Guayaquil, actualmente se encuentra cancelada con fecha 14 de Marzo Hél i' H
2011,s0bre el restante de los lotes. Quedando Vigente la Hipoteca sobre lote No. L1 Mz. A. Sup 11 331,66 2y

v —
Y

( .

Lote L2. Mz A Sup 14 867,72M2. | o y
b - Apetlidos, Nombr'es y Domicilio de las Partes: . \_’?-v., ar Ecy
|C1hdad Cedula/RUC Nombres y/o Razén Sociai Estado Civil Ciudad Direccidn Domieilio _\__I_"_:_—"
COMPRADOR $00000000021529 CONSORCIO EISA NQ DEFINIDO MANTA

COMPRADOR. 1301769657 ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO  NODEFINIDO  MANTA

VENDEDOR, 1300866538 CARDENAS SANCHEZ LIVIA NILDA VIUDO(A) MANTA

¢ - Esta mscrlptlén s¢ refiere a la(s) qne consta{n) en: W Lrass Sullica ..-unﬁ_ﬁlh
Certificacidn |mpres.1 par Idmr: :_saltos] Flcrn Registral 40967 mnrte&.23 de mavo de 2012 10 3";":\5, T:’:ﬁuq v ?}ﬂga-ift‘mhd ae E
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I MJ..NTI_—.. ‘{ é‘:‘ MNiamero Inscnpeidn Fecha Inscripcién  Folio [micial Falio Final -
co A Ba v A 1741 25hul 72007 23747 23 794
&y gy 5w < -
G Gu1ge?®
Registre de : PLANOS J

[4 /9 ]PLANOS

Inscrito el : martes, 29 de septiembre de 2009 Nimero de Inseripeién: 30 Tomo 1

Nombre del Cantén’ MANTA MNimero de Repertorio: 5617 Folio Inicial 1 .
Oficina donde se guarda el onginal: NOTARIA TERCERA Folio Finai 1

Cantén Notarfa: MANTA !

Escritura/Joicio/Resolucion. :

Fechs de Otorgamiento/Providencia: vicrnes, 11 de septiembre de 2009

Fecha Resolucion:

2.- Observaciones:

Protocolizacion de Planos Urbanizacion Villa Real, Acta Entrega Recepeion. Se aclara que los lotes de terreno
descrito Tienen Vigente Hipoteca, a favor del Bapco de Guayaquil,, el cual autoriza en calidad de Acreedor
Hipotecario Of Guayaquil Agosto 31 del 2009,La Promotora Consorcio EISA, Constructora e Inmobiliaria a
traves de su representante legal, comparece ante la Ilustre Municpalidad de Manta, a efectos de entregar areas
comunales y verdes, de conformidad a las ordenanzas Municipales. Area Verde No 1 Sup. 7 330,76 M2. Area
Verde No.2 Area. 2.315,68M2, Areas verdes en cada Manzana de la Urbanizacion. Manzana "A" Areaverde A 1,
Sup. 420,66M2, Manzana A. ARea verde A. 2 Area 192,34 m2, Mz. "B". Area verde B.1 Sup. 83,40 M2, Mz. B
Area verde, B2 Sup 90,51 M2, Mz, C Area verde C.1 Sup 73,76 M2 Mz C Area Verde C2 Sup 79,40M2, Mz,
"D" Area Verde D-1 Sup. 188,86 m2. Mz "D" Aiea Verde D 2 Sup 152,00 M2, Mz. "E" Area Verde E 1
Sup.128,02 M2, Mz. "F" Area Verde F 1 Sup. 80,01 m2, Mz "F" Area verde F 2 Sup. 116,86 m2, Mz. "G" Area
verde G.1 Sup. 162,23 M2, Mz "H" Area verde H.1 Sup 94,22 m2,, Mz. "I" Arede I-1 Sup. 176,50 M2, Mz I
Area Verde 1.2 Sup 102,32 m2.

b - Apelhdos, Nomhres ¥ Domicilio de las Partes:

Fahch.d Cedula/ RUC Wombres yfo Razdn Socal Estado Civil Ciudad Durecetdn Domuetlio |
PROPIETARIO 80000000003 1473ICONSORCIO EISA CONSTRUCTORAE NO DEFINIDO  MANTA

INMOBILIARIA
URBANIZACION 20000000003 1474 URBANIZACION VILLA REAL MO DEFIMIDO  MANTA

¢.- Esta inscripcibn sc reficre a la(s) que consta(n) ¢n:

lLtbro Mutnero Inscnpeion Fecha Inseripeion Folio Tucial Folio Final
COMPRA VENTA 314 30/ene /2008 4 084 4 100

Registro de : COMPRA VENTA
(5 /9 ] COMPRA VENTA

Inserito ¢l - viernes, 28 de mayo de 2010 Nimero de [nsenipeidn: 1261 Tomo 36

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2932 Foliwo Inical 21 965
Oficina donde se guarda el onginal: NOTARIA CUARTA Folio Final 21 993
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Otorgamiento/Providencia. martes, 18 de mayg de 2010
Fecha Resolucidn.

2.- Observaciones:

Consorcio Eisa, representado por el Arq Gonzalo Oswaldo Escobar Toala La Sra. Livia Nilda Cardenas Sanchez

viuda de Reyes, Banco de Guayaqui! S A.representado por Sr Victor Hugo Alcivar Alaya, comparecen a celebrar
lritn)wm e

la Aclaracion de Escritura de Aclaracion de Linderos, Compraventa e Hipoteca Abie i 7. 7 ]";;,'ﬂw"""
de Enero del 2008, en e] sentido de que el Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala, co GAN3 G e o

otorgamuento de dicha escritura, solamente en su calidad de Representante legal del Codsercio EISA, y no por sus
propios y personales derechos. Archivado Compraventa Fecha A\{ ﬂug HORA:

A g
Pagddes i .
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 3 {.” lf@-% P 52: @
|Calldad CedulaRUC Nombres /o Razdn Social Estado Crvil 2a @W@ﬁidﬂ?n@mho l
ACLARANTE 1300866538 CARDENAS SANCHEZ LIVIA NILDA YIUDO(A) ;’J )ﬁﬁk__/b’; >
. “ACLARANTE 3000000000168 BANCO DE GUAYAQUIL S A NQ DEF IN'IDG%' % e ANTA 5 §
by h Y
PROPIETARIO 20000000003 1473CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E NO DEFINIDO b;\wm .y s\ooc“ &
- INMOBILIARIA QO o . ECU'aﬁ-\d
¢.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en: ¥181D
b |L1bro Nimero Inacripcion Techa Inscripeién Folio Inucial Folio Funal
- COMPRA VENTA 34 30/ene /2008 4 084 4100
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 116 30/ene /2008 1476 [ 493
Registro de : HIPOTECAS Y -
GRAVAMENES /
[6 /9 ]HIPOTECASY GRAVAMENES
Inscrita el : lunes, 14 de marzo de 2011 Nimero de [nseripeién: 319 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorie: 1439 Folio lmcial's 248
Oficina donde se guarda ¢f onginal:  NOTARIA CUARTA Fohio Final 5 273
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Jucio/Resolucion:
Fecha de Otargamiento/Providencia: miércoles, 02 de marzo de 2011
Fecha Resolucién’

a.- Observaciones:

del Banco de Guayaquil, Urbanizacién Conjunto Habitacional VILLA REAL. Manteniéndose vigente la Hipoteca,——-
Sobre Late No L1 Mz A Sup 11 331, 66M2. Y Lote LZ Mz A Sup. 14.867,72M2, Actualmente ¢! lote No. 24

Mz By lote No | Mz B, se encuentra cancelada la hipoteca Actualmente el lote 9 Mz. By 5Mz.,12Mz C 19

Mz C se encuentra cancelada fa hipoteca Actualmente cancelada la hipoteca del lote 10 Mz. A Actualmente el

lote 1 Mz. J, se encuentra cancelada la hipoteca. Actualmente el lote 9 Mz. Ay 16 Mz G, se encuentra cancelada la
Hipoteca Actualmente se encuentra cancelada la hipoteca del lote 11y 17 Mz, By lote 11 Mz. C.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicihio de Ins Partes.

lCahdad Cedula/RUC MNombres y/0 Razon Socral Estado Crvil Cwdad Diezceion Damietto |
ACREEDOR 0000000000168 LBANCO DE GUAYAQUIL 8 A MO DEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR, 20000000003 1473CONSORCIO EISA CONSTRUCTORAE NODEFINIDO ~ MANTA

HIPOTECARIO INMOBILIARIA

¢.- Esta inscripcidn se refiere a [a{s) que consta(n) en:

Flbru Numero [nseripeidn Fecha [nscnipeion Folio [micaal Foho Final
HIPOTECAS Y GRAVANMENES 118 30/en= /2008 1476 1493
' Rl -
. ! . - ’ p IS [

Registro de : HIPOTECAS Y S 1 ) o

- [ - ¥ ' O
GRAVAMENES , \‘. . oy ,! !
£7 /9 |HIPOTECAS Y GRAVAMENES A o f/
Inscrito el : muércoles, 17 de yulio de 2013 Nimero de Inseripeion: 934 Fome 40 % :{‘“/

~ Ty N

Nomhbre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5213 FUMO- /f
Oficina donde se guarda el oniginal: NOTARIA TERCERA Folto Final 20 503
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

" Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 11 de juho de 2013

Fecha Resolucidn.
a.= Observaciones: ‘

HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENASENARLHRAVAR ericiazt [
- - - - - - Mol L laia T - -
Certtficacion impresa por *klewe_galtost Ficha Registral 40067 martes, 28 de mavo de 20151032 i BagSded
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NMRO

DIEZBELA
MANZAWEZD50
MANZANAS, G4X

ARIA, LOTE DE TERRENO NUMERO CINCO DE LA MANZANA D, LOTE
EIS$ DE LA MANZANA D, LOTE NUMERQ SIETE DE LA MANZANAD, LOTE

A._NZAN'A D, LOTE NUMERQ NUEVE DE LA MANZANAD, LOTE NUMERO

M:w;ﬁNA«zD A OTE NUMERO ONCE DE LA MANZANA D, LOTE NUMERO DOCE DE LA
RO TRECE DE LA MANZANA D, LOTE NUMERO VEINTIUNO DE LA
MEROQ VEINTIDOS DE LA MANZANA A, LOTE NUMERO VEINTITRES DE LA

MANZANA A, LOTE NUMERQ VEINTICUATRO DE LAMANZANA A, LOTE NUMERO VEINTICINCO
DE LA MANZANA A , LOTE NUMERO VEINTISEIS DE LA MANZANA A, LOTE NUMERO VEINTISIETE
DE LA MANZANAA. DE LA URBANIZACION CONJUNTO HABITACIONAL VILLA REAL PRIMERA

ETAPA DEL VALLE DEL GAVILAN - JESUS DE NAZARETH

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdud CédulaRIIC Nombres y/o Razon Social Estado Tl Ciudad Direccion Donuetlio I
ACREEDOR $00000000006032 BANCO DELBANK, 5 A NODEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 10000000003 1473 CONSORCIO EISA CONSTRUCTORAE NODEFINIDC ~ MANTA
HIPOTECARIO INMOBILIARIA
FIADOR 200000000039627SALGADO URDANIGO MARIA ANABELL  CASADO(A} MANTA
SOLIDARIO
FIADOR 1306324219 BARONA ESCOBAR GONZALO ENRIQUE  CASADO(A) MANTA
SOLIDARID -
FIADOR. 1304778747 ESTRADA MEDRANDA DECCY [SABEL CASADO(A) MANTA
SOLIDARIO
FIADOR 20000000001 1351 ALVARADO SUAREZ JOSE PATRICIO CASADQ[A) MANTA
SOLIDARIO
FIADOR. 2000000000442 79COMPANTA ISABA S A NODEFINIDO  MANTA
SOLIDARIO
FIADOR 1302302813 SOLORZAND PARRAGA NARCISA CASADO(A) MANTA
SOLIDARIO AUXILIADORA
FIADOR 1301769657 ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO  CASADO(AY MANTA
SOLIDARIO
FIADOR. 30000800001 3509COMPANIA CONSTRUCTORAE NODEFINIDO  MANTA
SOLIDARIO INMOBILIARIA ESCOAL CLA LTDA
c.- Esta inscripeidn se refiere a la{s} que consta(n) en:
Libro Numero Inscripeion Fecha Inscripaién Folia [nicial Folio Final
PLANOS 30 29/5¢p /2009 1 1

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[8 /9 ]HIPOTECASY GRAVAMENES

Inscrito el : Jueves, 26 de juhio de 2018 Nimero de Inseripeion: 1038

Nombre del Cantdn: MANTA Namero de Repertorio: 4987 Foho [nicwal 31 757
Oficina donde se guarda el origmal: NOTARIA SEXTA Folio Final 31 811
Cantén Notaria MANTA

Esciitura/Juicio/Resoluciin:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de julio de 2018

Fecha Resolucion:

1 - Observaciones:

Cancelac16n Parcial de Hipoteca Abierta Anticresis y Prohubicién Voluntaria de Enajenar y Gravar, sobres lotes de

terrenos ubicados Urbanizacion Villa Real Primera Etapa del Valle Gavilan- Jesis de Nazareth.
b.- Apetlidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

F:l:dad CédulaRUC Nombres y/o Razén Socul Estado Crvil Ciudad Direccidn Domuclio J

ACREEDOR 0990043673001 BANCO DELBANK § A MANTA *

HIPOTECARIO i

DEUDOR 1391746105001 CONSORCIO EISA CONSTRUCTORAE MANTA MANTA

HIPOTECARIO INMOBILIARIA

FIADOR. 1301769657 ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO  CASADO(A) MANTA -

SOLIDARIO ! “
'éf“ag. a,ﬂd?gﬁ,gugv;‘aa fanigizas
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FIADOR, 1302302813 SOLORZANO PARRAGA NARCISA CASADO(A) L %LA’%TS } é‘ i} S -
SOLIDARIO AUXILIADORA & \L\_/fhm 4 ¥ kb
FIADOR 1301769640 ALVARADO SUAREZ JOSE PATRICIO CASADO(A) -t.MA MaN T ,§'
SOLIDARIO . LR M. cad® =
- @ o
FIADOR. $000000000396235ALGADO URDANIGO MARIA ANNABELL CASADO(A) N@'ME oot o7
. “ SOLIDARIO 00; ) L“EUAu"ﬁé
FIADOR, 1306324219 BARONA ESCOBAR GONZALO ENRIQUE  CASADOQ(A) MANTA is1s3
SOLIDARIO
" TFIADOR 1304773747 ESTRADA MEDRANDA DECCY [SABEL CASADO(A) MANTA
. “SOLIDARIO
*  FIADOR 2000000000442 79COMPANIA ISABA S A MANTA
SOLIDARIO
F1ADOR. 200000060013909COMPARNTA CONSTRUCTORAE MANTA
- SOLIDARIO INMOEILIARIA ESCOAL CIA LTDA
¢.- Esta inscripcibn se refiere a la(s) que consta(n) en:
lL:bro Nimero Inscripeion Fecha Inscripeion Fohio [rcil Falio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 934 17ful 2013 20 791 20903
Registro de : HIPOTECAS Y
GRAYAMENES
[9 9 ] HIPOIECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el : Jueves, 27 de diciembre de 2018 Nimerg de Inseripeién: 1737
Nombre del Cantdn, MANTA Nimero de Repertorio: 8590 Folto Tnicial
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final
Cantén Notarfa: MANTA

Esaritura/Jucio/Resolucidn-
Fecha de Otorgamiento/Providencia’ miercoles, 19 de diciembre de 2018
Fecha Resolucién:

.- Observaciones: \
Hipoteca Abterta Abierta Anticrests y Prohibicion Voluntaria de Enajenar y Gravar y Fianza Solidaria, sobr tes
de terrenos No Veintuno de la Mz A, v Lotes Seis y Siete de la Mz, "D " de la Urbanizacidn Villa Real, Prim
Etapa del Valle Gavilan -Jests de Nazareth en la interseccion de las vias que conduce al Valle del Gavilan

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de 1as Partes:

|C‘al|dad Cedula/RUC Nombrex y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Donuctlio _]
ACREEDOR, 0990048573001 BANCO DELBANK S A . MANTA
HIPOTECARIC
CODEUDOR 13017656357 ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDDO  CASADO(A) MANTA
SOLIDARIC
CODEUDOR 1302302813 SOLORZANO PARRAGA NARCISA CASADO(A) MANTA
SOLIDARIO AUXILIADORA -
CODEUDOR 1301769640 ALVARADO SUAREZ JOSE PATRICIO CASADO(A) MANTA e
SOLIDARIG rd
CODEUDOR 1303607327 SALGADC URDANIGO MARIA ANABELL CASADO(A) MANTA /’ \
SOLIDARIC ) P ,
CODEUDGR, 1306324219 BARONA ESCOBAR GONZALO ENRIQUE  CASADQ(A) MANTA ,/ o . ' T
SOLIDARIO e ' {' .
CODEUDOR 1304778747 ESTRADA MEDRANDA DECCY [SABEL CASADO(A) MANTA | ¢ R j
SOLIDARIO ) RS+ /
CODEUDOR 1390101666001 COMPANIA CONSTRUCTORAE MANTA \ o

. SOLIDARIO INMOBILIARIA ESCOAL CIA LTDA \: . L
CODEUDOR 1391730403001 ISABA S A MANTA R
SOLIDARIO T
DEUDOR 1391746105001 CONSORCIO ETSA CONSTRUCTORA E MANTA MANTA

» * HIPOTECARIC INMOBILIARIA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFI .

. Libro Niumero de [nscripeionss
. COMPRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ‘% Wﬁl’e,‘_ P{, ;;""'
. - - - - (Kt .' Hen a1 VENS Aw T "J-J.a'l,e,
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PLANOS 1
<<Total Inscripciones >> 9

Los movimientos Registrales quee constan en este Ficha son los dnicos que se refieren of predio gue se certifica

Cualquier enmendadura, alterncién o modilicacién al texto de esie cerfieado lo invalda
Emitido a lay : 10:32:29 del martes, 28 de mayo de 2019

A peticion de: CONSORCIO EISA CONSTRUCTORAE
INMOEBILIARIA ‘ -

B s AL -
1313163630,

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que s¢ diern un traspase de doniinio o se
eraitiera un gravamen

| xieresado debe comunicar cualquier error en este
nﬁmento al Registrador de la Propiedad

| ! Empmsa Paklica Manid .,
= "?ai:!r; de la Propledad iq
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Direcsicn Genorml de Registre Civil
identifcacion v Cedufacidn

00065190 '
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE iDENTIDAD

Numero Gnico de identificacion: 1301768657

Nombres del ciudadano: ESCOBAR TQALA GONZALO OSWALDO

Condicién del cedulado: CILIDADANO
Luger de nacimiento: ECUADORMIANABI24 DE MAYO/SUCRE
Fecha de nacimiento: 4 DE JUNIO DE 1954

Macionafidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMERE

instruccién: SUPERIOR

Profesion: ARQUITECTC
Estado Civil: CASADO

Canyuge: SOLORZANG NARCISA A

Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: ESCOBAR GONZALC
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: TOALA RITA
Nacionalidad: ECUATORIANA | T s ,
Fecha de expedicién: 21 DE AGOSTO DE 2014 N I

Conilicion de donante: NO DONANTE

A informacion cerfiicada a s facha: 18 DE JULIO DE 2019
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILEACRESES - MANASH-MANTANT 3 - MANAE! - MANTA

N* de corliicado: 180-243-35611
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154-233-35511 Direstor Genesal del Registro Civil, identiicacion y Cedulacién
Booumento finmado elecirénicamants




CRICIDN T RA T8 REGSTRG T
DENT - B TR AL '

15 *-! REPUSLICA DEL ECUADOR o

T T L30178565-7

GONEALD

VGARTE WACREENTES !
NANAS §
2k OE WA YO
SUICRE

TEIMA DERASMARYY  yyat noing

:j";f“*h‘fﬂq ECUATORIANA !

L}
SR DL CASADD !
WG NEIARE wymcmas o

SOLORTANG

A b - o~
SUPERIGR ARQUITECT
T azaps T T

ESSOEAR GOUNZALD
TS L L RN LI

TOALA RITA

udd FRECMAZEIMED DN

VESIIMZAT

£
3
ooty

-

o )




00065191

~

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

; ESPECIE VALORADA é

AUTORIZACION i

N2 071274

No. 13964
La Direccidon de Planificacidn y Ordenamiento Terriforial autoriza a
DOMINGO GREGORIO ESTRADA BONILLA, para que celebre escritura de
compra-venta sobre el terreno propiedad de CONSORCIO EISA
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, ubicado en la Urbanizacidon Conjunto
Habitacional Villa Real | Etapa, sighado como Lote 21, Manzana A,
Parroquia Manta, Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 2.25m. - Cdlle A.
Atrds: 9,26m. - Via publica.
Costado Derecho: 20,80m. - Lote No. 20.
Costado lzquierdo: 20,49m. - Lote No. 22.
Area tofal: 190,94m?2,

Manta, agosto 02 del 2019,

responsabilidad of cerfificante, s se comprobalfe~mrete han presentado datos falsos o representaciones
graficas erdneas. en las solicitudes comespondientes.
CVGA

{




00065192

* ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE SOCIOS DEL
CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, CELEBRADA EL DiA LUNES 1

. DEJULIO DEL ARO 2019 [
En la ciudad de Manta, al primer dia del mes de julio del afio dos mil diecinueve, /
siendo las diez horas y habiendo coincidido en las oficinas del Consorcio,

. urbanizacién Villa Real, en la avenida 6 y calle 14, oficina # 12 de la planta baja del
edificio Pasaje Centro, se retne la Junta General Universal Extraordinaria de socios del
CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, de conformidad con lo dispuesto
en el convenio de consorcio denominado EISA celebrado en esta ciudad de Manta con
fecha abril 12 del 2006, ante el Notario Tercero del cant6n Manta. Preside la reunién
el Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala en su calidad de Gerente General de la
Compafifa Constructora e Inmobiliaria Escoal Cfa. Ltda, quien a su vez es el
representante legal, judicial y extrajudicial del Consorcio con amplias facultades de
representacién como en derecho se requiere para que actiie en nombre del Consorcio
en el cumplimiente del objeto del mismo sin limitacién alguna de tal manera que
ninguna autoridad publica o privada pueda alegar insuficiencia de poder al respecto;
actiia como secretaria ad-hoc la Ab. Cecilia Escobar Toala. El presidente solicita que
por secretaria se forme el expediente, se abra con la lista de asistentes, la constancia
de las participaciones que representan, resultando que asisten;

® Constructora e Inmobiliaria Escoal Cfa. Ltda,, representada legalmente por su
Gerente General Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala, con 50% de
participacion en el Consorcio.
°  Compaiifa Isaba S.A, representada legalmente por su Gerente General Arq.
Gonzalo Enrique Barona Escobar, con 50% de participacién en el Consorcio,
Las compafifas asistentes que forman el Consorcio EISA Constructora e Inmobiliaria
tienen un porcentaje de participacién del 50% cada una, en el proyecto Urbanizacif
Villa Real.
Comprobado el quérum de instalacién, los socios aceptan constituirse en |
General Extraordinaria de Socios para tratar el tinico punto del dfa:
PUNTO UNICO: Conocer y resolver acerca de la venta de la vivienda TIPO UNGQ |

/’interseccién de las vias que conducen al Valle del Gavilin y San Mateo, parroquia
Manta, cantén Manta, provincia de Manabl., -
PUNTG UNICO: Solicita la palabra la compaiifa accionista ISABA S.A. representada
legalmente por su Gerente General Arq. Gonzalo Enrique Barona Escobar, e indica a la

Junta el interés de un cliente para adquirir la vivienda TIPO UNO (1), LQ:{,‘E??"TW DS
VEINTIUNO (21) MANZANA A de la urbanizacién Villa Real construida en terreno* '~ -0 "

~

propiedad del Consorcio Eisa Constructora e Inmobiliaria que se encuentra ubipélcfa‘eq—w 1
la interseccién de las vias que conducen al Valle del Gavilan y San Mateo, circurgsérita‘ .
dentro de las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: Nueve metros pfinto/ 5,.;.
veinticinco centfmetros vy lindera con calle A; POR ATRAS: Nueve metros\punto ~
veinticinco centimetros y lindera con calle pdblica; POR EL COSTADO DEREEHQ;‘ e
. Veinte metros punto ochenta centimetros y lindera con lote ntimero Veinte {20); PORZLSE
© EL COSTADO IZQUIERDO: Veinte metros puntc cuarenta y nueve centimetros y
lindera con lote nimero Veintidés (22) teniendoe un 4rea total de Ciento noventa




metros cuadrados noventa y cuatro decimetros cuadrados (190.94m2); por lo que
solicita a la junta por asf convenir a los intereses del Consorcio Eisa Constructora e
Inmobiliaria la autorizacién para proceder a la venta de la mencionada unidad~
habitacional TIPO UNO (1), LOTE VEINTIUNO (21), MANZANA A en la Urbanizaci6n
Villa Real. Analizada la propuesta realizada por parte de los socios concurrentes a
esta sesidn y tras las deliberaciones del caso, la Junta General Extraordinaria y
Universal de Soclos, resuelve por unanimidad de votos autorizar al Representante
Legal del Consorcio para que realice las gestiones correspondientes y celebre
Escritura Publica para la formalizacién de este contrato y de la resolucién adoptada en
esta Junta.

No hablendo otro asunto que tratar, el Presidente concede un receso para la redaccién
de la presente acta. Hecho asf, con la asistencia de los mismos socios Inicialmente
presentes se reinstala la sesién y se da lectura al Acta la que, por ser encontrada
conforme y sin modificaciones que hacerle, es aprobada por unanimidad y para
constancia es suscrita por los asistentes con lo cual el Presidente de la Junta la declara
concluida y la levanta a las 10H30. Firmando para el efecto Arq. Gonzalo Oswaldo
Escobar Toala, Gerente General de la Constructora e Inmobiliaria ESCOAL Cfa Ltda,
Socia y Presidente de la Junta; f) Arq. Gonzalo Enrique Barona Escobar, Gerente
General de ISABA SA, Socia; ) Ab. Cecilia Escobar Toala, Secretaria Ad-Hoc de la
funta.

Manta, 1 de julio del 2019

p. Con Ctors € inmobiliaria Escoal Cia. Ltda.
Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala
Gerente General

/ J—
\d//:'r" '?7/7//

p. ISABA SA—=-
Arq. Gonzalo Enrique Barona Escobar

Gerente General
A5

o

-~
.

Argq. Gonzalo ®swaldo Escobar Toala
Gerente General Escoal Cia. Ltda.

Representante Legal del Consorcio EISA
Presidente de la ]u

/ // 7
Ab. Cecilia Esgobar oala
Secretaria Ad-hoc dea Junta
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v REGISTRO UNICO DE COMTRIBUYEMTES 31 St
i 3 ST |V ey
b4 . SOCIEDADES _ e “%f-g |

i .
" NUMERO RUG: 1391745105001

COMSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

RAZON SOCIAL:

NOMBRE COMERCIAL:

REPRESENTANTE LEGAL. ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDG

CONTADOR: PUMALPA ZAMBRANG MABEL ALEXANCRA

CLASE CONTRIBUYENTE. OTROS OBLIGADC LLEVAR CONTABILIDAD: sl
CALIFICACION ARTESANAL: SM NOMERO: SN
FRC. NACTMENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 12/04/2006
FEC.INSCRIPCION 12/09/2007 FEC. ACTUALIZACION: 26/05/2011

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIMIDADES,

I_ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS,

]

{DL...CILI0 TRIBUTARIO
Provinoia MANABI Canton: MANTA Pamogquia: MAMTA Calle AV 6 Numerp S/N Intersecclan® CALLE 13 ¥ 14 Edifizier C C. PARAJIE CENTRO Plso 2 Referencla

ubleacion' DIAGONAL AL COLEGIO STELLA MARIS Telefono Trabaye 052629530

|OBLIGACEONES TRIBUTARIAS

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, S0CIOS MIEMBROS DEL DIRECTORIO ¥ ADMINISTRADORES
* ANEXQ DE OIVIDENDGS, UTILIDADER Q BENEFICIOS - ADI

* ANEXQ RELACION DEFENDENCIA

“ ANEXD TRANSACCIONAL SIMPLIFICAQO

* DECLARACION DE IMPLESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUEMTE

*TFCT ARACION MEASLIAI NF 1VA

Son derechos de fos voninbuyentes Descchas de frafo y confidenuiahdad, Derochos dz asisten.gia o colaboracion, Derecnes econamicos, Dorechos de infanmacion
Derachas procedmentales: para tayor mformacion consulle en www s gob ec

Lac persoras naturales cuyo capidal, ingresos anuales o tostos y gasios anuales sean supenuies 4 los himites estatizodes en of Reglamente para 12 aphcaciin de Iz key
de regunen inbutaro inlorna estan obligados a llevar contabilidad, convirtiendose on agentes de ralention no podran acayerse a” Requmen Sumphficadoa (RISE) y sus

declaraciones de VA deberan ser preseniadax de manera mensual
Recuerde que sus declarsciones do VYA podran presentarse de maners semestral siampre ) cuando rg se encueriire 2blgada a liovar contabiidag transficre brenas o

presie servieics gnicaments con tanfa 8% de IVA yio sus ventas con lanfa diferente d= 0°4 sean oopelo o= retencon dgf 107995 de IVA

i# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
# DE ESTABLECIMIENTGS REGISTRADOS 1 ABIERTOS 1
JURISDIECION \ZONA S MANABRI CERRADOS ]
LY -

Codigo: RIMRUC2018002061856
Fecha: 18/09/2018 10.45:40 AM




; REGISTRO UMICO DE CONTRIBUYENTES

\ -
N . 1 .
L3 SOCIEDADES Sho
"ﬁ;— ,--tfx - - - - _— - . -
NUMERO RUG: 1381746105651 . '
RAZON SOCIAL: CONSORCIO EISA CONSTRUGTORA E INMOBILIARIS

|ESTABLECIMIENTOS REGISTRADDS

ACTIVIDADES DE PAISAJISTA, DIBUJO DE PLANGS DE CONSTRUCCION, DISERO DE EDIFICIOS. PLANIFICACION URBANA Y SUPERVISION DE LAS DBRAS
DIRECCIGN ESTABLECIMIENTO. -

Provincia MANABI Canton: MANTA Paroquia; MANTA Calle, AV. 6 Numera S/N Interseccion: CALLE 13 Y 14 Relerencia. DIAGONAL AL COLEGIO STELLA MAﬁIS
Edificie € C PASAJE CENTRO Pwso, 2 Telelono Trebae 052829530 .

Codigo RIMRUCZ201800208 1856
Fecha: 19/09/2018 10;49.43 AM

C —
Mo. ESTABLECIMIENTO (01 Estade. ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT. 1 2004/2006
HOMBRE COMERGIAL: FEC. CIERRE. FEC. REINIGIO. - .
ACTIVIRAD ECONOMICA: -
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS
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Manta, 19 de octubre del 2017

Seftor Arguitecto

GONZALO OSWALDO ESCOBAR TOALA
Nacionalidad. Ecuatoriana

C.C. No. 1301769657

Direccion: Avenida 6 y calle 14 (Edificio Pasaje Centro)

De mi consideracion;

Por 2 prasente pongo en su conocimiento que e CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA
e INMOBILIARIA, en la Junta General Extraordinaria y Universal de Socios celebrads el
dia 18 de octubre del presente afio, tuvo a bien ratificar a fa Compafifa Constructora e
Inmabiharia ESCOAL CIA. {TDA. en fa persona de su Gerente General Arg Gonzalo
Oswaldo Escobar Toa'a en su calidad de REPRESENTANTE LEGAL ds! Consorco, hasta
el momenta en gus se cumplan las gbras materia del conveno v se suscriba una acte de
fimouito y liquidacidn de obras y parbicipacion; & cuyo 2facto el presente nombramiento ls
servira de instrumento suficiente para legitimar su personeria a nombre dal Consorcio v
ostentai 1a representacion legal, judicial v extrajudicial del Consarcio £ISA Constructora &
Inmobiliara con amplias facultades de representacion como en derecho se recuiare para
qip2 actde en nombre del Consorcio en &l cumplimiento del obieto del msmc sin irutacon
afguna de tal marera que mnguna autondad publiza o privada puada slegar misuficiencia
de poder al respecio.

E' CONSORCIO EISA, sz constituy¢é mediante escriture pubhic2 otorgada ante 21 Nataro
Tercarg del Cantdn Manta =f 12 de abnl del 2006, e inscrito en el Registro Mercantil dai
Cantdn Manta &! 7 oe septiembre del 2007.

Ltantamente,

#b. Cecihta Escobar T.
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA

RAZOM: Por la presente acepto el nombramiento que antece
Manta, 19 de ccrubre del 2017
Fdo) 2
AnrGonzalo Escobar Toala
C.C. No. 1301769557
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZGN DE INSCRIPCION

RAZON DE {NSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: 2031 .
FECHA DE INSCRIPCION: 07/11/2017 ;
NUMERO DE INSCRIPCION: 1042 ) ': -
REGISTROS: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS T

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARIA: E£15A CONSTRUCTORA E INMOSILIARIA !
NOMBRES DEL ADMINISTRAROR: | ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO

IDENTIFICACION: 1301763657

CARGO: REPRESENTANTE LEGAL

PERIODO(AROS): INDEFINIDO

2. DATOS ADICIONALES:
< CIAINSC. 702 REP 2096 DE FECHA Q7 09-2007. L5 I

. CUBLQUIER EMMENDADURA, ALTERATION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA “RESEMTE RAZUN
LA INVALIDA LO% CAMPOS QUE 58 ENCUENTRAN EN BLANCO MO sOM NECESARIOS PARA A |
| VALIDEZ DEL PROCESG DE INSCRIPTION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE, E

FECHA DE EMISION: MANTA, & 7 DIAIS) DEL MES DE NDWVIEMBRE DE 2017

’-’ . Lo -
HORACID ORDONEZ FERNANDEZ
QCGISTRADSR MERCANTIL DEL CAMTON MANTA

CIRFCLION DEL REGISTRG AV FLAVIO REYES r CIRLURVALACICN GRCInA L 40
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00065195
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nomero unico de identificacion: 1303280918

Nombres del ciudadano: ESTRADA BONILLA POMINGO GREGORIO

e

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADORMANABHMANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 9 DE MARZO DE 1961

Nacionafidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: ING.QUIMICO

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Nombres del padre: EDULFO ESTRADA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: OLGA BONILLA
Nacicnalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicidn: 23 DE ENERO DE 201{§| e
Condicion de donante: S| DONANTE POR LEY&____/‘/

Informacdiin certificada a ia fecha: 18 DE JULIO DE 2018
Emizor: GUSTAVO PATRICIC MACIAS VILEACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - KIAMABE - MANTA

N° de certificado: 191-243-35583 ? Y
R 11 e by T sdf 47
. PR 5 ] Bty u-i&
] _‘ : L B Eodo, Woents Tziano &
151-723-3%5583 Diracier Genera! del Regiero Civll, idendiicacien y Cedulaciin

Documsnto firmado alecirénicaments
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) mm 130303 91-8 SUPERIOR TNG. QUIMIL)

ESTRADA |, DOKINGO GREGORI EOULK) ESTRADA

MAHAR] /MANTA/HINTA = QLK BONILLA

19 MRIO 191 ) WNTR 23/01/2012

1:31;!”:031 00282 M 23/01/2024 .
HANTA - “?& 1961 o UPHH5EE =
.
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% o33 M 0013 . 003 130329018
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o 00065196
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero énico de identificacidn: 1305756627

Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ LOPEZ ANA MARIA AUXILIADORA
Condicitn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABIMMANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 3 DE DICIEMBRE DE 1970

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR
Profesion: ECONOMISTA
Estado Civil: SOLTERO
Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Regisira

Nombres del padre: ENRIQUE F RODRIGUEZ MUR
Nacionalidad: ECUATCRIANA

Nombres de lamadre: ANAHLOPEZGARCIA . \
Nacionalidad: ECUATORIANA R
Fecha do expedicion: 27 DE NOVIEMBREDE 2007 /
Condicién de donante: S| DONANTE POR LEY e

> Informacion cerlificada 2 ka lacha: 18 OE JULIO DE 2019 :
Ermisor GUSTA/D PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANAE-MANTA-NT 3 - MANAE - BANTA

N* de cerfificado: 163-243-35407 t/ .
; .

1 o
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153-243-354 Birecior Genera] del Regisks Givl, Ideniificacion y Cedufacitn
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Factura: 001-003-000026713

NOTARIO(A) ALEXANDRA MARIBEL GERMAN GAIEOR

NOTARIA VIGESIMA SEPTIMA DEL CANTON GUAYAQUIL

EXTRACTOQ

20180901027P02943

00065197

Eseritura N

| 20180801027P02343

ACTO O CONTRATO;

REVOCATORIA PODER ESPEGIAL PERSGNA, JURIDICA

FEGHA DE OTORGAMIENTO:

{12 DE NOVIEMBRE DEL 2018, {16:57)

OTORGANTES
OTORGADO POR
. . . Dacumentn de No. Parsona que le
Persona Nombres/Razdn sacial Tlpo Intervnients identidad Kentifeacién Naclonalidad Caltdad raprasenta
DELGADD OVIEDD HECTOR REPRESENTAND ECUATORIA | GERENTE
Natura! JAVIER OA CEOULA 0909877313 NA GEMERAL BANCO DELBANK S A,
{ i
l A FAVOROE
. Documartto de Neo. : . Persona que
Persona Nombres/Razan social Tlpa Interviniente idantidad |dantifieacion Nacionalldad Calidad reprasenta
JUBICACION
| Provincia Cantén Parroguia
{GUAYAS GUAYAGUIL TARQUI

DESCRIPCION DOCUMENTO:

ICIBJETOIGBSERVACIONES:

AUXILIADORA RODRIGUEZ LOPEZ

PODER ESPECIAL Y PROCURACION JUDICIAL OTORGADO POR BANCO DELBANK S.A. A FAVOR DE AB. ANA MARIA

CUANTIA DEL ACTO D
l CONTRATG

RDETERMIMADA,

EXTRACTO

MOTARIO(A) ALE {BEL GERMAN GAIBOR

Escritura N7t

|201809D10‘27F'02943

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO-

l12 DE NOVIEMBRE DEL 2018, (16:57)

[GTORGANTES
1




AQTARGADC POR

Na
. Documento da h - " Parsona gue e
Pars
ona Mombres/Razon soclal Tipo intervinienie identdad 'dﬂnt‘:ﬁm“ Nacionzhdad Calidad representa
DELGADOD OVIEDD MECTOR . ECUATORIA | GERENTE BANCO DEL.’-_:I'ANK
Nalusal JAVIER REPRESENTANDO A |CEOULA 0909877318 MA GENERAL S-A
A FAVOR DE l
Persona Nombres/Razdn aocial Tipa interviniante Docurnenta de lden::l?;;acio Nacioalidad Calidad Persona qua
po Intery idantidad o reprasenta
RODRIGUEZ LOPEZ ANA POR SUS PROPIOS ZCUATORIA |ARODERADD(A)
Matual MARIA AUXILIADORA DERECHOS GEDULA 1305758627 NA ESPECIAL B
UBICAGION I
Provingia Cantdn Parroquia . .
GUAYAS GUAYAQUIL TARQUI

DESCRIPCION DOCLIMENTC:

DBJETO/OBSERVACIONES: |11/ )anoRa RODRIGUEZ LOPEZ

FODER ESPEGIAL ¥ PROCURACION JUDICIAL OTORGADO POR BANCO DELBANK S A, A FAVOR DE AB, ANA MARIA

CLIANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA /~'

NOTARIQ(ATALEXANDRA MARISEL GERMAN GAIBOR
_——NOTARIA VIGESI\ ASEPTIVA DEL CANTON SUAYAGUIL




‘NOTARIA

« _VIGESIMA
SEFTIMA
-Guayaquil

A

Ab. Alexandra
German Gaibor

00065198

2018 a3 1] 0z7

_REVOCATORIA DE PODER ESPECIAL

/ OTORGADO POR BANCO DELBANK S.A.

¢ <" - A FAVOR DE ANA MARIA AUXILIADORA
RODRIGUEZ LOPEZ; Y, NUEVO PODER
ESPECIAL QUE OTORGA EL BANCO
DELBANK S.A. A FAVOR DE ANA MARIA
AUXILIADORA RODRIGUEZ LOPEZ.--------
CUANTIA: INDETERMINADA,----==-----~--
DI 2 COPIAS.---mmmmmmeemm e
............................................ P
En la ciudad de Guayaquil, cabecera cantonal del mismn nombre, Provincia
del Guayas, hoy doce de noviembre del dos mil dieciocho, ante mi,
ABOGADA ALEXANDRA MARIBEL GERMAN GAIBOR, NOTARIA TITULAR
VIGESIMA SEPTIMA DEL CANTON GUAYAQUIL, comparece con plena
capacidad, libertad y conocimiento a la celebracion de la presente escritura:
BANCO DELBANK S.A, representado por el sefior Héctor Javier Delgado
Oviede, quien declara ser mayor de edad, ecuatoriano, soltero, economista,
méster en banca y finanzas, en su calidad de Gerente General, conforme lo
acredita con la copia de su nombramiento inscrite y vigente que acompana.-
El compareciente se encuentra domiciliado en Baquerizo Moreno mil siete y

P. Icaza de esta ciudad de Guayaquil, Teléfono: dos cinco seis seis cuatro

nueve cero, Correo: delbank@delbankfin.ec, capaz para obligarse y

cédula de cindadania y certificado de votacidn cuyas fotocoplas sohci';ta sean‘l

agregadas debidamente cerfificadas y autorizindome de confc\mtdad con%Y

articulo setenta y cinco de la Ley Organica de Gestién de la Identldqdy Datosg A

LMV



Civiles, a la obtencién de su informacidn en el Registro Personal Unico cuyo
custodio es la Direccién General de Registro Civil, Identificacitn y Cedulacién
a través del convenio suscrito con ésta Notarfa, que se agregaran como
habilitantes.- Advertido el compareciente por mi, la Notaria de los efectos y
resultados de esta escritura, asf como examinado que fue de forma aislada y
separada de que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccitn,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me presenta para su
otorgamiento la minuta del tenor siguente: SENORA NOTARIA: Sfrvase
autorizar en el Registro de Escrituras Piblicas a su cargo, una de
REVOCATORIA DE PODER ESPECIAL y NUEVO PODER ESPECIAL que se
otorga al temor de las siguientes cldusulas; PRIMERA PARTE:
REVOCATORIA DE PODER ESPECIAL: PRIMERA: COMPARECIENTE:
Interviene libre y voluntariamente el sefior economista Héctor Javier
Delgado Oviedo, por los derechos que representa de BANCO DELBANK S.A,
en su calidad de Gerente General, como lo acredita con la copia de su
nombramiento que acompafia, a quien en adelante podrd denomindrsele
como “EL PODERDANTE" o “EL MANDANTE".- SEGUNDA: ANTECEDENTES:
DOS.UNO.- El diecisiete de julio del dos mil diecisiete ante la Notaria
Vigésima Séptima del Cantén Guayaquil, Abogada Alexandra German Gaibor,
el Banco DelBank S.A. otorgd un poder especial a favor de la Sefiorita Ana
Marfa Auxiliadora Rodriguez Lépez. DOS.DOS.- Con fecha treinta de octubre
del dos mil dieciocho el Directorio del Banco DelBank S.A. resolvié revocar el
poder especial otorgado el diecisiete de julio del dos mil- diecisiete a favor de
la sefiorita Ana Maria Rodriguez Lépez referido en el numeral DOSUNO de
esta cldusula, y en su lugar otorgar un nuevo poder especial a su favor.
( TERCERA: REVOCATORIA: Con los :antecedentes expuestos, el Banco
DelBank S,A.. revoca el poder especial otorgado el diecisiete de julio del dos

mil diecisiete ante la Notaria Vigésima Séptima del Cantdn Guayaquil,
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Abogada Alexandra German Gaibor, a favor de la sefiorifa~fsa—F

Auxiliadora Rodriguez Lépez referido en el numeral DOS.UNO de la clausula

segunda de esta parte de este instrumento.- CUARTA: ANOTACIONES

NOTARIA

. " gg&%w: MARGINALES.- De la presente revocatoria deberd tomarse nota al margen
"Guayaquil | de la escritura de poder especial otorgada el diecisiete de julio de! dos mil

Ab. Alexandra diecisiete ante la Motaria Vigésima Séptima del Cantén Guayaquil, Abogada

German Gaibor
Alexandra German Gaibor, referido en la clausula segunda de esta parte de

este instrumento- SEGUNDA PARTE: PODER ESPECIAL: PRIMERA:
INTERVINIENTE: Interviene el economista Héctor Javier Delgado Oviedo,
por los derechos que representa de BANCO DELBANK S.A., en su calidad de
Gerente General, conforme lo acredita con la copia de su nombramiento que
acompafia, a quien en adelante podra denomindrsele como ‘EL
PODERDANTE" o "EL MANDANTE", con el objeto de otorgar el presente
poder especial a favor de la sefiorita ANA MARIA AUXILIADORA RODRIGUEZ
LOPEZ, a quien mas adelante podra denominarsela como “LA APODERADA"
o “LA MANDATARIA". SEGUNDA: OBJETO: El Poderdante debidamente
autorizado por el Directorio en su sesi6n de! tremta de octubre del dos mil
dieciocho, cuya parte pertinente del Acta se acompafa debidamente
certificada, tiene a bien otorgar poder especial, cual en derecho se requiere a
favor de la sefiorita ANA MARIA AUXILIADORA RODRIGUEZ LOPEZ
portadora de la cédula de ciudadania nimero uno tres cero cinco siete
cinco seis seis dos siete {1305756627), para que en Su nombre y
representacion intervenga, ejecute, celebre y firme los actos, documentos Y

-~

contratos que a continuacién se indican: Uno) Suscribir en forma mdmdua \
l \ Af

contratos de apertura de cuentas corrientes y de ahorros; I}as) Susgnb}rtn :

1 i -

forma individual contratos de Servicios electrémcos,\’l‘glema,trg_‘@vm y

Tecnolégicos; Tres) Suscribir en forma individual Certificaciones de gIros y/

\\ — i
cartas de referencias bancarias solicitadas por los Clientes; Cuatro]

il T



Contestar en forma individual Oficios de la Superintendencia de Bancos,
Fiscalfa, juzgados penales, civiles, juzgados de la nifiez y la adolescencia, y
demds autoridades judiciales o gubernamentales, respecto al movimiento de
las cuentas, operaciones y demds transacciones de personas naturales o
jurfdicas, requerimientos de informacién, contestacién a reclamos de
usuarios financieros; Cinco) Suscribir en forma individual y a nombre y en
representacion del Banco: Garantfas Bancarias, Contratos de mutuo, tablas
de amortizacién, liquidaciones, contratos de prenda industrial o de prendas
de cualquier clase, contratos de hipéteca abierta, anticresis y prohibicién
voluntaria de enajenar y gravar, y demds garantfas reales de cualquier
naturaleza que se otorguen a faver del Banco DelBank S.A, pélizas de
seguros, endosos, cesiones de derechos, Pignoracién de certificados de
depésitos a plazo, y demds contratos y documentos relacionados a las
operaciones que previamente hayan sido aprobadas por los niveles de
autorizacién respectivos; y, efectuar reconocimientos de firmas de tales
documentos, si fuere el caso; Seis) Suscribir en forma individual
cancelaciones de: hipotecas abiertas, contratos de mutuo, prendas
industriales, prenda comercial ordinaria, mutuos hipotecarios, mutuos
prendarios, Véntas con reserva de dominio y cancelaciones de garantias
reales en general; Siete) Suscribir en forma individual Cheques de Gerencia,
en los términos referidos en el manual y Circular de firmas autorizadas del
Banco DelBank S.A, Ocho) Suscribir en forma individual Certificaciones de
cheques, Garantizacién de Endosos de cheques, Cheques de Emergencia,
Depésitos a Plazo; 6rdenes de Ingreso y egreso; Nueve) Contratos de
trabajo, actas de finiquito, contratos con proveedores. Diez) Las demds gue

especificare el Manual y Circular de Fifmas de Firmas autorizadas aprobado
K por el Directorio del Banco DelBank S.A. TERCERA: DURACION.- Este poder

especial es revocable a voluntad del mandante, su duracidn es por tiempo

[}
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indefinide, y no podré ser delegado sin previa autorizacién del Directorio. En
definitiva la Apoderada queda facultada para suscribir cuanto documento
sea necesario, para la realizacion de los fines encomendados en dicho poder
especial.- CUARTA: CLAUSULA ESPECIAL: Se ratfican todos y cada uno de
los actes y contratos celebrados y suscritos por la  Srta. Ana Marfa
Auxiliadora Rodrfguez Ldpez con cédula de ciudadanfa ndmero uno tres cero
cinco siete cinco seis seis dos siete (1305756627), en representacidn del
Banco DelBank 5.4, con anterioridad al otorgamiento de este poder especial,
reconociéndose su plena validez y eticacia . En definitiva, la Apoderada
queda facultada para suscribir cuanto documento sea necesario, para la
realizacidn de los fines encomendados en el presente poder especial.
Agregue, sefiora Notaria, las demas formalidades de estilo para la validez de
este instrumento.- Firmado llegible) Abogada Merci Valarezo Medina.-
Registro profestonal nimero ocho mil ciento setenta y nueve del Colegio de
Abogados del Guayas- Hasta aqui la minuta que gqueda elevada a
escritura pidblica- Para la celebracidn y otorgamiento de la presente
escritura se observaron los preceptos legales que el caso requiere; y lelda
que les fue por mi, la Notaria al compareciente, aquel se ratifica en la
aceptacién de su contenido y firma conmigo en unidad de acto, se incorpora

al protocolo de esta Notaria la presente escritura, de todo lo cual DOY FE.-

< C
CO PELB __léIS.Ai,

7 [
QTIIEC/T:OR JAVIER D{ELGADO OVIEDO
GERENTEGENERAL )

C.C. 0909877318
CV.012-318
RUC. 0990048673001
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Numero tinico de identificacion: 0809877318

Nombres del ciudadano: DELGADO OVIEDO HECTOR JAVIER

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
(CONCEPCION)

Fecha de nacimiento: 18 DE ENERQ DE 1982

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ECONOMISTA

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: DELGADO ALVARADO FRANCISCQO JAVIER
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: OVIEDO BURGOS DOLORES DEL ROSARIO

Nacionalidad: ECUATORIANA ' S
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Guayaquil, 18 de octubre del 2018 .

Ec,
HECTOR JAVIER DELGADO OVIEDO, Mitr,, en Banca y Finanzas

Ciudad. -
Dea mis consideraciones:

Campleme informarle que el Directorio del Banco DefBank S.A., en sesién celebrada el 25 de
-sepﬁembre del 2018, lo eligié como Gerente General, por un periodo de DOS ANOS. Mediante
Resolncién No. SB-IRG-2018-402 de fecha 18 de octubre del 2018, se calificd su idoneidad para que
pusda. desempefiar las finciones de Gerente General del Banco DslBank S.A. Ud. reemplaza al MBA
Roberto Antonio Murillo Cavagnaro, quien renuncic,

En el ejercicio del cargo a nsted le corresponde ejercer la representacidn legal, judicial y
extrajudicial del Banco DelBank S.A. en forma individual. Sin perjnicio de las facultades que
expresamente sefiala la Ley, las atribuciones del Gerente General estan indicadas en el articulo Trigésimo
Noveno del estatuto social del Banco, que consta en la Escritura piiblica de aumento de capital autorizado
y reforma integral al estatuto social otorgada el 6 do noviembre del 2015 ante la Netaria Vigdsima
Séptima del cantén Guayaquil, rectificada mediante escritura piiblica ctorgada el 3 de junio del 2016 ante
la misma Notaria Vigésima Séptima del cantén Guayaquil, las que junto con 2 Resolucién aprobatoria
Mro. SB-IRG-DITL.-2016-081 emitida el 27 de junio del 2016 fueron inscritas en el Registro Mercantil del
Cantén Guayaquil con fecha 26 de julio del 2016, Estatuto Social reformado parciaimente en su capitulo
VI, articnlos quincuagésimo segundo al sexagésimo segundo, mediante escritura del 18 de abril del 2617
ante la Notaria Vigésima Séptima del Cantén Guayaquil inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil el
16 de agosto del 2017.

El Banco DefBank S.A. se constituyd como Banco Industrial y Comercizl, mediante escritura otorgada el

4 cambiar la razén social por la de Banco Industrial y Comercial S.A. “Baninco™. .

—~—
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Mediante escritura otorgada el 22 de agosto del 2002 ante la Notaria Sexta de Guayaquil, ratificada”
mediants escritura otorgada el 14 de noviermbre del 2002 ante e] Notario Ttigésimo del mismo centén, y
rectificada mediante escritura otorgada el 14 de enero del 2003 ante la Notariz Sexta de Guayaquil;
fnscritas todas en el Registro Marcantil de Guayaquil el 5 de febrero del 2003, se awments el capital
autorizado, se cambid la denominacidn a Banco DelBark 5.4. y se reformé e estatito social. El Estatuto
social vigente estd contenido en la Escritura de aumento de capital autorizado y reforma intsgral af
estatato social otorgada el 6 de noviembre del 2015 ante la Notaria Vigésima Séptima del cantén
Guayequll, rectificada mediante escritura otorgada el 2 de junio del 2016 ante la misma Notaria Vigésima
Séptima del cantén Guayaquil, las que junto con la Resolucién aprobatoria Nro. SB-IRG-DJTL-2016-081
emitida ef 27 de junio del 2016 fueron inscritas en el Registro Mercantil del Cantén Guayaquil el 26 de
julio del 2016, Estatuto Social reformado parcialmente en su capitulo VII, artfeulos quincuagésimo
segindo al sexapésimo segundo, mediante escritura del 18 de abril del 2017 ante la Notaria Vigésima
Sépitma del Cantén Guayaquil inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil el 16 de agosto del 2017.

Atentamente, “\

c/azj“ /

Dra. Merci Valarezo Medina
Secretaria del Directorio

ACEPTO EL. CARGO DE GERENTE GENERAL D;EL BANCO DELBANK S.A., para el cual he sido elegido. -
Guayaquil,18-10-2018

C{(C.: 0909877318
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. ¢l presente Nombramignto de Gerente Genera[, ‘de la Compaiifa BANCO
DELBANK 8.A., a favor de HECTOR ‘JAVIER DELGADO OVIEDQ,
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ONXDEN. 33872 7
AT -/

O M /,,-‘/ /
IR / /

A /]
O Mgt G Moya pllgado
. S S R GISTRADORWI{CANTE

DL CANTON GUAYAQUIL
Guayagud, 2¢ de octibre de 2018

| /!
REVISADO POR: ﬂ’- : u /

La respansabilidad Sobre Ja veracidad y auteniicidzd ds los dutos regisiredos, 25 de eaclusiva ves nmlnlu-ad de fa ool
declarante cuando esta’q este provee loda Ja fafarmacidn, al tenoe de lo establecido en el At dz: la Ley del! Sistema
Macional de Registro de Dailos Pdblicos. /

sfermaizd 2en ol rdmarz] 5 dal Artizuls 18 2 o Ley
frznl raizimzaa oor el Decrslo Supremo Hémers 2385, G2
f2arza 3, 437 .na publicady en el Reglsho Oficial Ho. 554
goh 12 62 Anst L|.1'~‘t3 []u‘fh u 'a fataﬁma e a..iucedc. -

Lz
j§

-)'\v

Jl“:

» 0475846

Z



S 00065203
i e o (i T e [ T

. e’ REPUBLICA DEL ECUADOR

:."-e‘-éa:au,ue

ol 2 E 0 T (9098727318

HPALPOS ¥ RopaNT D Pt SR sy

il

Trutuh I T ot

___JGH, 97 02 707 73

“l;

-

- T E .-
i ; <
;S‘L y ;L::‘.' Riien:=npue

Lo " CERTIMCADD DE VOTAGION RN
. . ' ;4namammw c@ )
o2 -318 T 090987
. MLASERS TERULE
DELGADG OVIEDO HECTOR JAVIER
AFELLOSA Y NORERES
QUAYAS )
PROVINGLS, CIRCUNSLRIPTION
. GUAYASUL - ‘-
CEMTEN -~ ZONA
K
Pamgoquw . . .. .
T WANGADANDE .
i — " — - e - ," "
[ - T }
\ i
R Tent
A\ . "/‘
. \\:i._'“-:;’/
Es conforme Al oyiginal exhidido
Lo Certifico.

waribel Comrt Sl o
A w0y N
TOM GUuATLIWL




IS REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES S
: A SOCIEDADES
° e ez Minalpodt!
NUMERO RUG: 0990043673001 )
RAZON SOCIAL: BANCO DELEANK S.A. .
NOMBRE COMERCIAL: DELBANK .
. CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
' REPRESENTANTE LEGAL: DELEADO OVIEDO HECTOR JAVIER
CONTADOR: ) VARELA LOOR TERESA CARMEN
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 06/0711575 FEC. CONSTITUCION: 05/07/1975
FEC. INSCRIPCION: 31/10M881 FECHA DE ACTUALIZACION: 091142018

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTMIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERGIAL

DOMICILIC TRIBUTARIO:

Prayincla: GUAYAS Camtén: GUAYAQUIL Parroqula: ROCAFUERTE Calls: FRANCISCO DE PAULA ICAZA Numero: 454
Intarseccion: BAQUERIZO MORENO Raferancia Ubleacldn: JUNTO A LA FACULTAD DE CIENCIAS MATEMATICAS DE LA
UNIVERSIDAD DE GUAYAQUIL Email: contador@delbank.flinse Telefone Trabajo: 042566490 Yelefono Trabalo: 0423410482
Telefono Trabajo: 042327757 Celular 0980172540

DOMICILID ESPECIAL:

OBLIGAGIONES TRIBUTARIAS:
* ANEXO AGCIONISTAS, PARTICIFES, SQCIOS, WEMBROS DEL DIRECTORIQ Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE CIVIDENDOS, UTILIDADES Q BENEFICIOS - AD!
* ANEXO MOVIMIENTD INTERNACIONAL DE OIVISAS {MID)
* AMEX0 RELACION DEPENDENCIA
* ANEXQ REFDRTE DE GPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS -
~ ANEXQ TRANSAGCIONAL SIMPLIFIGADD '
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES .
* DECLARACIGN DE RETENCIONES EN LA FUENTE ; .
* DECLARACION MENSUAL DE VA \

* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS - o
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COPIA CERTIFIGADA DE LA PARTE PERTINENTE DEL ACTA DE SESION ORDINARIA DEL
DIRECTORIO DEL BANCO DELBANK S.A. CELEBRADA EL DIA TREINTA DE OCTUBRE DEL
DOS MIL DIECIOCHO.
En Guayaquil, a las nueve horas del treinta de octubre del dos mil dieciocho, en las oficinas del
Banco ubicadas en el primer piso del Edificio situado en las calles P. Icaza 454 y Baquerizo
Moreno, se reunié el Directorio del Banco DelBank S.A., con la concurrencia de os siguientes
directores; Ec. Boris Lascano Loor, primer vocal principal; Ing. José Antonio Aguilar ‘Cabezas,
Tercer vocal principal; Ec. Jorge Garcia Regalado, cuarto vocal principal, y Ec. Cesar Freire
Quintero, Quinto vocal principal. Por decision unanime de los Directores presentes actué como
Presidente Ad-hoc de la sesitn el Ec. Boris Lascano Loor, y la Dra, Merci Valarezo Medina actud
como secretaria. Asistieron también a la sesion el Econ. Hector Javier Deigado Oviedo, Gerente
General, con voz informativa y sin dereche a voto, de conformidad con lo establecido en el estatuto
social; v, los siguientes funcionarios: C.P.A. Walter Navarro Bustamante, Auditor Interno; Ec.
Richard Arrieta Gavilanez, Jefe Nacional de Riesgos Integrales; Sr. Manuel Cali Luna, Jefe
Nacional de Negocios, Ab. Stefany Cuadros Garcia, jefe de cobranzas; Lede. Guillermo Veloz
Meza, Gerente de Tecnologia de Informacion y Comunicaciones, Ing. Diego Gonzalez Gdmez,
Oficial de Seguridad de Ia Informacion, Ing. Andrea Becerra Conforme, Oficial de Cumplimiento,
Ing. Byron Franco Gavilanes, Confralor, Ing. Jorge Pazmifio, Responsable de Mejoramiento
Continuo, con voz informativa para los efectos sefialados mas adelante en esta Acta. Los sefiores
Directores fueron debidamente convocados, a fin de tratar acerca de los puntos fijados en el orden
del dia y determinados en la referida convocatoria, la misma que a salicitud del Presidente es leida

por secretaria:

Guayaquil, 26 de octubre de 2018
CONVOCATORIA A LOS SENORES DIRECTORES DEL BANCO DELBANK S.A.

De canformidad con el estatuto social me permito convecar a los Directores a la sesién
exiraordinaria del Directorio del Banco DelBank S.A., que se celebrard en esta ciudad de
Guayaquil, el dia 30 de octubre del 2018, a las 09h00, en el local del primer piso del edificio
signado con el nimero 454 ubicado en las calles P. lcaza y Baqueriza Moreno de [a crudad de
Guayaquil, con el objefo de fratar el siguiente orden del dia-
1.- Designacion del Presidente principal y alterno del Directorio;
2 - Informe de gestiones del Gerente General,
3.~ Informe de seguimiento a cumplimientao del presupuesto; o
- Informe trimestral de gestiones del Comité de Administracion Integral de Riesges; e

5 Fvaluacion de efectividad v respuesta del plan de confingencia riesgo de mercadé;,
8.- Informe de avance y cumplimiento a observaciones y recomendaciones Audlton\GE{EC ai
tercer trimestre 2018 - AUD-DB-GYE-2018-108; Informe de avance y cumplimienio a
observaciones y recomendaciones Auditoria focalizada al tercer trimestre 2018- AUD-DB-GYE-
1 09; Evaluacion trimestral de gestién integral y control de Riesgos tercer timestre 2018-

AB YE-2018-110; e Informe del Auditor Interno correspondiente al tercer Tri
ABD-DREYE-2018-111;
ff & ormea imesiral del Comité de auditoria;

- ’-'~&“ iﬂ @mrr mestral de] Comité de tecnologia de informacion y comunicacioflgs;

ROk ,!famle imestral de seguridad de la informacion;
3 Slp;;&rkor del comité de refribuciones;
o) Ynigthes del Comité de Etica;
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*12.- Informe de gestiones de la Unidad de cumplimiento e Informe de resoluciones del comité de «
cumplimiento;

13.- Informe de los juicios que Involucran &l Banco DelBank S.A,;

-14.- Revocatorias y oforgamiento de Poderes especiales y procuraciongs judiciales;

15.- Revision de la conformacion de la Comistén Especial de Calificacién de Activos de Riesgos,
_Comité de Auditorfa, Comité de Etica, Comité de Refribuciones, Comité de Cumplimiento, Comité
_I'de Seguridad de la Informacion, Comité de Tecnologia, Comité de Continuidad del negocio,
Comite de Administracion Integral de Riesgos; Comité de crédito; Comité de Activos y Pasivos
(ALCO),

*| 16.- Eliminacién e incorporacion de firmas autorizadas;

{ 17.- Actualizaclon de los siguientes Manuales: Riesgos: Manual de Politicas y Procedimientos para
la Administracién de Riesgo de Mercado; Manual de Politicas y Procedimientos para la
Administracion de Riesgo de Liquidez; Plan de Contingencia de Riesgo de Mercado; Instructivo
Formulario 250: Limites de Operaciones Activas y Confingentes; Metodologia Pérdida Esperada
Riesgo de Crédito; TIC's: Manual de Gestion de la Capacidad de Infraestructura en fos Servicios — |
Plataforma Tecnolbgica; Negacios: Manual de Politicas y Procedimientos para la Concesitn de
Créditos de Consumo; Reglamento del Comité de Crédito; Administracién: Cédigo de buen
Gobierno  Corporativo; Legal: Manual de Providencias Judiciales; Mejoramiento Continuo:
Inventario de Procesos.

Atentamente, )

f) Ec. Javier Delgado Oviedo <

| Gerente General

El Presidente de la seslén, considerando que en la presente reunion existio el quorum de
instalacion estatutario, declard formalmente instalada y abierta la misma, disponiendo que se
proceda a conocer y resolver sobre los anotados puntos del orden del dia, dejando ademas
constancia en acta los sefiores Directores firnantes de la misma de lo siguiente: Que &l orden del
dia de la presente sesion sera conocido y resuelto, basado tnica y exclusivamente en los informes

.............................................................................................................................

Legal, quien informé al Directorio que enconfrandose formalizada y perfeccionada la designacio
del Mir. Héctor Javier Delgado Oviedo como nuevo Gerente General, debe analizarse sobre la
revocatoria de poderes especiales y procuraciones judiciales otorgadas anteriormente por el
entonces Gerente General, Ec. Boris Lascano Loor, y el otorgamiento de nuevos poderes y
procuraciones, de ser el caso. Para tales efectos informé que se tienen otorgados los siguientes
poderes y Procuracrones 1) Poder especia! a favor de Ia Sria. Ana Mana Auxiliadora Rodriguez

-

Carmen Valarezo Medina, del Ab. Fabian Roberto Zamora Loor, y de [a Ab. Stefany Vangss ;
- Cuadros Garcia.- Otorgado mediante escritura pliblica celebrada el 17 de julio del 2017 antgifa

\/ Enrique Palma Alcivar.- Otorgado mediante escritura pablica celebrada el 17 de julio del 2017

“envla Matriz del Banco en Guayaquil, 3) Poder especial y I.:'rocuracién Judicial a favor del Dr, Cesal*:
-ante la Notaria Pablica Vigésima Séptima def Cantén Guayaquil. El Dr. Palma esta domiciliado en

2



ACTA No. D-020-2018

Manta, es abogado externo quien tiene a su cargo la recuperacion de fa cartera judicial de dicha

Sucursal. 4} Poder especial y Procuracion judicial a favor del Ab. Cristian David Cordovilla Cueva
- Otorgado mediante escritura publica celebrada el 17 de julio del 2018 ante la Notaria Plblica
Vigésima Séptima del Canton Guayaquil. E! Ab. Cordovilla es abogado interno y labora en la
Sucursal Quito. 5) Poder especial y procuracion judicial a favor det Ab. Fabian Roberto Zamora
Loor y del Dr. Boris Ivan Barrera Crespo. Otorgado mediante escritura plblica celebrada el 17 de
julio del 2017 ante la Notaria Piblica Vigésima Séptima del Canton Guayaquil. El Ab. Fabian

Zamora es abogado intemo y labora en fa Matriz en Guayaquil y el Dr. Boris Barrera es abogado "

externo, patrocinador del Banco en el Juicio contenciose Tributario que se sustanci¢ ante el

Tribunal Distrital de lo Contencioso Tributario con sede en Cuenca, contra el Director Financiero

Municipal, Alcalde y Procurador Sindico del GAD Municipal del Cantén Azogues relativo 2 fa
impugnacion de la Resolucion No. 0004-2017 de fecha 05 de enero del 2017. Juicio que a la fecha
ha concluido. 6) Poder especial a favor def Sr. Manuel Johan Cali Luna y Sra Lissette Alexandra
Vasconez Stay. oforgado mediante escritura piblica celebrada el 16 de agosto del 2017 ante la
Notaria Pilblica Vigésima Séptima del Canton Guayaquil. El Sr. Manue! Johan Cali Luna y sefiora
Lissette Alexandra Vasconez Stay, son empleados del Banco que laboran en la ciudad de
Guayaquil. 7) Poder especial a favor de los Sres. Ismael Demetrio Bravo Quintero, Karolina
Alexandra Mera Moreira, Andrea Paola Veloz Péarraga, Cristian David Cordovilla Cueva, Maria
Gabriela fzquierdo Duncan; Lillana Katherine Gomez Peralta, Ibelis Estefania Noristz Amijos,
Mayra Alejandra Gavilanez Vasquez; otorgado mediante escritura pblica celebrada el 14 de mayo
del 2018 ante la Notaria Pablica Vigésima Séptima del Cantén Guayaquil. Las personas en
mencién san colaboradores del Banco, con excepcion de la Srta. Liliana Katherine Gomez Peralta,
Maria Gabriela [zquierdo Duncan, Mayra Alejandra Gavilanez Vasquez y Karolina Alexandra Mera
Moreira, quienes a la fecha ya no laboran en la entidad. Luego se puso a disposicion de los
directores los referidos poderes y procuraciones. Efectuado el andlisis correspondiente de los
mismos, el directorio por unanimidad adoptd las siguientes resoluciones: 1) Autonzar al
Gerente General, Mtr, Héctor Javier Delgado Qviedo para que otorgue la escritura plblica
respectiva mediante la cual se debera revocar el poder especial otorgade mediante escritura
piblica celebrada el 17 de julio del 2017 ante la Notaria Publica Vigésima Séptima del
_Cantén Guayaquil, a favor de la Srta. Ana Maria Auxiliadora Rodriguez Lopez con cédula nimero
1305756627, y en el mismo acto se otorgue un nuevo poder especial a favor de ésta con las
siguientes atribuciones: Uno) Suscribir en forma individual contrafos de apertura de cuentas
corrientes y de ahorros; Dos) Suscribir en forma individual contratos de Servicios electronicos,
Telematicos y Tecnoldgicos; Tres) Suscribir en forma individual Certificaciones de giros y cartas de
referencias bancarias soficitadas por los Clientes, Cuatro} Conlestar en forma individual Oficios de
la Superintendencia de Bancos, Fiscalia, juzgados penales, civiles, juzgados de la nifiez y fa
adolescencia, y demas autoridades judiciales o gubemamentales, respecto al movimiento de las
cuentas, operaciones y demas transacciones de personas nalurales o juridicas, requerimientos de
informacion, contestacion a reclamos de usuarios financieros; Cinco) Suscribir en forma individual
y a nombre y en representacion del Banco: Garantias Bancarias, Contratos de mutuo, tablas de
amortizacion, liquidaciones, confraios de prenda industrial o de prendas de cualquier clase,
Tirtos.de hipoteca abierta, anticresis y prohibicion voluntaria de enajenar y gravar, y demas

es de cualquier naturaleza que se oforguen a favor del Banco DelBank S.A., poiizas
kndosos, cesiones de derechos, Pignoracion de certificados de depdsitos a plazo, y
fatbs y documentos relacionados a las operaciones que previamente hayan sido
los niveles de aulorizacién respectivos; y, efectuar reconocimientos de firmas de
eMtos, si fuere el caso: Seis) Suseribir en forma individual cancelaciones de: hipotecas
4 ghiratos de ‘mutuo, prendas industriales, prenda comercial ordinaria, mutdos
A Ohigatetards, mutuos prendarios, ventas con reserva de dominio y cancelaciones de garantias
reales en general; Siete) Suscribir en forma individual Cheques de Gerencia, en los términos

3
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‘referides en el manual y Circular de firmas autorizadas del Banco DelBank S.A., Ocho) Suscribir
en forma individual Certificaciones de cheques, Garantizacién de Endosos de cheques, Cheques
de Emergencia, Depésitos a Plazo; drdenes de Ingreso y egreso; Nueve) Contratos de trabajo,

-actas de finiquito, contratos con proveedores. Diez) Las demas que especificare el Manual y

Circular de Firmas de Firmas autorizadas aprobado por el Directorio del Banco DelBank S.A.

_DURACION DEL PODER ESPECIAL: Este poder especial es revocable a voluntad del mandante,
“su duracién es por tiempo indefinido, y no podré ser delegado sin previa autorizacion del

Directorio. En definitiva la Apoderada queda facuitada para suscribir cuanto documento sea

" necesario, para la realizacion de los fines encomendados en dicho poder especial.- CLAUSULA

"+ ESPECIAL: Se rafifican todos y cada uno de los actos y contratos celebrados y suscritos por la

- Sita. Ana Maria Auxiliadora Rodriguez Ldpez con cédula nitmero 1305756627, en representacion

=

" . Constitucional, Tribunales Arbitrales, Centros de Mediacitn, elcétera. Podran a nombre de\{\v-;_;,

[

de! Banco DelBank S.A., con anterioridad al otorgamiento de este poder especial, reconociéndose
su plena validez y eficacia . - 2) Autorizar al Gerente General, Mtr. Héctor Javier Delgado Oviedo,
para que otorgue la escritura plblica respectiva mediante la cual se debera revocar el poder
especial otcrgado a favor de la Dra. Merci del Carmen Valarezo Medina, de! Ab. Fabian
Roberto Zamora Loor, y de la Ab, Stefany Vanesa Cuadros Garcla, mediante escritura
publica celebrada el 17 de julio del 2017 ante la Notaria Piblica Vigésima Séptima del
Cantén Guayaquil, y en su lugar oforgue un nuevo poder especial y procuracién judicial a
favar de la Dra. Merci del Carmen Valareze Medina con cédula nimero 0914227145, del Ab.
Fabian Roberto Zamora Loor con cédula niimero 1307660959, y de la Ab. Stefany Vanesa
Cuadros Garcfa con cédula nimero 0917750283, en los sigulentes términos: Se consfituye este
poder especial y procuracién judicial conforme lo previsto en los articulos cuarenta y uno, cuarenta
y dos v ochenta y seis del Codigo Organico General de Procesos, los PROCURADORES
JUDICIALES, en forma individual o conjunta, segln lo estimen més conveniente, fendran entre las
facultades que le son conferidas, las especiales contempladas en el arficulo cuarenta y tres del
Cadigo Organico General de Procesos a efectos de que esta Procuracion Judiclal no sea
considerada insuficiente. Por lo tanto, la Dra. Merci del Carmen Valarezo Medina, el Ab. Fabian
Roberto Zamora Loor, y la Ab, Stefany Vanesa Cuadros Garcia, en su calidad de Procuradores
Judiciales de "EL MANDANTE", actuaran a su nombre y representacion, en forma individual o
conjunta, y podran intervenir en todo lo concerniente a las acciones judiciales que tenga “EL

recuperacion de los préstamas u ofras operaciones activas otorgadas por “El MANDANTE", compg/d
Actor o Demandado, y presenten los escritos y recursos que fueren necesatios para la defensg
intereses de “El MANDANTE'". En tal virtud, la Dra. Merci Valarezo Medina, el Ab. Fabian Zanj '-

patrocinadores, sustituir la procuracion a favor de otros profesionales, allanarse a las demandad
transigir, desistir de la accién o del recurso, aprobar convenios, absolver posiciones, deferir al
juramento declsorio, recibir valores o la cosa sobre la cual verse el iitigio o tomar posesion de efla,
facultades que se consideran amplias y suficienfes, de tal manera que para el ejercicio de Ia
Procuracion en estos términos, no hara faita de clausula especial. Consecuentemente, la Dra. =™
Merci Valarezo Medina, el Ab. Fabian Zamora Loor, ¥ la Ab. Stefany Cuadros Garcfa, individual,o. "

_conjuntamente, podran en virtud de este poder espectal y procuracidn judicial intervenir en fodos *
" los procesos judiciales e instancias que el BANCO DELBANK S.A,, sustancie para la recuperac on . ?i

de su cartera crediticia, u ofras operaciones activas del mandante ¥ que se framiten en l TR ‘L'n.

diferentes Unidades Judiciales de Ecuador, Cortes Provinciales, Corte Nacional de Justicia, Co
Mandante contestar demandas,. deduci .excepciones, presentar reconvencion, intervenir en la

audiencias que se celebren, interponer todos los recursos que consideren necesarios e intervenir
en la sustanciacion de los mismos, solicitar la practica de todo tipo de diligencias procesales
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incluidas diligencias preparatorias y actuar en las mismas, pedir y exhibir pruebas de toda indole, *

rendir declaraciones, solicitar peritajes, pruebas testimoniales, pruebas documentales, solicitar
aclaraciones, ampliaciones, rectificaciones de fallos judiciales, revacaforias de providencias
judiciales, presentar acciones de proteccion, intervenir en los procedimientos de ejecucion,
procedimientos concursales, podran intervenir en todo fipo de audiencias, actuar en

investigaciones, peritajes, recusaciones, tercerias, etcétera, diligencias de cualquier clase que

sean, presentar escritos de cualquier naturaleza. Para el efecto, no se podra considerar a este -

PODER ESPECIAL Y PROCURACION JUDICIAL como insuficiente por falia de clausula especial.
Este instrumento servira de titulo suficiente para legitimar la comparecencia, actuacion o
intervencion de los apoderados especiales y procuradores judiciales en representacion del
PODERDANTE, sin que nadie pueda alegar faita de derecho, poder o interés. Este PODER
ESPECIAL y PROCURACION JUDICIAL se le otorga a la Dra. Merci Valarezo Medina, al Ab.
Fabian Zamora Loor, y a la Ab. Stefany Cuadros Garcia, quienes en el ejercicio de este mandato,
deberan informar periddicamente de las gestiones que realicen y cefiirse a las instrucciones del
PODERDANTE.- DURACION DEL PODER ESPECIAL Y PROCURACION JUDICIAL: El presente
poder especial y procuracion judicial se mantendra vigente hasta su expresa revocatoria. Podra
terminarse también por cualesquiera’ de las causales previstas en el Cédigo Civi. CLAUSULA
ESPECIAL: Se ratifican todos y cada uno de los actos, diligencias y escritos, celebrados y
suscritos por Ja Dra. Merci Valarezo Medina, el Ab. Fablan Zamora Loor, y la Ab. Stefany Cuadros
Garcia, en representacion del Banco DelBank S.A., con anterioridad al oforgamiento de este poder
especial y procuracion judicial, reconociéndose su plena validez y eficacia. 3) Autorizar al Gerente
General, Mtr. Héctor Javier Delgado Oviedo, para que otorgue la escritura plblica respectiva
mediante |la cual se debera revocar el Poder especial y Procuracién Judicial otorgado a favor
del Dr. Cesar Palma Alcivar, mediante escritura plblica celebrada el 17 de julio del 2017
ante la Notaria Piblica Vigésima Séptima del Cantén Guayaquil y en su lugar otorgue un
nuevo poder especial y procuracién judicial a favor del Dr. Cesar Enrique Palma Alcivar con
cédula nimero 1302388408, en los siguientes términos: Se constituye este poder especial y
procuracién judicial conforme lo previsto en los articulos cuarenta y uno, cuarenta y dos y ochenta
y seis del Cédigo Organico General de Procesos, el PROCURADOR JUDICIAL tendra entre |as
facultades que le son conferidas, las especiales contempladas en el articulo cuarenta y tres del
Cédigo Organico General de Procesos a efectos de que esta Procuracidn Judicial no sea
considerada insuficiente. Por lo tanfo, el Dr. Cesar Eniique Palma Alcivar, en su calidad de
Procurador Judicial de “EL MANDANTE”, actuara a su nombre y representacion, y podra intervenir
en todo fo concerniente a las acciones judiciales que tenga "EL MANDANTE", de presente y a
futuro, y de cualquier clase, para la recuperacion de los préstamos otorgados por 'El
MANDANTE", ya sea como: Actor o Demandado, y presenten los escritos y recursos que fueren
necesarios para la defensa e intereses de "El MANDANTE". En tal virtud, e! apoderado especial y
procurador judicial queda investido de las facultades generales que correspenden a la Procuracion
Judicial, y ademds queda facultado para autorizar abogados pafrocinadores, sustiluir la
procuracion a favar de ofros profesianales, allanarse a las demandas, transigir, desistir de (a
accién o del recurso, aprobar convenios, absolver posiciones, deferir al juramento decisorio, recibir
valores o la cosa sobre la cual verse el litigio o tomar posesion de ella, facultades que se
n amplias y suficientes, de tal manera que para el gjercicio de la Procuracion en estos
harg falia de clausula especial. Consecuentemente, el apoderado especial y
il(‘.ta] podran en virtud de este poder especial y procuracion judicial intervenis en

esos judiciales e instancias que el BANCO DELBANK S.A,, sustancie para la
t}e su cartera crediticia, y que se tramiten en las diferentes Unidades Judiciales de

es Provinciales, Corte Nacional de Justicia, Corte Constitucional, Tribunales
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" interpener todos los recursos que consideren necesarios e infervenir en la sustanciacion de los -

mismos, solicitar fa practica de fodo fipo de diligenclas procesales incluidas diligencias
preparatorias y actuar en las mismas, pedir y exhibir pruebas de toda indole, rendir declaraciones,

- solicitar peritajes, pruebas testimoniales, pruebas documentales, solicitar aclaraciones,

ampliaciones, rectificaciones de fallos judiclales, revocatorias de providencias judiciales, presentar

. acciones de proteccidn, infervenir en los procedimientos de ejecucion, procedimientos
" concursales, podran intervenir en todo tipo de audiencias, actuar en investigaciones, peritajes,

.

- facultades que se consideran amplias y suficientes, de tal manera que para el ejercicio

- apoderado especial y procurador judictal podréan en virtud 'de este poder especial y procurach

recusaciones, tercerias, etcétera, diligencias de cualguier clase que sean, presentar escritos de

" cualquier naturaleza. Para el efecto, no se podra considerar al PODER ESPECIAL Y

PROCURACION JUDIGIAL como insuficiente por falta de clausula especlal. £l poder especial y
procuracion judicial servira de titulo suficiente para legifimar la comparecencia, actuacion o
intervencion del apoderado especial y procurador judicial en representacion del PODERDANTE,
sin que nadie pusda alegar falta de derecho, poder o interés. El PODER ESPECIAL y
PROCURACION JUDICIAL se otorga al Dr. Cesar Enrique Palma Alclvar, quien, en el ejercicio de
este mandato, deberan informar con la periodicldad que le solicite el mandante de las gestiones
que realice y cefilrse a las insfrucciones del PODERDANTE. - DURACION DEL PODER
ESPECIAL Y PROCURACION JUDICIAL: Este poder especial y procuracion judicial se mantendra
vigente hasta su expresa revocaforia. Podré ferminarse también por cualesquiera de las causales
pravistas en el Codigo Civil. Clausula Especial: Se ratifican todos y cada uno de los actos,
diligencias y escritos, ‘celebrados y suscritos por el Dr. Cesar Enrique Palma Alclvar, en
representacién del Banco DeiBank S.A.,, con anterioridad al otorgamiento de este poder especial y
procuracién judicial, reconociéndose su plena validez y eficacia. 4) Autorizar al Gerente General,
Mtr. Héctor Javier Delgado Oviedo, para que otorgue la escritura plblica respectiva mediante [a ,
cual se debera revocar el Poder especial y Procuracion Judicial oforgado a favor del Ab. )
Cristian David Cordovilla Cueva, mediante escritura pablica celebrada el 17 de julio del 2018

ante Ja Nofaria Pdblica Vigésima Séptima del Cantén Guayaquil y en su lugar otorgue un *
nuevo poder especial y procuracién judicial a favor del Ab, Cristian David Cordovilla Cueva -
con cédula nimero 1803864659, en los siguientes términos: Se constituye este poder especial y
procuracion judicial conforme lo previsto en los articulos cuarenta y uno, cuarenta y dos y ochenta
y seis del Codigo Organico General de Procesos, el PROCURADOR JUDICIAL tendré entre las
facultades que le son conferidas, las especiales contempladas en el articulo cuarenta y fres del
Codlgo Orgamco General de Procesos a efeotos de que esta Pmcuracién Judicial no seq

Procurador Judlma! de "EL MANDANTE” actuara a su nombre y representacion, y podra interv jl' v 3
en fodo lo concemiente a las acciones judiclales que tenga "EL. MANDANTE?”, de presente :na" T

apoderado especial y procurador judicial queda investido de las facu!tades generales que
corresponden a la Procuracion Judicial, y ademéas queda facultado para autorizar abogados /':—“‘:::\

pafrocinadores, sustituir la pmcuracién a favor de olros prdfesionales allanarse a las demandas, : ‘\\\\\

transigir, desistir de la accién o del recurso, aprobar convenios, absolver posiciones, deferir’al . . ~= n

juramento decisorio, recibir valores o [a cosa sobre [a cual verse el litigio o tomar posesnon de ﬁa . l N
o

Procuracién en estos términos, no hara. falta de clausula especial, Consecuentemente\;i‘v e

judicial intervenir en todos los procesos judiciales e instancias que ef BANCO DELBANK S.A,,
sustancie -para la.recuperacién de su cartera crediticia, ¥ que se-tramiten-en fas diferentes
Unidades Judiciales de Ecuador, Cortes Provinclales, Corte Naclenal de Justicia, Corte
* Constitucional, Tribunales Arbitrales, Centros de Mediacion, efcétera, Podra a nombre del
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Mandanie contestar demandas, deducir excepciones, presentar reconvencion, intervenir en la
audiencias que se celebren, interponer todos los recursos que consideren necesarios € interverir
en la sustanciacién de los mismos, solicitar la practica de todo tipo de diligencias procesales
incluidas difigencias preparatorias y actuar en las mismas, pedir y exhibir pruebas de toda indole,
rendir declaraciones, solicitar peritajes, pruebas testimoniales, pruebas documentales, solicitar
aclaraciones, ampliaciones, rectificaciones de fallos judiciales, revocatorias de providencias
judiciales, presentar acciones de proteccion, intervenir en los procedimientos de ejecucion,
procedimientos concursales, podran intervenir en tode tipo de audiencias, actuar en
investigaciones, peritajes, recusaciones, tercerias, etcétera, diligencias de cualquier clase que
sean, presentar escritos de cualquier naturaleza. Para el efecto, no se podréa considerar al PODER
ESPECIAL Y PROCURACION JUDICIAL como insuficiente por falta de clausula especial. EI poder
especial y procuracion judicial servird de ttulo suficiente para legitimar la comparecencia,
actuacion o intervencion del apoderado especial y procurador judicial en representacion del
PODERDANTE, sin que nadie pueda alegar falta de derecho, poder o interés. El PODER
ESPECIAL y PROCURACION JUDICIAL se oforga al Ab. Cristian David Cordovilla Cueva, quien
en el ejercicio de este mandato, deberan informar periédicamente de las gestiones que realice y
cefirse a las instrucciones del PODERDANTE. - DURACION DEL PODER ESPECIAL Y
PROCURACION JUDICIAL: Este poder especial y procuracién judicial se mantendra vigente hasta
su expresa revocatoria. Podré terminarse; también por cualesquiera de las causales previstas en el
Codigo Civil. CLAUSULA ESPECIAL: Se ratifican todos y cada uno de los actos, diligencias y
escritos, celebrados y suscritos por el Ab. Cristian David Cordovilia Cueva, en representacion del
Banco DelBank S.A., con anterioridad al oforgamiento de este poder especial y procuracion
judicial, reconociéndose su plena validez y eficacia legal. 5) Autorizar al Gerente General, Mir.
Héctor Javier Delgado Oviedo para que otorgue la escritura plblica respectiva mediante la cual se
debera revocar el Poder especial y Procuracion Judicial otorgado a favor del Ab. Fabian
Roberto Zamora Loor y del Dr. Boris Ivan Barrera Crespo, mediante escritura plbiica
celebrada el 17 de julio del 2017 ante 1a Notaria Publica Vigésima Séptima del Ganton Guayaquil
por haberse concluido el proceso de impugnacion respectivo propuesto por el BANCO DELBANK
S.A., conlra el Alcalde del GAD Municipal.del canton Azogues, el Director Financiero Municipal del
GAD Municipal del cantén Azogues y contra el Procurador Sindico del GAD Municipal de! canton
Azogues, relativo a la impugnacion de la Resolucion N.- 0004-2017 de fecha cinco de enero del
dos mit diecisiete notificada el dieciséis de enero del dos mil diecisiete, suscrita por el Director
Financiero Municipal del GAD Municipal del cantén Azogues, y que se iramitd ante el Tribunal De
Lo Contencioso Tributario con Sede en La Ciudad de Cuenca. De la revocatoria debera tomarse
nota al margen de la escrilura de poder especial y procuracion judicial otorgada el 17 de julio del
2017 ante la Notaria Vigésima Séptima del Cantén Guayaquil. CLAUSULA ESPECIAL: Se ratifican
todos y cada uno de los actos, diligencias y escritos, celebrados y suscritos por el Ab. Fabian
Roberto Zamora Loor y el Dr. Boris Ivan Barrera Crespo, en representacion del Banco DeiBank
S.A., con anterioridad al otorgamiento de la presente revacatoria, reconociéndose su plena validez
y eficacia, 6) Autorizar al Gerente General, Mir. Héctor Javier Delgado Oviedo, para que otorgue fa
escritura pablica respectiva mediante fa cual se debera revocar el Poder especial otorgado a
fgo@@ﬁ nuel Johan Cali Luna y Sra. Lissette Alexandra Vasconez Stay mediante
Eseritura pblitcelebrada el 16 de agosto def 2017 ante la Notaria Piblica Vigésima Séptima del
“f;,@ant{mg(ig‘agqfﬁ‘b e la revocaloria deber tomarse nota al margen de fa escritura de poder

/é‘fesp?é:'efi@iﬁiq da%e|| 16 de agosto def 2017 ante la Notaria Vigésima Séptima del Canton
= Gudyaquily CHAESULA ESPECIAL: Se ratifican todas y cada uno de los aclos y contratos,
&gélgagﬁﬁd_:dg:,y: ggs“ggt por el Sr. Manuel Johan Cali Luna y Sra. Lissette Alexandra Vasconez Stay,
ﬁl;fgpaf,e@emfagjﬁ 7 el Banco DelBank S.A., con anterioridad al otorgamiento de la presente
raVocatoria; recénociéndose su plena validez y eficacia. 7). Autorizar al Gerente General, Mtr.
Héctar Javier Delgado Oviedo, para que oforgue la escritura pblica respectiva mediante la cual se
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debera revocar el Poder especial otorgado a favor de los Sres. Ismael Demetrio Bravo
Quintero, Karolina Alexandra Mera Moreira, Andrea Paola Veloz Parraga, Cristian David
Cordovilla Cueva, Maria Gabriela izquierdo Duncan; Liliana Katherine Gémez Peralta, lbelis
Estefania Noristz Armijos, y Mayra Alejandra Gavxlanez Vasquez, mediante escritura plblica
celebrada el 14 de mayo del 2018 ante la Notaria Pablica Vigésima Séptima del Canton
Guayaquil. En su lugar se autoriza al Gerente General, Mir. Héctor Javier Delgado Oviedo, para
gue oforgue un nuevo poder especial a favor de las siguientes personas: Ismael Demetrio
Bravo Quintero, Maria Fernanda Jimbo Rodriguez, Cristian David Cordovilla Cueva, Wiliian

_ Patricio Balseca Chisaguano, Ibells Estefanla Noristz Armijes, Jessica Daniela Aguayo
Montalvan, Andrea Paola Veloz Parraga, Manuel Johan Cali Luna, y Lissette Alexandra
Vasconez Stay, en los siguientes términos: lsmael Demetrio Bravo Quintero, portador de la cédula

- nlimero 0915082234; Cristian David Cordovilla Cuava, portador de la céduia nimero 1803864659,
Willian Pafricio Balseca Chisaguano, portador de la cédula nimero 1715405898; Maria Femanda
Jimbo Rodriguez portadora de la cedula nimero 0103571436; Ibelis Estefania Noristz Armijos,
portadora de la cédula niimero 0922481437; Jessica Daniela Aguayo Montalvan portadora de la
cédula nGmero 0930899851; Andrea Paola Veloz Parraga, porfadora de la cédula nimero
1309294070; Lissette Vasconez Stay portadora de la cédula nimero 0924077241, y Manuel Johan
Cali Luna, portador de la cédula nimero 0704087633, para que en nombre y representacion del
Banco DelBank S.A. Infervengan, ejecuten, celebren y firmen los actos, documentos y contratos,
en las modalidades que se Indican a confinuacion, una vez cumplidos los requisitos y
procedimientos previstos en los manuales internos del Banco: A) ISMAEL DEMETRIO BRAYO
QUINTERQ, para que suscriba en forma individual; B) CRISTIAN DAVID CORDOVILLA CUEVAY
WILLIAN PATRICIO BALSECA CHISAGUANO, para que suscriban en forma conjunta; y C)
MARIA FERNANDA JIMBO RCDRIGUEZ, para que suscriba en forma individual, lo sigufente:
Uno) Confrafos de apertura de cuentas corrienfes y de ahoros; Dos) Contratos de Servicios
electronicos, Telematicos y Tecnoldgicos; Tres) Certificaciones de giros, cartas de referencias
bancarlas solicitadas por los Clientes; Cuafro) Contestar Oficios de la Superintendencia de
Bancos, Fiscalia, juzgados penales, civiles, juzgados de la nifiez y la adolescencia, y demés
autoridades judiciales, arbitrales o gubemamentales, respecto al movimiento de las cuentas u
operaciones de personas naturales o jurfdicas, requerimientos de informacion, contestacion a
reclamos de usuarios financieros; Cinco) Garantias Bancarias, Contratos de mutuo, tablas ¢
amortizacién, liquidaciones, contratos de prenda industrial o de prendas de cualquier clg
contratos de hipoteca abterta anficresis y prohibicion voluntaria de enajenar y gravar, y de :

tales documentos, si fuere el caso; Sas) Cancelacmnes de: haputecas abiertas, contratos de
mutuo, prendas industriales, prendas comerciales ordinarias, mufuos hipotecarios, mutuos
prendarios, ventas con reserva de dominio y cancelaciones de garantias reales en general; Siefe)
Cheques de Gerencia, en los términos referidos en el manual de firmas autorizadas del Banco
DelBank S.A., Ocho) Cerfificaciones de cheques, Garantizacion de Endosos de cheques, Cheques 5
de Emergenma Depésitos a Plazo; ordenes de Ingreso y egreso; Nueve} Actas de fl nlquito, 4* :‘,,‘ _...,,
" chntratos laborales, contratos con proveedores, y las demés que especificare el Manual y Clrcu[arf d
de Firmas autorizadas aprobado por el Directorio del Banco DeiBank S.A.. El Poder especial qu
. se confiere a favor de IBELIS ESTEFANIA NORISTZ ARMIJOS, JESSICA DANIELA AGUAYC\ '

T S

- “MONTALVAN, ANDREA PAOLA VELOZ PARRAGA, LISSETTE VASCONEZ STAY y MANUEL S
s e

JOHAN CALI LUNA, es para que suscriban en forma individual: Uno) Contratos de aperfura de
cuentas corrientes y de ahorros; Dos) Contratos de Servicios electronicos, Telematicos y
" Tecnolégicos; Tres) Certificaciones de giros, cartas de referencias bancarias soficitadas por los

( o
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Clientes; contestacién a reclamos de usuarios financieros; Cuatro) Las demas que especificare el
Manual y Circular de Firmas autorizadas aprobado por el Directorio del Banco DeiBank S.A.
DURACION DEL PODER ESPECIAL: El poder espetial es revocable a voluntad del mandante, su
duracion es por tiempo indefinido, y no podra ser delegado sin previa autorizacién del Directorio
del poderdante. En definitiva, los Apoderados especiales quedan facultados para suscribir cuanto
documento sea necesario, para la realizacion de los fines encomendados en el presente poder
especial. El Directorio asimismo en forma unénime autorizé al Gerente General a realizar las
gestiones que fueren necesarias para el perfeccionamiento de las presentes resoluciones.
Finalmente, los directores autorizaron también que una copia certificada de la parte pertinente de
esta acta se incorpore como habilitante de las escrituras respectivas que autorizan otorgar.
No habiendo ofro asunto que tratar, el Presidente de la sesién concedid un receso para la
elaboracién de la presente acta, la cual, reinstalada la sesién con las mismas personas detalladas
al comienzo, es leida y aprobada por unanimidad, sin modificacion alguna. Luego de lo cual se
levanta la sesidn a las trece horas veintiocho minutos. —

f} Ec. Boris Lascano Loor, Primer vocal principal, Presidente de la sesion; {) Dra. Merci Valarezo Medina,
Secretaria de la Sesion: f) Ec. Jorge Garcla Regalado, Cuarto vocal principal; f) Ec. Cesar Freire Quintero,
Quinto vocal principal; f) Econ, Javier Delgado Oviedo, Mtr,, Gerente General; f) Ing. Jose Antonio Aguilar,
Tercer vocal principal; f) Sr. Manuel Cali Luna, Jefe Nacional de Negocios; f) Ec. Richard Arrieta Gavilanez,
Jefe Nacional de Riesgos Integrales; ) Ing. Andrea Becerra Conforme, Oficial de Cumplimiento; f} Ing. Byron
Franco Gavilanes, Contralor; f) Ing. Diego Gonzalez, Oficial de Seguridad de la informacidn; f} Ledo. Guillermo
Veloz, Gerente de TIC'S; f) CPA Walter Navarro Bustamante, Auditor Interno; f) Ab. Stefany Cuadros Garcia,
Jefe de cobranzas; f) Ing. Jorge Pazmifio, Mejoramiento Continuo.

CERTIFICO QUE LA PRESENTE ES FIEL COPIA DE LA PARTE PERTINENTE DEL ACTA DE SESION
ORDINARIA DEL DIRECTORIO DEL BANCQ DELBANK S.A, CELEBRADA EL TREINTA DE OCTUBRE DEL DOS
MIL DIECIOCHO, QUE REPOSA EN LOS LIBROS DEL BANCO DELBANK S.A. A LOS CUALES ME REMITO EN
CASO DE SER NECESARIO.

Guayaquil, 12 de noviembre del 2018

3
4 'I '
fip.
SN
Dra. MerciValarezo Medina
Secretaria de la sesidn
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DE EQNTON GUAYAQUIL

== 7;?‘% otorgé ante mi, en fg~de ello confiero este SEGUNDO
) T@SIIMONIO que rub co, firmo y sello, en Guayaquil, hoy
~= dode de Naviembre del il dieciocho.- Doy fe.- SR N

& f g. ALEXA »A‘I%EL GERMAN GAIBOR
“// NotariafTitular Vigésimo Séptima
- P 7 d | Cantén Guayagquil
-~ \ Lo
\
]
2018 it ol 027 000&1e

DOY FE: En esta fecha y conforme lo dispuesto en el Articulo treinta
y cmeo de la Ley Notarial vigente, tomo nota al margen de la matriz
que contiene la Escritura Publica de PODER ESPECIAL
OTORGADQO POR BANCO DELBANK S5.A. A TAVOR ANa
MARIA AUXILIADORA RODRIGUEZ LOPEZ, celebrado el 17 de
Julio del 2017, ante mi Abg Alexandra Geiman Gaibor, Notaria
Titular Vigésimo Séptimo del Cantén Guayaquil, de la Revocatoria
de dicho Poder Especial, que consta en el presente testunomo.-

o Gua)nqml 13 de Noviemby&yel 2018.-

Abg. AL RAMARIBEL GERMAN GAIBOR
w/\. '
NOTARIA\H‘&;ULAR VIGESIMO SEPTIMA

— DELCANTON GUAYAQUIL
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REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “VILLA REAL”
CONSIDERANDO:

a. Que es atribucién de la M.I. Municipalidad de Manta, dictar los Reglamentos
y Ordenanzas para el desarrollo urbano de la ciudad.

b. Que, la urbanizacién "VILLA REAL", estd comprendida dentro de los limites
urbanos del cantén Manta y que por consiguiente las construcciones que en
la mencionada urbanizacion se realicen deben estar reglamentadas de
acuerdo a lo establecido en el Art. 11.74, literal i, numeral XI de la
Ordenanza del reglamento urbanc de Manta (RUM).

¢. Que dado lo anterior debe reglamentarse por ordenanzas los usos de suelo
de las edificaciones y demds caracteristicas técnicas de la Urbanizacién
“VILLA REAL".

ACUERDA:

Dictar el presente reglamento para la Urbanizacién “VILLA REAL” ubicada en el
valle del Gavitan — Jes(s de Nazareth, en la interseccién de las vias que conducen
al valle del Gavilédn y San Mateo, al noroeste de la ciudad de Manta, en el sector
Barbasquillo, de propiedad del Consorcio EISA.

Art.1: DENOMINACION Y UBICACION.- La Urbanizacidn “VILLA REAL” estd
ubicada en la zona de Barbasquillo, en la intersecclén de las vias que conducen al
valle del Gavilan y San Mateo, dentro de los fimites urbanos del cantdn Manta y
por lo tanto debera ajustarse a la Ordenanza y demas disposiciones del Municipio
del cantdn Manta.

en que estan divididas, los ambientes que Integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacién, instalaciones y demas bienes
comunes de la urbanizacidn. Los planos en referencia forman parte
complementana del presente reglamento, lo que aceptan los copropietarios co,mo Ln
Gnicos para la reglamentacion interna, su relacién y sus derechos. ORI

"‘ \":_,’ _" 4‘ - ’ :‘|
Art.2: AMBITO DE APLICACION DE ESTE REGLAMENTO.- Este reg mq:ntcri (1 g —s\
regula los derechos y obligaciones reciprocas de los copropletarlos eri |04

concerniente a los bienes propios que se consideran como exclusivi y la /

conservacion, mantenimiento vy buen uso de los bienes comunes
urbanizacion, las facultades de los drganos administrativos de la misma y



general las disposiciones relativas a los intereses de los copropietarios y al
mantenimiento de la urbanizacién.

ART.3: SUPREMACIA DEL REGLAMENTO.- En todo lo que no estuviere
previsto en este reglamento se aplicardn las disposiciones de la Ley, las
contempladas en el Art. 895 del Codigo Civil en vigencia y en su falta las normas
previstas en los Reglamentos Especlales o disposiciones que se llegaren a expedir
por parte del Directorio de la 'junta Copropletarios o las disposiciones que
expediere el Administrador de la urbanizacion o quien lo sustituyere
temporalmente en sus funciones de acuerdo a las normas del presente reglamento
Y la junta de copropietarios. En caso de discrepancia entre cualquier norma o
disposicién y una o varias de las que constan en este reglamento prevalecerd el
reglamento, a efecto de lo cual los copropietarios de la urbanizacién declaran que

de manera expresa renuncian a la, aplicacién de aquellas que no prevalecen sobre
el reglamento.

ART.4: DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y DE LOS BIENES COMUNES.- Las
viviendas y sus patlos, son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible de
Sus respectivos propietarios; son paredes medianeras las que separan una vivienda
de otra de distinto duefio o las que separan una vivienda de los espacios de
Circulacion de la urbanizacion. Las paredes que delimitan la vivienda con el exterior
son de propiedad exciusiva, esta incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas. El
acceso principal de entrada a la urbanizacidn, las calles, aceras, bordilios, dreas
verdes, areas comunales, etc., son bienes comunes y su utilizacién serd
reglamentada.

ART.5: MANTENIMIENTO.- A cada copropietario le corresponde cubrir por su
cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y reparacién de sus bienes
exclusives asi como el pago de tasas por servicios y de Impuestos que a ellos
correspondan.

5.1: Los bienes comunes son aquellos elementos y partes de la urbanizacién que
no tienen el caracter de bienes exclusivos, los cuales se encuentran sometidos al
régimen de copropiedad, no siendo suceptibles de apropiacién individual ni
exclusiva y sobre ellos casa propietario tiene un derecho indivisible, comunitario y
dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

ART.6: DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes
comunes de la urbanizacidn y en las obligaciones inherentes al presente

reglamento, excepcién hecha del pago de las expensas ordinarias y
extraordinarias.
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ART.7: EXCLUSIVIDAD DE USOS.- A fin de mantener el cardcter estrictamente
residencial de la urbanizacion Villa Real, dentro de la misma no podra instalarse
ningln tipo de uso de suelo diferente al residencial. Para actividades diferentes a
las residenciales se ha establecido los terrenos de uso comercial.

ART.8: CAMBIOS EN CONSTRUCCIONES.- Para mantener y preservar la
unidad de las viviendas y de la urbanizacion en general queda terminantemente
prohibido la modificacién de las fachadas frontales de las unidades habitacionales
que se entregan,

Los propietarios que deseen efectuar cambios en la forma o color de sus
edificaciones podran afectar linicamente las fachadas laterales y posteriores que
tengan un espacio de retiro con los solares vecinos.

Para realizar los camblos se deberd cumplir con los requisitos indicados en este
reglamento, pedir autorizacion y aprobacién del Directorio de la Junta de
Copropietarios mediante oficio acompafiando plano de lo que se va a cambiar; una
vez aprobada la modificacion, la construccidn debe tener un correcto cumplimiento
de acuerdo a las especificaciones técnicas utilizadas en la edificacidn principal.

Bajo ninglin concepto se realizardn cambios para convertir la vivienda en bifamiliar
o multifamlliar, ya que al aumentar |a densidad poblacional de los lotes se afectaria
a la calidad v cantidad de las redes de serviclos plblicos de la urbanizacion.

ART.9: DE LAS MASCOTAS Y OTROS ANIMALES.- Estd condicionado a que
éstas se mantengan dentro de los linderos de su proplo solar y con las seguridades
necesarias para impedir que salgan de dichos linderos; al salir de los mismos
deberan estar sujetas por correas, asi como también mantener los registros
sanitarios y vacunas de sus mascotas completos v actualizados.

Si se llegara a mantener ofros animales que no sean determinados como mascotas
que pueden generar ruidos molestos a los vecinos que pudieran perturbar la
tranquilidad de los residentes de la urbanizacién, previa notificacién del directorio
de la junta de copropietarios deberan ser retirados y no podrén regresar a la
misma; asi mismo los considerados como mascotas que pudieran ocasionar
molestias a los copropietarios.

Los propletarios de mascotas deberdn limpiar los desechos organicos de estas
cuando circulen por las dreas publicas de la urbanizacién y de ser necesario
cuando estas se encuentren en los lotes vecinos.

ART.10: UTILIZACION DE LAS VIAS PUBLICAS.- Se prohibe ef aparcamienyp .~

sobre las aceras; igualmente no se podrd modificar el disefio ni la altura detas. - \
mismas, ni se pedrd destruir el bordilio. La rampa de acceso a los garajes debe ‘
tener mantenimiento de manera que no impida la limpieza del colector o d“:‘,ld‘s
sumideros respectivos; bajo ninglin concepto es permitido obstruir el cauce d las
aguas lluvias por las cunetas de las calles y vias. \
" No se permite batir o preparacidn de hormigdn directamente sobre las vias.




ART.11: GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracién,
reparacién, conservacidn, reposicién y/o mejora de los bienes comunes de la
urbanizacién serdn de cargo de todos los copropietarios seglin las cuotas
establecidas en este reglamento, exceptudndose los gastos de reparacién o
reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de alglin copropietario o
usuario, los que seran de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estardn solidariamente obligados al pago de los dafios que
causen sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores
anticréticos o en general la persona que use su propiedad exclusiva con relacién a
los bienes comunes de la urbanizacién.

ART.12: DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son
derechos y obligaciones de los copropletarios:

12.1: Ejercer sus derechos de propledad sobre sus bienes exclusivos, usar y

disponer en ellos en la forma y con fas limitaciones impuestas por la ley v este
reglamento.

12.2: Ejercer su derecho de propledad sobre los bienes comunes de la
urbanizacion en la proporcidn que les corresponda y usar de ellos con las
limitaciones y en la forma legal y reglamentaria impuesta por la ley y este
reglamento.

12.3: Concurrlr con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su
derecho de expresién de voto, de peticidn, y, en general hacer uso de las demés

atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como miembro de la junta de
copropietarios.

12.4: Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el buen
vivir y este reglamento, obedecer las resoluciones de la asambica de
copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta ie confiera.

12.5: Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona
que en ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedard encargada de la
custodia de las llaves de su vivienda a fin de actlie en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualquier instalacion u otros casos de emergencia.

12.6: Permitir al administrador la inspeccién de sus viviendas en caso de dafios en
sus instalaciones, quejas de copropietarios y en fin cuando éste lo considere
necesario.

12.7: Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacién de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc. que celebre el copropietario
respecto de sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se
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Somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales
tomadas por la asamblea de copropietarios.

12.8: Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracién, conservacién, prima de seguros
de la urbanizacidn y mejoras de los bienes comunes con arregio a la tabla de
Cuotas que se establezcan de acuerdo al tipo de edificacion y dimensién del
terreno. Estas cuotas deberdn ser canceladas dentro de los cinco primeros dfas de
cada mes, En caso de mora se cobrard el interés maximo comercial convencional
legal sin perjuicio de la accidén judicial correspondiente.

12.9: Pagar las cuotas extraordinarias que acordare ia asamblea de copropietarios
especialmente en el caso de producirse destruccidn o dafio parcial de los blenes
comunes de la urbanizacién; estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que
sefiale la misma asamblea.

12.10: Ei derecho de acceso y uso del interlor de fas viviendas 2s exclusivo de los
copropietarios de las mismas.

12.11: Los demas derechos y obligaciones establecidas por la ley, reglamento y
ordenanzas.,

ART.13: DE LAS PROMIBICIONES.- Est3 prohibido a los copropietarios,
arrendatarios y en general a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
los bienes exclusivos de la urbanizacién lo siguiente:

13.1: Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejoras los
bienes comunes de la urbanizacién.

13.2: Modificar distribuciones de la tablqueria o de Ia mamposteria de s
propiedad exclusiva sin autorizacién escrita y expresa del administrador d
urbanizacién, quien a su vez deberd consultar al departamento técnico de/s
constructora si los cambios propuestos son factibles. et

13.3: Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando su destino natura
obstaculizando el legftimo uso de los demas.

13.4: Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueron construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este
regiamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los veciros o 7N
la seguridad de la urbanizacién. A 1\\

% 3

13.5: Establecer en las viviendas lo sigulente: Depdsitos, bodegas, aln\iacenes}.;; .
pensiones, talleres, fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sgciales‘,- T



peluguerias, salones de belleza, aulas de educacidn, centros de conferencia,
centros de salud, laboratorios, dependencias de la administracidn piblica,
semiplbiica o privada, centros de medicina infantil o de enfermedades infecciosas,
efectuar reuniones de obreros en los bienes comunales de la urbanizacién y en
general desarrollar actividades distintas del destino natural de las mismos que son
para vivir.

13.6: Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente
eléctrica.

13.7: Aimacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

13.8: Mantener abiertas las puertas que comunican sus viviendas con los espacios
de circulacion y utilizar estos como salas de espera

13.9: Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan el ambito de cada
vivienda.

13.10: Pintar o colocar letreros, signos, avisos 0 anuncios en los vidrios de las
viviendas, en las puertas que comunican las viviendas con los espacios de
circulacion; y, en general, en los bienes comunes de la urbanizacion. Mo se podrd
colocar ningin letrero decorativo con el nombre del usuaric en la puerta de
entrada a tal unidad de vivienda, (nicamente constara en dicha puerta el nimero
identificatorio de la vivienda el mismo que sera de caracter uniforme.

13.11: Pintar 0 colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en
la fachada de la vivienda, salvo con autorizacién escrita de la asamblea de
copropietarios y en la forma y con las limitaciones que ella lo permita.

13.12: Instalar antenas de radio, televisidn o cable sobre l0s bienes comunes de la
urbanizacion, salvo con autorizacion de la asamblea de junta de copropietarios.

13.13: Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos v disposiclones de la

asamblea de copropietarios o que sean incompatibles con el reglamento a que estd
sometida la urbanizacion.

13.14: Colgar ropa, alfombras o cosas similares en las ventanas, y, en general
colocar cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las

mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores de las
viviendas.
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13.15: Poner basura en ningln lugar fuera de las instalaciones o jreas destinadas
para este efecto, debiendo depositar la basura en bolsas plasticas debidamente
sefladas o cerradas.

13.16: Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto contagiosas ¢
de caracter psicopético que impligue peligro para la seguridad o salud de los
dernds copropietarios.

13.17: El propietario, arrendatario o cualquier persona que use 0 goce la vivienda
por otro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores
domesticos, visitantes y terceros que tengan relacién con el titular de la vivienda,

en caso de que infrinjan este reglamento de acuerdo a lo que se estipula en e
mismao.

13.18: Los copropietarios que arrienden sus respactivos bienes exclusivos, deberén
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrits dirigida al
administrador, en la que ademds se determinard quien cumplird con las
obligaciones estipuladas en el art. 12 literal 12.8.

ART.14: DE LAS SANCIONES.- Para el caso de Incumplimlento o infraccién a las
disposiciones de este reglamento interno se establecen las sanciones que a
continuacién se determinan:

14.1: Amonestacidn verbal en primera y por escrito en segunda instancia por parte
del administrador.

14.2: Imposicidn de multa, de acuerdo a la infraccién cometida que ser;
determinada por el directoric de la junta de copropietarios.

14.3: La falta de pago oportuno de una cualquiera de las cuotas fijadas en | k. 3
presente reglamento generara la obligacién del propietario dei pago de una multw ﬁ
equivalente al 25% del valor adeudado, a partir de la fecha en que se torne g%
exigible la obligacion sin necesidad de aviso o requerimiento; esta multa serd

repetitiva sobre los saldos deudores cada 30 dias. Los abonos o pagos parciales

que efectle el propietario se abonardn en primera instancia al monto de las

multas.

14.4: Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren ?/,’N
mora por dos 0 mas meses en ias cuotas de mantenimiento sin necesidad de ayiso \
0 requerimiento. o . Yook
bre g \u’ ! .
. L - .
14.5: La violacidn a una cualquiera de las restricciones impuestas sobre el dere\cho ol //
de dominio de los solares de la urbanizacién, el incumplimiento de las normas Vi -

- . . . \\, 1e. R
especificaciones técnicas para la construccién o modificacién de las viviendasy s s



obligara al propietario que incurrié en la falta a deshacer, reparar o modificar la
causa de la infraccidon a los propletarios de los inmuebles vecinos colindantes
afectados en el tiempo maximo que determine el directorio de la junta de
copropietarios; de no efectuarse :en el plazo sefialado, el propictario del predio
afectado podra efectuar dichas reparaciones a costo del transgresor, el mismo que
estara obligado a pagar los costos de reparacidn mds una multa equivalente al
100% det costo de la obra.

14.6: El dafio o pérdida de los bienes de la urbanizacién imputable a los
propietarios de ios inmuebles, a sus familiares, visitas o dependientes obligara a
los propietarios a la reposicion o reparacion del bien, en el tiempo que determine
el directorio de Ia junta de copropietarios; de no realizarlo en el tiempo fijado el
administrador podrd hacer las reparaciones o reposicidn a costo del infractor y
ademads éste estara obligado a pagar una muita equivalente al 100% del valor de
la obra.

14.7: Le correspondera al directorio de la junta de copropletarios de la
urbanizacion la facultad de aplicar el presente reglamento, asi como calificar
cualquler otra Infraccidn por parte de los copropletarios o arrendatarios y
establecer la fijacidn e Imposicidn de multas.

14.8: Le correspondera a la asamblea de propietarios reformar el presente
reglamento asi como tamblén en casos graves calificar la infraccidn y fijar la
sancion y/o mutta respectiva.

14.9: Las controversias, discrepancias o incumplimientos de [as disposiciones de
este reglamento seran resueitas mediante el didlogo amigable y agotado éste se
recurrira al centro de mediacién y arbitraje de la Cdmara de Comercio de la cludad
de Manta de acuerdo a ley vigente para el efecto; sin perjuicio de que se pueda
acudir a un juez de lo civil para el tramite correspondiente,

ART.15: DE LA ADMINISTRACION.- Son drganos de la administracion de la
urbanizacion:

% La Asambiea de Copropietarios;

+ El directorio de Copropietarios;

% El administrador.

ART.16: ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios
esta investida de la maxima autoridad administrativa y se compones de los
copropietarios o de sus representantes o de sus mandatarios.

Regula la conservacién y administracion de Ja urbanizacién asf como las relaciones
de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra.,
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ART.17: La asamblea estard presidida por el director, y a falta de este por el
primer vocal o siguiente por orden de designacién; siendo obligatoria la asistencia
del secretarlo y del administrador.

ART.18: SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente
dos veces al afio, en los Ukimos dias del mes de enero y de julio de cada afio
calendario; y, de manera extraordinaria cuando lo juzgue necesario el director, lo
solicite el administrador o por lo menos el 20% de los copropietarios.

La asamblea en cualquier caso seré convocada por el director y cuando éste no lo
hiciere se hard por peticién del administrador.o por peticién del 20% o mds
copropietarios dentro de los ocho dias de solicitada, la convocatoria a asamblea la
hara cualquiera de estos en forma directa y se hara constar expresamente la
negativa del director para convocarla.

Las convocatorias se hardn por escrito, con una. anticipacién de ocho dias por lo
menos a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejard constancia de los
puntecs a tratarse.

ART.19: ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrd reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran a la misma todos los
copropietarios, en este caso se tratard de una asambiea universal.

ART.20: QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estara integrado
por la concurrencia de copropietarios que representen al 51% de los mismos.

Si no hubiere quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podra
Instalarse legalmente y tomar resoluciones validas una hera después de la indicada
en la convocatoria, cualquiera que sea el niimero de copropietarios asistentes; con
excepcion de aquellos casos en que se necesite otro quérum para tomar ciertas
resoluciones de cardcter especial, segln lo prescrito en este reglamento.

ART.21: REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en Ia

asamblea con todos los derechos, en forma personal o por medio de
representantes. La representacién se realizara por medio de una carta cursada al___
director de la asamblea, la que se adjuntard al acta de la respectiva sesién. - / T

5

ART.22: DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el dérethqi"f‘ e :

de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvé en?,

los casos contemplados en el articulo anterior. - :\,\ . St
ART.23: VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por si @in;.;_gcyﬂ‘
mayoria de votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/a—"

este reglamento exijan mayores porcentajes.




Se requerira el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier forma al
reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién de
Cuctas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacién de la
estructura resistente, aumentos en la edificacién, cambios arquitectdnicos a las
fachadas de las viviendas y reveer decisiones de la asamblea.

ART.24: DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la
Asamblea General:

a) Nombrar y remover al directorio y al administrador de la urbanizacidn, asf
como fijar la remuneracion de este Uitimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueran necesarias.

c) Distribuir entre los propletarios las cuctas y expensas necesarias para la
administracion, mantenimiento y conservacién de los bienes comunes, de
acuerdo con este reglamenta.

d) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el art.
Debiendo el administrador protocolizar e Inscribir las reformas para que
surtan los efectos legales.

e) Imponer cuotas extraordinarlas cuando se considere necesario para la
buena administracin, reparacién o conservacién de los bienes comunes.

f) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o
aumento de los bienes comunes y en sus viviendas cuando se compruebe
que estas son necesarias en beneficio de la vivienda o de la urbanizacién.

g) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador,

h) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estimen
conveniente, y, de manera especial cuando éste termine el periodo para el
que fue contratado o presentare su renuncia voluntaria al cargo.

[} Sancionar a los copropietarios que infringieran este reglamento interno o las
hormas que se establecieran, a peticion del administrador en los casos que
sean de su competencia.

j) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en este
reglamento, en las ordenanzas municipales que sea de interds general para
los copropietarios de la urbanizacidn.

k) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se
sujeten a este reglamento interno, las ordenanzas, o que no resultaren
convenientes para los intereses de la urbanizacion.

Las actas de las asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en la misma
reunion, a fin de que surtan efecto de Inmediato; éstas llevaran la firma del
presidente y secretario, quienes a su vez podran delegar una comisidn de dos
Copropietarios para que redacten el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas
tendran vigencia inmediata a la celebracidn de la misma.
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ART.25: DEL. DIRECTORIO.- El directorio estard integrado por el presidente,
vicepresidente, secretario, tesorero, dos vocales principales y sus respectivos
suplentes y el administrador, sin derecho a voto.

25.1: Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de
copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos por un
periodo consecutivo.

25.2: para ser presidente u ostentar algin cargo dentro del directorio se requiere
ser copropietario de la urbanizacion, o estar en uso de los derechos por
arrendatario o usufructario de la misma.

25.3: En caso de falta o Impedimento temporal o definitivo del presidente, actuara
el vicepresidente o el siguiente en orden de designacion. En caso de falta de uno o
de los vocales principales se convocara a sus respectivos suplentes.

ART. 26: Son atribuciones del Presidente:
26.1: Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

26.2: Asumir provisionaimente las funclones del administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

26.3: Cumplir {as demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en ia asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta,

ART, 27: Son atribuciones de los demas miembros del Directorio: contribuir con el
Presidente en las funciones de éste y velar por el cumplimiento de las
disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios.

ART. 28: DEL ADMINISTRADOR.- El administrador de la urbanizacién serd
elegido por la asamblea general para el pericdo de un afio y podra ser reelegi
indefinidamente, por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere
coprepletario de la urbanizacién.

ART. 29: DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR.- Son debe
y atribuciones del administrador las siguientes:

a) Ejercer la representacion de los copropietarios de {a urbanizacién Villa Real,

especialmente en el cobro de las cuotas, multas, intereses, demandas, actos——===

y contratos autorizados por la Ley y reglamentos, entendiéndose que :

cumplir este encargo tendra las facultades otorgadas por los mandataries —--: ¢u \
mediante poder o clausuias especiales. ;; £y a\
b) Administrar los bienes de la urbanizacién con el mayor celo y efltacia g, ol “

arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena S
conservacién de estos y realizando las reparaciones que fueran necesaria \. \pnc“
Jumy EC_\_’/



c)
d)

e)

g)

h)

),
k)

Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto
aprobado y en casos de excepcién con la autorizacion del Presidente.
Presentar a consideraclén de la asamblea, con la periocidad que ésta le
sefiale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estado de
situacion e informes sobre la admlnistracmn a su cargo.

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas
ordinarias (alfcuotas) a los copropietarios, estén estos viviendo o no en la
urbanizacidn; y, en caso de mora, cobrarles conjuntamente con los
intereses de mora de conformidad con lo estipulado en el presente
reglamento.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea, y en caso de
mora de més treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas
judicialmente por la via ejecutiva, junto con los intereses de mora y costas
procesales.

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes de
la urbanizacién a costa del copropietario, usuario causante o responsable de
estos.

Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los
bienes comunes de la urbanizacién, hasta los montos sefialados por la
asambiea.

Contratar a los obreros y empleados necesarios para la administracién,
conservacion y limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracién
de su personal. Las remuneraciones del personal deberédn ser aprobadas por
la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.
Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones,
debiendo presentar ademas el presupuesto para el préximo afio.

Conservar en orden poderes, comprobantes de ingresos y egresos y todos
los documentos que tengan refacion con la urbanizacién.

Conservar copla certificada de la escritura pidblica de compraventa del
terreno sobre el cual se levanta la urbanizacién Villa Real, asi como los
planos arquitectdnicos, estructurales, de instalaciones generales y otros
documentos, todos los cuales formardn la documentacidn oficial de la
urbamzacion Toda esta documentacion oficial deberd ser archivada
prolijamente y entregada medlante acta cuando se produzca el cambio de
administrador.

m) Manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago

n)

0)

de las deudas comunes, y en general, administrar prolijamente la gestién
econémica como Unico responsable.

Lievar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios de la urbanizacién, con indicacién de sus
respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demés datos.

Asistir a las reuniones de la asambiea general y del directorio.
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P} Atender con esmero, vrestancia y cortesfa los requerimientos o sugerendcias
de los copropietarios,

q) Supervigilar diarlamente al personal de manienimiento, guardiania y demds
irabajadores de la urbanizacién cuando g caso lo requicra.

r} Cumplir v hacer cumplir las resoluciones y Ordenes emanadas de la
asamblea general.

$) Cumplir con todas las demds cbligaciones que como mandatario sean
convenidas en el respectivo contrato.

) Para la celabracion y suscripcidn de cualguier contrato, el administrador
debera contar previamente con la aprobacién del presidente,

u) Ejercer los demds deberss y atribuclones que fe asigne la Ley v este
reglamento.

ART.30: DEL SECRETARIC DE LA ASAMBLEA.- Ef secretario serd elegido por
la asamblea general por un perfodo de un afio, pudiendo ser reelegido en forma
indefinida por iguales perfodos. Sus funciones son asistir 2 las asambleas generales
y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con {25
acciones que ejecute ef directorio y el administrador de 1a urbanizacin.

DISFOSICIOMES SEMNERALES,-

ART.BL: Los casos no pravistos én eske reglamanto v que no puéden ser resueltos
de conformidad con iz Lay por no enconirarse estipulados en dichos instrumentos.
serdn resueltos por la asamblea genaral de copropletarios mediante resolucidn
adoptada pﬂr‘fmﬁﬁﬁﬁl—-ﬁﬁ% de Ins asistentes.
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CERTIFICADO DE EXPENSAS

Manta 19 de Julio del 2018.

CERTIFICO por la presente, en mi caracter de Administrador de la Asociacién de
Copropietarios de la Urbanizacidn de Villa Real en la interseccién de las vias que
conducen al Valle del Gavildn y San Mateo en el cantdn Manta, Provincia de
Manabi, en cumplimiento de lo estatuido por ley.
Que la casa insc;i’ta como unidad N.21 ubicado en la manzana A de la
Urbanizacidn Villa Real no tiene pendiente ningun tipo de expensas que cancelar,
estando al dia en sus pagos.

Que, en cumplimiento del texto del Articulo del Reglamento de
Copropiedad y Administracién, inscripto en el Registro de Propietarios,
donde se autoriza la aplicacién de este certificado a la casa A-21, a la
fecha.

Informar a la Asociacion si se llegase a pasar la transferencia de dominio
de la citada unidad.

Atentamente,

Wi
nales Mendoza.
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RAZON: SE CONFIERE ESTA TERCERA COPIA DE LA CANCELACION DE
HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR QUE OTORGA EL BANCO DELBANK S.A. A FAVOR DEL
CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA. COMPRAVENTA QUE
OTORGA EL CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA A FAVOR
DE DOMINGO GREGORIO ESTRADA BONILLA. CONTRATO DE HIPOTECA
CON EL CARACTER DE ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS, QUE OTORGA DOMINGO GREGORIO
ESTRADA BONILLA A FAVOR DEL BANCO DELBANK S.A., DE FECHA 17 DE
JULIO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHODOS MIL DIECINUEVE
QUE SE ENCUENTRA EN EL PROTOCOLO DE ESCRITURAS DE LA NOTARIA
TERCERA DEL CANTON MANTA. A LOS VEINTINUEVE DIAS DE JULIO DE

DOS MIL DIECINUEVE.,

AB. ALEX ARTU
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con sus documentos habilitantes, queda constituida en Escritura Publica
conforme a Derecho; v, lefda enteramente esta Escritura en alta y clara voz por
mi, la aprueban y firman. Se cumplieron los preceptos legales, se procedi6 en
unidad de acto. DOY FE.-

Nﬂw—»fu Hoch, i Cﬂ-‘wg
ANA MARIA RODRI&,PJEZ LOPEZ

C.C. No. 130575662-7

APODERADA ESPECIAL- BANCO DELBANK S.A.
R.U.C. 0990048673001

“ACREEDOR HIPOTECARIO”

C.C. No. 1301769657
GERENTE GENERAL DEL CONSORCIO EISA

bl o
"\\\\\ R Pl

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
R.U.C. 1391746105001
“VENDEDOR”

F) Sr. DOMINGO GREGORIO ESTRADA BONILLA
C. C. N° 130329091-8.- COMPRADOR-DEUDOR HIPOTECARIO-~
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GOBIERNGC AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

L ]
3 USD 1,25 .=~
9483 O |

AT e S ] )

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA* Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a carg> de
CONSORCIO EISA.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

. i
Manta, __26 JU§IO 2019 et

VALIDO PARA LA CLAVE:

1360121000: MZ-A LOTE 21 CONJUNTO HABITACIONAL VILLA REAL I ETAPA

Manta, VEINTE Y SEIS DE JUNIO DEL DOS MIL DIEZ Y NUEVE

MLtk SE CANTON MANTA
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telt 053 702602
WWW Fegistropmanta gob ec

Razén de Inscripeion
Periodo: 2019 Nimero de Inscripcién: 2281
Nimero de Repertorio: 4738

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGIS TRO DE LA PROPIEDAD DE MAN [ A-EP, certifica que en esta fecha se
wseribid(eron) el (los) siguiente(s) aclo(s).

1 - Can fecha Seis de Agosto de Dos Mil Diccinueve queda inscrito el acto o contrato dc COMPRAVENTA. en el
Registro de COMPRA VENTA con ¢l nimere de inscripeion 2281 celebrado entre :

Nro. Cédula Nomtbres v Apellidos Papel que desemperia
1303290918 ESTRADA BONILLA DOMINGO GREGORIO COMPRADOR
1391746105001 CONSORCIO EISA CONSTRUCTORAE VENDEDOR

INMOBILIARIA
Quec se refiere al (los) siguiente(s) bien(es)
Tipe Bien Cadigo Catastral Ntimero Ficha Acto
LOTE DE TERRENQO Y 1360121000 10967 COMPRAVENTA
VIVIENDA

Libro: COMPRA VENTA
Acto COMPRAVENTA
Fecha  0f-ago /2019

Usuano  yoyi_cevallos

A

DR. GEORGE MOREIRA MENDO
Registrador de 12 Propiedad
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