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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina w
Telf: 052624758

www, registropmanta.gab.ec
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Reglstrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA.
Namero de Tomo: Follo Fnlefat: 0
Nimero de Inscripelén: 517 Folle Final: 0
‘Niimero de Repertorie: 1021 Periodo: 2018

Fecha de Repertorlo;  viemes, 09 de febrero de 2018

1.- Fechs de Inseripelén:  viemes, 09 de febrero do 2018 08:32
2.~ Apcllidos, Nombres y Domlcillo de las Partes:

tﬁ;ﬁﬁli’mw CEddw/RUC Fasapori’ Nombres Compleios o Razon Secial Estado Civil Provincia
COMPRADOR

Natural 1716194467 CARCELEN ULLOA MARIA LORENA SOLTERA MANARI MANTA
YENDEDOR

Natural 1707895494, TOBAR ULLOAPAQOLA CAROLINA. DIVORCIADO(A) MANABE MANTA
Natural 1703604270 ULLOA CANTOS ROSA ELENA DIVORCIADO(A) MANABI MANTA
3.- Naturalezz del Contrato: COMPRA VENTA "

Oficine donde se guarda ¢l original: NOTARIA QUINTA

Nombre del Cantén: MANTA

Fecha de Ctorgamiento/Providencia: miéreoles, 07 de febrero de 2018

Escritura/Tuicio/Resolucidn: .

Fechn de Resolucifng

Afiliado a la Climara: D Plazo :

4.- Deseripeidn de los blen{es) Iemueble(s) que fntervienen:

Fﬁ“&iﬁw&i&s&ﬂ ‘scha Apertura Nro.Ficha Superticie ‘Tipo Bien “Tipo Predio ” I
1360216000 ) 13012012 0:00:00° 3277 . ~ 24328m2.  LOTEDE Rual
TERRENO

Linderos Registrales:

Compraventa relacionada con el Lote de termeno y vivienda signado con el numero DIECISEIS de la Manzana "B" de Ia
Urbanizacién Conjunto Habilitacién "VILLA REAL" Primera Etapa, ubicada en el Valle Gavilin- Jesis de Nazareth, Parroquia y
Cantén Manta. Circunserito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE, do¢e metros cincuenta y tres centimetros
y Averiida Principal, POR. ATRAS, scis meftros sesenta y tres centlmetros y Hndera con lote No, diccinueve mas cuatro metros
cincuenta y siete centimetros y lindera con lote numero dieciocho:POR EL COSTADO DERECHO: veinte mefros cincuenta
centimetros y lindera con lote numero quince. COSTADO IZQUIERDO: veinte metros cincuenta centfmetros y lindera con lote
numero diecisiete. Con upa Area Total de; DOSCEENTOS CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS VEINTIOCHO
DECIMETROS CUADRADOS,L4 vivienda signada zon el Niimero Dieciseis de 176m2 de construceién de la Manzana B ubicada en
la Urbanizacién Villz Real, estd conformada asi; sala, comedor,cocing, bafio social, dormitorio de servicio y bafié en planta
baja;dormitorio principal con vestidor y bafio, dormiterio uno con bafio,dormitorio dos con bafic y sala de estar en planta alts:
anaqueles de cocina y closet; ademds cuentz con un drea de jardinerfa y acceso peatonal y vehicularén la parte frontal, acceso lateral y
patio posterior y Lavanderia, incluyyendo fodos sus acabados.

Direccidn del Bien: Vivienda No. 16 de 1a Mz. B de 1a Urbanizacién Conjunto Habitacional "Villa Real” Primera Etapa,

Superficie del Bien: 243,28 m2,

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

5.~ Observaclones:

~ __COMPRAVENTA —- — )

* Eilol&de terrerio ¥ vivienda signade con £l afimerd DIECISEIS de la Manzana "B" de la Urbanizacitin Conjunto Habitacional *Villa Real” Primra
Etapa, ubicada en el Valle Gavildn - Jestis de Nazareth, parroquia y cantén Manta, Con un érea totel de: DOSCIENTOS CUARENTA Y TRES
METROS GUADRADOS VEINTIOCHO DECIMETROS CUADRADOS
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

6000012824

2018 13 08 05 P00629

COMPRAVENTA
QUE OTORGAN
ULLOA CANTOS ROSA ELENé“Xmorpoﬁ

TOBAR ULLOA PAOLA CA%@L, INA ..
= %
A FAVOR DE g _ %
CARCELEN ULLOA MARIZ LOSENE 5
CUANTIA: USD. $98.66%,67 &
\@a

M1 2 COPIRap{veny
C.M.

?

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi,

Reptiblica del Ecuador, hoy siete (07) de Febrero del dos mil
] N _-—-—-. —

dieciocho (2.018);~Ate mi{, DOCTOR DIEGO CHAMORRO

PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON

MANTA, comparecen las siguientes personas: por una parte la

sefiora ULLOA CANTOS ROSA ELENA, de estado civil

divorciada,ﬁrtadora de la cédula de. ciudadania ndmero uno,

e
siete, cero, tres,/seis, cero, cuatro, dos, siete, guidén cero

(170360427-0), por sus propios y personales derecho$ en calidad
de VENDEDORA para efectos de notificaciones domiciliada en
la Urbanizacién Villa Real, Manta, teléfono 0998039505; y la
sefiora TOBAR ULLOA PAOLA CAROLINA,-de estado civil
divorciada, portadora de la cédula de ciudadania numero uno,
—-.._-—-""'-...-’.- N .

siete, cero, siete/ocho, nueve, cinco, cuatro, nueve, guion cuatr_of
(170789549-4),/por sus propios y personales derechos, en calid4d

de VENDEDORA, para efectos de notificaciones domiciliada

m!{:&‘
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Eloy Alfaro 318 y avenida Olmedo, Piso 3, Guayaquil, teléfono
0996318960; vy, por otra parte la seﬁora')CARCELEN ULLOA
MARIA LORENA, de estado civil soltera,'portadora de la cédula
de ciudadania nimero uno, siete, m'is,- 110, nueve, cuatro,
cuatro, seis;- guidn siete (171619446-7) por sus propios y
personales derechos en calidad de COMPRADORA-para efectos
de mnotificaciones domiciliada en la Urbanizacién Villa real,
Manta, teléfono 0998039296; bien instruidas por mi el Notario
sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la que
p-roéeden de una manera libre y voluntaria.- Las comparecientes
declaran ser de nacionalidad Ecuatoriana, mayores de edad;
W_legalmente capaces para contratar y obligarse. a qulenes de: e
qconové;rvlgsﬂ doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos B
de identificacién, autorizan se verifiquen en el Sistema Nacional
de Identificacién Ciudadana del Registro Civil, documentos que
se agregan al presente instrumento como habilitantes; y, me piden
que eleve a escntura publica el contenido de la minuta que me
entregan cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente.-
“SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras piblicas a su
cargo, sirvase incorporar una en la que conste, éste Contrato de
COMPRAVENTA de un bien inmueble, contenida al tenor de las
siguiéntes  cldusulas: PRIMERA: COMPARECIENTES.-
Comparecen al otorgamiento de la presente COMPRAVENTA de
un bien inmueble, por una parte, la sefiora ULLOA CANTOS
ROSA ELENA, de estado civil divorciada, portadora de la cédula
de ciudadania nidmero uno, siete, cero, tres, seis, cero, cuairo,
dos, siete, guién cero (170360427-0), por sus propios \y
personales derechos, vy la sefiora TOBAR ULLOA PAOINM
CAROLINA, de estado civil divorciada, portadora de la cédula/d

¥
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

6000012825

ciudadania nfimero uno, siete, cero, siete, ocho, nueve, cinoco,
cuatro, nueve, guidén cuatro (170789549-4), por sus propios y

personales derechos; a quien en adelante y para efectos del

presente contrato, /le llamara mmplcmen'%g como las
p

“VENDEDORAS?”; or otra parte, la seg@'a

ULLOA MARIA LORENA, de estado civil i?ue bdbiadorZiie
)
la cédula de ciudadania nimero uno, siete, ugo, nuefe,

cuatro, cuatro, seis, guidn siete (1716’1 9446- %épor qg?opés‘@ y

presente contrato, se le llamardé simplemente como la
“COMPRADORA”, Las comparecientes son de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, legalmeénte capaces para contratar y

obligarse, quienes libre y voluntariamente, convienen en celebrar

el presente contrato de COMPRAVENTA. SEGUNDA:"

ANTECEDENTES.- las sefioras ULLOA CANTOS ROSA
ELENA y TOBAR ULLOA PAOLA CAROLINA con sus

estados civiles divorciadas ﬁd/quirieron y son propiétarias del lote

de terreno y vivienda signado con &l nimero DIECISEIS de la

Manzana “B” de la Urbanizacién Conjunto Habitacién “VILLA
REAL” Primera Etapa, ubicada en el Valle Gavilan- Jesus de
Nazareth, Parroquia y Cantén Manta. Circunserito dentro de Jos
siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE, doce metros
cincuenta y tres centimetros y Avenida Principal. POR ATRAS,
seis metros sesenta y tres centimetros y lindera con lote No.
diecinueve mdas cuatro metros cincuenta y siéte centimetros y
lindera con lote numero dieciocho: POR EL COSTADO
DERECHO: veinte metros cincuenta centimetros y lindera co
lote nimero quince. COSTADO IZQUIERDO: veinte metr

cincuenta centimetros y lindera con lote nimero diecisiete. C

PP
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un Area total de: DOSCIENTOS CUARENTA Y TRES
METROS CUADRADOS VEINTIOCHO DECIMETROS
CUADRADOS. Z

176m2 de construccién de la Manzana B ubicada en la

a vivienda signada con el Niimero Dieciséis de

Urbanizacién Villa Real, esti conformada asi: sala, comedor,
cocina, bafio social, dormitorio de servicio y bafio en planta baja;
dormitorio.pri*ncipal con vestidor y bafio, dormitorio uno con
baiio, dormitorio dos con bafio y sala de estar en planta alta,
anaqueles de cocina y closet, ademds cuenta con un 4rea de
jardinerfa y acceso peatonal y vehicular en la parte frontal, acceso
lateral y patio posterior y lavanderia, incluyendo todos sus
acabados. Bien Inmueble adquirido 7ediantc Compravepta,
otorgada el 07 de Diciembre de 2012, ante la Notaria Piiblica
Tercera del Cantén Manta, € in-scrita en el Registro de la
Propiedad el 02 de Octubre de 2013, c/on el numero de inscripeién
2013 y el niimero de repertorio 7065. Historia de dominio cuyas
observaciones, linderos, superficies y dimensionas y demés
especificaciones constan detalladas en la Ficha Registral —~ Bien
Inmueble 32777 €mitido por el Registrador de la Propiedad de
Manta, que se adjunta como habilitante.” TERCERA:
COMPRAVENTA.-Con los amtecedentes expuestos las sefioras
ULLOA CANTOS ROSA ELENA y TOBAR ULLOA PAOLA
CAROLINA, por sus propios y personales derechos, manifiestan
que tienen a bien dar en venta real y perpetua enajenacién a favor
de la COMPRADORA sefiora CARCELEN ULLOA MARIA
LORENA e /lote de terreno y vivy /{enda signado con el ntimero
DIECISEIS de la Manzana “B” de la Urbanizacién Conjunto
Habitacidn “VILLAM REAL” Primera Etapa, ubicada en el Va

Gavildn- Jesis de Nazareth, Parroquia y Cantén Manth.
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de acuerdo, sin temer que formular reclamo alguno, ni en /el

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA.

0000012826

Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE, doce metros cincuenfa y tres centimetros y Avenida
Principal. POR ATRAS, seis metros sesenta y tres centimetros y

lindera”don lote No. diecinueve mds cuatro metros cincuenta y

o
COSTADO DERECHO: wveinte metros cmcuentao%e fmetros @,
>,
lindera con lote nimero quince. COSTADO IZQEIIE nte%
metros cincuenta centimetros y lindera con lote ngg,m e Ar;e{ e.t&éJ
Con un Area total de: DOSCIENTOS CUARFE ) TRE&'

METROS CUADRADOS VEINTIOCHO DE%&E’I@%S

" CUADRADOS. Ya vivienda signada con el Ntmero Dieciséis de

176m2 .de. construccién de la Manzana B. ubicada en Ia. ..
Urbanizaeién Villa Real, estd conformada asi: sala, comedor,
tocina, bafio social, dormitorio de servicio y bafio en planta baja;
dormitorio principal con vestidor y bafio, dormitorio uno con
bafio, dormitorio dos con bafio y sala de estar en planta alta,
anaqueles de cocina y closet, ademds cuenta con un é4rea de
jardinerfa y acceso peatonal y vehicular en la parte frontal, acceso
lateral y patio posterior y lavanderia, incluyendo todos sus
acabados. CUARTA: PRECIO DE LA VENTA Y FORMA DE
PAGO.- El justo precio pactado y aceptado por las partes, por la
compraventa del bien inmueble ante descrito, es de NOVENTA Y
OCHO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y UN DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA 67/100 (USD
$98.661,67), que la COMPRADORA, paga de la siguiente
manera: a la suscripciéon del presente contrato la suma de
$3.661,67 v la diferencia mediante 200 cuotas mensuales por |
suma de $475 cada una, y que las VENDEDORAS, declaran esf

)
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AR RARTANA,
presente ni en el futuro, por este concepto; QUINTA.:
TRANSFERENCIA.- las VENDEDORAS, transfieren a favor de
la. COMPRADORA, el total dominio, posesioén, uso y goce del

--}ote anteriormente mencionado y singularizado, con todossus

derechos anexos, entradas y salidas, servidumbres activas y
pasivas, en consecuencia, en esta venta queda comprendido todo
cuanto se encuentre bajo los linderos, mensuras declaradas y todo
lo que esté de -acuerdo con el Cédigo Civil Vigente se reputa
perteneciente al inmueble; SEXTA: SANEAMIENTO.- Las
VENDiEDORA_S quedan sujeta al saneamiento en caso de
eviceidn, de conformidad con la ley y declara que sobre dicho
b1en~ 1?queble DO pesa grayamen alguno ni pl‘OhLbLCIO]‘l de
ena;elnar c_omo aparece del Cemﬁcado conferido por el sefior
Registrador de la Propiedad del Cantén Manta Yy que se agrega
como documento habilitante; SEPTIMA: GASTOS E
IMPUESTOS.- Los gastos e impuestos que causen u ocasionen la
presente escritura, hasta la inscripeién del titulo en el Registro de
la Propiedad correspondiente, son de cuenta de la
COMPRADORA; OCTAVA: JURISDICCION Y TRAMITE.-
Para todos les efectos legales de este contrato y en caso de
controversia, las ppartes renuncian fuero y domicilio, se someten a
los jueces competentes del Cantén Manta, y al tramite gjecutivo o
sumario, a eleccién. de la parte actora; NOVENA:
AUTORIZACION.- La COMPRADORA, queda facultada y
antorizada, para que por si o por interpuesta persona sollclte |
inscripcién en el Registro de la Propiedad correspondlente, e
inmueble que adquieren en virtud de este contrato; DECI
ACEPTACION.- Las partes contratantes, por sus pro

derechos y estando presentes, v por asi convenir a sus inter

r )/
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA.

0000012827

dicen: Que aceptan esta escritura en todas y cada una de sus
partes, sin tener que formular observaciones o reclamo alguno, ni
en el presente ni en el futuro. DECIMA PRIMERA:

documentos como parte de este acto: Certificadowngél‘
la Propiedad del Cantén Manta, ertificaii ‘*Ir“-‘f
Municipal, Certificado de Solvencia del Cuea;o - ~._1
Avalud Catastral, Pago del Impuesto de Alcaba%as
Utilidades, Certificado de Expensas, Estatuto de itz )
Copropietarios de la Urbanizacién Villa Real, Copia de cedula de

la vendedora vy de la compradora, copia del certificado de

. votacién de, la vendedora.y-de la compradora. LAS DE ESTILO.-... ...

Usted sefior Notario se servird agregar las demds clédusulas de
estilo, necesarias para la plena validez de este tipo de.contratos”.
(Firmado) Abogado Gabriel Giler Mendoza, matricula profesional
nimero trece guion dos mil nueve guion ciento ochenta y siete
(13-2009-187) del Foro de Abogados de Manabi.- HASTA AQUI
EL CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el otorgamiento de la
presente escritura plblica de COMPRAVENTA, se observaron
todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; y,
leida que les fue a los comparecientes integramente por mi el
Nofariga en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el
total de su contenido, para constancia firman junto conmigo en

unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

! R
/ﬂ-" ‘ S

lloa Cantos R’Brs Flena

c.c 170360427-0
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f) Sra. Tobar Ulloa Paola Carolina ‘-’%@Z
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c.c. 170789549-4

c.c. 171619446-9
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sl REPUBLICA DEL ECUADOR ey
Direcclon General de Registre Civil, Identificactdn y Cedulacidn

| o7
: ¢000012828

. CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

- PR, - -

Fecha de nacxmlento: 9 DE ENERO DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA -,

L]

Sexo: MUJER 7~ -.«.',; -in

-

Instruccion: SECUNDARIA

(9

Profesién: EMPLEADO PRIVADO

Estado Clvil: DIVDRCIADO //

Cényuge: No Registra

W

v

L

m o4

T

Nombres del padre: NELSON FERNANDO TOBAR
Nombres de la madre: ROSA ELENA ULLOCA

Fecha de expedicidon: 7 DE NOVIEMBRE DE 2012

-

Informacioh certificada a la fecha: 7 DE FEBRERO DE 2018
Emisor; ALEXANDR% CAROLINA MONTES VELEZ - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

£%  N°de certificado: 189-091-99214

189-091-99214

IH Ing. Jorge Troya Fueres
Director General del Registro Civil, Idenfificacion y Cedulagion
Documento firmado electrénicamenta

La instilucion o persona ante quien se presente este certificado deberd validaro enchitps:fivittual.reglstrocivit.gob.ec, conforme a la LOGIDAG Art, 4, numeral y a la LCE.
Vigencia de} documento 1 valldacién o 1 mes desde e! dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con esle documento escriba a enlinea@reglstrocivit.geb.ec
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ﬁ RE P U B LICA D EL EC UADO R ﬁ Dlreccl_én Get]e.ral de Reglsiro Cl'vil.

Identificacién y Cedulacién
Direccion General de Registro Givil, ldentificacidn y Cedutactdn y
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000012829
. CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

TEL

#

Nimero tinico de identificacion: 1703604270
Nombres del ciudadano: ULLOA CANTOS ROS&,@LEN

ICONCEPCION/

‘ Fecha de nacimiento: 25 DE JULIO DE 1953

= . Nacionalidad: EGUﬁTORlANA e o LR P

i 1w

Sexo: MUJER

{x

Instruccian: BACHILLERATO

i

Profesién: EMPLEADO

Estado Clvil: DIVORCIADO / /

Conyuge: No Registra ,

Nombres del padre: ULLOA CALVACHE NELSON ANIBAL

Nombres de la madre: CANTOS CARVAJAL NORMA MELBA EDDA
SIMONA

Y -
Fecha .:je‘ gxpeﬁdicién: 13 DE SEPTIEMBRE: DE 2010

Informacién-cerlificada a la'fecha: 7 DE FEBRERO DE 2018
Emisor: ALEXANDRA CAROLINA MONTES VELEZ - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 157-084-99173

i 187-091-99173

I‘I Ing. Jarge Troya Fuertes
Director General del Registro-Civil, Identificacion y Cedulacién
Bocumento firmado elecfrénicamente

LaInstitueion o persona ante quien se presente este certificado deberd validardo en:hifps:ivirtual registrocivil. gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art.4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencla del documento 1 valldacién o 1 mes desde el dia de su emisién, En caso de presentar inconvenienfes con este doctmento escriba a enlinea@reg(stroclivil.gob.ec
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: Identificacién y Cedulacidn
Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulasion ¥

- %
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

REP l:' B L I CA D E L ECUA DO R ﬁ» Direccién General de Registro Clvil,

- . - -

vNiimero inico de iden’ﬁficacién: 1716194467

- |
0

Nombres delfcludadano CARCELEN ULLCA l"uhﬂ\}:a

I
Condicidén del cedulado: CIUDADANO Qa

Lugar de nacimiento: ECUADOR!P[CH!NCHAIQU%@

S
Fecha de nacimiento: 14 DE DICIEMBRE DE 1986. i i

Nacionalidad: ECUATORIANA

TSéxor MUJER N DR D R

Instruccion: Sl:IPEIi](DER

LTS

Profesion: GASTRONOMA ~

Estado Civil: SOLTERO. //

Cdényuge: No Registra

ix

Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: CARCELEN BENITEZ CARLOS ALBERTO
Nombres de la madie: ULLOA CANTOS ROSA ELENA

Fecha de expedicién: 14 DE OCTUBRE DE 2016

Informacidn cerfificada a la fecha; 7 DE FEBRERO DE 2018
Emisor; ALEXANDRA CARCLINA MONTES VELEZ - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado; 182-091-89137

182-091-951

||| Ing. Jnrge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, [dentifi cacion y Cedulaclén
Bocumento firmado elecfrénlcamenta

[,

37
Lainsiliuclén o persona ante quien se presente este certificado deberd validardo enthitps:ifvirtuat.registroclvil.gob.ac, conforme a fa LOGIDAG.Art 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencla del documenio 1 validacién o 1 mes desde el dia da su emisidn. En caso de presentar inconvenientas con este documente escriba a enlinsa@registrocivil.gob.ec
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Fecha de Oorgamient 25 " TEEH Bic A% de diciembre de 2000

Fecha Resolucidn:

. \
a.~ Observaciones: \

Particion E)Etra_]udlclal por medio del presente-Instrumento los herederos del Sefior Juan Segundo Reyes Delgado

™ fienén a bien realizar la particion Extrajudicial de la siguientes manera Téfreno ubicado en las afuera de este - 7/
puerto. - Livia Nilda Cardenas. Por el frente, 232,00m, + < 215° con 170,00 M, Via gue conduce al Gavilén; Atrés,

170,00 m propiedad particular, + < 115° con 25,00m, + <260° con 65,00m Herederos de Pedro Reyes, Costado -~
Derecho, 298;00m. Area donada a Fé y Alegriz Y Costado izquierdo 100,00m + < 210° con 125,00m Via que

conduce a San Mateo +< 150° con 195,00m + < 165° con 75,00m + < 143° con 55,00m + <232° con 18,00m - .

Camino que cbnduce a Piedra Larga - Tosé Guillerino Reyes Cérdenas, Manzana A: con Wh drea total de 14.147,50
m2, Manzana A.- 1) 11 495} 21 m2.- Ignacio Buenaventura Reyes Cdrdenas, Manzana B: con uq drea total de
14.312,19 m2. Manzana B - 1: 12.673,54 m2.- José Lizandro Reyes Cardenas, Manzana C: con un drea total de
16.278,57 m2. Manzana C -'1: 5.629,77 m2, Manzanna C - 2: Area total: 9.374,23 m2.- Sergio Vicente Reyes
Cardenas, Manzana D; con vn 4rea total de 9.374,23 m2. ManzanaD - 1: 13.432,90 m2. ManzanaD -2:
3.803,00 m2.- Maria Delia Reyes Cardenas, Manzana E:con un érez total de 12.883,02 m2: ManzanaE - I
12.673,54 mi2, Lote E -2: 3.118,50 m2.- Maria Mercedes Reyes Cérdenas, Manzana F; con un drea total del %
12.883,02 m2. Manzana F-1: 12,333,13 m2. Lote F - 2: 1.320,00 m2. - Segundo Juan Reyes Cdrdenas, Manzana
G: con un 4rea fotal de 10.423, 02 m2. Manzana G - 1; 11. 102,44 m2. Manzana G-2: 1,806, 00 m2.- José
Yacinto Reyes Cérdenas, Manzana H: con un 4rea de 15.343,02 m2. Manzana H - 1, con vn drea total de 9.662,20
..-m2.,LoteH ~.25.C0N un.drea total deA 160,,95 .n2.- Eloy Virgilio.Reyes Cdrd¢nas; Manzena I; copun dreatotalde .. ..., ~szyages
12 795 74 m2. Manza.nal 1; cori tin afea total de 15. 093,54 m2. o

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de [as Partes: d "
Fa]idad - Cédula/RUC Wombres yfo Razin-Socia) Estado Civil Ciudai Direccién Demicilio ' ki
CAUSANTE 800000006021 537REYES DELGADO JUAN-SEGLNDO NODEFINIDO MANTA i
PROPIETARIC 1303513616 REYES'DELGADO JOSE GULLLERMO NODEFINIDO  MANTA . f ':
PROPIETARIO 1304089202_00{- REYES CARDENAS IGNACIO / NODEFINIDG  MANTA — { B

BUENVENTURA
PROPIETARIO 1306354501 REYES CARDENAS JOSE JACINTO NODEFINIDC  MANTA

FROPIETARIO 80000000(3002622CARDENA5 LIVIA NILDA N 1@?0 DEFINIDO  MANTA
PROPIETARIO 1302282775 REYES CARDENAS SERGIO VICENTE NODEFINIDOQ  MANTA NA
PROPIETARIO 13071599989 REYES CARDENAS MARIA MERCEDES NCGDEFINIDD  MANTA
PROPIETARIO 1302561707 REYES CARDENAS ELOY VIRGILIO NODEFINIDO, MANTA
PROPIETARIO 1301791719 —. REYES CARDENAS SEGUNDO .I!UAN, NODEFINIDO  MANTA
PROPIETARIC 1304835120 REYES CARDENAS MARIA DELIA NODEFINIDQ  MANTA
PROPIETARIO 1301?}'5530 _REYES EKRDENAS JOSE LIZANDRO NOQ DEFINIDO, ‘MANT&,

. o-Tsta inscripeién se refiere a la(s) que cansta(n) en: . :’ \_ L
ibro Nimero Inscripeién Fecha Inscrigeion ~ Folio Inicial Folio Final

SENTENCIA  ~ 2% 08/agof15595 i) 7

COMPRA VENTA \ 21 07/dic/1957 m !

COMPRA VENTA 180 - 29/oct/1945 43 43

J : |
—Registro de : COMEPRA VENTA Y,

(2 /7 mQMBMMA] } - -

Inscrito el : miércoles'i. 30 de enero de 2008 Nimero de [nscripcifn: 314 Toma:7
Nombre del Cantén:  MANTA. Niimero de Reperforio: 564 + FolioInicial:4.084 {

Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA TERCERA - ‘ ~1iolia Final:4.100
Cantdn Notar{a: MANTA [
EscrifuraiJuicio/Resolucién: / . Empresa Pablica Mun]g]pﬂ
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Faiidad Estado Civil Ciudzd Direccion Dl:_r,niciljo |
ACREEDOR NODEEINIDO. MANTA
HIPOTECARIO - . gl .
DEUDOR 2000006000021529 CONSORCIO EISA 7. " NODEFINIDD MANTA
HIPOTECARIO B /
DEUDOR, 1301769657  ESCOBAR TOALA GOMZALOOSWALDO NODEFINIDO  MANTA . D -
HIPOTECARIO . : 4w .
¢.- Esta inscripcifn se refiere a la(s) que consta(n) en: - -
ILfbro . = R MNumero Inscripeién Fecha Inscipeidn  Folie Inicial Folio Final
COMPRA YENTA 314 30/ene/2008 4084 4,100 / )
{ ~
!
Registro de : PLANOS
14177 1pLamos - /
Insr:ritql-el : mn_rtes:ifQ de septiembre. de: 2009 Nimero de Inscripeidn: 30 ’]‘o\mo:[
Nombre del Cantén:  MANTA Nimiero de Repertorio: 5617 ° Folio Inifciatil I
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:1 —
Cantén Notarfa: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucidn: d < i
.+ - Fecha de.Otorgamignto/Providencia: viernesz)l de.septiembre.cds 2009 - B TN SESEOGNALS L e egn
- Fecha Resolucidn; -
a.- Observariones: / » "{:;
Protocolizacion de Planos Urbanizacion Villa Real, Acta Entrega Recepcion. Se aclara que los lo\tes de terreno
descrito Tienen Vigente Hipoteca, a favor del Banco de Guayaquil., €l cual autoriza en calidad de Acreedor .
Hipotecario Of. Guayaquil Agosto 31 del 2009,La Promotora Consorcio EISA, Consfructord‘e Inmobiliaria a 2
traves de su representante legal, comparece ante la Tlustre Municpalidad de Manta, a efectos de entregar areag
comunales y verdes, de cq'nfonnidad 2 las ordenanzas Municipales. Area Verde No. 1 Sup. 7.330,76 M2, Area
Verde No.2 Area. 2.315,68M2, Areas verde§ en cada Manzana de la Urbanizacion. Manzana "A" .Area verde A.1,
Sup.420,66M2, Manzana A. ARea verde A. 2. Area. 192,34 m2, Mz. "B". Area verde B.1 Sup. 83,40 M2, Mz. B
Area verde, B.2 Sup. 90,51 M2, Mz. C Area verde C.1 Sup. 73,76 M2. Mz. C Ared Verde C2 Sup. 75,40M2, Mz
"D* ,Area Verde D-1 Sup. 188,86 m2. Mz. "D" Area Verde D. 2 Sup. 152,00 M2, Mz. "E" Area Verde E.1  ~
Sup.128,02 M2. Mz. "F” Area Verde F. 1 Sup. 80,01 m2, Mz."F" Area verde F.2 Sup. 116,86 m2, Mz. "G" Area
verde-G.1 Sup. 162,23 M2, Mz. "H" Area verde H.] Sup. 94,22 m2., Mz "I" Arede I-1 Sup. 176,50 M2, Mz. I
Area Verde 1.2 Sup. 102,32 m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: | .
idad Cédula/RUC  Nomibres yfo Razén Social Estado Civil © Ciudad Direccitn Domicilio |
PROFIETARIO  §00000D000031473CONSORCIO EISA CONSIRUGIORA E | NO DEFINIDO | MANTA - -~
INMOBILIARIA ] \
URBANIZACION  800000000031474URBANIZACION VILLA REAL . NODEFINIDO  MANTA ~/
.~ Esta inscripeidn se refiere a la(s) que gg'nsta(n) ent
fbro Nimero Inscripeion FechaInspripeion  Folio Inicfﬂ]/ Falio Final
COMPRA VENTA~ 314 30enei2008 4083 4100 |
. = : \
Registro de : COMPRA VENTA /
s
£5 /7 1COMPRAVENTA - < _
Inseritc el viemes, 28 de mayo de 2010 Ntmerd de Inseripeién: 1261 “Tomo!34
Nombre del Cantén:  MANTA 7 Nimero de Repertorio: 2932 Folio Injcial:21.965
Oficina donde se gharda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:21.998
Cantén-Notarfa: T, MANTA ! - - ]l
] Escﬁltnrﬂfq:{uiﬁoﬁejp!‘liciﬁlﬁ 5 TR s Eg;g;:;;?rs:gzﬂlbalg‘fomggl:é%ﬂ
Fecha'de 0tm:’gamit:nl‘n:»’l’n:nriu:h:ru;i,_a:= maﬂ;gz’,}aiilc maye de 2010 oy Manta-EP
Fecha Resotucitn: ‘. HORA:

Fecha: 0 1L.GEB 2018 _ ,

Cenll"n::atiﬁn impresa por tlanra_tigea Ficha Repliical;32777
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Cantbn Notaria: MANTA N
. Escnturaﬂulcmme.soluc:dn. . e ——
Fecha de Otorgamtcntoﬂ’rovidcnc:a' viernes, 87 de diciembre de 2012 '?4’4 Bj. EC“P' ,gé?'
Fecha Resolucibn:’ . " — / ~ g 0815\9@
a.- Observaciones: 4 o : -

COMPRAVENTA\QUE“TIENE UNA CUANTIA § 64,591.73, lote de tefreno y vivienda numeto dieciseis de [a
manzana B de la Urbanizacion Conjunto habitacional Villa Real Primera Etapa ubicada en el valle del;Gavilan
Jesus de Nazarerth de la Parroquia y Canton Manta. Que tiene am; arca fotal de doscientos cuarenta ¥ ires mefros
cuadrados veintiocho decimetros cuadrados, La vivienda signada con el numero dieciséis de 176m2 de
construccion de la manzana B ubicada en la urbanizacion Villa Real esta conformada asi sala comedor cosina
baiio social, dormitorio de servicio y bafio en planta baja dormitorio principal con vestidor y bafio, dormitorio
uno con bafio , dormitorio dos con bafioy sala de estar en planta alta, anaqueles de cosina y closet, ademas”
cuenta con un area de jardineria y acceso peatonal y vehicular en la parie frontal , acceso lateral v patio
posterior v lavanderia , incluyendo 'fodus sus acabados.

b.- Apellidos, Nombrcs ¥ Dumlc:lw de las Parfes:

Fa.hdad CéduwRUC HMombres yfo Razin Soeial Estado Civil Ciudad Dirsccién Domicilio =~ * ™ |
COMPRADOR 1703604270 ULLOA CANTOS ROSA ELENA DIVORCIADO{A) MANTA
COMPRADOR. 170?395"494 TOBAR,ULLB)&_‘ PAOLA CARCLINA DIVORCIADO{A) MANTA

- VENDEDOR soooanggnnsm73co§5011c10 EISA CONSTRUC’EORA E _NODEFINDO _.MANTA . . | P

/ INMOBIEIARIA . ®
o~ Esta inscripcién se refi ;_:re 2 1a(s) que consta{n) en: _ I o }
fCibro Numere Inscripeion . Fecha Inscripeion. Folio Inicial  Folio Final
PLANOS el 29/sepi2009 1 [
. \ s

T

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro “Nimero da Inscripciones

COMPRA VENTA » 4>

HIPOTECAS ¥ GRAVAMENES 2 .
! PLANDS 1

<<Total Inscripciones > R 7
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’ Rﬁﬁlﬂﬁ%ﬁf@ MNTERNO DE LS URBRANIZACION “"VILLA Rfﬁﬁi..:;
' .08
CONSIDERARDD: & - / &

a Quees atﬁbugén de'la M1 Municipalidad de Manta, dicter los Reglameitos
y Ordenanzas pararel desarrolio urbano de la ciudad,

b. Que, la urbanizacion "VILLA REAL' est comprendida dentro de los Hmifes
urbanos del cantdn Manta v que por consiguiente las conxnaifilneg que en

fa mercicnada urbanizacidn se realficen deben esi Sregld de
acuerdo a3 lo establecido en el At 11.74, literalQ, Nkt X1 (‘% fa
"

Ordenanza del.reglamante-urbano e Manta (RUM). B

b
@éﬁi ;

. Que dado lp anterior debe reglamentarse por ordenal®as i
aaFacion

de las edificaciones v demds caracteristicas técnicas ©g
* “VILLAREAL™

ﬁs@l}ﬁﬁ@f&i ) ) W

Dictar o presenie reglamento para.ia Wrbanizacidn "WILLA REAL™ ubicada ;gs{ el

valte det Gavitdn — Jes(is de Nazareth, en la interseccion de jas vias que condiicen
= valie del Gavilén v San Mateo, al norceste de Ja cludad de Mania, en el sector
Barbasquifio, de propiedad del Consorcio EISA.

Are.i: DEMOMINACION ¥ UBICACION.- L2 Urbanizacion "VILLA REALY esid
Jbicada en la zona de Barbasquilio, en la interseccidn de ias vizs que condtcen al
valie del Gavildn y San Mateo, -dentid de los limites urbanios del canton Manta y
nor o tanto deberd ajusterse a la Ordenanza y demés disposiciones del Municipio
del cantdn Manta, )

° 5 urhanizacidn Villa Real se compone de 202 viviendas con un gisefio de cuatro
tipos de vivienda, de dos plantas cada una de ellas con sus patios privados, En ios
plangs de la urbariizacion v de acuerdo al presente reglamenic se fijar! los linderos,
dimensiones y ubicacion de cada una de las viviendas, distribucion de las plantas
en gue estén nivididas, 1os ambientes que integran cade planta ¥ fas
especificaciones de los espacios de dreulacitn, instalaciones y demas blenes
comunes de i urbanizacidn, Los planss en referencia forman parie
compiementafia dat presente regiamento, lo que aceptan los coptopletarios Como

.

b3 AMBITO DE APLICACION DE ESTE REGLAMENTG.- Este reglamenta

requla los derechos v _obligaciones reclorocas de las copropietarios &n fo-

concerniente a los bienes propios que se consideran como exclusivas v 1a

A0TARA Ly - . t
o g@ggéfgﬁ%czo ., masterimients vy buen usc de fos bienes comunes de la
PRl PN o) - IR = s s ; P iy = .

gt 2l azion, ias scufianes de los drganos adminjstrativos @& la misma y an
o ) '9’ k o'ﬂ.\t‘ﬁ ¥ _ . ", 4
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general las disposiciones relativas a los intereses de los copmpietarioé y ai
mantenimiento de la urbanizacion,

- a0T.31 SUPREMACIA DEL REGLAMENTO.- En todo lo gque ng estuviere

previsto en esie reglamento se aplicardn las disposiciones de fa Ley, ~as

contempladas en e Art. 885 del Cddigo Civil en vigencia y &n su falta las normas
previstas en los Reglamentos Especiales 0 disposiciones gue se llegaren a expedir
por parte-del Directorio de la junta Copropietarios ¢ fas disposiciones que
expediere el Administrador de la urbanizacién o quien lo  sustituyere
temporaimente en sus fundiones de acuerdo a las normas del presente reglamento
v la junta de sopropietarios. En caso de discrepancia entre cualquier norma o
disposicion v dRa o varias de las que constan en este reglamento prevalecerd el
regiamienta, a‘efecto de o cual fos copropletarios de la Urbanizacion declaran que
de manera expresa resuncian a Ia aplicacidn de aquellas que 0o nievalecen sobre

el reglamenta. -

o,%’siii'i',é%: DE 1G5 RIENES EXCLUSIVOS ¥ DE 105 BIENES COMUNES.- Las
viviendas v sus patios, son bienes de dominio exclusivo, singuiar e indivisible de

sus respectives propietarios; son paredes medianeras las, que sepatar und vivignda

de otra de distinto duefio o las que separan Und vivienda de los espacios de
circuiacidn de la urbanizacién. Las paredes que delirnitan la vivienda con el exierior
son de progledad exclusive, esta incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas, El

acceso mrincipal de entrada a la urbanizacion, las calies, aceras, borditlos, areas .

verdes, &reas comunales, ett., son DIENes COMUNES y su utflizacion sard
reglamentada.

ART.5: MANTEMIMIENTO.~ A cada copropietario le corresponde cubrir por su
cuents Jos gastos de administracion, mantenimiento y reparacidn de. sus bienes
exclusivos asf como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos
corraspondan. .
5.1y Los bienas comunes son aquellos elementos y paries de la urbanizacion que
.no tienen el caracter de hienes axclusivos, los cuales se encuentran sofnetidos al
régimen de copropiedad, ‘no siendo suceptibles de apropiacién” individual ni:
exclusiva v sobre ellos casa propietario fiene un derecho indivisible, comunitario Y
dependiente, clya cuota se establece en el presente reglamento. '

ART.A: DERECHOS DEL USUARIO.- Ei arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes
__ comunes de la urbanizacidn y en las obligaciones inherentes al presente
reglarnento, axcepcién  hecha del ‘pago de las expensas ordinarias Yy
extraordinarias. : - .




2 e m
2 7
vy : 6000032835 A
e ART.F: EXCLUSIVIDAD D2 USOS:- A fin de mentener el caracteriestrictamente o
; residencial de [a urbanizacion Villa Real, deniro de lamisma no podré instalarse:
ningiin tipo de uso de suelo difereniz al residgencizl. Para act‘ﬁ{idade‘s diferentes a
. las residenciales se ha establecido los terrenos ge Uso comercial.
> ¢ <,
: SRT.S: CAMBIGS EN CONSTRUCCIONES.- Para mantenes y preservar la
Frg-; unidad de fes viviendas y de fa urbanizacién en general queda teinantemente
g ﬂ% prohibido ta modificacién de les fachadas frontales de las unjgeses| IBiggionales
2 quese entregan. <80 %,
a___m S Los propietarios que deseen efectiar cambios en la @gng E)TEn d% sus
=l P edificaciones podrén afeciar (niczmente las fachadas latévales il stiores que
373 5 " tengan un Sspacio d relirg oW lcs-solares vecinos. - % ! '_"1 ag
$ Para reaizar los Lamblos s& deberd cumplir con los requiskgs Inpicyios & esis
LERN reglamente, pedir autorizacién y aprobacién del Director@mge, Redlnt de
Copropieterios mediante oficio acompafiando planc de io que se mbiar; una

vez sprobada 'a modificacion, fa construccion debe tener un corracto cumplimiento
de zeuerds & las especificaciones tecnicas utilizadas en la edificacién principal:
Bais ningdn conepto se realizaran camhios para convertir i vivianda en oifamiliar

o muldfamiiian, va que al aumenia fa densidad poblacional de los lotes se afectaria
-2 Ia cafidad v canfidad de las redes de servicios piiblicos de la urbanizacidn. -

ART.S: DE LAS MASCDTAS Y UTRUS AMIMALES.- Estd condicionado 3 que
; éstas se mantengan dentro de los finderos de su propiv solar v o les seguyidades
nacesarias para impedir que salnen de dichos linderos; al saiir de los mismes
deheran estar sujefas por COvess, asf como tembldn maniener los registros
sanitarics vy vacunas de siis mascolas compietos v actualizados.
S e Nlegara a mantener ofros anlimales que ne sean deferminados omo MascoEs
que pueden genersr ruldos molestns a fos vecinos gue pudieran pergurbar 2
tranquilidad de los residentes de ta urbanizacién, previa notificacion del directoric
de la junia de copropigtarios deherdn ser retirados y no podidn regresar a la
misma; asl mismo |os consideradios como mascotas que pudieran ocasionar
molestias a i¢s copropletarios.
Los propietarios de mascotas deberan hmpier los desechos organicds de estas
cuando circulen por las dreas publicas de Ja urbanizacién vy de ser necesario
scuando estas se encueniren en jos lotes vedings.

ART.A0: UTILIZACION DE LAS wiAS PIBLICAS.- Se prohibe el aparcamiento
sohre las aceras; igualmente no se podra modificar &l disefio ni la altura de las
mismas, Nl s¢ podra desiruir el bordillo. La rampa de.acceso @ los garajes debe
tener mantenimienio de manera que ho impida fa limpieza del colector ¢ de los
sumideros respectives; bajo ningdn concepto es petmitido obstruir el cauce de las
aguas fluvias por las cunetas de lzs calles vy vias. . -
Mo se permite batir o preparacion de hormigén directamente sobre las vias.

L]
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ART.1%; GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, ‘@{ :
rﬂparacton, corservacién, reposicidn yfo mejora de los blenes comunes de I * '*'.;2 y
urbanizacién seran de cargo de todos los copropietarios segdn las cuotas L
establecidas en aste reglamento, exceptudndose los gastos de reparacidn o %
reermplazo que se orfginerr en los actos de culpa ¢ dolo de alglin copropietario ¢ ‘q
ysuario, los Gue serdn de cuenta exclusiva dei responsable. .
Los copropietarios estarén sofidariamente obligados al pago de los dafios que <.
causen sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores ot
anticréticos o en generc:i la persona que use st propiedad exclusiva con relacion a wqgc’ A

ios bienes cor“unes_; de la urbanizacion.

» Aﬂ’ e
"ART.A2Y DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son

-derechos v obligaciones de los copropietarios:

2.1 Bjeycer suc derechos de propiedad sobre sus bienes exciusivos, usar Yy

disponer en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley y este
reglamento.

12,2: Ejercer su derecho de propiedad sobre os bienes comunes de la
urhanizacidn en la proporcidn que les corresporida y usar de ellos con las
dimitaciones v en 13 forma legel v reglamentaria impuestz por la ley vy e*‘n‘e

r-..ﬁia nen ..\..h

12,3 Concurrir con puritualidad 2 las asambleas de copropietatios vy ejercer su
dervecho de expresidn de voto, de peticidn, y, en qenera] hacer uso de las demas
> striburiones que fa ley v este reglamento le asi gnen como miembre de la junia de

copropietarios. -

12.4: Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el buen
vivii vy este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de
copropietarios y desempefiar los cargos v comisiones que ésta le confiera. |

12.5: Notificar al administrador con el nombre, direccién vy teléfono de la-persona
que en ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedard encargada de la
custodia de las llaves de su viviends a fin de actlie en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualquier instalacién u otros casos de emergencia,

12.6: Parmitir al administrador [ inspeccidn de sus viviendas en caso de dafios en
sus instalaciones, queias de copropietarios y en fin cuando éste lo considere

necesario,

kg

12.7: Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, l:m:tamon de
dominio, comodato, arrendarniento o anticresis, etc. gue celebre el copropietario
raspecto de sus bienes exciusivos en virtud de lo cual el adguiriente o usuario se

’

L
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somete expresamente al presente regiamento ¥ 2 -fas reschuciones genera!es/gyﬁ~
tomadas por la asamblea de copropietarios.
+
19.8: Contribuir v pagar oportunamente oS, gastos y Sxpensas ordinarias vy
Cwiraordinarias necesarias para la administracidn, conservacidn, prima de seguros
. de lp urbanizacion y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabia de
cuctas que se esteblezcin de acuerdo al tipo de edificacién y dimension del

04 cerrane. Estas cuotas deberdn ser canceladas dentro de los dncoalBpgI0S dias de
%, cada mes. En caso de mora se cobrard &l interés méximo @Fner sl cc?n?gncional
ml %‘}, legal sin perjuicio de la accidn judicial correspondiente. 59- |\ *ég
M. B 2 %
WS ?agar-iaswctiotas"ewaordinapias-queéaeordare,-fa.as@mb!' ge=propicarios
o F 5 Pespecialmente en &l caso de producirse destruccion o deo pEEERRNE losFienes
% &7 corunes de I3 urbanizacién; estas.cuotas serén pagadas ‘i@t SR 0 que

sefale la misma asamblea. i pen B
172,10: E derecho de acceso v uso del interior de las viviendas es exclusivo de los
copropietarios de las mismas.

12,11 Los demds derechos y obligaciones establecidas por la ley, reglamento y
ordenanzas. ‘

ART.13: DE LAS ?R@Hiﬁ!ﬂ@ﬁ!ﬁs? Estd _préhib“ido a los coprapigtarios,
arrendatarios v en general a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
los bienes exclusivas de la urbanizacidn lo siguiente: -

i3.1: Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atn a ttuic de mejoras los
“hienes comunes de la urbanizacidn,

-

13.2: Modificar distribuciones de la tabiguerla o de la mamposterfa de su
propiedad exclusiva sin autorizacién escrita y expresa del administrador de Ia
urbanizacién, Guien a su vez deberd consultar al departamento téenico de. la
constructora si los cambios propuestos son factibles. -

13,3: Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando ‘su destino natural v
obstaculizando el legitimo uso de los demas.

13.4: Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueron construidos ¢ usaros con fines Tiicitos, inmorales, contrarios a este
reglamento v que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de fos vecinos o
la seguridad de 18 urbanizacion. -

Establecer en las viviendas lo siguiente: Depdsitos, bodegas, almacenes, .

"13.5:
‘ gﬁ;g;}ag;ef, talleres, fabricas, restaurantes, bares, Pc!ubes, centros sociales,
ahet NO L, 4 S T
o R
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cdntros de salud, lahoratorios, dependencias de Ja administracion. plblicay

semipiblica o privada, centros de medicing infantii o de enfermedades infecciosas, .
efectuar reunjories de obreres en fos hienes comunales de la urbanizacidn y en
general desarrollar actividades distintas del destino natural de las mismos que son

Lpara Vivir. . ‘ .
13.6: Instalar maqguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de televisién, o alteren el flujo de la corriente

eléctrica. . .
%

N g
T 137 Alndceriar substaricias explosivas, toxicas; insajubres o mal-olientes.

L

13,8:. Mantener abjertas las puertas que comunican sus viviendas con los espacios
da circuacion y utilizar estos como salas de espera -

13.9; Tocar mdsica 0 causar ruido & niveles gue trasciendan el dmbito dé cada
yivienda. . .

13.10: Pintar o colocar letrercs, signos, avisos 0 anuncios en los vidrios de.las |
Wviviendds, en las puertas gue comunican las viviendas con los espacios de
circulacion; v, en general, en los bienes comunes de ia urhanizacién. No se podra
colocar ningln letrero decorativo con el nombre del usuaric en la puerta de
entrada a tal unidad de vivienda, Unicamente constarg en. dicha puerta el nimero
identificatorio de la vivienda el mismo que serd de caracter uniforme.

13.11: Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos; inscripciones 0 signos. en
|2 fachada de la vivierida, salvo con autorizacidn escrita de-Ja .asambieg de

copropietarios y en la forma v con las limitaciones que ella lo permita.

13.12: Ingtalar’antenas de radio, televisidn o cable sobre los bienes comunes de. [2
urhanizacion, salvo con autorizacién de la asambiea de junta de copropietgrios. )

. 13.13; Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de copropietarios o que sean incompatibles con el reglamento a que esta
.sometida la urbanizacién,

»

13.14: Colgar ropa, alfombfas o cosas gimilares en las ventanas, y, en general
colocar cosa alguna err las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en ias.

_ mismas, ni fimpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores .de las

viviendas.

rfas, Galones de belleza, aulas de educacion; centros de conferencia, g

U]

r— o et 3
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13,15 Poner basura en ninglin lugar fuera de las instalaciones o 4reas destinad
;pa”ra este efecto, deblendo depositar la basura en boléas plésticas debidamente

selladas G cerradas.

13,16: Dar alojamiente & personas gge suﬁ?aq enfermedades infecto contagiosas o

F]

de cardcter psicopdtico que implique™peligro para la seguridad o safud de los

demds copropietarios.

¥

13.17: £l propietario, arrendataiic © cuaiquier persona que u@é‘!}&fo{gvivienda
por otro thulo legal, serd solidariamente responsable eon shg tratfgiadores
domésticos, Visitantes y terceros gue tengan relacion corey! it a%enda ;
-ert caso de queinfrinjan este reglamento de acuerdo afo QUi ) S
misMmo. 2 [NoRk

¥
L

1%.18: Los copropiatarios gue arrienden sus respectivos bi;%i%i’ Ssile
comunicar en Jla debida oporfunidad mediaiie nota escrita dirigida  al
_administrador, en la que ademds sg determinard gulen cumplira con las
ohligaciones estipuladas en ef art. 12 literal 12.8. :

ARTA4: BF LAS SANCIONES.- Para € caso de incumplimiento o infraccion.g as
disposiciones de este reglamento interno se esitablecen las sanciones que 2
continuacion se determinan:

¢

41 Amonestatién verbal en primera v por éscrito en segunda instancia por parie

3

gal administrador.

14.2: Imposicén de multa, de acuerdo a la infraccién cometida. que serd
determinada por ¢ directorio de la junta de copropietarios.

14.3: La falta de pago oportune de una cualquiera de fas cuotss fijadas en &l
presente reglamentd generard la obligacién del propistario dei pago de una multa
equivalente al 25% del valor adeudado, & parir de iz fecha en que se torne
xigible la obiigacién sin necesidad de aviso o requerimiento; esta muita serd
repetitiva sobre log saldos deudores cada 30 dizs. Los abonos o pagos parciales
que efeciie el propistario se abonaran en primera instancia al monic de las

multas.

w

14.4: Suspensicn de uno o vaiies sewicies comunales, ctiando se encuentren en
mora por dos o 1iés meses en las cuotas de mantenimiento sin necesidad de aviso

o requerimiento.

14.5: 12 violacién a una cualquiers de las restriccionas irmpuestas sobre ehderecho
de dominic de los solares de la urbanizacién, el incumplimiento de las normas vy

'ﬁ%‘é‘gﬁ?ﬁ@%acimes técnicas para ia construcdidn o modificacidn de las viviendas,
et g RS
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obligard al propietario que incurrié en la falta a deshacer, reparar o modificar fa

causa de la infraccidn a los propiefarios de los ifinuebles vecinos colindantes
_afectados en el Hempo maximo que determine el diractorip de la junta de
copropietarios; de ne efectuarse en & plazo sefialado, el propietario del predio
afectado podré efectuar dichas reparaciones a costo del transgresor, el mismo que
estard obligado a pagar los costos de reparacidn mas una milta equivalente al
100% del costo de la obra. .

i4.6: El dafio o pérdida de los bienes de la urbanizacidn imputable & los
propietaries de lgs inmuebles;, a sus familiares, visitas o dependientes obligaré a
los propietarios agde reposigion o reparacion del bien, ‘en el tiempo que determine
"8l difSciorit de 1a jiirita de- copropietarios; de no realizarlo en el tiempo fijado el
adminisfrador podra hacer-las reparaciones 0 reposicion & costo del infractor v
ademnds &ste esterd obligado a pagaruna multa equivalente al 100% del vajor de
ja obra. - ]

147 le corresponderd a direciorio de la junta de copropietarios de la
~Urbanizecién la facultad de aplicar el presente reglemento, asi como catificar
cualouier ofra infraccidn per parte de los copropiefarios © arrendatarios Y
astablecer Ia fijacion e imposicién de muitas. : .
14.8: e corresponderd a la asamblea de propietarios reformar el presente
reglamenic asi como también en casos graves -caliicar ia infraccion y fiar la
sancién y/o multa respeciiva.

14.8: Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones de
sste reglamento serén resueltas mediante el didlogo amigablé y agotado éste se
recuirira al centro de mediacidn v arbitraje de la Camara de Comercio de la ciudad
de Manta"de acuerdo a ley vigente para el efecto; sin perjuicio de que se pueda

acudir & un juez de lo civil para el tramite correspondiente. .

ART.15: DE LA ADMINISTRACION.- Son drganocs de la administracion de la
»urbanizacion: .
% Lz Asamblea de Copropietarios;
% £l directorio de Copropistarios;
< F administrador,

ART.16: ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios
astd investide de la méxima autoridad administrativa y se compones de los
copropiétarios o de sus representanigs o de sus mandatarios.

Regula la conservacién y administracidn de fa urbanizacion asf como las refaciones
de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o voien en tontra.
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{;" . ARTA7: Lz asamblea eszara presidida por el diractor; v a “falta de este por 7/ M
. prfme’r vocaF 0 siguiente por orden de designacidn; siendo obligatoria [a asrstcnc

del secretario y del administrador.

ART.VAR: SESTONES.- Lz asambles de copropietarios se reunira ordinariamentec
o dos veces al afio, en fos ditimos dias del mes de energ y de julio de cada+afio

scalendario; v, de manera exiraordinaria cuando io juzgue necesario el director, o

solicite el administrador ¢ por lo menes e 26% de los copropietarios. .

@ -
fo Coalidrr,
. La asambiea en cualguier caso serd convocada nor &f dg@ctor Af uanag, éste no lo
% ¢ hiciers se hard por pehczsn del administradar ¢ ped 3 petipidnl 2{%/0 o mas

ij% . - ~{opropietarios dentfo de dos nche dias de solicada, Igcomiil ‘._,ﬁ asgmbiea la
© PL hard cualquiera de estos en forma directa v se ha coyERampresgmente la
A g sgativa del director para convocaria. ! ;m

'@Q . ' ¥ s - 1 DELCH)
® Las convocatotias se haran por escrito, con una anticipacion/ ae odh
menos a la facha en que deba celebrarse la asamblaa v se dejard constancia de los
purTtos g tratarse. ) ’

ART.AD: ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sip-.previs |
convocatotia en cualguier moments, siempre gue concurran 2 la misma todos los

i

scopropieiarios, en este caso se iratard de una asamblea universal

- ART,20: HUORUM.~ Bl qudrum para 1as sesiones de la asamblea astard integrado
] por fa concurrencia de copropigtarios que represenien al 51% de los mismos.

Sl no %‘»ub:ere gudrum a la hora fijada para que se instale fa asamblea, ésta podra
instalarse }egaime' ite y tomar resoliciones validas una hora después de la indicada
en la convocatoria, cualquieta que sea ef namero de copropietarios asistentes; con
exceptidn de aguelios €asos en que se necesite otro qudrum para tomar clertas
resolucionas de cardcter espedial, segln lo prescrito en este reglamento. -

ART.21: REDPRESENTACION. los copropietarios pueden participar en [a
asambiea con todaos los dercchgs, en forma personal o por medio de
‘representantes. La representacidn Se realizaré por medio de una carta cursada al
director de la asamblea, la qua se adjuntard ai acta de Iz respectiva sesion,

ART,22: GERECHO DE ASIBTENCIA.- Es af copropieftatic guien tiene el derechc

de concurtir 2 l2 asamblea v no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en
. los casos contemplados en el articule anterior. %

ART.ZZ: #”Tﬁt:&?.‘.a%‘%ﬁs {3s decisionas de la asamblea .se tomaran por simple
mayoria de votos gque represeniten mas del 509%, saivo los casos en gue la ley y/o
este reglamenio exijan mayores sorcentajes,

RIA
W YARIA ?;:'E"?cb L ‘



- estructura resistente,” au

Asambles General:

SRIRIRNE 5 ALME S

del voto de los copropietarios para-aprobar cualquier forma al

decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién- de
as{ como las decisiones relativas a la madificacién de la
mentos en la edificacion, cambios arguitectonicos a las
fachadas de las viviendas y reveer decisiones de la asamblea. .

Se requerird €l .51%
reglamento Interno, 1as
cuotas extraardinarias,

ART.24: DE 18 ASAMBLEA GEMERAL.- Son atribuciones y deberes de la-

a) Mombrar y remover al directorio y al administrador de la urbanizacion, asi
comc fiar la remuneracion de este. (itino. o

b} Mombrar las gpmisiones permanentes u ocasionales que fueran necesarias.

¢} Distribulr eﬁ‘l:;'i?@‘ los propieterios las Cuotas y EXpensas necesarias para l2
administracion, mantenimiento vy conservacion de los bienes comunes, de
scuerdo con este reglamento, - . -

d) Reformar este reglarmento intemo de acuerdo con lo estipulado en &l art.

Debiendo el administrador protocolizatr € inscribir las reformas para que

surtan los efectos legales. . :

Imponer €uotas exeracrdinarias cuando se considere necesario para la

nuena administracion, reparacion o conservacian de los bienes comunes. )

f} Autorizar a los copropletarios para que realicen obras de modificacidn ©

aumento de los bienes comunes Y en SUS viviendas cuando se compru_ebé
aue estas son necesarias en naneficlo de la vivienda o de [a urbanizacion.
q) Aprobar e} presupuesto anyal que presente el administrador.

conveniente, v, de manera especial cuando éste termine el perfodo para el

que fue contratado O presentare su renuncia voluntatia al cargo.

i} Sancionar a los copropietarios que infringieran este reglamanio interno o 1as
normas que se establecieran, a peticidn del administrador en los casos que
sean de sy competencia

i} Conocer Y resoiver cualquier asunto dque esté determinado en este

_ reglamento, en ias ordenanzas municipales que sea de Interés general para
los coprapietarios de 8 urbanizacion. .

k) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se

sujeten a este reglamento interno, las ordenanzas, 0 que no resultaren

convenientes para Jos intereses de Ia urbanizacidn.

Las actas de las asambleas generales serdn redactadas v aprobadas en la misma

reunidn, a fin de que surtan efecto de ‘inmediato; éstas llevardn la firma del
presidente y secretario, guienes a su vez podran delegar una comision de dos
copropietatios para que redacten el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas
tendréan vigencia inmediata a I2 celebracion de la misma.

Saficiar rendicién de cuentas al administrador cuando lo astimen
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ART.25: DEL- DIRECTORIO.- El directorio estard integrado por el presidente,
vicepresidente, secretario, tesorero, dos vocales principaies v sus 'res_pectivo{ o
suplentes v el administrador, sin derecho a voto. .

D

5.4 tos rﬁ‘@mb?o‘si del directorfo seran -nombrados por la asamblea de

copropietatios, durardn win, afic en sus funciones y podrén ser reelegidos por un .

perfodo consecutivo.

25.2: para ser presidente v ostentar algtin cargo deriro del

ser copropietario de la urbanizacidn, o estar en usggte-
—.atrendetario o usufructario de lg misma. &

»

@hos por
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25.3: En caso de falta o impedimento temporal o definitiyc desiaads
&l vicapresidente o el siguiente en orden de designacion. 50 g
de los vocales principales se convocara a sus respectivos sufils
ART. 25: Son atribucionss del Presidenta:
26,1: Convocar v presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

28,2z Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impediménto de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

28.3: Cumplir las demds funciones que se establezcam en las disposiciones legales
reglamentarias v en la asamblea, asf como las dejegaciones dadas por-ésta.

ART. 27: Son atribuciones de los demés rmiembros del Directorio: contribuir con &
Fresidente en las funcongs de éste y velar por of cumplimiento de ias
disposiciones emanadas por la asamblez de copropietarios.,

ART. 29: DEL ADMINISTRADOR.- El administrador de la urbanizacién serd
slegido por la asamblea general para €l periodo de un afio.y podra ser reelegido
indefinidamente, por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser
copropietario de la urbanizacidn. -

Fes

St o

ART. DESERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMIMISTRADOR.- Son deberes
y aribuciones dei administrador fas siguientes: - ;
ay Ejercer ia ;:e‘presen’tacién de los copropietarios de la urbanizacion Villa Real;
esnecialménte en e cobro de las cuotas, mulias, intereses, demandas, aCtos
y contratos autopizados por le Ley y reglamentos, entendiéndose que para
cumplir este encargo tendrd las facultades otorgadas por los mandatarios
mediante poder o dausuias especiales.
Administrar los bienes de la urbanizacién ton el mayor celo y eficacla,
arbitrande oportunamente las medidas necesarias parg la  buena

Qsﬁggt;gpciewaci‘émde estos y realizando Jas reparaciones gue fugran necesarias.
‘.*:‘5_)}:.‘551‘..?,5}?3:‘3-?0
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¢) Efectuardos gastes de administracidn, de canformidad con el presupugsto

aprobado y entcasos de excepcion con fa autorizacidn del Presidente.

d) Presentar a consideracidn de la asamblea, con la periocidad que ésta le

sefiale, las cuentas, balances, proyecios de presupuesto, estado de
situacién e informes sobre [a administracion a su cargo,
e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de_ cada mes, las cuotas
ordinarias (alfcuotas) a los copropietarios, estén estos viviendo o no en 1a
urbanizacién; v, en caso de mora, cobrarles conjuntamente con les
intereses de mora de cenformidad con lo estipulado en el presente
reglamento. - . s
f) Recaudar las cuotes extraordinarias que acuerde la asamblea, y en caso de

-4

riora 06 s [feinta dias desde ta fecha en que fueron acordadas, cobrarias
“udicialmeritd ‘por [a via ejécutiva, junto con los intefeses de mora y Costas
procesaies, - . '
) Ordenar Ia, reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes de
" la urbanizacidén a costa del copropietario, usuario causante 0 responsable de
&stos. .
h) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de hienes vy servicios

o

nacesarios para la administracion, conservacion, reparacion v mejora de los -
bienes comunes de la urbanizacién, hasta los montos seflalados per la .

asambiaa. .

-

1) Contratar a los obreros y empleados necesarios para fa administracion,
consérvacion v limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion
de su personal. Las remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por
la asamblea general ¥ formar parte del prestipuesto de gastos anuales,

i) Informar anualmente 2 la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones,
debiendo presentar ademas el presupuesto para el praximo afio.

K) Conservar en orden poderes, comprobantes de ingresos y egresos v todos
jos documentos que tengan relacidén con la urbanizacién. ’

f) Conservar copia certificada de la escritura piblica de compraventa del
terreno sobre el cual se levanta la (rbanizacién Villa Real, asi como los
planos arquitecténicos, estructurales, de Instalaciones generales y otros
documentos, todos los cuales formaran la documentacion . oficial de la
urbanizacion, Toda esta documentacidn oficial deberd ser archivada
srofijamente y entregada mediante acta cuando se produzca el cambio de
administrador. .

) Manejat el fondo rotativo para adquisiciones pequeias, cumplir con el pago
de las deudas comunes, y en general, administrar profijamente la gestion
econdmica como Unico responsable.

n) Levar un libro de registro de copropietarios, arrendatarfos, comodatarios,
acreedores anticréticos v usuarios de la urbanizacidn, con indicacién de sus
respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demés datos. '

o) Asistir a fas reuniones de la asamblea general y del directorio. )
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FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20181308005C00562

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia{s) que antecede(n) es (son)
igual{es) al(los) documento(s) orig"inal(es) que corresponde(n) a REGLAMENTQ INTERNO DE LA URBANIZACION VILLA
REAL y que me fue exhibido en 7 foja(s) util{es). Una vez practicada(s) 1a certificacion(es) se devuelve l{los) documenta(s) en

7 foja(s), conservando una cepia de ellas en el Libro de Certificaciones, DOCUMENTO PRESENTADQ POR ULLOA CANTOS

sm

ROSA ELENA La veracidad de su contenido y e} uso adecuado del {|

exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s} ufiliza(n),

MANTA, a 8 DE FEBRERO DEL 2018, (i4:10).
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ESTATUTOS DiE m‘ ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE
- URBANIZ&CION VILLA REAL :

CAPITULC I
CONSTITUCION Y DURACIGN

Art. 1.- Constituyese [a Asociacién de Copropietarios de Ia "URBANIZACIONVILLA
REAL", en ejercicio de] derecho constitucional de libre asociacion, con fine ifi S,
Al amparo de, las disposiciones del Titulo XXX del Libro Primero del (digg Civil®
Ecuatoriano, con un tiempo indefinido. Y que estard regulada por el tuto,t

b} .

Leyes. Reglamentos y demds Disposiciones que en Io posterior se expidan. T %
; 4

. 3

CAPITULO X & &

DENOMINACION Y DOMICILIO &

Art 2.~ Denominase a la Organizacién como ASOCIACION DECOBRO f TERI
DE LA URBANIZACION VILLA REAL", pudiéndose identificar s

presente estatuto como la "ASOCIACION", con domicilio enla intersec b
que conducen al Valle del Gavildn y San Mateo en el cantdn Manta, Provincia f(e. Magabf,
Repiblica del Ecuador. v

" CAPITULO m
s o
pn o slws e, o A
1) b EL LR O B2 4 WA
= w

AMBITO DE ACCIGN

......

Art. 3.- El 4mbito de accién de la "ASOCIACION DE COFROPIETARIOS DE LA
URBANIZACION VILLA REAL", serd dentro de los limifes de I urbanizacién que se
encuentra ubicada en las vias que conducen al Valle del Gavilin ¥ San Mateo en el cantdn
Manta, Provincia de Manabi.

La Asociacién serd una Organizacién social, sin fines de Juero. Que tiene como objeto lo *
Reterminado en el articulo 5 de] presente estatuto, tendrd carcter social, cimentars su
Qﬁ"ra en principios éticos, morales, valores humanos y ambientales, al margen de todo

. Proselitismo religioso y politico.

CAPITULO IV
ALCANCE TERRITORJAY,

Axt. 4.- El alcance 'Territorial de la "ASQCIACION DE COPROPIETARIOS DE:
LA URBANEZACION VILLA REAL", serd el Cantén Manta del territorio ecuatoriano. i
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PRECH Oy i
L CAPITULO V

OBIETO O FINES DE LA ASQCIACION
=eRae s DV DR LA ASQCTACION

Art, 5.-El objeto ¥ los fines esenciales de Ja Asociacién son los de:

a) IncentivarJa conservacion, embellecimiento, mantenimjento v seguridad de [a
Urbanizacién Villa Real, conformado DOr casas, 4rea SOC&&QQ!IQ;%_Y drea
cormnunal, ¢ ' O‘%

b) Buscar el bienestar de los asociados y de la urban; 16n, iinpl_gment@do

iy

activamente en el desarrollo de Su comunidad, logrand@una %{i@;‘e} ' %Falin?@d

de Vi o g SN g

¢} Exigir permanentemente a los asociados el correcto de la5 sefvidumbges,
asf como el cumplimiento de Jas obligaciones que, com'é’@; ietatios. gt una
Casa, de la Urbanizacién Villa Real se sometieron ‘en é&%ﬁfééﬁvo titulo
adquisitivo de dominio, asf como las que sefiala este estatuto y los reglamentos
que seexpidieren para el efecto. ' ]

d) Disponer y cuidar que se cumplan Jas medidas de seguridad y conservacién de
la urbanizacién,

€) Promover la integracién. la buena vecindad y Ia solidaridad de los asociados.

} Fomentar Ja prictica de los deportes y &l desarmolio de las actividades

deportivas,

g) Velar y defender los intereses comunes de sps asociados. procurando el
progreso que Je, gorresponde a su categoria de zopa residencial.

k) VeI.a_x;gfp'br'-lqs‘-b”ﬁ'qﬁé.{?b"@_‘sfgjnbrqs,gl;aggora_l ¥ efectuar campafias y demincias

frente "a -actos “que” denigren la_integridad moral de los integrantes de la

sistemas y métodos que despierten en los residentes’el degk it Harticifar

- B

. Drbanizaoion. .. - s

1) ":“Trabﬁjéf%’ﬁﬁlaﬁ?ﬁiiﬂaﬁd5&’31'3annbnia de todos ‘los vecinos de la zona sip
distincién alguna!

J) Bstablecer relaciones o convenios en beneficic de Ia urbanizacién con las
diferentes jnstituciones afines.

k) Promover talleres ¥ eventos edircativos, culturales. artisticos. deportivos ¥
promover el desarrollo y cultivo de] folklore, arte, misica, teafro. danza,
deporte y todo tipo de actividad relacionada a difundir el arte ¥ la cultura,
dirigido a todas las edades,

CAPITULO vI

DE 1.OS SOCIOS

Art, 6~ Son miembros de la "ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE
LAURBANIZACION VILLA REAL" todas las Personas naturales o juridicas que sean

propietarios de un bien inmueble (terreno/casa), en una de las siguientes categorfas:
a) Socios Fundadores: Son Jos que firman el acta constitutiva, propietarios de
bienes inmuebles en Ia Urbanizacién, -calidad que puede ser perdida por la

i e
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enajenacion del inmueble o inmuebles de propiedad del socio ep Ia
Utbanizaci6n, de conformidad con e} articulo diez, numera] 4.

b) Socios Adscritos: sen los que soliciten por escrito su voluntad de perienecer a

la Asociacién. y s6lo podrén serlo los propietarios de bienes intnuebles de Ia
Urbanizacién,

¢) Socios Honorarios: son las Personas naturales que por sus relevantes servicios

Art. 7.-

prestados a la Asociacidn fueren designados, por Ia %sg‘m%ﬁ@@ﬁgeral de
Socios como miembros de esta categoria. la cual es pugiinente ponorifﬁ"{a ¥ no
da derecho a tener voz oj voto dentro de las Asamblea Gene

;
les de Sobips.

5 T

Son derechos de los socios: it

(NN

. L 2] Xy
a) Cumplir y hacer cumplir el presente Estatuto y %s Reglamentos Q\ﬁ Ia

a)

8.

h)

Asociacién, v denunciar por escrito’ su violacion *@ntef los %@nismos
com tes; 74 pgr CR ¥
petentes; :

Tornar parte individual o colecfiva en Ia vida de la Asociacidn. ;5&1@
todas las instalaciones que la Asociacién tenga en propiedag®om

; o o\
arrendamiento, tenencia, acatando en todo caso los Reglameﬁos PSHf
Participar con voz Y..voto en las Asamibleas Geneg’?les,
extraordinarias; L . z
Elegir y ser elegido para ocupar dignidades de Tepresentacidmde la ¢
conforme lo sefialado en e] presente Estatuto y los demés Reg
Gozar de los servicios ¥ beneficios que presta y otorga la. Asocibl;
limitaciones que se sefialen en el respectivo Reglamento Interno; .
Exigir al Directorio, €] fiel cumplimiento de las disposiciones estatutarias Y
reg];tpaentaxjiasda Ia Aaggpiacj,c'm;,_ .

. Formular sugerencias o criticas al Directorio, ya sean en forma escrita o verbal

con relacién a Jas, actividades afines de la Asociacién; _
Solicjtar:la interyencién: detlaAsociacion. cuando considere perjudicados .sus
derechos v/o los.dé log demas miembros; vy,

Las demds establecidas en Jg Ley, este Estatuto y los Reglamento Internos.

Art, 8.-Son obligaciones; de los socios:

2)

b)

- d)
e)

Cumplir estrictamente con las disposiciones contenidas en el presente Estatuto,
su Reglamento Interno y resohiciones de Ja Asamblea General, asf como Ias de|
Directorio prestando teda la colaboracidn necesaria para contribuir a Ja unidad,
al fortalecimiento v al trabajo participativo de Ja Asociacién ¥ denunciar por
escrito su violacidn ante los organismos competentes;

Asistir con puntualidad a Jas sesiones de Asamblea General Ordinarias y
Extraordinarias y reuniones a las que fireren convocados por el Directorio;
Elegir y ser elegido para ocupar dignidades de representacién de Ja Asociacién
establecidas en el presente Estatuto ¥ los demés Reglamentos;

Cumplir con la obligacién de sufragar; .

Pagar cumplidamente Jas alicuotas ordinarias vy extraordinarias de
mantenimiento de la Utrbanizacién Villa Real, aprobadas por la Asambles )
General de los socios.

Contribuir al progreso y adelanto de Ja Asociacién;

Acatar las resoluciones de la Asamblea ¥/o del Directorio; -
Cumplir con las delegaciones y comisiones encomendadas por la Asamblea
General y/o del Directorig,..... LT
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i} Informar por los canales regulares dé cualquier acontecimiento que puede ser

LS

perjudicial para la Asocia¢ién y abstenerse de colaborar en actos que de alguna

forma perjudiquen a sus intereses y logros.

Art. 9.- Las personas naturales o juridicas que fueren socios de la Asociacién serdn

representadas por su representante legal o por mandatarios generales o especiales

designadas al efecto; tanto las personas naturales como las persogé.iaim;@&as de la

asociacion, podran bacerse representar en Ja Asamblea General pcg,(?o er otorgaﬁo% ante
R N

Notario o por carta notariada. , <
p - Q - ,_}LE’;EE 1"9 ‘g
L " o
Art, 10.-Deja de ser socio de la Asociacién por: = IQ‘BJ! Y
- ;
[ M .
1. Por muerte. ‘r’%ﬁ/ VAR! g
2. Por renuncia aceptada por el Directorio 70 &

3. Porlapérdida de su calidad de socio resuelta por la Asamb]ea? (R rats Socios,
en.caso de haber cometido algiin fipo de falta grave estipulada en este estatuto, en
primeta convocatoria por una mayoria que represente no menos del setenta por
ciento de los votos de los propietarios y en segunda convocatoria poOr una mayoria
simple. .

4. Por haber transferido el dominio del inmueble de su propiedad ubicado en la
Urbanizaci6n Villa Real; para este efecto el Directorio tendrd toda Ia facultad de
realizar el tramite respectivo en el MIDUVI para la exclusiéh del socio, donde
adjuntard a més de los requisitos que establezca dicha entidad la certificacién
emitida por la Administrador General de la Urbanizacion.

Art. 11.- Bs deber del Presidente realizar el trdmite de inclusi6n y exclusién de socios en
eMIDUVI, cumpliendo con los requisifos que le llegaren a solicitar.

kN

CAPITULO VI

Eaar - 2 1 =T ey

DE LOS ORGANOS DE LA ASOCCIACION

Art. 12.-La Asociacién tiene los siguientes 6rganos de direccién y de administracion:
a) La Asamblea General.
b} El Directorio.
e) Bl Administrador General,
CAPITULO VIIX

DE LA ASAMBILEA GENERAL DE SOCIOS |

Art, 13.~La Asamblea General de Socios es el Organismo maximo de la Asociacién, con
poderes para resolver todos los asuntos relativos a la Asociacidn v a sus operaciones, as{
como para tomar cualquier decisién que juzgue conveniente para la consecucién de sus
fines, a efecto de o cual obliga con sus decisiones y resoluciones a la totalidad de los
Socios, hayan o no asistido a la correspondiente sesién. Con sujecién a la Ley, al presente
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Estatuto y a los pertinentes Reglamentos, las decisiones de la Asamblea General de Socios
obligan a los érganos de direccidn.

Tienen derecho de integrar la Asamiblea General de Socios, los socios que estén al dia en
¢l pago de las alicuotas, permitiendo Ia participacion de los asociados que al dia de Ja
asamblea se encuentren en mora al pago de alicuoias, con un retraso no mayor al pago de
2 meses.,

Los socios por Delegacion participaran s6lo con voz; 'y com voto cuando %g;‘ﬂgiretario del
inmueble lo haya delegado por escrito, permitiendo la participacid it estos asﬁeggdos,
que al dia de la asamblea se encuentren en mora al pago de alicu , COR pp retras§ano
mayor a 2 meses. Q0 gy, B

L

£
Art. 14.- De las Asambleas Generales de, Socios: . . Z%
e/

o . . %/ na

2) Asambleas Ordinarias. Habri dos Asambleas Ordinarti, e 6P2
considerar los puntos de su orden de] dia. l,@?ﬁ DELCBY
b) Asambleas Extraordinarias.- Se podran reunir, ademds, extrei?rdin i
cualquier €poca, para tratar inicamente los asuntos seﬁa]aﬁs en [l
convocatoria, Z

Art. 15.~ Las formas y las épocas para convocar a Asamblea.Gcncral%%ﬁ(gci ps: 1 Q:gg
: g

La Asamblea General de Socios serd convocada por el Presidente por propia iniciativa o
a pedido de.no menos de la tercera parte de la totalidad de los Socios en goce de sus
= R RO it TR

derechos. , ° . ; "

oy -

La convocatoria se_hard, .indistinfamente” mediante oficio,” correo -electrdnico, redes
sociales ¢ porcuialquierottomedio escrito enviado a la'diteceion domiciliaria’o al Tagar
donde la persona pueda recibir tales mensajes. La convocatoria se har4 con ocho dfas de
anticipacién, por lo menos, al fijado para la reunién y se deber4 sefialar en ella, el Iugar,
el dia, la hora 'y el respectivo orden del dia.

Art. 16.- Quérum para la instalacién de la Asamblea General de Socios y el quérum
decisorio: '

E1 quérum legal para que la Asamblea General de Socios se instale en sesidn en primera
contvocatoria serd Ja mitad més uno ‘del total de los socios que sc encuentren en pleno
goce de sus derechos. De no existir el quérum reglamentario a la hora citada, Ja Asamblea
General de Sccios se instalard 48 horas a Ia misma hora de la primera convocatoria, en
caso de no existir quérum reglamentario se iniciard 30 minutos mds tarde con el nimero
de socios presentes, particular que debe constar en la convocatoria para el conocimiento
plerio de todos los socios, y para los efectos de-su aplicacién. El quérum de decisidn estars
dado por més de la mitad de los socios presentes.

Art. 17.- Las personas naturales o juridicas que fueren socios de la Asociacion
Copropietarios Urbanizacién Villa Real serdn representadas por su representante legal o
por mandatarios generales o especiales designadas al efecto. Tanto las personas naturales
como juridicas que fueren socjos activos, permanentes de la Asociacién, podrin hacerse.
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representar en las Asambleas Generales de Socios por poder otorgado por oficio anexo
con copia de cédula de ciudadania del propietario/a del inmueble.

Art. 18.- Quien preside la Asamblea General de Socios:
Las sesiones de la Asamblea General de Socios serdn presididas por el Presidente de la

Asociacién. Cuando por cualquier circunstancia una vez convocada faltare éste, las
sesiones serdn presididas por el Vicepresidente, y a. falta de éste por Ios@{mm;gaoorden

. o
de eleccion. ,‘&% . ) «%b

. .. 2 T
Art, 19.- Salvo los casos de excepeidn, las decisiones de Ja Asamblea Gél ; E;Socl%

s¢ tomaran por mayoria simple de votos de los Socios presentes & la Séfﬁ_%}fﬂﬂfes, pet
una mayoria que exceda, del cincuenta por ciento de los votos pre%ntedt'eﬂ/l'i‘f‘ﬂ“wén,
socios adscritos y por delegacién de Ia Asociacién tienen deréého 2 univofo e¥la
ios. 27 o
Asambler General de Socios ?4’73 D ﬁtca‘“

Art, 20.-Atribuciones de la Asamblea General de Socjos:

Sin prejuicio a las facultades que corresponden a la Asamblea General de Socjos, a esta
le compete:

a) Posesionar a los miembros del Directorio legalmente electos ¥ aceptar sus excusas
o renuneias. cuando se presenten por escrito;

b) Aprobar'el Reglamento Interno de la Asociacién;

¢} Estudiar y aprobar el proyecto de Estatuto, Reglamento interno ¥y sus respectivas
Cumplir: y~ hacer cumplir*as* normas estatutarias y reglamentarias de Ia
_Asociaci6n. -

d) Conoger, considerary aprobar los informes de las actividades de la Asociacidn,

- - R

" que presenten't] Presidenteel Tesorero;

e} Dar a conocer de la renuncia de los miembros del Directorio;

f} Destituir a los miembros del Directorio cuando a juicio de por 1o menos las dos
terceras partes de los socios, se juzgue recesaria esa sancidn, haciendo prevalecer
siempre el derecho al debido proceso y a la defensa del socio;

g) Conocer y resolver en tltima instancia las apelaciones interpuestas por los socios
respecto de las decisiones del Directorio;

h) Aprobar la fijaciény el incremento de las alicuotas de mantenimiento, ordinarias
Y exfraordinarias, que fueren presentadas a su consideracién por el directorio;

i) Conformar comisiones de trabajo para que atiendan asuntos de interés de la
Asociacidn;

I) Aprobar el Presupuesto Anual de la Asociacién, sus balances y el inventario de
Bienes;

k) Autorizar al Directorio la celebracién de todo egreso o confrato cuya ejecucion
derive obligaciones para la Asociacién, que excedan de Cinco Mil Délares delos
Estados Unidos de América (USD$5.000,00);

) Adoptar nuevas formas de organizacién cuando las circunsfancias sociales y
econdmicas asi lo ameriten;

m} Conocer y sancionar los actos de cormupcién tanto de los socios como de los
directivos; -

n) Resolver Jailfima instancia los conflictos de 1a Asociacién;
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0) Resolver sobre la disolucién de la Asociacion; y demés facultades que le confiera
la Ley, el presente Bstatuto y Reglamento Interno que se dictare.

CAPITULO IX
DEL DIRECTORIO
. (pamor,,
Axt. 21.-La Directiva de la Asociacién estar conformada por lagg&guientes dign%des:

. . 5’ fL%‘_:fr =
1. Un Presidente 1 {LLLE&@,[ 2
2. Un Vicepresidente 2 =
3. Un Secrefario N v g
4. Un Tesorero 2,

« 3. Tres Vocales Principales

Arxt. 22.- Para ser miembro del Directorio se requiere:

a) Ser socio fundador o socio adscrito.
b} Residir permanentemente en la Urbanizacién.
¢) Estar al dfa en el pago de alicuotas.

Los miembros del Directorio serdn elegidos por la Asamblea General Extraordinaria que
se instale en el mes de febrero a través de votacion secreta y directa, por el periodo de dos
aflos, pudiendo ser reelegidds parcial’o totalmente, para un nuevo periodo, terminado ef
cual debera transcurrir por 16 menos un periodo, para volyér a ser elegido.

Los “cargos *de*los*miembros“de] “Directorio “no - remunerables; por lo que sus
relaciones ton lIa Asociacion serin exclusivamente de orden civil y em ningiin case de
orden laboral.

Art. 24.- Los miembros del Directorio pueden serremovidos de sus cargos por resolucién
de la Asamblea Generdl de Socios en Jos siguientes casos:

a) Por manifiesta inoperancia en el desempeiio de sus funciones,

b) Por no comcurrir, a fres sesiones consécutivas de Directorio legalmente
convocadas.

Art, 25.- La representacion legal, judicial y extrajudicial 1a tienen de manera individual
el Presidente y el Vicepresidente en ausencia del Presidente.

Art. 26.-Presidird el Directorio el Presidente de la Asociacién, cuando por cualquier
circunstancia una vez convocadas las sesiones faltare éste, serdn presididas por el
Vicepresidente, y a falfa de éste por los vocales del Directorio en el orden de eleccidn,
actuard en secretarla el Secretario de la Asociacién. En todo caso quien presida Ja sesién
suscribird el acta correspondiente junto con el Secretario actuante.

Art, 27.- El Directorio sesionaré ordinariamente cada tres meses y extraordinariamente

cuando el caso, situacién lo requiera o a pedido del Presidente. :
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Art. 28.- Quérum para la instalacién del Directorio y el guérum decisorio:

El quérum legal para que el Directorio se instale en sesién en primera convocatoria serd
la mitad mas uno del total de la directiva que se encueniren en pleno goce de sus derechos.

De no existir el quérum reglamentario a la hora citada, 1a sesion de Directorio se instalard
48 horas a la misma hora de la primera convocatoria, en caso de no existir quoérum
reglamentario se iniciard 30 minutos m4s tarde con, el ntimero de directivos resentes,
particular que debe constar en la convocatoria para el conocimiento plent de Sdis Jos
. . . N , Yo PRI S o
directivos, y para los efectos de su aplicacién. El quérum de declslog&mrag%do por

% de la mitad de los directivos presentes, S il o
% a Sl 8
& 2 EF??"FE%E“}
~ ATRIBUCIONES Y DEBERES DE LOS ORGANOS INTERZOS BIRE SRV AS
§ ADMINISTRADOR % k&
§ Wpy pgy, o8

Art. 29.~ Son atribuciones y deberes del Directorio:

&) Cumplir y hacer cumplir el Estatuto, Jas decisiones de la Asamblea General de
Socios y las propias;

b) Presentarla ternapara nombrar al Administrador General de la Urbanizacién Villa
Real, el mismo que no serd miembro del Directorio, pero debera concurrir a Jas
reuniones de dicho organismo cuando sea requerido paza ello, con voz meramente
informativa, sin derecho a voto. '

c) Tomar,Jas resolucioriés* administrativas que creyere conveniente para el mejor
cumplimiento de ‘sus fires. o

d) - Conocer los informes respecto al Estado de la Asociacion o del cumplimiento de

© 2 susfinesjunito Gopt'sis Correspondientes anexos econdmicos los que deberd >
presentar el Administrador cada vez que le sean requeridos.
¢) Elaborar el plan de trabajo anual y someterlo a consideracién y aprobacién de
Asamblea General de Socios.
f) Elaborar el proyecto de Estatutos y Reglamentos, sus reformas y aplicar las
respectivas sanciones.
g) Autorizar la enajenacién, gravamen y la constitucién de derechos reales sobre
(- . inmuebles. |
h) Solicitar a los propietarios de infmuebles y moradores de la urbanizacién les
- alicuotas, ordinarias y exiraordinarias.
i) Conocery resolver las renuncias y solicitudes de aceptacién de Socios.
1) Elaborar los instructivos que normen con el cardcter de obligatorios, el uso de las
areas socjales, deportivas y parques; y, toda drea verde, incluyendo aceras, a las
.que no podrd dérsele otro uso que el que por su paturaleza corresponde.
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CAPITULO X -

i,

DE LOS DIGNATARIOQS

Axt. 30.- Del Presidente.- La Asociaci6n tendré un Presidente nombrado por la asamblea
para el periodo des afios, pudiendo ser reelegido de conformidad con €l presente Estatuto,
sus deberes y atribuciones son los siguientes:

[~

amo
a) Actuar individualmente en ejercicio de la represengasion ega’l~ Yudicial v
v extrajudicial de la Asociacion, de conformidad con L%Ey el EStc futo. %

b) Convocar y presidir las reuniones de Ia Asambleg, SGeneraliids ocms%y del
Directorio; y, suscribir sus actas, en unién del Secre@'m Lt,* J ;
c) Elaborar el plan de trabajo anual y someterlo a 001151t%raclomL _91‘; ltrcctono para

rroéé la aprobacién de Ja Asamblea General de Socios.
e, d) Cumplir y hacer cumplir las decisiones de Ia Asamblé%’@enera] de Saetds y del

. @ Directorio. % pg C!g“

M a () ; 1'0

g i Art, 31.-Del Vicepresidente.- La Asociacion tendrd un Vmepres:d@x% nombzgdy
@ Asamblea General de Socios por el periodo de dos afios, de confornidad Gom-oae

Estatuto y sus funciones son: A it
o a) Subrogar al Presidente con todas las atribuciones, en casode anderz; )
definitiva. %, \
b) Colaborar con el Presidente, en las actividades propias de su' %‘né A

"¢) Coordinar los planes de trabajo con las comisiones. ¥ bey, o

Axt, 32.- Del Secretario.~ Al Secretamofa le corrcs;aonden los deberes y atnbucmnes
siguientes: ' L.
a) < Llevar el archjvo del Dzrectono de Ia Asoclac1én - .
b} Actua.t Eomo” Secréliano‘ efilds’sesiones de'la"Asamblea General-de Socios: y del
Directorio con los deberes y atribuciones juherentes de dicha funcidn, tales como:
¢} Llevar la lista de asistentes,
) Certificar quérum correspondiente, y la respectiva documentacién que repose de
sus archivos.
€) Redactar Jas actas y suscribirlas conjuntamente con el Presidente,
. §) Dar fe de los actos y resolucionss de la Asamblea General de Socios y el
-, Directorio segun conste de las actuaciones correspondientes.
g) Cumpliry ejercer los demds deberes y atribuciones que le corresponde de acuerdo
ala Ley y el Estatuto.
h) Legalizar las actas de la Asamblea General de Socios.
i) Llevararchivos digitalesy sus respectivos respaldos v fisicos dela documentacién
de la asociacién / archivos / documentos / documentos legales / oficios enviados
y recibidos / certificados de expensas emitidos.

40
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Art. 33.- En caso ausencia temporal o definitiva del Secretario, Jo subrogara un vocal
principal en su orden.

Art. 34.- Del Tesorero.~Al Tesorero, le comesponden los deberes y atnbuclones

signientes:
a) Emitir los certificados de las expensas, que deberdn ser ﬁnnados corfjuntamente \
por el Presidente y el Segretario., s oo -1-\
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b) Efectuar los egresos, previo visto bueno dei Presidente

¢) Depositar los fondos de la Asociacién en cuentas de ahorro bancarias, que para el. “

efecto de aperturardn con firmas conjuntas.

d) Llevar la contabilidad, que deberd ser Hevada a més del libro digital de barcos
manual y fisico.

€) Presentar informes anuales de su gestidn en Asamblea General,

1) Presentar dos informes semestrales al Directorio y a la Asamblea General de
Socios.

g) Presentar tres proformas presupuestarias al afio al Directorio.

h) Cuidar de los fondos que estan bajo su estricta responsabilidaut.,hat?‘-’f‘ro

i) Supervisar el movimiento econémico y financiero de la f‘}@gjaciéqe . 2

J) Emitir conjuntamente con el Presidente o el Administradgr Gengﬁ,all. 03 che‘?ges
para realizar los pagos autorizados por la Asamblea nelﬁ@?ﬁ% ctorioSel
Presidente o el Administrador General, de acuerdo al Esztuto;si-._—_-s '.éié R

k) Pagar oportumamente Jos valores que autoricen el Presiddfe, Aﬁ%ﬁiﬁ%ﬁﬁ%m F
General, el Directorio o Ia Asamblea General; % i &

. %fﬁm DEL e
Art. 35.- En caso. ausencia temporal o definifiva del Tesorero, lo subrogard un vocal
principal en su orden. :

3

Art. 36.- De los Vocales.- Son finciones ¥ obligaciones de los Vocales:

‘a) Reemplazar a los miembros del Directorio conforme . lo previsto en el presente
Estatuto. -
b) Asistir oportunamente a las sesiones de Directorio y de Asamblea,
c) Cumglimn;:'y‘.’hacer"’éﬁrﬁifi)].jf?‘éﬁnr*lpg;.gquas establecidas con el Estatuto, los

Reglamentos Internos y las resoluciones de la Asamblea General de Socios y del
" Directorio;, .- Lo . L
,d) e " Tles ’;-’.‘:‘:’::- e EXY ‘:' i e oot * -
CAPITULO X

DEL ADMINISTRADOR GENERAL

Art. 37.- La Asociaci6n tendrd un Administrador General el mismo que serd contratado
por ¢l Directorio. . )

Esta persona no podra ser propietario o residente de la Urbanizacién Villa Real.
Art. 38.- Al Administrador General Ie corresponden Jas siguientes atribuciones:

a) Administrar la Asociacién. vigilar su buena marcha y procurar el mejor
cumplimiento de sus fines.

b) Cumplir y hacer que sean cumplidas las decisiones de fa Asamblea General de
Socios y el Directorio; socializar Jas resoluciones.

¢) Controlar a los trabajadores de la Asociacién;

d) Presentar al Directorio los informes, estudios y documentos que legal y
estatutariamente correspondan o que le sean requeridos, asi como las peticiones o
injciativas que creyere convenientes para Ja buena marcha de Ja Asociacion y el ‘,5.‘
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€) Recaudar las alicuotas ordinarias y extraordinarias aprobadas por la Asamblea
General.

) Mantenerel orden, cuidado y la buena presentacién de la Urbanizacién Villa Real.

g) Autorizar con su sola firma los egresos que se realicen hasta POTr una cuantia de
Quinientos Délares de los Estados de Unidos de América (U SD$500.00).

h) Deberd estar presente en las Asambleas Generales de Socios y en Sesiones de
Directorio cuando se amerite su presencia con voz de cardeter informativo.

1) Emitir Jas respectivas certificaciones solicitadas exclusivamente por el Directorio.

(,“amorpol
.e?‘? ’% x:%
CAPITULOXIV & i}a L G

A il i )
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PATRIMONIO SOCIAL Y ADMINISTRACION DEREGURSOS
> ey 171 AR S
Art. 39.- El pafrimonio de Ja Asociacién Io constituyen los fgﬁ,gos, los bienes Yuales y
los que a futuro se adquieran. Uy 1 L) '
%
Art. 40.- Los bienes patrimoniales de la Asociacidn no pertenecen,aﬂ%n todo ni{e
a sus miembros, y reciprocamente Ias obligaciones de la Asocia%‘én ngjfian e

nadie a demandarlas, en. fodo o en parte, a ninguno de sus miem 105, ciéng
: - - ' W e = )

sobre los bienes propios de ellos sino sobre los de la Asociacién. %
% V&

CAPITULO XV

-

'+ DELASTNFRACEIONES Y SANCIONES
Art. 41.- Para el mantenimiento de la distiplina en.el seno de la. Asociacion, se estabilecen
las signieptés;sanciones:” AR e e . - :
"a) Amonestacién, verbal o escrita;

b) Multa;

c) Suspensin de los temporal derechos que 18 confiere la Asociacion

d) Expulsion. ’

¢} Destitucidn

w

Art. 42.- Son infracciones leves de los asociados Ias siguientes:

a) Haber violado reiteradamente las disposiciones de este Estatuto o las contenidas
en el Reglamento Interno y las resoluciones de 1z Asamblea General y del
Directorio;

b) Haber demostrado piiblicamente una actitud negativa bacia la Asociacién,
interviniendo en actos que, sin constituir delitos, atenten a la moral y alas buenas
costumbres, y a su calidad de socio; )

¢) Por incwmriren actos que afecten a los principigs fundamentales de Ta Asociacién.

Arxt. 43.-Son infracciones gravesde los asociados las siguientes:
a) Cometer actos de agresion verbal o fisica conira los dignatarios de la Asociacion,
a cualquiera de sus asociados. :
b) Las acciones que atenten contra la integridad y el buen nombre de Ja Asociacion
Copropietarios Urbanizacién Villa Real y contra el cumplimiento de sus fines.
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Axt. 44.- La multa y la amonestacién verbal 0 escrita sers. facultativa del Presidente, la

misma que previamente serd aprobada por resolucion del Directorio. La suspension
temporal de los derechos y la expulsidn serdn de competencia bajo resolucidn de la
asamblea General de Socios y aplicadas y/o ejecutadas por el Direcorio.

Art. 45.- Los miembros del Directorio que dejaren de concurrir injustificadamente, por
tres veces consecutivas a las sesiones que hubieren sido convocados, cesardn
autométicamente de sus finciones y serdn reemplazados de inrnedi@g@ﬁé%ﬁ'ﬁ'gs‘%ecﬁvo

vocal suplente, O )
$ s %
Art, 46.- Previo a que La Asamblea General de Socios resuelyd la su:':sppi: dﬁgtemp%al
de los derechds, realizard una investigacitn para lo cual nombré2a unalZem j;@rﬂEspeEﬁaI
de entre los socios, la misma que emitira un informe. % ORI S
%, .

4

. - : N
De la misma forma se actuard para Ia destitucién de uno de sus dirgétim%%aﬁpgﬁ%?@aré
para el efecto, tiene lIa facultad de suspender a los dignatarios y socios en ¢l ejercicio de
sus derechos, hasta por un afio calendario, por el incumplimiento en el pago de sus

obligaciones econémicas o por obligaciones pecuniarias en mora con la Asociacion.

Axt. 47.- Todos los sancionados tendran derecho a la apelacidn ante €] organismo interno

superior, en el tiempo de 48 horas Iaborables a partir de la hora de notificacién.

»

Las multas no serdn apelables.

Art. 48.- Cuando la grayedad dela infraccién no diere lugar a la expulsién, el Directorio
podré suspender; Por mayorfa delvatos-en-Asamblea General, al socio infractor por el
tiempo que juzgue conveniente y que no exceda del periodo de su mandato.
Al't.'f49.’-_'Du;gntg‘:gli‘ﬁé}hﬁb"z(jﬁé“d‘uré la suspensidn, los 'socios sancionados no podrén
gozar de los dereclios y beneficios establecidos en este Estatuto, pero deberdn continuar
aportando a la Asociacion.

Art. 50.- La Asamblea General, contando con la mayoria absoluta de sus miembros, podrd
levantar-las sanciones que se hubieren impuesto a un socio; para todos estoscasos se
establece el derecho a la defensa,
Art. 51.- No se podr4 expulsar ni suspender a un socio sin que antes haga u;o de su
derecho a Ja defensa.

CAPITULO XVI

DISOLUCION Y LIQUIDACION

Art. 52.- La disolucién de la Asociacién podrd producirse por resolucién mediante la

manifestaci6n de la voluntad de la mayorfa absoluta de los 50cios; por incumplir o desviar

sus fines para los cuales fue creada; cuando el ntimero de socios haya disminuido hasta

quedar en menos de lo establecido legalmente o por causas dgteggi@_gas por Ia Ley.
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Art, 53.- Resuelta Ia disolucjon, se proceders a la liquidacion correspondiente de Jog
bienes y haberes de la Asociacién. Una vez disuelta la misma los bienes o el producto de

los'mismos, pagado el pasivo, serdn
determine la tiltima Asamblea General.

feridos a una institucién de Servicio Social que

Art. 54.-Paraque pueda llevarse a efecto las disposiciones del presente Capitulo, la
Asamblea General de la Asociacién designard al liquidador o liquidadores, cuyas

facultades se determinarén en el respectivo Reglamento,

. ®

CAPITULO XVIL & 2

x -

REFORMAS A 108 ESTATUTOS = ‘”

. =X Vi 2 g

Art. 55.- Estos Estatutos podrén ser reformados a solicitud del D'f%ctprio li‘), . %ﬁo

menos, la mitad més uno de sus Miembros. Para la aprobacién de Mﬁzs :
requerird del voto favorable de las dos terceras partes de los asistentes
General de Socios convocada para 'tal fin, reunida de manera exﬁaor@ﬁll-
proposito, en dos debates. ) 5

‘ =
Las reformas, una vez aprobadas sobre Ja base de egte procedimientojs"se :
e

en el Ministerio correspondiente.

CAPITULO XV

- REGIMENDE SOLUCION DE CONTROVERSIAS

N E T RPN
. — .

Art.?56:: Los? conflicios~inteingsde” la/ Asociaci6n deberéin -ser resueltos por los
Organismos, propios de Ja organizacion ¥y con sujecidn a las disposiciones del presente
Estatuto. En caso de no lograr la solucidn de los conflictos, los mismos serdn sometidos
2 la resolucién de los Centros ¥ Tribunales de Arbitraje y Mediaci6n, si las partes no
acuerden solucionar sus diferencias por esa forma, se sujetardn a la justicia ordinaria,

De igual manera se proceders en caso de Surgir controversias con otras organizaciones.

CAPITULO XIX
DISPOSICIONES GENERALES

Art, 57.- El presente Estatuto entrard en vigencia una vez que sea aprobado por la
correspondiente Cartera de Estado.

Art. 58.- La directiva provisional nombrada como tal en la primera Asamblea de
fundacion de la asociaciln, se mantendra en sus fimciones hasta que la asociacién tenga
vida juridica, es decir. Hasta e] momento que su formacién y estatufos sean aprobados
por la correspondiente Cartera de Estado, ¥y se designe a la directiva definitiva conforme
las disposiciones y lapso del presente estatuto.
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Art. 59.- Por su Daturaleza y fines, Ia Asociacién queda prohibjda de intervenir Y.
Tepresentar en asuntos inherente a posesicn, lotizacién ¥y adjudicacién de bienes rafces
destinados para vivienda, fincag vacacionales, unidades de produccidn agricola y
ganaders, sin perjuicio de] ejercicio del derecho de dominio que éstablece ¢] Cédigo Civil.

4 I‘J';gnggé a tﬁ-gvgosicién

ente, ],_é. L5 Imen en Jos

casos que haya retencion o presuncign tributaria por la admipistragi 'iiﬁja;pital,gpoﬂes

¥ donaciopes, = L‘ﬁf -

Art. 61 La Asociacién en sus actividades observara las o'f-@enan'zas\‘munigﬁles que

norman el ordenamiento y el saneamiento ambiental: asf como f&'&i@gzggé chﬁstricciones
que fmpactan los organismos de conrol, )

Hasta aqui el Estatuto de * ‘LA ASOCEACION COFROPIETARIOS URBANIZACION
VILLA.REAL"
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§ fisociacion dg Copropigtarios dg Ia Urbanizacidn
[ Vifls Real

CERTIFICADO DE EXPENSAS

CERTIFICO por la presente, en mi cardcter de Administrador de la Asociacién de Copropietarios
de la Urbanizacién de Villa Real en la interseccidn de las vias que conducen ol Vaile del Gavildn
V' San Mateo en el canton Manta, Provincia de Manabi, en cumplimiento de lo estatuido por ley.
Que la casa inscripta como unidad N° 16 ubicado en la manzana B de la Urbanizacién Villa Real

no tiene pendiente ningtin tipo de expensas que cancelar, estando al dia en sus pagos.

Que en cumplimiento del texto def Articulo del Reglamento de Copropiedad v Administracion,
inscripto en el Registro de Propietarios, donde se autoriza la aplicacién de este certi ficado a la

casa B-16, a la fecha.

Informar a la Asociacion si se llegase a pasar la transferencia de dominio de la citada unidad.

¥

Manta, febrero 2 de 2018.

" Afentamen te,

NOTARIA QUINTA

.3 -
-0 3T AN ‘{
- g
NILLAREAL
S it

5 bR R

Administradora Urbanizacidn Villa Real

Ma{!ta, owscEacENRyNr b EbERACO LR NENRT

DF. Diego CHzmorro Pepinosa {5
ROTARID QUYRTE BEL BAN 1] TN

Via San Mateo entrada a los Gavilanes. 09§ 634 6377 Manin - Fruador
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"GOBIERNO AUTOGNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
' DEL CANTON MANTA

N2 0090131

LAPIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO 'm“},fft 7.4
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA 2

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA : Que revisado el Catastl o de de 4
en vigencia, se encuentra registrada una plopled ad que consiste en

PeIeLeCIERE A a-CANTOS ROSAELENAF-TOBAR-ULLOA PAOLA GAROLINA
ubicada_ CON._HAR. VILLA REAL MZ. B LOTE 16.

ciiyo—__AVALUQ COMERCIAL PRESENTE

$98661.67 NOVENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y UNO67/100 CERRVGS ta cantidad
de ~CERTIFICADO-OTORGADG-PARA-TRAMITE DE-COMBRRAVENTA

Elaborado:
Jasmina Moreira D.

0z DE FEBRERO DE 2018

x}

Director Fli,qy%}'{)
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gk orERNO ACHROFERICAD OB AVATTHO

SIS DELCANTON MANTA
Ne CERTIRICAC N: D000148495

o
N° ELECTEQNICO : 55045
¥ DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO )
Fecha! ‘;ﬁg%@g ‘c;k,;Enero de 2018 Y REGISTROS .% # @.

N
El suscn'!;;‘B“‘:r'é%or de Avabios, Catastros v Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predfos@e:l}:;ggyg'a, en el arehivo
ESPECIE VALORADA™ o

existente se cdistald que: . R >

N UsD 1,25
O AC =y

pahios pe eI Srastrar, , B

Elpredio de la clave: [-36-02-16-000

Ubicado en: CONJ. HAB. VILLA'REAL MZ-B LOTE 16

L]

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRETURA.

Area Total de Predio: 243.28

PROPIETARIOS

Documento de [ndentidad _ ____ Propietario —— e — —
703604270 ULLOA CANTOS-ROSA ELENA . _
1707895494 TOBAR ULLOA-PAOLA CAROLINA ) .

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4233717
CONSTRUCCION: 56323.97 )
AVALUO TOTAL: 98661.67

SON: NOVENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y UN DOLARES CON SESENTA Y SIETE CENTAVOS

“Bste documento no constituye reconocimiento, fraccicnamiento u otorgamiento de la titlaridad del predio; solo expresa el vaior de

suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada ¢l 17 de diciembre del afio 2013,
conforme a lo establecido en laLey, que rige para el Bienio 2018 — 201%™,

unIcy ‘p‘;‘i’!,

[
W
*®
i
N

OBIERNA

a1 ‘
C.P.A. Javier Cevallos Morejon
zq%irectar de Avaluos, Catastros y Registro (E)

- CATAS™
el Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2018-01-22 16:05:19
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GOBIERNO AUTONGMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N2 118956

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZ.

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA =

¥
. ~
P CEE Q e
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Credrro pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
ULLOA CANTOS ROSA ELENA Y TOBAR ULLOA PAOLA CAROLINA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad

Manta 2 FEBRERO 201:8_

VALIDO PARA LA CLAVE:

1350216000: CONJ. HAB. VILLA REAL MZ- B LOTE 16
Manta,

dos de febrero del dos mil diez y ocho

_\
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" CUERPO DE _wo_s_.u.mmgm DE MANTA

Cl./RULC.:

= " . . RUC: Awmoowca.wcoo\_
Emergensia Teléfono:  Roiiion: puanica COMPROBANTE DE PAGO
antr a .
@ \_ \_ Teléfono: Mﬂmﬁw._mm,mamoiqﬁ 000064935
I ol e P AT XITV
CERTIFL eaBY-DE-SOLVENC A
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LLAVE CATASTRAL:
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X \ .
% PR B R SR € AL pe ) 5 Ea P 3
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SUDICATLURA 23
Factura: 001-002-000045516 20181308005P00629
. ’ NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
. , I ) o Glamo '
. NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA 9\0% < O
. . . . Q 0
- . P EXTRACTO A S
: : | ’ Q L ﬁ %
- . = o
|Escritura N*: |20181208005P00625 x % 5
. - B —_ e - e * %
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. . Documento de Na, Parsona que le
Persona NembrasiRazén soclal "Tipo Intervininéte [tentidad [dentificascion Naclonalidad Calldad representa
TOBAR ULLOA PADLA POR SUS PROFIOS ECUATORIA JVENDEDOR{A
Natural | 2o s DERECHOS CEDULA 1707895484 |0 y i
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- CARCELEN ULLOA MARIA POR SUS PREPIOS 3 ECUATORIA JCOMPRADOR:| =
Naturat LORENA, DERECHOS CEDULA 1716184467 NA ] * ; =
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CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 98661.00 , *

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WERB O Di’CUALQUIER SOPCRT ECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
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N, 1
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Se otorgé ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA - COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Pdblica d¢ COMPRAVENTA que
otorga ULLOA CANTOS ROSA ELENA y TOBAR ULLOA PAOLA
CAROLINA a favor de CARCELEN ULLOA MARIA LORENA.-
Firmada y sellada en Manta, a los sicte/(67) dig Febrero del dos

mil dieciocho (2.018).-
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 ¥ Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758°

www.registropmants.gob.ec

|, Razdn.de Inscripeidn. |
Periodo: 2018 Nimero de Inscripeidn: 517
Nilmero de Repertorio: 1021

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DELA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inseribi6{eron) el (los) signiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Nueve de Febrero de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o coafrato de COMPRAVENTA,; en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripeién 517 celebrado entre ;

o. Cé&@a o Nombres y Apeilidos b 4 ‘Pipel que desempetia
1716194467 CARCELEN ULLOA MARIA LORENA COMPRADOR
1707895494 TOBAR ULLOA PAOLA CAROLINA VENDEDOR,
1703604270 ULLOA CANTOS ROSA ELENA, VENDEDCR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

{ 5 TipoBien Codigo Catastral __ Acto
LOTEDE TERRENO 1360215000 327717 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 09-feb./2018
Usuario: yessenia_parrales

o -

R. GEO MOREIRA MENDOZA!
egistradoy de ]a Propiedad

MANTA, viernes, 9 de febrero-de 2018

viernes, 9 de fehrero de 2018 Page1ofl
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