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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf 052624758

www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcion
Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Numero de Inscripcion: 179 Folio Final: 0
Namero de Repertorio: 297 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio:  jueves, 10 de encro de 2019

1.- Fecha de Inscripcién:  jueves, 10 de enero de 2019 11:41

2.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad

COMPRADQOR

Natural 0100595651 NARVAEZ CORDERO TEODORO CASADO(A) MANABI MANTA

VENDEDOR

Juridica 1391746105001 CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E MANABI MANTA
INMOBILIARIA

3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el ongtnal: NOTARIA SEXTA

Nombre del Canton. MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 21 de diciembre de 2018

Escritura/Jncio/Resolucion

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Camara: D Plazo .

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

1360222000 10/09/2018 10:35:04 68069 245.05M2 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

LOTE NUMERO 22 DE LA MANZANA B DE LA URBANIZACION VILLA REAL. Con las siguientes medidas y linderos.
FRENTE 11,50m. - Calle B-F; ATRAS: 1.24m + 11,21m y lotes # 13 y 12. COSTADO DERECHO: 20,00m - lote # 21. COSTADO
IZQUIERDO 20,00m.- lote # 23. AREA TOTAL: 245,05m2.

Direcc16n del Bien: URBANIZACION VILLA REAL

Superficie del Bien: 245.05M2

Solvencia: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:
COMPRAVENTA

LOTE NUMERO 22 DE LA MANZANA B DE LA URBANIZACION VILLA REAL.
El sefior TEODORO NARVAEZ CORDERO de estado civil casado con la sefiora HILDA NMERGEDES GONZALEZ C.

Lo Certifico:

Impreso por:  lucia_vinueza Administrador Jueves, 10 de enero de 2019 Pagldel
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NOTARIA PUBLICA
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ESCRITURA PUBLICA

COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE
OTORGA EL CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA
E INMOBILIARIA
A FAVOR DEL SENOR

TEODORO NARVAEZ CORDERO

ESCRITURA No. 20181308006P05195
CUANTIA: USD $ 112,927.55

AUTORIZADA EL DIA 21 DE DICIEMBRE DEL 2018
COPIA SEGUNDA

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

NOTARIA PUBLICA
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
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NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N°: 20181308C06P0S195

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: _ |21 DE DICIEMBRE DEL 2018, (10:23)

OTORGANTES
OTORGADO POR
No
M . : . Documento de e o . - - Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identl[t:caclo Nacionalidad Calidad representa
CONSORCIO EISA
Juridca | CONSTRUCTORA E REPRESENTADO POR |RUC 2)113917461050 ﬁgUATOR'A VENDEDOR(A gggggkg gng&mo
INMOBILIARIA !
POR SUS PROPIOS - ECUATORIA | COMPRADOR
Natural NARVAEZ CORDERO TEODORO DERECHOS CEDULA 0100595651 NA ®*)
A FAVOR DE
Documento de No.
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacié ]} Nacionalidad Calidad Persona que representa
n
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia

MANABI MANTA MANTA

JESCRIPCION DOCUMENTO:
1 OBJETO/OBSERVACIONES:
|CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: 112927.00 1

==
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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NOTARIO

4 ESCRITURA NUMERO: 20181308006P05195
5 FACTURA NUMERO: 002-002-000036047

7 COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE:
8 OTORGAEL
9 CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
10 A FAVOR DEL SENOR
11 TEODORO NARVAEZ CORDERO.-
12 CUANTIA: USD. $ 112,927.55.-
13 »*AMGC***
14 Se confieren 2 copias.-

15  En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,
16 Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy VIERNES
17 VEINTIUNO’DE DICIEMBRE’SEL ANO DOS MIL DIECIOCHO,/ahte
18 mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO
19 SEXTO DEL CANTON MANTA, Comparecen, por una parte el sefior
20 Arq. GONZALO OSWALDO ESCOBAR TOALA, en calidad de
21 representa legal del CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E
22 INMOBILIARIA, segin documentos que se adjunta, y a quien se
23 denominara como “VENDEDOR?”; el compareciente es ecuatoriano,
24 mayor de edad, Arquitecto, ejecutivo, domiciliado en esta ciudad de
25  Manta; y por otra el sefior TEODORO NARVAEZ CORDERQO, de estado
26  civil casado con la sefiora HILDA MERCEDES GONZALEZ C., por sus
27 propios y personales derechos, y a quien en adelante denominaremos
28 como EL “COMPRADOR?”.- EL compareciente es mayor de edad, de

C oo ;
2,
|
\

- @ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Bancd_ Pic_;hin'cha) ‘ = hofa’riasext'amanta@gmail.com‘
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fdad ecuatoriana, - de fes'ta‘do civil casado, iEcono.mista,
domiciliade en la ciudad de Quito en transito por esta ciudad de
Manta, todos habiles y capaces para contratar y poder obligarse,
portadores de sus cédulas de ciudadania y certificados de votacién
cuyas copias fotostaticas se agregan a este registro y que me fueron
presentadas en virtud de lo cual, de conocerlos a todos doy fe. Bien
instruidos del resultado y efectos de la Escritura dea(":OMPRAVENTA,
que proceden a celebrar con libertad y capacidad civil necesaria y
examinados que fueron todos de que proceden sin temor reverencial,
coaccion, seduccién promesas o amenazas de indole alguna, los
otorgantes me entregaron una minuta para que sea elevada a
escritura publica, la misma que copiada literalmente es como sigue:
Sefior Notario.- En el Registro de Instrumentos a su g¢argo, sirvase
insertar una en la que consten la COMPRAVENTA q{z se describe:
PRIMERA: INTERVIENIENTES.- Intervienen en la celebracion del

presente contrato de Compraventa, por una parte el CONSORCIO
EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, legalmente representado
por el senor Arq. GONZALO OSWALDO ESCOBAR TOALA, en su
calidad de representante legal tal como lo justifica con su
nombramiento debidamente inscrito, y autorizado por la Junta
General Extraordinaria Universal de Socios del Consorcio,
documentos que se adjuntan como habilitantes, en calidad de
“VENDEDOR?; y, por otra parte, el seior TEODORO NARVAEZ
CORDERO, por sus propios y personales derechos, y a quien en

adelante denominaremos como EL “COMPRADOR”. SEGUNDA: /

ANTECEDENTES DE DOMINIO.- a) El Vendedor, Consorcio EISA,

mediante escritura publica otorgada por la Notaria Tercera del cantén

Manta, el catorce de enero del dos mil ocho, e inscrita en el Registro
2
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NOTARIO
0005058

1 de la Propiedad del cantén Manta, el treinta de enero del

2 adquirié un cuerpo de terreno ubicado en el Barrio Valle de
3 Jesus de Nazareth, en la interseccion de las vias que conducen al
4 Valle del Gavilan y San Mateo, parroquia y cantén Manta, aclarando
5 que actualmente se toma como frente la via principal éueﬁconiduce de
6 Manta a San Mateo, tal como lo justifica con la certificacién otorgada
7 por el la Direccién de Planeamiento Urbano del Municipio de Manta
8 que consta adjunta a dicha escritura, quedando actualmente dicho
9 terreno con las siguientes medidas y linderos generales: POR EL
10 FRENTE: doscientos cincuenta y dos punto sesenta y tres metros con
11 via que conduce a San Mateo mas ciento nueve punto noventa y
12 cuatro metros con via a San Juan de Manta; POR ATRAS: doscientos
13 noventa metros con area donada a Fe y Alegria; POR EL COSTADO
14 DERECHO: trescientos setenta y nueve punto sesenta y tres metros
15 con vias que conduce al Gavilén; POR EL COSTADO IZQUIERDO:
16 trescientos cincuenta y ocho punto cero ocho metros con propiedad
17 particular y Herederos de Pedro Reyes. Area total de ciento catorce
18 mil seiscientos sesenta metros cuadrados un decimetro cuadrado. b)
19 Con fecha Vemtmueve de sept1embre del dos mil nueve, “3e encuentra
20 inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta los Planos
21 del Terreno, protocolizados en la Notaria Tercera del cantén Manta, el
22 once de septiembre del dos mil nueve, en dicha escritura se realiza la
23 Protocolizacién de Planos de la “URBANIZACION VILLA REAL”, Acta
24 de Entrega Recepcion. La Promotora Consorcio EISA Constructora e
25 Inmobiliaria a través de su representante legal, comparece ante la
26 Ilustre Municipalidad de Manta, a efectos de entregar areas

27 comunales y verdes, de conformidad a las Ordenanzas Municipales.

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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dos mil trescientos quince con sesenta y ocho metros cuadrados,

areas verdes en cada manzana de la urbanizacion, manzana “A”; area
verde A uno superficie cuatrocientos veinte con sesenta y seis metros
cuadrados, manzana A area verde A dos area ciento noventa y dos con
treinta y cuatro metros cuadrados; manzana “B”: area verde B uno
superficie ochenta y tres con cuarenta metros cuadrados, manzana B
area verde B dos superficie noventa con cincuenta y un metros
cuadrados; manzana “C”: area verde C uno superficie setenta y tres
con setenta y seis metros cuadrados, manzana C area verde C dos
superficie setenta y nueve con cuarenta metros cuadrados; manzana
“D”: area verde D uno superficie ciento ochenta y ocho con ochenta y
seis metros cuadrados, manzana D area verde D dos superficie ciento
cincuenta y dos metros cuadrados; manzana “E”: area verde E uno
superficie ciento veintiocho con dos metros cuadrados; manzana “F”:
area verde F uno superficie ochenta con un metros cuadrados,
manzana F area verde F dos superficie ciento dieciséis con ochenta y
seis metros cuadrados; manzana “G”: area verde G uno superficie
ciento sesenta y dos con veintitrés metros cuadrados; manzana “H”:
area verde H uno superficie noventa y cuatro con veintidés metros
cuadrados; manzana “I”: area verde I uno superficie ciento setenta y
seis con cincuenta metros cuadrados, manzana I area verde I dos
superficie ciento dos con treinta y dos metros cuadrados. Con fecha
dos“de marzo‘del dos mil dieciséis'éprotocolizé en la Notaria Séptima

del Canton Manta Redisefio de Planos de la Urbanizacion Villa Real,

——ma———
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el dieciséis
de mayg_del dos mil dieciséis. TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los
ammmp—————

—
antecedentes expuestos"fr‘:/'ENDEDOR, da en venta real y
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@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichihpha) "

NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dr. Sonando ez Qibez
NOTARIO

06005059

terreno signado con el No. VEINTE Y DOS de la Manzana
Urbanizacion “Villa Real”, ubicada en el Valle del Gavilan-Jesus de
Nazareth de la parroquia y cantén Manta, Y que segiin Autorizacién
otorgada por el Departamento Planificaciéon del GAD-Manta, queda
circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE, oncerhetros cincuenta centimetros y lindera con calle B-F;
por ATRAS/ un metro veinticuatro centimetros mas once metros
veintiun centimetros y lotes Numeros trece y doce: por el Costado
Derecho, veinte metros y lindera con lote numero veintiuno; y, por el
Costado Izquierdo, veinte metros y lindera con lote ntimero veintitrés;
Teniendo un area Total de: DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS CERO CINCO CENTIMETROS CUADRADOS.—/f:{;l venta la
realiza EL VENDEDOR sin reservarse ningiin derecho para si. El
Vendedor transfiere el dominio y posesién del bien inmueble, a que se
refiere este contrato, y sin limitaciones de ninguna clase; con todas
sus instalaciones exclusivas que se encuentran dentro de ellos,
servidumbres, usos y costumbres. La transferencia comprende todo
aquello que forma parte independiente y exclusiva del inmueble en
cuestion, asi como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva
0 excepcidn alguna. No obstante determinarse la cabida del inmueble,

la venta se hace como cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de

~dominio de la propiedad constan en el Certificado de gravamen

conferido por el Registro de la Propiedad del canton Manta, que se
agrega como documento habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las partes
de mutuo acuerdo han pactado como precio real y justo por la venta
del indicado bien inmueble descrito en la clausula segunda, la suma
de CIENTO DOCE MIL NOVECIENTOS VEINTISIETE 55/100

% notariasextamanta@gmail.com
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DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, valor que EL
COMPRADOR paga a la parte Vendedora, la que declara haberlos
recibido en moneda de curso legal y a su entera satisfaccion. Las
partes de manera libre y voluntaria declaran, que aun cuando no
existe lesion enorme, renuncian a ejercer o intentar accién alguna por
este motivo. La Venta materia de este contrato, se la efectua
considerandola como cuerpo cierto dentro de los linderos sefialados
anteriormente. QUINTA: ACEPTACION Y DECLARACION.- EL

COMPRADOR, acepta la transferencia, que se efecttia a su favor, en

los términos que se indican en este contrato, por convenir a sus
intereses. Ademas el comprador declara que el dinero que utiliza para
la compra del presente bien, no proviene de fondos ilegitimos
vinculados con negocios de lavado de dinero o del narcotréafico, por lo
que el comprador exime a la vendedora de toda responsabilidad; Asi
mismo los valores a cancelar por tarifas notariales son de fondos
licitos. SEXTA: SANEAMIENTO.- EL VENDEDOR declara que el bien

inmueble, materia de este Contrato, se encuentra libre de todo

gravamen, que el mismo no es materia de juicio y no obstante lo cual

se obliga al saneamiento en los términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.-

Los gastos que ocasione la celebracion de esta escritura, tales como
los impuestos, derechos notariales, inscripcién y demas correra por
cuenta del COMPRADOR. LAS DE ESTILO: Cumpla usted Sefior
Notario con las formalidades de Ley para la validez y
perfeccionamiento de este contrato. (HASTA AQUI LA MINUTA).- Los
comparecientes ratifican la minuta inserta, la misma que se
encuentra firmada por Abogado Raul Gonzalez Melgar. Matricula
numero: 13-1984-11 Foro de Abogados. Para el otorgamiento de la

presente escritura publica se observaron los preceptos legales del



MANTA

Empresa Pablica Municipal

Registro de la Propiedad de O 0 0 0 5 O 6 O

Manta-EP

Ficha Registral-Bien Inmueble

68069

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telt.052624758
www.registropmanta.gob ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18027161, certifico hasta el dia de hoy 22/11/2018 15:37:37, la Ficha Registral Nimero

68069.

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/Identif. Predial: XXX XXXXXXXXXXXX " Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO¢ ";;Z,l\;?; -
<& Q« N
O “¢,

XXXXX
Fecha de Apertura  lunes, 10 de septiembre de 2018 Parroquia : MANTA

Informacién Municipal:

Direccién del Bien: URBANIZACION VILLA REAL
LINDEROS REGISTRALES:

medidas y linderos. FRENTE: 11 50m. - Calle B-F; ATRAS: 1,24m. + ll;«?.rlm y lotes # 13 y 12.
COSTADO DERECHO: 20,00m.- lote # 21. COSTADO IZQUIERDO: 20,00m.- lote # 23. AREA TOTAL:

245,05m2. : )
-SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN/. //

rLibro Acto Nitmero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA PARTICION EXTRAJUDICIAL 1741 25/jul/2007 23.747 23.794
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 314 30/ene/2008 4084 4100
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS 1 lty 30/ene’2008 / 1 476 1 493
PLANOS PLANO DE TERRENOS 29/scp/2009 1 1
COMPRA VENTA ACLARACION 1261 28/may/2010 21965 21.998
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 319 14/mar/2011 5248 5275
HIPOTECA
PLANOS REDISENO 13 16/may/2016 1 |

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[t /7 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : miércoles, 25 de julio de 2007 Niimero de Inscripcion: 1741 Tomo-1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3480 Folio Inicial:23.747
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:23.794
Cantén Netaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 29 de diciembre de 2000

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Particion Extrajudicial por medio del presente Instrumento los herederos del Sefior Juan Segundo Reyes Delgado

tienen a bien realizar la particion Extrajudicial de la siguientes manera Terreno ubicado en las afuera de este

puerto. - Livia Nilda Cardenas. Por el frente, 232,00m. + < 215° con 170,00 M, Via que conduce al Gavilan, Atras,

170,00 m propiedad particular, + < 115° con 25,00m. + < 260° con 65,00m Herederos de Pedro Reyes, Costado

Derecho, 290,00m. Area donada a Fé y Alegria Y Costado izquierdo 100,00m + < 210° con 125,00m Via que

conduce a San Mateo + < 150° con 195,00m + < 165° con 75,00m + < 143° con 55,00m + < 232° con 18,00m -

Camino que conduce a Piedra Larga - José Guillermo Reyes Cardenas, Manzana A: con un arjfétgi‘drl 4*147@0 :
i |r (I Y

m2. Manzana A - 1: 11.495,21 m2.- Ignacio Buenaventura Reyes Cardenas, Manzana B: comﬂ@reamtal de. TR
\' g

/ P ,)‘] l‘n;q oL

a:u

Certificacion ir;lpresa por :janeth_piguave Ficha liegistral:63069 Juu es, 22 de noviembre de 2018 15 37 iF 204
vl



-1: 12.673,54 m2.- José Lizandro Reyes Cardenas, Manzana C: con un drea total de
{/C - 1: 5.629,77 m2. Manzanna C - 2: Area total: 9.374,23 m2.- Sergio Vicente Reyes
nza);m D:/£on un area total de 9.374,23 m2. Manzana D - 1: 13.432,90 m2 Manzana D - 2:
Dy Mana elia Reyes Cardenas, Manzana E:con un 4rea total de 12.883,02 m2. Manzana E - 1:

Jodeng. -2: 3.118,50 m2.- Maria Mercedes Reyes Cardenas, Manzana F: con un area total del
~~Manzana F-1: 12.333,13 m2. Lote F - 2: 1.320,00 m2. - Segundo Juan Reyes Cardenas, Manzana
G: con un 4rea total de 10.423,02 m2. Manzana G- 1: 11.102,44 m2 Manzana G - 2: 1.806,00 m2.- José
Jacinto Reyes Cardenas, Manzana H: con un area de 15.343,02 m2. Manzana H - 1, con un 4rea total de 9.662,20
m2. Lote H - 2; con un 4rea total de 4.160.95 m2.- Eloy Virgilio Reyes Cardenas: Manzana I; con un 4rea total de
12.795,74 m2. Manzana I - 1; con un area total de 15.093,54 m2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

.

Iahdad CédulayRUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
CAUSANTE 800000000021 537REYES DELGADO JUAN SEGUNDO NO DEFINIDO  MANTA
PROPIETARIO 1303513616 REYES DELGADO JOSE GUILLERMO NO DEFINIDO  MANTA
PROPIETARIO 1304089202001 REYES CARDENAS IGNACIO NO DEFINIDO  MANTA
BUENVENTURA

PROPIETARIO 1306354901 REYES CARDENAS JOSE JACINTO NODEFINIDO  MANTA
PROPIETARIO 800000000002622CARDENAS LIVIA NILDA NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO 1302282775 REYES CARDENAS SERGIO VICENTE NODEFINIDO  MANTA NA
PROPIETARIO 1301599989 REYES CARDENAS MARIA MERCEDES NO DEFINIDO  MANTA
PROPIETARIO 1302561707 REYES CARDENAS ELOY VIRGILIO NO DEFINIDO  MANTA
PROPIETARIO 1301791719 REYES CARDENAS SEGUNDO JUAN NODEFINIDO  MANTA
PROPIETARIO 1304885120 REYES CARDENAS MARIA DELIA NO DEFINIDO  MANTA
PROPIETARIO 1301775530 REYES CARDENAS JOSE LIZANDRO NO DEFINIDO  MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro Nimero Inscnipetén Fecha Inscripcion Folio lnicial Folio Final
SENTENCIA 22 08/ago/1995 66 67
COMPRA VENTA 211 07/d1c/1957 122 122
COMPRA VENTA 180 29/0ct/ 1945 43 43

Registro de : COMPRA VENTA

[2 77 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : miércoles, 30 de enero de 2008
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Tomo:7
Folio Inicial:4.084
Folio Final:4.100

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 14 de enero de 2008
Fecha Resolucion:
a.- Observaciones:

ACLARACION DE LINDEROS, COMPRAVENTA. El Consorcio EISA representado por el Arq. Gonzalo
Oswaldo Escobar Toala, por sus propios derechos y por los que representa a este consorcio. Un cuerpo de terreno
ubicado en el Barrio Valle del Gavilan - Jests de Nazareth, en la interseccion de las Vias que conduce al Valle del
Gavildn y San Mateo, parroquia Manta, cantén Manta. ACLARANDO que ctualmente se toma como frente la via
principal que conduce de Manta a San Mateo. tal como lo justifica con la certificacion Otorgada por la Direccidn
de Planeamiento Urbana del Municipio de Manta que se adjunta, quedando actualmente dicho terreno con los
siguientes linderos y medidas generales POR EL FRENTE: doscientos cincuenta y dos punto sesenta y tres metros
con via que conduce a San Mateo mas ciento nueve punto noventa y cuatro metros con via a San Juan de Manta.
ATRAS: doscientos noventa metros con area donada a Fe y Alegria. COSTADO DERECHO: trescientos setenta y

nueve punto sesenta y tres metros con vias que conduce al Gavilan. COSTADO IZQUIE&DQ-.mesdenmL

cincuenta y ocho punto cero ocho metros con propiedad particular y Hrdros. De Pedro ReytgArga total qfe Ciento.ric:

-An:eﬂt‘_’ de

catorce mil seiscientos sesenta metros cuadrados un decxmetro cuadrado (114.660,01 m2)\ GLAUSULAr
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:20 ll sobre el restante de los lotes. Qucdando Vi

Empresa Publica Municipal 00005061

Registro de la Propiedad de
Manta-EP

COMPROMISORIA En caso de cOntroversxas surglda.s por efecto 9,como cor C Q0 cion del
presente contrato y que no puedan ser solucronadas por ] e fokrin iditécta Ontratantes
fijan su domicilio en esta ciudad de M V n ,}:&f&qﬁpeténcm de los Jueces comunes, asi
como también se someten en forma iation y/o arbitraje administrativo en
derecho, a eleccién del demandante,g%%/cs del'C ‘ "ﬁ?\}'blﬂ'ﬂj& de la Cémara de Comercio de
Manta, a cuya resolicién desde ya se sométen pues ‘réconocen que 1a misma tendré el caracter y efectos de
sentencia ejecutoriada pasada por autoridad de cosa juzgada. 0 también queda pote;tad del acreedor el demandar
en la jurisdiccidn y competencxa de los j jueces ordinarios, de esta ciudad de Manta, asi como solicitar las medidas
precautclarias y de cjecucion que en dicha vi

a podrian adoptarsc. La hipoteca que existia en la misma fecha de la
_.Compraventa, a favor del Banco de Guayaqui

1, actualmenie se encuentra cancelada con fecha 14 de Marzo del
igente la Hipoteca sobre lote No. L1 Mz A. Sup. 11.331,66 M2. y

Estado Civil Cwdad Direccion Domicilio
NO DEFINIDO MANTA

- Ceduln/RUC Nombres y/o Razon Social
800000000021 529CONSORCIO EISA
1301769657 ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO  NO DEFINIDO MANTA Cg 1 nkpq

VENDEDOR 1300866538 CARDENAS SANCHEZ LIVIA NILDA VIUDO(A)
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro Numero Inscripcion Fecha Inscnpcnon—_‘
COMPRA VENTA 1741 25/jul/2007

[3 /7 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : muércoles, 30 de enero de 2008 Nuamero de Inscripcién: 116 Tomo: !

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 565 Folio Inicial:1.476
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:1.493
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 14 de enero de 2008

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. El Banco
de Guayaquil S.A. representado en este acto por su Vicepresidente Ejecutivo Sr. Victor Hugo Alcivar Alava. El
Consorcio E.LS.A. representado por el Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala, por sus propios y personales
derechos y por los que representa a Consorcio E.LS.A. Un cuerpo de terreno ubicado en el Barrio Valle del Gavilin
- Jests de Nazareth, en la interseccion de las Vias que conduce al Valle del Gavilan y San Mateo, parroquia Manta,
Cantén Manta. ACLARANDO que actualmente se toma como frente la via principal que conduce de Manta a San
Mateo.Area total de Ciento catorce mil seiscientos sesenta metros cuadrados un decimetro cuadrado (114.660,01
m2). con fechan 14 de Marzo del 2011 bajo el N° 319 se encuentra inscrita la cancelacion parcial de Hipoteca y Se
mantiene Vigente la Hipoteca sobre los lotes | Mz. A. Sup. 1.331,66 M2.Y lote No. 2 Mz. A Sup. 14.867 72 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalxdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio ‘
ACREEDOR 80000000000168 L BANCO DE GUAYAQUIL S.A. MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR 800000000021529CONSORCIO EISA MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR 1301769657 ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO NODEFINIDO  MANTA ¢

HIPOTECARIO N

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Ntmero Inscripcién Fecha Inscnipcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 314 30/ene 2008 +4.084 4.100

Registro de : PLANOS

Certificac1n impresa por :janeth_piguave Ficha Registral: 68069 ’ jueves, 22 de noviembre de 2018 15:37



Inscn? "0 ] . Nimero de Inscripcion:
Nombre de€ ) Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes. 11 de septiembre de 2009
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Tomo.1
Folio Inicial:1
Folio Final:1

Protocolizacion de Planos Urbanizacion Villa Real, Acta Entrega Recepcion. Se aclara que los lotes de terreno
descrito Tienen Vigente Hipoteca, a favor del Banco de Guayaquil., el cual autoriza en calidad de Acreedor
Hipotecario Of. Guayaquil Agosto 31 del 2009,La Promotora Consorcio EISA, Constructora ¢ Inmobiliaria a
traves de su representante legal, comparece ante la [lustre Municpalidad de Manta, a efectos de entregar areas
comunales y verdes, de conformidad a las ordenanzas Municipales. Area Verde No. 1 Sup. 7.330,76 M2. Area
Verde No.2 Area. 2 315,68M2, Areas verdes en cada Manzana de la Urbanizacion. Manzana "A" .Area verde A.1,
Sup. 420,66M2, Manzana A. ARea verde A. 2. Area. 192,34 m2, Mz. "B". Area verde B.| Sup. 83,40 M2, Mz. B
Area verde, B.2 Sup. 90,51 M2, Mz. C Area verde C.1 Sup. 73,76 M2. Mz. C Area Verde C.2 Sup. 79,40M2, Mz.
"D" ,Area Verde D-1 Sup. 188,86 m2. Mz. "D" Area Verde D. 2 Sup. 152,00 M2, Mz. "E" Area Verde E.1
Sup.128,02 M2. Mz. "F" Area Verde F. 1 Sup. 80,01 m2, Mz."F" Area verde F.2 Sup. 116,86 m2, Mz. "G" Area
verde G.1 Sup. 162,23 M2, Mz. "H" Area verde H.1 Sup. 94,22 m2., Mz. "I" Arede I-1 Sup. 176,50 M2, Mz. |

Arca Verde 1.2 Sup. 102,32 m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domictho |
PROPIETARIO 80000000003 1473CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E NO DEFINIDO MANTA
INMOBILIARIA

URBANIZACION  800000000031474URBANIZACION VILLA REAL NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Niamero Inscnipeion Fecha Inscripeion Folio Imcal Folio Final
COMPRA VENTA 34 30/ene/2008 4084 4.100
Registro de : COMPRA VENTA
[5 /7 ]COMPRA VENTA
Inscrito el : viernes, 28 de mayo de 2010 Nimero de Inscripcién: 1261 Tomo.36
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2932 Folio Inicial:21.965
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:21.998
Canton Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 18 de mayo de 2010
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Consorcio Eisa, representado por el Arq Gonzalo Oswaldo Escobar Toala. La Sra. Livia Nilda Cardenas Sanchez
viuda 3R Y63y Banco de Guayaquil S.A representado por Sr. Victor Hugo Alcivar Alava, comparecen a celebrar

e Fscritura de Aclaracion de Linderos, Compraventa e Hipoteca Abierta Prohibicién, inscrita el 30

Sk Tentd Ve Vlicha escritura, solamente en su calidad de Representante legal del Consorcio EISA, y no por sus
; ip ples derechos. Archivado Compraventa.
T e iy A o e .
Bb- A A Domicilio de las Partes:
. 0 o b édula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACLARANTE ... - 1300866538 CARDENAS SANCHEZ LIVIA NILDA VIUDO(A) MANTA
ACLARANTE 80000000000168 | BANCO DE GUAYAQUIL S.A. NODEFINIDO  MANTA { e
H 2 Bnig nar
Trenieday He
Certificacion impresa por ;janeth_piguave  Ficha Registral:68069  jueves, 22 de noviembre de 2018 15:37 'z




m

mpresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

PROPIETARIO 80000000003 1473CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E NO DEFINIDO
INMOBILIARIA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

. \Q
F_xbro Nimero Inscrpeién Fecha Inscripeion ~Eebialiilgial——~Folio Final

COMPRA VENTA 314 30/ene 2008 4084 4.100

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 116 30/ene 2008 1476 1.493

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[6 /7 ]HIPOTECASY GRAVAMENES R
Inscrito el : tunes, 14 de marzo de 2011 Nudmero de Inscripcién: 319 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 1439 Folio [nicial:5.248
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA el ¢, Folio Final:5.275
Cantén Notaria: MANTA . o

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 02 de marzo de 2011
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones: , ‘
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA- Sobre el restante de los lotes que se encuentran hipotecados a favor
del Banco de Guayaquil, Urbanizacién Conjunto Habitacional VILLA REAL. Manteniéndose vigente la Hipoteca,
Sobre Lote No. L1 Mz. A Sup.11.331, 66M2. Y Lote L2 Mz. A. Sup. 14.867,72M2. Actualmente el lote No. 24
Mz. B y lote No. 1 Mz. B, se encuentra cancelada la hipoteca. Actualmente el lote 9 Mz. By 5 Mz.,12 Mz. c19
Mz. C se encuentra cancelada la hipoteca. Actualmente cancelada la hipoteca del lote 10°Mz. A. Actualmente el
lote | Mz. J, se encuentra cancelada la hipotcca. Actualmente cl lote 9 Mz. Ay 16 Mz. G, se encucntra cancclada la
Hipoteca. Actualmente se encuentra cancelada la hipoteca del lote 11y 17 Mz. By lote 11 Mz. C.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .

lCalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Soctal Estado Cvil Ciudad Direccion Domicilio J
ACREEDOR 80000000000163 IBANCO DE GUAYAQUIL S A. NO DEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO Loaseo

DEUDOR 80000000003 1473CONSORCIO EISA CONSTRUCTO!{.";.E‘1 M LNO DEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO INMOBILIARIA ,\& 7

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

F Eccha Inscripcion  Foho Inucial Folio Final ,

lebro
g/cnc 2008 1476 1.493

HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Registro de : PLANOS
[7 /7 ]PLANOS

Inscrito el : lunes, 16 de mayo de 2016 Nimero de Inscripcién: 13

Nombre del Cantén: MANTA Niumero de Repertorio: 2502 Folio Inicial: 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA Folio Final:1
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 02 de marzo de 2016

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Protocolizacién Redisefio de la Urbanizacién Villa Real de propiedad del Consorcio EISA Constructora e
Inmobiliaria, ubicada en el sector El Gavilan Jesiis de Nazaret de la parroquia y Cant6n Manta.Redisefio
presentado por los promotores se esté realizando en las manzanas G, H, ¢ I, y en ciertas areas verdes.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Crvil Crudad Direccién Domucilio \n v J

\"),,

\§
#e EcBapSdes jhiicamel Rl
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800 ,0000031473CONSORCIO EISACONSTRUCTORAE MANTA

2 Numero Inscnipcidn Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
™ .
AROS P 30 29/5ep/ 2009 1 1
P, TgSR O 3 sep/
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICAD
Libro Nimero de Inscripciones
COMPRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2 o ’
PLANOS 2
<<Total Inscripciones >> 7
ans movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. —I

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificadoe lo invalida.
Emitido a las : 15:37:37 del jueves, 22 de noviembre de 2018
A peticion de: ZAMBRANO CONFORME CECILIA

MONSERRATE
Elaborado por :;JANETH MAGALI PIGUAVE FLORES - J ”III” I"IIII"III III
1308732666 7 ,._J-*'
L.’ Q& ‘ r 3 nféz del Certificado 30 dias, Excepto
_; o S tﬂue sg;hera un traspaso de dominio o se
(/\, - By ., < emitiera un gravamen.
S ADN kY s
2\l d §
DR GEOR MOREIRA V[END‘ ZA O Qv.\",:;v----v:}' FEI Interesado debe comunicar cualquier error en este
"_ma del Rbgistrador >."‘)r:”4039 .|{fcumento al Registrador de la Propiedad.
.

1ueves, 22 de noviembre de 2018 15: 37
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD(
DEL CANTON MANTA

. 7
3 SN
~ ESPECIE VALORADA — 2

3
e

IA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
ONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INM.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

mlercoégs 17 octubre 2018 de 20

Manta,

VALIDO PARA LA CLAVE:
Porcentaje

Clave catastral Direccion
1-36-02-22-000 CONJ.HAB.VILLA REAL MZ B LT-22 100,00%




DEL CANTON MANTA
[

[
@1
v
/AP
b

IRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO By
c ”"ey

p 7
> SPECIE VALORADA

z
= &

AUTORIZACION N 0067413

No. 9082

o2

%)

582

&
B
4/(}'@ Véle’lc

e

La Direccidn de Planificacién y Ordenamiento Territorial autoriza a
TEODORO NARVAEZ CORDERO, para que celebre escrifura de
compraventa sobre el tereno propiedad de CONSORCIO EISA
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, ubicado en la Urbanizacion Conjunto
Habitacional Villa Redl | Etapa, signado como Lote No. 22, Manzana B,
Parroquia Manta, Cantdn Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 11,50m. — Calle B-F.

Afrds: 1,24m. + 11,21m. - Lotes No. 13y 12.
Costado Derecho: 20,00m. — Lote No. 21.

Costado Izquierdo: 20,00m. - Lote No. 23.

Area total: 245,05m?2. /

Manta, octubre 09 del 2018.

responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado dafos falsos o representaciones
grdficas emréneas, en las solicitudes cofrespondientes.
CVGA )
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Lo (2} 00005064
Ll peR CERTIFICADO DE AV

UL

: ‘Wamzﬂ DEL CANTON MANTA

RS

o
4; ji:"let:ha. AJI rél les 7 c?e Octubre deDI)BSECCIO\ ]?E AVALUOS CATASTRO
R \f,i X2 ,g.;“ Y REGISTROS
-f -Hl suscrztszrector,de’ 4va1uos Carasiros v Regisiros Ceriifica; Que revisando el Catustro de Freals vo
.farzstente se constaz& ue: -
ISR e "> <z
T ‘ 5 ESPECIE VALORADA — ¢
- DATORDE LA-CLAVE-CAPASTRAL “5xUSD 1,25
i ilbpredlo T 1a clave:- 1-36-02-222000 s
bicado en: CONJ.HAB.VILLA REAL MZ B LT-22
i . .;-.AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
L [Fea Total de Predio: 245.05
E LOPIETARIOS
¢ o m-nmepgn de Indentidad Propietario
i 5 ,!91746105001 CONSORCIO EISA-.
Iy N :UYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
;' . & FERRENO: 39790.21
' - - CONSTRUCCION: 73137 34
. AVALUO TOTAL: 112927.55
N: CIENTO DOCE MIL NOVECIENTOS VENTISIETE DOLARES CON CINCUENTA Y CINCO CENTAVOS

de
' s elo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacmn del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 20J15,

C.P.A. Javier Cevallos Morejon
T o Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

. K . ' Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2018-10-17 09:40:46.

i

#MANTADIG!TA
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CERTIFICADO DE EXPENSAS

Manta 20 de diciembre del 2018.

CERTIFICO por la presente, en mi cardcter de Administrador de la Asociacién de Copropietarios
de la Urbanizacién de Villa Real en la interseccién de las vias que conducen al Valle del Gavildn
y San Mateo en el cantdén Manta, Provincia de Manabi, en cumplimiento de lo estatuido por ley.
Que la casa inscrita como unidad N.22 ubicado en la manzana B de la Urbanizacién Villa Real

no tiene pendiente ningun tipo de expensas que cancelar, estando al dia en sus pagos.

Que, en cumplimiento del texto del Articulo del Reglamento de Copropiedad y Administracion,
inscrito en el Registro de Propietarios, donde se autoriza la aplicacién de este certificado a la

casa B-22, a la fecha.

Informar a la Asociacion si se llegase a pasar la transferencia de dominio de la citada unidad.

Atentamente,

Email: aso.urbvillareal @ ho

1L a0 438 LS = NT .
Teléfono: 098 634 6377 SYIR13TA
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA 00005065
RUC: 1360020070001 :  COMP NTED

Emergencia Teléfono:
= Direccion: Avenida 11 s
5EXTA f.}g‘\s

91 1 entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747
ant Agnabj

"\A e Fiad
/ DATOS DEL CONTRBGYENTS DATOS DEL PREDION__ ™%, "q ":‘40’ /
e
Cl/RU.C.:  CONSORCIO EISA CLAVE CATASTRAL: W m
NOMBRES: AVALUO PROPIEDAD: i
. |
RAZON SOCIAL: CONJ.HAB.VILLA REAL MZ-B LT.22 DIRECCION PREDIO: J
DIRECCION:
\: )
- REGISTRO DE PAGO (oo nn DESCRIPCION VALQR, }
JI9 7239 vioinoJl
AGO: VELEZ ZAMBRANO VEIKY ARIANNA
CAJA: 53/10/2018 09:34:38
FECHA DE PAGO:
3.00
TOTAL A PAGAR | /7552,
Km‘r o YA | AU LIFAN IR =Y o [ Fa WY oy al=1 Ml 4;_? 176\"’\1/{‘;_\0::
NN | 99 YA Y T ITTOoT L F \’;
CERTIFICADO DE SOLVENCIA - 3

” ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

ORIGINAL CLIENTE



AUTONOMO DESCENTRALIZADO AUIMICIPAL
DEL CANTON MANTA

[z
B

ine S vl

081681

N

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios URBANA
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en  SOLAR Y CONSTRUCCION
perteneciente €CONSORCIO EISA

ubicada .CONJ. HAB. VILLA REAL MZ B LT-22

asciende a la cantidad

Cuy0 AVALUO COMERCIAL PRESENTE
de $112927.55 CIENTO DOCE MIL NOVECIENTOS VEINTI SIETE DOLARES 55/100.

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA
/ //

Elaborado: Jose Zambrano

Manta,

7

) w )y
v



No. 114114
N, COMPROBANTE DE PAGO

00005066

20/12/2018 16 34 31

P

0 D
Municipal ded Cantén Manta

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA /AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON EL 1-36-02-22-000 245,05 112927,55 397480 114114
SCUENTO DEL 50% YA QUE LOS COMPRADORES SON DE 3RA EDAD ubicada
IANTA de la paroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION J/ CONCEPTO VALOR

1391746105001 |CONSORCIO EISA CONJ HAB VILLA REAL MZ B LT-22 1 Impuesto pnncipal 564,64
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquit 338,78
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 903,42
0100595651 NARVAEZ CORDERO TEODORO - VALOR PAGADO 903,42
SALDO 0,00

EMISION: 20/12/2018 16:34:29 JOEL FABRICIO ZAMORA LUCAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

| Este documento esra fimnado electronicamente I

Codigo de Vernficacién (CSV)

T643410793




| 00005067

Sefior Arquitecto

GONZALO OSWALDO ESCOBAR TOALA //
Nacionalidad: Ecuatoriana

C.C. No. 1301769657

Direccion: Avenida 6 y calle 14 (Edificio Pasaje Centro)

De mi consideracidn:

Por la presente pongo en su conocimiento que el CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA
e INMOBILIARIA, en la Junta General Extraordinaria y Universail de Socios celebrada el
dia 18 de octubre del presente afio, tuvo a bien ratificar a la Compaiiia Constructora e
Inmaobitiaria ESCOAL CIA. CTDA. en la persona de su Gerente General Arg. Gonzalo
Oswaldo Escobar Toala en su calidad de REPRESENTANTE LEGAL del Consorcio, hasta
el momento en que se cumplan las obras materia del convenio y se suscriba una acta de
finiquito y liquidacidn de obras y participacion; a cuyo efecto el presente nombramiento le
servira de instrumento suficiente para legitimar su personeria a nombre del Consorcio y
ostentar la representacicn legal, judicial y extrajudicial del Consorcio EISA Constructora &
Inmobiliaria con amplias facultades de representacidn como en derecho se requiere para
que actue en nombre del Consorcio en el cumplimiento de! objeto del mismo sin limitacion
alguna de tal manera que ninguna autoridad publica o privada pueda alegar insuficiencia
de pcder al respecto.

El CONSORCIO EISA, se constituyd mediante escritura publica otorgada ante el Notario
Tercero del Cantdon Manta el 12 de abril del 2006, e inscrito en el Registro Mercantil del
Cantdn Manta el 7 de septiembre del 2007.

AtentamenteQ \

/,//: - S /‘/','1'} f

//,\f/ C/(g’/‘//’f/ﬂ/// 7/,
T

Ab. Cecilia E .
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA

RAZON: Por la presente acepto el nombramiento que antecede.
Manta, 19 de octubre del 2017
\; =
Fdo) g AN
Are”Gonzalo Escobar Toala
C.C. No. 1301769657
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

IPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

Takre

\_q:@_:;fggmo' DE REPERTORIO: 4031
FECHA DE INSCRIPCION: 07/11/2017
NUMERO DE INSCRIPCION: 1042
REGISTROS: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR: | ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO
IDENTIFICACION: 1301765657

CARGO: REPRESENTANTE LEGAL
PERIODO|AfROs): INDEFINIDO

2. DATOS ADICIONALES:
CIAINSC. 702 REP. 2096 DE FECHA 07-09-2007. LS

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA, LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE lNSCRlPCIO'N,/SEGl\JN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EM/ﬂON MANTA, A7 DySGEL I\?ES DE NOVIEMBRE DE 2017

Sy )<

AC}b ORDONEZ. F/ERNANDE

GI?RAD ERCANTIL DEL
DIREEC ‘ ¢ _AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40

Es fiel fotocopia del documento original que me
fue presentaco y devuelto al interesado en,, Q,

fojas utites.
Manta, =
. S10ic 2018

A X N R R R E R N E N E R N AN SN N RSN ER SR N ERED Bl
DR Frtnanets Wy Coatoga

Notario Pﬁblico Sexto
Manta «» Bcuador
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NOMEBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL:
CONTADOR:

FEC. INSCRIPCION: 12/08/2007

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA:

ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO
PUMALPA ZAMBRANO MABEL ALEXANDRA

OBLIGADO LLEVAR CONTA

FEC. REINICIO ACTMVIDADES: - - ... N

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES .}
SOCIEDADES ’
. . | pais!
NUMERO RUC: 1391746105001
RAZON SOCIAL: CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS

CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO:

FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 12/04/2006
FEC. ACTUALIZACION: 26/05/2011

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

| DOMICILIO TRIBUTARIO
Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia- MANTA Calle. AV. 6 Numero: S/N Interseccion: CALLE 13 Y 14 Edificio: C.C. PASAJE CENTRO Piso’ 2 Referencia
ubicacion. DIAGONAL AL COLEGIO STELLA MARIS Telefono Trabajo: 052629530

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXQ DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - AD!

" ANEXQ RELAGION DEPENDENGIA

¢ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FOENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

Son derechos de los contribuysntes: Derschos de trata y confidencialidad, Derschos de asistencia o colaboracién, Derechos scondmicos, Derechos de informacion,

Derechos procedimentales; para mayor informacion consulte en www.sn.gob.ec.

Las personas naturales cuyo capital, ingresos anuales o costos y gastos anuales sean superiores a los limites establecidos en el Reglamento para la aplicacién de la ley
de régimen Iribulario infsrno estén obligados a llevai contabilidad, convirtiéndose en agenies de retencién, no padran acogerse al Régimen Simplificado (RISE) y sus
declaraciones de IVA deberan ser preseniadas de manera mensual.

Recuerde que sus declaraciones de IVA podran presentarse de manera semestral siempre y cuando no se encuentre obligado a llevar contabilidad, transfiera bienes o
preste servicios dnicamente con larifa 0% de IVA y/o sus venlas con tarifa diferente de 0% sean objeto de retencion del 100% de IVA.

|# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS 1
CERRADOS 0

JURISDICCION \ ZONA 4\ MANABI

LI i 8-}
Cédigo: RIMRUC2018002111973

I Canrka 2&MA0MNN4IA 4r A~

~
t —any




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

1391746105001
CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

,‘;‘

’ |
...le hace bien al pais!

- )
eds) % ]
No. ESTABLECIMIWV: o Estato: ABIERTO - MATRIZ FEC.INICIOACT.:  12/04/2006
NOMBRE COMERCIAL: \“\-;—.—.:::::// FEC. CIERRE!: FEC. REINICIO:
AGTIVIDAD ECONOMICA:
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS. )
AOTNVIDADES DE PAISAJISTA, DIBUJO DE PLANOS DE CONSTRUCCION, DISERO DE EDIFICIOS, PLANIFICACION URBANA Y SUPERVISION DE LAS OBRAS.

DIRECCION ESTABLECMIENTO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia- MANTA Calfe. AV. 6 Numero: S/N Interseccion: CALLE 13 Y 14 Referencia: DIAGONAL Al COLEGIO STELLA MARIS

Edificio; C.C. PASAJE CENTRO Piso: 2 Telefono Trabajo: 052629530

Cadigo: RIMRUC2018002111973
Fecha: 25/09/2018 15:02:15 PM

"
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CONSORCIO EISA

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
AV. & ENTRE CALLE 13Y 14 C.C. PASAJE CENTRO
Telf.: 05-2629542/05-2629530

ACTA ENTREGA ~ RECEPCION DE OBRA

En la ciudad de Manta a los ocho dias del mes de diciembre de
presente Acta Entrega — Recepcién de Obra al tenor de las siguientes es

PRIMERA: COMPARECIENTES.- Intervienen en la celebracién de la presente acta por una
parte el Consorcio EISA, representado legaimente por su Gerente Arquitecto Gonzalo
Escobar Téala, a quien se lo denomina como EL VENDEDOR y por la otra parte el sefior
Econ. Teodoro Narvaez Cordero “EL CLIENTE”.

SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Con fecha 13 de noviembre del 2013 e! VENDEDCR

suscribe un contrato de Reservacién y Construccién con el COMPRADOR previa
aceptacion del valor estipulado para la venta de una vivienda materia de esta acta, en la
Urbanizacién “VILLA REAL”, vivienda TIPO TRES (3), LOTE (22}, MANZANA B, ubicada en
la interseccién de las vias que conducen al Valle del Gavilan y San Mateo, parroquia Manta
del canton Manta, segin especificaciones técnicas presentadas por el VENDEDOR.,

TERCERA: ENTREGA RECEPCION.. Con los antecedentes expuestos, realizada la
constatacion fisica de la vivienda, y considerando que la misma cumple con las
especificaciones técnicas y ejecutadas de conformidad con el contrato suscrito entre las
partes, se deja constancia de que en esta fecha, el VENDEDOR entrega y el COMPRADOR
recibe la vivienda, precisando que no existen deficiencias de construccién.

La vivienda queda entregada y recibida definitivamente, correspondiendo al COMPRADOR
asumir todas las responsabilidades de mantenimiento y seguridad a partir de esta fecha,
de acuerdo a los anexos que detallan el estado en que se entrega la vivienda, por lo tanto el
COMPRADOR conoce y acepta que el VENDEDOR no se responsabilizara por los
problemas y dafios que se pudieran originar en la vivienda debido a trabajos realizados por
sus propietarios, luego de la entrega de la misma.

Habiéndose probado todas sus instalaciones, éstas se encuentran funcionando y en
perfecto estado. Cualquier reparacién de dafos por mal uso de la misma correra por
exclusiva cuenta del COMPRADOR.

CUARTA: DE LAS ALICUOTAS.- [} Comprador reconoce que para efectos de guardiania
privada y mantenimiento es necesario cubrir costos y gastos que demandan esta gestion,
por lo que expresamente se obliga a cancelar a la administracién, de manera mensual la
alicuota correspondiente a un valor de CINCUENTA Y CINCO, 00/100 DOLARES
AMERICANOS ($55,00), durante los cinco primeros dias de cada mes una vez recibida la
vivienda; para este efecto, EL CLIENTE, previo a la entrega de la vivienda, se obliga a
cancelar a la Administracion el valor correspondiente,

QUINTA: GARANTIAS TECNICAS.- CONSORCIO EISA, en calidad de Premotor, cterga
garantia técnica por el plazo de doce meses contados a partir de la fecha de suscripcién del
Acta de Entrega —Recepcién de la Vivienda. Dicha garantia técnica comprende arreglos a la
vivienda por dafios producidos a causa del proceso constructivo, siempre y cuando el
beneficiario de la vivienda no haya alterado las caracteristicas iniciales de la casa
(estructurales, arquitectonicas, sanitarias, eléctricas, colocaciéon de rejas u otras
construcciones). Esta garantia se circunscribe taxativamente a las siguientes reparaciones:

S5.1. Arreglos inmediatos.- Correccién de fugas, filtraciones, ajustes de tuberias,
instalaciones de piezas sanitarias, en las instalaciones de agua potable y servida, trabajos
para corregir las fallas en los breakers en las instalaciones eléctricas.




NSORCIO EISA

LLE 13Y 14 C.C. PASAJE CENTRO
2/05-2629530

5.4. Cualquier otra reparacién que se requiera en la vivienda, fuera de las taxativamente
indicadas, seran responsabilidad de propietario

5.5. Si se produjeran fisuras fuertes en los cerramientos del patio, se hara la respectiva
inspeccién y en caso de ser por asentamiento se realizara los resanes correspondientes y
se dejara en obra gris. En caso de existir problemas de humedad (PATIO, PAREDES
CERRAMIENTO) ocasionada por no tomar las precauciones indicadas en la clausula
sexta, no sera de responsabilidad del promotor.

5.6. No forman parte de los arreglos los problemas que se produjeren por falta de
mantenimiento (bajantes de agua lluvias, limpieza e impermeabilizacion de la losa de
cubierta), por uso o desgaste natural, que cada propietario debe efectuar periédicamente a
su vivienda.

SEXTA: RECOMENDACION.- Se recomienda en la parte posterior de los patios en las areas
que no estan fundidas, hacer el respectivo sellado (contrapisos) y en caso de construir
jardineras realizarlas sobrepuestas al contrapiso con su respectivos drenaje para evitar
filtraciones a futuro.

SEPTIMA: DE LA SEGURIDAD.- Para mayor seguridad y comodidad, si el copropietario
decide poner rejas de proteccién en su vivienda, éstas deben colocarse por la parte interior
de ventanas y ventanales con el fin de no alterar las fachadas exteriores de las viviendas.

Para constancia de lo anteriormente expuesto, firman la presente acta entrega-recepcion
de obra en unidad de acto.

Arq. Gonzalo Escobar T.
GERENTE GENERAL |,

COMPRADOR /

Y
“~~Econ—Teodoro Narvaez Cordero
C.C. 010059565-1
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REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “VI

CONSIDERANDO:

a. Que es atribucidn de la M.I. Municipalidad de Manta, dictar los Re
y Ordenanzas para el desarrolio urbano de la ciudad.

b. Que, la urbanizacidn “VILLA REAL", estd comprendida dentro de los limites
urbanos del cantdn Manta y que por consiguiente las construcciones que en
la mencionada urbanizacion se realicen deben estar reglamentadas de
acuerdo a lo establecido en el Art. 11.74, literal i, numeral XI de la
Ordenanza del reglamento urbano de Manta (RUM).

¢. Que dado lo anterior debe reglamentarse por ordenanzas los usos de suelo
de las edificaciones y demas caracteristicas técnicas de la Urbanizacion
“VILLA REAL”".

ACUERDA:

Dictar el presente reglamento para la Urbanizacion “VILLA REAL” ubicada en el
valle del Gavilan — JesuUs de Nazareth, en la interseccion de las vias que conducen
al valle del Gavilan y San Mateo, al noroeste de la ciudad de Manta, en el sector
Barbasquillo, de propiedad del Consorcio EISA.

Art.1: DENOMINACION Y UBICACION.- La Urbanizacién “VILLA REAL” estd
ubicada en la zona de Barbasquillo, en la interseccidn de las vias que conducen al
valle del Gavilan y San Mateo, dentro de los limites urbanos del cantén Manta y
por lo tanto deberd ajustarse a la Ordenanza y demas disposiciones del Municipio
del cantén Manta.

La urbanizacion Villa Real se compone de 209 viviendas con un disefio de cuatro
tipos de vivienda, de dos plantas cada una de ellas con sus patios privados. En los
planos de la urbanizacion y de acuerdo al presente reglamento se fijan los linderos,
dimensiones y ubicacidn de cada una de las viviendas, distribucidn de las plantas
en que estdn divididas, los ambientes que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes
comunes de la urbanizacién. Los planos en referencia forman parte
complementaria del presente reglamento, lo que aceptan los copropietarios como
Unicos para la reglamentacion interna, su relacion y sus derechos.

Art.2: AMBITO DE APLICACION DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento
regula los derechos y obligaciones reciprocas de los copropietarios en lo
concerniente a los bienes propios que se consideran como exclusivos y la
conservacién, mantenimiento y buen uso de los bienes comunes de la
urbanizacidn, las facultades de los drganos administrativos de la misma y en




sppsiciones relativas a los intereses de los copropietarios y al
)é la urbanizacidn.
C AT
Yo ~a P
RT3 SUPREMACIA DEL REGLAMENTO.- En todo lo que no estuviere
¢ef este reglamento se aplicardan las disposiciones de la Ley, las
contempladas en el Art. 895 del Cddigo Civil en vigencia y en su falta las normas
previstas en los Reglamentos Especiales o disposiciones que se llegaren a expedir
por parte del Directorio de la junta Copropietarios o las -disposiciones que
expediere el Administrador de la urbanizacién o quien. lo sustituyere
temporalmente en sus funciones de acuerdo a las normas del presente reglamento
y la junta de copropietarios. En caso de discrepancia entre cualquier norma o
disposicion y una o varias de las que constan en este reglamento prevalecera el
reglamento, a efecto de lo cual los copropietarios de la urbanizacion declaran que
de manera expresa renuncian a la aplicacién de aquellas que no prevalecen sobre
el reglamento.

o

ART.4: DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y DE LOS BIENES COMUNES.- Las
viviendas y sus patios, son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible de
sus respectivos propietarios; son paredes medianeras las que separan una vivienda
de otra de distinto duefio o las que separan una vivienda de los espacios de
circulacion de la urbanizacidn. Las paredes que delimitan la vivienda con el exterior
son de propiedad exclusiva, esta incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas. El
acceso principal de entrada a la urbanizacion, las calles, aceras, bordillos, dreas
verdes, &reas comunales, etc.,, son bienes comunes y su utilizacion serd
reglamentada.

ART.5: MANTENIMIENTO.- A cada copropietario le corresponde cubrir por su
cuenta los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes
exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos
correspondan.

5.1: Los bienes comunes son aquellos elementos y partes de la urbanizacién que
no tienen el caracter de bienes exclusivos, los cuales se encuéntran sometidos al
régimen de copropiedad, no siendo suceptibles de apropiacion individual ni
exclusiva y sobre ellos casa propietario tiene un derecho indivisible, comunitario y
dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

ART.6: DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes
comunes de la urbanizacidn y en las obligaciones inherentes al presente
reglamento, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias vy
extraordinarias.
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ART.7: EXCLUSIVIDAD DE USOS.- A fin de mantener el caract
residencial de la urbanizacién Villa Real, dentro de la misma no
ningdn tipo de uso de suelo diferente al residencial. Para actividade
las residenciales se ha establecido los terrenos de uso comercial.

ART.8: CAMBIOS EN CONSTRUCCIONES.- Para mantener y preservar la
unidad de las viviendas y de la urbanizacidn en general queda terminantemente
prohibido la modificacién de las fachadas frontales de las unidades habitacionales
que se entregan. L

Los propietarios que deseen efectuar cambios en la forma o color de sus
edificaciones podran afectar Gnicamente las fachadas laterales y posteriores que
tengan un espacio de retiro con los solares vecinos.

Para realizar los cambios se deberd cumplir con los requisitos indicados en este
reglamento, pedir autorizacidn y aprobacidn del Directorio de la Junta de
Copropietarios mediante oficio acompafiando plano de lo que se va a cambiar; una
vez aprobada la modificacidn, la construccién debe tener un correcto cumplimiento
de acuerdo a las especificaciones técnicas utilizadas en la edificacidn principal.

Bajo ninglin concepto se realizaran cambios para convertir la vivienda en bifamiliar
0 multifamiliar, ya que al aumentar la densidad poblacional de los lotes se afectaria
a la calidad y cantidad de las redes de servicios puablicos de la urbanizacidn.

ART.9: DE LAS MASCOTAS Y OTROS ANIMALES.- Esta condicionado a que
éstas se mantengan dentro de los linderos de su propio solar y con las seguridades
necesarias para impedir que salgan de dichos linderos; al salir de los mismos
deberan estar sujetas por correas, asi como también mantener los registros
sanitarios y vacunas de sus mascotas completos y actualizados.

Si se llegara a mantener otros animales que no sean determinados como mascotas
que pueden generar ruidos molestos a los vecinos que pudieran perturbar la
tranquilidad de los residentes de la urbanizacidn, previa notificacién del directorio
de la junta de copropietarios deberdn ser retirados Yy no podran regresar a la
misma; asi mismo los considerados como mascotas que pudieran ocasionar
molestias a los copropietarios.

Los propietarios de mascotas deberdn limpiar los desechos orgénicos de estas
cuando circulen por las dreas publicas de la urbanizacién y de ser necesario
cuando estas se encuentren en los lotes vecinos.

ART.10: UTILIZACION DE LAS VIAS PUBLICAS.- Se prohibe el aparcamiento
sobre las aceras; igualmente no se podra modificar el disefio ni la altura de las
mismas, ni se podra destruir el bordillo. La rampa de acceso a los garajes debe
tener mantenimiento de manera que no impida la limpieza del colector o de los
sumideros respectivos; bajo ninglin concepto es permitido obstruir el cauce de las
aguas lluvias por las cunetas de las calles y vias.

No se permite batir o preparacién de hormigén directamente sobre las vias.




E ADMINISTRACION.- Los gastos de administracidn,
3fion, reposicidn y/o mejora de los bienes comunes de la
an/de cargo de todos los copropietarios segun las cuotas

usuario, los gue seran de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de los dafios que
causen sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores
anticréticos o en general la persona que use su propiedad exclusiva con relacion a
los bienes comunes de la urbanizacion.

ART.12: DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son
derechos y obligaciones de los copropietarios:

12.1: Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exciusivos, usar y
disponer en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley y este
reglamento.

12.2: Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes de la
urbanizacién en la proporcidn que les corresponda y usar de ellos con las
limitaciones y en la forma legal y reglamentaria impuesta por la ley y este
reglamento.

12.3: Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su
derecho de expresidon de voto, de peticién, y, en general hacer uso de las demas
atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como miembro de la junta de
copropietarios.

12.4: Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el buen
vivir y este reglamento, obedecer las resoluciones de Ila asamblea de
copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera.

12.5: Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona
que en ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la
custodia de las llaves de su vivienda a fin de actle en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualquier instalacién u otros casos de emergencia.

12.6: Permitir al administrador la inspeccién de sus viviendas en caso de dafios en
sus instalaciones, quejas de copropietarios y en fin cuando éste lo considere
necesario.

12.7: Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc. que celebre el copropietario
respecto de sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se



somete expresamente al presente reglamento y a las resolucio
tomadas por la asamblea de copropietarios.

12.8: Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas
extraordinarias necesarias para la administracién, conservacién, prima
de la urbanizacidon y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la ta
cuotas que se establezcan de acuerdo al tipo de edificacién y dimensién del
terreno. Estas cuotas deberan ser canceladas dentro de los cinco primeros dias de
cada mes. En caso de mora se cobrard el interés maximo comercial convencional
legal sin perjuicio de la accion judicial correspondiente.

12.9: Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios
especialmente en el caso de producirse destruccién o dafio parcial de los bienes
comunes de la urbanizacidén; estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que
sefiale la misma asamblea.

12.10: El derecho de acceso y uso del interior de las viviendas es exclusivo de los
copropietarios de las mismas.

12.11: Los demas derechos y obligaciones establecidas por la ley, reglamento y
ordenanzas.

ART.13: DE LAS PROHIBICIONES.- Estd prohibido a los copropietarios,
arrendatarios y en general a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
los bienes exclusivos de la urbanizacién lo siguiente:

13.1: Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aiin a titulo de mejoras los
bienes comunes de fa urbanizacion.

13.2: Modificar distribuciones de la tabiqueria o de la mamposteria de su
propiedad exclusiva sin autorizacidn escrita y expresa del administrador de la
urbanizacion, quien a su vez deberd consultar al departamento técnico de la
constructora si los cambios propuestos son factibles.

13.3: Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando su destino natural vy
obstaculizando el legitimo uso de los demas.

13.4: Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueron construidos o usarios con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este
reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o
la seguridad de la urbanizacion.

13.5: Establecer en las viviendas lo siguiente: Depdsitos, bodegas, almacenes,
pensiones, talleres, fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales,
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ri@s, dalones de belleza, aulas de educacion, centros de conferencia,
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e 3 e ,éalud, laboratorios, dependencias de la administracion publica,
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fgemtpimffc,g/b/ privada, centros de medicina infantil o de enfermedades infecciosas,
Uniones de obreros en los bienes comunales de la urbanizacién y en
general desarrollar actividades distintas del destino natural de las mismos que son
para vivir.

13.6: Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de televisién, o aiteren el flujo de la corriente
eléctrica.

13.7: Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

13.8: Mantener abiertas las puertas que comunican sus viviendas con los espacios
de circulacion y utilizar estos como salas de espera

13.9: Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan el ambito de cada
vivienda.

13.10: Pintar o colocar letreros, signos, avisos 0 anuncios en los vidrios de las
viviendas, en las puertas que comunican las viviendas con los espacios de
circulacién; y, en general, en los bienes comunes de la urbanizacién. No se podra
colocar ninglin letrero decorativo con el nombre del usuario en la puerta de
entrada a tal unidad de vivienda, (inicamente constard en dicha puerta el nimero
identificatorio de la vivienda el mismo que serd de caracter uniforme.

13.11: Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en
la fachada de la vivienda, salvo con autorizacién escrita de la asamblea de
copropietarios y en la forma y con las limitaciones gue ella lo permita.

13.12: Instalar antenas de radio, television o cablg sobre los bienes comunes de la
urbanizacidn, salvo con autorizacién de la asamblea de junta de copropietarios.

13.13: Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de copropietarios o que sean incompatibles con el reglamento a que esta
sometida la urbanizacién.

13.14: Colgar ropa, alfombras o cosas similares jen las ventanas, y, en general
colocar cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las
mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores de las
viviendas.
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13.15: Poner basura en ningtn lugar fuera de las instalaciones o dreas dest \adg‘éu,g-\/\\_\,ﬁk“ b
para este efecto, debiendo depositar la basura en bolsas plasticas debidarkente, TVL o ‘/’
selladas o cerradas. ‘

13.16: Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto contagiosas o
de cardcter psicopdtico que implique peligro para la seguridad o salud de los
demas copropietarios.

13.17: El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce la vivienda
por otro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores
domésticos, visitantes y terceros que tengan relacién con el titular de la vivienda,
en caso de que infrinjan este reglamento de acuerdo a lo que se estipula en el
mismo.

13.18: Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al
administrador, en la que ademds se determinard quien cumplirda con las
obligaciones estipuladas en el art. 12 literal 12.8.

ART.14: DE LAS SANCIONES.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las
disposiciones de este reglamento interno se establecen las sanciones que a
continuacion se determinan:

14.1: Amonestacion verbal en primera y por escrito en segunda instancia por parte
del administrador.

14.2: Imposicion de multa, de acuerdo a la infraccion cometida que sera
determinada por el directorio de la junta de copropietarios.

14.3: La falta de pago oportuno de una cualquiera de las cuotas fijadas en el
presente reglamento generara la obligacidn del propietario del pago de una multa
equivalente al 25% del valor adeudado, a partir de la fecha en que se torne
exigible la obligacion sin necesidad de aviso o requerimiento; esta multa serad
repetitiva sobre los saldos deudores cada 30 dias. Los abonos o pagos parciales
que efectle el propietario se abonaran en primera instancia al monto de las
multas.

14.4: Suspensidn de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en
mora por dos 0 mas meses en las cuotas de mantenimiento sin necesidad de aviso

0 requerimiento.

14.5: La violacién a una cualquiera de las restricciones impuestas sobre el derecho
de dominio de los solares de la urbanizacién, el incumplimiento de las normas y
especificaciones técnicas para la construccidn o modificacién de las viviendas,




deshacer, reparar o modificar la
s inmuebles vecinos colindantes

Aalado, el propietario del predio

afectado podra efectuar dichas reparaciones a costo del transgresor, el mismo que

estard obligado a pagar los costos de reparacid
100% del costo de la obra.

14.6: El dafio o pérdida de los bienes de Ia
propietarios de los inmuebles, a sus familiares,
los propietarios a la reposicién o reparacion del b
el directorio de la junta de copropietarios; de ng
administrador podra hacer las reparaciones o re

n mas una multa equivalente al

urbanizacion imputable a los

visitas 0 dependientes obligard a

ien, en el tiempo que determine
realizarlo en el tiempo fijado el
posicion a costo del infractor y

ademas éste estara obligado a pagar una multa equivalente al 100% del valor de

la obra.

14.7: Le correspondera al directorio de la j
urbanizacidén la facultad de aplicar el presente
cualquier otra infraccidn por parte de los cq
establecer la fijacion e imposicién de multas.

)

unta de copropietarios de la
reglamento, " asi como calificar
propietarios o arrendatarios y

14.8: Le corresponderd a la asamblea de propietarios reformar el presente

reglamento asi como también en casos graves
sancién y/o muita respectiva.

14.9: Las controversias, discrepancias o incumpli
este reglamento seran resueltas mediante el didlg
recurrird al centro de mediacion y arbitraje de la G
de Manta de acuerdo a ley vigente para el efectg
acudir a un juez de lo civil para el tramite correspo

ART.15: DE LA ADMINISTRACION.- Son 6rgq
urbanizacién:

% La Asamblea de Copropietarios;
El directorio de Copropietarios;
El administrador.

C )

e
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ART.16: ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.-
estd investida de la maxima autoridad administ
copropietarios 0 de sus representantes o de sus ma
Regula la conservacidn y administracion de la urba

de los conduefios, aunque no concurran a la asamb

calificar la infraccién y fijar la

mientos de las disposiciones de
Dgo amigable y agotado éste se

amara de Comercio de la ciudad
; sin perjuicio de que se pueda

ndiente.

inos de la administracion de la

La asamblea de copropietarios
frativa y se compones de los
ndatarios.

nizacién asi como las relaciones
lea o voten en contra.
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ART.17: La asamblea estard presidida por el director, y a falta de est
primer vocal o siguiente por orden de designacidn; siendo obligatoria la a
del secretario y del administrador.

ART.18: SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunird ordinariame
dos veces al afio, en los Ultimos dias del mes de enero y de julio de cada afio
calendario; y, de manera extraordinaria cuando lo juzgue necesario el director, lo
solicite el administrador o por lo menos el 20% de los copropietarios.

La asamblea en cualquier caso serd convocada por el director y cuando éste no lo
hiciere se hard por peticién del administrador o por peticién del 20% o mas
copropietarios dentro de los ocho dias de solicitada, la convocatoria a asamblea la
hara cualquiera de estos en forma directa y se hard constar expresamente la
negativa del director para convocarla.

Las convocatorias se haran por escrito, con una anticipacién de ocho dias por lo
menos a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los
puntos a tratarse.

ART.19: ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran a la misma todos los
copropietarios, en este caso se tratara de una asamblea universal.

ART.20: QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estara integrado
por la concurrencia de copropietarios que representen al 51% de los mismos.

Si no hubiere qudérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podra
instalarse legalmente y tomar resoluciones validas una hora después de la indicada
en la convocatoria, cualquiera que sea el nimero de copropietarios asistentes; con
excepcidn de aquellos casos en que se necesite otro quérum para tomar ciertas
resoluciones de caracter especial, segin lo prescrito en este reglamento.

ART.21: REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la
asamblea con todos los derechos, en forma personal o por medio de
representantes. La representacion se realizara por medio de una carta cursada al
director de la asamblea, la que se adjuntard al acta de la respectiva sesidn.

ART.22: DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho
de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en

los casos contemplados en el articulo anterior.

ART.23: VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple
mayoria de votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o
este reglamento exijan mayores porcentajes.




fachadas

| voto de los copropietarios para aprobar cualquier forma al
decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién de
, asi como las decisiones |relativas a la modificacién de la

S viviendas y reveer decisiones de la asamblea.

ART.24: DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la

Asamblea General:

a) Nombrar y remover al directorio y al administrador de la urbanizacién, asi

como fijar la remuneracion de este ultimo.
b) Nombrar las comisiones permanentes u 0c3

sionales que fueran necesarias.

c) Distribuir entre los propietarios las cuotas y expensas necesarias para la
administracién, mantenimiento y conservacién de los bienes comunes, de

acuerdo con este reglamento.

d) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el art.

Debiendo el administrador protocolizar e
surtan los efectos legales.
e) Imponer cuotas extraordinarias cuando

inscribir las reformas para que

5e considere necesario para la

buena administracion, reparacion o conservacion de los bienes comunes.
f) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o

aumento de los bienes comunes y en sus
gue estas son necesarias en beneficio de la
g) Aprobar el presupuesto anual que presente
h) Solicitar rendicién de cuentas al adm
conveniente, y, de manera especial cuandg
que fue contratado o presentare su renunciz
i) Sancionar a los copropietarios que infringie
normas que se establecieran, a peticidn de
sean de su competencia.
j) Conocer y resolver cualquier asunto g
reglamento, en las ordenanzas municipales
los copropietarios de la urbanizaciéon.

viviendas cuando se compruebe
vivienda o de la urbanizacidn.

el administrador.

inistrador cuando lo estimen
) éste termine el periodo para el
a voluntaria al cargo.

an este reglamento interno o las
administrador en los casos que

le esté determinado en este
que sea de interés general para

k) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se
sujeten a este reglamento interno, las ondenanzas, o que no resultaren

convenientes para los intereses de la urbani

zacion.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma
reunion, a fin de que surtan efecto de inmediato; éstas llevaran la firma del
presidente y secretario, quienes a su vez podran delegar una comisién de dos

copropietarios para que redacten el acta, en cuyo

caso las resoluciones aprobadas

tendran vigencia inmediata a la celebracion de la misma.
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ART.25: DEL DIRECTORIO.- E!l directorio estara integrado p

vicepresidente, secretario, tesorero, dos vocales principales y
suplentes y el administrador, sin derecho a voto.

25.1: los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de
copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos por un
periodo consecutivo.

25.2: para ser presidente u ostentar alglin cargo dentro del directorio se requiere
ser copropietario de la urbanizacidn, o estar en uso de los derechos por
arrendatario o usufructario de la misma.

25.3: En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del presidente, actuara
el vicepresidente o el siguiente en orden de designacion. En caso de falta de uno o
de los vocales principales se convocara a sus respectivos suplentes.

ART. 26: Son atribuciones del Presidente:
26.1: Convocar y presidir las reuniones de asambiea general de copropietarios.

26.2: Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

26.3: Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

ART. 27: Son atribuciones de los demas miembros del Directorio: contribuir con el
Presidente en las funciones de éste y velar por el cumplimiento de las
disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios.

ART. 28: DEL ADMINISTRADOR.- El administrador de la urbanizacidon sera
elegido por la asamblea general para el periodo de un afio y podra ser reelegido
indefinidamente, por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser
copropietario de la urbanizacion.

ART. 29: DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR.- Son deberes
y atribuciones del administrador las siguientes:
a) Ejercer la representacion de los copropietarios de la urbanizacién Villa Real,
especialmente en el cobro de las cuotas, multas, intereses, demandas, actos
y contratos autorizados por la Ley y reglamentos, entendiéndose que para
cumplir este encargo tendra las facultades otorgadas por los mandatarios
mediante poder o clausulas especiales.
b) Administrar los bienes de la urbanizacién con el mayor celo y eficacia,
arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena
conservacion de estos y realizando las reparaciones que fueran necesarias.




g)

h)

i),
k)

uar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto
ado y en casos de excepcion con la autorizacion del Presidente.

tar a consideracién de la asamblea, con la periocidad que ésta le
, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estado de

dinarias (alicuotas) a los copropietarios, estén estos viviendo o no en la
urbanizacién; y, en caso de mora, cobrarles conjuntamente con los
intereses de mora de conformidad con lo estipulado -en el presente
reglamento.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea, y en caso de
mora de mas treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas
judicialmente por la via ejecutiva, junto con los intereses de mora y costas
procesales.

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes de
la urbanizacidn a costa del copropietario, usuario causante o responsable de
estos.

Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los
bienes comunes de la urbanizacién, hasta los montos sefialados por la
asamblea.

Contratar a los obreros y empleados necesarios para fa administracion,
conservacién y limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion
de su personal. Las remuneraciones de! personal deberan ser aprobadas por
la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.
Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones,
debiendo presentar ademds el presupuesto para el préximo afio.

Conservar en orden poderes, comprobantes de ingresos y egresos y todos
los documentos que tengan relacion con la urbanizacidn.

Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del
terreno sobre el cual se levanta la urbanizacidén Villa Real, asi como los
planos arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales y otros
documentos, todos los cuales formaran la documentacion oficial de la
urbanizacién. Toda esta documentacidon oficial deberd ser archivada
prolijamente y entregada mediante acta cuando se produzca el cambio de
administrador.

m) Manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago

n)

0)

de las deudas comunes, y en general, administrar prolijamente la gestion
econdmica como Unico responsable.

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios de la urbanizacién, con indicacién de sus
respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos.

Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.
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Atender con esmero, prestancia y cortesia 10s requerimient
de los copropietarios.

Supervigilar diariamente al personal de mantenimiente, guar
trabajadores de la urbanizacidn cuando el caso lo requiera.
Cumplir v hacer cumplir las rescluciones v érdenes emanadas de la
asamblea general,

Cumplir con todas las demaés obligaciones gue como mancatario sean
convenidas en el respectivo contrato.

Para la celebracién y suscripcidén de cualquier contrato, el administrader
debera contar previamente con la aprobacion del presidente.

Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne la Ley y este
reglamento.

ART.30: DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretaric serd elegide por
la asamblea general por un periodo de un afio, pudiendo ser reelegido en forma
indefinida por iguales periodos. Sus funciones son asistir 2 las asambieas generales
y elaborar el acta de 1as mismas, asi como colaborar en forma directa con las
acciones que ejecute el directerio v el administrador de 1a urbanizacion.

DISPOSICIONES GENERALES.-

ART.31: Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos
de conformidad con la Ley pcr no encontrarse estipulados en dichos instrumentes,

seran

resyeltos por la asamblea general de copropietarios mediante resolucién

adoptada por mas del 50% de los asistentes.
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Ab. Cecilia Escotiar T, ~
MATRICULA # 3779
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE S
CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, CELEBRAD
MIERCOLES 26 DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2018 :

En la ciudad de Manta, a los veintiséis dfas del mes de septiembre del afio
dieciocho, siendo las diez horas y habiendo coincidido en las oficinas del Consorste;—=
urbanizacién Villa Real, en la avenida 6 y calle 14, oficina # 12 de la planta baja del
edificio Pasaje Centro, se retine la Junta General Universal Extraordinaria de socios del
CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, de conformidad con lo dispuesto
en el convenio de consorcio denominado EISA celebrado en esta ciudad de Manta con
fecha abril 12 del 2006, ante el Notario Tercero del cantén Manta. Preside la reunién
el Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala en su calidad de Gerente General de la
Compafifa Constructora e Inmobiliaria Escoal Cfa. Ltda, quien a su vez es el
representante legal, judicial y extrajudicial del Consorcio con amplias facultades de
representacion como en derecho se requiere para que actiie en nombre del Consorcio
en el cumplimiento del objeto del mismo sin limitacién alguna de tal manera que
ninguna autoridad publica o privada pueda alegar insuficiencia de poder al respecto;
actia como secretaria ad-hoc la Ab. Cecilia Escobar Toala. El presidente solicita que
por secretaria se forme el expediente, se abra con la lista de asistentes, la constancia
de las participaciones que representan, resultando que asisten:

* Constructora e Inmobiliaria Escoal Cia. Ltda., representada legalmente por su
Gerente General Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala, con 50% de
participacion en el Consorcio.

= Compafia Isaba S.A, representada legalmente por su Gerente General Arg.
Gonzalo Enrique Barona Escobar, con 50% de participacion en el Consorcio.

Las compafifas asistentes que forman el Consorcio EISA Constructora e Inmobiliaria
tienen un porcentaje de participacién del 50% cada una, en el proyecto Urbanizacién
Villa Real.

Comprobado el quérum de instalacién, los socios aceptan constituirse en Junta
General Extraordinaria de Socios para tratar el inico punto del dfa:

PUNTO UNICO: Conocer y resolver acerca de la venta de la vivienda TIPO TRES (3)
LOTE VEINTIDOS (22), MANZANA B de la Urbanizacién Villa Real, ubicada en la
interseccién de las vias que condd®n al Valle del Gavilan y San Mateo, parroquia
Manta, cantén Manta, provincia de Manabi.

PUNTO UNICO: Solicita la palabra la compaiifa accionista ISABA S.A. representada
legalmente por su Gerente General Arq. Gonzalo Enrique Barona Escobar, e indica a la
Junta el interés de un cliente para adquirir la vivienda TIPO TRES (3), LOTE
VEINTIDOS (22) MANZANA B de la urbanizacién Villa Real construida en terreno
propiedad del Consorcio Eisa Constructora e Inmobiliaria que se encuentra ubicada en
la interseccién de las vias que conducen al Valle del Gavildn y San Mateo, circunscrita
dentro de las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: Once metros punto
cincuenta centimetros y lindera con calle B-F; POR ATRAS: Un metro punto
veinticuatro centimetros y lindera con lote Trece (13) y Once metros veintiln
centimetros y lote Doce (12); POR EL COSTADO DERECHO: Veinte metros y lindera
con lote numero Veintiuno (21); POR EL COSTADO IZQUIERDO: Veinte metros y
lindera con lote nimero Veintitrés (23) teniendo un 4rea total de Doscientos cuarenta
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Lo cuadrados cero cinco decimetros cuadrados (245.05m2}; por lo que
a5 liVﬂ aJ# jyfta por asi convenir a los intereses del Consorcio Eisa Constructora e
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mﬁgﬁﬁéri a autorizacién para proceder a la venta de la mencionada unidad
tgtral TIPO TRES (3), LOTE VEINTIDOS (22), MANZANA A en la Urbanizacién
Villa Real. Analizada la propuesta realizada por parte de los socios concurrentes a
esta sesién y tras las deliberaciones del caso, la Junta General Extraordinaria y
Universal de Socios, resuelve por unanimidad de votos autorizar al Representante
Legal del Consorcio para que realice las gestiones correspondientes y celebre
Escritura Publica para la formalizacién de este contrato y de la resolucién adoptada en
esta junta.

No habiendo otro asunto que tratar, el Presidente concede un receso para la redaccion
de la presente acta. Hecho asi, con la asistencia de los mismos socios inicialmente
presentes se reinstala la sesién y se da lectura al Acta la que, por ser encontrada
conforme y sin modificaciones que hacerle, es aprobada por unanimidad y para
constancia es suscrita por los asistentes con lo cual el Presidente de la Junta la declara
concluida y la levanta a las 11H30. Firmando para el efecto Arq. Gonzalo Oswaldo
Escobar Toala, Gerente General de la Constructora e Inmobiliaria ESCOAL Cia Ltda,,
Socia y Presidente de la Junta; f) Arq. Gonzalo Enrique Barona Escobar, Gerente
General de ISABA S.A., Socia; f) Ab. Cecilia Escobar Toala, Secretaria Ad-Hoc de la
Junta.

Manta, 26 de septiembre del 2018

p. Constructora e Inmobiliaria Escoal Cia. Ltda.
Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala
Gerente General

p-ISABAS.A.
Arq. Gonzalo Enrigde Barona Escobar

Gerente General

Jwy/

Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala
Gerente General Escoal Cia. Ltda.
Representante Legal del Consorcio EISA
Presidente de la Ju

Ab. Cecilia Escoba
Secretaria Ad-hoc de la Junta
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Manta, 22 de noviembre de 2018

Serior
Econ. Teodoro Narviez Cordero
Ciudad.-

De mi consideracion:

Adjunto a la presente los documentos habilitantes que corresponden al Consorcio Eisa,
cabe indicar que debe cancelar alcabalas para llenar uno de los habilitantes que es
Direccion financiera con esto ya puede llevar estos documentos a la Notaria de su
eleccién para seguir con su tramite escritura a su favor por la vivienda ubicada en la
manzana B, lote 22 en la Urbanizacion Villa Real.

¢ Certificado Cuerpo de Bomberos

¢ Certificado del Registro de la Propiedad

e C(Certificado de avaldos y catastro

e (Certificado Direccion Financiera Municipal
¢ Solvencia Municipal

e Autorizacidon Planeamiento Urbano

e Nombramiento del Representante Legal

¢ (Cedula de Ciudadania Representante Legal
e RUC

¢ Reglamento Interno

e Acrtade Junta de Accionistas
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTID

al

|

120-18

° de certificado: 180-183-68711
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L

06005079

NUmero Gnico de identificacién: 1301769657
Nombres del ciudadano: ESCOBAR TOALA GONZALO 0OS
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/24 DE MAYO/SUCRE
Fecha de nacimiento: 4 DE JUNIO DE 1954 G 2
Nacionalidad: ECUATORIANA \JU‘“'

Sexo: HOMBRE Q}{}
Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ARQUITECTO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: SOLORZANO NARCISA A

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: ESCOBAR GONZALO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: TOALA RITA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 21 DE AGOSTO DE 2014

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 21 DE DICIEMBRE DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

Ing.'Jorge Troya Fuertes
Director Generai del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

a institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
e ameia el documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escnba a enlinea@reaqistrocivil.aob.ec
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B Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

TIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuimero Gnico de identificacion: 0100595651
Nombres del ciudadano: NARVAEZ CORDERO TEODORO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

L ugar d e n acimiento

ECUADOR/CHIMBORAZO/RIOBAMBA/LIZARZABURU

Fecha de nacimiento: 1 DE DICIEMBRE DE 1948

., Nacionalidad: ECUATORIANA
M Sexo: HOMBRE
~ Instruccién: SUPERIOR
Profesién: ECONOMISTA
Estado Civil: CASADO
Cényuge: GONZALEZ C HILDA MERCEDES
Fecha de Matrimonio: 9 DE FEBRERO DE 1976
Nombres del padre: NARVAEZ FRANCISCO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: CORDERO ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 6 DE AGOSTO DE 2015

Condicidn de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 21 DE DICIEMBRE DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB| - MANTA

° i : //-\‘\ -
N° de certificado: 182-183-68748 : /\A\/_‘ 5 ///
s (0 \1//’),7‘/ )
' SR >
182-183-68742 Ing. Jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

La institucion o persona ante guien se presente este certificado deberd vafidario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia tel deccumento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documento escnba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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1 caso, y leida que les fue a los comparecientes por mi

2 ratifican y firman conmigo, e idénea, en unidad de ac

3 incorporado en el protocolo de esta Notaria de todo lo cu

7 ARQ. GONZALO ESCOBAR TOALA:: =

g C.C. No. 1301769657

5 CONSORCIO EISA
10 Direccion Condominio Barbasquillo Calie Principal Manta
11 Telef. 2677680

12

13

14

15 \\\ \/ ,\}’,
16 ECON. TEODORO NARVAEZ CORDERO.-

17 C.C. No. 0100595651
18 Direccion Carlos Alvarado N52-107

19  Telef. 0998109018

20
21
22 %
23 2 /"7
24 DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
25 NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA
RAZON. Esta escritura se otorg6 ante mi, en fe de
26 ello confiero esta SEGUNDA copia que la sello.
27 signo y firmo. ., Ol 2o Iy
" Manta, a =
) { /—“—7
Dr. Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA

‘@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) E.!«' notariasextamanta@gmail.com



EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEQAQ)Q?]QA%?A-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
WWWw_registropmanta.gob.ec

Razo6n de Inscripeion
Periodo: 2019 Numero de Inscripcion: 179
Niimero de Repertorio: 297

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Diez de Enero de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 179 celebrado entre :

. Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
0100595651 NARVALEZ CORDERO TEODORO COMPRADOR
1391746105001 CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E VENDEDOR

INMOBILIARIA
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):
Tipo Bien Cédigo Catastral Nimero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1360222000 68069 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto . COMPRAVENTA
Fecha: 10-ene./2019

Usuario: lucia_vinueza

MANTA,

jueves, 10 de enero de 2019 Page 1 of 1



