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CODIGO: 2014.13108.04.P8395
COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIENAD Y CONSTITUCION DE
USUFRUCTO VITALICIO, DERCCHOS OF SO Y DE HABIFACION: OTORGA
EL SENOR PAQLO {'.'E}ZI_.AI'_“.[{_‘.ICE}; A FAYOR DE 1A SENORA YOLANDA

HORTENCIA RIVADENEIRA ARAU)O.-
CUANTIA : USD §/34,861.45

En la ziudad de San Pablo de Manta, cabocera  del cantdn Manta,
2 ru:'_:-a-'i_'r;uzi:_-l_ de Manabi, Fepublica de| [Eouador,  hoy  dia miéreoles
‘-’-E!'lI']Ei.EI_];-'ltE'ﬂ- de diciembre  del afc dog mil catorce, anie mi. Abogada
ELSYE CEDENO MENENDEZ N l'_}t'r.’ll'_i.-ﬂ._ [ ﬂ.!i-::.a. Ii‘..u;arL:-J. del cantéa Mants,
COSOParecen ¥ ST AL HI, pLr o and pari S oLalldad Ue v DL E L H”_. £
or l-‘.-‘iDL;D COLACICCO, de estado civillsoltaro, a guicn de conocer doy
e, en virtud de haberme exhibidy s JANEPGITE LU
mimaros © ¥ A tres slete cuahro cinco cgrol seis cinco, ciya cora fat

debidamenze certificada por mi, agrezo|a jesta escriturd, Ei vendedor es de

nacicnalidad italiana, de estada civil seltdral mayor de cdad, domiciliado  ern

1|;'1:'{Z}LANDA HORTENCIA RIVADENEIRA ARAUJO; de estado civil

T




guién tres, cuya copia fotostdtica debidamente  certificadas por mi

agrego @ esta escritura. La compradora es de nacionalidad ecuatoriana,

g ]

mayor de edad, domiciliada en esta ciidad Manta, Advertidos que  fueron

los LLJ.I'I'[I'JJI"‘.’:"L.[EJ"EIPH por mi la Notaria,de los efectos y resultados de

escritura, asi como  examinados que fueron en forma aislada ¥y

de que comparecen  al ntormmwntm de esta escritura de

,DMPRA‘UENTA_ sin coaccidn, amenazas, temor reverencial ni promesa o

S{;‘dLIEClGn, me _pidc—:n que eleve a categorfa de Escritura Piblica, el

texte de la minuta, cuyo tenor literaric es come sigue : SENORA

NOTARIA.- En el Registro de Escrituras Piblicas a2 su cargo, sirvase

usted  incorporar una en fa que conste  un contrato de

CDMPRA?ENTA conforme a las clausulas que se detallan: PRIMERA:

‘0MPAREE1ENTES~ _Comparecen a la ce]ehraciﬁn del contrato  de

0 npm‘-.-enta par una p.:nrtp v en calidad de VENDEDOR el senor PADLG

CDLMHEED, por SUS pmpi_:::s dEt‘E-‘:h(}S: y, por otra parte y en calidad de
s::mu-ipﬂ;an'r::m, la sefiora YOLANDA HORTENCIA RIVADENEIRA ARAUJO,

IJN" sus pfﬁpi{‘r: dr*ru,hr}‘. ‘?EGUN[}A ANTEEEDENTES Declara e] Vendedor

que es dupnn? pruptetanu del mmuenta pﬂTC!Entu de un lote de terreno,

nbicade en la Urbanizacidn WN]UNTD HABITACIONAL "Villa Real” Primera
_signado con el lote nlmero

—.___'_“—__|

—______'"_._-_
Manzana ”C“,-..__I Parroquia Manta Cantdén Manta, con las

NOTARIA PUBLIC "; ( UARTA




tientes mes v linders

chenta metros

de dos UNa conmu

hien fue : irido por [

HORTENCIA RIVADENEIRA  ARAUQ, nediante escritura publ
rpraventa gue les hiciera a su favgr © reiey Eisa Constructera
inmabiliaria, celehrada en 1z Notaria Terdera Manta ¢l uno
ubre

la Propiedad do

canton Manta

'.:[‘L."..F_:'.|Ir TERCERA o

¥

nard

y vivier HABITACIONAL ™

" Primera Er

scluta del ciento pe




valor total del bien inmunehls deserito-objetodela—presente compraventa

CUARTA : PRECIO.- E] precio de la presente- venta pactado de mutuo

acuerdo por los contratantes es por la suma de TREINTA Y CUATRO
MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y UNO 45/100 DOLARES, valcrr que la parte

compradora entrega en este acto al vendedor, qulén dmlar& reuhlrh

al contado, en dinero efectiw:, a su entera satisfaccidn ¥ S0 tener en

lo . posterior ningtn reclamo que hacer por fal concepto, renunciando

inclusive a laaccion por lesidn enorme. QUINTA : DEL SANEAMIENTO.-

La wenta de este biten inmueble se hace como cuerpo clerte ¥

estado en que actualmente se  encuentran & propiedad

wnd:da, col tudu-: sus derechas, usos, costumbres, servidumbres activas ¥

D s s - ch r e e e e e e - - i

pasivas, ¥ sin ninguna lmitacion del dominio gque pueda obstaculizar el

¢

libre ejercicio del mismo por parte de los adquirentes, gquienes

"1'1:‘ declaran que conoce  muy bien la propiedad que compra.  Sin

o,
-y

perjuicio de lo anterior, el vendedor se obliga al saneamiento por

los  wvicjos  redhibitorios vy por  la eviecién de  ley . SEATA:

CI}NSTITUCIDN DE USUFRUCTO VITALICIO, DERECHOS DE USO Y DE

HABITALI{}N EI sefior PﬁLDLL‘} COLACICCO, dEL]'ar'a que sobre la propiedad
o ‘-——__.___
gue recibe  en COMPRAVENTA la ora YOLANDA HORTENCIA

R]IV &hruh EIRA -ARAUIO,

—_—

USUFRUCTC VITALICID s:jlc: a su favor asi como los derechos de USO y

NOTARIA FPUBLICA CUARTA
Aamta - Manahf




SUETUYE 20 THerd
- . - _

;:J erecho

2f COnstiig
icidn de rostitucidn v de practicps

DOMICILIO. -

r

partes contratantes

dotmnic vl de Manta. para

del pr Coutrato. OCTAVA: AUTORI:

o

Sefiofa
qQUE S
la presente Escritura Pobiica,

anexos

=

U manto

pscTituTA can

pu

aceptan en tada

II'.ll. F:.[ﬁ\"rf"l. ‘!‘EPJ E':] .:a. £

del |citpdo b

o

gque se deriven

ACION PARA INSCRIBIR-

Escritura,

pox:

1_k A A
dei  Lantéo

Norariz,




tos preceptos y requisitos previstos en la_ley notarial; y, leida que les fue a

los comparecientes por mi el notario, se ratifican ¥ firman conmigo en unidad

de acto guedando incorporada en el protocole de esta notaria, de tedo

NS P R

[

PAGLO COLACICCO
Pasport. No. YA3745065

C.C No, 091133239-3

£OLANDA-HORTENTIA RIVADENEIRA ARAUJO

NOTARIA PUBLICA
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1y la Ficha Regzistral Mitmerno 2

AL

en la Urbanizagic

“Vitla Real” Prinfers Etapa, del Valle Gavilin

) __i-'l:-lil.l lIIiL'Iiil-:“

OMPRE VENTA

- Falin Fioal:
3 @ Repertorio:
Meotarix Tercara
Santw

Arta BF

rovidencia: witrnes,

Eh]




manzrs Tore2ne

snas. Por el frenle, 232.00m. + =< 215" con 170,00 M, ¥Via que conducs al Gavilia,Alris, 170,08 m propicdad

ieylar, + < LES® con 25,00m. + < 260% can $5,00m Herederos de Pedro Rayes, Costade Decetha, 250.00m. Arcn

wa Féy Alepria Y Coslade izquierde 100,00m + < 21467 con 125,00m Via que conduce a San Muleo + < 150
con EF5.00m + < 165 con 75,00m + < 143% con 55.00m + < 232° con 18,00m -Camino gue conduce a Piedra
Larga - Tosé Guiilerme Ra "rdenas, Manzana A: con un drea total de 14.147,50 m2. ?v'l'uu:-:nmi;-‘u -1 1145521

Z.- lgnacio Buenaventura Reyes Cardenas, Manzana B: con un drea total de 1431219 m2. Manzana & - 1:
1267354 m2.- Jos¢ Lizandro Reyes Cardenas, Manzana C: con un drea total de 16278 57 m2. Manzana C - 1:
lanzanad - 2 Arsa total: 337423 m2.- Sergio Vicentse Cardenas, Manzaoa D con un feea
lotal de 937423 m2. Manzana D - 10 1343290 m2. danzana D - 20 3.503,00 m2.- Maria Delia Reyes Cardenas,
2m2. Manzgana E- 1@ 12.4673.54 mZ. Lote©-2: 311850 m2.- Maria
s Cérdenas, Manzana F: con un area total del 12.383,02 m2, Manzana F-1: 12,333,013 m2. Lot F -
Segundo fuan Reyas Cirdenas, Manzana G: con un drea total de 10.423,02 m2. Manzana G - 1

A4 md, Manzana G- 20 LA06,00 m2.- Jogé Jaci irdenaz, Manzana H: con un drea de {3.3
mi. Mabzana H - |, con un drea total'de 9.662,20 m2. Lote F - 2; con un drea total de & 360,%5 m2.- Eloy Viegilio
Adedenas! Manzana [ eon un dréa total de 12 795 74 m2. pfaazana | - [ con ia deea total de 15093, 34 m2,

b Apellides, Nombres v RDomigilic de Trueles:

Caltdwd Cecdula o B tiombrs y'o Riuzda Social Estad o € iwil Domicilio
Causante ' BO=0000000027337 Reves [.'li:fg:l[[;: Juan Zegundn HingL Mwlanta
-Fropietarin - BO-OHIOO0E02622 Cardenas Livia Milda {Mitgura) Manta
Propistarin 02561707 Reyes Cardenas Elny ¥irgilio ngung)  Manta

.‘]Imms Tzoacie Boenventurs (Mingung) Manta

[3-03513516 Reves Cardenas Joze Guillermo Mingung) tanta

Propietaric 13-0635490] Reyes Carderas Jose Jacinto (Ningura)  Manta

Propietaria 13-00 775530 Reves Cardenas Jose Lizamdrn {Minguno)  Mantk

Propictaria E3-048%5]20 Heves Cardenas Maria Delia (Minguno}  Manta

Propietario 13-01509989 Reyes Cardenas Maria Mercedes (Mingun wdanta
-{MWinguna)y..._Mapw

Fropictario 13-02282775 Reyes Cardenas Sergio Vicente {Minguno} Maata

- Esta inscripeidn se reftere 2 la{s) que constain) en;

MoInsecipeidn: Fec. Inacripeién:  Fodio Toieial:  Folio Anal;

130 2%-o0ct-1945 43 43

211 7-di 22 122

D - : ' T °"’."'& "Empraca Pubhes Munlaipal |
LS \T. Regheira te la Propbpalad da
3k Marim-GF

Imsorite eb s midreotes, 20 de enero de 2005 USoy

Tamun: I Falio [nicial: 1.2 ~ Folio Final: (493 1 H chvloiq
Numery de Fiscripeion: 116 Nameed de Bepertorio: 5 N
Oficiaa donde se guards of original:  Notaria Tercera
W Aan

+ 14 de enere de 2003
EscrituraiTuicioF

imprasa ner denr




wio R Soct

TH I

ledu

pincEnseripeifin: Fec Jasedipeifia: Falig luicial:

4

[ngerto el @ raidreoles, 3 de enere de
Toon: T obio Treicianl: 4084 w Final: 4100
n: G4 Namero de Bopertorip:
o gl ariginal: Motapeia Tercers
Manta

lunes, 14 de enero de 2008




fAzg en forma directa y anistosa, 103 coneratantes fijen su demiciiio on esia ciudad
¥ campelencia de |os juscas eomanes, asi come también se sometzn ¢n forma
e mediacifn wfo arkiteaje administrativo en dereche, a eleccidn del demandanie,
atraves del Centre de Mediacida y Arb de la Carmara de Comercio de Manta, a enya ro

il

ordinarios, de estz ciudad da Manta, 253 come solicitar las medidas precavtelarias v de gjecucidn que en dicha via
podrian adeptarse. La hipo que existia en Ja misma fecha de la Compravenla, a favor.del Baneo
aclunlmente se encuentra cancelada con Focha 14 de Marzo del 2011 sobre el restante de los loles, Quo
¥igente ta Mipoteca sobre jote Mo, Li Mz C11.331,86 M2y Lote L2, Mz, A Sup.14.8¢
be- wpellidns, Monbees 3 Diawieilio’de bas Marctes:
Calidad Céhdula o TLLLC Mumbre ya R
Comyprador BO-00040000021 529 Consorcio Eisn

Compridar 13-0T 759557 Escobar Torla Gonzalo Oswaldo (Minguno} Mantz
: Manta

Estatla C Dnenicilio
hanka

Yendedor

c.- Esta Inscripeion se refiers a la{s) qua canstain) en; ]
Lihrao: . No_lnﬁ:ﬁpciﬁn: Fec. .I'ﬂsl:ripl:iﬁl"l.‘ Folio Inicial:  Folio loal:
Compra Venla : 1741 25-jul-2007 2347 2174

€5 1 Plang de Terre

Inzerito el © martes, 29 de septiembre de 2049

Tooo: -« 1 Folio Inicial: 1 - Filig Fimal;
Memerp de lnseripeidn: 30 Nimers de Reperiorin
Oficina dende ¢ guards ol original:  Notaria Teresra
SNontbre del Cantdn: . Manta

Fecha de Dtorgamients/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
Eseriterafluicio/Resolucidn:

Fecha d¢ Resolucidn:

descrita Tienen Vigente Hipoteca, a favor del Banco de Guayaquil., el enat autoriza en calidad de Acrsedor
Hipowecarie Of Guayaquil Apasty 1] def 200% La Promotera Consorcio EISA, Constroctera e [nomobiliaria a

de su reprasentante-legal, comparees-ante 1a Hustre Munispatead-dehianta-a-efectes de-eniregar areas eomunales iy — —- . -
verdes, de conformidad a las ordenanzas Muricipales. Area Verde No. [ Sup. 7.330,78 M2, Area Verde No

2.315,88M2, Areas verdes an cada Manzana de la Urbanizacion, Maazana "A" Area verde A1, Sup. 42

Manzana A. ARwa verde AL 2. Area, [92,34 m2, Mz "B". Area verde B.4 Sup. 83,40 M2, Mz B Area verde, B2

Sup 8351 M - LT3, (2. Mz O Arge Verde T2 Sua TR 40M2 Mz "D7 Arey Vierde

D-1 Sup. 183,86 m2. Mz "T¥" Area Verde D. 2 Sup. 152,00 M2, Mz "E" Area Verde E.1 Sup.128,02 M2, Mz, "F™

Area Werde F. 1 Sup. 30,01 m2, Mz "F™ Area verde F2 Sup. 116,88 m2, Mz, "G Area verde (3.1 Sup. 162,23

"H" Area verde H.1 Sup, 54,22 m2 A o 178,50 W2, Mz [ drea ¥

LD TTHT
31473 Co Manta
Lrbanizacidn B[ T2 Erhanizacion YVilla Reat Manta

rdwer Ficha 2 £




Ackaraaie

Falio [niginl:

[.2al

IPropieterio

1

Tunes, 14 de mareo

Faolio Inieial:

1945 - Falio Final: 2
mere de Kepertario:
~uarta
anta

martes, L8 de wayo de 3010

¥ o por

raweaba.

RIEWE T AR

Empreas Poblles Municlpar

Logletto de 1A Prrooae
Mesena EF

18 0L

o




Crumivalin e Jis Parress e . [P

Cétula o RU.C.  Nombre vio Razin Socisl i ramivdin
Acreetdor Fipotesaria 0-00000G003 1473 Consorcin Eisn Constructora E Inmobifiavia Manta
Devder Hipotecario B0-00000000016381 Bance de Gnayaquil 5 A Manla

C.- Esla inscripeion se refiere a tals) que constain] en:
Libar: MenInseripeidn;  Fee Tuseripeidn:  Folur Inicead:s  Folio Tmak:

Fipotecas y Gravamenes 14 Me-ene-2008 474 1483

4 Hipotees Abierta v Anticresis
Inseritn ety jueves, 28 de abril de 201 ¢
Tz 17 Folia Tnicinl: 3844 - Folip Finale  £.000
Minnero da [ngereeidng L MNamere de Repertorin:
Criicing donde se guarda el o al:  Notarfa Tercers
Nombre del Cantin: Manta
Fecha de Ororgamiento/Providencin: martes, 26 de abreil de 2011
Escritaratluicio/Resolucién:
Fecha de Bezolucidn:
e Ohse v ioness )
Hipoleca Abierta de varics lates de terreno de 1a Urbanizacion Conjunts Habitacional Villa REAL Primera Etopa dek
Valle Gavitan, Jesus de Mavareth, Entre los que consta ] lote MNo. 8 Mz B.Lote 12, 13, Mz. [ Lotas _Eft._l'ﬂ', 12,13,

14,1518, 9, 20, 21, 22, 23 Mz "B ", Lotes 9, 10, 13 14,15, 16, l'f, 18 Mz, "C ", Lotes 3, 5, 19, 12 Mz 1.

- Apellidos, Mombees ¥ Bomitilio de las i’ur.r_es; .
Cidule g K tvombre yio Ruzan Secial Egtdn Civil - Brumicitin

Acreedor Hipotecarin 0-0000000006082 Banco Defbank S A . Manta
Deudor Hipotecario 80-000000003 1473 Consorcio Eisa Construciors E Inmobiliaria Manta
Findor Hipotecariy 13-01 765640 Alvariady Suarcy Josc Patricio Casade  Mantz
Fiador Hipoteeario 13-0632421%9 Barona Escobar Gonzalo Enrigue Casade danta
Feadar Mipoteeario OO0 390 Compaiias Constructorn E Inmobiliaria Esco htanta
Fiador Hipotecario Manta
Fiador Hipotecario 13-017694657 Escobar Toala Gonzale Gswaldn Cagado Marde
Fiador Hipatecario 13-04778747 Estrads Medranda Deecy lsabel Casads hanta
Fizdor Hipotecarie 7327 Salgado Urdanige Maria Anabel ' ; Manta
Fiador Hipaotecartio K 302813 Selerzane Parraga N;;'n:fsn Auxiliaglora ‘agadi Manta

c.- Esta inscripeidn $e refiere a lafs) que constain] en;
Libro: Mo.Inscripeién: Fec. Inseripeiéa:  Folio Inieial:  Folio final:
Compra Venta 314 il-ene-20 A0 4100
Cormpra Yenta 1261 Lh-may-2010 21963 21958

Piinay : S 3 : T ZSanap 20T - - h

1l
e Muriip
12 ropleded 9%

Empraia B

Cersificucion imn=ei? rarr Laxe
i f




de [nseriminarn. 2 e ;
s conele se noardn el trigingly alaria Tercera

“ombre del 1 Muanta
martes, | T de diciembre de 2003

alters

arrendar ¥ Fian

Acresdnr Hipatecnrin

Drewilnr Hiporeeario 031477 Consorcio Fisa Censfructora E Temabilinria
¢ (%) fue staf iy}

MinTuscripein:  Fee, luseripoign: — Falio Dnicial:  Folio lnzl:

LE-ab 2011

h Y

o Final: 40,1203

e -"b"a",l I -,;jﬂ"ﬂﬂ =

JAd

]

it Heperto
Motarin Tercers
Mlanta
artes, 11 de octubre de 2013

g e |

a.- Qhse aTey:
A el lote de terrehsr

Mo hakitacio




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Cualquier enmendadura, steracidn o modificacidn ai texto de este certificads 1o invalida.

Emiticla a las: 10:00:02 del viernes, 19 de diciembre de 2014

A pcticié:n de:  fonna]et _ ) ;

LT

T )
W&ﬂ;ﬁﬁfy Laura Carmen 7 ¥alidez dei Certificado 30 dias, Excepty
A o /"?‘,;}'?43[}6357,] 2-3 v . Yue se ditFiIIu‘n trazpaso Je dominin o 50
A CIlFers un ravameil,

El interesado debe comunicar cualquier error
eneste Documento al Registrador de la -
Propiedad.

Sy . 1+
elgadb Iatriago

irpresa pori LT




TITULO DE CREDITO  n..000320251
|




CUERPO DE BOMBERQOS DE MANTA i
‘Emergencias Teléfone: RUC: 1360020070001

Direccién: Avenida 11 noavxomhzﬂ.m DE PAGO

mise A ..l..nﬂu.__.. 2|

@A A entre Calles 11y 12
1 Teléfono: 2621777 - 2611747 0000 # 1482
il . FA

DATOS DEL CONTRIBAUYENT R
CIFRUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:
DIRECCIGH -

O A TR SHRRT-ENCIA
AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

REGISTRO DE PAGO . : DESCRIPCION

] Yy

N* PAGD:
CAJA:
FECHA DE PAGD:

SANCHEZ ALVARADO PAMELR
16/12/2014 10:34:11

AREA DE SELLO

LIENTE

URIGHAL C




GOBIERNO ALTTON(

NS




GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

) .' '::-tl‘gﬁ no se ]'u ETCONT \I.CI.U ningin T:tuln de L:Ldlm pe m:lu; ntt L].l._
}go por conceplo de Tmpuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de ... ..
COLACICUD BAOLO Y KIVADENEIRA ARALMI YOLANDA HORTENCIA

¢ establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, . 2 de [ PWEMBRE

r
VAL PAR..‘-}"LﬂL C1LAVE
1360316000 CON]LBAB. VILLA REAL MZ- C LT-16
Manta, veinte ¥ tres de diciembre dos mil catorce




GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

NE 00059564

LA DIRECCION FINANCIER A DEL CGOBIERNO ALY

MUNICIH AL DEL CANTON MANTA P
SOLAR Y COMSTRICCICH

AL de porle interesad (s v e Predios

AN, A0 eneuEal

fends o

a weantislad
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al

A [VARENEERA, ;
VES TR 7




VLR A ) 108
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CERTIFICADO DE EXPENSAS

El Consorcio EISA en calidad de propietario de la Urbanizacion “VILLA REAL”,
hasta que se relna la Asamblea de Copmp;iei:arins de acuerds con el
Regiamentﬂ Interno Especial de esta Urbanizacién tal como consta en la
escritura, tiene a bien certificar que el lote ndmero 16 de la manzana C, dela
Urbanizacién Villa Real, no tiene pendiente hingln tipo de expensas que
cancelar, estando al dia en sus pagos.

Se exime al Registrador de la Propiedad de toda responsabilidad. .

Manta, diciembre 23 de 2014

Atentamente,

LEBNSORCIO EISA
Arg. Gonzalo Escobar T.
Representante Legal




ACTA DE jUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA IUNIVERSAL DE snc_méi*'-- DE.
CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, CELEBRADA EL DIA LUNES
75 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2013 .

Fn iz ciudad de Manta, a los veinticinco dias del e
trece, siende las diez horas v habiendo coincidjds
urbanizacion Villa Real, en 2 avenida 6 y calle 14 0
edificio Pasaje Centro, se redne la Junta General Unjve
ac con lo dispu

en el convenio de consorcio denominado EISA celebrddo en esta ciudad de Manta .
fecha abril 12 del 2006, ante el Notario Tercero de] cantdén Mania. Preside la reunion
el Arg. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala en su dalidad de Gerente General de la
Compafifa Constructera ¢ Inmobiliaria Escoal Jia| Ltda, guien 2 su vei &3 el
representante iegal, judicial ¥ extrajudicial del Copsgreio con amplias facultades de
representacitn como en derecho se requiere para que actiie en nombre del Consorcio
en el cumplimiento del objeto del mismo sin limftagidn alguna de tal manera que
ninguna autoridad ptblica o privada pueda alegar [nduficiencia de poder al respecto;
actia como secretaria ad-hoc la Ab. Cecilia Escobar Toala. El presidente solicita qua
por secretaria se fortne el expediente, se abra con |a lista de asistentes, ta constanciz
de las participaciones que representan, resultando gue asisten:

Constructora e Inmgobiliaria Escoal Cia Lida,, representada legalmente por su
Gerente General Arg. Gonzalo Oswaldo| Escobar Toala, con 50% de
participacién en el Consorcic.

Las compafilas asistentes que forman el Consorcio ElA Constructora e Inmobiliaria
tienen un porcentaje de participacion del 50% cadg upa, en el proyecto {Urbanizacién
Villa Real. |

u

Comprobada el quérum de instalacién, los socigs |aceptan constifuirse en [unza
F ]

General Extragrdinaria de Socips para tratar ef inicg pinto del dia:

PUNTO UNICO: Conocer v resolver acerca de la ventp de Ja vivienda TIPO DOS (2}

LOTE DIECISEIS {16), MANZANA C de la Urbaniz4cior Villa Real, ubicada en ia

interseccion de las vias gue conducen al Valle def Gavilan y San Mateo, parros

T M, cantén Mamta; provinciade Manab

P

legalmente por su Gerente General Sr. Gonzalo Enrlg

Junta el interés de un cliente para adquirir la vivienga i
' uida en terreno propiedad dal

Consorcio FEisa; se encuentra ubicado en @

intersecoh@inde
g s




con calle C-E; POR ATRAS; 0cho metros punto ‘ochenta centimetros y lote Seis {8); y
Eu._atm Metras treinta y un centimetring }'hlijte Cinco (5): POR EL COSTADQ DERErLHD
VEInie metros y lindera con Jote Quince (15): POR EL COSTADO IZQUIERDO: ‘:-emt.r-:
metros v lindera con |ote Diecisiata ['lh?},'teniendﬂ un area total de Dosclentos
Cuarenta ¥ un metros y treineg ¥ siete centimetros cuadradas (241.37m2); por lo que
_solicita a la junta por asq convenir a ips intereses del Consorcio Eisa Constructora e
immobiliaria la autorizacign para proceder a la venta de la mencionada unidad
nabitacional TIPQ DOS (2), LOTE DIECISELS (16)], MANZANA C en la Urbanizacion Vli_la
Real. Analizada 1z Propuesta realizada pur' pme de los socios concurrentes a-esta
sesién y tras las deliberarignag del caso, la Junta General Extraordinaria y Universal
ge Soctos, resuelve por unanimidad de votos autorizar al Representante Le':ga'al rfiEE
Lonsorcia para que realice las gestiopes correspondientes y celebre Escritura Pablica
para la formalizacién de este contratg, 3 | :

No habiendo atro asunte que tratar: e| Presidente concede un receso para la redaccion
de la presente acta, Hecho asi, cn;-; la asistencia de los mismos socios inicialmente
presentes se reinstala Ia 5e3i6n ¥ se da lectura al Acta la que, por ser encontrada
conforme y sin modificaciones que hacerle, es aprobada por unanimidad y para
constancia es suscrita por log asistentes con lo cual el Presidente de la Junta la declara
concluida y Iz levanta 3 las 11H30, Firmando para el efecto Arq. Gonzalo Oswaldo
Escobar Toala, Socio; f) St.. Gonzalg Eﬁriqua Barona Escobar, Socio;.f) Ab. Cecilia
Escobar Toala, Secretania Ad-Hoe de 13 ]Lmta
Manta, 25 de noviembre del 2013 .

*

=;-..--:-.-.'_..__.__._._,_--r-'
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ngnnstruc{tkra € Inmobiliaria Escoal Cia. Ltda.
Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Tealz

Gerente General |
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Arg. Gonzalo Enrique Bar
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Lerente Genera] bar

Ab. Cescilia Eseobar Toalg
Secretaria Ad-hoc de la Junta
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¥ €N <8505 de excepdidn con 1a autorizacidn det Presidents. ,
& & consideracidn de (g asamblea, con la perfocidad que ésta le

. '!ﬂt las cuentas, balances, provectos de presupuesto, estado de
Situacidn e informes S00re la administracién a su cargo.

Recaudsr dentry e Ios ocho primeros dias de cada mes, las cuctas
ordinariag (alfcuotas) a lgs Copropietarios, estén estos viviendo o na &n e
urbanizacign; - y, SN .Caso de mora, Cobrares conjuntamente oon fos
NEEreses ge mpr de conformidad con lo -estipulado en el presenie
Fegiamentg, '

Recaudar fas cugtas Sxtraordinarias que acuerda fa asamblea, y en caso de
MOra de mas treinta dias desde ia fecha e que fueron acordadas,: cobranias
Judicialmente por I3 7, gjecytiva, junto con los intereses de mora y costas
Procesafas 5 _ '

Ordenar |3 Teparacion de jos dafios Ocasionados en los bienes comunes ¢
2 Urbanizacion 3 €0sta ge| LOopropietario, usuario causante o responsable de.
estos.

Celebrar Jos contratos de adquisicicn o arrendamiento de bienes Y servicio:
[ICCESArOs para ia administracién, conservacion, reparacidn y mejora de oz
bienes Comunes da 14 urbanizacion, - hasta los montos sefiatados por [
dsamblea. - '

los gastas de administracidn, de conformidad con & presupuesi
+

05 Cbrergg Y empleados necesarios para la administr. ECH.];'T.

" ¥ limpleza de los bienes comunes y sefialar fa remuneraciér:

> PErSOnal. Las remyneraciones del personal deberdn ser aprobadas o
1@ asamblea ganay 3¢ formar parte del presupuesto de gastos anuales.

-

Informay dNuaimente 3 j3 asambios sobre ef ejercicic de sus funciones
dediendo prasapiar a0emds ¢l presupuesto para of préximo afio.
Conservar en graan Poderes, comprobantes de ingresos v egresos v todo:
105 documentng QU tengan rajacién con |a urbanizacion. _
Lonservar copjq Certificada de la escritura plblica de compraventa de!
s0bre o] cyaf se’fevanta |3 urbanizacion Villa Real, asi como I
ﬁ‘?ﬂﬂﬁ arﬁ,ufteaténicmﬁ, estructurales, de nstalaciones generales y otra:
dCu:‘L.II‘r'rer‘rtDSr odos ios ryales formardn la documentacidn ofical de k&
urbanizacisn, Todz  esty documentacién oficial deberd ser archivad:
prolijamente ¥ entregady mediante acta cuando se praduzca et cambio o
adn'linfstradzjr, —

TS A fende o adquisiciones pequefias, cumplir con el pago

Y

ce Jas. deudas COMUNES, y en general, administrar prolijamente ia gastidn
BLANGMICE comg Unico Fasponsahle.
Llevar un liprg ge 'egistro de COpropietarios, arrendatarios, comodatarios.

Pt i A A

acreedores aNticréticog v usltarios de la urbanizacion, con indicacién de sus - -
fasnacthg e “UDtas 'de.{jéreChDSI bienas exclusivas ¥ demas datos.

0} Asistir a las re, hiones de 1z asambles general y del directorio.
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ART.17: Lo asamblea estard presigida po
wrimar vocal o siguients por ord en de desi;
izt secretario v del administrador.

LHT.18: SESIONES.- La asambles ce copropietarios se reunird ordinariameiie

veces al afo, en fos ditimos dias dal mes de enero vy de julio de cada ano

endario; y, de manera extraordinaria cuanda lo juzgue necesario €t director, e
~icite el adm i_n_istradc_:rr 0 por lo menos el 20% de los copropietarios.

asamblea en Luafqurﬂr €ase sera convocada por et director y cuando éste no [o
lere se hard por peticién del administrador o por peticidn del 20% © mas..
ropietarios dentro de los oche dfas de solicitada, la canvocatoria a a‘Sdﬁ‘Ib|E‘& L

& cualquiera de estos en’ forma directa y s hdra constar Fcpresament
xigativa del director para con uccaria

Las convocatorias se hardn por escrito, con una anticipacion-de ocho dias por 16

nos & ta fecha en que deba celebrarse la asamblea v se dejara constandia de 165 ¢
TUNRLOS a tratarse,

“RT.19:. ASAMBLEA UNIVERSAL.- Lz asamblea podra reunirse sin previ
vocatoria en cualquier moments, siempre que concurran a fa misma todos los
.'*arr_up:ﬁtanos eh este.caso se tratard de una asamblea universal.

poria cnr’w‘“fﬁﬂm'-“ "*“-"""' e

G -
=2-LOpromatanos = r-|.'|t:.;=c.m.~.i'i 3! £19% de l':-“‘ rru oA, .

e

© hubiere qudtum a la hora fijada para cue se instale la asamblea, ésta podd
-"'Fa"s"“ legalmente y tomar resoluciones vélidas una hara después de la indicade
@ convocatoria, Cugiquiera que sea el namero de copropietarios asistentes; coi-
epcion de aguellos casos en que se necesite otfo quérum para tomar clertas
“asoluciones de caracter espacial, segln 1o prcu:rm:: en este reglamento,

AT.21: REPRESEHTACIDN - los

copropietarios pueden paiticipar €n e
bjFEj con todos

los derechos, en forma personal o por medio ,L
sentantes. La representacidn se realizars por medio de una carta cursada
rector de fa asamblea, la que se ed}tmtara_ai_acta_de_[a respectma SESION.

-7‘F.22 DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derechc

concurric @ 12 asamblea v no su arrendatario, comodataric o usuario, salvo er
5 Casos contempiados en el articule anterior.

F.23: VOTACIONES.- Las decisiones .je la asamblea se tomardft por smple—— -
'Gria de votos que represanten mas del 50%, salvo tos casos en que ia ey ¢
reglaments exijan mayores porcentajes.




los bienes da

. g, a sus familiares,

¢ a la reposicién ¢ reparacicn ded
lz2 junta de ropietarios; (
pr::dré hacer las reparaciones

estara obligado & pagar una mult

|

directorio de la| jenta de copropietartcs

aplicar el presentle reglamento, asi COMO
pﬁf "-nar’ru r']r—"- s topropietados o arrendatancs

orres pondera & |
a5 COmn0 tambig

i IDTD[IIEtd['I”..:,
;IZ‘HHZB"I"
administrador,

=T, 15 ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS
!:lH l.-: mawma a\ztorm :J adm

o oo ar‘|T a2,




alaciones o araeas destinadas

-5.15: Poner basura en ningGn fugar fuerz de las inst
ra este efecto, debfendo depositar |a basura en tn Nsas pldsticas debidamente

itadas o cerrada_.-.

3.16: Dar algjamiento 3 personas que sufran snfermedades infacto contagiosas «
caracter psicopatico que implique peligro para la sequridad o salud de fos
S C Copropietarias.

Ef propigtario, arrendatario o r"ua[quuﬁr persona que use o goce la viviend:

cor olro Htulo Iegai serd solidarfiamente responsable con sus trabajadores
'*m;.f:cas visitantes y terceros que tengan relacidn con el titular de la vivienda.
£Aas0 de que mmn]aﬁ este regtamer}to de acuerdo a lo que se estipuia en el — ..

“"Lt r‘n,:l

3 18! Los copropietarios que arrienden sus rpspectwo} bienes exciusivos, deberan

municar en  la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida 2

ministrador, en fa que ademéas se determinard quien cumplird con las
siHgacianes estipuladas en el art. 12 literal 12.3.

“RT.14: DE LAS SANCIONES.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las
isposiciones de este reglamento mtﬂrnn se establecen las sanciones que =

zentinuadon se determinan:

Impozichﬁn de multa, de acuerdo a ia infraccidon cometida que
rrinada por el directorio de la junta de copropietarios,

i4.3; La falta de paga D’bortunq:: de una cualquiera de fas cuotas fijadas en &
SeNiE reglamento generard [a obligacidr def propietario del paga de una mult:
valente al 25% del valor adeudado, a partir de la fecha en que se borne
igible la obligacion sin necesidad de aviso o requerimiento; esta multa sard
tiva sobre los saldos deudores cada 30 dias. Los sbonos o pagos parciale:
Flfer'tup el propietario se abonardn en primera instancia al monto de las

51 La viofaci6n a una cualquiera de las restricciones impuestas sobre el dereche
10minio de ios solares de Ja urbanizacion, el incumplimients de las normas v
cificaciones téenicas parz la construccidn o modificacidn de fas viviencas.
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somete expresamente at presente regiamento y @ 1as resolucionss genereles
5 _

adas por |3

samblea de copropigtarios.

12.8. Contribuir vy pagar oportunamente [0s gastos ¥ exXpensds ordinarias v
raordinarias necesarias para la administracién, conservacian, prima de seguros
2 urbanizacion v-mejoras de los bieres comunas con arregio a 13 tabia de
as gue se establezcan de acuerdo al tipo de edificacion y. dimensién def
no. Estas cuotas deberdn ser canceladas dentro de los <Inco primeros diags e
a'mes. En casa de mora se cobrard el interés méximo comerdcial CONYENCICnE|

! sin perjuicio de ta accidn judicial correspondiente.

12.9: Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios
cialmente en el caso de producirse desiruccidn o dafio parcial de los bienes

remunes de la urbanizacién; estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que
szhale [a misma asambiea.

12.10: El derecho de accesc v uso del interior de fas viviendas es exclusivo de o3
ropropietarios de las mismas.

12.11: Los demds derachas v obligaciones establecidas por 1a ley, reglamento
nanzas. '

57T.13¢ DE LAS PROHIBICIONES.- Esti prohibido a los copropistarios;

ndatanos y en general 3 todas las personas que ejerzan derecho de UsQ SODTE.

ianes exclusivos de Ja urbanizacidn lo siguiente:

% 1: Dafiar, modificar o aiterar en forma alguna, ni aln a titulo de mejoras los
cormunes de ta urbanizacion. ' '
Modificar distribuciores de la tabiguerfa o de la mampostera de su

adad exclusiva sin autorizacidn escrita y expresa del administrador de &
rbanizacidn, quien a su vez deberd consultar al departamento técnico de 1z
constructora §i los cambios propuestos son factibles.

L Hacer...uso_abu
raculizando e! legitiro uso de 108 demas.
12 4. Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el Cuz!
on construides o usados con fines ilicites, inmorales, contrarios @ est@
mento v que afecten las buenas costumbres, Ia tranguilidad de tos vecinas o
uridad de la urbanizacisn,” -7 T 7 T T S _

blecer en lzs viviendas lo siguiente: Depdsitos, bodegas, almacen
talleres,- fabricas, restaurantes, bares, clubas, centros s0Cia:




DE ADHINISTRACION -
S00SICION /Y "T'I""I

raspectivos
C0s © en general la personz que
5 comunes de |a urbanizacidn,

RT.12: DERECHQS Y OBLIGACIONES DE LO§ COPROPIETARIOS.- Sor

Sy DDlgaciones de los copropistarios:

o el

su dereche de propiedad sobre| 1§
ign en la proporcion que les comrespond
: en la forma legal y reglamentaria |

=1t do A o

"'i:_.l.jﬂl::ijri'ii Ci |1 Guntuanaad & 183 asar

: Curmpli;
.}I.. £ !-_-—]- =,

5 Motificar al .::dmjm md-:n* cﬂm 2iry an*hre, tir
an ausencia del ¢
ia..de _las ['.au ::_ {j{—'

b Permitir 2 ;_;
3 Instaiaciones, qum‘ a




T.7: EXCLUSIVIDAD DE USOS.- A fin de mantener el cardcter estrictamente
idancial de 2 urbanizacicn Villa Real, dentro de la misma no podra instalarse

1N tipo de uso de sueto diferenie ai rasidencial. Para actividades diferentés & «
‘=23 residenciales se ha establecido 105 terrenos de uso comerdial,

{181 CAMBIOS EN CONSTRUCCIONES.- Parz mantener y preservar le
idad de las viviendas y de |a urbanizacion en general queda terminantamente
bido la modificacidn de las fachadas frontzles de las unidades habitacionzles
se entregan. -
propiatarios que deseen efectuar cambios en la forma o color de sus
icaciones podrdn afectar dnicamente las fachadas lakerales y posteriores gue
Gan un espacio de retiro con los solares vecings.
t realizar los cambios se deberd curnplir con los requisitos indicados en este:
amento, pedir autorizacidn v aprobacion del Directorio de ia Junta do
spropietarios mediante oficio acompafiando pianc de lo que se va a cambiar; wng
z aprobada fa modificacion, 1a construccion debe tener un correcto cumpiimiento
seuerdo a fas especificacionas técnicas utifizadas en la edificacidn principal.
JO NINgan concepto se reafizardn cambios para convertir la vivienda en bifamitias
- nultifamiliar, ya que al aumentar 1a densidad poblacional de los lotes se afectariz
1 calidad v cantidad de las redes de servicias pliices de fa urbanizacion.

“RY.9: DE LAS MASCOTAS Y OTROS ANIMALES.- Estd-condicionado a Gue
5 se'mantengan dentra de los linderos de su propio solar ¥ con las sequridades
asartas para impedir que salgan de dichos finderos; al salir de los mismos

E0eTAN estar suietas por oorreas, agf como tambidn mantener los regictros.

2nitarios y vacunas de sus mascatas completos y actualizados.

-1 5¢ llegara a mantener otros animales que na sean determinadas come mascetss

pueden generar ruidos molestos a los vecinos que pudieran perturbar Iz
nquilidad de los residentes de fa urbanizacidn, previa notificecién del diréctoric-
'a junta de, copropietarios deberan ser retirados y no podrdn regresar a L
18 asi mismo los considerados como mascotas que pudieran ocasiona.
das a los copropietarios,
propietarios de mascotas deberdn limpiar los desechos organicos de esta:
wando circulen por las Areas piblicas de la urbanizacidn ¥ de ser necessric

“uande estas se encuentren en los lotes vecinos.

SRTTOTUTILIZACION OE LAS VIAS PURLICAS.- Se prohibe & aparcanisn:
re l2s aceras; igualmenta no s podrd modificar el disefio ni [a attura de la:
mas, Ni se podrd destruir el bordiln. La rampa de acceso a los garajes debe
T manienimiento de manera que no impida la limpieza del colectar ¢ de fon
lideros respectivos; bajo ninglin concapto es permitido abstruir el cauce de e~
a8 Huvias poras cunetas deies calies'y vias, ~ - o
3¢ permite batir o preparacién de hormigdn directamente sobre las vias.
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2 1as que constan en| este reglamento prevalece
o cual los copropietarios |dd fa urbanizacion declar:
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ACGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “VILLA REAL™ -
NSIDERANDO:

a. Que es atribucidn de fa M.I, Municipalidad de Manta, dictar los Reglamentos
y Ordenanzas para &l desarrolla urbane de la ciudad.,
-Que, Ta urbanizacidn “VILLA REAL", ssti comprendida dentro de los lmites
urbanos del cantdn Manta y que por consiguiente las construcciones que er
la mencionada urbanizacion se realicen deben estar reglamentadas de
acuerdo a o estabiecido en al A 11.74, literal i, numeral XI de [z
Ordenanza del reglamento urbano de Manta (RUM). o |

Que dado lo anterior debé reglamentarse por ordenanzas los usas de suelo
de las edificaciones vy demds caracteristicas técnicas de la Urbanizacidn
"WILLA REAL” :

#AHERDA:
ictar el presente reglamento para la Urbanizacién “VILLA REAL” ubicada er &
. def Gavilan - Jesis de Nazareth, en la interseccidn de las vias que conducer:
le del Gavilan y San Mateo, al noroeste de fa ciudad de Manta, en el sector
:roasquillo, de propiedad del Consorcio EISA.
=rtik DENOMINAGION ¥ UBICACIGH.- La Urbanizacion "VILLA “REAL” s~ - -
icada en fa zona de Barbasquilio, en la intarseccion de las vias que conducen 2!
e del Gavilén y San Matao, dentro de los Himites urbanos del canton Manta v
rio tanto deberd ajustarse a ta Ordenanza v demds disposiciones def Municipio
sz cantdn Manta.

-& Wrbanizacion Vifla Real se compone de 202 viviendas con un disefio de cudtro
1[0s de vivienda, de dos plantas cada una da2 ellas con sus patios privados. En los ’
Ros de la urbanizacidn vy de acuerdo al presente reglamento se fijan los linderos,
nsiones y ubicacién de cada una de las viviendas, distribucion de las planta:
que estan divididas, los ambientes cue integran cada planta vy I3
cificaciones de.|os—espacios—de - cireulacién—tnstalociones—y—demas—bi .
de la  urbanfzacién. Los plancs  en  referencia  forman  pars
“mplementaria det presents reglamento, lo que aceptar los copropietarios como
-1NC0s para 1a reglamentacicn internz, su refacion v sus derachos.

-£: AMBITO DE APLICACION DE ESTE REGLAMENTO,- £sta regiamenic
2 los derechos y obligaciones reciprocas de los copropietarios en @
sniente 3 los bizne censideran como exclusivos y 12
e i Imign uss de los bienes comunes de

5 organas administratives de la misma vy €r
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A ML CARGO, AL QUE ME REMITO Y A~
PETICION DE PARTE INTFRESADSA, CONFIERD |SEGUNDO TESTIMONIO

ENTREGADO El, MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.- CODIGO:

2014.13,08.04.P8395.- DOY FE~ &/
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