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REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESCRITURA

CAHCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBL-

CENTRE DELBANK S A CONSGECI{} sm CONSTRUCTORA E INMO-
Otorgada por .
BILIARIA; LOS CONYUGES RAMON ARCADIO CEDENC ZAMBRAND ¥ MILDRED MAR -

| GARITA REYES GJEDA; ¥, Bt BANCO PCIHINCHA C.A. -
A favor de

{50 £ 65.721 36 & INDETERMINADA

Autorizado por la Notaria

ABG. ELSYE CEDENO MENENDEZ

|
|
E_
!
E
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PR!ME}?A PARTE: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, GRAVAR Y ARRENDAR: OTORGA
BANCO DELBANK S. A. A FAVOR DEL CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA.-

SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA: OTORGA EL CONSORCIO EISA
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES
RAMON ARCADIO CEDENO ZAMBRANO Y MILDRED MARGARITA REYES OJEDA.-

TERCERA PARTE: HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES RAMON ARCADIO
CEDENO ZAMBRANO Y MILDRED MARGARITA REYES OJEDA; A FAVOR DEL
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA.-

CUANTIAS: $ 69.721,36 & INDETERMINADA

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Canton Manta, Provincia de Manabi,
Reptblica del Ecuador, hoy dia jueves cinco de diciembre del afo dos mil trece, ante
mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Publica
Cuarta del cantdn Mantz, mediante Accion de Personal numero 128-UP-CdM-12-CC,
otargada por la Direccién Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi de fecha
dieciséis de enerc del dos mil doce, comparecen y declaran: PRIMERA PARTE: EL
BANCO DELBANK S. A., legalmente representado por la sefiorita ANA MARIA
AUXILIADORA RODRIGUEZ LOPEZ, en su calidad de Apoderada Especial, seqin
consta del poder cuy coi' 1 certificada se agrega. La compareciente es de nacicnalidad
ecuatoriana, scltera, n _or. e edad, domiciliada en ia ciudad de Manta.- SEGUNDA
PARTE: Por una part ONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA,

legalmente represe ) _‘-.-el sefior Gonzalo Oswaldo Escobar Toala, en su calidad de

representante legal

auiorizado por la Juh
{h}
documentos que se dd}untan como habilitantes, a quien de conocer doy fe effs

5:: D*




fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura; a quienes en lo

posterior se los denominardn “LOS VENDEDORES”. El compareciente es de

nacionalidad eq;uatqriana, mayor de edad y domiciliado en esta.ciudad de Manta; y, por ..

otra parte los cdnyuges sefores RAMON ARCADIO CEDENO ZAMBRANO Y MILDRED
MARGARITA REYES OJEDA, casados entre si, lagalmente representados mediante
deer especial otorgado a favor de la sefiora Jessica Kathiusca Cedefio Bermello, tal
como lo acredita con el documento que se adjunta como habilitante, a quien de conocer
doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votacion,
cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura; a
quienes en lo posterior se los denominaran “LOS COMPRADQRES”. La compareciente
es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y domiciliada en esta ciudad de Manta.-
TERCERA PARTE: Por una parte la sefiora MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en
su calidad de Gerente de la Sucursal Manta del BANCO PICHINCHA COMPANIA
ANONIMA, tal como lo justifica con el documento que se adjunta como habilitante. La
compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y domiciliada en esta
ciudad de Manta, parte  a la que en adelante se la denominara “EL BANCO O EL
ACREEDOR; v, por ofra parte los conyuges sefiores RAMON ARCADIO CEDENO
ZAMBRANO Y MILDRED MARGARITA REYES OJEDA, casados entre si, legalmente
representados mediante poder especial otorgado a favor de la sefiora Jessica Kathiusca
Cedefio Bermello, tal como [o acredita con el documento que se adjunta como habilitante,
a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y
certificado de votacién, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego
a esta escritura; a quienes en lo posterior se los denominaran “LOS DEUDORES
HIPOTECARIQS”. La compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y
domiciliada en esta ciudad de Manta.- Advertidos que fueron los comparecientes por mi,
la Notaria de los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados que fueran
en forma aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento de esta escritura de
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, GRAVAR Y ARRENDAR; COMPRAVENTA Y
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR Y GRAVAR sin coaccion amenazas, temor reverencial, ni promesa o 7 :
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seduccion, me pidieron que eleve g escritura publica el texto de la minuta, cuyo tenor
literario es como sigus' SENORA NOTARIA: En el Registro de Instrumentos Publicos a
SU cargo, sirvase insertar una en la que consten la CANGELACION PARCIAL DE
HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,
GRAVAR Y ARRENDAR; COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se describe; PRIMERA PARTE:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION
m
VOLUNTARIA _DE _ ENAJENAR GRAVAR _ Y_ ARRENDAR.- PRIMERA:
M

COMPARECIENTES.- Comparece 2l otorgamiento de la presente Escritura Plblica
BANCO DELBANK §. A, legamente representado por la sefiorita ANA MARIA
AUXILIADORA RODRIGUEZ LOPEZ, en calidad de Apoderada Especial, seglin consta
del poder cuya copia certificada se agrega. La compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, soltera, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Manta SEGUNDA;
ANTECEDENTES.- a) Mediante Escritura Publica celebrada el veintiséls de abril del dos
mil once, ante el Notario Plblico Tercero del canton Manta, Abogado Radl Eduardg
Gonzalez Melgar, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantan Manta, el veintiocho
de abril del dos mil ance, el Conscrcio EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

nstituyd hipoteca abierta, anticresis, prohibicion voiuntaria de enajenar, gravar y
arrendar a favor del BANCO DELBANK S, A, - para garantizar sus obligaciones pasadas,
presentes y futuras, asi como tambien las de los conyuges ARQ, GONZALO OSWALDO
ESCOBAR TOALA y DRA. NARCISA AUXILIADORA SOLORZANOG PARRAGA, las de
los cényuges ARQ. JOSE PATRICIO ALVARADO SUAREZ & ING. COMERCIAL MARIA
ANABELL SALGADO URDANIGO, las de los conyuges GONZALO ENRIQUE BARONA
ESCOBAR Y iDECCY [SAREL ESTRADA MEDRANDA las de |a compafia
CONSTHUCT’_ By INMOBILIARIA ESCOAL COMPANIA LM ITADA y ias de Ia

COMPARIA ISAB, S A sobre jos lotes de terreno numeros doce y trece de |a

{
manzana A’ e;s_gpc'ho diez, doce, trece, catorce, quince, dieciocho, diecinueve,

veinte, veintiun

catorge, quinc;

- diez, doce de Ia manzana J, de la Urbamzacwn Villa Real, Pr|mera Etapﬁ ééT

) ! f o
0, /Gawlan - Jeslis de Nazareth, en la interseccion de las vias que condu“




del Gavilan y San Mateo, Parroquia Manta, Canton Manta, Provincia de Manabi. b)
El Consorcio EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ha solicitado al Bahco DelBank

S. A., la-liberacién parcial de la hipoteca abierta, anticresis, prohibicion voluntaria de |
enajenar, gravar y arrendar, esto es, del LOTE DE TERRENO NUMERO DIECISIETE DE
LA MANZANA C de a Urbanizacién Villa Real, Primera Etapa, del Valle Gavilan ~
Jeslis de Nazareth, en la interseccion de las Vias que conducen al Valle del Gavilan
y San Mateo, Parroquia Manta, Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos y
medidas son los siguientes: LOTE DE TERRENO NUMERO DIECISIETE DE LA
MANZANA C: Linderos y dimensiones: Por el Frente, once metros con calle C-E; Por
atras, seis mefros cero nueve centimetros mas siete metros once centimetros y lotes
ntmeros cinco y cuatro; Por el Costado Derecho: veinte metros con lote numero
dieciséis; Por el Costado [zquierdo, Veinte metros con lote nimero dieciocho. Area
total: doscientos cuarenta y un metros cuadrados treinta y un decimetros cuadrados.
TERCERA: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS,
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, GRAVAR Y ARRENDAR.- Con los
raﬁtecedentes expuestos, el BANCO DELBANK S.-A., por intermedio de |a sefiorita ANA
MARIA AUXILIADORA RODRIGUEZ LOPEZ, en calidad de APODERADA ESPECIAL,

cancela parcialmente la hipoteca abierta, anticresis, prohibicion voluntaria de enajenar,
gravar y arrendar que recae sobre el LOTE DE TERRENO NUMERO DIECISIETE DE LA

MANZANA C de la Urbanizacion Villa Real, Primera etapa, del Valle Gavilan-Jests d3

Nazareth, en la interseccion de las Vias que conducen al Valle del Gavilan y San Mateo,

Parroquia Manta, Canton Manta, Provincia de Manabi, el que ha sido ampliamente
descrifo en la clausula segunda de éste instrumento. SE DEJA EXPRESA
CONSTANCIA QUE SOBRE EL RESTO DE LOS LOTES DE TERRENO
HIPOTECADOS QUE NO SON OBJETO DE ESTA LIBERACION PARCIAL,
UBICADOS EN LA URBANIZACION VILLA REAL, AS! COMO TAMBIEN SOBRE LAS
UNIDADES HABITACIONALES QUE SE EDIFICAREN SOBRE ELLOS, PERMANECGE
VIGENTE, E INALTERABLE LA HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS, Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, GRAVAR, ARRENDAR Y FIANZA SOLIDARIA, asi
como todas y cada una de las clausulas de la Escritura Publica celebrada el veintiséis de

abril del dos mil ance, ante el Notario Publico Tercero del cantén Manta, Abogado Raul




Eduarde Gonzélezr Meigar, inscrita en ei Registro de |
veintiocho de abril del dos mil once, hasta
pendientes a cargo de: Consorcio EISA CONSTRUGTORA
conyuges ARQ GONZALO OSWALDO ESCOBAR TOALA y DRA. NARCISA
AUXILIADORA SOLORZANO PARRAGA, de los conyuges ARQ. O
ALVARADO SUAREZ e ING. COMERCIAL MARIA ANABELL SALGADO URDANIGO,
lzs de los conyuges GONZALO ENRIQUE BARONA ESCOBAR Y DECCY ISABEL
ESTRADA MEDRANDA de la compafiia CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL
COMPANIA LIMITADA y de la COMPARIA ISABA S. A. CUARTA: Todos 0s gastos que
se produzcan como consecuencia de esta Escritura serén de cuenta de Consorcio EiSA
CONGTRUCTORA E INMOBILIARIA, de los conyuges ARQ. GONZALO OSWALDC
ESCOBAR TOALA y DRA. NARCISA AUXILIADORA SOLORZANO PARRAC
conyuges ARQ. JOSE PATRICIO ALVARADO SUAREZ e ING. COMERCIAL MARIA
ANABELL SALGADO URDANIGO, las « ONZALC ENRIQUE BARONA
ESCOBAR Y  DECCY IS S TRADA MEDRANDA  de |z companla
INSTRUCTORA E  INMOBILIARIA ESCOAL COMPANIA LIMITADA vy de a
GO?\APANTA ISABA 5. A. QUINTA: El Sefior notario se dignara tomar nota de esta
ancelacion parcial de Hipateca Ablerta, Anticresis y Prohibicién Yoluntaria de Enzjenar,
Gravar y Arrendar y dispondré al Sefior Registrador de la Pragiedad del Cantén Manta lo
anote al margen de la inscripcion criginal. Agregue Usted seficr Notario las demé
clausulas de estilo para la validez y eficacia de este instrumento. {Firmado) Doctora Merc
Valar Medina, matricula ndmerc ocho mil ciento setenta y nueve Colsgio de
Abogados del  Guayas- SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA:
INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracién del presente contrato  de
Compra-Venta, por una parte e CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E

[NMOBILIA A segaimente representado por el sefior Gonzalo Oswaldo Escobar Toalg,

representanie legal tal como lo Justifica con su nombramiento

),y autorizado por la Junta General Exfraordinaria Uriversal de
EL
f.\CEJ:

10, documentos que

Ty, por dt’ parte

ion wind
wigy wiw?




legalmente representades mediante poder especial otargado a favor de la sefcra Jessica
Kathiusca Cedefio Bermello, tal como lo acredita con el documento que se adjunta como
habilitante, a quienes en adelante se los podra designar como “LOS COMPRADORES”.
SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Los vendedcres, mediante escritura
pliblica otorgada por la Notaria Tercera del cantdn Manta, el catorce de enero dei dos
mil ccho, e inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta, et treinta de enero
del dos mil ocho, adquieren un cuerpo de terreno ubicado en el Barrio Valle del Gavilan -
Jess de Nazareth, en la interseccion de las vias que conduce al Valle del Gavilan y San
Mateo, parroquia y cantén Manta, aclarando que actualmente se toma como frente la via
principal que conduce de Manta.a San Mateo, tal como lo justifica con la certificacion
otorgada por fa Direccion de Planeamiento Urbano det Municipio de Manta que se
adjunta a dicha escritura, quedando actualmente dicho ferreno con las siguientes

medidas y linderos generales; POR EL FRENTE: doscientos cincuenta y dos punto

sesenta y tres metros con via que conduce a San Mateo mas ciento nueve punto noventa

y cuatro metros con via a San Juan de Manta, ATRAS: doscientos novenia metros con
area denada & Fe-y Alegria; COSTADO DERECHGC: trescnentos setenta y nueve punto
sesenta y tres metros con vias que conduce - al Gavalan COSTADO |ZQUIERDO:
frescientos cincuenta y ocho punto cero ocho metros con propiedad particular y
Herederos de Pedro Reyes. Area total de ciento catorce mil seiscientos sesenta metros
cuadrados un decimetros cuadrados. Con fecha veintinueve de septiembre del dos mil
nueve, s encuenira inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, los Planos
del Terreno, protocolizados en la Notaria Tercera del canton Manta, el once de
septiembre del dos mil nueve, en dicha escritura se realiza fa Protocolizacion de Planos
de la Urbanizacion Villa Real, Acta de Entrega Recepcion. La Promotora Consorcio EISA,
Constructora e Inmobiliaria a través de su representante legal, comparece ante [a llustre
Municipalidad de Manta, a efectos de entregar &reas comunales y verdes, de
conformidad a ‘as Ordenanzas Municipales. Area verde nimero uno superficie siete mil
trescientos treinta con setenta v seis metros cuadrados, area verde nimero dos area dos
mil {rescientos qumce con sesenta y ocho metros cuadrados, areas verdes en cada
manzana de la urbanizacién, manzana “A“ area verde A uno superfc:le cuatrocientos

veinte con sesenta v seis metros cuadrados manzana A, area verde A dos drea ciento




noventa y dos con treinta y cuatro metros cuadrados, manzana "B area verde B unc
superficie ochenia y tres con cuarenta metros cuadrados, manzana B area verde 2 dos
perficie noventa con cincuenta y un metros cuadrados, manzana C éreaverde C uno
superficle setenta y tres con setenta y seis metros cuadrados, manzanz C érea verde C
dos superficie setenta y nueve con cuarenta metros cuadrades, manzana D" drea verde
0 uno superﬂcfe ciento ochenta y ocho con ochenta y sels metros cuadrados, manzana
a verde D dos superficie ciento cincuenta y dos melros cuadrados, manzana "E"

area verde £ uno superficie ciento veinticcho con dos metros cuadrados, manzana “F
area verde F uno superiicie ochenta con un metros cuadraces, manzana “F" drea verde F

‘5" area

dos superficle ciernto dieciseis con ochenta-y sels metros cuadrados, manzana
verde G une superiicie ciento sesenta y dos con veintitrés metros cuadrados, manzana
"H" area verde H uno superficie noventa y cuatro con veintidds metros cuadrados,
manzanz " area verde | una superficie ciento setenta y seis con cincuenta mefro
cuadrados, manzana | drea verde | dos superficie ciento dos con treinta y dos metros
cuadrados. Con fecha veintiocho de mayo del dos mil diez, se encuentra inscrifc en el
Registrc de ia Propiedad dei cantén Manta, 1a Escritura de Aclaracion, celebrada en fa
Notaria Cuarts del canton Manta, el disciocha de mayo del dos mil diez, en la que se deja
aclarado que el Arg, Gonzalo Escobar Toalg, interving en la compraventa del inmueble
resenta en calidad de representan legal de EISA y no por sus
oropios derechos, TERCERA: COMPRAVENTA Crm los antecedentes expuestos LOS

en venta real y enaenacion p’eroatua a favor d: |

e T —

manzana | Timera Etapa ubicada en el \

Gavilan - fpsub dP Nazareth de la parroquia rv.:mta que Tap » los siguientes linderos v
medidas: POR EL FRENTE: once metros y calle C-E; ATRAS: sais coma cero nueve
metros mas sielg, coma once metros y lotes numeros cinco y cuatro; COSTADO
DERECHO: veint v iros y lote nimero dieciséls; COSTADO [ZQUIERDO: vein

cnarcntc 'Ry

LEE
freinia y Un metros tados - La venta la realizan LOS VENDEDORES

e s

ingun derecho pagd Los V'b"]di-‘d'lrpb transfieren & Jummm Yy DOSEE

inmueble, a que sBere este contrato, v sin limitacicnes de ninguna clé




sus instalaciones exclusivas, que se encuentran dentro  de ellos, servidumbres, usos y
costumbres. La transferencia comprende todo aquello que forma parte Endépendiente y
exclusiva del inmueble en cuestion. As{ como todo lo gue por ley se reputa inmusble, sin
reserva o excepcion alguna. No obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta
se hace como cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad
constan en el Certificado de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del
cantdén Manta, que se agrega como documentos habilitantes. CUARTA: PRECIO.- Las
partes, de mutuo acuerdo han pactado como precio real y justo. por la venta del indicado
bien inmueble descrito en la clausula segunda, en la suma de SESENTA Y NUEVE MIL
SETECIENTOS VEINTIUNO CON TREINTA Y SEIS DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, valor que LOS VENDEDORES declaran haber recibido en
moneda de curso legal y a su entera satisfaccion. Las partes de manera fibre y voiuntaria
declaran, que aln cuando no existe lesién encrme, renuncian a ejercer o intentar accion
alguna por este motivo. La Venta materia de este contrato, se la efectia considerandola -
como cuerpo cierto dentro de los linderos sefialados anteriormente. QUINTA:
ACEPTACION.- LOS COMPRADORES,; aceptan la transferencia, que se efectla a su -
favor, en los términos que se indican en este contrato, por convenir a sus intereses.
SEXTA: SANEAMIENTO.- LOS \(ENDEDORES, declaran que el bien inmueble, materia
de este Contrafo, se encuentra libre de todo gravamen, que el mismo no es materia de
Juicio ¥ no abstante lo cual se obliga al saneamiento en los términos de le‘y. SEPTIMA:
GASTOS.- Los gastos que ocasione la celebracion de esta escritura, tales como
impuestos, derechos notariales, inscripcion y demas correran por cuenta de LOS
COMPRADORES. TERCERA PARTE: HIPQTECA ABIERTA y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. PRIMERA.- COMPARECIENTES:
Comparecen a |a celebracion de la presente escritura publica; Uno) BANCO PICHINCHA
C.A. legalmente representado por la sefiora Maricela Dolores Vera Crespo, en su calidad
de Gerente de ta Sucursal Manta, segln consta def documento que se agrega como
habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra
denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” ylo “BANCO”.- Se entenderd incluida dentro

de esta denominacién a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del
Banco Pichincha C.A. Dos) Los cényuges sefiores RAMON ARCADIO GEDENO




ZAMBRANO Y MILDRED MARGARITA REYES QJEDA, legalmente representados
mediante poder especial otorgado a favor de la sefora Jessice Kathi

Bermello, tal Goma lo acredita con el documento que se adjunta cemo habilitan

la cual, en lo posterior, para log efectos de este contrate, se podran denominar “LOS
DEUDORES HIPOTECARIOS"- Las =3omparecientes son mavores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casados y soltera, domicilizdos en esta ciudad
de Mania, hablles para contratar y obligarse - SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) Los
conyuges sefioress RAMON ARCADIO CEDENO ZAMBRANO Y MILDRED

MARGARITA REYES GJEDA, son propletarios del inmueble consistente en el terreno y

Il(“\ n

vivienda signade como lofe nimero diecisiete de lz manzana "C" del Conjunto
Habitacional Villa Real Primera Etapa, ubicada en el Vaile Gavilan - Jesus de Nazareth
de la parroquia Manta.- Uno punto uno) El inmueble referido en el numeral anterior fue
adquirido mediante el presente contrate, por compra realizada al CONSORCIO EISA
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA.- Uno punto dos) Los linderos, dimansiones,
superficle y demas caracteristicas def lote de terreno, segun el titu'o de dominio, son fos
siguientes: POR EL FRENTE: once metros v calle C-F; ATRAS: seis coma cero nueve
metros mas siete coma once metros v lotes ndmeros cinco y cuatro; COSTADO
DERECHQO: veinte mefres y lote nimero dieciséis; COSTADO 1ZQUIERDO: veinie
metros y lote nimero dieciocho. Con un area fotal de doscientos cuarenta y unc coma
ABIERTA Y PROHIBICICN

VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR 05 con conyuges seforss RAMON ARCADIO

CEDENOZAMBRANO Y MILDRED MARGARITA REYES O DAJ constituyen primera
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parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en los linderos que han guedado
expresados, quedara también hipotecada, porque es volu“ntad de los conyuges sefiores
RAMON ARCADIO CEDENO ZAMBRANO Y MILDRED MARGARITA REYES .OJEDA,
que el gravamen comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por lo que
también, en forma expresa declara que la hipoteca que constituye a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad del inmueble hipotecado. Ademas,
por acuerdo de [as partes, se establece una prohibicion voluntaria de enajenar y gravar
sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la cancelacion de las obfigaciones que
caucionan y que se detallan en fa clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta
prohibicion en el Registro de la Propiedad del Canton correspondiente. Por tanto, los
conyuges sefiores RAMON ARCADIO CEDENO ZAMBRANQ Y MILDRED
MARGARITA REYES OJEDA, declara(n) que mediante este instrumento
voluntariamente constituye(n) prohibicién de.enajenar vy gravar sobre los inmuebles que
se hipotecan, ambos a faver del Banco, obligdndose por tanto a contar con la
autorizacion del BANCO para la enajenacion o imposicion de gravamenes. CUARTA.-
OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de lo

dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil frescientos quince del Cédigo

Civil y mas disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las
obligaciones que fos conyuges sefiores RAMON ARCADIO CEDENQO ZAMBRANO Y
MILDRED MARGARITA REYES OJEDA, en forma individual o conjunta con otras

personas, hubiera adquirido o adquiriera en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en
cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia
de las concesiones hechas y que en lo sucesivo les hiciere el ACREEDOR
HIPOTECARIQ por préstamos, sobregirosl, descuentos, fianzas, aceptaciones bahcarias,
solicitudes, o por cuaiguier ofro tipo de facilidades crediticias y servicios bancarios,
clorgados por cuenta propia; por actos que impongan responsabilidad, como endosos;
para garantizar |as obligaciones que tengan contraidas o que contrajeran frente a
terceras personas que cedan, endosen o transfieran en cualquier otra forma sus
derechos a favor ded ACREEDOR HIPOTECARIO vy en general por cualquier acto
contrato causa o motivo que [es obligare para con el ACREEDOR H]POTECARIO

directa o indirectamente, como cbligades principales o accesorios, cuaiquiera que sea el




origen o la naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO:
Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir enfre los DEUDORES
HIPOTECARIOS vy el ACGREEDOR HIPOTECARIC, los comparecientes declara
aceptan Io siguiente: a) De los préstamos y cualquier otro tipo de facilidades
bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a travé
cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el extarior a favor de
DEUDORES HIPOTECARIOS, asl como de las obligaciones cedidas, endosadas o
fransferidas  en cualguier ofra forma por terceras personas al ACREEDOR
HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales oftorgados ante bancos o
instituciones dei exterior, en moneda nacional ¢ extranjera, asl come de las obligaciones -
que contrajera por los ofros conceptos gue uncian en 1z clausulz precedente, se ha
dejadc y se dejard constancia en documentos plblicos o privados suscritos por los
DEUDORES HIPOTECARICS, ¢ en documentos que prueben o justifiquen la existencia
de las obligacione niraidas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO ¢ de tercera
personas que hayan transferido o transfieran sus derachas y acreencias al Banco, de las
a respensabilidad de los DEUDORES HIPOTECARIOS, bastando para
a simple afirmacion que el Banco haga en una demanda.- b) La ¢z
C mas prestamos u obligaciones, en forma parcial, en &l plaze y condiciones que
se hubiere fijado en los correspendientes documentos, capacitara a los DEUDCRES
HIPOTECARIOS para solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y
bancarias en general, y contraer otras obligaciones de las indicadas en |a clausula cuarta,
siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder a no las facilidades
crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en dichas obligaciones, por
sU sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de que decida no
concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: El ACREEDOR
HIPOTECARIO, aln cuando no estuvieren vencidos los plazos de los préstames v
demas obligaciones ktiehubieren contraide los DEUDORES HIPOTECARIOS, podré

declarar unilateral y i
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o relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble que se hipateca se enajenare o
gravare, o fuere objeto de una promesa de enajenacion o gravamen, en todo o en parte,
sin consentimieato del ACREEDOR HIPGTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de
ofras medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones contraidas por los
conyuges seffiores RAMON ARCADIO CEDENO ZAMBRANO Y MILDRED
MARGARITA REYES OJEDA, con terceros; ¢) Si los conyuges sefiores RAMON
ARCADIO CEDENO ZAMBRANO Y MILDRED MARGARITA REYES OJEDA, no
conservaren el inmueble que se hipoteca en buenas condiciones ¢ si no cumpliera con
los ofrecimientos formales de constituir garantias adicionales, o si las garantias rendidas,
-incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y
pago de las obligaciones caucionadas, siempre que los DEUDORES HIPOTECARIOS no
constituyan ofras garantias a satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren
de pagarse por un afo ¢ méas los impuestos fiscales o municipales que graven al
inmueble hipotecado y los impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se
establecieren en dicha propiedad, o en caso de que los DEUDORES HIPOTECARIOS
fueren demandados coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en grave conflicto
colectivo con sus trabajadores, o se constituyeren en garantes o contratistas frente al
Fisco, municipalidades o entidades que tengan accion coactiva, sin el consentimiento
previo del AGREEDOR HIPOTECARIO. En cualquiera de estos casos serd suficiente
prueba la sola aseveracidén del ACREEDOR HIPOTECARIOQ, efectuada en el escrito de
demanda; e} S! los DEUDORES HIPOTECARIOS se encontrare en situacion de
insclvencia o quiebra; o si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o
sujetos a cualquier ofra accién judiclal o existiera, a criterioc del ACREEDOR
HIPOTECARIQ, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzean: f) Si los
DEUDORES HIPOTECARIOS escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma que
medifigue negativa y sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales, a
criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, a criterio del Banco, riesgo de que
cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por seis meses o

mas las obligaciones que los DEUDORES HIPOTECARIOS tuvieren con el fisco, con sus

trabajadores o-con el Seguro Social por cancepto de salarios, aportes, fondos de reserva,
etcetera; h) Si solicitada los DEUDORES HIPOTECARIOS para que presenten los
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comprobantes de los pagos « e indican en el literal g) o por concepto de tribuios a
cualquiera de las instituciones publicas mencionadas
clausula, ésta se negare a exhibirios; i) Siflos DEUDORES HIPOTECARIOS adeudaren a
personas naturales o juridicas gue gocen de acuerdo con la Ley da mejor privilegio en la
prelacion de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la efectividad de la
preferencia de los crédites a favor del ACREEDOR HIPOTECARIOQ; j) Si las garantias
personales ¢ reales disminuyeren en fal forma, cue a juicio de! ACREEDOR
HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar satisfactoriamente las obligacio
garantzadas con este gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades
relacionadas con la produccion, trafico o comercializacion de sustanc
O psicotropicas, o si se siglleren juicios por cuelquiera de éstas causas conira los
DEUDORES HIPOTECARIOS; v, I} Si los DEUDORES KIPOTECARIOS incumplieren
cualguiera de las demas obligaciones materia de este contrato. Para los efectos previstos
en los literales precedentes, convienen los contratantes en que no sea necesaria prueba
alguna para justificar el hecho o hechos que facuifen al ACREEDOR HIPOTECARIO
para exigir el cumplimiento de obligaciones y pago fotal de lo debido, bastando la sola
aseveracion gue el Banco hiciere en un escito de demanda. Los DEUDORES
HIPOTECARIOS se obligan también & pagar los gastos judiciales y honorarios de los
abogados gue patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualguier ctro gasto que el
BANCO deba pagar por clalquier concepto relativo a las gestiones judiciales v
extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno.- Los cényugss
sefiores RAMON ARCADIO CEDENO ZAMBRANO Y MILDRED MARGARITA REYES
OJEDA, declaran y dejan expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente
e enajenar ni s’ujet@ a
patrimonio famifiar ni & ningtin contrato de arrendamiento inscrito en el Reglstro de la
Propiedad correspondiente, y que no pesa schre él ningdn otro tipo de gravamen,
condicion, modo, cidusula resolutoria, segun lo establece €l certificado de gra ;ame‘m
escritura publica como doc
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HIPOTECARIOS, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras garantias
que se constituyeren en los respectivos documentos, perc siempre que estos
documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIQ, por cualquier causa o motive.
OCTAVA- POLIZA DE SEGURO: Los DEUDORES HIPOTECARIOS se obligan a
contratar un seguro confra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus
mejoras y construcciones, el mismo que debera gozar de fa satisfaccion del ACREEDOR
HIPOTECARIO, de acuerde con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A.,
mediante pdlizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIQ, de no
cumplirse con esta estipulacion, el Banco podrd proceder de conformidad con lo
establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la poliza o polizas que fueren
del caso, renovacionss o [as primas que seran exigibles de inmediato y cuyos vaiores
quedaran también afianzados por la presente hipoteca.” Sobre los valores anticipados,
los DEUDORES HIPOTECARIOS pagard al ACREEDOR HIPOTECARIO el maximo
interés de libre contratacion estipulado por el ACREEDOR HIPOTECARIOQ a-esa fecha y

calculado desde su desembolso, hasta su total cancelacion o reintegro de dichos

valores.- La pdliza de seguro debera emitirse o endosarse a la orden del ACREEDOR . - .. .

HIPOTECARIO y en caso de siniestro, autoriza para que se abone directamente el valor
del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR
HIPOTECARIQ par cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere dificuftad en
el cobro de la péliza, ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo todos los riesgos de
cuenta y cargo de la DEUDORA HIPOTECARIA .- NOVENA.- ACEPTACION: En razon
de todo lo establecido anteriormente, los conyuges sefiores RAMON ARCADIO
CEDENO ZAMBRANO Y MILDRED MARGARITA REYES OJEDA, aceptan v raifican
su voluniad de constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca
abierta scbre el inmueble detallado en la clausula segunda de! presente instrumento,
juntamente con la prohibicion voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los
cuales son y seran los lnicos gravamenes que afecten al inmueble en lo posterior. De
igual manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta E hipoteca que se
constituye a su favor, asl come la prohibiciién de enajenar y gravar. La presente hipoteca
abierta tendré_.ia calidad de primera. de conformidad con q!'a Ley.- DECIMA.-
AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo-estipulado, las partes expresamente




el pago de cuaiquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar
l05-valores necesarios de las cuentas corientes o-de ahorros de los DEUDORES
HIPOTECARIOS, ¢ dispener de cualguier ofro valor que exista a st nomore en el Banco
Pichincha C.A. para abonarse el valor de las abligaciones impagas, asi como el vatar por
concepto de ios avaluos periadicos, que de acuerdo a la Ley, se deben realizar. De igual
manera, las partes acuerdan gue el Bance Pichincha C.A. podra pedir ia entrega de
recursos para dichos fines, en caso de que los DEUDORES HIPOTECARIOS no tuvieran
recursos en dicha Institucion, hecho que desde ya es conocido y aceptade por esta
(itima. "UNDECIMA.- CESION DE DERECHOS: Los DEUDORES HIPOTECARIOS
aceptan, desde va, as cesiones de la presente hipoteca abierla v de los documentos de

obligaciones caucionadas que eventualmante se efectuaren a favor de ter

y renuncian a ser notificadas con las cesiones, de acuerdo con |D:que mfablme el

articulo cnce del Codigo Civil, en ef evenio de que, ademés ue a rnggiifest.ada
aceptacion, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones we se realicen
surtiran plenc efecto contra los DEUDORES HIPOTECARIOS y contra tercercs, de
acuerde con o estipulado en el Codigo Civil.- DUQDECIMA.- GASTOS Y TRIBUTQOS:
Los gastes e impuestos que demande la celebracion de la presente escrtura, hasta su
inscripcion, y los de cancelacién de hipoteca, cuando llegue el momento, son y seran de
cuenta de los DEUDORES HIPOTECARIOS, al igual que aquelles que se ocasicnen por
los diverses confratos que se oforguen y gue se encuertren amparados por |z hipcteca
constituida por el presente contrato.- DECIMA TERCERA.- AUTORIZACION: Queda
facuitado cualguierz de los comparecientes esta escritura para obtener {2 inscripcion de
este contrato en el correspondiente Registro de la Propiedad.- DECIMA CUARTA.-
JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de juicio, los DEUDORES HIPOTECARIOS
hacen una renuncia general de domicilio y quada sometida a ios jueces o tribunales del

e se celebraestae
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clausulas de estilo para la completa validez del presente instrumentc.- Hasta aqui la
minuta que junto con fos documentos anexos y habilitantes que se incorpora queda
elevada a escritura publica con todo el valor legal, y que, los comparecientes
aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta que esté firmada por el
DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, matricula numero: quinientos sesenta y ocho.
Colegilo de Abogados de Manabi, para la celebracién de ia presente escritura se
observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley notarial, y, leida que les

fue a los comparecientes por mi la notaria, se ratifican y firman conmigo en

unidad de acto quedande incorporada en el protocolo de esta notara, de todo
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ANA MARIA RODIG%EZ OPEZ

Apoderada Especial BANCO DELBANK S. A,

JESSICA KATHIUSCA CEDENO BERMELLO
Apoderada de los conyuges Ramén Cedenio y Mildred Reyes
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AUTORIZACION

N°. 688-2695

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza al Sr. RAMON CEDENO ZAMBRAN 0,
para que celebre escritura de Compraventa, de terreno y vivienda, propiedad del Consocio
E.L5.A., ubicado en la Urbanizacién Conjunto Habitacional “ Villa Real ™ Primera Etapa,
del Valie Gavilan- Jests de Nazareth, signado con el lote # 17, Manzana “ C Parroquia

Manta, Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 11,00m.y Calle C-|

Atrdas:  6,09m., mas 7,11m. y Lotes No. 5y 4 ‘3_;{)
Costado Derecho: 20,00m. y Lote # 16 )
Costade Izquierdo: 20,00m. y Lote # 18

Area total: 241,31m2.

Manta, Noviembre 13 del 2013 -

/ .
1

DIRECTORA DE PLANEAMIENTO URBANO
AN

El presenie documenic se emite de acuerdo a 1a documentacion requerida para el frémite y a inspeccién en el fugar que indica

de buena fe ei solicitante; por (o cual salvamos error u omisidn, eximiendo de responsabitidad al certificante. si se comprobare que
se han preseniads datos falsos o representaciones grdficas errdneas. en la selicitudes correspondientes.

JOM.

Direccidn: Calle 9y Avd

Teléfonos: 2611 471 /2611 479/ 2611 558
Fax: 2611 714

Casilla: 13-05-4832

E-mail: gadme@manta.gob.ec

Website: vownwananta.gobh.ec




A DE JUNTA GENERAL EXTRACRDINARIA UNIVERSAL DE SOCIOS DEL
NSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, CELEBRADA EL DIA LUNES
25 DE NOVIEMBRE Dhl ANG 2013

En la ciudad de Manta, a los veinticinco dias del mes de noviemnbre _del ano dos mii
e, siendo las diez horas y habiendo coincidido en las oficinas del Consorclo,
urbanizacién Villa Real, en la avenida 6 v calle 14, oficina # 10 de la planta baja d el
lificio Pasaje Centro, se redne la Junta Genera! Universat Ext iraordinaria de socios del
WNSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, de conformidad con lo dispuesto
convenio de conso sniominado EISA celebrado en esta ciudad de Manta con
2 abril 12 del 2006, ante el Notario Tercero del cantén Manta. Preside la reunién
rg. Gonzalo Oswaldo Escobar Toeala en su calidad de Gerente General de la
Compafilfa Constructora e Inmobiliaria Esceal Cia. Lida, quien a su vez es el
resentante legal, judicial v extrajudicial del Consorcio con amplias facultades de
resentacidn como en derecbo se requiere para gue actie en nombre del Consorcio
el cumplimiento. del objeto del mismo sin limitacion alguna de tal manera que
ninguna autoridad publica o privada pueda alegar insuficiencia de poder al respecto;
acthia come secretaria ad-hoc la Ab. Cecilia Escobar Toala. El presidente solicita que
secretaria se forme el expedients, se abra caon la lista de asistentes, la constans
de las participaciones gue representan, resultando que asisten:

Constructora e Inmobiliaria Escozl Cia. Lida., representada legalmente por ¢
Gerente General Arg. Gonzale Oswaldo Escobar Toala, con 5%

' 16n en el Consorcia.
Compafifa Isaha S.A, representada legalmente por su Gerente General
Gonzalo Enrigue Barona Escobar, con 50% de participacién en el Consorcio.

Las compafifas asistentes que forman el Consorcio EISA Constructora e Inrnobiliaria
enen un porcentaje de participacién del 50% cada una, en el proyecto Urbaniza cion
Villa Real.

Comprobado el quirum de instalacién, los socios aceptan constituirse en Junta
General Extraordinaria de Socios para tratar el Gnico punto dei dia:

PUNTO UNICO: Conocer y re‘m[» er acerca de la venta de la vivienda TIPO DOS {23
LOTE DIECISIETE (17), MANTANA C de la Urbanizacién Villa Real, ubicada en la

erseccidén de las vias que conducen al Valle del Gavildn y San Mateo, parroquia
Aanta, cantdén Manta, provincia de Manabi.

. Solicita la palabra la comnpafifa accionista ISABA S.A. representada
*Lrerr:me General Sr. Gonzalo Enrique Barona Escobar, e indica a la
'.n cliente pam '1d11_1r1r la fmﬂenda TiPO DO\ ( ), LOTE
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metros v lindera con calle C-E; POR ATRAS: Seis metros punto cero hueve centimetros

v jote Veinticuatro (24); y, Dos metros punto treinta y cinco centimetros ylote Cinco
{

5), y Siete metros once centimetros y lote Cuatro (4); POR EL COSTADO DERECHO:
Veinte metrds v lindera con late Dieciséis (16); POR EL COSTADO [ZQUIERDO: Veinte
metros v lindera con lote Dieciocho (18), teniendo un area total de Doscientos
cuarenta y un metros y treinta y un centimetros cuadrados (241.31m2); por lo que
solicita a la junta por as{ convenir a los intereses del Consorcio Eisa Constructora e
Inmobiliaria la autorizacién para proceder a la venta de la mencionada unidad
hzbitacional TIPO DOS (2), LOTE DIECISIETE (17), MANZANA C en la Urbanizacion
Villa Real. Analizada la propuesta realizada por parte de los socios concurrentes a
osta sesién v tras las deliberaciones del caso, la Junta General Extraordinaria y
Universal de Socios, resuelve por unanimidad de votos autorizar al Representante
Legal del Consorcio para que realice las gestiones correspondientes y celebre
Escritura Puiblica para la formalizacion de este contrato.

Mo habiendo otro asunto que tratar, el Presidente concede un receso para la redaccion
de la presente acta. Hecho asi, con la asistencia de los mismos socios inicialmente
presentes se reinstala la sesién y se da lectura al Acta la que, por ser encontrada
cenforme v osin modificaciones que hacerle, es aprobada por unanimidad y para
constancia es suscrita por los asistentes con lo cual el Presidente de Ia Junta la declara
concluida v la levanta a las 11H30. Firmando para el efecto Arg. Gonzalo Oswaldo
Zscobar Toala, Socio; f) Sr. Gonzalo Enrique Barona Escobar, Socio; f) Ab. Cecilia
Escobar Toala, Secretaria Ad-Hoc de Ia Junta.

Manta, 25 de noviembre del 2013

u. Constructora e Inmobiliaria Escoal Cia. Ltda.
Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala |
Gerente General y

S

5. ISABA S.A. ..——”
4rq. Gonzalo Enrique Barona Escobar
Gerente General '

Arg. Gonzale Oswaldo Escobar Toala
Representante Legal del Consorcio EISA
Presidente de la junta




Empresa Pablica Municipal

Registro de la Propiedad de 28035

Mt/EP/:: OO

Avenida 4 y Calle I1

Fecha de Apertura:  viermes, 29 de a
Parroquia; Manta

Tipo de Predio: Urbane
Céd.Catastral/Rol/Tdent. Predial; KA OO OO K

LINDEROS REGISTRALES:
Terreno de propiedad de E:I: S: A ubifcado en Ia Urbani,zacien CONJUNTO
HABITACIC NAL Viila Real Primera Etapa del Valle Gav 1

sigulentes medidas vy linderos, POR EL FRLNTE 1} ,00m calle C-E, POR ATRAS, 6.0%m

o/

+7,11lm, y lotes #5y 4, COSTADO DERECEO, 20,00m lote # 16, COSTADO

_numero 17 dela Man? na C, Parrequia Mantan (antun “/L’iﬂtd con las

encuetr

Compra V Particién Extrajudicial

Hipatecas y Gravdmenes Hipoteca Abierta y Anticresis 5 30/01/2008
Compra Venta - Compraventa 3 3f)ful,' 2008
Planas Plano de Terrencs

Compra Venta Aclaracidn

Hipotecas y Gravdmenes Cancelacidn Parcial de Hipoteca

Hipotecas y Gravdmenes Hipoteca Abierta v Anticresis

3 Particién Extra udlua
Ins.?nm el miéreoles, 25 de julio de 2007
Tomo: " 1 FolioInicial: 23.747 - Folio Final: 23,794
Ndmero de Inseripeién: 1.741 Numere de Repertorio: 3.450
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: ‘ Manta
Fecha de Qtnrgamientdff’r‘ovid cia: viernes, 29 de diciembre de 2000
EscrituratJuicio/Resolucion: j ‘
Fecha de Resolucidn:

|
a.- Observaciones: i
Particion Extrajudicial pmg

N E

3

ticnen a bien realizar 1&




Cardenas.Por ¢f frente, 232,00m. + < 215° con 170,00 M, Via que conduce al Gavildn,Atrds, 170,00 m propiedad
particular, + < 115° con 25,00m. + < 260" con 63,00m Herederos de Pedro Reyes, Costado Derecho, 290,00m. Area
donada a Fé y Alegria Y Cestado izquierdo 100,00m + < 210° eon 125,00m Via que conduce a San Mateo + < 150°
con 195,00m + < 165° can 75,00m + < 143° con 55,00m + < 232° con 18,00m -Camino que conduce a Piedra
Larga - José Guillermo Reyes Cérdenas, Manzana A: con un drea total de 14.147,50 m2. Manzana A - 1: 11.493,21
m2.- Ignacio Buenaventura Reyes Cardenas, Manzana B: con un érea tota) de 14.312,19 m2. Manzana B - 1:
12.673,54 m2.- José Lizandro Reyes Cardenas, Manzana C: con un &rea total de 16.278,57 m2. Manzana C - I
5.629,77 m2. Manzanna C - 2: Area total: 9.374,23 m2.- Sergio Vicente Reyes Cérdenas, Manzana D: con un édrea
total de 9.374,23 m2. Manzana D - 1: 13.432,90 m2. Manzana D - 2: 3.803,00 m2.~ Maria Delia Reyes Cardenas,
Manzana E:con un 4rea total de 12.883,02 m2. Manzana E - 1: 12.673,54 m2. Lote E-2: 3.118,50 m2.- Maria
Mercedes Reyes Cardenas, Manzana F: con un érea tota! del 12.883,02 m2. Manzana F-1: 12.333,13 m2. Lote F-
2:1.320,00 m2. - Segunda Juan Reyes Cardenas, Manzana G: con un 4rea total de 10.423,02 m2. Manzana G - 1:
11.102,44 m2. Manzana G - 2: 1.806,00 m2.- José Jacinto Reyes Cdrdenas, Manzana H:con un érea de 15.343.02
m2. Manzana H - 1, con un 4rea total de 9.662,20 m2. Lote H - 2; con un 4rea total de 4.160,95 m2.- Eloy Virgilio
Reyes Cérdenas: Manzana I; con un 4rea total de 12,795,74 m2. Manzana [ - 1; con un drea total de 15,093,54 m2.
.- Apellidos, Nombres y Domiciltio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/io Razén Social Estade Civil  Domicilie
Causante 20-0000000021537 Reyes Delgado Juan Segundo {Ninguno)  Manta
Propietario £0-0000000002622 Cardenas Liyvia Nilda {Minguno) = Manta
Fropietario 13-02561707 Reyes Cardenas Eloy Virgilio (Ninguno)  Manta
Propietario 80-0000000001234 Reyes Cardenas Ignacio Buenventura (Ninguno)  Manta
Propietario 13-03513616 Reyes Cardenas Jose Guillermo {Ninguno} Manta
Propietario 13-06354901 Reyes Cardenas Jose Jacinto {Ninguno) Manta
Propictario 13-01775530 Reyes Cardenas Jose Lizandro {Ninguno)  Manta
Propietario 13-04885120 Reyes Cardenas Marin Delia (Ninguno) Manta
Propietario - 13-01599989 Reyes Cardenas Maria Mercedes - (Ninguno) - Manta
Propietario 13-01751719 Reyes Cardenas Segundo Juan ‘{Ningunoj)  Manta
Propietario 13-02282775 Reyes Cardenas Sergio Viceute fNingune)  Manta

.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 180 20-0ct-1945 43 43
Compra Venta 211 07-dic-1957 122

2/ 3 Hipoteca Abierta y Aunticresis
““Inserito'el ¢ - miércoles, 30 de enero de 2008

Tomo: - 1+ Folio Inicial:  1.476 - Folio Final: 1.493
Namero de Inseripcidn: 116 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Netaria Tercera
" Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 14 de enero de 2008
" Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: ‘
HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROBIRICION VOLUNTARIA DE ENAJTENAR ¥ GRAVAR E! Banco

de Guayaquil S A. representado en este acto por.su Vicepresidente Ejecutive Sr.Victor Hugo Alciyar Alava. El
Consorcio E.I.S.A. representado por el Arq. Gonzale Oswalde Escobar Toala, por sus propios y p ales derechos

Certificacion impresa port Mays Ficha Registral: 28035 agina: 2 de 7




¢ terreno ubicado en ¢l Barrio Vaile del Gavilén - Jesis da
Vias que condu Valle del Gavilan y San Mateo, parroquia Mantz, Cantén
Manta. ACLARANDO que actuzlmente se toma coma frente la vis principal que conduce de i“{mta a San
Mafeo Area total de Clente catorce il selscientos esenta metros cuaaraum un decimetro cuadrado {114.660.01
Se mantizne Vigente la Hlpoteca sobre los lotes | Mz, A, Sup. 133166 M2.Y lote MNo. 2 Mz A S
W% 2
h.- Apeliidos, Nombres v [

Calidad Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario £3-0000000001681 Banco de Guayaquil S A Mania
Deudor Hipotecario 80-0000000021529 Consorcio Eisa Manta
Deudor Hipotecario 13-01769657 Lscobar Toala Gonzsla Oswaldo (MNinguno)

¢.- Esta inseripeién se refiere a la{s) que ¢ consta(n) en:
Libro: No.Juscripeifn:  Fee. lnseripei$n: Folio Inicial:  Folio final;
Compra Venta 314 30-ene-2008 4084
3 Compraventa
Inserito el :  miéreoles, 30 de enero de 2
Tomno: 7 Folio Inicial: 4. - Folio Final: 4,100
Némero de Inscripcién: 314 MNamero de Reperterio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén; Manta
Fecha de Otorgamiento/Provid lunes, 14 de enero de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién;
IFecha de Resolucidn:
a.- Observaciones: )
ACLARACION DE LIN W08, COMPRAVENTA. El Consorcic E1SA 1 entado por el Arg. Genzalo

Oswalde Escebar Toala, por sus preplos derechas y par los que representa a este consorcio. Un cuerpo de terreno
do en el Barrio Valle del Gavilan - Jesas de Nazareth, en la interseccién de las Vias que conduce al Valle de
Gavilan y San Mateo, parroquiz Manta, cantén Manta, ACLARANDO que ctualmen foma como frente ia via
principal que conduce de Manta a San Mateo. tal como lo Justifica con la certificacién Otorgada por la Direccidn de
Planezmiente Urbana del Municipio de Manta que se adjunta, quedando actualmente dicho terreno con los siguientes
linderes y medidas generales POR EL FRENTE: doscientos cincuenta y dos punto sesenta y tres metros con viz que
conduce & San Mateo mas ciento nueve punto noventa y cuatro metros con via a San Juan de Manta. ATRAS:
dosciertos noventa metros con 4rsa donada 2 Fe y Alegria. COSTADO DERECHO: trescientos setenta v nueve
punto sestnta y tres metros con vias que conduce al Gavildn, COSTADOD IZQUIERDQ: trescientos cincuenta y
ocho punto cere ocho metros con propiedad particular y Hrdros. De Pedra Reyes. Arsa total de Ciento catorce mil
seiscientos sesenta metros cuadrados un decimetro cuadrado {114.660,01 m2). CLAUSULA COMPROMISORIA
En casc de controversias surgidas por efecto o como consecuencia de la celebracion del presente contrato y que no
puedan ser solucionadas por las partes en forma directa y amistosa, los contratantes fijan su domicilio en estz ciudad
e Manta y aceptan la jurisdiccidn y competencia de los jueces comnunes, asi como también se someten en forma

presa a los procedimientos de mediacidn arbitraje administrative en derecho, a eleccidn del demandante,

[ f . .
através del Centro de i‘-i‘Iﬁ.:élzamon ¥ Arbiiraje de la Camara de Comercio de Manza, a ¢ uya rcmlucmn qLam u,g.;
5

someten pues reconoced qﬂLﬁa fnisma tendrd el cardcter y

cosa juzgada, o tamhié ‘q otestad del
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ordinarios, de esta ciudad de Manta, asi como solicitar las medidas precavielarias y de ejecucién gue en dicha via

podrian adoptarse. La hipoteca que existia en la misma fecha de la Compraventa, a favor del Banco de Guayaquil,
actualmente se encuentra cancelada con fecha 14 de Marzo del 2011.,s0bre ¢l restante de los lotes. Quedanda

Vigente la Hipoteca sobre lote No. L1 Mz. A, Sup. 11.331,66 M2. y Lote L2. Mz. A Sup.14.867,72 M2.

b.- Apeliidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000021529 Consorcia Eisa ' Manta
Comprador 13-0176%657 Escobar Teala Gonzalo Oswaldo {Ninguno)  Manta
Vendedor 13-00866538 Cardenas Sanchez Livin Nilda Viudo Manta

c.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: Mo.Inseripeién:  Fee, Inseripeida:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1741 25-jul-2007 23747 23794

&
4/ 1Plano de Terrenos Mm%{\

N . R
Inscrito el = martes, 29 de septiembre de 2009 . i Py I,
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1 &
Namero de Inseripeidn: 30 MNimera de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009

¥

g
W yorR®

Fscritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Protocolizacion de Planes Urbanizacion Villa Real, Acta Entrega Recepcion. Se aclara que los lotes de terreno

descrito Tienen Vigente Hipoteca, a favor del Banco de Guayaquil., el cual autoriza en calidad de Acreedor
Hipotecario Of. Guayaquil Agosto 31 del 2005,La Prénaotora Consorcio EISA, Constructora ¢ Inmobiliaria a traves

de su representante legal, comparece ante la [lustre Municpalidad de Mants, a efectos de entregar areas comunales y
verdes, de conformidad a las ordenanzas Municipales. Area Verde No. 1 Sup. 7.330,76 M2, Area Verde No.2 Area,
2.315,68M2, Areas verdes en cada Manzana de la Urbanizacion, Manzana "A" .Area verde A.1, Sup. 420,66M2,
Manzana A. ARea verde A. 2. Area. 192,34 m2, Mz. "B". Area verde B.] Sup. 83,40 M2, Mz B Are;a verde, B2
Sup. 90,51 M2, Mz C Area verde C.1 Sup. 73,76 M2. Mz. C Area Verde C.2 Sup. 79,40M2, Mz. "D" ,Area Verde
D-1 Sup. 188,86 m2. Mz. "D" Area Verde D. 2 Sup. 152,00 M2, Mz. "E" Area Verde E.I Sup.128,02 M2, Mz. "F"
Area Verde F. 1 Sup. 80,01 m2, Mz."F" Area verde F.2 Sup. 116,86 m2, Mz. "G" Area verde G.1 Sup. 162,23 M2,
Mz. "H" Area verde H.1 Sup. 94,22 m2., Mz. "I* Arede [-1 Sup. 176,50 M2, Mz. I Area Verds 1.2 Sup. 102,32 m2.

b.- Apeilidas, Nombres ¥ Domicilio de lus Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre v/o Razén Social Estade Civil ~ Domicilio

Propietario 20-000000003 1473 Consorcio Eisa Constructora E Inmobiliaria Manta
Urbanizacién 80-000000003 1474 Urbanizacion Villa Real Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: No.Inseripeién: Fec. Inseripeidn:  Folio Inicial:  Folto final:

Compra Venta 314 30-ene-2008 4084 4100

Certificatién impresa por: Mays Ficha Registral: 28035




Inscrito el : viern & de mayo de 2010

Tomo: 36 Folie Tnicial: 21,965 - Folio Final: 2£.9938

Nimero de Inseripcion: 1261 Namero de Repertorio: ._

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 18 de mayo de 2010

Escritura/Juicio/Resclucién:

Fecha de Resolucién:

n.- Observaciones:
Consorcio Eisa, rapresentado par el Arq Gonzalo Oswalde Escobar Toala. La Sra. Livia Nilda Carden
viuda de Reyes, Banco de Guayaquil S. A representado por Sr. Victar Hug

Aclaracion de Escritura de Aclaracion de Linderns.Corpraventa e Hip

Encro del 2008, en el sentido de que ¢l Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala, compare

otorgamicnts de dicha eseriturs, solamente en su calidad de Representante legal d nsorcio EIS
praopios ¥ 1 ‘ . Archivado Compraventa,

Apellidos, Nombres y Domicilio de las P
Calidad ’ Mombie y/o Raz6én Social Tsrado Civil Damicilio
Aclarante 80-00000( 581 Banco de Guayaquil S A Manta
Aclarante Q08¢ Cardenas Sanchez Livia Nilda visde  Mante
Proptetario 80-0000000031473 Consorcio Eisa Constructora E Inmobiliaria Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a [a(s) que consta(n) en:

Libro: MNa.Iuseripeién:  Fee. lnscripcidn: Folio fuicizl:  Folio final:

Hipotecas y Gravdmenes 116 30-ene-2008 1476 1493

Compra Venta 314 30-ene-2008 - 4084 4100

& 1
&7 3

Cancelacidn Parcial de Hipoteca
Inscrito el 1 lunes, 14 de marzo de 2011
Toma: 1 Folio Inicial: 5.248 - Folio Final:
Nimero de Inseripeién: 319 Nimero de Repertorio:
Oficina dondc se guards el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 02 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Cancelacion Pearcial de Hipoteca- Sobre el restante de los lotes que se encuentran hipo os a favor de]
Banco de Guayaquil, Urbanizacidén Conjunto Habitacional Villa Real. Manteniendose vigente la Hipoteca ,Sobre
Lote No. L1 Mz A Sup.11.331,66M32 ¥ Lote L2 Mz. A Sup, 14.867,72M2. Actuaimente el lote No, 24 Mz By

late No. | mz. B, se encuentra cancelada la b eca. Actualmente el lote 9 v

by . ; . ;
Actualmente s enc -:?-Etra cancelada la hipoteca del [otell y 17 Mz. B.y lote 11

s

a,

1

!
!
i

NCATE

b.- Apellidos, Nombres y Dor:fticm
!

E

s Partes:

Calidad :

Acreedor Hipotecario} ¢

WO

ula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Socizl

00031473 Consorcio Eisa Constructora E Inmaobiliaria

a fuart

& Cerrificacidn impresa por Ficha Registral: 23033




Deudor Hipotecario §0-0000000001681 Baneo de Guayaquil $ A Manta
c.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta{n) en!

Libre: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravdmenes 116~ 310-ene-2008 1476

7/ 3 Hipoteca Abierta y Anticresis
Inserito el 1 jueves, 28 de abril de 2011
Tomo: 17 Folio Tnicial:  8.844 - Folio Final: 8.900
Numere de Inscripeion: 537 Nimere de Repertorio: 2410
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otergamiento/Providencia: martes, 26 de abril de 2011
Escritura/fuicio/Resolucidén:

Fecha de Resolucidn:
a.~ Observaciones:
Hipoteca Abierta de varios lotes de terrenc de ta Urbanizacion Conjunto Habitacional Villa REAL Primera Etapa del

Valie Gavilan. Jesus de Nazareth. Entre los que consta e lote No. 8 Mz. B.Lote 12 , 13, Mz, A, Lotes 8, 10, 12, 13,
14,15,18, 19, 20, 21, 22, 23 Mz. "B ", Lotes 9, 10, 15 ,14,15, 16, 17, 18 Mz. "C ", Lotes 3, 5, 10, 12 Mz, 1.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Céduia 0 R.U.C.  Mombre y/o Razou Social Estado Civil  Domicilie
Acreedor Hipotecario 80-0000000006082 Banco Delbank § A Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000031473 Cousorcie Eisa Constructora E Inmobiliaria Manta
Fiador Hipotecario 13-01769640 Alvaradoe Suarez Jose Patricie Casado Mantz
Fiador Hipotecario 13-06324219 Barouna Escobar Gonzale Carique Casado Manta
Fiador Hipotecario 80-0000000013509 Compadia Constructora E Inmobiliaria Esco Manta
Fiador Hipotecario 80-000000004427% Compaiia Isaba S A - ~ Manta
Fiador Hipetecario 13-01769657 Escobar Toala Gonzalo Oswaldo Casadao Manta
Fiador Hipotecario 13-04778747 Estrada Medranda Deccy Isabel Casado Manta
Fiador Hipotecario 13-03607327 Salgado Urdanigo Maria Anabel Casado Manta
Fiador Hipotecario 13-02302813 Solorzano Parraga Narcisa Auxiliadora Casado Manta

¢.- Esta-inscripcion se refiere a la(s}) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeién: Fee. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta . jl4 30-ene-2008 4084 4100
Compra Venta . 1261 - 28-may-2010 21965 21998
Planos _ 30 29-gep-2009 1

4’ ALY T3 . ‘A
b3 Yag) OO
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Certificacidn impresa por: Mays Ficha Registral: 28015




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

| Libro Niwmero de Inscripeiones | Libro Nimero de Inseripciones

| T
| Planes 1  Hipotecas y Gravamengs 3 -

Compra Venta h 3 ;

LLOS mevimientos Registrates que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. l

Cualquier enmendadura, alteracidon o modifjeacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 16:36:20  del jueves, 21 d¥noviembre de 2013

LRI

Elaborado por: Mayra Daolores Saltos : Validez del Certificado 30 dlas, Excepto
131013711-0 que st dicra_u_n traspaso de dominio o se
cmitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Repistrador de la
Propiedad.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS
No. Certificacion: 108406

ESPECIE VALORADA

CERTIFICADO DE AVALUO
NG 9108405

Fecha: 26 de noviembre de

2013 o
El suscrito Director de Avalitos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

No. Elecrromco 16880

EI Predio de la Clave:  1-36-03-17-000
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Director de Avaluos, Catastros y Registros
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OFICINA CONSULAR DEL ECUADOR EN QUEENS Minieno
d= Redaciones Extericres
Repibiica del Ecuadar y Movidad Hurmnena

LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS
PODER ESPECIAL N° 257 /2013
Tomo 1. Pigina 257

En la ciudad de NEW YORK, ESTADOS UNIDOS AMERICA, el 6 de octubre de 2013, ante mi, ALVARCG TAVIER
ENRIQUEZ GONZALEZ, VICECONSUL DEI ECUADOR en esta ciudad, comparece(n) MILDRED
MARGARITA REYES OJEDA, de nacionalidad ECUATORIANA, de estado civil Casada, Cédula de
ciudadania nimero 1302519747, con domicilio en 61-24 166 ST FRESH MEADOWS, NY 11365, ESTADOS
UNIDOS AMERICA y RAMON ARCADIO CEDENO LAMBRANO, de nacionalidad ECUATORIANA, de
estado civil Casado, Cédula de ciudadania niimero 1302248883, , légalmente capaz(ces) a quien(ed) de conocer doy
fe, y quien(es) libre y voluntaramente, en uso de sus legitimos derechos, confiers(n) PODER ESPECIAL, amplic y
suficiente, cual en derecho se requiere a favor de JESSICA KATHIUSCA CEDENO BERMELLO, de
nacionalidad ECUATORIANA, con Cédula de ciudadanfs nitmero 1310388069, a fin de que por este mandate 2]
apoderado realice: Todos los tramites legales v administrativos necesarios en Banco Pichincha o en
chalquier Institucién Financiera de la Repiblica del Ecuador, a fin de obtener un crédito
hipotecario, para lo cual a nombre del (los) mandante (s) podrd (n) comprar el bien inmueble a
cualquier persona natural o juridica, vender, hipotecar el indicado inmueble, en seguridad de Ias
obligaciones de crédito adquiridas, establezca gravdmenes o limitaciones de dominio que se
requieran para tal efecto, pague el crédito hipotecario, rescinda escrituras; aporte a fideicomisos v,
en general suscriba y efectie toda clase de actos, contratos o escrituras, documentos piblicos o
privados de adquisicién de bienes inmuebles que se exijan para operaciones de crédito, hasta
obtener el crédito con la firma e inscripcién de la escritura v contratos correspondientes; En tal
virtud a nombre del (1a)(los) Mandante (s} podra efectuar en cualquier Institucion Financiera de la
Repiblica del Ecuador los siguientes actos y contratos: abrir, cerrar y girar sobre la o las cuentas
de ahorros o corrientes del mandante, contrate créditos y- prestamos u operaciones de leasing
inmobiliario siempre que sean destinados a mantener, mejorar o incrémentar el patrimonio del
mandante, acepte y endose letras de cambio, pagares, cesion de derechos u otros documentos de
créditos reconocidos por las leyes del pafs o del exterior; negociar cuaiquier clase de papeles
fiduciarios, pélizas de acumulacién, depdsitos de ahorro tanto a la vista o a plazo fijo v mayor,
realizar depdsitos v retiros, efectuar toda clase de inversiones o actos de comercio, solicitar estados
de cuenta. Para efectos del presente mandato faculto (amos) a el (la) Mandatario para que en la
suscripeibn vy firma del contrato de crédito, a mi nombre y representacion renuncie fuero y
domicilio, sujetindose a los Jueces Competentes de la Jurisdiccién sefialada en el indicado
instrumento, y en tal virtud pueda, a mi nombre y representacién recibir las citaciones,
notificaciones judiciales y extrajudiciales a que hubieren luger, y en caso de divergencia o
incumplimiento que deriven del presente instrumento.De ser el caso, stempre y cuando la
obligacién crediticja adquirida en virtud del bien inmueble, se encuentre impaga, faculto (armos) a
el (la) Mandatario.fgaf& que suscriba todo documento que fuere necesaric para cancelar dichas
obligaciones o las i ‘:cé%mvieren pendiente de pago, para lo cual podra realizar c&nﬁﬁiéd
disposicién sobre idnes, mucbles o inmuebles que a esa fecha tuviere A efitn

para el pleno g , Efeﬁcaoia v validez de éste Poder se le conflere ingliy

especiales del 2 383 _
arglilrse o alegarse~f: td o msuficiencia de poder, y concediéndole la fa’g?; L% ejerc.g;;- ¥
procuraduria judi gvés de Abogados en ejercicio profesional y de conforsigy v
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Federacién de AbE;_= 105 y previa autorizacion del Mandante, v en especial &k
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conjuntamente con el Abogado Patrocinador} de ser el caso, deberd atenerse a los tennu?o_s ‘del
poder, y podra transigir; Comprometer gl pleivt) en 4rbitros; Desistir del plgth; Absolver pesu_n’ones
y deferir al juramento decisorio; ¥, Recibir la posa sobre la cual verse el lifigio o tomar posesidn de
ella, parz lo cual podrd suscribir todo tipo de documento piblico o prvado ¥ realizar toda gestién tendiente a cumplir
con ese mandato, Al efecto y para el cabal desempefio [de su gestién se le confiere al mandatario todas las atribuciones
copstantes en la seccitn sspunda del Cddigo de Prpcedimiento Civil Codificado, ecuateriano, especialmente las
tipificadas en en los articulos 40, 44, 45 y siguientes, del citado cuerpo de leyes, a fin de que no sea Ja falta de
autorizacién la que obste el fiel cumplimiento de este mandato. Hasta aqui la voluntad expresa del mandante.- Para el
otorgamiento de este PODER ESPECIAL se cumplieron todos los requisitos y formalidades legales v, leido que fue

por mi, integramente al otorgante se ratificé en su coptenido y aprobando todas sus partes firmé al pie conmigo, de
todo o cual doy fe.-

Nf@arfd H. 77%5 Cordonm - /%Mm /7. %Z@

MILDRED MARGARITA REYES OJEDA RAMON ARCADIO CEDENOQ ZAMBRANO

ALYARO
VICECONSUL DEL ECUADOR

Certifico.- Que la presents es primera copia, fiel yj textual del original que se encuentra inscrito en el Libro de
Escrituras Piblicas (Poderes Especiales) del OFICINA CONSULAR DEL ECUADOR EN QUEENS .- Dado y
sellado, el 6 de octubre de 201 : '

ALVARGFIAVIER ENRIQUEZ GONZALEZ
VICECONSUL DEL ECUADOR







".GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANT ON MANTA '

ESPECIE_YNTURADA
NO 0088194 . i

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL -
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA Que revrsado el archivo de la Tescnena Mummpal
que corre a mi cargo, no se ha encontrado nmoun Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de CONSORCIQ RISA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Noviembre - . .

22
" de

VALIDO PARA LA CLAVE .
1360317000 CONJ.HAB.VILLA REAL MZ € LT-17
Manta, veintey dos de Noviembre del dos mil trece




. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO ’VHTNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

TRpE
NO 006131 | U

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO.
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de'Predios JIRRANG
en.vigencla, se encuentra registrada una propiedad que consiste en
perteneciente EONSOREIOFiSA

ubicads — CONLHAB VILLAREALMZ CIT. 17,

cuyo AVALUQ COMERCIAL PRESENTE.COMPRAVENTA. asciende a la cantidad

de 568721.36 SESENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS VEINTIUN DOLARES 36/100 CENTAVOS |
' CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA.

SGLAR Y CONSTRUCCION.

Notaria Pihiica Cuarta Enc
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TEGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION "VILLA REAL”

TOMBIDERANDO:

Que es atribucion d M.I. Municipalidac de Manta, dictar Iu_, Regiamentos
v Ordenanzas para el desarroilo urbano de la ciudad.

Que, la urbanizacion "VILLA REAL", esté comprendida dentro de los mites
urbanos del cantén Manta y gue por cansiguiente las construcciones que en
la mencionada urbanizacién se realicen deben estar reglamentadas de
acuerdo a lo establecido en el Art. 11.74, literal i, numeral XI de la
Ordenanza del reglamento urbano de Manta (RUM).
Que da o lo anterior debe reglamantarsa por ordenanzas los usos de suelo
2 aciones v demés caracteristicas técnicas de la Urbanizac ion
“WILLA REAL"'.

ACUERDA:

Cictar el presente reglamento para la Urbanizacion “VILLA REAL” ubicada en &

valle del Gaviian - Jests de Nazareth, en la interseccién de las vias que conducer

al valle del Gavildn y San Mateo, al norceste de la cudad de Manta, en el sector
:rhasquillo, de propiecad dal Consorcio EISA

Effs Dt NOMINACION ¥ UBIK J“n.{ GI.- La Urbanizacion “VILLA REAL” esté
uhicada en la zona de Barbasquillo, en la interseccidn de las vias que conducen a:
vaile del Gav‘ lan y San Mateo, dentro de los limites urbanos del canton Manta y

or lo tanto deberé ajustarse a la Ordenanza y demas duooan, ones del Muni upm

de| cantcn Manta.

_4

urbanizacion m:ﬁ Real s& ¢ omp sne de 202 viviendas con un disefio de cuatic
s de vivienda, de dos plantas cada una de ellas con sus patios privados. En los
nos de la urbanizacién y fi acuerdo al p:edeni‘c reglamento se fijan los linderos,
dimansiones y ubicacidn de cada una de las viviendas, distri bucion de las plantas
que estan divididas, los ambienies que integran cada planta vy fas
ecificaciones de los e&‘.pqcma de circulecidn, instzlaciones vy demas bienes
lde la  urbanizacidén. Llos planos en referencia forman par‘-;e

[ del presente reglamento, 10 que aceptan 10s clproaif:i:ar QS CUiY

_glamentaf.:] 3n intema, su relzcion v sus derechos

"QI'DI. APLICACION DE ESTE REGLAMENTO.~ Este reglamentc
colicaciones reciprocas de ios copropietarios en |

bos bienes propios que se consideran COMO P,wuswccﬁ,g o
antanimiento y buen uso de los blenes comunessges
faclitades de los Srganod administrativos de @
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azneral las disposiciones relativas a los intereses de los copropletanos Yy al
Alantenimiento oe la urbanizacicn,

37" SUPREMACIA DEL"REGLAMENTYO.- En-todo lo que no estuviere
aravisto en este reglamento se aplicardn las disposiciones de la Ley, las
contempladas en el Art. 895 del Cédigo Civil en vigencia y en su fala las normas
previstas en los Reglamentos Especiales o disposiciones que se llegaren a expedir
nor parte del Directorio de la junta Copropietarios o las disposiciones Gue
expediere el Administrader de la urbanizacion o quien lo sustituyere
Lx_fnporaimente en sus funciones de acuerdo a las normas del presente reglamentc

/e Junta de copropietarios. En caso de discrepancia entre cualquier norma G
: prSILIOﬂ y una o varias de las que constan en este reglamento prevalecerd &
-eglamento, a efecto de lo cual los copropietarios de la urbanizacion declaran que
manera expresa renuncian a la eplicacion de aquellas gue no prevalecen SDbI(:

=i reglamento.

17.4: DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y DE LOS BIEMES COMUNES.- Las
sviendas y sus patios, son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible de
5US respectivos propietarios; son paredes medianeras las que separan Una vivienda
de otra de distinto duefio ¢ las que separan una vivienda de los espacios de
circuiacién de fa urbanizacidn, Las paredes que delimitan la vivienda con el exteno*
son de propiedad exclusiva, esta incluye Ias ventanas, vidrios, marcosy puertas

ceeso prmcma[ de entrada a la urbanizacidn, las calles, aceras, bordillos, areas
vardes, areas comunales, etc., son bnenes comunes y su utilizacidn sere
reglamentada.

ARTY.5: MANTENIMIENTO.- A cada copropietario le corresponde cubrir por st
cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y reparacion de sus bienes
exclusivos asf como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a eflos
_orrespondan

5,4: Los bienes comunes son aquellos elementos y partes de la urbanizacién que
na tienen el cardcter de bienes exclusivos, los cuales se encuentran sometidos ai
régimen de copropiedad, no siendo suceptibles de apropiacidn individual ni
exclusiva y sobre ellos casa propietario tiene un derecho indivisible, comunitaric y -
dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

ART.6; DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor

anticrético futuro, sustituird al propietaric en sus derechos de uso sobre los bienes

comunes de fa urbanizacidn vy en las cbligaciones inherentes al presente

aglamento, excepcidn hecha del page de las expensas ordinarias
raordinarias.




n de mantener &l caracter estrictame

EXCLUSIVIDAD DE USOS.- Afinc
“n Villa Real dentro de la misma no podra inst
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{n tipo de uso de suelo diferente al residencial, Para a
denciales se ha establecido’ios terrenos da uso comercial.

y preservar

SRT.8: CAMBIOS EN CONSTRUCCIONES.- Para manienc
las v de la urbanizacién en aenera@ qu@da tsﬁm“sinantﬂ‘na

n*op;ctu S qL =X cambios en la forma o color de
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AMIMALES.~ Esta condicionado a que

LAS MASCOTAS Y COTROS AR
se mantengan dentro de los linderos de su propia solar y con las sequridades
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arias para impedir que salgan de dichas linderos; al salir de los mismos
por correas, asl como también mantener 10s regi istro

an estar sujetas
itarios y vacunas de sus mascotas completos y actualizados.
i se llagara a mantener otros animalas cue no sean determinados comao mascota
a los vecinos gue pudieran periurbar
izacidn, previa natificacion del directo
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wlastias g los copropietarios.
propietarios de mascotas deberan limpiar los desechos organicos de estas
iando circulen por las Areas publicas de la urbanizacidn y de ser necesaric

anda estas se encuentren en los lotes vednos
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ARY.11: GASTOS DE ADMINISTRACICN.- Los gastos de administracion,

reperacion, conservacion, reposicion y/o mejora de los bienes comunes de Ia

trbanizacién serdn de cargo de todos los copropietarios segln las cuotas

tablecidas en este Teglamento, exceptudridose los gastos de TFeparacién o

~mpIa7o que se orugmen en los actos de culpa o dolo de algin copropietario o
uario, los que seran de cuenta exclusiva del responsable.

copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de los dafios que

sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores

creticos o en general la persona que use su propiedad exclusiva con relacién &

hienes comunes de la urbanizacidn.

A#KT.12: DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son

"'Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar ¥
isponer en ellos en la forma v con las limitaciones impuestas par la ley v este
ﬁglamento

12.2: Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes de lz
urbanizacion en la proporcidn que les corresponda y usar de ellos con las
limitaciones vy en la forma legal vy regidmﬂntarla impuesta por la ley v este
reglamento.

.31 Concurrir con puntualidad a -las asambleas de copropietarios v ejercer su

rcChO de expresion de voto, de peticién, v, en general hacer uso de las demés
ziribuciones que la ley y este reglamento le asignen como miembro de la junta de
copropietarios.

12.4: Cumplir con las disposiciones legales v reglamentarias que norman el buen
vivir 'y este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de
copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera.

12.53: Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona
Gue en ausencia del copropietario nor mas de dos dias, quedard encargada de la
cu atOdla de las llaves de su vivienda a fin de actle en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualquier instalacion u otros casos de emergendia.

12.6! Permitir 2l administrador la inspeccién de sus viviendas en caso de dafios en
sus instalaciones, quejas de copropietarios y en fin cuando éste lo considere
F12Cesario.

7. Introducir clausula espacial en los contratos de enajenamiento, limitacidn de

gominio, comodato, arrendamiente o anticresis, etc. que celebre el copropietario
- respecto de sus bienes exclusivos en virtud e o cual el adquiriente o usuario se




somete expresamente al presente amento v a las resoluciones generales
tomadas por la asamblea de copropiatarios.

712.8: Contribulr v pagar oportunamente 103 gastos y expensas ™ ordinarias vy
raordinarias necesarias para la administracidn, conservacion, prima de seguros
la urbanizacién y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de
tas que se establezcan de a uwrdo al tipo de edificacion v dimensidn dei
rerreno. Estas cuotas deberan ser canceladas dentre de [os cinco pri rimeros dias de
cada mes. En caso de morz se ¢ ob ard el interés maximo comercial convencional
iegal sin periuicio de la accion judicial correspondiente.

2.9: Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropie
aspecialimente en el caso de DI‘OdJ" e destruccidn o dafio parcial de los t ienes
comunes de la urbanizacion; estas ’\t“ seran pagadas dentro del plazo qu
sefiale la misma asambiea. -

12.10: El derecho de acceso y uso del interior de las viviendas es exclusive de 1os
copropietarios de las mismas

: Los demds derechos y obligaciones establecidas por la tey, reglamento y
nanzas

DE LAS PROHIBICKOMNES.- Estd prohibide a los copropietarios,
endatarios v en general a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
los bienes exclusivos de la urbanizacion lo siguiente:

modificar o alterar en forma alguna, ni aln a titulo de mejoras los
Com \urws de la urbanizacion.

2. Modificar distribuciones de la tabiqueria o de la mampesteria de su
;.edad exclusiva sin autorizacién escrita y expresa del administrador de la
anizacion, quien a su vez deherd consultar al departamento técnico de e
nstructora si los cambios propuestos son factibles.

<
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Hacer uso abusivo de su vivienda contrariande su destino natural vy
do el legitimo uso de tos demés.

sus bienes exclusivos & un objeto distinto de aquel para el cua

4 De
C idos o usarios con fines ilicitos, inmorales, ccntrarios a este
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l&Th—‘ﬂ’Ew que afecten las buenas costumbres, la tranguilidad de los vecinos ¢
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peluquerias, salones de belleza, aulas de educacidn, centros de conferencia,
centros de selud, laboratorios, dependencias de la administracién publica,
semipiblica o privada, centros de medicina infantil o de enfermedades infecciosas,-
ectuar reuniones de obreros en-os bienes comunales de |a urbanizacién v en
eneral desarrollar actividades distintas del destino natural de las mismos gue son
ara vIvir,

S|

b

O Y (b L

13.6: Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran c
distersionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente
eléctrica.

13.7: Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

13.8: Mantener abiertas las puertas que comunican sus viviendas con los espacios
ae circulacion y utilizar estos como salas de espera '

13.9: Tocar muisica o causar ruido a niveles que trasciendan el dmbito de cada
vivienda.

13.10: Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de las
viviendas, en las puertas que comunican las viviendas con los espacios de
circulacion; y, en general, en los bienes comunes de la urbanizacion. No se podrd
colocar ningln letrero decorativo con el nombre del usuario en la puerta de
“entrada a tal unidad de vivienda, Unicamente constard en dicha puerta el nlimerc

identificatorio de la vivienda el mismo que sera de cardcter uniforme.

13.11: Pintar o colocar rétulos, carieles, letreros, avisos, inscripciones o signos en
la fachada de la vivienda, salvo con autorizacién escrita de la -asamblea de
copropietarios y en la forma y con las limitaciones que ella lo permita.

13.12: Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes de la
urhanizacion, salvo con autorizacién de la asamblea de junta de copropietarios.

13.13: Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de copropietarios o que sean incompatibles con el reglamento a gue esté
sometida la urbanizacion.

13.14; Colgar ropa, alfombras o cosas similares en las ventanas, y, en general
colocar cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las
mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores de las
viviendas.




Poner basura en ningln lugar fuera de las instalaciones © areas de tinadas
efecto, debiendo depositar la basura en bolsas plastic idamente
0 cerradas.

(¥ e BN
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£3.16: Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto contagiosas ¢
ardcter psicopdtico que implique peligro para lz seguridad o salud de los
camas copropietarios.

17 El propietario, arrendataric o cualguier persona gue Lise ¢ goce la vivienda

- oo titulo legal, serd solideriamente responsable con sus trabzjadores

omésticos, visitantes y terceros que tengan refacion con el tituiar de la vivienda,

' caso de que infrinjan este reglamento de acuerdo a lo que s& estipula en e
mismao.

13.18: Los copropietarios que arrienden sus respectivos bignes exclusivos, deber El
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida a!
administrador, en la que ademds se determinara guien cumplirad con las
obligaciones estipuladas en el art, 12 literal 12.8.

ART.14: DE LAS SANCIONES.- Fara el caso de incumplimiento o infraccion a las
disposiciones de este reglamento interno se establecen las sanciones gue &
continuacion se determinan:

14.1: Amonestacién verbal en primera v por escrito en segunda instancia por parte
del administrader.

14.2: Imposicion de multa, de acuerdo a la infraccicn cometida que sera
determinada por el directoric de la junta de copropietarios.

14.3: La falta de pago oportuno de una cualquiera ce las cuotas fijadas en &
sresente reglamento generard la obligacion cel propietario del pago de una mu H
equivalente al 25% del valor adeudado, a partir de la fecha en gue se torm

exigible la obligacién sin necesidad de aviso o requerimiento, esta multa
repetitiva sobre los saldos deudores cada 30 dias. Los abcnos o pagos parcia
gue efecthe el propietario se abonaran en primera instancia at monto de
multas.

sar
iales
la

14.4: Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en
mora por dos ® mas mases en las cuotas de mantenimiento sin necesidad de avisc
o reguerimiento

4.5: La viol_ 6k & una cualquiera de las restricciones impuestas sobre el dereche
domim“\ de | so{aref* dp la ur b;‘mvac;m, el mf"'mpl‘ ‘erto 'dP Ias norma Y
pecificacio ,
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obligard al propietario que incurrid en la falta a deshacer, reparar o modificar la
causa de la infraccién a los propietarios de los inmuebles vecinos colindantes
afectados en el tiempo mdximo que determine el directorio de la junta de-
“copropietarios; de no efectuarse en el plazo- sefialado, el propietario del predio
afectado podré efectuar dichas reparaciones a costo del transgresor, el mismo que
estard obligade a pagar los costos de reparacién mas una multa equivalente ai
100% del costo de Ia obra.

14.6: El dafic o pérdida de los bienes de la urbanizacidn imputable a los
propietarios de los inmuebles, a sus famifiares, visitas o dependientes obligara a
los propietarios a fa reposicién o reparacién del bien, en el tiempo que defermine
ei directorio de la junta de copropietarios; de no realizarlo en el tiempo fijado el
administrador podrd hacer las reparaciones o reposicién a costo def infractor y
ademds éste estara obligado a pagar una multa equivalente al 100% del valor de
la obra. ] . -

14.7: Le corresponderd al directorio de la junta de copropietarios de la
urbanizacién la facultad de aplicar el presente reglamento, asi como calificar
cualquier otra infraccidn por parte de los copropietarios o arrendatarios v
establecer la fijacion e imposicidn de multas.

14.8: Le corresponderd a la asamblea de propietarios reformar el presente
reglamento asi como también en casos graves calificar la infraccidn vy fijar la
sancién y/o multa respectiva.

14.9: Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones de
este reglamento serdn resueltas mediante el didlogo amigable y agotado éste se
recurrird al centro de mediacion y arbitraje de la Camara de Comercio de fa ciudad
de Manta de acuerdo a ley vigente para el efecto; sin perjuicio de que se_pueda
acudir a un juez de lo civil para el tramite correspondiente.

ART.15: DE LA ADMINISTRACION.- Son 6rganos de la administracion de la
urbanizacion:
< La Asamblea de Copropietarios;

% El directorio de Copropietarios;
< El administrador.

ART.16: ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios
astd investida de la méxima autoridad administrativa v se compones de los
copropietarios o de sus representantes o de sus mandatarios.

Requla la conservacidn y administracién de la urbanizacidn asi como las relaciones
de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra.




LRT.17: La asamblea estard r,y a falta de :
orimer vocal o siguiente por C endo obligatoria
dzl secretario y del administrado

7.18: SESIDNES.- La
veces al afo, en los Liiii'i deE mes db enaro y .de ]UHO dr~ Ca

catendario; v, de manera mharrdma a3 cuando lo juz qur- wec sario el directc
salicite el administrador o per lo menos ef 20% de io_ g ri

mblea en cualqu 0 serd convocada por el director v cuando éste na lo
e se hara por -' '. el administrador o por peticion del 20% o mas
ropiatarios dentro ocho dias de solicitada, la convocatoria a asamblea la
rUaluulp a de PatO‘ en forma directa v se hard constar expresan werate i
tiva del director para convocaria.

cmmcatauas se haran nor escrito, con una anticipacién de oche dias por Ic
os a la fecha en que deba celebrarse t2 asamblea v se dejarg constancia de log
a tratarse.

T.19: ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previe
convocatoria en cuglquier momento, siempre que concurran a la misma fodos 1os
copropiatarios, en este caso se tratara de una asambiea universal.

r.20: QUORUM.- El quorum para las ones de fa asaniblea e é in:egracﬂ

Sor la concurrencia de copropietarios gue reprpamtﬂn al 51% de los 08,
Si no hublere gquérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta pod 2
alarse legalmente y tomar resoluciones vélidas una hera despues de la indicada
a co Wucafcma, cualguiera que saa el numero de cepropietarios asistentes,; con
cepcion de aquellos cascs en que se necesite otro qudrum para tomar cierias
resoluciones de cardcter especial, segin lo prescrito en este reglamento.

ART.21: REPRESEMTACION.- Los copropietarios pueden participar en i@
=samblea con todos los derechos, en forma personal o por medio de
representantes. La representacion se realizara por medio de una carta cursada &
director de la asambles, ia que se adjuntara 2l acta de la respectiva sesion.

2 i:n. m; TEM{I'H&...w Es el copropietario quien tiene el derecho
<5 concurrir a ' i '
105 £ascs conte;
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Se requerira el 51% del vato de los copropietarios para aprobar cualguier formza a
reglamento interno, 1as decisiones sobre mejeras veluntarias y la aprobacién de
cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacion de Iz
estructura resistente, aumentos en la edificacién, cambios arquitectdnicos a fas
fachadas de las viviendas y reveer decisiones de la asamblea. )

ART.24: DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de g
Asamblea General: '
a) Nombrar y remover al directorio y al administrador de la urbanizacidn, asf

como fijar la remuneracion de este Gitimo,
Nombrar las comisionas permanentes u ocasionales que fueran necesarias.
Distribuir entre los propietarios las cuotas y expensas necesarias para |2
administracién, mantenimiento v conservacion de los bienes comunes, de
acuerdo con este reglamento.
Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el art.
Debiendo el administrador protocolizar e inscribir las reformas para gue
surtan los efectos legales.
Imponer cuotas extraordinarias cuando se considere necesario para le
buena administracién, reparacidn o conservacidn de los bienes comunes.
Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de medificacidn o
aumento de los bienes comunes y en sus viviendas cuando se compruebe
que estas son necesarias en beneficio de [a vivienda o de la urbanizacidn.
Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.
Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando Jo estimen
conveniente, vy, de manera especial cuando éste termine el periodo para &
que fue contratado o presentare su renuncia voluntaria al cargo.
Sancionar a [os copropietarios que infringieran este reglamento interno o las
normas que se establecieran, a peticién del administrador en los casos que
sean de su competencia.
Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en este
reglamento, en las ordenanzas municipales que sea de interés general para
los copropietarios de la urbanizacion.
Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se
sujeten a este reglamento interno, las ordenanzas, © gue no resuitaren
convenientes para los intereses de la urbanizacion.

las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma
reunion, a fin de que surian efecto de inmediato; éstas ltevaran la firma ds!
presidente y secretario, quienes a su vezr podran delegar una comision de dos
Copropietarios para que redacten el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas
tendran vigencia inmediata a la celebracidn de la misma. ‘




ART.25: DEL DIRECTORIO.- El directoric estard integrado por el prasiden
vicepresidente, secretario, tescrers, dos vocales principales y sus respect
suplentes vy el admrlsf adar, sin deracho z vate.

25.1r Los miembros del directorio serdn nombrados por la asamblea de
cooropietarios, durerdn un afio en sus funcdiones y podran ser reelegidos por un
1do consecutivo.

2 pard ser pre deﬂw u 0s tentar aEgL}n cargo dentro del directorio se reguizre
n, 0 estar en usc de los de;echo por

3: En caso de falta o impedimento tempcral o definitivo del presidente, actuard
vicepresidente o el siguiente en orden de dasignacion. En caso de falta de une ¢
0s vocales principales se cénvocara a sus ‘espu_t:vaf“ suplentes.

26: Son atribuciones del Presidente:
1: Convaocary pressdlr las reuniones de asarnbiea general de copropletarios.

2y Asumir provisionalmente las funcmnps del administrador, en caso de falta ¢
adimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente,

: Cumplir las demas funcicnes que se establezcan en las disposiciones legales
=glarmentarias v en la asambilea, asi come las delegaciones dadas por esta.

T. 27: Son atribuciones de los demas miembros del Directorio: contribuir con el
Fresidente en las funcionss de éste y velar por el cumplimiento de lag
disposiciones emanadas por la asambiea de copropietarios.

ARY. 28: DEL ADMINISTRADOR.- El administrador de la urbanizacion sera
slegido por la asamblea general para el periode de un afic y podrad ser reelegido
indefinidamente, por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser

ropietario de la urbanizacidn.

RT. 29: DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMIMISTRADOR.- Son deberes
v atribuciones del administrador las siguientes:

a) Fjercer la representacidn de los copropietarios de la urbanizacion Villa Real,

esped aimente en el cabro de las cuctas, multas, intereses, demandas, actos

v contratos autorizados por ia Ley y reglamentos, entendiéndose gue para

rum'pl‘ :enadrgu h—gndr_ iaf facu[fad as otorgadas por los mandatarios

or‘L na T\entp arasarias
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)
d)

€)

Efectuar los gastos da administracidn, de conformidad con el presupuesto
aprobado y en casos de excepcidn con la autorizacidn del Presidente. _
Presentar a consideracién ce la asamblea, con la periocidad que ésta le
sehale, las cuentas, balances, provectos de presupuesto, estado de
situacion e informes sobre [a administracién a su cargo.

Recaudar dentro de los ocho primeros dfas de cada mes, [as cuotas
ordinarias (alicuotas) a los copropietarios, estén estos viviendo o no en |a
urbanizacion; vy, en caso de mora, cobrarles conjuntamente con los
intereses de mora de conformidad con lo estipulado en el presente
reglamento. '

Recaudar ias cuotas extraordinarias que acuerde Ia asamblea, y en caso de
mora de mas treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas
judicialmente por fa via ejecutiva, junto con los intereses de mora y Cosias
procesales. _

Ordenar la’reparacidn de los dafios ocasionados en los bienes comunes de
la urbanizacion a costa del copropietario, usuario causante o responsable de
estos.

Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes ¥ servicios
necesarios para la administracion, -conservacion, reparacién y mejora de los
bienes comunes de ia urbanizacién, hasta los montos sefialados por Iz
asamblea. '
Contratar a los obreros y empleados necesarios para la administracidn,
conservacion y limpieza de los bienes comunes y sefalar la remuneracion
de su personal. Las remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por
la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.
Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones,
debiendo presentar ademds el presupuesto para el préximo afio.

Conservar en orden poderes, comprobantes de ingresos y egresos y todos
los documentos que tengan relacién con fa urbanizacién.

Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa de!
terreno sobre el cual se levanta la urbanizacidn Villa Real, asi como los

-planos arquitectdnicos, estructurales, de instalaciones generales y otros

documentos, todos ios cuales formardn la documentacion oficial de Iz
urbanizacién. Toda esta documentacidon oficial deberd ser archivada
prolijamente y entregada mediante acta cuando se produzca el cambio de
administrador.

m) Manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el page

n)

o)

de las daudas comunes, y e general, administrar prolijamente la gestidr
econdmica como {nico responsable.

Llevar un libro de.registro de copropietarios, arrendatarios, comcdatarios,
acreedores anticréticos y usuarios de la urbanizacién, con indicacién de ‘sus
respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demés datos.

Asistir a las reuniones de la asamblea generaf y del directorio.
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has ez
dores (e iz urbanizacidn cuancs
Cumplir v hacer cumplir fas resal
asemblaz gznerai.
Cumplir con todas las demds obiicaciones gue como mandatario sean
convenidas en el respectivo contato.

emanadas de

Para la calebracidn v susCripcicn de cualguier contraro, ef administrador
deberd contar previamenta con I3 aprobacidn del presidents,

tjercer los demds deberes y atrihuciones gue fe asicne la Ley y esie
Fegiamento:

ART.30: DEL SECRETARID DE LA ASAMBLEA.~ £l sacretario sera"relegéero por
la asamblea general por un perioda de 1 aflo, pudiendo ser Jeelegiao en forme
inciefinida por iguales perodes. Sus funciones son asistir 3 l3s asamhleas Jenerales
y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar 2n forma directs con las
accicnes que ejecute ef directorio v al administrador de Ia LrDaENizECion.
DISPOSICIOMES GENERALES, -

ART.IL: Los ¢as0s no previstos en asts reglamanio v gue no nuedan ser resueltns
de conformidad con la Ley por o encontrarse es inulados en dichos instrumentos,

seran resueltos por la esamblog general de copropietarios mediante resolucion
adontada por mas del 50% de ios asistentes,
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Consoroin v asteniar la representacion legal, judicial y extrajudicial del Consorcio con
amplias facultades de representacién como en derecho se requiere para que actie en
nombre del Consorcio en el cumplimiento del objeto del mismo sin limitacion alguna
de tal manera que ninguna autoridad piblica o privada pueda alegar insuficiencia de
poder al respecto,

El Consorcio LUISA s constiruyd madiinge ascritira pdblica oforgadin ante &l Notari

Tercere del Cantén Manta 2 12 de abrid del 2006 e inserits 2n o! Registra Mevcantii
del cantdn Monm el 7 de septiembire del 20800
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[TRAMITE NUMERO:

REGISTRO MERCANTIL ANTON: MANTA

AZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

EN LA CIUDAD MANTA, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUIE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRG, CUYD
DETALLE SE MUUESTRA A CONTINUACION:

RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTC DE GERENTE

| LIBRO DE NOMBRAMIENTSS

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO NOMBRAMIENTO DE GERENTE .
AUTORIDAD NOMINADORA: NO APLICA ~°

FECHA DE NOMBRAMIENTD: © 1 16/04/2013

FECHA ACEPTACICN: | 18/04/2013

NOMBRE DE LA COMPARNIA: ) ' BANCO PIEHINCHA C.A.
DOMICILIO DE LA COMPARNIA: ©-MANTA

3, DATOS DE REPRESENTANTES:
1308620325 ,_ VERA CRESPO MARICELA
DOLORES '

CUALQUIER ENMENDADURA, M_TERACION G MODlF[CACIDN ALTEXTO DE LA F’R':SENTE RAZON, LAINVALIDA.

LOS CAMPOS QUE SE ENCUFNTP N EN BLANCO NO SON NECESARIOS. PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE
INSCRIPCION, SEGUJN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHF—'« DE E‘VII&'\IC;‘L‘:I;AI\"%ANTA A 15 DIA(S) DEL MES DE MAND DE 2013
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Quite, 16 de Abril de 2013

—

Sefora
MARICELA DOLORES VERA CRERPO
hManta

Da mi consideracién:

Me es grato comunicar a usted que el Comiig Eiecutiva del Banco, tuva ef acierta de
clagirle GERENTE del Banco Pichincha C.A., Sucursal Manta, hasia & 31 da Marzo
del 2.014

Como Gerente le carresponde [a reprasentacién lagal 2n todos los asuntos judiciales y
exirajudiciales del Banco en ta mencionada Stcursal que comprende [as oficinas de
atencicn al publico de los Cantones Maniz, Jipijapa, Puerio Lopez, Pedemales, Sucre
de lz Provincia de Manabi. Usied tiens |la reprasentacion legal def Banco para todos
los acios v contratos de la indicada Sucursal | de canformidad con o que cizponen fos
Tstatutos Sociales vigenies. Se faculta inscribir este nombramiento en los lugares
indicadas.

Facha de constitucion del Banco Pichincha C.A. once de abdl de mi novecienios ssis.
Fecha de inscripcidn: cinco de mayc de mil novecienios seis en la Oficing de
Anntaciones del Canitn Quite a fojes cinco, nomerc cuatrc del Regisiro de la
Propledad de octava Clase, Tomo treinig y siste.

Queremos exprasarls nuesira comptacencia por cortar Con su espscial dedicacion a
los intereses def Banco.

Alentaments, .
BAMGO PICHINGHA CA.
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Ab. Elsye Cedeno Menéndez?y
COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO
PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERC PRIMER TESTIMONIO

ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO. ESCRITURA

NUMERQO: 2013.13.08.09.04.P7862. DOY FE.-%
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DIRECCION DE 4
AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS G.A.D. |

CELULAR - TFNO:

FIRMA DEL USUARIO

INFORME DEL INSPECTOR: —
—__

R e S
FIRMA DEL INSPECTOR FECHA:
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% Empresa Publica Municipal

pg Rea?‘itsat-ro de la Propiedad de - 28035
, VAEP e | FR O O A

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud NUmero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 28035:
INFORMACTON REGISTRAL

Fecha de Apertur.a:- . 1-=ierne§, 29 de abrii de 201 !Mm
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Coéd.Catastral/Rol/Ident . Predial: 19.9.0.0.0.8.9.9.66.0.68.0.9.96.0.0.00.0.0.0.0.4
LINDEROS REGISTRALES:
Terreno de proopiedad de E: 1. S: A ubicado enla Urbanizacion CONJUNTOQ

HABITACIONAL Villa Real Primera Etapa del Valle Gavilan Jesus de Nazareth signado

con ¢l lote numero 17 de la Manzana C, Parroquia Mantan Canton Manta, con las

siguientes medidas y linderos, POR EL. FRENTE, 11,00m calle C-E, POR ATRAS, 6.09m
+7,11m, y lotes # 5y 6, COSTADO DERECHO, 20,00m lote # 16, COSTADO
IZQUIERDO, 20,00m lote # 18 con una area total de 241, 31m2. SOLVENCIA, El predio
descrito a la fecha se encuetra HIPOTECADO.

R fechn e oneripei
Particién Extrajudicial 1.741  25/G7/2007
Hipotecas y Graviamenes Hipoteca Abierta y Anficresis 116 30/01/2008
Compra Venta Compraventa 314 30/01/2008
Planos Plano de Terrenos 30 29/059/2009
Compra Venta Aclaracién 261 28/05/2010
Hipotecas y Gravamenes Cancelacion Parcial de Hipoteca 319 14/03/2011
Hipotecas y Gravdmenes  Hipoteca Abierla y Antficresis 537  28/04/2011

MOVIMIENTOS REGIST]

REGISTRO DE COMPRA

1/ 3 Particién Extrajudicial
Iuscrito el miéreoles, 25 de julio de 2007
Tameo; 1 Folio Iniciad:  23.747 - Folio Fal: 23.794
Numero de Inscripeion: 1.741 Nimero de Repertorio: 3.480
Oficing donde se giarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia; viernes, 29 de diciembre de 2000
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: ‘
Particion Extrajudicial por medio del presente [nstrumento los herederos del Sefor Juan Segundo fiteyes Delgado

tienen a bien realizar 1a particion Extrajudicial de la siguientes manera Terreno ubicado en este pu i - Livia Nilda

Certificacién impresa par: Mayx Ficha Registral: 28035




Cardenas.Por el frente, 232,00m. + < 215° con 170,00 M, Via que conduce al Gavilan,Atras, 170,00 m propiedad
particular, + < 115° con 25,00m. + < 260° con 65,00m Herederos de Pedro Reyes, Costado Derecho, 290,00m. Area
donada a Fé y Alegria Y Costado izquierdo 100,00m + < 210° con 125,00m Via que coniduce a San Mateo + < 150°

con 195,00m + <.165° con 75,00m + < 143° con 55,00m + < 232° con 18,00m -Camino que conduce a Piedra

Larga - José Guillermo Reyes Cérdenas, Manzana A: con un drea total de 14.147,50 m2. Manzana A - 1: 1}.49_5,2]
m2.- Ignacio Buenaventura Reyes Cardenas, Manzana B: con un 4rea total de 14.312,19 m2. Manzana B-1:
12.673,54 m2.- José Lizandro Reyes Cérdenas, Manzana C: con un drea total de 16.278,57 m2. Manzana C - 1:
5.629,77 m2. Manzanna C - 2 Area total: 9.374,23 m2 - Sergio Vicente Reyes Cérdenas, Manzana D: con un 4rea
total de 9.374,23 m2. Manzana D - 1: 13.432,90 m2. Manzana D - 2: 3.803,00 m2.- Maria Delia Reyes Cardenas,'
Manzana E:con un drea total de 12.883,02 m2. Manzana E - 1. 12.673,54 m2. Lote E - 2: 3.118,50 m2.- Maria
Mercedes Reyes Cérdenas, Manzana F: con un drea total del 12.883,02 m2. Manzana F-1: 12.333,13 m2. Lote F -
2: 1.320,00 m2. - Segundo Juan Reyes Cérdenas, Manzana G: con un érea total de 10.423,02 m2. Manzana G-1
11.102,44 m2. Manzana G -2: 1.806,00 m2.- José Jacinto Reyes Cardenas, Manzana H:con un 4rea de 15.343,02
m?2. Manzana H - 1, con unarea total de 9.662,20 m2. Lote H - 2; con un 4rea total de 4.160,95 m2.- Eloy Virgilio
Reyes Cérdenas: Manzana I; con un rea total de 12.795.74 m2. Manzana I - 1; con un érea total de 15.093,54 m2.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes: )

Calidad CédulaoRU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicitio
Causante 80-0000000021537 Reyes Delgado Juan Segundo (Ninguno) . Mants
Propietario 80-0000000002622 Cardenas Livia Nilda (Ningune) . Manta
Propietario 13-02561707 Reyes Cardenas Eloy Virgilio (Ninguno)  Manta
Propietario 20-0000000001234 Reyes Cardenas lgnacio Buenventura (Minguno)  Manta
Propietario 13-03513616 Reyes Cardenas Jose Guillermo (Ninguno)  Manta
Praopietario 13-06354901 Reyes Cardenas Jose Jacinto {(Ninguno)  Manta
Propietario 13-01775530 Reyes Cardenas Jose Lizandro (Ninguno)  Manta
Propietario 13-04885120 Reyes Cardenas Maria Delia (Ninguno)  Manta
Propietario 13-01599989 Reyes Cardenas Maria Mercedes (Ninguno)  Manta
Propietario 13-01791719 Reyes Cardenas Segundo Juan (Ninguno) Manta
Propietario 13-02282775 Reyes Cardenas Sergio Vicente {Ninguno)  Manta

¢.- Esta inscripcion se refiers a la(s) que consta(n} en:
Libro: ' No.Inscripcign: Fec. Inscripeion: - Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 180 29-0ct-1945 43
Compra Venta 211 07-dic-1957 122

2/ 3 Hipoteca Abierta y Anticresis
Inscrito el ;  miéreoles, 30 de enero de 2008

Tomo: 1 Folio Inicial; 1.476 - Folio Final: 1.493
Nomere de Inseripeion: 116 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 14 de enero de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: . )
HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.El Banco.

de Guayaquil S.A. representado €n este acto por su Vicepresidente Ejecutivo Sr. Victor Huge Alcivar Alava. El

Consorcio E.L.8.A. representado por el Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala, por sus propios y pé{ a' derechos
R‘i ﬁ 2 de 7
v
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¥ par tos que representa a Consorcio E.LS.A. Un cuerpo de terreno ubicado en el Barrio Valle del Gavildn - Jestis de
Nazareth, en Ia interseccién de las Vias que conduce al Valle del Gavildn ¥ San Mateo, parroquia Manta, Cantén
Manta. ACLARANDO que actualmente se toma como frente la via principal que conduce de Manta a San
Mateo. Area total de Ciento catorce mil seiscientos sesenta metros cuadrados un decimetro cuadrado (114.660,01
m2). Se mantiene Vigente la Hlpotecu sobre log lotes [ Mz, A. Sup. 1.331,66 M2.Y lote No. 2 Mz A Sup. 14.867
7 2 M 2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Seciai Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000001681 Banco de Guayaquil § A Manta
Deudor Hipotecariop 80-000000002152% Censorcio Eisa Manta
Deudor Hipotecario 13-01769657 Escobar Toala Gonzalo Oswalda (Ninguno) Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: Noudnscripeidn: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial: Faolio final;
Compra Venta 314 30-ene-2008 4084 4100

34 3 Compraventa

Inscrito el ; miércoles, 30 de enero de 2008

Temo: 7 Folic Inicial:  4.084 - Folio Firal: 4,100
Némero de huscripeidn: 314 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantén; Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia; lunes, 14 de enero de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
ACLARACION DE LINDEROS, COMPRAVENTA. El Consorcio EISA tepresentado por el Arq. Gonzalo

Oswaldo Escobar Toala, por sus propius derechos y par los que representa a este consorcio. Un cuerpo de terrena
ubicado en ¢l Barrio Valle del Gavildn - Jesus de Nazareth, en la interseccion de las Vias que conduce al Valle dej
Gavildn y San Mateo, parroquia Manta, cantén Manta. ACLARANDO que ctualmente s&¢ toma como frente la via
principal que conduce de Manta a San Mateo. tal como fo justifica con la certificacian Otorgada por la Direccidn de
Planeamiente Urhana del Municipio de Manta que se adjunta, quedando actuatmente dicho terrenio con los siguientes
linderos v medidas generales POR EL FRENTE: descientos cincuenta y dos punto sesenta y tres metros con via que
conduce a San Mateo mas ciento nueve puntc noventa y cuatro metres con via a San Juar de Manta. ATRAS:
doscientos noventa metros con area donada a Fey Alegria. COSTADO DERECHO: irescientos setenta ¥ nueve
punto ses¢nta y tres metros con vias que conduce al Gavilan. COSTADO IZQUIERDO: trescientos cincuenta ¥y
ocho punto cero ocho metros con propiedad particuiar y Hrdros. De Pedro Reyes. Area total de Ciento catorce mil
seiscientos sesenta metros cuadrados un decimetro cuadrado (114.660,01 m2). CLAUSULA COMPROMISORIA:
En caso de controversias surgidas por efecto o como consecuencia de la celebracién del presente contrato y que no
puedan ser solucionadas por las paries en forma directa y amistosa, los contratantes £ ijan su domicilio en esta ciudad
de Manta y aceptan la jurisdiccion ¥y competencia de [os jueces comunes, asi como también se someten en forma
expresa a los procedimientos de mediacion yia arbitraje administrativo en derecho, a eleccion del demandante,
através del Centro de Mediacian v Arbitraje de la Cémara de Comercio de Manta, a cuya resolucién desde va se

someten pues reconocen que la misma tendréd el cardcter ¥ cfectos de sentencia ejecutoriada pasada por autoridad de

-y T g .
cosa juzgada, o también queda potestad del acreedor ¢l demandar en la jurisdiccion y competencia dé los jueces

Curtificacion impress por; Mups Ficha Registraf: 28035




4/

ordinarios, de esta ciudad de Manta, asf como solicitar las medidas precautelarias y de ejecucién que en dicha via
podrian adoptarse. La hipoteca que existia en la misma fecha de la Compraventa, a favor del Banco de Guayaquil,
actuaimente se encuentra cancelada con fecha 14 de Marzo del 201 1..sobre el restante de los lotes, Quedando

Vigente la Hipoteca sobre lote No. L1 Mz. A. Sup. 11.331,66 M2. y Lote L2. Mz. A Sup.14.867,72 M2.

b.- Apellides, Nombres y Dumicilio de Ias Partes:

Calidad Cédula o RULC,  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilie
Comprador 80-0000000021529 Consorcio Eisa Manta
Comprador 13-01769657 Escobar Toaia Gonzalo Oswaldo (Ninguno)  Manta
Vendedor 13-00866538 Cardenas Sanchez Livia Nilda Viude Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n} en: :
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: Folio final:

Compra Venta 1741 25-jul-2007 23747 23794

1 Plano_de Terrenos

Inserito el - martes, 29 de septiembre de 2009

Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Namero de Inseripeién: 30 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: . - Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2{)09
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Protocolizacion de Planos Urbanizacion Villa Real, Acta Entrega Recepcion. Se aclara quc los lotes de terreno

descrito Tienen Vigente Hipoteca, a favor del Banco de Guayaquil., el eual autoriza en calidad de Acreedor
Hipotecario Of Guayaquil Agosto 31 del 2009,La Promotora Consotcio EISA, Constructora e Inmob1hana a traves
de su representante fegal, comparece ante la Ilustre Municpalidad de Manta, a efectos de ent:regar areas comunales y
verdss, de conformidad a las ordenanzas Municipales. Afea Verde No. 1 Sup. 7.330,76 M2, Arca Verde No.2 Area.
2.315,68M2, Areas verdes en cada Marnzana de la Urbanizacion. Manzana "A" . Area verde A.l, Sup. 420,66M2,
Manzana A. ARea verde A. 2. Aréa. 192,34 m2, Mz. "B". Area verde B.1 Sup. 83,40 M2, Mz. B Area verde, B.2
Sup. 90,51 M2, Mz. C Area verde C.1 Sup. '73;76 MZ2. Mz C Area Verde C.2 Sup. 79,40M2, Mz "D" ,Area Verde
D-1 Sup. 188,86 m2. Mz. "D" Area Verde D. 2 Sup. 152,00 M2, Mz. "E* Area Verde E.] Sup.128,02 M2. Mz, "F"
Area Verde F. 1 Sup. 80,01 m2, Mz."F" Area verde F.2 Sup. 116,86 m2, Mz, "G" Area verde G.1 Sup. 162,23 M2,
Mz, "H" Area verde H.1 Sup. 94,22 m2., Mz. "I" Arede }-1 Sup. 176,50 M2, Mz. I Area Verde 1.2 Sup 102,32 m2.
b.- Apeliidus, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000031473 Consorcio Eisa Constructora E Inmobiliaria - Manta

Urbanizacién R0-0000000031474 Urbanizacion Villa Real Manta

¢.- Esta Inscripeion se rofiere a ia(s} que consta(n) en:
Libre: No.Inscripeion: Fec. fnseripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 314 30-ene-2008 4084 4100

Certificacidn impress por: Maps Ficha Reglstral: 28035




57/ 3 Aclaracion
Inscrito el ;  viernes, 28 de mayo de 2010

Tomo: 36 Fotio Imicial: 21.965 - Folio Final: 21.998
Nimero de Inscripeidn: 1261 Namere de Repertorio: 1.932
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 18 de mayo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucian:
a.- Observaciones:
Consorcio Eisa, representado por el Arq Gonzalo (swaldo Escobar Toala. La Sra. Livia Nilda Cardenas Sanchez

viuda de Reyes, Banco de Guayaquil $.A representade por Sr. Victor Hugo Alcivar Alava, comparecen a celebrar la

Aclaracion de Escritura de Aclaracion de Linderas.Compraventa ¢ Hipoteca Abierta Prohibicién, inscrita &t 30 de

Encro del 2008, en el sentido de que el Arg. Gonzalo Oswalido Escobar Toala, comparecid a ia Celebracidn y

otorgamiento de dicha escritura, solamente en su calidad de Representante legal del Consorcio EISA, y 0 por sus
propios ¥y personales derechos. Archivado Compraventa.

b Apellidos, Nombres vy Domicilio de Ias Partes:

Calidad Cédula 0 RALC,  Nombre v/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Aclarante 80-0000000001681 Banco de Guayaquit § A Manta
Aclarante 13-00866538 Cardenas Sanchez Livia Nilda Vindo Manta
Propietario §0-0000000031473 Consorcie Kisa Constractera E Inmobiliaria Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que constain) en:
Libro: No.Iuscripeion:  Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final;
Hipotecas y Gravamenes il6 30-ene-2008 1476 1493
Compra Venta 314 30-ene-2008 4084 4100

6/ 3 Cancelacion Parcial de Hipoteca
Inscrito el :  [unes, 14 de marzo de 2011

Tomo: ! Folio Inicial:  5.248 - Faolio Final: 5.275
Nimero de Inseripeidn: 319 MNumero de Repertorio: 1.439
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiente/Providencia: miércoles, 02 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Cancelacion Parcial de Hipoteca- Sobre el restante de los lotes que se encuentran hipotecados a favor del

Banco de Guayaquil, Urbanizacién Conjunto Habitacional Villa Real. Manteniendose vigente la Hipoteca ,Sobre
Lote No. L1 Mz. A Sup.11.331,66M2 Y Lote L2 Mz. A Sup. 14.867,72M2. Actualmente el lote No. 24 Mz. B v
lote No. 1 mz. B. se encuentra cancelada Is hipoteca. Actualmente ¢l lote 9 Mz. By 5 Mz 12 Mz C 19 mZ C se
encuentra cancelada la hipoteca. Actualmetne cancelada la hipoteca def lote 10 Mz, A, Actualmente ef lote 1 Mz. ],
se encuentra cancelada la hipoteca. Actualmente ¢l lote 9 Mz. Ay 16 Mz.G, se encuentra cancelada la Hipoteca.

Actualmente se encuentra cancelada fa hipoteca del lotell y 17 Mz. B.y lote 11 Maz. C.

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de kas Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razon Social Lskado Civil Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000031473 Cunsorcio Eisa Constructora E Inmobitiaria Manta

Certificacibn inzpreyn por: Mupy Ficha Registral; 28035




Deudor Hipotecario B0-0000000001681 Banco de Guayaguit 8 A

¢.- Esta inscripeion se refiere a la(s) gue consta(n) en:
Libro; No.luscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 116 30-ene-2008 1476 1493

7/ 3 Hipoteca Abierts y Anticresis
Inscrito el 1 jueves, 28 de abril de 2011
Tomao: 17 Folic Inicial: 8.844 - Folio Final: 8.900
Namero de Inscripeién: 537 Niimero de Repertorio: 2410
Oficina donde se guarda ef original: Notarfa Tercera
Nombre del Cantén: Manta _ _ _
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 26 de abril de 2011 g am )
Escritura/Juicio/Resolucifn: ' i ecut
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta de varios lotes de terreno de la Urbanizacion Conjunio Habitacional Villa REAL Primera Etapa del

Valle Gavilan. Jesus de Nazareth. Entre los que consta el lote No. 8 Mz. B,Lote 12, 13, Mz A. Lotes 8, 10, 12,13,
14,15,18, 19, 20, 21, 22, 23 Mz. "B ", Lotes 9, 10, 13 ,14,15, 16, 17, 18 Mz " C ", Lotes 3, 5, 10, 12 Mz. L.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Caldad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estada Civil  Domicilic
Acreedor Hipotecario 80-0000000006082 Banco Delbank § A ‘Manta
Deudor Hipotecario R0-0000000031473 Consorcio Eisa Constructora E Inmebiliaria Manta
Fiador Hipotecario 13-01769640 Alvarado Suarez Jose Patricio : Manta
Fiador Hipotecario - 13-06324219 Barona Escobar Goszale Enrique Manta
Fiador Hipotecaric 80-000000G013909 Compaiiia Constructera E Inmobiliaria Esco Manta
Fiador Hipotecario 20-000000004427% Compaiiia Isaba S A Manta
Fiador Hipotecario 13-01769657 Escobar Toals Gonzato Qswaldo N Casado Manta
Fiador Hipotecario 13-04778747 Estrada Medranda Deccy lsabel  Casado  Manta
Fiador Hipotecario 13-03607327 Salgade Urdanige Maria Anabel Casado Manta
Fiador Hipotecario 13-02302813 Solorzane Parraga Narcisa Auxiliadora Casado Manta

¢.~ Esta inscripcidn se refiers a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeion:  Fec. Inseripeion:  Folio Inicial:  Folio fingk:
Compra Venta - 314 30-ene-2008 4084 . 4100 -
Compra Venta 1261 28-may-2010 21965 21998

Planos : 30 29-5ep-2009 1 Efar

..ﬁf?{_pa!gaaa #
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TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

| Libra Nimero de Inscripciones ! Libro

g Planos ' 1
F Compra Venta 3
| — —_ -

Niimero de Inscripciones

| Hipotecas y Gravamenes 3 |

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos gque se refieren al predio que se certifica. ]

Cualquier enmendadura, alteracién ¢ modifjcacion al texto de este certificado lo invalida,

Emitido a Jas: 16:36:20  del jueves, 21 dﬂc noviembre de 2013
Apeticionde: [, < gale S |

ra
il 3

s Al IR R
Elaborade por : Mayra Dolores SaItns;-M_g :

( Validez def Certificado 30 dias, Excepto
131913711-0 que se dicralu.n traspase de dominio o se
o emitters un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

; _ en este Documento al Registrador de la

Abg. Jaime E. Delgado Tntriago Propicdad.
Firma del Registrador

Certificacisn inzpresa pur: M Ficha Registral: 28035




. DESCENTRALIZADO MUNICIPAL - -

AUTORIZACION

N°. 688-2695

La Direccidn de Planeamiento Urbano autoriza al Sr. RAMON CEDENQ ZAMBRANO,
para que celebre escritura de Compraventa. de terreno y vivienda. propiedad del Consocio
E.L.S.A., ubicado en la Urbanizacién Conjunto Habitacional = Villa Reai ™ Primera Etapa,
del Valle Gavilan- Jests de Nazareth, signado con el lote # 17, Manzana * C *, Parroguia

Manta, Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 11.00m. y Calle C-I

Atras:  6,09m., mas 7.1 Im. v Lotes No. 5y 4
Costado Derecho: 20,00m. vy Lotc # 16
Costade Izquierdo: 20, .y Lote # 18
Avrea total: 241,31m2.

Manta, Noviembre 13 del 2013

Arq
DIRECTORA D]

El presente ¢
de buena fe el sofi

se han presentado da

JOM.




