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CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA ¥ PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAIENAR:
OTORGA EL CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA A
FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES®RORY FABIAN REGALADO SILVA
Y SONIA DENNY MENDOZA GARCIAlY ESTOS A FAVOR DEL BANCO DEL

CUANTIA: USD. $95,160,08 E INDETERMINADA. -
COPlA: PRIMERA '
DICIEMBRE 31 DEL 2014.-




CODIGO NUMERICO: 2014-13-08-01-P8797

CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA A FAVOR DE LOS CONYUGES SERORES RORY FABIAN REGALADO SILVAY
SONIA DENNY MENDCGZA GARCGIA.«

CUANTIAI USD § 99.160,08
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VDLUHTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS
CONYUGES SEMORES RGRf FABIAN REGALADC
GARCLA; A FAVOR DFL Bqu‘{} DEL INSTITUTO ECUATDR[HHO DE SEGURIDAD SCIL,IJL
“BIESS" -

CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad Pueto do San Fabic de Manta, Ca snacera del Canton mismo nomars, Provne.s oe
wianabi Roplhlica de! Seusdor, hoy ©1a miérooles reinta y uno de diciembre del afo dos mil
starce ante mio Asogado JORGE NELSON GUANCLUISA GUANOLULSA, Netario Phlico
PRIVERD doi cantn dznta, comparecen y declaran, por Una narc el sefior FERNANDO
VLADIMIR JMENEZ BORJA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS, en iz ciudad de

+ renresentacior. dal 3anco del netituto Ecuateriane o2 o@

. a0 mablitante que en cogias se agregan. ¥ 4 quien er. atelante se denominard como

“EL_BIESS" yio "EL BANCO” 1.r."o “EL. ACREEDOR" por ofra el CONSORCIG EISA

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, For G o Oswaido
Fsoonar Toala, er 5L Saicad s 8

=ridamente inscric, y a
Consorcic, decumertes que s& aduntan cOmo ! I::.I"'ll tantrr I_]Ilu n se Jum;r"nra'a £CM3 “EL

de ecad, de nacionalidad ecuatcrana, -:Ju:;-rrn-._.lhad-L_..; = F
nligarse, 2 quiencs de conccer ;:-ers;un.alrner'.r_a y de hatermz

o5 de identificacian, Doy Fe - Bien insfi dos 2 :
eta Escrturz o2 COMF’R,WENTE Y PRIMERA HIPGTECA ABIERTA Y

rarments pabica, cuyo iexto &s el gue s SigUR: SENDR NOTARIC: L . L




En el Registro de Escrituras Plblicas a su cargo, sirvase inserar una escritura db
COMPRAVENTA Y PRIMERA HJFOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, conlenida en las siguientes clausulas: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.-
PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracion del presente confratc de

J»ﬂgalmun. fegresentado por el sefor u-::maio Oswaldr:; Escobar Toala, en su calidad de
representante legal tal como lo justifica con su nombramiento debidamenta inscrito, y autorizado
por fa Junta General Exfraordinaria Universal de Socios del Consarcio, documeantos que se
adjuntan como habilitartes, a quien en adelante se lo podra designar como "EL VENDEDGR":
por ofra parte, comparacen los conyuges es RORY f FABIAN REGALADO SILVA Y SONIA
DENNY MENDDZA GARCIA por sus propios y personales derechos y por los que representan
ds Ta sociedad con, fuga] formada entre si, a quienes en adelante se los podra designar como
"LOS COMPRADORES". SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Los vendadoras,

mediante escritura pdblica otorgada por la Notaria Tercera del cantén Manta, el calorce de

S

em:ro del dC'a mil ocho, & inscrifa en el el Registro de la F‘mpredad uFf canton Manta el freinta de

nefo del dos mil geha, adquisren un cuerpo de terreno ubicado en ef Bario Valle defl Gavildp -
JesUs de Nazareth, en la interseccién de las vias que conduce al Valle del Gavilan y San Matec,
parraquia y canton Manta, aclarando que actuaiments se toma como frente fa via principal que
conduce de Manta a San Maieo, fal como o jUatITIC& con la certificacin otorgada por la Direccién
da Planeamiento Llrbann el h.1umupru r:;!ﬂ Manta que se adjunta a dicha escritura, quedando

‘aciuaimente diche terreno con las siguientes medidas ¥ linderos generales: POR EL FRENTE:

“ciento num.re nuntu ple] .rnnta ¥ ~,,uatro melros con via a a San J_uan de I' 1anta ﬂTF«‘ﬂS {fl:lal“i':‘l'ltGS

noventa metios con area donada a Fe y Alegiia; COSTADO DERECHO: trescientos setenta y
nueve punio sesenta y tres metros con vias que conduce al Gavilan; COSTADO 1ZQUIERDO:
trescientos cincuenta y ocho punts cero ocho metros oon propiedad parficular y Herederos de
Pedro Reyes. Area total de ciento catorce mi saiscientos sesenta metros cuadrados un
decimetros cuadrados. Con fecha veintinueve de septiembre del dos mil nueve, se encuentra
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, los Planos del Terreno, protecofizadas
en la Notaria Tercera del canton Manta, el once de septiembre del dos mil nueve, en dicha
sscriture ¢ realiza la Protocolizacion de Planos de Ia Urbanizacian Villa Real, Acfa de Entrega
Recepcion. La Promotara Cansorcio EISA, Constuctora e Inmobiliaria a través de su
representante legal, comparace ante la llustre Municipalidad de Manta, a efecios de entregar
dreas comunales y verdes, de conformidad a las Ordenanzas Municipates. Area verde ngme

NOTARIA PUBLICA PRIMERA DEL CANTON MANTA




uno supedicie siafe mil trescientes teinta con scten'a y seis meTos oL
ramess dos area dos mil tressientos quince con sasenta y ocha matres cuads
en cada manzana de '3 urcanizacidn, manzana ‘& &rea verde A uno supericie cual:

veinte co erta y s&s metros cuadrados manzana A, &rza verde A dos areg cignto noventa v

dos ccn tenta y cuairo melos Cu dos, manzana "B" &rea varde B uno superficie cchenia v

lres con cuarenta metras cuadrados, manzana 2 érea verde B dos superficie nowanta con

‘0" area verde [ uno supéricie ciento achenia y ach
aa “0" Area verde D dos supedicie cigrto cincuents y
ciento
metros cuedredos, manzana "Foares verds o2 0 ‘a con un metres cuac
manzand "F* &es verde F dos superfa ;,'::;-___.'. 50N ochenta y netros cuadraces,
manzana
manzana "
marzana
meiros cuadracos
ro de la Progiedad de

= vel canton Manta el

rc en la sompraverts delinruebe. oo los derechos Gue re
erecnns. Con facha catorss «
| canGr Martz, la escriu r;a e
, &l "il de
0 de "'pt:rrn del des mil doge, se encuentra

dad del cantdn Manta, la escritusa

|COMPRA‘-JENT.€A~ Cor ‘o8 antecedontes expuestos EL VENDEDOR. da en

= a favor dnJ LOS L.,[}MPRADDREE gl i 1U|u~bh cansisients




Manta, provincia de Manabl, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: FRENTE:

doce coma cer siete metros y calle C - E; ATRAS: cuatro coma diez metros, mas sefs ¢ora

rpm sem metros, area verde ¥ & iotp numpru veintiséis; COSTADO DERECHO: veinte coma

—_— -

.HFF"E tc:tal d‘DaFIPﬂtDa vﬂmtisem coma cuarenta y siete metros cuadradua - El Vendedor transﬂure
‘—

el dominio ¥ posesion del bien inmueble, a que se reflere este contratlj y Sin limitaciones de
ninguna clase; con todas sus instalaciones exclusivas, que se encuentran denfro de ellos,
servidumbres, uscs y costumbres. La transferencia comprende todo aquells gue forma parte
independiente v exclusiva del inmueble en cuestién. Asi como todo 1o que por ley se repula
inmuteble, sin reserva o excepcidn alguna, No obstante determinarse ia cabida del inmuebls, 1a
venta se hace como cuerpo ciertto. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad
constan en el Certificado de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del cantén
Manta EJUIE se agiega coma documenta habilitante. CUARTA: PRECIQ.- Las partes, de mutug
acuerdo han pactade como precio real y justo por la venta del indicado bien mmueble descrito en
la clausula segunda, en |a suma de ND‘UENTA Y MUEVE MIL GIENTC SESENTA CON UEHUU
DOLARES DE LOS ESTADOS GNIDOS DE AMERICA, valor que EL VENDEDOR d declara
hatier Tecibida en moneda de curso iegel ¥ a su entera satisfaceion. Las partes de manera libre y
voluntaria declaran, que adn cuando no existe lesion enarme renuncian a ejercer o intentar
accion alguna por este motivo, La Venta materia de este conirato, se |a efectia considerandola
como  cuerpe cieto dentro de los  linderos  sefialados  anteriormente,  QUINTA:
DECLARACIONES ESPECIALES- LA PARTE COMPRADORA" al constituirse como
deuder(es) hipotecariofs) declaraln} M e irrevocablemente que exima(n) a la institucién

financiera que olorgue el crédito para la adquisicion del “inmueble en refefencia de toda
responsabilidad concemiente al acuerdo que éstos realicen con fa parte vendedora respecto dal
presio de compraventa del inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de pago,
gasios que debe asumir cada Una de |as partes por concepto de pago de impuestos municipales
y cualquier ofra responsailidad que tenga refacion con diche acuerdo entre comprador(es) y
vendedar(es). "LA PARTE COMPRADORA™ al constituirse como deudor{es) hipotecariofs)
declaraln) que foda vez que hain) realizado la inspeccion correspondiente al inmueble que
pretendein) adquirir a través del presente instrumento, se encuentra(n) conforme(s) con el
misma, por consiguiente procede(n) &b pago del precio total segun lo acordada enfre
comprador{es) y vendedar{es), asi como ratificaln} que [os témminos y condiciones de la compra-

venta son de Onica ¥ exclusiva responsabilidad de comprador{es} v vendedories}, deslindanda

en tal sentido a terceros. SEXTA: ACEPTACION.- LOS COMPRADORES, aceptan ial .
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Ermings que 52 ind.can 2n esle

zees SEPTIMA: SANEAMIENTO.- EL VENDEDCR. decizra cue el bien
«onliElo, se encuentra libve de lodo gravamsan, que gl misme no es
: |o cual 52 ovligs & saneamenio en o &iminos de lay.
nen la celebracior de
. : , ; -y demds L
COMPRADORES - SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR COMPARECIENTES: a) Por una p r FERNANDO
VLADIMIR JIMENEZ BORJA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS, en la chudad ce
Fotovizio, en representacion del 8anco del Institute Ecuatoriano de Seguridad Social, en
su calidad de apoderado especial del Economista Patricio Felipe Leon Siong Tay, en su
calidad de Gerente General del Bance del Instituto Ecuatorians de Seguridad Social, segin
consta del de o gue g7 oopiz a ca ¢ acompafia & la o CAWTE COMG
nadilitante, p

"EL ACREEDOR® b) ¥

N
=485 en 1o

soslerior s2 25 denamirara "La Parte Deudora®. Log somparecienles scrn hakkles en derscho,

lenamen nara celenrar esle tipo de mstrumenios comiciliadcs e ciudad de

enle v quienes de forma lkbre y voluntaria consienien er

WOLGNTARIA SE E ; b E_ BANCO es una
ingtitucion fina witliza, sujets al controd y vigilancia de la niendenciz de Barcos y
erclenira el olorgamiente de préstames para el beneficia de

3 de Irsiiute Feuatoriano ce Segurdad al (ESE) b) Los

RORY FABIAN REGALADO SILVA Y SONIA DENNY MENDOZA

epto de cualguier tipo de oz de oy cermilidos
ad privativa ozl B el of
> nor L& PARTE DEUDORA. ¢} LA ~ARTE DELDORA

yienda, sigrado

1 parawa ¥ ocantda Manie, rovincia de Manabi,




d) Los antecedentes de dominio son; La Pare Deudora, adquird el referido inmueble
mediante el presente instrumento plblico, detallado en la primera parfe de éste contrato,
por compra al CONSORCIC EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA. Los demas
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por &l Registrador de |a Propiedad
del canton, que se agrega al presente documente como habilitante.  SEGUNDA;
HIFOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de fodas y cada una de las obiigaciones
que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviete contraidas o las que contrajese
en el fulure, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS,
sint limitacidn o restriccion alguna en cuanto al monto de las okligaciones ni en las monedas en
las que se hayan constituido, ni con refacitn & su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o
de plazo vencido, bien se frate de obligacicnes contraidas en forma directa o indirecta,
ya sea como obligados pringipales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones
se hubieren generade por  préstamos  directos, descuentos, fianzas o avales,
aceptaciones  bancanas, prorogas o reduccitn  de  plazos, modificacion  de  las
obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones, reprogramaciones,
sustituciones, plénes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea gue se fraten de
chligaciones de credites endosados o cedidos o de cualquier ofra indole a favor
BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiclales y extrajudiciales, LA PARTE
DEUDORA constituye a favor del Banco det inslituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito
en'mﬁtmm este mismo instrumento y cuyos linderos,
dimensiarWWfWDSGENERALES' FRENTE: doce coma cero siete
' metrus Y ¢ calle C- E ATRAS: L-Uﬂt['ﬂ L.oma diez metros, mas seis coma cerc» ser.s metrns area

T

——
;emtmé]a coma cuarenta y siete mgtms cuadradns, Esta garanha hlpntecana SOl $&ra

IMWWM de las obligaciones contraidas por LA
PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e
iirevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si lz
PARTE DEUDORA mantuviers algl.'fn tipo de Dbligaﬂién pendiente en ef INSTITUTO

gla ‘@rgcho real de hipoteca abierta constituida a su favor en fa clausule precedente.”
oy
3 F.q,,:_-;;il 'ﬂn" %ﬁﬁHlEiClE‘JM VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria v por
o
%. aqqgﬁ_ﬁ&ntre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enaienar v establecer




> queda gravade, hasta la cancslacion absoiuia de todas

de |zs otligaziones cortra’das a1 el BIESS y hasta que EL BANCO proceda cor la

cancelzcion total o parcial de les amenas que se constitiyen mediante el oreserle

instrmenio. Por consiguisrts LA PARTE DEUDORA, ro podrd engjenar el inmustle que hoy st
hinoteca, i estabecer otras nig o ferechos reales a favar de o terceros, sin

conseniimentt aso de EL BIESS, ni podra dar otra uso al crédita concedido, sino aquel cara

gl cual ‘iz solicitado. De cont

iIrz judicalmenie el ¢ lcial ¢z la obligacion. Si tal cosa ocuriers, EL BANCO queda

slznamente ‘aeu'tate, sin recesidad de cumplir son ciro requisiio, a deciarar ve odas 1as
que por arte de LA PARTE DEUDORA estuvisren pendien.es
2 tales

en:da, en o

Areadamerto el bian Jque
cto. Er todo casc, si dicho bien llzgase & ser E-.’IIrEgani‘.-Cl £n
dicho cortraty podrd ses ceietrado medisnte escrifura tiblica inscrita en e R
GUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipc
5 que eventuaimente gueden estar nechas y ades los eumen
s y construccianes haches ¢ qua se hicieren en el futtro y, er generz,, & oo
acicn segln I8
a y'o individusl tengan o
mismo. Los lnderes del inmueble gqus se
0% Mas -gener-hlpﬁ es enterdido qus si algura
parte de, mismo no es a2 comprendida er. ellos, quedard tambizn nigo
veluntad 3 que & 1 v prokibicion de enajenar comgrenda toda &

Todos Ing cocumer e hay: o 0 sdscrisizre LA PARTE DEUDORA

nara con =L BANCO, cor cualquier cong:
encida, incluyendo gasi sj"iiu.':
4 quegan infegramente garartzadas cor. la hipotec
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se coliga a permitir la int
o comprobar de marera satisfactoriz para EL SANCO,
o hien, el avaldo actualizado del mismo, asi come el necho de
del mismo y qus no se ha Cre

padrd exigic y obtener los




e b

asl como podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDCORA los peritajes e inspeccionss que
correspondan, conforme a sus paliticas y a lo establecide en la normaliva vigente, corriendo los
qastos a cargo de la PARTE DEUDCRA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del
Gaso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, este
podra dar por vencido el plazo de la(s) obligacion{es) garantizadas y exigir el page de la(s}
mismals) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que €f BIESS padra ceder en cualquier momenio, la
presente qarantia hipolecaria v [os créditos amparados por la misma a favor de cualquisr
institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomise mercantil, 2si
some las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia

expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispuestc en

el articulo 11 de Cadigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse par legalments

comunicadas de cualquier cesidn de derechos que se efectlie, para tedos los efectos legales, por
el simple aviso que realice el cesionario 0 tenedor de la hipoteca, eximigndosele en forma
exprasa de la obligacidn de exhibir gl titulo o cualquier ofra formalidad legal, comprometiendose
a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por
éste, Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conacer expresamente gue El
Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria v los créditos amparados por la
misma para propdsiios de titularizacion, segin lo dispuesto por 6] Codigo Civil, especialmente en
la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar derechos o crédifes para efecios da
desarrollar procesos de titularizacion realizados al ampare de la Ley de Mercado de Valores,
cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se requerira nolificacién alguna al deuder u ohligaco
de tales derschos o créditos, Por el fraspaso de derechos o créditos en procesa de titularizacion,
s2 transfiere de pleno derecho v sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho ¢ crédito
come las garantias constituidas sobre tales créditos. QCTAVA: VENCIMIENTS ANTICIPADC -
EL BANCO, ain cuando no estuvieren vencidos los plazos de los ereditos y demas obligaciones
que hubieren confraido LA PARTE DEUDCRA, podrd dar por vencido el plazo v demandar la
sjecucion de esta hipodeca, a mas del pago de todo lo que se le estuviere adeudandy incluids
capital, intereses, costos y honorarios de abogado, ejerciendo la accidn real hipotecana, en uro
clalquiera de los siguientes casas: a) S LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de
cualquier dividende, obligacion, o cucta, a favor de EL BANCO; b) Er casa de que el inmuebie
hipotecade fuere enajenado o gravado, entregado en anficresis, danado, secuesfrado, embargado
o pronibide de engjenar por voluntad de 1z PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en

iodo o en parte. ¢) §i LA PARTE DEUOCORA deja de cumplir cualguier obligacian laboral o patreqré] _
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que tergan para con sus tedFadores, incluido los aportes patronales al Instifuto Ectatorianc

Seguridad Soctal. d) Si s inicizre 21 contra de LA PARTE DEUDORA juicics de coactiva, ce
insovanzia ¢ concurse de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere
en mera en el pace de los impussios municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia ¢
cualquier bien en & gue s2a el propietaric. f) Si LA PARTE SEUDORA dejare de mantener el
irmueble cug se hipcisca por éste contraio, er. buenas cd
ampliasicres, 2 juicio de ZL BANCO; g) 5 se promoviers contra LA PARTE DELDOS
resolutcria, ~2vindicatora, re - o dz dominio can relacidn al inmuedls nipc
N U o medio similar que trai-ga COmo consecenciz |a transterzrcia de
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DEUDCRE, o ésta fuere erLiciada per estafa ¢ cudlquier ofro deiits penal cue pudiere aiectar su
patrim b 37 & LA PARTE DEJDORA se lo instaurare demandes laborees, reclamacic
p"tr'uralp: cole L © demandas en entidades pdblicas de accicn oo
A PARTS DEUDCRA se le sigan acciones penales relacionadas cor la produccicr,
o ilicitas; [} i a LA PARTE
, ge le comprobaré que el importe de! cradito fue destirado & otro fin distirtc del
ecido er 13 solizinud del crecito; my &i BL BIESS ¢ AbErE ihe fzisadad en Ios
s suminisirados por LA PARTE DEUZORA y gue sinderan oara :a concesion del présame,
gl sezuo sobre 2l hien hipotecado o no se pagaren las primas
a PARTE DEUZORA mantuviere chl
neturales o juridicas, de mejor privileg'c en 1a crelacion de credilos, que a juicic del BANCT
y. p) Er: caso de que La PARTE DEJDORA desiine gl inmuele
que garartiza la operacior, a un fin gistinte al gsiablecido en &l confrato
autcrizado zor 21 BA
los derachas contznic
o 2n las demas
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declarar la cligacion aze yercido por parts d2 EL BIESS y exigr de esta manera g

: tal efecto la sola afrmacicén que el BI1E53, hiciers ¢ iz
0s que contare para el efectc, NOVENA: PRUEBA.. L&

samente al beneficio del plaze que lgs n




en uno de los casos senalados en la clausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos
determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA- La hipoteca abierta consfituica
por este instrumento subsistird alin cuando hublese vencido el plazo del o de los préstamos que lo
garanticen y hasta tanto no se extingan fodas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDCRA, mantuviere a favar del BIESS, incluyende dentro de ella el pago de intereses,
comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y
cor medio de un funcionario autorizade, realizar la inspeccion de los bienes constituidos e
garantia, asi corno también podréa exigi se mejoren o aumenten los valores del mismo en casg ce
disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- La Pare
Deudora faculta expresamente a EL BANCQ, para que en su nombre y 4 su cargo confrate con 12
comparia de seguras que El Banco elifa, un seguro cantra incendio, teremota y lineas aliadas
sobre el 0 Ios inmuebles gque se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por L3
Parte Deudora. Lz Parte Deudars autoriza det mismo modo al BIESS para que actie como
contratante con la compania de Seguros de su eleccién, un sequro de desgravamen que cubra lzs
contingencias de muerte del {los) deudor{es), desde el instante del desembolso de fos recurses
hasta |a finalizacian del crédita. En ambos casos, el BIESS actuard (nicamente como agente de
retencion. Las pAmas respectivas correran a cargo del (los) deudor(es) quien(es) se acogeraln] a
las condiciones puntuales de |as pélizas que se contraten. Estos seguros, endosados 2 favor deal
Acreeder, serdn contratados por el valor real comercial del inmueble, por el liempo que &l Banco
defermine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que |a pdliza de seguro se emita a la orden de EL
BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se abone a la o alas obligaciones que estuvieren
pervdisntes de pago el valor que perciba por tal seguro; sin embarge, si EL BAMCO contiatase s
seguro o s hublese dificultad para el cobro de la pdiiza, todos los riesges seran de cuenta de LA
PARTE DEUDORA y ninguna responsabiidad tendrd EL BANCO. DECIMQ SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.. LA PARTE DEUDORA declara bajo su
respensabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuenira libre de todo gravamen, prohibicion
de enajenar, imitacidn de daminin, juicia o accidn rescisorias, reselutorias, reivindicatarias, posesorias
o de particidn de herencia, de modo que.a partir de fa inscripoion de este instrumento tal inmusbe
(inicamente estara afectade por la hipoteca que se constituys por la presente escritura, cama consta del
gertificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDCRA
autariza expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos 1a
Central de Riesges, Sistema de Registro Crediticio y Burds de informacian crediticia, sus referencias e

informacian personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de suis) cuentafs), corriente(s)

de anormo, tarietals) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus otfigaciones y demad <
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activas, pasivos ¥ datos Derso Ce igua’ manera LA PARTE CEUDDRS
préestamog) rec v a5 Gua va & -ooiair en el fuluro,
por las L
dichos fo
transfarir o entre
Registro io. Buras da nformacidn credifes v ofras institusiones o persenas
regiamentasamenis faclitadas, asi come para que pueda Pacer pablico el comporamiento crediticio de
LA PARTE DEJDORA, L eclara expresamente que exime ai BIE cuzlquigr
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; (L2 58 Casiunaren [or los diver creditos |
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las  disposicionss  pertinentes del Codigo de Procedimiento Civi DECIMO SEPTIMA:
INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al presente instrumento fodas
las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estetutes, Manuales ¥ Reglamantos
vigentes del BIESS. Las partes aceptan v se ralifican en ef contenido de todas ¥ cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus interesas. Usted Sefior Ngtaria, se
servira agregar las demas clausulas necesarias para la validez de este instrumento. Hasta anui [a
minuta que junto con los documentos anexos y habiiitanies que se incorpora queda elevada
4 escrilura publica con todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en todas v
cata una de sus paries, minuta que esta firmada por el DOCTOR CESAR PALMA ALGIVAR,
matricufa ndmero: trece - mil novecientos ochenta y cualro — cualro. Fore de Abogados, para la
celebracion de la presente escritura se observaron los preceptos y requlsitos previstos en la
ley notahal: y, leida que les fue a los comparecientes por mi el notarie, se rafifican y
firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de
todo cuanto DOY FE- &y,

N h

FERNAND{ VLADIMIR JIMENEZ BORJA
JEFE DE LMDFIEENA ESPECIAL DEL BIESS
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FODER ESPECIAL
QUE OTORGAEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL (BIESS)
A FAVOR DEL SENOR
FERNANDO VLADIMIR JIMENEZ BORJA, JEFE DE LA OFICINA
ESPECTAL DEL BANCQ DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL,
EN LA CTUDAD DE PORTOVIEJO

REVOCATORIA DE
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DE SEGURIDAD S5OCIAL (BIESS)
A FAVOR DEL INGENIERO
JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA
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EIESS-PORTOVIEFD

En la ciudad de San Francisco de Quite, Distrito Metropolitano, Capital de
la Repiiblica del Ecuador, a las doce horas con treinta y cinco minutos de
hoy dia VIERNES VEINTE Y CUATRO DE OCTUBRE DEL ANO
DOS MIL CATORCE, ante mi, DOCTOR HOMERO LOPEZ OBANDO,
NOTARIC PUBLICO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITOC,
comparece el Economista PATRICIO FELIPE LEON SIONG TAY, de
estado ctvil casado, en su calidad de Gerente General del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, Encargado, conforrie consta dej
dacuments que se -adjunta como habilitante, por los derschos que
representa; bien instruide por mf €l Notario sobre & objeto ¥ resultados de
esta escritura plblica a la que procede de yna manera libre y volutaria.- E

compareciente declara ser: De nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

legalmente capaz y hbil para contratar y obligarse, domiciliado en la ciudad

de Quito, & quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido su
documento de identidad, cuya copia certificada se agrega como habilitante;
¥, me'pide que eleve a escritura piblica el contenido de la minuta que me
presenta, cuye tenor literal que transcribo integrarnente a continuacién es el
siguiente: “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras ptblicas a su
digne cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, ¢l Economista
Patricio Felipe Ledn Siong Tay, mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
de estada civil casado, en su calidad de Gerente General del Banco del
Instituto Ecnatoriano de Seguridad Social, Encargado, conforme consta de
los docurnentos que se adjuntan como habilitantes ¥ como tal, Representante
Legal de la Institucién ¥ & quien enl adelante se denominard EL
PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA: ANTECEDENTES. 1)
Mediante Ley publicada en el Registro Oficial No. 587, de 11 de mayo del
2009, se crea el Banco del Instituto Ecuatoriamo de Seguridad Social

2
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Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.- 2) Segin el articulo ;'!-rdéi.‘lsu Ley

constitntiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestdr servicios
finaneieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuhtoriano de
Seguridad Social- 3) El Sefior FERNANDO VLADIMIR JIMENEZ
BORJIA Jefe de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo
dete estar debidamerte legitimado para comparecer a nombre del BIESS a fa
celebracién de los actos juridicos relacionados con Ias operaciones ¥
servicios mencionades en ¢l mumeral anterior, en la jurisu:-liccién de la
provincia de Manabi- TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Eeonomista Patricio Felipe Leon Siong Tay, en su calidad
de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
Ercargado, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho ss
requicre, a favor del Sefior FERNANDO VLADIMIR JIMENEZ BORJ A,
con cédula de ciudadania mimero 170597317-8, Jefe de Ja Oficina Especial
del Banco del Iostituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en la ciudad de
Portoviejo, de ahora en adelante EL MANDATARIO para que, a nombre del
Bunco de! Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, realice lo siguiente: 1.-
Suscribir 2 nombre del BIRSS, en la jurisdiccion de la provincia de Manabi,
las matrices de hipoteca y contratos de mumme, que sc otorgat a favor del
Ranco del Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social BIESS, en todas sus
vasiantes ¥ praductos, contempladas en el Manwal de Crédito del BIESS .~ 2.-
Suscribir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS las tablas de amortizacion, las motas de
cesion, cancelaciones de hipoteca, contratos de mubo o préstamos,
escrituras piblicas de constitucién y cancelacién de hipotecas y cualquier
documento legal, piblice o privado, relacionado con ¢l contrate mutuo con

arantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bisnes inmuebles, que se otorguen a
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favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS.- 3.- Suscribir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATOKRIANG DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado
con los créditos hipotecatios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito
que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiceisn de la provincia de
Manab; asi como también cualquier documento piblico o privado
relacionado con la adquisicién de cartera transferida a favor del BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS por
patte de cualquiera tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro
de ello Ia suscripeién de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que
Tuera IIlEr-iEStET a efectos de que se perfeccione la transferencia de cartera a
favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS, sea en documento priblico o privado.- 4- El presente poder
podrd ser delegado total o parcialmente Gnicamente previa autorizacion
expresa y escrita del representante legal del MANDANTE.- CUARTA.-
REVOCABILIDAD.- Este poder se entenderd automaticamente revocado,
sin necesidad de celebrarse escritura piiblica de revacacion, una vez que EL
MANDATARIO cese, por cualquier motivo, en sug funciones en el Bango
del Instituto Ecuvatoriano de Seguridad Social en Portoviejo.- Con el presente
instrumento, el Economista Patricio Felipe Leén Siong Tay, en la calidad
con la que comparece, revoea en su integridad el poder especial conferide al
ingeniere JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA , constante en la
escrifura piblica otorgada ante &l Notario Vigésimo Sexto del cantén Quito,
Dr, Homerc Lépez, con fecha 11 de septiembre de 2014.- QUINTA.- El
presente mandato dada su naturaleza es a titnlo gratuito.- Usted, sefior

Notario, se servira agzega: las demas clausulas de ley para fa perfecta validez
de este instrumento™.- (Firmade} Doctors Marfa Helena Villarreal Cadena,

portadora de la matrieula profesional niimero diecisicte guidn dos mil ocho
guitn setecientos treinta y cuatro del Foro de Abogados del Consejo
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' Biess

- Banco del [ESS ACTA DE POSESION

SUSGERENTE GENERAL DEL BiESS . -

Kyt ]

n =
15550 BT

GERENTZ GENERAL, ENCARGADD R

E| Directorio del Bance def Instituto Ecuateriane de Seguridad sgrial = BIESS, en sasién ardinaria ca[eh‘iada el
10 de oetchre de 2014, con baze en ef articula 13, letra h} de la Cadificacion del Estatuto Social def ango del
Instituto Sruateriane de Sesuridad Sodal, resofivio nombrar al econcmisia Patricio Felipe Ledn Sieng Tay
coma Subperente General del BIESS, -

Ce tonformicad & |o esiablecids en los zrticulas 22, letra al v 23 de |3 Codificacion del Estatuto Soctal del

Ranco dei Enstituto Ecuatoriana de Seguridad Secial, el Subgerente Seneral reempiazard al Gerente General
y asumird |a representacion legal hasta que &l Dlrectorio designe al titular.

Meadianta Resolucidn Ne. SB-IRI-DNI-SM-2014-925 de 23 de sctebre de 2014, fa Intendenda Macicnal
uridiea de la Superintendencia de Bances, wlifica fa Idoneidad legal del econarrista Patricio Felipe Ledn
Siang Tay, portador de la cédula de ciedadaaia Ne. 170929715-1, para que ejerza las funcianes como
Gerente General del BIESS, Encargado.

En cumplimients de lo dispeesto en el artictda 15, letra d} del Estatuto Social del BIESS y el articuln 3, letras
aly b] del Reglamerts para £l funcionamiente del Directorie del BIESS, el 22 de octubre da 2014, ante ef
nresidante del Direttario del Banco del Institute Ecuatoriana de Seguridad Socla, gl ecunemista Felipe ledn
Siong T2y, promete bajo jursmenio desempefiar con respansehilidad v apegs a laley, el cargo parad & cual
fue nombrado y sa declara legalmente posesionade como Subgeraata General cal Bance y en unidad de
acto, aszumne Jas fundicnes de Gerente Genseral del BIESS, Encargada.

Fara constancia firma canjuntaments coA el Presidente del Directorio del EIESS v la infrascrita Secretarfs
que certifica. ' :

feo, Pasricio Fellpji
SUBGERENT
GEREMTE GEMERAL,

HOTARMS VIGESIMA 5E;

De acrerdoquan la frculiad
nume.*als.ﬁ.rs'}ﬂ. de la Ley diy f2 4
COFlA qu mecads, 43 al docon
" nragentadafinde i T

- \.._\_.. 74 L1 Vil
WABinSay 2 e L

: ! b

orha Dlaz

Lo certific.~ Quits, BM, a 23 de octubra de DE4,




g6 ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA
de la escritura piblica de PODER ESPECIAL QUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL (BIESS) A FAVOR DEL SENOR FERNANDD VLADIMIR
NEZ BORJA, JEFE DE LA OFICINA ESPECIAL, DEL BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, EN
LA CIUDAD DE PORTOVIEJO REVOCATORIA DE PODER
ESPECIAL QUE OTORGA EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL (BIESS) A FAVOR DEL
INGENIERO JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA- Firmada y
sellada en Quito, a 24 de Octubre eI dos mil catorce.- o
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

Norarto VigEsmio Sexto DEL CanThw QUITO
DISTRITO METROPQLITAND

Nacional de la Judicatura.- HASTA AQUE EL CQ
MINUTA, Ia misma que queda elevada a escritura puibliga g
legal.- Para ¢l otorgarniento de 1a presente escritura piibling

todos ¥ cada uno de los preceptos legales qué ¢l caso requiers; v, lcisié ql}éj le

fue al compareciente integramente por mi el Notario en altz y ci;ira Yoz,
aquel se afirma y ratifica en ¢l total de su contenido, para constancia firna

Juofo conmigo gn wnidad de acto, de todo lo cual doy fs.-

/;
) Eco. Patricia Feli

NOTARIO VIGESIM
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMG SEXTO DEL CANTON QUITO
DIsTRITO) METROPCQELITAND

B LQICO DEL ]N ST I“T ]
A FAVOR DEL INGENIERO

DEL -[}JSTI'I ' ATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
GADRO, BN LA CIUDAD TE PORTOVIEID, de fecha 11 de Seaﬁcmhre dc-l

el LL.ul s PLE*. OCA ¢l poder especial antes mencionado.- Quito, a 2
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Emprasa Plblica Municipal
. Registro de la Propiedad de
Manta-EP

=¥
'P~ e,'D"lgag ‘?&
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viernes, 07
Manta

Tipo de Predio: Urhana
Cad. Calastral Bo . Predial: N

LINDEROS REGISTRALES: )
Lote de te rreno s adn con el No. 3 Mz" D" ITrbmﬁz.a-::-iui-n'Clmiuntrr Habitacional Vitla Real

fa)

Primera F.t-dLIu:~ del Valle G *ulan Tests de Nazarath Parrnquu v Cantdén Manta, con las

signientes medidas v linderos: FRENTL: 12 IWm y L.alle L.—E- ATRAS: 4,10m., mas 6,06m.-
Area verde v Lote No. 26, COST ADU DEREPHO 20,70m.- Lote No. E. COSTADO
[ZQUIERDO: 20,00m.- lote No.4 Area Total 226,47 m2. SOLV ENCIA: EL LOTE
DI: LPTTU "L LA PRFH]:\II FEL ﬁs I‘a}:. LIHCUE.NTR& LIBRE DE GRAYV J-‘L\‘.ILI‘

Hipotera Abietta y Anticresis
Compraventa h '
. Planos Plana de Tervenas -
Crompra Venta -Aclaracidm o e
Crravimencs Cancelacidn Parcial de Hipoteca
Hinoteca Abierta ¥ Anticresis’ 1
clacién Parcial de Hipoteca Abi .1

2% delu!m da‘.."l"il'l"' ) :
Fulm Im;,l-lj 23,747 - Folip Final: 23.7%4 Emprwsa Pribikcs Munkips)
N de | G 1741 MNimera de fe e rtoric: ’ . aﬁ, Ragiviro cw W Fropladad s
Numero de Inseripeidn: { a de Repertoris: 75 Mataer
Oficing donie se ""Ll‘lrdd ol original: Notarla Tercera - - f S
Numh_re del Canign: " : ]"rIant:t . 2 i HG# qu
. Fecha de Otorgnmignto/Fravidencia: ' ’

Eseritur / Re.!n]uc i : e e ﬂ/
FtLh:ﬂ. de RL"quclﬁ

'T“'“ ——— -

ST Flehn Registral; 16030 Piglan; 1




particular, +< 115 ¢on 25,0m. + = L-t.:t}" cen GS,Dﬂm Herederos de Pedro Reyes, Costade Derecho, 290,00m. Area
donada a F& ¥ Alegria Y Costado izquisrda 100,00m + < 210° con 125,00m ¥ia que conduce a San Mateo + < 1507
con 195,00m + < 165% con 75,00m + < 143° con 55,00m + < 232° con 18,00m -Camino que conduce a Pizdra
Larga - Jozé Guillermo Beyes Cirdenas, Manrana A: con ug 4rea total da 14,147,530 m2. Manzana A - 1@ 11.495,21
m2.- Ignacio Buenaventura Reyes Crdenas, Manzana B: con un 4drea total de 14 312,15 m2, Manzana B - 1;
12 673,54 m2.- losé Lizandro Reyes Cardenas, Manzana € con un drea total de 16.278,57 m2, Manzana C - 1
562077 m2. Manzanna © - 2: Area total: 9.3'.’4,23 mZ.- Sergic Vicente Reyes Chrdenas, Manzana Tk com un &rea
total de 2.374,23 m2. Manzana D - 1; 13.432,90 m2 Ma.nz.ana D -2 3.803,00 m2.- Maria Delia Reyes Cardenas,

Manzana E:con un drea total de 12.883,02 m2, Manzana E - 1: 12.673,54 m2. Lotz E - 20 3.118,30 m2.- Maria
Mercades RE}"':S Cérdenas, Manzana F: ¢on un drca total del 12.883,02 m2. Manzana F-1: 12,333, 13 m2. LowF-
2: 1,320,083 m2. - Scgundo Inan Reyes Céndenas, Manzana G: con un drea total de 10.423,02 m2, Manzana G - L

11.102,44 2. Manzana G- 2 1.806,00 m2.- José Jacinto Reyes Cérdenas, Manzana Hxcon un drea de 15.343 02
m2, Manzana H - 1, con un 4drea total de 9.662,20 m2. Lote H - 2: con un &rea total de 4. 160,95 m2.- Elay Virgilio

Reyes Cdrdenas: Manzapa I; con un drea total de 12.795,74 m2. ManzanaI - 1; con ug dres total de 15.093,54 m2

ir.- Apellidos, Nombres y Domicilio de [as Partes:

Calidad Cédula ¢ BRUC, NMombre y'o Razdn Sceial Estado Civil  Domleilia
Cansante ’ BO.(00000002 1537 Reves Delgade Juan Segundo (Ninguno)  Manta
Propictario ’ BO-0000G0G002622 Cardenas Livia Nilda (Ninguno)  Manta,
Propietario - 13-02561707 Reyes Cardenas Eloy ¥irgilio {Mingunc}  Manta
Propietario B0-0000MM0001234 Reyes Cardenas Ignacio Buenventura {Ninguno}  Manta
Eropietaric 13-03513614 Reyes Cardenas Jose Guillermo (MNinguno]  Manta
Propietario 1306334501 Reyes Cardenas Jose Jacinto (Ninguno)  Manta
Fropietario 13-01775530 Reyes Cardenas Jose Lizandrg : (Minguned  hfanta
Propietaria 13-04885120 Reyes Cardenas Maria Delia {Mingune}  Manta
Propietaria 13-0155948% Reyes Cardenas Mariz Mercedes (Ninguno}  Manta
Fropictario 13-01791719 Reyea Cardenas Segundo Juan {(Minguno)  Manta
Fropietario 13-02282775 Reyes Cardenas Sargio Vicente (Ningunn)  Manta

¢.- Esta inscripeion se refiere a lats) qua constaln) en: '
Litrm NoJdnseripeidn:  Fec. Inscripeldn:  Folig Tnicial:  Folio final:
Compra Venta 180 29-0ct-1345 . 43
Compra Yenta 211 (7-die-1957

2/ 4 Hipoteca Abierta ¥ Anticresis
loscrito el:  miéreales, 3¢ de enero de 2008
Tomp: . 1 . : Folie Inicial: 147 - Folio Final:  1.49%
‘Nimere de Inserigeibn: - 116 - Nimers de Repertor o
Oficina donde se guarda 2] original: Notaria Tercera
Nombre del Caatda; - Manta

Fecha de 6turgamientuﬂ’rcwid encia: lunes, 14 de enerc de 2008
EscriturafJuicio/Resolucidn: .
- Fecha de Resalugisn: ~

A~ Observaciones;

HIPOTECA ABTERTA, ANTICRESIS Y FROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y CRAVAR, El Bam.u LT
gf@wuﬂ 5.A. representado en este acto por su Vieepresidente Ejscutive St Victor Huge Alcivar AIava El

Certiflencllin lmpresa por- Xkt Fictn Begitral:  J6i Figine: "I 7




Empresa Pablica Municipal
¥ . Registio de la Propiedad de

- ) ﬂ
- ,:_E:‘-""?;
~ et B[ @ A amann fEad m Fe L] i —— a p o A o] PR B &L ‘} - N
Consoreio E.L5.4_ reprasentado por ] Arq, Gonzale Oswaldo Escobar Toala, par sus prd Gy PEitonales dere
or Los que ref - & Congorcio BE.LS AL Un gucrpoe de terreno whicado en =l Barrio Valle del Gavildn - Jests de

soth. #a la (aterseceidn de las Vias que conduce al Walle del (Gavildn y San Matzo, parraquia Macta, Cantde
Yanta. ACLARANIND que actualmente st toma como frenie la via princigal que ¢onduce de Manta 2
Marteo, Area wotal de Tient = mil seiscientos sesenin metros cuadradas un decimetra cuadrada (1 14,960

Sec mantiene Yigente la Blpetc : es 1 Mz A Sup. 133166 M2.Y lote I

7 2 M

Calidad : Ceduta ¢ RUC,  Nombee ylo Bazén Secial Estado Civil  DPamicilio
Acreetor Hipotecario WL 14681 Bankn de Gﬁa}-aquil 54 [GEE]
Dewdor Hipotecario ar 529 Consorcio Eisa _ bfanta
Dendor Hipotecarie k 765557 Escobar Toals Gonzale Cswaldo (Ninguna) hlants

£.- Esta inscripcidn sa refiere a las) que constaln) en: '
Libre: Nodnscriprifin:  Fec. Inseripeidn: © Folio Toieial:  Folio final:
Corepra Venta il4 3-gne-2008 4084 dE00

¥ Compraventa
Inserito el 1 miéeeales, 30 e ¢nero de 2003

o 1 Mu |
Toma: Foli Infcisl:  4.084 - Folio Final: 4.100 R T e pisaacl ou

Namero de Inseripeidn: 314 Namern de Repertocic: z
Ofcica dende se guarda el original:  Notaria Tercera

Mombre del Crntin: wlantz

Fecha de Ctorgemiento/Provideacia: lunes, 14 de enero de 2008

EscritsealIuicio/Resolucidn:

Ficha de Resolucidn:

Y DE LINDEROS, COMPRAVENTA. El Consoreie EISA repreazniada por el A Gonzala

ala, par sug g rel 75 que representa a cite eonsorcio, LN cuerpe de terrena

o en el Hamio Valle del Gevildo - Jeais de Mazareth, en la interseccion de las Vias gue ennduee al Walle del
o, parroguia Manta, cantdn Manta. ACLARANDO que crualmente 3¢ tuma como [rente la via

ce ds Manta a 3an Mateo. tal comoe lo fustifica con la gertificacidn Otergads par la Dizeccisn de

el Municipio de Manta que 3¢ adjunta, quedando actualmente dicho terreno can las siguientes

medidas generales BOR. CL FRENTE: ros cincuenta ¥ dos punto 3esents ¥ eros meteng con via gue

condios a San Mateo mas cicnto nueve punte povania ¥ suatto metros con viaa San fuan debdanta. ATRA

znta metras con rea donadaa Fey :‘«chri:a:

nunld 325

gcho pun

CH

Er caso de ¢oatrover

pigdan ser solucionadas por las pars irectz y amistosa, 108 mntn}t:amcs fijan su domicilio en est:

de Menta ¥ acepran la jurisdiceld ja ¢ ; jueces cun';ynes, gt como tamhién se semetza en forma
rHI‘E_ It .adni'fﬁistrati'.'n en derecho, a eleccidn del demandante,

wrcio de Manta, a cuya resolucion desde ya §2

Fleba Regarmal:




4

g
coza juzgada, o tambidn queda potestad del acreedor el demandar en la jurisdiceidn y competencia de los jusces
ordinarios, de esta ciudad de Manta, asl como solicitar las medidas precautelarias y de gjecucién que en dicka via

podrilan adoptarse. La hipoteca qus existia en 1a misma fecha de la Compraventa, a favor del Banco de Guayaquil,

acinalmente 5¢ encuentra cancelada con fecha 14 de Marzo del 201 1., sobre €l restante de Ios lotes. Quedando

Vigente la Hipoteea sobre lpte Mo, L1 Mz, A. Sup. 11,331,466 M2. vy Lote L2, Mz, A Sup, 14.847,72 M2,

h.- Apellidos, Mombres y Domicifio de las Parctes:

Calidad Cédula p RILC.  Nombre yio Razon Social Estado Civil  Domicilie
Comprador RO-000000002 1529 Consorcio Eisa Manta
Camprador 13-01769557 Escobar Toala Gonzale Oswalda (Minguno)  Manta
Yendedar 13-00566538 Cardenas Sanchez Livia Nilda Viudo Manta

¢.- Esta Ingeripeldn s¢ refiere a lafs) que consta{n} en:
Libro: Mo.Inseripeifind Fee. Dnseripeidn:  Follo Inlclal:  Folio final:

Compra YVenta 1741 25-ul-2007 23747 23794
! Plano de Terrenos
Inscritoel :  martes, 29 de septiembre de 2009

Tome: 1 [olia Imicizl: I - Folio Final: 1
Nimere de Inscripeitn: 30 Mimers de Repertorio:
Oficina donde se guarda i original; Notaria Tercera

MNombre del Cantin; Manta

Feeha de (fltnrgamientm’Pru:-vidennia: viernes, 11 da septismbre de 2009
EseritaratfuicioResolucidn: .........—----------Ih-;--""'"""
Fecha de Resolucidn:
a- Observaciones: .
Protocolizacion de Planes Urbanizacion Villa Real, Acta Entrega Recepcion. Se aclara que los lotes da terreno

descrite Tienen Vigente Hipatera, a favor del Banco de Guayaquil | el cual autariza en calidad de Acreedar
Hipotecario Of. Ciuﬂj'aquillﬁgusta 31 del 2009, La Promotora Consorcie EISA, Constructora e Inmobiliaria a traves
de su'rapr.e.sentant-e legal, comparcee ante la lustre Municpalidad de Manta, a efectos de entregar areas comutales ¥
verdes, de-conformidad a las ordenanzas Municipales. Area Verde No. 1 Sup. 7.330,76 M2. Area Yerde No.2 Area,
2.315,68M2, Areas verdes en cada Manzana de la Urbanizacion. Manzana "A" Area verde A1, Sup. 420,66M2,
Manzana A. ARea verde A. 2. Area. 192,34 m2, Mz "B". Area verde B.1 Sup 83,40 M2, Mz B Area verde, B.2
Sup. 90,51 M2, Mz, C Area verde C.I Sup. 73,76 M2. Mz C An..’.a Verde T2 Sup. 794082, Mz "D" Area Virde
-1 Sup. 188,86 m2. Mz "D" Area Verde I3 2 Sup. 152,00 M2, Mz. "E" Area Verde E.1 Sup. 128,02 M2, Mz, "F*
Area Verde F. 1 Sup. 30,01 m2, Mz "F" Area verde F.2 Sup, 116,36 m2, Mz, "(" Area verde G.1 Sup, 162,23 M2,
bz, "H" Arca verde H.1 Sup. 94,22 m2., Mz "I" Arede I-1 Sup. 176,50 M2, bz T Area Werde 1.2 Sup. 102,32 m2,
b Apellidos, Nombres y Diomicilie 2 las Parees:

Calidad Cédulz 0 R.UC,  Nombre yio Razon Social Estado Civil  Demicilio
Propietario 80-00000003 1473 Consorcie Eiza Cangtrucigra E Inmobiliaria Manta
Urhanizacidn B0-000000003 1474 Urbanizacion Yilla Real Manta

c.- Eata ingcripeidn so rofiers e l2(3) que constaln) en:

NeuImyeripetde:  Fee Toreripeifn:  Folio loicial:  Follo final:
3l4 J0-ene-2008 4084 4100

Curtibauctn impres porr Zmif ] Ficha Ruplaeal: 38050




Ermpresa Publica Municipal
. Registro d» la Propiedad de
8 Manta-EP

¢ 3 Aclaracidn
Ingerito el ©  wiernes, 28 de mayo de 2311
Toma: 3a Folio Tnicial:  21.965 - Folio Final: 11993
Nimero de Tascripeidn: 1,261 Mamero de Repertorio:
Oficing donde se guarda o original: Metaria Cuarta
Mombire del Cantén: . DManta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 18 de maya de 2010
EscriteradJuicin/Resalueidn:
Fecha de Resolugion:
a.- Observaciones:
‘ por el Arg Gones wialdo Escobar Toala. La Sra. Livia Nitda Cardenas Sanchez
.4 representado per St Victor Hugo Aleivar Alava, comparecen 4 celebrar iz
erp de Aciarscion de Lindero 1m'1:-m'.'enta ¢ Hipoteca Abjerte Prohibicidn, inscritg el 30 de
Enecro dal 2008, er ol seatido de que ¢l Acg, Ganzalo Oswalda Escabar Taala, comparecid & la Celebracion ¥

at “anit de dicha sscritura, solamente en su calidad de Representante legal del Consorcio EISA, ¥ nn por sus

prapiecs ¥ i rales derechos. Archivacdoe Comprezvenia.

b.- Apellides. Nombres ¥ Domicilio de las Partes: .

Calidad Ceduls o RILC,  Nombre p/o Razon Soclal Fstado Civil  Domicilio
Aclarante 8] 0001681 Banco de Guayagquil 8 A Manta
Aclarante ] Cardensxs Sanchez Livia Nilda Wiwla Slanta
Propietario S0-000000002 1473 Consurein Eisa Constructora E Tnmabiliaria Manta

1ian se refiere 3 lals) gue constain} en . .
No.Inseripeidn: Feo loseripeion:  Folio fnicial:  Folio fimal:
e 30-cue-2008 1476 1493
i 10-ene-2008

4 Caneelacitin Pareial de Hipoteca
Tnscrita el 1 lunes, 14 de marzo e 24011 :

Tomo, 1 o Inicial; 524'5 - glio Final: 5.275 i Registrn J:“:"“"‘ WF?::

Nimern de Inseripeicn: 319 Nimere de Repertorio: 1439 G Wanta-dp

Oficing donde se guarda el originak Naotaria Cuarta 7 1 | y
Nambre del Cantdn: Manta Qﬁ/ . 2[]1‘}
: ""'||

Fecha de Ctorgamiento/Providencia: miéreokes, 02 de marso de 1011

EscriturafTuicio/Reselucicn:

Fecha de Resolueifn:

wre <] restante dc. las latcs q.ﬂ.-t se cncusptran hipotecades a favor del
Hanco da CGuavaquil, I:Irhm:izacuj junto Habitacional ¥illa Real, Mantenisndese vigente la Hipataca ,3obr2
Lote Mo, LI bz A Sup 113316602 Y Lote L2 Mz A Bup, 14.867,72M2. Actualments el lote No, 24 Mz By

lote Mo, 1 mz. 13, s encuentza canceiada la hipoteca, Actualmente el lote 3 Mz ByiMz 12MzC19w? T
eccuentra cancelada la hipateca. Acrualmenic cancelada la hiputeca del bote 10 Mz. A Actualmente el lot2 1Mz |

st encuentra cancelas ipaies qte ol Jote B Mz, A ¥ 16 Mz.G, sc encuentra canceladz 1a Hipot

. Actualmente se encuenlra cane ada ‘hippreca del lotell ¥ BT Mz 8.y lote 11 Mz, C.

.-thf‘j-;.;'_ Detga, ::%":5 o
" E -

Extado Civil Domdgilic

Flehw Regisical: 29090 Fhpian:




'q“’AEi -E

Fetsgle
Deudor Hipotecario B0-000G000001 £8] Bance de Guayaquil § A

£.- Esta inscripsidn se refiere a lafs] que congtain) en:
Libry: NirIoscripeién: Fec. Inacripeién:  Folio Tnlcial:  Faolio Haal:

Hipotecas ¥ Gravdmenes 11& 30-ene-2008 1476 1493

T/ 4 Hipoteca Abierta ¥ Anticresis

Inscrito el:  martes, 18 de septiembre de 2012

Tomm 56 Folio Tnicial; 24.203 - Falie Final: 24272
Mamero de Inscripeifn: 1,308 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notsria Tercera

MNombre de] Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: midrenles, 22 de agosto de 2012
EscrituratYuicioR esolucidn:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
HIFOTECA ABIERTA ANTICRESIS ¥ PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR GRAVAL Y

ARRENDA Y FIANZA SOLIDARIA SOBRE LOS LOTES DE TERRENCS NUMERQS DIECISLIS ,
DIECISIETE, DIECIOCHD Y DIECINUEVE DE LA MANZANA A LOTES NUMEROS UNO, DOS, TRES,
CUATRC Y VEINTISEIS DE LA MANZANA D DE LA URBANIZACION VILLA REAL PRIMERA ETAPA DE
VALLE DEL GAVILAXN - JESUS DE NAZARETH EM LA INTERSECCION DE LAS VIAS QUE CONDUCE AL
YALLE DEL GAVILAWN Y SAN MATEQ PARROQUIA MANTA,

b.- Apellidos, Mombres y Domicilio de laa Parces:

Calidad Cédula ¢ RULE, Nombre y/o Razdo Social Estade Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario E0-000000M006082 Bance Delbank 5 A Manta
Dendar Hipotecario S0-0000000033473 Consoreio Eisa Constructora E Inmebiliaria Manta
Fiador Solidaria BO-00000000 1351 Alvarado Suarez Joze Pairicio _ hdfanta
Fiador Solidaric 13-0632421% Barons Escobar Gonzalo Enrique Manta
Fiador Sn]idar[o E0-CG00000442 79 Compaiiia Isaba § A Manta
Fiador Solidario 80-00000000017335 Constructora E Inmobilisris Escoal Cia Led Manta
Fiador Solidario 13-01769657 Escobar Toala Gonzalo Qswalde Casado Manta
Fizdor Solidario 13-04778747 Estrada Medranda Decey Isabe! Casade Manta
Fiadow Solidaric BO-DOOGOG0039627 Salgade Urdanige Maria Anabell Casado Manta
Fiador Solidario 13-02302813 Selorzano Parraga MNarcisa Auxiliadara Casado Manta

.- Bsta inscripclén se refiers a la(s) que constaln) en’
Libre: MNaJoscripeidn:  Fec Inscripeitn:  Folio Tnicial:  Folio fnal:

Planos 20egep-2003 1

8/ 4 Cancelacidn Pareial de Hipoteea Abi

[nserito el:  lumes, 2% de julio de 2014
" Toma: 1 Folio Imicial: 20,911 - Folfe Final: 20,935
Nimero de [ngeripeign: 1045 Mimera de Repertoria:

Oficina donde s2 guarda e] origizal: Notarfs Tercera

Mombre del Cantén: Manta

Fecha de Ofargamiento/Providencia: lunes, 15 da julio de 2013

E%:;.E éJuEnIm‘Resuluciﬁn:

Fgagy K

Fach d‘q:@!um-ﬁn.

4

o 3
ECABION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARLA DE
y b

|
Curtificadio impresa pory Tmd Fichn Replatral 15050 Figine; & I|I de ?
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Empresa Pablica Municipal
Registro de [a Propiedad de
A Manta-EP

E W 7 A R 3 R A ¥V A R

b.- Apellidos. Mombres ¢ Domicilio de [as Par
Calidad Cédula o R.U.C Mambre /o Razén Social Estada Civil  Domicilio
Acrecdor Hipoteeario 0000000006082 Banco Delhank 5 A Manta
Deudar Hipe 0-0000a50%3 1 473 Consorcio Eisa Constructora E Inmobiliaria Manta
Fiador Solidurio j 40 Alvarade Suwarez Jose Patricic (T inguna}
Fiadar Solidario g 247[5 Barona Escobar Genzalo Earigoo (inpunc)
Fiador Solidarin 1 44270 Compafia 1saba 5 A
Tiadaor Solidariv 101755 Constructora £ Iomobilizcia Escoal Cia Ltd
Fizdor Salidario 340 7 Escohar Toala Goneala Oswaldo {Minguno)
Fiador Sufidario N4778747 E 1@ Medranda Decey 1sabel eeingund)
Fiador Solidarzig 10039527 Salgade Urdanigo Maria Anabell Hingunn)
Fiador Solidaric 1-323 13 Solorzane Parraga Narcisa Auxilizdaors [inguna) Manta
.- Esta inscripslan se refiere a fafs) que canstain) en: '
uToseripeign: Fee. Toscripeido:  Falio Inicial:  Faolie final:
1308 18-5ep-2012 24203 24272

i Libro MNimers de fnscripoione ibri Mimerg de Inser

e —

Planos 1 Mipotecas y Gravamenes .
Compra Venta 3 ) )

Coalguier enmendadurs, alteracién o modificaciin al texta de este certificado la invalida.

Emitido a las: 12:4{:42 del viermes, 21 de noviembre de 2014 °

Y AN A ER

Elaborado por ; Zayda Azucena Saltos Pat‘.h#}' || Valider del Certificado 30 dias. Excepto
130730043-2 }1'41’ que 3¢ diern_u_u traspisn de duminio o se
Etiifiera oun grivamen.

£x
:J al H 1 H
& , \ El interesado debe comunicar cuaiquiet ecror
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Ficha Repistrali 3609




REGLAMENTO INTERND D Li URBANIZACION “VILLA REAL”

y Ortleeanzas pars « I dr.z:.mrr. s rbann de fa ciudad.

reaficen de
11.74,
- de Manta (RLK

2nizacion "WILLA REALY
|'1'1I‘F'r5|=-r‘cifjr| r*'l ias v

de elflas con sus ga
zl presente

A ura de iz

5 arbieries g

de c’r::ulacir:'in,

LHHCES para la raglas cion nrarns afacion v sus darechas.

Art.Z: AMBITD DE. JlPL.[CﬂE" b DE ESTE REGLAMEMTO.-
=oto renula Tos derothd aaciones raciprocas de los copro
coneernienk e 3 @E ]ﬂ : dod QuE e consideran camo gxclusivos
; ety Lss de los Bien: omLines de a
G Misima ¥ en




general las disposiciones relativas a Jos intereses de los copropietanos vy
manterimienta de a urbanizaclon.

ART.3: SUPREMACIA DEL REGLAMENTO.- En todo lo que no ashuvier
previsto en este reglamento se apiicaran las disposiciones de iz ley, las
contempladas en el Ak, 395 del Cadige Civil an vigencia v en su falta las normas
previstas en los Reglamentos EBspecialas o disposiciones gue se llsgaren »
expadiy por parte def Directorio & |3 junta Copropletgrios o las disposiciones
que expediere e Administrador e {3 urbenizacidn o quien o sushifuyers
temporaimernte en sus funciohes de acuerdo a las normas del mesente reglamento
¥ la jumta de copropietarios. En caso de.discrepanda enire cuslgquier norma o
disposicion y una o varas de las gile constan en este reglaments prevalecerd ol
reglaments, a =fectn de [0 cual log copropletarios de fa urbanizacidn declaran que
de manera expresa renuncian a s aplicacion de aquellas que no prevalecen sobin:
g reglamento.

ART.4: DE OS5 BIENES EXCLIZSZIMOS Y DE LOS BIEMES COMUNES.- Las
viviendas v sus patios, son bienzs de deminio exclusive, singular e indivisihis
de 505 respectives propietarios; son paredes medianeras Jas que s$eparan una
vivienda de oira de disfinto diredn o las que separan una vivienda de los espacios
de croulacion de la urbanizacidr. L5 paredes que defimitan fa vivienda con

mxierior son 6 propiedad exclusiva, esta incluye las ventanas, vidrios, mare
¥ puertas. B acceso principal de entrada a la urbanizacion, las calles, acer
bordillns, dreas verdes, dreas comumales, €tc., son bienes comunes y su ulilizacion
serd reglamentada,

AR5 MANTENIMIENTQ.- A rnada copropietario le corresponde cubrir por 55
cusnta los gastos de administr tantenimisnto ¥ reparacion de sus biznas
exciusivos asi cormo el page de iasss por servicios v de impuestas que a alloz
correspondan.

5,11 Los blenes comunes jon aquslios clementos v partes de fa urbanizacidn qus
no tienen &l cardcter de bienes zwdlusivas, los cusles se encuentran scrnatidac
al regimen de copropiedad, no siendo suceplibles de aprapiacién individual i
excilsiva y sobre efles casa propietaric tiene un derecho indivisible, comuniterig
fependlente, cuya tunta se establecs en f presente reglaments.

ARY.6: DERECHOS DEL USUARTO.- El arrendatario, usufructuarie o acreedes
anticretico  future, sustituird  al propietario en sus derechos de usg sobre
los bignes comunes de la urbanfzacidn y en las obligaciones inherentes &
presente reglamento, excepcidn hecha del pago de las expensas ordinarias v
extracrdinarias.
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peluquertas, salones de belleza, auEas de educacidn, cenbrns de conferenciz,
centroz de safud, laboratories, dependendas de la  administracion poblics,
sernipliblica o privada, centros de medicing infantil o de enfermadades inferciosas,
efecfuar reuniones de abrerps en ips bignes comunales de la urbanizacidn y en
general desarrollar actividades distintas del desting natural de las mismozs que son
para vivir,

13.6: Instater maguinas que causen redos, produzcan vibradiones, intecieran o
distorsionen las ondas radiales o d2 television, o afteren g fiujo de la corrlenie
gléctrica,

Almacenar substancias explosiyas, t6xicas, insalubres o mal ofientes.

13.8: Mantener abiertas fas puertes que comunican sus viviendas con ias espacios
de circutacisn y utilizar estos como salzs de espera

13.9: Tocar milsica o causar riide a nlveles que trasciendan el dmbita de cada
vivienda,

13.100 Pimtar o colpear letrerns, mignos, avisos o anuncios en los viddos
2nelas, en las puertas que comurican las viviendazs con las gspacios
i v, en general, en o nes comunes de lz wbanizacicn, Mo
podré caipcar ningln letrero decorative con & nombre del usuario en fa puartd
entrada a tal unidad de vivienda, dnicemente constara en dicha ouerta ef nidine
tdentificatorio de fa vivienda el misma que serd de cardcter unifarme.

13.11; Fiatar o colocar rétuins, caiteles, istreros, E1"-’I'31}3, mscripciones o signe
en ja fachada de la vivienda, salvo con autorizacidn escrita de la asarcbies de
coprapietarios v en la forma v <an kas limitaciones gue efla o permita.

12t Instalar antenas de radic, television o cable sobre los bienes comurnes da ln
LeE ham zaciin, salvo con autorizacidn de |a asamblea de junta de copropietaring,

> teys, reglamentos v disposicionss de g

13.13: Heslizar actos contrarics =z &y
ncompatibles con el reglamento & que ests

n 43
a:.amblr-*a tle copropiztarios o gue soar
mnedds la urbanizacian.

t b

13.14: Colgar ropa, alformbras o cosas similares en las ventanas, v, en I:[PF]Etr:l
cologar cosa alguna en las ventanas o henes comunes, nt sacudic palva en ias
rmismas, ni limpiar fas cosas goipeando contra |as paredes exteriores de las
viviendas.
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Se requerira el 51% del volo de los capmpletanos para aprobar cualquier forma
at reglamentn interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobdrmﬂ
de cuatas extraordinarias, as/ como las decisiones relativas a la modificacidn de
la estructura resistente, aumentos en la edificacion, cambios arquitectonicos a las
fachadas de las viviendas y reveer decisiones de Ja asambiea.

ART.24: DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de 1a
Asamblea General:

a] Nombrar y remaver al directorio y 8! administrador de la urbanizacion, asi
como fijar la remuneracidn de este dlitimo.

b] MNombrar las comisiones permanentes U ocasionales que fueran necesarias.

¢} Distribuir entre los propietarios las cuotas y expensas necesarias para la
administracién, mantenimiento vy conservacion de los bienes comunes, de
acuardo con este reglamento.

4] Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el art.
Dehiendo el administrador protocolizar e inscribir las reformas para que
surtan los efectos legales.

e} Imponer cuotas extracrdinarias cuando s considere necesario para la
buena administracion, reparacion o cansarvacion de los bienes comunes.

fi Autorizar a los copropletarios para gue reaficen obras de madfficacion o
aumento de fos bienes comunes ¥ en sus viviendas cuando se compruebe
que estas son necesarias en beneficie de la vivienda o de la urbanizacion.

g Aprobar el presupuesto anuat que presente el administrador,

niSolicitar rendicion de cuentas al adminisoador cbando lo  estimen
canveniente, v, de manera especial cuando éste termine el perfodo para el
que fue contratado o presentare su renuncia voluntaria al cargo.
sancionar a los copropietarios que infringieran este reglamento intemo o las
normas que se establecieran, a peticion del administrador en los casos gue
sean de su competendia.
Conocer v resolver cualguter asunto que esté determinado en este
reg!amentn, en [as ordenanzas municipales que sea de interds general para
ins copropietarios de la urbantzacidn.
Revocar vy reformar las decisiones del administrador cuanda estas no se
sujeten a este reglamento interno, las ordenanzas, © que no resultaren
convenientes para las intereses de la urbanizacidn.

Las actas de las asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en [a misma
reunién, a fin de que surtan efecto de inmediato; éstas llevaran [a firma del
nresidente y secretario, quienas a su vez podran delegar una comision de dos
copropietarios para que redacten el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas
tendran vigenda inmediata a la celebracion de fa misma,
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¢) Efectuar los gastos de administracion, de confarmidad con el presdpuesic
aprobado v en casos de excepcidn con fa autorizacidn del Presidente.

d) Presentar a consideracién de 2 asamblea, con la perdocidad que esia
le seRale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estado de
situacion e informes sobre i administracion a su cargi.

e} Recaudar dentro de los ocho primercs  dias de cada mes, [pg cuclas
ordinarias {akcuotas) a los copropiefarios, estén estos viviendo 21N
en k2 urbanizacidn; y, en zass de mera, cobrarles conjunfamente con
lus intereses de mora de conforiidad con lo estipulado en el presere
reglamenta. ’

Recaudar las cuctas extraordinarias que scuerde Ya asamblea, ¥ en caso (e
mora de mas weinta dias ¢ ta fecha en que fueron acordadas, cobiarias
judicialmente por 1a via ejecutiva, junto con |os intereses de mora y COEs
procesales.

Ordenar la reparacion de oz dafios ocasionados &n los bienes comunes de
ta urbanizacion a costa gel cooropietario, usuarlo causante o responsable de
gabos.

Celebrar los contrates de adqlﬁiﬁn ion o arrendamients de bh—"ﬂ&b ¥ SBIVICHE
necesarios para fa adminis rL, ', consarvacdn, reparsdion y mejora oe
los bienes comunes de ke urbanizacidn, hasta los montos sefialades ror |z
asamblea.

Contratar a los obreros v empleados necesarfos para la administracién,
consarvacion y limpieza de los bienes comunes y seialar la remunesacion
de su personal. Las ramunavariongs del personal deberan ser aprobadas per
la asambliea general y formar parte del presuptesto de gastos anvales.
Informar anualmente & ta asamblea sobre el ejercicic de sus fenciones,
deblendo prasentar ademds 2 presupuesto para ef pravimo ano.

Conservar en orden pocsrss, :-*n‘:pmhante.: de ingresos y egresos y fogns
los documentnos que tengan retacion con la urbanizacian,

Conservar copia certificads de 1z escritura plblica de compraventa del
rerrenio sobre el clal se levanta la urbanizacién Villa Real, as{ como los
planos arguitectonicos, estrurturales, de instalaciones generales y ofros
documentos, todos los cusles fonmardn la documeantacion oficial de i
urbanizacidn, Toda esta documentacidn oficial debera ser erchivads
mrolijamente y entreqgada mediante acka cuando se produzca ef fambio de
adeinistrador,

Mangjar et fondo rotativo p“u adquisiciones pequenas, cumplir con et paao
de las deudas comunes, ¥ en general, administrar profijamente la gestion
econamica como Unico responsahle.

Lievar un fibro de registep de copropietarios, arrendatarios, comodaiarios,
acreedores anticrétivos y usuanos de la urbanizacion, con indicadion da sus
respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos.

o} Asistir & las reuniones de fa asamblea general y del directorio.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIFAL
DEL CANTON MANTA

NG 00067883

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZAD O
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

1 CERTIFICA: Que ravisado ¢l Catastro de Predios __ LIRBAND
. . sOLAR Y COMNSTRUCC
Lus consiste en—.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

NS (0117562

Fecha; 23 de actubre de 2014

El suserito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando ef Catastro de |
Fredios en vigencia, en ef archivo existente e consialo que; :

El Predio de la Claver  I-36-04-03-000
Lbicads en: MZ-DLT. 3 URE. VILLA REAL T ETAPA

Area total def predio seguin escritura:

Area Total de Predio: 226,47

' ;' CONSORCIO EIS4
CUYO AVALDO VIGENTE EN DIMLARES ES DE:

TERRENO: 27176,40
CONSTRUCCION: 31362,14
58538,56

Son: CINCUENTA ¥ OCHO MIL QUINIENTOS TREINTA Y OCHO DOLARES CON
CINCUENTA Y SEIS CENTAVOS

"Exte documanio no constinge reconocimient | fraccionamiento u oforgamicnto de la

titularidad del predio; solo expresa el valor de suels actual de acuerds a la Ordenanza de

Aprobacion del Plano def Valor del Sue -.mmjf};mag'a ef 27 de diciembre dél afio 2013

conforme a lo extablecido en lg ige Zar &l Biemjo 2004 2015

frector dé fiuafu_c:q. Catastros 'y Registros

NOTA: EX PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DE ACUERDC A LA AUTORIZACION
QUE OTORGA L4 DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANG, POR LO CUAL
SALVAMOS CUALQUIER ERROR U OMISION, EXIMIENDO DE RESPONSABILIDAD AL
CERTIFICANTE, 81 8E COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADQ DATOS FALSOS O
REPRESENTACIONES GRAFICAS ERRONEAS.




Manta, Septiembre Z5 del 2012

Sefior Ao

GONZALO OSWALDO ESCOBAR TDALA

GERENTE GENERAL ESCOAL CIA. LTDA,

RUC: 1380101666001

Macionzalidad: Ecuatgriana

Direccion: Avenida 6 v calle 14, Manta, Manabi, Ecuador.
Ciudad.-

De mi coansideracian;

Por la presente pongo £a su conocimiento que el Consoecio EISA Constructora e
inmobiliaria en sesidn celebrada el dia de hoy tuvo a bien ratificar a Ia Compaliiz
E300AL Cla, Lida. en la perscna de su Gerente Generat Arg. Genzalo Oswaldo Escobar
Touala en sy calidad de REPRESENTANTE LEGAL del Consoreio, para un perinde de
duracidn de CINCG ANOS er sus Funciones, a 1130 efecto el presente nombramisnte e
servird de instrumento suficiente para legifmar su perscneriz a nofmbre del
Consorcig y ostentar )a representacion legal, judicial v extrajudicial del Consorcio con
ampiias facultades de representacin como en derecho se requiere para goe acte en,
nombre del Consorcio en ef cumplimients del objeto del mismo sin limitacion alguna
de tal manera que ninguna antoridad piblica o privada pueda alegar insuficiencia de
poder a2 respechs,

El Censorcia EISA se copstituyo mediante escritura publica otorgada ante el Notario
Tereerg del Cantdn Maata €] 12 de anrii del 2006 e tascrita en e] Repistro Mercanti
del cantén Manta el 7 de septiembre dei 2007
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CONSQRCIO ET5A
Av. 6 ain v Calie 14 G

el 05-2611-73

CERTIFICADO DE EXPENSAS

El Consorcia EISA en calidad de propistario de la Urbanizacién "VILLA REAL, hasta que se
relina la Asamblea de Copropietarios de acuerdo con el Reglamente Interno Especial de
esta Urbanizacién tal como consta en 2 escriturg, tiene a bien cerlificar que el lote
ndmera 3 de la manzana D, tipo dos de la Urbanizacion Villa Real, no tiene pendiente

ningln tipo de expensas que cancelar, estando al dia en sus pagos.

Se exime al Registrador de la Propiedad de toda responsabilidad.

Manta, cctubre 23 de 2014

Atentamente,
SEBNIohBIER A
Arg. Gonzalo Escobar T,

Representante Legai




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

00046955

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de CONSORCIO
EISA, con ::_Im-'e? Catastral # 1360403000 ubicads en la manzana I} lofe 3
Urbanizacion Conjunte Habitacional Villa Real Primera Etapa sector del Gavildn
Barrip Jestis de Nazaret, parroguia Manta  cantén Manta, dicha propiedad se
encuerntra dentro de su respectiva Linea de Fdbrica y no estd afectado por el Plan

Regulador ni Proyecto alguno. Con las siguientes medidas y linderos

Frente 12,07m, Calle C-E =
Atras. 4,10m. +6,06m. Area Verde. -
Costado derecho. 20,70m. Lote 2
Costado izquierde 20m. Lote 4

Area. 226,47m2

Wanta, Qotubre 20 del 2014

Q. VARG GONZALEZ,
DIRECCION DE PLANSEAMIENTO URBANOC.
AREA DE'CGINTROL URBANO

el
Ef presente documents s¢ emite de acuerds o la documantacion requerida parg el irdmite p o frspeceidn en ol huger
. . 1 ~ T i T - o 1.
que indica de buena fo ol solicitants; por'lo tuel safvamos error w omisidn, eximiendo de responsabilidad a
certificarte, 5f 5¢ comprobare que 3¢ han presentadn datos falsos o representacignes prdficas errcnzas, en las

solicingdes correspongdientes,

fiz




FLAMEAMIENTO URBANSD

AUTORIZACION

La Direccién de Planeamiesto {frbane autoriza al Dr. RORY FABIAN REGALADO
SILVA, para que celebre escritura de Compraventa, de temrene ¥ vivienda, propiedad del
Consorcio ELS.A., ubicado en la Urbanizacién Conjundo Habitacional © Villa Real ™,
Primera Etapa, def Valle Gavilan- Jesiis de Nazareih, signado con el lote # 3, Manzana * D

“, Parroguia Manta, Cantén Manta, con las signientes medidas y linderos:

Frente: 12,07m,y Calle C-E

Atrds:  4,10m., mas 6,06m. v Area verde y Lote No. 26 .—
Costado Derecho: 20, 70m.ylote#2 =~

Costade Izquierdo: 20.00m. y Lote # 4

Arez fotal: 226,47m2.

Manta, Octubre 21 del 2014

. f ] ] .

£l prexesiz documents se amite de perends o la o toeidn reguerids para ef trimite ¥ o inspeccidn e el lugue que indica
de buena fe ol saticliante; por fo cual sabames arror & eminiin, exmends g responsabilidad al eertificante, # se comprobane gy
5e et preseniado dates faltos o vepresentdciones grdficas emrdneas, an las yolicihadex correspondientes.

JOM.




GOB]ERN{) AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA '

.E"FE{.‘IE'I.-' o
Ne 0094500

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

bal de parte inte a, CERTIFICA: Que revisadoe ¢ archivo de Ja Tesoreria Municipal

(ue COrre & mil cargo, no se ha encontrado ningun Titule de Créditn pendients de pago por concepto

g n"rl..l.l.n.rr -|]_-| L i '::a].-ED dE CONSORCIO FlsA

e e estahiece guze no g5 dendor de esta Municipalidad.

bdarita, T (fe _ AHosto

VALIDD PARA LA CLAVE
1360403000 MZ-1X LT, 3 URB, VILLA REAL [ ETAPA
Manta, siete de aposto del dos mil catorce




ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE SOCIOS DEL
CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, CELEBRADA EL DA JUEVES
16 DE OCTUBRE DEL ANO 2014

En la ciudad de Manta, a los dieciséis dias del mes de octubre del afio dos il catorce,
siendo las diez horas y habiendo coincidide en las oficinas del Consorcic,
urbanizacién Villa Real, en la avenida 6 v calle 14, oficina # 10 de la planta baja del
edificio Pasaje Centro, se reline la Junta General Universal Extraordinaria de socios del
CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, de conformidad con io dispuesto
en el canvenio de consorcio denominado EISA celebrado en esta ciudad de Manta con
fecha abril 12 del 2006, ante el Notario Tercero del cantén Manta. Preside [a reunion
gl Arg. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala en su calidad de Gerente General de la
Compafifa Constructora e Inmobiliaria Escoal Cia. Ltda, quien a su vez es el
representante legal, judicial ¥ extrajudicial del Consorcio con amplias facultades de
representacion cotmo en derccho se requiere para que actiie en nombre dal Consorcie
en el cumplimiento del objeto del mismo sin limitacién alguna de tal manera que
ringuna autoridad piiblica o privada pueda alegar insuficiencia de poder al respecto;
actia como secretaria ad-hoc la Ab. Cecilia Escobar Toala. El presidente solicita que
por secretaria se forme el expediente, se abra con la lista de asistentes, la constancia
de las participaciones gue representan, resultando que asisten:

« Constructora e Inmobiliaria Escoal Cla, Ltda, representada legalmente por su
Gerente General Arg. Gonzalo QOswaldo Escobar Toala, con 50% de
participacion ea ef Consorcio.

= Compaififa lsaba $.A., representada legalmente por su Gerente General Arg.
Gonzalo Enrique Barona Escobar, con 50% de participacidn en el Consorcio.

Las compailias asistentes que forman el Consorcio EISA Constructora e Inmobiliaria
tienen un porcentaje de participacion del 50% cada una, en el provecto Urbanizacion
Villa Real.

Comprobado el quérum de instalacidn, los socios aceptan constituirse en jumra
General Extraordinaria de Socios para tratar el inico punto del dia:

PUNTO UNICO: Conocer y resolver acerca de la venta de la vivienda TIPO DOS (2)
LOTE TRES (3), MANZANA D de la Urbanizacién Villa Real, ubicada en la interseccion
de las vias que conducen al Valle del Gavildn ¥ San Mateo, parroguia Manta, canton
Manta, provincia de Manabi.

PUNTO UNICO: Solicita la palabra la compaiia accionista ISABA S.A. representaca
legalmente por su Gerente General Arg. Gonzalo Enrique Barona Escobar, e indica a ka
Junta el interés de un cliente para adquirir la vivienda TIPO DOS (2), LOTE TRES (3]
MANZANA D de la urbanizacion Villa Real construida en terreno propiedad del
Consorcic Eisa Constructora e Inmobiliaria que sé encuentra ubicada en la
interseccién de las vias que conducen al Valle del Gavilan ¥ San Mateo, circunscrita
dentro de las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: Doce metros punto Cero
siete centimetros v lindera con calle C-£; POR ATRAS: Cuatro metros punto diez
centimetros ¥ lindera con drea verde, ¥ Seis metros punto cero seis centimefros ¥
lindera con jote Veintiséis (26) POR EL COSTADC DERECHO: Veinte metros punto
cetenta centimetros y lindera con late nimero Dos {2); POR EL COSTADQ IZQUIERD(:
Veinte metros y lindera gon Jqtg nimero Cuatro (4), teniendo un drea total de

£t




Doscientos veintiséis metros y cuarenta y siete centimetres cuadrados (226.47m2);
por lo gue solicita a la junta por asi convenir a los intereses del Consorcio Eisa
Constructora e Inmohbiliaria la autorizacion para proceder a la venta de la mencionada
unidad habitacional TIPO DOS (2], LOTE TRES (3), MANZANA D en la Urbanizacién
Villa Real. Analizada la propuesta reallzada por parte de los socios concurrentes 3
esta sesidn y tras las deliberaciones del caso, la Junta General Extraordinaria y
Universal de Socios, resuelve por unanimidad de votos autorizar al Representante
Legal del Consorcio para que realice las gestiones correspondientes y celebre
Escritura Piiblica para la formalizacién de este contrato.

No habiendo otro asunto que tratar, el Presidente concede un receso para la redaccién
de la presente acta. Hecho asi, con Ja asistencia de los mismos socios inicialmente
presentes se reinstala la sesidn y se da lectura al Acta la que, por ser encontrada
conforme y sin modificaciones que hacerle, es aprobada por unanimidad y para
constancia es suscrita por los asistentes con lo cual el Presidente de [a Juntala declara
concluida y la levanta a las 11H30. Firmando para el efecte Arg. Gonzalo Oswaldo
Escobar Toala, Socio; f) Arg. Gonzalo Enrigue Barona Escobar, Socio; f) Ab. Cecilia
Escobar Toala, Secretaria Ad-Hoc de la Junta.

Manta, octubre 16 del 2014

Arq. Gonzalo Oswalde Escobar Teala
Gerente General

p.1ISABAS.A,
Arq. Gonzalo Enrique Barona Escobar
Gerente General

Arq.ﬁunigl{ swaldo Escobar Toala
Representante Legal del Consorcio EISA
Presidente de Ia Junta

LA

Ab, Cecilia
Secretaria Ad-hoc de la Junta




DECLARACION JURAMENTADA

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy diecisiete de Noviembre del afic dos mil
catorce, ante mi, Abogado JORGE NELSON GUANOLUISA GUANGQLUISA, Notario
Pablico Primero del Cantén, Comparece a la celebracidon de la presente
declaracion e! sefior DR. RORY FABIAN REGALADO SILVA, portador de la cedula
de ciudadania 0103611430, de estado civil casado, por sus propios derechos y
en calidad de “DECLARANTE”. El comparectente es mayor de edad, de
nacionalidad Ecuatoriana, domiciliado en Cuenca y de transito por esta ciudad
de Manta, legalmente capaz para contratar y obligarse, a quien de conocer
personalmente, Doy Fe.- Y, juramentado que fue en legal v debida forma y
advertido de las penas de perjuric procede a declarar lo siguiente: QUE NO
EXISTE ADMINISTRADOR EN LA URBANIZACION VILLA REAL UBICADA
PRIMERA ETAPA, DEL VALLE GAVILAN JESUS DE NAZARETH, PARROCGUIA Y
CANTON MANTA.- Ei otorgante manifiesta que rinde esta DECLARACION
JURAMENTADA en honor a la verdad. Hasta aqui la Declaracién del sefior que la
ratifica en todo su contenido, la misma que firma conmigo el Notario, en unidad
de acto. Doy Fe.-
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