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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Av. Malecén y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcién
Registrode : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Niimero de Inscripcién: 3008 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 6408 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: martes, 29 de octubre de 2019

1.- Fecha de Inscripcién:  martes, 29 de octubre de 2019 14:59
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Clisnte  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razdn Social Estado Civil Provincia Ciudad

COMPRADOR

Natural 1310061054 MENDEZ MACIAS MARIA FERNANDA CASADO(A) MANABI MANTA

Natural 1305989962 CANIZARES MENDOZA ANDRES GUILLERMO CASADO(A) MANABI MANTA

VENDEDOR

Juridica 1391746105001 CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E MANABI MANTA
INMOBILIARIA

3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Nombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de octubre de 2019

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Camara: E Plazo :

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Codigo Catastral Fecha Apertura Nro, Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

1360406000 03/07/2013 0:00:00 40963 200,31 m2 TERRENO Y Urbano
VIVIENDA

Linderos Registrales:

Un lote de terreno y vivienda signado con el No. 6 Mz "D " de la Urbanizacion Conjunto Habitacional Villa Real Primera Etapa, del
Valle Gavilan Jestis de Nazareth, Parroquia y Cantéon Manta, con las siguientes medidas y linderos: FRENTE: 10,03m.- Calle C-E.
ATRAS: 10,00m. y Lote N.- 24, COSTADO DERECHO: 20, 10m.- Lote N.- 5. COSTADO IZQUIERDO: 20,00m.- Lote No. 7.
AREA TOTAL 200, 31 m2.

Direccion del Bien: Lote y Vivienda No. 6 de la Mz.D de la Urbanizacion Villa Real I Etapa

Superficie del Bien: 200,31 m2

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA CON VIGENTE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA
Un lote de terreno y vivienda signado con el No. 6 Mz "D " de la Urbanizacién Conjunto abitycional Villa Real Primera Etapa, del Valle Gavilan
Jestis de Nazareth, Parroquia y Cantén Manta. AREA TOTAL 200, 3 m2.
Lo Certifico: DR. GEORGE M RA MENDOZA
Impreso por:  yessenia_parrales Admnistrador \
Revision juridica por: GRACIELA BEATRIZ CHALEN

SALTOS
Inscripcién por: JESSENIA PARRALES PARRALES martes, 29 de octubre de 2019 Pag 1 de 2
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20191308006000616

’ COMSEJD CE a »
Factura: 002-002-000048093

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20191308006000616

WBRES/RAZON SOCIAL lTIPO INTERVINIENTE

T e B et A Ty ———" —— W —
NOTARIO OTORGANTE: ESDRINA MARICELA ZAMBRANO MENDOZA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 24 DE OCTUBRE DEL 2019, (12.39)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA
ACTO O CONTRATO: CANCELACION Y TRANSFERENGIA DE DOMINIO
[OTORGANTES
—
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD [ No. IDENTIFICACION
gﬁ';f_'fggﬁg MENDOZA ANDRES | o e SENTADO POR MARIA FERNANDA MENDEZ MACIAS CEDULA 1305880962
A FAVOR DE

|DOCUMENTO DE IDENTIDAD I No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGANIENTO: 24102018
NOMBRE DEL PETICIONARIO: |ANDRES CANIZARES
N° IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1305089962
[oBsERVACIONES: J— ]
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20191308006000616
[NGTARIO OTORGANTE: ESDRINA MARICELA ZAMBRANO MENDOZA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
CHA: 24 DE OCTUBRE DEL 2018, (12:39)
PIA DEL TESTIMONIO: CUARTA
JACTO O CONTRATO: CANCELACION Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO
[OTORGANTES

NOMBRES/RAZON SOCIAL

A ———
TIPO INTERVINIENTE

OTORGADO POR

No. IDENTIFICACION

DOCUMENTO DE DENTIDAD

CANIZARES MENDOZA ANDRES

GUILLERMO

REPRESENTADO POR MARIA FERNANDA MENDEZ MACIAS

CEDULA 1305989962

gy
A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL lTIPO INTERVINIENTE

JDOCUMENTO DE IDENTIDAD INo. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO: | 24-10-2019
0 AR
NOMBRE DEL PETICIONARIO: JANDRES CANIZARES
N- IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1305989062

J OBSERVACIONES:




EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20191308006000616

NOTARIO OTORGANTE: ESDRINA MARICELA ZAMBRANG MENDOZA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 24 DE OCTUBRE DEL 2019, (12:39)
COPIA DEL TESTIMONIO: QUINTA
ACTO O CONTRATO: CANCELACION ¥ TRANSFERENCIA DE DOMINIO
[ OTORGANTES
OTORGADO POR

 —————— " vt ————ap————— A A ———————can
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD [ No. IDENTIFICACION
gﬁi,il_‘fé‘gf‘g MENDOZA ANDRES| o bRESENTADO POR MARIA FERNANDA MENDEZ MACIAS CEDULA 1305088962

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE

JDOCUMENTO DE IDENTIDAD INo. IDENTIFICACION |

FECHA DE OTORGAMIENTO: | 24.10-2019
NOMBRE DEL PETICIONARIO: ] ANDRES CANIZARES
N° IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1305989962

I OBSERVACIONES:

Mok

-
NOTARIO(A) SUPLENTE ESDRINA M.
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
AP: 09402-DP13-2019-KP

ICELA ZAMBRANO MENDOZA

'Y
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V' *

Factura: 002-002-000048092

00085927

VAR

20191308006P03155

NOTARIO(A) SUPLENTE ESDRINA MARICELA ZAMBRANC MENDOZA

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
IEscritura N*® 20191308006P03155 .
ACTO O CONTRATO:
CANCELACION DE HIPOTECA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |24 DE OCTUBRE DEL 2019, (12:38)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Tipo Documento ds Ne.
Persona Nombres/Razén social Interviniente identidad Idenﬂ:caclé Nacionalidad Calidad Persona que le representa
) REPRESENTAD 09900486730 | EGUATORIA COMPARECIEN | ANA MARIA AUXILIADORA
Juridica  JBANCO DELBANK S.A OPOR RUC 01 NA TE RODRIGUEZ LOPEZ
A FAVOR DE
Tipo Documento de No.
l?ersona Nombres/Razon social interviniente identidad ldentl'f:ca_cio Naclonalidad Calidad Persona que representa
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

DEL ACTO O
0

INDETERMINADA

|

NOTARIO(A) SUPLENTE ESDRINA MARICELA ZAMBRANO MENDOZA
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N®:

T20191308006P03155

ACTOO CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

l24 OE OCTUBRE DEL 2018, (12:38)

!



—— ——
——

|
|

OTORGANTES

OTORGADO POR
Documen No.
Persons Nombres/Razén social int Eimm tode | Identificacié |Nacionalidad Calidad IP".,"&“"" due
. e identidad n ¢ represe
GONZALO
CONSORCIO EISA
Juridica | CONSTRUCTORA E ggplfg,fENTA RUC ;3917461050 ﬁgUATOR'A VENDEDOR(A) gswpg.g:
INMOBILIARIA sco
TOALA
A FAVOR DE
Tipo Documen No, Persona que
Persona Nombres/Razén social interviniente to ¢'!e Identificacié ) Nacionalidad Calidad representa
identidad n
MARIA
CANIZARES MENDOZA ANDRES | REPRESENTA ECUATORIA | COMPRADOR(A)}-DEUDOR(A)- FERNANDA
Natwral | GUILLERMO DO POR CEDULA 11305980062 |\ » HIPOTECARIO(A) MENDEZ
MACIAS
Netural | MENDEZ MACIAS MARIA romos lceouia |131oostass |ECUATORIA | COMPRADOR(AYDEUDOR(A)-
FERNANDA PR < NA HIPOTECARIO(A)
AMANDA
) REPRESENTA 17800109370 | ECUATORIA ROCIO
Juridica | BANCO PICHINCHA CA o o RUC ; s ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) S ABRANG
RUIZ
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 135000.00
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N°: 20191308006P03155
FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 24 DE OCTUBRE DEL 2019, (12:38)
OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:

)
A :

NOTARIO{A) SUPLENTE ESDRINA MAdrCELA ZAMBRANO MENDOZA

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
AP: 08402-DP13-2019-KP

i 2



Dhr. Sornando Uz Cabeaws
NOTARIO

o 00085928
I - rio
2 ESCRITURA NUMERO: 20191308006P03155
3 FACTURA NUMERO: 002-002-000048092 Pt .
) 4 CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, ANTICR
T - 5 PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
- 6 QUE OTORGA: |
g BANCO DELBANK S.A
8 COMPRAVENTA
9 QUE OTORGA: %
10 CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA _,
11 A FAVOR DE: 5
12 ANDRES GUILLERMO CANIZARES MENDOZA Y
13 MARIA FERNANDA MENDEZ MACIA
14 CUANTIA 135.000,00 / 7
15 CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION
16 VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR
17 QUE OTORGA:
18 ANDRES GUILLERMO CANIZARES MENDOZA Y
19 MARIA FERNANDA MENDEZ MACIAS /
20 A FAVOR DE:
- 21 BANCO PICHINCHA}COMJPANiA ANONIMA ;
) 22 CUANTIA INDETERMINADA f
23 KV GH

24 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, provincia
25 de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoyJUEVES VEINTICUATRO 7
26 DE OCTUBRE’DEL DOS MIL DIECINUEVE, ante mi ABOGADA ESRINA
27 MARICELA ZAMBRANO MENDOZA, NOTARIO SEXTA SUPLENTE DEL
28 CANTON MANTA CON AP: 09402-DP13-2019-KP, comparecen: la sefiora/s;

e o, - e

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) &% notariasextamanta@gmail.com
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ROCIO ZAMBRANO RUIZ, en su calidad de Apoderada Especial
del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, tal como lo justifica con el
documento que se adjunta como habilitante, por otra parte, el BANCO
DELBANK S.A., legalmente representado por la sefiorita Ana Maria
Auxiliadora Rodriguez Lépez, en su calidad de Apoderada Especial, segun
consta del poder cuya copia certificada se agrega; y por ultimo los conyuges
sefiores ANDRES GUILLERMO CANIZARES MENDOZA Y MARIA
FERNANDA MENDEZ MACIAS, por sus propios y personales derechos y
por los que representan de la sociedad conyugal formada entre si, el primero
de los nombrados legalmente representado mediante poder general
otorgado a favor de su cényuge la sefiora Maria Fernanda Mendez Macias,
tal como lo acredita con el documento que se adjunta como habilitanteLa
compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, soltera, mayor de edad,
domiciliada en la ciudad de Manta.- Los comparecientes son mayores de
edad, domiciliados en Manta, legaimente capaces, a quienes conozco de
que doy fe, quienes me presentan sus documentos de identidad, los mismos
que en fotocopias debidamente certificadas agrego como documentos
habilitantes; y me autorizan expresamente, a mi el Notario, para acceder a los
datos que constan en el Sistema Nacional de Identificacidn Ciudadana administrado
por la Direccion de Registro Civil y Cedulacién, y obtener los Certificados
Electronicos de Datos de Identidad Ciudadana, que se adjunta como documento
habilitante, y, me solicitan eleve a escritura publica, una de CANCELACION
PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA., ANTICRESIS Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, GRAVAR Y ARRENDAR, COMPRAVENTA
e HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR, contenida en la minuta cuyo tenor literal a continuacién transcribo.

“SENOR NOTARIO: En el Registro de Instrumentos Publicos a su cargo,
sirvase insertar una en la que consten la CANCELACION PARCIAL DE




Dhr. Sowando ez Gtbeaws
NOTARIO

- 00085929

1 HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLU
2 ENAJENAR, GRAVAR Y ARRENDAR, COMPRAVENTA e HI
ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR,

que se describe: PRIMERA PARTE: CANCELACION PARCIAL DE

HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ;
ENAJENAR, GRAVAR Y ARRENDAR.- Seiior Notario.- En el Registro de
Instrumentos a su cargo, sirvase insertar una en la que consten la
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, GRAVAR Y ARRENDAR

10 que se otorga al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA:

(OS]

t
O o0 ~ AN +

11 COMPARECIENTES.- Comparece al otorgamiento de la presente Escritura
12 Publica BANCO DELBANK S.A., legalmente representado por la sefiorita ,_
13 Ana Maria Auxiliadora Rodriguez Lépez, en su calidad de Apoderada |
- 14  Especial, segin consta del poder cuya copia certificada se agrega. La i
15 compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, soltera, mayor de edad,
16 domiciliada en la ciudad de Manta. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a)
17 Mediante Escritura Publica celebrada el oncege julioﬁ/el dos mil trece,émte
18 el Notario Publico Tercero del Cantdn Manta,ibogado Raul Eduardo ;
19  Gonzalez Melgar, inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta,
20 el diecisieteéa juliodé dos mil trece, el Consorcio EISA CONSTRUCTORA E
- 21 E INMOBILIARIA constituyé hipotecd abierta, anticresis, prohibicién x
22 voluntaria de enajenar, gravar y arMor del BANCO DELBANK ;
23 S.A., para garantizar sus obligaciones pasadas, presentes y futuras, asi |

24  como también las de los conyuges ARQ. GONZALO OSWALDO ESCOBA_

Avenida 3, entre calles 11y 12 (delras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com




MO
%,

-3@

O 00 N N W B W)

bt et
N - O

14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

A\

23

&

"o
.

ESTRADA MEDRANDA, las de la compafia CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA ESCOAL COMPANIA LIMITADA y las de la COMPANIA
ISABA S.A.; sobre los lotes de terreno nimeros cinco, seis, siete, ocho,
nueve, diez, once, doce y trece de la manzana D; Lotes veintiuno,
veintidos, veintitrés, veinticuatro, veinticinco, veintiséis y veintisiete de
la manzana A, de la Urbanizacién Conjunto Habitacional Villa Real,
Primera Etapa, del Valle Gavilan — Jesus de Nazareth, en la interseccion
de las Vias que conducen al Valle del Gavilan y San Mateo, Parroquia
Manta, Canton Manta, Provincia de Manabi. b) El Consorcio EISA
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ha solicitado al Banco DelBank S.A., la
liberacion parcial de Iaﬂggteca _a_Pjg_r:ta, anticresis, prohibicion voluntaria de
T i — ’

€najenar, gravar y arrendar, esto es, del LOTE DE TERRENO NUMERO
SEIS DE LA MANZANA D, de la Urbanizacion Villa Real, Primera Etapa,

del Valle Gavilan — Jesus de Nazareth, en la interseccion de las vias que
conducen al Valle del Gavilan y San Mateo, Parroquia Manta, Canton
Manta, Provincia de Manabi,éyos linderos y medidas son los siguientes:
Por el Frente: Diez metros tres centimetros con calle C-E; Por Atras: diez
metros y lote numero veinticuatro; Por el Costado Derecho: veinte metros
diez centimetros con Lote nimero cinco; Por el Costado lzquierdo: veinte
metros con lote nimero siete. Area total: doscientos metros cuadrados
treinta y un decimetros cuadrados. ‘(ERCERA: CANCELACION PARCIAL
DE HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS, PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, GRAVAR Y ARRENDAR.- Con los antecedentes expuestos, el
BANCO DELBANK S.A., por intermedio de su Apoderada Especial, la Srta.
Ana Maria Auxiliadora Rodriguez Ldpez, cancela parcialmente la hipoteca
abierta, anticresis, prohibicién voluntaria de enajenar, ?favar y arrendar que
recae sobre el LOTE DE TERRENO NUMERO SEIS DE LA MANZANA D,

de la Urbanizacion Villa Real, Primera Etapa, del Valle Gavilan — Jesus de

T T e e e




L. Yomnaredo otz Cabeaws
NOTARIO

000859330

1  Nazareth, en la interseccién de las Vias que conducen al Valle del

San Mateo, Parroquia Manta, Cantén Manta, Provincia de Manabi, el que

2

3 sido ampliamente descrito en la clausula segunda de este instrumento. SE
- 4 DEJA EXPRESA CONSTANCIA QUE SOBRE EL RESTO DE LOS LOTES ;
5 DE TERRENOS HIPOTECADOS QUE NO SON OBJETO DE ESTA )
. 6 LIBERACION PARCIAL, UBICADOS EN LA URBANIZACION VILLA REAL, t
7 ASI COMO TAMBIEN SOBRE LAS UNIDADES HABITACIONALES QUE SE ;
8 EDIFICAREN SOBRE ELLOS, PERMANECE VIGENTE, E INALTERABLE ‘
9 LA HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

10 ENAJENAR, GRAVAR Y ARRENDAR Y FIANZA SOLIDARIA, asi como
11 todas y cada una de las clausulas de la Escritura Publica celebrada el
12 veintidos de agosto del dos mil doce, ante el Notario Publico Tercero del i
13 Canton Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, inscrita en el f
14 Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el dieciocho de septiembre del
15 dos mil doce, hasta que se cancelen totalmente Ias'obligaciones pendientes
16 a cargo de: Consorcio EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, de los :'
17 conyuges ARQ. GONZALO OSWALDO ESCOBAR TOALA y DRA. '
18  NARCISA AUXILIADORA SOLORZANO PARRAGA, de los conyuges ARQ.
19 JOSE PATRICIO ALVARADO SUAREZ e ING. COMERCIAL MARIA
A 20 ANABELL SALGADO URDANIGO,; de los cényuges GONZALO ENRIQUE ,
21 BARONA ESCOBAR Y DECCY ISABEL ESTRADA MEDRANDA, de la ’
22 compaiia CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL COMPANIA ;

i 23 LIMITADA y de la COMPANIA ISABA S.A. CUARTA: Todos los gastos que
24 se produzcan como consecuencia de esta Escritura seran de cuenta de/,
25 Consorcio EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, de los conyuges ARQ.
26 GONZALO OSWALDO ESCOBAR TOALA y DRA. NARCISA AUXILIADORA X
27 SOLORZANO PARRAGA, de los conyuges ARQ. JOSE PATRICIO
28 ALVARADO SUAREZ e ING. COMERCIAL MARIA ANABELL SALGADO

Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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de los conyuges GONZALO ENRIQUE BARONA ESCOBAR'Y

DECCY |ISABEL ESTRADA MEDRANDA, de la compafia
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL COMPANIA LIMITADA y de
la COMPANIA ISABA S.A. QUINTA: El Sefior Notario se dignara tomar nota

de esta cancelacion parcial de Hipoteca Abierta, Anticresis y Prohibicién

Voluntaria de Enajenar y gravar y dispondra al Sefior Registrador de la
Propiedad del Cantén Manta/to/anote al margen de la inscripcion original.
Agregue Usted serior Notario las demas clausulas de estilo para la validez y
eficacia de este instrumento. Ab. Fabian Zamora Loor Reg. No. 9.754 CAG
SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.-
Intervienen en la celebracién del presente contrato de Compra-Venta, por una
parte el CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, legalmente

representado por el sefior Gonzalo Oswaldo Escobar Toala, en su calidad de

representante legal tal como lo justifica con su nombramiento debidamente
inscrito, y autorizado por la Junta General Extraordinaria Universal de Socios
del Consorcio, a quien en adelante se lo podra designar como “EL
VENDEDOR?”; por otra parte, comparecen los conyuges sefiores ANDRES
GUILLERMO CANIZARES MENDOZA Y MARIA FERNANDA MENDEZ
MACIAS, por sus propios y personales derechos y por los que representan
de la sociedad conyugal formada entre si, el primero de los nombrados
legalmente representado mediante poder general otorgado a favor de su
conyuge la sefiora Maria Fernanda Mendez Macias, tal como lo acredita con
el documento que se adjunta como habilitante; a quien en adelante se la
podra  designar como “LOS COMPRADORES”. /éEGUNDA:
ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Los vendedores, mediante esc}itura publica

otorgada por la Notaria Tercera del cantén Manta, el catorce’de ener{del

dos mil ocho,/e inscrita en el Re%ro de la Propiedad del cantén Manta, el
treintaée enero del dos mil ocho/adquieren un cuerpo de terreno ubicado en

e e U S
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venida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)

L. Sonandy Votez (%6
NOTARIO

00085931

el Barrio Valle del Gavilan — Jesus de Nazareth, en la intersecci
que conduce al Valle del Gavilan y San Mateo, parroquia y canton a,
aclarando que actualmente se toma como frente la via principal que conduce
de Manta a San Mateo, tal como lo justifica con la certificacién otorgada por la
Direccién de Planeamiento Urbano del Municipio de Manta que se adjunta a
dicha escritura, quedando actualmente dicho terreno con las siguientes
medidas vy linderos generales: POR EL FRENTE: doscientos cincuenta y dos
punto sesenta y tres metros con via que conduce a San Mateo mas ciento
nueve punto noventa y cuatro metros con via a San Juan de Manta; ATRAS:
doscientos noventa metros con area donada a Fe y Alegria; COSTADO
DERECHO: trescientos setenta y nueve punto sesenta y tres metros con vias
que conduce al Gavilan; COSTADO IZQUIERDO: trescientos cincuenta y
ocho punto cero ocho metros con propiedad particular y Herederos de Pedro
Reyes. Area total de ciento catorce mil seiscientos sesenta metros cuadrados
un decimetros cuadrados. Con fecha veintinueve de septiembre del dos mil
nueve, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta,
los Planos del Terreno, protocolizados en la Notaria Tercera del cantén Manta,
el once de septiembre del dos mil nueve, en dicha escritura se realiza la
Protocolizacidon de Planos de la Urbanizaciéon Villa Real, Acta de Entrega
Recepcion. La Promotora Consorcio-EISA, Constructora e Inmobiliaria a traves
de su representante legal, comparece ante la lustre Municipalidad de Manta, a
efectos de entregar areas comunales y verdes, de conformidad a las
Ordenanzas Municipales. Area verde numero uno superficie siete mil
trescientos freinta con setenta y seis metros cuadrados, area verde numero
dos area dos mil trescientos quince con sesenta y ocho metros cuadrados,
areas verdes en cada manzana de la urbanizacién, manzana “A” érea verde A
uno superficie cuatrocientos veinte con sesenta y seis metros cuadrados

manzana A, area verde A dos area ciento noventa y dos con treinta y cuatro

N OTARIA SEXTA DE MANTA
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con cuarenta metros cuadrados, manzana B area verde B dos superficie

noventa con cincuenta y un metros cuadrados, manzana C area verde C uno

superficie setenta y tres con setenta y seis metros cuadrados, manzana C area

verde C dos superficie setenta y nueve con cuarenta metros cuadrados,
manzana “D” area verde D uno superficie ciento ochenta y ocho con ochenta 'y
seis metros cuadrados, manzana “D” area verde D dos superficie ciento
cincuenta y dos metros cuadrados, manzana “E” area verde E uno superficie
ciento veintiocho con dos metros cuadrados, manzana “F” area verde F uno
superficie ochenta con un metros cuadrados, manzana “F” area verde F dos
superficie ciento dieciséis con ochenta y seis metros cuadrados, manzana “G”
area verde G uno superficie ciento sesenta y dos con veintitrés metros
cuadrados, manzana “H” area verde H uno superficie noventa y cuatro con
veintidds metros cuadrados, manzana “I” area verde | uno superficie ciento

setenta y seis con cincuenta metros cuadrados, manzana | area verde | dos

superficie ciento dos con treinta y dos metros cuadrados. Con fecha veintiocho

de mayo del dos mil diez, ée encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad

del cantdn Manta, la Escritura de Aclaracién, celebrada en la Notaria Cuarta

yd
del cantdn Manta,é dieciochoée mayo del dos mil diez,én la que se deja

aclarado que el Arg. Gonzalo Escobar Toala, intervino en la compraventa del

inmueble, por los derechos que representa en calidad de representan legal de
EISA v no por sus propios derechos. TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los
antecedentes expuestos EL VENDEDOR, da en venta real y enajenacion

perpetua a favor de LOS COMPRADORES, el inmueble consistente en un lote
{je la manzana “D”,/de la

de terreno y vivienda, signado con el nimero seis
Urbanizaciéon Conjunto Habitacional Villa Real Primera Etapa, del Valle Gavilan
JesUs de Nazareth, parroquia y cantdn Manta, provincia de Manabi, el mismo

que tiene las siguientes medidas y linderos: FRENTE: diez coma cero tres
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DERECHO: veinte coma die}_ metros, lote numero cinco; COSTADO
IZQUIERDO: veinte metros, lote nUmer?ete./ Con un area total de doscientos
coma treinta y un metros cuadrados.? El Vendedor transfiere el dominio y
posesion del bien inmueble, a que se refiere este contrato, y sin limitaciones de
ninguna clase; con todas sus instalaciones exclusivas, que se encuentran
dentro de ellos, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia comprende
todo aquello que forma parte independiente y exclusiva del inmueble en
cuestién. Asi como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o
excepcion alguna. No obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta
se hace como cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de la
propiedad constan en el Certificado de gravamen, conferido por el Registro de
la Propiedad del cantén Manta, ue se agrega como documento habilitante.
CUARTA: PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo han pactado como precio
real y justo por la venta del indicado bien inmueble descrito en la clausula
segunda, en la suma de CIENTO TREINTA Y CINCO MIL DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, el/mismo que se cancela de la
siguiente forma: NOVENTA Y UN MIL SEISCIENTOS DOLARES, mediante
crédito otorgado por el Banco Pichincha C. A., el mismo que se transferira a
la cuenta del Vendedor; y, la .diferencia CUARENTA Y TRES MIL
CUATROCIENTOS DOLARES, cancelados mediante acuerdo entre las
partes; valor que EL VENDEDOR declara haber recibido en moneda de

curso legal y a su entera satisfaccion. Las partes de manera libre y voluntaria

= notariasextamanta@gmail.com
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indican en este contrato, por convenir a sus intereses. SEXTA:
SANEAMIENTO.- EL VENDEDOR, declara que el bien inmueble, materia de
este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que el mismo no es
materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al saneamiento en los
términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen la
celebracion de esta escritura, tales como impuestos, derechos notariales,
inscripcidn y demas correra por cuenta de LOS COMPRADORES, quienes
quedan expresamente facultados para solicitar la inscripcién de la presente
escritura en el Registro de la Propiedad personalmente o por interpuesta
persona.- Usted sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas de
estilo para la perfecta validez y eficacia de esta escritura.- TERCERA
PARTE: HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR. PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a

la celebracién de la presente escritura publica: Uno) Banco Pichincha C.A.

legalmente representado por la sefiora Amanda Rocio Zambrano Ruiz, en su
calidad de Apoderada Especial, segun consta del documento que se agrega
como habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este
contrato, se podra denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” ylo
“BANCO”.- Se entendera incluida dentro de esta denominacién a las
Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha
C.A. Dos) Los coényuges sefiores ANDRES GUILLERMO CANIZARES
MENDOZA Y MARIA FERNANDA MENDEZ MACIAS, por sus propios Yy
personales derechos y por los que representan de la sociedad conyugal

formada entre si, el primero de los nombrados legalmente representado

mediante poder general otorgado a favor de su conyuge la sefiora Maria

Fernanda Mendez Macias, tal como lo acredita con el documento que se

adjunta como habilitante; parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de

este contrato, se podrd denominar “PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”

10
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SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La PARTE

—

2 HIPOTECARIA, esto es los conyuges sefiores ANDRES GUIL
3 CANIZARES MENDOZA Y MARIA FERNANDA MENDEZ MACIAS, son
4  propietarios del inmueble consistente en un lote de terreno y vivienda,
] 5 signado con el numero seis@ la manzana “D”,“de la Urbanizacién Conjunto ‘
. 6 Habitacional Villa Real Primera Etapa, del Valle Gavilan Jesus de Nazareth, :
7  parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi.- Uno punto uno) El inmueble ,
8 referido en el numeral anterior fue adquirido mediante el presente contrato, :
9 por compra realizada al CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E ;
10 INMOBILIARIA.- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones, superficie y E
11  demas caracteristicas del bien inmueble, segun el titulo de dominio, son los
12 siguientes: FRENTE: diez coma cero tres metros, calle C-E; fTRAS: diez {
13 metros y lote nimero veiﬁticuatro; 6OSTADO DERECHO: veinte coma diez f
v 14 metros, lote nimero cinco; COSTADO IZQUIERDO: veinte metros, lote ;
15 numero siete. 6on un area total de doscientos coma treinta y un metros f
16 cuadrados.-’éra los efectos de este contrato el término “Inmuebleﬁ?n~ forma g‘
17  singular se extienden a la forma plural, en caso de que el objeto de este §
18 contrato involucre a dos o mas. TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y |
19 PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR La PARTE §
i 20 DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta, especial y ;
21  sefaladamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de su |
22 propiedad y las construcciones y mejoras que sobre él se levanten o se {
- 23 lleguen a levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos t
24  linderos y dimensiones constan en la misma clausula segunda del presente
25 instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se reputan inmuebles pgg
26  accesién, destino o incorporacion, de conformidad con las normas de*
27 | Cddigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho
28 bien, de tal manera que la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase

wvenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) =% notariasextamanta@gmail.con
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detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si
alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en los linderos
gue han quedado expresados, quedara también hipotecada, porque es
voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen
comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por lo que también,
en forma expresa declara que la hipoteca que constituye a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble hipotecado.
Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicién voluntaria
de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la
cancelacién de las obligaciones que cauciona y que se detallan en la
clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibiciéon en el Registro
de la Propiedad del Cantén correspondiente. Por tanto, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento

voluntariamente constituye prohibicibn de enajenar y gravar sobre el

inmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose por tanto a

contar con la autorizacién del BANCO para la enajenacién o imposicion de
gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca
abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto
del articulo dos mil trescientos quince del Cédigo Civil y mas disposiciones
legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es los cbnyuges sefores
ANDRES GUILLERMO CANIZARES MENDOZA Y MARIA FERNANDA
MENDEZ MACIAS, en forma individual o conjunta o con terceras personas,
hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A.,
en cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a
consecuencia de las concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el

ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos,

12
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1 fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otr

O
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2 facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por

3 actos que impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar las

4  obligaciones que tenga(n) contraidas o que contrajera(n) frente a terceras

5 personas que cedan, endosen o transfieran en cualquier otra forma sus
X 6 derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en general, por

7

8

9

cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s) obligare para con el

ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como obligado(s)
principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la naturaleza de
10 las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de
11 las operaciones de crédito existentes o por existir entre la PARTE
12 DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los

13 comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y

. 14  cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que
15 conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus
16  sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE
17 DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas,
18 endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al
19 ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales

20 otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o

21 extranjera, asi como de las obligaciories que contrajera por los otros

22 conceptos que se enuncian en la clausula precedente, se ha dejado y se
) 23 dejara constancia en documentos publicos o privados suscritos por la ;
24 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o
25 justifiguen la existencia de las obligaciones contraidas a favor dgl
26 ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido
27  transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la
28 responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, bastando para

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) 2 notariasextamanta@gmail.com
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este electo la simple afirmacién que el Banco haga en una demanda.- b) La

cancelaciéon de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el
plazo y condiciones que se hubiere fijjado en los correspondientes
documentos, capacitara a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para
solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en
general, y contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta,
siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las
facilidades crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en
dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo
en el caso de que decida no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE
PLAZO VENCIDO: EI ACREEDOR HIPOTECARIO, alin cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones que
hubiere contraido la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar
unilateral y anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos,
y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando,
ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria, en cuaiquiera de los
casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta
hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere
objeto de una promesa de enajenacién o gravamen, en todo o en parte, sin
consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere
objeto de otras medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones
contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se
hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos
formales de constituir garantias adicionales, o si las garantias rendidas,
incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el

cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la
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Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)

NOTARIO
00085935

satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por
un ano o mas los impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble
hipotecado y los impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se
establecieren en dicha propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA fuere demandada coactivamente o entrara, a criterio del
Banco, en conflicto colectivo con sus trabajadores, o se constituyere en
garante o contratista frente al Fisco, municipalidades o entidades que tengan
acciéon coactiva, sin el consentimiento previo del ACREEDOR
HIPOTECARIO. En cualquiera de estos casos sera suficiente prueba la sola
aseveracion del ACREEDOR HIPOTECARIO, efectuada en el escrito de
demanda; e) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en
situaciéon de insolvencia o quiebra; o si sus bienes fueren embargados,
prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra accion judicial o existiera, a
criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO, riesgo de que cualquiera de estos
hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera
0 enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique negativa y
sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del
ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, a criterio del Banco, riesgo de que

cualquiera de estos hechos se praoduzcan; g) Si dejaren de cumplirse por

seis meses 0 mas las obligaciones que la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos

de reserva, etcétera; h) Si se solicita a

plblicas mencionadas en los literales de la presente clausula, y ésta se
negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a

% notariasextamanta@gmail.com
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personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor
privilegio en la prelacién de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la
efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal
forma, que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes
para respaldar satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este
gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades relacionadas con la
produccién, trafico o comercializacion de sustancias estupefacientes o
psicotropicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; y, I) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas obligaciones materia de
este contrato. Para los efectos previstos en los literales precedentes,
convienen los contratantes en que no sea necesaria prueba alguna para
justificar el hecho o hechos que faculten al ACREEDOR HIPOTECARIO
para exigir el cumplimiento de obligaciones y pago total de lo debido,
bastando la sola aseveracién que el Banco hiciere en un escrito de
demanda. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar
los gastos judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco,
asi como los tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por
cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de
cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, declara y deja expresa constancia que el bien inmueble
objeto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni
prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a ningtin contrato de
arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que
no pesa sobre él ningun otro tipo de gravamen, condicién, modo, clausula
resolutoria, reserva o limitacién de dominio y contingencia legal, segun lo

establece el certificado de gravamenes del Registro de la Propiedad
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Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)

NOTARIO
00085936

la caucion hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y
afianzara todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las
cldusulas precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras
garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre
que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por
cualquier causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente
contrato por su naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE
SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un
seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus
mejoras y construcciones, el mismo que debera estar vigente mientras
mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro
debera gozar de la satisfacciéon del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo
con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante pélizas
emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no
cumplirse con esta estipulacién, el Banco podra proceder de conformidad
con lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la poliza o
pélizas que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles
de inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la presente

hipoteca. En este ultimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a

pagar los valores que se originaren en razén de dicho contrato, prima o

& notariasextamanta@gmail.com
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orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor
del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR
HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere
dificultad en el cobro de la pdliza, ninguna responsabilidad tendra por ello,
siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA - DECIMA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido
anteriormente, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su
voluntad de constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera
hipoteca abierta especial y sefialadamente sobre el inmueble detallado en la
clausula segunda del presente instrumento, juntamente con la prohibicién
voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los cuales son y seran los
Unicos gravamenes que afecten al inmueble en lo posterior. De igual
manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca
abierta que se constituye a su favor, asi como la prohibicién de enajenar y
gravar. La presente hipoteca abierta tendra la calidad de primera de
conformidad con la Ley.- DECIMA PRIMERA.- INSPECCION:- La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA expresamente autoriza al ACREEDOR
HIPOTECARIO, para que, por intermedio de la persona que designe, realice
la inspeccion del inmueble hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo
de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios
que se causaren. También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso
para tales inspecciones.- DECIMA SEGUNDA.- AUTORIZACION DE
DEBITO: Sin perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen
que, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en
mora en el pago de cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR
HIPOTECARIO podra debitar los valores necesarios de las cuentas
corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer

18
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para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el valor por concepioTE
los avallos periddicos, que de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como
cualquier otro valor que el Banco haya asumido por efectos de las
obligaciones garantizadas y de las previstas en el presente contrato. De
igual manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podra pedir
la entrega de recursos para dichos fines, en caso de que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha Institucion, hecho
que desde ya es conocido y aceptado por esta ultima. DECIMA TERCERA.-
CESION DE DERECHOS: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta,
desde ya, las cesiones de la presente hipoteca abierta y de los documentos
de obligaciones caucionadas que eventualmente se efectuaren a favor de
terceras personas, y renuncian a ser notificadas con las cesiones, de
acuerdo con lo que establece el articulo once del Cédigo Civil, en el evento
de que, ademas de la manifestada aceptacidon, sea necesaria esta renuncia.
En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de acuerdo con lo
estipulado en el Coédigo Civi.- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y
TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la celebraciéon de la

presente escritura, hasta su inscripcion en el Registro de la Propiedad

correspondiente, y los de cancelacién de hipoteca, cuando llegue el
momento, son y seran de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
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PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio
y queda sometida a los jueces>o tribunales del lugar donde se les encuentre,
o a los jueces del lugar donde se celebra esta escritura, o a los jueces de la
jurisdiccion donde se encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la
ciudad de Quito, a eleccién del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al trémite
ejecutivo o verbal sumario, de igual forma, a eleccion del ACREEDOR
HIPOTECARIO o del ultimo cesionario de este documento. Usted, sefior
Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo para la completa
validez del presente instrumento”. DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR,
Abogado, con matricula profesional nimero trece guidén mil novecientos
ochenta y cuatro guion cuatro del Consejo de la Judicatura.- HASTA AQUI
EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a escritura
publica con todo su valor legal; acto mediante el cual las partes contratantes
declaran libre y voluntariamente conocerse entre si; Para el otorgamiento de
la presente escritura publica, se observaron todos y cada uno de los
preceptos legales que el caso requiere y leida que les fue a los
comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos
se afirman y ratifican en el total contenido de esta compraventa, para

constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

MARIA F;%gnm MENDEZ MACIAS

POR SUS PROPIOS DERECHOS Y APODERADA GENERAL DE ANDRES
GUILLERMO CANIZARES MENDOZA

CED.- 1310061054
Direccion: Ysom, olle zan #2832 yav. 29

TELEFONO: 0agquSiy &2
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

) Numero tGnico de identificacion: 1305756627

|

Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ LOPEZ ANA MARIA AUXILIADORA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA 1
Fecha de nacimiento: 3 DE DICIEMBRE DE 1970

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ECONOMISTA

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: ENRIQUE F RODRIGUEZ MUENTES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ANA H LOPEZ GARCIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

i Fecha de expedicion: 27 DE NOVIEMBRE DE 2007

Condicion de donante: Si DONANTE POR LEY

Informacién certificada a fa fecha: 24 DE OCTUBRE DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI -

N < de certificado: 194-270-83194 / / y
i
Ledo. Vicente Taiano G.
194-270-83154 Director General del Registro Civil, [dentificacion y Cedulacion

Documento firmado electrénicamente

istitucién o persona ante quien se presente este certificado deberd validario en:https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a fa LOGIDAC Art. 4, numeral 1 ya la LCE. h
ncia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@redgistrocivil.aob.ec
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NOTARIO(A) ALEXANDRA MARIBEL GERMAN GAIBOR

NOTARIA VIGESIMA SEPTIMA DEL CANTON GUAYAQUIL

T

20180501027P02943

- EXTRACTO
Y,
- - ) — H
T [Escritura N*: [20180901027P02543 NG 5”"‘:7 |
) ACTO O CONTRATO: ]
) REVOCATORIA PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 12 DE NOVIEMBRE DEL 2018, (16:57)
ORGANTES
OTORGADO POR
. . . Documento de No, " Persana que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
DELGADO OVIEDO HECTOR REPRESENTAND ECUATORIA | GERENTE
L Natural | oee OA CEDULA 0909877318 |~ GENERAL BANCO DELBANK S.A.
A FAVOR DE
- . " . Documento de Na. . . . Persona que
. Persona Nombres/Razén social Tipo Interviniente identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad representa
., |[UBICACION |
Provincia Cantén Parroquia H
GUAYAS GUAYAQUIL TARQUI q

lDESCRlPCION DOCUMENTO:

[OBJETOIOBSERVACIONES:

PODER ESPECIAL Y PROCURACION JUDICIAL OTORGADO POR BANCO DELBANK S.A. A FAVOR DE AB. ANA MARIA
AUXKIADORA ROORIGUEZ LOPEZ

- NTIA DEL ACTQ O

lLuuNTRATO!

INDETERMINADA

N syt

NOTARIO(A) ALE

ARIBEL GERMAN GAIBOR

NOTAR[AVIGESIMA SEPTIMA DEL CANTON GUAYAQUIL
EXTRACTO

Escritura N*:

N

e

]20180901027P02943

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

[12 DE NOVIEMBRE DEL 2018, (16:57)

|OTORGANTES

TR ey e x i s p— v w10
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OTORGADO POR

H

-

No.
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente DoF ume.nto de Identificacié | Nacionalidad Calidad * Per'sona que le
identidad n representa
DELGADO OVIEDO HECTOR < c ECUATORIA | GERENTE BANCO DELEANK
Natural JAVIER REPRESENTANDO A |CEDULA 0909877318 NA GENERAL SA
A FAVOR DE
Documento de No. Persona
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente o¢ Identificacié | Nacionalidad Calidad que
identidad n representa
RODRIGUEZ LOPEZ ANA POR SUS PROPIOS ECUATORIA |APCDERADO(A)

Natural |\ ARIA AUXILIADORA DERECHOS CcEDULA 1305756627 |\ a ESPECIAL .
#ﬂ UBICACION 1
Provingia Canton Parroquia

GUAYAS GUAYAQUIL TARQUI

[[DESCRIPCIGN DOGCUMENTO:

IOBJET O/OBSERVACIONES:

PODER ESPECIAL Y PROCURACION JUDICIAL OTORGADO POR BANCO DELBANK S.A. A FAVOR DE AB. ANA MARIA

AUXILIADORA RODRIGUEZ LOPEZ

| I —

CUANTIA DEL ACTQ O
CONTRATO:

INDETERMINADA

NDRA MARIBEL GERMAN GAIBOR

NOTARIQ(ATAL
TARIA VIGESIMAISEPTIMA DEL CANTON GUAYAQUIL
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NOTARIA
VIGESIMA
SEPTIMA
~ Guayaquil

Ab. Alexandra
German Gaibor

00085941

2018 03— | 0 027 PD249%

ot g
e 0 +, %\ REVOCATORIA DE PODER ESPECIAL
’ A
=== g »\| OTORGADO POR BANCO DELBANK S.A.
&

-l
J))”H—L\& A FAVOR DE ANA MARIA AUXILIADORA

Y, <

0’4?,:@'5%7;?2&“ RODRIGUEZ LOPEZ; Y, NUEVO PODER
ESPECIAL QUE OTORGA EL BANCO

DELBANK S.A. A FAVOR DE ANA MARIA

AUXILIADORA RODRIGUEZ LOPEZ.--------
CUANTIA: INDETERMINADA --======-vn=nas

DI 2 COPIAS. -

En la ciudad de Guayaquil, cabecera cantonal del mismo nombre, Provincia
del Guayas, hoy doce de noviembre del dos mil dieciocho, ante mi,
ABOGADA ALEXANDRA MARIBEL GERMAN GAIBOR, NOTARIA TITULAR
VIGESIMA SEPTIMA DEL CANTON GUAYAQUIL, comparece con plena
capacidad, libertad y conocimiento a la celebracion de la presente escritura:
BANCO DELBANK S.A., representado por el sefior Héctor Javier Delgado
Oviedo, quien declara ser mayor de edad, ecuatoriano, soltero, economista,
master en banca y finanzas, en su calidad de Gerente General, conforme lo
acredita con la copia de su nombramiento inscrito y vigente que acompafia.-
El compareciente se encuentra domiciliado en Baquerizo Moreno mil siete y
P. Icaza de esta ciudad de Guayaquil, Teléfono: dos cinco seis seis cuatro
nueve cero, Correo: delbank@delbankfin.ec, capaz para obligarse y
contratar a quien de conocerlo doy fe.- Habil en derecho para contratar y
contraer obligaciones, a quien de conocer doy fe, por haberme presentado su

cédula de ciudadanfa y certificado de votacidn cuyas fotocopias solicita sean

agregadas debidamente cerfificadas y autorizdndome de conformidad con el
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e T ——




custodio es la Direccidn General de Registro Civil, Identiﬁcacién y Cedulacién
a través del convenio suscrito con ésta Notarfa, que se agregardan como
habilitantes.- Advertido el compareciente por mf, la Notaria de los efectos y
resultados de esta escritura, asi como examinado que fue de forma aislada y
separada de que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccién,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me presenta para su
otorgamiento la minuta del tenor siguiente: SENORA NOTARIA: Sfrvase
autorizar en el Registro de Escrituras Piblicas a su cargo, una de

REVOCATORIA DE PODER ESPECIAL y NUEVO PODER ESPECIAL que se

otorga al tenor de las siguientes cldusulas: PRIMERA PARTE:

REVOCATORIA DE PODER ESPECIAL: PRIMERA: COMPARECIENTE:
Interviene libre y voluntariamente el sefior econ;)mista Héctor Javier
Delgado Oviedo, por los derechos que representa de BANCO DELBANK S.A,
en su calidad de Gerente General, como lo acredita con la copia de su
nombramiento que acompafia, a quien en adelante podrd denomindrsele
como “EL PODERDANTE" o “EL MANDANTE".- SEGUNDA: ANTECEDENTES:
DOS.UNO.- El diecisiete de julio del dos mil diecisiete ante la Notaria
Vigésima Séptima del Cantén Guayaquil, Abogada Alexandra German Gaibor,
el Banco DelBank S.A. otorgé un poder especial a favor de la Sefiorita Ana
Marfa Auxiliadora Rodriguez L6pez. DOS.DOS.- Con fecha treinta de octubre
del dos mil dieciocho el Directorio del Banco DelBank S.A. resolvid revocar el
poder especial otorgado el diecisiete de julio del dos mil. diecisiete a favor de
la sefiorita Ana Marfa Rodriguez Lépez referido en el numeral DOS.UNO de
esta cldusula, y en su lugar otorgar un nuevo poder especial a su favor.

/( TERCERA: REVOCATORIA: Con los antecedentes expuestos, el Banco
DelBank S.A. revoca el poder especial otorgado el diecisiete de julio del dos

mil diecisiete ante la Notaria Vigésima Séptima del Cantén Guayagquil,




NOTARIA
VIGESIMA
SEPTIMA
Guayaquil

Ab. Alexandra
German Gaibor

segunda de esta parte de este instrumento.- CUARTA: ANOTACIONES
MARGINALES.- De la presente revocatoria deberd tomarse nota al margen
de la escritura de poder especial otorgada el diecisiete de julio del dos mil
diecisiete ante la Notaria Vigésima Séptima del Cantén Guayaquil, Abogada
Alexandra German Gaibor, referido en la cldusula segunda de esta parte de
este instrumento.- SEGUNDA PARTE: PODER ESPECIAL: PRIMERA:
INTERVINIENTE: Interviene el economista Héctor Javier Delgado Oviedo,
p<;r los derechos que representa de BANCO DELBANK S.A, en su calidad de
Gerente General, conforme lo acredita con la copia de su nombramiento que
acompafia, a quien en adelante podrd denomindrsele como “EL
PODERDANTE” o “EL MANDANTE”, con el objeto de otorgar el presente
poder especial a favor de la sefiorita ANA MARIA AUXILIADORA RODRIGUEZ
LOPEZ, a quien mas adelante podra denomindrsela como “LA APODERADA”
0 “LA MANDATARIA". SEGUNDA: OBJETO: El Poderdante debidamente
autorizado por el Directorio en su sesién del treinta de octubre del dos mil
dieciocho, cuya parte pertinente del Acta se acompafia debidamente
certificada, tiene a bien otorgar poder especial, cual en derecho se requiere a
favor de la sefiorita ANA MARIA AUXILIADORA RODRIGUEZ LOPEZ
portadora de la cédula de ciudadania niimero uno tres cero cinco siete
cinco seis seis dos siete (1305756627), para que en su nombre y
representacién intervenga, ejecute, celebre y firme los actos, documentos y
contratos que a continuacién se indican: Uno) Suscribir en forma individual
contratos de apertura de cuentas corrientes y de ahorros; Dos) Suscribir en
forma individual contratos de Servicios electrénicos, Teleméticos y
Tecnoldgicos; Tres) Suscribir en forma individual Certificaciones de giros y

cartas de referencias bancarias solicitadas por los Clientes;fmatro)
. < [,(;/
<
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Fiscalfa, juzgados penales, civiles, juzgados de la nifiez y la adolescencia, y
demds autoridades judiciales o gubernamentales, respecto al movimiento de
las cuentas, operaciones y demds transacciones de personas naturales o
jurfdicas, requerimientos de informacién, contestacién a reclamos de
usuarios financieros; Cinco) Suscribir en forma individual y a nombre y en
representacién del Banco: Garantias Bancarias, Contratos de mutuo, tablas
de amortizacion, liquidaciones, contratos de prenda industrial o de prendas
de cualquier clase, contratos de hipoteca abierta, anticresis y prohibicidn
voluntaria de enajenar y gravar, y demds garantias reales de cualquier
naturaleza que se otorguen a favor del Banco DelBank S.A.,r pélizas de
seguros, endosos, cesiones de derechos, Pignoracién de certificados de

depdsitos a plazo, y demds contratos y documentos relacionados a las

operaciones que previamente hayan sido aprobadas por los niveles de
autorizacién respectivos; y, efectuar reconocimientos de firmas de tales
documentos, si fuere el caso; Seis) Suscribir en forma individual
cancelaciones de: hipotecas abiertas, contratos de mutuo, prendas
industriales, prenda comercial ordinaria, mutuos hipotecarios, mutuos
prendarios, ventas con reserva de dominio y cancelaciones de garantfas
reales en general; Siete) Suscribir en forma individual Cheques de Gerencia,
en los términos referidos en el manual y Circular de firmas autorizadas del
Banco DelBank SA., Ocho) Suscribir en forma individual Certificaciones de
cheques, Garantizacién de Endosos de cheques, Cheques de Emergencia,
Depésitos a Plazo; 6érdenes de Ingreso y egreso; Nueve) Contratos de
trabajo, actas de finiquito, contratos con proveedores. Diez)} Las demés que
especificare el Manual y Circular de Firmas de Firmas autorizadas aprobado

por el Directorio del Banco DelBank S.A. TERCERA: DURACION.- Este poder

especial es revocable a voluntad del mandante, su duracién es por tiempo
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o CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Condicidén del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO

(CONCEPCION)

Fecha de nacimiento: 18 DE ENERQ DE 1982

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR
Profesién: ECONOMISTA
T Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: DELGADO ALVARADO FRANCISCO JAVIER
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: OVIEDO BURGOS DOLORES DEL ROSARIO
) Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 7 DE AGOSTO DE 2017

Condicién de donante: S DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 12 DE NOVIEMBRE DE 2018
Emisor: CARMEN SILVIA MUNOZ VALVERDE - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 27 - GUAYAS - GUAYAQUILY\ /

0 UL

184-171-649 Director General del Registra Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
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Guayaquil, 18 de octubre del 2018

Ec.
HECTOR JAVIER DELGADO OVIEDO, Mtr., en Banca y Finanzas

Ciudad. -

De mis consideraciones:

Ctimpleme informarle que el Directorio del Banco DelBank S.A., en sesién celebrada el 25 de
éepﬁembre del 2018, lo eligié como Gerente General, por un periodo de DOS ANOS. Mediante
Resolucién No. SB-IRG-2018-402 de fecha 18 de octubre del 2018, se calificé su idoneidad para que
pueda desempeiiar las funciones de Gerente General del Banco ]?eIBank S.A. Ud. reemplaza al MBA

Roberto Antonio Murillo Cavagnaro, quien renuncio.

En el ejercicio del cargo a usted le corresporde ejercer la representacién legal, judicigl y
extrajndicial del Banco DelBank S.A. en forma individuwal. Sin perjnicio de las facultades que
expresamente sefiala la Ley, las atribuciones del Gerente General estin indicadas en el articulo Trigésimo
Noveno del estatito social del Banco, que consta en la Escritura piiblica de aumento de capital autorizado
y reforma integral al estatuto social otorgada el 6 de noviembre del 2015 ante la Notaria Vigésima
Séptima del cantén Guayaquil, rectificada mediante escritura piiblica otorgada el 3 de junio del 2016 ante
la misma Notaria Vigésima Séptima del cantén Guayaquil, las que junto con la Resolucién aprobatoria
Nro. SB-IRG-DJTL-2016-081 emitida el 27 de junio del 2016 fueron inscritas en el Registro Mercantil del
Cantén Guayaquil con fecha 26 de julio del 2016. Estatuto Social reformado parcialmente en su capitulo
VI, articulos quincuagésimo segundo al sexagésimo segundo, mediante escritura del 18 de abril del 2017
ante la Notaria Vigésima Séptima del Cantén Guayaquil inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil el

16 de agosto del 2017.

El Banco DelBank S.A. se constituyé como Banco Industrial y Comercial, mediante escritura otorgada el

gm0 ENHUTA DE SEGURIDAD f
A0l ADJHRTA, .




o 0008594
Mediante escritura otorgada el 22 de agosto del 2002 ante la Notaria Sexta de Guayaqui],érafiﬁcada'
mediante escritura otorgada el 14 de noviembre del 2002 ante el Notario Tri gésimo del mismo cantdn, y
rectificada mediante escritura otorgada el 14 de enero del 2003 ante la Notaria Sexta de Guayaquil;
inscritas todas en el Registro Mercantjl de Guayaquil el 5 de febrero del 2003, se aumentd el capital
autorizado, se cambié la denominacién a Banco DelBank S.A. y se reformé el estatuto social. El Estatuto
social vigente estd contenildo en la Escritura de aumenio de capital autorizado y reforma integral al
estatuto social otorgada el 6 de noviembre del 2015 ante la Notaria Vigésima Séptima del cantén
Guayaquil, rectificada mediante escritira otorgada el 3 de junio del 2016 ante la misma Notaria Vigésima
Séptima del cantén Guayaquil, las que junto con la Resolucién aprobatoria Nro. SB-IRG-DJTL-2016-081
emitida e] 27 de junio del 2016 fueron inscritas en el Registro Mercantil del Cantén Guayaquil el 26 de
julio del 2016. Estatuto Social reformado parcialmente en su capitulo VII, artfculos quincuagésimo
+ segnndo -al sexagésimo segundo, mediante escritura del 18 de abril del 2017 ante la Notaria Vigésima

" Séptima del Cantén Guayaquil inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil el 16 de agosto del 2017.

Atentamente, N

Dra. Merci Y/
Secretaria del Directorio

ACEPTO EL CARGO DE GERENTE GENERAL DEL.BANCO DELBANK S.A., para el cual he sido elegido. -

Guayaquil,18-10-2018

C{C.: 0905877318

¥
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SRi

SOCIEDADES
wle hoae blin alpols!

NUMERO RUC: 0990048673001
RAZON SOCIAL: BANCO DELBANK S.A.
NOMBRE COMERGIAL: DELBANK
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPEGIAL
REPRESENTANTE LEGAL: DELGADO GVIEDO HECTOR JAVI
CONTADOR: : VARELA LOOR TERESA CARMEN
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 06/07H975 FEC. CONSTITUCION: 06/07/3975

FEQ. INSCRIPCION: 3171011881 FECHA DE ACTUALIZACION:« 09/11/2018

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincta: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquia: ROCAFUERTE Calle: FRANCISCO DE PAULA ICAZA Nimero: 454
Interseccidn: BAQUERIZO MORENO Referencia ubicacidn: JUNTO A LA FACULTAD DE CIENCIAS MATEMATICAS DE LA
UNIVERSIDAD DE GUAYAQUIL Email: contador@dstbank.fin.ec Telefono Trabajo: 042566490 Telefono Trabajo: 042310882

Telefono Trabajo; 042327767 Celular; 0980172540
DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:
* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTOR!O Y ADMINISTRADORES .
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENERICIOS - AD)
* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARAGION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE VA
* IMPUESTO A LA FROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS
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(JADA DE LA PARTE PERTINENTE DEL ACTA DE SESION ORDINARIA DEL
FL BANCO DELBANK S.A. CELEBRADA EL DIA TREINTA DE OCTUBRE DEL

Banco ubicadas en el primer piso del Edificio situado en las calles P. Icaza 454 y Baquerizo
Moreno, se reunié el Directorio del Banco DelBank S.A., con la concurrencia de los siguientes
directores: Ec. Boris Lascano Loor, primer vocal principal; Ing. José Antonio Aguilar Cabezas,
Tercer vocal principal; Ec. Jorge Garcla Regalado, cuarto vocal principal, y Ec. Cesar Freire
Quintero, Quinto vocal principal. Por decision unanime de los Direclores presentes actud como
Presidente Ad-hoc de la sesion el Ec. Boris Lascano Loor, y la Dra. Merci Valarezo Medina actud
como secretaria. Asistieron también a la sesion el Econ. Hector Javier Delgado Oviedo, Gerente
General, con voz informativa y sin derecho a voto, de conformidad con lo establecido en el estatuto
social; y, los siguientes funcionarios: C.P.A. Walter Navarro Bustamante, Auditor Intemo; Ec.
Richard Arrieta Gavilanez, Jefe Nacional de Riesgos Integrales; Sr. Manuel Cali Luna, Jefe
Nacional de Negocios, Ab. Stefany Cuadros Garcia, jefe de cobranzas; Ledo. Guillermo Veloz
Meza, Gerente de Tecnologia de Informacion y Comunicaciones, Ing. Diego Gonzalez Gomez,
Oficial de Seguridad de la Informacion, Ing. Andrea Becerra Conforme, Oficial de Cumplimiento,
Ing. Byron Franco Gavilanes, Contralor, Ing. Jorge Pazmifio, Responsable de Mejoramiento
Continuo, con voz informativa para los efectos sefialados mas adelante en esta Acta. Los sefiores
Directores fueron debidamente convocados, a fin de tratar acerca de los puntos fijados en el orden
del dia y determinados en la referida convocatoria, la misma que a solicitud del Presidente es leida

por secretaria:

Guayaquil, 26 de octubre de 2018
CONVOCATORIA A LOS SENORES DIRECTORES DEL BANCO DELBANK SA.

De conformidad con el estatuto social me permito convocar a los Directores a la sesion
extraordinaria del Directorio del Banco DelBank S.A., que se celebrard en esta ciudad de
Guayaquil, el dia 30 de octubre del 2018, a las 09h00, en el local del primer piso del edificio
signado con el nimero 454 ubicado en las calles P. Icaza y Baquerizo Moreno de la ciudad de

Guayaquil, con el objeto de tratar el siguiente orden de! dia:

1.- Designacion del Presidente principal y alterno del Directorio;

2.- Informe de gestiones del Gerente General;

3.- Informe de seguimiento a cumplimiento del presupuesto;

4.- Informe trimestral de gestiones del Comité de Administracion Integral de Riesgos;

5.- Evaluacion de efectividad y respuesta del plan de contingencia riesgo de mercado;

6.- Informe de avance y cumplimiento a observaciones y recomendaciones Auditoria GREC, al
tercer trimestre 2018 - AUD-DB-GYE-2018-108; Informe de avance y cumplimiento a
observaciones y recomendaciones Auditoria focalizada al tercer trimestre 2018- AUD-DB-GYE-
09; Evaluacién trimestral de gestion integral y control de Riesgos tercer trimestre 2018-
YE-2018-110; e Informe del Auditor Interno correspondiente al tercer Trimestre 2018~

-DELYE-2018-111;
Tl T iormen imestral del Comité de auditoria;
ifogne mestral del Comité de tecnologia de informacion y comunicaciones;

oK.z lfigime tfimestral de seguridad de la informacion;

es del Comité de Etica;

;smaﬁl, del comité de retribuciones; - : J
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cumphm!ento

13.- Informe de los juicios que involucran al Banco DelBank S.A.;

14.- Revocatorias y otorgamiento de Poderes especiales y procuraciones judiciales;

15.- Revision de la conformacion de fa Comision Especial de Calificacion de Activos
Comité de Auditorfa, Comité de Etica, Comité de Retribuciones, Comité de Cumplimient
de Seguridad de la Informacion, Comité de Tecnologia, Comité de Continuidad del negdtie;
Comité de Administracion Integral de Riesgos; Comité de crédito; Comité de Activos y Pas:vos

(ALCO);

16.- Eliminacion e incorporacién de firmas autorizadas;
17 - Actualizacidn de los siguientes Manuales: Riesgos: Manual de Politicas y Procedimientos para

la Administracion de Riesgo de Mercado; Manual de Politicas y Procedimientos para la
Administracion de Riesgo de Liquidez; Plan de Contingencia de Riesgo de Mercado; Instructivo
Formulario 250: Limites de Operaciones Activas y Contingentes; Metodologia Pérdida Esperada
Riesgo de Crédito; TIC's: Manual de Gestion de la Capacidad de Infraestructura en los Servicios —

“Plataforma Tecnoldgica; Negocios: Manual de Politicas y Procedimientos para la Concesion de

Créditos de Consumo; Reglamento del Comité de Crédito; Administracion: Cddigo de buen
Gobierno Corporativo; Legal: Manual de Providencias Judiciales; Mejoramiento Contlnuo

Inventario de Procesos.

Atentamente,
f) Ec. Javier Delgado Owedo

Gerente General

(

El Presidente de la sesion, considerando que en la presente reunién existio el quorum de
instalacién estatutario, declard formalmente instalada y abierta la misma, disponiendo que se
proceda a conocer y resolver sobre los anotados puntos del orden del dia, dejando ademas
constancia en acta los sefiores Directores firmantes de la misma de lo siguiente: Que el orden del
dia de la presente sesion sera conocido y resuelto, basado Unica y exclusivamente en los informes
y documentos emitidos y proporcionados a este directorio por parte de los funcionarios y
empleados® asistentes a esta sesién, siendo de fotal y exclusiva responsabilidad de dichos
funcionarios y empleados la veracidad y autenticidad tanto de la informacion como de la

documentacioén proporcionada a los Directores.

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Décimo cuarto punto del orden del dia: Revocatorias y Otorgamiento de Poderes especiales
y procuraciones judiciales. Se concedio la palabra a la Dra. Merci Valarezo Medina, Asesora
Legal, quien informé al Directorio que enconirandose formalizada y perfeccionada la designacion
del Mir. Héctor Javier Delgado Oviedo como nuevo Gerente General, debe analizarse sobre la
revocatoria de poderes especiales y procuraciones judiciales otorgadas anteriormente por el
entonces Gerente General, Ec. Boris Lascano Loor, y el otorgamiento de nuevos poderes y
procuraciones, de ser el caso. Para tales efectos informd que se tienen otorgados los siguientes
poderes y Procuraciones: 1) Poder especial a favor de la Srta. Ana Maria Auxiliadora Rodriguez
Lopez. -Otorgado mediante escritura plblica celebrada el 17 de julio del 2017 ante la Notaria
Plblica Vigésima Séptima del Cantén Guayaquil. La Srta. Ana Maria Auxiliadora Rodriguez Lopez
labora en la Sucursal Manta. 2) Poder especial y Procuracion Judicial a favor de la Dra. Merci del
Carmen Valarezo Medina, del Ab. Fabian Roberto Zamora Loor, y de la Ab. Stefany Vanesa
Cuadros Garcia.- Otorgado mediante escritura publica celebrada el 17 de julio del 2017 ante la
Notaria Publica Vigésima Séptima del Cantén Guayaquil, Estos abogados son internos y laboran
en:la Matriz-del Banco en Guayaquil. 3) Poder especial y Procuracién Judicial a favor del Dr. Cesga
Enrique Palma Alcivar.- Otorgado mediante escritura piblica celebrada el 17 de julio del 209
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< igésima Séptima del Canton Guayaqunl El Ab. Cordovilla es abogado intemo y labora en la
Sucursal Quito. 5) Poder especial y procuracion judicial a favor del Ab. Fabian Roberto Zamora
Loor y del Dr. Boris Ivan Barrera Crespo. Otorgado mediante escritura publica celebrada el 17 de
julio del 2017 ante la Notaria Publica Vigésima Séptima del Cantén Guayaquil. El Ab. Fabian
Zamora es abogado interno y labora en la Matriz en Guayaquil y el Dr. Boris Barrera es abogado
externo, patrocinador del Banco en el Juicio contencioso Tributario que se sustancié ante el
Tribunal Distrital de lo Contencioso Tributario con sede en Cuenca, contra el Director Financiero
Municipal, Alcalde y Procurador Sindico del GAD Municipal del Cantén Azogues relativo a la
impugnacion de la Resolucidn No. 0004-2017 de fecha 05 de enero del 2017. Juicio que a la fecha
ha concluido. 6) Poder especial a favor del Sr. Manuel Johan Cali Luna y Sra Lissette Alexandra
Vasconez Stay. otorgado mediante escritura plblica celebrada el 16 de agosto def 2017 ante la
Notaria Publica Vigésima Séptima del Cantén Guayaquil. El Sr. Manuel Johan Cali Luna y sefiora
Lissette Alexandra Vasconez Stay, son empleados del Banco que laboran en la ciudad de
Guayaquil. 7} Poder especial a favor de los Sres. Ismael Demefrio Bravo Quintero, Karolina
Alexandra Mera Moreira, Andrea Pacla Veloz Parraga, Cristian David Cordovilla Cueva, Maria
Gabriela izquierdo Duncan; Liliana Katherine Gomez Peralta, Ibelis Estefania Noristz Armijos,
Mayra Alejandra Gavilanez Vasquez; otorgado mediante escritura piblica celebrada el 14 de mayo
del 2018 ante la Notaria Pablica Vigésima Séptima del Canton Guayaquil. Las personas en
mencion son colaboradores del Banco, con excepcion de la Srta. Liliana Katherine Gémez Peralta,
Maria Gabriela Izquierdo Duncan, Mayra Alejandra Gavilanez Vasquez y Karolina Alexandra Mera
Moreira, quienes a la fecha ya no laboran en la entidad. Luego se puso a disposicion de los
directores los referidos poderes y procuraciones. Efectuado el andlisis correspondiente de los
mismos, el directorio por unanimidad adoptd las siguientes resoluciones: 1) Autorizar al
Gerente General, Mtr. Héctor Javier Delgado Oviedo para que otorgue la escritura publica
respectiva mediante la cual se debera revocar el poder especial otorgado mediante escritura
plblica celebrada el 17 de julio del 2017 ante la Notaria Piblica Vigésima Séptima del
Cantén Guayaquil, a favor de la Srta. Ana Maria Auxiliadora Rodriguez Lpez con cédula nimero
1305756627, y en el mismo acto se otorgue un nuevo poder especial a favor de ésta con las
siguientes atribuciones: Uno) Suscribir en forma individual contratos de apertura de cuentas
corrientes y de ahorros; Dos) Suscribir en forma individual contratos de Servicios electrénicos,
Telemaéticos y Tecnoldgicos; Tres) Suscribir en forma individual Certificaciones de giros y cartas de
referencias bancarias solicitadas por los Clientes; Cuatro) Contestar en forma individual Oficios de
la Superintendencia de Bancos, Fiscalia, juzgados penales, civiles, juzgados de la nifiez y la
adolescencia, y demas autoridades judiciales o gubernamentales, respecto al movimiento de las
cuentas, operaciones y demas transacciones de personas naturales o juridicas, requerimientos de
informacién, contestacion a reclamos de usuarios financieros; Cinco) Suscribir en forma individual
y a nombre y en representacion del Banco: Garantias Bancarias, Contratos de mutuo, tablas de
amortizacion, liquidaciones, contratos de prenda industrial o de prendas de cualquier clase,
~LanE e hipoteca ablerta anticresis y prohibicién voluntaria de enajenar y gravar, y demas

talos y documentos re!acronados a las operaciones que previamente hayan s;do
los niveles de autorizacion respectivos; y, efectuar reconocimientos de firmas de
os, si fuere el caso; Seis) Suscribir en forma individual cancelaciones de: hipotecas

fratos de mutuo prendas industriales, prenda comercial ordlnana mutﬁos

'
. reales en general Siete) Suscnbrr en forma individual Cheques de Gerencia, en los términos
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referidos en el manual y Circular de firmas. autorizadas del Banco DelBank S.A., Ocho) Suscribir -
en forma individual Certificaciones de cheques, Garantizacién de Endosos de cheques, Cheques
de Emergencia, Depésitos a Plazo; ordenes de Ingreso y egreso; Nueve) Contratos de frabgjg
actas de finiquito, contratos con proveedores. Diez) Las demas que especificare el Many@
Circular de Firmas de Firmas autorizadas aprobado por el Directorio del Banco DelB
DURACION DEL PODER ESPECIAL: Este poder especial es revocable a voluntad del mz
su duracién es por tiempo indefinido, y no podrd ser delegado sin previa autorizaglo
Directorio. En definitiva la Apoderada queda facultada para suscribir cuanto documenp
necesario, para la realizacion de los fines encomendados en dicho poder especial.- CLA
ESPECIAL: Se ratifican fodos y cada uno de los actos y contratos celebrados y suscritos p
Srta. Ana Maria Auxiliadora Rodriguez Lépez con cédula nimero 1305756627, en representacion
del Banco DeiBank S.A., con anterioridad giStorgamiento de este poder especial, reconociéndose

su plena validez y eficacia . - 2) Autorizef/aGerente General, Mtr. Héctor Javier Delgado Oviedo,
para que otorgue la escritura pablica s$ecﬁva mediante la cual se debera revocar el poder
“especial otorgado a favor de la Drff. Merci del Carmen Valarezo Medina, de! Ab. Fabian
“Roberto Zamora Loor, y de la Ab.\\Stefany Vanesa Cuadros Garcia, mediante escritura
~publica celebrada el 17 de julio del 2017 ante la Notaria Publica Vigésima Séptima del

Cantdn Guayaquil, y en su lugar otorgue un nuevo poder especial y procuracién judicial a

‘favor de la Dra. Merci del Carmen Valarezo Medina con cédula nimero 0914227145, del Ab.

Fabian Roberto Zamora Loor con cédula nimero 1307660959, y de la Ab. Stefany Vanesa

Cuadros Garcfa con cédula nimero 0317750283, en los siguientes términos: Se constituye este

poder especial y procuracion judicial conforme lo previsto en los articulos cuarenta y uno, cuarenta

y dos y ochenta y seis del Cédigo Organico General de Procesos, los PROCURADORES .
JUDICIALES, en forma individual o conjunta, segtin lo estimen més conveniente, tendran enfre las .
facultades que le son conferidas, las especiales contempladas en el articulo cuarenta y tres del
Cédigo Orgénico General de Procesos a efectos de que esta Procuracion Judicial no sea
considerada insuficiente. Por lo tanto, la Dra. Merci del Carmen Valarezo Medina, el Ab. Fabian
Roberto Zamora Loor, y la Ab. Stefany Vanesa Cuadros Garcia, en su calidad de Procuradores
Judiciales de "EL MANDANTE”, actuaran a su nombre y representacion, en forma individual o
conjunta, y podran intervenir en todo lo concerniente a las acciones judiciales que tenga “EL
MANDANTE", de presente y de las que a futuro se inicien, y de cualquier clase, para la
recuperacién de los préstamos u otras operaciones activas otorgadas por “El MANDANTE’, como
Actor o Demandado, y presenten los escritos y recursos que fueren necesarios para la defensa e
intereses de “El MANDANTE". En tal virtud, la Dra. Merci Valarezo Medina, el Ab. Fabian Zamora
Loor, y la Ab. Stefany Cuadros Garcia quedan investidos de las facultades generales que
corresponden a la Procuracion Judicial, y ademéas quedan facultados para autorizar abogados
patrocinadores, sustituir la procuracion a favor de otros profesionales, allanarse a las demandas,
transigir, desistir de la accion o del recurso, aprobar convenios, absolver posiciones, deferir al
juramento decisorio, recibir valores o Ia cosa sobre la cual verse el litigio o tomar posesion de elia,
facultades que se consideran amplias y suficientes, de tal manera que para el ejercicio de la
Procuracion en estos términos, no hara falta de clausula especial. Consecuentemente, la Dra.
Merci Valarezo Medina, el Ab. Fabian Zamora Loor, y la Ab. Stefany Cuadros Garcia, individual o
conjuntamente, podrén en virtud de este poder especial y procuracion judicial intervenir en todos
los procesos judiciales e instancias que el BANCO DELBANK $.A,, sustancie para la recuperacion
de su cartera crediticia, u otras operaciones activas del mandante, y que se tramiten en las
diferentes Unidades Judiciales de Ecuador, Cortes Provinciales, Corte Nacional de Justicia, Corte
Constitucional, Tribunales Arbitrales, Centros de Mediacién, etcétera. Podran a nombre del
Mandanie contestar demandas, deducir .excepeiones, presentar reconvencion, intervenir en la

e < . .




ACTA No. D-020-2018

procednmlentos concursales, podran mtervemr en todo tipo de audiencias, actuar en
investigaciones, peritajes, recusaciones, tercerias, etcétera, diligencias de cualquier clase que

sean, presentar escritos de cualquier naturaleza. Para el efecto, no se podra considerar a este ‘
PODER ESPECIAL Y PROCURACION JUDICIAL como insuficiente por falta de clausula especial. ‘
Este instrumento servird de titulo suficiente para legitimar la comparecencia, actuacion o

intervencion de los apoderados especiales y procuradores judiciales en representacién del .
PODERDANTE, sin que nadie pueda alegar falta de derecho, poder o interés. Este PODER R
ESPECIAL y PROCURACION JUDICIAL se le otorga a la Dra. Merci Valarezo Medina, al Ab.
Fabian Zamora Loor, y a la Ab. Stefany Cuadros Garcia, quienes en el gjercicio de este mandato,
deberan informar periédicamente de las gestiones que realicen y cefiirse a las instrucciones del
PODERDANTE.- DURACION DEL PODER ESPECIAL Y PROCURACION JUDICIAL: El presente
poder especial y procuracion judicial se mantendra vigente hasta su expresa revocatoria. Podra
terminarse también por cualesquiera de las causales previstas en el Cédigo Civil. CLAUSULA
ESPECIAL: Se ratifican todos y cada uno de los actos, diligencias y escritos, celebrados y
suscritos por la Dra. Merci Valarezo Medina, el Ab. Fabian Zamora Loor, y la Ab. Stefany Cuadros
Garcia, en representacion del Banco DelBank S.A., con anterioridad al otorgamiento de este poder
especial y procuracion judicial, reconociéndose su plena validez y eficacia. 3) Autorizar al Gerente
General, Mtr. Héctor Javier Delgado Oviedo, para que otorgue la escritura pUblica respectiva
mediante la cual se debera revocar el Poder especial y Procuracién Judicial otorgado a favor
del Dr. Cesar Palma Alcivar, mediante escritura piblica celebrada el 17 de julio del 2017
ante la Notaria Publica Vigésima Séptima del Cantén Guayaquil y en su lugar otorgue un
nuevo poder especial y procuracion judicial a favor del Dr. Cesar Enrique Palma Alcivar con
cédula nimero 1302388408, en los siguientes términos; Se constituye este poder especial y
procuracioén judicial conforme lo previsto en los articulos cuarenta y uno, cuarenta y dos y ochenta
y seis del Cddigo Orgénico General de Procesos, el PROCURADOR JUDICIAL tendra entre las
facultades que le son conferidas, las especiales contempladas en el articulo cuarenta y tres del
Cddigo Organico General de Procesos a efectos de que esta Procuracion Judicial no sea
considerada insuficiente. Por lo tanto, el Dr. Cesar Enrique Palma Alcivar, en su calidad de
Procurador Judicial de “EL. MANDANTE", actuara a su nombre y representacion, y podra intervenir
en todo lo concerniente a las acciones judiciales que tenga “EL MANDANTE’, de presente y a
futuro, y de cualquier clase, para la recuperacion de los préstamos otorgados por “El
MANDANTE", ya sea como: Actor o Demandado, y presenten los escritos y recursos que fueren
necesarios para la defensa e intereses de "El MANDANTE". En tal virtud, el apoderado especial y
procurador judicial queda investido de las facultades generales que corresponden a la Procuracion
Judicial, y ademés queda facultado para autorizar abogados patrocinadores, sustituir la

procuracién a favor de ofros profesionales, allanarse a las demandas, transigir, desistir de Ia -
accidn o del recurso, aprobar convenios, absolver posiciones, deferir al juramento decisorio, recibir
valores o la cosa sobre la cual verse el litigio o tomar posesion de ella, facultades que se

l H
hara falta de clausula especial. Consecuentemente, el apoderado especial y
icial podran en virtud de este poder especial y procuracion judicial intervenir en
Totesos judiciales e instancias que el BANCO DELBANK S.A., sustancie para la

OfF e su cartera crediticia, y que se tramiten en las diferentes Unidades Judiciales de

tes Provmcuales Corte Nacional de Justicia, Corte Constitucional, Tribunales

sﬁ%
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nterponer todos los recursos que consideren necesarios e intervenir en la susta
mismos, solicitar la practica de-todo *tipo de diligencias procesales inclui
preparatorias y actuar en las mismas, pedir y exhibir pruebas de toda indole, rendi
soIicitar perifajes pruebas testimoniales pruebas documentaies solicitar

~ acciones de proteccion,
concursales, podran intervenir en todo tipo de audiencias, actuar en invesﬁgaciones peritajes,

recusaciones, tercerfas, etcétera, diligencias de cualquier clase que sean, presentar escrifos de
cualquier naturaleza. Para el efecto, no se podra considerar al PODER ESPECIAL Y
PROCURACION JUDICIAL come insuficiente por falta de clausula especial. El poder espscial y
procuracion judicial servira de fitulo suficiente para legitimar la comparecencia, actuacion o
intervencion del apoderado especial y procurador judicial en representacion del PODERDANTE,
sin que nadie pueda alegar falta de derecho, poder o interés. EI PODER ESPECIAL vy
.PROCURACION JUDICIAL se otorga al Dr. Cesar Enrique Palma Alcivar, quien, en el ejercicio de
_este mandato, deberan informar con la periodicidad que le solicite el mandante de las gestiones
que realice y cefirse a las instrucciones del PODERDANTE. - DURACION DEL PODER
ESPECIAL Y PROCURACION JUDICIAL: Este poder especial y procuracion judicial se mantendra
vigente hasta su expresa revocatoria. Podra terminarse también por cualesquiera de las causales
previstas en el Codigo Civil. Clausula Especial: Se ratifican todos y cada uno de los actos,
diligencias y escritos, celebrados y suscritos por el Dr. Cesar Enrique Palma Alcivar, en
representacion del Banco DelBank S.A., con anterioridad al otorgamiento de este poder especial y
procuracion judicial, reconociéndose su plena validez y eficacia. 4) Autorizar al Gerente General,
Mir. Héctor Javier Delgado Oviedo, para que oforgue la escritura publica respectiva mediante la
cual se debera revocar el Poder especial y Procuracidn Judicial otorgado a favor del Ab.
Cristian David Cordovilla Cueva, mediante escritura publica celebrada el 17 de julio del 2018
ante la Notaria Publica Vigésima Séptima del Cantdon Guayaquil y en su lugar otorgue un
nuevo poder especial y procuracién judicial a favor del Ab. Cristian David Cordovilla Cueva
con cédula niimero 1803864659, en los siguientes términos: Se constituye este poder especial y
procuracion judicial conforme lo previsto en los articulos cuarenta y uno, cuarenta y dos y ochenta
y seis del Cédigo Organico General de Procesos, el PROCURADOR JUDICIAL tendra entre las
facultades que le son conferidas, las especiales contempladas en el articulo cuarenta y tres del
Cédigo Orgénico General de Procesos a efectos de que esta Procuracién Judicial no sea
considerada insuficiente. Por lo tanto, el Ab. Cristian David Cordovilla Cueva, en su calidad de
Procurador Judicial de "EL MANDANTE”, actuard a su nombre y representacion, y podra intervenir
en todo lo concerniente a las acciones judiciales que tenga "EL MANDANTE", de presente y a
futuro, y de cualquier clase, para la recuperacion de los préstamos y demas operaciones activas
otorgados por "El MANDANTE", ya sea como: Actor o Demandado, y presenten los escritos y
recursos que fueren necesarios para la defensa e intereses de "El MANDANTE”. En fal virtud, el
apoderado especial y procurador judicial queda investido de las facultades generales que
corresponden a la Procuracion Judicial, y ademas queda facultado para autorizar abogados
patrocinadores, sustituir la procuracién a favor de ofros profesionales, allanarse a las demandas,
transigir, desistir de la accion o del recurso, aprobar convenios, absolver posiciones, deferir al
juramento decisorio, recibir valores o la cosa sobre la cual verse ¢l litigio o tomar posesién de ella,
facultades que se consideran amplias y suficientes, de tal manera que para el ejercicio de la
Procuracién en estos términos, no hard falla de cldusula especial. Consecuentemente, el
apoderado especial y procurador judicial podran en virtud de este poder especial y procuracion
judicial intervenir en todos los procesos judiciales e instancias que el BANCO DELBANK S.A.,
< sustancie -para la.recuperacion de su cartera crediticia, ¥ que se-tramiten=en las diferentes
Unidades Judiciales de Ecuador, Cortes Provinciales, Corte Nacional de Justicia, Cortg
Constitucional, Tribunales Arbitrales, Centros de Mediacion, etcétera. Podra a nombre
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aclaraciones, amphacmnes rectifi cacnones de fallos Judlmales revocatorias de provndencxas
judiciales, presentar acciones de proteccion, intervenir en los procedimientos de ejecucion,
procedimientos concursales, podran intervenir en todo tipo de audiencias, actuar en
investigaciones, peritajes, recusaciones, tercerias, efcétera, diligencias de cualquier clase que
sean, presentar escritos de cualquier naturaleza. Para el efecto, no se podra considerar al PODER
ESPECIAL Y PROCURACION JUDICIAL como insuficiente por falta de clausula especial. El poder
especial y procuracion judicial servird de titulo suficiente para legitimar la comparecencia,
actuacion o intervencion del apoderado especial y procurador judicial en representacién del
PODERDANTE, sin que nadie pueda alegar falta de derecho, poder o interés. El PODER
ESPECIAL y PROCURACION JUDICIAL se otorga al Ab. Cristian David Cordovilla Cueva, quien
en el ejercicio de este mandato, deberéan informar periédicamente de las gestiones que realice y
cefiirse a las instrucciones del PODERDANTE. - DURACION DEL PODER ESPECIAL Y
PROCURACION JUDICIAL: Este poder especial y procuracion judicial se mantendra vigente hasta
su expresa revocatoria. Podra terminarse también por cualesquiera de las causales previstas en el
Codigo Civil. CLAUSULA ESPECIAL: Se ratifican todos y cada uno de los actos, diligencias y
escritos, celebrados y suscritos por el Ab. Cristian David Cordovilla Cueva, en representacion del
Banco DelBank S.A., con anterioridad al otorgamiento de este poder especial y procuracion
judicial, reconociéndose su plena validez y eficacia legal. 5) Autorizar al Gerente General, Mtr.
Heéctor Javier Delgado Oviedo para que otorgue la escritura publica respectiva mediante la cual se
debera revocar el Poder especial y Procuracion Judicial otorgado a favor del Ab. Fabian
Roberto Zamora Loor y del Dr. Boris Ivan Barrera Crespo, mediante escritura pablica
celebrada el 17 de julio del 2017 ante la Notaria Publica Vigésima Séptima del Cantén Guayaquil
por haberse concluido el proceso de impugnacion respectivo propuesto por el BANCO DELBANK
S.A., contra el Alcalde del GAD Municipal del canton Azogues, el Director Financiero Municipal del
GAD Municipal del cantdn Azogues y contra el Procurador Sindico del GAD Municipal del canton
Azogues, relativo a la impugnacion de la Resolucién N.- 0004-2017 de fecha cinco de enero del
dos mil diecisiete notificada el dieciséis de enero del dos mil diecisiete, suscrita por el Director
Financiero Municipal del GAD Municipal del cantén Azogues, y que se tramitd ante el Tribunal De
Lo Contencioso Tributario con Sede en La Ciudad de Cuenca. De la revocatoria deberé tomarse
nota al margen de la escritura de poder especial y procuracion judicial otorgada el 17 de julio del
2017 ante la Notaria Vigésima Séptima del Cantén Guayaquil. CLAUSULA ESPECIAL: Se ratifican
todos y cada uno de los actos, diligencias y escritos, celebrados y suscritos por el Ab. Fabian
Roberto Zamora Loor y el Dr. Boris Ivan Barrera Crespo, en representacion del Banco DelBank
S.A., con anterioridad al otorgamiento de la presente revocatoria, reconociéndose su plena validez
y eficacia. 6) Autorizar al Gerente General, Mtr. Héctor Javier Delgado Oviedo, para que otorgue la
escritura ptiblica respectiva mediante la cual se debera revocar el Poder especial otorgado a
f 9(;1;!’9 e anuel Johan Cali Luna y Sra. Lissette Alexandra Yasconez Stay mediante
’}ura puabli %’a; ebrada el 16 de agosto del 2017 ante la Notaria Pablica Vigésima Séptima del
Eants (ALY aqui? e la revocatoria deberd tomarse nota al margen de la escritura de poder
/,espgq@ reib‘_'fd latg|| 16 de agosto del 2017 ante Ia Notaria Vigésima Séptima del Canton
5 acim 4 é' ESPECIAL: Se ratifican fodos y cada uno de los actos y contratos,
géf;a u§cr1t por el Sr. Manuel Johan Cali Luna y Sra. Lissette Alexandra Vasconez Stay,

el Banco DelBank S.A., con anterioridad al otorgamiento de [a presente

%feprasemt{&'
catoriay Tecéfiociéndose su plena validez y eficacia. 7) Autorizar al Gerente General, Mtr.

Héctor Javier Delgado Oviedo, para que otorgue la escritura piblica respectiva mediante la cual se
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debera revocar el Poder especial otorgado a fayor de los Sres. Ismael Demetrio Bravo
Quintero, Karolina Alexandra Mera Moreira, Andrea Paola Veloz Parraga, Cristian David
Cordovma Cueva Mana Gabriela lzqulerdo Duncan Liliana Katherme Gémez Pera!ta, lbells _

que otorgue un nuevo poder especial a favor de las siguientes‘ personas: Ismael/[X
Bravo Quintero, Maria Fernanda Jimbo Rodriguez, Cristian David Cordovilla Cueyg
Patricio Balseca Chisaguano, Ibelis Estefania Noristz Armijos, Jessica Danie[
Montalvan, Andrea Paola Veloz Parraga, Manuel Johan Cali Luna, y Lissette AW
Vasconez Stay, en los siguientes términos: Ismael Demetrio Bravo Quintero, portador de Ia
namero 0915082234 Cristian David Cordovilla Cueva, portador de la cédula nimero 1803864558
Willian Patricio Balseca Chisaguano, portador de la cédula niimero 1715405898; Maria Fernanda
Jimbo Rodriguez portadora de la cedula ndmero 0103571436; Ibelis Estefania Noristz Armijos,
portadora de la cédula niimero 0922481437; Jessica Daniela Aguayo Montalvéan portadora de la
cédula nGmero 0930899851; Andrea Paola Veloz Parraga, portadora de la cédula ndmero
1309294070; Lissette Vasconez Stay portadora de la cédula nimero 0924077241, y Manuel Johan
Cali Luna, portador de la cédula nimero 0704097633, para que en nombre y representacion del
Banco DelBank S.A. intervengan, ejecuten, celebren y firmen los actos, documentos y confratos,
en las modalidades que se indican a continuacion, una vez cumplidos los requisitos y
procedimientos previstos en los manuales intemos del Banco: A) ISMAEL DEMETRIO BRAVO
QUINTERO, para que suscriba en forma individual; B) CRISTIAN DAVID CORDOVILLA CUEVA'y
WILLIAN PATRICIO BALSECA CHISAGUANO, para que suscriban en forma conjunta; y C)
MARIA FERNANDA JIMBO RODRIGUEZ, para que suscriba en forma individual, o siguiente:
Uno) Contratos de apertura de cuentas corrientes y de ahorros; Dos) Contratos de Servicios
electrénicos, Telematicos y Tecnologicos; Tres) Certificaciones de giros, cartas de referencias
bancarias solicitadas por los Clientes; Cuatro) Contestar Oficios de la Superintendencia de
Bancos, Fiscalia, juzgados penales, civiles, juzgados de la nifiez y la adolescencia, y demas
autoridades judiciales, arbitrales o gubermnamentales, respecto al movimiento de las cuentas u
operaciones de personas naturales o juridicas, requerimientos de informacion, contestacion a
reclamos de usuarios financieros; Cinco) Garantias Bancarias, Contratos de mutuo, tablas de
amortizacion, liquidaciones, contratos de prenda industrial o de prendas de cualquier clase,
contratos de hipoteca abierta, anticresis y prohibicidn voluntaria de enajenar y gravar, y demas
arantias reales de cualquier naturaleza que se otorguen a favor del Banco DelBank S.A., pélizas
de seguros, endosos, cesiones de derechos, Pignoracion de certificados de depésitos a plazo, y
demas contratos v documentos relacionados a las operaciones que previamente hayan sido
aprobadas por los niveles de autorizacién respectivos; y, efectuar reconocimientos de firmas de
tales documentos, si fuere el caso; Seis) Cancelaciones de: hipotecas abiertas, contratos de
mutuo, prendas industriales, prendas comerciales ordinarias, mutuos hipotecarios, mutuos
prendarios, ventas con reserva de dominio y cancelaciones de garantias reales en general; Siete)
Cheques de Gerencia, en los términos referidos en el manual de firmas autorizadas del Banco
DelBank S.A., Ocho) Certificaciones de cheques, Garantizacion de Endoses de cheques, Cheques
de Emergencia, Depositos a Plazo; drdenes de Ingreso y egreso; Nueve) Actas de finiquito,
contratos laborales, contratos con proveedores, y las demas que especificare el Manual y Circular
de Firmas autorizadas aprobado por el Directorio del Banco DelBank S.A.. El Poder especial que
se confiere a favor de IBELIS ESTEFANIA NORISTZ ARMIJOS, JESSICA DANIELA AGUAYO -
MONTALVAN, ANDREA PAOLA VELOZ PARRAGA, LISSETTE VASCONEZ STAY y MANUEL
JOHAN CALI LUNA, es para que suscriban en forma individual: Uno) Contratos de apertura de
cuentas corrientes y de ahorros; Dos) Contratos de Servicios electrénicos, Teleméticos y
Tecnologicos; Tres) Cerfificaciones de giros, cartas de referencias bancarias solicitadas por los

( o
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el poderdante. En definitiva, los Apoderados especiales quedan facultados para suscribir cuanto
documento sea necesario, para la realizacion de los fines encomendados en el presente poder
especial. El Directorio asimismo en forma unénime autorizé al Gerente General a realizar las
gestiones que fueren necesarias para el perfeccionamiento de las presentes resoluciones.
Finalmente, los directores autorizaron también que una copia certificada de la parte pertinente de
esta acta se incorpore como habilitante de las escrituras respectivas que autorizan otorgar.——
No habiendo ofro asunto que fratar, el Presidente de la sesion concedié un receso para la
elaboracion de la presente acta, Ia cual, reinstalada la sesion con fas mismas personas detalladas
al comienzo, es leida y aprobada por unanimidad, sin modificacién alguna. Luego de lo cual se

levanta la sesion a las trece horas veintiocho minutos. —

f) Ec. Boris Lascano Loor, Primer vocal principal, Presidente de la sesion; f) Dra. Merci Valarezo Medina,
Secretaria de la Sesion; f) Ec. Jorge Garcia Regalado, Cuarto vocal principal; f) Ec. Cesar Freire Quintero,
Quinto vocal principal; f) Econ. Javier Delgado Oviedo, Mir., Gerente General; f) Ing. Jose Antonio Aguilar,
Tercer vocal principal; f) Sr. Manuel Cali Luna, Jefe Nacional de Negocios; f) Ec. Richard Arrieta Gavilanez,
Jefe Nacional de Riesgos Integrales; f) Ing. Andrea Becerra Conforme, Oficial de Cumplimiento; f) ing. Byron
Franco Gavilanes, Contralor; f) ing. Diego Gonzalez, Oficial de Seguridad de Ia informacidn; f) Ledo. Guillermo
Veloz, Gerente de TIC'S; f} CPA Walter Navarro Bustamante, Auditor Interno; f) Ab. Stefany Cuadros Garcia,

Jefe de cobranzas; f) Ing. Jorge Pazmifio, Mejoramiento Continuo.

CERTIFICO QUE LA PRESENTE ES FIEL COPIA DE LA PARTE PERTINENTE DEL ACTA DE SESION
ORDINARIA DEL DIRECTORIO DEL BANCO DELBANK S.A. CELEBRADA EL TREINTA DE OCTUBRE DEL DOS
MIL DIECIOCHO, QUE REPOSA EN LOS LIBROS DEL BANCO DELBANK S.A. A LOS CUALES ME REMITO EN

CASODE SER NECESARIO.

Guayaquil, 12 de noviembre del 2018
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Dra. Merc@.'Valgrezo/Medina
Secretaria de la sesion
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NOTARIA
VIGESIMA
SEPTIMA
Guayaquil

Ab. Alexandra
ZGerman Gaibor

indefinido, y no podrd ser delegado sin previa autorizacién del Directorio. En
definitiva la Apoderada queda facultada para suscribir cuanto documento
sea necesario, para la realizacién de los fines encomendados en dicho poder
especial.- CUARTA: CLAUSULA ESPECIAL: Se ratifican todos y cada uno de
los actos y contratos celebrados y suscritos por la Srta. Ana Maria
Auyxiliadora Rodriguez Lopez con cédula de ciudadania nlimero uno tres cero

cinco siete cinco seis seis dos siete (1305756627), en representacion del

Banco DelBank S.A, con anterioridad al otorgamiento de este poder especial,

reconociéndose su plena validez y eficacia . En definitiva, la Apoderada

queda facultada para suscribir cuanto documento sea necesario, para la
realizacién de los fines encomendados en el presente poder especial.
Agregue, sefiora Notaria, las demas formalidades de estilo para la validez de
este instrumento.- Firmado Ilegible) Abogada Merci Valarezo Medina.-
Registro profesional nimero ocho mil ciento setenta y nueve del Colegio de
Abogados del Guayas.- Hasta aqui la minuta que queda elevada a
escritura pt’lblica‘.- Para la celebracién y otorgamiento de la presente
escritura se observaron los preceptos legales que el caso requiere; y leida
que les fue por mi, la Notaria al compareciente, aquel se ratifica en la
aceptacién de su contenido y firma conmigo en unidad de acto, se incorpora

al protocolo de esta Notarfa la presente escritura, de todo lo cual DOY FE.-
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Abg. ALEXA RIBEL GERMAN GAIBOR
__~NOTARIA T?ULAR VIGESIMO SEPTIMA
NTON GUAYAQUIL

== 58e otorg6 ante mi, en ferde ello confiero este SEGUNDO
oM PRIMONIO, que rub fco, firmo y sello, en Guayaquil, hoy
il dieciocho.- Doy fe.-

. - //' doé’e\Q Noviembre del flos
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0%, = &« Abg, ALEXA TARIBEL GERMAN GAIBOR
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e NotariaiTitular Vigésimo Séptima

‘ - / d Cantén Guayaquil
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7
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DOY FE: En esta fecha y conforme lo dispuesto en el Articulo treinta
y cinco de la Ley Notarial vigente, tomo nota al margen de la matriz
que contiene la Escritura Pablica de PODER ESPECIAL
OTORGADO POR BANCO DELBANK S.A. A FAVOR ANA
MARIA AUXILIADORA RODRIGUEZ LOPEZ, celebratdo el17d

e .
§ compulsa de la copia certificada que me

Julio del 2017, ante mi Abg. Alexandra German Gaibie W%’t? da y devuelta al interesado
1 . 0 fojas dtites

Titular Vigésimo Séptimo del Cantén Guayaquil, de la Feypeatoria
' ~
de dicho Poder Especial, que consta en el presente testimonio. £

£ s Quayaquil, 13 de Noviembpe el 2018- "Abg. Mar,

iLelq
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NOTARIR MAFANARANAHIBEL GERMAN GAIBOR
NOTARIA VIGESIMA SEPTIMA DEL CANTON GUAYAQUIL :

RAZON MARGINAL N° 20180901027000516

MATRIZ
FECHA: 13 DE NOVIEMBRE DEL 2018, (12:30) .
TIPO DE RAZON: ANOTACION MARGINAL ART. 35 LEY NOTARIAL P
ACTO O CONTRATO: PODER ESPEGIAL i
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 17-07-2017 L
NUMERO OE PROTOCOLO: 2017-09-01-027-P01474 g
GTORGANTES ¥ i
OTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
DELGADO OVIEDO HECTOR | peppesENTANDO A CEDULA 0909877318
JAVIER

i A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL [ TIPO INTERVINIENTE [OOCUMENTO DE IDENTIDAD TNo. IDENTIFICACION

- TESTIMONIO
AGTO O CONTRATO- REVOCATORIA DE PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 12-11-2018 7N
NUMERO DE PROTOCOLO: 2018-09-01-027-P02943 4

/
NOTARIO(A) AL DRA MARIBEL GERMAN GAIBOR

NOTARIA VIGESIMA SEPTIMA DEL CANTON GUAYAQUIL

4
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WMSTRICOOR PROSESION J OCUPRCION
SUNEROR . INOEMERA ..
MELLIDOS Y NOWORES DE. “aoie ™ ¢
ZAMBIRANKS ZAMBRANC JOSE RAMOY
APELLIICS Y NOMIRES. 3 L5 MADRE
RAZ YEOA ROBK PLECOORA W
LGAR Y FECHA UE EXPELICION
MANTA ..
WE7-41.47 "
FECHA DE EXPIIACION F
&

fe b

: § Wrarar

TRECTA i W WCANRANRY

Es fiel fotocopia del documento original que me
fue presentado y devuelto al interesadoen ¢,
fojas dtiles. _

Manta, .
2 qO 20
Abg. Maricéja Zambrano

Notaria Sexta Suplente
Manta - Ecuador




pmiae REPUBLICA DEL ECUADOR B i S
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
; .

Numero tnico de identificacion: 1308206711

Nombres del ciudadano: ZAMBRANO RUIZ AMANDA ROCIO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SUCRE/BAHIA DE CARAQUEZ

Fecha de nacimiento: 12 DE ENERO DE 1975

Nacionalidad: ECUATORIANA

i | Sexo: MUJER

'{// ,/ // ///:*7-' {
/,..—«-——-‘—"-‘"/ .

1: Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA
Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Nombres del padre: ZAMBRANO ZAMBRANO JOSE RAMON

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: RUIZ VEGA ROSA ELEODORA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 17 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 24 DE OCTUBRE DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado; 193-270-83397

T

Lcdo. Vicente Taiano G.

70-83397 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado elecfrénicamente

it icion o persona ante quien se presente este certificado deberd validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

ciay del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de bresentar inconvenientes con este documantn accriha 2 anlineafrmalctrasivit anh an
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NOTARIO(A) CARLOS HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTAR[A VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO

20181701026P0043

M

00085955

EXTRACTO
2k - Gl -s v - a
Escritura N*: - [20181701026P00435 \\'5‘,;1’?9!0 I"‘a,’\"//
ACTO O CONTRATO:
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NOTARIA VIGESIMA SEXTA

00085956
DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO .

2018 17 01 26
PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANON
A FAVOR DE

AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ
CUANTIA: INDETERMINADA
pi 2 COPIAS
s.C.

BANCO PICHINCHA.

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de
la Reptiblica del Ecuador, hoy dia NUEVE (09) DE FEBRERO DEL
ANO DOS MIL DIECIOCHO, ante mi, Doctor Homero Lépez Obando,
Notario Piblico Vigésimo Sexto del Cantén Quito, comparece, sefior
Santiago Bayas Paredes, mayor de edad, de estado civil casado, en calidad

de Gerente General de Banco Pichincha Compafifa Anénima, de acuerdo al

nombramiento que se adjunta-

Institucién Bancaria con domicilio principal en esta ciudad de Quito, en la -

siguiente direccién: Av. Amazonas No. 4560 y Alfonso Pereira, telefénico
dos nueve ocho cero nueve ocho cero, bien instruidos por mi el Notario
sobre el objeto y resultados de esta escritura ptiblica a la que procede de
una meanera libre y voluntaria. El compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus

documentos de identificacién que con su autorizacién han sido verificados
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como habilitante al presente poder, -
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: e\ 4, y demds documentos debidamente certificados que se
agregan ai presente instrumento como habilitantes; y, me pide que eleve a
escritura piblica el contenido  de la minuta que me presenta, cuyo tenor
literal que transcribo integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR
NOTARIO. En el protocolo de Escrituras Ptiblicas a su cargo sirvase
insertar una‘de Poder Especial, al tenor de las siguientes clausulas:
PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento del
presente instrumento el sefior Santiago Bayas Paredes, en calidad de
Gerente General de Banco Pichincha Compafila Andénima, de acuerdo al
nombramiento que ée adjunta como habilitante, casado, mayor de edad,
ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es Av. Amazonas No.
4560 y Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con niimero
telefénico (02) 2 980-980. SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El Banco
Pichincha Compafiia Andénima, a través de su Gerente General, sefior
Santiago Bayas Paredes, con conocimiento del Presidente del Banco y por
decisién del Comité Ejecutivo, confiere Poder Especial, amplio,
indelegable y suficiente que en derecho se requiere, a favor d¢ AMANDA
ROCIO ZAMBRANO RUIZ, ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en
la ciudad de Manta, portador de la cédula de ciudadania ntimero uno tres
cero ocho dos cero seis siete uno guion uno (No. 130820671-1) para que a
nombre y representacién de Banco Pichincha Compaiifa Andénima, realice
los siguientes actos en los cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lépez,
Pedernales, Sucre de la provincia de Manabi: UNO.- UNO.UNO)
Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de los contratos de
préstamo, compraventa de cartera, de arrendamiento mercantil o leasing,
reserva de dominio, bajo cualquier modalidad, que otorga el Banco
Pichincha C.A., sujetandose siempre a los politicas generales de crédito ya

los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacién de que en
' 2




NOTARIA VIGESIMA SEXTA

_.DOS.TRES) Contratos de fideicomiso mercantil de

-2 00085957
DR. HOMERO LOPEZ

de cartera como cesionario o cedente; UNO.TRES) Cancelar los contrs

de arrendamiento mercantii o leasing y reserva de dominio;
UNO.CUATRO) Suscribir los documentos relacionados a la venta de los
bienes inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de compra
y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la terminacién de los
contratos de arrendamiento mercantil o leasing; UNO. CINCO) Celebrar
contratos ampliatorios, aclaratorios y reformatorios que sean convenientes
o necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los. contratos
principales y accesorios antes mencionados; UNO.SEIS) Adquirir bienes
muebles o inmuebles para efectos de operaciones de arrendamiento
mercantil inmobiliario y mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir:
DOS.UNO) Contratos de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y
cartas de crédito domésticas o internacionales, que hayan sido autorizadas
por los érganos competentes del Banco, asi como cualquier otro contrato
mediante el cual el Banco Pichincha C.A. preste servicios a determinados
clientes, tales como, sin ser la enumeracion taxativa sino meramente
explicativa, contratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emisién de cheques especiales, contratos de pago de
impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera; DOS.DOS) Convenios
o contratos de cualquier otra clase de servicios, estipulaciones o actos
bancarios, éomo de cuentas corrientes, apertura de lineas de crédito,
reestructuracion de deudas, reserva de intereses asi como cualquier otro
convenio o contrato que tenga relacién con los productos o servicios y

negociaciones de: crédito que se realicen con los clientes del Banco

Pichincha C.A., siempre bajo las politicas y procedimientos del Banco;
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sin ser limitativo, de adininistracién, de garantia, o cualquier
clase de encargo ﬁduciaﬁo, o cualquier otro contrato de fiducia mercantil,
asi como cualquier tipo de contrato necesario para la administracién de este
tipo de fideicomisos, encargos negocios fiduciarios y también esta
facultado para asistir a las reuniones, comités y cualesquiera otro
organismo colegiado que se contemple en los respectivos contratos, asi
como suscribir los documentos requeridos en el ejercicio de sus funciones
dentro de estos organismos; DOS.CUATRO) Contratos de hipotecas ya
sean abiertas o cerradas; contratos de prenda sean civiles, comerciales
ordinarias, agricolas o industriales, y otras garantias que se otorguen para
garantizar operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacién de
operaciones de compra de cartera, de arrendamiento mercantil de ser
legalmente posible y, en general, para garantizar cualquier tipo de
operacién, acto o contrato bancario; DOS.CINCO) Contratos de
Ampliacion, aclaracién o- reforma a cualquiera de los contratos
mencionados en este poder, buscando siempre la seguridad del Banco;
DOS.SEIS) Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial, de
prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas a favor del
Banco Pichincha C.A, siempre y. cuando dichas cancelaciones y
liberaciones consten en los medios emitidos por los organismos de crédito
y de acuérdo con los niveles de aprobacién correspondientes; DOS.SIETE)
Contratos de mutuo hipotecario y demés documentacién legal relacionada
con créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo tipo de
adendum modificatorio a las condiciones contractuales de los créditos
hipotecarios; DOS.OCHO) Correspondencia del Banco dirigida a sus
clientes asi como cualquier documentacién relacionada con los créditos y
servicios que otorga el Banco; DOS.NUEVE) Correspondencia dirigida“a

entidades publicas o privadas en materias que sean pertinentes a las
' 4
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NOTARIA VIGESIMA SEXTA

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL
DISTRITO METROPO

DOS.ONCE) Suscribir formularios del Servicio de Rentés nternas ,(;
informacién que requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al
Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES.UNO) Comparecer a las
cesiones como cedente o cesionario, y si es del caso endosar o ceder titulos
valores, documentos o contratos por el valor que corresponda, siempre sin
responsabilidad del Banco; TRES.DOS) Ceder y/o endosar hipotecas,

prendas o cualquier otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del

‘Banco Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
-realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tal cesién y/o
- endoso; TRES.TRES) Endosar o ceder por valor al cobro o en procuracién

~ titulos valores tales como pagarés, letras de cambio y/o cualquier otro,

documentos o contratos, para que se realicen las gestiones de cobro aun por
la via judicial; TRES.CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier documento de
fianza emitidas o transferidas a la orden o a favor del Banco Pichincha
C.A.; TRES.CINCO) Ceder o endosar a favor de los garantes o terceros,
sin responsabilidad del Banco, los,documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelades por éstos; TRES.SEIS) Aceptar cesiones y
trasmisiones de derechos que realicen clientes a favor del Banco, en
cumaplimiento a acuerdos en e} giro del negocio del Banco; TRES.SIETE)

Ceder o endosar por valor en garantia o por valor recibido toda clase de

.. titulos valores a favor de la Corporacién Financiera Nacional, originados

en operaciones de crédito que realice el Banco con el financiamiento de

dicha institucién, asi como para que suscriba todo contrato necesario para

instrumentar dichas operaciones. CUATRO.- Podra suscribir a nombre del
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relacién labbgal con los trabajadores del Banco Pichincha C.A., en su
respectiva  jurisdiccion. TERCERA.- RESPONSABILIDAD.- El
apoderado especial tendrd todas las facultades para realizar los actos
enunciados, debiendo cefiirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus politicas
internas y las decisiones de los érganos competentes del Banco. En
especial deberd cefiirse a las instrucciones de la Gerencia General, a quien
tendrd que informar el ejercicio del presente mandato. CUARTA.-
PLAZO.- El plazo de vigencia del presente mandato es indefinido a
contarse desde esta fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha
Compafila Anénima podra revocar este poder. Este poder no debera ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A. confiere
el presente poder para que el Mandatario contintie el mandato que recibié
del anterior Gerente General, en los términos de este documento. Con tal
antecedeﬁte, el Gerente General ratifica ahora, expresamente, los actos y

contratos en los que haya actuado ‘el Mandatario al amparo del poder

anterior, durante el periodo de transicién en que el Gerente General -

anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.- Expresamente se deja
constanéia que el otorgamiento de este poder especial no modifica o altera
- otros poderes especiales conferidos, ni tampoco limita el derecho de
nombrar otros apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado
esta obligado a cumplir el presente mandato con estricta sujecién a las
insfrucciones y politicas del Banco; ejercerd el mandato mientras sea
funcionario del Banco Pichincha C.A: o hasta cuando el poder sea
revocado, lo que ocurra primero. SEPTIMA.- CUANTIA.- la cuantia por

su naturaleza es indeterminada. Sefior Notario, sirvase afiadir todas las
6
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NOTARIA VIGESIMA SEXTA

W f) Sr. Santiago Bayas Paredes
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4 000859359
DR. HOMERO LOPEZ 0BANDO .. ¢

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

et

clausulas de estilo necesarias para la completa validez.:dels
instrumento y copia certificada de la protocélizacién del ﬁo hramit cl
Gerente General del Banco, como documento habilitante. (Filizdo)
Doctora Margarita Rosales, portadora de la matricula profesional nimero
seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de Pichincha.- HASTA AQUI
EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a
escritura publica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la
presente escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere; y, leida que le fue al compareciente

integramente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en el

total contenido de la presente escritura publica, para constancia firma junto

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

cc. 1306 254SC—1

Dr. Hom .
NOTARIO YIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO

23
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Ceduiacion

(73

12

ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR 5 ﬁgﬁ%éng

Ndmero tnico de identificacion: 1705254561

Nombres del ciudadano: BAYAS PAREDES SAN

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ

SUAREZ

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

i
{
g ,
L Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
- Instruccién: SUPERIOR
Profesion: EMPLEADO
Estado Civil: CASADO
Cdnyuge: ERAZO ZONNIA CATALINA
Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1987
) : Nombres del padre: BAYAS MIGUEL
Nombres de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA

) Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Informacidn certificada a ta fecha: 9 DE FEBRERO DE 2018
Emisor: MARCO SANTIAGO DE LA CRUZ INLAGO - PICHINCHA-QUITO-NT 26 - PIC|

N° de certificado: 189-092-89605

o~ e

Director General del Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
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_ (iB) BANCO PICHINCRA CA.

Quito, 17 de enero del 2018

Sefior -
Santiago Bayas Paredes
Presente

Demi consideracian:

Me es’ crrato pammparle ‘que el Directorio del Banco Pichincha C.A., reuhido el 10 de
~enero del 2018, tuvo el acierto de designarle a usted Gerente General del Banco
Pichincha C.A., hasta que la Junta General Ordinaria de Accionistas, que debe reunirse-el
presente afio de acuerdo con la ley, decida lo mds conveniente y el Directoris que se
integre en dicha Junta lleve a cabo la decisién pertinente. En todo éaso;- Usted continuard
en el desempefio de sus funciones hasta serlegalmente reemplazado, de acuerdo conla

ley.

La preseiite designadcién $e hace -con fuhdathénto eén el articulo 37: ‘nimeérd 13 del
Estatiito del Banco, para que usted reeinpldce en sus'fun¢ioties al sefior Férnando Pozo
Crespo,.quien fue designado Gerente General del Banco mediante nombramierito de 17
de abril del 2013, inscrito en el Registro Merrantil de Quito.el 17 de mayo del 2013, en
razén de que &l ha preséntadd su renuncia. volintaria al cargo en la sésidh. del Directorio
mencionada en el parrafo anterior y, al momento, no existe desxgnado un Presidente

Adjunto que lo reemplace

Sus principales atribuciones y debéres constan ef los articulos: 47, que senala gue 2l
Gerente General serd elegido por el Directoria por el perigdo de un afia, ¥ podra ser
reelegido indefinidamente; 48, 49, 50, 51; 56, 60, 62, 63.y 64 del Estatuito. En tal virtud
-usted tendra mdmdualmente Ia representacmn Iegal tanto ;udma] como/e udicig]

]un’du:os que designe el Directorio exclusivamente. para actuar e,p
'proceso< judiciales, de medlaaon y.arbitraje. . , 74
/

Fecha de constitucion-del Banco del Pichincha C.A: 11 dé £brisdl ‘
Inseripcién: 5 de mayo de 1906 en la oficina de Anotaciones del%;% B BT 2’

Matdz |-Quite (
Av.AIDEIONES 4550 y Pereira

PBX: (02) 2992 20Q
www.pichincha.com
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Sefior Notario:

Sirvase protocolizar en el registro a su cargo, el documento que acompafio, es decir el
nombramiento de Representante-Legal del Banco Pichincha C.A., a favor del Sr. Santiagp

Bayas Paredes, por el periodo de un {1) afios.

_Asx"r'r'rjsmo me.permito solicitarie emita 50 copias certificadas del documento previamerite

-sefialado. '

Atentamente,.

7 .
_,;Abg?fPat\ric{p’('[oya Camacho
““Matricula fo. 17-2017-632

—
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4 del Registro de la Propiedad de 8va. Clase, Tomo 373 v
. Pichincha CA." a “Banco Pichincha C.A.": escritiira piiblica otorgada el 2/ de marzo d

2006 ante el Notario 3° de Quito, inscrita en el Registro Mercantil de Quito el 8 de agosto

del 2006.- Aumento de capita] autorizado y reforma y codificacidn del Estatuto del Banco:

escritura plblica otorgada el 22 de junio del 2017 ante el Notario 3° Suplente de Quito i

" (Resolucién aprobatoria N° SB-DTL-2017-616 de 28 de julio del 2017). inscrita en el |
Registro Mercantll de Quito e] 31 de agosto del 2017. ,

Ak
L
\

s & Presmdente del Banco Pichincha C.A.

v v
P~
Y
:'h

Acepto el cargo.- Quito, 17 de'enero del 2018

£n uso de |a faculiad congagida por o
numeral 5 de! Art. 18 d2 la Léy Notarigh

doy fe que la fotocopla qué anidesde. -
guarda coniormidad on/cl docu én:g,— -
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Matriz | OQuito

Ay, Amazonas 4550 y Parsira
£EX: {02) 2 992 200
www.pichincha.com




'FE A DE EMRSION‘»QU’ITG A/.p!A(Sl’DEL MES DE FEB’RERO DE 2018 @ 4 T

' REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO Pg? ¥

'DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 6 DE DICIEMBRE N56-78 Y GASPAR DE VILLA

RAM!TE NUMERO P30 _

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPOION

65428

';si:hix'ia'iai:s‘cjmﬁc'idu%_f;

-} 01/02/2018

NUMEROT BE mscmméu 1592

: REG!STRO.

-2 %) LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

'NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCO PICHINCHA C.A.

_ NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | BAYAS PAREDES SANTIAGO

. IDENTIFICACION .1705254561, ,
CARGO: I  GERENTE GENERAL -
PERIODO(Afos): . ' 1 - o

2-' DATOS ADIC!ONALES‘

DlFlCA'GON Al TEX'O DE. LA PRESENTE RAZON,

, -~ 1 ,. .,:‘,'\";.-

%r"«.

ON, SEG,UN LA NORMATIVA VIGENTE

NTRAN EN BLANCO NO"SON- NECESARIOS PARA. 1A
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DRA- JOHANNA ELIZABETH CONTRERAS LOPEZ (DELEGADA RESOLU'C!ON 0.1;9,;3 g}ois)
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Factura: 002-002-000054284 81701035C01206

FIEL COPIA DE DOCUMENTOSNX GBI EN D4 Ii\lAL N®-20181701035C01206

i RAZON: De _confo‘rmidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)
igual(es) al{los) documento(s) original(es) que comesponde{n) a NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL
: BANCO 'PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO y que.me.
. fue éxhﬂm’do-en 2 foja(s).t‘;ﬁl(es). Qna vez praciicada(s) la certificacién(es) se devuelve el(los) documanto(s) en 2 foja(s),
conse'rvando.uné copia de ellas en el Libro de Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado de! (los)

documento(s) cefificado(s) es de responsabilidad exclusiva de 13(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

QUITO, a 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17:11).

/ 2N
) NOTAR!O(A) SANTIAGO DERICO GUERRON AYALA
b
. '  NOTARIA ’rmeésaw\s UINTA DEL CANTON QUITO
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

_ ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2018-17-01-035-P00676
2 ‘PRbTOICO'I_)I.ZACI()N: ‘a peticidn: del Abogado Patricio Moya
3 Camﬁ;ho, pfofeéional con matricula numero diez y siete
4 guion dos.mil diez y-siete guion seiscientos treinta y dos del
's  foro de Abogados de Pfchmcha, protocolizo en el registro de
6 escrituras publicas de la notaria a mi cargo, tres fojas utiles

7% incluida  su  peticién, NOMBRAMIENTO DE

8 REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINCHA C.A.,
5 A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR'EL

10 PERIODO DE UNANO. Que @t:cede.— Quito, dos de fébrers

11 de dos mil diez y ocho.- a.c. '
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16 5r SANT ERRON.AYALA

JRTRY SNF AESIA *'JINTO
17 W a;qf;uulwu DEQUIO
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28

CUADRAGESIMA NOVEMA COPIA CERTIFICADA de
' NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL-

00085964

DR. SANTIAGO GUERRON AYALA

NOTARIO TRIGESIMO QUINTO q_
DISTRITO METROPOLITANO DE QUIT@/¥ &

Camacho, con cédula nimero de ciudadania 1712295540; confiero esta

BANCO PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL SR. SANTIAGO
BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO., que fue

otorgada ante el suscrito Notario treinta y cinco de Quito. Debidamete

sellada y firmada, en Quito a, dos de febrero de dos mil diez y ocha.- a.G.
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numaral 8Art, 18, de la ley Notanal, doy & guin
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EXTRACTO COPIA DE ARGHIVO N* 20181701085000197

DR. SANTIAGO GUERRON AYALA NOTARIO() DEL CANTON QUITO

NOTARIO OTORGANTE:
FECHA: 2 OE FEBRERO DEL 2018, (17.117)
GOPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA A LAQUINCOAGESTNA,
ACTO O CONTRATO; PROTOCOLIZACION

GTORGANTES , -
- > . * OTORGADOPOR. o 7 ,
A : :
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPOINTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. DENTIFICACION
I LA CAMACHO PATRICIG . POR SUS PROPIOS DERECHOS' CEDULA: 1712285540
‘ L ~ . AFAVORDE ) T
NOMBRESIRAZON SOCIAL. | TIFO INTERVINENTE [ OOCUMENTS OE IDENTIAD [No. IDENTIFICAGIGN

FEGHA DE GTORGAMENTO; ~J03.:05.507%

NOMBRE DEL PETICIONARIO: _| PATRICIO WILFRIDO WOV A CAWICHTS
JHOMERE DEL P!

W DENTIFIGACION DEL p— -
[GBSERVACIONES: TAG.

—7 4 .
NOTARIOGAY ASGfFEDERICO GUERRON AYALA
NOTARIK TRIGESIMA QUINTA DEL CANTAN QuITo

PR o ’
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ACTNIDA.D ECONOMICA PRINCIPAL: . .:"---

BANCOS PRNADOS SERVICIOS FINANCIEROS AUTOR!ZAQOS

DOM!CILIO TRlBUTARIO'

Provincia: PICHINCHA Canlon. QUITO Parroquia: CHAUPlCRUZ (LA CONCEPCION) Bamo:‘lNAQUIT o Calle. AV.
AMAZONAS Nimero: N45:50 lntersecc:én. IGNAGIO PEREIRA Edrﬁc:o. BANCO DEL PlCFHNCHADlNERS Oficina; PB
Referencia ubicacion: FRENTE AL MUNICIPIO ZONA NORTE Telefono, Trabajo: 022881132 Fax: 622681153 Telefono
Traba;o. 022981020 Apart'adé' Postal: 261 QUITO Email: echisagu@pichincha.com Telefono Trabajo: 022980980

DOM!CILIO ESPECIAL:

1
.

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDARES

* DECLARACION DE RETENGIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA

* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

ES CompuRsa ae T topiatertiftada-aueme

““fle Pres H»tada y devuelta al umeresado

]| P ... fojas utites

Manta,

Abg. Mariclela Eammano
" Notaria Sexta SBuplente
Manta - Ecuador

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: | del 007 al . 366
JURISDICCION:  \ REGIONAL NORTE\ PICHINGHA

i

e mi.
-

T \RMA }:ELCOMRJB_U\’ENTE

.
S & T - —tle

ABERTOS: 252
CERRADOS: _' . 74

———

éf?“’ v -[s 'lv;"i' n, l\’ tey ...T.Tj

s-\-v..p. Bl‘.r'\ 4., .._ .-H;:
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SERVICIO DE RENTAS INTERNAS -

soa ley . .

' GHRVO1031U Lugas de emision: ounoz&ums % SANTIAGO Fecha y hora: 16/02/2012 11:06:40
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\ o8y ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA

ﬂ.«o"r’ariceml°Lt TIFICADA de la escritura piblica de¢ PODER ESPECIAL QUE

JRia sUP ORGA BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA A FAVOR
DE AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ.- Firmada y sellada en Quito,
a nueve de Febrero del dos mil dieciocho.-

Dr Honj

NOTARIO VIGESIIKO *oa
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N GENERAL DE REGISTRO CIVIL, & © APELLIDOS Y NOMERES DELPADRE

lDENTIHCACIONYCE.DULACION . J@Em“&ﬂ Jooo ..

§
R < - [PURN e guhshamg g
" CEURBE 131U061ﬁ5 4 ] APELLIDOS ¥ NOWERES DELAMADRE -
CIUDADANIA ] {-'- .. MACIAS CASANOVA DOLORES mm
APELLIDOS Y NOMBRES 1 : ¥
e MR ) ! [ WoAR Y EECHADE EXPEDICION ; .
MARIA FERNANDA, Cl 5 maores o S

e e s+ o st At i g e e
_ GUAYAS TECHADE ;ffmcab.\
GUAYAQUIL 2023-07-
BOLIVAR /SAGRARKY
FECHA DE NACIMIENTO  1984-06-24

NAQONALIDAD MATORIANA

SEXO F oL
- F -
ESTADO CIViL. GASADA PP o=
ANDRES GUILLERMO T .
CANZARES MENDOZA FS it

T e e - S s moes S s e o esme e a

> CERTI:!CADC e VOTACIGH ~
. = A Y ERY- C-‘f‘l\
: E B 5 ¥ [ TN Ct‘lf:;\:,'['f’f‘
= 0046 - 269 1310061054
5& é JUNTR N CE=.TIFICADD he CEDULA M . S T! EA!L).;‘J':V'AE.\.TO
' = MENDEZ MACIAS MARIA FERNANDA St
= APELLIDOS Y NOMERES
b A 4 - R}
B SE provincia: MANABI
== 73
E CANTON: MANTA
= CIRCUNSCRIPCION 2
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Es fiel fotocopia del documento original que me
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REPUBLICA DEL ECUADOR PR

Direccién General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacién

Numero tnico de identificacion: 1310061054

Nombres del ciudadano: MENDEZ MACIAS MARIA FERNANDA

, 4’0rlce|ul°
TARiA sUPY

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR
(SAGRARIO)

Fecha de nacimiento: 24 DE MAYO DE 1984

T e e i Nacionalidad: ECUATORIANA

B |
! Sexo: MUJER
i
| Instruccién: SUPERIOR
Profesion: EGRESADO/A
Estado Civil: CASADO
Cényuge: CANIZARES MENDOZA ANDRES GUILLERMO
Fecha de Matrimonio: 3 DE JULIO DE 2013
Nombres del padre: MENDEZ PINCHEIRA JOSE SEBASTIAN
Nacionalidad: CHILENA
- Nombres de la madre: MACIAS CASANOVA DOLORES MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 3 DE JULIO DE 2013
Condicion de donante: S| DONANTE
Informacién certificada a la fecha: 24 DE OCTUBRE DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA
N° de certificado: 192-270-84095 T
LT ——
192-270-84095 Director General Q"é’iﬁfﬁ rg:/i{alida::ﬁﬁec;acién y Cedulacion

Documento firnado electronicamente

stitucién o persona ante quien se presente ests certificado debera validario en:https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme 2 la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
"NCia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dfa de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Factura: 002-002-000034651

IElcrltun N*: l 20191308004P00592

i

20191308004P00592

NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

ACTO O CONTRATO:

PODER GENERAL PERSONA NATURAL

FECHA DE OTORGAMIENTO; |8 DE MAYO DEL 2018, (11:51)

OTORGADO POR
Persona Nombras/Razon social Tipo interviniente Dm::::; de ” dom::l:'a s Nacionalidad Colidad Pm .q:t: le
el e il e el il
A FAVOR DE
Persona Nombees/Razoén social Tipo intervinianta Dm“ e nﬁ':lb ca clén Necionalidad| Calidad P:;;:::;o

UBICACION

MANAB!

MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

woonom——— om— s e —
PODER GENERAL A FAVOR DE MARIA FERNANDA MENDEZ MACIAS, C.C. 131006405-4.

CUANTIA DEL. ACTO ©
CONTRATO:

INDETERMINADA
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁmwygg.

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn

ERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE 'DE&/'EJ/T:J;E:\& |
?N e 3\\

Namero tnico de identificaclén: 1305989962 i

a4
\,

i S S/
Nombres del ciudadano: CANIZARES MENDOZA ANDR@;QE!}LE& 0

Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 8 DE JUNIO DE 1982

e
. Ee
PR
oo
>
-
o
§
=t
8

" TR . Nacionalidad: ECUATORIANA

+  Sexo: HOMBRE

by,
i Instruccién: SUPERIOR

Profesi6n: BIOL.PESQUERA
~ Estado Civil: CASADO
Coényuge: MENDEZ MACIAS MARIA FERNANDA
Fecha de Matrimonio: 3 DE JULIO DE 2013
Nombres del padre: CANIZARES PINARGOTE COLON ANDRES
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: MENDOZA BARZALLO GINA MONICA LINDA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicioén: 3 DE JULIO DE 2013

Condicién de donante: St DONANTE

informacion certificada a Ia fecha: 8 DE MAYO DE 2019
Emisor; FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANAB! - MANTA

W N de certificado: 193-222-38842

JU T

Documento firmado electrdnicamente

Ledo. Vicente Taiano G.
93-222-38842 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

La institucion o persona ante quien se presente este certificado deberd vaiidatio enhitps:iviitual.registrocivil.gob.ec, conforme a is LOGIDAC An. 4, numeral 1 yalalCE

Vigencia dei documentss 1 validacidn o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba & enlinea@registrocivil.gob.ec




1

2019-13-08-04-P0592

: 00085970

e
En I3 crudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton de su mismo nombre, Provincia de

Manabi Republica del Ecuador, hoy dia oché de may,e@! afio dos mil diecinueve, (smi
Abogado Felipe Emesto Martinez Vera, Notario Piblico Cuarto del cantéon Manta,
comparece a otorgar el presente instrumento, por sus propios y personales el sefior ANDRES
GUILLERMO CANIZARES MENDOZA, de estado civil casado, de profesion Bidlogo
pesquero, domiciliado en el Barrio Los Algarrobos del cantén Manta, cuyo nimero de
teléfono es cero nueve nueve tres uno ocho cuatro cero cinco siete (0993184057), correo
electronico andruchi99@hotmail.com; quien indica que tiene la suficiente capacidad civil
para contratar y obligarse segin la ley. A quien de conocer personalmente, doy fe; v,
autorizdndome de conformidad con el articulo setenta y cinco, de la Ley Organica de Gestién
de Identidad y Datos Civiles a la obtencién de su informacion en el Registro Personal Unico
cuyo custodio es la Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién a través
del Convenio suscrito con ésta Notaria, que se agregara al presente contrato. Bien instruido
de la naturaleza y efectos de la presente Escritura Piiblica de PODER GENERAL, que va a
otorgar a la que interviene de manera libre y voluntaria, el compareciente me entrego la
minuta, la misma que copiada textualmente dice lo siguiente: SENOR NOTARIO: En el
Registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase incorporar una en la que conste el poder
general que se confiere al tenor de las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA:
PODER GENERAL.- Yo, ANDRES GUILLERMO CANIZARES MENDOZA, ecuatoriano,
de profesion Bidlogo pesquero, mayor de edad, de estado civil casado, domiciliado en éste
cantén de Manta, confiero mediante este acto, PODER GENERAL, amplio y suficiente, cual
en derecho se requiere, a favor de mi conyuge sefiora MARIA FERNANDA MENDEZ
MACIAS, portadora de 1a cédula de ciudadania niimero uno tres uno cero cero seis uno cero

cinco guién cuatro (131006105-4), para que en mi nombre y representacion ejecute

e ———n —
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Mutualistas, Financieras, etc., y, solicite créditos hlpotecanos y prendarios o de cualquier

2 [
3  ofra indole que conceda el ente financiero, para la compra de bienes inmuebles, suscriba
4  solicitudes de crédito; firme las escr?hs de promesa de compraventa y las escrituras
5  definitivas de compraventa e h:poteca iba todas las obligaciones de créditos tales como
“F;,mmb 6 Paga; Contrato de Préstamos, Tabia de Amortizacion, Endosos, incluidos los que se
o 7  contraten por seguros; y, en fin todos los documentos inherentes a la negociacién de la
8  compraventa de inmuebles que se entiende son parte de la misma, sin que su no designacién
9  expresa, sea motivo de su insuficiencia de poder. También le faculta para en caso de ser
10 necesario, renove todo tipo de crédito concedido y firme los documentos pertinentes. Asi
11 mismo solicite y aperture una cuenta de ahorros y/o corriente en el Banco Pichincha C.A.,
12 firme la solicitud, retire y gire chequeras y/o cartolas, solicite y retire tarjetas de cajero
13 automatico experta, tarjeta e-key; realice depdsitos, retiros y/o transferencias de cuentas
14 nuevas o ya existentes. Agregue Usted Seitor Notario, las demas clausulas de estilo para la
15  plena validez y perfeccionamiento del Presente poder. (Firmado) Abogada Kenya Delgado
16  Cantos. Matricula nimerc 13-2004-14. FORO DE ABOGADOS. Sello.- Hasta aqui la
17  minuta, que por voluntad del compareciente queda elevada a la categoria de Escritura
18 - Publica, para que surtan sus efectos legales las clausulas en ellas contenida, previa lectura
19
20
21
22
23
24 C.C#130598996-2.
25 MANDANTE.-
26
27

DZ. CANTON MANTA

[N
(-]




» Falipe Ernesto
Martinez Vora

2019-13-08-04-P0592

TN 00085971

/ > g "SR0torgd ante mi, en fe de
o o A ‘P ello confiero esta SEGUNDA COPIA, que signo,
= se o%i:ﬁ%no en Il)g }nxsma fecha de su otorgamiento.

»
“\\ o o e
3 . \)’\ /

NOTARICCUARTO
NEI CANTON MANTA

Es fiel fotocopia del documento original que me
fue presentado y devuelto al interesadoen 05

fujas utites.

19
Manta,

23
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sassansn sastse

Abg. Maricella %ambrang

Notaria SeAta Suplente
Manta - Ecuador
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REPUBLICA DEL ECUADOR  grrtrene

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

ICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD -

Numero Gnico de identificacién: 1301769657

Nombres del ciudadano: ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/24 DE MAYO/SUCRE
Fecha de nacimiento: 4 DE JUNIO DE 1954

Nacionalidad: ECUATORIANA

| j(/ " Sexo: HOMBRE
| I " Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ARQUITECTO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: SOLORZANO NARCISA A

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: ESCOBAR GONZALO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: TOALA RITA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 21 DE AGOSTO DE 2014

Condicién de donante: NO DONANTE

+ Informacion certificada a la fecha: 24 DE OCTUBRE DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N* de certificado: 198-270-84030

T

199-270- Ledo. Vicente Taiano G.

T e e et e e e e e
v
]

84030 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

stitucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalaLCE.

i del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlineafreaistrocivil.uob.ec




i
i b X¥
i Villa Sles! X
; e, HAsociscién dg Copropigterics de la Urkenizue!
i< e INEEE RIS
| - H LIRS PG IS UTOS!
t - ""»J‘. .
;:C;'tf‘:“':‘k'::;“:_:
| 00085974 [+
‘.
i

URBANIZACION VILLA REAL \

REGLAMENTO INTERNO DE LA ASOCIACION DE CCPROPIETARIOS DE L\A
URBANIZACION VILLA REAL

CONSIDERANDQ:
"a. Que es atribuaidn de la M.I. Municipalidad de Manta, dictar los Reglamentos y Ordenanzas para el
desarrollo urbano de la ciudad.
b. Que, la urbanizacion “VILLA REAL", esta comprendida dentro de los limites urbanos del canton
Manta y que por consiguiente las construcciones que en la mencionada urbanizacion se realicen
deben estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en ef Art. 11.74, literal i, numeral XI de la

QOrdenanza del reglamento urbano de Manta (RUM).

Que dado lo anterior debe reglamentarse por ordenanzas los usos de suelo de las edificaciones y
- demds caracteristicas técnicas de la Urbanizacion *VILLA REAL”.

ACUERDA:

Dictar el presente Reglamento para la Urbanizacidn "VILLA REAL" ubicada en el Valle del Gavildn — Jesus de
Nazaret, en la interseccion de las vias que conducen al valle del Gavildan y San Mateo, al norosste de la

ciudad de Manta, en el sector Barbasquillo.

Art.1: DENOMINACION Y UBICACION.- La Urbanizacién "VILLA REAL” estd ubicada en la zona de -
Barbasquillo, en la interseccién de las vias que conducen al valle det Gavildn y San Mateo, dentro de los ;
limites urbanos def canton Manta y por lo tanto debera ajustarse a la Ordenanza y demds disposiciones del

Municipio del Cantdn Manta.

La urbanizacion Villa Real se compone de 209 viviendas con un disefio de cuatro tipos de vivienda, de dos
plantas cada una de ellas con sus patios privados. En los planos de la urbanizacién y de acuerdo al presente
reglamento se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion de cada una de las viviendas, distribucién de las I
plantas en que estan divididas, los ambientes que integran cada planta y las especificaciones de los espacios

de circulacion, instalaciones y demas bienes comunes de la urbanizacidn. Los planos en referencia forman
parte complementaria del presente reglamento, lo que aceptan los copropietarios como {inicos para fa

reglamentacion interna, su refacién y sus derechos.

Art.2: AMBITO DE APLICACION DE ESTE REGLAMENTO.- £ste reglamento regula los derechos y
obligaciones reciprocas de los copropietarios en lo concerniente a los bienes propios que se consideran
como exclusivos y la conservacién, mantenimiento y buen uso de los bienes comunes de la urbanizacion, las
cuitades de los drganos administrativos de la misma y en general las disposiciones relativas a los intereses :

}

» los copropietarios y al mantenimiento de la urbanizacion.

ART.3: SUPREMACIA DEL REGLAMENTO.- En todo lo que no estuviere previsto en este reglamento se
aplicaran las disposiciones de la Ley, las contempladas en el Art. 895 del Codigo Civil en vigencia y en su
falta las normas previstas en los Reglamentos Especiales o disposiciones gue se liegaren a expedir por parte
del Directorio de la junta Copropietarios o las disposiciones que expidiere el Administrador de la
urbanizacion o guien lo sustituyere temporalmente en sus funciones de acuerdo a las normas del presente
reglamento vy la junta de copropietarios. En caso de discrepancia entre cualquier norma o disposicion y una
o varias de las que constan en este reglamento prevalecerd el reglamento, a efecto de lo cual los
copropietarios de I3 urbanizacidn declaran que de manera expresa renuncian a la aplicacion de aquellas que

no prevalecen sobre el reglamento.,

ART.4: DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y DE LOS BIENES COMUNES.- Las viviendas y sus patios, son
bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible de sus respectivos propietarios; son paredes medianeras
las que separan una vivienda de otra de distinto duefio o las que separan una vivienda de los espacios de
circulacién de la urbanizacidn. Las paredes que delimitan la vivienda con el exterior son de propieded
exclusiva, esta induye las ventanas, vidrios, marcos y puertas. El acceso principal de entrada a la
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r “El’&:‘ MANTENIMIENTO.- A cada copropietano le corresponde cubrir por su cuenta los gastos de
":"o ndﬁ'nn' ion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivas asi como el pago de tasas por servicios
or estos que a ellos correspondan.

1: Los bienes comunes son aquelios elementos y partes de la urbanizacion que no tienen el caracter de
bienes exclusivos, fos cuales se encuentran sometides al régimen de copropiedad, no siendo susceptibles de
apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos cada propietario tiene un derecho indivisible, comunitario y

dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

ART.6: DERECHOS DEL USUARIO.- Ei arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro, sustituird
al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacion y en las obligaciones
inherentes al presente reglamento, excepcidn hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

ART.7: EXCLUSIVIDAD DE USOS.- A fin de mantener el cardcter estrictamente residendal de la
urbanizacion Villa Real, dentro de la misma no podrd instalarse ningdn tipo de actividad de uso comercial.

ART.8: CAMBIOS EN CONSTRUCCIONES.- Para mantener y preservar la unidad de las viviendas y de la
urbanizacion en general queda terminantemente prohibida la modificacion de las fachadas frontales

de las unidades habitacionales que se entregan.
Los propietarios que deseen efectuar cambios en la forma o color de sus edificaciones podran afectar
Unicamente las fachadas laterales y posteriores que tengan un espacio de retiro con los solares vecinos.

Para realizar los cambios se deberd cumplir con los reguisitos indicados en este reglamento, pedir
autorizacion y aprobacidn del Directorio de la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacién, mediante
oficio acompafiando plano de 1o que se va a cambiar; una vez aprobada la modificacion, la construccidn
debe tener un correcto cumplimiento de acuerdo a las espedificaciones técnicas utilizadas en la edificacion

principal.

Bajo ningun concepto se realizardn cambios para convertir la vivienda en bifamiliar o multifamiliar, ya que a!
aumentar la densidad poblacional de los lotes se afectaria a la calidad y cantidad de las redes de servicios
plblicos de la urbanizacion,

Para precautelar el descanso y a tranquilidad de los residentes, los dias domingos y feriados, no se permite
laborar en las construcciones. El horario de trabajo es de lunes a viernes entre las 08:00 y las 17:00; v, las
sabados entre las 09:00 y las 13:00;

El constructor y/o propietario debe respetar el Reglamento de construccion y usos de suelo de la

urbanizacion, emitido por la Municipalidad de Manta. Por lo que estd prohibido levantar o tumbar muros o
hacer reformas en las viviendas sin el permiso correspondiente. Ademds debe respetar y cumplir el
Reglamento Internc de la Asociacion en todos y cada uno de sus puntos;

Previo el inicio del proceso de construccion, se debe presentar en las oficinas de la Administracién, un juego
de planos arquitecténicos y fotocopia del permiso otorgado por la Municipalidad de Manta. El constructor
estd obligado a colocar un cerramiento provisional o definitivo en la parte frontal del terreno, y también
colocar las toldas de proteccidn hacia Jos costados y la parte posterior, para evitar el registro, y las molestias
de traslado de polvo y materiales hacia los vecinos. El propietario de Ja obra debera estar al dia en &l pago
de las cuotas ordinarias y extraordinarias de conservacion y mantenimiento de la urbanizacion.

Para la implementacion de servicios basicos: agua potable, energia eléctrica, telefonia, los propietarios y/o
constructores obtendran las autorizaciones correspondientes y entregaran copias de dichos documentos a la
Administracién. No se permitirdn conexiones dlandestinas, y de descubririas, la Administracién estd obligada

a denunciarias.
Art.9.- Materiales de construccion y desalojo de desechos

9.1.- Bl ingreso y/o de materiajes, desalojo de desechos, se efectuard por la puerta de ingreso, en los
siguientes horarios: de lunes a viernes de 08:00 a 17:00; los sdbados de 09:00 hasta las 13:00. El desalojo
de los desechos deberéd realizarse semanaimente; y, cuando se efectiien estos, es responsabilidad del
constructor cuidar que las volquetas u otro vehiculo utilizado, no rieguen el material y/o desechos en las
calles. Ademds, cuando se desee sacar materiales de construccién fuera de Ia urbanizacion, el constructor
debe entregar una orden escrita del propietario, autorizando la salida en la puerta;

9.2.- Los matenales arena, poedra, cascajo, bloques, cafias, madera, hierro, etc., deberan ser almacenados
dentro del drea de construccion. No se permitird el almacenamxento de materiales en solares vacios
colindantes, ni en veredas; salvo autorizacion escrita del duefio del solar. 5i por motivo de desembarco de
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materiales, se lo hiciera en solares vacios, estos deberdn ser colocados dentro del drea del sok
construccion antes de terminar la jornada de trabajo,

* 9.3.- Estd prohibido preparar hormigon en las calles, avenidas, veredas. Los desperdicios de los materia

deberdn ser acumulados dentro del solar en donde se realiza la construedion;

9.4.- Seré obligacion del constructor mantener limpia el érea correspondiente al frente de su construccion.
Los constructores que permitan a sus trabajadores arrojar basurs, desechos, desperdicios en solares
colindantes, seran notificados por la Administracion por una sola ocasion, dando un plazo de 24 horzs para
que se proceda a la limpieza del érea afectada. La Administracion impedird la entrada de ios trabajadores
en caso de que no se mantenga limpia el drea del solar en construccion o no se acaten las disposiciones dg

presente Reglamento;

Art.10.- Del personal de construccion.-
10.1.- El constructor y/o propietario deberd entregar a fa Administracion de le urbanizacién, un listado

personal de obreros que trabajaran en la construccion, con nombres, apellidos compietos y namero
cédula; ademds, debera solicitar los permisos de ingreso respectivos para los trabajadores. Los trabajador
que adulteren, cambien, falsifiquen, copien, presten a otra persona, o alteren de alguna manera los
permisos de ingreso, seran impedidos que ingresen a la urbanizacion; y, la Asociacion se reserva el derecho

de seguir accion legal por esas irregularidades;
10.2.- El obrero no podrén laborar sin camisa; no podra deambular por la urbanizacion, debera permanecer

en su lugar de trabajo; no estd permitido organizar juegos deportivos en las calles o solares de la misma;
10.3.- El constructor debera instalar una letrina para sus obreros, retirada esta un minimo de un metro de
la acera, conectandola adecuadamente al sistema de canalizacién de aguas servidas; de igual manera, debe
crear espacios cubiertos para el aseo personal dentro de ia construccion;

10.3.- Al terminar la jornada, los obreros tendran ia obligacion de salir de la urbanizacién, a mas tardar a
las 17:30 de lunes a viernes. La reincidencia de esta falta significard la prohibicion definitiva de

e

ingreso de dicho personal.
Art.11.- De la resolucién de las controversias originadas por la aplicacion del presente

reglamento.-
Las controversias que pueda suscitarse por la interpretacion, ejecucion o infraccién al presente Reglamento
Interno, serdn conocidas y resueltas por parte de cualquiera de los érbitros que para el efecto designe la

Camara de Comercio de Manta, de conformidad al trémite establecido.

ART.12: DE LAS MASCOTAS Y OTROS ANIMALES.- Esta condicionado & que éstas se mantengan
dentro de los linderos de su propio solar y con las seguridades necesarias para impedir que salgan de dichos
linderos; al salir de los mismos deberan estar sujetas por correas, asi como también mantener los registros
sanitarios y vacunas de sus mascotas completas y actuaiizadas.

Si las mascotas liegaran a generar ruidos molestos a los vecinos que perturben fa tranquilidad especialmente
en horas de la noche con ladridos o aullidos, las mascotas deberdn ser retiradas y no podran regresar 2 1a
Urbanizacidn, esto se realizara previo a una notificacién escrita por la administracién. Los propietarios de
mascotas deberan limpiar los desechos orgdnicas de estes cuando circulen por las dreas Comunes de la
urbanizacidn y mas aln cuando realicen sus necesidades en las dreas exclusivas de cada Copropietario.

ART.13: UTILIZACION DE LAS VIAS PUBLICAS.- Se prohibe el aparcamiento sobre las aceras y vias
publicas; los vehiculos se deberdn colocar en €l drea de parqueadero de cada vivienda y de no alcanzar en
estas, se colocaran en el aérea de visitas. Igualmente no se podrd modificar el disefio ni la altura de las
mismas, ni se podrd destruir el bordilio. La rampa de acceso a los garajes debe tener mantenimiento de
manera que no impida la limpieza del colector o de los sumideros respectivos; bajo ningtin concepto es

permitido obstruir el cauce de las aguas lluvias por las cunetas de las calles y vias.
No se permite batir o preparacion de hormigdn directamente sobre las vias comunes ni aceras de cada

vivienda.

ART.14: DE LOS JARDINES.- Con el objeto de mantener el omato y la buena presentacion de I3
Urbanizacién se deberd conservar el aérea de Jardineria en excelente estado, evitando sembrar drboles
grandes cuyas raices perjudiquen a los vecinos, y constantemente deben realizar la limpieza de hojas y

ramas secas.
En los patios posteriores de las viviendas queda terminantemente prohibido sembrar césped yjo realizar
jardines sobre la superficie del suelo, debiendo realizario en masetas si desean tener plantas ornamentales

en el patio posterior.
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s2 am como rige a nivel nacional, el propietario deberd comunicar por escrito a la administracion
que realizara una fiesta en su domicilio, adicional deberd entregar un listado de sus invitados en garita para
autorizar el ingreso por escrito, siempre y cuando este al dia en sus obligaciones, en caso de no cumplir con
esta disposicion se emitird una multa del 50 % de la alicuota con la suspensién de los setvicios de garita,

ingreso de barras e ingreso al area social durante 2 semanas.
ART.16: GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacion, conservacion,
reposicidn y/o mejora de los bienes comunes de fa urbanizacion serdn de cargo de todos los copropietarios

segn las cuotas establecidas en este reglamento, exceptuandose los gastos de reparacion o reemplazo que
se originen en los actos de culpa o dolo de algdn copropietario o usuario, los que seran de cuenta exclusiva

del responsable.

Los copropietarios estardn solidariamente obligados al pago de los dafios que causen sus respectivos
arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general la-persona que use su propiedad
exclusiva con relacion a ios bienes comunes de la urbanizacion.

ART.17: DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligaciones de
los copropietarios:

17.1; Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en ellos en la forma y
con las limitaciones impuestas por la ley y este reglamento.

17.2: Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes de Ja urbanizacion en la propordon que les
corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria impuesta por la ley y
este reglamento.

17.3: Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de expresion de
voto, de peticion, v, en general hacer uso de las demas atribuciones que la ley y este reglamento le asignen

como miembro de 13 junta de copropietarios.

17.4: Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el buen vivir y este reglamento,
obedecer las resoluciones de la asamblea de copropietarios y desempediar los cargos y comisiones gue ésta
le confiera.

17.5: Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfonc de la persona que en ausencia del
copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las llaves de su vivienda a fin de
actiie en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacidn u otros casos de emergencia.

17.6: Permitir al administrador la inspeccion de sus viviendas en caso de dafios en sus instalaciones, quejas
de copropietarios y en fin cuando éste lo considere necesario.

17.7: Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de dominio, comodato,
arrendamiento o anticresis, etc. que celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos en virtud de
lo cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones

generales tomadas por la asamblea de copropietarios.

17.8: Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y exraordinarias necesarias para
la administracion y conservacién, de la urbanizacién. . Estas cuotas deberdn ser canceladas dentro de los
Diez primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobrara el interés maximo comercial convencional
legal sin perjuicio de la accidn judicial correspondiente. Asi como también no podra hacer uso de las dreas
Comunales como son: canchas, piscina saldn comunal etc. Tampoco se ie brindara el apoyo tanto a la

entrada como salida de esta Urbanizacion.
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17.9: Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios especialmente en :
de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de ia urbanizacion; estas cuotas

- pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea.

N\

17.10: El derecho de acceso y uso del interior de las viviendas es exclusivo de los copropietarios de las
mismas. En tal razon deberdn ser responssbles incluso del cuidado de sus bienes propios, quedando la

administracidn exenta de cualquier pérdida o robo ocasionado en sus domicilios.

17.11: Los demaés derechos y obligaciones establecidas por la ley, reglamento y ordenanzas.

urbanizacion.

18.2: Modificar distribuciones de Ja tabiqueria o de la mamposteria de su propiedad exclusiva sin
autorizacion escrita y expresa del administrador de la urbanizacidn, quien a su vez deberd consultar al

departamento técnico de la constructora si los cambios propuestos son factibles.

18.3: Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando su destino natural y obstaculizando el legitimo uso de

los demas.

18.4: Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos o usarios
con fines licitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas costumbres, I3

tranquilidad de los vecinos o la seguridad de la urbanizacion.

18.5: Establecer en las viviendas lo siguiente: Depdsitos, bodegas, almacenes, pensiones, talleres, fabricas,
restaurantes, bares, clubes, centros sodiales, peluguerias, salones de belleza, aules de educacion, centros de
conferencia, centros de salud, laboratorios, dependencias de la administracion plbiica, semipiblica o
privada, centros de medicina infantil o de enfermedades infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los
bienes comunales de la urbanizacién y en general desarrollar actividades distintas del destino natural de las

misrnos que son para vivir.
18.6: Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibradones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales o de television, o atteren el fiujo de Ia corriente eléctrica.-

1B.7: Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

18.8: Mantener abiertas las puertas que comunican sus viviendas con los espacios de circulacion y utilizar
estos como salas de espera

18.9: Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan el ambito de cada vivienda.

18.10: Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de las viviendas, en las puertas que
comunican las viviendas con los espacios de circulacion; y, en general, en los bienes comunes de la

urbanizacion. No se podra colocar ningln letrero decorativo con el nombre gel usuario en la puerta de
entrada a tal unidad de vivienda, Onicamente constaré en dicha puerta el nimero identificatorio de la

vivienda el mismo que sera de cardcter uniforme.

18.11: Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en {a fachada de la vivienda.
18.12: Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes de la urbanizacion, salvo con

autorizacién de la Asociacion de copropietarios.
18.13: Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de copropietarios o
que sean incompatibles con el reglamento a que ests sometida la urbanizacion.

18.14: Colgar ropa, alfombras o cosas similares en las ventanas, y, en general colocar cosa alguna en as
ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las
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manera no se podrd poner basura, llantas, artefactos
el buen ornato de las Jardinerias de cada vivienda.

18.16: Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto contagiosas o de cardcter psicopatico
que impliqué peligro para la seguridad o salud de los demds copropietarios.

18.17: El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce 2 vivienda por otro titulo legal, serd
solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con
el titular de la vivienda, en caso de que infrinjan este reglamento de acuerdo a lo que se estipula en el

mismo.

18.18: Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberdn comunicar en la debida
oportunidad mediante nota esaits dirigida al” administrador, en la que ademds se determinard quien
cumplird con las obligaciones estipuladas en el art. 12 literal 12.8.

ART.19: DE LAS SANCIONES.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de este
reglamento interno se establece la siguiente sancion:

19.1: Imposicién de una mults, que sera un 50% de Ia Alicuota mensual que serd notificada con oficio de fa
Administracion y cancelada maximo hasta los primeros diez dias de cada mes.

19.2: La falta de pago oportuno de una de las cuotas fijadas en el presente reglamento generard una

obligacion extra que el propietario deberd cancelar el pago de una multa equivalente al 25% del valor
adeudado, a partir de la fecha en que se torne exigible la obligacidn sin necesidad de aviso o requerimiento;
esta multa serd repetitiva sobre los saldos deudores cada 30 dias. Los abonos o pagos parciales que efectie

el propietario se abonaran en primera instancia al monto de las multas.

19,3: Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora de un mes en las
alicuotas de mantenimiento sin necesidad de aviso o requerimiento.

19,4: 1a violacién a una o cualquiera de las restricciones impuestas sobre e derecho de dominio de las
viviendas de la urbanizacion, el incumplimiento de las normas y especificaciones técnicas para la
construccion o modificacion de las viviendas, obligard al propietario que incurrid en la falta a deshacer,
reparar o modificar la causa de la infraccion a ios propietarios de los inmuebles vecinos colindantes
afectados en el tiempo maximo que determine el directorio de {a Asociadon de Copropietarios; de no
efectuarse en el plazo sefialado, el propietario del predio afectado podréd efectuar dichas reparaciones a
costo del transgresor, el mismo que estard obligado a pagar los costos de reparacion mas una multa
equivalente al 100% del costo de la obra.

19,5: El dafio o pérdida de los bienes de la urbanizacion imputable 3 los propietarios de los inmuebles, 3 sus
familiares, visitas o dependlentes obligard a los propietarios 2 1a reposicion o reparacién del bien, en el

tiemnpo que determine el directorio de fa junta de copropietarios; de no realizario en el tiempo fijado el
administrador podra hacer las reparaciones 0 reposicion a costo del infractor y ademas éste estara obligado

8 pagar una multa equivalente al 100% del valor de fa obra.

19,6: Le correspondera 2l directorio de la Asociacion de Copropietarios de i Urbanizadidn la facultad de
aplicar el presente reglamento, asi como calificar cualquier otra infraccidn por parte de los copropietarios o

arrendatarios y establecer la fijacion e imposicidn de multas.

19,7: Le correspondera a la asamblea de propietarios reformar el presente reglamento asi como también en
casos graves calificar la infraccidn y fijar Ia sanddn y/o mula respectiva.
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19,8: Las controversias, discrepancias ¢ incumplimientos de las disposiciones de este reglam
resueltas mediante el didlogo amigable y agotado éste se recurrird al centro de mediacion y arbitfgje te iaf”
Camara de Comercio de la ciudad de Manta de acuerdo a ley vigente para el efecto; sin perjuicio ue”sg‘ﬁ vi o
puada acudir a un juez de lo civil para el tramite correspondiente.

19,9: Las contravenciones por ir en contra via serdn sancionadas con una multa del 50 % de la alicuota de
ser reincidente se sancionara con la suspension de los servicios dentro de la urbanizacion.

19,10: Las contravenciones por mal estacionamiento de vehiculos en la veredas serdn sancionadas con un

muita del 50 % de la alicuota de ser reincidente se sancionara con la suspension de Ios servicios dentro/ v
AN

la urbanizacion.

ART.20: DE LA ADMINISTRACION.- Son 6rganos de la administracion de la urbanizacion:
< La Asamblea de Copropietarios;
*» El directorio de Copropietarios;
% Hadministrador.

ART.21: ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asociacion de Copropietarios estd investida de la
maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o de sus

Opricela 10%
Ria sypL

mandatarios.
Regula la conservacion y administracion de la urbanizacidn asi como las relaciones de los conduefios,

aungue no concurran a la asamblea o voten en contra.

ART.22: La asamblea estara presidida por el Presidente, y a falta de este por el Vicepresidente y a falta de
{os dos por el primer vocal o siguiente por orden de designacidn; siendo obligatoria g asistencia del

secretario y del administrador.

ART.23: SESIONES.- La Asamblea de la Asociacion de Copropietarios se reunird ordinariamente dos veces
al afo, y, de manera extraordinaria cuando lo juzgue necesario el director, lo soficite el administrador o por

lo menos el 20% de los copropietarios.

La asamblea en cualquier caso serd convocada por el director y cuando éste no lo hiciere se hard por
peticion del administrador o por peticidn del 20% o mas copropietarios dentro de los ocho dias de solicitada,
la convocatoria a asamblea la hard cuslquiera de estas en forma directa y se hard constar expresamente la
negativa del director para convocarla.

Las convocatorias se haran por escrito, con una anticipacion de ocho dias por o menos a la fecha en que
deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.

ART.24: ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrd reunirse sin previa convocatoria en cualguier
momento, siempre que concurran a la misma todos los copropietarios, en este caso se tratara de una

asamblea universal,
ART.25: QUORUM.- EI quérum para las sesiones de Ia asamblea estard integrado por la concurrencia de
copropietarios que representen al 51% de los mismos.

Si no hubiere quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podrd instalarse Jegaimente y
tomar resoluciones vafidas cuarenta y ocho horas después de la indicada en la convocatoria, cuzlquiera que
sea el nimero de copropietarios asistentes; con excepcion de aquellos casos en que se necesite obo
quérum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, segin lo prescrito en este reglamento.

ART.26; REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en toda asamblea sea esta ordinaria 0
extraordinaria seran representadas por su representante legal o por mandamientos generales o especiales
designada al efecto, tanto la personas naturales como juridices que fueran socios activos, permanentes ge
la Asodacion, podran hacerse representar en las Asambieas Generales de socios por poder otorgado por
oficio anexo con copia de cedula de ciudadania del propietariof a del inmueble. Se hara en forma personal o
por medio de representantes. La representacidn se realizard por medio de una carta cursada al Presidente

de la asamblea, la que se adjuntard al acta de la respectiva sesion.
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nas naturales o juridicas que sean propietarios de un bien

¥ra solicitar documentos corsernientes a la urbanizacidn como por ejemplo reglamentos internos,

)

~deberé ser socio activo y estar al dia en sus obligaciones de alicuota.

Realizar fa solicitud por escrito a la directiva por medio de la administracién.

€) En caso de ser socio y no encontrase en el pais o fuera de la ciudad, realizar la solicitud por escrito

con copia del titular de la casa.

ART.28: DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir a Ia
asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo

anterior,

ART.29: VOTACIONES.- Las decisiones de la asambiea se tomardn por simple mayoria de votos que
representen mas del 50%, salvo los casos en que 1a ley y/o este reglamento exijan mayores porcentajes.

Se requerird el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier forma al reglamento intemo, las
decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones
relativas a la modificacion de la estructura resistente, aumentos en la edificacion, cambios arquitectnicos a

las fachadas de las viviendas y reveer decisiones de la asamblea.

ART.30: DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la Asamblea General:
a) Nombrar y remover al directorio y al administrador de la urbanizacion, asi como fijar la

remuneracion de este Gitimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueran necesarias.

¢) Distribuir entre los propietarios las cuotas y expensas necesarias para la administracion,
mantenimiento y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

d) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el art.

Debiendo el administrador protocolizar e inscribir las reformas para que surtan los efectos legales.

Imponer cuotas extraordinarias cuando se considere necesario para fa buena administracion,

reparacion o conservacién de los bienes comunes,

f) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o aumento de los bienes
comunes y en sus viviendas cuando se compruebe que estas son necesarias en beneficio de la
vivienda o de la urbanizacion, sin afectar las fachadas ni drea de jardineria.

Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.
Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estimen conveniente, y, de manera

h)
especial cuando éste termine el periodo para el que fue contratado o presentare su renuncia
voluntaria al cargo.

i) Sandonar a los copropietarios que infringieran este reglamento intermo o fas normas que se
establecieran, a peticién del administrador en los casos que sean de su competencia.

7)) Conocer y resolver cuaiquier asunto que esté determinado en este reglamento, en las ordenanzas
municipales que sea de interés general para los copropietarios de la urbanizacion.

k) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se sujeten a este reglamento

interno, las ordenanzas, 0 que no resultaren convenientes para los intereses de la urbanizacién.

€)

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunién, 3 fin de que
surtan efecto de inmediato; éstas llevardn la firma del presidente y secretario, quienes a su vez podran
delegar una comision de dos copropietarios para que redacten el acta, en cuyo caso las resoluciones

aprobadas tendran vigencia inmediata 3 la celebracion de la misma.

ART.31: DEL DIRECTORIO.-E! directorio estard integrado por el presidente, vicepresidenhe, secretario,
tesorero, tres vocales principales y sus respectivos suplentes y el administrador, sin derecho a vote.

31.1: Los miembros del directorio serén nombrados por la asamblea de copropietarios, duraran dos afios en
sus funciones y podran ser reelegidos por un periodo consecitivo.

31.2: para ser presidente u ostentar algin cargo dentro de! directorio se requiere ser copropietario de la
urbanizacidn,
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\ & usudrios de la urbanizacidn, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos,
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) 0)& Asistir a las reuniones de lz asambilea general y del directorio.
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\ 4 Atender con esmero, prestancia y cortesia los requenimientos o sugerencias de los copropietaric

[
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y - Supervigilar diarizmente al personal de mantenimiento, guardiania y demds trabajadores d

MO }
. \\,/urbanizacion cuando el caso lo requiera.
r) Cumplir y nacer cumplir el Reglamento Intemo de 1a Asodacion de Copropietarios ge ia

. 5)
contrato.
t) Para la celebracion y suscripcidn de cualquier contrato, el administrador debera contar previamente
v con la aprobacion del presidente.

u) Por lo menos das veces a la semana recorrera toda la urbanizacion viendo anotando y tomando
fotografias de las anormalidades a fin de emitir las correspondientes multas y oficios explicativos
de acuerdo al reglamento interno de esta Urbanizacion.

v} Mantendrd informados 2 los Directivos de todas las novedades, avances y pendientes que
estuvieran en carpeta diariamente para conocer el estado de la Urbanizacién.

w) Socializara por medio escrito mediante circulares a todos los Copropictarios de los atreglos yfo
mejoras que se realizan en la Urbanizacion. De la misma manera recordara a los Copropietarios

sobre cobro de alicuotas que estan por vencerse y/o vencidas
Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne Ia Ley y este reglamento.

Urbanizacion Villa Real.
Cumplir con todas las demés obligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo

X)

ART.36: DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario serd elegido por la asambiea general por
un periodo de un afio, pudiendo ser reelegido en forma indefinida por iguales periodos. Sus funciones son

asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directs con
las acciones que ejecuten el directorio y el administrador de la urbanizacion.

DISPOSICIONES GENERALES.-
. ART.37: Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos ge conformidad con 13
Ley por no encontrarse estipulados en dichos instrumentos, seran resueftos por la asamblea general de

copropietarios mediante resolucidén adoptada por mas del 50% de los asistentes.

REGLAMENTO INTERNO DE USO DE PISCINA EN URBANIZACION VILLA REAL

La Urbanizacion VILLA REAL se compone de bienes exclusivos y bienes comunes los que
sertenecen singular y exclusivamente a cada copropietario como son Jas casas y parqueos, v, son
sienes comunes todos los demés que se definan como tales en la ley y en este caso concreto son:

la piscina, el 4rea social, y éreas comunes y las canchas deportivas.
Para mejor funcionamiento y disfrute de la piscina de la urbanizaciéon Villa Real todos los
copropietarios deben respetar las siguientes normas:

ART. 1: NORMAS GENERALES.-

1.- La piscina sirve para el uso exclusivo de los copropietarios y sus familiares, asi como de jos
invitados e inquilinos que hayan sido calificados, cumplan con ¢l siguiente reglamento y se¢
encuentren al dia en el pago de alicuotas ordinarias y extraordinarias.

2.-Queda terminantemente prohibido el uso de la piscina por personas que no tengan vinculo
alguno con las calidades que quedan indicadas en el Iireral 1.

3.-Ninguna persona podra bafiarse en la piscina sin antes ducharse, para eliminar detritos
corporales, cremas, aceites, bronceadores, bloqueadores, unglentos, arena etc,; con el objeto de

proteger el estado y sanidad del ague.
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ART.32: Son atribuciones del Presidente:

32.1: Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

32.2: Asumir provisionalmente las funciones de! administrador, en caso de falta o impedimento de éste
hasta que la asambiea general resuelva lo partinente.

32.3: Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias y en la
asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

ART. 33: Son atribuciones de los demas miembros del Directorio: contribuir con el Presidente en las
funciones de éste y velar por el wmphmuento de las disposiciones emanadas por la asamblea de

copropvetanos
ART. 34: DEL ADMINISTRADOR.- El administrador de la urbanizacidn serd Contratado por el Directorio
de la Asociacién de Copropietarios.

ART. 35: DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR.- Son deberes y atribuciones del

administrador las siguientes:

a) Ejercer la representacion de los copropietarios de la urbanizacion Villa Real, especialmente en el
cobro de las Alicuotes, multas, intereses, demandas, actos y contratos autorizados por la Ley y
reglamentos, entendiéndose que para cumplir este encargo tendrd las facultades otorgadas por ios
mandatzarios mediante poder o clausulas especiales.

b) Administrar los bienes de la urbanizacién con el mayor celo y eficacia, arbitrando oportunamente
las medidas necesarias para la buena conservacion de estos y realizando las reparaciones que

fueran necesarias.
Efectuar ios gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos de

excepcion con la autorizacion del Presidente.
Presentar a consideracion de la asamblea, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estado

de situacion e informes sobre la administracion a su cargo.
e) Recaudar dentro de los diez primeros dias de cada mes, las cuolas ordinarias (alicuotas) a los

copropietarios, estén estos viviendo o no en la urbanizacion; y, en ceso de mora, cobrarles
conjuntamente con los intereses de mora de conformidad con lo estipulado en el presente

o)

)

reglamento.
Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea, y en caso de mora de mas treinta

f)
dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicalmente por la via ejecutiva, junto con

los intereses de mora y costas procesales.
Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes de la urbanizacién a costa

del copropietario, usuario causante 0 responsable de estos.
Celebrar fos contratos de adquisicién 0 arrendamiento de bienes y servicios necesarios para la

h)
administracién, conservacion, reparacidn y mejora de los bienes comunes de Ia urbanizacion, hasta
los montos sefialados por la asamblea.

i) Contratar a los obreros y empleados necesarios para la administracidn, conservacion y limpieza de
los bienes comunes y sefialar la remuneracién de su personal. Las remuneraciones del personal
deberdn ser aprobadas por la asamblea general y formar parte def presupuesto de gastos anuales.

j} Informar mensuaimente a la asambiea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar
ademas el presupuesto para el préximo mes y el informe mensual de sus actividades.

k) Conservar en orden poderes, comprobantes de ingresos y egresos y todos los documentos gue

tengan relacién con fa2 urbanizacion.

Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual se

levanta la urbanizacion Villa Real, asi como los planos arquitectnicos, estructurales, de

instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formaran la documentacion oficial de
la urbanizacidn. Toda esta documentacion oficial deberd ser archivada prolijamente y entregada

mediante acta cuando se produzca el cambio de administrador.

g
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4.- Ningn copropictario podra invitar a la utilizacion de la piscina y areas comunaies
como cancha de tenis y multiple a méas de cuatro personas al dia, quienes para ingresar de
tener la correspondiente autorizacién del Administrador de la urbanizacién.

Nie vile*
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5.-Queda terminantemente prohibido el uso de la piscina ¥ canchas al personal de servicio de la
urbanizacién y viviendas.

6.-No esta permitido e] abandonar desperdicios o basura en la piscina, debiendo utilizarse las
papeleras u ouros recipientes destinados para el efecto.

7.- No esta permitido ingerir comidas o bebidas dentro de Ia piscina ¢ en sus alrededores.

asi como utilizar envases de vidrio DENTRO DE LA PISCINA.

9.-El uso de las instalaciones debe hacerse con la ropa y calzado adecuados. Se requiere u
traje de bario, no se permite el uso de pantalones cortos de correr, pantalones recortados o

interior.

10.-Los usuarios han de cerciorarse de la profundidad de la piscina antes de hacer uso de la
misma con el fin de evitar accidentes.

11.-Se prohibe ensuciar el agua con practicas antihigiénicas. Esta prohibide escupir, sonarse,
orinar o contaminar de alguna forma el agua de la piscina.

12.-Esta prohibido el ingreso y permanencia de mascotas y animales en toda el irea de 1a piscina,
canchas y saldén comunal.

13.- Ninos menores de 15 afios (inclusive), deberan estar acompaiiados por sus padres o un

adulto.
14.-No se permite los juegos de pelota en el recinto, o cualquier otra actividad que pueda

- resultar molesta para otros usuarios.

15.-No se permite la agresién fisica dentro del 4rea social. ’

16.- No esta permitido el uso de boyas de playa o juguetes en el area de piscina de adultos, se
podra usar en la piscina de nifios.

17.- No podran ingresar a la piscina las personas que estén bajo el efecto del alcohol, drogas u

otros.
18.- El uso de radiocasetes o cualesquiera aparatos de reproduccion de sonido, deberan

emplearse con un volumen que no moleste al resto de los usuarios del area.
19.-Queda prohibido colgar objetos, ropa u otros clementos de las plantas, faroles, barandas,

sombrillas etc.
20.- El horario de funcionamiento de la piscina, serd de martes a domingo de 06h00 a 22:00

21.- Todo copropietario y usuario de la piscina, canchas, salon comunal y dreas aledanias estéd
obligado a velar por el buen estado de conservacion de las instalaciones y servicios, debiendo
denunciar todo acto que vaya en deterioro de las mismas y advirtiendo a los empleados o
personal de servicio cuando observen anomalias en las instalaciones o en ¢l material de las

mismas.
Los dias Junes y martes la piscina permanecera cerrada por mantenirniento.

ART. 2: SANCIONES.-
1.- Todo copropietario, arrendatario, comodatario o usufructuario que atente contra el buen usoy
conservacién de la piscina, canchas, salén comunal, dreas verdes sera sancionado de acuerdo al
reglamento interno de la Urbanizacién o sea con el 50% del valor de una alicuota mensual.

Via San Mateo entrada a Jos Gavilanes, 098 634 6377 Manta - Ecuador
aso.urbvillareal@hotmail.com

e~ (e




Hsociacién dg Copropigiarics de ls Urbanizecién
Viila Real

-

@ W prohibira ¢l uso de la piscina, canchas, salén comunal por el tiempo
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|\ 2 2)) ) o causado sera pagado por el ¢ los infractores de acuerdo a la presentacion de los
AN e efectuaren para la reparacion.

Los casos no previstos en este reglamento y que no puedan ser resueltos de conformidad con la
lcy y reglamento de la urbanizacién por no encontrarse estipulados en dichos instrumentos,
seran resueltos de acuerdo al criterio de la junta general de copropietarios mediante resolucién

adoptada por més del 50% de los asistentes.

REGLAMENTO PARA USO Y FUNCIONAMIENTO DEL SALON COMUNAL “URBANIZACION VILLA

REAL"

ART.1.- La Urbanizacion VILLA REAL se encuentra ubicada en la interseccion de 135 vias que conducen al
Valle del Gavildn y San Mateo, parroquia Manta del Canton Manta, contando con su propio reglamento
interno aprobado por el GAD-Manta, de conformidad con Ias leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

ART.2.- La Urbanizacion VILLA REAL se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes
exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como son las viviendas; y, son
bienes comunes todos los demds que se definan como tales en la ley y en este caso concreto el SALON

COMUNAL.

ART.3: BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes de la urbanizacién que no
tienen el cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de copropiedad, no son
susceptibles de apropiacidn individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho
indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

ART.4: DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario o usufructuario sustituird al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacion y en las obligaciones inherentes al

reglamento.

ART.5: GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacidn, conservacion,
reposicion y/o mejora de fos bienes comunes de 1a urbanizacion seran de cargo de todos los copropietarios

seglin las cuotas establecidas en este reglamento. Se exceptuan jos gastos de reparacion, o reemplazo que
se originen en los actos de cuipa o dolo de algin copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta

exclusiva del responsable.
Los copropietarios estan solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos
arrendatarios, usuarios o comodatarios o en genaral con la persona que use su propiedad exclusiva, con
relacion a los bienes comunes de la urbanizacion.
ART. 6: DERECHOS Y OBLIGACIONES DE 10S COPROPIETARIOS.-

a) Los copropietarios podran usar y disponer del Salén Comunal en la forma y con las limitaciones

expuestas en este reglamento.

b) El salén comunal sirve para el uso exclusivo de los copropietarics y sus familiares, asi como de los
inquilinos que hayan sido calificados y cumplan con las normas establecidas.

c) Ei uso del salén comunal deberd solicitarse por escrito a la administracidn de la Urbanizacién,
seflalando dia, hora y tipo de evento a realizar; siendo condicién indispensable estar al dfa en el

pago de las alicuotas.

Via San Mateo entrada a los Gavilanes, 098 6§34 6577 Manta - Ecuador
aso.urbvillareal@botmail.com
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d) Queda terminantemente prohibido el uso del Saldn Comunal por personas que no tengan v
alguno con las calidades que quedan indicadas.
e) Se establece un horario de funcionamiento de acuerdo a las necesidades del usuario v, en 4
concreto de una reunion o evento nocturno el horario serd méximo hasta las 03h00
f) Se establece una tasa por aseo, luz y agua por el valor de $---CUANTO------------ €n €2
utilizar el salén en el dia; y, de $---~--CUANTO-----+--=-=-------- £} €250 de horario nocturno.
No estd permitido el abandonar desperdicios o basura en el &rea del Saldn Comunal y su entorm

g9)
: debiendo utilizarse las Papeleras u otros recipientes destinados para el efecto.
h) El uso de cigarrillos, bebidas alcohdlicas, drogas o sustancias similares esta PROHIBIDO asi como
utilizar envases de vidrio.
i) Esta prohibido el ingreso y permanencia de mascotas y animales en toda el area del Salon Comunal
y su entorno.
j) No se permite los juegos de pelota en el recinto, o cualquier otra actividad que pueda resultar
molesta para otros usuarios.
k) No se permite el uso de malas palabras, lenguaje obsceno, o conducta indeseable.
1) El uso de radio o cualesquiera aparatos de reproduccién de sonido, deberdn emplearse con un
volumen que no moleste al resto de los usuarios de! drea y de la urbanizacién
m) Todo copropietario y usuario del Salén Comunal estard obligado a velar por el buen estado de
conservacion de las instalaciones y servicios impidiendo o denunciando todo acto que vaya en
deterioro del mismo y advirtiendo a los empleados cuando observen anomalias en las instalaciones :
o0 en el material de las mismas. ;
ART, 7: SANCIONES.- !

a) Todo copropietario, arrendatario, comodatario o usufructuario que atente contra e! buen uso y
conservacion del saldn comunal serd sancionado de acuerdo & lo que reza en el reglamento interno
de la Urbanizacién Villa Real y en caso de dafo estructural, fisico serd pagado por el infractor de

acuerdo a la presentacion de los gastos que se efectien para la reparacién.
Al ser reincidente se le prohibird el uso del saidn comunal por el tiempo que la junta de
I

b)
copropietarios y la administracion consideraren conveniente,

ART. 8: DISPOSICIONES GENERALES.-

Los casos no previstos en este reglamento y que no puedan ser resueltos de conformidad con la fey, por no
encontrarse estipulados en dichos instrumentos, serén resueltos de acuerdo al criterio de la junta general de

copropietarios mediante resolucién adoptada por mas del 50% de los asistentes.
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tentamente

Santiago Hidalgo Ferrin Es compulsa de la copia certificada que me
Presidente Del Directorio.

Manta, "
LL)‘{UP
Abg. Maricela lamprano

Notaria Sexta Suplente
Manta - Ecuador

\'ia San Mateo entrada a los Gavilanes, 198 634 6377 Manta - Ecuadaor
aso.urbvillareal@hotmail.com

E' 70 '

T T Je—




ES (3
: YA N A
11T v ;‘vaﬂt;w "nkY '-',5;0« ’4(’1'.3‘.'- <

PROTOCOLIZACION x\,
%

ESCRITURA NUMERQ: 20191308003P02127
FACTURA NUMERO: 002-002-000044362

RAZON DE PROTOCOLIZACION: A peticion del Abogado VICTOR HUGO
TUAREZ CHICA, con nimero de matricula uno dos cuatro siete del Colegio de
Abogados de Manabi, protocolizo "REGLAMENTO INTERNO DE LA

ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION VILLA REAL”.
Manta 18 de JULIO del 2019.
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DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA

argo ante mi. en fe o¢

N critura se ¢t
RAZON Esta escriy ue la sello

- gHo contiero esta PRINERAConia @
signey fitmo
Manta. » ,.«*/ ‘
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Or. Fernando Véler Cabezds
NUTARI SEXTA
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE SO )0
CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, CELEBRADA EL DiA

DE JULIO DEL ANO 2019

En la ciudad de Manta, al primer dfa del mes de julio del afio dos mil diecinueve,
siendo las diez horas y habiendo coincidido en las oficinas del Consorcio,
urbanizaci6n Villa Real, en la avenida 6 y calle 14, oficina # 12 de la planta baja del
edificio Pasaje Centro, se retine la Junta General Universal Extraordinaria de socios del
CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, de conformidad con lo dispuesto
en el convenio de consorcio denominado EISA celebrado en esta ciudad de Manta con
fecha abril 12 del 2006, ante el Notario Tercero del cantén Manta. Preside la reunién
el Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala en su calidad de Gerente General de la
Compafifa Constructora e Inmobiliaria Escoal Cfa. Ltda,, quien a su vez es el
representante legal, judicial y extrajudicial del Consorcio con amplias facultades de
representacion como en derecho se requiere para que acttie en nombre del Consorcio
en el cumplimiento del objeto del mismo sin limitacién alguna de tal manera que
ninguna autoridad ptiblica o privada pueda alegar insuficiencia de poder al respecto;
actiia como secretaria ad-hoc la Ab. Cecilia Escobar Toala. El presidente solicita que
por secretaria se forme el expediente, se abra con la lista de asistentes, la constancia
de las participaciones que representan, resultando que asisten:

* Constructora e Inmobiliaria Escoal Cfa. Ltda,, representada legalmente por su
Gerente General Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala, con 50% de
participacién en el Consorcio.

* Compaiifa Isaba S.A, representada legalmente por su Gerente General Arq.
Gonzalo Enrique Barona Escobar, con 50% de participacién en el Consorcio.

Las compafiias asistentes que forman el Consorcio EISA Constructora e Inmobiliaria
tienen un porcentaje de participacién del 50% cada una, en el proyecto Urbanizacién
Villa Real.

Comprobado el quérum de instalacién, los socios aceptan constituirse en junta
General Extraordinaria de Socios para tratar el tnico punto del dfa;

PUNTO UNICO: Conocer y rels?w?r acerca de la venta de la vivienda TIPO DOS (2)
LOTE SEIS (6), MANZANA D de la Urbanizacién Viila Real, ubicada en la interseccién
de las vias"que conducen al Valle del Gavilin y San Mateo, parroquia Manta, cantén
Manta, provincia de Manabf.

PUNTO UNICO: Solicita la palabra la compafifa accionista ISABA S.A. representada
legalmente por su Gerente General Arq. Gonzalo Enrique Barona Escobar, e indica a la
Junta el interés de un cliente para adquirir la vivienda TIPO DOS (2), LOTE SEIS (6)
MANZANA D de la urbanizacién Villa Real construida en terreno propiedad del
Consorcio Eisa Constructora e Inmobiliaria que se encuentra ubicada en la
interseccion de las vias que conducen al Valle del Gavildn y San Mateo, circunscrita
dentro de las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: Diez metros punto cero
tres centimetros y lindera con calle C-E; POR ATRAS: Diez metros punto y lindera con
lote nlimero Veinticuatro (24); POR EL COSTADO DERECHO: Veinte metros punto diez
centimetros y lindera con lote niimero Cinco (5); POR EL COSTADO IZQUIERDO:
Veinte metros y lindera con lote nimero Siete (7) teniendo un 4rea total de
Doscientos metros cuadrados treinta y un decfmetros cuadrados (200.31m2); por lo

SOV




que solicita a la junta por 3 Ir a los intereses del Consorcio Eisa Constructora
e Inmobiliaria la autorizacién para proceder a la venta de la mencionada unidad
habitacional TIPO DOS (2), LOTE SEIS (6), MANZANA D en la Urbanizacién Villa Real.
Analizada la propuesta realizada por parte de los socios concurrentes a esta sesién y
tras las deliberaciones del caso, la junta General Extraordinaria y Universal de Socios,
resuelve por unanimidad de votos autorizar al Representante Legal del Consorcio
para que realice las gestiones correspondientes y celebre Escritura Ptblica para la
formalizacién de este contrato y de la resolucién adoptada en esta Junta.

No habiendo otro asunto que tratar, el Presidente concede un receso para la redaccién
de la presente acta. Hecho asf, con la asistencia de los mismos socios inicialmente
presentes se reinstala la sesién y se da lectura al Acta la que, por ser encontrada
conforme y sin modificaciones que hacerle, es aprobada por unanimidad y para
constancia es suscrita por los asistentes con lo cual el Presidente de la Junta la declara
concluida y la levanta a las 10H30. Firmando para el efecto Arq. Gonzalo Oswaldo
Escobar Toala, Gerente General de la Constructora e Inmobiliaria ESCOAL Cia Ltda,
Socia y Presidente de la Junta; f) Arq. Gonzalo Enrique Barona Escobar, Gerente
General de ISABA S.A, Socia; f) Ab. Cecilia Escobar Toala, Secretaria Ad-Hoc de la
Junta.

Manta, 1 de julio del 2019

p. Constructqra e Inmobiliaria Escoal Cia. Ltda.
Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala
Gerente General Y

d
’/
\_/ ///

p- ISABA SA.
Arq. Gonzalo Enrique Barona Escobar

Gerente General ]

aldo Escobar Toala
Gerente General Escoal Cia. Ltda.

Representante Legal del Consorcio EISA
Presidente de la Jun

Secretaria Ad-hoc de la Junta
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INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio. LOTE DE TERRENO

Codigo Catastral/Identif. Predial. 1360406000
Parroquma MANTA

Fecha de Apertura: miércoles. 03 de julio de 2013

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: CONJUNTO HABITACIONAL VILLA REAL

LINDEROS REGISTRALES:

Lote de terreno signado con el No. 6 Mz" D " Urbanizacién Conjunto Habitacional Vxﬁa E’eal Primera
Etapa, del Valle Gavilan Jesus de Nazareth, Parroquia y Canton Manta, con las siguientes medidas y
linderos: FRENTE: 10,03m.- Calle C-E. ATRAS: 10,00m. y Lote N.- 24, COSTADO DERECHO: 20, 10m.

- Lote N.- 5. COSTADO IZQUIERDO: 20,00m.- Lote No. 7. AREA TOTAL 200, 31 m2.

-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA CON VIGENTE |

) &0
)904’43/ ECUp‘gq’db

GRAVAMEN. e
l Libre Acto Nimero v fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final‘
COMPRA VENTA PARTICION EXTRAJUDICIAL 1741 25/jut /2007 23747 23794
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS 116 30/ene./2008 1476 1493
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 314 30/ene./2008 4084 4.100
PLANOS PLANO DE TERRENOS 30 -~ 29/sep /2009 7 1 1
COMPRA VENTA ACLARACION 1261 28/may./2010 21965 21.998
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 319 14/mar /2011 5248 5.275
' HIPOTECA
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS 934 17l /2013 20 791 20903
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1038 26/ul /2018 31757 31811

HIPOTECA ABIERTA PROHIBICION DE
ENAJENAR Y ANTICRESIS

HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS, 1737 27'd1c./2018
PROHIBICION DE ENAJENAR Y
GRAVAR Y FIANZA SOLIDARIA

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1 /9 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : muéreoles, 25 de julio de 2007

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 29 de diciembre de 2000

Niimero de Inscripcién: 1741 Tomo:1
Nimero de Repertorio: 3480 Folio Inicial 23.747
Folio Final 23 794

Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:
Particion Extrajudicial por medio del presente Instrumento los herederos del Sefior Juan Segundo Reyes Delgado
tienen a bien realizar la particion Extrajudicial de la siguientes manera Terreno ubicado en las afuera de este

puerto - Livia leda Cardenas Por el frente, 232,00m. + < 215° con 170,00 M, Via que conduce al Gavilan, Atrés,

§ L TETS  mmoresn oo o

"Ficha Re(rstral 10963 7 viernes. 27 de scpmmbr@ ﬁEQIS!TO de la pfﬁ)iﬂfll” d 8.J
&) Kol

Cernl‘uuon nmpresn por Janeth _pl-uave



4, 4’0ﬁc ela 1_o‘° <

\ _«- 100,00m + <210° con 125,00m Via que .
=250 m + < 143° con 55,00m + <232° con 18,00m -

Camino que conduce a Piedra Larga - José Guillermo Reyes Cédrdenas, Manzana A: con un area total de 14.147,50

m2. Manzana A - 1: 11.495,21 m2.- Ignacio Buenaventura Reyes Cardenas, Manzana B: con un area total de

14.312,19 m2. Manzana B - 1: 12.673,54 m2.- José Lizandro Reyes Cardenas, Manzana C: con un érea total de

16.278,57 m2. Manzana C - 1: 5.629,77 m2. Manzanna C - 2: Area total: 9.374,23 m2.- Sergio Vicente Reyes

Cérdenas, Manzana D: con un area total de 9.374,23 m2. Manzana D - 1: 13.432,90 m2. Manzana D - 2:

3.803,00 m2.- Maria Delia Reyes Cardenas, Manzana E:con un area total de 12.883,02 m2. Manzana E - 1:

12.673,54 m2. Lote E - 2: 3.118,50 m2.- Maria Mercedes Reyes Cérdenas, Manzana F: con un drea total del

12.883,02 m2. Manzana F-1: 12.333,13 m2. Lote F - 2: 1.320,00 m2. - Segundo Juan Reyes Cardenas, Manzana

G: con un area total de 10.423,02 m2. Manzana G - 1: 11.102,44 m2. Manzana G - 2: 1.806,00 m2.- José

Jacinto Reyes Cardenas, Manzana H: con un area de 15.343,02 m2. Manzana H - 1, con un érea total de 9.662,20

m2. Lote H - 2; con un 4rea total de 4.160,95 m2.- Eloy Virgilio Reyes Cardenas: Manzana I; con un area total de

12.795,74 m2. Manzana I - 1; con un érea total de 15.093,54 m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio l
CAUSANTE 800000000021537REYES DELGADO JUAN SEGUNDO NO DEFINIDO MANTA

PROPIETARIO 1303513616 REYES DELGADO JOSE GUILLERMO NODEFINIDO  MANTA

PROPIETARIO 1304089202001 REYES CARDENAS IGNACIO NO DEFINIDO MANTA

BUENVENTURA

PROPIETARIO 1306354901 REYES CARDENAS JOSE JACINTO NODEFINIDO  MANTA

PROPIETARIO 800000000002622CARDENAS LIVIA NILDA NODEFINIDO  MANTA

PROPIETARIO 1302282775 REYES CARDENAS SERGIO VICENTE NO DEFINIDO MANTA NA

PROPIETARIO 1301599989 REYES CARDENAS MARIA MERCEDES NO DEFINIDO MANTA

PROPIETARIO 1302561707 REYES CARDENAS ELOY VIRGILIO NO DEFINIDO MANTA

PROPIETARIO 1301791719 REYES CARDENAS SEGUNDO JUAN NO DEFINIDO MANTA

PROPIETARIO 1304885120 REYES CARDENAS MARIA DELIA NO DEFINIDO MANTA

PROPIETARIO 1301775530 REYES CARDENAS JOSE LIZANDRO NO DEFINIDO MANTA

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

F.ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Imcial Folio Final
SENTENCIA 22 08/ago./1995 66 67
COMPRA VENTA 211 07/dic./1957 122 122
COMPRA VENTA 180 29/0ct /1945 43 43
Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[2 /9 }HIPOTECASY GRAVAMENES
Inscrito el : miércoles, 30 de encro de 2008 Numero de Inscripcién: 116 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 565 Folio Inicial 1476
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 1 493
Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 14 de enero de 2008

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. El Banco
de Guayaquil S.A. representado en este acto por su Vicepresidente Ejecutivo Sr. Victor Hugo Alcivar Alava. El
Consorcio E.I.S.A. representado por el Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala, por sus propios y personales
derechos y por los que representa a Consorcio E.I.S.A. Un cuerpo de terreno ubicado en el Barrio Valle del Gavildn
- Jesiis de Nazareth, en la interseccién de las Vias que conduce al Valle del Gavilan y San Mateo, parroquia Manta,
Canton Manta. ACLARANDO que actualmente se toma como frente la via prmmpal que-conduce de Manta a San
Mateo.Area total de Ciento catorce mil seiscientos sesenta metros cuadrados }:xmgtmuadxadg,ﬁl}{,ﬁéo 01

viernes, 27 de septumbre de 1019 9 32 hg 1 de B

feche 97 SEp 8|

Certificacién impresa por :janeth_piguave Ficha Registral: 40963
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_ m2). con fechan 14 de Marzo del 2011 bajo el N° 319 se ggg:u nid

mantiene Vigente la Hipoteca sobre los lotes 1 Mz. A. Sup. P; / &qoﬁ\lo. 2 Mz. A Sup. 14.867 72 M2.
P P 3 o

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: Y Oa;_[s\'i)?"5
Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Crudad Direccion Domucilio I
ACREEDOR $00000000001681 BANCO DE GUAYAQUIL S.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 80000000002 1529 CONSORCIO EISA MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 1301769657 ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO  NODEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
~
ILibro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Imicial “ F ohéyjﬂ» mk
COMPRA VENTA 314 30/ene /2008 4084 \
{3 /9 ]COMPRAVENTA
Inscrito el : miércoles, 30 de enero de 2008 Nimero de Inscripcién: 314 Tomo.7
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 564 Foho Inicial-4.084

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 4.100

Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 14 de enero de 2008

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

ACLARACION DE LINDEROS, COMPRAVENTA. El Consorcio EISA representado por el Arq. Gonzalo
Oswaldo Escobar Toala, por sus propios derechos y por los que representa a este consorcio. Un cuerpo de terreno
ubicado en el Barrio Valle del Gavilan - Jesus de Nazareth, en la interseccion de las Vias que conduce al Valle del
Gavilan y San Mateo, parroquia Manta, cantén Manta. ACLARANDO que ctualmente se toma como frente la via
principal que conduce de Manta a San Mateo. tal como lo justifica con la certificacién Otorgada por la Direccién
de Planeamiento Urbana del Municipio de Manta que se adjunta, quedando actualmente dicho terreno con los
siguientes linderos y medidas generales POR EL FRENTE: doscientos cincuenta y dos punto sesenta y tres metros
con via que conduce a San Mateo mas ciento nueve punto noventa y cuatro metros con via a San Juan de Manta.
ATRAS: doscientos noventa metros con area donada a Fe y Alegria. COSTADO DERECHO: trescientos setenta 'y
nueve punto sesenta y tres metros con vias que conduce al Gavilan. COSTADO IZQUIERDO: trescientos
cincuenta y ocho punto cero ocho metros con propiedad particular y Hrdros. De Pedro Reyes. Area total de Ciento
catorce mil seiscientos sesenta metros cuadrados un decimetro cuadrado (114.660,01 m2). CLAUSULA
COMPROMISORIA: En caso de controversias surgidas por efecto o como consecuencia de la celebracion del
presente contrato y que no puedan ser solucionadas por las partes en forma directa y amistosa, los contratantes
fijan su domicilio en esta ciudad de Manta y aceptan la jurisdiccion y competencia de los jueces comunes, asi
como también se someten en forma expresa a los procedimientos de mediacion y/o arbitraje administrativo en
derecho, a eleccién del demandante, através del Centro de Mediacion y Arbitraje de la Cdmara de Comercio de
Manta, a cuya resolucién desde ya se someten pues reconocen que la misma tendré el caracter y efectos de
sentencia ejecutoriada pasada por autoridad de cosa juzgada, o también queda potestad del acreedor el demandar
en la jurisdiccion y competencia de los jueces ordinarios, de esta ciudad de Manta, asi como solicitar las medidas
precautelarias y de ejecucion que en dicha via podrian adoptarse. La hipoteca que existia en la misma fecha de la
Compraventa, a favor del Banco de Guayaquil, actualmente se encuentra cancelada con fecha 14 de Marzo del
2011,s0bre el restante de los lotes. Quedando Vigente la Hipoteca sobre lote No. L1 Mz. A. Sup. 11.331,66 M2.y

Lote L2. Mz. A Sup.14.867,72 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cedula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio

COMPRADOR 800000000021529CONSORCIO EISA NO DEFINIDO MANTA

COMPRADOR 1301769657 ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO  NO DEFINIDO MANTA

VENDEDOR 1300866538 CARDENAS SANCHEZ LIVIA NILDA VIUDO(A) MANTA ‘:7" .H'y:;::. AT

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ;;@:‘; ﬁggi’str_o_de ta Propiedad
Ceriificacion impresa por sjancth,piguave  Ficha Registral:40963  viernes, 27 de septiembre de 2019 ’3178 C h r ) 77p§ 320 1 Q AQORA: *
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COMPRA VENTA 25/jul /2007 23.747 23.794
Registro de : PLANOS

[4 /9 ]PLANOS

Inscrito ¢l : martes, 29 de septiembre de 2009 ' Niimero de Inscripcion: 30 Tomo-1
Nombre del Cantén: MANTA Ntmero de Repertorio: 5617 Folio Inicial 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 1

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, |1 de septiembre de 2009

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Protocolizacion de Planos Urbanizacion Villa Real, Acta Entrega Recepcion. Se aclara que los lotes de terreno
descrito Tienen Vigente Hipoteca, a favor del Banco de Guayaquil., el cual autoriza en calidad de Acreedor
Hipotecario Of. Guayaquil Agosto 31 del 2009,La Promotora Consorcio EISA, Constructora e Inmobiliaria a
traves de su representante legal, comparece ante la Ilustre Municpalidad de Manta, a efectos de entregar areas
comunales y verdes, de conformidad a las ordenanzas Municipales. Area Verde No. | Sup. 7.330,76 M2. Area
Verde No.2 Area. 2.315,68M2, Areas verdes en cada Manzana de la Urbanizacion. Manzana "A" .Area verde A.1,
Sup. 420,66M2, Manzana A. ARea verde A. 2. Area. 192,34 m2, Mz. "B". Area verde B.1 Sup. 83,40 M2, Mz. B

Area verde, B.2 Sup. 90,51 M2, Mz. C Area verde C.1 Sup. 73,76 M2. Mz. C Area Verde C.2 Sup. 79,40M2, Mz.

"D" ,Area Verde D-1 Sup. 188,86 m2. Mz. "D" Area Verde D. 2 Sup. 152,00 M2, Mz. "E" Area Verde E.1
Sup.128,02 M2. Mz. "F" Area Verde F. 1 Sup. 80,01 m2, Mz."F" Area verde F.2 Sup. 116,86 m2, Mz. "G" Area
verde G.1 Sup. 162,23 M2, Mz. "H" Area verde H.1 Sup. 94,22 m2., Mz. "I" Arede I-1 Sup. 176,50 M2, Mz. |
Area Verde 1.2 Sup. 102,32 m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédulas/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 300000000031473CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E NO DEFINIDO MANTA
INMOBILIARIA

URBANIZACION  800000000031474URBANIZACION VILLA REAL NODEFINIDO  MANTA

¢.~ Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Elbro Numero Inscnpcion Fecha Inscripaion ~ Folio Imicial Folio Final
COMPRA VENTA 314 30/ene /2008 4084 4100
Registro de : COMPRA VENTA

(5 /79 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : viernes, 28 de mayo de 2010 Nimero de Inscripcién: 1261 Tomo.36
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2932 Folio Inicial 21.965

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final.21.998

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 18 de mayo de 2010

Fecha Resolucion:

.- Observaciones:

Consorcio Eisa, representado por el Arq Gonzalo Oswaldo Escobar Toala. La Sra. Livia Nilda Cardenas Sanchez

viuda de Reyes, Banco de Guayaquil S.A. representado por Sr. Victor Hugo Alcivar Alava, comparecen a celebrar
la Aclaracion de Escritura de Aclaracion de Linderos, Compraventa e Hipoteca Abierta Prohibicion, inscrita el 30
de Enero del 2008, en el sentido de que el Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala, comparecid a la Celebracién y

otorgamiento de dicha escritura, solamente en su calidad de Representante lega onporefo EISA"y no Bor sus
8 ! riur Rep & %;‘; Registro de 13 LRI

propios y personales derechos. Archivado Compraventa. Hvaw
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_b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil
ACLARANTE 1300866538 CARDENAS SANCHEZ LIVIA NILDA VIUDO(A)
ACLARANTE 800000000001681 BANCO DE GUAYAQUIL S A. NODEFINIDO  MANTA 2 o'kqs/ Ecup.o :5\
PROPIETARIO 80000000003 1473CONSORCIO EISA CONSTRUCTORAE NODEFINIDO  MANTA OH_[ SIQ?d

INMOBILIARIA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
[bero Numero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Imcial Folio Final
COMPRA VENTA 314 30/ene /2008 4084 4.100
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 116 30/ene /2008 1476

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[6 /9 }HIPQTECASY GRAYAMENES

Inscrito el : lunes, 14 de marzo de 2011 Nimero de Inscripcién: 319
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 1439
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 02 de marzo de 2011

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA- Sobre el restante de los lotes que se encuentran hipotecados a favor
del Banco de Guayaquil, Urbanizacién Conjunto Habitacional VILLA REAL. Manteniéndose vigente la Hipoteca,
Sobre Lote No. L1 Mz. A Sup.11.331, 66M2. Y Lote L2 Mz. A. Sup. 14.867,72M2. Actualmente el lote No. 24
Mz. By lote No. 1 Mz. B, se encuentra cancelada la hipoteca. Actualmente el lote 9 Mz. By 5 Mz.,12Mz.C 19
Mz. C se encuentra cancelada la hipoteca. Actualmente cancelada la hipoteca del lote 10 Mz. A. Actualmente el
lote 1 Mz. J, se encuentra cancelada la hipoteca. Actualmente el lote 9 Mz. Ay 16 Mz. G, se encuentra cancelada la
Hipoteca. Actualmente se encuentra cancelada la hipoteca del lote 11 y 17 Mz. By lote 11 Mz. C.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

@dad Cedula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J
ACREEDOR 800000000001681 BANCO DE GUAYAQUIL S.A NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 800000000031473CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E NODEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO INMOBILIARIA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inucral Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 116 30sene /2008 1476 1493
Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES
[7 /9 | HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el : muércoles, 17 de julio de 2013 Nimero de Inscripcién: 934 Tomo.50
Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 5218 Folio Inicial.20 791
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 20.903
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 11 de julio de 2013
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DEE
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ARRENDAR Y FFANZA (YENNKIA, LST ’NUMERO CINCO DE LA MANZANA D, LOTE
DE TERRENO NU SEM Df (ﬁ%ﬂANZAN A OTE NUMERO SIETE DE LA MANZANA D, LOTE
NUMERO OCHO DE'RBA MARGANX D, LOTE NUMERO NUEVE DE LA MANZANAD, LOTE NUMERO
DIEZ DE LA MANZANA NUMERO ONCE DE LA MANZANA D, LOTE NUMERO DOCE DE LA
MANZANA D, LOTE NUMERO TRECE DE LA MANZANA D, LOTE NUMERO VEINTIUNO DE LA
MANZANA A, LOTE NUMERO VEINTIDOS DE LA MANZANA A, LOTE NUMERO VEINTITRES DE LA
MANZANA A, LOTE NUMERO VEINTICUATRO DE LA MANZANA A, LOTE NUMERO VEINTICINCO
DE LA MANZANA A, LOTE NUMERO VEINTISEIS DE LA MANZANA A, LOTE NUMERO VEINTISIETE
DE LA MANZANA A. DE LA URBANIZACION CONJUNTO HABITACIONAL VILLA REAL PRIMERA
ETAPA DEL VALLE DEL GAVILAN - JESUS DE NAZARETH.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Cahdad Cedula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civi} Ciudad Direccién Domicilio
ACREEDOR 800000000006082BANCO DELBANK S A NODEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR 800000000031473CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E NODEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO INMOBILIARIA

FIADOR 800000000039627SALGADO URDANIGO MARIA ANABELL CASADO(A) MANTA

SOLIDARIO

FIADOR 1306324219 BARONA ESCOBAR GONZALO ENRIQUE CASADO(A) MANTA

SOLIDARIO

FIADOR 1304778747 ESTRADA MEDRANDA DECCY ISABEL CASADO(A) MANTA

SOLIDARIO

FIADOR 800000000011351 ALVARADO SUAREZ JOSE PATRICIO CASADO(A) MANTA

SOLIDARIO

FIADOR 800000000044279COMPANIA ISABA S A NO DEFINIDO MANTA

SOLIDARIO

FIADOR 1302302813 SOLORZANO PARRAGA NARCISA CASADO(A) MANTA

SOLIDARIO AUXILIADORA

FIADOR 1301769657 ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO  CASADO(A) MANTA

SOLIDARIO

FIADOR 800000000013909COMPANIA CONSTRUCTORAE NODEFINIDO  MANTA

SOLIDARIO INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

[.xbro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicral Folio Final
PLANOS 30 29/sep /2009 1 1

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[8 /9 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : jueves, 26 de julio de 2018 Niumero de Inscripcién: 1038

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4987 Folio Inicial 31.757

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA Folio Final-31 811

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jucves, 19 de julio de 2018
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta Anticresis y Prohibicién Voluntaria de Enajenar y Gravar, sobres lotes de
terrenos ubicados Urbanizacion Villa Real Primera Etapa del Valle Gavilan- Jests de Nazareth.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Cahdad Ceédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
ACREEDOR 0990048673001 BANCO DELBANK S A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 1391746105001 CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E MANTA MANTA
HIPOTECARIO INMOBILIARIA
FIADOR 1301769657 ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO  CASADO(A) MANTA,’ mprean on e
SOLIDARIO @} Registro de 1a Bemmiorind mo
Certificacién impresa por sjaneth_piguave  Ficha Registral:40963
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FIADOR 1302302813 SOLORZANO PARRAGA NARCISA CASADO(A) MANTA
* SOLIDARIO AUXILIADORA
FIADOR 1301769640 ALVARADO SUAREZ JOSE PATRICIO CASADO(A) MANTA
SOLIDARIO
FIADOR 800000000039623SALGADO URDANIGO MARIA ANNABELL CASADO(A) MANTA
SOLIDARIO
FIADOR 1306324219 BARONA ESCOBAR GONZALO ENRIQUE CASADO(A) MANTA
SOLIDARIO A
FIADOR 1304778747 ESTRADA MEDRANDA DECCY ISABEL CASADO(A) MANTA \9 45 / v ;\0 b\
SOLIDARIO 20y EC NEN
FIADOR 800000000044279COMPANIA ISABA S A MANTA 15193
SOLIDARIO
FIADOR 800000000013909COMPANIA CONSTRUCTORAE MANTA
SOLIDARIO INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: Q~
e

ibro Niimero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio [mcial // oeohq\j’mal

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 934 17/ul 12013 20 791 <20 @3

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[9 /9 1HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : jueves, 27 de diciembre de 2018 Nimero de Inscripcién: 1737

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 8590 Folio Inicial
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 19 de diciembre de 2018

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Hipoteca Abierta Abierta Anticresis y Prohibicién Voluntaria de Enajenar y Gravar y Fianza Solidaria, sobre lotes
de terrenos No. Veintiuno de la Mz.A, y Lotes Seis y Siete de la Mz. "D " de la Urbanizacion Villa Real, Primera
Etapa del Valle Gavilan -Jesus de Nazareth en la interseccion de las vias que conduce al Valle del Gavilan

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Cahdad Cedula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Crudad Direcc1én Domirctlio J
ACREEDOR 0990048673001 BANCO DELBANK S A MANTA
HIPOTECARIO

CODEUDOR 1301769657 ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO  CASADO(A) MANTA
SOLIDARIO

CODEUDOR 1302302813 SOLORZANO PARRAGA NARCISA CASADO(A) MANTA
SOLIDARIO AUXILIADORA

CODEUDOR 1301769640 ALVARADO SUAREZ JOSE PATRICIO CASADO(A) MANTA
SOLIDARIO

CODEUDOR 1303607327 SALGADO URDANIGO MARIA ANABELL CASADO(A) MANTA
SOLIDARIO

CODEUDOR 1306324219 BARONA ESCOBAR GONZALO ENRIQUE CASADO(A) MANTA
SOLIDARIO

CODEUDOR 1304778747 ESTRADA MEDRANDA DECCY ISABEL CASADO(A) MANTA
SOLIDARIO

CODEUDOR 1390101666001 COMPANIA CONSTRUCTORA E MANTA
SOLIDARIO INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA

CODEUDOR 1391730403001 ISABASA MANTA
SOLIDARIO

DEUDOR 1391746105001 CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E MANTA MANTA
HIPOTECARIO INMOBILIARIA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Numero de Inscripciones

Libro
COMPRA VENTA T T e e e\
HIPOTECAS Y GRAVAMENES C'} Registro de ta prnmndad ‘te
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<<Total

Inscrip

[Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 9:32:21  del viernes, 27 de septicmbre de 2019

A peticion de: CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA

Elaborado por :JANETH MAGAMN PIGUAVE FLORES I
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION e

NS 071182
No. 13940

La Direccidn de Planificacién y Ordenamiento Territorial autforiza a
ANDRES CANIZARES MENDOZA y MARIA FERNANDA MENDES MACIAS, para
que celebre escritura de compra-venta sobre el terreno propiedad de
CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, ubicado en la
Urbonizoc}g Conijfo Habitacional Villa Real | Etapa, signado como Lote
No. 6, Manzana D/parroquia Manta, cantén Manta, con las siguientes

medidas y linderos:

Frente: 10,03m. - Calle C-E.
Atrds: 10,00m. - Lote No. 24.
Costado Derecho: 20,10m. - Lote No. 5.

Costado lzquierdo: 20,00m. - Lote No. 7.

Area total: 200,31m2. /

Manta, julio 29 del 2019.

El presente documento se emite de acuerdo a la dodbasntacion requerida para el frémite y a inspeccion en
el lugar que indica de buena fe el solicitante;” por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de
responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos © representaciones
graficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.
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GRIGHAD AUTONOMO DESCENTRATIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA .

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

CERTIFICADO DE AVALUO
N° 00162837 —~

N° ELECTRONICO : 68777 } .
. ]

Fecha: Martes, 30 de Julio de 2019

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando g

existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL /
El predio de la clave: 1-36-04-06-000

iiro de Predios en vigencia, en el archivo

Ubicado en: MZ-D LOTE 6 URB VILLA REAL 1 ETAPA

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGYIN ESCRITURA

Area Total de Predio: 200.31 m?

PROPIETARIOS

El)ocumento [Propietario

1391746015001 ICONSORCIO EISA-. ‘ |
p o, l

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: £ 9 N/, ? .

TERRENO: 33,891.12 ot 6 2

CONSTRUCCION: 74,670.00 b {i :

AVALUO TOTAL: 108,561.12 P 5

SON: CIENTO OCHO MIL QUINIENTOS SESENTA Y UN DOLARES CON DOCE. cx-:m AVOS |

__NOTA: LOS CERTIFICADOS EMITIDOS CON FECHAS ANTERIORES DEL 15 DE MAYO DEL 2019 QUEDANANULADOS

ANTES DE LA EMISION DEL PRESENTE CERTIFICADO DISPOSICION DEL DIRECTOR.
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccmnamlento u olorgamiento de la. tltulandad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Orderanza de Aprobacion déi Plano del Valor del Suclo, sancionada ¢] 17 de diciembre del afio 2015,

conforme a lo establecido en ia Ley, que rige para el Bienio 2018 - 2019".

/
, /]
. (9/ béﬁ r;Z//QnMe (/

<
J
S . L} j Arq. José Maldonado Cevalies
- Director de Avaliios, Catastro v Registros

(T lIIII lllllll IHI llllll T

Puede verificar ia validez de este documento mgresando al pnndl web www.manta. sob ec opuén Mumuplo
en Linea - Verificar Documentos electranicss o leyendo el cédigo QR
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Hsociacién dg Copropigterios dg la Urbenizecién
Villa Real

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Manta 9 de octubre del 2019.

CERTIFICO por la presente, en mi caracter de Administrador de la Asociacién de
Copropietarios de la Urbanizacion de Villa Real en la interseccién de las vias que
conducen al Valle del Gavilan y San Mateo en el cantén Manta, Provincia de

Manabi, en cumplimiento de lo estatuido por ley.

Que la casa inscripta como unidad N.6 ubicado en la manzana D/de la
Urbanizacién Villa Real no tiene pendiente ningun tipo de expensas que cancelar,

estando al dia en sus pagos.

Que, en cumplimiento del texto del Articulo del Reglamento de Copropiedad y
Administracién, inscripto en el Registro de Propietarios, donde se autoriza la
aplicacién de este certificado a la casa D-6, a la fecha.

Informar a la Asociacién si se llegase a pasar la transferencia de dominio de la

citada unidad.

Atentamente,

Xavier E: : V,nal’es Mendoza.
r De La Urbanizacion Villa Real

Via San Mateo entrada a los Gavilanes, 098 634 6577 Manta - Ecuador
aso.urbvillareal@hotmail.com




00085990

Manta, 19 de octubre del 2017

Sefior Arquitecto /
GONZALO OSWALDO ESCOBAR TOALA /
Nacionalidad: Ecuatoriana

C.C. No. 1301769657

Direccién: Avenida 6 y calle 14 (Edificio Pasaje Centro)

De mi consideracion:

Por la presente pongo en su conocimiento que el CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA
e INMOBILIARIA, en la Junta General Extraordinaria y Universal de Socios celebrada el
dia 18 de octubre del presente afio, tuvo a bien ratificar a la Compafifa Constructora e
Inmobiliaria ESCOAL CIA. [TDA. en la persona de su Gerente General Arq. Gonzalo
Oswalido Escobar Toala en su calidad de REPRESENTANTE LEGAL del Consorcio, hasta
el momento en que se cumplan las obras materia del convenio y se suscriba una acta de
finiquito y liquidacidn de obras y participacion; a cuyo efecto el presente nombramiento le
servira de instrumento suficiente para legitimar su personeria a nombre del Consorcio y
ostentar Ia representacion legal, judicial y extrajudicial del Consorcio EISA Constructora e
Inmobiliaria con amplias facultades de representacion como en derecho se requiere para
que actue en nombre del Consorcio en el cumplimiento del objeto del mismo sin limitacion
alguna de tal manera que ninguna autoridad publica o privada pueda alegar insuficiencia

de poder al respecto.
El CONSORCIO EISA, se constituyé mediante escritura publica otorgada ante el Notario

Tercero del Canton Manta el 12 de abril del 2006, e inscrito en el Registro Mercantil del
Cantdn Manta el 7 de septiembre del 2007.

Atentamente \
LI ///,B

Ab. Cecilia E ;

SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA

RAZON: Por fa presente acepto el nombramiento que antecede.
Manta, 19 de octubre del 2017

Fdo) %

~Gonzalo Escobar Toala
C.C. No. 1301769657

-———




RAMITE NUMERO: 5878
H |

* 3386677 AAEUS T I

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: 4031

FECHA DE INSCRIPCION: 07/11/2017

NUMERO DE INSCRIPCION: 1042

REGISTROS: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR: | ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO
IDENTIFICACION: 1301769657

CARGO: REPRESENTANTE LEGAL
PERIODO(Aos): INDEFINIDO

2. DATOS ADICIONALES:

[ CIAINSC. 702 REP. 2096 DE FECHA 07-09-2007. LS l

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA

VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCSON,/SEGQN LA NORMATIVA VIGENTE.

.. FECHA DE EMISION: MANTA, A 7 DIA DEL}[S DE.NOYIEMBRE DE 2017 .
L -1
(¢ .

<
1
/
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES y
SOCIEDADES 00085991 ’

...le hace bien al pais!

NUMER® RUC: : 1391746105001 o SEX Ta 5
RAZON SQCIAL:. CONSORCIO EiSA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIJ N €
NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL: ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO
CONTADOR: PUMALPA ZAMBRANO MABEL ALEXANDRA
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LAX VAR H Si
CALIFICACION-ARTESANAL: SN NUMERO: SN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 12/04/2006
FEC. INSCRIPCION: 12/09/2007 FEC. ACTUALIZACION: 26/05/2011
4 FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

LACT IVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

[ DOMICILIO TRIBUTARIO -

Pri " : MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Calle: AV. 6 Numero: S/N interseccion: CALLE 13 Y 14 Edificio: C.C. PASAJE CENTRO Piso: 2 Referencia
ubi : DIAGONAL AL COLEGIO STELLA MARIS Telefono Trabajo: 052629530

{ DOMICILIO ESPECIAL ~ 1
SN

[OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

9
* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIQ Y ADMINISTRADORES

- * ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O.BENEFICIOS-~ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

B DECLARACI§N DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FOENTE
* DECLARACION MENSUAL DE IVA

Son derechos de los contribuyentes: Derechos de trato y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracién, Derechos econémicos, Derechos de informacion,
Derechos procedimentsles; para mayor informacién consulfe en www.sri.gob.ec. .

Las personas naturaies cuyo capital, ingresos anuales o costos y gasios anuales sean superiores a los limites establecidos e el-Reglamento para I aplicacion de la ley
de régimen tributario interno estén obligados a llevar contabilidad, convirtiéndose en agentes de retencion, no podrén acogerse al Régimen Simplificado (RISE) y sus
declaraciones de IVA deberén ser presentadas de manera mensual.
Recuerde que sus declaraciones de IVA podrén presentarse de manera semestral siempre y cuando no se encuentre obligado a levar contabilidad, transfiera bienes o
praste servicios unicamente con tarifa 0% de IVA y/o sus ventas con tarifa diferente de 0% sean objeto de retencicn del 1 50% de IVA.

|# DE ESTABLECIMENTOS REGISTRADOS -~ . . .- . ‘ ]
. # DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS 1
JURISDICCION \ ZONA 4\ MANABI CERRADOS 0

Cédigo: RIMRUC2018000440222
Fecha: 01/03/2018 09:41:59 AM

Pag. 1de?2




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
‘ SOCIEDADES

N 4 ...le hate bien 8l pais!
NUMERO RUC: 1391746105001 ‘ .
RAZON SOCIAL: CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
[ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS ]
L — - |
No. ESTABLECIMIENTO: (001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.: 12/04/2006
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

ACTIVIDADES DE PAISAJISTA, DIBUJO DE PLANOS DE CONSTRUCCION, DISENO DE EDIFICIOS, PLANIFICACION URBANA Y SUPERVISION DE LAS OBRAS

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Calle: AV. 6 Numero: SIN Interseccion: CALLE 13 Y 14 Referencia. DIAGONAL Al COLEGIO STELLA MARIS
Edificio: C.C. PASAJE CENTRO Piso: 2 Telefono Trabajo: 052629530

Cédigo: RIMRUC2018000440222
Fecha: 01/03/2018 09:41:59 AM

Pag. 2de2



., GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ELCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

MNNTA

ALCALDIA

N°©102019-003480
Manta, jueves 24 octubre 2019

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO I;\UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-36-04-06-000 perteneciente a CONSORCIO
EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA con C.C. 1391746105001 ubicada en MZ. D
LOTE 06 URBANIZACION CONJUNTO HABITACIONAL VILLA REAL | ETAPA BARRIO
VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE NAZARET PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $108,561.12 CIENTO OCHO MIL
QUINIENTOS SESENTA Y UN DOLARES 12/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA
CUANTIA DE $135,000.00 CIENTO TREINTA Y CINCO MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: sabado 23 noviembre 2019
13515L5DNYQC

Puede venficar la validez de este documento ingresando al portal web hitp: #portalciudadano manta gob ec opcion
validar documentos digitales o leyendo ef cédigo QR

Cédigo Seguro de Verficaaon (CSV)







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

Mf P A FIRMES CON '
i cainin CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA ;

. I T T T I T I T T 000 ;
N° 092019-001152 @

Manta, viernes 13 septiembre 2019

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT(')N'OMO DESCENTRALI ;
. DEL CANTON MANTA ;

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA con cédula de

ciudadania No. 1391746105001 /
Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 13 octubre 2019
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web http://portaiciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR







CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

C.L/RU.C.

Emergencia Teléfono: Direccién: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
9 1 1 Teléfono: :?52”1‘3757171-)5,312 1747 000043563
anfa -Mana T R
o dad'd
00085994
DATOS DEL PREDIO

CLAVE CATASTRAL:

B
)

:w-”

7 ESTE COMPROBANTEN:

NOMBRES: - isorcIO EISA . ALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIALyy; _p 1o7F 6 URB VILLA REAL I ETARA IRECCION PREDIO:
JIRECCION:
4 REGISTRO DE PAGO 4 DESCRIPCION VALOR \
UK
N° PAGO: 654441 i VAL
AU BATIA KAVIED -
FEGHA DE paGo. 1970972019 09:42:
3.00
K TOTAL A PAGAR

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL" CLIENTE

w

BEZSI
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Dv. Sowando Ctez Cobezas
NOTARIO 00085995

/,é_@zgm&
AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ

CED.- 130820671-1

APODERADA ESPECIAL DEL BANCO PICHINCHA C. A.
Direccion: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira
Teléfono: (02) 2 980 980

PR

/

GONZALO OSV}IALDO ESCOBAR TOALA

REPRESENTNATE LEGAL DE CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA

CED.- 1301769657

ANA MARIA AUXR.IADORA RODRIGUEZ LOPEZ
REPRESENTNATE LEGAL BANCO DELBANK S.A

CED.- |305#56627F

| 8,

ABOGADA ESDRINA MAKIC MBRANO MENDOZA
NOTARIA SEXTA SUPLENTE DE MANTA

@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com







Dr. Yornando Cotez Grbeza
NOTARIO 000s8599¢

ESCRITURA No 20191308006000616
FACTURA No. 002-002-000048093

Razén: Esta escritura se otorgé ante mi, ABOGADA ESDRINA
MARICELA ZAMBRANO MENDOZA, con AP:09402-DP13-2019-KP
NOTARIA SEXTA SUPLENTE DEL CANTON MANTA, en fe de ello
confiero esta QUINTA copia que la sello, signo y firmo. Manta, 24 de
OCTUBRE del 2019.

ABOGADA ESDRINA MAR RANO MENDOZA
NOTARIA SEXTA SUPLENTE DE MANTA
AP: 09402-DP13-2019-KP

1
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcion
Periodo: 2019 Ntumero de Inscripcion: 3008
Niimero de Repertorio: 6408

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y nueve de Octubre de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 3008 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1310061054 MENDEZ MACIAS MARIA FERNANDA COMPRADOR
1305989962 CANIZARES MENDOZA ANDRES GUILLERMO COMPRADOR
1391746105001 CONSORCIO EISA CONSTRUCTORAE VENDEDOR

INMOBILIARIA
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Nimero Ficha .Acto
TERRENO Y 1360406000 40963 COMPRAVENTA
VIVIENDA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 29-oct./2019
Usuario: yessenia_parrales

Revision juridica por:  GRACIELA BEATRIZ CHALEN
SALTOS

Inscripcién por: JESSENIA PARRALES

5 PARRALES . / \h [M/ /\1

MANTA, martes, 29 de octubre de 2019

martes, 29 de octubre de 2019 Page 1 of 1



