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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avemda Flavio Reyes, Esquina

Telf 052624758

www registropmanta.gob ec

Acta de Inscripcion

Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nuamero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nimero de Inscripcién: 3248 Folio Final: 0

Nimero de Repertorio: 6684 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio:  jueves, 04 de octubre de 2018

1.- Fecha de Inscripcion:  jueves. 04 de octubre de 2018 08 51

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Chente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razon Social Estado Civil Provincia Crudad

COMPRADOR

Natural 1307140317 MENDOZA MENENDEZ SONIA DEL ROCIO SOLTERO(A) MANABI MANTA

VENDEDOR

Junidica 1391746105001 CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E MANABI MANTA
INMOBILIARIA

3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda 2l or'ginal NOTARIA SEGUNDA

Nombre del Canton MANTA

Fecha de Otorgamiento: Providencia martes. 25 de septiembre de 201X

Fscntura Jurcio/Resolucion
Fecha de Resolucion

Atihado a la Cdmara Plazo

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cadigo Catastral Fecha Apertura Nro Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1360901000 09:08,2018 1145 30 067457 253.40M2 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

Vivienda terminada en ¢l LOTE NUMERO | DE LA MANZANA [ DE LA URBANIZACION VILLA REAL Circunscrito dentro de
las siguwientes medidas y linderos. FRENTE 3.00m + arco de 9,26m +1,45m -Lindera con calle -G ATRAS: 13.50m.-Lindera con
area de reserva lote 3. COSTADO DERECHO. 20.00m - Lindera con cerramiento del area comunal COSTADO IZQUIERDO
20.00m.- Lindera con Lote 2. AREA TOTAL: 253 46M2

Direccion del Bien: Urbanizacion Conjunto Habitacional Villa Real

Superficie del Bien 253 46M2

Solvencia EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

5.- Observaciones:

Compraventa de una vivienda termmada ubicada en la Urbanizacién Villa Real con lote No Ulo de la Mz [ del Canton Manta

Lo Certifico

Impreso por  yoyi_ccvallos Admimistrador JucNes, 4 de octubre de 2018 Pag I del
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ESCRITURA

DE: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA DEL LOTE DE TERRENO NUMERO UNO DE LA
MANZANA I DE LA URBANIZACTION VILLA REAL UBICADO EN CIUDAD DE MANTA
] DE LA PROVINCIA DE MANABIf.- QUE OTORGA EL CONSORCIO EISA
} CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA.- A FAVOR DE LA SENORA SONIA DEL ROCIO
MENDOZA MENENDEZ. -
SEGUNDA  PARTE: CONSTITUCION DE  PRIMERA  HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- QUE OTORGA LA SERORA SONIA DEL
i ROCIO MENDOZA MENENDEZ.- A FAVCR DEL BANCO DEL INSTITUTO ‘

ECUATORIANC DE SEGURIDAD SOCIAL.-

|
1 N°©20181308002P02239

EL AVALUO MUNICIPAL ES DE: $111.987,54
AUTORIZADA

EL 25 DE SEPTIEMBRE DEL 2018

CONFERI TERCERA COPIA EL 25 DE SEPTIEMBRE DEL 2018

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA
‘ ABG. PATRICIA MENDOZA BRIONES
|
|

LA CUANTIA DE LA COMPRA ES DE: $99.000,00 I
NOTARIA SEGUNDA DE MANTA }
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Factura: 001-002-000039810

NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES

.00

00

201

81308002P02239 !

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

476

EXTRACTO

20181308002P02238

Escritura N*:

ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: |25 DE SEPTIEMBRE DEL 2018, (16:22)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Documen No.
Nombres/Razén social intene o | tode | identificacis |Nacionatidad Calidad porsona due
n ente | identidad n o representa
GONZALO
CONSORCIO EISA
CONSTRUCTORA E SSPPR(E:ENTA RUC Jaor7aei0s0 EiUATOR'A VENDEDOR(A) g&‘?ggg’g
INMOBILIARIA
TOALA
A FAVOR DE
Documen No.
. Tipo : : . Persona que
Persona Nombres/Razén social interviniente | . to t'ie Identificacié ] Nacionalidad Calidad representa
identidad n
Natura | MENDOZA MENENDEZ SONIA Egg;gg cénuia l1ao71a0317 |ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
DEL ROCIO DEREGHDS NA HIPOTECARIO(A)
HENRY
BANCO DEL INSTITUTO
duridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD {REFRESENTA i, 31681564700 | ECUATORIA | AGREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) R
SOCIAL CEDENO
HCACION
R Provincia ' Cantén Parroquia
MANAB! MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

AVALUO MUNICIPAL $ 111987.54 LA CUANTIA DE LA COMPRAVENTA $ 99000,00. ESCRITURA REALIZADA EN VIRTUD DEL
SORTEO NUMEROQ 201813SCP00739. DE FECHA DOCE DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL DIECIOCHO, EMITIDA POR LA
DIRECCION PROVINCIAL DEL CONSEJO DE LA JUDICATURA DE MANAB!.

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

99000.00

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL

[ESCRITURA N°: 20181308002P02239

[FECHA DE OTORGAMIENTO: 125 DE SEPTIEMBRE DEL 2018, (16-22)
OTORGA: NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:
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FACTURA: 001-002-000039810

CODIGO NUMERICO: 20181308002P02239
PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA DEI LOTE DE TERRENO
NUMERO UNO DE LA MANZANA I DE LA URBANIZACION
VILLA REAL UBICADO EN CIUDAD DE MANTA DE LA
PROVINCIA DE MANABf.- QUE OTORGA EL CONSORCIOQ
EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA.- A FAVOR DE LA
SENCRA SONIA DEL ROCIO MENDOZA MENENDEZ. -

LA CUANTIA ES $99.000,00.-

AVALUO MUNICIPAL ES $111.987,54

SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA;
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ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- ¢
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QUE OTORGA LA SENORA SONIA DEL ROCIO MENDOZA
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MENENDEZ.- A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO

- S
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ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

P

ar.
B om S

LA CUANTIA INDETERMINADA. -

En la ciudad de Manta, cabecera del cantédn del
mismo nombre, Provincia de Manabil, Republica del
Ecuador, hoy dia martes veinticinco de
septiembre del afio dos mil dieciocho, ante mi,
Abogada PATRICIA MENDOZA BRIONES, Notaria
Piblica Segunda del Cantédn, comparece por una
parte el CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E

INMOBILIARIA representado por el seﬁo%ﬂ
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Arquitecto  GONZALO OSWALDO ESCOBAR TOALA,
portador de la cédula de ciudadania numero uno
tres cero uno siete seis nueve seis cinco guién
giete, quien declara ser de nacionalidad
Ecuatoriana, mayor de edad, de estado c¢ivil
casado, c¢on domicilio Manta, c¢on numerc de
celular 0997035911 direccidn electrédnica

crédito cobranzalconsorcioeisa.com, en su

calidad de Gerente General de CONSORCIO EISA
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, conforme consta de
la copia certificada del nombramiento otorgado
en sSu favor dgue se agrega como documento
habilitante, a guien en adelante se le

denominard como la “PARTE VENDEDORA: VY, por otra

- parte la seflora SONIA DEL ROCIO MENDOZA

) MENENDEZ, portadora de la cédula de ciudadania

£%

numero uno tres cero siete uno cuatro cero tres
uno guidén siete, por sus propios y personales
derechos, quien declara ser de nacionalidad
Ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil
soltera, c¢on domicilio en la ciudad de Manta,
con  celular nimero 0981549806 vy direccidn

electrédnica sonromendozaChotmail.com, Yy, por

. otra parte el Ingeniero sefior HENRY FERNANDOQL

Y
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BIESS en Portoviejo, en representacidén del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
en su calidad de Apoderado Especial del BIESS,
segun consta del documento gque en @ copia
auténtica se acompafia a la presente escritura
com¢ habilitante, portador de la cédula de
ciudadania numero uno tres uno dos dos cinco
cuatro tres tres guién cinco, quien declara
ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de
edad, de estado civil soltero, domiciliado en
la ciudad de Portoviejo y de transito por esta
ciudad de Manta Teléfono: (02)3970500, Correo

electrédnico: controversias.ph@biess. fin.ec.

Los comparecientes legalmente capacitados para
contratar y obligarse, a quienes de conocerles
personalmente \% de haberse identificado
presentando sus cédulas de ciudadania, vy
haberme autorizado expresamente para obtener
informacién de la misma en el Sistema del
Registro Civil de Identidad y Cedulacién y
proceder a descargarla para que queden

agregadas a esta escritura como habilitanteﬁ?
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doy fe.- Bien instruidos en el objeto vy
resultado de esta escritura de “COMPRAVENTA Y
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR”, a cuyo
otorgamiento proceden con amplia libertad vy
conocimiento, asi como examinados que fueran
en forma aislada y separada, de que comparecen
al otorgamiento de esta escritura sin
coaccidn, amenazas, temor reverencial ni
promesa o seduccidén, me piden que eleve a
escritura publica el texto de la minuta que me

entregan cuyo tenor literario es el que sigue:
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SENORA NOTARIA: En el protocolo a su cargo

)
sirvase 1ncorporar una escritura publica de

- 3
L3

N Y compraventa y constitucién de primera hipoteca

«.\_~,51rufiﬂ

N

‘& vabierta y prohibicién voluntaria de enajenar,

e
A’AJ

é égzque se otorga al tenor de las estipulaciones que
se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE:

CONTRATO DE COMPRAVENTA . — PRIMERA:

COMPARECIENTES.~ Comparecen a la celebracidn del
presente contrato, A) CONSORCIO EISA
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA representado por el

sefior Arquitecto GONZALO OSWALDO ESCOBAR TOALdg\
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DIR CALLE S ENTRE AVENIDAS + Y A%
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(casado) en su calidad de Gerente Genera
sus propios y personales derechos domiciliado &
la Ciudad de Manta, con numero de celular
0997035911 direccién electrénica

crédito cobranza@consorcioeisa.com quien en

adelante se ~les denominara como la “PARTE
VENDEDORA” vy, B) La sefiora SONIA DEL ROCIO
MENDOZA MENENDEZ, soltera, por sus propios vy
personales derechos, domiciliada en la Ciudad de
Manta, con celular numero 0981549806 y direccidn

electrénica sonromendcozalhotmail.com a quien en

adelante se le denominara como la "PARTE
COMPRADORA" . Los comparecientes son de
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
domiciliados en la ciudad de Manta habiles para
contratar vy obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES.-
La “PARTE VENDEDORA”, CONSORCIO EISA
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA representado por el
sefior Arquitecto GONZALO OSWALDC ESCOBAR TOALA
es duefio de un bien inmueble detallado de la
siguiente manera: PLANOS.- En la Notaria Séptima
del Cantén Manta, de fecha miércoles, dos de
marzo del dos mil dieciséis e inscrita el lunes,

s . . . . . .
dieciséis de mayo del dos mil dieciséis, Eollo&2
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Inicial: uno, Folio Final: wuno, Numero de
Inscripcién: trece, Numero de Repertorio:
veinticinco cero dos. HIPOTECAS Y GRAVAMENES-
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA.~- En la Notaria
Cuarta del Cantén Manta, de fecha miércoles, dos
de marzo del dos mil once e inscrita el lunes,
catorce de marzo del dos mil once, Folio
Inicial: cinco punto doscientos cuarenta y ocho,
Folio Final: cinco puntos doscientos setenta y
cinco, tomo: uno  Numero de Inscripcidn:
trescientos diecinueve, Numero de Repertorio:
catorce treinta y nueve. COMPRAVENTA.- FEn la
Notaria Cuarta del Cantdén Manta, de fecha

‘fi?@rtes, dieciocho de mayo del dos mil diez e
3

S Imil diegz, Folio 1Inicial: veintiun  punto
1 , _ . .
Ynoveclientos sesenta vy cinco, Folio Final:

veintiun punto novecientos noventa y ocho, tomo:

treinta y sels, Numero de Inscripcidén: doce
sesenta y uno, Numero de Repertorio: veintinueve
treinta y dos. PLANOS.- En la Notaria Tercera
del Cantén Manta, de fecha viernes once de
septiembre del dos mil nueve e inscrita el

martes, veintinueve de septiembre del dos Hd%;
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nueve, Folio Inicial: uno, Folio Fina
tomo: uno, Numero de Inscripcidn:
Numero de Repertorio: cincuenta Y seis
diecisiete. COMPRAVENTA-ACLARACION DE LINDEROS.-
Otorgada por la sefiora Cardenas Sanchez Livia
Nilda en la Notaria Tercera del Cantdén Manta, de
fecha lunes, catorce de enero del dos mil ocho e
inscrita el miércoles treinta de enero del dos
mil ocho, Folio Inicial: cuatro punto cero
ochenta y cuatro, Folio Final: c¢uatro punto
cien, tomo: siete, Numero de Inscripcidn:
trecientos catorce, Numero de Repertorio:
quinientos sesenta y cuatro. HIPOTECAS Y
GRAVAMENES-HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.- En
la Notaria Tercera del Cantén Manta, de fecha
lunes, catorce de enero del dos mil ocho e
inscrita el miércoles treinta de enero del dos
mil ocho, Folio Inicial: uno punto cuatrocientos
setenta Y% seis, Folio Final: uno  punto
cuatrocientos noventa y tres, tomo: uno, Numero
de Inscripcién: ciento dieciséis, Numero de

Repertorio: quinientos sesenta y cinco.

NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
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COMPRAVENTA.- En la Notaria Tercera del Cantéq%?
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Manta, de fecha viernes, veintinueve de
diciembre del dos mil e inscrita el miércoles,
veinticinco de julio del dos mil siete, Folio
Inicial: veintitrés punto setecientos cuarenta Yy
siete, Folio Final: veintitrés punto setecientos
noventa % cuatro, tomo: uno, Numero de
Inscripcién: diecisiete cuarenta y uno, Numero
de Repertorio: treinta y cuatro ochenta. Con
LINDEROS REGISTRALES: Lote nUmero uno de la
manzana I de la Urbanizacién villa real.
Circunscrito dentro de las siguientes medidas Yy

linderos. FRENTE: tres metros mas arco de nueve

T metros veintiséls centimetros méds un metro
:iv

- . . .
" ®uarenta y cinco centimetros-lindera con calle

A%,

-7

ngﬁ—G. ATRAS: trece metros ¢cincuenta centimetros-

T
- Jindera con &rea de reserva lote tres. COSTADO
ot

ah,

DERECHO: wveinte metros-lindera con cerramiento

“é del 4rea comunal. COSTADO IZQUIERDO: veinte
metros-lindera con lote dos. Area total:
DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES METROS CUARENTA Y
SEIS CENTIMETROS CUADRADOS (253.46m°) . TERCERA:
COMPRAVENTA .- Con los antecedentes expuestos, la
“PARTE VENDEDORA”, vende y da en perpetua

enajenacién, a favor de la “PARTE COMPRADORA” La&
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seficra SONIA DEL ROCIQO MENDOZA MENEND % una’ ,1;/"
. .
o oIV ecndes
vivienda terminada ubicada en la Urbani;\;\‘/}'s-“ 2
Villa Real con lote nuimero unc, de la manzana T,
del cantdn Manta, provincia de Manabi;
Circunscrito dentro de las siguientes medidas Y
linderos. FRENTE: tres metros mas arco de nueve
metros veintiséis centimetros méds un metros
cuarenta y cinco centimetros-lindera con calle
J-G. ATRAS: trece metros cincuenta centimetros-
lindera con area de reserva lote tres. COSTADO
Sy
DERECHO: veinte metros-lindera con cerramiento EE
del 4&rea comunal. COSTADO IZQUIERDO: veinte :¥ <y
i wr o

metros-lindera con lote dos. Area total:
DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES METROS CUARENTA Y
SEIS CENTIMETROS CUADRADOS (253.46m? ) . CUARTA:
PRECIO.- En virtud de que el avaluo Comercial
del bien inmueble consta de CIENTO ONCE MIL
NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE DOLRRES CON 54/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD
111.987.54) El precio con.venido por la venta
del inmueble objeto de este contrato es la suma
de NOVENTA Y NUEVE MIL DOLARES DE LOS ESTADOS

UNIDOS DE AMERICA, que Seran cancelados de 1la

[<8

siguiente manera: a) con el producto de unazg
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linea de crédito obtenida en el BIESS y mediante
transferencia bancaria o el depdsito de dichos
rubros en la cuenta de LA PARTE VENDEDORA.
QUINTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- La PARTE
VENDEDORA transfiere a favor de la “PARTE
COMPRADORA”, el dominio y posesidén del bien
inmueble a enajenar, con todos sus usos,
costumbres, entradas, salidas, derechos Y
servidumbres tanto activas como pasivas que les
son anexos; asi como todo aquello gque se
considere inmueble por destinacién,
incorporacién o naturaleza de acuerdo al Cdédigo
ﬁCivil Ecuatoriano, obligandose la “PARTE
;f

VENDEDORA” al saneamiento por eviccién de

I -

¢onformidad con la Ley. SEXTA: GASTOS. - Todos

%%orgamiento e inscripciétn de la presente
%scritura publica de compraventa, seran de
cuenta de la “PARTE COMPRADORA”, a excepcidén del
impuesto a la plusvalia, gque en caso de
establecerse serd cancelado por la “PARTE
VENDEDORA”, SEPTIMA: DECLARACIONES,.- UNO) CUERPO
CIERTO, GRAVAMENES Y SANEAMIENTO.- No obstante

de haberse determinado superficie y linderos eé;\

10
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esta compraventa del bien inmueble, se eftgbl&i®™ X

que éste se vende como CUERPO CIERTO. Con
el precio pactado, 1la “PARTE VENDEDORA”
transfiere a favor de la “PARTE COMPRADORA” el
dominio y posesidén del inmueble antes descrito,
con todas sus entradas, salidas, usos,
costumbres, servidumbres y més derechos anexos,
sin reserva de ninguna naturaleza, aceptando la
“PARTE COMPRADORA”, la venta y transferencia del
dominio por estar hecha en seguridad de sus

intereses. La “PARTE VENDEDORA’”, declara que

Erwy 83
et

sobre el inmueble no pesa gravamen. Al efecto se

TNy arTeessEEeT

]
SR
agrega el correspondiente certificado conferido &Q;;;%

por el seflor Registrador de la Propiedad. Sin

perjuicio de lo seflalado, la “PARTE VENDEDORA”
se obliga al saneamiento por eviccidédn de iﬁz
conformidad con la Ley. DOS) DOS) ACEPTACION DEL
REGLAMENTO INTERNO DE PROPIEDAD HORIZONTAL,
documento que se adjunta como habilitante para
la presente escritura. TRES) ORIGEN DE LOS
FONDOS .- La “PARTE COMPRADORA” declara gue parte
de los recursos que se pagan y se entregan por
el precio pactado por la compra del bien materia

del presente contrato no provienen de ninguna@?

11
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actividad ilegal o ilicita relacionada o
vinculada con la produccién, comercializacién
y/0o trafico ilicito de sustancias psicotrépicas
O estupefacientes. En tal sentido, exime a la
“PARTE  VENDEDORA”, de toda responsabilidad
respecto de la veracidad de la informacidén de la
declaracién que efectia, asi como de cualquier
responsabilidad que pudiere generarse en caso de
gque la misma sea declarada falsa produciendo
dafios y perjuicios a terceros. El precio
convenido se paga con un crédito obtenido en el
sistema financiero. OCTAVA: DECLARACIONES
ESPECIALES. - La “PARTE COMPRADORA™ al
constituirse como deudora hipotecaria declara
expresa e 1irrevocablemente que exime a la
institucidén financiera que otorgue el crédito
para la adquisicién del inmueble en referencia
de toda responsabilidad concerniente al acuerdo
que éstos realicen con la parte vendedora
respecto del precio de compraventa del inmueble
materia del presente contrato, asi como su forma
de pago, gastos gue debe asumir cada una de las

partes por concepto de pago de impuestos

municipales y cualgquler otra responsabilidad qu%g\

12
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H
tenga relaciédn con dicho acuerdé

)
Y

compradora y vendedor. La “PARTE COMPRAﬁ
constituirse como deudora hipotecaria declara
que toda vez gue ha realizado la inspeccién
correspondiente al inmueble que pretende
adquirir a través del presente instrumento, se
encuentra conforme con el mismo, por
consiguiente procede al pago del precio total
segun lo acordado entre compradora y vendedor,
asi como ratifican que los términos y
condiciones de la compra-venta son de unica vy

exclusiva responsabilidad de 1la compradora vy

vendedor, deslindando en tal sentido a
terceros”. NOVENA : INSCRIPCION. - LA PARTE

VENDEDORA autoriza a LA COMPRADORA para por si,
O terceras personas soliclte la inscripcidn de
la presente escritura publica en el Registro de
la Propiedad correspondiente. DECIMA: SOLUCION
DE CONFLICTOS, JURISDICCION Y COMPETENCIA.- Para
todos los efectos legales que se deriven de esta
escritura, las partes contratantes seflalan como
su domicilio la ciudad de Quito, a cuyos Jueces

Competentes sSe someten y a las disposiciones

pertinentes del Cédigo Organico General de&?

13
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Procesos., DECIMO PRIMERA: ACEPTACION.- Las
partes contratantes manifiestan que aceptan el
total contenido de las cléusulas gue anteceden,
por estar otorgadas en seguridad de sus mutuos

intereses. SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE HIPOTECA

ABIERTA, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION

DE ENAJENAR.- PRIMERA COMPARECIENTES: a) Por una

parte el sefilor, Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO
CEDENO, en representacidn del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su
calidad de Apoderado Especial y Director de
Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, segun
consta del documento que en copia auténtica se

acompafia a la presente escritura COmo

3

,:‘k{%abilitante, parte a la cual en adelante se la
. B ,

A

" . Jdenominard “EL BIESS” vy/o “EL BANCO” y/o “EL

; i “ACREEDOR”. Para efecto de notificaciones se

B

Y
consigna: Direccién para notificacidén: Av.

Amazonas N35-181 y Japdén de la ciudad de Quito.
Teléfono: (0213970500, Correo electrénico:
controversias.ph@lbiess.fin.ec b) Y por otra
parte comparece(n) La sefiora SONIA DEL ROCIO
MENDOZA MENENDEZ, a quien(es) en lo posterior se

le(s) denominard “La Parte Deudora”. <) LOSQ;

14
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comparecientes son habiles en de

plenamente facultados para celebrar este tipo
instrumentos, domiciliados en la ciudad y Cantén
Manta y quienes de forma 1libre vy voluntaria
consienten en celebrar este contrato de
constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- FEL BANCO es una institucién
financiera publica, sujeta al control 3%

vigilancia de 1la Superintendencia de Bancos,

entre cuyas finalidades se encuentra el
otorgamiento de préstamos para el beneficio de
los afiliados V% jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). a) La
sefiora SONIA DEL ROCIO MENDOZA MENENDEZ, en
su{(s) calidad(es) de afiliado(s)/jubilado(s)
al/del IESS ha(n) solicitado al BIESS el
otorgamiento de diferentes tipos de créditos u
operaciones que implican obligaciones econdmicas
a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier
tipo de créditos de los permitidos otorgar al
BIESS en la normativa 1legal vigente, siendo

facultad privativa del BIESS el otorgar o negar

15
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‘el o los créditos solicitados por LA PARTEQ?
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DEUDORA. b) LA PARTE DEUDORA es duefia de una
vivienda terminada ubicada en la Urbanizacién
Villa Real con lote nUmero uno, de la manzana I,
del cantén Manta, provincia de Manabi. c¢) Los
antecedentes de dominio son: La Parte Deudora,
adquiridé el referido inmueble mediante compra,
efectuada a CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA representado por el sefior
Arquitecto GONZALO OSWALDO ESCOBAR TOALA, los
demas antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la
Propiedad del cantdn, que se agrega al presente

documento como habilitante. TERCERA: HIPOTECA

T
Falel

N
1™ ¥ * ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas
7RI}

@
M

3?%;§y cada una de las obligaciones que LA PARTE

?;;ifDEUDORA contraiga, de las gue tuviere contraidas

-~ .
0 las que contrajese en el futuro, para con el

t
v

pé BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la

RAdpi3e 9=

orden del BIESS, sin limitaciédn o restriccién
alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni
en las monedas en las gue se hayan constituido,
ni con relacién a su naturaleza u origen,
obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien

se trate de obligaciones contraidas en formaél

16
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pati.mendoza, tfhmmzul cqm"“,' pooe
directa o indirecta, vya sea como oblﬁgados UNQZT
o
principales, solidarios, accesorios O
subsidiarios © que las obligaciones se hubieren
generado por préstamos directos, descuentos,
fianzas e} avales, aceptaciones bancarias,
prérrogas o reduccidn de plazos, modificacidn de
las obligaciones, consclidaciones,

subrogaciones, novacidén de las obligaciones,

reprogramaciones, sustituciones, planes de pago,,

incluyendo intereses, gastos Jjudiciales vy
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a E
favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de :
Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE
PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad
descrito en el literal c¢) de la cldusula de
antecedentes de este mismo instrumento y cuyos
linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS
GENERALES: FRENTE: tres metros mas arco de nueve
metros veintiséis centimetros ma&s un metros
cuafenta y cinco centimetros-lindera con calle

J-G. ATRAS: trece metros cincuenta centimetr057§2

17
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lindera con area de reserva lote tres. COSTADO
DERECHO: veinte metros-lindera con cerramiento
del A&rea comunal. COSTADO IZQUIERDO: veinte
metros-lindera con lote dos. Area total:
DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES METROS CUARENTA Y
SEIS CENTIMETROS CUADRADOS (253.46m%). Esta
garantia hipotecaria solo serd levantada cuando
hayan sido canceladas todas vy cada una de las
obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA
ara con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE
UDORA acepta expresa e irrevocablemente gue
ta caucidén hipotecaria no sea levantada por
rte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere

lgun tipo de obligacidén pendiente en el

Notaria Piblica

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. LA
PARTE DEUDORA acepta que no podrad declarar en
propiedad horizontal, limitar o desmembrar el
bien inmueble mientras no haya cancelado la
totalidad de la deuda para con el BIESS. CUARTA:
ACEPTACION.- E1 BIESS declara que acepta
el derecho real de hipoteca abierta constituida
a su favor en la cldusula precedente. QUINTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De

manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdéél

18
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y 3 : "“‘.ﬁ“* pati.mendosa:
entre las partes, LA PARTE DEUDORA'
prohibida de enajenar y establecer
hipotecas sobre el inmueble que queda gravado,
hasta 1la cancelacién absoluta de todas y cada
una de las obligaciones contraidas en el BIESS y
hasta que EL BANCO proceda con la cancelacidn
total o parcial de los gravdmenes que se
constituyen mediante el presente instrumento.
Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra

enajenar el inmueble qgue se hipoteca, ni

establecer otras hipotecas © derechos reales a

asceveer

AoprG- 0 Eroned
jorz Semyncde

31

favor de terceros, sin el consentimiento expreso

L. ' g

n‘.
BT e T

£

de EL BIESS, ni podréd dar otro uso al crédito

e A
T

concedido, sino aquel para el cual fue

&h

solicitado. De contravenir lo seflalado, EL BIESS

] 3
Vi
N4
T Ll
; L
R
: 2
: 2
)

Y3

podrad dar por wvencido el plazo y exigira
judicialmente el pago total de la obligacidn. Si
tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente
facultado, sin necesidad de cumplir con otro
requisito, a declarar vencidas todas las
obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
estuvieren pendientes de pago en ese momento y a
demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria

para pago de tales obligaciones. S$i el créditd§2

19



amparado por esta hipoteca corresponde a un
Crédito para Vivienda, en los términos
establecidos en la normativa legal vigente, LA
PARTE DEUDORA no podréd entregar en Arrendamiento
el bien qgue se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualgquier responsabilidad al respecto. En todo
caso, si dicho bien llegase a ser entregado en
arrendamiento, en ningin caso, dicho contrato
podra ser celebrado mediante escritura publica
inscrita en el Registro de la Propiedad. SEXTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se

constituye por este acto alcanza las

-
T Mo
[

Y5
REadile

construcciones que eventualmente pueden estar
5
g%#:j hhechas y todos los aumentos, mejoras |y

I
.

y- ez ke

.- .:Ctonstrucciones hechos o que se hicieren en el

B
Do

gﬁf?ﬁpturo Y, en general, a todo lo que se considere
2o da N
D2 T

™ Ve

DL - Ny iy
i ginmueble por destinacidn, naturaleza, accesidn o
S

¥ia
s I e

P incorporacidén segun las reglas del Cdédigo Civil
vigente e incluye todo derecho que de forma
conjunta y/o individual tengan o llegaren a
tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los
linderos del inmueble que se hipoteca y que se

detallaron anteriormente, son los mds generales

Y es entendido que si alguna parte del mismo noél

20
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estuviere comprendido en ellos, quedaréﬂ%gmbﬂ%@a

3 .LA;\H—

(e)
&
>

hipotecado, porque es voluntad de las par

o
g
<
R

el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda
toda la propiedad. Todos los documentos que haya
suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas
sus obligaciones para con EL  BANCO, por
cualquier concepto, directas e indirectas,

pasadas, presentes, y futuras, de plazo

pendiente o) vencido, incluyendo gastos
P,
judiciales, extrajudiciales y honorarios de gg%
abogado, quedan integramente garantizadas con la . g%
v Gl {‘

]
.
{

hipoteca que se constituye en este acto.

£ .
SEPTIMA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga (7% ﬁ
S
a permitir la inspeccién del(de los) inmueble(s) & 3
Bk
e

I
T

hipotecado (s) o) comprobar de manera
satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad
de dicho bien, el avalio actualizado del mismo,
asi como el hecho de encontrarse en posesidén vy
tenencia del mismo y que no se ha creado sobre
él ningin gravamen adicional, para todo lo cual
EL BANCO podrd exigir vy obtener los certificados
correspondientes, asi como podra contratar por
cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e

inspecciones que correspondan, conforme a sus§?

21



politicas y a lo establecido en la normativa
vigente, corriendo los gastos a cargo de la
PARTE DEUDORA., Si LA PARTE DEUDORA no diere 1las
facilidades del caso para inspeccionar el
inmueble hipotecado a los Inspectores designados
por EL Banco, éste podrad dar por vencido el
plazo de 1la(s) obligacidén(es) garantizadas vy
exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del
bien hipotecado. OCTAVA: CESION DE DERECHOS.- LA
PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que
el BIESS podra ceder en cualguier momento, la
presente garantia hipotecaria y los créditos

amparados por la misma a favor de cualguler

institucién financiera o a favor de cualguier

ety

N

g}l;i épersona natural o Juridica o fideicomiso
v\“’

vl ‘:,'i(l

vt"#mercantil, asi como las cesiones posteriores gque

”;ééstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDCRA

£

seréd debidamente notificada por parte del BIESS;

Flensiponen

Y, por este simple aviso del BIESS, se
compromete a realizar los pagos sin derecho a
oposicidén alguna a sSu nuevo acreedor al ser
requerido por éste. El costo gue ocasione en el
caso de producirse la cesién de 1la garantia

hipotecaria y de los respectivos créditosél

22
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amparados por la misma en las co d;%1aﬁ§§
descritas en la presente cldausula seréd
por el cesionario. S8in perjuicio de lo anterior,
LA PARTE DEUDORA declara expresamente que EL
BANCO podré ceder y transferir la presente
garantia hipotecaria y los créditos amparados
por la misma para propdsitos de titularizacién,
segun lo dispuesto en la Codificacién del Cdéddigo
Civil wvigente, especialmente en la norma gue
estipula que cuando se debe ceder y traspasar
derechos o créditos para efectos de desarrollar
procesos de titularizacidén realizados al amparo
de la Ley de Mercado de Valores cualquiera sea
la naturaleza de aquellos, no se requerira
notificacién alguna al deudor u obligado de
tales derechos o créditos. Por el traspaso de
derechos 0 créditos en proceso de
titularizacidén, se transfiere de pleno derecho y
sin requisito o formalidad adicional, tanto el
derecho o) crédito Como las garantias
constituidas sobre tales créditos. NOVENA :

VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no

estuvieren vencidos los plazos de los créditeos y

demé&s obligaciones que hubieren contraido LA%?

23
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PARTE DEUDORA, podrd dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucidén de esta hipoteca, a més
del pago de todo 1lo que se le estuviere
adeudando incluido capital, intereses, costos y
honorarios del perito avaluador vy del abogado,
ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno
Cualguiera de los siguientes casos: a) Si LA
PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de
cualguier dividendo, obligacién, o cuota, a
favor de EL BANCO; b) En caso de gue el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado

en anticresis, donado, secuestrado, embargado o

ity
[YTg el

- Tl

?jprohibido de enajenar por voluntad de la PARTE

y -

. " JDEUDORA o por sentencia u orden judicial, en

.- todo o en parte; c) Si LA PARTE DEUDORA deja de

M%umplir cualguier obligacidén laboral o patronal

[

Vi oF

R

o ' que tengan para con sus trabajadores, incluido
los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social; d) Si se iniciare en contra
de LA PARTE DEUDORA ejecucién coactiva, de
insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA
PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en
mora en el pago de los impuestos municipales o

fiscales sobre el inmueble en garantia céz
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Si LA PARTE DEUDCORA dejare de mantener el
inmueble que se hipoteca por este contrato, en
buenas condiciones, incluyendo sus mejoras vy
ampliaciones, a Jjuicio de EL BANCO; g) Si se
promoviere contra LA PARTE DEUDORA accidn
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de
dominio c¢on relacidén al inmueble hipotecado, ©
si éste fuese objeto de expropiacidn u otro

medio similar que traiga como consecuencia la

Vo

I{“’.

oL
transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA g&'g
no cumpliere con un auto de pago en ejecucidn { ?ﬁ

= wlests

promovido por terceros contra ella; 1) Si se
produjere la insolvencia o CONCurso de
acreedores de 1la PARTE DEUDORA, o ésta fuere
enjuiciada por estafa o cualquier otro delito
penal que pudiere afectar su patrimonio; J) Si a
LA PARTE DEUDORA se le 1instaurare demandas
laborales, reclamaciones patronales, colectivas,
o demandas en entidades publicas de accién
coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA
se le sigan acciones penales relacionadas con la
produccién, comercializacidn o trafico de

estupefacientes o) sustancias ilegales o@?

25
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ilicitas; 1) S8i a LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré que el importe del crédito fue
destinado a otro fin distinto del establecido en
la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS
comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA vy que
sirvieron para la concesidén del préstamo; n) Si
no se contratase el seguro sobre el Dbien
hipotecado o) no se pagaren las primas
correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA
mantuviere obligaciones impagas con personas
naturales o juridicas, de mejor privileglo en la

prelacién de créditos, que a Jjuicio del BANCO

b}@e que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que

garantiza la operacién, a un fin distinto al

,“‘ééstablecido en el contrato de préstamo o al

' i»Z autorizado por E1 BANCO; ¢q) En caso de que La Parte

Deudora se negare a aceptar la cesién de los
derechos contenidos en el presente instrumento; 1)
Los demas casos contemplados en la Ley 0 en las
deméds Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo
acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA
acuerdan en gque no serd necesaria prueba alguna

para Jjustificar y declarar 1la obligacién degL
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plazo vencido por parte de EL BIESS y eX %r de Ne
WIS
A - EC

esta manera el pago inmediato de la obligacidlm;

bastando para tal efecto la sola afirmacidédn que
el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos
contables con los que contare para el efecto.
DECIMA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya
otorgado EL BANCO y éste podra proceder como si
todos 1los créditos se encontraren de plazo
vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en 1la

demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA

ha incurrido en uno de los casocs seflalados en la ;

o e R
AR o

e mL T e amer o hd g
g 03 OF 8
L :

cldusula precedente, serd suficiente prueba para %% [
e &
, T
los efectos determinados en ella. DECIMA ;ﬁ,yg,
e W T

N

PRIMERA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca 3@2

Al

abierta constituida por este instrumento
subsistird aun cuando hubiese vencido el plazo
del o de los préstamos que lo garanticen y hasta
tanto no se extingan todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a
favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el
pago de intereses, gastos judiciales y
extrajudiciales. El1 BIESS, podra cuantas veces

crea convenlente y por medio de un funcionarioﬁz
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autorizado, realizar la inspeccién de los bienes
constituidos en garantia, asi como también podra
exigir se mejoren o aumenten los valores del
mismo en caso de disminucidén de sus valores por
cualquier causa. DECIMO SEGUNDA: SEGUROS.-
Conforme a 1lo establecido en la normativa
vigente y en los manuales internos de EL BANCO,
los «créditos hipotecarios concedidos por el
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social deben contar con un seguro de desgravamen
gque Dbrinde las seguridades necesarias a los
recursos previsionales que han sido invertidos,
ante la eventualidad de la muerte del
afiliado/jubilado contratante del crédito. La
PARTE DEUDORA por su cuenta podra contratar con

Vg;la compafila de seguros que elija, misma que

deberid estar legalmente constituida en el
Ecuador, un segurco contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se
hipotequen como garantia por las obligaciones
asumidas por la PARTE DEUDORA. Del mismo modo
debera contratar un seguro de desgravamen que
cubra las contingencias de muerte del (los)

deudores, desde el instante del desembolso deél
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Dichas pdblizas deben ser previamente revisad
aceptadas por EL BANCO, para luego ser endosadas
al mismo como Dbeneficiario acreedor, en tal
sentide, EL BANCO se reserva el derecho de
aceptar o no dichas pdélizas, en el caso de que
las mismas no cuenten con las debidas coberturas
0 resguardos que como institucidédn financiera
acreedora requiere. Estos seguros, endosados a

favor del Acreedor, seradn contratados por el

.
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valor de reposiciédn del inmueble, por el tiempo

s emanie

que EL BANCO determine vy serdn activados
inmediatamente después del desembolsoc materia
del presente contrato. La PARTE DEUDORA autoriza

para que la péliza de seguro se emita a la orden

de EL BANCO vy ademas para que en caso de
siniestro se abone a la ¢ a las obligaciones que
estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro. Si hubiese dificultad
para el cobro de la pdliza, todos los riesgos
seridn de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna
responsabilidad tendra EL BANCO. Por otro lado,
en caso de que la PARTE DEUDORA no haya

contratado por su cuenta las pdlizas antes&Q
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citadas, autoriza expresamente a EL BANCO para
gue en su nombre Yy cargo contrate con la
compafiia de seguros que EL BANCO elija, un
seguro contra incendio, terremoto y lineas
aliadas sobre el o 1los inmuebles que se
hipotequen como garantia por las obligaciones
asumidas por la PARTE DEUDORA. La PARTE DEUDORA
autoriza del mismo modo al BIESS para que actie
como contratante con la compafila de seguros de
su eleccidén, un seguro de desgravamen que cubra
las contingencias de muerte del (los) deudores,
desde el instante del desembolso de 1os recursos
> hasta la finalizacién del crédito. En ambos

P
"

% gasos, el BIESS actuar& uUnicamente como agente

, e e

i de retencién. lLas primas respectivas correrdn a

'
o

aéféé?rgo del (los) deudores quien(es) se acogerdn a
‘Arglés condiciones puntuales de las pdlizas gue se
contraten; sin embargo, si EL BANCO contratase
el seguro y hubiese dificultad para el cobro de
la pbéliza, todos los riesgos serdn de cuenta de
LA PARTE DEUDORA vy ninguna responsabilidad
tendr4 EL BANCO. DECIMO TERCERA: DECLARACIONES Y

AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo

su responsabilidad que el inmueble que S{QL
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hipoteca se encuentra libre de todo
prohibicién de enajenar, limitacién de do
Juicio o accidn rescisorias, resolutorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de
herencia, de modo que a partir de la inscripcidn
de este instrumento tal inmueble UGnicamente
estara afectado por la  hipoteca que se
constituye por la presente escritura, como
consta del certificado conferido por el sefior
Registrador de la Propiedad del Cantdn. LA PARTE
DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para
que obtenga de cualquier fuente de informacidn,
incluidos el Sistema de Registro Crediticio sus
referencias e informacibén personal(es) sobre su
comportamiento crediticio, manejo de su(s)

cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjetal(s)

de crédito, etc., y en general sobre el
cumplimiento de sus obligaciones y demé&s
activos, pasivos y datos personales. De igual
manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los)
préstamo (s) recibido(s) y los que va a recibir
en el futuro, lo(s) utilizard en negocios
licitos vy permitidos por las Leyes del Ecuador,

eximiendo de cualquier responsabilidad a Eﬂg
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BANCO por el uso que de a dichos fondos. De
igual forma, EL BANCO queda exXpresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacidn a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de
Registro Crediticio vy otras instituciones o
personas Jjuridicas 1legal o reglamentariamente
facultadas. LA PARTE DEUDORA declara
expresamente qgue exime al BIESS de cualqguier
responsabilidad posterior que tenga relacidén con
las condiciones fisicas del inmueble que se
hipoteca. DECIMO CUARTA: GASTOS.- Todos 1los
impuestos, honorarios y mas gastos que demande
.el otorgamiento e inscripcién de esta escritura,
5

Y% los que posteriormente cause la cancelacidén de

b

3‘21a hipoteca que queda constituida, son de cuenta

L YY)
R T 13

i -t > . .,
»

?
Jexclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también

[

&

i todos los gastos e impuestos que se ocasionaren
por los diversos contratos y créditos que se les
otorguen, amparados con esta hipoteca. 8i el
BANCO creyere conveniente o si se viere en el
caso de efectuar o anticipar cualquier egreso
por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza

el cobro de los valores respectivos. Los gastoséz
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en que se 1ncurra por el presenteﬁ

corresponden a servicios efecti

prestados, los mismos que se reflejardn en la
liquidacién de crédito respectiva. DECIMO
QUINTA: INSCRIPCION.-LA PARTE DEUDORA autoriza
expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que
éste directamente o a través de la persona o
institucidén que designe, inscriba el presente
instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los
gastos que dicha inscripcién implique, como 1o
seflala la cldusula Décimo Tercera del presente
instrumento. DECIMO SEXTA: FINANCIAMIENTO DE LOS
GASTOS.~ Los gastos que demande la celebracién y
perfeccionamiento de este instrumento, incluido
el pago de tributos, derechos notariales, e
inscripcién en el Registro de la Propledad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a
peticidédn de LA PARTE DEUDORA son financiados por
el BIESS y s8e suman al wvalor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio
de EL BANCO, la contratacién de los seguros de:

vida y de desgravamen, seguros de incendios vy

lineas aliadas; y, de riesgo de construccién.@?
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DECIMO SEPTIMA.- CUANTIA: La cuantia de este
contrato por su naturaleza es indeterminada.
DECIMO OCTAVA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para
los efectos contenidos en el presente documento,
las partes renuncian domicilio y se someten a
los jueces competentes de esta ciudad o de la
que elija El Acreedor, vy en caso de ejercerse la
potestad de ejecucidbn coactiva, los empleados
recaudadores designados por el Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS.
Las obligaciones crediticias derivadas de este
contrato podrdn ser cobradas a eleccién de E1
Acreedor, ejerciendo la potestad de ejecucidn

]
woactiva en los términos constantes en la Ley o

v
Al

- . mediante procedimiento ejecutivo o sumario a

SN

i framitarse ante los Jjueces competentes de esta

R

“ciudad. Conforme a lo establecido en 1la

.o

o
N

AN ‘legislacién vigente, el Banco del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social, ejercerd la
potestad de ejecucidn coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, por
parte de personas naturales o juridicas. Esta
potestad de ejecucidn coactiva serd ejercida con

sujecidén a las normas especiales contenidas en(L
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la Ley del Banco del Instituto Ecuatof-'
Seguridad Social, Reglamentacidén del BIES

respecto y a las disposiciones pertinentes del
Cédigo Orgéanico Administrativo y demés
legislacién vigente. DECIMO NOVENA: ACEPTACION Y
RATIFICACION.- Las partes aceptan y se ratifican
en el contenido de todas y cada una de las
cldusulas constantes en esta escritura, por asi
convenir a sus intereses. Usted Sefiora Notaria,
se servird agregar las demas formalidades de
estilo necesarias para la validez de este
instrumento. Minuta firmada por el sefior Abogado
José Gabriel Soldérzano Intriago con matricula
nimero FA 13-2011-15, C. J. F.J. del Ecuador.-
HASTA AQUI LA MINUTA) que junto con los
documentos anexos y habilitantes que se
incorporan queda elevada a escritura publica
con  todo el wvalor legal, y que los
comparecientes aceptan en todas y cada una de
sus partes, para la celebracidén de la presente
escritura se observaron los ©preceptos y

requisitos previstos en la ley Notarial; v,

leida que les fue a los comparecientes por mﬁg
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la notaria, se ratifican en su contenido;
quienes firman conmigo en unidad de acto
quedando incorporada en el protocolo de esta

notaria, de todo cuanto doy fe.—é?7
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NOTO2 VEINTE

'Empresa Puablica Municipal
- Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf 052624758
www registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18022085, certifico hasta el dia de hoy 18/09/2018 10:05:05, la Ficha Registral Numero

67457.

RS - INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXX  Tipo de Predio- LOTE DE TERRENO
XXXXX

Fecha de Apertura: jueves, 09 de agosto de 2018 Parroquia : MANTA

Informacién Municipal:

Direccidn del Bien: Urbanizacion Conjunto Habitacional Villa Real

LINDEROS REGISTRALES:

LOTE NUMERO 1 DE LA MANZANA I DE LA URBANIZACION VILLA REAL. Circunscrito dentro
de las siguientes medidas y linderos. FRENTE: 3,00m. + arco de 9,26m. +1,45m.-Lindera con calle J-G.
ATRAS: 13,50m.-Lindera con é4rea de reserva lote 3. COSTADO DERECHO: 20,00m.- Lindera con
cerramiento del drea comunal. COSTADO IZQUIERDO: 20,00m.- Lindera con Lote 2. AREA TOTAL:

253,46M2.
-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN.
voen
- LI - {
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: R
S
[Libro' Acto | Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final| E % FY.
n o
. COMPRA VENTA . PARTICION EXTRAJUDICIAL 1741 25/ul/2007 23.747 23794 ¢ e T ‘3
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 314 30/ene/2008 4.084 4100 %r S
LN N ]
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS 116 30/ene/2008 1476 1a93 3 pR ‘;
PLANOS PLANO DE TERRENOS 30 29/5cp/2009 1 ! i ,
‘ R
COMPRA VENTA ACLARACION 1261 28/may/2010 21.965 21.998 TR |
y G
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ CANCELACION PARCIAL DE 319 14/mar/2011 5248 5.275 A }
HIPOTECA -
PLANOS REDISENO 13 16/may/2016 1 1 ]
H
MOVIMIENTOS REGISTRALES: ty A

Registro de : COMPRA VENTA
[1 /7 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : miércoles, 25 de julio de 2007 Nimero de Inscripcién: 1741 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 3480 Folio Inicial:23.747
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA . Folio Final:23.794
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 29 de diciembre de 2000

Fecha Resoluciéon:

a.- Observaciones: ! 1,

Particion Extrajudicial por medio del px)%sgnte Instrumento los herederos del Sefior Juan Segundo Reyes Delgado

tienen a bien realizar la particion Extr 'ﬁdﬁxal de la siguientes manera Terreno ubicado en las afuera de este

puerto. - Livia Nilda Cardenas. Por el rg; B9, 232 ,00m. + < 215° con 170,00 M, Via que conduce al Gavilan, Atras,

170,00 m propiedad partlcular +<11 ‘?@m 25,00m. + < 260° con 65,00m Herederos de Pedro Reyes, Costado

Derecho, 290,00m. Area donada a Fé f grm Y Costado izquierdo 100,00m + < 210° con 125,00m Via que

conduce a San Mateo + < 150° con I’QGA m + < 165° con 75,00m + < 143° con 55,00m + < 232° con 18,00m -

, \”)
Certificacién lmpresa por :mlrllzn_fernandez " Ficha Registral: 67457 o marles, 18 de sepnembre de 2018 10:05 Q EmpBeshd®Gulics Municipsl
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%o .

2. 1a C,arﬁ‘ boque conduce a Piedra Larga - José Guillermo Reyes Céardenas, Manzana A: con un area total de 14.147,50
Moy, 483, " Manzana A - 1: 11.495,21 m2.- Ignacio Buenaventura Reyes Cardenas, Manzana B: con un 4rea total de

14.312,19 m2. Manzana B - 1: 12.673,54 m2.- José Lizandro Reyes Cardenas, Manzana C: con un érea total de
16.278,57 m2. Manzana C- 1; 5.629,77 m2. Manzanna C - 2: Area total: 9.374,23 m2.- Sergio Vicente Reyes
Cardenas, Manzana D: con un 4rea total de 9.374,23 m2. Manzana D - 1: 13.432,90 m2. Manzana D - 2:
3.803,00 m2.- Maria Delia Reyes Cérdenas, Manzana E:con un 4rea total de 12.883,02 m2. Manzana E - 1:
12.673,54 m2. Lote E - 2: 3.118,50 m2.- Maria Mercedes Reyes Cardenas, Manzana F: con un érea total del
12.883,02 m2. Manzana F-1: 12.333,13 m2. Lote F - 2: 1.320,00 m2. - Segundo Juan Reyes Cardenas, Manzana
G: con un area total de 10.423,02 m2. Manzana G - 1: 11.102,44 m2. Manzana G - 2: 1.806,00 m2.- José
Jacinto Reyes Cardenas, Manzana H: con un area de 15.343,02 m2. Manzana H - 1, con un 4rea total de 9.662,20
m2. Lote H - 2; con un 4rea total de 4.160,95 m2.- Eloy Virgilio Reyes Cirdenas: Manzana I; con un 4rea total de
12.795,74 m2. Manzana I - 1, con un area total de 15.093,54 m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

|Calldad Cédula/RUC Nombres y/o Razdén Soctal Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio |
CAUSANTE 800000000021537REYES DELGADO JUAN SEGUNDO NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO 1303513616 REYES DELGADO JOSE GUILLERMO NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO 1304089202001 REYES CARDENAS IGNACIO NO DEFINIDO  MANTA
BUENVENTURA
PROPIETARIO 1306354901 REYES CARDENAS JOSE JACINTO NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO 800000000002622 CARDENAS LIVIA NILDA NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO 1302282775 REYES CARDENAS SERGIO VICENTE NO DEFINIDO MANTA NA
PROPIETARIO 1301599989 REYES CARDENAS MARIA MERCEDES NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO 1302561707 REYES CARDENAS ELOY VIRGILIO NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO 1301791719 REYES CARDENAS SEGUNDO JUAN NO DEFINIDO  MANTA
PROPIETARIO 1304885120 REYES CARDENAS MARIA DELIA NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO 1301775530 REYES CARDENAS JOSE LIZANDRO NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inictal Folio Final
SENTENCIA 22 08/ago/1995 66 67
‘:’ Z’f’. = COMPRA VENTA 211 07/dic/1957 122 122
; :‘,'; '@E'_ COMPRA VENTA 180 29/0ct/1945 43 43

» Registro de : COMPRA VENTA
“[2 /7 ]COMPRAVENTA

' wE Inscrito el : muéreoles, 30 de enero de 2008 Numecro de Inscripcién: 314 Tomo:7
VT L'::N\“)mbre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 564 Folio Inicial:4.084
: ::_,jScina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:4.100

. -1 #Chntén Notaria: MANTA

' EzEscritura/Juicio/Resolucién:

-:; 1Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 14 de enero de 2008

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

ACLARACION DE LINDEROS, COMPRAVENTA. El Consorcio EISA representado por el Arq. Gonzalo
Oswaldo Escobar Toala, por sus propios derechos y por los que representa a este consorcio. Un cuerpo de terreno
ubicado en el Barrio Valle del Gavilan - Jestis de Nazareth, en la interseccion de las Vias que conduce al Valle del
Gavilan y San Mateo, parroquia Manta, cantén Manta. ACLARANDO que ctualmente se toma como frente la via
principal que conduce de Manta a San Mateo. tal como lo justifica con la certificacién Otorgada por la Direccidén
de Planeamiento Urbana del Municipio de Manta que se adjunta, quedando actualmente dicho terreno con los
siguientes linderos y medidas generales POR EL FRENTE: doscientos cincuenta y dos punto sesenta y tres metros
con via que conduce a San Mateo mas ciento nueve punlo noventa y cuatro metros con via a San Juan de Manta.
ATRAS: doscientos noventa metros con 4rea donada a Fe y Alegria. COSTADO DERECHO: trescientos setenta 'y
nueve punto sesenta y tres metros con vias que conduce al Gavilan. COSTADO IZQUIE TeTtos

I presa Pablica Municipal

P - . L . . . . . P -7 . e e .

Certificacién impresa por :maritza_fernandez Ficha Registral:67457 martes, 18 de septiembre de 2018 10:0.5 @ Rqupsngquﬂ proplodul de
(k]

’ 1

Fechar 18 SEP 2018 "™

R D N N R N N R
~ ymton




NOT02 VEINTIUNO
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cincuenta y ocho punto cero ocho metros con propiedad particular y Hrdros. De Pedro R?:)%. Ay
catorce mil seiscientos sesenta metros cuadrados un decimetro cuadrado (114.660,01 m2).‘€[’f}g Sy
COMPROMISORIA: En caso de controversias surgidas por efecto o como consecuencia de'la Clebrg
presente contrato y que no puedan ser solucionadas por las partes en forma directa y amistosa, los co
fijan su domicilio en esta ciudad de Manta y aceptan la jurisdiccion y competencia de los jueces com

derecho, a eleccion del demandante, através del Centro de Mediacidn y Arbitraje de la Camara de Comégsiorde OO%
Manta, a cuya resolucion desde ya se someten pues reconocen que la misma tendra el caracter y efectos de ‘WTA ek
sentencia ejecutoriada pasada por autoridad de cosa juzgada, o también queda potestad del acreedor el demandm
en la jurisdiccién y competencia de los jueces ordinarios, de esta ciudad de Manta, asi como solicitar las medidas
precautelarias y de ejecucion que en dicha via podrian adoptarse. La hipoteca que existia en la misma fecha de la
Compraventa, a favor del Banco de Guayaquil, actualmente se encuentra cancelada con fecha 14 de Marzo del
2011,sobre el restante de los lotes. Quedando Vigente la Hipoteca sobre lote No. L1 Mz. A, Sup. 11.331,66 M2. y
Lote L2. Mz. A Sup.14.867,72 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Cavil Ciudad Direccién Donucilio I
COMPRADOR 800000000021529CONSORCIO EISA NO DEFINIDO  MANTA
COMPRADOR 1301769657 ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDC  NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 1300866538 CARDENAS SANCHEZ LIVIA NILDA VIUDO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

lLibro ‘ Nimero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Imcial Folio Final
COMPRA VENTA 1741 25/jul/2007 23 747 23794

) Jca ]

[3 /7 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

e wARBLWICE

Inscrito el ; miércoles, 30 de enero de 2008 Nimero de Inscripcién: 116 Tomo:1 ) c -v).
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 565 Folio Inicial:1.476 ?} ‘;‘ f,’)_
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:1.493 L ‘ ;
Cantén Notaria: MANTA o

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 14 de enero de 2008

- A

('v 1
A e len
Aol g St

Fecha Resolucién: S
a.- Observaciones: ' ?
HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. El Banco ™ «:2

o
v

T L L ]
& PO

A '

de Guayaquil S.A. representado en este acto por su Vicepresidente Ejecutivo Sr. Victor Hugo Alcivar Alava. El
Consorcio E.I.S.A. representado por el Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala, por sus propios y personales
derechos y por los que representa a Consorcio E.I.S.A. Un cuerpo de terreno ubicado en el Barrio Valle del Gavilan
'- Jestis de Nazareth, en la interseccion de las Vias que conduce al Valle del Gavilan y San Mateo, parroquia Manta,
Canton Manta. ACLARANDO que actualmente se toma como frente la via principal que conduce de Manta a San
Mateo.Area total de Ciento catorce mil seiscientos sesenta metros cuadrados un decimetro cuadrado (114.660,01
m2). con fechan 14 de Marzo del 2011 bajo el N° 319 se encuentra inscrita la cancelacion parcial de Hipoteca y Se
mantiene Vigente la Hipoteca sobre los lotes 1 Mz. A. Sup. 1.331,66 M2.Y lote No. 2 Mz. A Sup. 14.867 72 M2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

<

|Cal|dad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Socral Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I
ACREEDOR 80000000000168 1 BANCO DE GUAYAQUIL S.A. NO DEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR 800000000021529CONSORCIO EISA NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR 1301769657 ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO  NO DEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

F_ibro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 314 30/ene/2008 4084 4.100
........ et e ean el een e e e e e e e e R e e E o oresa PODGCa MUNICIpe
Certificacién impresa por :maritza_fernandez Flcha Registral:67457 martes, 18 de septiembre de 2018 : Ezﬁﬁ:ﬁnﬁzﬁgépropmd 3¢ du
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Registro de " PLANO »

; RO it
[4 /7 ]PLANO%* M@
Inscrito el : martes, 29 de septiembre de 2009 Numero de Inscripcion: 30
Nombre del Cantén: MANTA

Tomo:1
Numero de Repertorio: 5617 Folio Inicial:1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:1
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Protocolizacion de Planos Urbanizacion Villa Real, Acta Entrega Recepcion. Se aclara que los lotes de terreno
descrito Tienen Vigente Hipoteca, a favor del Banco de Guayaquil., el cual autoriza en calidad de Acreedor
Hipotecario Of. Guayaquil Agosto 31 del 2009,La Promotora Consorcio EISA, Constructora ¢ Inmobiliaria a
traves de su representante legal, comparece ante la Ilustre Municpalidad de Manta, a efectos de entregar areas
comunales y verdes, de conformidad a las ordenanzas Municipales. Area Verde No. 1 Sup. 7.330,76 M2. Area
Verde No.2 Area. 2.315,68M2, Areas verdes en cada Manzana de la Urbanizacion. Manzana "A" .Area verde A.1,
Sup. 420,66M2, Manzana A. ARea verde A. 2. Area. 192,34 m2, Mz. "B". Area verde B.1 Sup. 83,40 M2, Mz. B
Area verde, B.2 Sup. 90,51 M2, Mz. C Area verde C.1 Sup. 73,76 M2. Mz. C Area Verde C.2 Sup. 79,40M2, Mz.
"D" ,Area Verde D-1 Sup. 188,86 m2. Mz. "D" Area Verde D. 2 Sup. 152,00 M2, Mz. "E" Area Verde E.1
Sup.128,02 M2. Mz. "F" Area Verde F. 1 Sup. 80,01 m2, Mz."F" Area verde F.2 Sup. 116,86 m2, Mz. "G" Area

verde G.1 Sup. 162,23 M2, Mz. "H" Area verde H.1 Sup. 94,22 m2., Mz. "I" Arede I-1 Sup. 176,50 M2, Mz. I
Area Verde 1.2 Sup. 102,32 m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Cal|dad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio I
PROPIETARIO 80000000003 1473CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E NO DEFINIDO MANTA
INMOBILIARIA
URBANIZACION  800000000031474URBANIZACION VILLA REAL NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
:ﬁ ~ |L1bro Nimero [nscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
% "f’:', COMPRA VENTA 314 30/ene/2008 4.084 4.100

L Registro de : COMPRA VENTA
“ i[5 /7 ] COMPRAVENTA

. -Inscrito el : viernes, 28 de mayo de 2010 Niimero de Inscripcion: 1261 Tomo:36
v : * Nombre del Cantén: MANTA

J'. Nimero de Repertorio: 2932 Folio Inicial:21.965
: L , i.i)ﬁcina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:21.998
: s i “antén Notarfa: MANTA

::':"i (-:; Escritura/Juicio/Resolucién:

'3 :’ . Fecha de Otorgamiento/Providencia: martcs, 18 dec mayo de 2010

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Consorcio Eisa, representado por el Arq Gonzalo Oswaldo Escobar Toala. La Sra. Livia Nilda Cardenas Sanchez

viuda de Reyes, Banco de Guayaquil S.A.representado por Sr. Victor Hugo Alcivar Alava, comparecen a celebrar
la Aclaracion de Escritura de Aclaracion de Linderos, Compraventa e Hipoteca Abierta Prohibicion, inscrita el 30
de Enero del 2008, en el sentido de que el Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala, comparecid a la Celebracion y

otorgamiento de dicha escritura, solamente en su calidad de Representante legal del Consorcio EISA, y no por sus
propios y personales derechos. Archivado Compraventa.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Ca||dad Cédula/RUC ~ Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J

ACLARANTE 1300866538 CARDENAS SANCHEZ LIVIA NILDA VIUDO(A) MANTA

ACLARANTE 800000000001681 BANCO DE GUAYAQUIL S A NO DEFINIDO MANT,

S . . . . . . - LD Em‘?f'?‘ Paniiee Munieiye
Certificacién impresa por :maritza_fernandez Ficha Registral:67457 martes, 18 de septiembre de 2018 ) ’q""yngl dedropledey e
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NOTO2 VEINTIDOS
'Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de
Manta-EP 00086497

oo
PROPIETARIO 800000000031473CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E NO DEFINIDO  MANTA f N
INMOBILIARIA 2
c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en: ?
F.lb}o Numero Inscripcion Fecha Inscripctén  Folio Inicial )
COMPRA VENTA 314 30/ene/2008 4.084 %
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 116 30/ene/2008 1.476 5

Ta

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[6 /7 ) HIPOTECASY GRAVAMENES

Inscrito el : lunes, 14 de marzo de 2011 Nimero de Inscripcién: 319 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1439 Folio Inicial:5.248
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:5.275
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 02 de marzo de 2011

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA- Sobre el restante de los lotes que se encuentran hipotecados a favor
del Banco de Guayaquil, Urbanizacién Conjunto Habitacional VILLA REAL. Manteniéndose vigente la Hipoteca,
Sobre Lote No. L1 Mz. A Sup.11.331, 66M2. Y Lote L2 Mz. A. Sup. 14.867,72M2. Actualmente el lote No. 24
Mz. B y lote No. 1 Mz. B, se encuentra cancelada la hipoteca. Actualmente el lote 9 Mz. By 5 Mz. ,12 Mz. c19
Mz. C se encuentra cancelada la hipoteca. Actualmente cancelada la hipoteca del lote 10 Mz. A. Actualmente el

v
D%

) lote 1 Mz. J, se encuentra cancelada la hipoteca. Actualmente el lote 9 Mz. Ay 16 Mz. G, se encuentra cancelada la S

Hipoteca. Actualmente se encuentra cancelada la hipoteca del lote 11 y 17 Mz. By lote 11 Mz. C. : B E <
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .

. Py
I(.‘Tilidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad Direccion Domicilio ] .
ACREEDOR 800000000001681BANCO DE GUAYAQUIL S A. NO DEFINIDO MANTA ) ‘
HIPOTECARIO 2O
DEUDOR 800000000031473CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E NO DEFINIDO MANTA ; )
HIPOTECARIO INMOBILIARIA =%
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: Vo ' E
ILibro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final . _é ‘-‘_“ *
HIPOTECAS Y GRAVAMENES L 116 30/ene/2008 1476 1.493 T

Registro de : PLANOS
[7 /7 ]PLANOS

Inscrito el : lunes, 16 de mayo de 2016~ Nimero de Inscripciéon: 13

Nombre del Cantén: MANTA ' ‘ Nimero de Repertorio: 2502 Folio Inicial*1
Oficina donde se gnarda el original: NOTARIA SEPTIMA Folio Final:1
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 02 de marzo de 2016

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Protocolizacion Redisefio de la Urbanizacién Villa Real de propiedad del Consorcio EISA Constructora e
Inmobiliaria, ubicada en el sector El Gavilan Jeshs de Nazaret de la parroquia y Cantén Manta.Rediseiio

presentado por los promotores se esta realizando en las manzanas G, H, ¢ I, y en ciertas areas verdes.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio I
Certificacién impresa por mlrlrn_fernandez T Fichu Registral:67457 martes, 18 de septiembre de 2018 10:05 Pagades
P

D Empresa Publice Wunitipai
@ Registry de 1a Propledéd dv

o recha: 1§ SEP 2018 ’:tﬂ.ﬂ.




PROPIETARIO 80000000003 1473CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E

INMOBILIARIA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Ibero Numero Inscripcion Fecha Inscripcion
PLANOS 30 29/5cp/2009
TOTAL DE MOVIMIENT ERTIFICADOS:
Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 2
<<Total! Inscripciones >> 7
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los vinicos que se refieren al predio que se certifica,

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 10:05:05 del martes, 18 de septiembre de 2018

A peticion de: CONSORCIO EISA CONSTRUCTORAE
INMOBILIARIA

Elaborado por :MARITZA ALE RA FERNANDEZ
COQUE
130590833-0

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

DR. GEORGE EIRA MENDOZA

El interesado debe comunicar cualquier error en este

egistrador Documento al Registrador de la Propiedad.
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NOTO2 VEINTITRES

S0, 00086498

S ONSEIODELA DIRECCION PROVINCIAL DE MANABI
JUDICATURA g
CONSEJO DE LA JUDICATURA

ACTA DE SORTEO DE NOTARIAS PARA CONTRATOS PROVENIENTES DEL
SECTOR PUBLICO

N°® 201813SCP00739

En el Canton Manta, con fecha 12 de septiembre del 2018 a Ias 8:51, en mi calidad de
Ejecutor Sorteo de la Direccion Provincial de Manabi, en atencion a la solicitud efectuada
por medio de Formulario Unico para Sorteo de Notarias para Contratos Provenientes del
Sector Publico, se procedio a efectuar el siguiente sorteo:

NOMBRE DEL COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA A FAVOR DE MENDOZA MENENDEZ
CONTRATO SONIA DEL ROCIO 1307140317 JS 771446

SRIOLICLIVORLIOIE BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

NOTARIA

SORTEADA NOTARIA SEGUNDA - MANABI - MANTA

NOTARIO MERLY SILVANA GARCIA MACIAS (SUPLENTE)

MARIA BELEN QUIJANO MERA
Ejecutor Sorteo

Elaborado por: MARIA BELEN QUIJANO MERA
Fecha Sorteo: 12 DE SEPTIEMBRE DEL 2018 8:51

Uinf~

Sefior Notario: )
A partir de la fecha del presente sorteo,\sted tiene 72 horas para la presentacién de excusas debidamente

motivadas en caso que sea pertinente, poj’medio de oficio a la Direccién Provincial del Consejo de la Judicatura

que corresponda.
(/

Pagina 1 de 2




BASE LEGAL
- Constitucion de 1a Repiblica del Ecuador

Articulo 177.- "La Funcién Judicial se compone de drganos jurisdiccionales, érganos administrativos,
érganos auxiliares y 6rganos auténomos. La ley determinard su estructura, funciones, atribuciones,
competenciasy todo lo necesario para la adecuada administracion de justicia."

Articulo 178.- “(...) El Consejo de la Judicatura es el drgano de gobierno, administracién, vigilancia y
disciplina de la Funcién judicial.

La Funcién Judicial tendrd como drganos auxiliares el servicio notarial, los martilladores judiciales, los
depositarios judiciales y los demds que determine la ley.

La Defensoria Piiblica y la Fiscalia General del Estado son érganos auténomos de la Funcién Judicial.

La ley determinard la organizacién, el dmbito de competencia, el funcionamiento de los érganos judiciales y
todo lo necesario para la adecuada administracion de justicia.”

Articulo 227.- “La administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion, coordinacién,
participacién, planificacién, transparencia y evaluacion”.

- Cddigo Organico de la Funcion Judicial

Articulo 254.- “ORGANO ADMINISTRATIVO.- El Consejo de la Judicatura es el drgano unico de gobierno,
administracidn, vigilancia y disciplina de la Funcién Judicial, que comprende: drganos jurisdiccionales,
drganos administrativos, érganos auxiliares y érganos auténomos.

El Consejo de la Judicatura es un érgano instrumental para asegurar el correcto, eficiente y coordinado
funcionamiento de los drganos jurisdiccionales, auténomos y auxiliares. En ningin caso, el Consejo de la
Judicatura se considerard jerdrquicamente superior ni podrd atentar contra la independencia para ejercer
las funciones especificas de las juezas y jueces, de las y los fiscales y de las defensoras y defensores ptiblicos”.

~

,,.,,,_
AR TeT Lol

-Resolucién No. 184-2016 emitida por el pleno del Consejo de Ila Judicatura

o Numeral 4.1.1 literal o) misina que establece como potestad exclusiva de la Direccién Provincial: “(...)
. Coordinar y Supervisar, dentro de su competencia el funcionamiento de las notarfas en la provincia (...)".

37
3}

gt A

- Ley Organica de Contratacién Piablica

LA

3 . Articulo 69.- “Los contratos que por su naturaleza o expreso mandato de la Ley lo requieran se
- ¥ farmalizardn en escritura piiblica dentro del término de quince (15) dias desde la notificacidn de la
-, \vadjudicacién. Los contratos cuya cuantia sea igual o superior a la base prevista para la licitacién se
% “dprotocolizardn ante Notario Publico. Los gastos derivados del otorgamiento del contrato son de cuenta del
% contratista”.

[

i

- Ley Notarial

Articulo innumerado primero siguiente al articulo 19, referente a la suscripcion de contratos
establece: “La unidad correspondiente se encargard de realizar el sorteo entre las notarias y los notarios
de la jurisdiccién donde se celebran los contratos que provengan del sector piblico y las empresas
puiblicas”.

Articulo innumerado segundo, siguiente al articulo 19 referente a la suscripcién de contratos
establece: “Los contratos de obra o prestacién de servicios celebrados con el sector piiblico, que conforme
a la Ley requieran de escritura piblica, deberdn autorizarse preferentemente ante un notario de la
Jurisdiccién donde se ejecute la obra”.

Sefior Notario:
A partir de la fecha del presente sorteo, usted tiene 72 horas para la presentacion de excusas debidamente
motivadas en caso que sea pertinente, por medio de oficio a la Direccion Provincial del Consejo de la Judicatura
que corresponda.

Pagina 2 de 2
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPA 474/Vr EC\\"

DEL CANTON MANTA

"" y’“’":L nn

Iz
BNt
;{Eés\vqmnm /6

USD 1,25

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Prediosuw_

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION

CONSORCIO EISA.
perteneciente a

ubicada_CONJ.HAB.VILLA REAL MZ | LT-1

cuyo —AVALUO COMERCIAL PRESENTE

asciende a la cantidad

de _$111987 54 CIENTO ONCE MIL NOVECIENTOS QCHENTA Y SIETE DOLARES 54/100 ;

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA.

EFQOM‘?ORﬁ)se l CON LA CUANTIA DE $111987.54

rano

. A .
Director Financiero

micipal

s-‘
22y urcde
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NOTO02 VEINTICINCO

L 00086500

conerno GERTIEHEADODEA MAd U

DEL CANTON MANTA Tr———
N° CERTIE \( G ACl l(m 0000154621
Ne ELECT : 60564
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO \:g'
hgosto de 2018 Y REGISTROS E"S’,ML )
" : ”nn

P>y
e Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigengia, en el archivo
existente se constato que: D

A
pathbbr LA GaPadrraL NPT
El predio de la clave: 1-36-09-01-000

Ubicado en: CONJ.HAB.VILLA REAL MZILT-1

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

irea Total de Predio: 253.46 /
|

ROPIETARIOS

ocumento de Indentidad Propietario
1391746105001 CONSORCIO EISA-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 45867.54

CONSTRUCCION: 66120

AVALUO TOTAL: 111987.54 / )

'SON: CIENTO ONCE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE DOLARES CON CINCUENTA Y CUATRO CENTAVOS é 5«5 C
AL
)i g

‘Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valof éc "‘ Taé

Kuelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacioén del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2 o] s

conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019”.

PN o

C.P.A. Javier Cevallos Morejon
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2018-08-16 14:11:38.
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NOTO2 VEINTISEIS

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAR,

, ! uhs
DEL CANTON MANTA \\;,/
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ninguin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
ONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INM.

Por consiguiente se.establece que no es deudor de esta Municipalidad.

sxngeuwss

LIRS

rEL BRI S
. e T 5. N ' .
S35V -~ SNA el

Manta, Juevescﬂe6 agosto 2018

de20 il

VALIDO PARA LA CLAVE:

Clave catastral Direccién  Porcentaje
1-36-09-01-000 CONJ.HAB.VILLA REAL MZ 1LT-1 100,00%
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sasnraanat
he]
No. 35218
SR Moy e Autnomo Descentralizada \ COMPROBANTE DE PAG o
W o S ¥ Munldpal del Cantén Manta )
a.:c\ jofegt P -
18/09/2018 08 43 24
OBSERVACION copIGo CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N
2 Una escntura pubiica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 1-36-09-01-000 253,46 111987 54 371260 35218
O CUANTIA $111987 54 ubicada en MANTA de ja pairoquia MANTA
5 VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
6 C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
8 1391746105001 CONSORCIO EISA CONJ HAB VILLA REALMZ ILT-1 Impuesto pnncipal 1119,88
0 _ ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquil 335,96
0 C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 1455,84
O 1307140317 RMM___MON) MENENDEZ SONIA DEL NA VALOR PAGADO 145584
r/l; SALDO 0,00
EMISION:  18/09/2018 08:43:23 MAYRA STHEFANIE SOLORZANO

MENDOZA
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esra fimado electrémcamente

Cédigo de Venficacion (Csv)

LT T

T82242570

%Ew‘u@,&m:—_omﬁ la validez de este documento electrénico in
D

gresando al portal web www manta
Municipio en Linea opcién Venficar Documentos Electrénic

gob ec opcion
0s 0 leyendo el codigo QR
~~—mmeeclia_Hora

s et

VEINTISIETE
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e et No. 35219
I/’r..'[ ».“o.‘l'\ll —

3 Gobierno Autdnomo Descentralizado
Munlicipal del Cantén Manta

/nDZﬂMDm>Z4mUmﬂ>mD

18/09/2018 08 43 57

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*

€0 [Uraescrtua puiblica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-36-09-01-000 253,46 111987,54 371261 35219

0 en MANTA de la parroquia MANTA

N VENDEDOR UTILIDADES

6 C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR

CQ) (1391746105001 JCONSORCIO EISA CONJ HAB VILLA REAL MZ 1 LT-1 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00

0 ADQUIRIENTE impusesto Pnncipal Compra-Venta 278,93

e ) CcC/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 279,93

0 1307140317 me_ﬂwouy MENENDEZ SONIA DEL NA VALOR PAGADO 279,93
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M\OU CODIGO CATASTRAL Area . w,,“_m_w_%k. DIRECCION ARO CONTROL TITULO N*
CONJ HAB VILLA REAL MZ 1 LT-1 2018 358427 3225703
o 1-36-00-01-000 25348 $45867,54 [MPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
M NOMERE O RAZON SOCIAL C.C.iRUC. CONGEPTO VALOR REBAJAS(-) VALOR A
CONSORGIO ESA PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR
0 Costa Judicial
02/08/2018 15:18:15  ALARCON SANTOS MERCEDES JUDITH Py —— ey TTen pgrp
?/dnw.y,.%u SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY teres por Mora
- MEJORAS 2011 $3.39 $3.39
MEJORAS 2012 $353 $353
MEJORAS 2013 $7.74 $7.74
MEJORAS 2014 $8.18 $8.18
MEJORAS 2015 $0,05 $0,05
MEJORAS 2016 $ 0,41 $0,41
MEJORAS 2017 $958 $9,58
MEJORAS HASTA 2010 $48.35 $4835
TASA DE SEGURIDAD $11.47 $ 11,47
: TOTAL A PAGAR $ 110,36
VALOR PAGADO N $110,36
saop|” ) L) $0,00
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
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M /" DATOS DEL CONTRIBLYERTES

0 CIl/R.U.C.: CONSORCIO EISA

NOMBRES:

RAZON SOCIAL:
\ DIRECCION:

CONJ.HAB.VILLA REAL MZ-I LT.1

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

\

DESCRIPCION

15/08/2018 14:53:56
FECHA DE PAGO:

\ REGISTRO DE PAGO )
584885
N® PAGO: SANCHEZ ALVARADO PAMELA
CAJA:

—VALOR

ARE

ADESELLO

TREINTA

3.00

( TOTAL A PAGAR
ﬁilﬂjjlmﬁm%jn‘lfmﬁlinlv%ﬁ&wﬂwliﬁm\

CERTIFICADO DE SOLVENCIA CLAVE # 1-36-0901000
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PROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO .

ORIGINAL. CLIENTE







NOTO2 TREINTA Y UNO

.%5‘3@%. , AV - <
o INFORME DE REGULACION URBA%X \.2__5_2 y 57

FECHA DE INFORME: 14-08-2018

(LINEA DE FABRICA)

Ne CONTROL: 0004364

PROPIETARIO: CONSORCIOEISA =~
UBICACION: CONJHAB.VILLA REALMZILT-1

C. CATASTRAL: 1360901000 o
PARROQUIA: MANTA o

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

s . QAlacenq Cafeleria

V-

Wiap data ©2018 Google

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

3.00m49 26m +1.45m lindera con calle J-G \/

FRENTE:

- AS: 13.50m con area de reserva lote 3 o~
QUIERDO:  20.00m con lote n°2 ¢~

DERECHO: 20.00m con cerramiento del area comunal v

AREA TOTAL: 25346m? .~

CODIGO

OCUPACION DE SUELO
LOTE MIN:
FRENTE MIN:

N. PISOS:

ALTURA MAXIMA
COS:

CUS:

FRENTE:
LATERAL 1:
LATERAL 2:
POSTERIOR:

CONJUNTO HAB.
VILLA REAL-
AISLADA

AISLADA
200.00

3
0.80
2.40
3.00
1.50
1.50
2.00

ENTRE BLOQUES:

USO DE SUELOQ: RESIDENCIAL%’
o

RESIDENCIAL 2.- Son zonas de uso
residencial en las que se permite la
presencia limitada de comercios Yy
servicios de nivel barrial y sectorial y
equipamientos.

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

Arq. Juvenal Zambrano Orcjuela

Director Planificacién y OT.

“E] presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trmite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante,

por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabili
representaciones graficas erroneas en las solicrtudes correspondientes”

NOTA: el presente documento es vélido para: aprobacion de planos;
edificaciones en general: anteproyectos;

pa solamente es de referencia.

il

dad al certificante, s1 se comprobare que se han predentado daros falsos o

tjémmmléhlo préstamos; trabajos varios; aprobacion de utbanizaciones;

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro
frontal de construccién

Art. 232.- RETIROS.- Cuando la zonificacion establezca
retiros que se contrapongan al estado de consolidacion de una
calle, manzana o sector, la Direccion Municipal de
Plancamiento Urbano determnara el retiro y la forma de
ocupacién correspondiente de acuerdo a la imagen urbana
predominante.

#MANTADIGITA
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[SUBTIPO DE BIEN:

tI'IPO DE BIEN:

7 i e S

Fecha de Solleltud: viernes, 31 de agosto de 2018 Fecha de Inspeccidn Fisica: {unes, 03 de septiemb

Yo, Arg.Juan Carlos Bermeo Mera, perito designado por Bance del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Saclal para el presente caso, declaro bajo ms palabra de honor que los datas y
apreciaciones que contiene el presente informe son reales y fidedignos. Consecuentemente, asumo las responsabilidades que por accién u omision me fueren imputables civil o penaimente.
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[DECLARATORIA DE PROP. HORIZONTAL Tipo de Escritura Fecha Excritura (s) Notsria Fatha insc. Reg. Prop,
CERT. REGIST. PROPIEDAD X ACLARACION DE LINDEROS,
PLANOS X ﬂ;&ﬂ:}f&m‘;z%ﬁ 14 de enero de 2008 ];i:::t:? 30 de enero de 2008
QTROS ENAJENAR Y ANTICRESIS.
Lote ¥ 1
DIRECAGN: ViA VALLE DEL GAVILAN, URBANIZACION CONJUNTO VILLA REAL, CALLE *J-G", MANZANA "I*, LOTE N® 1.[Manzana "
Sactor: BARRIO VALLE DEL GAVILAN
PARROQUIA MANTA CIUDAD MANTA I CANTON MANTA PROVINCIA MANAB{
Datos de Localizacién del iInmueble: Coordenadas Geograficas (Latitud -0.960119, Longitud -80.761335")
TR I e e SR,
INFRAESTRUCTURA CLASIFICACION DE LA ZONA
Vias de Acceso E Adoquinada / asfaltada Residenclal: 7 Industriaf: R )
Transporte Puhlico X |€En via principal Comercial. Gestidn: -
Alumbrado Publico T Red publica Agricola: t _, Protecaibn Ecolégica: " T
Energla Eléctrica —)-(- Red publica Histénea: ____ i
Alcantarillado _X- Red publica NIVEL DE CONSOUDACION URBANA
Agus Potable X |Red pablica Alta Tomedia X, mp .
Rades Telefénicas T Red publica ESTRATO SOCIO-ECONGMICO
Aceras T Horrmigen Alto :: Media ;L Popular
Bordillos E Hormigén
EQUIPAMIENTO URBANO: RIESGOS NATURALES Y/0 AFECTACIONES EN CONVIVENCIA Y
Cuenta con todos los servicios de infraestructura asi como areas No se detectan riesgos naturales o de seguridad en la zona. L

verdes, centros educativos, recreacionales y de comercio.

T

“x e d

&

SERVICIOS DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO
La propiedad se localiza en una zona de desarrolio de la ciudad de Manta, el sector estd en proceso de ocupacicn, la urbanizacidn cuenta con un'a " -fi
buena infraestructura y equipamiento urbano, en su entorno inmediato se observan viviendas unifamiliares, conjuntos cerrados y lotes baldios Je gﬁé?
extension. El acceso a la vivienda se lo realiza desde la via Manta - San Mateo y mediante las vias interiores de |a urbanizacién, los principales referfntes
del sector son: el Redondel entre la via de Circunvalacidn, la calle 12 y la via a San Mateo, el drea de Proteccidn del Poliducto, Urbanizacién Manta
2000, Barrio Jesus de Nazaret, Valle del Gavildn, Escuela de Futbol Marcelo Espinola, entre otras

TIPO DE PREDIO ESTADO DEL TERRENO UBICACION DEL LOTE FORMA TOPOGRAFIA
RURAL: VACIO ESQUINERO REGULAR PLANO X
URBANO: X CONSTRUIDO X MEDIANERO X IRREGULAR X PENDIENTE
AINDERGS YDl R R R g7 ——
Jiote N2 1, MZ "1" (2 Plantas) T Frente (m): 13,71m Escrituras Sttio
e 3
ATRAS {Norte): Con drea de reserva Lote 3. 1350m ¢/ 13,63m Regulacién Urbana y Ordenanzas
FRENTE {Sur): Con calle J-6. 1371m /) 1246m Vigentes: L
cosTADO 120 (Este): Con Lote 2. 2000m 7 ) 20.00m No se obtiene informacién digitalizada
COSTADO DER. {Oeste): Con cerramiento del drea comunal. 20,00 m v 20,57 m sobre el sector en estudio, pero se
CONSTRUCCION: — 10854 m* considera zona urbana, que corresponde a
[TERRENG 253,48 m’ 263,73 residencial de mediana densidad, forma de
implantacién sobre linea de fabrica con
portal, en lotes de minimo 400 m?, con
AREA TOTAL EN SITIO: 26373 mt frente minimo de 9,00m. altura maxima.
AREA SEGUN ESCRITURAS: 25346m* |/
AREA DE TERRENO SEGUN ALICUOTA: —
COMENTARIO:

La vivienda N2 1, Mz."I" cuenta con una superficie de 108,54m?, Porche de ingreso de 1,95m? y se complementa con patio frontal con cisterna y
Jardinera, patio posterior con lavanderia, corredor lateral derecho con drea para maquinas y corredor lateral izquierdo con parqueadero, |a superficie
del terreno y los linderos descritos en la escritura no concuerdan con los datos estimadas en sitio, existiendo una diferencia del 4%, para el presente
avaldo se utilizara ia superficie del terreno descrita en la documentacidn legal y superficie de construccidn obtenida en sit io.
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SOUCITADO
Caracteristicas de Edad del Bien Inmueble
Fachs de C ian: {inieio C idn A tmad Ahos de Construccion: )
Refarancial] 01/01/2018 (Aproximada) 0 Vida Util Remanents (Afios): 60

Caracteristicas Conservacidn y Mantenimiento:

| ACEPTABLE | X | DEFICIENTE 1 - ] SATISFACTORIA | -
Caracteristicas de implantacion de la Construccion
l ASILADA | X | ADOSADA 1 jconmnua |raReaDA
Distribucién Funcional y Detalles Generales de! Blen bl
Distribucién Funcional | ble Original:
Exteriores Patio frontal con jardinera, cisterna y parqueadero, patio posterior con area de lavanderfa, corredores laterales izquierdo y derecho
descubiertos que comunican el patio frontal can el posterior.
lPIanta Baja Con acceso desde patio frontal cuenta con portal, sala - comedor, cocna ton salida a patio lateral, bafio completo compartido, un
dormitorio can cléset, dormitorio con bano completo, dormitorio master con vestidor y bafio completo.
Planta Alta —_

Distribucién Funcional Actual (Modificada):

[Exteriores No aplica
Planta Baja No aplica
Planta Aita No aplica
Detalles Generales del Bien Inmueble:
Nimero de Amblentes: 8 Numero de Dormitorios: 3 Nu'r‘::u de Bafios/ o 3
Nimero de Niveles De La Unidad Vendida: 1 Numo.ro de . 1 Nufnro De Linexs . 0
Estacionamisntot: T del
Ascensor NO Vivienda Muk#¥amillar: NO Nimero de Piso: 1
Alura dsl Inmusebla: 3,00m [ 42,82% Uso: VIVIENDA

exmnreg

Hormigén armada.

Contrapiso da hormigan.

Cerdmica / patios encementados.

No dispone. I

Losa de hormigdn armado.

Losa entucida pintada con detalles de gypsum

Blogue enlucido pintado
Biogue enlucido pintada.
Madera tamborada pintada y lacada.
Nacionales de manlja metahica marca Fanal
Aluminio anadizado / widrio bronce.
MU DE COCINA Altos y bajos melaminicos
ﬁ DE BAROS Melaminicos
| JEIEZRS SANIT, PROCED. FV blancas
GFERIA FV.
IE;LEECTRKAS Red empotrada.
JelizanELecimicas No dispone.
lﬁ\'. SANITARIAS Red empotrada tuberia PVC agua fria
RA EXT. Caucho
NTURA INT. Caucho
JREVESTIMIENTO EXT. Enlucido y pintado con detalles de ceramica.
{CERRAMIENTO La vivienda no dispone de carramiento frontal, iinderos postarior y laterales compartdos con cerramiento de bioque entre columnas de hormigon enfucidas
[INTERNET No
TV POR CABLE No
GAS CENTRALIZADO No
PISONA No
INST. ESPECJALES Cisterna / piscing del conjunto y dreas comunales.
|cALIFICACION DE ACABADOS DE LA CONSTRUCCION: | 0,80
Observaciones Adicionales sobre el estado de las edificaciones:

Se trata de una vivienda nueva, misma que se distribuye en una planta, cuenta con todos los ambientes necesarios para su correcto funcionamiento, al
momento de la inspeccidn la vivienda presenta el 99% de avance de obra, debido a que falta por instalar las placas eléctrica, al momento el inmueble se
encuentra deshabitada.

Criterios de Valoraclén:

TERRENO: Se utiliza el método comparative de acuerdo a la oferta y demanda que existe en la zona, con la aplicacién de factores de ubicacién, tamafio,
forma y cercania a las vias principales de acceso.

CONSTRUCCIONES: Se consideran los valor unitarios de reposicidn para construcciones de tipo medio, aplicando los factores de depreciacion po r avance
de obra, edad, estado de conservacion y mantenimiento.

ACTUALIZACION o CAPITALIZACION DE RENTAS: Se considera los valores de renta de inmuebles ligados a explotacién o actividad econémica que
presentan similares caracteristicas al inmuebie en estudio y que se encuentren en la 2ona donde se implanta el inmueble, a los cuales se aplica el analisis
de utilidad futura traida a valor presente, con factores como inflacién de crecimientos de flujo, gastos de mantenimiento, taza de actualizacin de ingresos
esperados, mas el valor de reversidn del lote al finalizar la vida (til de la vivienda.
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NOTO2 TREINTA Y CUATRO

Manta, 19 de octubre del 2017

Sefior Arquitecto

GONZALO OSWALDO ESCOBAR TOALA
Nacionalidad: Ecuatoriana

C.C. No. 1301769657

Direccidn: Avenida 6 y calle 14 (Edificio Pasaje Centro)

De mi consideracion:

Por la presente pongo en su conocimiento que el CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA
e INMOBILIARIA, en la Junta General Extraordinaria y Universal de Socios celebrada el
dia 18 de octubre del presente afio, tuvo a bien ratificar a la Compafiia Constructora e
Inmobiliaria ESCOAL CIA. [TDA. en la persona de su Gerente General Arg. Gonzalo
Oswaldo Escobar Toala en su calidad de REPRESENTANTE LEGAL del Consorcio, hasta
el momento en que se cumplan las obras materia del convenio y se suscriba una acta de
finiquito y liquidacidn de obras y participacidn; a cuyo efecto el presente nombramiento le
servird de instrumento suficiente para legitimar su personeria a nombre del Consorcio y
ostentar la representacion legal, judicial y extrajudicial del Consorcio EISA Constructora e
Inmobiliaria con amplias facultades de representacién como en derecho se requiere para
que actue en nombre del Consorcio en el cumplimiento del objeto del mismo sin limitacién
alguna de tal manera que ninguna autoridad piblica o privada pueda alegar insuficiencia

de poder al respecto.

El CONSORCIO EISA, se constituyé mediante escritura pablica otorgada ante el Notario
Tercero del Cantdn Manta el 12 de abril del 2006, e inscrito en el Registro Mercantil del
Cantdn Manta el 7 de septiembre del 2007.

L

“HOC DE LA JUNTA

RAZON: Por la presente acepto el nombramiento que antecede.
Manta, 19 de octubre del 2017

COY FE Que as

Fdo) S e ~ enfes
K Gonzalo Escobar Toala enp UC,“’.O” es/q
C.C. No. 1301769657 Teversos son
Migipe
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RAMITE NOMERO: 5878

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: 4031

FECHA DE INSCRIPCION: 07/11/2017

NUMERO DE INSCRIPCION: -] 1042

REGISTROS: ' LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARI{A: EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR: | ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO
IDENTIFICACION: 1301769657

CARGO: REPRESENTANTE LEGAL
PERIODO{Afios): INDEFINIDO

2. DATOS ADICIONALES: B
- CIA INSC. 702 REP. 2096 DE FECHA07-09-2007, I

CUALQUIER ENMENDADURA, ALrgRACtON O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPQS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEG{N LA NORMATIVA VIGENTE.
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TREINTA Y SEIS

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1391746105001

RAZON SOCIAL: CONSORCIO EI8A CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

NOMBRE COMERCIAL:

REPRESENTANTE LEGAL: ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO

CONTADOR: PUMALPA ZAMBRANO MABEL ALEXANDRA

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: St
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO: SN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 12/04/2006
FEC. INSCRIPCION: 12/09r2007 FEC. ACTUALIZACION: 26/05/2011

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:
[ACTIVIBAD ECONOMICA PRINGIPAL:

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

| DOMICILIO TRIBUTARIO?

Provincia: MANABI! Canton; MANTA Parro
ubicacion: DIAGONAL AL COLEGIO STEL

uia: MANTA Caile: AV. 6 Numero: S/N interseccion: CALLE 13 Y 14 Edificio: C.C. PASAJE CENTRO Piso: 2
MARIS Telefono Trabajo: 052629530

Referencia

{OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
*ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FOENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA

de régimen tributario interno estén obligados a llevar contabili
declaraciones de [VA deberan ser presentadas de manera mensual.

preste serviclos tinicamente con tarifa 0% de IV.

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

Son derechos ds los contribuyentss: Derechos de trato y confidenclalidad, Derechos de asistencia o colaboracién, Derechos scondmicos, Derechos de Im‘onrtac
Darechos procedimentales; para mayor informacién consulte en www.srl.gob.ec.
Las personas naturales cuyo capital, ingresos anuales o costos dy 3astos anuales sean superiores a los limites establecidos en e/ Reglamento para la aplicacion de. /a-fey

convirtiéndose en agentas de retencién, no podrén acogerse al Régimen Simplificado (RISE)’ y sus

Recuerde que sus declaraciones de [VA podrén presentarse de manera semesiral siempre y cuando no se encuentre obligado a llevar contabllidad, transfiera bleneSAo—
AD y/o sus ventas con tanfa diferents de 0% sean objeto de retencién del 100% de IVA.

cenmoejued:

P

|#DE ESTABL ECIMIENTOS REGISTRADOS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1
JURISDICCION

\ ZONA 4\ MANABI

Cédigo: RIMRUC2018002111973
Fecha: 25/09/2018 15:02:15 PM

ABIERTOS 1
CERRADOS 0

20Y FE: Que las precedenfes
ieproducciones q

enlll..... fojas uhls
reversos son Z d,
originale '

e
o el T

Pag. 1de2



Cédigo: RIMRUC2018002111973
Fecha: 25/09/2018 15:02:15 PM

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

...le hace bien al pais!
NUMERO RUC: 1391746105001

RAZON SOCIAL; CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

L

No. ESTABLECIMIENTO: Q01 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.:  12/04/2006
NOMBRE COMERGIAL: FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

ACTIVIDADES DE PAISAJISTA, DIBUJO DE PLANOS DE CONSTRUCCION, DISERO DE EDIFICIOS, PLANIFIGACION URBANA Y SUPERVISION DE LAS OBRAS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroﬁ

uia: MANTA Calle: AV. § Numero: $/N Intersaccion: CALLE 13 Y 14 Referencia: DIAGONAL AL COLEGIO STELLA MARIS
Edificio: C.C. PASAJE CENTRO Piso: 2 T 2628530

efono Trabajo: 05
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE SOC
CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, CELEBRADA EL DiA LUN
DE AGOSTO DEL ANO 2018
En Ia ciudad de Manta, a los seis dias del mes de agosto del afio dos mil dieciocho,
siendo las diez horas y habiendo coincidido en las oficinas del Consorcio,
urbanizacién Villa Real, en la avenida 6 y calle 14, oficina # 10 de la planta baja del
edificio Pasaje Centro, se retine la Junta General Universal Extraordinaria de socios del
CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, de conformidad con lo dispuesto
en el convenio de consorcio denominado EISA celebrado en esta ciudad de Manta con
fecha abril 12 del 2006, ante el Notario Tercero del cantén Manta. Preside la reunién
el Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala en su calidad de Gerente General de la
Compafifa Constructora e Inmobiliaria Escoal Cfa. Ltda, quien a su vez es el
representante legal, judicial y extrajudicial del Consorcio con amplias facultades de
representacion como en derecho se requiere para que actiie en nombre del Consorcio
en el cumplimiento del objeto del mismo sin limitacién alguna de tal manera que
ninguna autoridad publica o privada pueda alegar insuficiencia de poder al respecto;
actia como secretaria ad-hoc la Ab. Cecilia Escobar Toala. El presidente solicita que
por secretaria se forme el expediente, se abra con la lista de asistentes, la constancia
de las participaciones que representan, resultando que asisten:
= Constructora e Inmobiliaria Escoal Cfa. Ltda., representada legalmente por su
Gerente General Arg. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala, con 50% de
participacién en el Consorcio.
= Compaiifa Isaba S.A, representada legalmente por su Gerente General Argq.

Gonzalo Enrique Barona Escobar, con 50% de participacién en el Consorcio.
Las compaiifas asistentes que forman el Consorcio EISA Constructora e Inmobiliaria
tienen un porcentaje de participacién del 50% cada una, en el proyecto Urbanizacién
Villa Real.
Comprobado el quérum de instalacién, los socios aceptan constituirse en Junta
General Extraordinaria de Socios para tratar el Gnico punto del dfa:
PUNTO UNICO: Conocer y resolver acerca de la venta de la vivienda TIPO UNO A -
planta baja- (1A) LOTE UNO (1), MANZANA I de la Urbanizacién Villa Real, ubicada
en la interseccidn de las vias que conducen al Valle del Gavildn y San Mateo, parroquia
Manta, cantén Manta, provincia de Manabi.
PUNTO UNICO: Solicita la palabra la compafifa accionista ISABA S.A. representada
legalmente por su Gerente General Arq. Gonzalo Enrique Barona Escobar, e indica a la
Junta el interés de un cliente para adquirir la vivienda TIPO UNO-A - PLANTA BAJA
(1A), LOTE UNO (1) MANZANA I de la urbanizacién Villa Real construida en terreno
propiedad del Consorcio Eisa Constructora e Inmobiliaria que se encuentra ubicada en
la intersecci6n de las vias que conducen al Valle del Gavilan y San Mateo, circunscrita
dentro de las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: Tres metros y Nueve
metros punto veintiséis centimetros y lindera con calle J-G; POR ATRAS: Trece metros
punto cincuenta centimetros y lindera con lote de reserva niimero Tres (3); POR EL
COSTADO DERECHO: Veinte metros y lindera con cerramiento area comunal; POR EL
COSTADO IZQUIERDO: Veinte metros y lindera con lote mimero Dos (2) teniendo un
drea total de Doscientos cincuenta y tres metros cuadrados y cuarenta y seis
centimetros cuadrados (253.46m2}; por lo que solicita a la junta por asi convenir a los
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intereses del Consorcio Eisa Constructora e Inmobiliaria la autorizaci6n para proceder
a la venta de la mencionada unidad habitacional TIPO UNO-A (1A) planta baja, LOTE
UNO (1), MANZANA | en ]a Urbanizacién Villa Real. Analizada la propuesta realizada
por parte de los socios concurrentes a esta sesién y tras las deliberaciones del caso, la
Junta General Extraordinaria y Universal de Socios, resuelve por unanimidad de votos
autorizar al Representante Legal del Consorcio para que realice las gestiones
correspondientes y celebre Escritura Piblica para la formalizacién de este contrato y
de la resolucién adoptada en esta Junta. ‘ :

No habiendo otro asunto que tratar, el Presidente concede un receso para la redaccién
de la presente acta. Hecho asi, con la asistencia de los mismos socios inicialmente
presentes se reinstala la sesién y se da lectura al Acta la que, por ser encontrada
conforme y sin modificaciones que hacerle, es aprobada por unanimidad y para
constancia es suscrita por los asistentes con lo cual el Presidente de la Junta la declara
concluida y la levanta a las 11H30. Firmando para el efecto Arg. Gonzalo Oswaldo
Escobar Toala, Gerente General de la Constructora e Inmobiliaria ESCOAL Cia Ltda.,
Socia y Presidente de la Junta; f) Arq. Gonzalo Enrique Barona Escobar, Gerente
General de ISABA S.A., Socia; f) Ab. Cecilia Escobar Toala, Secretaria Ad-Hoc de la
Junta.

Manta, 6 de agosto del 2018

~
é p. Coﬁ(nmobiliaria Escoal Cia. Ltda.

-1 Arg. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala
++ Gerente General

'p. ISABA S.A:
Arq. Gonzalo Enrique Barona Escobar
Gerente General

Oswaldo Escobar Toala
erente General Escoal Cia. Ltda.
Representante Legal de] Consorcio EISA
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Asociacién dg Copropigtarios dg la Urbani
Villa Real

]
. i
Inscrita en el Registro Unico de Organizaciones de Ia Sociedad Cis%n

resolucion 005-2017 de fecha 28 de agosto del 2017 %

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Manta 25 de septiembre del 2018.

CERTIFICO por la presente, en mi cardcter de Administrador de la Asociacion de Copropietarios
de la Urbanizacién de Villa Real en la interseccién de las vias que conducen al Valle del Gavildn

y San Mateo en el cantén Manta, Provincia de Manabi, en cumplimiento de lo estatuido por ley.
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Que la casa inscripta como unidad N.1 ubicado en la manzana | de la Urbanizacién Villa Real no
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tiene pendiente ningdn tipo de expensas que cancelar, estando al dia en sus pagos.

Que, en cumplimiento del texto del Articulo del Reglamento de Copropiedad y Administracion,
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inscripto en el Registro de Propietarios, donde se autoriza la aplicacién de este certificado a la

casa i-1, a la fecha. oL 2
s i
Iinformar a la Asociacion si se llegase a pasar la transferencia de dominio de la citada unidad. .z
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Atentamente,
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N Ny ey e =
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MLLAREALR
SIS :‘:M%Du

Via San Mateo entrada al Valle los Gavilanes Urbanizacion Villa Real MZ. J
Email: aso.urbvillareal@hotmail.com
Teléfono: 098 634 6577 Manta - Ecuador






NOTO2 TREINTA Y NUEVE

CONSIDERANDO:

a. Que es atribucién de la M.I. Municipalidad de Manta, dictar los Reglamentos
y Ordenanzas para el desarrollo urbano de la ciudad.

b. Que, la urbanizacidn “VILLA REAL”, estd comprendida dentro de los limites
urbanos del cantdn Manta y que por consiguiente las construcciones que en
la mencionada urbanizacién se realicen deben estar reglamentadas de
acuerdo a lo establecido en el Art. 11.74, literal i, numeral XI de la
Ordenanza del reglamento urbano de Manta (RUM).

¢. Que dado lo anterior debe reglamentarse por ordenanzas los usos de suelo
de las edificaciones y demas caracteristicas técnicas de la Urbanizacion
“VILLA REAL".

ACUERDA:

Dictar el presente reglamento para la Urbanizacién “VILLA. REAL” ubicada en el
valle del Gavilan — Jests de Nazareth, en la interseccion de las vias que conducen
al valle del Gavilan y San Mateo, al noroeste de la ciudad de Manta, en el sector
Barbasquillo, de propiedad del Consorcio EISA.

Art.1: DENOMINACION Y UBICACION.- La Urbanizacién “VILLA REAL” estd
ubicada en la zona de Barbasquillo, en la interseccién de las vias que conducen al
valle del Gavilan y San Mateo, dentro de los limites urbanos del cantén Manta y
por lo tanto debera ajustarse a la Ordenanza y demas disposiciones del Municipio
del cantdn Manta.

La urbanizacion Villa Real se compone de 202 viviendas con un disefio de cuatro
tipos.de vivienda, de dos plantas cada una de ellas con sus patios privados. En los
planos de la urbanizacion y de acuerdo al presente reglamento se fijan los linderos,
dimensiones y ubicacién de cada una de las viviendas, distribucién de las plantas
en que estan divididas, los ambientes que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacidn, instalaciones y demas bienes
comunes de la urbanizacidn. Los planos en referencia forman parte
complementaria del presente reglamento, lo que aceptan los copropietarios como
Unicos para la reglamentacién interna, su relacion y sus derechos.

Art.2: AMBITO DE APLICACION DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento
regula los derechos y obligaciones reciprocas de los copropietarios en lo
concerniente a los bienes propios que se consideran como exclusivos y la
conservacion, mantenimiento y buen uso de los bienes comunes de la
urbanizacion, las facultades de los drganos administrativos de la misma y en
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general las disposiciones relativas a los intereses de los copropietarios y al
mantenimiento de la urbanizacion.

ART.3: SUPREMACIA DEL REGLAMENTO.- En todo lo que no estuviere
previsto en este reglamento se aplicardn las disposiciones de la Ley, las
contempladas en el Art. 895 del Cddigo Civil en vigencia y en su falta las normas
previstas en los Reglamentos Especiales o disposiciones que se llegaren a expedir
por parte del Directorio de la junta Copropietarios o las disposiciones que
expediere el Administrador de la urbanizacion o quien lo sustituyere
temporalmente en sus funciones de acuerdo a las normas del presente reglamento
y la junta de copropietarios. En caso de discrepancia entre cualquier norma o
disposicion y una o varias de las que constan en este reglamento prevalecera el
reglamento, a efecto de lo cual los copropietarios de la urbanizacion declaran que
de manera expresa renuncian a la aplicacion de aquellas que no prevalecen sobre
el reglamento.

ART.4: DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y DE LOS BIENES COMUNES.- Las
viviendas y sus patios, son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible de
sus respectivos propietarios; son paredes medianeras las que separan una vivienda
de otra de distinto duefio o las que separan una vivienda de los espacios de
circulacion de la urbanizacién. Las paredes que delimitan la vivienda con el exterior
son de propiedad exclusiva, esta incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas. El
acceso principal de entrada a la urbanizacion, las calles, aceras, bordillos, areas
verdes, &reas comunales, etc.,, son bienes comunes y su utilizacién ‘serd
reglamentada. o . '

ART.5: MANTENIMIENTO.- A cada copropietario le corresponde cubrir por su
cuenta los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes
exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ello
correspondan.
5.1: Los bienes comunes son aquellos elementos y partes de la urbanizacion que
no tienen el caracter de bienes exclusivos, los cuales se encuentran sometidos al
régimen de copropiedad, no siendo suceptibles de apropiacién individual ni
exclusiva y sobre ellos casa propietario tiene un derecho indivisible, comunitario y
dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

ART.6: DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes
comunes de la urbanizacion y en las obligaciones inherentes al presente
reglamento, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias vy
extraordinarias.
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ART.7: EXCLUSIVIDAD DE USOS.- A fin de mantener el caracter estnctamenfé‘\-

residencial de la urbanizacién Villa Real, dentro de la misma no podra instalarse
ningn tipo de uso de suelo diferente al residencial. Para actividades diferentes a
las residenciales se ha establecido los terrenos de uso comercial.

ART.8: CAMBIOS EN CONSTRUCCIONES.- Para mantener y preservar la
unidad de las viviendas y de la urbanizacién en general queda terminantemente
prohibido la modificacion de las fachadas frontales de las unidades habitacionales
que se entregan.

Los propietarios que deseen efectuar cambios en la forma o color de sus
edificaciones podran afectar dnicamente las fachadas laterales y posteriores que
tengan un espacio de retiro con los solares vecinos.

Para realizar los cambios se debera cumplir con los requisitos indicados en este
reglamento, pedir autorizacion y aprobacién del Directorio de la Junta de
Copropietarios mediante oficio acompafiando plano de lo que se va a cambiar; una
vez aprobada la modificacidn, la construccién debe tener un correcto cumplimiento
de acuerdo a las especificaciones técnicas utilizadas en la edificacién principal.

Bajo ningdin concepto se realizardn cambios para convertir la vivienda en bifamiliar
o multifamiliar, ya que al aumentar la densidad poblacional de los lotes se afectaria
a la calidad y cantidad de las redes de servicios pUblicos de la urbanizacic’m.

ART.9: DE LAS MASCOTAS Y OTROS ANIMALES.- Estd condlaonado a que
éstas se mantengan dentro de los linderos de su propio solar y con las seguridades
necesarias para impedir que salgan de dichos linderos; al salir de los mismos
deberan estar sujetas por correas, asi como también mantener los registros
sanitarios y vacunas de sus mascotas completos y actualizados.

Si se llegara a mantener otros animales que no sean determinados como mascotas
que pueden generar ruidos molestos a los vecinos que pudieran perturbar la
tranquilidad de los residentes de la urbanizacion, previa notificacién del directorio
de la-junta de copropietarios deberan ser retirados y no podran regresar a la
misma; asi mismo los considerados como mascotas que pudieran ocasionar
molestias a los copropietarios.

Los propietarios de mascotas deberdn limpiar los desechos orgdnicos: de estas
cuando circulen por las dreas publicas de la urbanizacién y de ser necesario
cuando estas se encuentren en los lotes vecinos.

ART.10: UTILIZACION DE LAS VIAS PUBLICAS.- Se prohibe el aparcamiento
sobre las aceras; igualmente no se podrd modificar el disefio ni la altura de las
mismas, ni se podra destruir el bordillo. La rampa de acceso a los garajes debe
tener mantenimiento de manera que no impida la limpieza del colector o de los
sumideros respectivos; bajo ninglin concepto es permitido obstruir el cauce de las
aguas lluvias por las cunetas de las calles y vias. ,
No se permite batir o preparacidén de hormigén directamente sobre las vias.
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ART.11: GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion,
reparacion, conservacion, reposicion y/o mejora de los bienes comunes de la
urbanizacion seran de cargo de todos los copropietarios segin las cuotas
establecidas en este reglamento, exceptuandose los gastos de reparacién o
reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de alglin copropietario o
usuario, los que seran de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estardn solidariamente obligados al pago de los dafios que
causen sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores
anticréticos o en general la persona que use su propiedad exclusiva con relacién a
los bienes comunes de la urbanizacion.

ART.12: DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son
derechos y obligaciones de los copropietarios:

12.1: Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley y este
reglamento.

12.2: Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes de la

urbanizacion en la proporcién que les corresponda y usar de ellos con las

limitaciones y en la forma legal y reglamentaria impuesta por la ley y este
: % . reglamento.

Ly
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.12.3: Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su

LG
s ff
.+ « ‘derecho de expresidn de voto, de peticién, y, en general hacer uso de las demas
i . atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como miembro de la junta de
L 7 rcopropietarios.
ﬁ.-;'lz.4: Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el buen
ik Yivir y este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de
copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera.
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12.5: Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de.la persona
que en ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la
custodia de las llaves de su vivienda a fin de actle en caso de incendlo,
accidentes, ruptura de cualguier instalacion u otros casos de emergencia.

12.6: Permitir al administrador la inspeccién de sus viviendas en caso de dafios en
sus instalaciones, quejas de copropietarios y en fin cuando éste lo considere
necesario.

12.7: Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacién de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc. que celebre el copropietario
respecto de sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se
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somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones ge
tomadas por la asamblea de copropietarios.

12.8: Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracidn, conservacion, prima de seguros
de la urbanizacién y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de
cuotas que se establezcan de acuerdo al tipo de edificacién y dimension del
terreno. Estas cuotas deberan ser canceladas dentro de los cinco primeros dias de
cada mes. En caso de mora se cobrara el interés maximo comercial convencional
legal sin perjuicio de la accidn judicial correspondiente.

12.9: Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios
especialmente en el caso de producirse destruccién o dafio parcial de los bienes
comunes de la urbanizacién; estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que
sefiale la misma asamblea.

12.10: El derecho de acceso y uso del interior de las viviendas es exclusivo de los
copropietarios de las mismas.

eomowt

12.11: Los demds derechos y obligaciones establecidas por la ley, reglamento y : S
ordenanzas. $2E

ART.13: DE LAS PROHIBICIONES.- Estd prohibido a "los copropietarios,
arrendatarios y en general a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
los bienes exclusivos de la urbanizacion lo siguiente:

13.1: Dadar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a tltulo de mejoras los
bienes comunes de la urbanizacidn.

13.2: Modificar distribuciones de la tabiqueria o de la mamposteria de su
propiedad exclusiva sin autorizacién escrita y expresa del administrador de la
urbanizacién, quien a su vez debera consultar al departamento técnico de la
constructora si los cambios propuestos son factibles.

13.3: Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demas.

13.4: Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de ‘aquel para el cual
fueron construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este
reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o
la seguridad de la urbanizacién.

13.5: Establecer en las viviendas lo siguiente: Depdsitos, bodegas, almacenes,
pensiones, talleres, fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales,
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peluquerias, salones de belleza, aulas de educacidn, centros de conferencia,
centros de salud, laboratorios, dependencias de la administracién publica,
semipUblica o privada, centros de medicina infantil o de enfermedades infecciosas,
efectuar reuniones de obreros en los bienes comunales de la urbanizacién y en
general desarroliar actividades distintas del destino natural de las mismos que son
para vivir.

13.6: Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente
eléctrica.

13.7: Almacenar substancias explosivas, téxicas, insalubres o mal olientes.

13.8: Mantener abiertas las puertas que comunican sus viviendas con los espacios
de circulacion y utilizar estos como salas de espera

13.9: Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan el ambito de cada
vivienda.

13.10: Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de las
viviendas, en las puertas que comunican las viviendas con los espacios de
~ circulacién; y, en general, en los bienes comunes de la urbanizacién. No se podra

: '+ colocar ningln letrero decorativo con el nombre del usuario en la puerta de
\ - » © entrada a tal unidad de vivienda, Unicamente constard en dicha puerta el nimero

- identificatorio de la vivienda el mismo que serd de caracter uniforme.

13.11: Pintar o colocar rdtulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en
#la fachada de la vivienda, salvo con autorizacidon escrita de la asamblea de

copropietarios y en la forma y con las limitaciones que ella lo permita.

SAdrmyo ey Pk

13.12: Instalar antenas de radio, televisidon o cable sobre los bienes comunes de la
urbanizacion, salvo con autorizacion de la asamblea de junta de copropietarios.

13.13: Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de copropietarios o que sean incompatibles con el reglamento a que esta
sometida la urbanizacion.

13.14: Colgar ropa, alfombras o cosas similares en las ventanas, y, en general
colocar cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las
mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores de las
viviendas.

Jv"
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13.15: Poner basura en ningln lugar fuera de las instalaciones o areas destind
para este efecto, debiendo depositar la basura en bolsas plasticas debidamente
selladas o cerradas.

<

13.16: Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto contagiosas o
de caracter psicopético que implique peligro para la seguridad o salud de los
demas copropietarios.

13.17: El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce la vivienda
por otro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores
domésticos, visitantes y terceros que tengan relacién con el titular de la vivienda,
en caso de que infrinjan este reglamento de acuerdo a lo que se estipula en el
mismo.

13.18: Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al
administrador, en la que ademds se determinard quien cumplird con las
obligaciones estipuladas en el art. 12 literal 12.8.

ART.14: DE LAS SANCIONES.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las
disposiciones de este reglamento interno se establecen las sanciones que a
continuacién se determinan:

14.1: Amonestacién verbal en primera y por escrito en segunda instancia por parte
del administrador.

14.2: Imposicidn de multa, de acuerdo a la infraccidn cometida que serd
determmada por el directorio de la junta de copropietarios.

14 3 La falta de pago oportuno de una cualquiera de las cuotas fijadas en el
presente reglamento generara fa obligacion del propietario del pago de una multa
equivalente al 25% del valor adeudado, a partir de la fecha en que se torne
exigible la obligacion sin necesidad de aviso o requerimiento; esta multa sera
repetitiva sobre los saldos deudores cada 30 dias. Los abonos o pagos parciales
que efectle el propietario se abonardn en primera instancia al monto de las
multas.

14.4: Suspensidn de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en
mora por dos 0 mas meses en las cuotas de mantenimiento sin necesidad de aviso

0 requerimiento.

14.5: La violacién a una cualquiera de las restricciones impuestas sobre el derecho
de dominio de los solares de la urbanizacién, el incumplimiento de las normas y
especificaciones técnicas para la construccién o modificacién de las viviendas,
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obligara al propietario que incurrié en la falta a deshacer, reparar o modificar la
causa de la infraccidn a los propietarios de los inmuebles vecinos colindantes
afectados en el tiempo maximo que determine el directorio de la junta de
copropietarios; de no efectuarse en el plazo sefialado, el propietario del predio
afectado podra efectuar dichas reparaciones a costo del transgresor, el mismo que
estara obligado a pagar los costos de reparacion mas una multa equivalente al
100% del costo de la obra.

14.6: El dafio o pérdida de los bienes de la urbanizacion imputable a los
propietarios de los inmuebles, a sus familiares, visitas o dependientes obligara a
los propietarios a la reposicion o reparacién del bien, en el tiempo que determine
el directorio de la junta de copropietarios; de no realizarlo en el tiempo fijado el
administrador podra hacer las reparaciones o reposicién a costo del infractor y
ademas éste estara obligado a pagar una multa equivalente al 100% del valor de
la obra.

14.7: Le correspondera al directorio de la junta de copropietarios de la
urbanizacién la facultad de aplicar el presente reglamento, asi como calificar
cualquier otra infraccion por parte de los copropietarios o arrendatarios y
establecer la fijacion e imposicion de multas.

~14.8: Le correspondera a la asamblea de propietarios reformar el presente
yreglamento asi como también en casos graves calificar la lnfracaon y fijar la
sancuon y/o multa respectiva.

~-114.9: Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones de
i "este reglamento seran resueltas mediante el didlogo amigable y agotado éste se

E

*recurrira al centro de mediacion y arbitraje de la Camara de Comercio de la ciudad
de Manta de acuerdo a ley vigente para el efecto; sin perjuicio de que se pueda
acudir a un juez de lo civil para el tramite correspondiente.

ART.15: DE LA ADMINISTRACION.- Son érganos de la administracidn de la
urbanizacion:

% La Asamblea de Copropietarios;

» El directorio de Copropietarios;

» El administrador.

ART.16: ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios
esta investida de la maxima autoridad administrativa y se compones de los
copropietarios 0 de sus representantes o de sus mandatarios.

Regula la conservacion y administracion de la urbanizacidn asi como las relaciones
de los condueiios, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra.
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primer vocal o siguiente por orden de designacién; siendo obligatoria la asist
del secretario y del administrador.

ART.18: SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunird ordinariamente
dos veces al afio, en los Uitimos dias del mes de enero y de julio de cada afio
calendario; y, de manera extraordinaria cuando lo juzgue necesario el director, lo
solicite el administrador o por lo menos el 20% de los copropietarios.

La asamblea en cualquier caso sera convocada por el director y cuando éste no lo
hiciere se hara por peticién del administrador o por peticién del 20% o mds
copropietarios dentro de los ocho dias de solicitada, la convocatoria a asamblea la
hara cualquiera de estos en forma directa y se hard constar expresamente la
negativa del director para convocarla.

Las convocatorias se haran por escrito, con una anticipacién de ocho dias por lo
menos a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los
puntos a tratarse.

ART.19: ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrd reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran a la misma todos los
copropietarios, en este caso se tratara de una asamblea universal.

ART.20: QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estaré integrado i

por la concurrencia de copropietarios que representen al 51% de los mismos.

Si no hubiere quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podrd
instalarse legalmente y tomar resoluciones validas una hora después de la indicada
en la convocatoria, cualquiera que sea el nimero de copropietarios asistentes; con
excepcion de aquellos casos en que se necesite otro quérum para tomar ciertas
resoluciones de caracter especial, segln lo prescrito en este reglamento.

ART.21: REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la
asamblea con todos los derechos, en forma personal o por medio de
representantes. La representacidn se realizard por medio de una carta cursada al
director de la asamblea, la que se adjuntara al acta de la respectiva sesién.

ART.22: DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho
de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en
los casos contemplados en el articulo anterior.

ART.23: VOTACIONES.- Las decisiones de la asambiea se tomaran por simple
mayoria de votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que Ia ley y/o
este reglamento exijan mayores porcentajes.
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Se requerira el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier forma al
reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién de
cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacion de la
estructura resistente, aumentos en la edificacion, cambios arquitectdnicos a las
fachadas de las viviendas y reveer decisiones de la asamblea.

ART.24: DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la
Asamblea General:

a) Nombrar y remover al directorio y al administrador de la urbanizacidn, asi
como fijar la remuneracién de este ultimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueran necesarias.

¢) Distribuir entre los propietarios las cuotas y expensas necesarias para la
administracidn, mantenimiento y conservacién de los bienes comunes, de
acuerdo con este reglamento.

d) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el art.
Debiendo el administrador protocolizar e inscribir las reformas para que
surtan los efectos legales.

e) Imponer cuotas extraordinarias cuando se considere necesatio para la
buena administracion, reparacién o conservacién de los bienes comunes.

f) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o
aumento de los bienes comunes y en sus viviendas cuando se compruebe
que estas son necesarias en beneficio de la vivienda o de la urbanizacion.

g) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.

h) Solicitar rendicidon de cuentas al administrador cuando lo estimen
conveniente, y, de manera especial cuando éste termine el periodo para el
que fue contratado o presentare su renuncia voluntaria al cargo.

i) Sancionar a los copropietarios que infringieran este reglamento interno o las
normas que se establecieran, a peticion del administrador en los casos que
sean de su competencia.

j) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en este
reglamento, en las ordenanzas municipales que sea de interés general para
los copropietarios de la urbanizacidn.

k) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se
sujeten a este reglamento interno, las ordenanzas, 0 que no resultaren
convenientes para los intereses de la urbanizacion.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma
reunidn, a fin de que surtan efecto de inmediato; éstas llevaran la firma del
presidente y secretario, quienes a su vez podran delegar una comisién de dos
copropietarios para que redacten el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas
tendran vigencia inmediata a la celebracién de la misma.

Al
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vicepresidente, secretario, tesorero, dos vocales principales y sus resp
suplentes y el administrador, sin derecho a voto.

25.1: Los miembros del directorio serdn nombrados por la asamblea de
copropietarios, durardn un afio en sus funciones y podrén ser reelegidos por un
periodo consecutivo.

25.2: para ser presidente u ostentar algin cargo dentro del directorio se requiere
ser copropietario de la urbanizacidn, o estar en uso de los derechos por
arrendatario o usufructario de la misma.

25.3: En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del presidente, actuard
el vicepresidente o el siguiente en orden de designacién. En caso de falta de uno o
de los vocales principales se convocaré a sus respectivos suplentes.

ART. 26: Son atribuciones del Presidente:
26.1: Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de' copropietarios.

26.2: Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

26.3: Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

ART. 27: Son atribuciones de los demdas miembros del Directorio: contribuir con el
Presidente en fas funciones de éste y velar por el cumplimiento de las
disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios. :

ART. 28: DEL ADMINISTRADOR.- E| administrador de la urbanizacion sera
elegido por la asamblea general para el periodo de un afio y podrd ser reelegido
indefinidamente, por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser
copropietario de la urbanizacién.

ART. 29: DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR.- Son deberes
y atribuciones del administrador las siguientes:
a) Ejercer la representacién de los copropietarios de la urbanizacion Villa Real,
especialmente en el cobro de las cuotas, multas, intereses, demandas, actos
y contratos autorizados por la Ley y reglamentos, entendiéndose que para
cumplir este encargo tendra las facultades otorgadas por los mandatarios
mediante poder o clausulas especiales.
b) Administrar los bienes de la urbanizacién con el mayor celo y eficacia,
arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena
conservacion de estos y realizando las reparaciones que fueran necesarias.
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¢) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto
aprobado y en casos de excepcion con la autorizacion del Presidente.

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periocidad que ésta le
sefiale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estado de
situacion e informes sobre la administracion a su cargo.

e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas
ordinarias (alicuotas) a los copropietarios, estén estos viviendo o no en la
urbanizacién; y, en caso de mora, cobrarles conjuntamente con los
intereses de mora de conformidad con lo estipulado en el presente
reglamento.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea, y en caso de
mora de mas treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas
judicialmente por la via ejecutiva, junto con los intereses de mora y costas
procesales.

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes de
la urbanizacién a costa del copropietario, usuario causante o responsable de
estos.

h) Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para la administracidn, conservacion, reparacion y mejora de los
bienes comunes de la urbanizacion, hasta los montos sefialados por la
asamblea.

i) Contratar a los obreros y empleados necesarios para la administracion,
conservacién y limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion
de su personal. Las remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por
la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

j) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones,
debiendo presentar ademas el presupuesto para el proximo afio.

k) Conservar en orden poderes, comprobantes de ingresos y egresos y todos
los documentos que tengan relacién con la urbanizacion.

[) Conservar copia certificada de la escritura plblica de compraventa del
terreno sobre el cual se levanta la urbanizacion Villa Real, asi como los
planos arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales y otros
documentos, todos los cuales formardn la documentacion oficial de la
urbanizacion. Toda esta documentacion oficial debera ser archivada
prolijamente y entregada mediante acta cuando se produzca el cambio de
administrador.

m) Manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequeiias, cumplir con el pago
de las deudas comunes, y en general, administrar prolijamente Ia gestién
econdmica como Unico responsable.

n) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios de la urbanizacion, con indicacion de sus
respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos.

0) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.




NOTO2 CUARENTA Y CINCO

»

00086520 |

p) Atender con esmero, prestancia y cortesia los requerimientos o sugek ndias
de los copropletanos S ,-r7

trabajadores de la urbanizacién cuando el caso lo reqmera

r) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y drdenes emanadas de la
asamblea general.

s) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean
convenidas en el respectivo contrato.

t) Para la celebracién y suscripcion de cualquier contrato, el administrador
debera contar previamente con la aprobacion del presidente.

u) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asigne la Ley y este
reglamento.

ART.30: DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- Ei secretario sera elegido por
la asamblea general por un periodo de un afio, pudiendo ser reelegido en forma
indeflinida por iguales periodos. Sus funciones son asistir a las asambleas generales
y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las
acciones que ejecute el directorio y el administrador de la urbanizacién.

DISPOSICIONES GENERALES.-

ART.31: Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos
de conformidad con la Ley por no encontrarse estipulados en dichos instrumentos,
seran resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante resolucién
adoptada por % de los asistentes.

AD. Cecilia Escabar T,
MATRICULA # 3779
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PODER ESPECIAL
: OTORGADA POR:
. BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
: SOCIAL
EN FAVOR DE:
HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO
CUANTIA: INDETERMINADA
Di 2 copias
' DLCR
En la ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la
f Republica del Ecuador, hoy dia, cuatro de septiembre del
.dos mil dieciocho, ante mi, Abogado Ramiro Giovanny
' Berrones Torres, Notario Décimo Sequndo Suplente del
' Cantén Quito, de conformidad con la Accién dé' Personal
' nimero nueve mil quinientos sesenta guion DP diecisiete
~guion dos mil dieciocho guion VS (9560-DP17-2018-VS), de
' fecha tres de septiembre de dos mil dieciocho, expedida por
fel Consejo de la Judicatura, por licencia concedida a su
f titular Doctora Maria del Pilar Flores Flores, comparece con
plena capacidad, libertad y conocimiento, a la celebracidn
. de la presente escritura: la sefiora Magister Eva Irene de
los Angeles Garcia Fabre, en su calidad de Gerente General y
'como tal Representante Legal del Banco del Instituto
;Ecuatoriano de Seguridad Social, conforme consta de los
~documentos que se adjuntan como habilitantes. La
f compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de
;estado civil divorciada, de ocupacidén empleada, mayor de
" edad, domiciliada en la ciudad de Quito en la direccion:

1
Dra. Maria del Pilar Flores Flores
NOTARIA DECIMOSEGUNDA DE QUITO D.M,
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en la Plataforma Gubernamental de Gestién Financiera,
ubicado en la direccion Amazonas N treinta y siete B y
calle Unidn Nacional de Periodistas, teléfono: tres nue:we
siete cero cinco cero cero, correo electrc’mic_;o:
controversias.ph@biess.fin.ec. La compareciente es habil en
derecho para contratar y contraer obligaciones, a quien de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sps
documentos de Identificacién, cuyas copias fotostétichs
debidamente certificadas por mi, agrego a la presente
escritura como documentos habilitantes. Advertida qle
fue la compareciente por mi el Notario, de los efectos y
resultados de esta escritura, asi como examinada que fue
de forma aislada y separada de que comparece :al
otorgamiento de esta escritura sin coaccién, amenazds,
temormrleverencial, ni promesa o seduccién, me solicita
eleve a escritura pablica, la minuta cuyo tenor literal esiel
siguiente: "SENOR NOTARIO: En el Registro de Escritutas
Publicas a su cargo, sirvase incluir una de poder espedial
contenido en las siguientes cldusulas: PRIMERA:
COMPARECIENTE.- Comparece la Magister Eva Gartl'a
Fabre, mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, e
estado civil divorciada, en su calidad de Gerente Genera_i y
como tal Representante Legal del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, conforme consta de [os
documentos que se adjuntan como habilitantes y a quien en
adelante se denominard LA PODERDANTE o MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) El Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social es una institucﬂ:én

3
Dra. Maria del Pilar Flores Flores
NOTARIA DECIMOSEGUNDA DE QUITO D.M.
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- del IESS, bajo criterios de banca de inversion. DOS)  Segun
i el subnumeral 4.2.1. del numeral 4.2. del articulo 4 de la Ley
| del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
'BIESS se encarga de conceder créditos hipotecarios,
. prendarios y quirografarios y otros servicios financieros a
; favor de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
 Seguridad Social. TRES)  Ef Ingeniero HENRY FERNANDO
. CORNEJO CEDENO es el Director de la Oficina Especial
i Portoviejo del BIESS. TERCERA: PODER ESPECIAL.-
. Con estos antecedentes, la Magister Eva Garcia Fabre en su
j:calidad de Gerente General del Banco del Instituto
. Ecuatoriano de Seguridad Social extiende poder especial,
; amplio y suficiente, cual en derecho se requiere a favor del
 Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, Director
“de Oficina Especial Portoviejo del BIESS, con cédula de
 ciudadania ndmero uno tres uno dos dos cinco cuatro tres
- tres guion cinco (131225433-5), de ahora en adelante EL

MANDATARIO para que a nombre del Banco del Instituto
éEcuatoriano de Seguridad Social, en la jurisdiccién de la
i provincia de Manabl, realice lo siguiente: UNQ) Suscriba a
~nombre del BIESS las matrices de hipoteca y contratos de
fmutuo que se otorgan a favor del Banco del Instituto
- Ecuatoriano de Seguridad Social, en todas sus variantes y
- productos contemplados en el Manual de Crédito del BIESS.
: DOS) Suscriba a nombre del BIESS las tablas de
; amortizacion, notas de cesién, cancelaciones de hipoteca,

~objeto social es la administracion de los fondaos previsionales~

3
Dra. Maria del Pilar Flores Flores
NOTARIA DECIMOSEGUNDA DE QUITO D.M.
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contratos de mutuo o préstamo, escrituras publicas de
constitucién y cancelacion de hipotecas y cualquier
documento legal, publico o privado, relacionado con el
contrato mutuo con garantia hipotecaria y/o mutuo sobre
bienes inmuebles que se otorguen a favor del BIESS. TRES)
Suscriba a nombre del BIESS todo acto relacionado con los
créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de
crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, asi como
también cualquier documento pUblico o privado relacionado
con la adquisicidn de cartera transferida a favor del BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL por
parte de cualquier tercera persona, natural o juridica,
entendiéndose dentro de ello la suscripciéon de endosos,
cesiones y/o cualquier otro documento que fuera menester a
efectos de que se perfeccione la transferencia de cartera a
favor del BIESS, sea en documento piblico o privado.
CUARTA: DELEGACION.- El presente poder podrd ser |
delegado total o parcialmente Unicamente previa
autorizacion expresa y escrita del representante legal del
MANDANTE.- QUINTA: REVOCATORIA.- En caso:de
que EL MANDATARIO cese definitivamente por cualquier
motivo en sus funciones de Director de Oficina Especial
Portoviejo del BIESS o cuando asi lo dispusiera LA
MANDANTE este poder serd revocado mediante escritura
plblica. ~ SEXTA: CUANTIA.- El presente mandato dada
su naturaleza es a titulo gratuito. Usted sefior Notario,’ se
servira agregar las formalidades de estilo necesarias paré la
plena validez de este instrumento. Hasta aqui la minuta que

4
Dra. Maria del Pilar Flores Flores
NOTARIA DECIMOSEGUNDA DE QUITO D.M.
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ﬁ EPUBLICA DEL ECUADORU,

Direccliéh General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacid

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTID?

Nimero unico de identificacion: 0901529990

Nombres del ciudadano: GARCIA FABRE EVA IRENE DE LOS ANGELES

3 :
;;\'4 :F Condicién del cedulado: CIUDADANO
i He
1z 2
'i?;,;r «" Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
(CONCEPCION)
)
é_ e Fecha de nacimiento: 2 DE AGOSTO DE 1953

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

NP SR I

s
Vo
H

Profesion: EMPLEADO

il

SRSl -

Estado Civil: DIVORCIADO T
Cényuge: No Registra 0
Nombres del padra: GARCIA LUIS FELIPE

Nombres de la madre: FABRE VELASQUEZ JULIA

Fecha de expedicién: 5§ DE SEPTIEMBRE DE 2014

Informacién certificada a la fecha: 4 DE SEPTIEMBRE DE 2018
Emisor: DIANA LORENA CALISPA RAMOS - PICHINCHA-QUITO-NT 12 - PICHINCHA - QUITO

N* de certificatio: 183-152-49668

R

|‘| Inq.ﬂJorge-:I‘?oya Fuertes
Director Genaral del Reglstro Clvll, identificacién y Cedulaclion
Documento firmado electrénicamente

La [nstituctdn o pormn{ ante quisn se presents este certificado debers valldaria en:https:/ivirtual.registrocivli.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ar, 4, numeral 1 y a & LCE.
Vigencia de! documantd 1 validacidn o 1 mas desde el dla de su emisién. En caso de presantar inconvenientes con este documento escriba @ eniineagregistrocivil.gob.ec
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NoT02  CINCUENTA Y UNO 51
- 00086526
/4"’
TRUCZ RN
Crhene ~ y
o rwo,.ﬁ@oi\ del Pi/
2 I\ S 9
i P =0 é‘ <
' Toogt L 3
Vo > fi fb' N -
1 W W
. N LR & fg;’ XJ 10N r N )m
a0 u,: @ ® | Ministerio Setie % 5
aE . P— .4
X ) © :del rabajo Bnnsz dal 3R . b U]
' Feehs: &}) aptiembre S
. o o
OECRETO O AGUERDQ a RESQLUCION ECVU P
NO. ; FECHA:
H
GARCIA FABRE EVA IRENE DE LOS ANGELES
, APELLIDOS NOMBRES
No de Cédula de Ciudadania Rige a parlr de:
! 0501529990 lunes, 03 de segtiembre de 2018
EXPLICACIOMN: .
Da confornidad a lo establecido en &1 Art, 380 del Cadigo Orgdnico Manetario v financlero, en concordancia con las Art. 17 literal C de la Ley Orgdnica de
Servicio Pablico y Art 17 fiteral C de su Reglamenta General, ¢l Directorio de! Banco de instituto Ecuatoriano de Seguridac Saclal, RESUELVE: NOMBRAR 3|
Eva irene de los Angeles Garcia Fabre como Gerente General del BIESS a partir del 3 de septiembre de 301& en concardancia con Resalucidn de fa
Superiatendencia de Bancos SB-DTL-2018- 897, de fucha 30 de agasio de 2018y gertificacion de Secrotarfa General det BIESS de fecha 4 de septiembre de
018. i '
! ! H
r
INGRESO a TRASLADO d REVALORZACION O SUPRESION 0:
NomaRamiND  [F TRASPASO a RECLASIFICACION [ DESTITUCION 0 s
ascenso ¢ O CAMBIO ADMINISTRATIVO O UBICACION 0 REMOCION O'my s
susrbaacioh O INTERCAMBIO a REINTEGRO a JUBIACION o IR e N
ENCARGO o coMISiON DE sErvicios (O RESTITUCION O OTRO : -
VACAGIONES . 0 LICENGIA (] RENUNGIA O : e i
SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA A ? '
PROGESO: Gobemante PROCESQ R 3
SUBPROCESS: Garwals Ganorst SUBPROCESD , it
SUBPROCESO Garancls e SUBPROCESQ I B 1
PUESTO ( Geronis Goneral PUESTO: C . f
LUGAR DE TRABAJC: v LUGAR DE TRABAJC — /f?
REMUNERACION MENSUAL: 3 104000 REMUNERACION MENSUAL N
PARTIOA PRESUPUBSTARIA:  12.001.2.01 051 PARTIOA PRESUPUESTARIA, -
ACTA FINAL DBL COMGURSD PROCE30 DE GESTION DE TALENTO HUMANO
No., Fecha: f. /- LmCﬂ / il?m_C\.
Nombra: Ing. Andfes Arroyo Ded Aleszar
Oirsciora do Tatento Humano
DIOS, PATRIA ¥ LIBERTAD A %
) IA“ ‘\ ! B
a i L -ﬁ"{[ y ! N -
Nofnbre: Nombre: Ledo, mé';z‘ma Maldansda Estralla
: i ador Adminis i pD; !_
TALENTO MUMAND REGISTRO Y CONRQULA™ L
ﬂ.\
u
‘ A | ,E,"
No., 388 Fecha: 4 de sepLiembre de 2013 ing- Luls Albertp Medro T
Analista cle Tal r@ ul
Fatha da craacen ea formats ) Asusda 0 4 Papnaide? \
\O
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! o) Bl “
CAUCIGN REGISTRADA CON No
LA PERscN); REEMPLAZA A,

QUIEN CES® EN FUMCIONES POR-

ACCION DE PERSONAL REGISTRADA CON No

ENELPUESTODE

AFILJACIONIAL COLEGIO DE PROFESIONALES DE

FECHA

NO. . Fecha;
o
8
I
Y
ACEPTACIQN DE LA ACCION T
1
[
Yo EVA IRENE DE LOS ANGELES GARCIA FABRE
ACE

PTO EC ACTO ADMINISTRATIVO.

LUGAR:  Quito

CON CEDULA DE CIUDADANIA No 0901629990

FEGQHA: _ 4 de sepiambrs da 2013

i
Eva lun,m Las Angeles Ga
Servidor

Facha ds craachn de formalo.

t
t .Aﬂ,cm:‘ /141.\1 &

/ Ing Andeda Arroyo Del Alcazar
Dlrrctora de Talento Hurang

5 Revisidn €0 f Pagnaldel
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De acuerd: zon la facuitad

C ni99ta en el numeras 5
Ar. 18 d3 13 Lay Notarial 17y fé que las copias
que en.... . .S foiasaBiacaden son Iguales 3
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| e REGISTRO UNICO DE GONTRIBUYENTES ./
| sochD/’t“ks ,
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) VA a
1768158470001 "u:}.‘\’ W e
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BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG BESEERIDAD SOCIAL

NOMBRE GAMERCIAL:

. ‘REPRESENTANTE LEGAL: VIZCAINO ZURITA FRANCISCO XAVIER
CONTADOR| BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO . . .. L.
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTARILIDAD: S
‘CAUIFICACION ARTESANAL: . SN NOMERO: ‘ SN
LR I M
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 23/0412010
FEC, ACTUALRACION: . 18122017
SR FEC. REINICID ACTIVIDADES: ) ‘ o

PRESTACION PE SERVICIOS FINANCIEROS,
: ' :

[ l

| ) :
TOMIGILID SRIBUTARIO S Rt o iad R A T e L f R A A AN P L e B = R N
“ Prowingla’ PICHINCHA Cafitan: QUITO Parroguia; INAQUITO Barria: LA CAROLINA Calls; AV, RIO AMAZONAS Numero: N35-181 Imemeczion: JAPON Edificc:
INMORROGRESO Piso: 1 Refzranda ubleacion:

JUNTO AL BANCO PRODUSANCO Emait palrigo.bedoya@bless.fin.ec Telefana Trabajo: 022397500 Celufar:
0998225405 Web: WWW.BIESS.FIN.EC

.ot

U R A R e o) iy e e ey ey e Rl e

Frme Ay 1ol e ot

D
” L . ' P 4[
. ! ' ’ M I N *
{Bon derechos de los contribuyentes: Derachoy de tralo y confidencialidad, Derschos de asistencla o colaboraclon, Derachoa aeondrmices, Derschos de- infqm-mldh. g
erachos procydimentales; para mayor informacidn consulte en www.sd.geb. ec., .. , . L. . . » e W
43.00780088 Naturales cuyd capital, ingresos anuales a cosios y gastao’s snuales sean superiores a los limites establecidas en of Reglamenio para 2 aghicacidn des iy
d nbgj tibytadio.int astdn obligador a llivar contabilida Fi si

nig 0, convirtidndase en sgenites de ralencién, no padrin accgerse of Régimen Simplificado (Rl.?E’) ¥
declargcianes de IVA deberdn ser presentadas de manera menaual. ‘ oo

Racuerde que Sus declarsciones de IVA podrin

Y ! resentarze de manera semestral slampre y cuando na 1e ancuantre chiigado a-liavar contiibilidad, tancfiera blanes &
preste|servicod unicamante ann.hdh 0% de IVA yro sux ventas con tarifa diferants de 0% sean objato de relsndldn del 100% de IVA. . el
1y i b o . “ v
b ..... e - T TR TS T T .-v.'.‘-. -

LDE BSTABUECIMIENTOS REGISTRADOS &' = SR 27 R R T IR N L

_f OE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOY - 18 ] . ABIERTDS T
fimstiecion . . \ZONA 8\ PICHINGHA cxmmDos - L .

:', i Ts

i - E 4

Gédigo: RIMRUC2017001874456
Fechy: 151212017 11:18:10 AM-
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GONTRIEUVENTES,
DFDES e X

NoTsz ., CINGUENTA Y CUATRO C e o 00086529 54;

A’

‘LC: . 1768156470001

HAL: BANCODEL INSTITUTO ECU.

R S T E R

T T Ve T IS GA R T
ENT0S REGISTRADORA: ariio 3 oS i St R R T L T e i

=

ﬁ;_ w1} e e e e S T e ST A e T X Ta o e ) e y s maacwnts |
Ne. ESTABLEC(MIENTO: 001 ’ Estads; ° ABIERTO-MATRIZ , |- rrc.micioact:  [laafedizota
NOMBNE COMERCIAL:  BIESS FEG. CIERRE; . FeC. RENICIO: L

A AD BECONBMICR: - . . . , : .
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS, - o
DIRECCION ESITABLECIMIENTO: :

Provinda: PIGHINGHA Canton: QUITE Paroquia: IRAQUITO Barmid: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Numerc: N35-181 Intersecclon: JAPON Refarencia:
JUNTO AL CO PRODUBANCO Ediffclo; INUWOPROGRESC: Pisa: 1 Email: pairicid.bedoya@biess.fin.ec Telefond Trabajo: 022387500 Celular 0998225405 Web: ¢
WWIWBIESS|FIN.EC . . . T _

. e e T T W . A SN T S — = oo et P STYPTI ™ 4 T — —
Ne: BSTABLECIMAENTO: 002 gstada: ABIERTO - OFICINA FEC.INICIOACT.: 081212010
NO BIESS MONTE OE PIEDAD LOJA ] | FEC, CIERRE: e . FEC, RENCIO: .
PREST/ Aqudi DE SERVICIOS FINANCIEROS.

LDIRECCIAN RATABLACIMIENTC! ) o . . ' .o .o .
Provinda: LOUA Canten: LOJA ngl: EL SAGRARIO Cails: ROCAFUERTE Numara; 12-80 Interseccion: BERNARDO VALDIVIESO Refarencla: JUNTO-AL SRL:
Edifido; IESY Telelong Demicilla: 072571082 Fax: 072571082 ] ., Ve

003 " Estada! ABIERTO-OPICINA® ™ " ™° FEC. INCIACT. |, 07/12/2010
;' BIESS MONTE DE PIEDAD MACHALA Pec. cRRe: . PoEmwen (W
ONOMICA: . ) S A A
PRESTACIDN DE SERVICIOS FINANCIBROS.' : : s e
OIR TARLECHIENTO! - ‘ . - e : S
: ORO Canion: MACHALA Parmagulas MACHALA Calle: SUAN MONTALVO Numarc: 8/N Intarseccon: OLMEDO Refsrendk A CIEN meTRoaipeL. © 2
M LENTRAL Ofigine: £.A, Talefana Dermicllo; 072936983 Emall; marisela_mp@hotmail.com Fax 072336983 - : . i'
CNENTO: 004 Lawdo: ABIGRTO - OFICINA © PECINICIOACY. ! GROW2080
NOMBAG QOMERCIALT & BIERS MONTE DE PIEDAD AMBATO FEC, CIERRE:. | " T.omeemEmcies D TUE
AMICAY . : “ : Pl
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS . %
ABLECUMENTO: ) BV
P NGURAHUA Cantan: AMBATO Parroqula: MATRIZ Calla: CASTILLO Numera: SN Intersecclon: BOLIVAR Y SUGRE Referendla: JUNTO A LA o‘ﬂcum%é
1 © BEL ECUADOR Edificic; IESS Oficina: P.B. Celular, 0999680700 Telafono Trabajo: 032828031 . : ; Y. ,i‘i .
;, "’,! #
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—le hace bie, a !
. 0%
/ -Ecub
v o = T by ——r T AL =5 2 = .
. TO* dos - . - . [atade: ABIERTQ LOCN. COMERCIAL FEC. mNICIO ‘ICT-‘- 20472010
Nomaﬂi COMERQUAL: ., RIESS MONTE DE PIEDAD IBARRA FEC. CHRARE: FEC. AEIICIC:

|+ Provindia; IMBAEURA Canton: IBARRA Paroguia: SAGRARIO Caile: GARCIA MORENG Numera: 827 Inlerseecion: CHICA NARVAEZ Referencia: TRAS LA IGLESIA
. LA MERCED Telpfona Domicifio: 082952736 Fax 062952738

ACTIVIDAD ECONOMICA; - . .. oL Iy
PRESTACION D SERVICIOS EINANGIERQS . : '
DIRESCION ESTANLECIMENTG: ’

:L . R . AN T

N
E== et PR TR— T —— - = e 2 G T S T P ot |
*Na, ESTABLECINIENTO: - 006 - : T Estice: AB!ERTO OFICINA T Fec. NGO ACT: - 1811212010
NOMBRY COMERGAL:  BIESS MONTE DE PIEDAD AZOGUES FEC. CIERRE; . FEC, REINICIO: :
ACTIVIORD ECONQMICA: :

-

PREST CIOND SERVICFOS HNANCIEROS o o Co- S
N ESTANLECIMIENTO: ’

CANAR Canton: AZOGUES P ia: AZOGUES Calle: VEINTIMILLA Numero: S/N. Intersecdion: AYACUCHO Referancial A MEDIA CUADRA DE LA CASA
DELO ARTES OS Edificio: INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGUR Fax 072247535 Telefona Trabajo: D7224790I! Talafono Tﬁhaja 072247535

[ O G A O IRk Y TS S S T I TR =TT

Ne:ESTABLECMUENTO: pa7 . . B v enau. AB[ERTQ LOCAL COMERCIAL - FEC.MNICIO ACT.: 17112/2010
NOMBRE COMERGIAL:  BIESS i-mom-e DE FIEDAD QUEVEDO . FEC. CENRE: T rmcoRENGIO:

ACTMIORD ECONGIMIGA: ) L

PRESTACION OE SERVICIOS FINANCIEROS L - S B} i !

rev——— 0 e — — :
-, Esds: . ABIERTO - OFICINA FEC. INICIO ACT.: ;ﬂz} 010
’ FEC, CIEARS: - FEC. RENISIO: ) ) '
i

Pm-:m; CION DI SERVICIOS FINANCIEROS, S - . Co

hinee CCloN EsT. LECONIENTO: . . v
Emﬂn : PICHINCHA Canton: QUITQ Parequls: co‘rocou.ao Calln: AV: 10 DE AGQSTO Numern: N22-48 Intersecsien: ANTONIO MARCHENA nermna-.
A LA PARADA DEL TROLE Oficina: P8 Telefono Trabafe: 022505883 -

t
o . ' ' B )

édaigpz RIMRUC2017001874456
Fechg: 15/1p/2017 11:18:40 AM
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' Celfigo: RIMRUC2017001874456

. Loy tsmde: ABIERTO --OPIGINA
BIESS MONTE DE PIEDAD Rxnams». . FEC, CIERRE:. '

CIGN ESTANLECIMENTO; T
) ib'i“ dn:o CHIMEORAZO Canton: RIOEAMBA Pamoqula’ LIZARZABURU Calle; 10 B8 AGOSTO Nurrhfa‘ 2722 Intersaceion; PICHINCHA thnﬂ: Alel

L]
E[LA NINEZ Y ADOLESCENGIA Celular: 0967443806 Talefono Trabajo: 0329601 6, .

AT o pe——— i e e e o o e DOy
MIENTO:- 041 T gatade: ABIERTO - QFICINA * FEG. WlClO ACTL amq{gma 1
NOMIRE COMERCIAL:  BIESS MONTE DE PIEDAD DLATACONGA FEC. CIERRE: FEC. REINICIO;
ACTIVIDAD ECONOMICA: : :
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS
DIRECCION ESTASLECIMENTO:

P! 2 COFOPAX| Canton: LATACUNGA Pmoqull: LA MATRIZ Calla; TARQ | Nurmnaro; 443 Intersaceion: QUITO Refennul, A DIEZ METROS DEL CONSEIO
PROVINCIAL Edificio; IESS- Emad: odi Iama1@ha(ma|l com Telefona Trabajo: 03281 1444 Fac 032811444

s

'BIESS MONTE DE PIEDAD GUAYAQUIL " _FEC. CIERRE: FEC, AENICIO:

STABLECIMIENTO:

YAS Canlan: GUAYAQUIL Parmoqula; XIMENA Ciudadels; NUEVE DE OCTUBRE Calla: SEXTA Numare: S/N Interseccion: AV. QUINTA - AV, SEXTA
:bE POLICIA Ediﬁao IESS J’clnluno Trabajo: 0424944:\ K

Teeo oo - s T G RENICIO:

"!!_’?:(33

Provincla: GUAYAS Santsn: GUAYAQUIL Pamquia; ROCAFUERTE Cafle: AV, 9 OE OCTUBRE Numera: 214 (nlarlacdo PEDRO CARBO lelr!nd F‘
BA| O CENTRAL DEL ICUADOR Cudunlc. P1, FZ Edlldo X BANCQ DSL AZUAY Cllqllr 09!5897“1 " *

. .
) = - % - .t

Fecha: 1)5/12/2017 11:18:10 AM ) ’ ’ .

s

v o e L £ Yo% o =TT - = LT AT £ ST Ao =73 KT LINE |
Tomder - ABIERTO- LOCAL COMERCIAL  FUC.MIGOACT. . 17022011

S AP e o —— S T e Y T e
- ’ s " Gsmde:..  ABIERTO - OFICINA™ FEC.INICIO ACT: - 137102010
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4 ‘ 1788158470001
atal: . " BANCODELINSTITUTO scumoﬁkﬂnmieehfém SOCIAL

A - . ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO AGT.:
"NOMBRE GOMERCIAL:;  BIESS PORTOVIEJO : FEC. CIERRE; - FEC. REINICIO:
AGTIV|DAD EGONGMICA:

' PRESTACION D& SERVIC!OS FINANCIEROS.

ORECCIGN ESTABLECIMIENTD:

Provijda: MANAB! Canlon: PORTOVIEJG Pamraquis: FRANCISCO PACHECQ Barrio: SAN GREGORIC DE PORTOVIEJO Calle: FRANCISCO PACHECO Numero* /N
-Interspcdon: PEDRO GUAL Referencia: FRENTE A (A ESCUELA RAFAEL MENDOZA Ediflcio: EDIFICIO EX FILANBANCO Telalano Trabajo: 052657120

OTIOGIZCHZ

~ n
"

I T — - - — - e — - —r e A= £
Ne. E§TABLECIMIENTO: 013 . Esmdo: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL  FNC.INICIOACT.:  0$§/08/2013
NOMBRE COMERCIAL:  BIESS MONTE DE PIEDAD AGENGIA SUR FEC. CIERRE: FEC, RENICIO:

Ac‘mfow ECONOMICA:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANGIEROS.

szdcndu ESTABLECIMIENTO:

- Provipcia: PICHINCHA Canlon: QUITO Parro%ula LA MAGDALENA Barric: VILLA-FLORA Calle; RODRIGO DE CHAVEZ Numero: OE2-98 Inierseccion: PEORO DE
<| ALFARQ.Refafancia: JUNTO A FARMACIAS SANA SANA Celular: 0984302320 Email: patricia.bedoyagbiess fin.ec Talefono Trabajo: 022659115 Talefono Trabajo:

rozz 4251
== e - sy T ———tyaans —— P T . T Y7 W K. 2R ==
No. ESTABLECIMIENTQ: D16 Esmda: ABIERTO - LOCAL COMERC‘AL FEC' NICio ACT o 04D2r2013
NOMHRE comﬁncw.. BIESS AGENGIA SUR o " mc.cmmRE S FEC. REINICIO:

AD ECONOMICA: . . - L
FR‘E TACION DE SERVICIOS FlNANClEROS )

ABLECIMIENTO:

a: A UNA CUADRA DEL BANCO P ODUBANCO Telsfono Tﬂ.bajo 022657807 Telslono Trzhl)a 022616819 Emall: patncm bedoya@biess. ﬁn ec Cdular ¢

(T s rma i S A o e e e e e e 3 T I DR e e
ABLSCIMIENTO: 010 Kswndn: CERRADO - LOCALCOMERCIAL FlC-INlGlO AT 23[12’2910
Notgne comgcw- MONTE DE PEDAD CENTRO M. CHRAR:  20/04/2012 FEC, RDNICIO; “
HCONAMICA; ' .
RRESTACION OE,SERVICIOS FINANCIEROS. Cy
3| AN ESTARLECIMIENTO! T
"Provifcia: PICHINGHA Cantan: QUITO Parmogula: CENTRQ HISTORICO Calle: FLORES Numara: N-528 Interseccion: OLMEDO Referefcia: AMEDIA CUADRA GECE
REGISTRO CIL Editcio: GLMED CAJA OF PENSIGNES Calar; G330033613 Telsfano Tabajo: 022955414 Telelono Trabao: 022958428 Emat: PRk
WA _ v
o {
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queda elevada a escritura pu :.y::qﬁ'e se en

firmada por el Abogado Danie!l Ruiz Bravo, con matricula
profesional ndmero doce mil quinientos doce del Colegio de
Abogados de Pichincha. La compareciente autoriza
expresamente la consulta en linea y verificacidn de sus
respectivos datos en el Sistema Nacional de Consuita
Ciudadana de la Direccidn General de Registro Civil,
Identificacidén y Cedulacién. Para la celebracidn de la
presente escritura se observaron todos los requisitos y
preceptos legales de la Ley Notarial que el caso requiere y
leida que le fue la presente escritura a la compareciente
por mi, el Notario, aquella se ratifica en la aceptacién de
su contenido y firma conmigo en unidad de acto; se
incorpora al protocolo de esta Notaria la presente
escritura, de todo lo cual doy fe.
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Factura: 002-002-000038398 20181701012Pp285H

NOTARIO(A) SUPLENTE RAMIRO GIOVANNY BERRONES TORRES

NOTARIA DECIMA SEGUNDA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO
— e — —_—
lEurltun N*: |20181701012P01851
R ACTO O CONTRATO:
PODER ESPEGIAL PERSONA JURIDICA

I-F?ECHA D OTORGAMIENTO: ]4 DE SEPTIEMERE DEL 2018, (17:41)

OTORGANTES ]
OTORGADO POR ik ;
Persona Nombres/Razén social Tipo intervinients Documento de Ident'l‘f‘lac.lclo Nacionalidad Cllldid:’ Parsona que le
P dentidad n . rapresenta
BANCO DEL INSTITUTO T |EVA IRENE OE LOS
Juridice | ECUATORIANO DE SEGURIDAD JREPRESENTADO POR |RUC 17681564700 {ECUATORIA | \NpanTE | ANGELES GARGIA
01 NA
SOCIAL :  |FABRE
A FAVOR DE .
Documento de No. i
Pscsona Nombres/Razén social Tipo Interviniente identidad identificacié | Nacionatidad Calidad | Persona que representa
n
CORNEJO CEDENO HENRY POR SUS PROPIOS ECUATORIA |MANDATARIO
l MNatural {00 DERECHOS CEDULA 1312254235 | 0 " '
R N '
s g
c 2 |[usicacion \
LA T Pravincla Cantén Parroqula
Doy o [IPicRiNcHA QuITO NAQUITO !
Yo o '
~‘—' ¥ ¥
Q "+« +|[DESCRIPCION DOCUMENTO: )
o4 £ HORJETO/OBS ERVACIONES: . N ]
T2 &
I b - IEUARTA DR ACTO 6 TERMINAD
o ot
s 55 "contRato; INDETERMINADA
: e %
H
s
.
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P) i
} —
ESCRITURA N°*: 20181701012P02851 i
FECHA DE OTORGAMIENTO: |4 DE SEPTIEMBRE DEL 2018, (17:41) !
OTORGA: NOTARIA DECIMA SEGUNDA DEL CANTON QUITO H
OBSERVACION: 4
{

Se otorgd ante mi y en fe de ello confiero ést:
k. Me22.2.copia certficagaZ

OT.
Quito a, N
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CINCUENTA Y NUEVE 0 0 0 8 6 5 3 [’ 59

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1768156470001

RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAI

No, ESTABLECIMIENTO: 009

ABIERTO - OFICINA

Wt 211212010
NOMBRE GOMERCIAL:  BIESS MONTE DE PIEDAD RIOBAMBA FEC, CIERRE: ~FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: CHIMBORAZO Canton: RIOBAMBA Parroquia: LIZARZABURU Calle: 10 DE AGOSTO Numero: 2722 Intersaccion: PICHINGHA Referencia: JUNTO AL
JUZGADO DE LA NINEZ Y ADOLESCENCIA Celular: 0987463508 Tslefano Trabajo: 032960165

Y M I P e T P - N R = T T A P W W R A T (S A LT St T AR T = Eommte— |
No. ESTABLECIMIENTO: 011 Estada: ABIERTO - OFICINA FEC. INICIO ACT.:  08/09/2010
NOMBRE COMERCIAL: BIESS MONTE DE PIEDAD LATACUNGA FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD BCONOMICA:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: COTOPAXI Canton: LATACUNGA Parroquia: LA MATRIZ Calle: TARQUI Numero: 443 Interseccion: QUITO Referencia: A DIEZ METROS DEL CONSEJO
VINCIAL Edificio; IESS Emall: oditama1@hotmail.com Telefono Trabajo: 032811444 Fax: 032811444 .

b T e D e ) T—— - e — - e e — — - ——— o -]
No, ESTABLECIMIENTO: (012 Estado: ABIERTO - OFICINA FEC.INICIO ACT.:  13/10/2010
NOMBRE COMERCIAL: BIESS MONTE DE PIEDAD GUAYAQUIL FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincla; GUAYAS Canton; GUAYAQUIL Parroquia: XIMENA Ciudadela: NUEVE DE OCTUBRE Calle: SEXTA Numero: S/N Interseccion: AV. QUINTA - AV. SEXTA
Referencia: JUNTO A LA COMISARIA CUARTA DE POLICIA Edlificlo: [ESS Telefono Trabajo: 042494432

No. ESTABLECIMIENTO: 043 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL  FEG. INICIO AGT.: 17§o 3 %1
NOMBRE COMERGCIAL: BIESS FEG. CIERRE: FEC. REINICIO: 5 E &
ACTIVIDAD ECONGMICA: Lo 'r-ia
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIERQS H %
DIRECCION ESTABLECIMIENTO: :

Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquia;: ROCAFUERTE Calle: AV 9 DE OGTUBRE Numero: 219 Interseccion: PEDRO CARBO Referencia: FRENT‘,E'
BANCO CENTRAL DEL ECUADOR Conjunto: PB,P1,P2 Edificio: EX BANCO DEL AZUAY Celular: 0985897981
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
) ...le hace bien al pafs!

NUMERO RUC: 1768156470001

RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
O T T e T T T T e T e e T e e T e T e e
No. ESTABLECIMIENTO: 005 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL  FEC.INICIOACT.:  23/04/2010
NOMBRE COMERCIAL:  BJESS MONTE DE PIEDAD IBARRA FEC, CIERRE: FEG. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: IMBABURA Canton: IBARRA Parroquia: SAGRARIO Calle: GARCIA MORENO Numero: 9-27 Interseccion: CHICA NARVAEZ Referencia: TRAS LA IGLESIA
LA MERCED Telefono Domicilio: 062952736 Fax: 062952736

==

e T e T T

No. ESTABLECIMIENTO: 006 Estado: ABIERTO - OFICINA FEC.INICIOACT.:  16/12/2010
NOMBRE COMBRCIAL: BIESS MONTE DE PIEDAD AZOGUES FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD BCONOMICA:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: CANAR Canton: AZOGUES Parroquia: AZOGUES Calle: VEINTIMILLA Numere: S/N interseccion: AYACUCHO Referencia: A MEDIA CUADRA DE LA CASA
DE LOS ARTESANOS Edificio: INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGUR Fax: 072247535 Telefono Trabajo: 072247908 Telefono Trabajo: 072247535

[ DS e T T T T

No. ESTABLECIMIENTO: (07 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC.INICIOACT.:  17/12/2010
NOMBRE COMERCIAL:  BIESS - MONTE DE PIEDAD QUEVEDO FEC. CIERRE: FEG. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincla: LOS RIOS Canton: QUEVEDO Parroquia: QUEVEDO Calle: 7 DE OCTUBRE Numaero: S/N Interseccion: NOVENA Edificio; IESS

= —

No. ESTABLECIMIENTO: 008 Estado: ABIERTO - OFICINA FEC.INIGIOACT.  17/12/2010
NOMBRE COMERCIAL:  BIESS-MONTE DE PIEDAD AG. NORTE FEC. CIERRE: FEG. REINICIO: -
ACTIVIDAD ECONOMICA:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

DIRECCION BSTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINGHA Canton: QUITO Parroquia: COTOCOLLAO Calle: AV. 10 DE AGOSTO Numero: N23-49 Interseccion: ANTONIO MARCHENA Referencia:
FRENTE A LA PARADA DEL TROLE Oficina: PB Telefono Trabajo: O
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Cédigo: RIMRUC2017001874456
Fecha: 15/12/2017 11:18:10 AM
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000865395

NOTO2 SESENTA

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1768156470001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
BLECTMENTOS
No ESTABI.ECIMIENTO. 001 Estado: ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT.: 23/04/2010
NOMBRE COMERCIAL:  BIESS FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD BCONOMICA:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincla: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: INAQUITO Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Numero: N35-181 Interseccion: JAPON Refersncia:
m OB?ELSBSANﬁOE PRODUBANCO Edlficio: INMOPROGRESO Plso: 1 Emall: patricio.bedoya@biess.fin.ec Telefono Trabajo: 022397500 Celular: 0328226405 Web:
No ESTABLECIMIENTO 002 Estado: ABIERTO - OFICINA FEC INICIO ACT 06/12/2010
NOMBRE COMERCIAL: BIESS MONTE DE PIEDAD LOJA FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
IVIDAD ECONOMICA:
STACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincia: LOJA Canton: LOJA Parroquia: EL SAGRARIO Calle: ROCAFUERTE Numero: 12-80 Interseccion: BERNARDO VALDIVIESO Referencia; JUNTO AL SRI
Edificio: IESS Telefono Domicllio; 072571082 Fax: 072571082
I - < = = — g = = , =]
No. ESTABLECIMIENTO: 003 Estado: ABIERTO - OFICINA FEC. INICIO ACT.:  0712/2010
NOMBRE COMERCIAL: BIESS MONTE DE PIEDAD MACHALA FEC. CIERRE: FEG. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS. ¢ g'
DIRECCION ESTABLECIMIENTO: L
Pravincia: EL ORO Canton: MACHALA Parroquia: MACHALA Calle: JUAN MONTALVO Numero: S/N Interseccion: OLMEDO Referencia: A CIEN METROS DEL + = ’:
MERCADO CENTRAL Oficina: P.B. Teleforo Domicilio: 072336963 Email: marisela_mp@hotmail.com Fax: 072936363 H 32 .
P bt
C — - L
Ne. ESTABLECIMIENTO: 004 Estado; ABIERTO - OFICINA FEC. INICIO ACT.: 0B/
NOMBRE COMERCIAL: BIESS MONTE DE PIEDAD AMBATO FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS 7 &
DIRECCION ESTABLECIMIENTO: Lok
Provincia: TUNGURAHUA Canton: AMBATO Parro%uua MATRIZ Calie: CASTILLO Numero: S/N Interseccion: BOLIVAR Y SUCRE Referencia: JUNTO A LA OFIGNA Dﬁ i
CORREOS DEL ECUADOR Edificio: IESS Oficina: P.B. Celular; 0999680700 Telefono Trabajo: 032828031 : ,;‘f :
3 ‘;
&

Codigo: RIMRUC2017001874456
Fecha: 15/12/2017 11:18:10 AM
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

PP SOCIEDADES
2 el ...le hace bien al pais!

NUMERO RUC: 1768156470001

RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

NOMBRE COMERCIAL:

REPRESENTANTE LEGAL.: VIZCAINO ZURITA FRANCISCO XAVIER

CONTADOR: BEDOYA |IBARRA JORGE PATRICIO

CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: Sl
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO: SIN
EEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 23/04/2010
EEC. INSCRIPCION: 15/07/2010 FEC. ACTUALIZACION: 15/12/2017
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA:

FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

RABAD ECOROMICA PRNCIEATES

ik

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

| DOMIGILIO TRIBUTARIO : i G
Provincia: PICHINCHA Canton' QUITO Parroquia: INAQ Interseccion' JAPON Edificio:
INMOPROGRESO Piso: 1 Referencia ubicacion: JUNTO AL BANCO PRODUBANCO Email: patricio.bedoya@biess.fin.ec Telefono Trabajo: 022397500 Celular:
0998225405 Web: WWW.BIESS FIN.EC

{ DOMICILIO ESPECIALS
SN

[OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO .
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE IVA

on derechos de los contribuyentes: Derechos de trato y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracién, Derechos econdmicos, Derechos de informacion,

erachos procedimentales; para mayor informacién consulte en www.sri gob.ec.

%rsonas naturales cuyo capftal, ingresos anuales o costos y gastos anuales sean superiores a los limites establecidos en ef Reglamento para la aplicacion de /a ley
imen tributario interno estén obligados a llevar contabilidad, convirtiéndose en agentes de retencidén, no podrén acogerse al Régimen Simplificado (RISE) y sus

cldraciones de IVA deberan ser presentadas de manera mensual.

clerde que sus declaracionss de IVA podrén

asentarse de manera semestral siempre y cuando no se encuentre obligado a llevar contabilidad, transfiera bienes
Yests sérvicios unicamente con tarifa 0% de IVA y/o sus ventas con tarifa diferente de 0% sean objeto de retencion del 100% de IVA.
WLk

AT T LR

B g3

[NDEESTABLECIMENTOS REGISTRADOS : ad B
+ REE-ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 16

ABIERTOS 15
JURISDICEION \ ZONA 9\ PICHINCHA CERRADOS
[

PP LR R

Codigo: RIMRUC2017001874456
Fecha: 15/12/2017 11:18:10 AM
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NOTR2  SESENTA'Y UNO 00086536 6l

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

ks« SOCIEDADES i

NUMERO RUC: 1768156470001

RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL 3

No. ESTABLECIMIENTO: (014 Estado:! ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT.: 07/03/2012
NOMBRE COMERCIAL: BIESS PORTOVIEJO FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANAB! Canton: PORTOVIEJO Parroguiu: FRANCISCO PACHECO Barrio: SAN GREGORIO DE PORTOVIEJO Calle: FRANCISCO PACHECO Numero: S/N
interseccion: PEDRO GUAL Referencia;: FRENTE A LA ESCUELA RAFAEL MENDQZA Edificio: EDIFICIO EX FILANBANCO Telefono Trabajo: 052657120

No. ESTABLECIMIENTO: 015 Estado:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Incia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: LA MAGDALENA Barrio: VILLA FLORA Calle: RODRIGO DE CHAVEZ Numero: OE2-88 Interseccion: PEDRO DE

54R8C2>5 l?eferancla: JUNTO A FARMACIAS SANA SANA Celular: 0984302320 Emall: patricio.bedoya@biess.fin.ec Telefono Trabajo: 022659115 Telefono Trabajo:

No. ESTABLECIMIENTO: 016 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC.INICIO ACT..  (04/02/2013
NOMBRE COMERCIAL: BIESS AGENCIA SUR FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia’ LA MAGDALENA Barrio, LA MAGDALENA Calle: RODRIGO DE CHAVEZ Numero: OE2-357 Interseccion GALTE

Referencia: A UNA CUADRA DEL BANCO PRODUBANCO Telefono Trabajo. 022657807 Telefono Trabajo: 022616918 Email: patricio.bedoya@biess.fin ec Celulay:
0984302320

fi 3
I

[ = — = = = S T3 ]
No. ESTABLECIMIENTO: 010 Estado: CERRADO - LOCAL COMERCIAL  FEC.INICIO ACT.: 23/12"/ 0’:" !
NOMBRE COMERCIAL: MONTE DE PIEDAD CENTRO FEC, CIERRE: 20/06/2012 FEC. REINICIO: i ,’5
ACTIVIDAD ECONGMICA: AW
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS. N
DIRECCION ESTABLECIMIENTO: « ~E
Provincia: PICHINCHA Canton QUITO Parroquia: CENTRO HISTORICO Calle: FLORES Numero: N-628 Interseccion: OLMEDO Referencia: A MEDIA CUADRA D L< .

REGISTRO CIVIL Edificio- OLMEDO CAJA DE PENSIONES Celular: 0996033619 Telefono Trabajo: 022955814 Telefono Trabajo: 022956428 Email:
jgarces@iess.gob.ec
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Abg. Patridda Mknddza Briones.

Notaria PUblI egunda
Aokt .

Cédigo: RIMRUC2017001874456
Fecha: 15/12/2017 11:18:10 AM

ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT.: 05/08/2013
NOMBRE COMERCIAL:  BIESS MONTE DE PIEDAD AGENCIA SUR FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

R ol
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_NOTO2  SESENTAY DOS 000386 62
REPUBLICA DEL ECUADOR iy Cadzeion

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién ¢ R
< )
o\
xJi
-/
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD
Numero tnico de identificacién: 1301769657
1301769657
S Nombres del ciudadano: ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO
= Condici6n del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/24 DE MAYO/SUCRE
l | Fecha de nacimiento: 4 DE JUNIO DE 1954
5 . Nacionalidad: ECUATORIANA
‘ Sexo: HOMBRE s
Instruccion: SUPERIOR P
N

P
o

—~
N

Profesion: ARQUITECTO

*

AL
<

Estado Civil: CASADO

Ay TR

Momve .5

Coényuge: SOLORZANO NARCISA A

oL

LS
AR P INC N

A
Pgiervie s (e

Fecha de Matrimonio: No Registra

B T
oy

Nombres del padre: ESCOBAR GONZALO
Nombres de la madre: TOALA RITA

Fecha de expedicién: 21 DE AGOSTO DE 2014

Informacién certificada a la fecha: 25 DE SEPTIEMBRE DE 2018
Emisor: WILLIAN PATRICIO MENDQOZA GARCIA - MANAB-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 183-158-37969 /»\(;;//
3 F5 rd ;

\\\ AT .4 - .
‘4.\5("" ’
el Ing. Jorge Troya Fuertes
183-158-37969 Director General def Registro Civil, identificacién y Cedulacién

Documento firmado electrénicamente .

La insfitucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:iivirtual. registrocivil. gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ast. 4, numerat 1 ya la LCE.
Vigencia del documento 1 vakdacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenienkes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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HUMERO CEDULA  ~
ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO
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Direccion General de Registro Clvil, Identificacién y Cedulacién O

Ndmero Gnico de identificacion: 1307140317
1307146347
Nombres del ciudadano: MENDOZA MENENDEZ SONIA DEL ROCIO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 8 DE DICIEMBRE DE 1972

W . Nacionalidad: ECUATORIANA

<
Sexo: MUJER i &
Instruccion: SUPERIOR I J
Profesion: DR.MEDICINA Y CIRUG. -« i

- Estado Civil: SOLTERO %

Cényuge: No Registra i
Fecha de Matrimonio: No Registra |
Nombres del padre: MENDOZA RUBEN DARIO

Nombres de la madre: MENENDEZ NIDIA

Fecha de expedicién: 18 DE DICIEMBRE DE 2012

Informacién certificada a la fecha: 25 DE SEPTIEMBRE DE 2018
Emisor: WILLIAN PATRICIO MENDOZA GARCIA - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

] s . -
N° de certificado: 183-158-37912 ,/—\/‘( - /‘7@%
LN
i SH
o~
Ing. Jorge Troya Fuertes
1683-158-37912 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

__Nom2  SESENTA'Y CUATRO 00086539 64
REPUBLICA DEL ECUADOR | PW@%

La institucion o persona ante quien se presante este cartificado debera validario en:hitps:ivirtual. registracivilgob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacidon o 1 mes desde el dia de su emisién  En casa de presantar inconvenienies con este documento escriba 2 enlinea@registrocivil.gob.ec
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NOT02 SESENTA Y SEIS

REPUBLICA DEL ECUADOR ff‘;&f e

Direccién General de Registro Clvil, Identificacién y Cedulacién ‘

i

|
'
00086541 v.\\% : 5
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD
Ntimero unico de identificacion: 1312254335
Nombres del ciudadano: CORNEJO CEDENO HENRY FERNANDO
Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/ELOY ALFARO
i V N :  Fecha de nacimiento: 23 DE JULIO DE 1987
; Nacionalidad: ECUATORIANA i g
| Sexo: HOMBRE ;“; E,
Instrucciéon: SUPERIOR @ ?
. Profesion: INGENIERO ‘ 3;
' Estado Civil: SOLTERO f H;
Coényuge: No Registra ,E?

Ay
+

Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: CORNEJO BERMUDES SEBASTIAN FERNANDQ
Nombres de la madre: CEDENO ACOSTA GLORIA FLERIDA

Fecha de expedicién: 17 DE MAYO DE 2017

Informacion certificada a la fecha: 25 DE SEPTIEMBRE DE 2018
Emisor: WILLIAN PATRICIO MENDOZA GARCIA - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

f o ; . 4ER_ p 9
zfé N° de certificado: 184-158-37742 r\qui
184-158-37742 ing. Jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario enchitps:iivirtual.registrociviLgob.ec, conforme a fa LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a s LCE.
Vigencia del documento 1 vahdacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenicnies con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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NOTARIA NOTARIA SEGU fADI-{‘M .

PUBLICA

— PATRICTA MENDBZA BRIONES
DIR  CALLE 8 ENTRE AVENIDA

A _. TELEFONO 00942572 PNZAT320029887
patt mendosa ThetETeol

FACTURA NUMERO: 001-002-000039823
CODIGO NUMERICO: 20181308002000440
DOY FE: QUE LA COPIA DE LA ESCRITURA PRIMERA PARTE,-
COMPRAVENTA DEL LOTE DE TERRENO NUMERO UNO DE LA MANZANA
I DE LA URBANIZACION VILLA REAL UBICADO EN CIUDAD DE
MANTA DE LA PROVINCIA DE MANABI.- QUE OTORGA EL
CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA.- A FAVOR DE
LA SENORA SONIA DEL ROCIO MENDOZA MENENDEZ.- SEGUNDA
PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- QUE OTORGA LA
SENORA SONIA DEL ROCIO MENDOZA MENENDEZ.- A FAVOR DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL,
SIGNADA CON EL CODIGO NUMERICO 20181308002P02239, DE
FECHA VEINTICINCO DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL DIECIOCHO,
CELEBRADA ANTE LA NOTARIA ABOGADA PATRICIA MENDOZA
BRIONES, QUE CONSTA DE SESENTA Y SIETE FOJAS UTILES, ES
IGUAL AL ORIGINAL QUE REPOSA EN LOS ARCHIVOS DE LA
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA, QUE SE ENCUENTRA A MI
CARGO, SIENDO ESTE TERCER TESTIMONIO, SOLICITADO POR LA
SENORA  SONIA DEL ROCIO MENDOZA  MENENDEZ  CON
C.C.N0.130714031-7, QUE SELLO Y FIRMO EN MANTA A LOS
VEINTICINCO DIAS DE MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL
DIECIOCHO. -

AB. PATRICIA
NOTARIA SEGUNDA

A MALFCONASY/






Factura: 001-002-000039823

00086544

EXTRACTQ COPIA DE ARCHIVO N° 20181308002000440

N _ — -
NOTARIO OTORGANTE: AB. PATRICIA MENDOZA BRIONES NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 25 DE SEPTIEMBRE DEL 2018, (16.67)
"t 5~ e s
COPIA DEL TESTIMONIO: [TERCERA
) COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR NUMERD
ACTO O CONTRATO: 20181308002P02239
L ——————————————
OTORGANTES
OTORGADO POR
'NOMBRES/RAZON SOGIAL | TiPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICAGION
p———————————
MENDOZA MENENDEZ SONIA
Mooz POR SUS PROPIOS DERECHOS cEDULA 1307140317
A FAVOR DE
Yt Sy
[NOMBRES/RAZON SOCGIAL | TIPO INTERVINIENTE TOOCUMENTG DE IDENTIDAD TNo. IDENTIFIGAGION

FECHA DE OTORGAMIENTO:
NOMBRE DEL PETICIONARIO:

25-09-2018
e ————————————————————
SONIA DEL ROCIO MENDOZA MENENDEZ

N°® IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO:

1307140317

JOBSERVACIONES:

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20181308002000440

AB. PATRICIA MENDOZA BRIONES NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA

FECHA:

NOTARIO OTORGANTE:
emrar—r——————————

25 DE SEPTIEMERE DEL 2018, (16:57)

COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTA
. COMPRAVENTAY CONSTITUCISN DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUN?ARIA DE ENAJENAR NUMERO

ACTO O CONTRATO: 20181308002P2239
OTORGANTES

e

GTORGADO POR
e ——— . —————— Ay Aty R —

NOMBRES/RAZON SOCIAL ] TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICAGION
MENDOZA MENENDEZ SONIA  1p65 5Us PROPIOS DERECHOS CEDULA 1307140317
DEL ROCIO

A FAVOR DE

————————————————— e ————

NOMBRES N SOCIAL  JTIPO INTERVINIENTE JOOCUMENTO DE IDENTIDAD [NG. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMENTO:

t—————————————————
SONIA DEL ROCIO MENDOZA MENENDEZ

J———
25-08-2018

N°® IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO:

1307140317

JOBSERVACIONES:




NOTARIQ(A) PATRICIA DEf, CARME

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Tclf: 052624758

www .registropmanta.gob.ec

Razoén de Inscripeion
Periodo: 2018 Nitmero de Inscripcion: 3248
Nimero de Repertorio: 6684

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1 - Con fecha Cuatro de Octubre de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, ¢n el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 3248 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1307140317 MENDOZA MENENDEZ SONIA DEL ROCIO COMPRADOR
1391746105001 CONSORCIO EISA CONSTRUCTORAE VENDEDOR

INMOBILIARIA
Que se reficre al (los) sigutente(s) bien(es):
Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1360901000 67457 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto:  COMPRAVENTA
Fecha: 04-0ct./2018

Usuario: yoyi_cevallos

W
DR. GEORGE XIOREIRA MENDQZA
Registrador de 1a Propiedad

MANTA, jueves. 4 de octubre de 2018

jueves, 4 de octubre de 2018 Page 1 of 1



