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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina . j‘;‘p %
Telf 052624758 QOO é@
www registropmanta gob ec 4 a 3 },
% A
Acta de Inscripcién » r\m’r:@ g
Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Niimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 3670 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 9203 Periodo: 2017
Fecha de Repertorio: miércoles, 22 de noviembre de 2017
1.- Fecha de Inscripcién:  mércoles, 22 de noviembre de 2017 11 51
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Tlpo Chex;tc Cedula/'RUC/Pasapone Nombres Completos o Razdn Sqcial ‘ Estado Civil " "Provincia. . Ciudad
COMPRADOR o | ‘
Juridica 1391790171001 INNOVAR 8 A INNOVARSA MANABI MANTA
VENDEDOR
Jundica 1391746105001 CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E MANABI MANTA
INMOBILIARIA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA
Oficina donde se guarda el original NOTARIA SEXTA
Nombre del Canton MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia nuércoles, 01 de noviembre de 2017
Escritura/Juicio/Resolucion
Fecha de Resolucién
Afihiado a la Camara D Plazo
4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Cédigo Catastral ‘ Fecha Apertura Nro.Ficha . . Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1360904000 23/09/2016 9 52 17 59170 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

LOTE NUMERO 4 DE LA MANZANA I DE LA URBANIZACION VILLA REAL. Con las sigutentes medidas y linderos FRENTE:
12,81m - lindera con calle -G ATRAS: 13.88m - lindera con area de reserva lote 3. COSTADO DERECHO. 20.00m - lindera con lote
3. COSTADO IZQUIERDO: 20,00m.- lindera con lote 5 AREA TOTAL: 267,51m2

Direccion del Bien' LOTE NUMERO 4 DE LA MANZANA I DE LA URBANIZACION VILLA REAL

Solvencia EL LOTE DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA

Lote numero 4 de la manzana I de la Urbamizacién Villa Real

*El sefior JAIER FERNANDO ESCOBAR CARDENAS, por los derechos que repregeita como Agente Oficioso de los Gerente General de la
compaiiia INNOVAR S A INNOVARSA

Lo Certifico DR. GE E\MOREIRA MENDOZA
Registradpr de la Pr.o’p’ieda

Impreso por  mayra_cevallos Sigre miéreoles, 22 de noviembre de 2017 Pag 1de 1
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Factura: 002-002-000015326 20171308006P0410

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IEscrllura N°: l 20171308006P04105 I

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: I 1 DE NOVIEMBRE DEL 2017, (11:00)

TORGANTES
OTORGADO POR
. Documento de No. . N
Persona Nombres/Razon social Tipo intervininete identidad Identificacion Nacionalidad Calidad Parsona que Ie representa
. REPRESENTADO 13917461050 JECUATORIA JVENDEDOR(A | GONZALO OSWALDO
Juridica JCONSORCIO EISA S A. POR RUC 01 NA ) ESCOBAR TOALA
A FAVOR DE
. . Documento de No. :
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacion Nacionalidad Calldad Persona gue representa
. REPRESENTADO 13917901710 |ECUATORIA | COMPRADOR |JAVIER FERNANDO ESCOBAR
Juridica |INNOVAR S.A. INNOVARSA POR RuUC 01 NA ) CARDENAS
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
IlCONTRATO: 32101 00 |

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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ESCRITURA NUMERO: 20171308006P04105
FACTURA NUMERO: 002-002-000015326

COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE:
OTORGA EL
CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
A FAVOR DE LA COMPANIA
INNOVAR S.A. INNOVARSA -
CUANTIA: USD. 8 32,1_91._20.- S
T e aAMGCH
Se confieren 2 copias.-
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy
PRIMERO DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECISIETE, ante
mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO
SEXTO DEL CANTON MANTA, Comparecen, por una parte el sefior
Arq. GONZALO OSWALDO ESCOBAR TOALA, en calidad de
representa legal del CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA, segin documentos que se adjunta, y a quien se
denominara como “VENDEDOR?”; el compareciente es ecuatoriano,
mayor de edad, Arquitecto, ejecutivo, domiciliado en esta ciudad de
Manta; y por otra el seior JAVIER FERNANDO ESCOBAR
CARDENAS, por los derechos que representa como Agente Oficioso /
de los Gerente General de la Compariia INNOVAR S.A. INNOVARSA,

segiin documentos que se adjuntan, y a quien en adelante

cLATA DE MANTA
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denomin como LA CIA. “COMPRADORA”.- EL compareciente
es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil

divorciado, Arquitecto, domiciliado en esta ciudad, todos
habiles y capaces para contratar y poder obligarse, portadores de
sus cédulas de ciudadania y certificados de votacion cuyas copias
fotostaticas se agregan a este registro y que me fueron presentadas
en virtud de lo cual, de conocerlos a todos doy fe. Bien instruidos del
resultado y efectos de la Escritura de COMPRAVENTA, que
proceden a celebrar con libertad y capacidad civil necesaria y
examinados que fueron todos de que proceden sin temor reverencial,
coaccion, seduccién promesas o amenazas de indole alguna, los
otorgantes me entregaron una minuta para que sea elevada a
escritura publica, la misma que copiada literalmente es como sigue:
Senor Notario.- En el Registro de Instrumentos a su cargo, sirvase
insertar una en la que consten la COMPRAVENTA que se describe:
PRIMERA: INTERVIENIENTES.- Intervienen en la celebracion del
presente contrato de Compraventa, por una parte el CONSORCIO
EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, legalmente representado
por el seftor Arq. GONZALO OSWALDO ESCOBAR TOALA, en su

calidad de representante legal tal como lo justifica con su

nombramiento debidamente inscrito, y autorizado por la Junta
General Extraordinaria Universal de Socios del Consorcio,
documentos que se adjuntan como habilitantes, en calidad de
“VENDEDOR?”; y, por otra parte, el sefior JAVIER FERNANDO
ESCOBAR CARDENAS, por los derechos que representa como
Agente Oficioso de los Gerente General de la Comparfiia INNOVAR
S.A. INNOVARSA, segun documentos que se adjuntan, y a quien en
adelante  denominaremos como LA CIA. “COMPRADORA”.
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S A DE MANTA

2 Consorcio EISA, mediante escritura publica otorgada por la Notaria
3 Tercera del cantén Manta, el catorce de enero del dos mil ocho, €
4 inscrita en el Registro de la Propiedad del cantéon Manta, el treinta
5 de enero del dos mil ocho, adquirié un cuerpo de terreno ubicado en
6 el Barrio Valle del Gayilén—Jesﬂs de Nazareth, en la interseccion de
- 7 las vias que condub/eh al Valle del Gavilan y San Mateo, parroquia y
8 canton Manta, aclarando que actualmente se toma como frente la
9 via principal que conduce de Manta a San Mateo, tal como lo
10 justifica con la certificacion otorgada por el la Direccion de
11 Planeamiento Urbano del MuniCipio de Manta que consta adjunta a
12 dicha escritura, quedando actualmente dicho terreno con las
13 siguientes ' medidas y linderos generales: POR_EL FRENTE:
14 doscientos cincuenta y dos punto sesenta y tres metrgs con via que
15 conduce a San Mateo mas ciento nueve punto noventa y cuatro
16 metros con via a.San Juan de Manta; POR ATRAS: doscientos
17 noventa metros con area donada a Fe y Alegria; POR EL COSTADO
18 DERECHO: trescientos setenta y nueve punto sesenta y tres metros
19 con vias que conduce al Gavilan; POR EL COSTADO IZQUIERDO:
20 trescientos cincuenta y ocho punto cero ocho metros con propiedad
21 particular y Herederos de Pedro Reyes. Area total de ciento catorce

it
22 mil seiscientos sesenta metros cuadrados un decimetro cuadrado. b)

23 Con fecha veintinueve de septiembre del dos mil nueve,‘;gencuentra
24 inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta, los Planos
25 del Terreno, protocolizados en la Notaria Tercera del cantén Manta,
26 el once de septiembre del dos mil nueve, en dicha escritura se
27 realiza la Protocolizacion de Planos de la “URBANIZACION VILLA

28 REAL”, Acta de Entrega Recepcion. La Promotora Consorcio EISA

ando
‘\\ D@'
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Consters ora € Inmobiliaria a través de su representante legal,
comparece ante la Ilustre Municipalidad de Manta, a efectos de
entregar areas comunales y verdes, de conformidad a las
Ordenanzas Municipales. Area verde numero uno superficie siete mil
trescientos treinta con setenta y seis metros cuadrados, area verde
numero dos superficie dos mil trescientos quince con sesenta y ocho
metros cuadrados, areas verdes en cadd manzana de la
urbanizacién, manzana “A”: area verde A uno superficie
cuatrocientos veinte con sesenta y seis metros cuadrados, manzana
A area verde A dos area ciento noventa y dos con treinta y cuatro
metros cuadrados; manzana “B”: area verde B uno superficie
ochenta y tres con cuarenta metros cuadrados, manzana B area
verde B dos superficie noventa con cincuenta y un metros
cuadrados; manzana “C”: area verde C uno superficie setenta y tres
con setentay-seis-metros cuadrados, manzana C area verde C dos
superficie setenta y nueve con cuarenta metros cuadrados; manzana
“D”: area verde D uno superficie ciento ochenta y ocho con ochenta y
seis metros cuadrados, manzana D area verde D dos superficie
ciento cincuenta y dos metros cuadrados; manzana “E”: area verde
E uno superficie ciento veintiocho con dos metros cuadrados;
manzana “F”: area verde F uno superficie ochenta con un metros
cuadrados, manzana F area verde F dos superficie ciento dieciséis
con ochenta y seis metros cuadrados; manzana “G”: area verde G
uno superficie ciento sesenta y dos con veintitrés metros cuadrados;
manzana “H”: area verde H uno superficie noventa y cuatro con
veintidés metros cuadrados; manzana “I”: area verde 1 uno
superficie ciento setenta y seis con cincuenta metros cuadrados,

manzana [ area verde I dos superficie ciento dos con treinta y dos
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SEX 'E’A DE MANTA

2 protocolizo en la Notaria Séptima del Cantéon Manta Redisefio de

3 Planos de la Urbanizacién Villa Real, inscrita en el Registro de la
4 Propiedad del Cantén Manta, el dieciséis de mayo del dos mil
5 dieciséis. TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
6 expuestos EL VENDEDOR, da en venta real y enajenaciéon perpetua,
;_ 7 a favor de LA PARTE COMPRADORA, el lote de terreno signado con
8 el nimero CUATRO de la manzana “I” de la Urbanizacién Conjunto
9 Habitacional “Villa Real”, ubicada en el Valle del Gavilan-Jesus de

10 Nazareth de la parroquia y cantén Manta, circunscrito dentro de los

11 siguientes linderos y medidas:: POR EL FRENTE: doce metros
12 ochenta y un centimetros y lindera con calle J-G; POR ATRAS: trece
13 metros ochenta y ocho centimetros y lindera con area de reserva lote
14 tres; POR EL COSTADO DERECHO: veinte metros y lindera con lote
15 tres; POR EL COSTADO IZQUiERDO: Veinte metros y lindera con
16 lote cinco, con un area total de Doscientos sesenta y siete punto
17 cincuenta y un metros cuadradog‘; La venta la realiza EL
18 VENDEDOR sim reservarse ningun derecho para si. El Vendedor
19 transfiere el dominio y posesion del bien inmueble, a que se refiere
20 este contrato, y sin limitaciones de ninguna clase; con todas sus
21 instalaciones exclusivas que se encuentran dentro de ellos,
22 servidumbres, usos y costumbres. La transferencia comprende todo
23 aquello que forma parte independiente y exclusiva del inmueble en
24 cuestion, asi como todo lo que por ley se reputa 1nmueble sin
25 reserva o excepcion alguna. No obstante determinarse la cabida del
26 inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto. Los anteriores
27 antecedentes de dominio de la propiedad constan en el Certificado

28 de gravamen conferido por el Registro de la Propiedad del cantén
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PRECIO.- Las partes de mutuo acuerdo han pactado como precio
real y justo por la venta del indicado bien inmueble descrito en la
clausula segunda, la suma de TREINTA Y DOS MIL CIENTO UN
20/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, valor
que LA CIA. COMPRADORA paga a la parte Vendedora, la que
declara haberlos recibido en moneda de curso’legal y a su entera
satisfaccién. Las partes de manera libre y voluntaria declaran, que
aun cuando no existe lesién enorme, renuncian a ejercer o intentar
acciéon alguna por este motivo. La Venta materia de este contrato, se
la efectia considerandola como cuerpo cierto dentro de los linderos
seflalados anteriormente. QUINTA: ACEPTACION.- LA CIA.

COMPRADORA, acepta la transferencia, que se efectia a su favor,

en los términos que se indican en este contrato, por convenir a sus
intereses. SEXTA: SANEAMIENTO.- EL. VENDEDOR declara que el

bien inmueble, materia de este Contrato, se encuentra libre de todo ,

gravamen, que el mismo no es materia de juicio y no obstante lo’

cual se obliga al saneamiento en los términos de ley. SEPTIMA:
GASTOS.- Los gastos que ocasione la celebracion de esta escritura,
tales como los impuestos, derechos notariales, inscripcién y demas
correra por cuenta del COMPRADOR. LAS DE ESTILO: Cumpla
usted Senior Notario con las formalidades de Ley para la validez y
perfeccionamiento de este contrato. (HASTA AQUi LA MINUTA).-
Los comparecientes ratifican la minuta inserta, la misma que se
encuentra firmada por Abogado Raul Gonzalez Melgar. Matricula
numero: 13-1984-11 Foro de Abogados. Para el otorgamiento de la
presente escritura publica se observaron los preceptos legales del

caso, y leida que les fue a los comparecientes por mi el Notario se

e se agrega como documento habilitante. CUARTA:

/

e o it e
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AUTORIZACION

No. 19066

La Direccidn de Planificacion y Ordenamiento Territorial autoriza a
INNOVAR S.A. INNOVARSA, para que celebre escritura de compra-venta
sobre el terreno propiedad de CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA, ubicado en la Urbanizacion Conjunto Habitacional Villa
Real, signado como Lote No. 4, Manzana |, cc’)/digo catastral # 1-36-09-
04-000, parrogquia Manta, cantdn Manta, con las siguientes medidas y

linderos:

Frente: 12,81m. - lindera con calle J-G.

Atras: 13,88m. — lindera con drea de reserva lote 3.
Costado Derecho: 20,00m. - lindera con lote 3.

Costado Izquierdo: 20,00m. - lindera con lote 5.

Area total: 267,51m2.

~——

Manta, noviembre 20 del 2017.
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1ERRITORIAL,/

El presente documento se emite de ac G documentacion requerida pard el trémite-y a inspeccién
en el lugar que indica de buena fe gl solicitante; por lo cual salvamos error I} omisidon, eximiendo de
responsabilidad al certificante, si se cgmprobare que se han presentado datos kalsos o representaciones
grdficas eméneas, en las solicitudes corfespondientes.

CVGA

Direccion: Calle 9 y avenida 4 ‘ www.manta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 479 1 n @Municipio_Manta @MunicipioManta

Fax: 2611 714 fb.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta

| At T R T TN L b




. l4 312,19 m2. Manzana B - I: 12.673 54 m2.- JOSL Lizandire Reyes Cardenas,\Manzana C:

Empresa Piblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

|5
"

“as r(r(( (("'
O

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf 052624758
www registropmanta gob ec

59170.

LI Y

0o
INFORMACION REGISTRAL @0y ls\gaﬂ

Codigo Catastral/Identif Predialr XXXXXXXXXXXXXXX  Tipo de Predio LOTE DE TERRENO
XXXXX .

Fecha de Apertura viernes, 23 de septiembre de 2016
Superficie del Bien.

Informacion Muntcipal

Direccion del Bien: LOTE NUMERO 4 DE LA MANZAN’A [ DE LA URBANIZACI)J VILLA REAL
LINDEROS REGISTRALES:

LOTE NUMERO 4 DE LA MANZANA I DE LA URBANIZACION VILLA REAL. Con las siguientes
medidas y linderos. FRENTE: 12,81m - lindera con calle J-G. ATRAS: 13,88m - lindera con area de reserva
lote 3. COSTADO DERECHO: 20,00m.- lindera con lote 3. COSTADO IZQUIERDO: 20,00m.- lindera
con lote 5. AREA TOTAL: 267,51 m2.

-SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN.

) Parroquia MANTA

[0 [¥ Y S:
rLibro Acto Nimero y fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Finall
COMPRA VENTA PARTICION EXTRAJUDICIAL 1741 25/ul /2007 23747 23794
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 314 30/ene /2008 4084 4 100
HIPOTECAS Y GRAVA/MENES HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS 16 30/ene /2008 1476 1493
PLANOS PLANO DE TERRENOS 30 29/sep /2.009 1 1
COMPRA VENTA ACLARACION 1261 28/may /2010 ; 21 965 21998
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 319 14/mar /2011 5248 5275
HIPOTECA L ‘
PLANOS REDISENO ‘ 13 16/may /2016 | 1

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /7 7COMPRAVENTA

&

Inscrito el : miércoles, 25 de julio de 2007 Nuamero de Inscripcion:  174] Tome |
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3430 Folio Inicial 23 747
Oficina donde se gﬁarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 23 794

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamicento/Providencia: viernes, 29 de diciembre de 2000

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Particion Extrajudicial pof medio del presente lustrumento los herederos del Sefior Juan Segundo Reyes Delgado

tienen a bien realizar [a particion Extrajudicial de la siguientes manera Terreno ubicado en las afuera de este y
puerto. - Livia Nilda Cardenas. Por el frente, 232.00m. + < 215° con 170,00 M, Via que conduce al Gavilan, Atr

170,00 m propiedad particular, + < 115° con 25,00m. + <260° con 65,00m He deEPedrO'lﬁ e ©
Derecho, 290,00m. Area donada a Fé y Alegria Y Costado izquierdo 100,00m JFi %é c%xo(n‘%sl‘)@()m"\f‘f&’dﬁéd' \{4 ;W
conduce a San'Mateo + < 150° con 195,00m + < 165° con 75,00m + < 143° con! 53 }% 28558 con 18,00m - T

Camino que conduce a Piedra Larga - José Guillérmo Reyes Cardenas, Manzan AT co@u a
m2 Manzana A - 1: 11.495,21 m2.- Ignacio Buenaventura Reyes Cardenas, Manzana B: co un area total de

'



G: con un area total de 10.423,02 m2. Manzana G- I: 11.102,44 m2. Manzana G - 2: 1.806,00 m2.- José
Jacinto Reyes Cardenas, Manzana H: con un area de 15.343,02 m2. Manzana H - 1, con un area total de 9.662,20
m2. Lote H - 2; con un area total de 4.160,95 m2.- Eloy Virgilio Reyes Cardenas: Manzana I; con un érea total de
12.795,74 m2. Manzanal - l; con un area total de 15.093,54 m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil’

ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Crudad Direccion Domicihio
“CAUSANTE 800000000021537REYES DELGADO JUAN SEGUNDO NO DEFINIDO MANTA

PROPIETARIO 1303513616 REYES DELGADO JOSE GUILLERMO NO DEFINIDO MANTA

PROPIETARIO 1304089202001 REYES CARDENAS IGNACIO NO DEFINIDO MANTA

BUENVENTURA

PROPIETARIO 1306354901 REYES CARDENAS JOSE JACINTO NO DEFINIDO MANTA

PROPIETARIO 800000000002622CARDENAS LIVIA NILDA NO DEFINIDO MANTA \
PROPIETARIO 1302282775 REYES CARDENAS SERGIO VICENTE NO DEFINIDO MANTA NA
PROPIETARIO 1301399989 REYES CARDENAS MARIA MERCEDES NO DEFINIDO  MANTA

PROPIETARIO 1302561707 REYES CARDENAS ELQY VIRGILIO NO DEFINIDO MANTA

PROPIETARIO 1301791719 REYES CARDENAS SEGUNDO JUAN NO DEFINIDO MANTA
' PROPIETARIO 1304885120 REYES CARDENAS MARIA DELIA NO DEFINIDO MANTA

PROPIETARIO 1301775530 REYES CARDENAS JOSE LIZANDRO NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripctén  Folio Inicial Foho Final
SENTENCIA 22 08/ago /1995 66 67

COMPRA VENTA 211 07/dic /1957 122 122
COMPRA VENTA 180 29/oct /1945 43 43 ,
Registro de : COMPRA VENTA :

[2 /7 ]COMPRA VENTA |
Inscritoel : miércoles, 30 &e enero de 2008 Niumero de Inscripeion: 314 Tomo 7
Nombre del Canton: MANTA Niamero de Repertorio: 564 Folio Inictal 4 084
Oficina donde sé guarda el original: NOTARIA TERCERA Foho Final 4 100

Canton Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 14 de enero de 2008
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

ACLARACION DE LINDEROS, COMPRAVENTA. El Consorcio EISA representado por el Arq. Gonzalo
Oswaldo Escobar Toala, por sus propios derechos y por los que representa a este consorcio. Un cuerpo de terreno
ubicado en el Barrio Valle del Gavilén - Jesis de Nazareth, en la interseccion de las Vias que conduce al Valle del
Gavildn y San Mateo, parroquia Manta, cantén Manta. ACLARANDO que ctualmente se toma como frente la via
principal que conduce de Manta a San Mateo. tal como lo justifica con la certificacién Otorgada por la Direccion
de Planeamiento Urbana del Municipio de Manta que se adjunta, quedando act m%gpte.dicho-terrﬁnf)-éonr‘l‘os ]
siguientes linderos y medidas generales POR EL FRENTE: doscientos cincuent .Lléé pF' ‘ '?$§§Etr‘):f{q§§{, 6 fﬁﬁ&t los
con via que ¢conduce a San Mateo mas ciento nueve punto noventa y cuatro mej #975 vid=88h Juan de Manta
ATRAS: doscientos noventa metros con 4rea donada a Fe y Alegria. COSTADO DER%CEH trese) s setenta y
nueve punto sesenta y tres metros con vias que conduce al Gavilan. COSTADYD 1ZQU ltrez J:Z?os
cincuenta y ocho punto cero ocho metros con propiedad particular y Hrdros. D& Pedro Reyes¥]Area total de Cierfto
catorce mil seiscientos sesenta metros cuadrados un decimetro cuadrado (114.660s04-m2})-CLALUSULEA-------
COMPROMISORIA: En caso de controversias surgidas por efecto o como consécuencia de Ig celebracion del
presente contrato y que no puedan ser solucionadas por las partes en forma directa y amistosa,‘llos contratantes




Nombre del Cantén:

Empresa Puiblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

fijan su domicilio en esta ciudad de Manta y aceptan la jurisdiccion y competenci
como también se someten en forma expresa a los procedimientos de mediacion y/o agB%ca‘j’e
derecho, a eleccion del demandante, através del Centro de Mediacion y Arbitraje d@, ;D
Manta, a cuya resolucion desde ya se someten pues reconocen que la misma tendra él’ e
sentencia ejecutoriada pasada por autoridad de cosa juzgada, o también queda potés@d‘;de

en la jurisdiccion y competencia de los jueces ordinarios, de esta ciudad de Mantazasi L
precautelarias y de ejecucion que en dicha via podrian adoptarse. La hipoteca que é%gstla
Compraventa, a favor del Banco de Guayaquil, actualmente se encuentra cancelada &1}

400097275
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2011,sobre el restante de los lotes. Quedando Vigente la Hipoteca sobre lote No. L1 MfOA{;!&@QtT“}BI 66 M2.y

Lote L?. Mz. A Sup.14.867,72 M2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio\ de las Partes:

ICaIldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domictlio
COMPRADOR 80000000002 1529CONSORCIO EISA NO DEFINIDO MANTA

COMPRADOR 1301769657 ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO NODEFINIDO  MANTA

VENDEDOR 1300866538 VIUDO(A) MANTA !

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

CARDENAS SANCHEZ LIVIA NILDA

k,lbro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1741 " 25/yul 12007 23747 23794
L e e

[3 /7 ]HIPOTECAS Y GRAVAMENES ‘

Inscrito ¢l ¢ miércoles, 30 de enero de 2008 Nimero de Inscripcion: 116 Tomo 1

Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 565 Folio Inicial 1 476

Oficina donde se guarda ¢l original:
Cant6n Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

NOTARIA TERCERA

Folio Final 1 493

Fecha de Otorgamiento/Providencia: funes, 14 de enero de 2008 -

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. El Banc

de Guayaquil S.A. representado en este acto por su Vicepresidente. EJecutlvo Sr. Victor Hugo Alcivar Alava. El
Consorcio E.I.S.A. representado por el Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala! por sus propios y personales

derechos y por los que representa a Consorcio E.I.S.A. Un cuerpo de terreno ubicado en el Barrio Valle del Gavilan
- Jestis de Nazareth, en la interseccion de las Vias que conduce al Valle del Gavilan y San Mateo, parroquia Manta,

Canton Manta. ACLARANDO que actualmente se toma como frente la via principal que conduce de Manta a San
Mateo.Area total de Ciento catorce mil seiscientos sesenta metros cuadrados un decimetro cuadrado (114.660,01
m2). con fechan 14 de Marzo del 2011 bajo®8] N° 319 se encuentra inscrita la cancelacion parcial de Hipoteca y Se
mantiene Vigente la Hipoteca sobre los lotes | Mz. A. Sup. 1.331,66 M2.Y lote No. 2 Mz. A Sup. 14.867 72 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

F_‘ahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon So}cial ! Estado Civil Crudad Direccion Domicilio
ACREEDOR 800000000001681 BANCO DE GUAYAQUIL S A. NO DEFINIDO ~ MANTA

HIPOTECARIO .,
DEUDOR 80000000002 1529CONSORCIO EISA NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO ,

DEUDOR 1301769657 ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO  NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
7/

lLibru

Numero [nscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicral Folio Final

' COMPRA VENTA

Registro de : PLANOS /

[4 /7 ]PRLANQOS
Inscrito el : martes, 29 de septiembre de 2009

MANTA

314

i

AWerprasa Publich Mnicipal .
Registro de Ia Prapiedad de
ianta-EP

47 SET. 2017

[}
Niimero de Inscripciél;l: 1) i o Tomorf==-mommmme

Namero d¢ Repertorio: 5017 Folio Inicial 1



it or lngi NOTARIA TERCERA Folio Final 1
AMANAR - E;o MANTA
ra/Julclo]Iﬂg'oﬁx’él‘b

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009

[

Fecha Resolucién: i

a.- Observaciones:

Protocolizacion de Planos Urbanizacion Villa Real, Acta Entrega Recepcion. Se aclara que los lotes de terreno
descrito Tienen Vigente Hipoteca, a favor del Banco de Guayaquil., el cual autoriza en calidad de Acreedor
Hipotecario Of. Guayaquil Agosto 31 del 2009,La Promotora Consorcio EISA, Constructora e Inmobiliaria a
traves de su representante legal, comparece ante la [lustre Municpalidad de Manta, a efectos de entregar areas
comunales y verdes, de conformidad a las ordenanzas Municipales. Area Verde No. | Sup. 7.330,76 M2. Area
Verde No.2 Area. 2.315,68M2, Areas verdes en cada Manzana de la Urbanizacion. Manzana "A" .Area verde A.1,
Sup. 420,66M2, Manzana A. ARea verde A. 2. Area. 192,534 m2, Mz. "B". Area verde B.1 Sup. 83,40 M2, Mz. B
Area verde, B.2 Sup. 90,51 M2, Mz. C Area verde C.1 Sup. 73,76 M2. Mz. C Area Verde C.2 Sup. 79,40M2, Mz.
"D" ,Area Verde D-1 Sup. 188,86 m2. Mz. "D" Area Verde D. 2 Sup. 152,00 M2, Mz. "E" Area Verde E.1
Sup.128,02 M2. Mz. "F" Area Verde F. 1 Sup. 80.01 m2, Mz."F" Area verde F.2 Sup. 116,86 m2, Mz. "G" Area
verde G.1 Sup. 162,23 M2, Mz. "H" Area verde H.1 Sup. 94,22 m2., Mz. "[" Arede [-1 Sup. 176,50 M2, Mz. |
Area Verde 1.2 Sup. 102,32 m2. ,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ‘

lCahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domuctlio
PROPIETARIO 80000000003 1473CONSORCIO EfSA CONSTRUCTORA E NO DEFINIDO  MANTA

INMOBILIARIA
URBANIZACION 80000000003 1474URBANIZACION VILLA REAL NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ilero Nuamero Inscripcion Fecha Inscnpcu’)n[ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 314 30/ene /2008 " 4084 4100

Registro de : COMPRA VENTA
[5 /7 )COMPRA YENTA

Inscrito el : viernes, 28 de mayo de 2010 Niimero de Inscripcion: 1261 Tomo 36

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2932 Folio Inicial 21 965
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final 21.998
Canton Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 18 de mayo de 2010
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Consorcio Eisa, representado por el Arq Gonzalo Oswaldo Escobar Toala. La Sra. Livia Nilda Cardenas Sanchez
viuda de Reyes, Banco de Guayaquil S.A.representado por Sr. Victor Hugo Alcivar Alava, comparecen a celebrar
la Aclaracion de Escritura de Aclaracion de Linderos, Compraventa e Hipoteca Abierta Prohibicién, inscrita el 30
de Enero del 2008, en el sentido de que el Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala, compareci6 a la Celebracion y
otorgamiento de dicha escritura, solamente en su calidad de Representante legal del Consorcio EISA, y no por sus
propios y personales derechos. Archivado Compraventa. |

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICaIld'dd Cedula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicthio
ACLARANTE 1300866338 CARDENAS SANCHEZ LIVIA NILDA VIUDO(A} MANTA
ACLARANTE 800000000001681 BANCO DE GUAYAQUIL S A NO DEFINID! ~ - .
5 Presa Publica My, "

PROPIETARIO 800000000031473CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E NO DEFINIDJAS! *gintro de (a Propiedad e

INMOBILIARIA 2 anta-ER
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: Z CT

7 SET, 2017

Ilero Numeto {nscripeion Fcch:i Inscripcion  Folff Inicral Folio Flnal{

COMPRA VENTA 314




Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de o
Manta-EP 99909 7\ 276

o

Clp, T 11493
h%

.......................................... %a%a
Registro de : HIPOTECAS Y ¥ :;)
GR;AVAMENES ' C g
{6 /7 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES ; t‘:ﬁ\g/ §
Inscrito el : lunes, 14 de marzo de 2011 Nimero de Inscripcion: A)§§MB, Ecuxo‘ﬁ‘\gbp\
Nombre del Canton: MANTA 5 Numero de Repertorio: 14_79OH.LS|9¥9]10 Inicial 5 248
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final'5 275
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamicento/Providencia: mércoles, 02 de marzo de 2011
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

CANCEDLACION PARCIAL DE HIPOTECA- Sobre el restante de los lotes que se encuentran hipotecados a favor
del Banco de Guayaquil, Urbanizacién Conjunto Habitacional VILLA REAL. Manteniéndose vigente la Hipoteca,
Sobre Lote No. L1 Mz. A Sup.11.331, 66M2. Y Lote L2 Mz. A.'Sup. 14.867,72M2. Actualmente el lote No. 24
Mz. B y lote No. 1 Mz. B, se encuentra cancelada la hipoteca. Actualmente el lote 9 Mz. By 5 Mz. ,12Mz. C 19
Mz. C se encuentra cancelada la hipoteca. Actualmente cancelada la hipoteca del lote 10 Mz. A. Actualmente el
lote 1 Mz. J, se encuentra cancelada la hipoteca. Actualmente el lote 9 Mz. Ay 16 Mz. G, se encuentra cancelada la
Hipoteca. Actualmente se encuentra cancelada la hlpoteca del lote l1y 17 Mz. By lote 11 Mz. C.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 3

ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social <. ¢« “Estado.Crvil Cwdad Direccion Domicilio l
ACREEDOR 80000000000168 1 BANCO DE GUAYAQUIL S A i, NODEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO L

DEUDOR 800000000031473CONSORCIO EISA CONSTRUCTORAE ~ NODEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO INMOBILIARIA L

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

llero Numero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inical Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ‘ 116 30/ene /2008 1476 1 493

Registro de : PLANOS ‘
[7 /7 ]PLANOS

S
Inscrito ¢l : lunes, 16 de mayo de 2016 Niimero de Inscripcién: 13 Tomo
Nombre del Canton: MANTA o . Nimero de Repertorio: 2502 Folio Inicial 1
Oficina donde se guarda el original: | NOTARIA SEPTIMA DE MANTA .~ ' Folio Final 1

Canton Notaria: MANTA : : '
Escrltuln/IulclO/ResoluClon co T ‘
Fecha de Otorgamiento/Providencia: mlercoles 02 de marzo de 2016

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: ‘

Protocolizacién Redisefio 'de la Urbanizacién Villa Real de propiedad del Consorcio EISA Constructora e
Inmobiliaria, ubicada en el sector El Gavilan Jesiis de Nazaret de la parroquia y Canton Manta.Redisefio

presentado por los promotores se esta realizando en las manzanas G, H, e 1, y en ciertas 4reas verdes.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalxqad Cedula/RUC Nombres y/o Razén Social 14 Estado Civtl Crudad Direcci6n Domicilio I
PROPIETARIO 80000000003 1473CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E MANTA
' INMOBILIARIA Empresa Poblica Municipai |
. L. Ragistro de In Propiecsd de
.- Esta,mscrlpuon se¢ refiere a la(s) que consta(n) cn: ‘-—’ Wiarda-EE
' -a }/
|I:|bro Numero Inscripcion Fecha Inscripcjon PO|I(Z[I]?IZIS'ET F(y)rﬂ f?ml
PLANOS ' 30 / 29/sep /2009
....................... - e




NTOS CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones

M.
% PVC

i
RGIMPRAE VENFA 3
GRAVAMENES 2
PLANOS 2
<<Total Inscripciones >> 7
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos qug se refieren al predio que se certifica. l

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emiticra un gravamen.

Emitido a las : 15:57:14 del miércoles, 27 de septiembre de 2017 /
A peticion de: ROMERO ROSERO JOSE SAUL

;
Elaborado por :JANETH MAGALI PIGUAVE FLORES " ||I I I ||
1308732666

A R
/ : Lo Moren, sy
DWGE OREIRA MENDOZAF &

Firma de] Registrad w 5‘?
/ c©
[ex e

‘)nfsgcsado debe comunicar cualquier error en este
u%mjcnto al Registrador de la Propiedad
¢

ESPACIO EN |
BLANCO

Empresa Pubtica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

7 SET. 2017




4000097277

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD
DEL CANTON MANTA

No. Certificacios
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO

REGIHHRODO DE AVALUO .Ef e@.

e it

Fecha: 23 de octubre de 2017 No. Elec”%m
NO D 1 4 ': W crito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que rﬁ@%o de
) - A 1 P_—e

ios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 1-36-09-04-000
Ubicado en: CONJ HAB.VILLA REAL MZ I LT-4

Area total del predio segtin escritura:

Area Total de Predio: 267,51 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario
CONSORCIO EISA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 32101,20
CONSTRUCCION: 0,00
32101,20

———— -

Son: TREINTA Y DOS MIL CIENTO UN DOLARES CON VEINTE CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sanciprada el 17 de diciembre del afio 20135,
conforme a lo establecido en la Ley, que,rige pfra ¥l Bienio 2016 — 2017,

/4

Director de A Catastros y Registro (E)

Impreso por: GABRICLA SOLORTANO 23/10/2017 9 30010




NO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
n;u x""‘":l. "oy
i @ \J @
68303 3 UsSp 1,25 =
NO 068303 T

LA BIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios

' _ . . URBANO
en vigencla, s¢ encuentra rcgistrada una propiedad que consiste en SOLAR

perteneciente a CONSORCIO EISA

ubicada  CONJ. HAB. VILLA REAL MZ | LT-4

CUYO  AVALUO COMERCIAL PRESENTE - asciende a la cantidad

de
$32101.20 TREINTAY DOS MIL CIENTO Y UN DOLARES CON 20/100.

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA.

Elaborado: ANDRES CHANCAY

BRE DEL 2017

Director Financi micipal




,930097278
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUI
* { DEL CANTON MANTA
T (*\t&’" &f/ ’
“}\&_ £ ‘. e s :Ljn
NS : P L it
0] ! 3 ESPECIBVI\LC;?’/:DA \(,
NS 117236 | i
LA TESORERIA DEL GOBIERNO A UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticion verbal de parte interésada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
CONSORCIO EISA ,
1
Por consiguicnte se establece que no es deudor de esta Municipalidad.
]
' 35 OCTUBRE 2017
, Manta, ,
VALIDO PARA LA CLAVE:,
1360904000 CONJ.HAB.VILLA REAL MZ I LT-4
[
Manta, veinte y cinco de octubre del dos mil diesisiete
.-
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b oans b b ST £

TITULO DE CREDITO No. 0657948 -

QQRU.C.: 136000094000
,\?' Digekton Adiata y Cale 9 Fal
& o

ek

e R/

10/25/2017 1009

N - .
N\ % X V1, osservabion CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULONC
Una escrNIg publiZ8 dg, GAMBRA VENTASE SOLAR ubicada en MANTA de la 1-36-09-04-000 267,51 32101,20 297000 657948
parroquia M Ny s S
o - > JI
TNS—==""  VENDEDOR UTILIDADES
C.CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
CONSORCIO EISA CONJ HAB VILLA REAL MZ I LT-4 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
ADQUIRIENTE Impuesto Princtpal Compra-Venta 171,29
CC/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 172,29
CALLE 14 N*1344 AV 3 DIAGONAL VALOR PAGADO 172,29
1391790171001 |INNOVAR S A INNOVARSA AL COLEGIO STELLA MARIS EDF
ESCOBAR SALDO 0,00
EMISION: 10/25/2017 10:09 OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE i
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY - .

JRp— 1 —-

-2 ok o g i RO TR

TiTULO DE CREDITO No. 0657947

Gobierno Autdnomo Descentralizado

niunicipal del Canton Manta
R.U.C.: 1360000980001
S a Direcclén Av dtay Calle 9 - Teléf 2611 - 47972611 - 477

10/25/2017 10 09

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escritura pablica de COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la 1-36-09-04-0! 2
parroquia MANTA 00 267,51 32101,20 296999 657947
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
CONSORCIO EISA CONJ HAB VILLA REAL MZ | LT-4 impuesto principal 321,01 -
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquil 96,30
C.C/RU.C NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 417,31
CALLE 14 N*1344 AV 3 DIAGONAL VAL -
1391780171001 [INNOVAR S A INNOVARSA AL COLEGIO STELLA MARIS EDF ALOR PAGADO ars =T
ESCOBAR SALDO 0,00
EMISION: 10/25/2017 10-08 OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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4000097280
~— " Ll el of, N o
REGISTRO UNICO DI: CONTRIBLUYENT; Orari0
SOCIEDADES
NUMERD RUC: 1391730171001
RAZON SOCIAL: INNOVAR 5. A INNOVARSA
NOMBRE COMERLIAL: INNOVARSA
CLASE CONTRIBUYENT L, QTROS
REPRESENTANTE LEGAL: ESCOBAR CARDEINAS JAVIER FERNANDS
CONTADOQR: CEDENO ANDRADE 40SF LUIS
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 1441212014 FEC. CONSTITUCION: RS
FEC. INSCRIPCION: 29/1212011 FECHA DE ACTUALIZAGION:

~CTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL :

VENTA &l RPOR MA O DE MATERIALES, PIEZAS Y ACCESORIOS DE CONSTRULZCIOHN

DOMICILIO TRIBUTARIG

Prowncis. MANABL Can'in MANTA Parraquia PAANTA Calle 14 Ninero 1344 intersevain &Y 3% Bodesn 85000047

Relersncia ublcaclon DIAGONAL AL COLEGIC STELLA MARIS Talefono Trabajo 052622157 Trictar Dol gn 0009575

Fax: 052822157 Colular. 089551472 Email: pescobar8ESduhotmall.com
DOMICILIO ESPECIAL.

OBLIGACIONES TRIBUTAR!AL:

b AMEAD DE COMPRAS v RETENCIDNES EN LA FUCNTE FOR OTROB CONCERTOL
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Manta 12 de Diciembre de 2016

Seilar
JAVIER FERNANDOQ ESCOBAR CARDENAS

Presente
De mis consideraciones:

Cumpleme informarle a usted, que la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionista de
ta Compaiiia INNOVAR S.A. INNOVARSA, en sesidn celebrado el dia de hoy, procedic a reelegirio
a usted GERENTE GENERAL de la misma, por un periodo de CINCO ANOS, contados a partir de
la fecha de inscripcion de este nombramiento en el Registro Mercantil del Cantdn Manta, con
los deberes y atribuciones sefialados en los Estatutos Sociales.-

En el ejercicio de su cargo, usted ejercera la representacion Legal, Judicial y Extrajudicial de la
compafia en forma individual, como establece el Articulo Décimo Tercero de la escritura de
Constitucidn.-

La compaiiia se constituyd mediante Escritura publica otorgada ante e! Motanio Tercero del
Canton Manta, sefor Raudl Eduardo Gonzalez Melgar, el 7 de Octubre del 2011 e inscrita en el
registro Mercantit del Cantdn manta el 14 de Diciembre del 2011.

Atentamente

7
.4) / f"- '/’
/KCLC“,() ©
G O PA CIO HANZE
RETARIO AD+HOC DE LA JUNTA

C.C. 1303947061

ACEPTO el cargo para el cual he sido designado, siendo mi nacionalidad Ecuatoriana.
Manta, Diciembre 12 de 2016
\\Y ‘»_,
A
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JAVIER FERNANDO ESCOBAR CARDENAS

C.C. 1303753733
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

~OTAQ|O

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.....

NUMERQ DE REPERTORIO: 292

FECHA DE INSCRIPCION: 08/02/2017

NUMERO DE INSCRIPCION: 112

REGISTROS: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARIA: INNOVAR S. A. INNOVARSA.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR: | ESCOBAR CARDENAS JAVIER FERNANDO
IDENTIFICACION: 1303753733

CARGO: GERENTE GENERAL

PERIODO({Afos): 5 AROS

2. DATOS ADICIONALES:
CONST # 1279 REP # 3030, DE FECHA 14/12/2016. l

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE FleSIéN: MANTA, A
F; / (, \ ~(
/ --///
T OORWNEZM“
’’’’ GISTRADOR MERC//LD MANTA

[A{S) DEL MES DE FEBRERO DE 2017

-wD!R’E?ZCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40

-+ DINARDAP
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Manta, 19 de aoctubre del 2017

Sefior Arquitecto

GONZALO OSWALDO ESCOBAR TOALA
Nacionalidad: Ecuatoriana

C.C. No. 1301769657

Direccion: Avenida 6 y calle 14 (Edificio Pasaje Centro)

De mi consideracion:

Por la presente pongo en su conocimiento que el CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA
e INMOBILIARIA, en la Junta General Extraordinaria y Universal de Socios celebrada el
dia 18 de octubre del presente afio, tuvo a bien ratificar a la Compaiia Constructora e
Inmobiliaria ESCOAL CIA. [TDA. en la persona de su Gerente General Arg. Gonzalo
Oswaldo Escobar Toala en su calidad de REPRESENTANTE LEGAL del C ‘onsorcio, hasta
el momento en que se cumplan las obras materia del convenio v se suscriba una acta de
finiquito y liquidacion de obras y participacion; a cuyo efecto el presente nombramiento Ie
servira de instrumento suficiente para legitimar su personeria a nombre del Consorcio y
ostentar la representacion legal, judicial y extrajudicial del Consorcio EISA Constructora e
Inmobiliaria con amplias facultades de representacidn como en derecho se requiere para
que actde en nombre del Consorcio en el cumplimiento del objeto del mismo sin limitacién
alguna de tal manera que ninguna autoridad pablica o privada pueda alegar insuficiencia
de poder al respecto. .
/ v

El CONSORCIO EISA, se constituyd mediante escritura publica otorgada ante el Notario
Tercero del Cantdn Manta el 12 de abril del 2006, e inscrito en el Reqgistro Mercantil del
Canton Manta el 7 de septiembre del 2007.

Atentamente,. (

{/ Vi /////x/////\
Ab. Cealia Escobar T,
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA

RAZON: Por la presente acepto el nombramiento que antecede.
Manta, 19 de octubre del 2017

-

—/'
g

e

Fdo) __Zz#\ \
Arg”"Gonzalo Escobar Toala
C.C. No. 1301769657
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERD DE REPERTORIO: 4031

FECHA DE INSCRIPCION: 07/11/2017

NUMERO DE INSCRIPCION: 1042

REGISTROS: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR: ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO
IDENTIFICACION: 1301769657

CARGO: REPRESENTANTE LEGAL
PERIODO(AfDs): INDEFINIDO

2. DATOS ADICIONALES:
(Cl/\ INSC. 702 REP 2096 DE FECHA 07-09-2007. LS

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION At TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION,}EG{JN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMI;B]/C‘)N: MANTA, A 7 DIA(8) DEL MES DE NOVIEMBRE DE 2017
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE SOCIOS DEL
CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, CELEBRADA EL DiA
MARTES 7 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2017

En la ciudad de Manta, a los siete dias del mes-de noviembre del afio dos mil diecisiete,
siendo las diez horas y habiendo coincidido en las oficinas del Consorcio, en la
avenida 6 y calle 14, oficina # 10 de la planta baja del edificio Pasaje Centro, se retine
la Junta General Universal Extraordinaria de socios del CONSORCIO EISA
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, de conformidad con lo dispuesto en el convenio de
consorcio denominado EISA celebrado en esta ciudad de Manta con fecha abril 12 del
2006, ante el Notario Tercero del cantén Manta. Preside la reunion el Arq. Gonzalo
Oswaldo Escobar Toala en su calidad de Gerente General de la Compafifa Constructora
e Inmobiliaria Escoal Cia. Ltda., quien a su vez es el representante legal, judicial y
extrajudicial del Consorcio con amplias facultades de representacion como en derecho
se requiere para que acttie en nombre del Consorcio en el cumplimiento del objeto del
mismo sin limitacion alguna de tal manera que ninguna autoridad publica o privada
pueda alegar insuficiencia de poder al respecto; actia como secretaria ad-hoc la Ab.
Cecilia Escobar Toala. El presidente solicita que por secretaria se forme el expediente,
se abra con la lista de asistentes, la constancia de las participaciones que representan,
resultando que asisten:

» (Constructora e Inmobiliaria Escoal Cia. Ltda., representada legalmente por su
Gerente General Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala, con 50% de
participacion en el Consorcio.

» Compaiia Isaba S.A, representada legalmente por su Gerente General Arq.
Gonzalo Enrique Barona Escobar, con 50% de participacion en el Consorcio.

Las compaiiias asistentes que forman el Consorcio EISA Constructora e Inmobiliaria
tienen un porcentaje de participacion del 50% cada una, en el proyecto Urbanizacion
Villa Real.

Comprobado el quérum de instalacion, los socios aceptan constituirse en Junta
General Extraordinaria de Socios para tratar el tnico punto del dia:

PUNTO UNICO: Conocer y resolver acerca de la venta del LOTE CUATRO (4)
MANZANA 1 de la Urbanizacién Villa Real, L{bicada en la interseccion de las vias que |
conducen al Valle del Gavilan y San Mateo, parroquia Manta, canton Manta, provincia 3
de Manabi.

PUNTO UNICO: Solicita la palabra la compaiia accionista ISABA S.A. representada
legalmente por su Gerente General Arq. Gonzalo Enrique Barona Escobar, e indica a la
Junta el interés de un cliente para adquirir el LOTE NUMERO CUATRO (4), MANZANA
de la urbanizacion Villa Real propiedad del Consorcio Eisa Constructora e Inmobiliaria
que se encuentra ubicado en la interseccién de las vias que conducen al Valle del
Gavilan y San Mateo, circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: POR EL
FRENTE: Doce metros punto ochenta y un centimetros y lindera con calle J-G; POR
ATRAS: Trece metros punto ochenta y ocho centimetros lindera con lote Dos (2) y
area de reserva; POR EL COSTADO DERECHO: Veinte metros y lindera con lote
nimero Tres (3); POR EL COSTADO IZQUIERDO: Veinte metros y lindera con lote
numero Cinco (5); teniendo un area total de Doscientos sesenta y siete metros
cuadrados y cincuenta y un centimetros cuadrados (267.51m2); por lo que solicita a la



junta por asi convenir a los intereses del Consorcio Eisa Constructora e Inmobiliaria la
antorizacion para proceder a ka venta del LOTE CUATRO (4) MANZANA I en La
Urbanizacion Villa Real. Analizada ka propuesta realizada por parte de los socios
cancurfentesaesfasesfanytrasrasdeﬂs@mmddm Ia funta General
Extraordinaria y Universal de Socios, resuelve por unanimidad de votos autorizar al
Representante TLegal del Consorcio EISA para que realice las gestiones
correspondientes y celebre Escritura Pablica para [a formalizacién de este contrato y
de la resolucién adoptada en esta Junta.

No habiendo otro asunto que tratar, el Presidente concede un receso para [a redacciém
de Ia presente acta. Hecho asi, con la asistencia de [os mismos socios inicialmente
presentes se reinstala la sesion y se da lectura al Acta [a que, por ser encontrada
conforme y sin modificaciones que hacerle, es aprobada por unanimidad y para
constancia es suscrita por los asistentes con lo cual el Presidente de la Junta la declara
concluida y la levanta a las 11H30. Firmando para el efecto Arq, Gonzalo Oswaldo
Escobar Toala, Gerente General de la Constructora e Inmobiliaria ESCOAL Cia Ltda.,
Socia y Presidente de la Junta; f) Arq. Gonzalo Enrique Barona Escobar, Gerente
General de ISABA S.A., Socia; f) Ab. Cecilia Escobar Toala, Secretaria Ad-Hoc de la
Junta.

Manta, 7 de noviembre del 2017

p. Comnstructora e Inmobiliaria Escoal Cia. Ltda.
Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala
Gerente General

—

p. ISABA S.AC
Arq. Gonzalo Enrique Barona Escobar
Gerente General

Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala
Gerente General Escoal Cia. Ltda.
Representante Legal del Consorcio EISA
Presidente de la Junta

R

Ab. Cecilia ar
Secretaria Ad-hoc de la junta
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REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “VILLA
CONSIDERANDO:

a. Que es atribucion de la M.I. Municipalidad de Manta, dictar los Reglamentos
y Ordenanzas para el desarrollo urbano de la ciudad.

b. Que, la urbanizacion “VILLA REAL”, estd comprendida dentro de los limites
urbanos del cantén Manta y que por consiguiente las construcciones que en
la mencionada urbanizacidn se realicen deben estar reglamentadas de
acuerdo a lo establecido en el Art. 11.74, literal i, numeral XI de Ila
Ordenanza del reglamento urbano de Manta (RUM).

¢. Que dado lo anterior debe reglamentarse por ordenanzas los usos de suelo
de las edificaciones y demads caracteristicas técnicas de la Urbanizacion
“VILLA REAL".

ACUERDA:

Dictar el presente reglamento para la Urbanizaciéon “VILLA REAL” ubicada en el
valle del Gavildan — Jesls de Nazareth, en la interseccion de las vias que conducen
al valle del Gavilan y San Mateo, al noroeste de la ciudad de Manta, en el sector
Barbasquillo, de propiedad del Consorcio EISA.

Art.1: DENOMINACION Y UBICACION.- La Urbanizacion “VILLA REAL” esta
ubicada en la zona de Barbasquillo, en la interseccion de las vias que conducen al
valle del Gavilan y San Mateo, dentro de los limites urbanos del cantén Manta y
por lo tanto deberd ajustarse a la Ordenanza y demas disposiciones del Municipio
del cantén Manta.

La urbanizacion Villa Real se compone de 202 viviendas con un disefio de cuatro
tipos de vivienda, de dos plantas cada una de ellas con sus patios privados. En los
planos de la urbanizacién y de acuerdo al presente reglamento se fijan los linderos,
dimensiones y ubicacidn de cada una de las viviendas, distribucidn de las plantas
en que estan divididas, los ambientes que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes
comunes de la urbanizacion. Los planos en referencia forman parte
complementaria del presente reglamento, Io que aceptan los copropietarios como
Unicos para la reglamentacion interna, su relacién y sus derechos.

Art.2: AMBITO DE APLICACION DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento
regula los derechos y obligaciones reciprocas de los copropietarios en lo
concerniente a los bhienes propios que se consideran como exclusivos y la
conservacién, mantenimiento y buen uso de los bienes comunes de la
urbanizacion, las facultades de los drganos administrativos de la misma y en




s disposiciones relativas a los intereses de los copropietarios y al
iento de la urbanizacidn.

ART.3: SUPREMACIA DEL REGLAMENTO.- En todo lo que no estuviere
previsto en este reglamento se aplicaran las disposiciones de la Ley, las
contempladas en el Art. 895 del Cddigo Civil en vigencia y en su falta las normas
previstas en los Reglamentos Especiales o disposiciones que se llegaren a expedir
por parte del Directorio de la junta Copropietarios o las disposiciones que
expediere el Administrador de la urbanizacion o quien o sustituyere
temporalmente en sus funciones de acuerdo a las normas del presente reglamento
y la junta de copropietarios. En caso de discrepancia entre cualquier norma o
disposicidn y una o varias de las que constan en este reglamento prevalecera el
reglamento, a efecto de lo cual los copropietarios de la urbanizacién declaran que
de manera expresa renuncian a la aplicacion de aquellas que no prevalecen sobre
el reglamento.

ART.4: DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y DE LOS BIENES COMUNES.- Las
viviendas y sus patios, son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible de
sus respectivos propietarios; son paredes medianeras las que separan una vivienda
de otra de distinto duefio o las que separan una vivienda de los espacios de
circulacién de la urbanizacion. Las paredes que delimitan la vivienda con el exterior
son de propiedad exclusiva, esta incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas. El
acceso principal de entrada a la urbanizacion, las calles, aceras, bordillos, dreas
verdes, &reas comunales, etc., son bienes comunes y su utilizacidon serd
reglamentada.

ART.5: MANTENIMIENTO.- A cada copropietario le corresponde cubrir por su
cuenta los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes
exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos
correspondan.

K.1: Los bienes comunes son aquellos elementos y partes de la urbanizacion que
no tienen el caracter de bienes exclusivos, los cuales se encuentran sometidos al
régimen de copropiedad, no siendo suceptibles de apropiacion individual ni
exclusiva y sobre ellos casa propietario tiene un derecho indivisible, comunitario y
dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

ART.6: DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes
comunes de la urbanizacién y en las obligaciones inherentes al presente
reglamento, excepcidon hecha del pago de las expensas ordinarias vy
extraordinarias.
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ART.7: EXCLUSIVIDAD DE USOS.- A fin de mantener el caracter estrictamente
residencial de la urbanizacidn Villa Real, dentro de la misma no podré instalarse
ningun tipo de uso de suelo diferente al residencial. Para actividades diferentes a
las residenciales se ha establecido los terrenos de uso comercial.

ART.8: CAMBIOS EN CONSTRUCCIONES.- Para mantener y preservar la
unidad de las viviendas y de la urbanizaciéon en general queda terminantemente
prohibido la modificacién de las fachadas frontales de las unidades habitacionales
que se entregan.

Los propietarios que deseen efectuar cambios en la forma o color de sus
edificaciones podran afectar Unicamente las fachadas laterales y posteriores que
tengan un espacio de retiro con los solares vecinos.

Para realizar los cambios se deberd cumplir con los requisitos indicados en este
reglamento, pedir autorizacion y aprobacién del Directorio de la Junta de
Copropietarios mediante oficio acompafiando plano de lo que se va a cambiar; una
vez aprobada la modificacidn, la construccién debe tener un correcto cumplimiento
de acuerdo a las especificaciones técnicas utilizadas en la edificacion principal.

Bajo ningdn concepto se realizaran cambios para convertir la vivienda en bifamiliar
o multifamiliar, ya que al aumentar la densidad poblacional de los lotes se afectaria
a la calidad y cantidad de las redes de servicios publicos de la urbanizacion.

ART.9: DE LAS MASCOTAS Y OTROS ANIMALES.- Estd condicionado a que
éstas se mantengan dentro de los linderos de su propio solar y con las seguridades
necesarias para impedir que salgan de dichos linderos; al salir de los mismos
deberan estar sujetas por correas, asi como también mantener los registros
sanitarios y vacunas de sus mascotas completos y actualizados.

Si se llegara a mantener otros animales que no sean determinados como mascotas
gque pueden generar ruidos molestos a los vecinos que pudieran perturbar la
tranquilidad de los residentes de la urbanizacion, previa notificacion del directorio
de la junta de copropietarios deberan ser retirados y no podran regresar a la
misma; asi mismo los considerados como mascotas que pudieran ocasionar
molestias a los copropietarios.

Los propietarios de mascotas deberdn limpiar los desechos orgdnicos de estas
cuando circulen por las areas publicas de la urbanizacién y de ser necesario
cuando estas se encuentren en los lotes vecinos.

ART.10: UTILIZACION DE LAS VIAS PUBLICAS.- Se prohibe el aparcamiento
sobre las aceras; igualmente no se podra modificar el disefio ni la altura de las
mismas, ni se podra destruir el bordillo. La rampa de acceso a los garajes debe
tener mantenimiento de manera que no impida la limpieza del colector o de los
sumideros respectivos; bajo ninglin concepto es permitido obstruir el cauce de las
aguas lluvias por las cunetas de las calles y vias.

No se permite batir o preparacion de hormigén directamente sobre las vias.
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L‘ARI” i: GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracidn,
acién, conservacion, reposicidon y/o mejora de los bienes comunes de la
nizacidn seran de cargo de todos los copropietarios segin las cuotas

—=¢stablecidas en este reglamento, exceptudndose los gastos de reparacién o

reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de algln copropietario o
usuario, 1os que seran de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de los dafios que
causen sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores
anticréticos o en general la persona que use su propiedad exclusiva con relacién a
los bienes comunes de la urbanizacidén.

ART.12: DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son
derechos y obligaciones de los copropietarios:

12.1: Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley y este
reglamento.

i2.2: Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes de la
urbanizacién en la proporcidon que les corresponda y usar de ellos con las
limitaciones y en la forma legal y reglamentaria impuesta por la ley y este
reglamento.

i2.3: Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su
derecho de expresion de voto, de peticion, y, en general hacer uso de las demas
atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como miembro de la junta de
copropietarios.

12.4: Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el buen
vivir 'y este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de
copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera.

12.5: Notificar al administrador con el nombre, direccidn y teléfono de la persona
que en ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedard encargada de la
custodia de las llaves de su vivienda a fin de actle en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualquier instalacién u otros casos de emergencia.

12.6: Permitir al administrador la inspeccién de sus viviendas en caso de dafios en
sus instalaciones, quejas de copropietarios y en fin cuando éste lo considere
necesario.

12.7: Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc. que celebre el copropietario
respecto de sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se
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somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales
tomadas por la asamblea de copropietarios.

12.8: Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracién, conservacion, prima de seguros
de la urbanizacion y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de
cuotas que se establezcan de acuerdo al tipo de edificacion y dimensién del
terreno. Estas cuotas deberan ser canceladas dentro de los cinco primeros dias de
cada mes. En caso de mora se cobrara el interés maximo comercial convencional
legal sin perjuicio de la accidn judicial correspondiente.

12.9: Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios
especialmente en el caso de producirse destruccién o dafio parcial de los bienes
comunes de la urbanizacion; estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que
sefiale la misma asamblea.

12.10: El derecho de acceso y uso del interior de las viviendas es exclusivo de los
copropietarios de las mismas.

12.11: Los demas derechos y obligaciones establecidas por la ley, reglamento y
ordenanzas.

ART.13: DE LAS PROHIBICIONES.- Estda prohibido a los copropietarios,
arrendatarios y en general a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
los bienes exclusivos de la urbanizacién lo siguiente:

13.1: Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni aln a titulo de mejoras los
bienes comunes de la urbanizacidn.

13.2: Modificar distribuciones de la tabiqueria o de la mamposteria de su
propiedad exclusiva sin autorizacién escrita y expresa del administrador de la
urbanizacion, quien a su vez deberd consultar al departamento técnico de la
constructora si los cambios propuestos son factibles.

13.3: Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demas.

13.4: Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueron construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este
reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o
la seguridad de la urbanizacidn.

13.5: Establecer en las viviendas lo siguiente: Depdsitos, bodegas, almacenes,
pensiones, talleres, fdbricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales,




efectuar reuniones de obreros en los bienes comunales de la urbanizacién y en
general desarrollar actividades distintas del destino natural de las mismos que son
para vivir.

13.6: Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de televisién, o alteren el flujo de la corriente
eléctrica.

13.7: Almacenar substancias explosivas, tdxicas, insatubres o mal olientes.

13.8: Mantener abiertas las puertas que comunican sus viviendas con los espacios
de circulacidn vy utilizar estos como salas de espera

13.9: Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan el ambito de cada
vivienda.

13.10: Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de las
viviendas, en las puertas que comunican las viviendas con los espacios de
circulacion; y, en general, en los bienes comunes de la urbanizacion. No se podra
colocar ningdn letrero decorativo con el nombre del usuario en la puerta de
entrada a tal unidad de vivienda, Gnicamente constard en dicha puerta el nimero
identificatorio de la vivienda el mismo que sera de caracter uniforme.

13.11: Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en
la fachada de la vivienda, salvo con autorizacién escrita de la asamblea de
copropietarios y en la forma y con las limitaciones que ella lo permita.

13.12: Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes de la
urbanizacién, salvo con autorizacion de la asamblea de junta de copropietarios.

13.13: Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de copropietarios 0 que sean incompatibles con el reglamento a que esta
sometida la urbanizacion.

13.14: Colgar ropa, alfombras o cosas similares en las ventanas, y, en general
colocar cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las
mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores de las
viviendas.
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13.15: Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones o ar
para este efecto, debiendo depositar la basura en bolsas plésticas debidamente
selladas o cerradas.

13.16: Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto contagiosas o
de caracter psicopatico que implique peligro para la seguridad o salud de los
demas copropietarios.

13.17: E! propietario, arrendatario o cualquier persona que use 0 goce la vivienda
por otro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores
domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el titular de la vivienda,
en caso de que infrinjan este reglamento de acuerdo a lo que se estipula en el
mismo.

13.18: Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al
administrador, en la que ademas se determinara quien cumplird con las
obligaciones estipuladas en el art. 12 literal 12.8.

ART.14: DE LAS SANCIONES.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las
disposiciones de este reglamento interno se establecen las sanciones que a
continuacion se determinan:

14.1: Amonestacion verbal en primera y por escrito en segunda instancia por parte
del administrador.

14.2: Imposicion de multa, de acuerdo a la infraccién cometida que serd
determinada por el directorio de la junta de copropietarios.

14.3: La falta de pago oportuno de una cualquiera de las cuotas fijadas en el
presente reglamento generara la obligacion del propietario del pago de una muilta
equivalente al 25% del valor adeudado, a partir de la fecha en que se torne
exigible la obligacion sin necesidad de aviso o requerimiento; esta multa sera
repetitiva sobre los saldos deudores cada 30 dias. Los abonos o pagos parciales
que efectlie el propietario se abonaran en primera instancia al monto de las
multas.

14.4: Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en
mora por dos 0 mas meses en las cuotas de mantenimiento sin necesidad de aviso
0 reguerimiento.

14.5: La violacidn a una cualquiera de las restricciones impuestas sobre el derecho
de dominio de los solares de la urbanizacion, el incumplimiento de las normas y
especificaciones técnicas para la construccion o modificacién de las viviendas,




Ecpropietarios; de no efectuarse en el plazo sefalado, el propietario del predio
afectado podra efectuar dichas reparaciones a costo del transgresor, el mismo que
estard obligado a pagar los costos de reparacion mas una multa equivalente al
100% del costo de la obra.

14.6: El dafio o pérdida de los bienes de la urbanizacion imputable a los
propietarios de los inmuebles, a sus familiares, visitas o dependientes obligara a
los propietarios a la reposicidn o reparacion del bien, en el tiempo que determine
el directorio de la junta de copropietarios; de no realizarlo en el tiempo fijado el
administrador podrd hacer las reparaciones o reposicion a costo del infractor y
ademas éste estara obligado a pagar una multa equivalente al 100% del valor de
la obra.

14.7: Le correspondera al directorio de la junta de copropietarios de la
urbanizacidén la facultad de aplicar el presente reglamento, asi como calificar
cualquier otra infraccion por parte de los copropietarios o arrendatarios y
establecer la fijacidn e imposicidn de multas.

14.8: Le correspondera a la asamblea de propietarios reformar el presente
reglamento asi como también en casos graves calificar la infraccion vy fijar la
sancién y/o multa respectiva.

14.9: Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones de
este reglamento seran resueltas mediante el didlogo amigable y agotado éste se
recurrird al centro de mediacion y arbitraje de la Camara de Comercio de la ciudad
de Manta de acuerdo a ley vigente para el efecto; sin perjuicio de que se pueda
acudir a un juez de lo civil para el tramite correspondiente.

ART.15: DE LA ADMINISTRACION.- Son drganos de la administracion de la
urbanizacion:

% La Asamblea de Copropietarios;

< El directorio de Copropietarios;
» El administrador.

S

ART.16: ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios
estd investida de la maxima autoridad administrativa y se compones de los
copropietarios o de sus representantes o de sus mandatarios.

Regula la conservacion y administracion de la urbanizacién asi como las relaciones
de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra.
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ART.17: La asamblea estara presidida por el director, y a falta
primer vocal o siguiente por orden de designacion; siendo obligatoria Ia
del secretario y del administrador.

ART.18: SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente
dos veces al afo, en los Uitimos dias del mes de enero y de julio de cada afio
calendario; y, de manera extraordinaria cuando lo juzgue necesario el director, lo
solicite el administrador o por lo menos el 20% de los copropietarios.

La asamblea en cualquier caso sera convocada por el director y cuando éste no lo
hiciere se hara por peticion del administrador o por peticién del 20% o mas
copropietarios dentro de los ocho dias de solicitada, la convocatoria a asamblea la
hara cualquiera de estos en forma directa y se hard constar expresamente la
negativa del director para convocaria.

Las convocatorias se haran por escrito, con una anticipacién de ocho dias por lo
menos a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los
puntos a tratarse.

ART.19: ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrd reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran a la misma todos los
copropietarios, en este caso se tratard de una asamblea universal.

ART.20: QUORUM.- El qudrum para las sesiones de la asamblea estara integrado
por la concurrencia de copropietarios que representen al 51% de los mismos.

Si no hubiere quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podra
instalarse legalmente y tomar resoluciones validas una hora después de la indicada
en la convocatoria, cualquiera que sea el nimero de copropietarios asistentes; con
excepcion de aquellos casos en que se necesite otro qudrum para tomar ciertas
resoluciones de caracter especial, segun lo prescrito en este reglamento.

ART.21: REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la
asamblea con todos los -derechos, en forma personal o por medio de
representantes. La representacion se realizard por medio de una carta cursada al
director de la asamblea, la que se adjuntara al acta de la respectiva sesién.

ART.22: DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho
de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en
los casos contemplados en el articulo anterior.

ART.23: VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple
mayoria de votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o
este reglamento exijan mayores porcentajes.
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ilierira el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier forma al
ento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién de
s extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacion de la
sGtructura resistente, aumentos en la edificacidn, cambios arquitecténicos a las
fachadas de las viviendas y reveer decisiones de la asamblea.

ART.24: DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la
Asamblea General:

a) Nombrar y remover al directorio y al administrador de la urbanizacién, asi
como fijar la remuneracion de este Ultimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueran necesarias.

¢) Distribuir entre los propietarios las cuotas y~'expensas necesarias para la
administracién, mantenimiento y conservacion de los bienes comunes, de
acuerdo con este reglamento.

d) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el art.
Debiendo el administrador protocolizar e inscribir las reformas para que
surtan los efectos legales.

e) Imponer cuotas extraordinarias cuando se considere necesario para la
buena administracién, reparacion o conservacion de los bienes comunes.

f) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o
aumento de los bienes comunes y en sus viviendas cuando se compruebe
que estas son necesarias en beneficio de la vivienda o de la urbanizacion.

g) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.

h) Solicitar rendicibn de cuentas al administrador cuando lo estimen
conveniente, y, de manera especial cuando éste termine el periodo para el
gue fue contratado o presentare su renuncia voluntaria al cargo.

i) Sancionar a les copropietarios que infringieran este reglamento interno o las
normas que se establecieran, a peticién del administrador en los casos que
sean de su competencia.

j) Conocer vy resolver cualquier asunto que esté determinado en este
reglamento, en las ordenanzas municipales que sea de interés general para
los copropietarios de la urbanizacién.

k) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se
sujeten a este reglamento interno, las ordenanzas, o que no resultaren
convenientes para los intereses de la urbanizacién.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma
reunién, a fin de que surtan efecto de inmediato; éstas llevaran la firma del
presidente y secretario, quienes a su vez podran delegar una comisién de dos
copropietarios para que redacten el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas
tendréan vigencia inmediata a la celebracién de la misma.
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ART.25: DEL DIRECTORIO.- El directorio estard integrado por el presidente,
vicepresidente, secretario, tesorero, dos vocales principales y sus respectivos
suplentes y el administrador, sin derecho a voto.

25.1: Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de
copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos por un
periodo consecutivo.

25.2: para ser presidente u ostentar algln cargo dentro del directorio se requiere
ser copropietario de la urbanizacion, o estar en uso de los derechos por
arrendatario o usufructario de la misma.

25.3: En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del presidente, actuara
el vicepresidente o el siguiente en orden de designacion. En caso de falta de uno o
de los vocales principales se convocara a sus respectivos suplentes.

ART. 26: Son atribuciones del Presidente:
26.1: Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

26.2: Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

26.3: Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

ART. 27: Son atribuciones de los demas miembros del Directorio: contribuir con el
Presidente en las funciones de éste y velar por el cumplimiento de las
disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios.

ART. 28: DEL ADMINISTRADOR.- E! administrador de la urbanizacion serd
elegido por la asamblea general para el periodo de un afio y podra ser reelegido
indefinidamente, por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser
copropietario de la urbanizacion.

ART. 29: DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR.- Son deberes
y atribuciones del administrador las siguientes:
a) Ejercer la representacion de los copropietarios de la urbanizacién Villa Real,
especialmente en el cobro de las cuotas, multas, intereses, demandas, actos
y contratos autorizados por la Ley y reglamentos, entendiéndose que para
cumplir este encargo tendrd las facultades otorgadas por los mandatarios
mediante poder o clausulas especiales.
b) Administrar los bienes de la urbanizaciéon con el mayor celo y eficacia,
arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena
conservacion de estos y realizando las reparaciones que fueran necesarias.
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uar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto

ft

))I'VC gag bado vy en casos de excepcién con la autorizacidn del Presidente.

sentar a consideracion de la asamblea, con la periocidad que ésta le

“efale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estado de

situacion e informes sobre la administracién a su cargo.

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas
ordinarias (alicuotas) a los copropietarios, estén estos viviendo o no en la
urbanizacién; y, en caso de mora, cobrarles conjuntamente con los
intereses de mora de conformidad con lo estipulado en el presente
reglamento.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea, y en caso de
mora de mas treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas
judicialmente por la via ejecutiva, junto con los intereses de mora y costas
procesales.

Ordenar la reparacion de los dafos ocasionados en los bienes comunes de
la urbanizacién a costa del copropietario, usuario causante o responsable de
estos.

Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para la administracion, conservacion, reparacién y mejora de los
bienes comunes de la urbanizacion, hasta los montos sefialados por la
asamblea.

Contratar a los obreros y empleados necesarios para la administracion,
conservacion y limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion
de su personal. Las remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por
la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.
Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones,
debiendo presentar ademas el presupuesto para el préximo afio.

Conservar en orden poderes, comprobantes de ingresos y egresos y todos
los documentos que tengan relacion con la urbanizacién.

Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del
terreno sobre el cual se levanta la urbanizacion Villa Real, asi como los
planos arquitectdnicos, estructurales, de instalaciones generales y otros
documentos, todos los cuales formaran la documentacion oficial de la
urbanizacién. Toda esta documentacidon oficial debera ser archivada
prolijamente y entregada mediante acta cuando se produzca el cambio de
administrador.

m) Manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago

n)

0)

de las deudas comunes, y en general, administrar prolijamente la gestion
econdmica como Unico responsable.

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios de la urbanizacién, con indicacién de sus
respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demds datos.

Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.
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p) Atender con esmero, prestancia y cortesia los requerimie
de los copropietarios. hoTta

q) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas
trabajadores de la urbanizacion cuando el caso lo requiera.

r) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y drdenes emanadas de Ia
asamblea general.

s) Cumplir con todas las demds obligaciones gue como mandatario sean
convenidas en el respectivo contrato.

t) Para la celebracidn y suscripcidn de cualquier contrato, el administrador
debera contar previamente con la aprobacién del presidente.

u} Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asigne la Ley y este
reglamento.

ART.30: DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sers elegido por
la asamblea general por un periodo de un afio, pudiendo ser reelegido en forma
indefinida por iguales periodos. Sus funciones son asistir a las asambleas generales
y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con ias
acciones que ejecute el directorio y el administrador de la urbanizacion.

DISPOSICIONES GENERALES.-

ART.31: Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos
de conformidad con la Ley por no encontrarse estipulados en dichos instrumentos,
seran resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante resolucién
adoptada por mas-del 50% de los asistentes.
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REP 0 LICA DEL ECU ADCR ﬁ}: Direccion General de Registro Civil,

. ldentificacion y Cedulamon
. Direccion General de Registro Civil, {dentificacién y Cedulacion

ICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacién: 1301769657

Nombres del ciudadano: ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/24 DE MAYO/SUCRE

Fecha de nacimiento: 4 DE JUNIO DE 1954

N Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
Instruccién: SUPERIOR
Profesion: ARQUITECTO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: SOLORZANO NARCISA A
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: ESCOBAR GONZALO
Nombres de la madre: TOALA RITA

Fecha de expedicion: 21 DE AGOSTO DE 2014

informacioén certificada a la fecha: 8 DE NOVIEMBRE DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 170-067-48224 ———a_ )

g T o450
La inshtucidn o persona ante quien se presente este certificado dabera vahdarlo enhtips:livirtual.registrocivil.gob.ec, confurme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1y ata LCE
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su enision Er caso de presenizr incenveniantes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

ill Ing. Jorge Troya Fuerles
Director General del Registro Civil, identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente




NOTARIO

Uy 097293

“GONZALO ESCOBAR TOALA.-
g C.C. No. 1301769657
5 CONSORCIO EISA

10  Direccion Condominio Barbasquilio Caile Principal Manta

11 Telef. 2677680

12 RUC 1391746105001

13

14 -
-

o [Py

16 ARQ. JAVIER FERNAND JCOBAR CARDENAS.-

17 C.C. No. 1303753733 /s

18  Direccion Condominio Barbasquillo Calle Principal Manta

19 Telef. 2677786

20 RUC 1391790171001

21
22 _
23 /
25 DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
26 NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL. CANTO I’ WIANTA
RAZON. Esta escritura se otorgd ante mi, en fe
27 ello confiero esta PRIMERA copia que 1a sello. //0;50\%\

signoy firmo.

2 Manta, a %

Dr. Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razoén de Inscripcion

Periodo: 2017 Nimero de Inscripcién: 3670
Nimero de Repertorio: 9203

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y dos de Noviembre de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro d¢ COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 3670 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1391790171001 INNOVAR S.A INNOVARSA COMPRADOR
1391746105001 CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E VENDEDOR

INMOBILIARIA
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):
~ TipoBien . = =-  Cédigo Catastral - Nurhero Ficha : Acto
LOTE DE TERRENO 1360904000 59170 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 22-nov/2017

Usuario: mayra_cevallos

y !\»\
DR. GEDRGE MOREIRA MENDO
egistradet de"{a Propiedad

MANTA, miércoles, 22 de noviembre de 2017
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