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En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy VIERNES VEINTITRES
. 6 SEPTIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS, ante mi DOCTOR JOSE LUIS

7  FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA,
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en su calidad de Apoderado Especial del Ingeniero Juan Carlos Alarcén
Chiriboga, Gerente General y por lo tanto representante legal de la
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA

VIVIENDA “PICHINCHA”, seglin consta de los documentos habilitantes que

en copias se agregan;, por otra parte, el CONSORCIO EISA

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, representado por el sefior Arquitecto
GONZALO OSWALDO ESCOBAR TOALA, en su calidad de Gerente
General de la compaiiia Escoal Cia. Ltda., y como tal, Representante Legal

del Consorcio, tal como lo justifica con la copia de su nombramiento

- ten mn Aalbidamaamda A arimadA A
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JEbidainienie insciito y ademas po
la Junta General Extraordinaria Universal de Socios del Consorcio para la
frma del presente contrato de compraventa, segun consta de los
documentos que se adjuntan como habilitantes; Yy, por otra parte comparece
la sefiora MARIA VERONICA GARCES ZAMBRANO, de estado civil

divorciada, por los derechos que representa en su calidad de APODERADA

ESPECIAL del sefior OSCAR GONZALO SAN ANDRES ZAMBRANO,
divorciado, tal como; lo justifica con la copia del Poder Especial otorgado a
su favor que se adjunta como documento habilitante.- Los comparecientes
son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en
Portoviejo y Manta, legalmente capaces, a quienes de conocer doy fe,
quienes me presentan sus documentos de identidad, los mismos que en
fotocopias debidamente certificadas agrego como documentos habilitantes;
y, me solicitan eleve a escritura publica, una de COMPRAVENTA Y
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAE, contenida en la minuta cuyo tenor literal a continuacién
‘transcribo: “SENOR NOTARIO: En el protocolo de escrituras publicas a su
cargo, sirvase insertar una en la que conste la siguiente COMPRAVENTA Y
CONSTITIICION DF HIPOTECA ARIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
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JC. Do, Somnando
NOTARIO

DE ENAJENAR, al tenor de las clausulas que constan a continua
PRIMERA PARTE.- _ COMPRAVENTA.- CLAUSULA PRIMERA:

INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracion del presente contrato de
CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E

Compraventa: 1.- El
INMOBILIARIA, representado pof el sefior Arquitecto GONZALO

OSWALDO ESCOBAR TOALA, en su calidad de Gerente General de la
compafiia Escoal Cia. Ltda., y como tal, Representante Legal del Consorcio,
tal como lo justifica con la copia de su nombramiento debidamente inscrito y

ademas por encontrarse debidamente autorizado por la Junta General
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contrato de compraventa, segin consta de los documentos que se adjuntan
como habilitantes, parte a la que para efectos de éste contrato se
denominara como el “VENDEDOR”, y, 2.- La sefiora MARIA VERONICAN
GARCES ZAMBRANO, de estado civil divorciada, por los derechos que
representa en su calidad de APODERADA ESPECIAL del sefior OSCAR
GONZALGC SAN ANDRES ZAMBRANO, divorciado, tal como se lo justifica
con la copia del Poder Especial otorgado a su favor que se adjunta como
documento habilitante, a quien se denominara en adelante .como el
“COMPRADOR” CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES DE
DOMINIO.- Uno) El Vendedor, Consorcio EISA, representado por el sefior
Gonzalo Oswaldo Escobar Toala, en su calidad de representante legal y por
sus propios derechos, mediante escritura publica otorgada por la Notaria
Tercera del canton Manta, el catorce de enero del dos mil ocho, e inscrita en
el Registro de la Propiedad del canton Manta, el treinta de enero del dos mnl
ocho adquirié un cuerpo de terreno ubicado en el gamo Valle del Gavilan —
Jesus de Nazareth, en la interseccion de las vias gue conducen al Valle del
Gavua';\ v San Mateo, parroquia y cantdn Manta. aclarando gue actualmente
veinal aue conduse de Manta 2 San Mateo, tal

=2 toma comao frente |a via nrincinal que conduce
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como lo justifica con Ja certificacion otorgada por la Direccion de
Planeamiento Urbano del Municipio de Manta que consta adjunta a dicha
escritura, quedando actualmente dicho terreno con las siguientes medidas y
linderos generales: Por el Frente: doscientos cincuenta y dos punto sesenta
y tres metros con via que conduce a San Mateo més ciento nueve punto
noventa y cuatro metros con via a San Juan de Manta: Atrds: doscientos
noventa metros con é&rea donada a Fe y Alegria; Costado Derecho:
trescientos setenta y nueve punto sesenta y tres metros con vias que

conduce al Gavilan; Costado lzquierdo: trescientos cincuenta y ocho punto

Ceru o meios cun propiedad paiticular y Heredeios de Pedio neyes.

Area total de ciento catorce mil seiscientos sesenta metros cuadrados un
decimetro cuédrados. Dos).- Con fécha veintinueve de septiembre del dos
mil nueve, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta, los Planos del Terreno, protocolizados en la Notaria Tercera del
cantén Manta, el once d_e septgmbre del dos mil nueve, en dicha escritura
se realiza la PROTOCOLT;AQI()@E PLANOS DE LA “URBANIZACION
VILLA REAL”, Acta de Entrega Recepcion. La Promotora Consorcio EISA
Constructora e Inmobiliaria a fravés de su representante legal, comparece
ante la llustre Municipalidad de Manta, a efectos de entregar areas

comunales y verdes, de conformidad a las Ordenanzas Municipales. Area

verde numero uno superficie siete mil trescientos treinta con setenta y seis
metros cuadrados, area verde numero dos superficie dos mil trescientos
quince con sesenta y ocho metros cuadrados, &reas verdes en cada
manzana de la urbanizacién, manzana "A" area verde A uno superficie
cuatrocientos veinte con sesenta y seis metros cuadrados manzana A, area
verde A dos area ciento noventa y dos con treinta y cuatro metros

cuadrados, manzana “B" area verde B uno superficie ochenta y tres con

OUArAnta matran A in 5. manzana B area verde B rdAne sunarfiria navanta
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cincuenta y dos metros cuadrados, manzana "E" area verde E

NOTARIA SEXTA DE MAN']A

Dr. Sonando Ltz (%b
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superficie setenta y tres con setenta y seis metros cuadrados, manzana C
area verde C dos superficie setenta y nueve con cuarenta metros cuadrados,
manzana "D” area verde D uno superficie ciento ochenta y ocho con ochenta

y seis metros cuadrados, manzana “D" area verde D dos superficie ciento
uno

superficie ciento veintiocho con dos metros cuadrados, manzana “F”

area verde F uno superficie ochenta con un metros cuadrados, manzana “F”

area verde F dos superficie ciento dieciséis con ochenta ¥ seis metros

A imA AlimArfiAiA AlAa- -~ A~
o N v QU'J AR AT L~ UlUlllU Ococllka ’ UUO

con veintitrés metros cuadrados, manzana “H" area verde H uno superficie

Aiadradae mansana “f‘" r'\rr\n
NANANANA u\lvv, PN a1 LAl s v

noventa y cuatro con veintidés metros cuadrados, manzana “I” area verde |
u;o superficie ciento setenta y seis con cincuenta metros cuadrados,
manzana | area verde | dos superficie ciento dos con treinta y dos metros
cuadrados. Tres).- Aclaracion: Con fecha veintiocho de mayo del afio dos
mil diez, bajo e! nimerc de inscripcion mil doscientos sesenta y uno, se
encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, la
escritura publica de.Aclaracion de la Escritura de Aclaracion de Linderos,
Compraventa e Hipoteca Abierta y Prohibicion de Enajenar inscrita el treinta

de enero del ano dos mil ocho, en el sentido de cue el Arg. Gonzalo

Oswaldo Escobar Toala, comparecido a la celebracion y otorgamiento de

dicha escritura solamente en su calidad de Representante Legal del

Consorcio EISA y no por sus propios y personales derechos: la mencionada

escritura publica de Aclaracion fue celebrada con fecha dieciocho de mayo
del afo dos mil diez en la Notaria Publica Cuarta del Cantén Manta.
Cuatro).- Mediante Eéc}itura Publica celebrada _é! veintiséis de abril del dos
mil once, ante el Notario Publico Tercero del Canton Manta, Abogade Radl

Eduardo Gonzalez Melgar e Inscrita en @l Qegi';'rrn de Ia propiﬁ-dﬂd del
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Cantén Manta, el veintiocho de abril del dos mil once, el Consorcio EISA
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA constituyd hipoteca abierta, anticresis, - -
prohibicién voluntaria de enajenar, gravar y arrendar a favor del BANCO
DELBANK S.A., para garantizar sus obligaciones pasadas, presentes y
futuras, asi como también las de los conyuges ARQ. GONZALO OSWALDO
ESCOBAR TOALA y DRA. NARCISA AUXILIADORA SOLORZANO
PARRAGA, las de los cényuges ARQ. JOSE PATRICIO ALVARADO
SUAREZ e ING. COMERCIAL MARIA ANABELL SALGADO URDANIGO,
las de los conyuges GONZALO ENRIQUE BARONA ESCOBAR Y DECCY

ISABEL ESTRADA MEDRANDA, 1as Gg ia Compaiiia CONSTRUCTCORA C
INMOBILIARIA ESCOAL COMPANIA LIMITADA y las de la COMPANIA
ISABA S.A.; sobre los lotes de terreno nlimeros doce y trece de la manzana
A, lotes ocho, diez, doce, trece, catorce, quince, dieciocho, diecinueve,
veinte, veintiuno, veintidds, veintitrés de la manzana B; lotes nueve, diez,
trece, catorce, quince, dieciséis, diecisiete, dieciocho de la manzana C; lotes
tres, cinco, ‘diez, doce de ta manzana J, de la Urbanizacién Villa Real, -
Primera Etapa, del Valle Gavilan-Jesus de Nazareth, en la interseccidon de
las vias que conducen al- Valle del Gavilan y San Mateo, Parroquia Manta,
Canton Manta, Provincia de Manabi. Cinco).- Con fecha veintinueve de julio
del afio dos mil catorce, con el nimero de inscripcion mil cincuenta y tres,
consta inscrita la escritura publica de Cancelacion Pércial de Hipoteca
Abierta, Anticresis y Prohibicion Voluntaria de Enajenar, celebrada en la
Notaria Tercera del Canton Manta el dia quince de julio del afio dos mil
trece, otorgada por el Banco Delbank S.A. a favor del Consorcio EISA
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, los conyuges ARQ. GONZALO
OSWALDO ESCOBAR TOALA y DRA. NARCISA AUXILIADORA
SOLORZANO PARRAGA. las de los conyuges ARQ. JOSE PATRICIO
COMERCIAL MARIA ANAREI! SAIGADO

ALVARADO SUAREZ g NG
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URDANIGO, las de los conyuges GONZALO ENRIQUE BAR A
ESCOBAR Y DECCY ISABEL ESTRADA MEDRANDA, las de la compaiia
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL COMPANIA LIMITADA y las
de la COMPANIA ISABA S.A., por lo cual consta que actualmente el lote
de terreno signado con el nimero SIETE de la manzana “” de la
Urbamzacnon Conjunto HabltaCIonal ‘Villa Real" Primera Etapa, se encuentra
libre de gravamenes. CLAUSULA TERCERA COMPRAVENTA Con los
antecedentes expuestos, el VENDEDOR, por la interpuesta persona de su
representante legal, de forma libre y voluntaria, da en venta real y

b‘lld]elldblull pelpelUd a iavol dei senor UQ\:AK UUNLI-\L.U DHN HNUI\EO

ZAMBRANO dworcnado en su calidad de COMPRADOR, quien a través
de su Apoderada Espec:al adquiere y acepta para si, el bien inmueble
consistente en el lote de terreno y vivienda signado con el numero SIETE de

la manzana “I” perteneciente a la Urbanizacién Conjunto Habitacional
“\/ILLA REAL” Primera Etapa, ublcada en el Valle Gavilan — Jesus de
Nazareth, de la Parroqusa y Cantén Manta, Provincia de Manabi, con clave

catastral numero uno guion tres seis guion cero nueve guion cero siete guion

cero cero cero que se encuentra circunscrito dentro de los siguientes-

linderos y medidas: FRENTE: Diez coma cincuenta y tres metros y lindera
con Calle J-G; POR ATRAS: Veintidés coma cuarenta y un metros y lindera
con 4rea de reserva lote Dos; COSTADO DERECHO Veinte coma diez

metros y lindera con lote Seis; Y, COSTADO IZQUIERDO: Veinte coma ires

metros
VEINTIOCHO COMA SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS

————aa|

(328,64 m2). Las medidas y linderos descritos anteriormente, constan en la

“Autorizacion numero CINCO CINCO OCHO GUION SEIS UNO NUEVE
Urbann dei GAD

y lindera con lote Ocho. Con un érea total de TRESCIENTOS

SIETE conferida por la Direccion de Planeamiento
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dieciséis, que se adjunta como documento habilitante. No obstante

determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como CUERPO

CIERTO. La venta la realiza EL VENDEDOR sin reservarse ninguh“derecho
para si. Conforme las estipulaciones |a parte vendedora transfiere a la parte

compradora el dominio y posesién del inmueble a que se refiere ésta
clausula, sin limitaciones de ninguna clase, con toda sus entradas, usos,
goce, servidumbres y mas derechos que le son anexos, sin reserva de
ninguna naturaleza, libre de todo gravamen conforme consta del certificado

adjunto. La transferencia comprende todo aguello que forma parte

s

independienie y exciusiva dei inmuebie desuriio e individuaiizado e &sia
clausula, ademas de las construcciones e instalaciones que existieren
actualmente en dicho predio, asi como todo lo que por ley se reputa
inmueble. Los anteriores antecedentes e historia de dominio de la propiedad,
constan en el certificado de gravamen conferido por el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta, que se agrega como documento habilitante.
CLAUSULA CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Las partes de mutuo
acuerdo han pactado como precio real y justo por la venta del bien inmueble
objeto del presente contrato, la suma de CIENTO TREINTA Y SEIS MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y CUATRO DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA: precio pactado. que el COMPRADOR paga a la
parte VENDEDORA, en moneda de curso legal y a su entera satisfaccion,
declarando la parte vendedora asi haberlos recibido, sin reclamo alguno que
formular al COMPRADOR por éste concepto. Las partes de manera libre y
voluntaria declaran, que adn cuando no existe lesion enorme renuncian a
ejercer o intentar accién alguna por éste motivo. Sin perjuicio del precio de
venta pactado, las partes reconocen que segun el Certificado emitido por la
Direccion de Avaltios, Catastro y Registros del GAD Municipal de Manta el
mil seteciantos ~av Srta s
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n setenta y seis centavos. CLAUSULA QUINTA: ACEPTACI\OM VOras
\____/

co
presente

INS

cont
cripcion del mismo. Adicionalmente las partes se autorizan entre si a

el Registro de la

cRIPCION.- Las partes declaran que aceptan el contenido del

rato por ser en beneficio de sus intereses, lo que ratifican mediante la

sus
obtener 12 inscripcion del presente instrumento publico en

Propiedad correspondiente. CLAUSULA SEXTA.- SANEAMIENTO.- La
parte VENDEDORA declara que el bien inmueble materia de este contrato

se encuentra a la fecha libre de todo gravamen, que el mismo no es materia

de Juicio y se obliga al saneamiento en los términos de ley. CLAUSULA

SEPTIMA.- iMIFUESTOS y GASTOS.- Tudos ios gasius, iribuivs y dereciios
que demanden la celebracion e inscripcion de la presente compraventa son
de cuenta del COMPRADOR. CLAUSULA OCTAVA: SOMETIMIENTO AL
REGLAMENTO INTERNO.- EI COMPRADOR declara conocer y S€
somete desde ya al Reglamento Interno de la Urbanizacion “Villa Real”.

CLAUSULA NOVENA: DOMICILIO Y TRAMITE.- Para todos los efectos

legales queé se deriven de esta escritura, las partes contratantes

como su domicilio la ciudad de Manta, a cuyos jueces

sefialan
ten, asi como al tramite ejecutivo o verbal sumario

competentes se some

a eleccion del demandante. Anteponga y agregue senor Notario las demas
SEGUNDA

formalidades de estilo para la perfecta validez de esta escritura.
pARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR.- CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- 1.- El
sefior EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN, en su calidad de Apoderado
Especial del Ingeniero Juan Carlos Alarcon Chiriboga, Gerente General y por
lo tanto representante legal de la ASOCIACION MUTUALISTA DE
RRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA “PICHINCHA”, segun consta

AHO

de los documentos habilitantes que en copias se agregan, parte contratante
lomente la Asociacién, |2
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Mutualista o-la Acreedora. 2.- La sefiora MARIA VERONICA GARCES
ZAMBRANO, de estado civil divorciada, por los derechos que representa en
su\c;lidad de APODERAE)A ESPECIAL del sefior OSCAR GONZALO SAN
ANDRES ZAMBRANO, divorciado, tal como se lo justifica con la copia del
Poder EspeCIal otorgado a su favor que se adjunta como documento
habilitante, a quien podra denominarse simplemente como el
“PRESTATARIO” o el “DEUDOR®”. CLAUSULA SEGUNDA:
ANTECEDEr:lTES.- 1.- El Prestatario es socio de la Mutualista y tiene la
intencién de contraer a favor de ésta, diversas obligaciones generadas en
operaciones crediiicias Que se ias concedan de acuerdo con ias
disposiciones contenidas en el Cddigo Organico Monetario y Financiero y
mas normas legales aplicables. A este efecto se hallan dispuestos a
caucionar tales obligaciones mediante garantia hipotecaria. Sin embargo
queda bien entendido que nada en este contrato podra interpretarse como

obligacién de la Asociacién de celebrar tales operaciones o de concederles

-créditos. 2.- Mediante coritrato’ de Compraventa celebrado en la primera

parte de éste mismo instrumento publico, el CONSORCIO EISA
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, representado por el sefior Arquitecto
GONZALO OSWALDO ESCOBAR TOALA, ‘en su calidad de Gerente
General de la compariia Escoal Cia. Ltda., y como tal, Representante Legal
del Consorcio, dio en venta real y perpetua enajenacion, en favor del sefior
OSCAR GONZALO SAN ANDRES ZAMBRANO, divorciado, el lote de
teFreno y vivienda signado con el numero SIETE de la manzana ‘I’
perteneciente a la Urbanizacién Conjunto Habitacional *VILLA REAL”
Primera Etapa, ubicada en el Valle Gavilan — Jesls de Nazareth, de la

Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos y mas
* indican en la clausula de constitucion de hipoteca

ARIERTA. Bl sefiw OSCAR
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D). Fonando Yoz (Dbez
NOTARIO

GONZALO SAN ANDRES ZAMBRANO, qivorciado, debida
representado por su Apoderada Especial sefiora MARIA VERONICA

GARCES ZAMBRANO, constltuye PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor

de Ia Asociacion Mutuallsta de Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha’,

e en el lote de

“l”

especial y sefialadamente sobre el bien inmueble consistent

terreno y vivienda signado con el nimero SIETE de la manzana

perteneciente a la Urbamzacnén Conjunto Habitacional “VILLA REAL”

Primera Etapa, ubicada en el Valle Gavilan — Jests de Nazareth, de la

Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi, con clave catastral nimero

uno gunon ueb belb guu)n u—.elu llueve guwn cero sieie gunuu Cei0 Celro Cero,

"t medidas:

que se encuentra circunscrito dentro de los siguientes linderos y

FRENTE: Dlez coma cincuenta y tres metros y lindera con Calle J-G; POR

ATRAS: Velntldos coma cuarenta y un metros y lindera con area de reserva

lote Dos; COSTADO DERECHO: Velnte coma diez metros y lindera con lote
Seis; y, COSTADO IZQUIERDO Velnte coma tres metros y lindera con lote
Ocho. Con un area total de TRESCIENTOS VEINTIOCHO COMA SESENTA

Y CUATRO METROS CUADRADOS (328,64 m2).- La hipoteca comprende

no solamente los bienes descritos, sino también todo aumento, mejora y

todo lo

ampliacién que se hiciere en los inmuebles hipotecados y en general
cion de

que se considere inmueble por destino, naturaleza e incorpora

acuerdo a la Ley; aclarandose que si alguna parte del mismo no estuviere

comprendido dentro de los linderos que se senalan también quedara

hipotecado. La Asociacion y los deudores convienen expresamente que la

presente hipoteca pase y se extienda a las nuevas obligaciones que

contraigan los deudores con la Mutualista, por Novacion de las obligaciones

primitivas, de cualquier forma que ésta se efectie. Los Deudores quedan

prohibidos de enajenar o gravar 0s inmuebles hipotecados. La Hipoteca que

sastrumentc o faveor de le Mitualietas Pichincha tendrs
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la calidad de PRIMERA y seré el (nico gravamen que afecte al inmueble en

“lo sucesivo. La Mutualista Pichincha acepta la presente hipoteca por ser en

seguridad de sus intereses. CLAUSULA CUARTA: OBLIGACIONES
CAUCIONADAS.- La hipoteca que se constituye, lo es en virtud de Jo
dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo nimero dos mil
trescientos quince del Cadigo Civil, para garantizar las Obligaciones que los
prestatarios contrajeren o hubieren contraido con la Asociacion Mutualista de
Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, a consecuencia de las
concesiones hechas y que en lo sucesivo le hiciere la Mutualista, en
seguridad dei crédiio o ios crédiios que hubiere concedido 0 concedier e
actualmente o concediere en el futuro a los deudores, de gastos judiciales o
extrajudiciales, si fuere del caso, y en general de cualquier obligaciéon que
tengan o pudieren tener los deudores para con la Mutualista. CLAUSULA
QUINTA: DOCUMENTOS DE CREDITO.- Las obligaciones que asegura
esta hipoteca pueden constar en escrituras publicas, en instrumentos
pubiicos en general, instrumentos privados, letras de cambio, pagarés a la
orden y cualquier otra clase de titulos ejecutivos o documentos de cartera y
comerciales, aclarandose que la enumeracion que antecede es meramente
explicativa, ya que es intencién de las partes que la hipoteca garantice toda
clase de documentos de obligacién que son admitidos por las leyes del
Ecuador. CLAUSULA SEXTA: RESPONSABILIDAD.- Expresamente
convienen los contratantes que la caucion hipotecaria que se constituye por
el presente contrato asegurara y afianzara todos los préstamos contraidos
por los prestatarios, conjunta o separadamente, sin perjuicio de su
responsabilidad personal o solidaria, y de las Otras garantias que se
constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre que estos

documentos pertenezcan a la Mutualista por cualquier causa o motivo

CLAUSULA SEPTIMA: CUANTIA DE 1.0S PRESTAMOS . Gara 15 fijacidn
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D). Fonando Utez Cabe

de la cuantia de los préstamos y obligaciones, convienen también de m

expreso que en todo caso sera la Mutualista Pichincha quien las determine,

sin que sea procedente reclamacion alguna al respecto. CLAUSULA

OCTAVA: EJECUCION ANTICIPADA DE LA HIPOTECA.- La Mutualista
Pichincha aun cuando no estuvieren vencidos los plazos del o los préstamos
y demés obligaciones que hubieren contraido los deudores directa o

indirectamente, podré exigir en cualquier tiempo todo lo que se le estuviere

adeudando, ejerciendo las acciones personales y real hipotecaria, en

cualquier de los siguientes casos: a) en caso de incumplimiento de los

Q)

S Cualguieia Ug 1as obIigaciones que mantenga coi |
Mutualista, instrumentadas o no, de los intereses causados y de los que se

causaren por estos conceptos; b) si enajenaren total o parcialmente el

inmueble hipotecado, lo cediere en anticresis, o constituyere cualquier otro

gravamen, sin consentimiento expreso de la Asociacion; c) en todos los

casos en que la Mutualista considere que se ha desmejorado el bien

inmueble hipotecado; d) si impidieren las inspecciones al bien raiz

hipotecado en cualquier tiempo que la Mutualista lo ordenare; €) si dejare de

pagarse por un afo o més los impuestos fiscales o municipales que.gravaren

el inmueble hipotecado; f) si obstaren de cualquier modo el

perfeccionamiento de la cesion del o de los créditos hipotecarios por parte

de la Mutualista, la misma que expresamente queda facultada hacerla a

cualquier persona natural o juridica; g) si se negare a contribuir a las

expensas necesarias para la administracion, conservacion y reparacion de

los bienes comunes, pago de la prima de seguro © no cumpliere con las

obligaciones que senale la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento de

Copropiedad y ésta escritura; Y, h) en todos !os demas Casos contemplados

en esta escritura o en las leyes respectivas, en

lmn  A~mnianicn nadra dar oor
Vet NI A e MealZ GGy e

todo cuanto fueren
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vencido el plazo del préstamo y exigir el pago inmediato: del capital, de los
intereses penales de-mora, calculados a la tasa méxima vigente a la fecha:
en que se produzca el vencimiento de Ia respectiva obligacién, que
establezcan las disposiciones del Directorio del Banco Central del Ecuador,
de conformidad con la Ley, las costas, dafios y perjuicios, siendo suficiente a
este fin la afirmacion que sobre el incumplimiento haga la Mutualista en su
demanda y declaracidon de vencimiento del plazo sin lugar a recurso alguno
por parte del deudor. En tales casos, Ia Asociacién se entendera también
autorizada para retener en su favor las cantidades que el Deudor tuvieren en
cuaiquier cuenia de ia Muiualisia y paia impuiarias, sin mas requisiio a ia
obligacién que se encontrare adeudando los prestatarios en forma legal.

CLAUSULA NOVENA: SEGURO DE HIPOTECA.- LOS PRESTATARIOS
se obligan a contratar, a su costa, un seguro hipotecario sobre las
construcciones existentes o que llegaren a existir en el inmueble que por el
presente instrumento se hipoteca y prohibe de enajenar a favor de La
Mutualista“Pichincha; en‘una cantidad no inferior a la sefialada en el avalio-
del inmueble efectuado o que efectie Mutualista Pichincha para tal efecto, el
mismo que sin necesidad -de protocolizacién forma parte integrante de este
contrato, obligandose a entregar oportunamente Ja respectiva poliza cedidas
© endosadas a favor de Mutualista Pichincha, CLAUSULA DECIMA:
SEGURO DE DESGRAVAMEN.- E| préstamo que concede la Mutualista
esta sujeto a la condicién expresa de que el prestatario, sefior OSCAR
GONZALO SAN ANDRES ZAMBRANO, mantenga una poliza de seguro de
desgravamen hipotecario, sobre saldos deudores, que permanecera en
vigencia durante todo el plazo del préstamo.- El valor de Ia prima
correspondiente pagara el asegurado el primer dia de cada mes, a partir de

la aprobacion de su solicitud de seguro de desgravamen vy conjuntamente

AntamA AriandA ca inirie Ia SIMArtiTasiAn
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En caso de que la pdliza caducare por falta de pago de la prima de seg
cuyas condiciones constan de la respectiva pdliza la Mutualista podra dar
por vencido el plazo del préstamo, exigiendo el pago total de lo adeudado.
CLAUSULA DECIMA PRIMERA: CONDICIONES GENERALES DE LOS
SEGUROS DE HIPOTECA Y DESGRAVAMEN.- Las polizas deberan
cumplir con las coberturas minimas exigidas, extenderse a nombre de LOS
PRESTATARIOS y endosarse o cederse a favor de Mutualista Pichincha
como acreedor hipotecario. En el evento que LOS PRESTATARIOS no
contraten los seguros antes indicados, a través del presente instrumento
publico, de manera libre y voluntaria, le otorgan un mandato expreso a
favor de Mutualista Pichincha, para que lo contrate, inmediatamente, a su
nombre y por su cuenta, aceptando y obligandose LOS PRESTATARIOS,
expresamente a reembolsar a Mutualista Pichincha, el pago de la o las
primas correspondientes. Los seguros podran ser contratados por LOS
PRESTARIOS por periodos anuales pero si treinta dias antes del
vencimiento de las pdlizas correspondientes no fueren renovados, LOS
PRESTATARIOS, de manera expresa autorizan, mediante mandato
expreso, para que lo contraten a su nombre y por su cuenta, ‘autorizando se
debite de su cuenta las primas necesarias para mantener vigente los
seguros. Asimismo, queda convenido y entendido que, en caso de siniestro
parcial la Compafiia Aseguradora no podra, sin previa autorizacion escrita de
la Mutualista Pichincha, indemnizar en forma directa 2 la parte a los

PRESTATARIOS y/o PROPIETARIOS del inmueble hipotecado y siniestrada

parcialmente. Sera también  obligacion de LOS PRESTATARIOS el

rehabilitar los montos asegurados en caso de siniesiro, en ios mismos

términos y condiciones sefialados en los contratos respectivos. En el evento

que los sequros sean contratados directamente por LOS PRESTATARIOS
S caso de mora o Sif"-'lpit’ retardo en al pano L= 105 inendos O ouoias
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Mutualista Pichincha quedara liberado de toda responsabilidad respecto de
dichos seguros. Finalmente, LOS PRESTARIOS declaran expresamente
conocer y aceptar: a) Que pueden contratar los seguros referidos por su
cuenta, directamente en cualquier entidad aseguradora o a través de
cualquier corredor de seguros del pais. Si LOS PRESTARIOS opta por esta
via, deberan contratar y pagar dicho seguro por toda la vigencia del crédito y
entregar a MUPI las respectivas pélizas, debidamente endosada o cedidas a
favor de Mutualista Pichincha; b) Que, por norma general, las Compafiias de
Seguros de Vida no aseguran desgravamen una vez que el asegurado haya
cumplido ochenta afios de edad. En consecuencia, produciéndose tal
evento, o la edad que prescriba la compariia aseguradora contratante del
seguro de desgravamen, el crédito quedara desprotegido de tal seguro; y c)
Que en caso que exista duplicidad de pélizas de seguros, LOS
PRESTARIOS deberan solicitar la devolucion, por concepto de pago de
primas, directamente ante la compaiiia aseguradora correspondiente.
CLAUSULA DECIMA “SEGUNDA: CESION.- La Mutualista esta legal y
plenamente facultada para ceder la presente garantia hipotecaria, en cuyo
" caso la Mutualista para efectos de perfeccionamiento y legalizacién de la
cesion que realice, queda autorizada a informarnos por escrito de la misma a
los suscritos deudores. CLAUSULA DECIMA TERCERA: INSCRIPCION Y
GASTOS.- Todos los gastos que origine la presente escritura, su inscripcion,
derechos, asi como los de cancelacién del gravamen cuando fuere del caso,
seran de exclusiva cuenta de los deudores quienes quedan facultados para
alcanzar la inscripciéon de esta escritura en el Registro de la Propiedad,
. debiendo entregar a la Asociacion, dos copias certificadas e inscritas en el

plazo méximo de treinta dias a contarse de la fecha de la entrega de la

el mencionado plazo el o los contratantes no llegaren a

minuta: si en

preseniar 2 la Mutualisia ias escrituras debidamenie inscilas  aceniaran 8|
PISSEIAT @3 MVilluQiista 1as escrituras gepiaamenie inscriias, aceptaran e
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.. Empresa Publica Municipal
Y Registro de la Propiedad de
Manta-EF

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
www.registropmanta.goblec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16014790, certifico hasta el dia de hoy 20/08/2016 10:40:36, la Ficha Registral Nimero

56052.
INFORMACION REGISTRAL

Cédié:). Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Fecha de Apertura: jueves, 02 de junio de 2016 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
LINDEROS REGISTRALES:

Terreno de propiedad de CONSORCIO EISA., ubicado en la Urbanizacion CONJUNTO Bl A A
VILLA REAL, signado con el lote nimero 7 de la Manzana “I”, PRIMERA ETAPA del Vabg,

Jestis de Nazareth, Parroquia Manta del Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos, POR EL

FRENTE, 10.53m.- lindera con calle J-G. POR ATRAS, 22.41m- lindera con érea de reserva lote 2.

COSTADO DERECHO: 20,10m.- lindera cor/lote 6.. COSTADO IZQUIERDO: 20,03m- lindera con lote
8 AREA TOTAL: 328,64m2. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE

ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

S V MOV N R ST ES:
[lero Acto Numero y fecha de Inscripeién Folio Inicial ~ Folio Finﬂ
COMPRA VENTA PARTICION EXTRAJUDICIAL 1741 N 25/4ul/2007 23.747 23.794
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 314 30/ene./2008 4,084 4.100
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS 116 30/ene./2008 1.476 1.493
PLANOS PLANO DE TERRENOS 30 29/sep./2009 1 1 \
COMPRA VENTA g ACLARACION 1261 28/may./2010 21,965 21.998
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ CANCELACION PARCIAL DE 119 14/mar./2011 5.248 5.275
' : HIPOTECA ~
PLANOS REDISENO 13 16/may./2016 1 !
MOVIMIENTO GISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /7 )COMPRA VENTA :
Numero de Inseripeién: 1741 Toma:l i,

Inscrito el : miéreoles, 25 de julio de 2007
Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original:  NOTARIA TERCERA

Folio Inicial:23.747
Folio Final:23.794

Numero de Repertorio: 3430

Cantdn Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion: ‘

Fecha de Otorgamiento/Providencia: vieres, 29 de diciembre de 2000

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Particion Extrajudicial por medio del presente Instrumento los herederos del Seior Juan Segundo Reyes Delgado
tienen a bien realizar la particion Extrajudicial de la siguientes manera Terreno ubicado en este puerto. - Livia
Nilda Cardenas.Por el frente, 232,00m. +< 215% con 170.00 M. Via gue conduce al Gay lan Atras, 170,00 m

propiedad particular, + < 115" con 25,00m. + < 260° con 65.00m Herederos de Pedro Reves, Cestado Derecho,
) n 123.00m Via que conduce a San

290 (Vs Area ¢ . 2 = ’ . q . .
290,00m. Arca donada a ¢ y Alegria Y Costado izquierdo [00,00m 1)
- TS MNMNeae L w &5 e : 37 - YO VW Nene -: ’ vl ;” i
RS 1991 iro ’ - - D PSR ETR L .

g |

fativey + o FSO° peyey TOS N 0n Yy 72 .
Mateo 130° non 105 = 165" con
i area teta! de 14.147.50 m2

conduce a Predra Larga - Jos¢ Guillermo Reyes Cirdenas, Mangzana Co
: CManzapa B, coll un dieatotabdécs Municipal

S Regietro de b Propgedadd e
f=nas. Manzana-G* a@nguirArea tofal de

Muanzang A - 12 1149321 m2.- [gnacio Buenaventura Reyves Ci

14.312,19 m2. Manzana B- 1: 12.673.54 m2.- Jos¢ Lizandro Reves (i
16.278.57m2 M 1“‘"“‘ i 1« S 2077 m? AT o) Yy 11 9 374 2V T S orato Vicente Reyes !
2977 m2. Manzani > 10 Vieente eye
te 10 40 -~ d ""I‘]l‘w_fr}‘u':

Ceptfivacmn impresa por sjuhinnn marias Ficha lem
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m2. Lote I ,b’..?_@'@uu‘é\ rea total de 4.160,95 m2.

g&@,oz m2. Manzana G - 1:

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

AR Res Cardenas, Manzana E:con un drea total de 12
v 3.818,50 m2.- Maria Mercedes Reyes Cérdenas, Manzana F: con un érea total del

*-1.%12.333,13 m2. Lote F - 2: 1.320,00 m2.

oR

NaYs]

% drea total de 9.374,23 m2. Manzana D - 1: 13.432,90 m2. Manzana D - 2
Manzana E - 1:

3,02 m2

- Segundo Juan Reyes Cérdenas, Manzana
11.102,44 m2. Manzana G - 2; 1.806,00 m2.- José

anzana H: con un drea de 15.343,02 m2. Manzana H - 1, con un area total de 9.66
- Eloy Virgilio Reyes Cérdenas: Manzana I; con un 4rea total de

12.795,74 m2. ' Manzana I - 1; con un 4réa totil de 15.093,54 m2.

[E"‘nlidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
CAUSANTE "+ ! 800000000021537REYES DELGADO JUAN SEGUNDO NO DEFINIDO  MANTA
PROPIE I.'/\I(h) 1303513616 REYES DELGADO JOSE GUI!_ITERM() NO DEFINIDO  MANTA
PROPIETARIO 1304089202001 RE"YES CARDENAS IGNACIO NO DEFINIDQ  MANTA
BUENVENTURA
PROPIETARIO 130635490 REYES CARDENAS JOSE JACINTO NO DEFINIDO  MANTA
PROPIETARIO 800000000002622CARDENAS LIVIA NILDA NO DEFINIDO  MANTA
PROPIETARIO 1302282775 REYES CARDENAS SERGIO VICENTE NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO 1301599989 REYES CARDENAS MARIA MERCEDES NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO 1302561707 REYES CARDENAS ELOY VIRGILIO NO DEFINIDO  MANTA
PROPIETARIO 1301791719 REYES CARDEMAS SEGUNDO JUAN NO DEFINIDO  MANTA
PROPIETARIO 1304885120 REYES CARDENAS MARIA DELIA NO DEFINIDO ~ MANTA
PROPIETARIO 1301775530 REYES CARDENAS JOSE LIZANDRO NO DEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Folio Inicial

Libro Nuimero Inseripeion Fecha Inseripeion
SENTENCIA 22 08/ago./1995 66
COMPRA VENTA i 211 07/dic.{1957 122
COMPRA VENTA 180 26/0ct./1945 43

Registro de : COMPRA VENTA

] COMPRA VENTA

Inscrito el ; miéreoles, 30 de enero de 2008
Nombre del Cantin: MANTA 7
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
" MANTA

[2 /7

Canton Notaria:
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 14 de enero de 2008
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

ACLARACION DE LINDEROS, COMPRAVENTA. El Consorcio EISA represenl
Oswaldo Escobar Toala, por sus propios derechos y por los que representa

ubicado en el Barrio Valle del Gavilan - Jests de N
Gavildn y San Mateo, parroquia Manta, canton M

Nimero de Inscripcion:

Nimero de Repertorin:

314
564

principal que conduce de Manta a San Mateo. tal como lo justifica con la certificacion O

de Planeamiento Urbana del Municipio de Manta que se

sigutentes linderos v medidas generales POR EL FRENTE: doscientos cincue
con via que conduce a San Mateo mas ciento nueve punto noventa Y cuatro m

VIRAS: doscientos noventa metros con drea donada a Fe

fueve punto sesenta y tres metros con vias que conduce al Gavilin, COSTADO (ZOUITE

CluLUCiita ¥ uchio punio cero ochio mictins con propiedad pa rv Hedvgs, Do Pedniy REG
~e ey 1 2y T | 1 ¢ ) A

catorce mil seiseichto: enta tnetros cuadrados un deciimetro cuadrado (114.660.01 md

COMPROMISORIA

presente contrato y que

.
! ta ciudad de Manta v aceptan La jiri

A 1AC Fichu Regisientl S 6052
L o '

En caso de controversias surgidas por efecto o

na puedan ser solucionadas por las partes en forma di

Ll v-ami

ado por el Arg. Gonzalo
a este consorcio. Un cuerpo de terreno
azareth, en la interseccién de las Vias que conduce al Valle del
anta. ACLARANDO que ctualmente se toma como frente la via
torgada por la Direccidn
adjunta, quedando actualmente dicho terreno con los

nta y dos punto sesenta y tres metros
elros con via a San Juan de Manta

y Alegria. COSTADO DERECHO: trescientos setenta v
‘RDO: trescientos
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Folio Inicial:4.084
Folio Final:4.100
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& Empresa Fublica Municipal
/ ~. | Registro dela Propiedad de
3 ¥ Manta-EP AR
: ‘ Py SASE
. os de mediacion y/o\ybifraj straliveXs

; .,-'g_oz‘no;tﬁinbién se someten en forma expresa a los procedimient
clg'echo, a eleccion del demandante, através del Centro de Mediacién y Arbitraje de \Céiﬁar’a,,de'@ome’ é
Manta, a cuya resolucion desde ya se someten pugs reconocen que la misma tendra el caRag ¥ el /
sentencia ejecutoriada pasada por autoridad de cosa j uzgada, o también queda potestad del acreedor eJ;
en la jurisdiccion y competencia de los jueces ordinarios, de esta ciudad de Manta, asi como sdli,citq? i
precautelarias y de ejecucion que en dicha via podrian adoptarse. La hipoteca que existia en la mié
Compraventa, a favor del Banco de Guayaquil, actualmente se encuentra cancelada con fecha 14318
2011,sobre el restante de los lotes. Quedando Vigente la Hipoteca sobre lote No. L1 Mz. A. Sup:,:;‘ a

Lote L2. Mz. A Sup.14.867,72 M2, 2
2%

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: E
: N
Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Dirccc,iéfb@ﬁb gC\’ﬁ %!
~

Calidad Cédula/RUC
COMPRADOR 80000000002 1529CONSORCIQ EISA NO DEFINIDO MANTA

ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO  NO DEFINIDO MANTA

COMPRADOR 1301769657
VENDEDOR 1300866538 CARDENAS SANCHEZ LIVIA NILDA VIUDO(A) MANTA
¢.- Esta inseripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:

_ibro Numero Inscripeion Fecha Inscripeion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1741 25/ul/2007 23.747 23.794
[3 /7 ]HIPOTECASY GRAVAMENES
inseriw ei: miércoies, 30 de enero ae 20U Numero de inscripeion: 116 Lomo:l

Namero de Repertorio: 565 Folio Inicial:1.476

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda"éi original: NOTARIA TERCERA Folio Final:1.493

Canton Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 14 de enero de 2008

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. El Banc
de Guayaquil S.A. representado en este acto por su Vicepresidente Ejecutivo Sr.-Victor Hugo Alcivar Alava. El
Consorcio E.I.S.A. representado por el Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala, por sus propios y personales
derechos y por lcs que representa a Consorcio E.IS.A. Un cuerpo de terreno ubicado en el Barrio Valle del Gavilan
- Jesus de Nazareth, en la interseccion de las Vias que conduce al Valle del Gavildn y San Mateo, parroquia Manta,
Cantén Manta, ACLARANDO que actualmente se toma como frente la via principal que conduce de Manta a San
Mateo.Area total de Ciento catorce mil seiscientos sesenta metros cuadrados un decimetro cuadrado (114.660,01
m2). Se mantiene Vigente la Hipoteca sobre los lotes 1 Mz. A. Sup. 1.331,66 M2.Y lote No. 2 Mz. A Sup. 14.8367
72 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulw/RUC Némbras y/o Razén Social Estado Civil Cindad Direccién Domicilio ‘J
ACREEDOR 800000000001681 BANCO DE GUAYAQUIL S.A. NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO i

DEUDOR $00000000021529CONSORCIO EISA NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR 1301769657 ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO  NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO
¢.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Lt Nuero Ingeiipeidn Fecha Inscripeidn. Folio Ticial Folio Final

— 4w

REE 4.0%4

COMPRA VENTA

i0/enc 2008

Registro de : PLANOS

¢ 2009 Numero de Inseripeion:

Tuscrito ¢l : pnmtes, Y ae seplic
Nombre del Canton: MANTA Nomero de Repertorio:
Ofcing donde se vrarda e orizing)
!

O S resi por Cjelann maciag Fletia Hosiste
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N Sl L0 idncis: viernes, 11 de septiembre de 2009
By o
o MAnag) - 605
a2, Obscrv?dgﬁ%‘u _\_5\9")

Protocolizacion de Planos Urbanizacion Villa Real, Acta Entrega Recepcion. Se aclara que los lotes de terreno
descrito Tienen Vigente Hipoteca, a favor del Banco de Guayaquil., el cual autoriza en calidad de Acreedor
Hipotecario Of. Guayaquil Agosto 31 del 2009,La Promotora Consorcio EISA, Constructora e Inmobiliaria a

traves de su representante legal, comparece ante la Ilustre Municpalidad de Manta, a efectos de entregar areas
comunales y verdes, de conformidad a las ordenanzas Municipales. Area Verde No. 1 Sup. 7.330,76 M2. Area
Verde No.2-Area. 2.315,68M2, Areas verdes en cada Manzana de la Urbanizacion. Manzana "A" .Area verde Al
Sub. 420,66!\;‘_12,_1.\/111:1.23113 A. ARea verde A. 2. Area. 192,34 m2, Mz. "B". Area verde B.1 Sup. 83,40 M2, Mz. B
Area verde; B.2-Sup. 90,51 M2, Mz. C Area verde C.1 Sup. 73,76 M2. Mz. C Area Verde C.2' Sup. 79,40M2, Mz.
"'D" ,Area Verde D-1 Sup. 188,86 m2. Mz. "D" Area Verde D. 2 Sup. 152,00 M2, Mz. "E" Area Verde E.1 ) -
:Sup.128,02 M2, Mz. "F" Area Verde F. 1 Sup. 80,01 m2, Mz."F" Area verde F.2 Sup. 116,86 m2, Mz. "G" Area
verde G.1 Sup. 162,23 M2, Mz. "H" Area verde H.1 Sup. 94,22 m2., Mz "I" Arede I-] Sup. 176,50 M2, Mz. 1

Area Verde 1.2 Sup. 102,32 m2. .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio j
PROPIETARIO 800000000031473CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E NO DEFINIDO MANTA
INMOBILIARIA

URBANIZACION 800000000031474URBANIZACION VILLA REAL NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Nimero Inscripcidn Fecha Inscripeidn  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 314 30/&ne./2008"' 4.084 4.100
Registro de : COMPRA VENTA
[5 /7 ]COMPRA VENTA

- dnserito.el:, . viernes, 28 de mayo de 2010 Nimero de Inscripcion: . 126]... .. Tomo:36
Nombre del Cantén: MANTA Nﬁmcro de Repertorio: 2932 ‘ Folio Inicial:21.965

Oficina donde se guarda el original: NOTARJA CUARTA DE MANTA Folio Final:21.998

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion: .

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, I8 de mayo de 2010

Fecha Resolucién:

t.- Observaciones:

Consorcio Eisa, representado por el Arq Gonzalo Oswaldo Escobar Toala. La Sra. Livia Nilda Cardenas Sanchez
viuda de Reyes, Banco de Guayaquil S.A.representado por Sr, Victor Hugo Alcivar Alava, comparecen a celebrar
la Aclaracion de Escritura de Aclaracion de Linderos, Compraventa e Hipoteca Abierta Prohibicion, inscrita el 30
de Enero del 2008, en el sentido de que el Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala. comparecid a la Celebracién y
otorgamiento de dicha escritura, solamente en su calidad de Representante legal del Consorcio EISA. Y o por sus
propios y personales derechos. Archivado Compraventa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil Cindad Direceidn Domicilio ]

Ehd;ni Codula/RUC Nombres y/o Razon Social
CARDENAS SANCHEZ LIVIA NILDA VIUDOA)

ACLARANTY 1300866538

SO000000000 681 BANCO DE GUAYAOULL S A NO DEEFINIDO MANTA

ACLARANTE

PROPIETARIO ROGOO0OOO3 1473 CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA F
INMOBILIARIA

kot incevineian co vofiove o lafs) one eonsta(n) en:

o il

Certificacign impresa por sjuliang aacio Fieha Registeal: 56082
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. Registro de : HIPOTECAS Y S ikl S
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[6 /7 | HIPOTECAS Y GRAVAMENES N S s : iy R
Tuscrito ei: luies, 14 de marzo do 204! Nimero de !nscripcién:\W4 $ ; :
Nouikié del Cantbn: MANTA *  Namero de Repertorio: 14397 lol‘ivo’hlrlicia]l:S.‘?ZQS
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA 2 - Folio Final:5.275 =
Canton Notaria: MANTA AT
o R % : ‘\“wg. Morezplp@
Escritura/Juicio/Resolucion: 4? : . 9 6:’
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 02 de marzo de 2011 5’&'0 oﬁu‘ p?% '3;9%
Fecha Resolucion: ! s - %?’_
o
a.- Observaciones: w Q B g
%yt faor

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA- Sobre el restante de los lotes que se encu
del Banco de Guayaquil, Urbanizacién Conjunto Habitacional VILLA REAL. Mantenién de% L
Sobre Lote No. L1 Mz. A Sup.11.331, 66M2. Y Lote L2 Mz A. Sup. 14.867,72M2. Actualig :
Mz. B y lote No. | Mz, B, se encuentra cancelada la hipoteca. Actualmente el lote 9 Mz. By 5 5.’."-3'? z.C 19
Mz C se encuentra cancelada/la hipoteca. Actualmente cancelada la hipoteca del lote 10 Mz. A. Actualmente el

lote 1 Mz. J, se encuentra cancelada la hipoteca. Actualmente el lote 9 Mz. A 'y 16 Mz. G, se encuentra cancelada la

Hipoteca. Actualmente se encuentra cancelada la hipoteca del lote 11y 17Mz. By lote 11 Mz. C,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razin Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J
ACREEDOR 300000000001681 BANCO DE GUAYAQUIL S.A. " NODEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 800000000031473CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E NO DEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO INMOBILIARIA |
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
W’ro Nimero Inseripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Falio Final
116 > 30/ene/2008 1.476 1.493

HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Registro de : PLANOS
[ 7 cdiTeBEANOS
Inscrito el lunes, 16 de mayo de 2016

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA DE MANTA

Numero de Inscripeién: 13 :
Nimero de Repertorio: 2502 Folio Iniciak1
Folio Final:]

Cantdn Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 02 de.marzo de 2016
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

a Urbafiizacion Villa Real de propiedad del Consorcio EISA Constructora ¢
nta, Redisenio

Protocolizacion Redisefio de |
[nmobiliaria, ubicada en el sector El Gavilén Jesis de Nazaret de la parroquia y Canton Ma

presentado por los promotores se esta realizando en las manzanas G, H, e I, y en ciertas dreas verdes.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Ceduln/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO S0000VLG00S 14 73CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E MANTA
INMOBILIARIA
¢.- Esta inseripeion se refiere a lags) que consta(n) en:
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lLos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifica. 1

Cualquier enmendadura, alteracién n modificacién al texto de/este certificado lo invalida.
Emitido a las : 10:40:36 del sibado, 20 de agosto de 2016
A peticion de: CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E

INMOBILIARIA :
i =
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Manta, 7 de septiembre del 2016

e XT
4;— AOG

Sefor Arquitecto
GONZALC OSWALDO ESCOBAR TOALA

Nacionalidad: Ecuatoriana

C.C. No. 1301769657
Direccién: Avenida 6 y calle 14 (Edificio Pasaje Centro)

De mi consideracion:
ocimiento que la Junta General Extraordinaria y
Upiversal de Socios de la Compafiia CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL
CIA. LTDA., en sesion celebrada el dia 6 de septiembre del presente afio, tuvo a bien
ratificarlo en su cargo_de GERENTE GENERAL de la Compafifa, por un periodo
estatutario de  DOS ANOS en sus funciones, a cuyo efecto el presente servird de
instrumento suficiente para legitimar su personeria y ostentar la representacion legal,

judidial y extiajudiCial GE ia CorpaiiG.
RA E INMOBILIARIA ESCOAL CiA. LTDA, se

Gblica otorgada ante el Notario Tercero del Canton
bidamente inscrita en el Registro Mercantil del Cantén

Por la presente pongo en su con

la Compafiia CONSTRUCTO
constituyé mediante escritura p
Manta el 2 de marzo de 1988, de
Manta el 13 de abril de 1988.

|

Atentamente, Y\

220 7
Ab. Cecilia Escobar-T. 4
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA

RAZON: Por la presente acepto €l nombramiento que antecede.
Manta, 7 de septiembre del 2016 :

»

Fdo)

“Arg. Gonzﬂd Escobar Toala
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DIRECCION GENE EGSTRO CIVIL, : d SUPERIOR ARQUITECTD/ VATIE242
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A | APELLDOSY NOMBRES DELA MADRE

TOALARITA
LUGAR Y FECHA DE weoldé

|I||IIIIIIIII CacSAR

REPUBL! A DE!.. E_g
CONBEJD: HAGIOI-ADEL
oy ettt

P oCT 8 13 -9 (k O DE VET

m SO TRCIONAL (5 PRS- 2004
035 0196 1301

0, Tor
BSCOW TOALA GONZALD OBWALDO Norr A ,‘\0

IIIIIII|IIII\ LR
%igé ‘







\

=
\\\

o REPUBLICA DEL ECUADOR o

Direccién General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion “tf

Direcc:on Gf;r]gral de Regstro Civil,
ldentificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Namero Unico de identificacion: 1301769657
Nombres del ciudadano: ESCOBAR TOALA GONZALO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/24 DE MAYO/SUCR
Fecha de nacimiento: 4 DE JUNIO DE 1954
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ARQUITECTO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: SOLORZANO NARCISA A

Fecha de Matrimonio: -
Nombres del padre: ESCOBAR GONZALO
Nombres de la madre: TOALA RITA

Fecha de expedicion: 21 DE AGOSTO DE 2014

lnfqrmacién certificada a la fecha: 26 DE SEPTIEMBRE DE 2016
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB! - MANTA

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Date: 2016.09.26 ECT
Reason: Firma Eleckonics
Location: Ecuadar :

_r>~\ F"'/ Validez nocida
lng Jorgb‘ roya Ueries Digitally signed By OSWALDO
TROYA FUERTE
ca

Documento firmado electronicamente

g

enie cenificade ne garantiza 1a legaiid
alactramnes e elporial web. del Reqrstre :' confarme
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s REPUBLICA DEL ECUADOR F

i I Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion 5{1\'

Direccon Ceneral de Regsstro Civil,
Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Ntimero tnico de identificacion: 1308733797 LA o

®

>
Nombres del ciudadano: GARCES ZAMBRANO MAR #QRO Ay, %
oy & Y P
Condicién del cedulado: CIUDADANO = ¥ m TN &
=

Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 16 DE ABRIL DE 1978
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

instrucciéon: SUPERIOR

Profesién: LIC.CC.EDUCACION

Estado Civil: DIVORCIADO

) o mm————— \
. FVC " /
S, OV 77
NOTARY 2

Cényuge: -—-——-—
Fecha de Matrimonio: 19 DE FEBRERO DE 19398

Nombres del padre: GARCES MIRANDA SEGUNDO ELIAS
Nombres de la madre: ZAMBRANO ZAMBRANO OLGA MAQDALENA
Fecha de expedicion: 1 DE OCTUBRE DE 2014

Informacion certificada a la fecha: 26 DE SEPTIEMBRE DE 2016
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAE| - MANTA

ST N

\
N = VB o Validez nocida
Ing. Jorge Troya Fuertes Oigtaly snodTy OSWALDO
Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion Date: '20:}5,,09'.25 2.3 ECT
Reason: Fimma Elecgonica
Location; Ecuador
I EPEEYS

~_Documento firmado electronicamente

Consultar Iz autenticidad de este documento ingresando al portal https://vim:al.registrocivi!.gob.ec/\/aﬁdateDocument.aciion

Faadn no garantiza la leganaad del st ) z

dispuestt enla L0

tre ClivH. confaorme i







Sefior Araq.
GONZALO GSWALDO ESCOBAR TQALA

GERENTE GENERAL ESCCAL CiA. LTDA.

RUC: 1390101666001

Nacionalidad: Ecuatoriana

Direccién: Avenida 6 y calle 14. Manta, Manabi, Ecuador.

Liudad.-

De mi consideracion:

Yot da presente PoONES €N Su CURvTIMIEN Yue ¢ Consorciv EiSA Tonstructora e

El

Inmaobiliaria eweb:\ada el dia de hoy tuvo a bien ratificar a ja Compaiiia
ESCOAL Cfa. Ltdaen la persona de su Gerente General Arg. Gonzalo Oswaldo Escobar

Toaia en sy caiidad de REPRESENTANTE LEGAL del Consorcio, para un periodo de
duracién.de CINCO ANOS en’sus funcianes, a cuyo efecto el presente nombramiento le
servird” de instrumento” : suficiente para legitimar su personeria a nombre del
'Co/‘ orcio y ostentaria representacién lega), judicial y extrajudicial del Consorcio con
_a;nplias fac es de representaci6n como en derecho se requiere para que actiie en
nombre del Consorcio en el cumplimiento del objeto del mismo sin limitacién alguna
/de tal manera que ninguna autoridad piblica o privada pueda alegar insuficiencia de

: “poder al respecto.

El Consorcio EISA se constituyé mediante escritura piblica otorgada ante el Notario
Tercero del Cantén Manta el 12 de abril dei 2006 e inscrita en el Registro Mercantil
de] cantén Manta el 7 de septiembre del 2007

s QA Ny, Ve
o7 “n

“~

Ateqtamente, //7 Q : - o o
7 Fod R
I Foala

/Z’W
Ab, Cecilia Esgp £

SECRETARIA AD-HOC DE LAJUNTA

RAZON: Por la presente acepto el nombramiento que aW\"i:

Manta, septiembre 25 del 2012

o
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NUMERO RUC:
RAZON SOCIAL:

NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL:
CONTADOR:

CLASE CONTRIBUYENTE:
CALIFICACION ARTESANAL:

FEC. NACIMIENTO:
FEC. INSCRIPCION:
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA:

12/08/2007

REGISTRO UNICO DE CONTR!BUYENTES

SOCIEDADES
~——___...Je hace bien al pais!
1381746105001 ,_’\\/ﬂc"' A 05-\
CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA = e ey, ly\\
O . 7
/ / 2
ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO / .i\ | g
PUMALPA ZAMBRANO MABEL ALEXANDRA \ o R VG
OTROS OBLIGADO LLEV\Q\CONT-ABILMAD: !
SN NUMERO: Ny Jorarw 2~ s
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 12/04/2006
26/05/2011

FEC. ACTUALIZACION:
FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

h |

i

[ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

S|

[DOMICILIO TRIBUTARIO

Provincla: MANABI Canton: MANTA Parroguia: MANTA Calle: A
ubicacion: DIAGONAL AL COLEGIO STELLAM

V. 6 Numerc: SIN Interseccion: CALLE 13Y 14 Edificia: C.C. PASAJE CENTRO Pisc: 2 Referencia
ARIS Telefono Trabajo: 052629530

[DoMICILIO ESPECIAL
SN

[OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

* ANEXO ACCIONISTAS,

BARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

- ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - AD}

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

« DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

|# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS -
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

JURISDICCION

g 1] ¥

2 032058
e > e )
15 ﬁ_ - 3
E “s..:'r-.al.i."':n.'
odige RIMRUC2016000902692

AT AN D 4.z _
20id 23/08/2018 11.17.5¢7 AM

ABIERTOS A |

p A
\ ZONA 4\ MANABI CERRADOS 0
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

//' ...le hace bien al pais!
NUMERO RUG: 1381746105001 /
RAZON SOCIAL: CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA «./
IESTABLECIM]ENTOS REGISTRADOS j
s =
No. ESTABLECIMIENTO: o1 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.:  12/04/2006

FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

NOMBRE COMERCIAL:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS. "
ACTIVIDADES DE PAISAJISTA, DIBUJO DE PLANOS DE CONSTRUCCION, DISENO DE EDIFICIOS, PLANIFICACION URBANA Y SUPERVISION DE LAS OBRAS,

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Calle: AV. 6 Numero: SIN Interseccion; CALLE 13 Y 14 Referancia: DIAGONAL
Edificio; C.C. PASAJE CENTRO Piso: 2 Telefone Trabaja: 052628530

AL COLEGIO STELLA MARIS
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CONSORCIO EISA

Av. 6s/ny Calle 14 C.C. Pasaje Centro
Telf: 05-2629-530/ 2629-542

CERTIFICADO DE EXPENSAS

NO AR

“WILLA REAL",

El Consorcio EISA, en calidad de propietario de la Urbanizacion
propietarios de

con ruc 1391746105001, hasta que se retina la Asamblea de Co

acuerdo con el Reglamento Interno Especial de esta Urbanizacion tal como

consta en la escritura, tiene a bien certificar que la vivienda 7 de la manzana I,

en la Urbanizacién Villa Real, no tiene pendiente ning(n tipo de expensas que

cancelar, estando al dia en sus pagos.
Se exime al Registrador de la Propiedad de toda responsabilidad.

Manta, 23 de septiembre de 2016

Atentam7te,
CONSQRCIO EISA
Arq. Gonzalo Escobar T.

Representante Legal




REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

“NUMERO DE REPERTORIO: ] 3431
: 41 12/09/2016

_FECHA DE INSCRIPCIO!
683

* | LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

L]

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:
NOMBRE DE LA COMPANIA: | CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO
IDENTIFICACION 1301769657
CARGO: GERENTE GENERAL ]

[ PERIODO{AROS): [ 2 |

2. DATOS ADICIONALES: CEEnsE

| CONST # 90 REP # 188, FECHA 13/04/1988. = . B

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA

VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

vr‘:

Y

o

FECHA DEEMISION: MANTA, 343 DIA(S) DEL MES DE SEPTIEMBRE DE 2016 &
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Il == REPUBLICA DEL ECUADOR

i 15 DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL, 2
IDENTIFICACION Y. CEDULACION, ..., |

i A CEDULA JDE * i/ “n. 130873379-7 |
e CIUDADANIA !
: APELLIDOS Y NOMBRES I
GARCES ZAMBRANO | /
MARIA VERONICA
LUGAR DE NACIMIENTO
MANABI -
MANTA .. - -~
MANTA - =2
FECHA DE NACIMIENTO 1978-04-16
NACIONALIDAD ECUATORIANA
sexoF
ESTADO CIVIL DIVORCIADO

d __ll'lHl‘lllﬂll‘l_llll

FLo

e b i TS w3 TS et e gt it T SR
4| - 1 -
¢ INSTRUCCION . ‘PROFESION 7 OCUPACION :
’ - SUPERIOR LIC.CC.EDUCACION V44434242

f APELLIDOS Y NOMBRES DELIPADRE >
£ GARCES MIRANDA SEGUNDO ELIAS - .0
o 0

§ APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE .~ 2o 9>,
|©  ZAMBRANO ZAMBRANOD OLGA MAGDALENA

I A
| LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION
l MANTA
|
|

2014-10-01

FECHA DE EXPIRACION
2034-10-01

4 OMUTTOR CANCIAL
N e St e d e
e . TR
= REPUBLICA DEL ECUAGOREES =\
CONSEJO NACIONABEREGOR.AMS che)_

g
|

CERTIFICADO DE VOTACION

041 ELECCIONES SECCIONALES 23.FEB-2014
041 -0175 1308733797

NUMERO DE CERTIFICADO CEDULA
GARCES ZAMBRANO MARIA VERONICA

A

MANABI

PROVINCIA CIRCUNSCRIPTION

MANTA MANTA

CANTON A HARROGUIAS PONA
S5 Mhwire.t S, -
g e Sl |

*4 ) PRESIDENT AL UE LA JUNTA~"
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Factura: 002-002-000008569 20151308004P03389._,

NOTARIO(A) CEDENO MENENDEZ ELSYE HAUDREY (
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO S
"2ttt D
VOraw W
'[ Escritura N*: }20151308004P0328¢ J

ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL

FECHA DE OTORGAMIENTO: '28 DE JULIO DEL 2015

OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No,
Persona Nombres/Razon social Tipo Intervininate identidad Identificacal | Nacionalidad Calidad Persona que le representa
on
s it SAN ANDRES ZAMBRANO POR SUS PROPIOS f~zui. « = FRIATNARIA IPANERNANT
FESEL 1 OSCAR GONZALD |oErRECHOS | metha | 12UesURIRY Ing £
A FAVOR DE
Documento de No.
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacic | Nacionalidad Calidad Persona gue representa
n
POR ESTIPULACION A n
GARCES ZAMBRANO MARIA = ECUATORIA JAPODERADO({ |POR EL SR OSCAR SAN
Natural VERONICA REALIZADA A SU CEDULA 1306733797 NA £) ANDRES ZAMBRANG
FAVOR POR
UBICACION
Provincla 7 Canton Parroquia
MANAB MANTA MANTA
DESCRIPCIGN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
’[ CONTRATO: INDETERMINADA ,
. "‘)
?/ 4 .' // l:-\‘:'
el 4 é;’f €LLC &
. A //'\ T
NOTARIO(A-CESENG-RIENER SYE HAUDREY

NOTARIA CUARTA DEY CANTON MANTA
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S PODER ESPECIAL OTORGA EL SENOR OSCAR GONZALO BAN ... |
\== [ANDRES. ZAMBRANO; A FAVOR DE LA SENORA MARIA ¥
VERONICA GARCES ZAMBRANO.- Y /ﬁg” A
W% L zour ':‘J"J ,'; S
CUANTIA : INDETERMINADA \ S “}v‘{,‘ﬁ,(.y-~
En la ciudad de San Pable de Manta cabecera del cantdn Maﬁta M/ Rl“”'v ,,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia martes g =
mi, ABOGADA

veintiocho de julio del afio dos mil quince, ante

ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Publica Cuarta del cantén Manta
en calidad de POBERDANTE, el sefior OSCAR

comparece y declara,
sus propios Yy

GONZALO SAN ANDRES ZAMBRANO, divorciado, por
derechos, a quien doy fe de conocer €n virtud de

personales
cédula’ de ciudadania que corresponde  al

haberme exhibido su
o uno tres cero seis tres cero ciNco uno cinco guién cero, cuya

namer
mi se adjunta como documento

copia debidamente certificada por

El PODERDANTE es de nacionalidad ecuatoriana, mayor

habilitante.

=1 - ST (IR, | ..I.._..!-'I?--l- Vo e P bl o i s Km0 1) . - g N = (A ST |

U cudauy, aulinviiiauy el US> CSlauus UIHIUUS y Je udgdisilv }JUI cola uviudad
a Notaria de

de Manta. Advertido que fue el comparecientes por mi I
resultados de esta escritura, asi como examinado que
al otorgamiento de

temor

los efectos y
fue en forma aislada y separada, de que comparece

esta escritura de PODER ESPECIAL, sin coaccién, amenazas,
reverencial ni promesa o seduccion, me piden que eleve a escritura
plblica el texto. de . la minuta cuyo tenor literario s COMO sigue:

SENORA NOTARIA.- En el Registro de Escrituras Piblicas a su cargo

incorporar una mas de Poder Especial, que s€ otorga de
PRIMERA: COMPARECIENTES.-

de poder especial, el

sirvase
acuerdo al  siguiente
Comparecen al otorgamiento de esta escritura

sefior OSCAR GONZALO SAN ANDRES ZAMBRANO, por sus propios y
= EL compareciente

personales derechos y en su calidad de Mandante
nacionalidad ecuatoriana, divorciada, mayor

tenor:

de edad, habii

D__.“
ez

es de
confo er‘f = derecho para contratar Yy contraer obligaciones civiles
SEGL,@J;A; PODER  ESPECIAL- El Mandante por sus Propios y
personéléjde echos, otorga poder especial, amplic y suficiente como en
Nderechd sé requiere a favor de la sefiora MARIA VERONICA GARCES
ZAMBRANC, 3 fin de que en su calidad de mandataric axeldsivo, a gfectos a2
efectue io siguiente Fod0s 108 {Amites

gue & Su nomoare y




les y administrativos necesarios en La Asociacion Mutualista Pichincha de

52 / ro y Crédito para la Vivienda Pichincha, o en cualquier Institucidn
\ ’FV‘: 'K anciera de la Replblica del Ecuador, a fin de obtener uno o varios créditos, /
\@/s/éan estos qu1rografanos _prendarios o hipotecarios; para el caso de los
c;_eéntoé hipotecarios la Mandataria podra a nombre del mandante adquirir
bienes inmuebles a cualquier persona natural o juridica, vander hipotecar; en
seguridad de las obligaciones de crédito adquiridas podra constituir

/

gravamenes o limitaciones de dominio que se requieran para tal efecto, pagar
el crédito hipotecario, rescindir escrituras; aportar a fideicomisos Y, €n general
suscribir y efectuar toda clase de actos, contratos o escrituras, documentos

iblicos o privados de adquisiciéon de bienes muebles o inmuebles, que se
exijan en las operacionas de crédito contratadas, asi como también, queda
expresamente facultado para realizar los trémites necesarios en los Registros
segun sea el caso, de las respectivas
En tal virtud a

de la Propiedad y Mercantil,
iurisdicciones cantonales. a nivel Nacional para tal efecto.

nombre del Mandante podrd efectuar en cualquier Institucion Financiera de la
Republica del Ecuador los siguientes actos y contratos: abrir, cerrar y girar
sobre la o las cuentas de ahorros o corrientes del mandante, es decir Ia
administracién de las mismas, solicitar tarjetas de débito y sus respectivas
claves; contratar créditos y préstamos u operaciones de leasing inmobiliario
siempre que sean Todos los trémites legales y administrativos necesarios en
Mutualista Pichincha o en cualquier Institucién Financiera de Ia Republica del

J\Ecuador a fin de obtener un crédito hipotecario, para lo cual 2 nombre del (los)
mandante (s) podra (n) comprar el bien inmueble a cualquier persona natural o -

juridica, vender, hipotecar el indicado inmueble, en seguridad de las
obligaciones de crédito adquiridas, establezca gravameres ¢ limitaciones de

dominio que se requieran para tal efecto, pague el crédito hipotecario, rescinda
escrituras; aporte a fideicomisos Y. en general suscriba y efectle toda clase de
actos, contratos o escrituras, documentos publices o privados de adquisicién

de bienes inmuebles que se exijan para operaciones de crédito, hasta obtener
la escritura y contratos

la firma e inscripcién de
En tal virtud & nombre

el crédito con
correspondientes, renovaciéon de certificado de plazo.

~AAl 7 4} \ AA ~ + ¥. 1 ~dib § o
Gel (ia){los) Mandantz (s) podra efsctuar en cualguisr Institucidn Financiera de
e ™o ~ - Yonen: mayees —~ - -~~~ - -~ b e ~ - -
Ia Reopullica del CCual 1OS Siguientes actcs v con allls. acn, errar y gira
e of o ol con S
Jdanie itrate creditos
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y prestamos u operaciones de leasing inmobiliarioc siempre qu o8¢
destinados a mantener, mejorar o incrementar el patrimonio del mi dam_,eA

acepte y endose letras de cambio, pagares, cesion de derechos u\otrosu /
documentos de créditos reconocidos por las leyes del pais o del exten L///
negociar cualquier clase de papeles fiduciarios, pdlizas de acumulacién e
depésitos de ahorro tanto a la vista 0 a plazo fijo y mayor, realizar depdsitos y

retiros, efectuar toda clase de inversiones o actos de comercio, solicitar

estados de cuenta. Para efectos del presente mandato faculto a la

Mandatario para que en la suscripcién y firma del contrato de crédito, a mi
nombre y representacién renuncie fuero y domicilio, sujetandose a los Jueces
Competentes de la Jurisdiccion sefialada en el indicado instrumento, y en tal
virtud pueda, a mi nombre y representacion recibir las citaciones, notificaciones
judiciales y extrajudiciales a que hubieren lugar, y en caso de divergencia o
incumplimiento que deriven del presente instrumento. De ser el caso, siempre

ca

v ouando l2 ahliazpidn nrod:’hr‘m QHHIIIY’IHQ an virtud dal hisn lnmnahlo

i Bl

encuentre impaga, faculto a la Mandatario para que suscriba todo documento
necesario para cancelar dichas obligaciones o las que estuvieren

que fuere
pendiente de pago, para lo cual podra realizar cualquier acto de disposicion
inmuebles que a esa fecha tuviere. A (la

scbre los gbles ©
Mandatario, para el pleno ejercicio, eficacia y validez de éste Poder se le
confiere incluso las facultades especiales del articulo cuarenta y cuairo del
Coédigo de Procedimiento Civil, a fin de que no pueda arglirse 0 alegarse falta
0 insufi cxencua de poder, y concedlendoie la facultad de ejercer la procuraduria
judicial a traves de Abogados en ejercicio profesional y de conformidad con la'

Ley de Federacion de Abogados y previa autorizacidon del Mandante, y en
ario conjuntamente con el Abogado Patrocinador, de ser el

especial la Mandat
poder, y podra transigir;

caso, deberé atenerse a los
Compromete, el pleito en arbitros; Desistir del pleitc; Absolver posicicnes y

d::fenr}l juramento decisorio; y, Recibir la cosa sobre la cual verse el litigio o
tomarfpfses»on de ella. De forma adicional, el mandatario estara facu!tédo*
/'_f_'\

_para a;iqumr Certificados de Aportacion de la Asociaciéon Mutualista de Ahzfrro

términos del

y Crcdrfo para la Vivienda Pichincha de acuerdo a ias instruc qone,& dpl z
Fvlé!?.jdnw: para el ejercicio de esta facultad, el mandatario podra fir *\a. io-f. Fak, IS
C0S rvados requeridcs pare i altuis :f*“ 'd:_-—-f,"'

rar, ¢e manera—-"
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73 L
v genergl, la o las cuentas de ahorros del mandante en donde se depositaran los
VAN o P

i iiorendl‘ ientos de los Certificados de Aportacion; estara facultado para firmar el

"l.,,i.‘{g.‘cgr]t'réto de apertura de cuenta en el Depésito Centralizado de Compensacién
Sl 'fi-:',’;i"Liquidacién DECEVALE S.A; firmar la orden de negociacién con Estratega
asa de Valores S.A,; firmar el contrato de Comisién Mercantil con Estratega
Casa de Velores S.A.; suscribir el formulario conozca a su cliente de Estratega
Casa de Valores S.A.; firmar la Cesién por Compra; firmar el formulario de
Declaraciones con DECEVALE S.A.; firmar todas las facturas generadas por la
adquisicion de los Certificados de Aportacion con: Estratega Casa de Valores,
DECEVALE S.A.; Bolsa de Valores y Mutualista Pichincha. Autorizar al
mandatario a recibir la clave fisica que entrega DECEVALE S.A; autorizar, de

ser necesario, la Cesion y Transferencia de Certificados de Aportacion de

Mutualista Pichincha y firmar todos los documentos requeridos para la misma;

en general el mandatario estaré investido de las mas amplias facultades para

el incumplimiento de este encargo. Lsted, sefior Notarin se servird agregar las

demas clausulas de estilo para la plena validez y eficacia de esta escritura.
Hasta aqui la minuta que junto con los documentos anexos y habilitantes

que se incorpora, con todo el valor legal, y que, los comparecientes

n en todas y cada una de sus partes, minuta que esta firmada
por la Abogado ANTONIA SEGURA BRAVO, matricula nimero : trece
guién mil novecientos setenta y nueve guidn diecisiete. Foro de Abogados,
para la celebracién de la presente escritura se observaron los preceptos
y requisitos previstos en la ley notarial; y, leida que les fue a los
compareéientes por mi el nétario, se ratifican y. firman conmigo en

unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta notaria,

de todo cuanto DOY FE.-¥
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OSCAR GONZALO SAN ANDRES ZA’MBRANO
C.C.No. 130630515-0
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* . CIUDADANIA 130873379-7 i ECUATDRIANA****** V4443V4RL2 fe
GARCES ZAMBRAND MARIA VERONICA DIVORCIADD ' i
mmarmmmmanra ] ; SECUNDARIA ESTUDIANTE
" ABRIL 1978 : - :  'GEBUNDO ELIAS BARCES HIRANDA
go4-  ooo2 01178 F ' DLBA “HAS AHERAND.
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= CIUDADANIA 130630?1—5
SAN ANDRES LAMBRANO OSCAR GONZALO
HANARI/MANTA/MANTA
19 ERERO" . '1970 .
©002% 0167 00434 H
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 ECUATORTANAFE¥EER V4343v222Y
DIVORCIADD -
SECUNDARIA ESTUDIANTE

LIS H SAN ANDRES VELASCO
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ESTAS£2 FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR Mi

Ah. Elsye Cedeno Mendndez

AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME A SU

[GINAL CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CAR

(o)

0,
AL QUE ME REMITO A PETICION DE PARTE INTERESADA,

CONFIERO ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO

DIA DE SU OTORGAMIENTO. CODIGO: 20151308004P03389
DOY FE(/
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Factura: 002-002-000024967 20161308004000812 v

NOTARIO(A) ELSYE HAUDREY CEDENO MENENDEZ

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

RAZON MARGINAL N* 20161308004000812 S
: \ PR 126
MATRIZ S VararC _/4 |
FECHA! 8 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (2:56)
TIPO DE RAZON: VIGENCIA DE PODER ESPECIAL
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 26-07-2015
NUMERO DE PROTOCOLO: 20151308004P03389
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
GARCES ZAMBRANO MARIA = A08733757
VERONICA POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 130873378
A FAVOR DE
| NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE ~ | DOCUMENTO DE IDENTIDAD JNo. IDENTIFICACION

TESTIMONIO

VIGENCIA DE PODER ESPECIAL

ACTO O CONTRATC:
FECHA DE CTORGAMIENTO: 08-08-2018
NUMERO DE PROTOCOLO: PRIMER TESTIMONIO

NOC MENENDEZ

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
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ropley

<71} por el Sr. OSCAR GONZALO SAN ANDRES ZAMBRANO, a figr e+

// la Sra. MARIA VERONICA GARCES ZAMBRANO, signado con 8
SA j
,,,// numero 20151308004P03389, de fecha veintiocho de julio del afio dos mil /
’ /

quince, fue autorizada ante mi, cuyo original. rep’o’éé—de—rﬂlq‘];s\archivos de esta
dependencia notarial; Poder en el cual NO EXISTE mnguna razén al
margen de haber SIDO REVOCADO ni total ni parcialmente, NI
MODIFICADO en ninguna de éus clausulas, por lo tanto, continua en total
y plena vigencia. Desconociendo la Notaria la supervivencia del Poderdante.

Manta, ocho de septiembre’del dos mil dieciséis. Abg. ELSYE CEDERNO
MENENDEZ, Notaria Piblica Cuarta del Canton Manta?
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z}.; " & Municipal del é;l;},tné:rﬂ‘. ;ﬂanta ' TiTU LO DE CRED'TO No. O 5 ] 2 O 9 1

\ ll =9,
J,)‘& R.U.C.. 1360000880001

gk Olenccicn: Av. 4ta 'y Caile 3~ Tuldl: 2611 <479, 2611 < 477
/ 9/23/2016 9:57
OBSERVACION / CODIGO CATASTRAL AREA | AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escritura pbiica do: COMPRAVENTA DE SOLARY :GNSTRL'C”’C!CN 1.36-09.07-0C0 84 108036.76 226279 512091
CUANTIA $136864.00 ublcada en MANTA de |a parmoguia MANTA ad
F VENDEDOR / ALCABALAS Y ADICIONALES
[ ccrruc. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION / CONCEPTO VALOR
CONSORCIO EISA ~ONJ,HAB VILLA REAL M2-ILT-7 < Impuesto principal 1368,64
ADQUIRIENTE  / Junta de Seneficencia de Guayaquil 410,59
C.C/IRU.C. NOMBRE O RAZON SQCiAL  / DIRECCION TOTAL A PAGABE A+ - 133
a 3'— -
| 1808305150 :é,-O:;:Lr?Es ZAMBRANG OSCAR « [0 VALOR PA 7723

EMISION: 9/23/2016 9:57 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

o -~

ORERIA
INOMO DESCENTRALIZADO

DEL CANTON MANTA

o

~ma <)
GOBIERNO A

MUNICIR

R RS
i s A,

e

Bﬂ—l E??JL"I‘&.pa: de?CantéIW“‘ TiTULO DE CRE'DITO No. 0512092

S 4
D4’ R.U.C.: 1360000980001
£~ Diraccion: Av. 4ta y Caile 9 ~Teldf.; 2611 - 470/ 2611 - 477
/ / 9/2212016 3:58
OBSERVACION / | cooiGe cATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TTuLON® |
Una sscrtura glblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicadda 1,36-08-07-00C 328,64 108036,76 v 226280 512092 ]
en MANTA de la parmoquia MANTA ¥ -
VENDEDROR / UTILIDADES
C.CIRUC. NOMERE O RAZON SCCIAL DIRECCION / CONCEPTO VALOR
| CONSCRCIO EIEA CONJ.HAB.VILLA REAL MZ- I L -7 4 GASTCS ADMINIS TRATIVOS 1,00
| ADQUIRIENTE impuesto Prnelpal Compra-Venta 284,25
C.C/R.U.C, NOMBRE O RAZON SQCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 28525
1306308150 %ﬁh“:\?‘?fES ZAMBRANG OSCAR NA VALOR PAGADO 285.’.‘5]
e SALDO 2,00}
EMISION: 9/23/2046 9:58 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

b




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: Rgfccj‘igog"z&?zaogm COMPRORBANTE DE PAGD

TFICKEE B SELVENC $A0019694

DATOS DEL CONTRIBUYENTE O DATOS DEL PREDIO
CI/RUC: : / CLAVE CATASTRAL:
ONS( IO EISA
NOMBRES : CONSORC X 5. AVALUO PROPIEDAD:

' CONJ. HAB. VILLA REAL MZ.
RAZON SOCIAL: K ' DIRECCION PREDIO:

DIRECCION
REGISHRQQE PAGO VA DESCRIPCION VALEROO
N° PAGO:; VERONICA CUENCA VINCE
CAJA: 22/08/2016 10:44:00
FECHA DE PAGO:

\_VALIDO HASTA: dumf’qc, 5’5\ Préoqféé’ere de 2016
( CERTIFICADD DE SULVENCIE

ORIGINAL CLIENTE

REGMFROBANTENQ TENDRAVAUDEZSIN ELREGISTRO DE PAGO:




_:_L.
e L )
\{A Fones ‘ @ Fecha: _:{gﬁ{%}&%{e N DE AV -"\LUO\ CATASTRO No. I;Iectror;{_l:z 4 DFO——
h¢ ".s‘%a?g 2016 Y REGISTROS B
2 B 6’ :;.7 T —’:
t\‘gﬂ' El suscr. zlo Dir ectw de 4valuos Calasfros ¥ Reglsn os Certifica. Que rev Wa!a&no de
- Predios en vigencia, en el ar chivo existente se constat que: ‘_:/»//‘ VN:,
3 “ESPECIE VALORADA l_

I ¥ 0y

L vt Y 7

U } { ‘-/ . v) L) &

"{;};

e 7 C.PA. Javierdevallbs Morejon : s

2050, % / —

Director de Avalups, Cglasires y Registro (E) #y
L2 S
e

- No. C ern cac1
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MMUNICIP
DEL CERTIFIGADO DE AVALUO

35603 o uUso {\1 25
El Predio de la Clave: 1-36-09-07-000 Ubleado
en: CONJ.HAB.VILLA REAL MZ-1LT-7

Area total del predio segun escritur:/ o
Area Total de Predio: 328,64 M2 TR A T

Perteneciente a:

Documento Identidad l’roptctano

- E CO'\/SORC]O EISA |
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

/

TERRENO: 39196,80 7

CONSTRUCCION: 68599,96 /
/
/

107796 ,76

Son: CIENTO SIETE MIL SE TECIENTOS NOVENTA Y SEIS DOLARES CON SETENTA Y

SEIS'CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u 0107, /ganiz’éﬁm‘i\w la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuer; do ala-ey; dmtan..a de
Aprobacién del-Plano del Valor del Suelo, sancio dael 17 de dioieniare “del ario 7013

Y ~ 2y '.’ -
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para g \(meu ’OJG,.{?!‘)L Bk 5% W
. 0 i U z

\ H

P i
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FVC .. :(}OBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
ey DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO P

by e
D VS T
M

— S
A SPECIE VALORADA \4

N2 055587
No. 558-6197

/
AUTORIZACION /

La Direccidn de Planificacisn y Ordenamiento Territorial autoriza a
OSCAR SAN ANDRES LAMBRANO, para que celebre Escritura de
Compra-Venta sobre e terreno propiedad de CONSORCIO EISA.
ubicado en Ig Urbanizacién Conjunto Habitacional Villa Real, Primera
Cidpd del Valle Gavildn 4&5Us D& Naizdireth, SIGIGTS
Manzana "1, codigo catastral # 1-34-09-07-000, Parroguia Mantq,
Cantén Manta, con Ias siguientes medidas y linderos:

- e - | R . L =
U LOIE INO. 7,

Frente: 10,53m. - Calle J-G.

Atrds: 22.41m. - Areq de reserva lote 2,
Costado Derecho: 20,10m. - Lote No. 6. /
Costado Izquierdo: 20,03m. - Lote No. 8. /

Area tolal: 328,64m2.

Manta, septiembre 08 del 207 €.

N 25
2NG .-mebr.rj;m)} Or juela

ONY ORDENA] IENTO TERRITORIAL.

Wi agjocuerds ¢ lo docurmenis RIS pars el 1 rite y o inspeccian
/
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GOBIER 0 DESCENTRALIZADO MUNICIPAL %5 il &
NO AUTONOM g il |
g | M
* DEL CANTON MANTA A
o T ;n(\\‘
DIRECCIO\ DE PL.: L\E A’VI[E\'I O URBANO
N 5 o %c:vm.omm
o 052728 .
: RES LACION URBANA HOJA DE CONTROL No.-  3230- 2;1\6\“‘\/
(LINEA DE FABRICA) FECHA DE INFORME:. 31/08/2016
1.- IDENTIFICACION PREDIAL:
PROPIETARIO: CONSORCIO EISA
UBICACION: CONJ. HAB.VILLA REAL MZ-)- LT-7
C. CATASTRAL: 1360907000
PARROQUIA: MANTA
2.- FQRMA DE OCUPACION DEL SUELO: 3.- USO DE SUELO:
CODIGO: B-203 RESIDENCIAL:
OCUPACION DE SUELQ: | PAREADA-B RU-1
LOTE VILIN: 200 RU-2 (urbano) X
FRENTE MIN: 8 RU-2 (rural)
N. PISOS: 3 RU-3
ALTURA MAXIMA: 10.50 INDUSTRIAL:
COs: 0.60 EQUIPAMIENTO: |
CUS: 1.80 SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE : 3 OTROS:
ATRAS : 3
LATERAL 1 2 Residencial 1.- Son 1onas de uso residencial en las que s permite |3 presencia limitdn de comarcios y
servicios de nivel barrial y equipamientos barriales y sectonales.
LATERAL 2 0 Residencial 2.- Son 10nas de w0 residencial er las que se permite |3 presencia limitads de comercios v
ENTRE BLOQUES 6 servicing de nival Barrial y sectonial v eguipameentos barriales, sectoriales v tonales, (2ONA URBANA Y
RURAL ESTABLECIDAS EN EL POCT)
Residencial 3.- Son 20nas de use residuncial en las Que se pErmMNen cOMUITIcs, servicios v
equipamientos de rivel barrial, sectorial y 2onal, v de maners congicionada ei uso industrial de bajo
Impactc amomnial y urbanao,
4.- MEDIDAS Y LINDEROS: 5.- AFECTACION AL PLAN REGULADOR

..........

urbanizaciones; edificaciones en ge

SEGUN ESCRITURA:
FRENTE:

POR ATRAS:
C.DERECHO:
C.IZQUIERDO:

AREA TOTAL:

TECNICO DE PL \\Hl( ACION Y C)I'\D[' \\'l l.*.

10,53m con calle -G

22,41m con area de reservz lote 2

EE’.{'_’

RVACION:

20,10m con lote NS &

20,03m con lote N2 8

o tj
W'
|

f
|

328,64m2

neral; anteproyectos

e ae ocuerdo

o o documentocion

ubajos varias; aprobacion de

¥ /,,
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Oz

S~
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ro ,l-,&f'vhr—ﬁfv documentos que nresen|
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BIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
-'Vn'uu.a-\‘ > 'ﬁ\ 5‘
e~ b e

33 ESPECIE VALORADA = ¢

USD 1,25 —

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

[ oo
Qo

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipalesacargode

PRSPPI 0.7, 210, {2 [0t )11, VTS 0 JESges LTI S Lo L R LSRR et N I TS,

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

22 AGOSTO 2016
e 20

Manta, . _._.de__

VALIDO PARA LA CLAVE
1360907000 CONJ.HAB.' ILLA REAL MZ-ILT-7

Manta, veinte y dos de a,‘osto del dos mil diesizeis

CRIES

R0 AUTOHGHD LUks \
tyie i T e 149.6..-‘.1 Sl

Gt et
2L ENIR

AT

AL ..'.\:.” — BT, &
3 . T
-~ \\’\ “r _.‘;\',
- \;J"/r. \y,r
JERLA MUV
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIR
DEL CANTON MANTA

& ..

AP

e :: LI
’—‘-/*

~ =V S
> S
,)v. ESPEGIE VALORADA

USD 1,25 ==

ESCENTRALIZADO

N¢

FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO D

LA DIRECCION
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANA

ada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios——————7/-

A peticion verbal de parte interes
_ SOLARY.CONSTRUCCION _ . _

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en

pertenecieRBRSOREIO-BISA————————————"" " ————
ubicada _.__4_.C_Q_fil.-_HA§_--__\ll.L_LA_BL&_M,Z_-J_LT-_-J_ I EE Sl
AVALUO COMERCIAL PRESENTE / . :
g/ e o ASCICT a Ja cantidad
L OCHOCIENTOS SESENTA Y cUATRO 15105 ENPATHY

CUYO ——413¢564.00 CIENTO TREINTA Y SEISM
de . CERTIFICADO-OTORGADO P-ARA-T-RAMITE-DE-GOMP-RAV»ENTA;-—V/- TR IRSI= —

IMD
I
\ \
0 X 1 \
/ \{\ -t
piiecl unie
.
= e \
|
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REPUBLICA DEL ECUADOR @

Direccian General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacian Al
!.

Direecan ’Jeﬁg{m de Regslm Tl

Identificacion y Cedulacion

IDENTIDAD CIUDADANA

Namero tnico de identificacion: 1707620967
Nombres del ciudadano: JURADO BEDRAN EDWIN MX

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/SAN BLAS
Fecha de nacimiento: 4 DE AGOSTO DE 1973
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MASCULINO

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO BANCARIO

Estado Civil: CASADO
o | Cényuge: COELLO MORA KATTYA PAOLA |

: l

| bl

i %////’/ ‘? Fecha de Matrimonio: 20 DE JULIO DE 2002
[ |

Nombres del padre: JURADO LOCKE CARLOS ENRIQUE
Nombres de la madre: BEDRAN BROWN ADELA MABEL

Fecha de expedicion: 23 DE FEBRERO DE 2011

Informacion cerlificada a la fecha: 28 DE JULIO DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

Validez d

b
Ing” Jorge Troya Fuertes Dickaly signod B IGIROSWALIO .
s ) - B TROYA FUERTES !
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Date: 2016.07.28 18 ECT |
; o Reason: Firma Elckomn i
Documento firmado elecironicamente Location: Ecuador |
e AITBSIENOVINTIN] {

onsultar Iz autenticidad de este documento ingresando al portal hitp:/servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

di

o







ime S |

JUDCATURR g
201617010380065

a: 001-002-000014137

Factur
N,
. » \\ —
EXTRAGTO COPJA DE ARCHIVO N* 20161701038000564 2N\ -
24
NOTARIO OTORGANTE: DRA MARIA CRISTINA VALLEJO NOTARIQ(A) DEL CANTON QUIT
FECHA: TDE SEPTIEMBRE DEL 2018, (E:24) ; A
COPIA DEL TESTIMONIO: TESDE LA COPIA 3ERA HASTA LA COPIA 32 AVA St
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL P 2680 ' R
OTORGANTES ‘
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
ASOCIACION MUTUALISTADE | = ‘
AHORRO Y CREDITO PARA LA | PCR SUS PROPICS DERECHOS RUC 1760075494001
VIVIENDA PICHINCHA :
A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE [DOCUMENTO DE IDENTIDAD [No. IDENTIFICACION

§ SU-Uo=2U 1Y

ASOCIACION MUTUALISTA PICHINCHA PARA LA VIVIENDA

NOMBRE DEL PETICIONARIO:
N° IDENTIFICACION DEL R
PETICIONARIO:. | 1780076404901

[OBSERVACIONES:

/ ! 7N /4 N

{ i / 4 // ™
\_/&;?ZJ 128 sbppes il . N
: Z ozt \!)

7
NOTARIO(AVMARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ i

NOTARIA TRIGESIMA CUTAVA DEL CANTON QUITO







~

JONT &
JUDICATURS o

(
N/
Factu

ra: 001-002-000014057

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJ

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

O RAMIREZ

| 20161701038P02680

’_scr.m ra N*:

ACTO O CONTRATOC:

[

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

i

]30 DE AGOSTO DEL 2018, (15:50)

| FECHA DE OTORGAMIENTQ:

'
ETORGANTES
| # OTORGADQPOR *iiv
No
~ e e " ! % Documente de St . uir Persone que je
[ Persona ] Nombres/Razan social I Tipo intervininete Identidad I ldenq:(cacxo Nactana”dadl Caiidad } representa
ASOCIACION MUTUALISTA DE 4 " - h ke
Juridica |AHORRO Y CREDITO PARA LA |REPRESENTADOPOR |RUC 1707R4%0 {ECUATORIA | ianpimie I“A":’A' fos
ol ity o1 NA ALARCON CHIRIBOGA
VIVIENDA PICHINCHA | ! H H 1 !
| e e R H | A'FAVOR DESER'
. Documento de e,
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniante identidad Identificacié | Nacionalidad Caiidad Persona que represanta
n
5 NTERQO RGSANIA POR SUS PROPIOS i) iarznnn | ECUATORIA | MANDATARIC
i ’ RISTOBAL ALBERTO DERECHOS = JT7°“4“°“2° NA (A)
; ARIZAGA SANCHEZ RAFAEL POR SUS PROPIOS e S ECUATORIA | MANDATARIO
vaeturai ALFREDG DERECHOS CEDULA ]17\:6:0‘,281 NA l{""" I
oo |LARREA CHACON JAIME POR SUS PROPIOS - |ECUATORIA | MANDATARIO
latural IPATRIC]C DERECHOS CEDULA 1801811185 |07 )
JURADO BEDRAN EDWIN POR SUS PROPIOS == scumoam MANDATAQI\.
atural [\ o N UEL DERECHOS CEDULA ’ 1707620867 [0 1_’“ . J
JARAMILLCTTTURRALDE POR SUS PROPIOS = ECUATORIA mnmmm
prk [ BOLIVAR PATRICIO DERECHOS SeBLA HOSICIEIS Ioek (A)
POR SUS PROPIOS ; ECUATORIA |MANDATARIO I
2 /IVE; YZA JOSE LUIS 2
tural ]\lv RO LOAYZA JOSE LUI ‘DERECHOS CEDULA ]170625 603 lNA (A) ’ h
‘TACION /
Provincia Canion " Parroquia f
{INCHA QuITe [iINAQUITO |
>RIPCION DOCUMENTO: Ji
TTO/OBSERVACIONES: i
TiA DEL ACTO O e
INDETERMINADA
RATO:! 71 \ 1 MINAD J
R 3\
3 )
S > TN
— 4 N\ //l/ N /
N P
AL CELbLiciée?, ;v/







Dl IYichid Dt vaniw I,

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

ESCRITURA N° 2016-17-01-38-P02680

4 PODER ESPECIAL ;
6 OTORGADO POR EL:
7 /
g Ingeniero JUAN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA,
9 en su calidad de Gerente General y
10 como tal Representante Legal de la
11 Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la
12 Vivienda “Pichincha”
13
14 A FAVOR DE:
16 CRISTOBAL ALBERTO MONTERO ROSANIA,
17 RAFAEL ALFREDO ARIZAGA SANCHEZ,
18 JAIME PATRICIO LARREA CHACON,
19 ~ EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN,
20 BOLIVAR PATRICIO JARAMILLO ITURRALDE; Y,
21 JOSE LUIS VIVERO LOAYZA
23 CUANTIA: INDETERMINADA
24
25 DI: Q( COPIAS
26 MS

|~

.....
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g viclta

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

tina Vallejo

w
aY]

de dos mil dieciséis, ante ml, doctara Maria Cri

Ociava del

JUAN CARLOS ALARCON

Ramirez, Notaria Trigésima canton Quito,

Ingeniero

comparece el

CHIRIBOGA, en su calidad de Gerente General y como tal

Representante Legal de la Asociacién Mutualista de
Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, conforme se
documento hezbilitante. El

adjunta el nombramiento como

civil casado, mayor y/u

o, domiciliado en el Distrito Metropolitano

niar

ocupacidon Ingenie
ito, Provincia de Pichincha, legalmente habil y capaz
igarse y contratar, a quien (es) de conocer doy fe en
su(s) documentos (s) de

virtud de haberme exhibido
ha(n) sido

con - -su autorizacion

identificacién, que
de ldentificacién

verificado(s) en el Sistema Nacional

Ciudadana del Registro Civil, papeleta(s) de votacion, y

demas documentos debidamente certificado(s) que se

| presente instrumento como habilitante(s), v,

4V}

agrega(n)
a escritura plblica el cont
minuta, cuye tenor literal es el sigujente: SENORA NOTARIA:

En el reglstro de escrituras publicas a su cargo, si
p

extender una de Poder Especial del siguisnte tenor
- Comparece al

CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENT

otorgamisnfo de ésta escritura de Poder
Ingeniero Juan Carlos Alarcén Chiriboga, en su calidad de

Gerente General y representante legal de la Asociacién

ce Aherro y Crédito para la Vivienda

Mutualista

Ailars s ~ .

“Bichincha™ ds




e
Notzria 38

QUITO- L WADOR

A
NG
)

; | Dpa. Maria Cristina Valiejo R
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

adjunta, como Mandante o Poderdante, y para 108 r:—/f!ctos / v o
—d
cadigo/ Civil, {{* %

‘:lJ

dos mil veinte y ocho del Cod

A7
A

D

1 >

7 del zrtim.lf-
~ | e R R

45

CLAUSULA SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- El /,g:nierc
o R -
Chiriboga, en la calidag’ en Qque

4 Juan Carlos Alarcen
/ L
e cual en

comparece, otorga poder especial amplio y suficient
favor de los sefiores CRISTOBAL

6 derecho se requiere a
RAFAEL ALFREDO

7 ALBERTO MONTERO ROSANIA,

ARIZAGA SANCHEZ, JAIME PATRICIO LARREA CHACON,

EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN, BOLIVAR PATRICIO

JARAMILLO ITURRALDE Y JOSE LUIS VIVERO LOAYZA

11 para que a Su nombre y representacion realicen,
iz independieniemenie, dentro de ias iocalidades asignadas 10
siguiente: a.- Realice todas las gestiones administrativas
inherentes al funcionamiento de las Agencias de Mutualista

Pichincha encargadas a cada uno de los mandatarios, para |0
todo acto o conirato

cual quedan facultados para realizar
administrativo ordinario de
b.- Asumir la

17 relacionado con el giro [as
Agencias que se les asigna en este poder;
19 representacion comercial de las Agencias asignadas, 0 de la
20 que f'e gncargue
instituciones plblicas y privadas y ante persona

el Directoric o la Gerencia General, 2

22 e
23 |as funciones de esas Agencias;
admmistrat,’vo y/“c pfOfES!’OP’a-{ que

CuVvoo «wa

25 desenvolvimienio de I

)
N
v
(@]

O

=

Q.

(14}
—
(

r previa la seleccion y auto

ArA
alUu
g,

o
o
[

lento Humano y de ia &g

28 cual se haréd en 0Ds




Dra. Maria Cnistina Valieio R.

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA
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g, A Do 1 salarial de la Institucion: pagar haberes v remuneracionss
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< JJ’ _n”-rc.'v 5 / !
@ Vo 4/ 2 electuar los descusnics que correspondan por Ley, por
e R o %
\ NGOy o - S [T Al : el e R alwe 1 (3% R
B L e > disposicion judicial o por prestamos Institucionales, ilquidar
4 haberes e indemnizaciones que correspondan & renuncias o 3
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as 0 de la que se le
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45]
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W
Qi

ifiqgue el ejercicio de
conocimiento del
terno, y a nombre vy
Recibir, estudiar y aprobar

.

credito que se presenten en las Agencias

11 las solicitudes de «

m
C

12 que les son asignadas o de cargue, dentro de los
limites, montos establecidos y determinados por el Mandante,
14 0 la Gerencia de Crédito, facultandole para la suscripcion de
15 los respectives contraios de préestamos, pagarés, letras de

(4}

cambio o cualguier otro documento de crédito, y de acuerdo

17 las distintas lineas ds crédito que concede la Mutualista,

tervenga

que la Mutualista intery

19 como acreedora
20 autorizéndo

cualguier otra garantia a

21
22 seguridad de los préstamos que se concedan. Podra zn tz|
23 virtud, firmar y suscribir notzs de cesion 2=n calidad de

25 hipoteca, prendas o reservas de dominio constituidas a favo;
26 de Mutualista Pichincha v en general levante o cancele
27 cualguier gravamen ous pesa sobre bienes muebles o
A
.-y,'ll
1 4 - - - Yoy ~r - ~ { » ~ -~ - .""
28 Inmuebles que haya sido originado PGr operacion de créditc {/ U
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/
—

Ll
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; Dra. Maria Cristina Vallejo R
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA QUIYOr 4=wADOR
5{-,17&}
b o5 2N
1 otorgado por Mutualista Pichincha: e.- El Mandatario pod/rré, ’} A
2 en ejercicio del presenie poder, suscribir rodus/!v- _Lm{lc..&
/ ) . on B —~&k ‘{“\
3 documentos dirigides & personas naturales © Jur/lmca-s, $3 {:4/
Pk b
administrativas que \\”::_;L//

privadas, especiales Y
cion de planos y

4 publicas ©
permitan el desarrollo, construccion y aproba

5
6 proyectos inmobiliarios gue Mutualista Pichincha desarrolio,
7 construya, promocione, adquiera, venda, beneficiario y/o

g cedente. Podra suscribir y firmar comunicaciones u oficios
dirigidos a Municipios, Consejos Provinciales, Registro
10 Propiedad, etcétera, sin que la epumeracion que anteceade
limitativa, pues es la que se permita el
mobiiiarios. Al Mandetario, para €l

11 sea intencion

12 desariolio de pruyecios in

13 pleno ejercicic de este Poder se le confiere incluso las

14 facultades especiales del articulo cuarenta y cuatro del

15 Cédigo de Procedimiento Civil y articulo cuarenta y tres del

16 Cédigo Organico General de Procesos, a fin de que no pueda
de poder, Y

o -insuficiencia

17 arguirse o alegarse falta
18 concediéndole la facultad de ejercer la procuraduria judicial &
19 través de Abogados en ejercicio profesional y de conformidad
20 con la Ley de Federacion de Abogadoé y previa aut-:rszac.én'
21 del Mandante, y en especial el Mandatario conjuniamente con
22 el Abogado Patrocinador, de ser el caso debers alenerse a
23 los términos del poder, y podré transigir, comprometer el
24 pleito en arbitros, desistir del pleito o |del recurso, aprobar
diferir a! Juramenic

5 convenios

NL Ao 1 $ 1 | - P - . -

26 decisorio, recibir valores 0 la cosa sobre la cua

-~ Iidimim - ~ ~ A ~ - = ~ +1

27 titigio 0 tomar posesiCl de ella, £n (g vIfius ©

O 30 S P Y ol ) ~ ~ A~ - -~ “l‘

28 rairocinado para caga |Iniervencio jenera -~ i
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con uniamente escrita o personalmente con el mandaatario

s 3
ey . 5
AR :‘4. P poles
L rreten

© uno.- El sefror Crisiobal Alberto Montero R

6 para la provincias de G
las provincias de Pichincha e

atricio Larrea Chacon para

8 Imbabura; tres.- E/ sefior Jaime Pat:
9 las provincias de Cotopaxi, Tungurahua, Chimborazo y Azuay;

10 cuatro.- El sefior Edwin Manuel Jurade Bedran para |a
[T provincia de Manabi; cinco.- El sefor Bolivar Patricio
amillo lturralde para |as provincias de Los Rios , Manabi y

Tsachilas; y, seis.- E| sefior José Luis

12 Jar

Santo Domingo de los
Jercer las facultades contenidas en este

nacional. CLAUSULA CUARTA:

tométicamente,

14 Vivero Loayza podra e
poder a nivel

16 REVOCATORIA.- Este Poder se r
en la parte pertinente Y quedara sin valor e

—
w2y

gyocara au

[ alguno en los

«y
o

, .
S0S de renuncia de

145}

18

€

asignen .otras

20 se e Ig
21 servird agregar las demés clausulas de estilo para ia plena
22 validez y eficacia de éste Poder. Firmado) Abcead Andrés
23 Cobo Gonzélez con matricula profesional nimsro diecisiete

24 guién dos mil doce

18 DAD)
LD .44'1.//.
26 junto con los documentos anexos y nabilifantes que Se
27 ineerporari queca elevada 2 escritura Publice con fodo sy
I/l
28 Valor \eoal 0Ue 2] combarern Nni= =0T =0 VG A S cada (1Vi)
23 =ydl Y QUE g| comparecis e dCepla = ad y Cale \
J A
)
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! ‘1' '
£ i




2
N@ta/raa

Dpa. Manria Cr-i'gtma Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA QOCTAVA QUITO: ke UADOR

] una de sus partes. Para |2 celebracion de la
2 escritura se cbservaron 108 oreceptos y requisitos p
ue al compar ewrk por m\\

en |z Ley Notarial; y, leida que le f
se afirma y ratifica en todo su contenido y para "\
unidad de acto,

(W8]

la Notaria

R ES

ello firma conmigo en
lo de esta notaria,

¢ quedando incorpora ada en el protoco

constancia de

wn

7 todo lo cual doy fe.-

f/ ///

11 f)JUAN CARLCS ALARCON CHIRIBOGA
- T v —
C.C pFeeé /77>~ BV )

DOCTORA M{RIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ \)
“SIMA-OCTAVA-DEL CANTON QUITO
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' REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccidn General dz Reglstro Civil, Identificacian y Cadulacién Bl
l

Direccon Generl & Registro O,
identificacian y Cedulacion

TIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Ntmero Unico de identificacién: 0800677257

Nombres del cingdano: ALARCON CHIRIBOGA JUAN CARLOS

N

Condicién del ceduladO' CIUDADANO
""" QUITO/SANTA PRISCA

Fecha de nacimignito: 6 DE I'\'/A.V"J DE 1971
Nac:lonahdad ECUATOR!ANA .

L 4 f 1 ol b

Nombres de la ﬁiadre CH!RIBOGA BEPTHA

Fecna de exped:c:on 11 L': *BR!L DE 2016

'qror'nacron certmrada a Ia fncha 30 DE AGOSTO DE 2018
'Emlqor "LIZABLTH D'— RO"‘!’W BOLANDQ PINTO - PICHINCHACQUITONT 38 - PICHINGHA - QUITO.

Validez E/’_:" nocida

Dighaliy sionad Dy JOPIRCSWALDO
"‘RC\A

uenes

g Jor

Director General del Registro Civil, ldentificacion y

Cedulacion

Documento firmadc electrdpicamente =
AT . o NP

p:ifservicios.registrocivil.gok. eciconsultaNuv/

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal htt

I
)
v
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MACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

0800877957
ALARCON CHIRIBOGA JUAN CARLOS

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REG:S,"T@A DIS'CAFA.C!DA;D

2. Informacién referencual del certrﬂcado de votacion: ’

Sufragd el czudadano - - N |
Fecha: ‘ 2 E A ; ; .: - B {
Numero de certificado: | I ! | : |

i W ;‘. B -
adé’ de 'ma"néra direcfa al Conseje Nacional Elestoral, en caso de inconsi stencizs acudir a la }

1.~ La informacién del certificado de votacidn es wnvul.
fuente de Informacion (CNE) ;
2.- En caso de voto facultative verificar 14 "Co 1dzcr' ]

DATOS DEL ULTIM" PROCESO hL—’"‘QP ’JL

""uedulado de! cluuacano

1

p\lC HA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

Infarmacion certificads = Iz ::cra' 30 DE ﬁ\ OS;T;\J

Emisor: ELIZABETH DEL ROCIO B0LANGS PINT

A e e L A e T = s T e S B e TR - e 4
I portal hitg:/iservicios.ragistrocivil, gob.ecieansuliaNuv/ !

Consultar |z autanticidad de aste docur umento ingresando

I

Mieoa., ORI
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Quito. 21 de julio de 2016

SENOR INGENIERO
JUAN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA

Ciudad.-

De mi consideracion:

ue el Directorio de Mutualista Pichincha, en sesion
a atribucidn establecida en el numeral

or l—’ presente me permito "ﬁf)*'n' arle que
2 ]
2016 yen C]LI‘LI‘.IO de la atri

realizada el dia 06 de julio
31 3d larticulo 31, de la chcu:m IV “Organtzacién Interna y Fuacionamiento™, de! Capilulo
y Liguidacién dec las

“Norma para la Consfitucion, Organizacion, Funcionamiento,
Asociaciones Mutualistas de Ahorro y Crédito para Ja Vivienda™, Titulo XXII “de las
Disposiciones Especiales para las Asociaciones Mutualistas de Ahorro y Crédito para lu
Vi /xcnda del Libro | “Normas Generales para la Aplicacion de la Ley General de
stituciones del Sistema Financicro™ de la Codificacion de Resoluciones de la
uperintendencia de Bancos y Seguros y la Junta Bancaria; en concordancia con lo dispuesto

[n
Suj

en el numeral S, del articulo 45 del Estatuto Social de Mutualista Pichincha, resolvio designar
a Usted, como Gerente General de la Institucién para un periodo de dos (2) afics renovable.

Mediante Resolucién No. SB-DTL-2016-701 de 18 de julio de 2016, la Superintendencia d
Bancos del Ecuador resolvié calificar la idoncidad legal del Ingenicro Juan Carlos Alarcan

Chiriboga. como Gerenle General de Ja Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito pare lu

Vivienda Pichincha,

la Seccion 1V “Orpanizacion Interna.-y
para la = Constilucion, Qrganizacion.
y Créditlo para la

De conformidad con el ‘articulo 33 de
Funcionamiento”, del Capitulo I “Norma
l uncionamiento. y Liquidacién de las Asociaciones Mutualistas de A horro
Titulo XX!l “de las Disposiciones Lsne"taks para las /\\cm'vucx. ¢ Muiualistos
de Ahorro y Crédito para la Vivienda™, del Libro | “Normas Gcncm cs para la Aplicacion de
Ja Ley General dc [nstituciones del Sistema Financiero™. de la Cudii?:uc on Ge dus
Resoluciones de la Superintendencia de Bancos y Seguros y la Junia ' i '
conformidad con el articulo 54 del Estatuto Social de Mutualista Pichincha, ¢
Superintendencia de Bancos mediante Res olucién No. SBS-DTL-2013-764 de
de 2013. contenida en la escritura publica otorgada ante el Dr. Felipe ftur
Notario Vigésimo Quinto del Cantén Quito el 10 de septiembre de 2013 ¢
Registro {\'ic.r'cm“-[i'f el 11 de noviembre de 2013. Usled serd ¢l representante |
vigilanci

de Mufualista Pichincha, y la administrard bajo la

Vivienda",

extrajudicial
Direclorio.
Cradito parg ta V

- e 1, ¢




H,. articulo 11 de! Decreto- Ley No. 20, de 28 de
Oficial No. 196 del 2 de julio del mismo afo.
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO,

[ NUMERO DE REPERTORIO: [37884
| FECHA DE INSCRIPCION: | 25/08/2016
| NUMERO DE INSCRIPCION: | 12611

| LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

Lnesxsrnoss:

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

| MUTUALISTA PICHINCHA

[ NOMVBRE DE LA COMPANIA: |
| NOMBRES DEL ADMINISTRADOR _ | ALARCON CHIRIBOGA JUAN CARLOS |
[ IDENTIFICACION | 0800677957 |
[ CARGO: | GERENTE GENERAL |
[ PERIODO{AROs): (2 |
o ‘
. 2, DATOS ADICIONALES:
[ ACTA CONSTITUTIVA 24/10/1862.- REGISTRO. OFICIAL IV® 186 DEL 02/07/1962 | |

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACJON O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON /
LA INVALIDA, LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA

l
VALIDEZ Dg@ PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.
FECHA DEE MéJGN: QU!TO,/A«Zé.DfA(SJ DEL MESDE AGOSTO DE 20115

NA E ..ABETH CONTRERAS LOPEZ (DELEGADA - RESCLUCION 013-RMQ-2015)

% DnA TN
Rrulb RA O?"ERCANT!L DEL CANTON QUITO
6 DE DICIEMBRE N56-78 Y GQSPAR DE VILLAROEL

DIRECCION DEL REGISTRO: AV,

NOTARIA TRIGESIMA OCTAYA DE @ TC:
De acugrdo con ia facultad prevista er.gl numefal 5
; que

Art.18 de la Ley Netariai 0oy 78 quea
anteze fm{jdt sumente p"ﬁ:")du &
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rES.

ACTIVIDKE ECONOMIGA PRINGIPAL:

ACTIVIDADES |
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{1 DR u}?.H)n’a
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REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “vxLLA"RE”A_ug/

CONSIDERANDO:

a. Que es atribucidon de la M.1. Municipalidad de Manta, dictar los Reglamentos
y Ordenanzas para el desarrollo urbano de la ciudad.

b. Que, la urbanizacién “VILLA REAL", estd comprendida dentro de los limites
urbanos del cantén Manta y que por consiguiente las construcciones que en
la mencionada urbanizacién se realicen deben estar reglamentadas de
acuerdo a lo establecido en el Art. 11.74, literal i, numeral XI de la
Ordenanza del reglamento urbano de Manta (RUM).

Que dado lo anterior debe reglamentarse por ordenanzas los usos de suelo
de las edificaciones y demas caracteristicas técnicas de la Urbanizacion

"VILLA REAL".

ACUERDA:

Dictar el presente reglamento para la Urbanizacion “VILLA REAL” ubicada en el
valle del Gavildn — Jesls de Nazareth, en la interseccién de las vias que conducen
al valle del Gavilan y San Mateo, al noroeste de la ciudad de Manta, en el sector

Barbasquillo, de propiedad del Consorcio EISA.

Art.1: DENOMINACION Y UBICACION.- La Urbanizacién “VILLA REAL” est3
ubicada en la zona de Barbasquillo, en la interseccion de las vias que conducen al
valle del Gavilan y San Mateo, dentro de los limites urbanos del cantén Manta y
por lo tanto debera ajustarse a la Ordenanza y demés disposiciones del Municipio

del cantén Manta.

La urbanizacion Villa. Real se compone de 209 viviendas con un disefio de cuatro
tipos de vivienda, de dos plantas cada una de ellas con sus patios privados. En los
planos de la urbanizacién y de acuerdo al presente reglamento se fijan los linderos,
dimensicnes y ubicacién de cada una de las viviendas, distribucion de las plantas
en que estan divididas, los ambientes que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacién, instalaciones y demds bienes
comunes de la wurbanizacion. Los planos en referencia forman parte
complementaria del presente reglamento, lo que aceptan los copropietarios como
Unicos para la reglamentacién interna, su relacién y sus derechos.

Art.2: AMBITO DE APLICACION DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento
regula los derechos y obligaciones reciprocas de los copropietarios en lo
concerniente a los bienes propios que se consideran como exclusivos y la
conservacion, mantenimiento y buen uso de los bienes comunes de Ia
urbanizacion. las faciltades de lnec drganns administrativos de 13 misma vy en




S ART.7: EXCLUSIVIDAD DE USOS.- A fin de mantener el cardcter estrictamente

residencial de la urbanizacién Villa Real, dentro de la misma no podrd instalarse
ningln tipo de uso de suelo diferente al residencial. Para actividades diferentes a
las residenciales se ha establecido los terrenos de uso comercial.

ART.8: CAMBIOS EN CONSTRUCCIONES.- Para mantener y preservar la
unidad de las viviendas y de la urbanizacién en general queda terminantemente
prohibido la modificacién de las fachadas frontales de las unidades habitacionales
que se entregan.

Los propietarios que deseen efectuar cambios en la forma o color de sus
edificaciones podran afectar Unicamente las fachadas laterales y posteriores que
tengan un espacio de retiro con los solares vecinos.

Para realizar los cambios se deberd cumplir con los requisitos indicados en este
reglamento, pedir autorizacién y aprobacién del Directorio de la Junta de
Copropietarios mediante oficio acompafiando plano de lo que se va a cambiar; una
vez aprobada la modificacion, la construccién debe tener un correcto cumplimiento
de acuerdo a las especificaciones técnicas utilizadas en la edificacidén principal.

Bajo ninglin concepto se realizardn cambios para convertir la vivienda en bifamiliar
o multifamiliar, ya que al aumentar la densidad poblacional de los lotes se afectaria
a la calidad y cantidad de las redes de servicios pUblicos de la urbanizacién.

ART.9: DE LAS MASCOTAS Y OTROS ANIMALES.- Estd condicionado a que
éstas se mantengan dentro de los linderos de su propio solar y con las seguridades
necesarias para impedir que salgan de dichos linderos; al salir de los mismos
deberdn estar sujetas por correas, asi como también mantener los registros
sanitarios y vacunas de sus mascotas completos y actualizados.

Si se liegara a mantener otros animales que no sean determinados como mascotas
que pueden generar ruidos molestos a los vecinos que pudieran perturbar la
tranquilidad de los residentes de la urbanizacién, previa notificacion del directorio
de la junta de copropietarios deberdn ser retirados y no podran regresar a la
misma; asi mismo los considerados como mascotas que pudieran ocasionar
molestias a los copropietarios.

Los propietarios de mascotas deberan limpiar los desechos orgédnicos de estas
cuando circulen por las areas publicas de la urbanizacién y de ser necesario

cuando estas se encuentren en los lotes vecinos.

ART.10: UTILIZACION DE LAS VIAS PUBLICAS.- Se prohibe el aparcamiento
sobre las aceras; igualmente no se podréa modificar el disefio ni la altura de las
mismas, ni se podra destruir el bordillo. La rampa de acceso a los garajes debe
tener mantenimiento de manera que no impida la limpieza del colector o de los
sumideros respectivos; bajo ningln concepto es permitido obstruir el cauce de las

aguas lluvias por las cunetas de las calles y vias.
No se permite batir o preparacion de hormigdn directamente sobre fas vias.




reparacién, conservacion, reposicion y/o mejora de los bienes comunes de la
urbanizacidn seran de cargo de todos los copropietarios segin las cuotas
establecidas en este reglamento, exceptuandose los gastos de reparacién o
reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de alglin copropietario o
usuario, los que seran de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de los dafios que

causen sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores
anticréticos o en general la persona que use su propiedad exclusiva con relacién a

los bienes comunes de la urbanizacion.

ART.12: DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son
derechos y obligaciones de los copropietarios:

12.1: Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley y este

reglamento.

12.2: Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes de la
urbanizacién en la proporcion que les corresponda y usar de ellos con las
limitaciones y en la forma legal y reglamentaria impuesta por la ley y este

reglamento.

12.3: Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su
derecho de expresién de voto, de peticién, y, en general hacer uso de las demas
atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como miembro de la junta de

copropietarios.

12.4: Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el buen
vivir y este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de
copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera.

12.5: Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona
que en ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedard encargada de la
custodia de las llaves de su vivienda a fin de actie en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualquier instalacion u otros casos de emergencia.

12.6: Permitir al administrador la inspeccion de sus viviendas en caso de dafios en
sus instalaciones, quejas de copropietarios y en fin cuando éste lo considere

necesario.

12.7: Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc. que celebre el copropietario

respecto de sus hienes exclusivos en virtud de lo cual el adquirients o usuario se
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tomadas por la asamblea de copropietarios.

12.8: Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguros
de la urbanizacién y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de
cuotas que se establezcan de acuerdo al tipo de edificacién y dimensién del
terreno. Estas cuotas deberan ser canceladas dentro de los cinco primeros dias de
cada mes. En caso de mora se cobrard el interés maximo comercial convencional

legal sin perjuicio de la accién judicial correspondiente.

12.9: Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios
especialmente en el caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes
comunes de la urbanizacidn; estas cuotas serdn pagadas dentro del plazo que

senale la misma asamblea.

12.10: El derecho de acceso y uso del interior de las viviendas es exclusivo de los
copropietarios de las mismas.

12.11: Los demads derechos y obligaciones establecidas por la ley, reglamento y
ordenanzas.

ART.13: DE LAS PROHIBICIONES.- Estd prohibido a los copropietarios,
arrendatarios y en general a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
los bienes exclusivos de la urbanizacidn lo siguiente:

13.1: Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejoras los
bienes comunes de la urbanizacion.

13.2:- Modificar distribuciones de la tabiqueria o 'de la mamposteria de su
propiedad exclusiva sin autorizacién escrita y expresa del administrador de la
urbanizacion, quien a su vez deberd consultar al departamento técnico de la

constructora si los cambios propuestos son factibles.

13.3: Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demas.

13.4: Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueron construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este
reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o

la sequridad de la urbanizacidn.

13.5: Establecer en las viviendas lo siguiente: Depésitos, bodegas, almacenes,

pensiones, talieres, fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales,




peluguerias, salones de belleza, aulas de educacidén, centros de con{e\\rg'r'i;ja“’;;ﬁ / y
centros de salud, laboratorios, dependencias de la administracion piBtica—"

semipublica o privada, centros de medicina infantil o de enfermedades infecciosas,
efectuar reuniones de obreros en los bienes comunales de la urbanizacidn y en
general desarrollar actividades distintas del destino natural de las mismos que son

para vivir.

13.6: Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de televisién, o alteren el flujo de la corriente

eléctrica.

13.7: Almacenar substancias explosivas, téxicas, insalubres o mal olientes.

13.8: Mantener abiertas las puertas que comunican sus viviendas con los espacios
de circulacion y utilizar estos como salas de espera

13.9: Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan el ambito de cada
vivienda.

13.10: Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de las
viviendas, en las puertas que comunican las viviendas con los espacios de
circulacién; y, en general, en los bienes comunes de la urbanizacién. No se podra
colocar ningln letrero decorativo con el nombre del usuario en la puerta de
entrada a tal unidad de vivienda, (inicamente constaré en dicha puerta el nimero
identificatorio de la vivienda el mismo que seré de caracter uniforme.

13.11: Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en
la fachada de la vivienda, salvo con autorizacién escrita de la asamblea de
Copropietarios y en la forma y con las limitaciones que ella lo permita.

13.12: Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes de la
urbanizacion, salvo con autorizacién de la asamblea de junta de copropietarios.

13.13: Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de copropietarios o que sean incompatibles con el reglamento a que esta

sometida la urbanizacidn.

13.14: Colgar ropa, alfombras o cosas similares en las ventanas, y, en general
colocar cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las
mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores de las

viviendas.
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3.15: Poner basura en ningUn lugar fuera de las instalaciones o dreas destinadas
para este efecto, debiendo depositar la basura en bolsas plésticas debidamente

selladas o cerradas.

13.16: Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto contagiosas o
de cardcter psicopético que implique peligro para la seguridad o salud de los
demas copropietarios.

13.17: El propietario, arrendatario o cualquier persona que use 0 goce la vivienda
por otro titulo legal, serd solidariamente responsabie con sus trabajadores
domésticos, visitantes y terceros que tengan reiacidn con el titular de la vivienda,
en caso de que infrinjan este reglamento de acuerdo a lo que se estipula en el

mismo.

13.18: Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al
administrador, en la que ademds se determinaré quien cumplira con las
obligaciones estipuladas en el art. 12 literal 12.8.

ART.14: DE LAS SANCIONES.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las
disposiciones de este reglamento interno se establecen las sanciones que a

continuacion se determinan:

14.1: Amonestacidn verbal en primera y por escrito en segunda instancia por parte
del administrador.

14.2: Imposicion de multa, de acuerdo a la infraccion cometida que serd
determinada por el directorio de la junta de copropietarios.

14.3: La falta de pago oportuno de una cualquiera de las cuctas fijadas en el
presente reglamento generard la obligacion del propietario del pago de una multa
equivalente al 25% del valor adeudado, a partir de la fecha en que se torne
exigible la obligacién sin necesidad de aviso o requerimiento; esta multa serd
repetitiva sobre los saldos deudores cada 30 dias. Los a2bonos o pagos parciales
que efectlie el propietario se abonaran en primera instancia al monto de las

multas.

14.4: Suspensidén de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en
mora por dos 0 mas meses en las cuotas de mantenimiento sin necesidad de aviso

0 requerimiento.

14.5: La violacidn a una cualquiera de las restricciones impuestas scbre el derecho
de dominio de los solares de la urbanizacion, el incumplimiento de las normas y

especificaciones técnicas para la construccién ¢ modificacién de las viviendas
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obligara al propietario que incurrid en Ia falta a deshacer, reparar o modrﬁéar - i //
causa de la infraccién a los propietarios de los inmuebles vecinos colindantes=—="
afectados en el tiempo médximo que determine el directorio de la junta de
copropietarios; de no efectuarse en el plazo sefialado, el propietario del predio

afectado podra efectuar dichas reparaciones a costo del transgresor, el mismo que

estara obligado a pagar los costos de reparacion més una multa equivalente al

100% del costo de la obra.

14.6: El dafio o pérdida de los bienes de la urbanizacién imputable a los
propietarios de los inmuebles, a sus familiares, visitas o dependientes obligaréd a
los propietarios a la reposicién o reparacion del bien, en el tiempo que determine
el directorio de la junta de copropietarios; de no realizarlo en el tiempo fijado el
administrador podra hacer las reparaciones o reposicién a costo del infractor y
ademas éste estard obligado a pagar una multa equivalente al 100% del valor de

la obra.

14.7: le corresponderd al directorio de la junta de copropietarios de la
urbanizacién la facultad de aplicar el presente reglamento, asi como calificar
cualquier otra infraccién por parte de los copropietarios o arrendatarios y
establecer la fijacidn e imposicién de multas.

14.8: Le correspondera a la asamblea de propietarios reformar el presente
reglamento asi como también en casos graves calificar la infraccidn vy fijar la

sancion y/o multa respectiva.

14.9: Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones de
este reglamento seran resueltas mediante el didlogo amigable y agotado éste se
recurrird al centro de mediacion y arbitraje de la Cdmara de Comercio de la ciudad
de Manta de acuerdo a ley vigente para el efecto; sin perjuicio de que se pueda
acudir a un juez de lo civil para el trémité correspondiente. )

ART.15: DE LA ADMINISTRACION.- Son drganos de la administracién de la
urbanizacion:

< La Asamblea de Copropietarios;

* El directorio de Copropietarios;

*+ El administrador.

ART.16: ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblez de copropietarios
esta investida de la méxima autoridad administrativa y se compones de los
copropietarios o de sus representantes o de sus mandatarios.

Regula la conservacién y administracién de la urbanizacién asi como las relaciones
de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra.
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Mll La asamblea estara presidida por el director, y a falta de este por el
~primer vocal o siguiente por orden de designacion; siendo obligatoria la asistencia

del secretario y del administrador.

ART.18: SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunird ordinariamente
dos veces al afio, en los (ltimos dias del mes de enero y de julio de cada afio
calendario; y, de manera extraordinaria cuando lo juzgue necesario el director, lo
solicite el administrador o por lo menos el 20% de los copropietarios.

La asamblea en cualquier caso serd convocada por el director y cuando éste no lo
hiciere se hard por peticién del administrador o por peticién del 20% o mas
copropietarios dentro de los ocho dias de solicitada, la convocatoria a asamblea la
hard cualquiera de estos en forma directa y se hara constar expresamente la

negativa del director para convocarla.

Las convocatorias se haran por escrito, con una anticipacion de ocho dias por lo
menos a la fecha en que deba celebrarse la asamblea v se deiara constancia de los

puntos a tratarse.

ART.19: ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podré reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran a la misma todos los
copropietarios, en este caso se tratard de una asamblea universal.

ART.20: QUORUM.- El qudrum para las sesiones de la asamblea estara integrado
por la concurrencia de copropietarios que representen al 51% de los mismos.

Si no hubiere quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podra
instalarse legalmente y tomar resoluciones validas una hora después de la indicada
en la convocatoria, cualquiera que sea el nimero de copropietarios asistentes; con
excepcién de aquellos casos en que se necesite otro qudrum para tomar ciertas
resoluciones de caracter especial, segln lo prescrito en este reglamento.

ART.21: REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la
asamblea con todos los derechos, en forma personal o por medio de
representantes. La representacion se realizard por medio de una carta cursada al
director de la asamblea, la que se adjuntara al acta de Ia respectiva sesidn.

ART.22: DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho
de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodataric o usuario, salvo en

los casos contemplados en el articulo anterior.

ART.23: VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple
mayoria de votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o
este reglamento exijan mayores porcentajes.
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Se requerira el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cua!quier&ga”;al; Ve
reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién=de——""
cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacion de la
estructura resistente, aumentos en la edificacion, cambios arquitecténicos a las
fachadas de las viviendas y reveer decisiones de la asamblea.

ART.24: DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la
Asamblea General:
a) Nombrar y remover al directorio y al administrador de la urbanizacién, asf
como fijar la remuneracién de este dltimo.
b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueran necesarias.
c) Distribuir entre los propietarios las cuotas y expensas necesarias para la
administracién, mantenimiento y conservacién de los bienes comunes, de
acuerdo con este reglamento.

d) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el art.
Debiendo el administrador protocolizar e inscribir las reformas para que
surtan los efectos legales.

e) Imponer cuotas extraordinarias cuando se considere necesario para la
buena administracidn, reparacién o conservacion de los bienes comunes.

f) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o
aumento de los bienes comunes y en sus viviendas cuando se compruebe
que estas son necesarias en beneficio de la vivienda o de la urbanizacion.

g) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.

h) Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estimen
conveniente, y, de manera especial cuando éste termine el periodo para el
que fue contratado o presentare su renuncia voluntaria al cargo.

i) Sancionar a los copropietarios que infringieran este reglamento interno o las
normas que se establecieran, a peticién del administrador en los casos que
sean de su competencia.

j) Conocer- y resolver cualquier ~asunto que esté determinado en este
reglamento, en las ordenanzas municipales que sea de interés general para
los copropietarios de la urbanizacion.

k) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se
sujeten a este reglamento interno, las ordenanzas, o que no resultaren

convenientes para los intereses de la urbanizacion.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma
reunién, a fin de que surtan efecto de inmediato; éstas llevaran la firma del
presidente y secretario, quienes a su vez podran delegar una comisién de dos
copropietarios para que redacten el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas
tendrédn vigencia inmediata a la celebracion de la misma.
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Sl ““ARFIS: DEL DIRECTORIO.- El directorio estard integrado por el presidente,

“T/icepresidente, secretario, tesorero, dos vocales principales y sus respectivos
suplentes y el administrador, sin derecho a voto.

25.1: Los miembros del directorio serdn nombrados por la asamblea de
copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos por un

periodo consecutivo.

25.2: para ser presidente u ostentar alg(in cargo dentro del directorio se requiere
Ser copropietario de la urbanizacidn, o estar en uso de los derechos por

arrendatario o usufructario de la misma.

25.3: En caso de falta 0 impedimento temporal o definitivo del presidente, actuara
el vicepresidente o el siguiente en orden de designacion. En caso de falta de uno o
de los vocales principales se convocard a sus respectivos suplentes.

ART. 26: Son atribuciones del Presidente:
26.1: Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

26.2: Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

26.3: Cumplir las demés funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

ART. 27: Son atribuciones de los demds miembros del Directorio: contribuir con el
Presidente en las funciones de éste y velar por el cumplimiento de las
disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios.

ART. 28: DEL ADMINISTRADOR.- EI' administrador de la urbanizacidn serd
elegido por la asamblea general para el periodo de un afio y podrd ser reelegido
indefinidamente, por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser

copropietario de la urbanizacidn.

ART. 29: DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR.- Son deberes
y atribuciones del administrador las siguientes:
a) Ejercer la representacién de los copropietarios de la urbanizacién Villa Real,
especialmente en el cobro de las cuotas, multas, intereses, demandas, actos
y contratos autorizados por la Ley y reglamentos, entendiéndose que para
cumplir este encargo tendra las facultades otorgadas por los mandatarios
mediante poder o cldusulas especiales.
b) Administrar los bienes de la urbanizacién con el mayor celo y eficacia,
arbitrando  oportunamente las medidas necesarias para la buena
conservacion de estos y realizando las reparaciones que fueran necesarias.
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c) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con eﬂ:-es\umgsﬁ) //
aprobado y en casos de excepcion con la autorizacion del Presidente~~—

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periocidad que ésta le
sefiale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estado de
situacion e informes sobre la administracion a su cargo.

e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas
ordinarias (alicuotas) a los copropietarios, estén estos viviendo o no en la
urbanizacidn; y, en caso de mora, cobrarles conjuntamente con los
intereses de mora de conformidad con lo estipulado en el presente
reglamento.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea, y en caso de

mora de més treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas

judicialmente por la via ejecutiva, junto con los intereses de mora y costas
procesales.

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes de

la urbanizacion a costa del copropietario, usuario causante o responsable de

estos.

h) Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para la administracién, conservacion, reparacién y mejora de los
bienes comunes de la urbanizacién, hasta los montos sefialados por la
asamblea.

i) Contratar a los obreros y empleados necesarios para la administracion,
conservacion y limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion
de su personal. Las remuneraciones del personal deberén ser aprobadas por
la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

j) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones,
debiendo presentar ademas el presupuesto para el préximo afio.

k) Conservar en orden poderes, comprobantes de ingresos y egresos y todos
los documentos que tengan relacion con la urbanizacion.

‘1) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del
terreno sobre el cual se levanta la urbanizacion Villa Real, asi como los
planos arquitectdnicos, estructurales, de instalaciones generales y otros
documentos, todos los cuales formaradn la documentacién oficial de la
urbanizacién. Toda esta documentacién oficial deberd ser archivada
prolijamente y entregada mediante acta cuando se produzca el cambio de
administrador.

m) Manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago
de las deudas comunes, y en general, administrar prolijamente la gestion
econdmica como Unico responsable.

n) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios de la urbanizacidn, con indicacidn de sus
respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos.

0) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directoric.

4))




\ N ﬂ}’,';'(i“;'.l; y pY/Atender con esmero, prestancia y cortesfa los requerimientos o sugerencias
“S=——==" de los copropietarios.
q) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas
trabajadores de la urbanizacién cuando el caso lo requiera.
r) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y drdenes emanadas de la
asamblea general.
s) Cumplir con todas las demés obligaciones que como mandatario sean

convenidas en el respectivo contrato.

t) Para la celebracion y suscripcién de cualquier contrato, el administrador
deberd contar previamente con la aprobacidn del presidente.

u) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asigne la Ley y este

reglamento.

ART.30: DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario serd elegido por
la asamblea general por un perfodo de un afio, pudiendo ser reelegido en forma
indefinida por iguales periodos. Sus funciones son asistir a las asambleas generales
y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las
acciones que ejecute el directorio y el administrador de la urbanizacidn.

DISPOSICIONES GENERALES.-

ART.31: Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueitos
de conformidad con la Ley por no encontrarse estipulados en dichos instrumentos,
seran resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante resolucién

adoptada por ma -de! 50% de los asistentes.
| ]
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Ab. Cecilia Escobar/T.
MATRICULA # 3779




encuentra vigente el dia de la contabilizacién de! mismo. CLAUSULA
DECIMA CUARTA: DECLARACION.- Los Prestatarios, declara (n) que
sobre el (los) inmueble (s) hipotecados (s) no pesa (n) ninglin gravamen o
limitaciéon de dominio alguna. Al efecto se agrega el correspondiente
certificado actualizado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad.
CLAUSULA DECIMA QUINTA: DOMICILIO Y TRAMITE.- Para todos los
efectos legales que se deriven de esta escritura, las partes contratantes

sefialan como su domicilio la ciudad de Manta, a cuyos Jueces Competentes
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demandante.- Usted, Sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas
de estilo para la plena validez de este instrumento.” (HASTA AQUi LA

r-

G

MINUTA).- Los comparecientes ratifican la minuta inserta, la misma que se
encuentra firmada por el doctor DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR,
Abogado con matricula profesional ndmero trece guién mil novecientos
ochenta y cuatro guién cuatro -del Consejo de la  Judicatura. Para el
otorgamiento de la presente escritura publica se observaron los preceptos
legales del caso, y leida que les fue a los comparecientes por mi el Notavrio
se ratifican y firman conmigo, e idénea, en unidad de acto, quedando

incorporado en el protocolo de esta Notaria de todo lo cual doy fe.-

EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN
APODERADO ESPECIAL DE LA ASOCIACION MUTUALISTA DE

AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA “PICHINCHA"

C.C.NRO 170762006-7

notariasextamanta@amail.com
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MARIA VERONICA GARCES ZAMBRANO
APODERADA ESPECIAL DE OSCAR GONZALO SAN ANDRES

ZAMBRANO
C.C. NRO. 130873379-7
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DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
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RAZON. Esta escritura se otorgo ante mi,en fede
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