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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avemida Flavio Reyes, Esquina
Telf 052624758

www rcgistropmanta.gob.cc

Acta de Inscripcion

Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nimero de Inscripcion: 3833 Folio Final: 0

Namero de Repertorio: 7819 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: lunes, 26 de noviembre de 2018

1.- Fecha de Inscripciéon:  lunes, 26 de noviembre de 2018 15:39

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad

COMPRADOR

Natural 1757157167 TORRES PEREIRA YENIFER LORENA SOLTERA MANABI MANTA

VENDEDOR

Juridica 1391746105001 CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E MANABI MANTA
INMOBILIARIA

3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Nombre del Canton: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 19 de noviembre de 2018

Escrnitura Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Camara: [j Plazo :

4.- Descripeion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

1360909000 23/09/2016 9:34:27 59167 240M2 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

LOTE NUMERO 9 DE LA MANZANA [ DE LA URBANIZACION VILLA REAL. Con las siguientes medidas y linderos. FRENTE:
12,00m - lindera con calle J-G: ATRAS: 12,00m - lindera con 4rea de reserva lote 2. COSTADO DERECHO: 20.00m.- lindera con
lote 8. COSTADO IZQUIERDO: 20,00m.- hindera con lote 10. AREA TOTAL: 240,00m2.

Direccion del Bien: URBANIZACION VILLA REAL

Superficie del Bien: 240M2

Solvencia: EL LOTE DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA )
LOTE NUMERO 9 DE LA MANZANA | DE LA URBANIZACION VILLA REAL.

Lo Certifico

Impreso por: marcelo_zamoral Administrador lunes, 26 de noviembre de 2018 Pag 1 de 1
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NOTARIO{A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA ~——
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
Escritura N*: }20181308001P06211
ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENGIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ]19 DE NOVIEMBRE DEL 2018, (11:43)
OTORGANTES
OTORGADO POR
. Documen No.
. . Tipo " iz . . Persona que |
Persona Nombres/Razon sacial i iniente 1. to qe identificacié | Nacionalidad Calidad le representa
identidad n
GONZALO
CONSTRUCTORAE
P REPRESENTA 13801016660 | ECUATORIA OSWALDO

Juridica II_Y%;RBILIARIA ESCOAL CIA DO POR RUC o NA VENDEDOR(A)} ESCOBAR

TOALA
A FAVOR DE
. Documen No.
Persona Nombres/Razon social T'.p o to de tdentificacio | Nacionalidad Calidad Persona que
interviniente | . . representa
- identidad n
TORRES PEREIRA YENIF POR SUS . VENEZOLAN | COMPRADOR(A}-DEUDOR(A)-
Natural LORENA PROPIOS CEDULA §1757157167 A HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
AMANDA
. REPRESENTA 17900109370 | ECUATORIA ROCIO

Juridica {BANCO PICHINCHA CA DO POR RuUC 01 NA AGREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) ZAMBRANG
RUEZ

UBICACION

Provincla Cantén Parroquia

MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETOIOBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO:

PRESTACIEN DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N°; 20181308001P06211

FECHA DE OTORGAMIENTO: 19 DE NOVIEMBRE DEL 2018, (11:43)
OTORGA: NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:




o

NOTARI ANTIAGO IQUE FIERRO URRES

NOTARIA PRIMERA DEL CANTGN MANTA
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2018 13 08 001 P06211

A FAVOR DE LA SENORITA YENIFER LORENA TORRES PEREIRA.-
CUANTIA: $136.000,00
SEGUNDA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE: CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR

Y GRAVAR
OTORGA: LA SENORITA YENIFER LORENA TORRES PEREIRA; A
FAVOR DEL BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA.-
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 4 COPIAS

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del
cantdé4n Manta, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia 1lunes diecinueve de noviembre del
afio dos mil dieciocho{ ante mi, Abogado SANTIAGO
ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario Publico Primero del
cantén Manta, comparecen con plena capacidad, libertad
y conocimiento, a la celebracién de la presente
escritura, por una parte, el CONSORCIO EISA
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, debidamente representado
por 1la compafila CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL
cia. LTDA, quien comparece a través de su GERENTE
GENERAL, el Arguitecto GONZALO OSWALDO ESCOBAR TOALA,
segun consta del documento que se adjunta al presente
instrumento como habilitante. El compareciente es de

nacionalidad ecuatoriana, de sesenta vy cuatro afios

de edad, de estado c¢ivil casado, de profesidn
rquitecto; correo electrdénico
crgddito cobranza@consorcioeisa.com, teléfono:
s
¢ f{xﬁzg‘go
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0997035911, domiciliado en la Avenida 6 entre calles 13
y 14 Pasaje Centro, de la ciudad y cantdén de Manta,
provincia de Manabi, parte a la cual en adelante se le
denominara “EL VENDEDOR”, por otra parte, la seforita
YENIFER LORENA TORRES PEREIRA, de estado civil soltera,
de cuarenta afics de edad, de profesidn veterinaria,
teléfono: 0979115995, correo: y1tp29@gmail.com,
domiciliada en la Urbanizacién Los Alamos manzana B
casa 43, de la ciudad y cantén Manta provincia de
Manabi, a quien se le denominard “LA COMPRADORA y
DEUDORA HIPOTECARIA'; vy, por otra parte, el Banco
PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, debidamente representado
por la Ingeniera AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ, en su
calidad de APODERADA ESPECIAL, como acredita con la
copia notarizada del ©poder gue se acomparfa. La
compareciente es de estado civil divorciada, de
cuarenta y tres afios de edad, teléfono: 052626844,
domiciliada en la calle Dos entre Avenidas Once y
Doce del Edificio Pichincha del cantdén Manta, a guien
se le denominard “EL BANCO o) ACREEDOR". Los
comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana
y venezolana en lo que corresponde a la parte
compradora, habiles en derecho para contratar vy
contraer obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en
virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacién cuyas copias fotostaticas debidamente
certificadas por mi, agrego a esta escritura como
documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes

por mi la Notaria de los efectos y resultados de esta

NOTARIA PUBLICA PRIMERA 2
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escritura, asi como examinados que fueron enféfgf P
aislada y separada de que comparecen al otorgami:ﬁtWT”
de esta escritura sin coacciédn, amenazas, temor
reverencial, ni promesa o seduccidn; y, autorizandome
de conformidad con el articulo Setenta y cinco de
la Ley Organica de Gestién de la Identidad y Datos
Civiles a la obtencidén de su informacién en el
Registro Personal Unico cuyo custodio es la
Direccidén General de Registro Civil, Identificacidén vy
Cedulacidén a través del convenio suscrito con esta
notaria, gque se agregara como habilitante, de 1la
presente se eleve a escritura piblica: SENOR
NOTARIO.- En el Registro de Escrituras Publicas a su
cargo, sirvase 1ncorporar wuna de Compraventa; Yo
Constitucién de Hipoteca Abierta con prohibicidn
voluntaria de enajenar y gravar, la misma que se hava

establecida bajo el siguiente +tenor: PRIMERA PARTE

COMPRAVENTA: PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen al

otorgamiento de la presente escritura publica, por
una parte, el CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA, debidamente representado por la compafila
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIiA. LTDA, guien
comparece a través de su GERENTE GENERAL, el Arquitecto
GONZALO OSWALDO ESCOBAR TOALA, segun consta del
documento gque se adjunta al presente instrumento
como habilitante, a gquien en adelante se le
denominara simplemente LA PARTE VENDEDORA; vy, por otra

rte, la sefiorita YENIFER LORENA TORRES PEREIRA,
f

/éﬁ?zte a la <cual en adelante se le denominaré
f/

NOTARIA PUBLICA PRIMERA 3
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simplemente como LA PARTE COMPRADORA. Los
comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana y
venezolana respectivamente, mayores de edad,
domiciliados en la ciudad de Manta, de estado civil
casado y soltera en su orden, habiles para contratar y
obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- El1 CONSORCIO EISA
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, realizdé la compra de un
lote de terreno, ubicado en el Barrio Valle del Gavilan
- JesUs de Nazareth, en la interseccidn de las vias que
conducen al Valle del Gaviladan San Mateo, de 1la
Parroquia y cantdén Manta, el mismos que se adquirid
conforme consta de la escritura publica de Aclaracién
de Linderos, Compraventa e Hipoteca Abierta,
Anticresis y Prohibicién Voluntaria de Enajenar v
gravar a favor del Banco Guayagquil S.A., celebrada
el catorce de enero del afilo dos mil ocho, ante el
Notario Pablico Tercero del Cantdn Manta e inscrita en
el Registro de la Propiedad del mismo Cantédn, el
treinta de enero del afic dos mil ocho. Con fecha
veintinueve de septiembre del afio dos mil nueve,
se encuentra inscrita la Escritura Publica de
Protocolizacidén de Planos Urbanizacidn Villa Real,
Acta Entrega Recepcidn. Se aclara gue los lotes de
terreno descrito Tienen Vigente Hipoteca, a favor del
Banco de Guayaquil., el cual autoriza en calidad de
Acreedor Hipotecario 0f. Guayaquil Agosto treinta vy
uno del afio dos mil nueve. La Promotora Consorcio
EISA, Constructora e Inmobiliaria a través de su

representante legal, comparece ante la Ilustre

NOTARIA PUBLICA PRIMERA 4
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comunales y verdes, de conformidad a las ordeﬁéhzggfk’

Municipales. Area Verde numero 1 Sup. 7.330,76 metros
cuadrados. Area Verde numero 2. Area 2 315,68 metros
cuadrados, Areas verdes en cada Manzana de la
Urbanizacién. Manzana "A". Area verde A. 1, Superficie
420.66 metros cuadrados, Manzana A. Area verde A. 2.
Area. 192,34 metros cuadrados, Manzana "B”. Area verde
BT Superficie 83,40 metros cuadrados, Manzana B
Area verde, B. 2 Superficie 90,51 metros cuadrados,
Manzana C Area verde C.1 Superficie 73,76 metros
cuadrados. Manzana C Area Verde C.2 Superficie 79,40
metros cuadrados, Manzana "D” Area Verde D-1
Superficie 188,86 metros cuadrados, Manzana "D" Area
Verde D. 2 Superficie 152,00 metros cuadrados,
Manzana "E" Area Verde El Superficie 128,02 metros
cuadrados, Manzana Y“F" Area Verde F. 1 Superficie
80,01 metros cuadrados, Manzana 'T" Area verde F.2
Superficie 116,86 metros cuadrados, Manzana G Area
verde G.l Superficie 162,23 metros cuadrados, Manzana
"H" Area verde H.l Superficie 94,22 metros cuadrados,
Manzana "I" Arede 1I-1 Superficie 176,50 metros
cuadrados, Manzana Area Verde 1.2 Superficie 102,32
metros cuadrados, celebrada en la Notaria Publica
Tercera del canté4n Manta, el once de septiembre
del afioc dos mil nueve. Con fecha catorce de
marzo del afio dos mil once, sSe encuentra inscrita
a Escritura Pablica de Cancelacidén Parcial de
{;f%;pgjeca, celebrada en 1la Notaria Publica Cuarta

NOTARIA PUBLICA PRIMERA 5
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del cantdén Manta, el dos de marzo del afio dos
mil once. Sobre el restante de los lotes que se
encuentran hipotecados a favor del Banco de Guayaquil,
Urbanizacidén Conjunto Habitacional VILLA REAL.
Manteniéndose vigente 1la Hipoteca, Sobre Lote numero
L1 Manzana A, Sup. 11,331.66 metros cuadrados, Y Lote
L2 Manzana A. Sup. 14.867,72 metros cuadrados.
Actualmente el lote numero 24 Manzana B vy lote
namero 1 Manzana B, se encuentra cancelada 1la
hipoteca. Actualmente el lote 9 Manzana B y 5 Manzana
12 Manzana C 19, Manzana C se encuentra cancelada la
hipoteca. Actualmente cancelada la hipoteca del
lote 10 Manzana A. Actualmente el lote 1 Manzana J,
se encuentra cancelada la hipoteca. Actualmente el
lote 9 Manzana A vy 16 Manzana G, se encuentra
cancelada la Hipoteca. Actualmente se encuentra
cancelada la hipoteca del lote 11 vy 17 Manzana B vy
lote 11 Manzana C. Posteriormente realizan la
Protocolizacidn de Planos del Redisefio de la
Urbanizacién Villa Real, mediante la escritura
celebrada en 1la Notaria Publica Séptima del cantdn
Manta, el dos de Marzo del afio dieciséis, inscrita
en el Registro de 1la Propiedad del mismo cantdn, el
dieciséis de mayo del afio dos mil dieciséis. EI1
CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA es el
propietario del 1lote de terreno y construccidn,
signado con el numero NUEVE de la manzana I, de la
Urbanizacién Villa Real, de la ciudad y cantédn

Manta, provincia de Manabi con 1las siguientes

NOTARIA PUBLICA PRIMERA 6
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medidas y linderos: POR EL FRENTE: Con doce me§

vy lindera con calle J-G; POR ATRAS: Con doce \ﬁeg;-
y lindera con area de reserva lote Dos; POR ‘/EL'
COSTADO DERECHO: Con veinte metros Y% lindera con
lote numero Ocho; vy, POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con

veinte metros vy lindera <con lote Diez. Con una
superficie total de DOSCIENTOS CUARENTA METROS
CUADRADOS.~- TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a 1los

antecedentes expuestos, LA PARTE VENDEDORA da en venta
y perpetia enajenacidén a favor de LA PARTE COMPRADORA
lote de terreno vy construccidén, signado con el
numero NUEVE de la manzana I, de la Urbanizacién Villa
Real, de la ciudad Yy cantén Manta, provincia de
Manabi, circunscrito dentro de las siguientes medidas
y linderos: POR EL FRENTE: Con doce metros \%
lindera con calle J-G; POR ATRAS: Con doce metros y
lindera con area de reserva lote Dos; POR EL COSTADO
DERECHO: Con veilnte metros VY% lindera con lote
numero Ocho; y, POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con veinte
metros y lindera con lote Diez. Con una superficie
total de DOSCIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS.- Este
bien inmueble se identifica con 1la clave catastral
nimero 1-36-09-09-000 del Gobierno Autodénomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta.- CUARTA:
PRECIO ¥ FORMA PAGO.- Las partes fijan y acuerdan
como justo precio por el INMUEBLE descrito
anteriormente, la suma de CIENTO TREINTA Y SEIS MIL
OLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA CON
(%§EZ;DO (US$136.000,00), gue LA COMPRADORA ha cancelado

NOTARIA PUBLICA PRIMERA 7
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a la PARTE VENDEDORA y que éste declara haber recibido
en moneda de curso legal, a su entera satisfaccidén vy
sin tener nada que reclamar al respecto. De la
siguiente manera: CUARENTA Y UN MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA CON 00/100
(US$41.000,00) en efectivo; y, la cantidad de: NOVENTA
Y CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA CON 00/100 (US$95.000,00). Mediante el
crédito que otorga el Banco Pichincha C.A., a favor de
la compradora.- QUINTA: TRANSFERENCIA.~- LA PARTE
VENDEDORA declara que estd conforme con el precio
pactado y los wvalores recibidos, por cuya razoén
transfiere a favor de LA PARTE COMPRADORA el dominio,
posesién, uso y goce del inmueble antes descrito en
este contrato, con todos 1los bienes muebles gue por
su destino, accesién o incorporacidén se los considera
inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos,
costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para
si.- SEXTA: CUERPO CIERTO.- Sin embargo de determinarse
la cabida y dimensiones del inmueble materia de este

contrato, la transferencia de dominio se efectua como

cuerpo cierto, dentro de los linderos Y%
especificaciones detallados en las clausulas
precedentes de esta compraventa.- SEPTIMA:
SANEAMIENTO. - LA PARTE COMPRADORA acepta la

transferencia de dominio que LA PARTE VENDEDORA realiza
a su favor, obligandose por tanto estos, al saneamiento

por eviccidén vy vicios redhibitorios a que pudiera

NOTARIA PUBLICA PRIMERA ]
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estar sometido el indicado inmueble. -

DECLARACION.- LA PARTE VENDEDORA declara q‘ﬁ‘é»_“
inmueble que se vende mediante este instrumento no se
encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de
enajenar, conforme consta en el Certificado del
Registrador de la Propiedad que se agrega como
documentc habilitante.- De 1igual manera, LA PARTE
VENDEDORA declara que el inmueble no estd sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particidén de herencia, y que se halla
libre de juicios.- LA PARTE COMPRADORA acepta la venta
y transferencia de dominio por ser en seguridad de
sus mutuos intereses.- NOVENA: GASTOS.- Todos 1los
gastos, honorarios e impuestos que ocasione la
celebracidén del presente contrato seran cubiertos por
LA PARTE COMPRADORA, excepto el pago de impuesto a la
plusvalia que de haberlo serda de cuenta de LA PARTE
VENDEDORA.- DECIMA: AUTORIZACION.- LA PARTE VENDEDORA
autoriza a la PARTE COMPRADORA para que proceda a la
inscripcién de la presente escritura en el Registro
de la Propiedad del Cantén.- DECIMA  PRIMERA:
ACEPTACION.- Los contratantes aceptan vy se ratifican
en el contenido del presente instrumento, por contener
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses y en seguridad del bien objeto de este
contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los Jjueces competentes de

ciudad de Manta o el domicilio que elija el

NOTARIA PUBLICA PRIMERA 9
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acreedor, lo cual las partes de manera expresa asi lo
aceptan, para toda accidén a que dé lugar el presente
instrumento y al tramite ejecutivo o verbal sumario a
eleccién del demandante.- SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION
DE GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO, Y
PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR, ~ PRIMERA. -

COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de 1la

presente escritura publica: Uno.- Banco Pichincha C.A.
legalmente representado por la Ingeniera AMANDA ROCIiO
ZAMBRANO RUIZ, en su calidad de APODERADA ESPECIAL,
Segun consta del documento gue sSe agrega Ccomo
habilitante, parte a la cual, en 1o posterior, para
los efectos de este contrato, se podrada denominar
“ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se entenderé
incluida dentro de esta denominacidén a 1las Sucursales
y Agencias en el Ecuador y en el exterior del Banco
Pichincha C.A. Dos.- La seflorita YENIFER LORENA
TORRES PEREIRA, parte a la cual, en lo posterior, para
los efectos de este contrato, se podra denominar “PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA’” .- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Uno. -
La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto la seficrita YENIFER
LORENA TORRES PERIERA, es la propietaria del inmueble
consistente en el Jlote de terreno vy construccidn
signado con el numero NUEVE de la manzana I, de la
Urbanizacién VvVilla Real, de la ciudad y cantdn Manta,
provincia de Manabi. Con la clave catastral 1-36-09-
09-000.- Uno punto uno.- El inmueble referido en el
numeral anterior fue adquirido por escritura de

compraventa, que a su favor hiciera CONSORCIO EISA

NOTARIA PUBLICA PRIMERA 10
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, debidamente repnase‘ adﬁ;%

por la compafiia CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA
LTDA, quien comparece a través de su GERENTE GENERAL,
el Arquitecto GONZALO OSWALDO ESCOBAR TOALA, segun se
desprende en la primera parte de este instrumento.-
Uno punto dos.- 1.0os linderos, dimensiones, superficie
y demds caracteristicas del bien inmueble, segin el
titulo de dominio, son los siguientes: POR EL FRENTE:
Con doce metros \% lindera con calle J-G; POR
ATRAS: Con doce metros y lindera con &rea de reserva
lote Dos; POR EL COSTADO DERECHO: Con veinte metros
y lindera con lote numero Ocho; vy, POR EL COSTADO
IZQUIERDO: Con veinte metros y lindera con lote Diez.
Con una superficie total de DOSCIENTOS CUARENTA METROS
CUADRADOS .- CODIGO CATASTRAL: 1-36-09-09-000. Para los
efectos de este contrato el término “Inmueble” en
forma singular se extienden a la forma plural, en caso
de que el objeto de este contrato involucre a dos
O mas. TERCERA: HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.- La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta,
especial y seflaladamente a favor del Banco Pichincha
C.A. sobre el 1inmueble de su propiedad vy las
construcciones y mejoras que sobre é1 se levanten o se
lleguen a levantar, detallados en 1la clédusula de
antecedentes, y cuyos linderos y dimensiones constan en
la misma cléausula segunda del presente instrumento,
incluidos todos agquellos bienes que se reputan

inhuebles por accesidén, destino o incorporaciédn, de

NOTARIA PUBLICA PRIMERA 11
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conformidad con las normas del Cddigo Civil, y todos
los aumentos y mejoras gue recibiere en el futuro
dicho bien, de tal manera que la presente hipoteca se
constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacidn.-
Los linderos del inmueble que se hipoteca y gue se
detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte de dicho inmueble no
estuviere comprendida en los linderos que han guedado
expresados, quedara también hipotecada, porque es
voluntad de 1la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el
gravamen comprenda toda la propiedad descrita en
este contrato, por lo que también, en forma expresa
declara que la hipoteca que constituye a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de
inmueble hipotecado. Ademas, por acuerdo de las
partes, se establece una prohibicidén wvoluntaria de
enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca,
hasta la cancelacidén de las obligaciones que cauciona
y que se detallan en la clausula siguiente, debiendo
tomarse nota de esta prohibicién en el Registro de
la Propiedad del Cantdn correspondiente. Por tanto, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante este
instrumento voluntariamente constituye prohibicién de

enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca,

ambos a favor del Banco, obligandose por tantc a
contar con la autorizacidén del BANCO para la
enajenacién o imposicién de gravamenes. CUARTA:

OBLIGACIONES GARANTIZADAS.- Esta hipoteca abierta se

constituye en virtud de lo dispuesto en los 1incisos
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tercero y cuarto del articulo dos mil tresciepfs .
I T

quince del Coédigo Civil y mas disposiciones legales
pertinentes, con la finalidad de garantizar todas
las obligaciones que 1la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
esto es la seriorita YENIFER LORENA TORRES PEREIRA, en
forma individual o conjunta o con terceras personas,
hubiera(n) adquirido o adguiriera(n) en el futuro con
el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de 3us
sucursales © agencias en el Ecuador o en el exterior, a
consecuencia de las concesiones hechas y que en 1lo
sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por
préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas,
aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier
otro tipo de facilidades <c¢rediticias vy servicios
bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos gue
impcngan responsabilidad, Como endosos; para
garantizar las obligaciones gque tenga(n) contraidas o
gque contrajera(n) frente a terceras personas que
cedan, endosen o transfieran en cualquier otra forma
sus derechos a favor del ACREEDCR HIPOTECARIO y en
general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo

que le(s) obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO,

directa o indirectamente, como obligado(s)
principal(es) o accesorio(s), cualquiera gque sea el
origen ¢ la naturaleza de las obligaciones.- QUINTA:

OPERACIONES DE CREDITO.- Respecto de las operaciones
de crédito existentes o por existir entre la PARTE

UDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los

L

e R . .
~Comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De
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los préstamos y cualquier otro tipo de facilidades
crediticias y bancarias concedidas © que conceda el
ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a
favor de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de 1las
obligaciones cedidas, endosadas o transferidas en
cualquier otra forma por terceras personas al ACREEDOR
HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales
otorgados ante Bancos © Instituciones del exterior,
en moneda nacional o extranjera, asi como de las
obligaciones que contrajera por los otros conceptos
gue se enuncian en la clausula precedente, se ha dejado
y se dejara constancia en documentos publicos ©
privados suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
o en documentos que prueben o justifiquen la existencia
de 1las obligaciones contraidas a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO '} de terceras personas que hayan
transferido o transfieran sus derechos y acreencilas al
Banco, de las cuales aparezca la responsabilidad de
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; b) La cancelacidn de
uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial,
en el plazo y condiciones que se hubiere fijado en
los correspondientes documentos, posibilitara a la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar otras
operaciones, préstamos o facilidades crediticias vy
bancarias en general, y contraer otras obligaciones de
las indicadas en la clausula cuarta, siendo
facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder O

no las facilidades crediticias, préstamos y méas
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servicios bancarios, o convenir en dichas obligatige@s

TSN L

por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a rééigﬁé
en el caso de que decida no concederlas.- SEXTA:
DECLARACION DE PLAZO VENCIDO.- E1 ACREEDOR HIPOTECARIO,
aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de 1los
préstamos y demds obligaciones que hubiere contraido
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral
y anticipadamente de plazo vencido uno, varios o
todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte
O todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las
acciones personal y real hipotecaria, en cualguiera de
los casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus obligaciones
caucionadas o relacionadas con esta hipoteca; b) 35i el
inmueble que se hipoteca se enajenare © Jgravare, o
fuere objeto de una promesa de enajenacién o gravamen,
en todo o en parte, sin consentimiento del ACREEDOR
HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras
medidas judiciales por razdén de otros créditos u
obligaciones contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA con terceros; c) Si PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no conservare el inmueble qgue se hipoteca
en buenas condiciones o si no cumpliera con 1los
ofrecimientos formales de constituir garantias
adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o perdido
y/o destruido el(los) bien(es) gravado(s); o si las
garantias rendidas, incluida 1la presente hipoteca,
dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento

¥ Yago de las obligaciones caucionadas, siempre que la
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PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras
garantias a satisfaccién del ACREEDOR HIPOTECARIO;
d) Si dejaren de pagarse por un aflo o mads los impuestos
fiscales 0 municipales que graven al inmueble
hipotecado y los impuestos que afecten a los negocios
establecidos o que se establecieren en dicha propiedad,
0 en caso de gue la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere
demandada coactivamente o entrara, a criterio del
Banco, en conflicto colectivo con sus trabajadores, o
si el patrimonio de 1la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
sufriere un detrimento que pueda 1llegar a poner en
riesgo la garantia que por este medio se constituye a
favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se encontrare en situacién de disoluciodn,
liquidacidén, insolvencia o quilebra, de ser el caso; ©
si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar
o sujetos a cualqguier otra accidén Jjudicial o
existiera, riesgo de que cualqgquiera de estos hechos se
produzcan; £) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma
gue modifique negativa Y sustancialmente sus
condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del
ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de que
cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren
de cumplirse por seis meses O mas las obligaciones
gque 1la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el
Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de

salarios, aportes, fondos de reserva, etcétera; h) Si
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se solicita a 1la PARTE DEUDORA HIPOTECARV#@n”Fqué;
presente los comprobantes de pagocs que se indican‘éhjél
literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de
las instituciones publicas mencionadas en los literales
de la presente clausula, y ésta se negare a exhibirlos;
i) Si 1la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a
personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo
con la Ley de mejor privilegio en 1la prelacidén de
créditos, en tal forma que se ponga en peligro la
efectividad de la preferencia de los créditos a favor
del ACREEDOR  HIPOTECARIO; J) Si las garantias
personales o reales disminuyeren en tal forma, que a
juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes
para respaldar satisfactoriamente las obligaciones
garantizadas con este gravamen; k) Si se destinare el
inmueble a actividades relacionadas con la
produccién, trafico o comercializacidédn de sustancias
estupefacientes o psicotrdépicas, o si se siguleren
juicios por cualquiera de éstas causas contra la PARTE
DEUDORA  HIPOTECARIA; Y 1) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA  incumpliere cualquiera de las demas
obligaciones materia de este contrato. Para los efectos
previstos en literales precedentes, es de conocimiento
y aceptacién expresa de las partes, que el ACREEDOR
HIPOTECARIO podra exigir el cumplimiento de
obligaciones y pago total de 1lo debido. La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar 1los
stos Jjudiciales y honorarios de los abogados que

pat lhén al Banco, asi como los tributos y cualquier
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otro gasto gque el BANCO deba pagar por cualquier
concepto relativo a las gestiones judiciales vy
extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA: DECLARACIONES.-
Uno.~- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara y deja
expresa constancia que el bien inmueble objeto de 1la
presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado
ni prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio
familiar ni a ningun contrato de arrendamiento inscrito
en el Registro de la Propiedad <correspondiente, y
que no pesa sobre él1 ningun otro tipo de gravamen,
condicidn, modo, clausula resolutoria, reserva o
limitacidén de dominio y contingencia 1legal, segin 1o
establece el certificado de gravamenes del Registro
de la Propiedad correspondiente gque se agrega a la
presente escritura publica como documento habilitante.
Dos.- Expresamente convienen los contratantes que la
caucidén hipotecaria gque se constituye por el presente
contrato asegurara y afianzara todos los préstamos vy
obligaciones a los que se refieren las clausulas
precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, directa o© 1indirectamente, a favor del
Banco, y de las otras garantias que se constituyeren en
los respectivos documentos, pero siempre que estos
documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por
cualquier causa o motivo. OCTAVA: CUANTIA.- La cuantia
del presente contrato por su naturaleza es
indeterminada. NOVENA: POLIZA DE SEGURO.- La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro

contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble

NOTARIA PUBLICA PRIMERA 18
MANTA - MANABE



00103166

hipotecado, sus mejoras y construcciones, el mismd“que“

deberad estar vigente mientras mantenga obligaciones
con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dichc seguro deberd gozar
de la conformidad del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo
con el criterio del Directorio del Banco Pichincha
C.A., mediante pdlizas emitidas o endosadas a favor
del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta
estipulacién, el Banco podra proceder de conformidad
con lo establecido en 1la clausula sexta, o si 1lo
prefiere, contratar la pdliza o pdlizas que fueren del
caso, renovaciones o las primas que seran exigibles
de inmediato Yy cuyos valores quedaran también
afianzados por 1la presente hipoteca. En este ultimo
caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar
los wvalores que se originaren en razén de dicho
contrato, prima o© renovacién de seguro mas 1cs
intereses calculados a la tasa maxima de interés de
libre contratacidén segin las disposiciones legales vy
regulaciones vigentes vy aplicables, a partir de la
fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere efectuado
dichos pagos vy hasta la completa cancelacién o
reintegro de dichos valores. La pdliza de seguro debera
emitirse © endosarse a la orden del ACREEDOR
HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARTIA autoriza para que se abone directamente
el valor del seguro a los créditos garantizados por
esta hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO por cualguier
circunstancia no tomare el seguro, o© si hubiere

‘;Sé%ficultad en el cobro de la podliza, ninguna
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responsabilidad tendrad por ello, siendo todos 1los
riesgos de cuenta y <cargo de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA.- DECIMA: ACEPTACION.- En razén de todo lo
establecido anteriormente, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, acepta Yy ratifica su voluntad de
constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera
hipoteca abierta especial y sefialadamente sobre el
inmueble detallado en la clausula segunda del presente
instrumento, juntamente con la prohibicién voluntaria
de enajenar y gravar que se establece, los cuales son
y sSerdn los unicos gravamenes que afecten al inmueble
en lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR
HIPOTECARIO declara gue acepta la hipoteca abierta
que se constituye a su favor, asi come la prohibicidn
de enajenar y gravar. La presente hipoteca abierta
tendrd la calidad de primera de conformidad con la
Ley.-  UNDECIMA: INSPECCION.- La PARTE  DEUDORA
HIPOTECARIA expresamente autoriza al ACREEDOR
HIPOTECARIO, para que, por intermedio de la persona que
designe, realice la inspeccién del inmueble hipotecado
cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de 1la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que
se causaren. También se obliga a otorgar todas 1las
facilidades del caso para tales inspecciones. -
DUODECIMA: AUTORIZACION DE DEBITO.- Sin perjuicio de
lo estipulado, las partes expresamente convienen que,
en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARTIA incurriera
en mora en el pago de cualgquiera de sus obligaciones,

el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los wvalores
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necesarios de las cuentas corrientes o) de

de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, 0 disponef\

cualquier otro valor que exista a Su nombre en el
Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las
obligaciones impagas, el wvalor por concepto de 1los
avaluos periddicos, que de acuerdo a la Ley, se deben
realizar, asi como cualguier otro valor que el Banco
haya asumido por efectos de las obligaciones
garantizadas vy de las previstas en el ©presente
contrato. De igual manera, las partes acuerdan que el
Banco Pichincha C.A. podrad pedir la entrega de recursos
para dichos fines, en caso de que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha Institucidn,
hecho que desde vya es conocido y aceptado por esta
(1ltima. DECIMA TERCERA: CESION DE DERECHOS.- lLa PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de
la presente hipoteca abierta y de los documentos de
obligaciones caucionadas que eventualmente se
efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian
a ser notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo
que establece el articulo once del Cdédigo Civil, en
el evento de que, ademds de la manifestada aceptacidn,
sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las
cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de
acuerdo con lo estipulado en el Cdédigo Civil.- DECIMA
CUARTA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Los gastos e impuestos

que demande la celebracién de la presente escritura,
/;sﬁéfta su inscripcidén en el Registro de la Propiedad
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correspondiente, y los de cancelacidén de hipoteca,
cuando llegue el momento, son y seran de cuenta de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igual gue aquellos
que se ocasionen por los diversos contratos gque se
otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca
constituida por el presente contrato.- DECIMA QUINTA:
AUTORIZACION.- Queda facultado cualquiera de 1los
comparecientes a esta escritura para obtener la
inscripcién de este contrato en el correspondiente
Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA: JURISDICCION Y
DOMICILIO.- Para el caso de controversias, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de
domicilio y queda sometida a los Jjueces o tribunales
del lugar donde se les encuentre, o a los Jjueces del
lugar donde se celebra esta escritura, o a los jueces
de la Jjurisdiccién donde se encuentran ubicado el
inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a
eleccién del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al proceso
ejecutivo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las
demds cléusulas de estilo para la completa validez
del presente instrumento. Hasta aqui 1la minuta Qque
elevada a escritura publica, la misma que sSe encuentra
firmada por el Doctor RICARDO FERNANDEZ DE CORDOBA
CARVAJAL. Abogado profesional <con matricula numero
Trece - Dos mil dos - Cuarenta y slete del Foro de
Abogados. Para la celebracién y otorgamiento de la
presente escritura se observaron los preceptos legales
que el caso requiere; y leida que les fue por mi, el

Notario a los comparecientes, aquellos se ratifican en
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==\

-~

3 SPECIE VALORAD [4

USD 1,25 -

mPJETARIOS
icumento de Indentidad

Propietano
CONSORCIO EISA-.

}91746105001

UYQ AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

mNO:
NSTRUCCION:
VALUO TOTAL:

40824.21
73404.6
114228.81

CIENTO CATORCE MIL DOSCIENTOS VENTIOCHO DOLARES CON OCHENTA Y UN CENTAVOS

‘,1“:§ste docurncnto no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor] de

C.P.A. Javier Cevallos Morej6n
I Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

I

. “:selo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
*'fpljme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019”.

Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2018-10-17 11:07:32.

o

)
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

&
3 e\
0 BN A
N2 N124233 S

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA™ Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pagogor concepto de In}Euestos. Tasas v Tributos Municipales a cargo de
ONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INM.

Por consiguiente se establece que noes deudor de esta Municipalidad.

miércoc}gs 17 octubre 2018

Manta. de 20
VALIDO PARA LA CLAVE:
Clave catastral zy/e/ccién Porcentaje
1-36-09-09-000 .CONJ.HAB.VILLA REAL MZ I LT-9 100,00%
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP. $
DEL CANTON MANTA ‘

Az
3 SPEchDVQLORADA‘”&
RRGRs USD 1,25 .
NO "= R253 TR
R R SR Y, A

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANA
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios
SOLAR Y CONSTRUCCION

en vigencia. se encuentra registrada una propiedad que consiste en
aCONSORCIO EISA

perteneciente
ubicada__CONJ.HSB.VILLS REAL MZ | LT-9

Cuy 0 —AVALUO-COMERCIAL PRESENTE asciende a la canndaz

co

de _4434228.81 CIENTO-CATORCE MIL DOSCEINTOS VEINTI OCHO DOLARES 181/100. B

CERTIEICADO.QTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA CON LA CUANTIA DE $136000.00

HIPOTECA

Elaborado: Jose Zambrano

Manta,

EMBRE DEL 2018

~ A}

kN

Direct rﬂnWﬂicipal C e o
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AL CAINVIVUINUCITIAIVIOY

(LINEA DE FABRICA)

A )
PROPW* DIRECCKONSDRCRIESAEAMIENTO URBANO
UBICA ’z CONJ.HAB. V]LLA REAL MZILT-9
C. CATASTRAL 1360909000
PARROQUIA: MANTA

3 SPECIE VALORAD

Z5USD 1,25 =

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE

FORMA DE OCUPACION DE SUELQ
NZ O D ! o 9 7

s g,
3
Neraras

My,

143p 9312+33013 Gesgly

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

1

FRENTE:
ATRAS:

AREA TOTAL: 240,00 m?

representaciones graficas erroneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA: el presente documento es véalido para: aprobacién de planos;
edificaciones en general: anteproyectos;

¥oooohgooofe- JoRE-s- - -U—--pa solamente es de referencia.

12.00m con calle J-G

12.00m con area de reserva lote n° 2
CIZQUIERDO: 20.00m con lote 10

DERECHO: 20.00m con lote n°8

CONJUNTO HAB.
CODIGO VILLA REAL-
AISLADA
OCUPACION DE SUELO AISLADA
LOTE MIN: 200.00
FRENTE MIN: -
N. PISOS: 3
ALTURA MAXIMA -
COS: 0.80
CUS: 2.40
FRENTE: 3.00
LATERAL 1: 1.50
LATERAL 2: 1.50
POSTERIOR: 2.00
ENTRE BLOQUES: -
USO DE SUELOQO: RESIDENCIAL 3.-
RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso
residencial en las que se permiten
comercios, servicios y equipamientos de
nivel barrial, sectorial y zonal, y de
manera condicionada el uso industrial de
bajo impacto ambiental y urbano.
/; : NO AFECTA AL PLAN REGULADOR
e
A !
V) ‘
. /j_/ |

Arq. Juvenal Zambrano Orejuela
Director Planificacién y OT.

"El presente documento se¢ emite de acuerdo a la documentacidn requerida para el tramite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:
por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o

Jmnmwubn 0 préstamos; trabajos varios; aprobacién de ugbanizaciones;

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro

frontal de construccién

Art. 232.- RETIROS.- Cuando la zonificacién establezca
retiros que se contrapongan al estado de consolidacién de una
calle, manzana o sector, la DireccibSn Municipal de

Planeamiento Urbano determinard el retiro y la forma de A
ocupacién correspondiente de acuerdo a la imagen urbana ”

predominante.

*

#MANTADIGITAL
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00103111

DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

) /S
3 SPECIE VALCRADA £
ZUSD 1,25

AUTORIZACION M 0087412

No. 9083

La Direccidon de Planificacion y Ordenamiento Territorial autoriza a
YENIFER LORENA TORRES PEREIRA, para que celebre escritura de
compraventa sobre el tferreno propiedad de CONSORCIO EISA
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, ubicado en la Urbanizacién Conjunto
Habitacional Villa Real | Etapa, signado como Lote No. 9, Manzana |,
Parroguia Manta, Cantdén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 12,00m. - Lindera con calle J-G.”

Afras: 12,00m. - Lindera con drea de reserva lote 2.~
Costado Derecho: 20,00m. - Lindera con lote 8. .-

Costado lzquierdo: 20,00m. - Lindera con lote 10.

Area total: 240,00m2. .~

Manta, octubre 02 del 2018. /'

ArqQ.
DIRECTOR DE PLA

El presente documento se emite de™y
el lugar que indica de buena fg 2o griision, eximiendo de
responsabilidad ai cerfificante, si 3¢ comprobare que se han presentado dafos falsos o representaciones
grdficas eméneas, en las solicitudes correspondientes.

CVGA




R N s e s N COMPROBANTE DE PAGO
No. 52975
22/06/2018 15 16 55
AVALUO DIRECCION P ANO CONTROL TITULO N*
CODIGO CATASTRAL Area COMERCIAL  fCONJ.HAB VILLA REAL MZ 1178 e 2018 354545 3225865
1-36-06-09-000 4000 $40824.21 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL CC./RU.C. CONCEPTO PVAARLg:L Rgcaauml , v:kso:R A
CONSORCIO EISA ARGOS(
Costa Judeial
22/08/2018 15:16:49  ZAMORA LUCAS JOEL FABRICIO WPUESTO PREDIL S 1479 3018 ryyPP
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY interes por Mora
MEJORAS 2011 $301 (8075 $226
MEJORAS 2012 $313 3078 $235
MEJORAS 2013 $6.85 (51.71) $514
ME JORAS 2014 $7.23 (s 1.81; $542
MEJORAS 2015 $0.05 ($0.01) $0,04
MEJORAS 2016 $037 ($008) $0.28
MEJORAS 2017 $8.48 ($2,12) $637
MEJORAS HASTA 2010 $21.77 ($5.48) $ 1633
SOLAR NO EDIFICADO $81.65 381,65
TASA DE SEGURIDAD s $ 10 21
TOTAL A PAGAR $ 144,20
VALOR PAGADG $ 144 20
SALDO $000

Este documento esta fimmacde electrdnicamants

Cédigo de Verificaeiin (CSV).

LT TTTTTTTTT

T1918845610360

Puede venficar ia validez de este documents electrinico ingrasardo al porta web www manta gob ec opcidn

Muricicin en | inea ARAAR ViamEan- Aoe —




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

00103112 %

Ficha Registral-Bien Inmu g

59167

Conforme a la Orden de Traba]o RPM-18026617, certifico hasta el dia de hoy 15/11/2018 15:51:47, la Ficha Registral Numero
59167.

- Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

R INFORMACION REGISTRAL
Cédlgo Catastra[/Identlf Predial: XXXXX.XXX)O(XXXXX Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
XXXXX
Fecha de Apertura: viernes, 23 de septiembre de 2016 Parroquia - MANTA

Informacién Municipal:

Direccion del Bien. URBANIZACION VILLA REAL
LINDERQS REGISTRALES: s-> ‘BI tCU'f

LOTE NUMERO 9 DE LA MANZANA I DE LA URBANIZACION VILLA REAL. Con ‘lcas siguientes
medidas y linderos. FRENTE: 12,00m - lindera con calle J-G; ATRAS: 12,00m - lindera con 4rea de reserva
lote 2. COSTADO DERECHO: 20,00m.- lindera con lote 8. COSTADO IZQUIERDO: 20,00m.- lindera
con lote 10. AREA TOTAL: 240,00m2.

-SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

[ Libro- Acto Niuimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Finill
COMPRA VENTA PARTICION EXTRAJUDICIAL 1741 25/jul/2007 23747 23794
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 314 30/ene/2008 4084 4100
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS 116 30/ene/2008 1476 1493
PLANOS PLANO DE TERRENOS 30 29/sep/2009 1 1
COMPRA VENTA ACLARACION 1261 28/may/2010 21965 21998
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 319 14/mar/201 | 5248 5275
HIPOTECA
~ PLANOS REDISENO 13 16/may/2016 1 1

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /7 ]COMPRAVENTA

" Inscrito el : miércoles, 25 de julio de 2007 Nimero de Inscripcién: 1741 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3480 Folio Inic1al.23.747
~ Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:23.794
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Réso]ucién:
Fecha de Otoréamiento/Providencia: viemes, 29 de diciembre de 2000

Fecha Resolucién: !

a.- Observaciones: LR T

Particion Extrajudicial por medio del presente Instrumento los herederos del Sefior Juan Segundo Reyes Delgado
tienen a bien realizar la particion Extrajudicial de la siguientes manera Terreno ubicado en las afuera de este
puerto. - Livia Nilda Cardenas. Por el frente, 232,00m. + < 215° con 170,00 M, Via que conduce al Gavilén, Atras,
170,00 m propiedad particular, + < 115° con 25,00m. + < 260° con 65,00m Herederos de Pedro Reyes, Costado
Derecho, 290,00m. Area donada a Fé y Alegria Y Costado izquierdo 100,00m + < 210° con 125,00m Via que
conduce a San Mateo + < 150° con 195,00m + < 165° con 75,00m + < 143° con 55, OOm +<232°con 18,00m -

) Cammo que conduce a Piedra Larga - José Guillermo Reyes Cardenas, Manzana area total de 14.147,50
e et e e e ! I Em;'?"a_ Aublica Municipar
Certificacién imerit por :janeth_piguave Ficha Registral:59167 jueves, 15 de nowem?rl di.wl I&SE.‘, ?nde fa p'%’"ﬂdﬂsde

Fecha. 15ROV 2018 "™
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m2. Manzana A - 1: 11.495,21 m2.- Ignacio Buenaventura Reyes Cardenas, Manzana B: con un 4rea total de
14.312,19 m2. Manzana B - 1; 12.673,54 m2.- José Lizandro Reyes Cardenas, Manzana C: con un érea total de
16.278,57 m2. Manzana C - 1: 5.629,77 m2. Manzanna C - 2: Area total: 9.374,23 m2.- Sergio Vicente Reyes
Cardenas, Manzana D: con un érea total de 9.374,23 m2. Manzana D - 1: 13.432,90 m2. Manzana D - 2:
3.803,00 m2.- Maria Delia Reyes Cardenas, Manzana E:con un érea total de 12.883,02 m2. Manzana E - 1:
12.673,54 m2. Lote E - 2: 3.118,50 m2.- Maria Mercedes Reyes Cardenas, Manzana F: con un area total del
12.883,02 m2. Manzana F-1: 12.333,13 m2. Lote F - 2: 1.320,00 m2. - Segundo Juan Reyes Cardenas, Manzana
G: con un 4rea total de 10.423,02 m2. Manzana G- 1. 11.102,44 m2. Manzana G - 2: 1.806,00 m2.- José
Jacinto Reyes Céardenas, Manzana H: con un 4rea de 15.343,02 m2. Manzana H - 1, con un area total de 9.662,20
m2. Lote H - 2; con un 4rea total de 4.160,95 m2.- Eloy Virgilio Reyes Cardenas: Manzana I; con un 4rea total de
12.795,74 m2. Manzana I - 1; con un area total de 15.093,54 m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Crudad Direccion Domicilio J
CAUSANTE 800000000021537REYES DELGADO JUAN SEGUNDO NO DEFINIDO  MANTA
PROPIETARIO 1303513616 REYES DELGADO JOSE GUILLERMO NO DEFINIDO  MANTA
PROPIETARIO 1304089202001 REYES CARDENAS IGNACIO NO DEFINIDO MANTA
BUENVENTURA

PROPIETARIO 1306354901 REYES CARDENAS JOSE JACINTO NO DEFINIDO  MANTA
PROPIETARIO 800000000002622CARDENAS LIVIA NILDA NO DEFINIDO  MANTA
PROPIETARIO 1302282775 REYES CARDENAS SERGIO VICENTE NO DEFINIDO  MANTA NA
PROPIETARIO 1301599989 REYES CARDENAS MARIA MERCEDES NO DEFINIDO  MANTA
PROPIETARIO 1302561707 REYES CARDENAS ELOY VIRGILIO NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO 1301791719 REYES CARDENAS SEGUNDO JUAN NO DEFINIDO  MANTA
PROPIETARIO 1304885120 REYES CARDENAS MARIA DELIA NO DEFINIDO  MANTA
PROPIETARIO 1301775530 REYES CARDENAS JOSE LIZANDRO NO DEFINIDO MANTA
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro . Numero Inscripcién Fecha Inscripetén Folio Inicial Folio Final
SENTENCIA 22 08/ago/1995 66 67
COMPRA VENTA 211 07/d1c/1957 122 122
COMPRA VENTA 180 29/0ct/1945 43 43

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /7 ] COMPRAVENTA

Inscrito el : muéreoles, 30 de enero de 2008 Nimero de Inscripcién: 314 Tomo:7

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 564 Folio Inicial:4.084
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:4 100
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Iunes, 14 de enero de 2008
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

ACLARACION DE LINDEROS, COMPRAVENTA. El Consorcio EISA representado por el Arq. Gonzalo
Oswaldo Escobar Toala, por sus propios derechos y por los que representa a este consorcio. Un cuerpo de terreno
ubicado en el Barrio Valle del Gavilan - Jesus de Nazareth, en la interseccion de las Vias que conduce al Valle del
Gavilan y San Mateo, parroquia Manta, canton Manta. ACLARANDO que ctualmente se toma como frente la via
principal que conduce de Manta a San Mateo. tal como lo justifica con la certificacién Otorgada por la Direccién
de Planeamiento Urbana del Municipio de Manta que se adjunta, quedando actualmente dicho terreno con los
siguientes linderos y medidas generales POR EL FRENTE: doscientos cincuenta y dos punto sesenta y tres metros
con via que conduce a San Mateo mas ciento nueve punto noventa y cuatro metros con via a San Juan de Manta.
ATRAS: doscientos noventa metros con drea donada a Fe y Alegria. COSTADO DERECHO: trescientos setenta y
nueve punto sesenta y tres metros con vias que conduce al Gavilan. COSTADO IZQUIERDO: trescientos
cincuenta y ocho punto cero ocho metros con propiedad particular y Hrdros. De Pedro Reyes. Area total de Ciento

Certificacién impresa por :janeth_piguave Ficha Registral:59167 jueves, 15 de noviembre Shmpresa Pﬁblw mal
. Ql

\y Registro de la Propiedad de

HORA:

techa 15 KOV 2018 O




Empresa Piblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

catorce mil seiscientos sesenta metros cuadrados un decimetro cuadrado (114.660, (514312):@ILAUSULA-:
COMPROMISORIA: En caso de controversias surgidas por efecto o como consecuénitia d€' & celebracion’del : e
presente contrato y que no puedan ser solucionadas por las partes en forma directa y amistosa, los contratantes

fijan su domicilio en esta ciudad de Manta y aceptan la jurisdiccion y competencia de los jueces comunes, asi

como también se someten en forma expresa a los procedimientos de mediacion y/o arbitraje administrativo en
derecho, a eleccion del demandante, através del Centro de Mediacién y Arbitraje de la Camara de Comercio de
Manta, a cuya resolucién desde ya se someten pues reconocen que la misma tendra el caracter y efectos de

sentencia ejecutoriada pasada por autoridad de cosa juzgada, o también queda potestad del acreedor el demandar

en la jurisdiccidn y competencia de los jueces ordinarios, de esta ciudad de Manta, asi como solicitar las medidas
precautelarias y de ejecucion que en dicha via podrian adoptarse. La hipoteca que existia en la misma fecha de la
Compraventa, a favor del Banco de Guayaquil, actualmente se encuentra cancelada con fecha 14 de Marzo del
2011,sobre el restante de los lotes. Quedando Vigente la Hipoteca sobre lote No. L1 Mz. A. Sup. 11.331,66 M2. y
Lote L2. Mz. A Sup.14.867,72 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Cidad Direccion Domicilio I
COMPRADOR 800000000021529CONSORCIO EISA NO DEFINIDO  MANTA

COMPRADOR 1301769657 ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO NO DEFINIDO  MANTA

VENDEDOR 1300866538 CARDENAS SANCHEZ LIVIA NILDA VIUDO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

llero Numero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Fmal
COMPRA VENTA 1741 25/)ul/2007 23 747 23794

[3 /7 ] HIPOTECASY GRAVAMENES

Inscrito el : miércoles, 30 de enero de 2008 Nuamero de Inscripcion: 116 Tomo |

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 565 Folio Inicial 1.476
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:1 493
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 14 de enero de 2008
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

- HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. El Banco
de Guayaquil S.A. representado en este acto por su Vicepresidente Ejecutivo Sr. Victor Hugo Alcivar Alava. El
Consorcio E.I.S.A. representado por ¢l Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala, por sus propios y personales
derechos y por los que representa a Consorcio E.I.S.A. Un cuerpo de terreno ubicado en el Barrio Valle del Gavilan
- Jestis de Nazareth, en la interseccion de las Vias que conduce al Valle del Gavilan y San Mateo, parroquia Manta,
Cantén Manta. ACLARANDO que actualmente se toma como frente la via principal que conduce de Manta a San
Mateo.Area total de Ciento catorce mil seiscientos sesenta metros cuadrados un decimetro cuadrado (114.660,01
m2). con fechan 14 de Marzo del 2011 bajo el N° 319 se encuentra inscrita la cancelacion parcial de Hipoteca y Se

- mantiene Vigente la Hipoteca sobre los lotes 1 Mz. A. Sup. 1.331,66 M2.Y lote No. 2 Mz. A Sup. 14.867 72 M2.
b.- Apejlidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calldad R Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Ciwil Ciudad Direccién Domicilio J
ACREEDOR 800000000001681 BANCO DE GUAYAQUIL S.A. MANTA
HIPOTECARIO _ .
DEUDOR -~ 800000000021529 CONSORCIO EISA MANTA
HIPOTECARIO -~
DEUDOR 1301769657 ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO  NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
c.- Esta inscripcion se refiere a 1a(s) que consta(n) en:
ibro Nimero Inscnpcion Fecha Inscnipcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 314 30/ene/2008 4084 4.100
- oo - 15 Empresa Pablica Municipal l
‘} chlum de ta Propiedad de i
LIRS
Certificacién Impresa por :janeth_piguave  FichaRegistrali59167  jueves, 15 de noviembre d FﬂeIEﬁsSl 1 5 Y Pzn)fsﬁ "HORA:
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Regilfrode - PLANOS

[4 /7 1}PBLANOS

Inscrito el : martes, 29 de septiembre de 2009 Nuimero de Inscripcion:
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

30
5617

Tomo:1
Folio Inicial 1
Folio Final:1

Protocolizacion de Planos Urbanizacion Villa Real, Acta Entrega Recepcion. Se aclara que los lotes de terreno
descrito Tienen Vigente Hipoteca, a favor del Banco de Guayaquil., el cual autoriza en calidad de Acreedor
Hipotecano Of. Guayaquil Agosto 31 del 2009,La Promotora Consorcio EISA, Constructora e Inmobiliara a
traves de su representante legal, comparece ante la Ilustre Municpalidad de Manta, a efectos de entregar areas
comunales y verdes, de conformidad a las ordenanzas Municipales. Area Verde No. 1 Sup. 7.330,76 M2. Area

Verde No.2 Area. 2.315,68M2, Areas verdes en cada Manzana de la Urbanizacion. Manzana "A" .Area verde A.1,

Sup. 420,66M2, Manzana A. ARea verde A. 2. Area. 192,34 m2, Mz. "B". Area verde B.1 Sup. 83,40 M2, Mz. B

Area verde, B.2 Sup. 90,51 M2, Mz. C Area verde C.1 Sup. 73,76 M2. Mz. C Area Verde C.2 Sup. 79,40M2, Mz.

"D" ,Area Verde D-1 Sup. 188,86 m2. Mz. "D" Area Verde D. 2 Sup. 152,00 M2, Mz. "E" Area Verde E.1
Sup.128,02 M2. Mz. "F" Area Verde F. 1 Sup. 80,01 m2, Mz."F" Area verde F.2 Sup. 116,86 m2, Mz. "G" Area
verde G.1 Sup. 162,23 M2, Mz. "H" Area verde H.1 Sup. 94,22 m2., Mz. "I" Arede I-1 Sup. 176,50 M2, Mz. I

Area Verde 1.2 Sup. 102,32 m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

iCahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Drireccién Donnciho
PROPIETARIO 80000000003 [473CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E NO DEFINIDO MANTA
INMOBILIARIA

URBANIZACION  800000000031474URBANIZACION VILLA REAL NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro Numero Inscnpcidn Fecha Inscripcidon ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 314 30/ene/2008 4.100
Registro de : COMPRA VENTA
[5 /7 ]COMPRA VENTA
Inscrito el : viernes, 28 de mayo de 2010 Nimero de Inscripcién: 1261 Tomo:36
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2932 Folio [nicial:21.965
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:21.998
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 18 de mayo de 2010
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Consorcio Eisa, representado por el Arq Gonzalo Oswaldo Escobar Toala. La Sra. Livia Nilda Cardenas Sanchez
viuda de Reyes, Banco de Guayaquil S.A. representado por Sr. Victor Hugo Alcivar Alava, comparecen a celebrar

la Aclaracion de Escritura de Aclaracion de Linderos, Compraventa e Hipoteca Abierta Prohibicidn, inscrita el 30

de Enero del 2008, en el sentido de que el Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala, compareci6 a la Celebracion y

otorgamiento de dicha escritura, solamente en su calidad de Representante legal del Consorcio EISA, y no por sus

propios y personales derechos. Archivado Compraventa.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ealidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
ACLARANTE _ 1300866538 . CARDENAS SANCHEZ LIVIA NILDA VIUDO(A) qufesa Rublica Municipal
egistro de la Propi
ACLARANTE 80000000000168 1 BANCO DE GUAYAQUIL S.A. NO DEFINIDO MERTEW 3o ropledad de
H
Certificacion iImpresa pm.' :jlne.rh-_i)igun\-'e o "Ficln- Regi.st'nl:5'91.67' o . lj.\;el\.'es. 'lgde nnviembre df}oét hSaSI 1 X v Pzﬂ 1&6 HORA:

\



» Empresa Pudblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

PROPIETARIO 800000000031473 CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E NO DEFINIDO
INMOBILIARIA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: \ o) ,.-"
] ~Vap; L g0
ibro - ) - Ntimero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Infcral. ” © Folip.Fimal
' COMPRA VENTA 314 30/ene/2008 4084 4.100
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 116 30/ene/2008 1476 1.493
Registro de : HIPOTECAS Y
- GRAVAMENES
[6 /7 ] HPOTECASY GRAVAMENES
Inscrito el : " lunes, 14 de marzo de 2011 Nuimero de Inscripcién: 319 Tomo.1
Nombre de] Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1439 Folio Intcial:5.248
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:5.275
Cantdn Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 02 de marzo de 2011

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA- Sobre el restante de los lotes que se encuentran hipotecados a favor
del Banco de Guayaquil, Urbanizacién Conjunto Habitacional VILLA REAL. Manteniéndose vigente la Hipoteca,
Sobre Lote No. L1 Mz. A Sup.11.331, 66M2. Y Lote L2 Mz. A. Sup. 14.867,72M2. Actualmente el lote No. 24
Mz. B y lote No. 1 Mz. B, se encuentra cancelada la hipoteca. Actualmente el lote 9 Mz. By S Mz. ,12Mz. C 19
Mz. C se encuentra cancelada la hipoteca. Actualmente cancelada la hipoteca del lote 10 Mz. A. Actualmente el
lote 1 Mz. J, se encuentra cancelada la hipoteca. Actualmente el lote 9 Mz. Ay 16 Mz. G, se encuentra cancelada la
Hipoteca. Actualmente se encuentra cancelada la hipoteca del lote 11y 17 Mz. By lote 11 Mz. C.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I
ACREEDOR 800000000001681 BANCO DE GUAYAQUIL S.A. NO DEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 800000000031473 CONSORCIO EISA CONSTRUCTORAE NO DEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO INMOBILIARIA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
ibro . Nimero Inscnpcion Fecha Inscripcton  Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 116 30/ene/2008 1.476 1.493

Registro de : PLANOS
[7 /7 ]PLANOS

Ipsci'ito el: lunes, 16 de mayo de 2016 Nimero de Inscripeién: 13

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2502 Folio Inicial: 1
Oficina donde Se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA Folio Final:1
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
" Fecha de Otorgalﬁiento/Providencia: miércoles, 02 de marzo de 2016

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Protocolizacién Redisefio de la Urbanizacién Villa Real de propiedad del Consorcio EISA Constructora e
- Inmobiliaria, ubicada en el sector El Gavilan Jesiis de Nazaret de la parroquia y Canton Manta.Redisefio
prgséntado por los promotores se esta realizando en las manzanas G, H, e I, y en ciertas areas verdes.
h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad‘ i . Cédula/RUC. - Nombres y/o Razon Social Estado Civil

Manta.Fp
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PROPIETARIO 800000000031473CONSORCIO EISA CONSTRUCTORAE MANTA
INMOBILIARIA
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
)
llero Numero Inscnpcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial hyl’o\?hﬂcu_;. “
oal
PLANOS 30 29/5ep/2009 1 1

TOTAL DE MQVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscnipciones
COMPRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 2
<<Total Inscripciones >> 7

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los finicos que se refieren al predio que se certifica. J

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 15:51:47 del jueves, 15 de noviembre de 2018
A peticion de: CONSORCIO EISA CONSTRUCTORAE

INMOBILIARIA
Elaborado por :JANETH MAGALI PIGUAVE FLORES | | II l I " "I Il "II " I III
130873266
Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
k}/bw emitiera un gravamen.
EM,_
DR. GEORGE OhEIRA M'END Z ~N ‘A O‘r( Et mte?Qsado debe comuntcar cualquier error en este
a del Reglstrador Rl L PR ' B lzc\):umcnto al Registrador de la Propiedad
P .

—
Empresa Publica Municipai
Registro de la Propledad de

"'M'a cr

Certificacion impresa por :janeth_piguave Flchn Reglstral 59167 jueves, 15 de novlembre de 2015 15:51 P:g 6 de 6
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Asociacién dg Copropigtarios deg la Urbanizacion
Villa Real s

resolucién 005-2017 de fecha 28 de agosto del 2017

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Manta 9 de noviembre del 2018.

CERTIFICO por la presente, en mi cardcter de Administrador de la Asociacion de Copropietarios
de la Urbanizacién de Villa Real en la interseccion de las vias que conducen al Valle del Gavildn
y San Mateo en el cantén Manta, Provincia de Manabi, en cumplimiento de lo estatuido por ley.
Que la casa inscripta como unidad N.9 ubicado en la manzana | de la Urbanizacion Villa Real no

tiene pendiente ningtn tipo de expensas que cancelar, estando al dia en sus pagos.

Que, en cumplimiento del texto del Articulo del Reglamento de Copropiedad y Administracién,
inscripto en el Registro de Propietarios, donde se autoriza la aplicacion de este certificado a la

casa I-9, a la fecha.

Informar a la Asociacidn si se llegase a pasar la transferencia de dominio de la citada unidad.

Atentamente,

Via San Mateo entrada al Valle los Gavilanes Urbanizacion Villa Real MZ J
Email: aso.urbvillareal@hotmail.com
Teléfono: 098 634 6577 Manta - Ecuador
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REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “VILLA RE

CONSIDERANDO:

a. Que es atribucién de la M.I. Municipalidad de Manta, dictar los Reglamentos
y Ordenanzas para el desarrollo urbano de la ciudad.

b. Que, la urbanizacion “VILLA REAL”, estd comprendida dentro de los limites
urbanos del cantén Manta y que por consiguiente las construcciones que en
la mencionada urbanizacién se realicen deben estar reglamentadas de
acuerdo a lo establecido en el Art. 11.74, literal i, numeral XI de la
Ordenanza del reglamento urbano de Manta (RUM).

¢. Que dado lo anterior debe reglamentarse por ordenanzas los usos de suelo
de las edificaciones y demas caracteristicas técnicas de la Urbanizacidn
“VILLA REAL".

ACUERDA:

Dictar el presente reglamento para la Urbanizacién “VILLA REAL” ubicada en el
valle del Gavilan — Jesls de Nazareth, en la interseccidn de las vias que conducen
al valle del Gavilan y San Mateo, al noroeste de la ciudad de Manta, en el sector
Barbasquillo, de propiedad del Consorcio EISA.

Art.1: DENOMINACION Y UBICACION.- La Urbanizacién “VILLA REAL” est3
ubicada en la zona de Barbasquillo, en la interseccién de las vias que conducen al
valle del Gavilan y San Mateo, dentro de los limites urbanos del cantén Manta y
por lo tanto debera ajustarse a la Ordenanza y demds disposiciones del Municipio
del cantén Manta.

La urbanizacién Villa Real se compone de 209 viviendas con un disefio de cuatro
tipos de vivienda, de dos plantas cada una de ellas con sus patios privados. En los
planos de la urbanizacion y de acuerdo al presente reglamento se fijan los linderos,
dimensiones y ubicacidn de cada una de las viviendas, distribucién de las plantas
en que estan divididas, los ambientes que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacidn, instalaciones y demas bienes
comunes de la urbanizacion. Los planos en referencia forman parte
complementaria del presente reglamento, lo que aceptan los copropietarios como
Unicos para la reglamentacion interna, su relacidn y sus derechos.

Art.2: AMBITO DE APLICACION DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento
regula los derechos y obligaciones reciprocas de los copropietarios en lo
concerniente a los bienes propios que se consideran como exclusivos y la
conservacién, mantenimiento y buen uso de los bienes comunes de la
urbanizacién, las facultades de los érganos administrativos de la misma y en




general las disposiciones relativas a los intereses de los copropietarios y al
mantenimiento de la urbanizacion.

ART.3: SUPREMACIA DEL REGLAMENTO.- En todo lo que no estuviere
previsto en este reglamento se aplicardn las disposiciones de la Ley, las
contempladas en el Art. 895 del Cddigo Civil en vigencia y en su falta las normas
previstas en los Reglamentos Especiales o disposiciones que se llegaren a expedir
por parte del Directorio de la junta Copropietarios o las disposiciones que
expediere el Administrador de la urbanizacién o quien lo sustituyere
temporalmente en sus funciones de acuerdo a las normas del presente reglamento
y la junta de copropietarios. En caso de discrepancia entre cualquier norma o
disposicion y una o varias de las que constan en este reglamento prevalecerd el
reglamento, a efecto de lo cual los copropietarios de la urbanizacion declaran que
de manera expresa renuncian a la aplicacion de aquellas que no prevalecen sobre
el reglamento.

ART.4: DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y DE LOS BIENES COMUNES.- Las
viviendas y sus patios, son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible de
sus respectivos propietarios; son paredes medianeras las que separan una vivienda
de otra de distinto duefio 0 las que separan una vivienda de los espacios de
circulacién de la urbanizacidn. Las paredes que delimitan la vivienda con el exterior
son de propiedad exclusiva, esta incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas. El
acceso principal de entrada a la urbanizacidn, las calles, aceras, bordillos, areas
verdes, &reas comunales, etc., son bienes comunes y su utilizacidn serd
reglamentada.

ART.5: MANTENIMIENTO.- A cada copropietario le corresponde cubrir por su
cuenta los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes
exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos
correspondan.

5.1: Los bienes comunes son aquellos elementos y partes de la urbanizacién que
no tienen el caracter de bienes exclusivos, los cuales se encuentran sometidos al
régimen de copropiedad, no siendo suceptibles de apropiacién individual ni
exclusiva y sobre ellos casa propietario tiene un derecho indivisible, comunitario y
dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

ART.6: DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes
comunes de la urbanizacion y en las obligaciones inherentes al presente
reglamento, excepcibn hecha del pago de las expensas ordinarias y
extraordinarias.
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ART.7: EXCLUSIVIDAD DE USOS.- A fin de mantener el caracter estrlcta' nte
residencial de la urbanizacidn Villa Real, dentro de la misma no podrd mstalarse'
ningun tipo de uso de suelo diferente al residencial. Para actividades diferentes a
las residenciales se ha establecido los terrenos de uso comercial.

ART.8: CAMBIOS EN CONSTRUCCIONES.- Para mantener y preservar la
unidad de las viviendas y de la urbanizacién en general queda terminantemente
prohibido la modificacién de las fachadas frontales de las unidades habitacionales
que se entregan.

Los propietarios que deseen efectuar cambios en la forma o color de sus
edificaciones podran afectar (nicamente las fachadas laterales y posteriores que
tengan un espacio de retiro con los solares vecinos.

Para realizar los cambios se debera cumplir con los requisitos indicados en este
reglamento, pedir autorizacion y aprobacién del Directorio de la Junta de
Copropietarios mediante oficio acompafiando plano de lo que se va a cambiar; una
vez aprobada la modificacion, la construccién debe tener un correcto cumplimiento
de acuerdo a las especificaciones técnicas utilizadas en la edificacion principal.

Bajo ningun concepto se realizardn cambios para convertir la vivienda en bifamiliar
o multifamiliar, ya que al aumentar la densidad poblacional de los lotes se afectaria
a la calidad y cantidad de las redes de servicios publicos de la urbanizacion.

ART.9: DE LAS MASCOTAS Y OTROS ANIMALES.- Esta condicionado a que
éstas se mantengan dentro de los linderos de su propio solar y con las sequridades
necesarias para impedir que salgan de dichos linderos; al salir de los mismos
deberdn estar sujetas por correas, asi como también mantener los registros
Sanitarios y vacunas de sus mascotas completos y actualizados.

Si se llegara a mantener otros animales que no sean determinados como mascotas
que pueden generar ruidos molestos a los vecinos que pudieran perturbar la
tranquilidad de los residentes de la urbanizacion, previa notificacion del directorio
de la junta de copropietarios deberadn ser retirados y no podran regresar a la
misma; asi mismo los considerados como mascotas que pudieran ocasionar
molestias a los copropietarios.

Los propietarios de mascotas deberan limpiar los desechos organicos de estas
cuando circulen por las dreas publicas de la urbanizacién y de ser necesario
cuando estas se encuentren en los lotes vecinos.

ART.10: UTILIZACION DE LAS VIAS PUBLICAS.- Se prohibe el aparcamiento
sobre las aceras; igualmente no se podrda modificar el disefio ni la altura de las
mismas, ni se podra destruir el bordillo. La rampa de acceso a los garajes debe
tener mantenimiento de manera que no impida la limpieza del colector o de los
sumideros respectivos; bajo ninglin concepto es permitido obstruir el cauce de las
aguas lluvias por las cunetas de las calles y vias.

No se permite batir o preparacidn de hormigdn directamente sobre las vias.



ART.11: GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion,
reparacidn, conservacion, reposicidn y/o mejora de los bienes comunes de la
urbanizacién serdn de cargo de todos los copropietarios segin las cuotas
establecidas en este reglamento, exceptudndose los gastos de reparacién o
reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de alglin copropietario o
usuario, los que seran de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de los dafios que
causen sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores
anticréticos o en general la persona que use su propiedad exclusiva con relacién a
los bienes comunes de la urbanizacion.

ART.12: DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son
derechos y obligaciones de los copropietarios:

12.1: Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley y este
reglamento.

12.2: Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes de la
urbanizacion en la proporcién que les corresponda y usar de ellos con las
limitaciones y en la forma legal y reglamentaria impuesta por la ley y este
reglamento.

12.3: Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su
derecho de expresion de voto, de peticién, y, en general hacer uso de las demds
atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como miembro de la junta de
copropietarios.

12.4: Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el buen
vivir 'y este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de
copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera.

12.5: Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona
que en ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la
custodia de las llaves de su vivienda a fin de actle en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualquier instalacion u otros casos de emergencia.

12.6: Permitir al administrador la inspeccién de sus viviendas en caso de dafios en
Sus instalaciones, quejas de copropietarios y en fin cuando éste lo considere
necesario.

12.7: Introducir cliusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacién de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc. que celebre el copropietario
respecto de sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se
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somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones ggff
tomadas por la asamblea de copropietarios. s,

12.8: Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracion, conservacién, prima de seguros
de la urbanizacién y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de
cuotas que se establezcan de acuerdo al tipo de edificacién y dimensién del
terreno. Estas cuotas deberdn ser canceladas dentro de los cinco primeros dias de
cada mes. En caso de mora se cobrara el interés maximo comercial convencional
legal sin perjuicio de la accién judicial correspondiente.

12.9: Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios
especialmente en el caso de producirse destruccién o dafio parcial de los bienes
comunes de la urbanizacién; estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que
sefiale la misma asamblea.

12.10: El derecho de acceso y uso del interior de las viviendas es exclusivo de los
copropietarios de las mismas.

12.11: Los demas derechos y obligaciones establecidas por la ley, reglamento y
ordenanzas.

ART.13: DE LAS PROHIBICIONES.- Estd prohibido a los copropietarios,
arrendatarios y en general a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
los bienes exclusivos de la urbanizacién lo siguiente:

13.1: Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aln a titulo de mejoras los
bienes comunes de la urbanizacion.

13.2: Modificar distribuciones de la tabiqueria o de la mamposteria de su
propiedad exclusiva sin autorizacion escrita y expresa del administrador de la
urbanizacién, quien a su vez debera consultar al departamento técnico de la
constructora si los cambios propuestos son factibles.

13.3: Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demas.

13.4: Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueron construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este
reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o
la seguridad de la urbanizacién.

13.5: Establecer en las viviendas lo siguiente: Depdsitos, bodegas, almacenes,
pensiones, talleres, fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales,



peluguerias, salones de belleza, aulas de educacidn, centros de conferencia,
centros de salud, laboratorios, dependencias de la administracion publica,
semipUblica o privada, centros de medicina infantil o de enfermedades infecciosas,
efectuar reuniones de obreros en los bienes comunales de la urbanizacién y en
general desarrollar actividades distintas del destino natural de las mismos que son
para vivir.

13.6: Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de televisidn, o alteren el flujo de la corriente
eléctrica.

13.7: Almacenar substancias explosivas, tdxicas, insalubres o mal olientes.

13.8: Mantener abiertas las puertas que comunican sus viviendas con los espacios
de circulacién y utilizar estos como salas de espera

13.9: Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan el dmbito de cada
vivienda.

13.10: Pintar o colocar letreros, signos, avisos 0 anuncios en los vidrios de las
viviendas, en las puertas que comunican las viviendas con los espacios de
circulacion; y, en general, en los bienes comunes de la urbanizacién. No se podra
colocar ningln letrero decorativo con el nombre del usuario en la puerta de
entrada a tal unidad de vivienda, Unicamente constard en dicha puerta el nimero
identificatorio de la vivienda el mismo que sera de caracter uniforme.

13.11: Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en
la fachada de la vivienda, salvo con autorizacién escrita de la asamblea de
copropietarios y en la forma y con las limitaciones que ella lo permita.

13.12: Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes de la
urbanizacidn, salvo con autorizacién de la asamblea de junta de copropietarios.

13.13: Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de Ia
asamblea de copropietarios o0 que sean incompatibles con el reglamento a que esta
sometida la urbanizacion.

13.14: Colgar ropa, alfombras o cosas similares en las ventanas, y, en general
colocar cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las
mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores de las
viviendas.
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13.15: Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones o areas de
para este efecto, debiendo depositar la basura en bolsas plasticas debldamente’
selladas o cerradas.

13.16: Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto contagiosas o
de caracter psicopatico que implique peligro para la seguridad o salud de los
demas copropietarios.

13.17: El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce la vivienda
por otro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores
domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el titular de la vivienda,
en caso de que infrinjan este reglamento de acuerdo a lo que se estipula en el
mismo.

13.18: Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al
administrador, en la que ademas se determinara quien cumplird con las
obligaciones estipuladas en el art. 12 literal 12.8.

ART.14: DE LAS SANCIONES.- Para el caso de incumplimiento o infraccidn a las
disposiciones de este reglamento interno se establecen las sanciones que a
continuacién se determinan:

14.1: Amonestacion verbal en primera y por escrito en segunda instancia por parte
del administrador.

14.2: Imposicidn de multa, de acuerdo a la infraccion cometida que serd
determinada por el directorio de la junta de copropietarios.

14.3: La falta de pago oportuno de una cualquiera de las cuotas fijadas en el
presente reglamento generara la obligacidn del propietario del pago de una multa
equivalente al 25% del valor adeudado, a partir de la fecha en que se torne
exigible la obligacion sin necesidad de aviso o requerimiento; esta muita sera
repetitiva sobre los saldos deudores cada 30 dias. Los abonos o pagos parciales
que efectlle el propietario se abonaran en primera instancia al monto de las
multas.

14.4: Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en
mora por dos 0 mas meses en las cuotas de mantenimiento sin necesidad de aviso
0 requerimiento.

14.5: La violacién a una cualquiera de las restricciones impuestas sobre el derecho
de dominio de los solares de la urbanizacién, el incumplimiento de las normas y
especificaciones técnicas para la construcciéon o modificacién de las viviendas,



obligarad al propietario que incurrid en la falta a deshacer, reparar o modificar la
causa de la infraccidn a los propietarios de los inmuebles vecinos colindantes
afectados en el tiempo maximo que determine el directorio de la junta de
copropietarios; de no efectuarse en el plazo sefalado, el propietario del predio
afectado podra efectuar dichas reparaciones a costo del transgresor, el mismo que
estara obligado a pagar los costos de reparacion mas una multa equivalente al
100% del costo de la obra.

14.6: El dafio o pérdida de los bienes de la urbanizacion imputable a los
propietarios de los inmuebles, a sus familiares, visitas o dependientes obligara a
los propietarios a la reposicién o reparacidn del bien, en el tiempo que determine
el directorio de la junta de copropietarios; de no realizarlo en el tiempo fijado el
administrador podra hacer las reparaciones o reposicion a costo del infractor y
ademas éste estard obligado a pagar una multa equivalente al 100% del valor de
la obra.

14.7: Le corresponderd al directorio de la junta de copropietarios de la
urbanizacion la facultad de aplicar el presente reglamento, asi como calificar
cualquier otra infraccidn por parte de los copropietarios o arrendatarios y
establecer la fijacion e imposicién de multas.

14.8: Le correspondera a la asamblea de propietarios reformar el presente
reglamento asi como también en casos graves calificar la infraccién y fijar la
sancién y/o multa respectiva.

14.9: Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones de
este reglamento seradn resueltas mediante el didlogo amigable y agotado éste se
recurrira al centro de mediacion y arbitraje de la Cdmara de Comercio de la ciudad
de Manta de acuerdo a ley vigente para el efecto; sin perjuicio de que se pueda
acudir a un juez de lo civil para el trdmite correspondiente.

ART.15: DE LA ADMINISTRACION.- Son drganos de la administracion de la
urbanizacion:

% La Asamblea de Copropietarios;

<+ El directorio de Copropietarios;

+ El administrador.

ART.16: ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios
esta investida de la maxima autoridad administrativa y se compones de los
copropietarios o de sus representantes o de sus mandatarios.

Regula la conservacion y administracién de fa urbanizacion asi como las relaciones
de los conduenos, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra.



ART.17: La asamblea estara presidida por el director, y a falta de esté’
primer vocal o siguiente por orden de designacién; siendo obligatoria la asi
del secretario y del administrador.

ART.18: SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente
dos veces al afio, en los Ultimos dias del mes de enero y de julio de cada afio
calendario; y, de manera extraordinaria cuando lo juzgue necesario el director, lo
solicite el administrador o por lo menos el 20% de los copropietarios.

La asamblea en cualquier caso sera convocada por el director y cuando éste no lo
hiciere se hard por peticién del administrador o por peticién del 20% o mas
copropietarios dentro de los ocho dias de solicitada, la convocatoria a asamblea la
hara cualquiera de estos en forma directa y se hara constar expresamente la
negativa del director para convocarla.

Las convocatorias se haran por escrito, con una anticipacién de ocho dias por lo
menos a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los
puntos a tratarse.

ART.19: ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran a la misma todos los
copropietarios, en este caso se tratara de una asamblea universal.

ART.20: QUORUM.- El qudérum para las sesiones de la asamblea estara integrado
por la concurrencia de copropietarios que representen al 51% de los mismos.

Si no hubiere quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podrd
instalarse legalmente y tomar resoluciones vélidas una hora después de la indicada
en la convocatoria, cualquiera que sea el nimero de copropietarios asistentes; con
excepcion de aquellos casos en que se necesite otro qudrum para tomar ciertas
resoluciones de caracter especial, segun lo prescrito en este reglamento.

ART.21: REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la
asamblea con todos los derechos, en forma personal o por medio de
representantes. La representacidn se realizara por medio de una carta cursada al
director de la asamblea, la que se adjuntara al acta de la respectiva sesidn.

ART.22: DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho
de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en
los casos contemplados en el articulo anterior.

ART.23: VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple
mayoria de votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o
este reglamento exijan mayores porcentajes.



Se requerira el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier forma al
reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de
cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacién de la
estructura resistente, aumentos en la edificacion, cambios arquitectdnicos a las
fachadas de las viviendas y reveer decisiones de la asamblea.

ART.24: DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la
Asamblea General:

a) Nombrar y remover al directorio y al administrador de la urbanizacién, asi
como fijar {a remuneracion de este Gitimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueran necesarias.

c) Distribuir entre los propietarios las cuotas y expensas necesarias para la
administracion, mantenimiento y conservacion de los bienes comunes, de
acuerdo con este reglamento.

d) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el art.
Debiendo el administrador protocolizar e inscribir las reformas para que
surtan los efectos legales.

e) Imponer cuotas extraordinarias cuando se considere necesario para la
buena administracion, reparacion o conservacién de los bienes comunes.

f) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o
aumento de los bienes comunes y en sus viviendas cuando se compruebe
que estas son necesarias en beneficio de la vivienda o de la urbanizacién.

g) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.

h) Solicitar rendiciéon de cuentas al administrador cuando lo estimen
conveniente, y, de manera especial cuando éste termine el periodo para el
que fue contratado o presentare su renuncia voluntaria al cargo.

i) Sancionar a los copropietarios que infringieran este reglamento interno o las
normas que se establecieran, a peticién del administrador en los casos que
sean de su competencia.

j) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en este
reglamento, en las ordenanzas municipales que sea de interés general para
los copropietarios de la urbanizacion.

k) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se
sujeten a este reglamento interno, las ordenanzas, o que no resultaren
convenientes para los intereses de la urbanizacion.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma
reunidn, a fin de que surtan efecto de inmediato; éstas llevaran la firma del
presidente y secretario, quienes a su vez podran delegar una comisién de dos
copropietarios para que redacten el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas
tendran vigencia inmediata a la celebracion de la misma.
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ART.25: DEL DIRECTORIO.- E| directorio estara integrado por el pr ¢ ente, T
vicepresidente, secretario, tesorero, dos vocales principales y sus respectn.rds
suplentes y el administrador, sin derecho a voto.

25.1: Los miembros del directorio serdn nombrados por la asamblea de
copropietarios, durardn un afio en sus funciones y podran ser reelegidos por un
periodo consecutivo.

25.2: para ser presidente u ostentar algiin cargo dentro del directorio se requiere
ser copropietario de la urbanizacidon, o estar en uso de los derechos por
arrendatario o usufructario de la misma.

25.3: En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del presidente, actuara
el vicepresidente o el siguiente en orden de designacion. En caso de falta de uno o
de los vocales principales se convocara a sus respectivos suplentes.

ART. 26: Son atribuciones del Presidente:
26.1: Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

26.2: Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

26.3: Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

ART. 27: Son atribuciones de los demas miembros del Directorio: contribuir con el
Presidente en las funciones de éste y velar por el cumplimiento de las
disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios.

ART. 28: DEL ADMINISTRADOR.- El administrador de la urbanizacién serd
elegido por la asamblea general para el periodo de un afio y podrd ser reelegido
indefinidamente, por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser
copropietario de la urbanizacion.

ART. 29: DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR.- Son deberes
y atribuciones del administrador las siguientes:
a) Ejercer la representacion de los copropietarios de la urbanizacidn Villa Real,
especialmente en el cobro de las cuotas, multas, intereses, demandas, actos
y contratos autorizados por la Ley y reglamentos, entendiéndose que para
cumplir este encargo tendra las facultades otorgadas por ios mandatarios
mediante poder o clausulas especiales.
b) Administrar los bienes de la urbanizacidon con el mayor celo y eficacia,
arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena
conservacion de estos y realizando las reparaciones que fueran necesarias.



<)
d)

g)

h)

)
k)

Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto
aprobado y en casos de excepcion con la autorizacion del Presidente.
Presentar a consideracion de la asamblea, con la periocidad que ésta le
sefiale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estado de
situacion e informes sobre la administracion a su cargo.

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas
ordinarias (alicuotas) a los copropietarios, estén estos viviendo o no en la
urbanizacién; y, en caso de mora, cobrarles conjuntamente con los
intereses de mora de conformidad con lo estipulado en el presente
reglamento.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea, y en caso de
mora de mas treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas
judicialmente por la via ejecutiva, junto con los intereses de mora y costas
procesales.

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes de
la urbanizacién a costa del copropietario, usuario causante o responsable de
estos.

Celebrar los contratos de adquisicidn o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para la administracién, conservacién, reparacion y mejora de los
bienes comunes de la urbanizacién, hasta los montos sefialados por la
asamblea.

Contratar a los obreros y empleados necesarios para la administracion,
conservacion y limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracién
de su personal. Las remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por
la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.
Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones,
debiendo presentar ademas el presupuesto para el préximo afio.

Conservar en orden poderes, comprobantes de ingresos y egresos y todos
los documentos que tengan relacién con la urbanizacién.

Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del
terreno sobre el cual se levanta la urbanizacion Villa Real, asi como los
planos arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales y otros
documentos, todos los cuales formardn la documentacién oficial de la
urbanizacién. Toda esta documentacidn oficial deberd ser archivada
prolijamente y entregada mediante acta cuando se produzca el cambio de
administrador.

m) Manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefas, cumplir con el pago

n)

de las deudas comunes, y en general, administrar prolijamente la gestidn
econdmica como Unico responsable.

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios de la urbanizacion, con indicacién de sus
respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos.
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p) Atender con esmero, prestancia y cortesia los requerimientos o v
de los copropietarios.

q) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas
trabajadores de la urbanizacién cuando el caso lo requiera.

r) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la
asamblea general.

s) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean
convenidas en el respectivo contrato.

t) Para la celebracion y suscripcién de cualquier contrato, el administrador
debera contar previamente con la aprobacion del presidente.

u) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley y este
reglamento.

ART.30: DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- E! secretario serad elegido por
la asamblea general por un periodo de un afio, pudiendo ser reelegido en forma
indefinida por iguales periodos. Sus funciones son asistir a las asambleas generaies
y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las
acciones que ejecute el directorio y el administrador de la urbanizacién.

DISPOSICIONES GENERALES.-

ART.31: Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos
de conformidad con la Ley por no encontrarse estipulados en dichos instrumentos,
seran resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante resolucion
adoptada por m/a’sde‘l 50% de los asistentes.
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES 14103123

NUMERO RUC: 1391746105001 .
RAZON SOCIAL: CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA A

NOMBRE COMERCIAL:

REPRESENTANTE LEGAL: ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO

CONTADOR: PUMALPA ZAMBRANO MABEL ALEXANDRA

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: sl
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO: SIN

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 12/04/2006
26/05/2011

FEC. NACIMIENTO:
FEC. INSCRIPCION: 12/09/2007 FEC. ACTUALIZACION:
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

{ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL °
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.,

JMICILIO TRIBUTARIO :
ovincia: MANABI Canton MANTA Parroquia MANTA Calle. AV. 6 Numero: S/N Interseccion: CALLE 13 Y 14 Edificio: C.C. PASAJE CENTRO Piso 2 Referencia
ubicacion. DIAGONAL AL COLEGIO STELLA MARIS Telefono Trabajo: 052629530

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES Q BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCGIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENGIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

Son derechos de los contribuyentes: Derechos de trato y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracién, Derechos econémicos, Derechos de informacion,
Derechos procedimentales; para mayor informacién consulfe en www.sn.gob.ec

Las personas naturales cuyo capital, ingresos anuales o caoslos O}/ astos anuales sean superiores a los fimites establecidos en el Reglamento para la aplicacin de la ley
de régimen fribulario interno estan obligados a llevar conlabili ag, convifliénduse én agentes de rétencidn, nio podran acogerse al Régimen Simplificado (RISE) y sus
declaraciones de IVA deberdn ser presentadas de manera mensual.

Recuerde que sus declaraciones de IVA podran presentarse de manera semestral siempre y cuando no se encuentre obligado a llevar contabilidad, fransfiera bienes o

preste servicios Unicamente con tarifa 0% de IVA y/o sus venlas con tarifa diferente de 0% sean objeto de retencion del 100% de IVA.

DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS - ‘
DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS 1
JURISDICCION \ ZONA 4\ MANABI| CERRADOS 0

Cédigo: RIMRUC2018002111973
Fecha: 25/09/2018 15:02:15 PM
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
...Je hace bien al pafs!

NUMERO RUC: 1391746105001

RAZON SOCIAL: CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

[ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS ]
I — 1
No. ESTABLECIMIENTO: (01 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC.INICIO ACT..  12/04/2006

FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

NOMBRE COMERCIAL:
ACTIVIDAD ECONOMIGA:

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS. _
ACTIVIDADES DE PAISAJISTA, DIBUJO DE PLANOS DE CONSTRUCCION, DISENO DE EDIFICIOS, PLANIFICACION URBANA Y SUPERVISION DE LAS OBRAS.

DIRECCION ESTABLECMIENTO:
Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Calle. AV. 6 Numero: S/N Interseccion: CALLE 13 Y 14 Referencia: DIAGONAL AL COLEGIO STELLA MARIS

Edificio: C.C. PASAJE CENTRO Piso: 2 Telefono Trabajo: 052629530
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Cédigo: RIMRUC2018002111973
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Manta, 19 de octubre dei 2017 ~

Sefior Arquitecto J
GONZALO OSWALDO ESCOBAR TOALA
Nacionalidad: Ecuatoriana '

C.C. No. 1301769657

Direccién: Avenida 6 y calle 14 (Edificio Pasaje Centro)

De mi consideracion:

Por la presente pongo en su conocimiento que el CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA
e INMOBILIARIA, en la Junta General Extraordinaria y Universal de Socios celebrada el
dia 18 de octubre del presente afio, tuvo a bien ratificar a la Compafiia Constructora e —
Inmobifiaria ESCOAL CIA. [TDA. en la persona de su Gerente General Arg. Gonzalo
Oswaldo Escobar Toala en su calidad de REPRESENTANTE LEGAL de! Consorcio, hasta
el momento en que se cumplan las obras materia del convenio y se suscriba una acta de
finiquito y liquidacidn de obras y participacion; a cuyo efecto el presente nombramiento le
servira de instrumento suficiente para legitimar su personeria a nombre del Consorcio y
ostentar la representacion legal, judicial y extrajudicial del Consorcio EISA Constructora e
Inmobiliaria con amplias facultades de representacidon como en derecho se requiere para
que actue en nombre del Consorcio en el cumplimiento del objeto del mismo sin limitacion
alguna de tal manera que ninguna autoridad puablica o privada pueda alegar insuficiencia

de poder al respecto.

El CONSORCIO EISA, se constituyd mediante escritura pliblica otorgada ante el Notario
Tercero del Canton Manta el 12 de abril del 2006, e inscrito en el Registro Mercantil del
Cantdn Manta el 7 de septiembre del 2007.

Atentamente,

L1
Ab. Cecilia Esecﬁa}%

SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA

RAZON: Por la presente acepto el nombramiento que antecede.
Manta, 19 de octubre del 2017/

-

Y

Fdo)

A Gonzalo Escobar Toala
C.C. No. 1301769657
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: 4031

FECHA DE INSCRIPCION: 07/11/2017

NUMERO DE INSCRIPCION: 1042

REGISTROS: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARIA: EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR: | ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO
IDENTIFICACION: 1301769657

CARGO: REPRESENTANTE LEGAL
PERIODO({ARos): INDEFINIDO /

2. DATOS ADICIONALES:
CIAINSC. 702 REP. 2096 DE FECHA (7-09-2007. LS ]

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPQOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCQO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE lNSCRlPC!ON,/SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

/

FECHA DE EMI ‘/_ON: MANTA, A 7 DIA(S) DEL MES DE NOVIEMBRE DE 2017
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE ‘SO 1(")5”‘“51?1
CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, CELEBRADA“FL:DIA
MIERCOLES 17 DE OCTUBRE DEL ANO 2018

En la ciudad de Manta, a los diecisiete dfas del mes de octubre del afio dos mil
dieciocho, siendo las diez horas y habiendo coincidido en las oficinas del Consorcio,
urbanizacién Villa Real, en la avenida 6 y calle 14, oficina # 12 de la planta baja del
edificio Pasaje Centro, se retine la Junta General Universal Extraordinaria de socios del
CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, de conformidad con lo dispuesto
en el convenio de consorcio denominado EISA celebrado en esta ciudad de Manta con
fecha abril 12 del 2006, ante el Notario Tercero del cantén Manta. Preside la reunién
el Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala en su calidad de Gerente General de la
Compaifiia Constructora e Inmobiliaria Escoal Cfa. Ltda., quien a su vez es el
representante legal, judicial y extrajudicial del Consorcio con amplias facultades de
representacién como en derecho se requiere para que actiie en nombre del Consorcio
en el cumplimiento del objeto del mismo sin limitacién alguna de tal manera que
ninguna autoridad publica o privada pueda alegar insuficiencia de poder al respecto;
actia como secretaria ad-hoc la Ab. Cecilia Escobar Toala. El presidente solicita que
por secretaria se forme el expediente, se abra con la lista de asistentes, la constancia
de las participaciones que representan, resultando que asisten:

* Constructora e Inmobiliaria Escoal Cfa. Ltda., representada legalmente por su
Gerente General Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala, con 50% de
participacion en el Consorcio.

* Compaififa Isaba S.A, representada legalmente por su Gerente General Arg.
Gonzalo Enrique Barona Escobar, con 50% de participacién en el Consorcio.

Las compaiiias asistentes que forman el Consorcio EISA Constructora e Inmobiliaria
tienen un porcentaje de participacion del 50% cada una, en el proyecto Urbanizacién
Villa Real.

Comprobado el quérum de instalacién, los socios aceptan constituirse en Junta
General Extraordinaria de Socios para tratar el tinico punto del dia:

PUNTO UNICO: Conocer y resolver acerca de la venta de la vivienda TIPO DOS (2)
LOTE NUEVE (9), MANZANA I de la Urbanizacién Villa Real, ubicada en la
interseccién de las vias que conducen al Valle del Gavildn y San Mateo, parroquia
Manta, cantén Manta, provincia de Manabf.

PUNTO UNICO: Solicita la palabra la compaiifa accionista ISABA S.A. representada
legalmente por su Gerente General Arq. Gonzalo Enrique Barona Escobar, e indica a la
Junta el interés de un cliente para adquirir la vivienda TIPO DOS (2), LOTE NUEVE (9)
MANZANA I de la urbanizacién Villa Real construida en terreno propiedad del
Consorcio Eisa Constructora e Inmobiliaria que se encuentra ubicada en la
interseccion de las vias que conducen al Valle del Gavilan y San Mateo, circunscrita
dentro de las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: Doce metros punto y
lindera con calle J-G; POR ATRAS: Doce metros y lindera con lote de reserva niimero
dos; POR EL COSTADO DERECHO: Veinte metros y lindera con lote nimero Ocho (8);
POR EL COSTADO 1ZQUIERDO: Veinte metros y lindera con lote nimero Diez (10)
teniendo un area total de Doscientos cuarenta metros cuadrados (240.00m2); por lo
que solicita a la junta por asi convenir a los intereses del Consorcio Eisa Constructora



e Inmobiliaria la autorizacién para proceder a la venta de la mencionada unidad
habitacional TIPO DOS (2), LOTE NUEVE (9), MANZANA 1 en la Urbanizacién Villa
Real. Analizada la propuesta realizada por parte de los socios concurrentes a esta
sesion y tras las deliberaciones del caso, la Junta General Extraordinaria y Universal
de Socios, resuelve por unanimidad de votos autorizar al Representante Legal del
Consorcio para que realice las gestiones correspondientes y celebre Escritura Publica
para la formalizacién de este contrato y de la resolucién adoptada en esta Junta.

No habiendo otro asunto que tratar, el Presidente concede un receso para la redaccién
de la presente acta. Hecho asi, con la asistencia de los mismos socios inicialmente
presentes se reinstala la sesién y se da lectura al Acta la que, por ser encontrada
conforme y sin modificaciones que hacerle, es aprobada por unanimidad y para
constancia es suscrita por los asistentes con [o cual el Presidente de la junta la declara
concluida y la levanta a las 11H30. Firmando para el efecto Arq. Gonzalo Oswaldo
Escobar Toala, Gerente General de la Constructora e Inmobiliaria ESCOAL Cfa Ltda,,
Socia y Presidente de la Junta; f) Arq. Gonzalo Enrique Barona Escobar, Gerente
General de ISABA S.A., Socia; f) Ab. Cecilia Escobar Toala, Secretaria Ad-Hoc de la
junta.

Manta, 17 de octubre del 2018

N

p. Con cto Inmobiliaria Escoal Cia. Ltda.
Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala
Gerente General

p. ISABA SA.
Arq. Gonzalo Enrique Barona Escobar
Gerente General

Arq. waldo Escobar Toala
Gererite General Escoal Cia. Ltda.
Representante Legal del Consorcio EISA

Secretaria Ad-hoc de la Junta
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BANCO PICHINCHA.

En la ciudad de San Francisco de Quito, Disirito Metropolitano, capital de
la Republica del Ecuador, hoy dia NUEVE (§9) DE FEBRERO DEL
ANO DS MIL DIECIOCHQO, ante mi, Doctor Homero Lépez Obando,
Notario Publico Vigésimo Sexto del Cantdn Quito, comparece, sefior
Santiago Bayas Paredes, mayor de edad, de estado civil éasado, en calidad
de Gerente General de Banco Pichincha Compafiia Anénima, de acuerdo al
nombramienio que se adjunia- como habilitante al presente poder, -
Institucién Bancaria con domicilio principal en esta ciudad de Quito, en la
siguiente direccién: Av. Amazonas No. 4560 y Alfonso Pereira, telefénico
dos nueve ocho cero nueve ocho cero, bien instruidos por mi el Notario
sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la que procede de
una manera libre y voluntaria. El compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, a quien de conocer doy‘fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacion que con su autorizacion han sido verificados

en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana del Registro Civil; vy
1



papeleta de votacién, y demas documentos debidamente certificados que se
agregan al presente instrumenio como habilitantes; y, me pide que eleve a
escritura piblica el contenido de a minuta que me presenta, cuyo tenor
literal que transcribo integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR
NOTARIQ. En el protocolo de Escriiuras Ptblicas a su cargo sirvase
insertar upa“de Poder Especial, al tenor de las siguientes clausulas:
PRIMERA .- COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento de]
presente .instrumento el sefior Santiago Bayas Paredes, en calidad de
Gerente General de Banco Pichjncha Compaiiia Anénima, de acuerdo al
nombramiento que se adjunta como habilitane, casado, mayor de edad,
ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es Av. Amazonas No.
4560 y Alfonso Pereira de Ia ciudad de Quito-Ecuador, con niumero
telefénico (02) 2 980-980. SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El Banco
Pichincha Compafiia Andnima, a iravés de su Gerente General, sefior
Santiago Bayas Paredes, con conocimienio del Presidente del Banco y por
decision del Comiié Ejecutivo, confiere Poder Especial, amplio,
indelegable y suficiente que en derecho se requiere, a favor de AMANDA
ROCIO ZAMBRANO RUIZ, ecualoriana, mayor de edad, domiciliado en
la ciudad de Manta, portador de la cédula de ciudadania numero uno tres
cero ocho dos cero seis siete ung guion uno (No. 130820671-1) para que a
nombre y representacién de Banco Pichincha Compaiifa Anénima, realjce
los siguientes actos en los cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lépez,
Pedemnales, Sucre de 1Ia provincia de Manabi: UNO - UNO.UNO)
Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de log contratos de
préstamo, compraventa de cartera, de arrendamiento mercanti] o leasing,
reserva de dominio, bajo cualquier modalidad, que otorga el Banco
Pichincha C.A., sujetdndose siempre a los politicas generales de crédito y a

los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacién de que en
2
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de amrendamiento mercantil o leasing y reserva de dominlo;
UNO.CUATRO) Suscribir los documentos relacionados a la venta de los
bienes inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de compra
y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la terminacion de los
contratos de arrendamiento mercantil o leasing; UNO. CINCO) Celebrar
contratos ampliatorios, aclaratorios y reformatorios que sean convenientes
o necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los contratos
principales y accesorios antes mencionados; UNO.SEIS) Adquirir bienes
muebles o inmuebles para efectos de operaciones de arrendamiento
mercantil inmobiliario y mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir:
DOS.UNO) Contratos de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y
cartas de crédito domésticas o internacionales, que hayan sido autorizadas
por los érganos competentes del Banco, asi como cualquier otro contrato
mediante el cual el Banco Pichincha C.A. preste servicios a determinados
clientes, tales como, sin ser la enumeracién taxativa sino meramente
explicativa, contratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emisién de cheques especiales, contratos de pago de
impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera; DOS.DOS) Convenios
o contratos de cualquier otra clase de servicios, estipulaciones o actos
bancarios, como de cuentas corrientes, apertura de lineas de crédito,
reestructuracién de deudas, reserva de intereses asi como cualquier otro
convenio o contrato que tenga relacién con los productos o servicios y
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del Banco
Pichincha C.A., siempre. bajo las politicas y procedimientos del Banco;

DOS.TRES) Contratos de fideicomiso mercantil de cualquier clase,
3



pudiendo ser, sin ser limitativo, de administracién, de garantia, o cualquier
clase de encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de fiducia mercantil,
asi como cualquier tipo de contrato necesario para la administracién de este
tipo de fideicomisos, encargos negocios fiduciarios y también esta
facultado para asistir a las reuniones, comités y cualesquiera otro
organismo colegiado que se contemple en los respectivos contratos, asi
como suscribir los documentos requeridos en el gjercicio de sus funciones
dentro de estos organismos; DOS.CUATRO) Contratos de hipotecas ya
sean abiertas o cerradas; contratos de prenda sean civiles, comerciales
ordinarias, agricolas o industriales, Yy otras garantias que se otorguen para
garantizar operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacion de
operaciones de compra de cartera, de arrendamiento mercantil de ser
legalmente posible y, en general, para garantizar cualquier tipo de
operacién, acto o contrato bancario; DOS.CINCO) Contratos de
Ampliacién, aclaracién o reforma a cualquiera de los contratos
mencionados en este poder, buscando siempre la seguridad del Banco;
DOS.SEIS) Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial, de
prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas a favor del
Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas cancelaciones y
liberaciones consten en los medios emitidos por los organismos de crédito
y de acuerdo con los niveles de aprobacién correspondientes; DOS.SIETE)
Contratos de mutuo hipotecario y demas documentacién legal relacionada
con créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo tipo de
adendum modificatorio a las condiciones contractuales de los créditos
hipotecarios; DOS.OCHO) Correspondencia del Banco dirigida a sus
clientes asi como cualquier documentacién relacionada con los créditos y
servicios que otorga el Banco; DOS.NUEVE) Correspondencia dirigidaa

entidades publicas o privadas en materias que sean pertinentes a las
4
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funciones del mandatario; DOS.DIEZ) Cartas comprom =

informacién que requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al
Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES.UNO) Comparecer a las
cesiones como cedente o cesionario, y si es del caso endosar o ceder titulos
valores, documentos o contratos por el valor que corresponda, siempre sin
responsabilidad del Banco; TRES.DOS) Ceder y/o endosar hipotecas,
prendas o cualquier otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del
Banco Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacion de hacer tal cesion y/o
endoso; TRES. TRES) Endosar o ceder por valor al cobro o en procuracion
titulos valores tales como pagarés, letras de cambio y/o cualquier otro,
documentos o contratos, para que se realicen las gestiones de cobro aun por
la via judicial; TRES.CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier documento de
fianza emitidas o transferidas a la orden o a favor del Banco Pichincha
C.A.; TRES.CINCO) Ceder o endosar a favor de los garantes o terceros,
sin responsabilidad del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelados por €stos; TRES.SEIS) Aceptar cesiones y
trasmisiones de derechos que realicen clientes a favor del Banco, en
cumplimiento a acuerdos en el giro del negocio del Banco; TRES.SIETE)
Ceder o endosar por valor en garantia o por valor recibido toda clase de
titulos valores a favor de la Corporacién Financiera Nacional, originados
en operaciones de crédito que realice el Banco con el financiamiento de
dicha institucién, asi como para que suscriba todo contrato necesario para
instrumentar dichas operaciones. CUATRO.- Podra suscribir a nombre del

Banco Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de visto
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bueno y cualquier otro documento necesario para dar por terminada la
relacién laboral con los trabajadores del Banco Pichincha C.A., en su
respectiva  jurisdiccion. TERCERA.- RESPONSABILIDAD.- El
apoderado especial tendrd todas las facultades para realizar los actos
enunciados, debiendo ceflirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus politicas
internas y las decisiones de los o6rganos competentes del Banco. En
especial debera cefiirse a las instrucciones de la Gerencia General, a quien
tendrd que informar el ejercicio del presente mandato. CUARTA.-
PLAZO.- El plazo de vigencia del presente mandato es indefinido a
contarse desde esta fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha
Compafiia An6énima podra revocar este poder. Este poder no debera ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A. confiere
el presente poder para que el Mandatario contintie el mandato que recibid
del anterior Gerente General, en los términos de este documento. Con tal
antecedente, el Gerente General ratifica ahora, expresamente, los actos y
contratos en los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el periodo de transicién en que el Gerente General
anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.- Expresamente se deja
constam;ia que el otorgamiento de este poder especial no modifica o altera
- otros poderes especiales conferidos, ni tampoco limita el derecho de
nombrar otros apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado
esta obligado a cumplir el presente mandato con estricta sujecién a las
instrucciones y politicas del Banco; ejercera el mandato mientras sea
funcionario del Banco Pichincha C.A. o hasta cuando el poder sea
revocado, lo que ocurra primero. SEPTIMA.- CUANTIA.- la cuantia por

su naturaleza es indeterminada. Sefior Notario, sirvase afiadir todas las
6
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Gerente General del Banco, como documento habilitante. (Fir:i:do)

instrumento y copia certificada de la protocolizacién del no
Doctora Margarita Rosales, portadora de la matricula profesional nimero
seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de Pichincha.- HASTA AQuUi
EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a
escritura piblica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la
presente escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere; y, leida que le fue al compareciente
{ntegramente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en el
total contenido de la presente escritura publica, para constancia firma junto

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Sr. Sanliago Bayas Paredes
ce 1305 251561
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Direccion General de Registro Civil, Identiflcacion y Cedulacion

Namero tnico de identificacién: 1705254561
Nombres del ciudadano: BAYAS PAREDES SANTIAGO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ

SUAREZ

I

|

|' Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1858
I

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1987
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL

Nombres de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Informacién certificada a la fecha: 9 DE FEBRERO DE 2018
Emisor: MARCO SANTIAGO DE LA CRUZ INLAGO - PICHINCHA-QUITO-NT 26 - PICHINCHA - QUITO

*I N°® de certificado: 189-092-89605
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Documento firmado electrénicamente
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Quito, 17 de enero del 2018

Sefior
Santiago Bayas Paredes
Presente

De mi consideracidn:

Me es grato participarle que el Directorio del Banco Pichincha CA., reunido el 10 de
enero del 2018, tuvo el acierto de designarle a usted Gerente General del Banco
Pichincha C.A., hasta que la Junta General Ordinaria de Accionistas, que debe reunirse el
presente afio de acuerdo con la ley, decida lo mas conveniente y el Directorio que se
integre en dicha Junta lleve a cabo la decisién pertinente. En todo caso, usted continuara
en el desempefo de sus funciones hasta ser legalmente reeimplazado, de acuerdo con la

ley.

La presente designacién se hace con fundaménto en e] articulo 37; numero 13. del
Estatuto del Banco, para que usted reemplace en sus funciones al seffor Fernando Pozo
Crespo, quien fue designado Gerente General del Banco mediante nombramienta de 17
de abril del 2013, inscrito en el Registro Mercantil de Quito el 17 de mayo del 2013, en
razén de que él ha presentado su renuncia voluntaria al cargo en la sesion del Directorio
mencionada en el parrafo anterior y, al momento, no exXiste deswnado un Presidente

Adjunto que lo reemp]ace

Sus principales atribuciones y debéres constan en los articulos: 47, que sefiala que e}
Gerente General serd elegido por el Directorio por el perfodo de un afio, y podra sér

Ir‘eejégi'do indefinidamente; 48, 49, 50, 51; 56, 60, 62, 63 y 64 del Estatuto. En tal virtud

usted tendrd individualmente la representacién legal, tanto judicial como. __x{]_m:licial

Malriz ] Quito
Av_AMRZONGS 4550 y Pereira
PBX: (02) 2 992 200
www plchincha.com



Sefor Notario:

Sirvase protocolizar en el registro a su cargo, el documento que acompafio, es decir el
nombramiento de Representante Legal def Banco Pichincha C.A., a favor del Sr. Santiago

Bayas Paredes, por el periodo de un {1) afios.

Asi mismo me permito solicitarle emita 50 copias certificadas del documento previamente

sefialado.
)
e /
Atentamente, /,r‘ jj/

.~
D
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/ & J e
[f s

I

A 7
,,/;bg:fﬁat\riq{o'ﬂloya Camacho / P
“"Matriculado. 17-2017-632 L~ /.»’
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@ BANCO PICHINCHA CA.

4 del Registro de la Propiedad de 8va. Clase, Tomo 37.- Cambio de nombre, de "Banco d
Pichincha CA” a “Banco Pichincha C.A.": escritura publica otorgada el 27 de marzo d
2006 ante el Notario 3° de Quito, inscrita en el Registro Mercantil de Quito el 8 de agosto
del 2006.- Aumento de capital autorizado y reforma y codificacion del Estatuto del Banco:
escritura publica otorgada el 22 de junio del 2017 ante el Notario 3° Suplente de Quito
" (Resolucién aprobatoria N° SB-DTL-2017-616 de 28 de julio del 2017), inscrita en el

Registro Mercantil de Quito el 31 de agosto del 2017.

\
T

i s&\
s\{

LIRS
' vl ARINEA

.~ Antonio Acosta Espinosa
. Presidente del Banco Pichincha C.A.

Acepto el cargo.- Quito, 17 de enero del 2018

/‘ A

/
// ‘ /
/S
L Ly
A0 .";"/” = ;
/17-,// En uso de Ja iaculiad congegida por gl
1 ;-1/;_,///' numergl 5 del Art. 1B de la Ley Nolaria?./
Sannago Bayas Paredes doy fe que !a fotocopla qu'e antécede. 7
CL170525456-1 guarde coniormidad cor &l do'cgm'en'.o,-'/
e , qua mea fusra exhibidO/' ,,-’ 3 g
:; ’ ' ’.’ .\5.
Az .
R // r’lJ’ 'q% \,§‘
3

s

5. \ SO Malriz | Quito
*fgésimo Q“\ Av. Amazonas 4560 y Parsira
' PIX: (02) 292 200

N et
\Q www.pichincha.com




) EJGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTSN Qurro

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE lNSCRlPCIdN DEL:NOMBRAMIENTO.

101/02/5018

[1592

"REGISTRO: T | UBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPAR/[A: BANCO PICHINCHA CA. T .
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR BAYAS PAREDES SANTIAGO : :
IDENTIFICACION 1705254561

CARGO:; GERENTE GENERAL

PERIODO{ARos):; 1 ’ N

2. _DATOS ADICIONALES:
CONST RM. DEL: 05/05/1906 NOT: REGRTRO.DE PROPIEDAD DEL: 11/04/1506.- 604 DEL
REGISTRO MERCANTIL DE 01 DE FEBRERd DEYg17.: RE"
08/08/2006 NOT. 3 DEL 27/03/2005 .COD: RM4 568
02/12/2014.- REFOR. EST. CODIERI 4775, DL 17/09//

CUALQUIER ENMENDADURA ALTERACION "MOBIFICAGION AUTEXTO OF LA PRESENTE RAZON,
' LS EARIPOS: QUERsE .ENCUENTRAN EN_BLANCO NO $ON: NECESARIOS - PARA A
| VALIDEZ DELPROCESO DEtNS RIPC 10N SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FYREETe T s
FECHA DE EMISIO QUI A/IDIA(S) DELMES DE FEBRERO DE 2018 ,e":
o TN fod
-.'\/ . ?., )
o %
< =
1 8 {—_.

DRA. JohaNNA ELIZABETH CONTRERAS LOPEZ (DELEGADA RESOLUCION 019‘

9

En uso de la faculta oncedld B
rumeral § del AnABde Iz Ley/
doy s que Ia}s acopia qu
guarda conformidad’.co

que ma fusra exhibido.

I, a0 Gues
’é\ 4

,,/' / ﬁagln;%g 1

51 4

(\C :
C§8
Qantjs . yer? 0.4 = N
or, SRS LAt el oy o

07 FEp 2018
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Factura: 002-002:000054294 20181701035C01206

FIEL COP!A DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN OR]GIi\JAL N* 20181701035C01206

{n} es (son)

RAZON: De conformidad al Art 18 numeral 5 ce la Ley Notarial, doy fe que Ia(s) fotocopia(s) que antecede

igual{es) al{los) documento(s) original{es) que corresponde(n) a NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL
BANCO PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ARO y que me

fue exhibido en 2 foja(s) ulil(es). Una vez praciicada(s) Ia cartificacion(es) se devuelve el(ios) documento(s) en 2 foja(s),
conservando una copia de ellas en el Libro e Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los)

documenta(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de Ja(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

QUITO, a 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17:11)

/ Sl
NOTAR!O(A) SANTIAGO FEDERICO GUERRON AYALA

NOTARIA TRlGESlMNéUINTA DEL CANTON QUITO
E )
p
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‘1,“5 ¢

DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2018-17-01-035-P00676
PROTOCOLIZACION: a peticién del Abogado Patricio Moya
Camécho, pfofesional con matricula nGmero diez y siete
guion dos.mil diez y sicte guion seiscientos treinta y dos del
foro de Abogados -de Pichincha, protocolizd en el registro de
escrituras publicas de la notariaa mi cargo, fres fojas utiles

incluida su peticién, NOMBRAMIENTO DE

- REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINCHA C.A.,

A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL
PERIODO DE UN ANO. Que antecede.- Quito, dos de febrero

de dos mil diez y ocho.- ac.

.,

‘GUERRON AYALA
WA ARIGESHA  SUINTO
O METRAPILIT AN DE OWITO

/

Vame e ee i
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DR. SANTIAGO GUERRON AYAF
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO [
DISTRITO METROPOLITANO DE QUI

COPIA ARCHIVO N°: 20181701035000197 ™o

1
2 Atenta a la solicitud formulada por el sefior Patricio Wilfrido Moya
3 Camacho, con cédula nlimero de ciudadania 1712295540; confiero esta

4 CUADRAGESIMA NOVENA COPIA CERTIFICADA  de
NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL
6 BANCO PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL SR. SANTIAGO
7 BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO., que fue
8  olorgada anle el suscrito Notario treinta y cinco de Quito. Debidamete

9 sellada y firmada, en Quito a, dos de febrero de dos mil diez y ocho.- aG.

- L L BT O A E e et |
10
11
12
/'/
13 o
(4
14 .
id
. . e Vas ol
15 . e Ay "
¢ < Dr. Saritiago Guerrén Ayala .
i Noturio Trigc}ipf& Quin(l(édclp‘&ﬁm Metropalitano de Quito ¢
16 i ,((7 Tmeo _-—.;'.J.\—.A,- AT T e e et
M0
S
17
18
19
20
21 NOTATTA VIGZSIMA S2MTA DEL CANTON QUITO,”
De acyerada con Ja faculac oreviala oh al-
23 numeral 3’Art, 18, do la ley Notarial, doy 1 gix
. Lac m ! i sa de &
FOP loasn : Jug ady or
23 e TR fE)B(s TR B
Quite,
24
25
26
27

28
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Factura: 002-002-000054295

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20181701035000197

NOTARIQ OTORGANTE: DR. SANTIAGO GUERRON AYALA NOTARIO(A) DEL CANTON QUITO .
FECHA: 2 DE FEBRERQ DEL 2018, (17:19)
GOPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA A LA QUINCOAGESIMA,
ACTO O CONTRATO: PROTOCOLIZACION
OTORGANTES
- ~ QTORGADO POR ] . -
NONBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No, IDENTIFICACION
BaTA CAMACHO PATRICIO ™ | 0 s PROPIOS DERECHOS CEDULA 1712295540
WILFRIDO >
'- . - A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE JOOCUMENTO OE IDENTIOAD | No. IDERTIFICAGION
FECHA DE OTORGAMIENTOQ:  |02-02.2018
NOMBRE DEL PETICIONARIO: | PATRICIO WILFRIDO MOYA CAMACHO
N* IDENTIFICACION DEL =
PETICIONARIO: 1712295540
[oBSERVACIONES: |A.G. ]

7/
NOTARIO(A}-SANTIAG FEDERJCO GUERRON AYALA

NoTARlA TRIGESIMA QUINTA DEL CANTON QUITO
re



NOMBRE COMERC!AL

TRI UYENTE

&7} ACTIVIDAD EGONOMICA PRINCIPAL: L s
BANCOS PRIVAGDS, SERVICIOS FINANCIERGS AUTORIZADOS. '

DOMlCILlO TRIBUTAR.IO

Provincla: PICHINCHA Canloh QU!TO Parroquia: CHAUPICRUZ (LA CONCEPCION) Ban]o INAQUITO Calle AV.
AMAZONAS Nimero: N45:50 Interseccion: IGNACIO PEREIRA Edrﬁc:o BANCO DEL PICHINCHA-DINERS Oficina; PB
Referencia ubicacion: FRENTE AL MUNICIPIO ZONA NORTE Telefono Trabajo: 22981132 Fax 022881153 Telefono
Trabajo: 022081020 Aparizdd Poslal: 281 QUITO Email: echisagu@pichlncha.com Telefono Trabajo: 022980980
DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS: ) T i

* ANEXQ MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID) e
! * ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
' i *DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
“.; | * DECLARACION MENSUAL DE VA

;;. } i . .
"  +MPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al . 366 ABIERTOS: . 292
; JURISDICCION \ REGIONAL NORTE\ PICHINCHA CERRADOS: . 74
| i - \,_\ -
! : , . . “_ Ry .""l' ————..
T AU NE p e e T
B e IR
1 N . . k
!

; . l — rd

Pl a ,.-\RMA bEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS )

. S LTI . w4 by . .
Lugar de emisién: QUITO/SALINAS Y SANT!AGO Fechay hora: 16/02/2012 11:06:40

Usiafior . GHRVOT03 TR

\-‘.'r LR we - . - ..

NOTARDA leEa

Ce o

ASEXTAUEL CANTON QUITO
3 prevista en el
|, doy 1& que -

SE OTOR. ...



...g6 ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de PODER ESPECIAL QUE
OTORGA BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA A FAVOR

DE AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ.- Firmada y sellada en Quito,

a nueve de Febrero del dos mil dieciocho.-

(NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA |
Es compulsa de I3 copia certificada que me
fue piesentada y dey al interesado

e IC... fof "“‘-'*l

B3Rt ’ ‘esta
NOTAR!O PRINERO'DEL MANTAJ
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

N T NP
NUMERO RUC: 1790010937001
RAZON SOCIAL: BANCO PICHINCHA CA
NOMBRE COMERCIAL: BANCO PICHINCHA CA
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: POZO CRESPO AURELIO FERNARNDO
CONTADOR: CHISAGUANGO MARTINEZ EDWIN AUGUSTO
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 01/02/11917 FEC. CONST!TUCION: 03/02/1917
FEC. INSCRIPCION: 31/10/1981 FECHA DE ACTUALIZACION: 06/05/2016

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia PICHINCHA Cantén' QUITO Parroquiz CHAUPICRUZ (LA CONCEPCION) Barno INAQUITO Calle' AV
AMAZONAS Nimero N45-60 Interseccion' IGNACIO PEREIRA Edificio BANCO DEL PICHINCHA-DINERS Oficina: PB
Relerencia ubicacion. FRENTE AL MUNICIPIO ZONA NORTE Telefono Trabajo 022981122 Fax 022981153 Telefono
Trabajo 022981020 Apartado Postal 261 QUITC Emal: echisagu@pichincha com Telefono Trabajo 1322980980

DOMICILIO ESPECIAL:

CBLICGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS. PARTICIPES. SOCIOS MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINIS TRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS. UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
o " ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARAC!ION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
" DECLARACION MENSUAL DE IVA
* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

P

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 389 -/ ABIERTOS: A 284

JURISDICCION:  \ ZONA 9\ PICHINCHA © CERRADOS: 105
S |
- :/ .(_‘_A..\L: ~ 1" s e ! "
=== — Ry R - ‘
N <=—"FIRMA DEL CONTRIBUYENTE N Os;_g&y[n}:_l;c_zkp_s‘ RENTAS INTERNAS i} an T ﬂ!

o

ot . A As sk s opninales }
Declaro que los datos conlenidos en oste documento son exaclos y verdaderos por Id qi@ Bsinio 15 & bensaniiiad A58 va'bis' R :
deriven (At 97 Codigo Tnbulano At 9 Ley del RUC y Ait 9 Reglamento para la Aplizagionaay (B, Ly, P fRldCY 5w _________ j
Usuario: JAGR170907 Lugar de emision: QUITO/SALINAS Y S/—;N"Bl,%g;g:ﬁggha 6 ;

Paginatde 131 | o d 1S

L_—.;::;._..:._‘- .




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SRi

SOCIEDADES
lerziebenclpott
NUMERO RUC: 1790010937001
RAZON SOCIAL: BANCO PICHINCHA CA
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO  ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 01/02/1917
NOMBRE COMERCIAL: BANCO PICHINCHA C A FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINCHA Canton QUITO Parroquiz CHAUPICRUZ (LA CONCEPCION) Barno’ INAQUITO Calle AV AMAZONAS
Namero N45.60 Interseccion IGNACIO PEREIRA Refeiencia FREMTE AL MUNICIPIO ZONA NORTE Edificio. BANCO DEL
PICHINCHA-DINERS Oficina: PB Telefono Trabajo 022981132 Fax 022981153 Teleiono Trabajo’ 022981020 Apariado Postal 261
QUITO Email echisagu@pichmcha com Telefono Trabaje 022980920

No, ESTABLECIMIENTO: 002 ESTADO  ABIERTO LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT. 24/05/1964

NOMBRE COMERCIAL: SUCURSAL MANTA FEC. CIERRE:
. FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BAMCA COMERCIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton MANTA Paroquia- MANTA Calle AY 2 NGmero SIN Inlerseccion ENTRE CALLE 11 Y 12 Telefano
Domicitic: 05626845 Fax' 06626054

No. ESTABLECIMIENTO: 004 ESTADO  ABIERTO LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT. 18/09/1972

NOMBRE COMERCIAL: SUCURSAL ESMERALDAS FEC. CIERRE:
. FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: ESMERALDAS Cantén: ESMERALDAS Parroquia ESMERALDAS Calle' BOLIVAR Numero: S/N Interseccion 9 DE
OCTUBRE Referencia: ESQUINA Telefono Domizilio. 06728711 Fax 06728743 ST L '
e

L
of

- _ .
— == A
——==""" FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE-RENTAS INTERNAS

Declaro que 105 dalos contemuos oni esté Jocumento sun e acles y veufaaer0s porjo que asumo Ia responsabiidad legal que de ella se
denven (Art 97 Cocigo Tubutaro. & 9 ey Jol RUCS 3 st 9 Reglasenio para 1a Apkcacion de 13 Ley del RUC)

Usvario: JAGR170907 Lugar de emision: QUITO/SALINAS Y SANTIAGO Fecha y hora: 06/05/2016 16:02 21

Pagina 2de 131
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ot CEDUA
ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO
APELLIDOS Y NOMERES
MANAB!
PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION:
WANTA
CANTON ZONA: 1
MANTA
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____ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁwmeCdr;

Direccién General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero uUnico de identificacién: 1301769657

Nombres del ciudadano: ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO
1301769657 Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/24 DE MAYO/SUCRE

Fecha de nacimiento: 4 DE JUNIJO DE 1954

w
~
o
w0
-
)
-~
<
o™
-
-
!
'

- Nacionalidad: ECUATORIANA
J‘/ Sexo: HOMBRE
i Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ARQUITECTO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: SOLORZANO NARCISA A

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: ESCOBAR GONZALO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: TOALA RITA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 21 DE AGOSTO DE 2014

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 19 DE NOVIEMBRE DE 20148
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 186-173-60303

" '"I "l I | ,”_I! 'II , I"l‘, Ing./Jorge Troya Fuertes

186-173-60303 Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion
. Documento firmado electrénicamente
La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con ests documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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g REPUBLICA DEL ECUADOR Y gy

Direccion General de Registro Givil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tinico de identificacién: 1308206711

Nombres del ciudadano: ZAMBRANO RUIZ AMANDA ROCIO

. 4308206711 Condicién del cedulado: CIUDADANO

£

o

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABVSUCRE/BAHIA DE CARAQUEZ

o usERO Civ Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de nacimiento: 12 DE ENERO DE 1975

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Nombres del padre: ZAMBRANO ZAMBRANO JOSE RAMON
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: RUIZ VEGA ROSA ELEODORA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 17 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 19 DE NOVIEMBRE DE 2018
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

= N° de certificado: 188-173-60260

IR

Ing.‘Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

188-173-602
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en https:ifvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeraf 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dfa de su emisin. En caso de presentar inconveniantes con este documento escriba a snlinsa@reglstrocivil.gob.ec
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ﬁf | REPUBLICA DEL ECUADOR f ey

Direccién General de Registro Civil, identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1757157167

Nombres del ciudadano: TORRES PEREIRA YENIFER LORENA
ASTISTIE Condicion del cedulado: EXTRANJERO
| Lugar de nacimiento: VENEZUELA/VENEZUELA
Fecha de nacimiento: 27 DE FEBRERO DE 1978

Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: MUJER
L Instruccién: SUPERIOR

Profesion: VETERINARIO

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: TORRES MENDEZ FREDDY ANTONIO
Nacionalidad: VENEZOLANA

Nombres de la madre: PEREIRA LIA FANNY

Nacionalidad: VENEZOLANA

Fecha de expedicién: 9 DE DICIEMBRE DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacicn certificada a la fecha: 19 DE NOVIEMBRE DE 2018
Emisor. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N* de certificado: 184-173-60361

ﬂ ,"l " II ,'Iﬂm I’ ”, "", m Ing.vJor‘ge Troya Fuertes

184-173-60361 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
La insitucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en‘https:/ivirtual.registrocivil.gob.sc, conforme a la LOGIDAC Ant. 4, numeral 1y a la LCE.

Documento firmado electrénicamente
Vigencia de! documento 1 validacion o 1 mes desde el dla de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba s enlinea@registrocivil.gob.ec
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la aceptacidén de su contenido y firman con
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Notaria la presente escritura, de todo 1o cual doy

Arq. GONZALO OSWALDO ESCOBAR TOALA
CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA,
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA,

GERENT

&
YENIFER LORENA TORRES PEREIRA /",
C. I. No.- /353/50/¢
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Ing. AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
APODERADA ESPECIAL
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NOTARIA PUBLICA PRIMERA 23
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SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE
CUARTO TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN LA MISMA

FECHA DE SU OTORGAMIENTO.- 2018P1308001P06211.- EL

NOTARIO. -
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripeion
Periodo: 2018 Nimero de Inscripcion: 3833
Numero de Repertorio: 7819

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y seis de Noviembre de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el namero de inscripcién 3833 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1757157167 TORRES PEREIRA YENIFER LORENA COMPRADOR
1391746105001 CONSORCIO EISA CONSTRUCTORAE VENDEDOR

INMOBILIARIA
Que se retiere al (los) siguiente(s) bien(es):
Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1360909000 59167 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 26-nov./2018

Usuario: marcelo_zamoral

DR. GEORGE RE{RA MENDOZ
Registrador de la Propiedad

MANTA, lunes, 26 de noviembre de 2018
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