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TESTIMONIO DE LAESCRITURA PUBLICA

[

COMPRAVENTA DE LOTE DE TERRENO Y VIVIENDA

DE LOS CONYUGES SENORES: PEDRO STALIN SILVA ENRIQUEZ
Y MARIA ROBERTINA CUENCA QUIROZ

favorde
USD $ 82,060.40
CUaNtIE
PRIMERA
Copia

Autorizédo por el Notario
Dr. Tito Nilton Mendoza Guillem

PROTOCOLO 2016-13-08-007-P01869
Registro ... N
20 JUNIO 2016
Manta, de de
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NOTARIQ(A) TITO NILTON DIOMEDES VICENTE MENDOZA GUILLEM 1 g
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA : {}
e
EXTRACTO ’
Escritura N°: 20161308007P01869 ]I
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
IFECHA CFE OTORGAMIENTO: IZD DE JUNIO DEL 20186, {15:08)
| OTORGAMTES
H OTORGADO POR
] No.
. . Lo .. Documento da i . . Persona que le
. S .
l‘ Puesana MotnbrasiRz=6a social Tipe intervininete \dentidad |dentl'1:cacm Nacionalidad Calidad represents
i 13817461050 VENDEDOR({A [ GONZALO OSWALDC
Juridiza CONSORCIO EISA S.A. REPRESENTADC PCR |RUC 01 ) ESCO8AR TOALA
A FAVOR DE §
Dar nto d No.
Persona .Nombres/Razén social Tipa interviniente ci:il::t?dad ® identificacio | Nacionalidad Calidad Persona qua representa
! n
- SILVA ENRIQUEZ PECRO POR SUS PROPIOS - . ECUATORIA |COMPRADOR
Nalural STALIN DERECHOS CEQULA 1304397746 NA @A)
CUENCA QUIROZ MARIA POR SUS PROPIOS < ECUATORIA | COMPRADOR
Natural ROBERTINA DERECHOS Cz0OULA 130628934€ NA (A)
UBICACION
Provincia Canton Parroguia
MAMABI MANTA MANTA
DESCRIPCIGN DOCUMENTO:
OBJETO/GBSERVACIONES:

|

CUANTIA DEL ACTO O
| CONTRATO: | 82060.00

i

NOTARIO(A) TITO NILTON DIOMEDES VICENTE MENDOZA GUILLEM
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA
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COMPRAVENTA: OTORGA EL CONSORCIO EISA

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA A FAVOR DE LOS CONYUGES
SENORES: PEDRO STALIN SILVA ENRIQUEZ Y MARIA
T T ———

ROBERTINA CUEﬁCA QUIROZ -

- CUANTIA: $ 82,060.40.-
En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia veinte de Junio del ano dos
mil dieciséis, ante mi Doctor TITO NILTON MENDOZA GUILLEM, Notario
Publico SEPTIMO del Cantén, Comparecen, por una parte el sefior Arq.
GONZALO OSWALDO ESCOBAR TOALA, en calidad de representa legal del

————

CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA segun documentos

los conyuges senores: -PEDRO STALIN SILVA ENRIQUEE Y MARIA
ROBERTINA CUENCA QUIROZ, casados entre si, ambos por sus propios y

personales derechos, a qulenes en adelante denominaremos como los

“COMPRADORES”.- Los comparecientes son mayores de edad, de

“nacionalidad ecuatonana domiciliados en esta ciudad, habiles y capaces

para contratar y poder obligarse, portadores de sus cédulas de ciudadania

024 fuilfe;.
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. certificados de votacion cuyas copias fotostaticas se agregan a este

<

eglstro y que me fueron presentadas en virtud de lo cual, de conocerlos a

l-1

todos doy fe. Bien instruidos del resultado y efectos de la Escritura de

DEL CANTON M s

ARO

C1ite Nilton Hend
HUTARIO P

* COMPRAVENTA, que proceden a celebrar con libertad y capacidad civil

{;

necesaria y examinados que fueron todos de que proceden sin temor
reverencial, coaccién, seduccién promesas o amenazas de indole alguna,

los otorgantes me entregaron una minuta para que sea elevada a escritura



conduce a San Mateo mas ciento nueve punto noventa y cuatro metros con

via a San Juan de Manta; POR ATRAS' dosc1entos noventa metros con
area donada a Fe y Alegria; POR EL COSTADO DERECHO:_ trescientos

y gr - HERCIentos
setenta y nueve punto sesenta y tres metros con vias que conduce al

Gavilan; POR EL COSTADO IZQUIERDO tresmentos cincuenta y ocho

punto cero ocho metros con propiedad partlcular y Herederos de Pedro

Reyes _____
" cuadrados un decunetro cuadrado b} Con fecha vemtmueve de septiembre

del dos mil nueve, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta, los Planos del Terreno, protocolizados en la Notaria Tercera
del cantén Manta, el once de septiembre del dos mil nueve, en dicha
escritura se realiza la Protocolizacién de Planos de la “URBANIZACION
VILLA REAL”, Acta de Entrega Recepciéon. La Prornotora Consorcio EISA
Confstructora e Inmobiliaria a través de su representante legal, comparece
ante la Ilustre Municipalidad de Manta, a efectos de entregar areas
comunales y verdes, de conformidad a las Ordenanzas Municipales. Area
verde numero uno superficie siete mil trescientos treinta con setenta y seis
metros cuadrados, area verde numero dos superficie dos mil trescientos

guince con sesenta y ocho metros cuadrados, areas verdes en cada

manzana de la urbanizacién, manzana “A”: area verde A uno superficie

Z _cuatrocientos veinte con sesenta y seis metros cuadrados, manzana A area

aoza Gm‘!fl_;l.

: Q verde A dos area ciento noventa y dos con treinta y cuatro metros
[ 5QgE
: 5 éf_‘—j“gcuadrados manzana “B”: area verde B uno superficie ochenta y tres con
= 5 ZO
O'FZcuarenta metros cuadrados, manzana- B area verde B dos superficie
Py (&
®mo© .
< ZEno oventa con cincuenta y un metros cuadrados; manzana “C”: area verde C
t—

uno superficie setenta y tres con setenta y seis metros cuadrados,

e
(R

manzana C area verde C dos superficie setenta y nueve con cuarenta

metros cuadrados; manzana “D”: area verde D uno superficie ciento



instalaciones exclusivas que se encuentran dentro de ellos, servidumbres,
usos y costumbres. La transferencia comprende todo aqlie]lo que forma
parte independiente y exclusiva del inmueble en cuestion, asi como todo lo
que por ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcién alguna. No
obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como
cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad
constan en el Certificado de gravamen conferido por el Registro de la
Propiedad del cantén Manta, que se agrega como documento habilitante.

CUARTA: PRECIO.- Las partes de mutuo acuerdo han pactado como precio

real y justo por la venta del indicado bien inmueble descrito en la clausula
segunda, la suma de OCHENTA Y DOS MIL SESENTA 84/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA valor que LOS COMPRADORES
pagan -a la parte Vendedora, la que declara haberlos recibido en moneda
de curso legal y a su entera satisfaccién. Las partes de manera libre y
voluntaria declaran, que aun cuando no existe lesién enorme, renuncian a
ejercer o intentar accién alguna por este motivo. La Venta materia de este
contrato, se la efectiia considerandola como cuerpo cierto dentro de los

_linderos sefialados anteriormente. QUINTA: ACEPTACION.- LOS

COMPRADORES, aceptan la transferencia, que se efectua a su favor, en

los términos que se indican en este contrato, por convenir a sus intereses.

:% SPSEXTA SANEAMIENTO.- EL VENDEDOR declara que el bien inmueble,
! £ J¥Zmateria de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que el
29 g=

'ggggmlsmo no es materia de juicio y no obstante lo cual se obliga al
7 < =

/ :_‘32 E”D; Ssaneamiento en los términos de ley. SEPTIMA: GASTOS .- Los gastos que
== . .. . :

' 8 <tti’ggocaslone la celebracién de esta escritura, tales como los impuestos,
T

. & = derechos notariales, inscripcion y demas correra por cuenta de LOS

COMPRADORES. LAS DE ESTILO: Cumpla usted Senor Notario con las

formalidades de Ley para la validez y perfeccionamiento de este contrato.



ANTE MI'Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA SELLADA 'Y
FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. (CODIGO DE ESCRITURA No.
20161308007P01.869}.-

EL NOTARIO.-

o g Adiea dendoze Guillem

AEDGADO

CTARIO PUBLICO SERPTIMO
T ANTON MANTA




' REPUBLICA DEL ECUADOR

| Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

ldentjﬁcacién y Ceduiacion
\ CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE@tMsﬁoq
IDENTIDAD CIUDADANA 3‘?‘* *
Ndamero Gnico de identificacién: 1304397746 \A %
Nombres del ciudadano: SILVA ENRIQUEZ PEDRO STA}N\ A%NIO&\\@

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nac:mlento 15 DE NOVIEMBRE DE 1965
Nac:onahdad ECUATORIANA ' -
Sexo: MASCULINO

Instruccmn SUPERIOR

_Pljofeswn. ARQUITECTO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CUENCA QUIROZ MARIA ROBERTINA

. % . Fecha de Matrimonio: 2 DE DICIEMBRE DE 1993 |
N . Nombres del padre: SILVA'ROMERO PEDRO MANUEL

Nombres de la madre: ENRIQUEZ MARIA CARLOTA
Fecha de expedicién: 27 DE JUNIO DE 2013

lnfdrmaciélﬁ certificada a»lalfeqha:‘:zo DE JUNIO DE 2016
Emisor: ROSARIO MARGARITA MORALES AVILA - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

SO Validez nocida
Ingd” Jorg€ Troya Fuértes Oighaly sinad Ty OGRENOSWALDO
YA
Director General del Registro Civil, tdentificacion y Cedulacion Date: 201lsJ 06.20 X2 ECT
L Reason: Fima Elhcinica
. Documento firmado electronicamente Location; Ecuador

Consultar la-autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

LI A

48458
La impresion-dekpresentescertificado-no-garantiza la legalidad del mismo-y su uso estara limitado a la comprobacién
electronica en elportal web-del-Registro Civil,"conforme-lo dispuesto enla LCE y su reglamento.

Direcetn General de Regsiro Civil,



! REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

N ’ Dwm General de Regssiro Civl,
Identlﬁwc:on y Ceduiacson

qu

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS lesp \0 sspr, %(
IDENTIDAD CIUDADANA % 3
Numero Gnico de identificacién: 1306299346 OQ C:;:;\ Veo\x'

Nombres del ciudadano: CUENCA QUIROZ MARIA ROBERT!NA "
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABUMANTA/MANTA

Fecha de nacumlento 1 DE ABRIL DE 1970

Nacuonahdad ECUATORIANA

Sexo: FEMENINO

lnstrucc:on SUPER!OR

(Profesnon ING. COMER EXT. INTEG

Estado Civrl CASADO

Conyuge S!LVA ENRIQUEZ PEDRO STALIN

Fecha de Matrlmonlo 2 DE DlCtEMBRE DE 1993

Nombres del padre CUENCA LOOR HECTOR ROBERTO
Nombres de la madre: QUIROZ MEDRANDA NATIVIDAD ISOLINA
Fecha de expedlcmn. ‘15 DE SEPTIEMBRE DE 2014

,

Informacion. certificada a la fecha’ 20 DE JUNIO DE 2016
Emisor: ROSARIO MARGARITA MORALES AVILA - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

Ing” Jorge Troya Fuertes
Director General de! Registro Civil, [dentificacién y Cedulacion
_ Documento firmado electrénicamente

Consultar fa autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consuitaNuv/

g

1248555

~-La'impresién dekprasente-cedificado-no-garantiza-la {egalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacién
- electronica en-elportal-web del-Registro-Givil; conforme-los dispuesto enla-LCE y su reglamento.




REPUBLICA DEL ECUADOR

.?-i Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

Direcoaon Generat de Regstro

ldentfﬁcaqféggﬁ%ggign

)

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE;’;
IDENTIDAD CIUDADANA b

%

\OQ Iy . ‘,\\:‘? QQ-; ';‘h
Nimero tnico de identificacién: 1301769657 - N‘;g??ﬁc\@ )

Nombres del ciudadano: ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/24 DE MAYO/SUCRE

Fecha de nacimiento: 4 DE-JUNIO DE 1954

Nacionalidad: ECUATORIANA - |

Sexo: MASCULINO

Instrueéién: éUPERlOR

Profesion: ARQUITECTO

Estado Civil: CASADO

| | Cényuge: SOLORZANO NARGISA A
‘ ' Fecha de Matrimonio: -
f . . .

[ | Nombres del padre: ESCOBAR GONZALO
Nombres de la madre: TOALA RITA
Fecha de expedicion: 21 DE AGOSTO DE 2014

tnformacion certificada a la-fecha: 20 DE JUNIO DE 2016
Emisor: ROSARIO MARGARITA MORALES AVILA - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

1AL O SE'P @ o\
élvg-‘ 7'@%;\

Covil

.

0%
3

A _. /"‘) ' .
i M Validez Qnocida -
ing” Jorge Troya Fuertes Oigitatly signed™s OSWALDO
; . - . " . TROYA FUERTE?
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedutacion Date: zms.oezeo 0h ECT
R : Flern
. Documento firmado elactronicamente L:.a;g'n;g Aa o

Consultar la autenticidad de este documento ingresando ai portal http:l/servicios.registrocivi!.gob.ec/consultaNuv/

N

La impresicn det presente certificado no garantiza Ia legalidad.del mismo Y U uso estera limitado-a la-comprobacicn
e/e_cfré_niga en e Portakweb.del-Registro: Civil:.conforme o dispuesto en la. LCE y su reglamento.




Gobierna Auté

fiieipal del Cantor Marta ™ TiT1)) O DE CREDITO No. 0483422

Dirwccign: Av. #ta y Calle 9 - Teldf.: 2611 - 4791 2611 - 477

; . ) 811712016 9:51
N OBSERVACION .- - CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CQNTRQL TITULO N*
Una ascritura pbkica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION -ubicada 1-36-09-10-000 240,00 82060,84 211477 489422
-nuANTAdolapaﬂwnMANY.\ o i ” N - :
T VENDEDORS Ty~ ) T - -+ - . ALCABAUAS Y'ADICIONALES
7 C.CIRU.C. NOMBRE:O"RAZON SOCIAL ™ - OIRECCION CONCEPTO VALOR:
CONSORCIOEISA. - -z .~ - |CONJHABNILLAREAL MZILT-10 impuesto principal 820,62
i TG . ADQUIRIENTE Junta da Benaficencia de Guayaquit 246,38 o
C.C/RU.C. .} : “ NOMBRE Q:RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR . _1'§§§. ’Z.dg;‘z‘l‘
1304397748 ;.| SILVA ENRIQUEZ PEDRO STALIN NA . ] VALOR PAGADO Qg SE p?./Q’ g
s el : . .. .. ._.SALDO

\;'%
s Canton o
4'41?1 I

bESCEMmA
NTAN i ,f#f e

R.U.C.: 1360000980001 TITULO DE CREDITO No.

Direccidn: Av. 4ta y Calle 9 - Teidf.: 2611 - 479 2611 - 477

:v : : Gohiom.o Auténomo Descantralizado e ”
T¥ETL  Municipal def Cantén Manta N O 4 8 9 4 2 l

ER L 61772016 9:51

- i OBSE'RVAC!ON T CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
1-36-09-10-000 240,00 82060,84 211476 489421
i “~ UTIUDADES
DIRECCION * CONCEPTO VALOR
| CONJ.HAB VILLA REAL MZ | LT-10 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
L impuesto Principal Compra-Venia 167,82
C.C/IRULC. OIRECCION . TOTAL A PAGAR 168,82
1304397748 7 .|S VALOR PAGADO 168,82
NS SALDO 0,00

i i, {0 AUTONGHO pg
: b Jcioar -G8 C3 N‘{-ﬁ,ﬁ,"mﬁh, e

ara i’ th“"‘"’&w_..

ﬂgz_ez



NO

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIC[PP(TLZ
DEL CANTON MANTA :

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO api-ECD
Y REGISTROS B

T e Cemf‘cacw 137826

= <
9 ESPECIE VALORACA

CERTIFICADO DE AVALUO POCIE VALORAOR ¢
M

Raat e

No. Electrénico: 40379

132826

Fecha: 13 de junio de 2016
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros C, ertifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que. .

El Predio de la Clave:  1-36-09-10-000
Ubicado en: CONJ.HAB.VILLA REAL MZ ILT-10

Area total del predio segtin escritura:

Area Total de Predio: 240,00 M2

Pen‘enecxente a:

Documento Identtdad Proptet(mo
CONSORC/O E.’SA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 28800,00
CONSTRUCCION: 53260,84
82060,84
{ ‘LADO s
Son: OCHENTA Y DOS MIL SESENTA DOLARES COM
CENTAVOS ,\
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccrqnamxem jrgﬁam:ema de la
@ la Ordénanza de

titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo acrua de:acuer
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancxcymia e! I7de dzc;embre del ano 2015,

conforme a lo establecido en la Ley, que rige pgra e Bzemo 2016 = “301 7o
o Flargaw P_\‘/..-l.-
gt g

evallos Morejon

Director de Avalugs! €atastros y Registro (E) /

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 13/06/2016 8:58:21
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<

3 TZESPECIE VALORADAL ¢

=WUSD 1,25 = “

AUTORIZACION

053779

No. 280-16%90

la Direccidon de Planificacion y Ordenamiento Territorial autoriza a
PEDRO STALIN SILVA ENRIQUEZ y MARIA ROBERTINA CUENCA QUIROZ,
para que celebre Escritura de Compra-Venta sobre el terreno
propiedad de CONSORCIO EISA, ubicado en la Urbanizacion Conjunto
Habitacional Villa Real, signado como Lote No. 10, Manzana “I", codigo
catastral # 1-36-09-10-000, Parroquia Manta, Cantén Manta, con las

siguientes medidas y linderos:

Frente:

Afrds:

Costado Derecho:
Costado Izquierdo:
Area total:

12,00m. - Calle J-G.

12,00m. - Area de reserva lote 2.
20,00m. — Lote No. 9.

20,00m. - Lote No. 11,

240,00m?2.

Manta, junio 07 del 2016.

EC. Liliaha Cedefo Macias.
DIRECTORA DE PLANIF!CACléN Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

€l presente documento se emite de acuerdo a fa documentocién requerida para el tramite y a inspeccion
en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por o cual salvamos efror u omisién, eximiendo de
responsabilidad of cerificante, si se comprobare qué se han presentado datas falsos o representaciones
graficas eméneas, en las soficitudes comrespondientes.

CVGA




"Certificacidn lmpi;es: por :zayda_saltos

“Empresa Publica Municipal
Registro de la Propledad de
‘Manta-EP

—Calle H-y Avenida 4, Esquina
f Telf.052624758
~ .

WWW, registropma.nta gob.ec

/

SO

\\
.//’
4@ 4

na

Codago Catastml/ldcnm Predlal XXXXXX}OOOOOOOOOGOOO( g
Fecha dc Apcrtura ;uevcs 02 de junio de 2016 Parroquia: MANTA %—_ 5‘
[nformaclon Mumcnpal ~. : ' .60474 e S \.}Q

: Yo Vagi gt 50

. LINGEROS REGISTBALE ' - ¥ 51030
~‘I‘erreno de propiedad de CONSORCIO EISA., ubicado en la Urbanizacion CONJUNTO

HABITACIONAL VILLA REAL, signado con el Iote numero 10 de la Manzana “I”, PRIMERA
ETAPA del Valle Gavildn- Jesus de Nazareth, Parroquia Manta del Cantén Manta, con las siguientes
medidas y linderos, POR EL FRENTE, 12.00m.- lindera con calle J-Gi POR ATRAS, 12. 00m- lindera
con 4rea de reserva lote 2. . COSTADO DERECHO: 20,00m.- lindera con lote 9.. COSTADO
[ZQUIERDO:; , 20,00m- lindera con lote 11, AREA TOTAL: 240,00m2. SOLVENCIA: EL PREDIO
DESCRITO A LA PRESENTEFECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

DE V1 T ES:
, [fi_bro e T ) Acto e Nl’l'mer_q y fecha de Ips_'c;ip\c_i_én‘ S -Folio Inicial Foli_o'l?‘inal'
COMPRA VENTA : PARTICION EXTRAJUDICIAL 1741 25/ul./2007 23.747 23.794
CO\MPRA VENTA - Q/OMPRAVENTA N 34 30/ene./2008 4.084 4.100
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS 116 30/ene./2008 1.476 1.493

. / . -
PLANOS PLANO DE TERRENOS 30 ! 29/sep./2009 U 1
COMPRA VENTA . ACLARACION . . 1261 28/may. /2010 21.965 21.998
. i v
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 39 A 14/mar./2011 5.248 5.275
/ HIPOTECA ! )
PLANOS ‘ REDISENO 13 16/may /2016
/ — —
\

MOVIMIENTOS REGISTRALES: ,
Registro de : COMPRA VENTA

(t /7 ]COMPRAVENTA

Inscritoel : - miéreoles, 25 de julio de 2007 Namero de Inscripcion: 1741
Nombre del Cantén: MANTA o Nimero de Repertorio: 3430
Oficina donde se-guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: \ \ N MANTA

Escr[turnlJuicio/Resolucion ~

Fecha de Otorgamnento/l’rowdencna viernes, 29 de dlcwmbrc de 2000

vy
P A P
e Ru/,——fe

Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:
Particion Extrajudicial por medio del presente Instrumento los herederos del Sefior Juan Segtlmdo Reyes Delgado
tienen a bien realizar la particion Extrajudicial de la siguientes manera Terreno ubicado en este puerto. - Livia
Nilda Cardenas.Por el frente, 232,00m. + < 215° con 170,00 M, Via que conduce al Gavildn,Atras, 170,00 m
propiedad particular, + < 115° con 25,00m. + < 260° con 65,00m Herederos de Pedro Reyes, Costado Derecho,

£290,00m. Area donada a Fé y Alegria Y Costado izquierdo 100,00m + < 210° con 125,00m Via que conduce a San

Mateo + < 150° con 195,00m + < 165° con 75,00m + < 143° con 55,00m + < 232° con 18,00m -Camino que
conduce a Piedra Larga - José Guillermo Reyes Céardenas, Manzana A: con un érea total de 14.147,50 m2

Manzana A - 1: 11.495,21 m2.- Ignacio Buenaventura Reyes Cardenas, Manzana B: con
14.312,19 m2. Manzana B - 1: 12.673,54 m2.- José Lizandro Reyes Cérdenas, Manzana (]
16.278,57 m2. Manzana C - 1: 5 629,77 m2. Manzanna C - 2: Area total: 8. 374 23 m2.-
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Manta-EP

Manta, a cuya resolucion desde ya se someten pues reconocen que la misma tendré el carédcter y efectos de

Empresa Publica \ Municipal
Registro de la Propiedad de

sentencia ejecutoriada pasada por autoridad de cosa juzgada, o también queda potestad del acreedor ¢l demandar

- en la jurisdiccidn y competencia de los jueces ordinarios, de esta ciudad de Manta, asi como solicitar las medidas

precautelarias y de ejecucion que en dicha via podrian adoptarse. La hipoteca que existia en la misma fecha de la
Compraventa, a favor del Banco de Guayaquil, actualmente se encuentra cancelada con fecha 14 de Marzo del
2011,sobre el restante de los lotes. Quedando Vigente la Hipoteca'sobre lote No. L1 Mz. A. Sup. 11. 331,66 M2,y

Lote L2. Mz. A Sup.14.867,72 M2.
b.- Apeihdos, Nombres y Domicilio de las Partes: -

Eahdzd = _Cedulal‘RUC Nombres y/o Razén Social = \ Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio I
COMPRADOR 800000000021529CONSORCIO EISA NO DEFINIDO MANTA
COMPRADOR 1301769657 ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO  NO DEFINIDO MANTA .
VENDEDOR 1300866538 CARDENAS SANCHEZ L(VIA NILDA VIUDO(A) MANTA
[ Esta mscrlpciﬁ/n se re\ﬁere a la(s?\que consta(n) gn: ! |
',..ibro ) Nitmero Inscripeidn Fecha Inscripcién  Folio [nictal Folio Final
COMPRA VENTA 1741 25/jul /20027 23.747

- | , \
{3 /7 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES g
Inscrito el : miércoles, 30 de enero de 2008 Namero de Inscripeién: 116 'g_l‘
Nombre del Cantén: ~ MANTA N Nimero de Repertorio: 565 Boli .
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA ‘ o io Fl Qg%ﬁ“‘ S
Cantén Notaria: MANTA S0 Nag, | E(;\)P‘ b\

- ¥i51938

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fe{:ha de Otorgamiento/Providencia:

Fecha Resolucién:
- ObservamoneS‘

lunes, 14 de enero de 2008

~—

HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. El Banc
de Guayaquil S.A. representado en este acto por su Vicepresidente Ejecutivo Sr. Victor Hugo Alcivar Alava.~El
Consorcio E.I.S.A. representado por el Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala, por sus propios y personales -
derechos y por los que representa a Consorcio E.I.S.A. Un cuerpo de terreno ubicado en el Barrio Valle del Gavilan

- Jesiis de Nazareth en la interseccién de las Vias que conduce al Valle del Gavilan'y y San Mateo, parroquia Manta,

Canton Manta ACLARANDO que actualmente se toma como frente la via principal que conduce de Manta a San
Mateo.Area total de Ciento catorce mil seiscientos sesenta metros cuadrados un decimetro cuadrado (114.660,01 -
m2). Se mantxene Vlgente la H1poteca sobre los lotes 1 Mz. A. Sup. 1.331,66 M2.Y lote No. 2 Mz. A Sup. 14.867

-

T2M2. - - — , .
b Apelhdos. Nombres y Domlcnho de las Partes: \ !
\

Falxdad oo © Cédula’RUC Nombres y/o Razéu Social v Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio |
ACREEDOR 80000000000 1681 BANCO DE GUAYAQUIL S!A. { NO DEFINIDC  MANTA

HIPOTECARIO A T

DEUDOR 300000000021529CONSORCIO EISA NO DEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO \ -—

-DEUDOR 1301769657 ESCOBAR TOALA GONZALO OSWALDO  NO DEFINIDO MANTA < (¥

HIPOTECARIO

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n) en:

’F.ibro' Namero Inscrpcién Fecha Inscripcién

314 30/ene./2008

COMPRA VENTA

Registro de : PLANOS
(4 /7 ]PLANOS

. Inscritoel ¢ - martes, 29 de septiembre de 2009

N__dmbre'del» Cg‘mfén: ... MANTA

" Oficina donde s¢ guarda el original:

~ Certificacién impresa por :z:yﬁn_sa‘llo’s -

NOTARIA TERCERA ' N,

Nimero de Inscripeién:

Niamero de Repertorio:

Empnna Pubiica Municipat
Resgletro de la Propledad de
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5617 Fdligynickall )fi3p
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Registro de la Propiedad de ? / R
Manta-EP [
jstro de : HIPOTECAS Y : b
RAVAMENES | - o %4, ANTON N
(6 /7 ]HPOTECASY GRAVAMENES ~ :
/ . . . : S\
N Inscritoel: . lunes, 14 dc’max;o de 2011 Nimero de Inscripcién: 319
Nombre del Cantén: MANTA 2 Niimero de Repertorio: 1439
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notarfa: - MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: S
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 02 de marzo de 2011 ~
Fec—hq _Re's-dl‘il'cién: '

a.- Observaciones:

_ CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA- Sobre el restante de los lotes que se encuentran hipotecados a favor -
del Banco-de Guayaquil, Urbanizacién Conjunto Habitacional VILLA REAL. Manteniéndose vigente la Hipoteca,
Sobre Lote No. L1 Mz. A Sup.11.331, 66M2. Y Lote L2 Mz. A. Sup. 14.867,72M2. Actualmente el lote No. 24

/" Mz. By lote No. 1 Mz. B, se encuentra cancelada la hipoteca. Actualmente el lote 9 Mz. By 5 Mz!,12 Mz. C 19
Mz. C se encuentra cancelada la hipoteca. Actualmente cancelada la hipoteca del lote 10 Mz. A. Actualmente el
lote 1 Mz. J, se encuentra cancelada la hipoteca. Actualmente.el lote. 9 Mz. A \\16 Mz. G, se encuentra cancelada la
Hipoteca. Actualmente se encuentra cancelada la hipoteca dellote 11y 17 Mz. B y lote 11 Mz. C.

b.- Apellidos, Nombres y Doinicilio de las Partes:. - \
\ Falidad Cédula/RUC ~ Nombres y/o Razén Sacial s. Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio f

ACREEDOR 80000000000168 | BANCO DE GUAYAQUIL S.A. NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO - ' , :

DEUDOR 80000000003 1473CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO . INMOBILIARIA )

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
lLibro Niimero [nscripeion Fecha Ilnscripcién  Folio [nicial Folio Final
H_IPOTECAS Y GRAVAMENES . 116 \ 30/ene./2008 1.476 1.493 \

Registro de : PLANOS
{7 /7 ]PLANOS

Inscrito el ; lunes, 16 de mayo de 2016_. Numero de Inferipcién: 13 —
Nombre del Cantén: ~ MANTA ” | Nimero de ‘\Repe;torio: 2502 Folio Inxc}{ai -
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTI[\(IA DE MANTA {Q@F&@G R ;*
Cantén Notaria: Co E MANTA , ' Qfoj ey ¢
Escritura/Juicio/Resolucién: - i -? Q‘: >
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 02 de marzo de 2016 : o @ 2
o - , 5 TE

Fechs Resolucién:

L N\ ] A
a.- Observaciones: : . - o
Protocolizacién Redisefio de la Urbanizacién Villa Real de propiedad del Consorcio EISA Co;;?tpgéw%p ecoP s

/ I]nmobi_liaria, ubicada en el sector El Gavildn Jestis de Nazaret de la parroquia y Cantén Manta.Redf3éfiaio3
presentado por los promotores se esté realizando en las manzanas G, H, ¢ I, y en ciertas dreas verdes.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: o —
. e -~
Falidad . Cédula/RUC Nombres y/o Razda Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
PROPIETARIOQ 80000000003 1473CONSORCIO EISA CONSTRUCTORAE MANTA
: \ ~ INMOBILIARIA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
- F..ibro .' Niimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PLANOS / 30 . 29/sep. /2009 1 1
( { /
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Manta, Septiembre 25 del 2012

Sefior Arg.
GONZALO OSWALDO ESCOBAR TOALA

GERENTE GENERAL ESCOAL CIA. LTDA.

RUC: 1390101666001

Naconalidad: Ecuatoriana

Direccién: Avenida 6 y calle 14, Manta, Manabi, Ecuador.

Cindad.-

De mi consideracidn:

Por la presente pongo en sy conocimiento que el Consorcio EISA Constructora e
Inmobiliaria en sesidn celebrada el dia de hoy tuvo a bien ratificar a la Compaiifa
ESCOAL Cia. Ltda. en la persona de su Gerente Genera) Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar
Toala en su calidad de REPRESENTANTE LEGAL de! Consorcio, para un periodo de
duracién de CINCO ANOS en sus funciones, a cuyo efecto el presente nombramiento le
servird de instrumento suficiente para legitimar su persomerfa a nombre del
Consorcio y ostentar la representacion legal, judicial y extrajudicial del Consorcio con
amplias facultades de representacién como en derecho se requiere para que actie en
nombre del Consorcio en el cumplimiento del objets del mismo sin limitacion alguna
de tal manera que ninguna autoridad publica o privada pueda alegar insuficiencia de
poder al respecto.

El Consorcio EISA se constitiyé mediante escritura piblica otorgada ante el Notario
Tercero del Cantén Manta el 12 de abril del 2006 e inscrita en el Registro Mercantil

del cantén Manta el 7 de septiembre del 2007
™
Atentamente, /’\\ ( . UF

s L )N
3 / F XA )
,@Mﬁgff?ﬂ’
Ab. Cécilia Esgs ala
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA

S & Fagran

Mg,
i

RAZON: Por la presente acepto el nombramisnto que an
Manta, septiembre 25 del 2012

/%




ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL D
CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, CELEBRADA

20 DE JUNIO DEL ANO 2016

En la ciudad de Manta, a los veinte dias del mes de junio del afio dos mil dieciséis,
siendo las diez horas y habiendo coincidido en las oficinas del Consorcio, en la
avenida 6 y calle 14, oficina # 10 de la planta baja del edificio Pasaje Centro, se retine
la junta General Universal Extraordinaria de socios del CONSORCIO EISA
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, de conformidad con lo dispuesto en el convenio de
consorcio denominado EISA celebrado en esta ciudad de Manta con fecha abril 12 del
2006, ante el Notario Tercero del cantén Manta. Preside la reunién el Arq. Gonzalo
Oswaldo Escobar Toala en su calidad de Gerente General de la Compafiia Constructora
e Inmobiliaria Escoal Cia. Ltda, quien a su vez es el representante legal, judicial y
extrajudicial del Consorcio con amplias facultades de representacién como en derecho
se requiere para que actie en nombre del Consorcio en el cumplimiento del objeto del
mismo sin limitacién alguna de tal manera que ninguna autoridad publica o privada
pueda alegar insuficiencia de poder al respecto; actiia como secretaria ad-hoc la Ab.
Cecilia Escobar Toala. El presidente solicita que por secretaria se forme el expediente,
se abra con la lista de asistentes, la constancia de las participaciones que representan,
resultando que asisten:

* Constructora e Inmobiliaria Escoal Cia. Ltda., representada legalmente por su
Gerente General Arq. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala, con 50% de
participacién en el Consorcio.

» Compafifa Isaba S.A, representada legalmente por su Gerente General Arq.
Gonzalo Enrique Barona Escobar, con 50% de participacion en el Consorcio.

Las compaiifas asistentes que forman el Consorcio EISA Constructora e Inmobiliaria
tienen un porcentaje de participacién del 50% cada una, en el proyecto Urbanizacién
Villa Real.

Comprobado el quérum de instalacién, los socios aceptan constituirse en junta
General Extraordinaria de Socios para tratar el inico punto del dia:

PUNTO UNICO: Conocer y resolver acerca de la venta de la vivienda TIPO CUATRO
(4) LOTE DIEZ (10), MANZANA I de la Urbanizacién Villa Real, ubicada en la
interseccién de las vias que conducen al Valle del Gavildn y San Mateo, parroquia
Manta, cantén Manta, provincia de Manabi.

PUNTO UNICO: Solicita la palabra la compafifa accionista ISABA S.A. representada
legalmente por su Gerente General Arq. Gonzalo Enrique Barona Escobar, e indica a la
Junta el interés de un cliente para adquirir la vivienda TIPO CUATRO (4), LOTE DIEZ
(10) MANZANA I de la urbanizacién Villa Real construida en terreno propiedad del
Consorcio Eisa Constructora e Inmobiliaria que se encuentra ubicada en la
interseccién de las vias que conducen al Valle del Gavildn y San Mateo, circunscrita
dentro de las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: Doce metros y lindera
con calle J-G; POR ATRAS: Doce metro lindera con lote niimero Dos (2) y area de
reserva y lote Dos (2); POR EL COSTADO DERECHO: Veinte metros y lindera con lote
nimero Nueve (9); POR EL COSTADO IZQUIERDO: Veinte metros y lindera con lote
ndmero Once (11), teniendo un &rea total de Doscientos cuarenta metros cuadrados
(240.00m2); por lo que solicita ala junta por asi convenir a los intereses del Consorcio



REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “VILLA\R

CONSIDERANDO:

a. Que es atribucién de la M.I. Municipalidad de Manta, dictar los Reglamentos |
y Ordenanzas para el desarrollo urbano de la ciudad.

b. Que, la urbanizacién “VILLA REAL", estd comprendida dentro de los limites
urbanos del cantdn Manta y que por consiguiente las construcciones que en
la mencionada urbanizacidn se realicen deben estar reglamentadas de
acuerdo a lo establecido en el Art. 11.74, literal i, numeral XI de la
Ordenanza del regiamento urbano de Manta (RUM).

c. Que dado lo anterior debe reglamentarse por ordenanzas los usos de suelo
de las edificaciones y demds caracteristicas técnicas de la Urbanizacion

“VILLA REAL”.

ACUERDA:

Dictar el presente reglamento para la Urbanizacion “VILLA REAL” ubicada en el
valle del Gavildn — Jesls de Nazareth, en la interseccion de las vias que conducen
al valle del Gavildn y San Mateo, al noroeste de la ciudad de Manta, en el sector

Barbasquillo, de propiedad del Consorcio EISA.

Art.1: DENOMINACION Y UBICACION.- La Urbanizacién “VILLA REAL” estd
ubicada en la zona de Barbasquillo, en la interseccién de las vias que conducen al
valle del Gavildn y San Mateo, dentro de los Iimites urbanos del canton Manta y
por lo tanto deberd ajustarse a la Ordenanza y demas disposiciones del Municipio

del canton Manta.

La urbanizacidn Villa Real se compone de 202 viviendas con un disefio de cuatro
tipos de vivienda, de dos plantas cada una de ellas con sus patios privados. En los
planos de la urbanizacidn y de acuerdo al presente reglamento se fijan los linderos,
dimensiones y ubicacién de cada una de las viviendas, distribucidn de las plantas
en que estan divididas, los ambientes que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacién, instalaciones y demas bienes
comunes de la urbanizacion. Los planos en referencia forman parte
complementaria del presente reglamento, lo que aceptan los copropietarios como
(nicos para la reglamentacion interna, su relacién y sus derechos.

Art.2: AMBITO DE APLICACION DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento
regula los derechos y obligaciones reciprocas de los copropietarios en lo
concerniente a los bienes propios que se consideran como exclusivos vy [a
conservacién, mantenimiento y buen uso de los bienes comunes de Ia
urbanizacién, las facultades de los dérganos administrativos de la misma y en



ART.7: EXCLUSIVIDAD DE USOS.- A fin de mantener el caracter estricta
residencial de la urbanizacién Villa Real, dentro de la misma no podra instalarse
ningun tipo de uso de suelo diferente al residencial. Para actividades diferentes a

las residenciales se ha establecido los terrenos de uso comercial.

ART.8: CAMBIOS EN CONSTRUCCIONES.- Para mantener y preservar la
unidad de las viviendas y de la urbanizacidn en general queda terminantemente
prohibido la modificacion de las fachadas frontales de las unidades habitacionales
que se entregan.

Los propietarios que deseen efectuar cambios en la forma o color de sus
edificaciones podran afectar unicamente las fachadas laterales y posteriores que
tengan un espacio de retiro con los solares vecinos.

Para realizar los cambios se debera cumplir con los requisitos indicados en este
reglamento, pedir autorizacién y aprobacidn del Directorio de fa Junta de
Copropietarios mediante oficio acompafiando plano de lo que se va a cambiar; una
vez aprobada la modificacidn, la construccién debe tener un correcto cumplimiento
de acuerdo a las especificaciones técnicas utilizadas en la edificacidn principal.

Bajo ningn concepto se realizaran cambios para convertir la vivienda en bifamiliar
o multifamiliar, ya que al aumentar la densidad poblacional de los lotes se afectaria
a la calidad y cantidad de las redes de servicios publicos de la urbanizacion.

ART.9: DE LAS MASCOTAS Y OTROS ANIMALES.- Estd condicionado a que
éstas se mantengan dentro de los linderos de su propio solar y con las seguridades
necesarias para impedir que salgan de dichos linderos; al salir de los mismos
deberan estar sujetas por correas, asi como también mantener los registros
sanitarios y vacunas de sus mascotas completos y actualizados.

Si se llegara a mantener otros animales que no sean determinados como mascotas
que pueden generar ruidos molestos a los vecinos que pudieran perturbar la
tranquilidad de los residentes de la urbanizacién, previa notificacion del directorio
de la ]unta de copropietarios deberdn ser retirados y no podran regresar a la
misma; asi mismo los considerados como mascotas que pudieran ocasionar
molestias a los copropietarios.

Los propietarios de mascotas deberdn fimpiar los desechos orgénicos de estas
cuando circulen por las areas publicas de la urbanizacidn y de ser necesario
cuando estas se encuentren en los lotes vecinos.

ART.10: UTILIZACION DE LAS VIAS PUBLICAS.- Se prohibe el aparcamiento
sobre las aceras; igualmente no se podrd modificar el disefio ni la altura de las
mismas, ni se podra destruir el bordillo. La rampa de acceso a los garajes debe
tener mantenimiento de manera que no impida la limpieza del colector o de los
sumideros respectivos; bajo ninglin concepto es permitido obstruir el cauce de las
aguas lluvias por las cunetas de las calles y vias.

No se permite batir o preparacién de hormigdn directamente sobre las vias.
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somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generalé8'-=

tomadas por la asamblea de copropietarios.

12.8: Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias vy
extraordinarias necesarias para la administracién, conservacion, prima de seguros
de la urbanizacidn y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de
cuotas que se establezcan de acuerdo al tipo de edificacion y dimensién del
terreno. Estas cuotas deberdn ser canceladas dentro de los cinco primeros dias de
cada mes. En caso de mora se cobrard el interés maximo comercial convencional

legal sin perjuicio de la accidn judicial correspondiente.

12.9: Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios
especialmente en el caso de producirse destruccidn o dafio parcial de los bienes
comunes de la urbanizacidn; estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que
sefiale la misma asamblea.

12.10: El derecho de acceso y uso del interior de las viviendas es exclusivo de los
copropietarios de las mismas.

12.11: Los demds derechos y obligaciones establecidas por la ley, reglamento y
ordenanzas.

ART.13: DE LAS PROHIBICIONES.- Estd prohibido a los copropietarios,
arrendatarios y en general a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
los bienes exclusivos de la urbanizacién lo siguiente:

13.1: Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atn a titulo de mejoras los
bienes comunes de la urbanizacion.

13.2: Modificar distribuciones de la tabiquerfa o de la mamposteria de su
propiedad exclusiva sin autorizacién escrita y expresa del administrador de la
urbanizacién, quien a su vez deberd consultar al departamento técnico de la

constructora si los cambios propuestos son factibles.

13.3: Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demas.

13.4: Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueron construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este
reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o

la seguridad de la urbanizacion.

13.5; Establecer en las viviendas lo siguiente: Depdsitos, bodegas, almacenes,
pensiones, talleres, fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales,

o
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13.15: Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones o areas destinadasyagi - €%

para este efecto, debiendo depositar la basura en bolsas plasticas debidamente
selladas o cerradas.

13.16: Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto contagiosas o
de cardcter psicopético que implique peligro para la seguridad o salud de los
demas copropietarios.

13.17: El propietario, arrendatario o cualquier persona que use 0 goce la vivienda
por otro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores
domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el titular de la vivienda,
en caso de que infrinjan este reglamento de acuerdo a lo que se estipula en el

mismo.

13.18: Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al
administrador, en la que ademds se determinard quien cumplira con las

obligaciones estipuladas en el art. 12 literal 12.8.

ART.14: DE LAS SANCIONES.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las
disposiciones de este reglamento interno se establecen las sanciones que a

continuacion se determinan:

14.1: Amonestacidn verbal en primera y por escrito en segunda instancia por parte
del administrador.

14.2: Imposicion de multa, de acuerdo a la infraccion cometida que sera
determinada por el directorio de la junta de copropietarios.

14.3: La falta de pago oportuno de una cualquiera de las cuotas fijadas en el
presente reglamento generara la obligacién del propietario del pago de una multa
equivalente al 25% del valor adeudado, a partir de la fecha en que se torne
exigible la obligacién sin necesidad de aviso o requerimiento; esta multa serd
repetitiva sobre los saldos deudores cada 30 dias. Los abonos o pagos parciales
que efectle el propietario se abonardn en primera instancia al monto de las

multas.

14.4: Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en
mora por dos 0 mas meses en las cuotas de mantenimiento sin necesidad de aviso

o requerimiento.

14.5: La violacidén a una cualquiera de las restricciones impuestas sobre el derecho
de dominio de los solares de la urbanizacion, el incumplimiento de las normas y
especificaciones técnicas para la construccidn o modificacion de las viviendas,




bt \r\g’*\k

ART.17: La asambfea estard presidida por el director, y a falta de este péf‘ ek
primer vocal o siguiente por orden de designacion; siendo obligatoria la asistencia

del secretario y del administrador.

ART.18: SESIONES.~ La asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente
dos veces al afio, en los Gltimos dias del mes de enero y de julio de cada afio
calendario; y, de manera extraordinaria cuando lo juzgue necesario el director, lo
solicite el administrador o por lo menos el 20% de los copropietarios.

La asamblea en cua!qmer caso serd convocada por el director y cuando éste no lo
hiciere se hard por peticion del administrador o por peticidn del 20% o mas
copropietarios dentro de los ocho dias de solicitada, la convocatoria a asambiea la
hara cualquiera de estos en forma directa y se hara constar expresamente la

negativa del director para convocaria.

Las convocatorias se hardn por escrito, con una anticipacién de ocho dias por fo
menos a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los

puntos a tratarse.

ART.19: ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran a la misma todos los
copropietarios, en este caso se tratard de una asamblea universal.

ART.20: QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estara integrado
por fa concurrencia de copropietarios que representen al 51% de los mismos.

Si no hubiere quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podrd
instalarse legalmente y tomar resoluciones vélidas una hora después de la indicada
en la convocatoria, cualquiera que sea el nimero de copropietarios asistentes; con
excepcidn de aquellos casos en que se necesite otro quérum para tomar ciertas
resotuciones de cardcter especial, segun lo prescrito en este reglamento.

ART.21: REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en |a
asamblea con todos los derechos, en forma personal o por medio de
representantes. La representacién se realizard por medio de una carta cursada al
director de la asamblea, la que se adjuntara al acta de la respectiva sesion.

ART.22: DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho
de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en

los casos contemplados en el articulo anterior.

ART.23: VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple
mayoria de votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o
este reglamento exijan mayores porcentajes.
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ART.25: DEL DIRECTORIO.- E! directorio estard integrado poé{"ei P _
vicepresidente, secretario, tesorero, dos vocales principales y sus ﬂeggecg& ((.g-"
suplentes y el administrador, sin derecho a voto. “’"*-'-’.’M_mﬂ.sn"‘-.’-"”

25.1: Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de
copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos por un

periodo consecutivo.

25.2: para ser presidente u ostentar algin cargo dentro del directorio se requiere
ser copropietario de la urbanizacidén, o estar en uso de los derechos por

arrendatario o usufructario de la misma.

25.3: En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del presidente, actuara
el vicepresidente o el siguiente en orden de designacion. En caso de falta de uno o
de los vocales principales se convocara a sus respectivos suplentes.

ART. 26: Son atribuciones del Presidente:
26.1: Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

26.2: Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de faita o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

26.3: Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

ART. 27: Son atribuciones de los demés miembros del Directorio: contribuir con el
Presidente en las funciones de éste y velar por el cumplimiento de las
disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios.

ART. 28: DEL ADMINISTRADOR.- El administrador de la urbanizacién sera
elegido por la asamblea general para el periodo de un afio y podrd ser reelegido
indefinidamente, por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser

copropietario de la urbanizacion.

ART. 29: DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR.- Son deberes
y atribuciones del administrador las siguientes:
a) Ejercer la representacion-de los copropietarios de la urbanizacion Villa Real,
especialmente en el cobro de las cuotas, multas, intereses, demandas, actos
y contratos autorizados por la Ley y reglamentos, entendiéndose que para
cumplir este encargo tendréd las facultades otorgadas por los mandatarios
mediante poder o cldusulas especiales.
b) Administrar los bienes de la urbanizacién con el mayor celo y eficacia,
arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena
conservacién de estos y realizando las reparaciones que fueran necesarias.
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p) Atender con esmero, prastancia v cortesia los réqLéﬁﬂwmt&s:& sugerencias
de los copropietarios. ABI EC“'

Q) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas
trabajadores de ia urbanizacion cuando el caso lo requiera.

) Cumplir v hacer cumplir las rssoluciones y drdenes emanadas de la
asamblea genaral. ‘

s) Cumplir con todas las demés obligaciones que comc mandataric sean

convenidas en el respectivo contrato.
t) Para ia celebracidn vy suscripcidn de cualquier contrato, el administrador
deberd contar previamenta con la aprobacion del presidente.
uy Ejercer los deméas deberes y airibuciones que le asigne la Ley y este
ragiamento.

ART.3D: DEL SECRETARIO DE 1A ASAMBLEA.- El secretario serd elegido por
ia asamblea general por un periodo de un afio, pudiendc ser reelegido en forma
indefinida por iguales periodos. Sus funciones son asistir a las asambleas generaies
y elaborar el acta de las mismas, asl como colaborar en forma directa con las
acciones que ejecute el directorio v el administrador de la urbanizacion.

DISPOSICITONES GENERALES.-

ART.31: Los €asos no pravistos en esie reglamento vy gue no pueden ser resueltos
de conformidad con ia Ley por no encontrarse estipulados en dichos instrumentos,
ran resueltos por lz asamblea general de copropietarios mediante resolucion

et
adoptada por mas-del 50% de los asistentes.




