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GOY FE QUE EN CUMPURIENTO DE LO SCLICITADD BOR LA SENDORA ABDGADA
CICILIA ESCOBAR TOALA, PROTOCOUZO LOS DOCUMENTOS Y PLANDS Uk LA
ARROBACICIN DFL REDISEND DE LA URBANIZACION VILLA REAL, APROGBADD POR
EL GAD-MANTA, OUE SE ADJUNTAN ¥ CONFIERQ LS TESTIMOMNITS
RECIUERIDOS,
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Que, el art. 470 del COOTAD, manifiesta: “Se considera fraccionamiento o
subdivisién urbana de divisién de terreno en dos a diez lotes con frente 0 acceso a
alguna via piblica existente o en proyecto. La urbanizacién es la divisién de un
terreno en mas de diez lotes, de acuerdo con el régimen de propiedad horizontal y 1a
ley de la materia. Se entenderd por reestructuracién de lotes un nuevo trazado de
parcelaciones defectuoso, que podrd imponerse obligatoriamente con alguno de
estos fines: a) Regular la configuracion de los

lotes; y, b) Distribuir equitativamenie entre los propietarios los beneficios y cargas
de la ordenacién urbana.

Que, el art. 472 del COOTAD, sefiala: “Para la fijacién de las superficies minimas
en los fraccionamientos urbanos se entenderd a las normas que al efecto contenga el
plan de ordenamiento territorial. Los notarios y los registradores de la propiedad,
para la suscripcibn e imscripcién de una escritura de fraccionamicnto
respectivamente, exigiran la autorizacién del ejecutivo de este nivel de gobierno,
concedida para el fraccionamiento de los terrenos.

Que, el art. 474 del COOTAD, expresa: “Aprobado un proyecto de fraccionamiento
conforme al plan de ordenamiento territorial, los propietario de lotes de terreno
comprendidos en el mismo, podra formular proyectos de fraccionamiento o solicitar
al alcalde la restructuracién de lote...”

Que, la ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO Y
OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA, en su Art. 253, expresa:
“La Urbanizacién de acuerdo a lo que sefiala ¢l Art. 470 del COOTAD, es la
divisién de un terreno a partir de 11 lotes o solares susceplibles de transferencia de
dominio, de acuerdo con el régimen de propiedad horizontal y la ley de la materia,
ubicado en el 4rea urbana de Ia ciudad y de las parroguias rurales o en las dreas de
expansion urbana susceptibles de transferencia de dominio, Este tramite, antes de Ja
aprobaci6n del Alcalde, serd conocido por la Direccién Mumnicipal de Planeamiento
Urbano, la misma que emitird el informe técmico para conocimiento y resolucién del
Ejecutivo del GADMC-Manta™; en el Art, 273, expresa: “Toda Habilitacion de
Suelo se trate de Urbanizacién, Subdivisién o Particién Sucesoria, los Propietarios
estan obligados a ceder gratuitamente a favor de la Municipalidad, un porcentaje del
10% minimo de 4rea (til, para la creacién de dreas verdes, parque o equipamiento
comunal en general, siempre y cuando el 4rea util del predio sujeto a
fraccionamiento sea mayor o igual a los 3.000 m?; el porcentaje de suelo que se
seflala, no incluye cl drea ocupada por las vias que se deban crear por parte del
propietario, ni las afectaciones que pudiera sufrir el predio sometido a
fraccionamiento, en atencién al nimero de habitantes proyectado y deberan tener las
siguientes caracteristicas: a.- Se ubicars frente a una via vehicular, b.- El frente de
esta drea no podra ser inferior al minimo establecido por la zonificacién del sector, y
la relacién méxima frente fondo serd 1:5; c.- En urbanizaciones nuevas las &reas
verdes, las vias colectoras y las vias locales con parterres que tengan aceras de 2,50
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Pox 1o que considsree factible la propuesta de redisedo preseitada, una vez gue se
oficialice la resolucion admimistraiiva, se emitidn los informes refcrentes a las
medides y linderos v dreas de los espacios verdes y de los lotes para que se
posteriormente se protecolicen, asi mismo los valores corregpondientes a las
garantias,

Que, con focha 23 de oglubre del 2015, mediaute oficio Na, 1493-DACRM-DCR-
GADM, susarito por el Ak, David Cedefio Rupert, Dizector de Avalios v Catastros,
{nferma come antecedente, que ol GAD Municipal mediante sesidn crdinaria del 19
de pubio del 2609, procedié a aprobar & Urbauizacion Villa Real, de propiedad del
Conscrcio EISA Constructora e Inmehiidaria, 1a cual se desarrolla sobre un drea de
114.660.01m? destinado para lotes 74.793,64m?2 (incluyen 2 lotes de raserva) y el
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m. o mas deberén ser arborizadas; d.- La altura de los muros de cerramientos de los
lotes privados que colindan con las dreas verdes y equipamiento comunal, no sera
mayor a 0,60 m., pudiendo ser el resto del cerramiento, hasta alcanzar una altura
maxima permitida de 3,00 m. con cerca viva o enrejado que permita transpareacia;
e No podrin destinarse dreas verdes o de equipamiento comunal las dreas
especificadas como afectadas ni los terrenos que presenten condiciones de Tiesgo
determinados en el Plano de Zonas de Ricsgo del Cantén Manta; f.- Respecto a la
factibilidad de dotacién del servicio para el nimero de lotes propuestos, en funcién
de la densidad del sector, El o los propietarios deberén realizar todos los trabajos de
infraestructura de las vias que sc hubieren creado; asi como, los bordillos, aceras Yy
calzadas de conformidad a las especificaciones técnicas contenidas en el proyecto;
g.- Cuando un proyecto de Urbanizacién comprenda un 4rea Gtil inferior a los 3.000
m’, y se creen un nimero maximo de diez lotes, no se requerird de ordenanza
particular para el proyecto, debiendo cumplirse con las normas particulares del
sector y presentarse informe favorable de la EPAM:

Que, el Art. 311, del mismo Cuerpo de Ley, expresa: “Para la aprobacién de planos
modificatorios de las urbanizaciones, el arquitecto planificador deberé presentar Ja
siguiente documentacion, previo a la aprobacidn del Alcalde o Alcaldesa.

a.- Solicitud dirigida al Director de Planeamiento Urbano, por €l o los propietarios o su
procurador comiin;

b.- Documento original de la Resolucién del Ejecutivo del GADMC-Manta;

¢.- Memoria justificativa de los cambios;

d.- Seis copias del proyecto modificado de urbanizacién en escala uno a mil sobre el
plano topografico actualizado en el que se exprese los cambios propuestos y los demds
datos técnicos; vy,

e.- Un juego de planos aprobados anteriormente.”

Que, en atencién al trdmite No. 8617, referente a la comunicacién presentada por
las Direcciones Técnicas de Planificacién y Ordenamiento Teritorial, Avaltios y
Catastros y Obras Piblicas, sobre la peticién presentada por el Arq. Gonzalo
Escobar, Representante Legal de la Compafifa Consorcio EISA- Urbanizacién Villa
Real, del redisefio de la Urbanizacién Villa Real.

Que, con oficio No. 0969-DPUM-JOC de fecha 21 de septicmbre de 2015, suscrito
por el Arq. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Plancamiento Urbano Municipal,
comunica que en atencién al memorando No. 5926-SM-(S)- PGL, mediante el cual
anexa comunicacion suscrita por el Arq. Gonzalo Escobar, Representante Legal-
Consorcio Eisa, Urbanizacién Villa Real, que en su parte pertinente sefiala lo
siguiente: “.....En respuesta a la comunicacion recibida con fecha 22 de septiembre
del 2014, cuyo informe emitido por el Departamento de Planeamiento Urbano, no
aprueba lg restructuracidn de la Urbanizacion Villa Real, solicitada en febrero del
presente aro, por tal razén_comunicamos que estamos en conocimiento de las
observaciones indicadas y hemos_considerado algunos puntos del informe técnico

5 | Rediseilo de la Urbanizacion Villareal
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recreativas y ocupan drea

de calle
Manzana I con 12 lotes Manzana I con 12 lotes Conserva la  misma
cantidad de lotes, pero
aumentan  en  dreas

pcupando parte de la calle
y parte del drea de reserva

del lote 2
Area Verde # 2 con | Area Verde # 2 disminuye | Parte del area verde # 2 se
2.315,68m2 el drea (no especifican | convierte en drea de
grea en el plano) reserva # 3, ocupando

parte del drea de lo que era
la mz. I y 4rea de calle.

Fl lote 14 de la manzana H con cédigo catastral 1-36-08-14-000 debe cancelar
predios urbanos hasta el presente aiio porque estd aprobado por 200,00m2 y en el
redisefio esta con 400,00m2 quedando unificado con el lote 15. Existen
protocolizadas dos 4reas verdes en la manzana I que en el redisefio desaparecen con
clave catastral 1-36-09-13-000 y 1-36-09-14-000 y se deben bloguear.

Cabe resaltar que el resto de los lotes que desaparecen en el redisefio se encucntran
cancelados en los impuestos prediales hasta el presente afio.

Que, con oficio No. 01929 de fecha 29 de octubre de 2015, suscrito por la Ing.
Gabriela Intriago Villavicencio, manifiesta que una vez determinados los motivos y
verificadas las dreas en los planos presentados con el redisefio solicitado, estas areas
se modifican de la siguiente manecra:

e Area Total: 114.660.01m?2 100.00%
s Areade lotes 74.733.12m2 64.83%
» Area de vias 26.332.06m2 22.96%
o Areas verdes y comunales  14.003.82m2 12.21%

Areas que también se encuentran dentro de los parametros dictaminados en los
articulos 265 y 269 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura , Uso y Ocupacion
del Suelo en el Cantén Manta, por lo que considera factible la propuesta presentada
por el Consorcio EISA.

Que, con fecha 25 de diciembre de 2015, mediante memorando No. 1341-DPOT-
MIPS, suscrito por la Arq. Marfa José Pisco Sénchez, Directora de Planificacion y
Ordenamiento Territorial (e), manifiesta que en atencién al memorando No. 2508-
GDJ-AVV-2015, que en su parte pertinente sefiala *...5¢ requiere previo a emitir
pronunciamiento legal al sefior Alcalde a la brevedad posible, de la peticién det Arq.
Gonzalo Escobar, representante legal de la Compafifa Consorcio EISA-
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Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano y, Avabios, Catastros y
- Registros; y, Obras Piblicas.”

RESUELVE:

1.- Aprobar el redisefio de la Urbanizacién “Villa Real” de propiedad del Consorcio
EISA Constructora e Inmobliaria, ubicada en el sector El Gavilén- Jests de
Nazaret de la Parroquia Manta y Cantén Manta, al amparo las normas expuestas y
acogiendo Jos informes de las Direcciones Municipales de: Planificacién y
Ordenamiento Territorial, Avaliios, Catastros y Registros y Obras Piblicas, asi
como el informe de la Asesoria J uridica.

2.- Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano, Obras Piblicas y Avahios,
Catastros y Registros den cumplimiento a Ia resolucién, tomando en cuenta los

informes que han servido como habilitante para que se dicte este acto
administrativo.

3.- Notifiquese con esta resolucidn al Registro de la Propiedad del Cantén Manta, y
la parte interesada.

Dado y firmado en el despacho de la Alcaldia a los cinco dias del mes de enero del

dos mil dieciséis.
Ing. Iorgg{hey Zambrano Cedefio
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—r = s —
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& e . 5 o (e e et g, i
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MEJORAS 2013 59,62 ($337) $6.25
I g MEJORAS 2014 $ 10,16 (8 3,56 5,60
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e
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WEJORAS 2011 5 4867 1) {5163 5 3,_
; ‘ $ 2.01 $373
MEJORAS 2012 $5,74 L ¢ -&L A
' ' T MEJORAS 2013 $ 16,22 @oem| _ $1054]
T T EioRAS 2014 ] $17.13 3500 $1113
= ¥ os1 (800 $0.05
MEJORAS 2015 $0.08 5003 — 20
7
WMEJORASFASTAZOW| SWIE) 1 20.71) __5_; T
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— e
LA 1o 08y 200,00 __?2;:_% IMPURSTOS, TASAS Y CONTRIAUIONES 2P, OE ME/ORAS
NGMEBRE O RAZON SOCIAL 1 cosrbe e VALOR | REBAIASH) VALOR A
CONSORCIO EISA 1 _PPRCIAL | RECARGOS() Al
Costa Judicial
3/30/2016 12:00 RODRIGUEZ SANCHEZ JULIANA MAFUA IMPUESTO PREDIAL £8.40 (5.0,42; & 5798
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULAGIONES DE LEY - Taares dorparasl. o I o i
3 MEJORAS 2011 $250] {$0,28) $ 162
T MEJORAS 2012 52 53!} T sos2) YRS
MEJORAS 2013 3633 "2z §a11]
MEJORAS 2014 seorl  szam| 5434
MEJORAS 2015 $0.04 156,01 $003
= MEJORAS HASTA 2010 $27.30 15 9.56) $17.74
TASA DE SEGURIDAD $ 360 3360
TCTAL A PAGAR $41,13
g VALOR PAGADE 3 i $41.13
| " _sADo il $000
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e i Gosta Judicial b
373012015 12:00 RODRIGUEZ SANCHEZ JULIANA MARIA e CaTO PREDIAL T woen] ~ T
S - e = e
SALDO SLIETO A VARIAGION POR REGULACIONES DE ifY i - TR
RN MEJORAS 2011 $3.72 {$1.30) $242
MEJORAS 2012 $478 & 1,68) $3.11
| MEJORAS 2013 $14.07) ($ 4.92) $9,15
a MEJORAS 2014) $ 1486, (5520) 3986
- MEJORAS 2015 5006 $0,02) $0.04]
1 MEJORAS HASTA 2010 $5193 {5 18.18) $33.78
s . ke

TASA DE SEGURIDAD $6,20 $6.20
- TOTAL A PAGAR $76.14
VALOR PAGADO| 37611
‘:.. ¥ e RS, 8. (kY
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3 = e —
36-09-08-000 20780 $248t200 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIGUGIONES ESP, DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON BOGIAL £L./RULC, CONCEPTO VALOR REBAJAS-) VAILDOR A
CONGORGO B, - , PARCIAL RECARGOS{+} PAGAR
5i30/2016 1200 RODRIGUEZ SANCHEZ JULIANA MARIA L
_ “ IMPUESTG PREDIAL 3872 ($0.44} $828
SALED SUJETO A VARIACIGN POR REGULACIONES DE LEY Titeres par Wora
. MEJORAS 2011 £250 ($0.50) 5168
MEJORAS 2012 §270 {8095 $1.75
MEJORAS 2013 S840 #2265 3420
MEJORAS 2014 $682 {$239) $ 443
MEJORAS 2015 S 0,04 ($ 001 % 0.03]
MEJORAS HASTA 2010 b ¥-aled ($ .62} $ 1415
TASA DE SEGURIDAD $374 $374
TOTAL A PABAR s3828
VALOR PAGADG §38.25
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AVALEO DIRECCION ARD | CONTROL TITULO N
COTRIMUATE Y Aoy COMERCIAL ooy HAG VILLA REAL MZILT-7 2046 238741 475033
1-36-03-07-000 250.74 $ 30.085.80 MPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUGIONES £8P, DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C.iRY.C. A :m Rmuﬁl : v:;.g:;
CONSORGIO Ef5A e _
SRABUIS G0 RUSIMEEASN ML AR A MPUESTD PREDIAL $ 1204 18 0,60) 5144
SALDOD SUJETD A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY irteres por Mor,
MEJDRAS 2011 $360 % 126) $234
MEJORAS 2012 $ 460 %189 3280
MEJORAS 2013 $13.42 15 4.70) $877
MEJORAS 2014 $1418 % 4.98) $9.22
MEJORAS 2015 $006 {5 0,62) 5004
MEJORAS BASTA 2010 §4861 (% 17.38) $3225
TASA DE SEGURIDAD $802 $602
TOTAL A PAGAR $73.02
VALOR HAGADO $ 7302
5 { SALDO §0,00
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CODIGO GAT, - AVALUO DIRECCION ARG CONTROL TITELO N
COMERCIAL  |roR ] HAG VLA REAL MZ13.T-10 2018 238744 475036
1-36-08-10-00D &1 SNBE ESR e e fo o ————y
£y $24m320 MPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUGIGNES ESP. DE MEJORAS
- NOMBRE O RAZGN SOCIAL C.C. FRALG. CONEEES VALCR REBAJAS() VALOR A
CONSORGID Eon ; PARCIAL RECARGIS(+} PAGAR
/2016 120¢  RODRIGIEZ SANCHEZ JULIANA MARLA S ol
IMPUESTO PREDIAL 58,72 ($0,44; $8.28
SALDO SUJETO A vmnménﬂonkssmomusm inferes por Morg
MEJORAS 2011 52,58 3 0.90) 5188
[ MEJORAS 2012 $2.70 {3 0,85 $1.75
MEJORAS 2013 56,48 15 2.26) t420
MEJORAS 2014 5882 (82,39 $443
MEJORAS 2015 50,04 $0.01) 3003
MEJORAS HASTA 2010 $N 77 (S 7.62} $ 14,18
TASA DE SEGURIDAD $3.74 33.7¢
K TOTAL A PAGAR £38.26
Ji VALOR PARADO $38.26
J 3 SALDO $000
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3 05 R0 23e] $ 2481320 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMERE O RAZON SOCTAL C.C./RL.C. VALOR REBAJAS|-} VALOR A
= CONCEPTO PARCIAL | RECARGOS( PAGAR
CONSORCIC EISA
Costa Jusicial
316 12:00 RODRIGUEZ SANCHEZ JULIANA MARIA MPUESTO PREDIAL 5872 5 0,44) 5828
SALDD SUJETD A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY \ntoras por Mor
MEJORAS 2011 5258 (% 0.60) %168
MEJORAS 2042 $270 (S 0,95) 5175
MEJORAS 2013 5848 (%228 $420
MEJORAS 2014 $682 1$2.39) 5443
MEJORAS 2015 5004 {8001 5003
MFJORAS HABTA 2010 §2177 {8 7.62) $14,18
TASA DE SEGURIDAD $3,74 $3,74
i TOTAL A PAGER $30.26
B VALOR PAGADO $38.28
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COMERCUL | Con| AR VILLA REAL MZ 11112 #0168 Z38747 475038
if
il 2 25253 $ 3030380 IMPUESTOS, TASAS ¥ CONTRIBUCIONES ESP, BE MEJORAS
HOMBRE O RAZON SOGAL CEIRLC, 2 4 VALOR REBAJAS] } VALOR A
CONSORCIO BA Pl PARCIAL | RECARGOS(H) PAGAR
3302016 12:00 RODRIGUEZ SANCHEZ JULIANA MARIA -
MA
MPUESTO PREDIAL $12,12 (S 261 $ 11,58
SALDO SUJETD A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY intgras par Mora
MEJORAS 2011 $3.55 %125 3231
MEJORAS 2012 $447 [ 1,58 5z
MEJORAS 2013 $ 12,85 % 4.505] $8,35
MEJORAS 2014 $ 13,57 3475 5882
MEJORAS 2015 $006 $007) $0,04
MEJORAS HASTA 2010 $47.42 (3 16,50} 33082
TASA DE SEGURIDAD $6.08 $6,08
TOTAL A PAGAR $T0.82
VALOR PAGADQ $70.82
. ; SALDO N $0.00
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3302016 2.05
o | GoNTROL NTULO N*
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