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COMPRAVENTA, CONVENIO DE ADHESION A FIDEICOMISO Y
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO
MERCANTIL IRREVOCABLE: OTORGA ENTRE: LA SENORA ANA
NEREIDA RIVERA RIVAS, LOS CONYUGES QSWALDO ANTONIO

INTRIAGO MENDOZA ¥ MARIA MONSERRATE FERNANDEZ
FERNANDEZ Y EL FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE
DENOMINADO FIDEICOMISO CASA ECUADOR, REPRESENTADO
POR LA COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, LA ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA. -
CUANTIA: USD $ 79,148,07 E INDETERMINADA -
COPIA: PRIMERA
MAYO 13 DEL 2014.-




OTORGA LA SENCRA ANA NEREIDA

06 CONYUGES OSWALDD ANTONIO INTRIA

iEPM*HDEzFEHMAMDE_-
SEGUNDA PARTE: CONVENIO DE ADHESION FIDEICOMIST__ Y
TRANSFERENGIA DE DOMIMIO A _TITULO DE_FIDEICOMIZO MERCANTIL
IRREVOCABLE: OTORGAN EL FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE
ASA ECUADCR', REPRESENTADC POR LA
ORA DE FONDOS Y FIDEK

PASMDA  FICHING
MEMOOZA Y MARIA MONSERRATE FERNANDEZ
CUANTIAS: SSTEMTA Y NUZWE MIL CIENTO CUARENTAY
SITTE CENTA % INDETERMIMADA
ecera del canton det mismo nombre,
Frovinciza de Wanak
dos mii catorce. ante mi, A

y |||||—-—\-\
o PHIVERS A

cadula de

debidaments cerificacdas por mi, agrego a esta escriura publica. ¥ pof oira parns,

con las conias de iog PI‘JdF‘EEE Especiales gue se agregan coma

cARLA YESENLA INTRIAGD FERN:




exhibide su cédula de ciudadania, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas

por mi agrego a esta escritura poblica- EN LA SEGUNDA PARTE: La compadhis
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
debidamente representada por la sefiora YAHAIRA EMPERATRIZ RECALDE
VELASCO, en su calidad de Apoderad.a Especial, de conformidad gon el documento
QuE se agrega cama habilitante al prasente ins.trum.anto pubiice, compania que actia
en calidad representarte legal del FIDEICOMISD MERCANTIL IRREVOCABLE
DENOMINADO “FIDEICOMISO CASA ECUADOR", parte a la que en adelante
denominara {:F}mo la "FIDUCIARIA® La compargcients es maygr de edad, de estado
civtl soltera, de nacionalidad gcuatoriana, con domicilio en la ciudad Ouita y en transito
por esta ciudad de Manta, a quien de conacer doy fe en virud de hakerme exhibido
su ceduwla de ciudadaniz vy cerlificads de votacion, cuyas copias folostaticas
debidamente certificadas por mi agrego a esta escritura. Par otra parte calidad de
"ACREEDOR”, la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA
LA VIVIENDA PICHINCHA, debidamenta representada por el sefior Doctor TRAJANO

Legal de la institucion, tal como lo justifica con el Poder Especial que se adjunta al
protocolo como  documento  habilitante. EI comparecienia es de nacionalidad
ecuatoriano, mayor de edad, de estado civil casado, domiciliade en fa ciudad de
Quita y en transite por ésta ciudad de Manta, a quien de conocer doy fe en virtud de
haberme e;:ﬁibida su cédula de ciudadania y certificade de votacién, cuyas copias
fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego 2 estg escritura.- Y finalmenie, de
conformidad con las copias de los  Poderes Espediales fue se agregan como
habilitantes, comparece la sefiorita KARLA YESENIA INTRIAGO FERNANDEZ, en
calidad de APODERADA de los conyuges OSWALDO ANTONIO INTRIAGO
MENDOZA Y MARIA MOMSERRATE FERNANDEZ FERWANDEZ, a quienes se
denominard para efectos de éste contrato como el "APORTANTE®, "DEUDCR
ADHERENTE" y "BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION®. La apoderada de ios
contratanies es de nagionalidad ecugtoriana, mayor de edad, de estado civil soliera,
domiciliada en ésta ciudad de Manta, a quien de conocer doy fe en virtud de haberma

exhibido su cédula de cludadania, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas
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encuentran circunscritos dentro de las siguientes medidas v linderos: LOTE LUNO.-
FOR_EL FRENTE, | metras cuargnta .
cennmetroa de Icsngltur:l POR HTR:*S seis m-trc: r:muﬂnta centimetros y prorupdad
de Gmllnrmu Rodriguez; POR UN COSTADQO, propiedad da Eleuteria Rodriguez y diez
metros cuarenta centimetros; POR EL OTRO COSTADO, Erapiei@@ Luis Bailén y

sets metros cincuenta centimetros, terreng_que se comunica con la calle Portoviejo

{hoy avenida ciento ocho) a través de un callejdn vecinal. LOTE DOS.- PCR EL
FREMTE, con nueve metros cuarenta y tres centimetros v can las propiedades de
Toridio Bailon y Luis Ballon y callejon que-sirve para entrar y salir a la caile Porlovigjo
(hoy avenida EITé;-iO acho) que e incluye en esta venta; POR ATF{AS EZO;: Efiez_rr{éiros
veinticinco: nnhmntms ¥ lindera con la propiedad de Guillermo Rodrigusz; POR EL
LADO DEF‘EFHGI con diez ITIHTFDE treinta v seis centimetros y lindera con propiedad
dw Jﬂ'bE Lura'-“ POR EL LADO IZQUIERDD, con _Siete metros cincuenta y cinco

Lnntlmptru : de extensidn y lindera con . la _propiedad de Danila de Marras@nn Pl

callején en referencia tiene un metro de ancho a Ia cailﬂ F'utwlcjo (hoy avenlda u,lento
ocho}, pu_ur el c*u'atar:;:r_qup I[nci-ra con la prnpredad de Luis Bailon tiene diez y siete
mefres, v por el costade que lindera con |a propiedad de Toribio Baildn, tiene diez v
hueve metros. Gon fecha veinticinco de febrero del afio dos mil.catarce, can el nimero

de ir '_‘.'I.I'Iji.lf‘ll“n il ‘Ire scientos veinticinco, consta inscrita la escritura puhilna e

en la Motaria Puablica F"FITT'IETE! del Cantén Manta el catorce de febrero dv.-.!| ano dua m|I
catoree, atraves de la cual, por haberse reunido las condiciones legales se procedic a
la terminacion de la camunidad que existia sobre los mencicnadds lotes de terrencs,
consolidandose a partir de dicho acto come CUERPO CIERTO. TERCERA:
COMPRAVENTA.- Con los antecadentss expuestos LA VENDEDORA, en forma libre
.' y voluntaria, sin coaccion de ninguna naturaleza, da en venta real ¥ enajeracion
perpetua, a faver de los con;uges OSWALDO ANTONIO INTRIAGO MENDOZA y
MARIA MONSERRATE FERNANDEZ FERNANDEZ, en su calidad de

{:DMFEADGHEE guienes compran y ﬁquIEI‘-';"r'I para si, dns iotes de ter]'r:ngc.
' Ubicados en la AVENIDA CIENTO OCHQ, de la parroqwa Tarqul dal cantan hlanta

—--—"'—-""'_—‘———-—-_.-—-—--—‘
pravincia de Manabi, dentro de las siguientes medidas y llnde LD £ UNO- POR
EL FRENTE, propiedad de Maximino Delgado con diez metros EU&FW‘-.’!-&EHT[HIEIFUS
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salisfaccidn, declarando &sta asi haberlos recibide, sin rectamo alguno gue formular a
los COMPRADORES por este concepfo. Las partes de manera libre v voluntaria

declaran, que adn cuando no existe lesién encrme ranuncian a giercer o intantar
accion alguna por éste motive, QUINTA: ACEPTACION E INSCRIPCION.- Las partes

declaran que aceptan el contenido de| presente contrato por ser en beneficio de sus

intereses, lo que ratifican mediante Ia suscripcion del mismo. Adicionalmente las
partes se autorizan entre si 3 obtener |a mscripsidn del presente instrumento publico
en el Registra de la Propiedad del canton Manta, SEXTA.- SANEAMIENTO.- Los
Vendedores declaran que &l bien inmuebie materia de este contrate se encuentra libre
de tedo gravamen, gue ef mismo no es materia de Juicio ¥ se obliga al saneamienio en
fos términos de ley. SEPTIMA.- IMPUESTOS Y GASTOS.- Todos los gastos, tributos y
darechos que demanden la celebracion e inscripcion de la presente compravemta son
de cuenta de los COMPRADORES, a excepcion de Ia plusvalia gue sera de cuenta de
ta VENDEDORA, NOVENA: JURISDICCION Y COMPETENGCIA - Para todos los
efectos legales que se deriven de esta escritra, las partes contratantes sefialan como
sl domicilio la ciudad de Manta, a CUYOs JJusces competentes se someten. SEGUNDA
PARTE: CONVENIO DE AQHESION A FIDEICOMISO Y TRANSFERENCIA DE
DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE.- CLAUSULA
PRIMERA: COMPAREGCIENTES.- Compargcen a la celebracién de 1a presents
escrifura pdblica, |as siguientes partes: a) Por una parte, la compania FIDUCIA S.A
ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEICOMISOS MERGANTILES, quien actlg
debidamente rapresentada por 3 sefora YAHAIRA EMPERATRIZ RECALDE
VELASCO, en'su calidad de Apoderada Especial, de conformidad con el documento
que se adjunta al presente instrumerto como habilitante, representante legal dei
fideicomise mercantil irrevocable denominado “FIDEICOMISO CASA ECUADOR",
pane a la que en adelante se Ia podra denominar simplemente como “FIDUCIARIA",
Ef compareciente es mayor de edad, soitera, ecuatoriana, domiciliada an la ciudad de
Quito ¥ de trénsito por ésta ciudad de Manta, b) La ASOCIACION MUTUALISTA O
AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, representada por el sefior
Doctor TRAJANG ERMESTO LUGO MARANJO, en su calidad de Apoderado
Especial del Ingeniero René Humberto Cordero Ledergerber, Gerente General ¥ por

I tanta Representante Legal de |z Institucidn, tal como lo justifica con el Podar
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INTRIAGO MENDOZA v MARIA MONSERRATE FERNANDEZ FERNANDEZ; DOS
punto CUATRO.- DEUDOR(ES) ADHERENTE(S): Los cdnyuges OSWALDO
ANTONIO  INTRIAGO MENDOZA y  MARJA MONSERRATE FERNANDEZ
FERNANDEZ; DOS punto CINGO.- INMUEBLE(S): Es el bien inmuable detallado en
la clausula guinta del presente instrumento v que el ;"-.F'DF{T#.NITE transfiere al

FIDEICOMISO, por este acta y a titulo de fideicarniso mercantil irrevocable. DOS
punto SEIS,- CREDiTDS:.Cuaiquier clase ¢ tipo de créditos U obligaciones credificias
¢ de page, pasivos, cuentas por pagar, deudas vencidas o por vencer, directas o
indirectas, individuales, conjuntas o sclidarias, sea cual fuere su naturaleza, de plazo
pendiente o plazo vencido, pasade, presente o futura, que un DEUDOR ADHERENTE,
mantiene o llegare a mantener a la orden o a favor del ACREEDOR, de forma
individual o conjunia, sea que tales CREDITOS hubiesen sido otorgados o concedidos
directamente por el ACREEDOR o que hubieren sido transferidos, endosades o
cedidas & cualquier titule al ACREEDOR, sin restriccion de ninguna clase, sea como
deudor, codeudor, obligade principal, garamte solidario, fiadar o avalisia, sea cual fuere
su ofigen o fipo, se hallen instrumentadas o no bajo cualquier titulo de crédito, v que el
ACREEDOR califique como tales o se registren en sus libras de cantabilidad del,
hayan sido otorgadas por cuenta del DEUDOR ADHERENTE o por terceros
autorizados o avalizades por &l asi como a sus corraspondientes comisiones,
intereses corrientes y moratorios, costos y gastos de cobranza extrajudicial v judicial,
incluyendo los honorarios de los abogados contratados para tal efecto, si fuere del
casoe y clalgquier otro valor que por sola y Unica decision del ACREEDOR se considere
como abligacion ya sea su origen anteriar, simultdneo d posteriar al presente contrato.
Formara parte da los CREDITOS, adicionalmente, cualquier gasto en que incurriers el
ACREEDOCR para el desarrollo de este contrato, su liguidacién v su ejecucién por falta
de page. En caso de que el CREDITO del DEUDOR ADHERENTE cumpla con las
condiciones previstas en 1a Ley Qrgénica Para La Regulacién De Los Créditos Para
Vivienda Y Vehicules, la garantia que se otorga a través de la suscripcidn dal presenie
CONVENIO DE ADHESION se considerard una garantia especifica, pudienda =
DEUDOR ADHERENTE bheneficiarse de o prescrito en la mencionada ley, DOS puntc
SIETE.- En lo que respecta al resto de términos utilizados en este mnstrumento, las

partes acuerdan remitirse de manera expresa a la terminologia utifizada dentro dei
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CUARTA: ADHESION AL FIDEICOMISO.- Con los antecedentes expuestos, el
APORTANTE, el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION y el DEUDOR ADHERENTE
g2 adhieren al FIDEICOMISO y se someten expresamerte a todos los términes ¥
condiciones del mismo, que declaran conocer a cabalidad, con el fin de que &
INMUEBLE que el APORTANTE transfiers al FIDEICOMISO, a través de este mismo
instrumeanto, sea destinado irrevocablemente al cumplimiento dei objeto, finalidades &
instrucciones fiduciarias estipuladas en el contrato de constitucion del FIDECOMISO v
constifitya garantia de |la cancelacién deg los CREDITOS del DEUDOR ADHERENTE a
favor del ACREEDOR. Al efecto, el APORTANTE, el BENEFICIARIO DE LA,
RESTITUCION vy e DEUDOR ADHERENTE se comprometen expresamenis a
respetar y cumplir todos tos términos v condiciones del FIDEICOMISO, las cuales se

entienden incorporadas al presente instrumento, en especial ias obligaciones que les
corresponden en virtud de su calidad de APORTANTE, BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION o de DEUDCR ADHERENTE de! FIDEICOMISO, respectivaments.
CLAUSULA QUINTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULD DE FlDEICDM]ED
MERCANTIL IRREVOCABLE.- En virtud de la adhesion @ FIDEICOMISO sstipulada

an ta cldusula cuarta del présénte instrumento, el APORTANTE transfisre en este acto
al FIDEICOMISO, sin reserva ni limitacion alguna y a titule de fideicomiso mercantil
irrevacable, los INMUEBLES de su propiedad consistentes en dos lotes de terrenos
ubicados en ia AVENIDA CIENTO OCHO, de la parroquia Tarqui, Ef__@l_\;'_an_térrj__['ulanta,
provincia de Manabi, dentro de las siguientes medidas y iinderm{f’iOTE LINL'}-_TE POR
EL FRENTE, propiedad de Maximing Delgado con diei metros c.aﬁfm‘ﬁ_ﬁmetms
de longitud; POR ATRAS, seais metros cincuenta centimetros y propiedad de Guillermo
Rodriguez; POR UN COSTADO, propigdad de Eleuteria Rodriguez y diez metres
cuarenta centimefros; POR ELL OTRC COSTADO, propiedad de Luis Baildn ¥ 8ais
metros cincuenta centimetros, terreno que se comunica con Iz calie Portoviéjo (hoy
avenida ciento acho) a través de un callején vecfnal..;'/'[ﬁ:l'é' DDS.-::::POH EL FRENTE,
con nugve metros cuarenta y tres centimetros y con Hawﬁpfe‘ﬂ'ﬁaés de Toribio Baildn
y Luis Baildn y callején que sirve para entrar v safir a la calle Pertovigjo (hoy avenida
ciento ocho} que se incluye en ésta venta;, POR ATRAS, con diez metros veinticineo
centimetros y findera con la propiedad de Guillermo Rodriguez; POR EL LADO
CERECHD, con diez metios treinta y seis centimetros ¥ lindera con propiedad de José
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de negocio; tampoco significa novacian objetiva o subjetiva de las CREDITOS, En tal
sentido fa constifucion del presente FIDEICOMISO no exime al DEUDCR
ADHERENTE del cumplimiento de los CREDITCS contraidos o por contraerse con el

ACREEDOR. La transferencia a tituls de fideicomiso mercantii, no 5 onerasa, ni

gratuita, ya gue la misma no determina un provecho econémico ni para el
APORTANTE, ni para el DEUDOR ADHERENTE, ni para la FIDUCIARIA, ni para el
FfDEICDJ"-:!ISD, i para el ACREEDOR, ni para s BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION, y se da como medio necesario para gque la FIDUCIARIA pueda
curnplir con el objeto del presente contrata. Consecuentemente, la transferencia a
titulo de fideicomisa mercartil, estd exenta de todo tipo de impuestos, {asas y
coniribuciongs ya que no constituye hecho generador para el nacimiento de
chligaciones tributarias, ni de impuestos indirectos previstos en las leyes que gravan
las transferencias gratuitas u onerosas. Por o explicado precedentements, en |3
transferencia a titulo fiduciario NO EXISTE PRECIO a convenirse ni tam poce responde
tal transferencia o restitucién a donacin alguna por parte del APORTANTE y en tal
virtud se halla exenta del pago de impuestos de Alcabalas, Registro ¢ inscripcidn y de
los correspondientes adicionales, confarme lo sefiala el articulo ciento trece de la Ley
de Marcade de  Walores. CLAUSULA SEXTA: DESTINO DEL APORTE
REALIZADO.- Ei INMUEBLE aportado al FIDEICOMISO, a través del presents
instruments, deberd ser destinado Unica y exclusivamente al cumplimiento del objete,
finalidades e instrucciones fiduciarias estipuladas en ot contrato de constitucion del
FIDEICOMISO y por ende constituir garantia de la cancelacién de los CREDITOS del
DEUDOR ADHERENTE. Las partes comparecientes facultan irrevocablemente a Iz
FIDUCIARIA, para que en representacion de! FIDEICCMISO, proceda a constituir
hipoteca abierta sobre el INMUEBLE apcrtado a fravés del presente CONVENIO DE
ADHESION a favor del ACREEDOR con el fin de garantizar jos CREDITOS del
DEUDOR ADHERENTE, utiizando al efecto el texto de aprebado por la JUNTA DEL
FIDEICOMISC, v adicionalmente para fque en el caso de que el ACREEDOR demande
judicialmente 1a gjecucidn de tal hipoteca, el FIDEICOMISO proceda a compargcer a
diche juicio a dimitir el INMUEBLE hipofecado ante e Juez correspondiente con el fin de
abonar o cancelar los CREDITOS en lo que alcanzare. Los costos, gastos, honorarios
tributos que demande el cumplimients de estas instrucciones, seran de cuenta y cargo
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a sus acreedores; f) Que la suscripgidn del presente instrurmenta ¥ SU IRCOrporacian
como APORTANTE, ha sido solicitada a la FIDUCIARIA del FIDEICOMISO Qo su
exclusiva voluntad; g} Que conoce v acepta los términcs v condiciones del
FIDEICOMISO, sometiéndose expresaments a los mismos; h) EII preserte instrumento
ha sida analizado y revisada previamente por & hallandose totalmenie de acuerdo
con los términos v condiciones de tales instrumentos, por lo que se ratifica en la firma
de esta escritura'y renuncia expresamente a pressntar cualguler reclamo ¢ accidn
judicial, extrajudicial, administrativa o arbitral en contra de la FIDUCIARIA o del
FIDEICOMISC por tal motivo: I} Que antes de suscribir este instrumeanto, ha recibido
una explicacion completa det contenido, chieto, efecto, términos y condiciones del
FIDEICOMISO y este CONVENIQO DE ADHESION. Por tanto reafirma qua I3
suSCHpCian de este instrumento es el resultado de su libre y valuntario consentimients;
) Que el presente instrumento ne contiens cldusulas prohibidas ¥y gque es
perfectamente vatide: k) Que una vez perfeccinnado_e:ata instrumento, recibird un
testimenic original del mismo por parte de la FIDUCIARIA ¥ que por tanto cualguiar
ejemplar que no haya sido celebrado con las solemnidades que datermina Ia Ley
carecera de valor y no sera admitido en casa de controversias por el Tribunal Arbitral;
[} Que conoce y acepta que los CREDITOS del DEUDOR ADHERENTE han sido
concedidos o seran concedidos por exclusiva decisidn del ACREEDOR, sin ques &l
FIDEICOMISO o la FIDUCIARIA del FIDEICOMISO hayan intervenido, asesorade o
sugerido tales CREDITOS, ni tengan injerencia alguna en su ctorgamianto:; m) Que
conoce y acepta que la gestion de la FIDUCIARIA del FIDEICOMISO es de medio y
que par lo tanto ésta no puede otargar garantia alguna por los resultados esperadas
del FIDEICOMISO o sobre la sancelacién de los CREDITOS,; n) Que conoce y a-:le.pta
todos [os derechos y obligaciones que le corresponden en su calidad de APORTANTE

del FIDEICOMISO, ios cuales constan expreaamentef establecidos &en el

FIBEICOMISD, los cuales son: en especial aguellos que constan expresaments
astipulados en la cldusula novena del FIDEICOMISO; o) Que conoce v acepta gue no
tendra ningln derecho scbre e FIDEICOMISO ¥ due en taf virtud el INMUEBLE
apontade al FIDEICOMISO, sera restituide al BENEFICIARIO DE L& RESTITUCION
designado a través de este instrumente, una vez cumplidas las condiciones

estipuladas en ef FIDEICOMISO, por lo cual expresamente reruncia a cualguier
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DEUDOR ADHERENTE: b} Que conace y acepta todes los términos y condiciones del
FIDEICOMISO y el presente instrumenta, obiigandose expresamente a respetar y
cumplir [as mismas, en especial las abligaciones gue le corresponden en virlud de su
calidad de DEUDOR ADHERENTE. ¢} Que asume, desde ya, Iz obligacién de
cancelar al ACREEDCR cualquier valor que éste fitime haya asumido 2 nombre del
APORTANTE yfo del DEUDOR ,»iul?rHEFf.IIENTEr por concepto de cualguier coste, gasto,
honarario o tributo de! FIDEICOMISO. con los intersses respectives, a la maxima tasa
de mora calculada segin los términos v condiciones estipulados  en  los
correspondientes instrumentos del CREDITD, por el correspondiente DEUDOR
ADHERENTE en délares de los Estadas Unidos de América. Para tal efects expresa

sU total y vofuntaria aceptacién para que dichos valores ¥ sus intereses, sean
considerados como pare de los CREDITOS. Adicionalmente autoriza at ACREEDCR,

a fravés del presente instrumento, para debitar de las, cuentas de ahomros o cualguier
oiro producto de inversion que mantenga en el ACREEDOR, los recursos necesarios
para cancelar ¢ abonar los referidos valores. SIETE punto TRES. El BENEFICIARIO
DE LA RESTITUCION declara bajo juramento: a) Que, en la parle perinente, hacs
suyas las declaraciones del APORTANTE y del DEUDOR ADHERENTE, referidas en
los numerales SIETE punte UNG y SIETE punto DOS de ia presente cldusula, ¥ par lo
tanto se entenderdn como realizadas también por el BEMNEFICIARIO DE LA
RESTITUCION; by Que conoce v acepta todos los términes y condiciones dei
FIDEICOMISO v & prasente instrumento, cbligandose expresamente a respetar y
cumplir las mismas, en especial las obligaciones que le corresponden en virtud de sy
calidad de BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION; ¢) Que concee y acepta los
terminos ¥ cE-ndfciunes en los cuales serdn beneficiarios dei FIDEICOMISD, en
especial que conoce ¥ acepta que lnicamente tendra derecho a |a restitucion de los
INMUEBLES apadadoé a fravés del presente CONVENID DE ADHESION ylo @l
remanents o los recursos dinerarios registrados dentro dal respective REGISTRO DE
DEUDOR, una vez que: {i} Se hayan cancelado totalmente los CREDITOS del respectivo
DEUDOR ADHERENTE de acuerds a la cerificacion Que debera ser otorgada por el
ACREEDOR, o éste (ltimo autorice por escrito realizar dicha restitucion a pesar de no
hallarse cancelados dichos CREDITOS: ¥, (i} se hayan cancelado todos los costos,
gastos y fributos en los que haya incurride yfo deba incurrir el FIDEICOMISO. en el
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razdn o circunstancia, se diere inicio al PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL DE
ENAJENACION previsto en el FIDEICOMISO, respecto del INMUEBLE aportado; OCHO
punto BOS punte TRES. Cuando el DEUDOR ADHERENTE, et APORTANTE o el

BENEFICIARIC DE LA RESTITUCION hubieren incumplido, a sofo criterio de 3
FIDUCIARIA, con cualquier términe, condicién u obligacidn estipulada en este contrate o
en el FIDEICOMISO;, OCHO punte DOS punto CUATRO. Cuande el contrato de

FIDEICOMISO se dé por terminado por cualguier razén o cirsunstancia: OCHO punio

COS punte CINCO., Cuando e FIDEICOMISO rastituya el INMUEBLE a su
correspendiente  benefictario, por cualquier razén o circunstanciz. Al efecto ef -
FIDEICOMISO y el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION declaran expresamenia
cenocer ¥ aceptar todos los términos v condiciones del FIDEICOMISO. OCHO purto
TRES. Ante el solo requerimiento del FIDEICOMISO, o la scurrencia de cualquiera de
las causales estipuladas en el numeral anterior de esta clausula, el BENEFICIARID DE
LA RESTITUCION deberd desocupar y entregar el INMUEBLE, en perfectas
condiciones salve & narmal deteriaro del mismo por su utilizacion, 2 gquisn indique el
FIDEICOMISC en un plazo no mayor de Treinta dias calendario @ contarse desde I
simple comunicacion escrita dirigida por &l FIDEICOMISO al BRENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION comunicando de iai particular, sin que sea necesario para tal efecto
realizar una notificacién por la via judicial. De na realizarse tal entrega dentro del plazo
estipulado, el FIDEICOMISO tendrd derecha 2 reclamar ¥ cobrar al DEUDQOR
ADHERENTE como multa por el INMIUEBLE, la suma de cincuenta délares de ios
Estados Unidos de América por cada dia de retraso en dicha desocupacion y entrega, sin
perjuicio del derecho del FIDEICOMISC para exigir fudicialmente tal desocupacion y
entrega asi como las indemnizaciones de dafios v peijuicios a que hubiere lugar y del
derecho del FIDEICOMISO para intetponer fas acciones civiles v penales contra el
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION o sus representantes, segin correspanda, por
tal sircunstancia. Al efecto, el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION declara que recibe
et INMUEBLE en perfactas condicicnes, obligéndose por tanto, a la terminacion de este
contrato, a restituir ef mismo al FIDEICOMISO o a quien este indique en las mismas
condiciones, salvo su deterioro normal. En tal sentido cualquier reparacion que deba
realizarse al INMUEBLE carrera a carge del BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION,
tomando en cuenta que é es quisn estard en uso del INMUEBLE mientras se halle
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obligacion de cancelar todos los tributos que durante la vigencia de este contrato

graven a tal INMUEBLE, asi como todos los pages por los servicios que tal INMUEELE
posea, enfre 105 cuales debe incluirse, en caso de haberlos, los siguientes: pagos de
luz eléctrica, agua polable, servicio telsfénico, expensas comunales, guardiania,
etcatera. OCHD punte SIETE. Son obligaciones del BENEFICIARIO | DE LA
RESTITUCION, sin perjuicio de otras estipuladas en et presente instrumento o en el
FIDEICOMISO: OCHO punto "SIETE punte UNC. Mantener el INMUEBLE en ias
mismas condicicnes en que lo recibe, salvo por el desgaste y daterioro normat por use,
QOCHO punto SIETE punte DOS. Realizar oportunamente y cutbrir todos los costes del
mantenimiento preventivo y de raparacién del INMUEBLE., OCHOD punfo SIETE punto
TRES. Reportar al FIDEICGMISO cualquier desperfecté o falla sustancial del
INMUEBLE; GCHO punto SIETE punte CUATRO. Netificar al FIDEICOMISO, en forma
inmediata, sobre cualquier hecho o avento que produzea, directa o indirectamente,
cambios o variaciones en las circunstancias o informaciones trascendentales que
rodean al INMUEBLE,; OCHO punto SIETE punto CINCO. Permitir y facilitar el ingreso
al INMUEBLE de tadas las personas autoiizadas por & FIDEICOMISO para realizar
avaltios o revisiones ¢ verificaciones del INMUEBLE; OCHO punto SIETE punto SEIS.
De forma solidaria con el DEUDOR ADHERENTE, contratar y renovar a efectos de
mantener siempre vigente, mientras le fuere requeride, una pdliza de segure contra
tedo riesgn sobre el INMUEELE. OCHO punto QCHO. El EENEFICIARIO DE LA
RESTITUCICON es responsable det INMUEBLE v, libera al FIDEICOMISO de cualquier
reclamo o accion que se pudiere generar por tales hechos. El BENEFICIARIC DE LA
RESTITUCION es responsable del cumplimignto de todas |as leyes, reglamentos y
disposiciones legales, gubernamentales o municipales aplicables al INMUEBLE, Serd
fambign responsable del pago de todo tributo relacionado con el INMUEBLE., QCHO
punto NUEVE. En caso de gue &l BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION se negaré a
la entrega inmediata de los bienes fideicomitidos a la terminacion del comodato
precario, el FIDEICOMISC podra ocupar yfo recuperar la tenencia de los referidos
bienes sin necesidad de reqguerirnients ¢ autarizacion alguna, sin perjuicio del derecho
de del FIDEICOMISO para iniclar todas las acciones legales que le asistan a fin de
cbtener |a restitucién inmediata de los mismos, solicitando incluso &l desalgjo e

inmediata desocupacicn de los mismos v las indemnizaciones de dafios y perjuicios a
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e aporta al FIDEICOMISO vy la valoracidn dej mismo, incluso en el caso de
que en & futuro v a su sola cuenta y riesgo se incremente el monto de los CREDITOS
garantizadas. CLAUSULA DECIMA CUARTA: EXCLUSICN DE
RESPONSABILIDAD DE LA SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS.- La
suscripcion de este CD-IWENID DE ADHESION, asi como la constitucidn del
FIDEICOMISO o su inscripeian en el Registre de Mercado de Valores, en caso de que
tal inscripcicn sea reqﬁerida por las normas IegaEs_:,;_r__ reg_lam.entariqs pertinentes, no

implica por parte de la Superintendencia de Compafiias, ni de los Migmbros del

del chjetivo o finalidad del contrato. CLAUSULA DECIMA QUINTA: SOLUCION DE
CONFLICTOS.- En caso da existir controversias o ferencias derivadas de |a EjBCUCAn
de este contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian
fuers y domicifio y deciden someterse a decisidn del Tribunal de Arbitraje de |3
Camara de Carnercio de Quito, que se sujetars a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y
Mediacitn, el Reglamento del Centro de Arbitraje ¥y Mediacion de |la Camara de
Comercio de Quito y cualguier otra reglamentacian que se expida sobre el particular,

atendiendo las siguientes normas: QUINCE punto UNO.- Los __arbitros . seran

saleccionados conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje v Mediacion; QUINGE

punio DOS.- Log érbitros de dicho Centro efectuard un arbitraje administradeo, en
derecho y confidencial y queda facultado para dictar medidas cautelares solicitando el
auxilio de funcicnarios publicos, judiciales, policiales y administrativos, sin que sea
necesario acudir a un jusz ordinario alguno para tales efé-:".tr}s.:_QUINE_‘E punte TRES -
El Tribunal de Arbitraje estara integrado por tres arbitros; QUINGE punte CUATRO.- Bl
pracedimiento arbitral tendrd lugar en las instalaciones de! Centro de Arbitraje vy
Mediacion de la Camara de Comercio de Quito; QUINCE punto CINCO.- Las partes
renuncian a la jurisdiceion ‘ordinaria, - se obligan a acatar & laudo arbitral y se
compremeten a no interponer ningtin tipo de recurso en contra del laudo arbitral. E|
lauce arbitral serd inapelable. La reconvencion, de existir. se somaters tamhién a lo
dispuesto en la presents clausula y versard tnicamente sobre la causa por da cual se
interpuso la demanda inicial. Usted sefior notarioc s& servird agregar las demas
_Icléuusulas de estile para el perfeccionamients del presente instrumento, clya cuantia

por su naturaleza es indeterminada. Quedan facultados cualguiera de fos otorgantss
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opolitance, con capacidad legal para contratar y obligarse

e la ejercen en ta forma antes indicada; v, me salicita elevar
critura paklica, la minuta que me entrega, cuyc tenor

y que transeribo es el sigeiente:- SENOR NOTARIO:-

En el Regisiros de escritura plblicas a su cargo, sirvase
extender una de Poder Especial.- Yo, [ngeniero Maria Burbano
de Lara ;'E'&UEH_‘JH, an mi calidad de Gerente General de (a3
Asaciacion Mutvalista de Ahorro v Crédito para la Viviendsz
"Pichincha”, de acuerdo con el nombramiento que se agraga,
otorgo poder especial a favoer del Dactor Trajano Ernesto Lugo
ivaranjo, con arreglo a las siguientes clausulas:- CLAUSULA
PRIMERA:- En ejarcicio de |as funciones proptas a mi cargo,
confiera FODER ESPECIAL amplie y suficiente cual en
derechao se requiere, a favor del Doclor 'E'r_a_ianr_: Ernesto Lugo
Maranjo, con matricula profesional cuatro mil doscientos
treinta y siete de legio de Abogados de Pichincha, a fin de
ale pueda ejerce a as de las atribuciones que en mi
calidad de Gerente Gerneral de la Asociacidn Mutualista de
Ahorro y Crédito para bz vivienda "Pichincha®, me asignan la
Ley, los Reglamentos y los Estatutos de elia.- CLAUSULA
SEGUNCA:- Declaro que mi Mandatario tendrd las siguientes

atribuciones para cuyc ejercicie le autorize expresamente:-

UNO.- Representar al Poderdante, en 1a suscriprion de tods

clase de actos y conlratos plblicos o privados; vy,
especialmente en los relacionados a la actividad scenomica,
filnansiera e inmobiliaria de Mutualista Pichincha, tales como
an |los contratos de compraventia, de mutuo; asi como en todas

las escrituras publicas o privadas, pudiendo ademas acepiar,
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naturaleza y an aguellas en las qus sea sooia o accionists,
pudiendo zctuar a nombre del mandante y de los defechos que
representa en juatas Generales, de Directeric @ reuntiones gue
tenga que ver coo los intereses de Mutualista Pichincha,
adoptando las rescluciones convenientes a los intereses que
reprasenta y dentro de los lineamientos que para ei efecto s
le instruya wverbaimente © por escrito;-  CINCO.-  Emitir
dictamenes en  Juicios de le'-.fantan‘lierut:a, sustiticidn o
cancelacian de Patrimanic Familiar o de otra naturaleza por
dispasician de Ley o awvtoridad judicial o adminisirativa;-
SEIS.- El Mandataric podra, en gjercicio del presente podar,
suscribit todos los decumentos dirigidos a personas naturates
o juridicas, plblicas ¢ privadas, especiales y administrativas
que permitan el desarrollo, construccion y aprobacion ds
plancs y proyectos iomobiliarios que Mutualista Fichincha
desarrolle, construya, promocioneg, adguiera, yenda,
beneficiaria  ylo edente. Podra suscribit y  firmsar
comunicaciones u oficios dirigides al Municipio, Cons

Provincial, Registro de |la Propiedad, entre atros, sin gue ia
enumeracian que antecede sesa |imitativa, pues s la intencidn
gue se permita e! desarrclle de proyectas inmobtliarics.-

oy . L . \
SIETE.- Ctergo a mi Mandatario en la calidad de Frocurader

Judicial, |as facultades consignadas en el articulo cuarenta y

cuairo del Cédigo de Pracedimiento Civil, esto es, tfansigir,
comprometer el pleito en arbitros, desistit del pleito, absclver
posiciones y diferir al juramentoc decigoric, recibh la cosa
sobre la cual verse el litigla o tomar posesién de ella.-

CLAUSULA TERCERA: REVOCATORIA-  Este Poder ss
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ANTE M| Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA
SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
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