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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

WWW registropmanta gob ec

Acta de Inscripcién
Registro de :  PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL
Niimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimcro de Inscripcién: 7 Folio Final: 0
Niimero de Repertorio: 1609 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: Jueves, 21 de marzo de 2019

1.- Fecha de Tnscripeién:  jueves, 21 de marzo de 2019 08:25

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula’RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Sacial Estado Civil Provincia Ciudad
PROPIETARIO

Natural 1302573728 MONTHERMOSO OLIVES DIVINA ESTHER SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: PROPIEDADES HORIZONTALES

Oficina donde se guarda el onginal. NOTARIA PRIMERA

Nombre del Canton: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: muéreoles, 13 de marzo de 2019

Escritura/Jwicio/Resolucién.

Fecha de Resolucién

Afilado a la Camara: E: Plazo .

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Codigo Catastral Fechs Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
2012009001 21/03/2019 8 35 52 70153 62.79m2 LOCAL 101 Urbano

Linderos Registrales:

LOCAL 101 (62,79m2). Del EDIFICIO “MONTEHERMOSO™

Conformado por el espacio propiamente referido de local anexando mesdn, cocina, utileria, pasillos y dos 4 bafios; ubicado en la
planta baja se accede a él directamente desde el drea comin de soportal destinada para la Averuda 108; poseyendo las siguientes
medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con e! Departamento 201 y con el area comin de escalera general del Edificio

Por abajo: Lindera con terreno del Edificio

Por el Norte: Lindera con el area comun de soportal destinada para la Avenida 108 en 4,69m

Por ¢l Sur. Lindera con propiedad de Angel Giler en 4,89m

Por el Este: Lindera con propiedad de José Palma Zambrano en 11,95m

Por el Oeste Partiendo desde el vértice Nor-Oeste haca el Sur en 2,15m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,40m y lindera en
sus dos extensiones con el drea comun de soportal hacia la Avenida 108 y escalera general del Edificio, desde este punto gira hacia el
Sur en 3,04m; desde este punto gira en linea recta inclinada con direccion Sur - Este en una longitud de 2,25m; desde este punto gira
hacia el Sur en 4,86m y lindera en sus tres extensiones con el Local 102.

Area total: 62,79m2.

Area Neta m2. 62.79

Alicuota %: 0.0969

Area de Terreno m2: 13.01

Area Comun m2: 6 51

Area Total: 69.30

Direccion del Bien. EDIFICIO “MONTEHERMOSO”
Superficie del Bien: 62.79m2

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipa Bien Tipo Predio
2012009002 21/03/2019 8:42 54 70154 48.80m2 LOCAL 102 Urbano

Linderos Registrales:

LOCAL 102 (48,80m2). del EDIFICIO “MONTEHERMOSO”
Conformado por ¢l espacio propiamente referido de local anexando un bafio; ubicado en la planta baja se accede a él directamente
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Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL

Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 7 Folio Final: 0
Nuamero de Repertorio: 1609 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: Jueves, 21 de marzo de 2019

desde el drea comiin de soportal destinada para la Avenida 108; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por armba: Lindera con ¢l Departamento PA-201

Por abajo: Lindera con terreno del Edificio

Por el Norte: Lindera con el area comun de soportal destinada para la Avenida 108 en 3.50m

Por el Sur: Lindera con propiedad de Angel Giler en 4,70m

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 5,19m y lindera con el drea comun de escalera general del Edificio y
con ¢l Local 101; desde este punto gira en linea recta inclinada con direccién Sur — Este en una longitud de 2,25m; desde este punto
gira hacia el Sur en 4,86m y lindera en sus dos extensiones con el Local 101.

Por el Oeste: Lindera con propiedad de Francisco Guerrero en 11,95m

Area total: 48,80m2.

Area Neta m2: 48 80

Alicuota %: 0.0753

Area de Terreno m2: 10.11

Area Comun m2: 5.06

Area Total: 53.86

Direcci6n del Bien: EDIFICIO “MONTEHERMOSO”

Superficie del Bien. 48.80m2

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipa Bien Tipo Predio
2012009003 21/03/2019 8 46 43 70155 132.56m2 DEPARTAMENT Urbano
0201

Linderos Registrales:

DEPARTAMENTO 201 (132,56m2). del EDIFICIO “MONTEHERMOSO”

Conformado por un corredor general (pasillo), terraza y ocho dormitorios donde cada uno de ellos anexa un bafio general; corresponde
a un departamento ubicado en la primera planta alta; se accede a él desde el drea comun de hall-escalera destinado para este nivel;
poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el Departamento 301

Por abajo: Lindera con los Locales 101 y 102 y con el area coman de soportal y acera hacia la Avemida 108.

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en 0,29m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,15m, desde este
punto gira hacia el Oeste en 3,15m; desde este punto gira hacia el Norte en 0,10m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0.20m;
desde este punto gira hacia el Sur en 0,10m; desde este punto gira hacia el Oeste en 2,35m; desde este punto gira hacia el Norte en
0,10m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,10m; desde este punto gira hacia el Oeste
en 3,15m; desde este punto gira hacia el Norte en 0,15m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0.25m y lindera en todas sus
extensiones con vacio hacia la calzada de la Avenida 108.

Por el Sur: Lindera con propiedad de Angel Giler en 9,59m

Por el Este: Lindera con propiedad de José Palma Zambrano y vacio hacia la acera de la Avenida 108 en 15,25m.

Por el Oeste: Lindera con propiedad de Francisco Guerrero y vacio hacia la acera de la Avenida 108 en 15,25m.

Area total: 132,56m2.

NOTA:

Del perimetro descrito para el presente departamento, es necesario indicar que en su parte central incorpora el drea comiin de escalera
(2.55m x 4,85m = 12,37m2), la misma que, se excluye del detalle de drea total neta especificada para este mismo departamento.

Area Neta m2: 132,56

Alicuota %: 0.2045

Area de Terreno m2: 27.46

Area Comunm2 13 74

Area Total: 146 30

Direccién del Bien: EDIFICIO “MONTEHERMOSO”
Superficie del Bien: 132.56m2

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
2012009004 21/03/2019 8 50 49 70156 132.56m2 DEPARTAMENT Urbano
0O 301

Linderos Registrales:

DEPARTAMENTO 301 (132,56m2) del EDIFICIO “MONTEHERMOSO”
Conformado por un corredor general (pasillo), terraza y ocho dormitorios donde cada uno de ellos anexa un bafio general; corresponde
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Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Niimero de Inseripcion: 7 Folio Final: 0

Niimero de Repertorio: 1609 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio:  jueves, 21 de marzo de 2019

a un departamento ubicado en la segunda planta alta; se accede a €l desde el area comin de hall-escalera destinado para este nivel,
poscyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el Departamento 401

Por abajo. Lindera con el Departamento 201

Por el Norte. Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en 0,29m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,15m; desde este
punto gira hacta el Oeste en 3,15m; desde este punto gira hacia el Norte en 0,10m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20m;
desde este punto gira hacia el Sur en 0,10m; desde este punto gira hacia el Oestc en 2,35m; desde este punto gira hacia el Norte en
0,10m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,10m; desde este punto gira hacia el Oeste
en 3.15m, desde este punto gira hacia el Norte en 0,15m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,25m y hindera en todas sus
extensiones con vacio hacia la calzada de la Avenida 108.

Por el Sur’ Lindera con propiedad de Angel Giler en 9,59m

Por el Este: Lindera con propiedad de José Palma Zambrano y vacio hacia la acera de la Avenida 108 en 15.25m.

Por el Oeste: Lindera con propiedad de Francisco Guerrero y vacio hacia la acera de la Avenida 108 en 15,25m.

Area total: 132,56m2.

NOTA:

Del perimetro descrito para ¢l presente departamento, es necesario indicar que en su parte central incorpora el rea comtin de escalera
(2,55m x 4,85m = 12,37m?2), la misma que, se excluye del detalle de 4rea total neta especificada para estc mismo departamento.

Area Neta m2: 132.56

Alicuota %: 0.2045

Area de Terreno m2: 27.46

Area Comun m2: 13 74

Area Total: 146.30

Direccion del Bien: EDIFICIO “MONTEHERMOSO”
Superficie del Bien: 132.56m2

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nre. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
2012009005 21/03/2019 8:56 30 70157 132.56m2 DEPARTAMENT Urbano
0401

Linderos Registrales:

DEPARTAMENTO 401 (132,56m2). del EDIFICIO “MONTEHERMOSO”

Conformado por un corredor general (pasillo), terraza y ocho dormutorios donde cada uno de ellos anexa un baiio general; corresponde
a un departamento ubicado en la tercera planta alta; se accede a €l desde el 4rea comun de hall-escalera destinado para este nivel;
poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba. Lindera con el Departamento 501

Por abajo: Lindera con el Departamento 301

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en 0,29m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,15m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 3,15m; desde este punto gira hacia el Norte en 0,10m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0.20m;
desde este punto gira hacia el Sur en 0,10m; desde este punto gira hacia el Oeste en 2,35m; desde este punto gira hacia el Norte en
0,10m,; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,10m, desde este punto gira hacia el Oeste
en 3,15m; desde este punto gira hacia el Norte en 0,15m; desde este punto gira hacia el Qeste en 0,25m y lindera en todas sus
extensiones con vacio hacia la calzada de la Avenida 108.

Por el Sur: Lindera con propiedad de Angel Giler en 9,.59m

Por el Este: Lindera con propiedad de José Palma Zambrano y vacio hacia la acera de la Avenida 108 en 15.25m.

Por el Oeste: Lindera con propiedad de Francisco Guerrero y vacio hacia la acera de la Avenida 108 en 15,25m.

NOTA:

Del perimetro descrito para el presente departamento. es necesario indicar que en su parte central incorpora el drca comun de escalera
(2,55m x 4,85m = 12,37m2), la misma que, se excluye del detalle de area total neta especificada para este mismo departamento.

Area total: 132,56m2.

Area Neta m2. 132.56

Alicuota %: 0.2045

Area de Terreno m2: 27.46

Area Comun m2: 13.74

Area Total: 146.30

Direccién del Bien: EDIFICIO “MONTEHERMOSO”
Superficie del Bien: 132.56m2
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Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL

Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inseripcién: 7 Folio Final: (]
Niimero de Repertorio: 1609 Periodo: 2049

Fecha de Repertorio:  jueves, 21 de marzo de 2019

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
2012009006 21/03/20198 5913 70158 138 85m2 DEPARTAMENT Urbano
0501

Linderos Registrales:

DEPARTAMENTO 501 (138,85m?2). del EDIFICIO “MONTEHERMOSO”

Conformado por los ambientes de terraza frontal general, sala, cocina-comedor y dos dormitorios donde cada uno de ellos anexa un
bafio general, corresponde a un departamento ubicado en la cuarta planta alta; se accede a él desde el area comun de hall-escalera
destinado para este nivel; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arrba Lindera con la cubierta existente para el mismo Departamento 501

Por abajo: Lindera con el Departamento 401 y con el drea comun de hall-escalera destinado para el nivel nferior.

Por el Norte: Lindera con vacio hacia la calzada de la Avenida 108 en 9,59m

Por el Sur: Lindera con propiedad de Angel Giler en 9,59m

Por el Este: Lindera con propiedad de José Palma Zambrano y vacio hacia la acera de la Avenida 108 en 15,25m.

Por el Oeste: Lindera con propiedad de Francisco Guerrero y vacio hacia la acera de la Avenida 108 en 15,25m.

Area total: 138,85m2.

NOTA:

Del perimetro descrito para el presente departamento, ¢s necesario indicar que en su parte central incorpora el rea comin de escalera
(2.55m x 2,90m = 7,40m2), la misma que, s¢ cxcluye del detalle de area total neta especificada para estc mismo departamento.

Area Neta m2: 138.85

Alicuota %: 0.2142

Area de Terreno m2: 28.76

Area Comun m2: 14.39

Area Total: 15324

Direccion del Bien: EDIFICIO “MONTEHERMOSO™
Superficie del Bien: 138.85m2

5.- Observaciones:

PROPIEDAD HORIZONTAL
El terreno donde se encuentra implantado el EDIFICIO *MONTEHERMOSO” se encuent ubicado en la Avenida 108 de la parroquia Tarqu: del

m(x .

Lo Certifico: . GEORGE IRA MENDOZ.
Strador de la Propiedad
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Factura: 001-002-000041717 20191308001P01148

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO N

IEscrilun N*: |201 91308001P01148

ACTO O CONTRATO:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALICUOTAS DE VIVIENDA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |13 DE MARZO DEL 2019, (16:03)

OTORGANTES
OTORGADO POR
, . . . Documento de No. " . . Persona que le
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
MONTHERMOSO OLIVES POR SUS PROPIOS ECUATORIA JPETICIONARIO
Natural 1 pviNA ESTHER DERECHOS CEDULA 1302573728 A @)
A FAVOR DE
. - . - Documento de No. . . . Persona que
Persona Nombres/Raz6n social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
Provincia Canton Parrogquia
MANAB! MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: CONSTITUCION DE DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MONTEHERMOSQO".-
CUANTIA DEL ACTO O
EONTRATO: INDETERMINADA —l

PROTOCOLIZACION 20191308001P01148

PROTOCOLIZACION DE PLANOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: 13 DE MARZO DEL 2019, (16:03)

OTORGA: NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: §

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:

NOMBRES/RAZON SOCIAL | 11PO INTERVINIENTE DOCUMENZOUE IDENTIDAD ] No. IDENTIFICACION
s EomoSO OLIVES POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA %

-
/ -

[OBSERVACIONES: JFLANGS DEL EDIFICIO "MONTERERMOSO - | 79 « 2 . - 2111
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ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

DEL EDIFICIO “MONTEHERMOSO”.-

QUE OTORGA LA SENORA
DIVINA ESTHER MONTHERMOSO OLIVES.-
CUANTIA:
INDETERMINADA

DI, dos copias

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del

cantén Manta, Provincia de Manabi, Republica del
-
Ecuador, hoy dia miércoles trece de marzo del afo

dos mil diecinueve,éV;nte mi, ABOGADO SANTIAGO

=
-~ ’

ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario Publico Primero del
Cantén Manta; con plena capacidad, 1libertad vy
conocimiento, comparece y declara la sefiora DIVINA ./
ESTHER MONTHERMOSO OLIVES, .portadora de la cédula
de ciudadania numero uno, tres, cero, dos, cinco,

. ' ' ////' /
siete, tres, siete, dos, guion ocho (130257372—8),//
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil soltera, .-

. it
di/setenta y ocho afios de edad, de ocupacién Ama de
Tuaddey @ 1

NOTARIA PUBLICA PRIMERA
DEL CANTON MANTA
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&

C%sa, domiciliada en esta ciudad de Manta /en el
Barrio Jocay, Calles J10 y J13, /con numero
telefdnico 0983317316, correo electrédnico
sclarke 77@hotmail.com ’ por sus propios y
personales derechos. La compareciente se encuentra
hébil en derecho para contratar y contraer
obligaciones, a quien de conocer doy fe, en virtud
de haberme exhibido sus documentos de
identificacién cuyas copias fotostaticas
debidamente certificadas por mi, agrego a esta
escritura como documentos habilitantes. Advertida
la compareciente por el Notario de los efectos vy
resultados de esta escritura, asi como examinada
que fue en forma aislada y separada de que
comparece al otorgamiento de esta escritura sin
coaccidén, amenazas, temor reverencial, ni promesa o
seduccidn; y, autorizdndome de conformidad con el
articulo setenta y cinco, de 1la ley Orgénica de
Gestidn de Identidad y Datos Civiles a la Obtencién
de su informacién en el Registro Personal Unico
cuyo custodio es la Direccidén General de Registro
Civil, TIdentificacién Cedulacién a través del

convenio suscrito con esta notaria, que se agregara

NOTARIA PUBLICA PRIMERA
DEL CANTON MANTA
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T
como documento habilitante del presente contrato d&?gﬁf'“

/gy

CONSTITUCION DE DECLARATORIA DE PROPIEDAD Lo

' HORIZONTAL, me pide que eleve a escritura publica

la siguiente minuta: “SENOR NOTARIO.-  En el
Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
incorporar una mas que contenga un contrato de
CONSTITUCION DE DECLARATORIA DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL EDIFICIO “MONTEHERMOSO”,/ébajo las
siguientes <cl4usulas y estipulaciones: PRIMERA:
COMPARECIENTES. - Comparecen al otorgamiento Yy
suscripcién del presente contrato, la seflora DIVINA
ESTHER MONTHERMOSO OLIVES,//’gortadora de la cédula
de ciudadania numero uno, tres, cero, dos, cinco,
siete, tres, siete, dos, guion ocho (130257372-8),

nacionalidad ecuatoriana, de estado civil soltera,///
N T

de setenta y ocho afios de edad, de ocupacidén Ama de
Casa, domiciliada en esta ciudad de Manta, por sus
propios y personales derechos, con plena capacidad

civil para contratar y obligarse como en derecho se
/

e

requiere. SEGUNDA: ANTECEDENTES. - //Déélaran la

7

g

compareciente, que es duefla y propietaria de un
cuerpo de terreno ubicado en la Parroquia Urbana

rqui de la Ciudad de Manta. Circunscrito dentro

NOTARIA PUBLICA PRIMERA L

DEL CANTON MANTA /////
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siguientes 1linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Nueve metros cincuenta y nueve centimetros
y avenida Ciento Ocho, (calle Portoviejo); POR
ATRAS: Los mismos nueve metros cincuenta y nueve
centimetros y terrenos de propiedad de Angel Giler;
POR UN COSTADO: Catorce metros y terrenos de
propiedad del Sr. José Palma Zambrano; POR EL OTRO
COSTADO: Los mismos Catorce metros y terrenos de
propiedad del Dr. Francisco Guerrero. Teniendo una
SUPERFICIE TOTAL de CIENTO TREINTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS VEINTISEIS CENTIMETROS CUADRADOS //
Inmueble que fue adgquirido mediante Escritura
Publica de COMPRAVENTA, celebrada ante la Notaria
Tercera de Manta el 03 de octubre del 1985,4?e
inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el
10 de octubre del 1985. 4/TERCERA: DE La
EDIFICACION.- a) La compareciente en su calidad
invocada manifiesta que sobre el bien inmueble
descrito y singularizado en la clausula de 1los
antecedentes, se ha construido un Edificio al que
se ha denominado “MONTEHERMOSO”, ubicado en las
calles 101 vy 102, avenida 108 de 1la Parroguia

Tarqui del Cantdn Manta, que se encuentra

4

NOTARIA PUBLICA PRIMERA
DEL CANTON MANTA
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construido de acuerdo a lo especificado en

estudio presentado Y tiene las siguientesy,~
descripcidén y caracteristicas en su distribuciédn:
i

El edificio "MONTEHERMOSO", incorpora un bloque
/

general conformado por Planta Baja,//lera. Planta
4 . o

Alta, 2da. Planta Alta, 3era. Planta y 4ta. Planta

Alta, concentrando en cada una de ellas ambientes

y/o departamentos distribuidos en la siguientes

N\

forma: PLANTA BAJA: Comprende Local 101 y 102, mas
el &rea comun de soportal hacia la avenida 108 y
escalera general de acceso hacia los niveles
superiores del Edificio; PRIMER PISO ALTO:
comprende el departamento 201 mas el &rea comun de
escalera general de acceso del edificio; SEGUNDO
PISO ALTO: comprende el departamento 301 mas el
drea comun de escalera general de acceso del
edificio; TERCER PISO ALTO: comprende el
departamento 401 mds el 4&rea comun de escalera
general de acceso del edificio; CUARTO PISO ALTO:
comprende el departamento 501 méds el 4rea comun de
escalera general de acceso del edificio; Dentro de
las especificaciones Técnicas encontramos:

estructuras en hormigbédn armado, entrepisos de losa
/

~

NOTARIA PﬁBEICA PRIMERA
DEL CANTON MANTA



escaleras de hormigédn armado y
metalicas, paredes de ladrillos y bloques enlucidos
y recubiertas con pintura de caucho, pisos de
ceramica y baldosas, instalaciones eléctricas vy
sanitarias se encuentran empotradas en pisos vy
paredes, ventanas de aluminio y wvidrio, Puertas de
madera, cubierta metdlica. Con las siguientes Areas
Generales: TERRENO: 134,26 mZ;UfOTAL DE AREA NETA:
648,12 m2; AREA COMUN TOTAL: 67,18 m2;/ AREA TOTAL:
715,30 m2./fb) Mediante Resolucién Administrativa
Numero 049-ALC-M-J0ZC-2018, de fecha diecinueve de
diciembre del dos mil dieciocho, emitida el Ing.
Jorge Orley Zambrano Cedefio, Alcalde del Gobierno
Autdénomo Descentralizado Municipal del Cantén
Manta, se autoriza a la peticionaria continuar con
el trémite de aprobacién de 1la Declaratoria al
Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“"MONTEHERMOSO”, ubicado en las calles 101 y 102,
avenida 108 de la Parroquia Tarqui del Cantédn

Manta.- CUARTA: INCORPORACION AL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL. - Con lo anteriormente

expuesto, La sefiora DIVINA ESTHER MONTHERMOSO

OLIVES, declara que es su voluntad, someter al

6

NOTARIA PUBLICA PRIMERA
DEL CANTON MANTA
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la construccién del mencionado Edificio denomimade

“MONTEHERMOSO”, con clave catastral 2-01-20-09-000, <;
singularizado en la cldusula tercera de este
contrato, todo esto de conformidad con los planos,
descripcién particularizada de cada uno de los
departamentos, cuadro de alicuotas y Reglamento
Interno de Funcionamiento que se acompafia para que
sean debidamente protocolizados.- QUINTA:
AUTORIZACION PARA INSCRIBIR. - //Se faculta al
portador de la copia autorizada de esta Escritura,
para requerir del Sefior Registrador de la Propiedad
correspondiente, las inscripciones y anotaciones
que por Ley corresponden.éﬁA DE ESTILO.- Sirvase
usted sefior Notario anteponer y agregar las deméas
cldusulas de estilo que necesarias sean para la
perfecta validez de esta escritura”. Hasta aqui la
minuta que con junto con los documentos anexos y
habilitantes que se incorpora, con todo el valor
legal, y que, los comparecientes aceptan en todas
y cada una de sus partes, minuta que estd firmada
por el Abogado Eduardo Mendoza Arce, matricula

st
ny trece, dos mil diecisiete, ciento

e
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(13-2017-123) del Foro de Abogados, para

la celebracién de la ©presente escritura se
observaron los preceptos y requisitos previstos en
la ley notarial; vy, leida que le fue a la
compareciente por mi el notario, se ratifica vy
firma conmigo en unidad de acto quedando

incorporada en el protocolo de esta notaria, de

'- FTHERMOSO OLIVES/ e
el N
c.c. N°.- 130257372-8 //

- \ Aer v
~ i

UE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DE MANTA
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

-1

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacién: 1302573728
Nombres del ciudadano: MONTHERMOSO OLIVES DIVINA ESTHER

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PEDERNALES/COJIMIES
Fecha de nacimiento: 1 DE JULIO DE 1940

Nacionalidad: ECUATORIANA

N ]
C/’VL | Sexo: MUJER
. Instruccién: BASICA

Profesion: QUEHACER. DOMESTICOS

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: MONTHERMOSO MANUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: OLIVES HERCILIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicidn: 12 DE MARZO DE 2019

Condicion de donante: SI DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 13 DE MARZO DE 2019
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA,

[ N°de certificado: 192-205-87254
e

Y|
UL
05-87254

Documento firmado electrénicamente

192-2 7 2| Ledo. Vicente Taiano G.
- Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

La institucién o persona ante quien se presente este certificado deber validarlo en-https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.

Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dfa de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@regqistrocivil.qob.ec
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Sefiora
Divina Esther Monthermoso Olives

Ciudad

De mi consideracién:

Para los fines pertinentes, anexo original de ]a Resolucién Administrativa No. 049-ALC-
M-JOZC-2018 emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio, Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, mediante la cual se aprueba la
Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “MONTHERMOSO” de propiedad /
de 1a Sefiora Divina Esther Monthermoso Olives, ubicado en las calles 101 y 102, avenida

108 de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta.

e L
Sin-otfo particular, me suscribo.

- |

SECRETARIAM
Elab. Maria Mendoza -

Direccién: Calle 9 y avenida 4 ‘ www.manta.gob.ec G alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 /2611 471 /2611 479 ‘ m @Municipio_Manta @MunicipioManta
Fax: 2611 714 li fb.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° 049- ALC-M-JOZC-2018 /
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL EDIFICIO “MONTEHERMOSO”

RS T

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MAN?E;;
@ o%‘)\
/
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. CONSIDERANDO:
Que, el Art. 66 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, reconoce y garg@lgg a

funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se hara efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras medidas...”

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actlien en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucién y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos
reconocidos en la Constitucién”.

Que, el Art. 54 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefala: Son funciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: ... ¢) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacién, divisiéon o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales; f) Ejecutar las Competencias exclusivas y
concurrentes reconocidas por la Constitucion y la ley y en dicho marco, prestar
los servicios publicos y construir la obra publica cantonal correspondiente, con
Criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios De
universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad,
interculturalidad, subsidiaridad, participacién y equidad;...”

Que, el Art. 55 del Cddigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: “Competencias exclusivas del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municip565Ral.- Los gobiernos autbnomos descentralizados
municipales, tendra las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otfras
que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en
el cantén;...”

Que, el Art. 60 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el
modelo de gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan
cantonal de desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las
correspondiente obras publicas; |) Resolver administrativamente todos los

asuntos correspondientes a su cargo;...”
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA Nt 049- ALC-M-10ZC-2018-APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD -DEL EDIROO

la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucion o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribiran tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la
correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
tratan los Arts. 11y 127

el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4
textualmente dice: "En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera
aprobada por la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien
inmueble, se hara constar la naturaleza vy el fin para el cual se construye el
condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto
de vivienda, de un centro comercial exclusivamente o de un conjunto mixto.
Sobre la base de estas especificaciones se debera elaborar el respectivo
reglamento interno, segln sea el caso".

Art. enumerado... (1) del Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal.-
Autorizacién administrativa preliminar.- Para que el propietario pueda declarar
bajo régimen de propiedad horizontal un bien inmueble ha de requerir la
autorizacién preliminar otorgada por el érgano administrativo competente del
correspondiente gobierno auténomo descentralizado municipal. Para todo
propésito legal, esta autorizacion constituye la declaracion a la que se refiere el
articulo 19 de la Ley. La autorizacién puede ser obtenida, segin sea la eleccion
del interesado, en el mismo tramite destinado a la obtencion de la autorizacion
de construccion del inmueble o en un procedimiento posterior iniciado a instancia
del interesado. La Administracion debe implementar los mecanismos necesarios
para organizar el tramite para otorgar la correspondiente autorizacién
administrativa preliminar de conformidad con este capitulo.

La SECCION SEXTA de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso
y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, en su Art. 331, sefiala: Para la
aprobacién de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben
presentarse a la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes
documentos originales: a,- Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o
los propietarios o su procurador comun; b.- Informe de Aprobacién de Planos
;C,- Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la
definicibn de medidas vy linderos, 4reas comunales, reglamento interno,
planos actualizados vy el cuadro de alicuotas. firmado por un profesional
arquitecta o ingeniero civil d.- Certificado de gravdmenes e hipotecas
actualizado del Registrador de la Propiedad del Canton Manta; e.-
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f- En caso de
modificatoria a la declaratoria de propiedad Horizontal, adjuntard ademas
autorizacién notariada de todos los copropietaritos y comprobante de pago de
la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendra (inica y especificamente
las fracciones correspondientes  del total de las areas de uso privado, y
susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignara
alicuotas. Debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino.
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“La Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias,
contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborara un informe técnico por
escrito, el cual en caso de ser favorable se remitiré al Ejecutivo del GADMC-Manta,

quien a su vez la derivaré a la Direccién de Gestién Juridica, para que en el term/no/ ——
de tres dias Pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emitg’§
Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del
inmueble, la cual seréa notificada por la Secretaria General al o los interesado
como a las direcciones Municipales de Gestién Juridica, Avalios y Cata )
Financiero; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tra rt;,a y
correspondiente para la legalizacién de documentos y se proceda con el pago
la tasa respectiva.

En caso de que el informe técnico emitido por la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga observaciones, éste seré
puesto en conocimiento del o los Interesados a través de la Secretaria General,
para que se efectuen las debidas correcciones y se retome el tramite.

Si en el lapso de dos arios el o los interesados que hayan obtenido una
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, _no completaran el tramite
respectivo para inscribirla _en el Registro de la Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedaré sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de
Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados deberan realizar

el tramite nuevamente.”

Que, En atencion a tramite N° 10107, ingresado por Tramifacil, relacionado con la
comunicacién suscrita por la Sra. Monthermoso Olives Divina Esther con C.I.
130257372-8, que en su parte pertinente sefiala: “....Sirvase considerar la
revision del Estudio de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO MONTEHERMOSO?,
bien inmueble del cual soy propietaria, mismo que se encuentra ubicado en la
calles 101 y 102 y avenida 108, perteneciente a la parroquia Tarqui, del cantén
Manta, con clave catastral No. 2-01-20-09-000, con la finalidad de que se disponga
a quien corresponda, el analisis y su respectiva aprobacién final ....." Analizada la
documentacién presentada, le informo lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES.

De acuerdo a la Escritura de Compraventa celebrada el 03 de Octubre de 1985 e
inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el 10 de Octubre de 1985, la Sra.
MONTHERMOSO OLIVES DIVINA ESTHER, es propietaria de un lote de terreno
ubicado en la calles 101 y 102, avenida 108, de la Parroquia Tarqui, Cantén Manta, que
posee un area de 134,26m2. Conforme a certificado emitido por el registro de la
Propiedad de Manta, el bien descrito se encuentra libre de gravamen.

Sobre este predio la propietaria ha construido el edificio denominado
“MONTEHERMOSO” para este fin obtuvo el Permiso de Construccién No. 0578, de
fecha 19 de Marzo de 1986, el mismo que fue emitido en ese entonces por el Area de
Planeamiento Urbano, siendo hoy la Direccion de Planificacién y Ordenamiento

Territorial.

2.- ANALISIS TECNICO.

3
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La estructuracion del edificio esta conformada por tres ejes de columnas de hormigén
armado en sentido X y cinco ejes de columnas de hormigén armado en el sentido Y,
dispuestas en dos plantas, posee losas de entrepiso de hormigén armado, y terraza.

En el proceso de inspeccion del inmueble, se pudo determinar que los elementos
estructurales determinantes y principales como son las columnas y losas, no
presentan ninguna afectacion, puesto que no existen desplomes ni
desplazamientos, por tanto la edificaciéon se encuentran en excelente estado.

3.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO.

El edificio “MONTEHERMOSO?”, incorpora un blogue general conformado por Planta
Baja 1era Planta Alta, 2da. Planta Alta, 3era. Planta y 4ta. Planta Alta, concentrando en
cada una de ellas ambientes y/o departamentos distribuidos en la siguientes forma:
PLANTA BAJA: Comprende Local 101 y 102, mas el area comun de soportal hacia la
avenida 108 y escalera general de acceso hacia los niveles superiores del Edificio;
PRIMER PISO ALTO: comprende el departamento 201 mas el area comun de escalera
general de acceso del edificio; SEGUNDO PISO ALTO: comprende el departamento
301 mas el area comun de escalera general de acceso del edificio; TERCER PISO
ALTO: comprende el departamento 401 mas el drea comun de escalera general de
acceso del edificio; CUARTO PISO ALTO: comprende el departamento 501 mas el area
comun de escalera general de acceso del edificio;

Dentro de las especificaciones Técnicas encontramos: estructuras en hormigén armado,
entrepisos de losa de hormigén armado, escaleras de hormigén armado y metalicas,
paredes de ladrillos y bloques enlucidos y recubiertas con pintura de caucho, pisos de
ceramica y baldosas, instalaciones eléctricas y sanitarias se encuentran empotradas en
pisos y paredes, ventanas de aluminio y vidrio, Puertas de madera, cubierta metalica.

4.- AREAS GENERALES.

TERRENO: 134,26 m2
TOTAL DE AREA NETA: 648,12 m2
AREA COMUN TOTAL: 67,18 m2
AREA TOTAL: 715, 30 m2

5.- CONCLUSION.

Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacién técnica, legal y los
estudios para la Propiedad Horizontal del: “MONTEHERMOSO”, y por cumplir con lo
previsto en la Seccién 6ta. De la Declaratoria de Propiedad Horizontal articulo 331.-
Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en
el cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal

Mediante informe N°-I-DGJ-MGZV-2018-745, de fecha, 29 de Noviembre de 2018,
suscrito por la Ab. Zambrano Vera Maria Gasterlu, en calidad de PROCURADORA
SINDICA MCPAL en su parte pertinente expresa: "En virtud de lo expresado en el
articulo 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo
en el Cantén Manta, emito pronunciamiento favorable en torno al informe presentado
por Arq. Juvenal Zambrano Orejuela, en calidad de Director de Planificacion y
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Ordenamiento Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Manta, en lo concerniente a la comunicacién por la sefiora; MONTHERMOSO OLIVES
DIVINA ESTHER con C.l. 130257372-8 donde solicita la declaratoria al Régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio “MONTEHERMOSO”, por lo que considero pertinentg, - 4
atender lo requerido por la Sefiora. MONTHERMOSO OLIVES DIVINA ESTHER pag™
cuanto cumple con los Parametros técnicos que se amerita y requisitos previstos eﬁJ’a
- Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en e! Cantén Ma :fa
ante ello, corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecu%, ¥
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, dicte resolucion administrativgy, “ﬁ“/
disponiendo que se protocolice la resolucién de declaratoria de incorporacion a i 2
Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “MONTEHERMOSO”, de propiedad de la
sefiora: MONTHERMOSO OLIVES DIVINA ESTHER, propietaria de un lote de terreno
ubicado en la calles 101 y 102, avenida 108, de la Parroquia Tarqui, Cantén Manta, que
posee un area de 134,26m2. Conforme a certificado emitido por el registro de la
Propiedad de Manta, el bien descrito se encuentra libre de gravamen.
Sobre este predio la propietaria ha construido el edificio denominado
“MONTEHERMOSQ” para este fin obtuvo el Permiso de Construccién No. 0578, de
fecha 19 de Marzo de 1986, el mismo que fue emitido en ese entonces por el Area de
Planeamiento Urbano, siendo hoy la Direccién de Planificacion y Ordenamiento
Territorial.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y de las atribuciones conferidas en el
Art. 60 literales h) e )y el Art. 470 del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION
TERRITORIAL, COOTAD, el sefior Alcalde de Manta, Como méxima Autoridad
Ejecutiva del GAD-Manta

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
"MONTEHERMOSO ", de propiedad de la sefiora: MONTHERMOSO OLIVES DIVINA
ESTHER, es propietaria de un lote de terreno ubicado en la calles 101 y 102, avenida
108, de la Parroquia Tarqui, Canton Manta, que posee un area de 134,26m2. Conforme
a certificado emitido por el registro de la Propiedad de Manta, el bien descrito se

encuentra libre de gravamen.

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique
a los interesado, asi como a las Direcciones Municipales de: Planificacion y
Ordenamiento Territorial; Avallio, Catastro y Registro; Gestioén Financiera y Gestion
Juridica, afinde que se realice el tramite correspondiente para la legalizacion
del documento

7

Dado y firmada en el despacho de la Alcaldia a los Diecinueve dias del mes de
Diciembre del dos mil dieciocho.

ING.\JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDE DEMANTA ... .
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- Ficha Reglstral-Blen Inmueble
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Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-19005054, certifico hasta-e! dia de hoy 08/03/2019 16:38:41, la Ficha Registral Nlimeﬁf
24809. :

Cédigo Catastral/Identif. Predlal XXX)OQOCXXXXXXXX Tipo de Predlo LOTE DE TERRENO
XXXXX

‘Fecha de Apertura: martes, 26 de octubre de 2010 Parroquia : TARQUI
Superficie del Bien: CIENTO TREINTA Y CUATRO METROS CUADRADOS VEINTISEIS CENTIMETROS CUADRADOS

Informacién Municipal:

Direccion del Bien: Parroquia Urbana Tarqui

Compraventa relacionada con un cuerpo de terreno ubicado en la Parroquia Urbana Tarqui de la Ciudad de
Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: Nueve metros
cincuenta y nueve centimetros y avenida Ciento Ocho, (calle Portoviejo). POR ATRAS: Los mismos nueve
metros cincuenta y nueve centimetros y terrenos de propiedad de Angel Giler. POR UN COSTADO:
Catorce metros y terrenos de propiedad del Sr. José Palma Zambrano. POR EL OTRO COSTADO: Los
mismos Catorce metros y terrenos de propiedad del Dr. Francisco Guerrero. Teniendo una Superficie total
de CIENTO TREINTA Y CUATRO METROS CUADRADOS VEINTISEIS CENTIMETROS
CUADRADOS.

-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN. .-~

e
_—
ND (0) NTOS REGISTRALES:
lLibro Acto Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Fim.ll
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 136 04/may/1973 580 589
ACCIONES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1304 10/0ct/1985 3.505 3.507

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[T /2 ]COMPRA VENTA

_ Inscrito el : viernes, 04 de mayo de 1973 Nimero de Inscripcién: 136 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 445 Folio Inicial:580
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:589
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: sibado, 28 de abril de 1973
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

La parte que hace de vendedora el sefior Silvino Jimenez Conforme y la Sra. Ana Esperanza Gamboa Lopez de
Jimenez declaran que mediante escritura publica de compraventa celebrada ante el Notario Primero del canton
Sra. Fanny Rivas de Cedefio Mendoza el dia 25 de Abril de 1.973 e inscrita el en el Registro respectivo este mismo
afo de mil 1973 adquirieron de poder de los sefiores Aquiles Paz Bonilla Luis Hugo, Julia y Zoila Paz Zambrano
unos predios que se encuentran ubicados en esta ciudad de Manta, los mismos que se describen asi. Una casa 'y
solar que estdn ubicados entre las calles Portoviejo de la parroquia Tarqui, predio este que forma parte de lo
adquirido mediante escritura otorgada por ¢l anterior tradente sefior Luis Alberto Escobar Becerra ante el Notario
Sr. Cesar Antonio Ochoa el 3 de Octubre de 1.938 inscrita el 5 del mismo mes y afio de su otorgamiento. Un solar

) que se encuentra en la calle leertad de esta ciudad de Manta predlo adqumdo medlante dos escnturas pubhcas en
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este orden al vendedor Tomas Cristébal Vasquez con céh@raede?? de Octubre de 1.949 e inscrito el 7 de los
mismos mes y afio de su otorgamiento ante el Notario Cesar Antonio Ochoa y al tradente Cesar Chavez Reyes con
contrato de compraventa celebrada ante el Notario cesar Antonio Ochoa el 25 de septiembre de 1.958 inscrita el 30
de los mismos mes y afio de su otorgamiento. Un solar que se encuentra ubicado en esta ciudad de Manta en la
calle Loja y que es una parte de mayor extension que el Sr. Aquiles Paz Bonilla anterior tradente lo comprd de
poder de la Sra. Isabel Lopez de Rivera viuda de Delgado mediante escritura celebrada ante el Notario Sefior
Ramoén Segundo Cedefio Mendoza el 19 de Octubre de 1.963 e inscrita el 22 de Octubre del mismo afic de su
otorgamiento.Un solar ubicado en esta ciudad de Manta por la zona portuaria de Manta adquirido mediante
escritura publica que otorgaron los anteriores tradentes en favor del vendedor don Aquiles Paz Bonilla y que a la
fecha de la revalidacion otorgada por el Ilustre Concejo de Manta mediante escritura celebrada el 27 de Marzo de
1.944 e inscrita el 7 de Octubre de 1.965. Asi mismo al tiempo de la citada escritura de revalidacién municipal de
titulos tenia trescientos treinta y seis metros por cincuenta metros de fondo de este terreno no hay que descontar un
solar que divide al resto en dos partes y que teniendo quince varas de frente por todo el fondo habia sido ya
vendido al Sr. Pedro Vicent.Un predio que también se encuentra ubicado en esta ciudad de Manta y que lo
constituye el saldo de terrenos no vendidos anteriormente por mas tradentes al S. Aquiles Paz Bonilla y los hijos
como herederos de la que en vida se [lamara Sra. Guillermina Zambrano de Paz saldo de terrenos ubicados en esta
ciudad de Manta y que en parte se ha trazado una Lotizacion denominada Florida existiendo también una parte no
lotizada predio este que en su conjunto habia sido adquirido por mas vendedores mediante contrato de
compraventa otorgada por Virgilio Santana Rodriguez con escritura publica celebrada por el Notario Cesar Antonio
Ochoa el 14 de Junio de 1.944 inscrita el 16 de los mismos mes y afio de su otorgamiento. predio el cual al tiempo
de aquello indicada venta se los describia asi terreno ubicado en los suburbios de este puerto de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
COMPRADOR 800000000002438PAZ ZAMBRANO GUILLERMO NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 800000000006148GAMBOA LOPEZ ANA ESPERANZA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000006147JIMENEZ CONFORME SILVINO CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
1bro Nimero [nscripeién Fecha Inscnpcién ~ Folto Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 135 04/may/1973 570 579
COMPRA VENTA 332 10/mays1972 411 413

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /2 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : jueves, 10 de octubre de 1985 Numero de Inscripcién: 1304 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1572 Folio Inicial:3.505
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:3.507
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de octubre de 1985
Fecha Resolucion:
a.- Observaciones:
Un cuerpo de terreno ubicado en la parroquia urbana Tarqui de la ciudad de Manta. Con una superficie total
de Ciento treinta y cuatro metros cuadrados veintiseis centimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direcctén Domicilio ]
COMPRADOR 800000000045441 MONTEHERMOSO OLIVES DIVINA ESTHER SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000002438PAZ ZAMBRANO GUILLERMO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000038169MONTERO PERPETUA CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
ILibro Nimero Inscnpcién Fecha Inscnpcién ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 136 04/may/1973 580 589
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Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 16:38:41 del viernes, 08 de marzo de 2019

A peticion de: CLARKE MACINTYRE MONTHERMOSO
JESENY SUGEI

1313163699.
Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS  ?HardAa

- CERTIFICADO DE AVALUO : Uspiazs 3
N° 00159629 K)

N° ELECTRONICO : 65547

Fecha: Martes, 12 de Marzo de 2019

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 2-01-20-09-000

Ubicado en: CALLE 101 Y 102 AV. 108

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Total de Predio: 134.26 m2

PROPIETARIOS

IDocumento [Propietario

(1302573728 [MONTEHERMOSO OLIVES DIVINA- 1

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 19,372.34
CONSTRUCCION: 227,009.93
AVALUO TOTAL: 246,382.27
SON: DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS DOLARES CON VENTISIETE CENTAVOS

“Bste documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,

conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019™.

C.P.A. Javier Cevallos Morején
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Este documento esta firmado electromcamcnte
Cod: o churo de Venﬁcac:én (CsV)

Puede verificar la validez dc este documento mgrcsando al portal web www. manta. gob.cc opcxon Mumcnplo
en Linea - Verificar Documentos electrénicos o leyendo el codigo QR

f
@ 2611 558 - 2611 471 - 2611 479 @ Alcaldia@Manta.Gob.Ec . gbb.pe
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

//ﬁ
0

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PredioEEﬂA_

en vigencia. se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION

perteneciente 4 _VONTEHERMOSO-OLIVES DIVINA
ubreada_CALLE 101 Y 102 AV, 108
‘1t o _AVALUO COMERCIAL PRESENTE s

de _$246382.27 DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS CON 00/100.

)

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE PROPIEDAD HORIZONTAL \‘,\‘

-

Elaborado: ANDRES CHANCAY

ascivnde ala canudad

12 DE MARZO DEL 2019 /

Manta,




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pag MONTHERMOSGOLIVES DIVINAESTHER cipales a cargo de

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

i/
martes 12 marzo 2019 /7

NManta. de de 20

VALIDO PARA LA CLAVE: /

Clave catastral Direccion Porcentaje /
2-01-20-09-000 CALLE 101 Y 102 AV. 108 100,00%

CoweRLEDO
- ) . :,».;____ . i {
ST R 5 D DL SCENTRALIZADO \
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PROPIEPAP HORIZOR T
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1.- DEFTNICION OF TEXMINOS.
' 1.1.- SUPERFICIE DEL TERRENO. 00000508
Estid constituida por ki superficie total del terreno donde se encwenira implamiodo el edificm,
perteneciendo ésta superficie a los copropictarios del mismo.
1.2- AREA DE CONSTRUCCION.

Comprende la tovalidoad del area de constitucidn del edificio, incluyendo las terrazas accesibles. /;, !

Mwmwhm&kzhshsm&momawmkhwmdam\m B P;‘
todos los pisos del edificio, awptmnd)elmmq-emmbmnmacmmmagfamﬂmm )w"‘\/

presenie estudio, se lo considerari como drea de terreno simplemente.

14~ AREA NETA VENDIBLE.

Es la reswltante o sumatoria de 1odas las dreas vendibles de locales comercales y'o depariamentos: y
debe ser ignal, a ka diferencia entre el drea de canstreccion y ¢l drea comiin del edificio.

Se entenderd como biemes de propiedad exclusiva de los propietarios, el local snicamente, y
copropiciario de las partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de agw,
desopiizs, red elctvicn, tekeforica, desde by acometiky hostn kay rsiclociones propias de code Tocod o
depariamento. [gualmere le pertenece al copropietario, ko mitad del espesor de Ias losas de piso y de
tembesdo de su local o depariamento.

1.5- ALICUOTA

Corresponde al niowero de cuatro decimales que represenmsa la parte del todo del edificio,
correspoisdicitie a cady focal, Ta sumoria de fodks éxtas dederd ser iguad a ki sikdad

1.6&- CUOTA DE AREA COMUN.

Ex la swperficie o porcion de drea comimn que le corresponde a cada local, para efectos de tributacion y
copropiedod.

Sou bienes comunes y de dominio indivisibles del edificio, los siguientes:

e El terreno en el gué se encwerira implartado el edificio con inclusicn de los espacios destinados a
o Losaccesos, retiros, gradas, halles y terrazas de cubiertas.
La estructura o elementos resistentes del edificio.
o Las paredes mediomeras de la mitad exterior de su espesor, que separan bienes exclusivos de bienes
comartes o que delimiiit of edificio con el exietior, y las paredes no mediarieras de servicios
generales.
o Los dicios de instalaciones y pozos de hez.
Las fachadas del edificio y sus caras exteriores. —
Los sistemas de condnccicn y coniroles eléctricos, el iransformador, generador de emergencia y,ef 75~ f’?\\,\
tablero de medidores de los depariamentos o locales. 2GS

"

C

~

%
NS -
"\y

e  La cisterna, el iangue elevado y bombas del sistema de doiacion de agua poiabie. 58 L2

o Todo el sistema de agma potable del edificio. RN ”;g)
o Loy sistemas de aguas servidas y agueas avias. 5 Wawdy L f
o Todas kas demdas partes y elementos del edificio que no tengan el cardcter de bienes exclusivos. \ ""‘*”:f\ . ’/

1.7.- CUOTA DE TERRENQ.
Es el drea o parte de terreno que le corvesponde a cada local o depariamemio para efectos de tributacion
y coprapiedad.

1.2- VALOR DEL LOCAL.

Representa el costo toial, en el que se encuentran inclwidos las costos correspondientes al area neta del
depariamenio o local v las cwotins de dreda comn v erreno gue ke correxpondan.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores de coda local: el Comercial Mwricipal y el de Vermta; el
primero de acwerdo al avabio catasiral vigente y el segundo o precio real, que se usard para efecios de la
promocion y venia de los locales del edificio.

PAGINA 1
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2-DATOS GENERALES.
21 ANTECEDENTES. 00000509
La sehorita DIVINA ESTHER MONTEHERMOSO OLIVES desea incorporar al Régimen de
Propiedad Horizomal el EDIFICIO “MONTEHERMOSO”, para lo cual, proponen el
siguiente estudio, que ha sido realcado tomando en cuenta todos los Reglamentos

/

determinados por las instancias e Instituciones pertinentes, con tal propasito de su apmbac; e Fier, N
Q’

definitiva. /ﬁ

2.2- UBICACION. \.\%,& 5

no registra ningim Gravamen, posee la Clave Catastral No. 2-01-20-09-000 no poseyendo
deuda alguna ante la Municipalidad, se encuentra ubicado en la Avenida 108 de la parrogquia
Tarqua del camién Mama, conforme lo describe la escritura de Compraventa inscrita el 10 de
octubre de 1985 vy autorizada por la Notaria Tercera del cantén Mania el 03 de octubre de 1985,
poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Frente: 9.59m — Avenida 108 (ames Calle Portoviejo).

Atrds: 9.59m — Terrenos de propiedad de Angel Giler

Por un costado (deveche): 1400m — 1errenos de propiedad del Sr. José Palma Zambramo
Por e ofro costado (izquierdo): 14,00m — Terrenos de propiedad del Dr. Francisco Guerrero
Area total: 134,26m2.

2.3- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO.

La presente Declaratoria al EDIFICIO “MONTEHERMOSO” incorpora un blogque general
conformado por Planta Baja, 1ra. Plama Ala, 2da. Plania Alta, 3ra. Planta Alia 'y +1a. Plama
Alta, concemtrando en cada una de ellas ambicntes y o departamentos distribuidos como a
comtimuacion se detalla:

o PLANTA BAJA: Comprende los sigwientes ambicntes:
Lowal 181 y Loved 192, mwis &l drea comin de soporis Bacia la Avenida 108 y escalera gencral &
acvesn hacia los miveles swperiores del Edificio.

o ler. PISO ALTO: Comprende im solo anbiente:
Departamento 201 ; mas el drea comiin de escalera general de acceso del Fdificio.

e  2do. PISO ALTO: Comprende un soko ambierste:
Departamenio 301 mds el drea comin de escalera general de acceso del Edificio

& Jer. PISO ALTO: Comprende un 5oko ambicnts:
Departamento 401 mas ¢l drea comim de escalera general de acceso del Edifscio

o din PISO ALTO: Comprende un solo ambiente:
Departemento 301; mis el drea comiin de escalera general de acceso del Edificio

Todo el Edificio presema las siguientes especificaciones técnicas generales:

Puredes: Ladrillo y - 0 blogue enlucido recubiertas con pintura de concho
Pivox: Cerdmica y .o baldosa

Tustalaciones eléctricas: Empotradas

mﬂ'ﬂﬂ m!. .“-

Vemtunas: Aluminio y vidrio

Entrepivos: Losa de Hormigon Arowido

Cubicrins: Metdlica

Escaleras: Hormigon Armado © Metalioa

Puertas: Madera

PAGINA 2
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3- ESPECIFICACIONES PARTICULARES PARA CADA UNQ DE LOS AMBIENTES 4

DEPARTAMENTOS. 00000510

3 1- LOCAL 101 {6Z. 79w}

Conformado por el espacio propiamente referido de local anexondo meson, cocima, wtileria, pasillos y
dos 7> baiios; ubicado en la planta baja se accede a él direciamente desde el drea comin de soporiad
destinls para la Avenida 108; poseyendo las siguienies medidas y linderos:

Pow axviba: Lindera con el Departamento 201 y con el area comin de escalera general del Edificio T
Por abajo: Lindera con terreno del Edificio /.
Por ol Novte: Linedera con el drea oomim de soporkd destinada para la Avericla 108 om 469w I
Por el Sur: Lindera con propiedad de Angel Giker en 4.39m <t
Por el Este: Lindera con propiedad de José Palma Zambromo en 11,.95m \’: i
Por el Qeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hocia el Sur en 2, [5m; de&kamglmlmm\Ql,f <
Oeste en 1. 40m y lindera en sus dos extensiones con el drea comun de soportal hacia lo Averida IM_)}"'»’ i mm\ e
esoadera general del Edificio; desde este purmio gira hacia el Skr en 3,04m; desde este pemo gira en Iinca

reckn inclinada con direccion Sar —Este en wma longitad de 2,25m;: desde este punto gira hacia ef Sar e

4.86m y lindera en sus tres extensiones con el Local 102.

Aren total: 62,.79m2.

3.2- LOCAL 192 (48, 30m2).

Conformado por el espacio propiamente referido de local anexando un baivo; ubicedo en la plonta baja
wr accede @ ¢l direciamenie desde el area comier de soportal destinada para la Avesida 108; poseyemndn
las siguientes medidas y inderos:

Por arriba: Lindera con el Depariamento PA-201

Por abajo: Lindera con terreno del Edificio

Por el Novte: Lindera con el darea comim de soportal destinada para la Avernida 108 en 3, 50m

Por e Sur: Lindera con propiedad de Angel Giler en 4.70m

FPor of Este: Partiondo desde &f vértice Nor-Este hocia &f Sur en 5,9m y lindera con ¢l area comin &
excalera general del Edificio y con el Local 101; desde este punto gira en finea recta inclinada con
direccion Sur —Este en wna longited de 2,25m; desde este pwrtto gira hacia el Sur en 4,36m y lindera en
sms dos extensiones con el Local 10].

Por el Oeste: Lindera con propiedad de Francisco Guerrero en 11,95m

Area total: 45, 80m2.

33- DEPARTAMENTO 201 (132, 56m2).

Conformado por wn corredor general (pasiflo), terraza y ocho dormitorios donde coda uno de ellos
amexa un baio general; corresponde a un departamenio wbicado en la primera plania alia; se accede a él
dexde el area comin de hall-escalera destinado para este nmivel; poseyendo las signientes medidas y
h‘ dms.-

Por arriba: Lindera con el Departamernio 301

Por abajo: Lindera oon los Locales 101 y 102 y con el drea comiin de soporial y acera hocia la Averida
108

Por ¢l Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacra el Oeste en 0.29m; desde este punio gira hoacia el
Siwr en 0,15m; desde exte punto gira hacia el Oesse en 3,15m; desde este pumo gira hacia ¢l Norte en
0, 10m; desde este purto gira hacia el Oeste en 0.20m; desde este purito gira hacia el Sur en 0. 10m; desde
esi@ phdiio gira hacia ef esie en 2,35m; desde esie puiniv gira hacia el Novie en 0,10m; desde esie paiiicr
gira hacia el Oeste en 0,20m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,10m; desde este pundo gira haca el
Okeste en 3, 15m; desde este purto gira hacia el Norte en 0,15m; desde este punto gira hacia el Oeste en
0.25m y lindera en tadas sus extensiones con vacio hacia la calzada de la Avenida 108

Por el Sur: Lindera con propiedad de Angel Giler en 9.59m

Por el Exte: Lindera oon propiedad de José Palma Zosbrano y vacio hacia ke acera de ko Averida 108 en
1525w

Por el Oeste: Lindera con propiedad de Francisco Guerrero y vacio hacia la acera de la Avenida 108 en
15.25m.

Area tosal: 132,56m2.

NOTA:
Del
mﬁdm‘mﬁtM)&mﬁdﬂa{?SSmré’SSﬁ 12.37m2

dreq tosal neta especificada pora este mismo departamwento.
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.34 DEPARTAMENTO 301 (132,56m2). 00000511

Conformado por un corvedor general {pasillo), terraza v ncho dormiiorios donde cada wno de
ellos anexa un baiio general; corresponde a un departamenio ubicado en la segunda plama
alia; se accede a él desde el drea conin de hall-escalera destinado para este nivel; poseyendo
las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el Departamento 401
Por abajo: Lindera con el Departamento 201
Por el Norte: FPartiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en 0,29m; desde este
gira hacia el Sur en 0,15m; desde este punio gira hacia el QOeste en 3,15m; desde este

gira hacia el Norte en 0,10m; desde este punio gira hacia el Oeste en 0,20m; desde este p)tﬁlp — Ns/
gira hacia el Sur en 0,10m; desde este pumio gira hacia el Qeste en 2,35m; desde este puriid”: Anu,},ﬁ§>‘

gira hacia el Norte en 0,10m; desde este prnto gira hacia el Oeste en 0,20m; desde este punto
gira hacia el Sur en G, iiim; desde esie pumio grra hacia ei Oesie en 3,15m; desde esie pumio
gira hacia el Norte en 0.15m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,25m y lindera en todas
sus extensiones con vacio hacia la calzada de la Avenida 108.

Por el Sur: Lindera con propiedad de Angel Giler en 9.59m

Por el Este: Lindera con propiedad de José Palma Zambrano y vacio hacia la acera de la
Avenida 108 en 15,25m.

Por el Oeste: Lindera con propiedad de Francisco Guerrero y vacio hacia la acera de la Avenida
108 en 15,25m.

Area total: 132,56m?2.

NOTA:

Del perimetro descrito para el presente departamento, es necesario indicar que en su parte
central_incorpora el drea comin de escalera (2.55m x 4,85m = 12,37m2), la misma que, se
excluye del detalle de drea total neta especificada para este mismo departamento.

3.3-DEPARTAMENTO 401 (132, 56m2).

Conformado por un corredor general (pasillo), terraza y ocho dormitorios donde cada uno de
ellos anexa un banio general; corresponde a un departamento ubicado en la tercera plama alia;
se accede a é] desde el drea comimn de hall-escalera destinado para este nivel; poseyendo las
siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el Departamento 501

Por abajo: Lindera con el Departamenio 3Gi

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el QOeste en 0,29m; desde este punto
gira hacia el Sur en 0,15m; desde este punio gira hacia el Oeste en 3,15m; desde este punio
gira hacia el Norte en 0,10m; desde este pumto gira hacia el Oeste en 0,20m; desde este punto
gira hacia el Sur en 0.10m; desde este punto gira hacia el QOeste en 2,35m; desde este punto
gira hacia el Norte en 0,10m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20m; desde este punto
gira hacia el Sur en 0,10m; desde este purio gira hacia &l Oesie en 3,13m; desde esie punio
gira hacia el Norte en 0,15m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,25m y lindera en todas
sus extensiones con vacio hacia la calzada de la Avenida 108.

Por el Sur: Lindera con propiedad de Angel Giler en 9,59m

Por el Este: Lindera con propiedad de José Palma Zambramo y vacio hacia la acera de la
Avevida 108 en 15,25m.

Por el Oeste: Lindera con propiedad de Francisco Guerrero y vacio hacia la acera de la Avenida
108 en 15,25m.

Area total: 132,56m2.

NOTA:
Del perimetro descrito para el presente_depariamento, es necesario indicar que en su
central incorpora el drea comin de_escalera (2.55m x 4.85m = 12.37m2), la misma
excluye del detalle de drea toital neta especificada para este mismo departamento.
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| 3.6 IDEPARTAMENTO 501 (138,85m2). 00000512

" Conformado por los ambientes de terraza fromtal general, sala, cocina-comedor vy dos
dormitorins donde cada uno de eflos anexa un baiin generai; corresponde a wn departamenio
ubicado en la cuarta plama alta; se accede a él desde el drea comiin de hall-escalera destinado
para este nivel; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con la cubierta existente para el mismo Departamento 501

Por abajo: Lindera con el Departamento 401 y con el drea comim de hall-escalera
para el nivel inferior.

Por el Norte: Lindera con vacio hacia la colzada de Ia Avenida 108 en 9.59m

Por el Sar: Lindera con propiedad de Angel Giler en 9,59m :

Por el Este: Lindera con propiedad de José Palma Zambrano y vacio hacia la acera de‘h’" fron >
Averida 108 en 15,25m.

Por el Oeste: Lindera con propiedad de Francisco Guerrero y vacio hacia la acera de la Avenida

i08 en i3,25m.

Area total: 138,85m?2.

NOTA:
Del perimetro descrito para el presente_depariamenio, es necesario indicar que en_su parte

ceniral _incorpora el drea comiin de_escalera (2,55m x 2.90m = 7,40m2), la misma que, se

exciuye del detaile de drea total neta especificada para este mismo departamenio.
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EDIFICIO MONTEHERMOSO

CODIGO CATASTRAL AMBIENTE
2012009001 . LOCAL 101 /
2012009002 - LOCAL 102 -
2012009003 DEPARTAMENTO 201 ~
2012009004 - DEPARTAMENTO 301 -
2012009005, DEPARTAMENTO 401
2012009006 - DEPARTAMENTO 501 ..

EL CODIGO 2012009000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE
INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 06 CODIGOS.

Atentamente,

oo (ol )
&ssenia Cevallos S.

MANTA, MARZO 19/2019



4.0.- INFORMACION PARA EL PROCESO

00000514

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS (areas por metros cuadrados).

EDIFICIO "MONTEHERMOSO"

PLANTAS ARFEA NETA | AREA COMUN ‘
PLANTA BAJA (LOCAL 101 - LOCAL 102) (11,59 2267 134.26
Ira. PLANTA ALTA (DEPARTAMENTO 201) 132,56 12,37 144,93
2da. PLANTA ALTA (DEPARTAMENTO 301) 132,56 12,37 144,93
3ra. PLANTA ALTA (DEPARTAMENTO 401) 132,56 12,37 144,93
.PLANTA ALTA (DEPARTAMENTO 501) 138,85 7,40 146,25
TOTALES 648,1 2/ 67,18 715,30
7 e
4.2.- AREAS GENERALES.
4.3.- TERRENO: 134,26 m2 7~
4.4.- TOTAL DE AREA NETA: 648,12 m2
4.5.- AREA COMUN TOTAL: 67,18 m2

4.6.- AREA TOTAL:

GO™ZRND AUTONGMO DESCENT

M—,Q—CWALD%ANTON MAN)&{D
09 -
LC-M ~TJOZC- 218
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BACION DE:

715,30 m2 >
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6.0.- CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES.

EDIFICIO "MONTEHERMOSO"
AREA ALICUOTA
LOCAL - DEPARTAMENTO NETA
M2 Yo
LOCAL 101 62,79 9,690 ik
LOCAL 102 48.80 753 ™ ‘
DEPARTAMENTO 201 132,56 20,45
DEPARTAMENTO 301 132,56 20,45
DEPARTAMENTO 401 132,56 2045
DEPARTAMENTO 501 138,85 21,43
[TOTAL GENERAL | 648,12] 100,00}

#_ iPALD LCA NMANTA

wo 9




) 00000516
5.0.- CUADRO DE CALCULO DE A REAS, ALIC UOTAS, AREAS COMUNES, AREA TOTAL y AREA DE TERRENO
EDIFICIO "MONTEHERMOSO"
AREA | ALICUOTA | AREA DE AREA ¢S
LOCAL - DEPARTAMENTO NETA TERRENO COMUN - g
M2 Yo M2 M2 F EML

LOCAL 101 62,79  0,0969 13,01 6,51\, 69.30f
LOCAL 102 18,80 0.0753 10,11 506 3386
DEPARTAMENTO 201 132,56 0,2045 27,46 13,74 146,30
DEPARTAMENTO 301 - 132,56 0,2045 27,46 13,74 146,30
“EPARTAMENTO 401 132,56 0,2045 27,46 13,74 146,30
jPEPARTAMENTO 501 138,85 0,2142 28,76 14,39 153,24
TOTAL GENERAL | 648,12} 1,0000 134,26 67,18 715,30]

GO™ITRND QUTENCMO DESIENTLL 1 me
MUNICIPAL DE CANTON MANT
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DIRECCION
ORDENAMIE




PROPIEPIP HORIZONTAL
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'CAPITULO L.
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL 00000517

Art. 1- EI Edificio “MONTEHERMOSO™ esta sometido bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglumento regira lus relaciones de

propiedad y copropiedad de dicho edifico, asi como su adminisiracion, armonia entre, o Fie}:;(}\

COPrOpReiurios Y MSMUTIoS, CONSETvacion, uso y reparacion. /R N
Ant. 2.- El Edificio “MONTEHERMOSO” se compone de bienes exclusivos y b " E)
comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cody s/

propietario como los departamentos y son bienes comunes todos los demds que s
defman como tales en la ley y en el presente reglamento interno.

CAPITULO 2.
DEL EDIFICIO.

Art. 3.- El Edificio “MONTEHERMOSO? se encuentra ubicado en la Avenida 108 de
Iz parroquia Tarqui del canton Manta, posee la Clave Catastral No. 2-01-20-09-(040 »
esta sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes,
ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de un bloque general conformado por Planta Baja, Ira. Plamta Alta, 2da.
Planta Alta, 3ra. Planta Alta v 4ta. Planta Alta, concentrando en cada una de ellas
ambientes v o departamentos distribuidos como a continuacion se deialla:

o PLANTA BAJA: Comprende los siguientes ambientes:

Local 101 y Local 102; muis el drea comin de soportal hacia la Avenida 108 y escalera gemeral

de acceso hacia los niveles superiores del Edificio.
o ler. PISO ALTO: Comprende un solo ambiente:

Departamento 201; mas el drea convin de escalera general de acceso del Edificio.
e 2do. PISO ALTO: Comprende un solo ambiente:

Departamento 301; mds el drea comin de escalera general de acceso del Edificio
e 3er. PISO ALTO: Comprende un solo ambiente:

Departamento 401; mds el drea comin de escalera general de acceso del Edificio
o fto. PISO ALTO: Comprende un sélo ambiente:

Depuartamenio 501; mis &l drea comun de escalera general de acceso del Edificio

Art. 4- En los planos del edificio, de acuerdo con el reglomento internmo de propiedod
horizontal, se fijan los hinderos, dimensiones y ubicacion del mismo, distribucion de las plamas
en que estd dividido, los departamentos que integran cada planta y las especificaciones de las
espacios de circulacion, instalaciones y demds bienes comunes del edificio.

Los planos en referencia forman parte complememaria del presente reglamento el cual o
aceptan los copropietarios como tinicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacion y

CAPITULO 3.

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las departamentos de las plamas superiores, son bienes de
domimio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.

Son paredes medianeras las que separan un departamenio de otro de distinto dueiio, las que
separmtundq;urmmade los espacios de circulacion o de los dictos de instalaciones de los_-

txclum'a, exceptuando la fachada en planta baja. La propiedad exclusiva inchyye las ve,
widrias, marcos y puertas.
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PROPIEDAD HORIZONTAL
: EDIFICIO MONTEHERMOSO™ 00000518

Se excluyen las puertas que comunican con los dictos de instalaciones ya que éstas son
‘bienes comunes. El acceso de entrada a la parte alta del edificio, los pasillos, etc. son
bienes comunes y su utilizacion serd reglamentoda.

Art. 6- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderd cubrir por su
cuenta los gastos de administracion, mantenimiento v reparacion de sus brenes
exclusivos asi como el pago de rasas por servicios v de impuestos que a ellos
correspondan. e

/'\
Anrt. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introduéir‘\‘
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra pmyedatla’ B i)
compromeia la estructura existente, seguridad, solidez o salubridad del mwb?e oA
declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones ademds de hy.,.
comprometerlas, cuenten con la aitorizacion de los copropretarios asistentes a la i
Asamblea de Co-propietarios en la que se trate y apruebe dicha solicitud y que ademas
se encuenire de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento
General y el presente Reglamento Interno.

e

Art. 8- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes fodos los elementos y partes del
edificio que no tienen cardcier de bienes exclusivos, los cudles sometidos como estan af
régimen de copropredad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y
sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, commitario y dependiente,
cuya cuota se establece en el presente r 0.

Art 9.- DERECHOS DEL USUARIOQ.- El arrendatario, wsufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes
comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régmmen de propiedod
horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 10- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion,
FEPardacion, COnServacion, reposicion y'o mejora de los bienes comunes serdn de cargo
de todos los copropietarios segim las cuotas establecidas en este reglamento.

Se exceptuan los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de
culpa de algin copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del
responsable.

Los copropietarios estardn solidariameme obligados ol pago de dafos que causer sus
respecfivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general
con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del
CAPITULO 4.

Art. 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS CO-PROPIETARIOS.- Son
derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General v este Reglamenio;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la
proporcion que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma
legal y reglamentaria;

c) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Co-propietarios y ejercer su derecho
de expresion, de volo, de peticion y, en general, hacer uso de las derechos
atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como miembro de o
organismo colegiado;

[P
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d) Cumplir con las disposiciones legale,x y reglmnentanas que norman el régimen de
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de copropietarios v desempeniar los cargos y comisiones que ésta le
confiera;

€) Permitir al administrador la inspeccion de sus oficinas en caso de daiios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuindo éste lo considere necesario;

J) Norificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en _
ausencia del copropietario por mis de dos dias, quedard encargada de la custodig+**,
de fas iiaves de su oficina a fin de que acrie en caso de mcendio, acci
ruplura de cualquier instalacion u ofros casos de emergencia; :

8 Introducir clausula especial en los comiratos de enajenamiento, hmzfaclo 2t
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, elc., que celebre el copropretarig; "
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se ™
somete expresamente ol presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas
por la asamblea de copropietarios;

k) Conmtribuir vy pagar oportunameme los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguros
del edificio v mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se
extablezcan de acuerdn com el cuadro de alicumas.  Fxtas cuokas deberdn ser
satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se
cobra el miterés maximo comercial comvencional legal sin perjuicio de la accion
Judicial correspondiente;

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccion o daio parcial del edificio;
estas cuolas serdan pagadas denitro del plazo que seiiale la misma asamblea;

J) El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los
copropietarios de los mismos;

k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que sera
depositadu en bolsas de plasticos herméticamente cerradas.

ArL. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en razon del
valor de sus bienes exclusivas, tiene cada copropictario respecto de los biemes comunes del
edificio, se fijardn de acuerdo con la siguiente wabla, la misma que establece lo que cada local
represenia porcentualmente con relacion al edificio.

Fstos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto aneal, el mismo que podni ser
revisado por circunstancias supervemienies necesarias y cuyo reajuste se hard al aumernto de
costos generalizados para lo cual se tomardn como indicadores el aumento de indice de precios
u otras situaciones que alteren la ecomomia nacional, como en el caso de la devaluacion
monelaria o aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa
aprobacion de la asamblea de copropietarias.

CAPITULO 5.

DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 13.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ¢jer-an derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

e Daiiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titWo de mejora, los
bienes comunes del edificio.

o Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su
propiedad exclusiva sin la atoriacion escrita y expresa de la Asamblea—=
General de Co-propietarios, previa consulia a un Ingeniero Co P
capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. La
de ductos es inalterable.
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Hacer uso abusivo de su oficina contrariando su destino natural V
_ obstaculizando el legitimo uso de los demds.
Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual Jfueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, conirarios a este reglamento
¥ que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los copropietarios, o la
seguridad del edificio.
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el fuyjo de la ¢
eléctrica.

los hienes exclusivos como en los comunes; f > )
Z o I 1 i :,:1:
Tocar misica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de la oficrgg 2= &
. . y L. 7, &
Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamb, N
e AR

ocasionen algin tipo de molestias, daiios o perjuictos a los demds
copropietarios o bienes comunales.

Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de
almacenamiento, de rexnion 6 de trabajo.

Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los
departamentos del edificio, en Ios vestibulos, corredores, escaleras, en las
puertas que comunican los departamentos con los espacios de circulacion; y, en
general, en los bienes comunes del edificio. Unicamente constard en dicha
puerta el mimero identificatorio del departamento, el mismo que serg de
caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio.

Instaiar antenas de radio, television o cable sobre fos bienes comunes def
edificio, salvo con autorizacién de la asamblea de copropietarios.

Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de copropietarios 0 que sean incompatibles con el régimen de
propiedad horizontal a que esta sometido el edificio.

Colgar ropa, aifombras, o cosas similares en las venianas y en generdl, colocar
cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas,
ni limpiar las cosas golpeando cortra las paredes exteriores del edificio.

Poner basura en ningtin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este
efecto. Eniodo caso la basura serd depositada en bolsas de pldstico.

Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecia contagiosa, o de
cardcter psicopdtico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los
demds copropietarios.

El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el local o
departamento por otro titulo legal, serd solidariamemte responsable con sus
trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el titular
del local o departamento, en caso de que infrinjan la ley de propiedad
horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento
privado o colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro propésito ajeno al
transito normal de las personas.

Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberdn
comunicar en la debida oportunidad mediante npota escrita dirigida ol
admmistrador, en la que ademds se determinard quien cumplira con las
obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de este reglamento.
Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asumio de estética, d
Jachadas; se podra reparar o reemplacar, con cortinas de la misma cali
color.
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CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES 00000521

Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de
propiedad horizontal o de este reglamento mierno, se establecen las sanciones que a
continuacion se determinan:

/-~

o Amonestacion verbal en primera, y por escrioe en segunda instancia, por ]xme(\@vn“ Fierms
N
del administrador. A\
e Imposicion de nulta de hasta un SMV. 4
e Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn N 4*”5 !

por el admunistrador en juicio verbal sumario ante un jue= competente de e.sfc(v,. :@“‘
crudad, por lus indemmizaciones a que hubiere fugar y podrd ordenar inciuso iv ™
suspension de los actos y obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas

a su estado original, esta accion serd audorizada por la asamblea general.

o Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora
por dos o mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion
jiadicial correspondiente.

o Los que no pagaren dentro del placo sefalado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con
este reglamento, serdan demandados ante un jue= competente de la ciudad por el
administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien deberd ademas reclamar
intereses con la tasa mdaxima copvencional permitida al momento en que se
prodiccea la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron
exigibles. El pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a que hubiere
tugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el
administrador deberdan ser previamente conocidas y autorizadas por el director
de la asumblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio
de cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarios.

o Publicar periédicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de
comunicacion acostumbrados por la admrmistracion.

Art. 15.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accion de infraccion o falta comenida por ios copropietarios o arrendararios,
salvo que por circunstancias especiales o por fuer-a mayor debidamente justificadas,
no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador
serd responsable de todo perjuicto que ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o
al edificio y podra ser destituido por la asamblea.

Art. 16.- Cualguier copropietario podrd impugnar ante un juez compefenie de esta
crudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, a los
reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo sera
ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor,
safeo que el jue- ordene la suspension. Dicha impugnacion solo podrd efercitarse
dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacion que hiciere al
copropietario sino hubiere asistido a la reunion en que se tomo tal resolucion.

CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION
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Art. 17- Son organos de la administracion del edificio: La Asamblea de Co-
propietarios, El Directorio y El Administrador. 0 0 0 00 9 2 2

Ast. 18.- ASAMBLEA DE CO-PROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios estd
investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o
de sus representantes o mandatarios; regula la conservacion y administracion del
edificio asi como las relaciones de los conduehos, aunque no concurran a la asamblea
0 volen en conira.

Art. 19.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el pri:#f\
vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia &
administrador y del secretario. ;

N7, _@
Art. 20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios fendra sesiones Ordinarias ?* i oy g
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por ano calendario v
dentro de los tres primeros meses de cada daiio. Las sesiones Extraordinarias se
realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos determinados en la
convocaloria.

Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias
no Extravrdinarias, serd hecha por el Director o el Administrador, sea segun el caso, a
la iniciativa previa propia a peticion de uno de los miembros del directorio, o de
copropietarios que represenfen por lo menos 30% del total de votos de los
copropietarios. En caso de que el Director o el Administrador segin sea el caso, no
procedieron a comvocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los
copropietarios pueden mdo convocarse con e respalde de por Io menos el 40% def
total de los votos del inmueble siguiendo el proceso normal de convocatoria.

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menas,
a la fecha en que deba celebrarse la asumblea y se dejara constancia de los puntos a
tratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se Hevara a efecto. En caso de que no
hubiere guirum en la hora seiialada en la primera comvocaioria, esta se entenderd
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de 6)
mimos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia
de que la reunion se efectuara con cualquier que fuere el mimero de copropietarios que
asistieren.

Ne podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido paro la
primera.

At 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- la asamblea podrd reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todo los copropietarios, en
cuyo caso se tratard de wuna asamblea universal.

Art. 23.- QUORUM.-- El quirum para las sesiones de la asamblea estard integrado por
lu concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del edificio.

Si no hubiere dicho quorum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta
podra instalarse legalmente y tomar resoluciones vilidas, una hora después de la
mdicada en la convocatoria, cualquiera que sea el numero de copropietarios asistentes
o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos en que
se mecesite ofro quorum para tomar ciertas resoluciones de cardcter especial, segun lo
prescrito en este reglumento.

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea
com todos fos derechos, en forma personal, o por medio de represenianies. |
represenlacion se otorgara mediante poder notarial o por medio de una carta c:
dl director, los que se adfuntaran al acta de la respectiva sesion.
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Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.-- Es el copropietario quien tiene el derecho de
«concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o i0, salvo en los
casos contemplados en el articulo anterior. '616’0 0 0 5 23

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendri
derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que
corresponda al departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea coda
copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, o
ordinarias o extraordinarias, mullas, intereses de mora v demas valores aﬁablecquc’,;“\
asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por 11;1
Administracion. V. B

N7, o
Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomardn por simple™"2mon 57
mayoria de vofos que representen mds del 51%, salvo los casos en que la ley y.o0 este
reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendrd derecho al voto en
proporcion a su alicuota.

&)
&
T 4

Art. 28 Se requerird el 73% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias v la
aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas o la
modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion, cambios
arquitectonicos a la fachada del edificio, traspaso de propiedad, arrendamiento,
comodato y rever decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se sumarin a la
mayoria numérica.

Art. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobardn y redactarén en la
misma sesion para que surlan efecio inmediatamente, debiendo ser firmadas por los
copropietarios asistentes, por el Director y el secretario. Las actas originales se
llevaran en un libro especial a cargo del administrador.

Art. 30.- DE 14 ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asemblea
general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio
¥ fijar la remuneracion de este ultimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracion y conservacion de los bienes comumes, de acuerdo con este
reglamento.

€) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28. E1
administrador hard protocolizar e inscribir las reformas para que surtan
efectos legales.

) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

@ Auwtorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o
aumentos de los bienes comunes y en sus locales cuando haya comprobado gue
son necesarias en cio del edificio o de la oficina.

h) Aprobar y o modificar el presupuesto amual que presemte el Administrador.

i) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y,
de manera especial cuando éste termine su periodo.

B Sancionar a ios copropietarios que injringieren lu ley de propiedad horiz
su reglamento, o el presente reglamento interno, a peticion del adminis
en los casos que sean de su competencia.
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&) Conocer y resolver wlquter asunio que esié determinado en la ley de
propiedad horizontal, en su reglamento, en las ordenancas municipales y en el
' presente reglamento interno, v que sea de interés general para los
copropietarios del edificio.
§) Revocar y reformar lus decisiones del adminisirador cuando éstas no se sujeten
a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para
los intereses del edificio. P
m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, lu fiscalizacion de lafy
cuentas 'y caja de fa Administracion. s pis o
n) Las actas de las asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en h
misma reunion, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevardn la ﬁrmadé‘f -
Director y del Secretario, quiencs podrdn delegar a una comision de dos Lo S
copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones
aprobadas tendrdn vigencia inmediata a lu celebracion de la reunion.

CAPITULO &

DEL _DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO ¥ DEL
COMISARIQ.

Art. 31.- DEL DIRECTORIO.- El directorio estard integrado por el Director, dos
vocales principales y sus respectivos suplentes y por el administrador quien harad las
Junciones de secretario, sin derecho a voto.

Art. 32- Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de
copropietarios, durardn un aio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser copropietario del
edificio. Los cargos seran desempeiiados en forma honorifica. En caso de falta o
impedimento temporal o definitivo del director, actuard el primer vocal o siguientes en
orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, serdin
convocados los respectivos suplentes.

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del edificio la representacion legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio “MONTEHERMOSO™.

b) Convocar y presidir las reyniones de asamblea general de copropietarios.

¢ Asumir provisionaimente las funciones del administrador, en caso de faitu o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOUCALES. - Contribisr con el Director en lus
Sfunciones de éste y velar por el cumplimiento Jde las disposiciones emanadas por la
asamblea de copropietarios.

Art. 36.- DEL. ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio serd elegido por la
asamblea general para el periodo de un aiio y podra ser reelegudo indefinidamente, %
periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del eds
pero si que sea mayor de edod.
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Art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON-

a) Ejercer la represeniacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificio
“MONTEHERMOSQOY, solo o junto con el sefor Director, en cuanto se relacionen af
régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas,
intereses, mulias, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la
ley y reglamenios, emtendiéndose que tendrd las facultades, para las cuales los mandatarios
necesitan poder o cléusulas especiales determinadas en el Codigo de Procedimiento Clivil.

b) Administrar los bienes comunes del edy" icio con el mayor celo y q’imcia, arbt'lraw PIERLy:

reall..amlo las reparaciones que fueren necesarius.
c) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto ap .
Yy en casos de excepeion, con la autorizacion del Director. o,

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le senalé:

las cuentas, balances, provecios de presupuesio, estados de situwacion e informes
sobre la administracion a su cargo con el informe del Comisario.

€) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropielarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los infereses
moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente
reglomento.

) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de
mas de freinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente
por la via ejecutiva, jurtamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

&) Ordenar la reparacion de los dajios ocasionados en los bienes comunes del edificio
a costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

k) Solicitar al jue= la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuvo
producto ingresard a los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes v servicios
necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes
conumes del edificio, hasta los montos sefialados por la asamblea.

Jj) Comtratar a ios empieados y obreros necesarios para la admimsiracion,
conservacion y limpieza de los bienes comunes y seiialar la remuneracion de su
personal. Las remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por la asamblea
general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

k) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
preseniar ademids, €l presupuesio para €l daito praximo.

D) Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobamtes de mgresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacion con el edificio.

= Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno
sobre el cual estda construido el Edificio “MONTEHERMOSO”, asi como de los

Planos arquitectonicos, estructurales, de instalactones genergies y otros documentos,
todos los cuales formarin la documentacion oficial del edificio. Toda esta
documeniacion oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias, girar contra ellas con autorizacion del director, en los casos de excepcion,
conforme lo dispone el literal ¢} de este articulo, manejar el fondo rotative para
adquisiciones pequenas, cumplir con el pago de las deudas comumnes y, en general,
admmistrar prolija y eficientemente la gestion economica, como su smico responsable.

0) Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de lo
administracion del edificio.

P Llewar un hbro de regmros de mpropleranos arremdatmas comodatm

cuotas de derechos bienes exclusivos ¥y demds datas.
q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.
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Art. 37.- LOS DEBERES ¥y  ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificio
“MONTEHERMOSO”, solo o jumto con el sefor Director, en cuamo se relacionen af
régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuolas,
intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la
ley v reglamenmios, entendiéndose que tendrd las facultades, para las cuales los mandatarios
necesitan poder o cldusulas especiales determinadas en el Codigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrandg vt ~/

realizando las reparaciones que fueren necesarias. ! :
c) Efectuar los gastos de adminm'racién. de mrgfbmidad con el presupuesto aproly

fas a:eniac, baiancex, provecios de presupuesio, estados de situacion e l.tgf rmes
sobre la administracion a su cargo con el informe del Comisario.

e) Recaudur dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses
moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente
reglamento.

) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de
mas de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente
por la via ejecutiva, jurdamente con los intereses moratorios y lus costas procesales.

& Ordenar lu reparaciin de los daiios ocasionados en los bienes comunes del edificio
a costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

k) Solicitar al jue= la mposicion de las multas previstus en este reglamento, cuyo
producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes v servicios
necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes
connunes del edificio, hasta los montos seralados por la asamblea.

Jj) Comtratar a ios empleados y obreros necesarios para ia adminmstracion,
conservacion v limpieza de los bienes commes y seialar la remuneracion de su
personal. Las remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por la asamblea
general v formar parte del presupuesto de gasios anuales.

k) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presenfar ademds, €l presupuesio para &l Giio proximo.

D Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacion con el edificio.

= Conservar copia certificada de la escritura piblica de compraventa del terreno
sobre el cual esta construido el Edificio “MONTEHERMOSO”, asi como de los
Planos arguitectonicos, estructurales, de instalaciones generaies y otros documentos,
todos los cuales formarin la documentacion oficial del edificio. Toda esta
documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias, girar contra ellas con autorizacion del director, en los casos de excepcion,
conforme lo dispone el literal c) de este articulo, manejar el fondo rotative para
adquisiciones pequehas, cumplir con el pago de las deudas comunes y, en general,
admmistrar prolija y eficientemente la gestion econémica, como su smico responsable.

o) Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
administracion del edificio.

p) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatari
acreedores anticréticos v usuarios del edificio, con indicacion de sus respe
cuotas de derechos bienes exclusivos y demas datos.

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.
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e r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los

. copropietarios.

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania v demdis
trabajadores del edificio.

1) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periidica, contimsa y
sistemdatica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de lu asamblea _ —.
general. < Fiery, \

) Cumpiir con todas las demdas obligaciones que como mandatario seun convenidas é[ B 1 ,,\
el respectivo contrato. < gEiga

w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador Af/ el éé/’
conlar previamente con la aprobacion del director. N S &

x) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de cardcter comim a ~ —
entidades piblicas y privadas;

¥) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBIFA.- El secretario sera elegido por la
asamblea general por el periodo de un ano. Podrd ser reelecto en forma indefinida por
periodos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta
de lus mismus, asi como coluborar en forma direcia con las acciones que ejecuten el
directorio y el administrador del edificio. Sus funciones son honorificas.

Art. 39.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de
conmtabilidad y de administiracion en cualquier instante e informar al directorio yo
asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestion
economica del administrador.

CAPITULOY.

DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 40- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comimn de
acuerdo con lo estipulado en el Ari1. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad
Hortontal, se formard con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se
incrementara con el producto de mulias, intereses y con aportes voluntarios. Se
destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comin.

Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamente y que no pueden ser resuelles de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encomrarse
empuladas en dichos instrumentos, seran resueltos por lu asamblea general de
iante resolucion adoptada por mas del 75% de los asistentes.

GO™IIRND AUTENOMO DESCENTRALITAIC

U CIPAL DE/L)CANTON MAN
Ko

Arg Javier Rives Franco h}%&? é:fjég’;’ S
Reg. Prof. C A E M- 214 APROBACION DE!
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DEPARTAMENTO 401 20120090035 70157 PROPIEDAD HORIZONTAL
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