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CONTRATO DE COMPRAVENTA ¥ CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: OTORGA LA SENORA INES CORINA VERA BRAVO A
FAVOR DEL SEMNOR JOSE FABRICIO VERA BRAVO Y ESTE A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD S0OCIAL.-
CUANTIA: USD. 5 73,671,08 E INDETERMINADA. -
COPIA: PRIMERA

JUNIQ 05 DEL 2(14.-




AN VOLUNTARIA DE ENAJENAR: GTO
VE BRAVD A TAVOR DEL B
G IoES RIDAD SOCIAL,-
CUANTLA: THRDETERMINAL A, -
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy jusves cinco de Junio
del dos mil catorce, ante mi Abogado JORGE NELSGON GUANCOLLU
GUANOQLUISA, Notario Publico PRIMERO del Cantdén, comparecsn, por ung
parie, € Ingeniera JIMMY EDUARDO MIRANDA GALANRZA, Jefe de [a Oficina

Especial del BIESS Encargado, en la ciudad de Poriovigjo, en representacion del
P

Fa]

Banco del Instiiuto Ecustoriane de Se ;Hrldali Social, en su calfidad de Apoderado

spacial del Doctor Eduardo Antonio de Jesls Moreno Mufioz, en su calidad de

—_

Subgereni' General del Banco dal Instituio Ecuatoriana de Seguridad Social, en su

Subrogante, segun consta del documento hahilitante gue en copias se agregan, ¥ 2
fanie se denominaré como “EL BIESE” y/o “EL BANCO” ylo “ElL
" por otfs parte la sefora INES CORIKA VERA BRAVO, de estado

por sus propios y personales derechos y a quien cn adelante se le

le llamara “F,I__. COMPRADOR® YD) PARTE DEUDORA

- Los comparecienies son mayores de edad, de nacionalidad

ana, demic |I|:rjr-'-: en &sta ciudad, 2 excepcidn del Sr. Ing. Jimmy Mira

WEla TRIMERA DE MANTA




Galarza, que es domiciliado en la civdad de Portoviejo, en transito por aste Puerto,
habiles vy capaces para conftratar y obligarse, a quienes de conocer
personalmente. Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura
de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
FROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, [a cual proceden a celebrar, me
entregan una minuta para que la eleve a escritura plblica, cuyo texto es el gue.
sigue: SENOR NOTARIQ: En el Registro de Escrituras Pblicas a su cargo, sirvase
insertar una escritura de COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE EMNAJENAR, contenida en las siguientes
clausulas; FRIMERA __ PARTE: COMPRAVENTA,- FRIMERA:
INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracfﬁn del presente cnntfato de
Compra-Venta, por una parle la sefiora INES CORINA VERA BRAVO, por sus
propios y personales derechos, a quien en adelanie se |a podra designar coma “iLA
VENDEDCRA"; por cfra parte, comparece el sefior JOSE FABRICIO VERA
BRAVQ, por sus propios v personales derechos, a quien en adelante se lo podra
designar como “EL COMPRADOR"”.  SEGUNDA: ANTECEDENTES DE
DOMINIO.- La Vendedo;a es propietaria de un terrenc y vivienda construida en &,
ubicade en la parroguia urbana Targui del cantén Mania, una parte de dicho terrenc
¢ Sea un drea gue tiene veinte metros de frente v atras, por oche metres por cada
costado o sea de fondo, linda por el Frente, avenida ciento catorce; Atras, y Costado
Derecho, vendedor; y, Por el Costado lzquierdo, Bemardo Enrice Garcia Lopez.-
Inmueble adguiride meédianie escritura de Compraventa, celebrada en la Notaria
Primera del canton Manta, el veintidos de febrero de mil novecientos noventa, e
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el ocho de marzo de mil
novecientos novengwm los antecedentes
expuestos LA VENDEDCRA, da en venta real y enajenacion perpetua a favor de
EL CDMPR.ADOI’«.:E_reii_ninueble descrito anteriormente, consistente en un terreno y

——

vivienda, ubicado en la avenida ciento catorce Ceniro de Tarqui, de la parroguia

. . . T T
Tarqui del cantéon Manta, provincia de Manabi, el mismo que tiens las siguientes




ho metros y terreno
—

Zﬁll..liEEf'-iI::-{jll ocho metros v Bernardo Enrico G

- Con oun A

transfiere €] dominio vy posesidn gel bien mmueble, a ‘ u“ sa refizre este conirata, v
¥ j A

sin limitaciones de ninguna clase; con todas sus instalaciones exclusivas, que se
encuentian de de ellos, servidumbres, usas y costumbres. La transferencia
comprende todo aquelo que farma parte independients y exclusiva gel inmuenle en
cuestion. Asi como todo 1o que par ley se reputa inmueble, sin reserva o exce
alpuna. No obstante determinarse la cabida del inmuetie, |a venta 5& hage como
cierfo. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en
el Cerlificado de gravamen. conferido por el Registro de 13 Fropiedzad del caniai
Manta, gue se agrega como documento habilitante. GUARTA: PRECIG.- Las
partes. de mutuo a2cuerdo han paciado came precio real y jusie por la venia del
indicado bien inmueble descrita en la clausula segunda, en la suma de SETENTAY
TRES MiL SEISCIENTOS SETENTA Y UND COMN 03/100 DOLARE:R DE LO
TADOE UNID DE AMERICA, valor que LA YENDREDRQORA declara haber

recibido en moneda de curso kegal v a su enfera satis ion. Las partes de manears

ibre: v voluntaria declaran, que ain cuande no existe lesidn enorme renuncian a
iercer o intentar aocidn alguna por este motivo. La Venta matena de este conlrato,
e la efectlia considerandala como cuerpao cierfo dentro de los linderos sefialades
anterigrmente,  CIGINTA:  DECLARACIONES ESPECIALES.- LA PARTE
COMPRADORA” al constituirse como deuder{es) hipotecariofs) declarain) e a
e irrevocablernente gue exime(n) a la institucidn financiera que oforgue el credito
para la adouisicion del inmueble en referencia de toda responsabilidac
concerniente al acuerdo que éstos realicen con la parte vendedora respecio del
ompraventa del inmueble materia del presente contrate, asi coma su
jastos que debe asumir cada una de |as partes por concepto

2stos municipales y cualquier otra responsahilidad que teng?




relacion con diche acuerdo entre comprador{es) y vendedor(es). "LA FPARTE
COMPRADORA" al constituirse como deudor(es) hipotecario(s} deciarain) que
toda vez que ha{n) realizado la inspeccidn correspondiente al inmueble que
pretende{n) adquirir a través del presente instrumento, se encuentraimn
conformets) con el mismo, por consiguiente procede(n) al pago del precio total
segun lo acardado entre comprador(es) y vendedor({es), asi como ratifica{n) que

los términos y condiciones de la compra-venta son de Unica y exclusiva

responsabilidad de cémpradories) y vendedc-r{es},' deslindando en tal sentido a
terceros. SEXTA: ACEPTACION.- EL COMPRADOR, acepta la transferencia, que

sa efectlia a su favor, en los términos que se indican en este conirate, por convenir

a sus intereses. SEPTIMA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDCRA, declara gue el
bien inmueble, materia de este Contrato, se encuentra fibre de todo gravamen, que
el mismo no es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al saneamiento en
los términos de ley. OCTAVA: GASTOS.- Los gastos gue ocasionen la celebracion
de esta escritura, tales como impuestos, derechos notariales, inscripcion’y demas
correra por cuenta de EL COMPRADOR.- SEGUNDA PARTE: PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.
COMPARECGIENTES: a} Por una parte el sefior JIMMY EDUARDD MIRANDA
GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS Encargado, en |a ciudad de
Portoviejo, en representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, en su calidad de apoderado especial del Doctor Eduardo Antonio «le
Jestis Moreno Mufioz, en su calidad de Subgerente General del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Gerente General
def Bance del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social Subrogante, segin
consta del documento que en copia auténtica se acompana a la presente escritura
como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” yfo “EL
BANGO” yfo “EL ACREEDOR”. B) Y par otra parte comparece(n) comparece el

sefior JOSE FABRICIO VERA BRAVO, por sus propios y personales derechos, a

quien{es) en lo posterior se le(s) denominarda "La Parte Deudora’. Los:.




oMY i g s0n habiles en derecho, plernar cUltades pars celebrar este
ipo de instrumentos, domiciiados en la ciuded de Portoviejo v [ainta
respeciivamente y guienes de forma libre v voluntaria congienten en celsbrar ests
contrato de conslitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTHCEDENTES.- &) EL BANCO es
ura institucian  financiera  publica, sujeta al control y  vigilancia de a
intendencia de Bancos y Sequros, enire cuyas finalidades se encuerdra el
stamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto
cial (IESS). B) El sefor JOSBE FABRIGID VERS
BRAVD, en su(s) calidad(es) de aflliado(s)/jubilado(s) alidel IESS ha(n) solcitado 2|
BIESS =l otorgamiento de diferenies tipos de creciios U c-pe-;ar:ic:rve:e:. gue implican
obligacior conomicas a faver de EL BANCO, por concepto de cuaiguier fipo de
créditos de Yos permitidos otorgar at BIESS en la nomativa legal ‘-.fige:n‘tE- siendo
facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA
PARTE DEUDORA. C) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble
consisiente en un terreno v vivienda, ubicadao en la avenida ciento catorce Centro de
Tarqui, de la parroquia Targui de! cantén Manta, provingia de Manabi. D) Los
antecedentes de dominio son: La Pare Deudora, adguirlo el referide inmuedle
medizntz el presente instrumente publice, detallado en la primera parle de éste
contrate, por compra & la sefiora INES CORINA VERA BHAVO. Los demas

antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la

Propiedad del cantén, gue se agrega al presente documento como habilitante.
SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En sequridad y garantia real ae todas y cada

una de las obligaciones gue LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
: o las que contrajese en el future, para con el BANCO, sean dichas
ohligaciones & favor o a la orden del BIESS, sin fimitacion o restriccion alguna en
cuanto al monio de las obligaciones ni en las monedas en las gue se hayan
canstituido, ni con refacion a su raturaleza u origen, obligaciones pendientes o de

plazo vencido, bien se trate de obligaciones cantraidas en formaz directa ©




indirecta, ya sea como obligados principales, sélidarios, accesorios o subsidiarios
o que las obligaciones se hubiersn generado por préstamos directos, descuentos,
fianzas © avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccién de plazos,
modificacion de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las
obligaciones, reprogramacianes, sustituciones, planas de pago, ajustes a estos
planes de pago, sea que se traien de obligaciones de créditos endosados ©
cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones,
gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDCRA constituye a favar det
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
. CALIDAD DE_PRIMERA sobee e] inmueble de su propiedad descrito en erfiteralc).__

de Ia.'c!éusula de antecedentes de este m-ism:: nstrumento ¥ r::uﬁas lin ero-i-;:;,
dimensiones y superficie son; LINDEROS GENERALES: FRENTE: veinte metros y
avenida ciento catorce; ATRAS: veinte metros y terreno cel vendedor. COSTADO
DERECHO: ocho metros y terreno del vendedar; y, COSTADO IZQUIERDO: ocho
metros y Bernarde Enrico Garcia Lépez. El inmueble tiene una supericie de 160,00
m2. Esta garantia hipotecaria solo sera levantada cuando hayangm_"
todas y cada una de las obligaciones contraidas por L& PARTE DEUDORA para
con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e
irevocablemente que esta caucidn hipotecaria no sea levantada por parte del
BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algin tibu de obligacién pendiente en el
INSTITUTO  ECUATORIANO DE  SEGURIDAD  SOCIAL. + TERCERA:
ACEPTACION.- E| BIESS declara gue acepta el derecho real de hipoteca abierta
constitvida @ su favor en la clausula precedente. CUARTA! PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo
enfre las partes, LA PARTE DEUDDRA'queda prohibida de enajenar y establecer
nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta fa cancelacion
absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta

gue EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de los gravamenes gue

se constiiuyen mediante el presente instrumento., Por consiguiente LA PART




JDORA, na enajenar el inmueble gue hoy s
olras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin
a EL BIESS, ni podrd dar otre use al crédito concedido, sino
. De cantravenir lo sefalado, EL BIESS podra dar par vencido
exigira judicialmente el pago total de la obligs
EL. BANCO gueda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con ofro

reqL.!isit{}, a declarar vencidas fodas las obligaciones gue por parte de LA PARTE

tarminos establecidos en g ‘mativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no
podra entregar en Arrendamiente el hien que se hipeteca, eximiendo a2l Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, st dicho bien llega

entregads en arendamiento, en ningln caso, dicho contrato podra ser celebrado

mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. GUINTA;
EXTENSION DF ;.\ HIPOTEC!& La t‘npﬂtum que s& constituye por es ez

alcanza las construcciones que ev ventualmente pueden estar hechas y todos los
aumantos, mejoras v construcciones hechos o que se hicieren en el future y, en
general, a todo fo gue se considere inmuehle por destinacion, naluraleza, accesion
0 incorporacion segin las reglas def Cédigo Civil vigente & incluye tedo derecho
gue de forma conjunta yio individual tengan o llegaren a fener LA PARTE
DEUDORA sobre el mismo. Los finderos del inmueble que se hipoteca vy que se
deiallaron anteriormente, son los mas generalas v es entendido que si alguna parte
det mismo no estuviere comprandido en ellos, quedard también hipotecado, porque
es voluntad de lzs partes gue el gravamen y prohibicion de enajenar comprenda
toda la propiedad. Todos kos docurnentos que hays suscrito ¢ suscribiere LA
HARTE DEUDORA v todas sus obligaciones para con EL BANCO, paor cualguier
concepto, directag e indirectas, pasadas, presentes, v futuras, de plazo pendiente o

vancide, incluyando gastos judiciales, E_xtraju.:i'[.r;iale:a y honorarios de abogada




guedan integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDCRA se obliga a permitir la inspeccion
del{de 10s) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera salisfactaria para EL
BANCO, tantc la integridad de dicho bien, el avalio actualizado el mismo, asi
camo el hecho de encontrarse en posesion y tenencia del mismo y gue no se ha
creado sobre €l ningdn gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra
exigit v ohtener los certificados correspondientes, asi como podra contratar por
cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspeccicnes que carrespondan,
conforme a sus politicas v a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los
gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA P&RTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspéctores
designados por EL Banco, éste podrd dar por vencide el plazo de lals)
obligacion{es) garantizadas y exigir el page de la(s) misma(s) y el remate del bien
hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHQS.- LA PARTE DEUDORA,

expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento,

la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de
cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica ©
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para
lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada
judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de
Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalments
comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectle, para todos los
efectos legales, por el simple aviso gque realice el cesionario ¢ tenedor de la
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir €l titulo o
cualguier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por este. Sin
petjuicic de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que
El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos

amparados por la misma para propésitos de titufarizacion, segin |o dispuesto poE::.,




el Cadigo Civil, ialmente en la norma gue estipula que cuande se ¢
o créditos para efectos de desarrcllar pro
titulzrizacion realizacos al amparo de la Ley de ado de Valores, cualguiera
za de aguellos, no se requerira notificacidén alguna al deudor u
% derechos ¢ crédiios. traspaso de derechos o creditos en

proceso de titularizacion, se fiere de plenc derecho y sin requisiio ©
formalidad adicional, {anto el defecho o crédito como las garantias constituidas
» tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTC ANTIGIFADD.- EL BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones gue
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podrd dar por vencide el plazo
demandar l& gjecucién de esta hipoieca, a mas del page de fodo lo gue se le
estuviere adeudande incluido capital, intereses, costas y honorarios de abogado,
ejerciendo la accidn real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a)
Si I.A PARTE DEUDOQRA cayeren en mara en el page de cualguer dividenco,
ablipacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b} En caso de gue el inmueble
hipotecado fuere enzjenadc o gravado, enfregado en
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PART
DEUDORA o por sertencia u orden judicial, en todo o en parte. C) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para
con sus krabajadores, incluide los apores patronales al Instituto Ecuateriano de
Seguridad Social, D) 81 se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; €) Si LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurriere en mofa en el pago de los impuestos municipales
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualguier bien en él que sea el propietano,
F) §i LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca pos
este gontrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones. =
juit;io de FL BANCC; g) Si se promoviere contra LA FPARTE DEUDORA accion

asolutoria, reivindicatoria, resciscriz o de dominio con relacion al inmueble

tacado, o si éste fuese objeto de expropiacion u oo medio similar gque iraig




como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no

cumpliere con un aute de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella; 1) Si

se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o
¥

ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delite perial que pudiere afectar su
patrimonio; ) Si a LA PARTE DEUDORA se ie instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades pulblicas de
aceién coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
penales relacionadas con la produccién, comercializacion o trafico de
estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; i].S[ a LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré gue € imperte del crédito fue destinado a ofro_fin distinto del
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron
para la concesidn del préstamo; n) Si no se contratase el seguro sobre el.bien
hipotecado ¢ no se pagaren las primas correspondisntes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacion de craditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su(s) créditols) v, p) En caso de que La PARTE DEUDORA desting el
inmueble que garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato
de préstamo ¢ al autorizado por El BANCO. Q) En caso de gue La Parte Deudora
se negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente
instrumento. ) Los demas casos c:r::nteﬁ'uplados en la Ley o en las demas
Clausutas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
PARTE DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para
justificar y declarar |a obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir
de esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la scla
afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda v los archivos contables con los
que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDCRA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra

proceder coma si todos los créditos se encontraren de plazo vencide. La sol




FL BANCO en la demandz, en el sentido de LA PARTE
a incurrido en uno de
ante prueha para los efer {erminadas en ella, DE VIGENCLA,
BTiA.- La hipoteca abierta constituida poi este instrumanto subsistira
aun cuando huhiese vencido e plazo del o de los préstamos ue lo garanticen y
hasta tante no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE

-

DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de

intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podia cuantas

veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado,

inspeccian de los bienes constituidos en garantia, asi como también podrd exigir se
mejoren © aumenten lnos vaioras del mismo en caso de disminucian os suUs valores
por c:ualquier causa. DECIMD PRIMERA: SEGUROS.- La Pare Deudora faculta
expresamenie a EL BANCO, para gue en su nombre ¥ & suU cargo coi trate con la
compaiia de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto v
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipoteguen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudera. La Parte Deudora autoriza del mismo
modo al BIESS para que actle como contratanie con la compania de Seguros de su
elaccion, un sequro de desgravamen que cubra las contingencias de muerte del
{los) deudor{es), desde el instante del desambolso de los recurscs hasta |=
finalizacion del crédite. En ambos casos, & BIESS actuard Unicamenta como agente
de retencion. Las primas rpspwc:ﬂ vas correran a cargo del (Ic-'-«} geldaor{es) guien{es)
se acogera(n) 2 las condiciones puniuales de las pc'llizae. gue se confraten.  Estos
sequros, endosados a favor del Acresdor, seran contratados por el valor real
comercial del inmueble, por e tiempo gue el Banco determine. LA PARTE
DEUDORA autoriza para que ta poliza de seguro se emita a a orden de EL BANCO
y ademas para que, en caso de siniestro s

estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal seguro, sin emargo, si
Fl. BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad para el cobro de la péliza,

todos iesqos seran de cuentz de LA PARTE DFUi’*'T.




responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que &l
inmueble gue se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicion de
engjenar, limitacion de dominig, juiciio 0 accion rescisorfas, resolutorias,
rejvindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de medo que a pariir de [a
inscripcidn de este instrumento tal inmueble Gnicamente estard afectado por la
hipoteca que se canstituye por |a presente escritura, como consta del certificado
conferido por el sefior Regisirador de la Propiedad del Canton. LA PARTE
DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualguier
fuente de informacién, . incluidos la Central de Riesgos, Sistema de Registro
Crediticio y Burds de informacion crediticia, sus referencias e informacién
personalies) sobre su comporamiente crediticio, manejo de su{s) cuenta(s),
corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, ete., y en general sobre el cumplimiento
de sus obligaciones y demds activos, pasivos y dates personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstame(s) recibido{s) v los que va a
recibir en el futuro, lo(s) utiizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualguier responsabilidad a EL BANCO por &l uso que dé a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO dqueda expresamente autorizado para
que pueda utilizar, fransferir o entregar dicha informacidén a autoridades

competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burds de

informacién  crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o©

reglamentariamente facultadas, asi como para gque pueda hacer publico ef
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara
expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga
relacion con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO
TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarics y mas gasios que
demande el otorgamiento e inscripcion de esta escrifura, v los que posteriormente
cauvse la cancelacidn de [a hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva

de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones & .




npuastos gue se ocasionaren por los diversos contratos y créditos gue
otorguen, amparados con &sta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente ¢

vigre en gl case de efectuar o anticipar cuslguier egreso por estas

PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respeciivos. Ik
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA auiorizea expiegsa 8
irrevocablemente a EL BANCO péra gue éste directamente o a través de |a
persona o instifucién que designe, inscriba el presente instrumento en el Kegistro
de la F:'r'u,r_ai -d respectivo, comprometiéndose a asumir todos les gastos que dicha
inscripcian implique, como lo sefala fa clausula Decimo Tercera del presente
instrumento. DEGIMO QUINTA: FINAMCIAMIENTO DE LOS GAST Los
gastos que demande ks celebracion y perfeccionamiento de este instrumento,
incliside el pago de fributos, derechas notariales, e insctipeién en gl Regisiro de |
Fropiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA, Estos gastos, a patlicion de LA
PARTE DEUDORA son financiados por €l BIESS y se suman af valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, |a contratacién de
los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios vy lineas aliadas; v,
de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURIBDICCION.- Para
log efectos contenidos en €l presente documenio, las paries renuncian domicitio y
se someten a los jusces competenias de esta ciudad o de la gue elija EL BANCO.

La ejecucién, embarge vy remate de la presente garantia hipotecaria, asi como &l

. ' o ' 4 ’ ar L4 .
cobro de las chligaciones craditicias respaldadas en la presente garantia podran ser

ejercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiceibn coactiva en
loa términos constantes en la Ley © a traves de los jueces com,

ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacidn vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para €l cobro de
los créditos v obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva sera ejercida con sujecion a las normas aspeciales contenidag en la

Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Segurided Social y demas normas

az perinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de Procedimiento;




Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las paries contratantes declaran
incorporadas al presente instrurmento todas las disposiciones establecidas en |a
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.,
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de Tas
cldusulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Sefior Notaria, se servird agregar las demds clausulas necesarias para la validez
de sste instrumento. (Firmado) Doctor Cesar Palma Alcivar, Abogado, Matricula
No. 13.1984-4- Hasta agui la minuta que los otorgantes la ratifican, la
misma que junio a sus documentos anexes y hablitantes queda elevada a
Escritura Pdablica con todo el valor iegal. Se cumplieron los preceptos legales de
acuerdo con la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Motario, en
alia y clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y

firman, conmigeo el Netario, en unidad de acto. Doy Fe.-

ING. JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA
C.C. No. 1304914441
JEFE DE LA OFICINA ESPECIAL DEL BIESS ENCARGADO
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Comprador NGO0N3E105 Vera Bravo Tnes Corina
Vendedor 5] Q000036104 Brave Cobefa Marin £ eneveva
Vendedor 2 Yern YVera Frowen Eliecer
t.- Esta inscripoidn se refiere a 1a{s) que cunsta[n} en:
Libro: Modnscripeidn:  Fec. Inseripeiin: Folio Inicial:
X7

Compra Venta 37 30-jul-195%

E MOVIMENTOS CERTTIFTICATDOS:

Namery de Irnseripoioncs

Cualquier enmendadura, alteraciin o medificacion al texto de esie cerfificado Io invalida.

Emitido a las: 11:14:36  del martes, 06 e mayo de 2014

A RERA O

Elaborade por : Laura Carmen Tigua/Pingay Yalidez del Certificado 30 dias{Fxcepto

fue s¢ dieca un traspazo de inin o s
cmilicrs un gravamen

130635712-8
El interesado debe comunicar cualqugr error
en este Documento al Registrador de la

d lntnq oo Propiedad.

ﬁ‘: rma dw (R&n utradur
{

Cerilicacidn lwpresa pore Laur Fitka Registeal: 45954 Bigioaz 4
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i Manis TE‘TLHLG DE EREDITO Neo,

RESA AT WAL
REL. () By




Frente 20m. Avenida 114,
Atrds, 20m. Terrenn del ¥

tado derecho. 8m. Terreno del vendedor.
Coslade izguierdo. Sm. Propiedad de Be mfu'dn

Area. 160m2

sarcia Loper.

URBANG.
)




