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DIRECTOR DE AVALUOS, CATASTRO PERMISOS MUNICIPALES Y SERVICIOS
CIUDADANOS DEL GAD-MANTA.

Ciudad. -

En su despacho:

MARIA DE LOURDES ONA RODRIGUEZ, ciudadana ecuatoriana, con cedula
de ciudadania No. 130383244-6, de estado civil soltera, de profesion
odontdlogo, a usted con el debido respeto digo, vy solicito:

Conforme a la copia de la sentencia judicial ejecutoriada que en 10 fojas
Utiles adjunto, vendrd a su conocimiento que con fecha miércoles 10 de junio
de 2024 alas 02h19, se dicto resolucién judicial cuya parte pertinente dice:

“ADMINISTRANDO JUSTICIA, EN NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL
ECUADOR, Y POR AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA
REPUBLICA”, ACEPTA LA DEMANDA presentada y en consecuencia se
declara que la accionante sefiora MARIA DE LOURDES ONA RODRIGUEZ, de
estado civil soltera, adquiere el dominio del bien inmueble singularizado en el
libelo de su demanda, constituido de terreno y construcciéon existente,
dominio que se otorga por el modo de adquirir denominado Prescripciéon
Extraordinaria Adquisitiva de Dominio, ubicado en la avenida 113 (antes
carefera Manta- Quevedo), de la parroquia Tarqui, de este cantén Manta,
provincia de Manabi, cuyas medidas y linderos son los siguientes: POR EL
FRENTE: Con nueva metros veinticinco centimetros (9.25 m.) y lindera con
avenida 113; POR ATRAS: Con siete metros freinta y ocho centimetros (7.38
m.) y lindera con avenida 114; POR EL COSTADO DERECHO: Con veinticinco
metros ochenta centimetros (25.80 m.) y lindera con parte que se reserva la
vendedoraq; y, POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con veinticinco metros ochenta
centimetros (25.80 m.) y lindera con propiedad de Margarita Lopez de
Pachay. Con un drea total de 14.21 m2.). Se deja constancia que por esta
sentencia se extingue el derecho de los demandados: Herederos conocidos
del sefior Luis Octavio Ofa Calapaqui, sefiores: Jorge Luis Ofia Rodriguez y
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Martha Cecilia Oha Rodriguez, asi como de los herederos presuntos y
desconocidos del mencionado causante Luis Octavio Ona Calapaqui, asi
como de posibles interesados y/o cualquier persona que pudiere haber
tenido derecho sobre el bien inmueble singularizado. Ejecutoriada que sea
esta sentencia, confiéranse las copias certificadas de Ley para que sea
protocolizada en una de las Notarias de esta provincia de Manabi e
inscribase en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, a fin de que
acorde con lo ordenado en el Art. 2413 del Codigo Civil, haga las veces de
escritura pUblica y sirva de Justo Titulo a la sefiora MARIA DE LOURDES ONA
RODRIGUEZ.

Ante lo expuesto, a fin de recopilar la documentacion habilitante que servird
para el respectivo trdmite de protocolizaciéon de Escritura Publica en una
Notaria de esta localidad, muy encarecidamente solicito se me confiera el
certificado de avalUos del bien inmueble antes indicado, que se encuentra
ingresado en el sistema GIS con el cdédigo catastral numero 2-01-33-20-000,
conforme se desprende de la documentacion de resoluciéon judicial que
acompano.

Para el presente tramite, autorizo al profesional del derecho Abg. Héctor
Javier Rojas Cobefia, quien queda facultado para que a mi nombre y
representacion pueda gestionar con éxito la presente solicitud.

Las notificaciones que me cormrespondan las recibiré en mi cuenta de la
plataforma Portal Ciudadano del GAD-Manta, del usuario 1303832446.

Con copia de ley.
Por la atencién, quedo agradecida.

Firmo en conjunto con mi patrocinador legal.

\ J»@Eﬂg

DRA. RiA DE LOURDES ONA RODRIGUEZ
C.C. 1303832446

irmado elactrénicanancs por
HECTOR JAVIER ROJAS
ENA
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ier Rojas Cobefia, Mag.

Mat. 13-1994-40
FORO ABOGADOS DEL ECUADOR

Calle 10 y Avenida 4
’l Edif. C.C Menoscal Planta Baja Cficina 103
0986950918

bufeterojasabogados@outlook.es
MANTA - MANABI - ECUADOR









Al

bww

-
=

T A -

I WO
™
<P

b
i

— - ———.

B wm—— -









(O[O
FUNCIGN JUDICIAL oy

236415616-DFE

13337-2021-02041-OFICI0-08642-2024
Causa N° 1333720210204 1
Manta, martes 9 de julio del 2024

Sefior(es)
SENORES NOTARIA DEL CANTON MANTA.
Presente.

En el juicio N° 13337202102041 , hay lo siguiente:

UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL CANTON MANTA.

COPIA CERTIFICADA DE LA SENTENCIA DICTADA DENTRO DEL JUICIO
ORDINARIO DE PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE
DOMINIO. 13337-2021-02041, que sigue la sefiora ONA RODRIGUEZ MARIA DE
LOURDES, en contra de Sefiores JORGE LUIS ONA RODRIGUEZ Y MARTHA
CECILIA ONA RODRIGUEZ, en calidad de herederos conocidos del seiior Luis
Octavio Oiia Calapaqui, asi como HEREDEROS PRESUNTOS Y DESCONOCIDOS
DEL SENOR LUIS OCTAVIO ONA CALAPAQUI y POSIBLES INTERESADOS.------

UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL CANTON MANTA. Manta, miércoles
19 de junio del 2024, a las 09h19.VISTOS: Agréguese al proceso el escrito que antecede
presentado por la actora. En lo principal. puesto en mi despacho este expediente una vez
efectuada la Audiencia de Juicio en la presente causa, en la que el suscrito Juez de esta Unidad
Judicial Civil con sede en Manta Abogado Placido Isafas Mendoza Loor emiti6 su Resolucion
de manera oral al tenor de lo previsto en el Art. 93 del Cédigo Orgdnico General de Procesos,
en esta fecha se emite la correspondiente sentencia escrita, de acuerdo a las siguientes
consideraciones: 1.- IDENTIFICACION DE LAS PARTES: 1.1.- PARTE ACTORA.-
Sefiora ONA RODRIGUEZ MARIA DE LOURDES, ciudadana ecuatoriana, con cédula de
ciudadania No. 1303832446, de cincuenta y nueve de edad, de estado civil soltera. de
profesion Odontélogo, con domicilio en esta ciudad de Manta, provincia de Manabi: 1.2.-
PARTE DEMANDADA.- Los HEREDEROS CONOCIDOS. PRESUNTOS Y
DESCONOCIDOS del causante LUIS OCTAVIO ONA CALAPAQUI. He hocidos
los sefiores: JORGE LUIS ONA RODRIGUEZ. ciudadano ecuatoriaﬂﬁ};@ncéduh de
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ciudadania No.130217716-7, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Quito, provincia
de Pichincha; y. MARTHA CECILIA ONA RODRfGUEZ, ciudadana ecuatoriana, con cédula
de ciudadania No. 1304761297, mayor de edad, con domicilio en esta ciudad de Manta.
provincia de Manabi; y, Posibles Interesados. Se cont6 en esta causa con los Representantes
Legales del GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON MANTA, esto es del sefior Alcalde y de la sefiora Procuradora Sindica; 2.-
ENUNCIACION BREVE DE LOS HECHOS Y CIRCUNSTANCIAS OBJETO DE LA
DEMANDA: 2.1.- Desde foja 60 a foja 64 de los autos, comparece a esta Unidad Judicial
Civil de Manta la sefiora ONA RODRIGUEZ MARIA DE LOURDES y expone: Que desde el
mes de noviembre del afio 1993 hasta la actualidad. viene poseyendo de forma pablica,
pacifica. tranquila e ininterrumpida, sin clandestinidad. a la luz de toda la vecindad y la
comunidad, con el dnimo de sefiora y duefia, un bien inmueble conformado por un lote de
terreno y vivienda ubicado en la avenida 113 (antes carretera Manta-Quevedo) entre calles
105 y 106 sector de La Pochita, perteneciente a la parroquia Tarqui, cantén Manta, provincia
de Manabi. Que el bien inmueble a prescribir en el cual viene habitando y compartiendo junto
a su nicleo familiar intimo compuesto de su hija de nombres Lourdes Elizabeth Menéndez
Ofia y su nieta de nombres Lourdes Amelia Mendoza Menéndez, de acuerdo con el certificado
de solvencia adjunto, en su informacién consta con los siguientes Linderos registrales: Un
cuerpo de terreno ubicado en la parroquia Tarqui, del cantén Manta, circunscrito dentro de los
siguientes linderos: dentro del predio singularizado. hay una casa de planta alta y baja, piso de
madera, cubierta de zinc, con instalaciones sanitarias. Frente: La carretera Manta- Quevedo y
nueve metros veinticinco centimetros. Atras: Terreno Municipal y siete metros treinta y ocho
centimetros, haciendo constar que en dicho lindero se haya franqueado una calle publica.
Derecho: Cerca de cafia que separa el predio materia de este contrato de la parte que se reserva
la vendedora, con veinticinco metros ochenta centimetros. Izquierdo: Con propiedad de
Margarita Lopez de Pachay, cerca de cafia con veinticinco metros ochenta centimetros de
extension este lindero. Que el bien raiz que mantiene la posesién de acuerdo con la inspeccion
técnica de campo real practicado por el perito Arq. Verénica Palacios Canto, tiene los
siguientes linderos: Frente: Con nueve metros veinticinco centimetros y lindera con avenida
113: Atrés: Con siete metros treinta y ocho centimetros, y lindera con avenida 114; Costado
derecho: con veinticinco metros ochenta centimetros y lindera con parte que se reserva la
vendedora. Costado izquierdo: Con veinticinco metros ochenta centimetros y lindera con
propiedad de Margarita Lopez de Pachay; Con érea total de: 214.21 m2. Que en el bien
inmueble cuya posesién mantiene desde el mes de noviembre del afio 1993, se ha realizado
actos posesorios que solo el dominio da derecho, a vista y paciencia de los vecinos y
moradores del sector, siendo asi que, ha realizado con esfuerzo y sacrificio varias
modificaciones y mejoras, como remodelacién de la vivienda en la parte baja donde se ha
construido un consultorio dental, divisiones, colocacién de pisos, puertas, ventanas.
instalacién eléctricas y sanitarias y, el fortalecimiento estructural a la propiedad,
especialmente luego del terremoto ocurrido en el mes de abril del afio 2016. Contintia
manifestando que todas las construcciones, mejoras, adecentamientos y cerramientos a la
propiedad se han realizado con dinero de su propio peculio, sin que nadie haya cuestionado el



goce y disfrute del bien, por el contrario, se la reconoce en la sociedad mantense como dueiia
y propietaria. Indica que la demanda cumple con los mandatos legales, toda vez que se
encuentra en posesion pacifica, tranquila e ininterrumpida. sin violencia ni clandestinidad por
més de veintiocho afios a la fecha, sin que nadie se haya opuesto, perturbado o interferido en
la posesién, demostrando en todo tiempo dnimo de sefiora y duefia absoluta, por lo que en
sentencia se debera disponer a su favor el dominio del bien descrito y singularizado en la
demanda; 2.2.- Fundamenta su demanda en los numerales 23 y 26 del Art.66 de la
Constitucion de la Repiiblica; numerales 1. 2 y 5 del Art. 240 del Codigo Organico de la
Funcién Judicial; en los Arts.142. 143, 144, 289 y 290 del Cédigo Organico General de
Procesos, y Arts. 603, 715, 2392, 2398, 2405, 2410, 2411 y siguientes del Cédigo Civil. En
relacion a su pretension concreta expresa que, en base a los fundamentos expuestos en su
demanda solicita que en sentencia se dicte lo siguiente: 1.- Se declare con lugar la demanda y
en consecuencia la Prescripcién Adquisitiva Extraordinaria de Dominio en favor de MARIA
DE LOURDES ONA RODRIGUEZ, sobre ¢l bien inmueble que ha descrito en la demanda,
compuesto de terreno y vivienda ubicado en la avenida 113 entre calles 105 y 106 sector La
Pochita, perteneciente a la parroquia Tarqui. cantén Manta, provincia de Manabi, con sus
medidas y linderos detallados en su narracion de los hechos y un drea total de 214,21 m?; 2.-
Se deje constancia que por la sentencia se extingue el derecho de los demandados dentro de la
presente causa, asi como de los posibles interesados en el predio que se prescribe: 3.- Que una
vez ejecutoriada la sentencia se protocolice en una Nctaria Publica y se inscriba en la
Direccién Registro de la Propiedad del cantén Manta para que sirva de justo titulo a la sefiora
Maria de Lourdes Ofia Rodriguez. La cuantia la fija en la suma de USD $39. 800.00
(TREINTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA). Asi mismo solicita que la demanda sea sustanciada en Procedimiento Ordinario
establecido en los articulos 289 y 290 del COGEP. En el mismo libelo la accionante anuncia
las pruebas que ofrece para acreditar los hechos de su demanda y solicita que se cite a los
demandados herederos conocidos del causante Luis Octavio Ofia Calapaqui en sus domicilios
consigando para el efecto las direcciones domiciliarias, asi como a los herederos presuntos y
desconocidos y posibles interesados por medio de la prensa; 3.-ADMISION DE LA
DEMANDA A TRAMITE, CITACION A LOS DEMANDADOS Y COMPARECENCIA
A JUICIO.- 3.1.- Presentada la demanda mediante el correspondiente sorteo de Ley. el
suscrito Juez avoca conocimiento de la misma a foja 66 de los autos, observando que la
demanda no cumple con los requisitos de articulo 142 numeral 9 del Cédigo Orgdnico General
de Procesos, disponiendo que la accionante en el términp de cinco dias, la aclare,
especificamente en el siguiente en el siguiente requisito: numeral 9: aclarar la pretensién que
exige, en forma clara y precisa, especificamente qué pretende en el numeral 7.1 de la
demanda. A foja 67y 68 de los autos, la actora presenta el escrito de aclaracion de su
demanda. donde aclara que su pretension sobre la accion de prescripcién que ejerce en el acto
de dominio en contra de los sefiores JORGE LUIS ONA RODRIGUEZ y MARTHA
CECILIA ONA RODRIGUEZ, en calidad de herederos conocidos, y, herederos presuntos y
desconocidos de quién se en vida se llam6 sefior LUIS OCTAVIO ONA CALAPAC( a
todas las personas que puedan haber tenido derechos que quedan extintos por ld‘i@}iﬁn !
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prescripcion presentada en este acto de dominio, solicita que mediante sentencia una vez
aceptada a trdmite su demanda, opere a su favor la forma de adquirir el dominio por
Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio conforme a la regla del Art. 2413 del
Cédigo Civil, del bien inmueble que se encuentra en la avenida 113 antes carretera Manta-
Quevedo entre calle 105 y 106 sector la Pochita, perteneciente a la parroquia Tarqui,
del canton Manta, de la provincia de Manabi, cuyas medidas y linderos se encuentran
perfectamente descritas y singularizadas en el libelo de la demanda. Con dicha aclaracion
dentro del término de Ley, se dispuso a la accionante que comparezca a rendir su declaracion
Juramentada prevista en el Art. 56 numeral 2 inciso segundo del COGEP en relacién a
los Herederos presuntos y desconocidos del sefior Ofia Calapaqui Luis Octavio y posibles
interesados. lo que fue cumplido por la actora a foja 71 del expediente. Con dicha formalidad
procesal, el escrito Juez a fojas 72 y 72 vuelta del proceso, el suscrito juez procede a calificar
la demanda, admitiéndola a trémite en Procedimiento Ordinario por cumplir con los requisitos
de Ley previstos en los articulos 142 y 143 del Cédigo Orgénico General de Procesos, y
disponiéndose que se cite a los demandados sefiores: JORGE LUIS ONA RODRIGUEZ y
MARTHA CECILIA ONA RODRIGUEZ, en calidad de herederos conocidos del sefior Luis
Octavio Ofia Calapaqui, en sus respectivos domicilios consignados por la parte actora. Al
sefior Jorge Luis Ofia Rodriguez en su domicilio ubicado en la ciudad de Quito, mediante
deprecatorio virtual con suficiente despacho a uno de los sefiores Jueces de la Unidad Judicial
Civil del Distrito Metropolitano de Quito; y, a la sefiora Martha Cecilia Ofia Rodriguez en su
domicilio ubicado en esta ciudad de Manta, y a los Posibles Interesados se ordend que se les
cite por medio de la prensa, en uno de los periddicos de amplia circulacién de esta ciudad de
Manta, de conformidad al Art. 56 numeral | del COGEP. Se concedi6 a los demandados ya
posibles interesados el término de treinta (30) dias para que contesten la demanda de acuerdo
al Art. 151 del mismo cuerpo legal procesal. De igual manera por imperio de la Ley se dispuso
contar con los  Representantes Legales del GOBIERNQ AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA. por lo que se dispuso citar al
sefor Alcalde y al sefior Procurador Sindico de dicha entidad. Se ordené ademds la inscripcion
de la demanda en el Registro de la Propiedad del canton Manta de conformidad al Art. 146
inciso séptimo del mismo cuerpo legal procesal, lo que fue cumplido a foja 75 del proceso;
3.2.- A fojas 84, 85 y 86 del proceso consta las publicaciones del extracto de citacién por
medio de la prensa a los demandados herederos presuntos y desconocidos del sefior Luis
Octavio Ofia Calapaquiy posibles interesados, efectuada en el Diario “El Mercurio”, de
amplia circulacion en la ciudad de Manta, lo que fue certificado por la sefiora Secretaria en la
razon impuesta a foja 86 vuelta; A fojas 89 y 90 del proceso, constan las acta de citacién
realizadas al sefior Procurador Sindico y al sefior Alcalde del GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA., y de igual forma a foja 91
de autos consta el Acta de Citacién ala demandada ONA RODRIGUEZ MARTHA
CECILIA, realizadas por medio de boletas fijadas en la entrada de su domicilio. Desde
foja 105 a foja 108 de autos, comparece a juicio la Abogada ILIANA JAZMIN GUTIERREZ
TOROMORENO, en calidad de Procuradora Sindica del GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA vy en calidad de Delegada del



sefior Alcalde Abogado AGUSTIN INTRIAGO QUIJANO. con Procuracion Judicial
conferida, personeria que legitimé con los documentos anexados, dando contestacién a la
demanda. deduciendo una excepcion previa, expresando en lo mas esencial: Que del
Memorando No. MTA-UDAC-MEM-230620221232, de fecha 23 de junio de 2022 suscrito
por Candhy Jimena Ordéfiez Cantos en calidad de Jefe Técnico de Catastro, informa: “De
acuerdo a las coordenadas geogrdficas que constan en el levantamiento planimélrico
georeferenciado, informe pericial con la firma de responsabilidad técnica de la arquitecta
Verénica Johanna Palacios Canto (adjuntado), se procedié a implantarias en el plano base
de la ciudad verificdndose que esta superficie no corresponde a ningiin bien municipal. Con
base al Plan de Uso de Gestion de Suelo (PUGS), publicado en el registro oficial (octubre
2021) la superficie en mencién que se pretende prescribir estd emplazado en un drea que
posee la codificacion A808, con lote minimo de 800,00m2 y un frente minimo de 20,00m, por
lo tanto, no cumpliria con los pardmetros técnicos....De acuerdo a las coordenadas
geogrdficas (531826.27,9894195.07) que constanen el informe pericial donde consla
levantamiento de planimétrico georeferenciado, con firma de responsabilidad técnica de la
arquitecta Verdnica Johanna Palacios Canto (adjuntado). se procedio a implantarlas en el
plano base de la ciudad verificandose que la superficie de terreno descrita en la peticion, se
encuentra ingresado en el sistema Manta GIS con el cdodigo catastral No. 2013320000, a
nombre de ONA CALAPAQUI LUIS OCTAVIO (Ficha Registral Bien-Inmueble
No. 75153)...”. Presenta como excepcion previa: Falta de legitimacion en la causa o
incompleta conformacién del Litis consorcio, ya que esto corresponde a la vinculacion que
mantienen las partes intervinientes con el objeto del proceso, y en el presente caso el GAD
MANTA no es el legitimo contradictor por no ser estos bienes de propiedad municipal. Como
pretension concreta solicita que se declare sin lugar la demanda y se acepte la excepcion
previa planteada. A foja 117 del proceso consta el acta de Citacion No Realizada al
demandado Ofia Rodriguez Jorge Luis, por “Cambio de direccion”. manifestando en sus
observaciones el citador judicial Rammses Alexander Narvdez Rosero que al haberse
constituido en el lugar indicado, se le manifesté que el sefior Ofia Rodriguez Jorge Luis no
labora en dicho lugar. Habiendo la accionante consignado la direccién domiciliaria exacta del
demandado Jorge Luis Ofia Rodriguez adjuntando fotografias del lugar, se dispuso citar al
demandado en dicha direccion ubicada en la ciudad de Quito, para lo cual se remitio
deprecatorio virtual a uno de los Jueces en materia Civil de dicho cantén. Sin embargo, a foja
133 del expediente consta nueva Razén de No Citacién suscrita por el mismo citador
judicial Rammses Alexander Narvéez Rosero, ratificdndose en las mismas observaciones
mencionadas en el Acta anterior, toda vez que la direccion consignada por la accionante es la
misma. No obstante a fojas 129, 129 y 130 del expediente consta escrito de fecha 28 de abril
del 2023, 12h08 presentado por el demandado JORGE LUIS ONA RODRIGUEZ,
ecuatoriano, de sesenta y cinco afios de edad, con cédula de ciudadania nimero 130217715-7.
de estado civil soltero, de ocupacion administrador de bienes raices, con domicilio en el
Distrito Metropolitano de Quito. manifestando que de manera extraprocesal ha tenido
conocimiento que ha sido demandado dentro del presente juicio signado con el nimero 13337-
2021-02041. Que por lo expuesto, una vez que se ha inteligenciado del mismo;se.da
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citado en legal y debida forma y formula contestacién a la demanda de acuerdo a los articulos
I51 y 152 del Coddigo Orgénico General de Procesos en los siguientes términos:
Que concuerda plenamente con las pretensiones expresadas por parte de la actora de la
presente causa, su hermana la sefiora MARIA DE LOURDES ONA RODRIGUEZ, quien
efectivamente desde el mes de noviembre del afio 1993, posee de forma publica, pacifica e
ininterrumpida, el bien inmueble quees materia del presente juicio de Prescripcion
Extraordinaria Adquisitiva de Dominio, bien inmueble que se encuentra debidamente
identificado y graficado con sus correspondientes medidas y linderos en el libelo de la
demanda, por lo que, de manera expresa hace su pronunciamiento de que, no tiene nada que
alegar con respecto a las pretensiones de la actora y de los hechos alegados en la demanda, a
los cuales se allana en todas y cada una de sus partes. Que su pronunciamiento expreso sobre
la autenticidad de la prueba documental, testimonial y pericial que consta en la demanda que
ha sido presentada por la actora de la causa, la admite sin tener nada que alegar. Fundamenta
su contestacion a la demanda en los articulos 151 y 152 del Organico General de Procesos. No
presenta excepciones de ninguna naturaleza asi como tampoco anuncia pruebas. Sefiala
domicilio legal para sus notificaciones y autoriza al Abogado José Miguel Flores Barcia para
que le represente en el patrocinio de la causa; 3.3.- Habiendo el suscrito Juez ordenado al
compareciente demandado Jorge Luis Ofia Rodriguez que comparezca a esta Unidad Judicial
Civil en cualquier dia y hora habil a reconocer su firma y rubrica impuesta al pie del escrito
presentado. cumple con dicha comparecencia a foja 36 del proceso en compafiia de su
Defensor Técnico, reconociendo bajo juramento que la firma y rdbrica estampada al pie de su
escrito de foja 129, 129 vuelta y 130 de autos es suya y la misma que utiliza en todos sus actos
publicos y privados. Habiéndose cumplido con todo lo ordenado en el auto de calificacion de
la demanda, citado a los demandados, efectuado las publicaciones del extracto de citacion por
la prensa conforme lo ordenado, sin la comparecencia a juicio de la demandada Martha
Cecilia Ofia Rodriguez, ni de los herederos presuntos y desconocidos del causante Luis
Octavio Ofia Calapaqui ni de posibles interesados, y transcurrido el termino para la
contestacion a la demanda, tal como se desprende de la razén sentada por la sefiora Secretaria
a foja 138 del expediente, el suscrito Juez admitié a trémite la contestacion a la demanda
presentada por los Representantes Legales del GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA por haber sido presentada
dentro del término de Ley, ser clara y precisa, disponiéndose notificar con la misma a la parte
accionante, a quien se le concedié el término de diez dias para que anuncie nueva prueba en
relacion a los hechos alegados por el GAD Municipal-Manta; de igual manera se dispuso tener
en cuenta el allanamiento hecho por el demandado Jorge Luis Ofia Rodriguez. En el mismo
auto se convocd a las partes para la correspondiente Audiencia Preliminar para el dia viernes
18 de agosto del 2023, a las 11h10, con presencia de las partes litigantes y sus Defensores
Técnicos o Procuradores Judiciales con cléusula especial para transigir. 4.-RELACION DE
LOS HECHOS PROBADOS, RELEVANTES PARA LA RESOLUCION: 4.1.- Llegado
el dia y la hora sefialada para la Audiencia Preliminar. la misma se realizé con la presencia de
la actora la sefiora Ofia Rodriguez Maria de Lourdes, acompafiada de su defensor técnico Ab.
Rojas Cobeila Héctor Javier. Por la parte accionada comparece el Ab. Flores Barcia José



Miguel en calidad de defensor técnico del accionado sefior Ofia Rodriguez Jorge Luis, quien
no comparece a la diligencia. haciendo constar que no obra en el proceso ni se ha entregado a
la secretaria previo a la instalacién de la diligencia Procuracion judicial a favor del referido
profesional del derecho, asi mismo se hace constar que no comparece a la diligencia la
accionada sefior Ofia Rodriguez Martha Cecilia en calidad de herederos conocidos del sefior
Luis Octavio Ofia Calapachi ni posibles interesados, asi también sin la comparecencia de los
Representantes Legales del GAD Municipal del canton Manta ni Procurador Judicial o
Defensor Técnico alguno. La audiencia se desarrollé en la forma prevista en el Art. 294 del
Cédigo Organico General de Procesos. Habiéndose deducido por parte de los Representantes
Legales del GAD Municipal del canton Manta la excepcion previa de Falta de legitimacion en
la causa o incompleta conformacién de litis consorcio, a pesar de no haber comparecido a la
audiencia y considerando el criterio no vinculante de la Corte Nacional de Justicia, con el cual
concuerda el suscrito juzgador, dicha excepcién previa debe resolverse a pesar de la ausencia
de la parte demandada, por lo que se concedio la palabra a la parte accionante para que se
pronuncie sobre tal excepcion, luego de lo cual el suscrito juzgador resolvio en auto
interlocutorio dicha excepcion en los siguientes términos: FALTA DE LEGITIMACION
EN LA CAUSA O INCOMPLETA CONFORMACION DEL LITIS CONSORCIO.- Al
respecto, de acuerdo a la doctrina y la jurisprudencia, la legitimacion en la causa consiste en
que el actor debe ser la persona que pretende ostentar la titularidad del derecho sustancial
discutido. y el demandado es la persona llamada por ley a contradecir u oponerse a las
pretensiones de la demanda. Se ha establecido que no existe la debida legitimacion en la
causa. o existe falta de conformacién del Litis consorcio necesario, en los siguientes casos: a)
Cuando el accionante o el accionado no tenia en absoluto legitimacion en la causa, por ser
persona distinta a quienes correspondia exigir esas pretensiones o contradecirlas,
respectivamente; b) Cuando el demandado debia ser parte de esas pretensiones del actor, pero
conjuntamente con otras personas que no han comparecido al proceso. En la presente causa, la
accionante seiiora MARIA DE LOURDES ONA RODRIGUEZ es la persona que dice
encontrarse en posesion del predio materia de esta accion con dnimo de sefiora y duefia, no
sefiala a otras personas que se hayan encontrado en posesion del predio en la misma calidad.
En tal virtud, es ella y no otras personas quienes deben aparecer como legitimada activa en
esta causa. De igual forma segin el Certificado de Solvencia adjuntado a la demanda de fojas
3 y 4 del expediente, aparece como propietario del predio materia de la Litis el sefior LUIS
OCTAVIO ONA CALAPAQUI y no existen otras personas que aparezcan como propietarios.
Habiendo fallecido el mencionado titular del derecho de domjnio como se constata con la
Inscripeion de Defuncion a foja 23 de autos, son sus herederos los titulares del derecho de
dominio por sucesion. En tal virtud. al haberse citado legalmente con la demanda a los
herederos conocidos sefior Jorge Luis Ofia Rodriguez y sefiora Martha Cecilia Ofia Rodriguez,
asi como los herederos presuntos y desconocidos del mencionado causante, se ha precautelado
el requisito del legitimo contradictor, por lo que no existe falta de legitimacion pasiva en la
causa. En este proceso se ordend la citacién a los Representantes Legales del GADM-Manta.
en cumplimiento a la Disposicion General Décima de la Ley Reformatoria al COOTAD
publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 166 de fecha 21 de ene




ordena contarse con el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén donde se
encuentra ubicado el predio materia de la Litis, caso contrario dicha omisién provocaria la
nulidad del proceso, por lo que queda claro que no se ha citado al GADM-Manta como
legitimo contradictor, sino por mandato de Ley. POR TODO LO EXPUESTO, SE NIEGA LA
EXCEPCION PREVIA PRESENTADA POR el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del canton Manta. De este auto interlocutorio no se presentd recurso alguno, ni
vertical ni horizontal; 4.2.- Habiéndose declarado la validez del proceso por no existir vicios
en el procedimiento asi como tampoco ninguna omisién de solemnidad sustancial que pudiera
influir en la decision de la causa. especialmente de las previstas en el Art. 107 del Cédigo
Orgénico General de Procesos, se procedié a dejar establecido el objeto de la controversia o
fijacion de los puntos en debate, con la anuencia de la parte actora presente en la audiencia, en
los siguientes términos: “Establecer si la accionante sefiora ONA RODRIGUEZ MARIA DE
LOURDES tiene derecho a exigir que mediante sentencia se le conceda el dominio por el
modo de Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio sobre un bien inmueble
conformado de lote de terreno y vivienda que dice estar en posesion con dnimo de sefiora y
duefia en forma piblica, pacifica, tranguila, ininterrumpida, sin clandestinidad a la luz de
toda la vecindad y comunidad, desde el mes de noviembre del afio 1993, ubicado en la
avenida 113 (antes carretera Manta-Quevedo) entre calles 105 y 106, sector La Pochita, de la
parroquia Tarqui, cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE:
Con nueva metros veinticinco centimetros (9.25 m.) y lindera con avenida 1 13; POR ATRAS:
Con siete melros treinta y ocho centimetros (7.38 m.) y lindera con avenida 114: POR EL
COSTADO DERECHO: Con veinticinco metros ochenta centimetros (25.80 m.) y lindera con
parte que se reserva la vendedora, y, POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con veinticinco
metros ochenta centimetros (25.80 m.) y lindera con propiedad de Margarita Lopez de
Pachay. Con un drea total de 214.21 m2.), bien inmueble donde dice haber realizado actos
posesorios a que solo el dominio da derecho, habiendo realizado modificaciones ¥ mejoras,
como remodelacion de la vivienda, asi como el fortalecimiento estructural de la propiedad
especialmente luego del terremoto ocurrido en el mes de abril del 2016". Habiendo la actora
fundamentado su acto de proposicién de la demanda., al arribar a la fase conciliatoria. no fue
posible por parte de este juzgador promover la conciliacion entre las partes en litigio, al no
haber comparecido a juicio ni a la audiencia los demandados en esta causa, tomando en
consideracion que cualquier conciliacién o acuerdo debe derivarse de la voluntad de todas las
partes en litigio; 4.3.- Anunciados que fueron por parte de la actora los medios de prueba que
ofrece para acreditar los hechos de su demanda, el suscrito juzgador resolvid en auto
interlocutorio sobre su admisibilidad, en el siguiente sentido: PRUEBAS ADMITIDAS A
LA ACTORA: Documental: |.-Certificado de nacimiento de la actora Maria De Lourdes
Ofia Rodriguez (foja 22): 2.- Inscripcién de Defuncién del demandado sefior Luis Octavio
Oiia Calapachi ( foja 23): 3.- Certificados de nacimiento de los demandados Luis Octavio Ofia
Calapachi, Jorge Luis Ofia Rodriguez y Martha Cecilia Ofia Rodriguez (fojas 24 a 26); 4.-
Certificado de solvencia con ficha registral-bien inmueble 75153 emitido por parte de la
Direccién Registro de la Propiedad del cantén Manta (foja 3 y 4); 5.- Certificacion de la
Direccién de Avalios y Catastros del GAD-Manta (foja 27); 6.- Comprobantes de pagos de



Contribucioén predial al benemérito Cuerpo de Bomberos de Manta (foja 54 a 59):7.-
Comprobantes de pago de agua potable y luz (fojas 49 a 53): 8.-Facturas de pago de servicios
de telefonia e internet (fojas 30 y 31): 9.- Fotografias de la vivienda donde segun la accionante
ella vive (fojas 33 a 48). Prueba pericial: El informe pericial (de foja 5 a 21) realizado y
emitido por la Arq. Veronica Johanna Palacios Canto, perito calificada por el Consejo de la
Judicatura, adjuntado a la demanda, disponiéndose que dicha perito comparezca en el dia y
hora que se sefiale la Audiencia de Juicio a fin de sustentar su informe de conformidad al Art.
222 del Cédigo Organico General de Procesos; Prueba testimonial: Las declaraciones de los
testigos: DANIEL MAURICIO MOYA PAREDES, ROSA ADELAIDA MACIAS MEJIA y
WENDY VERONICA CASTRO ZAMBRANO, a quienes se dispuso que deberan ser
notificados con la convocatoria a la audiencia de juicio en sus respectivos domicilios cuyas
direcciones constan en el libelo de la demanda, conminandose a la parte actora a prestar las
facilidades necesarias a los sefiores servidores judiciales de archivo para la obtencion de las
copias fotostaticas necesarias para dicha notificacion. Se dispuso prevenir a los mencionados
testigos de la obligacién que tienen de comparecer a rendir sus testimonios, caso contrario
podran ser obligados a comparecer con ayuda de la Policia Nacional. Inspeccién Judicial.- Se
dispuso una inspeccién judicial al predio materia de la litis, con la presencia de los sujetos
procesales, Abogados defensores, del suscrito Juez y de la sefiora Secretaria del despacho.
PRUEBAS INADMITIDAS A LA ACTORA.- 1) El comprobante del pago de impuesto
predial del afio 2021 (foja 28) en virtud de que dicho documento se encuentra en copia simple
no suscrito por ningtn funcionario que justifique la autenticidad de dicho documento. Del
mencionado auto interlocutorio no existid recurso alguno, ni vertical ni horizontal. En la
misma audiencia ante de su culminacion se sefialé el dia, fecha y hora para la realizacién de la
inspeccion judicial y la audiencia de juicio, sefialando la Inspeccién Judicial para el
dia miércoles 13 de septiembre del 2023, a las 10h30 y la audiencia de juicio se seiialo para el
dia miércoles 20 de septiembre de 2023, a las 09h30. No obstante, en la fecha indicada no se
efectud la Inspeccion Judicial por la inasistencia de las partes procesales, por lo que en
providencia de foja 155 del proceso se sefialo el martes 26 de septiembre del 2023, a las
09h00 para que tenga lugar la Inspeccion Judicial al predio de la litis y el dia miércoles 4 de
octubre del 2023. a las 09h30 a fin de que tenga lugar la Audiencia de Juicio; 4.4.- En el dia y
hora sefialada se llevo a efecto la Inspeccion Judicial al predio materia de la litis. ubicado en la
avenida 113 (antes carretera Manta-Quevedo entre calles 105 y 106 del sector la Pochita,
perteneciente a la parroquia Tarqui, en esta ciudad de Manta, con la presencia de la accionante
y su Abogado Defensor Técnico, sin presencia de los demandados ni de los Representantes
Legales del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Manta. La inspeccion
judicial se efectué de conformidad al Art. 230 del Cédigo Orgdnico General de Procesos. sin
interferencia de ninguna persona, disponiéndose al final de la diligencia a la sefiora Secretaria
que proceda a tomar nota de la diligencia y adjuntar al proceso la grabacion en video
realizada. En auto de foja 162 del expediente se difiri6 la Audiencia de Juicio para el dia
martes 7 de noviembre del 2023, a las 14h40, a peticion de la accionante por cuanto su
Defensor Técnico debia acudir a otra audiencia. En el dia y hora sefialadas se llevo a cfgun.,Q\
Audiencia de Juicio con la presencia de la accionante acompafiada de su- sor
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Técnico. compareciendo  ademés la testigo  anunciada Macias Mejia Rosa
Adelaida. Comparece el Defensor Técnico del demandado Jorge Luis Ofia Rodriguez
Abogado José Miguel Flores Barcia, pero sin Procuracién Judicial. No comparecen los
demandados ni los Representantes Legales del GADM-Manta. No comparecen . los otros
dos testigos anunciados ni la sefiora perito Arq. Verdnica Palacios Canto. asi como tampoco
los demandados ni Representantes Legales del GADM-Manta. La audiencia se desarrollé
conforme el Art. 297 del Cédigo Organico General de Procesos. Habiendo la sefiora Secretaria _
dado lectura al extracto del Acta de la audiencia preliminar, la parte accionante presentd su
alegato inicial y el orden de las pruebas a practicar, procediendo posteriormente a practicar las
pruebas documentales anunciadas que le fueron admitidas, asi como la prueba testimonial con
la declaracién de la testigo compareciente. A peticion de la actora, se suspendio la audiencia a
fin de que los testigos anunciados Daniel Mauricio Moya Paredes y Wendy Verénica Castro
Zambrano comparezcan a rendir sus declaraciones, lo que se dispuso de conformidad al
Art. 177 numeral 2 del Cédigo Organico General de Procesos, disponiéndose ademas que se
notifique a la sefiora perito Arquitecta Verénica Johanna Palacios Canto para que comparezca
a la reinstalacion de la audiencia y sustente su informe pericial. La reinstalacién de la
audiencia de juicio se sefiald para el dia lunes 20 de noviembre del 2023, a las 14h40. No
obstante, la audiencia fue diferida para el dia. Llegado el dia y hora sefialada para la
reinstalacion de la audiencia, comparece la accionante junto con su Defensor Técnico,
compareciendo ademas la testigo anunciada Wendy Verdnica Castro Zambrano y la sefiora
perito Arquitecta Veronica Johanna Palacios Canto, sin presencia alguna de los demandados
ni de los Representantes Legales del GADM-Manta. Reinstalada la audiencia de Jjuicio,
continud la accionante con la préctica de sus pruebas, entre ellas la prueba pericial con la
sustentacion del informe presentado por la sefiora perito, asi como la prueba testimonial con la
declaracién de la testigo compareciente. Culminada la practica y produccién de pruebas, la
accionante presentd su alegato final. Correspondiente al suscrito juzgador emitir la resolucién
oral en esta causa de conformidad al Art. 297 numeral 7 en relacion al Art. 93 del COGEP, se
hizo uso de la facultad prevista en la Gltima norma procesal, por lo que con la finalidad de
analizar minuciosamente las pruebas aportadas y hacer el discernimiento cabal de las mismas,
asi como el analisis de doctrina y jurisprudencia relacionada al caso. se dispuso la suspension
de la audiencia y su reinstalacion para el dia lunes 27 de noviembre del 2023, a las 08h45.
Llegado el dia y hora sefialada para reinstalar la audiencia compareci6 la accionante junto con
su Defensor Técnico, sin presencia de los demandados ni de los Representantes Legales del
GADM-Manta, reinstalada la audiencia, el suscrito Juzgador emiti6 la resolucion oral
pertinente, aceptando la demanda presentada por la sefiora Maria de Lourdes Ofia Rodriguez.

5. MOTIVACION: 5.1.- El suscrito Juez es competente para conocer y resolver la presente
causa, al tenor de lo establecido en el numeral 2 del articulo 240 del Cédigo Organico de la
Funcién Judicial y por el sorteo de ley; asimismo se han cumplido con las garantias bdsicas
que aseguran el derecho al debido proceso, establecidas en el articulo 76 de la Constitucién de
la Repuiblica del Ecuador, ademds de observarse las solemnidades sustanciales comunes a
todos los juicios determinadas en el articulo 107 del Codigo Organico General de Procesos,
sin que se aprecie omisién de solemnidad sustancial alguna que influya o pueda influir en la



decisién de la causa, por lo que observados ademés los principios de especificidad.
trascendencia, convalidacion, proteccion y conservacion que rigen la nulidad procesal. se
verifica que la causa se ha sustanciado conforme el procedimiento previsto legalmente.
consecuentemente se declara la validez del proceso: 5.2.- La accion se fundamenta en los
articulos 603, 715, 2392. 2398, 2405, 2410, 2411 y siguientes del Codigo Civil vigente, la
actora solicita que mediante sentencia se declare la titularidad de dominio a su favor del bien
inmueble descrito por el modo de adquirir denominado PRESC RIPCION _
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO y una vez ejecutoriada la misma
se protocolice en una Notarfa Publica y se inscriba en el Registro de la Propiedad del Canton
Manta. a fin de que le sirva de justo titulo. El Art. 2.392 del Cédigo Civil, claramente
establece que, “Prescripcion es un modo de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las
acciones y derechos ajenos, por haberse poseido las cosas. o no haberse ejercido dichas
acciones y derechos durante cierto tiempo, concurriendo los demds requisitos legales”. La
Posesion constituye el elemento determinante en la Prescripcion, pero para que este opere es
necesario que la tenencia de la cosa retina dos requisitos: El Corpus y el Animus. El primero,
es un elemento material, el otro es de cardcter subjetivo intelectual. La tenencia de una cosa es
fisica, material; el 4nimo de sefior y dueifio es de caricter psicoldgico, animico, la posesion
habilita el modo de adquirir el dominio llamado Prescripcién. Para que opere la Prescripcion
Extraordinaria Adquisitiva de Dominio, conforme lo sefiala la doctrina han de concurrir tres
requisitos: 1.- Una cosa susceptible de esta prescripcion; 2.- Existencia de posesion; 3.-
Transcurso de un plazo: pero, ha de anotarse que la jurisprudencia ha establecido otro
requisito a fin de que la sentencia que declare la prescripcion surta efectos plenos, una vez
inscrita. Este presupuesto es el Legitimo Contradictor. (Resolucién 251-99 de la Primera Sala
de lo Civil y Mercantil de la Corte Suprema de Justicia dictada el 27 de abril de 1999, dentro
del Juicio Ordinario 26-96 que, por prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio sigue
O.P en contra de M.P y otros). La posesion en la forma dispuesta en el Art. 715 del Codigo
Civil. es “La tenencia de una cosa determinada con 4nimo de sefior y duefio; sea que el duefio
o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo o bien por otra persona en su lugar y a su
nombre. El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo”. En la
especie, la parte actora la sefiora ONA RODRIGUEZ MARIA DE LOURDES manifiesta que
desde el mes de noviembre del afio 1993 se encuentra en posesion pacifica, tranquila,
ininterrumpida, piblica y sin clandestinidad. a la luz de toda la vecindad y la comunidad, con
el 4nimo de sefiora y duefia, de un bien inmueble conformado por un lote de terreno
vivienda ubicado en la avenida 113 (antes carretera Manta- Quevedo) entre calles 105 y 106
sector La Pochita, perteneciente a la parroquia Tarqui, en este cantén de Manta, provincia de
Manabi, donde dice que ha venido habitando y compartiendo junto a su nicleo familiar, es
decir su hija y su nieta mencionadas en su libelo inicial, especificando las medidas, linderos,
4rea total, construcciones, mejoras y demds caracteristicas del inmueble, todo lo cual
menciona en la demanda. Queda constancia de los actos de posesion sobre el dominio como
remodelaciones de la vivienda en la parte baja donde manifiesta a ver construido un
consultorio dental, divisiones, colocacion de pisos, puertas. ventanas, instalaciones eléctricas y
sanitarias y el fortalecimiento estructural a la propiedad. especialmente luego de}ly ,tm
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ocurrido en el mes de abril del afio 2016, en el mismo que dispone de los servicios basicos de
agua potable y energia eléctrica, sin que nadie haya opuesto, perturbado o interferido en la
posesion, portodo lo cual solicita que en sentencia se le conceda el dominio de dicho
inmueble por el modo de Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio, posesién que
alega mantener y que debia probarla en el transcurso del Juicio. A pesar de haberse efectuado
la citacion a la demandada Martha Cecilia Ofia Rodriguez por medio de la Oficina de
Citaciones en su domicilio, asi como a los herederos presuntos y desconocidos del causante
Luis Octavio Ofia Calapaqui y de posibles interesados. por medio de la prensa de conformidad
con lo preceptuado en la Ley, estos no comparecieron a juicio dentro del término de Ley a dar
contestacion a la demanda ni hacer pronunciamiento alguno sobre las pretensiones de la
actora, ni comparecieron tampoco en el transcurso del proceso, asi como tampoco
comparecieron posibles interesados, aplicindose por ende lo que establece el Art. 157 del
COGEP que dispone: “La falta de pronunciamiento expreso y concreto sobre los hechos y
pretensiones de la demanda, o las afirmaciones o negaciones contrarias a la realidad. podrad
ser apreciada por la o el juzgador como negativa de los hechos alegados contenidos en la
demanda, salvo que la ley le atribuya otro efecto... . Por su parte el demandado Jorge Luis
Ona Calapaqui en su calidad de heredero conocido del causante Luis Octavio Ofia Calapaqui
comparecié a juicio antes de ser citado. dandose por citado legalmente y
allanandose totalmente a las pretensiones de la accionante. Por mandato de la Ley se cit6
también al sefior Alcalde y sefiora Procuradora Sindica del GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA. los los Representantes
Legales el GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
MANTA como sus Representantes Legales, a fin de evitar nulidades procesales, tal como
exige la Disposicion General Décima de la Ley Reformatoria del COOTAD publicada en el
Suplemento del Registro Oficial No. 166 del 21 de enero del 2014: 5.3.- De acuerdo con los
criterios de triple reiteracion, que constituyen precedente jurisprudencial obligatorio, dictado
por la Ex Corte Suprema de Justicia, hoy Corte Nacional de Justicia, se ha sostenido que en
esta clase de juicio ha de demandarse al titular del derecho de dominio del bien que se
pretende ganar el dominio por prescripcion, asi por ejemplo, en el fallo publicado en el R.O.
No. 265 del 27 de febrero de 1998, en el juicio que sigue Maximo Crispin Pincay contra el 1.
Municipio de Guayaquil, la Primera Sala de Civil y Mercantil de la Corte Suprema expresé lo
siguiente: “Asimismo, es primordial la prueba de que el demandado es el titular del derecho
del inmueble cuya adquisicion de dominio se pretende por prescripcion extraordinaria, porque
de otra manera es facil arbitrio de deducir esta clase de demanda contra cualquier persona o
persona indeterminada bastaria para la adquisicién del dominio de un inmueble”, también en
el fallo publicado en el R.O. No. 161 del | de Abril de 1999, en el proceso que sigue el sefior
Heriberto Estrella Paez contra Antonio Carrillo Buchelli, la Primera Sala de lo Civil y
Mercantil de la Corte Suprema de Justicia expresé que: “Es verdad que el articulo 2434
(actual 2410) del Cédigo Civil en su numeral primero declara que cabe prescripcion
extraordinaria contra titulo inscrito, pero esta norma no puede llevarnos al error de considerar
que se puede proponer la controversia contra cualquier persona (peor todavia que se la pueda
plantear contra persona indeterminada) sino que necesariamente se lo debers dirigir contra



quien consta en el Registro de la Propiedad como titular del dominio sobre el bien que se
pretende ha prescrito, ya que la accion va dirigida tanto a alcanzar la declaratoria de que ha
operado este modo de adquirir la propiedad a favor del actor. cuanto a dejar sin efecto la
inscripcion que aparece reconociendo el derecho de propiedad a favor del demandado, porque
ha operado la prescripcion “que ha producido la extincion correlativa o simultanea”™ del
derecho del anterior duefio, como bien lo sefiala el fallo impugnado. De lo anterior se

concluye que en los juicios de prescripcidn extraordinaria adquisitiva de dominio se ha de

dirigir la demanda contra la persona que a la época en que al proponerla, aparece como titular
del dominio en el Registro de la Propiedad. ya que se va a contradecir su relacion juridica
sustancial porque si se propone contra otra persona no habra legitimacién pasiva en el
demandado, no habra la legitimacién ad causam. ya que no serd la persona “a quien, conforme
a la ley corresponde contradecir la pretension del demandante o frente al cual permite la ley se
declare la relacion juridica sustancial objeto de la demanda”. De igual forma, un fallo de la
Corte Suprema de Justicia. que se encuentra publicado en la pégina 1736 de la Gaceta Judicial
Serie XVIII No. 5, con relacion a la legitimacién en la causa nos ensefia: “Cuando en el
proceso no se ha adecuado la relacion juridico procesal contados los que deben ser sujetos de
la relacion sustancial, no hay legitimacién en la causa”. Al respecto, el Tribunal de Casacion
Civil. en el fallo publicado en el R.O. 571-V-2002, expreso lo siguiente: “Segundo: En
nuestro sistema procesal hay una marcada diferencia entre la ilegitimidad de personeria y la
falta de legitimacion en la causa. legitimatio ad causam....La falta de legitimacion en la causa
es un presupuesto para que no sea posible dictarse sentencia de mérito o fondo: su omision
imposibilita, pues, que el juzgador pueda pronunciarla y, tenga que limitarse a dictar sentencia
inhibitoria. Estar legitimado en la causa significa tener derecho que se resuelva sobre las
pretensiones planteadas en la demanda o sobre las excepciones planteadas en la contestacion a
la demanda. sobre la existencia o inexistencia del derecho material pretendido™. En el presente
proceso. con el certificado emitido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén Manta,
constante desde a fojas 3 y 4 de los autos, es evidente que el terreno materia de la accion fue
adquirido por el sefior Ofia Calapaqui Luis Octavio en calidad de comprador, adquisicion
realizada mediante Compraventa a los sefiores Ramona Loor Anchundia y Vicente Gabriel
Arduz Zambrano, autorizada mediante escritura publica celebrada en la Notaria Segunda del
cantén Manta con fecha 09 de septiembre del 1970, e inscrita en el Registro de la Propiedad
del cantén Manta con fecha 10 de septiembre de 1970, terreno sobre el cual se ha realizado e
inscrito la venta del lote efectuada al propietario antes mencionado. Al encontrarse fallecido el
mencionado titular del derecho de dominio tal como se constata con la Inscripcion de
Defuncién a foja 23 del expediente, son sus herederos quienes adquieren el dominio del predio
por el modo de sucesion. Segin los certificados de nacimiento de fojas 25 y 26 los seiiores
Jorge Luis Ofia Rodriguez y Martha Cecilia Ofia Rodriguez son hijos del causante y por ende
sus herederos conocidos, al igual que la misma accionante Maria de Lourdes Ofia
Rodriguez segin certificado de nacimiento de foja 22 de autos. Al haberse demandado a los
mencionados herederos conocidos, asi como a los herederos presuntos y desconocidos del
causante, la accionante ha procedido conforme a derecho al dirigir su demanda en contra dc
quienes ostentan la titularidad del derecho de dominio por el modo de sucesion sobre
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materia de la Litis, por lo que se deduce que la demanda presenta estd dirigida en contra de
quienes pueden igualmente de forma vélida contradecir las pretensiones de la parte actora, de
tal modo se concluye que los demandados herederos conocidos, presuntos y desconocidos del
causante Luis Octavio Ofia Calapaqui y que fueron legalmente citados, son los legitimos
pasivos en la presente causa, con lo que se ratifica la condicion  de
legitimos contradictores. De igual forma se cit6 a los posibles interesados, sin que nadie haya
comparecido a juicio a oponerse a las pretensiones expuestas en la demanda por la-sefiora Ofia
Rodriguez Maria de Lourdes. 5.4.- Es preciso distinguir lo que en derecho se entiende por
posesion y por tenencia; asf la tenencia es aquel hecho por el cual una persona se encuentra en
contacto inmediato y actual con una sola cosa. La tenencia es la base material. que unida al
animo de sefior y duefio produce la posesion. Cuando no hay o no puede haber dicho animo de
sefior y duefio, nos encontramos ante la mera tenencia. La Inspeccion Judicial, es una
percepcion y apreciacion directa de los hechos por parte del Juzgador. Segun el Art. 228 del
Codigo Organico General de Procesos, “...[a 0 el Juzgador cuando lo considere conveniente o
necesario para la verificacion o esclarecimiento del hecho o materia del proceso, podra de
oficio o a peticion de parte, examinar directamente lugares. cosas o documentos...".
Habiendo el suscrito juzgador ordenado la inspeccién Judicial al predio a solicitud de la parte
accionante como prueba, se sefialé fecha para la diligencia, y efectuada la misma se constato
por parte de este juzgador que el predio se encuentra ubicado en la parroquia Tarqui de este
cantén Manta, cerca del sector conocido como La Pochita, se trata de un terreno medianero
frente a la avenida 113 o antigua carretera Manta-Quevedo, siendo una de las calles
secundarias la calle 106 de acuerdo a la nomenclatura existente en el lugar. Se trata de un
sector densamente poblado con muchas construcciones, trafico intenso tanto peatonal como
vehicular, la calle debidamente asfaltada de una sola via, con aceras y bordillos y alumbrado
publico. El bien inmueble inspeccionado se trata de un terreno dentro del cual existe una
construccion de dos niveles o plantas, estando la planta baja en parte inferior del nivel de la
calle, se observa a simple vista que se trata de una construccién de hormigén armado,
mamposterfa de ladrillo, fachada enlucida y pintada de un color palo rosa y una linea color
plomo. teniendo en la fachada superior dos ventanales amplios de vidrio y soporte metalico.
En la parte baja existen dos portones grandes de madera color café, frente a la casa
encontramos una especie de portal al cual se baja desde la calle por una escalera de cemento
de siete gradas con barandas metalicas, se observan 4rboles ornamentales frente a la casa. Al
ingresar a la casa por la planta baja se lo hace a través de una puerta metalica que accede a una
escalera de hormigon armado y junto a la subida de la escalera al costado izquierdo se observa
un drea que se la utiliza como bodega a juzgar por la gran cantidad de enseres y muebles
viejos y en desuso que se observan, dispone de iluminacion, al fondo existe otra puerta
pequeiia que conecta a un drea que se utiliza como dormitorio donde existen camas, televisor,
ropero, existe un ventanal grande, el piso de toda esta area que se utiliza como bodega es de
madera y la parte donde es’ta el dormitorio tiene recubierto el piso de lindleo, existe otra
puerta de madera que accede a un 4rea que se la utiliza como consultorio odontoldgico, el piso
es de hormigén simple con recubrimiento de ceramica, el techo es de losa de hormigoén
armado, existen enseres propios del consultorio odontolégico, tales como escritorio, aire



acondicionado, equipos médicos y odontoldgicos incluyendo un equipo de esterilizacion,
existe un bafio completo con todos sus accesorios. tales como lavamanos, inodoro, tanque de
agua y ducha. Existe también una pequefia sala de espera con sillas para uso de los pacientes.
asi como también un medio bafio social para servicio de los pacientes, con su inodoro. tanque
de agua y lavamanos, bafio que tiene recubrimiento de cerdmica hasta un poco més de un
metro aproximadamente. Uno de los portones grandes en el portal accede al consultorio
odontoldgico. A la planta alta se accede a través de la escalera de hormigén armado antes
referida, al llegar a la planta alta nos encontramos con un ambiente de sala-comedor-cocina, el
entrepiso es de madera, se observan muebles y enseres de sala y de comedor., televisor, mesa,
sillas. aparador, el 4rea de cocina si tiene losa con recubrimiento de cerdmica, existe un meson
con recubrimiento de marmol. nevera, cocina, cilindro, horno eléctrico y demds utensilios
propios de un 4rea de cocina, se observa una ventana de aluminio y vidrio con vista a la parte
posterior de la vivienda y su malla protectora de mosquitos. A un costado se encuentra un
dormitorio con todos sus accesorios propios de un dormitorio habilitado, tales como cama,
colchdn, cubrecama, aire acondicionado. ropero, existe un bafio privado con todos sus
accesorios y ducha, existiendo la division correspondiente. Se observa dentro de la planta alta
un medio bafio social con todos sus accesorios, cuyo piso tiene recubrimiento de cerdmica.
existe otro dormitorio grande cuyo piso es de madera, se encuentran dos camas con sus
colchones, se observa un extractor de aire acondicionado que accede desde el primer
dormitorio; existe otro dormitorio habilitado con todos sus accesorios que ticne una ventana
con vista hacia la calle del frente de la propiedad, en total se observan tres dormitorios en la
planta alta. Segin la accionante vive con su hija y una nieta que no se encontraban en ese
momento. La vivienda dispone de un patio trasero que se accede por una puerta de madera
existente en la primera planta observada y de alli se baja por una escalera de madera a un nivel
més bajo a una especie de subterrneo, en donde se observa otra drea utilizada como bodega,
cuyo piso es de hormigén simple sin recubrimiento. Al patio se accede a través de una puerta
metalica, donde se observan algunas plantas ornamentales y frutales. Se observa un algibe
para reservorio de agua potable, se observa un lavadero de ropa con una pequefia cubierta de
zinc y madera. Se observa una especie de jaula grande. ahora en desuso por no existir
animales. Desde alli s¢ observa otro desnivel del terreno, ya que en el medio del patio existe
un nivel superior, luego una especie de pared que la divide de otro nivel inferior del patio y al
fondo se observa el cerramiento de tablas de madera que limita con la calle posterior, cuyo
cerramiento no tiene puerta. La casa dispone de energia eléctrica y agua potable con sus
respectivos medidores, existiendo dos medidores de energia, eléctrica que a decir de la
accionante uno se lo utiliza para el servicio eléctrico en la parte superior y el otro para el
servicio de energia eléctrica en la planta baja donde estd el consultorio odontol6gico, la casa
dispone de una bomba de succién. Se constataron los actos posesorios que realiza la
accionante sobre el bien inmueble inspeccionado. La diligencia se realizo sin interferencia de
ninguna persona ante presencia de los moradores del sector, ratificando el suscrito Juez los
datos que constan en el informe pericial y sustentacién del mismo, ya que de las
observaciones realizadas in situ por el juzgador guardan concordancia con dicho mformc
pericial de la Arquitecta Veronica Palacios Canto, con los sustentc
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correspondientes: 5.5.- La parte accionante solicité como prueba testimonial las declaraciones
de las testigos sefioras Rosa Adelaida Macias Mejia y Wendy Veronica Castro Zambrano,
quienes en su testimonio manifestaron conocer a la accionante Maria de Lourdes Oiia
Rodriguez, la primera que la conoce desde hace veinte afios, por cuanto son compaiieras de
trabajo, que conoce el lugar donde habita la accionante, esto es en la avenida 113 en el barrio
La Pochita; que desde hace veinte afios que conoce a la sefiora Marfa Ofia Rodriguez, siempre
ha habitado en dicho inmueble; que la accionante nunca ha presentado problema alguno ni en
su hogar ni con la vecindad; que en dicho inmueble habita con su hija Lourdes y su nieta. Al
contestar al interrogatorio del suscrito Juez, la testigo manifesto que conoce a la sefiora Maria
de Lourdes Ofa Rodriguez por el trabajo dado que trabajaban en el Ministerio de Salud de
manera especifica en el Centro de Salud 24 de Mayo en esta ciudad de Manta, que la
accionante habita en laavenida 113 sector la Pochita ciudad de Manta, que conoce que el
inmueble fue reformado después del terremoto, donde existe un consultorio odontolégico
y que la casa es mixta y de color rosado. La segunda testigo sefiora Wendy Veronica Castro
Zambrano afirm6 que conoce a la sefiora accionante hace veinte o veintiun afios, que conoce
que la sefiora Maria de Lourdes Ofa Rodriguez vive en el sector de la Pochita, cerca de
la gasolinera, ademas manifiesta no conocer direccion exacta dado a que se moviliza en carro
hasta donde tiene la mencionada actora el laboratorio, dice conocer a la sefiora Marfa de
Lourdes Ofia por mas de 21 afios, calculando la edad de su hija, que las veces que ha ido al
bien inmueble nunca ha presenciado o escuchado algiin inconveniente o perturbacion,
manifiesta que la accionante vive con su hija y su nieta, dado a que en reiteradas veces la hija
de la accionante la ha atendido. Al ser interrogada por el suscrito juzgador a qué especialidad
se dedica la accionante, contesto que es especialista odontol6gica, manteniendo un consultorio
en su casa, que la hija de la actora Lourdes también es odontologa y la ha atendido en varias
ocasiones, que dado que ella reside en la Ciudad del Sol, y que después del terremoto no ha
ido al inmueble, asi que no puede constatar si se han realizado remodelaciones. Las testigos
presentadas por la parte accionante, se las considera idéneas. por tener edad, probidad,
conocimiento e imparcialidad, por consiguiente hacen prueba a favor de la parte actora, tanto
mas cuanto que, no fueron impugnados por la parte demandada y el Art. 186 del Cédigo
Orgénico General de Procesos en torno a la valoracion de la prueba testimonial expresa
“...Para valorar la prueba testimonial, la o el juzgador considerard el contexto de toda la
declaracion y su relacién con las otras pruebas... ”. 5.6.- En relacién a la prueba documental
debidamente producida y practicada de conformidad al Art. 196 del Cddigo Organico General
de Procesos, la accionante present6: a) facturas electronicas emitidas por la empresa Servicios
de Telecomunicaciones SETEL S.A. (foja 30 a 32), emitidas a favor de la accionante Maria de
Lourdes Oifia Rodriguez, por los servicios de telefonia, television e internet, cuya direccidn es:
Av. 113A #244 P#15 y calle 106A manzana P#15; b) Comprobantes de pago de contribucién
predial al Cuerpo de Bomberos de Manta entre los afios 2016 al 2021 (de foja 54 59). sobre el
predio ubicado en la direccién: Manta/av. 113 y av. 114, con lo que se prueba que dicha
contribucion ha sido cancelada por la accionante; c) Comprobantes de pago a CNEL por
servicio eléctrico con codigo tinico 1100468843 al predio con direccion: av. 113 E/C 105-106
# 328 (fojas 49, 50 y 51) emitidas a nombre del propietario del predio sefior Luis Octavio Ofia



Calapaqui; d) Comprobantes de pago a EPAM por el servicio de agua potable, en la direccién:
av. 113 SL. 328, a nombre del sefior Ofia Luis Octavio(fojas 52 y 53): e) Fotografias de la
vivienda (foja 33 a 48). Es importante destacar que en la presente causa el GIBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA compareci6 a
juicio dando contestacion a la demanda. deduciendo la excepcion de falta de legitimacion en
la causa o incompleta conformacién del Litis consorcio, la misma que fue resuelta por el
suscrito juzgador negando la misma con los fundamentos y motivacion expresados en el
numeral 4.1 de esta sentencia. En su contestacion, los representantes legales del GADM-
Manta admiten que el predio materia de la Litis no constituye un predio de propiedad
municipal y que es de propiedad privada, constando en el catastro con la ficha catastral
nimero 2013320000 a nombre de Luis Octavio Ofia Calapaqui., es decir que en dicha entidad
municipal también consta que el predio es de propiedad del causante en esta causa.
Anunciaron pruebas, pero al no haber comparecido a la audiencia preliminar no pudieron
anunciarlas, menos aiin practicarlas al no haber comparecido tampoco a la audiencia de
juicio. De igual forma es importante resaltar que el demandado Jorge Luis Ofia Rodriguez en
calidad de heredero del causante Luis Octavio Ofia Calapaqui comparecié a juicio antes de ser
citado dandose por citado y allandndose totalmente a las pretensiones de la accionante, asi
como admitiendo la autenticidad de la prueba documental aportada por la actora a la demanda,
comparecencia que queda autenticada con el reconocimiento de su firma y rubrica impuesta al
pie de dicho escrito, diligencia que obra a foja 136 del proceso. Segun resolucion constante en
la Gaceta Judicial XVI. No. 6, Pag. 1458, en su parte pertinente se establece que si conforme
lo define el Art. 2416 (actual 2392) del Cédigo Civil. la Prescripcion es un medio de adquirir
las cosas ajenas o extinguir las acciones o derechos ajenos, por haberse poseido aquellos o por
no haberse ejercido éstos, durante cierto tiempo y concurriendo los demas requisitos legales.
Segiin el Art. 2417 (actual 2393), quien quiera aprovecharse de ella, debe alegarla, ya que el
juzgador no puede declararla de oficio. Los bienes inmuebles que se hallan en el comercio,
pueden alcanzarse por este medio; pero, para que opere la prescripcion extraordinaria. acorde
con el Art. 2434 (actual 2410), es menester que se cumpla los siguientes requisitos: posesion
material, en los términos del Art. 734 (actual 715); buena fe, que se la presume de derecho; y,
que hayan transcurrido quince afios. En la especie. de las pruebas practicadas en este proceso,
que han sido valoradas con arreglo al sistema legal vigente, y a las reglas de la sana critica
“Que no son otras que la valoracion critica que hace el Juez teniendo como instrumentos los
dictados de la légica”, es irrefutable que se ha demostrado que la sefiora Maria de Lourdes
Ofia Rodriguez se encuentra en posesién material del bien inmyeble compuesto de terreno y
casa, cuyas medidas y linderos aparecen descritas en el punto 2.1 de esta sentencia, posesion
que data desde hace mas de quince afios como exige la norma sustantiva, manteniendo la
posesion material y real en forma ininterrumpida, tranquila. pacifica, pablica, sin
clandestinidad ni violencia, con dnimo de sefiora y duefia de dicho inmueble, tal como afirman
las testigos, casa donde vive con su hija Lourdes Elizabeth Menéndez Ofia y con su nieta
Lourdes Amelia Mendoza Menéndez, donde ha realizado mejoras y reconstrucciones con
duefia y propietaria sin que haya sido perturbada por nadie, pruebas éstas que se corroboran
con lo observado por el suscrito Juez en la diligencia de inspeccion judicial. Es asi que la
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prueba documental, la prueba testimonial, lo verificado por este juzgador en la Inspeccion
Judicial, lo corroborado con el informe pericial presentado por la Arquitecta Verénica Johanna
Palacios Canto y la sustentacién del mismo en el juicio, contienen datos que sirven para
demostrar la posesién material, en los términos del Art. 2392 del Codigo Civil, con arreglo a
lo dispuesto en Art. 715 Ibidem: pues, la posesién del suelo debe probarse con el
cumplimiento de hechos positivos a los que concretamente se remite el Art. 969 del Cédigo
Civil, los cuales aparecen en el proceso probados a favor de la parte actora, pudiendo en el
presente caso la accionante justificar con hechos materiales que se encuentra en posesion del
bien inmueble descrito: 6.- DECISION: Por todo lo expuesto, habiendo sido apreciadas las
pruebas en conjunto, de acuerdo con las reglas de la sana critica, conforme lo dispuesto en el
Art. 164 inciso segundo del Cédigo Organico General de Procesos, y siendo que el Ecuador es
un Estado constitucional de derechos y justicia, conforme al Art. 1 de la Constitucién de la
Republica, el suscrito Juez de esta Unidad Judicial Civil de Manta, “ADMINISTRANDO
JUSTICIA, EN NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR, Y POR
AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA”,
ACEPTA LA DEMANDA presentada y en consecuencia se declara que la accionante sefiora
MARIA DE LOURDES ONA RODRIGUEZ, de estado civil soltera, adquiere el dominio del
bien inmueble singularizado en el libelo de su demanda, constituido de terreno y construccion
existente, dominio que se otorga por el modo de adquirir denominado Prescripcién
Extraordinaria Adquisitiva de Dominio, ubicado en la avenida 113 (antes carretera Manta-
Quevedo), de la parroquia Tarqui, de este cantén Manta, provincia de Manabi. cuyas medidas
y linderos son los siguientes: POR EL FRENTE: Con nueva metros veinticinco centimetros
(925 m.) y lindera con avenida 113; POR ATRAS: Con siete metros treinta y ocho
centimetros (7.38 m.) y lindera con avenida 114; POR EL COSTADQO DERECHO: Con
veinticinco metros ochenta centimetros (25.80 m.) y lindera con parte que se reserva la
vendedora; y, POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con veinticinco metros ochenta centimetros
(25.80 m.) y lindera con propiedad de Margarita Lopez de Pachay. Con un drea total de
214.21 m2.). Se deja constancia que por esta sentencia se extingue el derecho de los
demandados: Herederos conocidos del sefior Luis Octavio Ofia Calapagqui, sefiores: Jorge Luis
Ofia Rodriguez y Martha Cecilia Ofia Rodriguez, asi como de los herederos presuntos y
desconocidos del mencionado causante Luis Octavio Ofia Calapaqui, asi como de posibles
interesados y/o cualquier persona que pudiere haber tenido derecho sobre el bien inmueble
singularizado. Ejecutoriada que sea esta sentencia, confiéranse las copias certificadas de Ley
para que sea protocolizada en una de las Notarias de esta provingia de Manabi e inscribase en
el Registro de la Propiedad del cantén Manta, a fin de que acorde con lo ordenado en el Art.
2413 del Codigo Civil, haga las veces de escritura pablica y sirva de Justo Titulo a la sefiora
MARIA DE LOURDES ONA RODRIGUEZ. Se ordena la cancelacion de la inscripcion de la
demanda constante a fojas 75 de los autos, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta bajo el No. 50 del Registro de Demandas, anotada en el Repertorio General No. 1748,
con fecha 11 de marzo del 2022, previa notificacion mediante oficio al titular de dicha
dependencia. Sin costas que regular, por no haberse incurrido en los presupuestos de los
Articulos 284 inciso primero y 286 del Cdigo Orgénico General de Procesos. Esta sentencia



ha sido dictada al amparo de lo previsto en los Arts. 75, 76, 82. 168.6 y 172 de la Constitucién
de la Republica del Ecuador. NOTIFIQUESE.-f).- ABG. PLACIDO ISAIAS MENDOZA
LOOR. JUEZ DE LA UNIDAD JUDICIAL CIVIL DE MANTA.-.-.-.-.-.e.e.-.- RAZON:
La sentencia que antecede se encuentra Ejecutoriada por el Ministerio de la Ley.-

CERTIFICO: Que las copias certificadas de la sentencia que anteceden son fiel copias del
original las que confiero por mandato de la Ley y a cuya autenticidad me remito en casos
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Manta, 09 de Julio del 2024.

Lo que comunico para los fines de ley.

CORTE PROVINCIAL DE JUSTICIA- MANABI},
URIBAD JUMCIAL
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