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2013-13-08-02-P1.889.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS
CONYUGES SENORES: ROSA ELINA MENDOZA
ALVARADO y CARLOS ALFREDO SAN ANDRES TORO, A
FAVOR DE LA SENORITA MELISSA ANDREA SAN
ANDRES ZAMBRANO.-

CUANTIA: USD $ 25,000.00.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA
Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA LA SENORITA MELISSA ANDREA SAN ANDRES
ZAMBRANO A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANC DE SEGURIDAD SOCIAL.-
' CUANTIA: INDETERMINADA.-
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera de! Canton del mismao

nombre Provincia de Manabi, RepUblica del Ecuador, hoy dia jueves veintiocho
de Noviembre del dos mil trece, ante mi Abogade RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAF{ Notario Péblico SECUNDO ENCARGADO de! Canton,
comparecen, por una parte, el Ingeniero .JIMMY EDUARDO MIRANDA
GALARZA, Jefe de Ia Oficina Especial del BIESS Encargado, en la ciudad
de Porfovigjo, en representécién del Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del Economista Roberto

Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E) del Banco Instituto

Ecuatoriano de Sequridad Social, seg

auténtica se acompania a la presente escritura como habilitante, parte a la cua
en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO” vylo “EL
ACREEDOR”. LI compareciente es de estado civil casado, Ingeniero,
ecuatoriano, domiciliado en la ciudad de Porioviejo en transito por esta ciudad

de Manta; por otra los cényuges sefiores; ROSA ELINA MENDOZA




ALVARADO y CARLOS ALFREDO SAN ANDRES TORO, casados entre si,
por sus propios y personales derechos, y a quien en adelante se les llamaran
“VENDEDORES” y por otra la sefiorita MELISSA ANDREA SAN ANDRES
ZAMBRANO, de estado civil soltera, por sus propios y peréonales derechos, y
a quien se le denominarda "COMPRADORA Y/O PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA” - Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatortana, domiciliados en esta ciudad, a excepcion del sefior Ing. Jimmy
Miranda Galarza, gue es domiciliado en la ciudad de Portoviejo, en transito por
este Puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de
conocef personalmente. Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de
asta  Escritura d.e COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA
PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. I
cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a
escrifura. plblica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el
protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura ptblica de compraventa,
Constitucién de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicion Veoluntaria de Enajenar,
que se | otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacién:
PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracion de este contrato de compravernta, por una parte,
los conyuges ROSA ELINA MENDOZA ALVARADO y 'CA_RLOS ALFREDO
SAN ANDRES TORO, por sus propios y pefsonafes derechos y por los que
representan de la so.cjedad conyugal formada entre ellos, a quienes en
adelante se les liamarg “LOS VENDEDORES” y por otra la sehorita MELISSA
ANDREA SAN ANDRES ZAMBRANO, d= estado civii soltera, a quien en lo
posterior se le llamara “LA COMPRADORA™ quienes conviene en suscribir
este contratc de compraventa conforme con las ‘siguientes clausulas:
PRIMERA: ANTECEDENTES.- Los lcényuges ROSA ELINA MENDOZA
ALVARADO y CARLOS ALFREDO SAN ANDRES TORO, declaran ser
legitimos propistarios de un lote de terreno v casa, ubicado en la Avenida
114, de la Parroquia Tarqui del cantén Manta, Provincia de Manabi. Inmueble

que lo adquirieron por compra a los conyuges Patricio Fabian San Andrés
ABG. RAUL GUNZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




Mendoza y Mariana Concepcidn Zambrano Bazurto, s
Escritura de Compraventa, celebrada y autoriza
s Vinces; Notaria Publica Primera Encargada del
fecha treinta de noviembre del afo dos mil seis, e inscrita el catorce de
del ano dos mil seis, en el Registro de la Propiedad del cantén
nta. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los
ROSA ELINA MENDOZA ALVARADO y CARLOS ALFREDO
SAN ANDRES TORO, dan en venta y perpstua enajenacién a faver de la
sef onm MELISSA ANDREA SAN ANDRES ZAMBRANO un lote de terreno
a ol cantdon Manta,

Provincia de Manabi Bien nmumH wnuwnh’a comprendido  dentro
de los siguientes medidas: POR EL FRENTE: Once metros y lindera con |a
: 0 catorce. POR ATRAS: Once metros y lindera con propiedad del
Carlos San Andiés Toro y Estrella Barcia. POR UN COSTADQ: Quince

metros cincuenta y cinco centimatros y lindera con propled d de la sefora

e me

sefiora Asuncion Villa. Con una

ii"‘!l"!‘,luif:'?bfe objeto de la

2! _ erdo han pactade las partes
contratantes, es de VEINTICINCO MIL CON 00/100 DOGLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.25.000,00) valor que la sefiora
MELISSA ANDREA SAN ANDRES ZAMBRANO, paga a la VENDEDORES
s ROSA ELINA MENDOZA ALVARADO y CARLOS ALFREDO SAN
ANDRES TORO, con préstamo hipotecario que ie otorga e BIESS, el cual

aC en {a cuenta bancaria de la parte ’ i '

[

sistema interbancarios de pagos, por o que, no tienen reclamo alguno gue

hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:

TRANSFERENCIA.- LOS VENDEDORES, declaran que estan conforme con

el precio pactado y los vaicres recibidos, por cuya razon transfiere a favor de'la

COMPRADORA, el dominio i goce P| inmueble antes deseritc




en este contrate, con todos los bienes muebles que por su desting,
accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus
derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servigumbres activas'y
pasivas que |le son anexas, sin reservarse nada para si. LOS VENDEDORES,
declaran que el inmueble gue se vende mediante este instrumento no se
ncuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta
del Certificado.otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como
documento habilitante. De igual manera, LOS VENDEDORES, declaran que ¢}
inmueble no esta sujeto a condiciones suspénsivas ni resolutorias, que no son -
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
nerencia, y que se halla libre de juicios. LA COMPRADORA acepta la venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.
QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo -de determinarse la cabida vy
dimensiones del inmueble materia de este contrato, .]a transferencia de
dominio se efectia como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: A
COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio que LOS
VEND-EDORES, redlizan a su favor, obligandose por tanto éstos dltimos al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido
¢l indicado inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA
PARTE COMPRADORA" al constituirse como deudora hipotecaria deciara
expresa e imevocablemente que exime a la institucion financiera que otorgue el
crédite para la adquisicion del inmueblé en referencia de toda responsabilidad
concerniente al acuerdo que éstos realice con la parte vendedora respecto del
precio de compraventa del inmueble materia del presente ‘contfato, asi como
su forma de pago, gastos gue debe asumir cada una de las partes por
concepto de pago de impuestos municipales y cualquier otra responsabilidad
que tenga relacion con dicho acuerdo entre compradora y vendedores. "LA
FARTE COMPRADORA" al constituirse como deudora hipotecaria declara que
toda vez que ha realizado la inspeccién corfespondiénte al inmueble que

pretende adquirir a través del presente instrumento, se encuentra conforme

con el mismo, por consiguiente procede al pago del precio total segin o
ABG. RAUL GONZA GAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




e Jdo FEIMINGS

acordade entra con 1pradora y vendedoras, como ratif au

y condiciones de la compra-venia son
compradora y vendedores, deslindando en tal sentide a terceros "OCTAVA:
GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos gue sen este
ritura y su inscripcion, son de cuenta de la COMPRADORA, excep

pago de impuesios a la plusvalia o utiidades en la compraventa del
inmueble, que en caso de haberlo seran de cuenta de los vendedores. LOS
VENDEDORES autorizan a la COMPRADORA, a proceder a la inscripcion

la presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta
NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se rafifican

contenido del presente instrumento, las condiciones acerdadas en beneficio de

sus mutuos intereses n seguridad del bien objeto de este contralo,

manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones
competentes del canton de Manta y al trémite ejecutivo o verbal sumario a
eleccion  del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en ias
siguientes © i COMPARECIENTES: a) Por una parie, el Ingeniero
JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del
BIESS Encargado, en la cludad de Portovigjo, en esenacion del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del
Economista Roberto Alejandro Machuca Goelio; Gerente General (E} del
Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segln consta del
documento que en copia auténtica se acomparia a la presente escritura como
habkilitante, parte a la cual an se la denominard “EL BIESS” y/o “EL
ANCO" yio “EL. ACREEDOR". b} Y por otra parte con
MELISSA ANDREA SAN ANDRES ZAMBRANQO, por sus propicsy p

en lo posterior se les denominaran “La Parte Deudora™
Los comparecientes son héabiles en derecho, plenamente facultados para
celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y quienas
de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion

de PRIMERA HIF’OTECA ABIERTA Y PRJHIB!CION VOLUNTARIA DE




ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion

financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de

Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades. se encuentra el otorgamiento de
préstamos para el beneficio de los afiliados vy jubilados del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social (IESS). b) La sefiorita MELISSA ANDREA SAN ANDRES
ZAMBRANO, en su calidad de afiliado del IESS: ha solicitado al BIESS el
otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican
obligaciones econdrnicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo
de creditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente,
siendo facuitad privativa del BIESS el otorgar o negar e o los créditos
solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria
de un inmueble consistente en un lote de terreno y casa ubicado en la Avenida
114, de la Parroquia Tarqui, del canton Manta, Provincia de Manabi. d) Los
antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirié el referido inmueble
mediante compraventa celebrada en ja primera parte de este contrato. Los
demas antecedentes de dominio, constan del Certiﬁcadq conferido por el
Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento
comé habilitante. Los demés antecedentes de dominio; constan del Certificado
conferido por el Registiador de la Propiedad del canton, que se agrega al
presente decumento como habilitante, SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En
seguridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA
PARTE DEUDORA contraiga, de las gue tuviere contraidas o las que
contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o
a la orden del BIESS, sin 'limit'acién o restriccion alguna en cuanto al monto de
las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con
relacion a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencide,
bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea
- como obligados. principales, solidarios, acceserios o subsidiarios o que las
ob!igaciones se hubieren generado por préstamos _ directos, descuentos,
fianzas o avales, ‘aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos,

modificacién de las obligaciones, consolidaciores, subrogaciones, novacion de
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA '




repragramacic s planes de pago, ajusis
paqﬁ sea gue se traten de obligaciones de créditos
cedidos o de cualguier otra indole a favor BIESS incluyendo
gastos  judiciales v extrajudiciales, LA PARTE
DEUDORA constituye a favor de! Banca de! Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmuebie da

su propiedad descrito en el literal ¢ de la cléusu.ié de antecedentes de este
Mismo insirun'}ento'\] cuyos linderos, dimensiones y superficie son: - LINDEROS
GENERALES: POR EL FRENTE: Once metros y lindera con la avenida ciento
catorce. POR ATRAS: Once metros y lindera con propiedad del sefior Carios
San Andres Toro y Estrella Barcia. POR UN COSTADO: Quince metros

cincuenta y cinco centimetros v lindera con propiedad de la sefora Maria

Auxiliadora Santos Témala. POR EL OTRO COSTADO: Quince metros cinco
Con una

centimetros y lindera con propiedad de la sefora Asuncion Vilia
superficie total de: CIENTO SESENTA TA Y OCHO METROS CUADRADDS

4 a ievantada ruawﬂ 3 0 canc
todas y cada una de as obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para
_ LA PARTE DEUDORA
irevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea levantada por parte del
BIESS, sila PARTE DEUDORA mantuviere algliy tipo de obligacian p
en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA:
AGEPTACION.- Ei BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca
ablerta constituida & su favor en la clausula prec CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De maneara libre, volunt
por mutuo acuerdo ent C
enaj
hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las obligaciones
centraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion
total o parcial de los gravéamenss que se constituyen mediante el presente
instrumento.  Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podréd enajenar el

inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hl,L o derechos reales

MAL\' i A




a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar
olro uso al crédito 'concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De
contravenir lo senalado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira
judicialmente el pago total de la obligacién. Si tal cosa oc-'urrEere, £L BANCO
gueda plenam'enf[e facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a
declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE
DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y
ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si e crédito

amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los

térmiinos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no

podré enfregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco
de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a
- ser entregado en arendamiento, en ningtin. caso, dicho contrato podra ser
celebrado- mediante escritura poblica inscrita en el Registro de la Propiedad.
QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por
esle acto alcanza Jas construcciones gue eventualmente pueden estar hechas
y todoé los aumentos, mejoras y 60nstrucciones hechos o que se hicieren en el
futuro y, en general, a todo lo gue se considere inmueble por destinacion,
naturaleza, accesién a incorporacion segln las reglas del Codigo Civil vigente e
incluye todo ‘derec:ho gue de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a
© tener LA PARTE DEUD_ORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se
hipotec:a y que se detallaron anteriormente, son los méas generales y es
entendido gue si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en eilos,
QLledaré también hipotecado, porgue es voluntad de las partes que el gravamen
y prohibicién de enajenar comprenda toda Ja propiedad. Todos los documentos
que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA v todas sus obligaciones
para con EL BANCO, por-cualquier cioncepto, directas e indirectas, pasadas,
presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciaieé,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con
la hipoteca gue se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE

DEUDORA se obliga a permitir la inspeccién del(de los) inmueble(s)
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




iz para EL BANCQC, tanto la

vallio actualizado del mismo, asi como el hacho de

contrarse en posesion y tenencia del mismo v que no se ha creado sobre &l
HNGUN gravamen adicional, para todo o cual EL BANCO podra exigir v obtener
los certifica correspondien odra contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peri 1Specc que correspondan, conforme a

sus politicas y aio ¢ en la normativa vigente, corriendo fos

cargo de la PARTE DEUDORA

facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s)
obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate det
bien hipote 3. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara v acépta gie ef BIESS podra ceder en

sente garantia hipotecaria y los créditos am

por la misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualguier
o fideicomiso mercantil, asi como las cesicnes

para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia

persona natural o juridica

notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad
en el arficulo 11 de Cadigo Civit vic
almente comunica
que se efectde, para todos los efectos legaies, por el simple aviso

que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma

NUevo acr
"ARTE DEUDORA declara cc

rantfa hipotecaria y los créditos amparados por ia
Tisma para propdsites de titularizacion, segln lo dispuesto por el Codigo Civil,
especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar

derechos o crédites para efectos de desarrollar procesos de fitularizacidn

ealizados al amparo de la l_ey de Mercado de Valores, cualquiera sea la




naturaleza de aguellos, no se requerird notificacién alguna al deudor u
obligado de tafés derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o creditos
an proceso de titularizacidn, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las gérantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO,
aun cuando no estuvieren ven-cidos los plazos de los créditos v demas
obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por
vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de
fode lo gue se le estuviere adeudando inbluido capital, intereses, costos y
nonorarios de abogado,. ejerciendo la accidn real hipotecaria, en uno cualkjuiera
de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el
pago de cualquier dividendo, bbligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b} En
caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en
anticresis, donado, seccuestrado, embargado o prohibido de enajenar por
voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en

parte. c) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién Jaborai o
patronal que tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA
PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de
acreedores; e) 81 LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora

" en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en

garantia o cualquier bien en & que sea el propietario. ) Si LA PARTE
DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por este contrato,
en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL
BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién resolutoria,
reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al inmueble hipetecado, o si
éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar gque firaiga como
consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no--
cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros contra €lla;
i) Si se pfodujere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE

DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualguier otro delito penal que
. RAUL GONZALEZ MELGA
NOTARIO SEGUNDO ENCARGAD(
MANTA




e afectar su patrimonio; 1) Si a LA PARTE DEUDORA s le instaurare

pU
demandas laborales, reclamaciones pafronales, colectivas,
accion coactiva; k) En caso de que a LA PARTE

o demandas en

refacicnadas con la produccion,

comercizlizacion o tra fancias liegale

Sia LA PARTE DEUDORA ic comprobaré que el importe del crédito fue
destinado a ctro fin distinto del establecido en ja solicitud del crédito: m) Si EL
BIESS comprobare ¢ sedad en ios datos suministrados por LA
PARTE DEUDORA v sirvieron para (a concesion del préstamo. n) Sino se
contratase el seguro sobre el bien nipetecado o no se pagaren las primas
correspondienies, o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligac

con pe rales o juridicas, de mejor pri io en fa prelacion

5, que a juicio del BANCO ponga en peligro su(s’ itolsyy, p) En
caso ce que La PARTE DEUDCRA destine el inmueble que garantiza Ia
operacién, a un fin distinte al establecido en &l contrato de préstamo o al

que La Parte De

[Gan en gue no sera necesaria prueba alguna para justificar y

deciarar fa obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta
maneara &l pagu inmediato de la obligacion, hastando para tal efecto la sola
afirmacion que el BIESS hiciere en la demanda v los archivos

NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA

YA RN
L BANCO

vencido. LLa sola afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido
LA PARTE DEUDORA ha incuriide en uno de los ¢
clausula precedente, serd suficiente prueba para los efectos determinados en

ella. DECIMA.- VJGENC!A DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida
cido el plazo del o de los

NlA




préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de

las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales, EI BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de
un funcionarfo autorizado, realizar la inspeccién de los hienes constituidos en
garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del
mismo en caso de disminucién de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO,
para que en su nombre y a su cargo contrate con la compafifa de seguros que
El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o
los inmuebles que. se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas
por La Parte Deudora. Estos Seguros, endosados a faver del Acreedor, seran
cantratados par el valor reai comercial del inmueble, por e! tiempo que el Banco -
determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para-que la poliza de seguro se
emita a la orden de EL BANCO.y ademas para que, en caso de siniestro se
abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO Contra’fase el seguro o si
“hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos los-;]esgos seran de cuenta
de LA PARTE DEUDORA vy ninguna responsahilidad tendra EL BANCO.
DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE
DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se
encuentra libre de tﬁdo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacion de
c_Jomiﬂior, juicio o accldn rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o
de particion de herencia, de modo que a partir de la inscripcion de este
instrumento tal inmueble Unicamente estara afectado por la hipoteca que se
constiiuye por la presente escritura, como consta del certificade conferido por i
sefnor Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza
expresamente a EL BANCO para. que obtenga de cualquier fuente de
informacion, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de Registro. Crediticio y
Burds de informacion _creditic:ia, sus referencias e informacion personai(es)

sabre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




ahorro, tarjeta sobre el cumplimiento de sus

cbligaciones y demas actives, pasivos y datos personales. De igual manera LA

PARTE DEUDORA declara que ei(los} préstamof(s) recibido(s) vy los que va a
recibir en el futuro, lofs)

del tcuador, eximiendo de cualguier respor
que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente
auforizado para que pueda ufillizar, transferir o entregar dicha informacién a
autoridades competentes, organismos de controf, Sistema de Registro
Crediticio, Burdés de inforrnacion crediticia y otras instituciones o personas

juridicas legal o reglamentariamente facuitadas, asi como para que pueda hacer

publico el comportamients crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE

DEUDORA  declara expresamente gue exime al BIESS de cualguier

respensabilidad posterior que tenga relacién con las ceondiciones fisicas def

inmueble gue se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los

impuestos, honorarios y mas gastos que demande &l otorgamiento e inscripcion
de esta escritura, v los que posteriormente cause la ¢ i de fa hipo

que qu:da constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi

ambién todos 1os gastos, comisiones ¢ impuestos que se pcasionaren pos

contratos y credites que se les otorguen, amparados con esta

Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar

0 anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza

el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA

PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevecablemente a EL BANCO para

que este directamente o a través de ia persona o institucion gue de
g el presente instrumenio en e Registro de la Propieda

& a asumir todos los gastos gue dicha inscripcion implique,

como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO

QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande [a

celebracion y perfecciocnamiento de este instrumeanto, incluide el pago de

tributos, derechos netariates, e inscripcion en ef Registro de la Propiedad son

== de cuenia de LA F‘APTE DEUDORA Estos qqstoc a peticion de LA PARTE




DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al vé!or_ del crédito
otorgado. Estos rubros padran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion
de los seguros de: vida y de désgravarnen, -seguros de incendios y-lfneas
aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y

JURISDICCION.- Para fos efectos contenidos en el presente documento, las

partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta

ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejefcidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, gjerciendo la jurisdiccion coaétiva en fos términos constantes en
la Ley o a través de los juécés competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacién vigente, el Banco del instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva bara el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera ejercida con sujecion a ias normas especiales contenidas en la
Ley del B_énco del Inétituto Fcuatariano de Seguridad Social y demés normas
internas  pertinentes y a las disposicicnes pertmentes del Cédigo de
Procedimiento Civi. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- las partes
-céntratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas fas
disposiciones establecidas en ia. Ley del Banco del fESS, Esiatﬁtos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las parteé aceptan y se ratiﬁban en el
contenido de todas y cada una de las cléUsuIas constantes en esta escritura, por
asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servird agregar las
demas -clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado)
Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero mil quinientos noventa -
y nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta gue los
otorgantes la ratifican, la fnisma que junio a sus documentos anexos y
hahilitantes queda elevada a Escritura Plblica con iodo el valor legal. Se
cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta Escritura
a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a fin
ABG. RAUL GONZALEZ

NOTARIO SEGUNDO ENC
MANTA
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CLI NlCEN

Fspecialidades

e L
CENIPE ' hmz_a L:IF.‘
s Centeno

Celular: 0981021834

r.: Clinica Centeno, Planta Baje
1 MANTA - ECUADOR

18/11/2013

CERTIFICACION

[ a sefiora Rosa Elina Mendoza Alvarado con cedula de identidad N° 1300520424
fue atendida en mi consulta para una valoracion neuroiégica, se realiza un examen
dei estado mental con resultado de 29/30 con lo que puedo cerfificar que la senora

presenta un excelente estado mental.

El interesado puede hacer uso de este documento a su conveniencia.

Dr. Cé’rloé*‘lvr rales Naranjo
Neurdlego Clinico
N° Reg. SENESCYT 1028-13-86033584




CERTIFICACION

Certifico que el sefior CARLOS ALFREDO SAN ANDRES TORQO con CC.
1300204631, goza de buena salud por tanto no adolece al momento de
eﬂfermﬂdades Infectocontagiosas ni reacciones alerglcas

Eil sefior CARLOS SAN ANDRES puede hacer uso de la presente el bien que es’ume
convemente a sus intereses.

‘Manta, 15 de Néviembre de 2013_

Atentaments,

D mjue Samozg/ I ——
iCC - CIRUJAND '

@ R_g Prof. Folin: 01185 N°, 3483
¢ INSPILN®. 13- 63 -845 - 2013

‘DR, GUSTAVO QUIJIJE SORNOZA
MEDICO CIRUJANO




CLINICEN

Climica de Especialidades

. Centro Neurol
* Celular: 0981021834
Dir.: Clinica Centeno
Emal: mica 1

18/11/2013

CERTIFICACION

El sefior Cartos Alfredo San Andres Toro con cedula de identidad N° 13002004631
fue atendida en mi consulta para una valoracion neuroldgica, se realiza un examen
del estado mental con resultado de 30/30 con lo que puedo certificar que el seior

presenta un excelente estado mental.

El interesado puede hacer uso de este documento a su conveniencia.

{ -

Vo

Dr. Carlos Moraies Naranjo -
Neurdlogo Clinico
N® Reg. SENESCYT 1028-13-B6033584




CERTIFICACION

Certifico que la sefiora ROSA ELINA MENDOZA ALVARADO  con CC.
1300520424, goza de buena salud por tanto no adolece al momenio de
enfermedades Infectocontagiosas ni reacciones alérgicas.

La sefora ROSA MENDGZA, puede hacér uso de la presente; el bien que estime
conveniente a sus intereses. :

Manta, 15 de 'Novie_mbre de 2013.

Atentamente, -

f 20 Prot
- INSRENT 13 68649 . 2913

DR. GUSTAVO-QUIJIJE SORNOZA
~ MEDICO CIRUJAND |
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Empresa Pablica Municipal

Registro de la Propiedad de : ‘ : 33335

Frmese S

Avenida 4 y Calle 11

certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nlim;?

Fecha de Apertura: midrcoles, 22 de febrero de 201
Parmroquia:
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/ldent. Predial: 20313712000
LINDEROS REGISTRALES:
Un lote de terreno ubicado en la Avenida 114 de la Parroquia Tarqui del Canton Manta, que

tiene las siguientes medidas y linderos. POR EL FRENTE . Once metros v linidera con la
avenida ciento catorce. POR ATRAS : once metros y lindera con propiedad del Sr Carlos San
Andres Toro y Estrella Barcia. POR UN COSTADO: Quince metros cincuenta y cinco
centimetros y lindera con propiedad de la Sra. Maria Axiliadora Santos Tomala. POR EL
OTRO COSTADO: Quince metros cinco centimetros y lindera con propiedad de la Sra
Asuncion Villa terreno que tiene una superfiéie total de ciento seseata y ocho metros

cuadrados. SOLVENCIA : El predio descrito a la fecha se encuentra libre de Gravamen.

Libro Ac _ - - Nitmero y fechu de inscripeidn o Folio Inicial |
Compra Venta 977 17/06/1997 588
B Compra Venta Compraventa ) 2.837  14/12/2006 39.369

10 UENTOS REGISTRALES:

b2 Compraventa

Inscrito el :  martes, 17 de junio de 1997
Tomo: 1 Folio Inicial: 588 - Folio Final: 588
Niimero de Inseripein: 977 Nuamero de Repertorio:
Oficina donde se puarda ¢l original: Notarfa Segunda
MNombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 de junio de 1997

¢ Escritura/Juicio/Resolucidn:

. Fecha de Resolucidn:

1a.- Observaciones: "Iy

>
Un lote de terreno ubicado en la Urbana Tarqui perteneciente al Canton Manta, terreno que tiene una srﬁﬁtrﬁcieﬁdﬁ?

de Ciento Sesenta y ocho metros cuadrados.

b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.UC, Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Comprador 80-0000000058772 San Andres Mendoza Patricio Fabian Casado Manta
Compradar 80-0000000058773 Zambrano Basurto Mariana Concepcion Casado Manta
Vendedor 13-00520424 Mendoza Alvarado Rosa Elina Casado Manta
Vendedor 80-0000000058767 San Andres Toro Carlos Alfredo Casado Manta

Certificacién impresa por: JulM Ficha Registral: 33335

‘
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2 Comprayenta
j__lhscritt) el: jueves, 14 de diciembre de 24006 -
Tomo: 1 Folio.Inicial: 39369 - Folio Final: 39.380
Nimero de Inseripeidn: 2.837  Nimero de Repertorio: 6.062
- Offcinn donde s& guxrdweboriginals -Notaria o 1 (15 - W P
Nombre del Cantén: = . . Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 de noviembre de 2006

olucidn:

4.~ Observa

o Un terrcn-_o iubicado en lz Avenida 114 de la Parroguia Tarqui de]l Canton Manta.

‘ombres ¥y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nembre y/o Razén Social
‘ ) 1474 Mendoza Alvarado Rosa Elina

stada Civil Domicilio
© Cémprader Manta
Vendedor _ 40-00000000587G1 San Andres ¥endoza Patricio F Manta

Yendeder R0-0000000058762 Zambrano Bazurto Mariana Coneepeion Casado Manta
¢~ Estainscripcitn se refiere a la{s) que consta(n} en:
No.Inscripeién:  Fee, Inscripeion: Folio Inicial:  Folio finak

Libro:
174un-1997 588 588

Compra Venta

ero de Inscripciones J|

Cualguier enmendadura, alteracion o modificac )\1 al texto de esle certificado To invalida.

‘Emifido a las: 17:55:43 del martes, 17 de sepifembre de 2013

T

Validez del Certificado 30 dias
que sc diera un traspaso de doxoinio ¢ s¢
’ emitiers Un grayamei.

El interesado debe comunicar cualquier er
en este Documento al Registrador de la
Propiedad. :
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CUERPO DE BOMBEROS DE MAN TA

e Tald . L 1360 0001 _ _
Emergencias Teléfono: mwmmowwzomwmo:mwm .w_o COMPROBANTE DE PAGO

entre Calles 11 y 12
Telefono: 2621777 - 261

i0S UWF.OOZ.H..E”_m.wﬁunﬂ.mz_ﬂ Ay Do - "DATCS DEL PREDIO
e A W S P N Y -~ s AT

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD
DIRECCION PREDIO:

" DESCRIPCION

A
FECHA DE PAGD:

H R e OV

f__'JRiGINAL CLIENTE







-

aguellos se ratifican en todo su centenido vy firman, co!

unidad de acte. Doy Fe.-

'\\( - .\"“‘ -
ING. JIMM\YEDUARDO%H NDA GALARZA
C.C. No. 120491444-1

APODERADO DEL BIESS-PORTOVIEJO

ROSA ELINA MENDOZA ALVARADO
C.C.130052042-4

SAN ANDRES TORO

MELISSA ANDREA SAN ANDRES ZAMBRANO
C.C.131284916-7

NOTARIO ENCARGADO.-




ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE _
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (19, FOJAS)-
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DESCENTRALIZADO
DE MANTA

AVALUOS, CATASTRO |
Y REGISTROS G4.D. |
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INFORME DEL INSPECTOR:

FIRMA DEL INSPECTOR :

INFORME TECNICO:
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INFORME DE APROBACION.
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Empresa Piblica Efiunicipai

Registro de la Propiedad de 33335

NI

Manta-EP

Avenida 4 y Calle 11

Tarqui
U rbano

LINDEROS REGISTRALES: :,ﬁ ayaae?
Un lote de terreno ubicado en [a Ay .mda 114 de la Parroquia Tarqui def C -anton Manta, que

tienc las siguientes medidas y linderos. POR EL FRENTE : Once metros y lmdera con la
avenida ciento catorce. POR ATRAS : once metros y lindera con propiedad del Sr Carlos San

Andres Toro y Estrella Barcia. POR UN COSTADO: Quince metros cincuenta y cinca

centimetros y lindera con propiedad de la Sra. Maria Axiliadora Santos Tomala, POR EL
OTRO COSTADO: Quince metros cinco centimetr lindera con propiedad de la Sra

Asuncion Villa terreno que tiene una superficie total d6£1611t0 sesenta y ocho metros

cuadrados. SOLVENCIA : [l predio descrito a la fecha se encuentra libre de Gravames

Inserito el : martes, 17 de junio de 1997

Tome: 1 Folio Inicial: 588 - Folio Final: 588
Namero de Inscripcion: 977 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 de junio de 1997
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

de Ciento Sesenta ¥y ©cho metros c¢cuadrados.

b.- Apelidos, Nombres v Domicilio de tas Partes:

Calidad Cédula o RULC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 30-0000000058772 San Andres Mendoza Patricio Fabian Casado Manta
Comprador 80-0000000058773 Zambrano Basurto Mariana Concepeion Casado Manta
Vendedor 13-00520424 Mendoza Alvarado Rosa Elina Casado Manta
Vendedor BO-0000000058767 San Andres Toro Carlos Alfredo Casado Manta

U pswinn
Certificavion impress por: Sulr Ficha Registral: 33335 Piégina; ]




1 Compraventa
Inscrito el :  jueves, 14 de diciembre de 2006
Tomo: 1 Folio.Tnicial: 39.369 - Folio Final: 39.380
Numero de Inscripeion: 2.837 Nimero de Repertorio: 6.062
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre de] Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 de noviembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
.- Obscrvaciones:
Un terreno ubicado en la Avenida 114 de la Parroguia Tarqui del Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédala o R.U.C.  Nombre y/o Razon Social
Comprador 13-00520424 Mendoza Alvarado Rosa Elina ' Casado(*)  Manta
Vendedor 20-0000000058761 San Andres Mendoza Patricio Fabian Casado Manta
Vendedor 80-0000000058762 Zambrano Baxurto Mariana Concepeion Casado Manta

¢.- Esta inscripcion se rafiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion:  Fec, Inseripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 977 17-un-1997 588 588

Estado Civil Pomicilio

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

szm Nimero de Inscripciones | Libro Nitmero de Inscripciones

[Edmpra Venta " o 2
certifica.
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacipn al texto de este ce tificado lo invalida.

Emitido a las: 17:55:43  del martes, 17 de sep}iembre de 2013

A peticion de:

IR

i W - -
Elaborado por : JulBgEES i ired Validez del Certificado 30 dins, Excepto
que s¢ diera un traspase de dominio o s

131136\755'9 . emitiera un gravamen.

Tl interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: JulM Ficha Registral: 33333 Pagina: 2 de 2
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CORPORACION NACIONAL ELECTRICIDAD

Manta, 16 de Septiembre de 2013

CERTIFICACION

A pelicion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que ¢l Sra. MENDOZA
ALVARADO ROSA ELINA con numero de cédula 130052042-4 se encuentra
registrado  como usuario  en nuestro sistema comercial SICO, por lo tanto NO
muntiene deuda con lu empresa CNEL.

La persona interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga o sus intereses,

Atentameriie,

CEDENO MENB 17A MARIA LORENA
ATENCION AL CLIENTE,




