s
T s
| e
T i
]

Reclamo:

Informe Inspe

2
—% Firma

informe de aprobacion:







i . Raul (luar&o Gonzélez Melgar

OTORGANTES:

A FAVOR DE| CARMEN

i
} CUANTIA (8).

Marzo 23 de 2012,







NUMERO: (1.360).-
(OMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA: OTORGA LA COMPANIA
INMOBILIARIA “RICAJOTI S.A.” A FAVOR DE LA SENORITA CARMEN
DOLORES DE LA CRUZ CARRENO Y ESTA A FAVOR DE LA COMPANIA
INMOBILIARIA “RICAJOTI S.A.”.-
CUANTIAS: USD. §. 208.319,34 E INDETERMINADA.-

En la Ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre, Provincia de Manabi,
Reptblica del Ecuador, hoy dia viernes veintitrés de Marzo del afio dos mil doce, ante

mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Pablico Tercero

del Cantén, Comparecen, por una parte el sefior JORGE RICARDO

APPENZAUSER RUPERTI, por los derechos que representa como Gerente General
de|la Compaiiia Inmobiliaria “RICAJOTI S.A.”, seglin Nombramiento que se adjunta al
Protocolo como documento habilitante y en calidad de Compafiia “VENDEDORA Y
ACREEDORA”; y, por otra parte la sefiorita CARMEN DOLORES DE LA CRUZ
CARRENO, soltera, por sus propios derechos y en calidad de “COMPRADORA Y
" DEUDORA HIPOTECARIA”.- Los comparecientes son mayores de edad,

ecuatorianos, domiciliados en esta ciudad, hébiles y capaces para contratar y obligarse a

quienes de conocer personalmente, y de haberme presentado sus documentos, Doy Fe.

Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIERTA, la cual proceden a celebrarla, me entregan una minuta, cuyo
texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Piiblicas a su
cargo, sirvase agregar una de COMPRAVENTA E HIPOTECA constante en las
siguientes cldusulas: PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en el
otorgamiento y celebraciéon del presente instrumento publico, por una parte la
CcO .PAIWA INMOBILIARIA “RICAJOTI S.A” (parte vendedora), representada
por-¢l sefior JORGE RICARDO APPENZAUSER RUPERTI en calidad de Gerente

General, quien es mayor de edad, con cédula nimero uno, tres, cero, uno, tres, ¢inco,
cero, tres, ocho, tres; y por la otra, la sefiorita CARMEN DOLORES DE LA CRUZ




esta ciudad de Manta, acuerdan celebrar un contrato de COMPRAVENTA E

HIPOTECA, atendiendo a las siguientes estipulaciones: PRIMERA.-LA

VENDEDORA la COMPANIA INMOBILIARIA RICAJOTI S.A. es propietaria de
un lote de terreno y construcciéon ubicada en la Parroquia Tarqui del cantén Manta, el
mismsmemauser Ruperti
y Mariana Voigt Berhling, mediante Escritura Piblica de Compraventa, celebrada en la

Notaria Tercera del Cantén Manta el cinco de Octubre de mil novecientos noventa y

nueve, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantéon Manta el veintitrés de

Febrero del afio dos mil. Posteriormente realiz6 Escritura de Unificacién y Formacién
de Solar, celebrada en la Notaria Tercera del cantén Manta, el ocho de junio del afio
dos mil uno, e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo cantén el veintisiete de
julio del mismo afio de su otorgamiento, terreno que tiene las siguientes medidas y
linderos: Por el frente: Veintiocho metros sesenta centimetros y malecén de Tarqui;
Por atras: Seis metros noventé éeﬁtimetros CC No. 2020203000, desde este punto

hacia atras con cinco metros, desde ese punto hacia la izquierda con veintinueve metros

con sesentg centimetros CC No. 2020206000; Por el costado derecho.- Verin;tiwt,r‘»ésh o

metros treinta centimetros y CC No. 2020202000 y 2020203000; Por el costado
izquierdo.- Veintiocho metros y calle ciento siete. Con una superficie total de
ochocientos ochenta y seis metros cuadrados con veinte decimetros cuadrados, donde
se encuentra una ViviendWWe
VENDEDORA deja constancia que el inmueble a que se refiere la clausula anterior se
encuentra desocupado, en perfecto estado de conservacién y habitabilidad, y sin mayor
desgaste que el producido por el uso normal y ordinario. SEGUNDA.- Por el presente
contrato, LA COMPANIA. VENDEDORA se obliga a transferir la propiedad del bien
descrito en la clansula primera en favor de Lm
- DPOLOKES DE LA CRUZ CARRENO; quien se obliga a-pagar-a-LA COMPANIA
' VMw@ en la clausula siguiente, en la forma,
oportunidad y lugar convenidos. TERCERA.- El precio del bien objeto de
Compraventa e Hipoteca asciende a la suma de USD § 208.319.34 (DOSCIENTOS

OCHO MIL TRESCIENTOS DIECINUEVE DOLARES CON TREINTA Y
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CUATRO CENTAVOS DE DOLARES) que LA COMPRADORA. con fecha trece de

septiembre del afio dos mil once mediante Promesa de Compraventa cancelé a la

Compafiia RICAJOTI S.A. Ia cantidad de USD$ 60.000.00 (SESENTA MIL

DOLARES), y el saldo sera cancelado en la siguiente forma y oportunidades: 1.- US$

50.000.00 en la fecha de suscripcién de la Escritura Piblica que origine esta minuta. 2.-

El saldo de USD $ 60.000.00 (SESENTA MIL DOLARES) mediante un pago a ciento

cincuenta dias plazo a partir de la firma de la Escritura de Compraventa. CUARTA..-

LA COMPANIA VENDEDORA se obliga a entregar el bien objeto de
Escritura Publica a que se refiere la clausula

la prestacién a

st cargo en la fecha de 14 firma de la

tercera, acto que se verificara con la entrega de las llaves del mencionado inmueble,

pracurandole a LA COMPRADORA tomar efectiva posesién de dicho bien.

QUINTA.- LA COMPANIA VENDEDORA se obliga a entregar todos los documentos

relativos a la propiedad Y uso del bien objeto de la prestacién a su cargo, asi como los

recibos cancelados por los servicios de agua potable y energia eléctrica del ultimo

periodo, y el comprobante de pago cancelado del Impuesto a la Propiedad Predial

correspondiente. SEXTA.- LA COMPARNTA VENDEDORA se obliga a realizar todos

los actos y a suscribir todos Ios documentos que sean necesarios, a fin de formalizar la

transferencia de la propiedad del bien objeto de la prestacion a su cargo, en favor de LA
COMPRADORA. SEPTIMA.- LA COMPRADORA se obliga a pagar el precio
convenido en el momento, forma y lugar pactados en la cléusula tercera de este
ento y debera recibir el bien a cargo de LA COMPANIA VENDEDORA, en la

el estado de conservacién y

docuz
forma y oportunidad pactadas, declarando conocer
habitabilidad en que se encuentra. OCTAVA.- A fin de garantizar el cumplimiento de

la obligacién a cargo de LA COMPRADORA consistente en el pago del saldo de

precio estipulado en la cldusula Tercera, esta conviene en constituir en favor de LA

COMPANIA VENDEDORA HIPOTECA - ABIERTA sobre el bien materia del

presente contrato. La hipoteca a que se contrae esta clusula se constituye por la suma

de USD $ 60.000.00 (SESENTA MIL DOLARES), y su vigencia se extenders hasta la
los intereses que pudieran generarse. A

~ canceldcion del ltimo pago y, de ser el caso,
" , efectos|de garantizar el cumplimiento de su obligacién, LA COMPRADORA gira en




LA COMPANIiA VENDEDORA una letra de cambio por la cantidad de

e vf'SESEN’EAﬂwMIL-DQLA,R_EA&_méngs—cggﬁspgmjisnies_imemses_a.lg:.&M

vencimiento alli indicada. El lugar de pago del

COMPANIA VENDEDORA. NOVENA.- Las partes dejan constancia que la
tanto el terreno como las construcciones

favor de

saldo serd el domicilio de LA

mencionada garantia hipotecaria comprende

existentes y las que pudieran levantarse en el futuro, los aires, servidumbres, lo

inherente y accesorio a la propiedad, y todo cuanto de hecho o por derecho le

corresponda _al bien hipotecado, sin reserva ni limitacién alguna. DECIMA

. PRIMERA.- En el improbable caso de ejecucion.de la garantia hipotecaria; constituida

hipotécado en la suma

en la clausula octava, las partes acuerdan Valorizér el inmueble
e regule el M. L. Municipio del cantén Manta. DECIMA SEGUNDA.- Salvo la

qu
hipoteca que s¢ constituye en la clausula octava, LA COMPANIA VENDEDORA

declara que el bien objeto de compraventa se encuentra, al momento de celebrarse este

contrato, libre de toda carga, gravamen, derechio real de garantia, medida judicial o

y en general de todo acto 0 circunstancia que impida, prive 0 limite la
o del bien. No obstante,

extrajudicial
libre disponibilidad, y/o el derecho de propiedad, posesion o us
LA COMPANIA "VENDEDORA se obliga “al saneamiento poT evicoion, que
comprendera todos los conceptos previstos en el Cédigo Civil ecuatoriano vigente.
DECIMA TERCERA.- No obstante la declaracion de LA COMPANIA

VENDEDORA en la cldusula segunda de este documento con relacion al perfecto

estado de conservacion y habitabilidad del bien objeto de la prestacion a su cargo, aquél

se obliga al saneamiento por vicios ocultos y por hecho propio existentes al momento

de la transferencia. DECIMA CUARTA.- Las partes acuerdan que todos los gastos y

tributos que origine la celebracion, formalizacion y ejecucion del presente contrato

seran asumidos  por LA COMPRADORA. DECIMA QUINTA.- LA
‘COMPANiA VENDEDORA declara que al momento de qgleibrarég este contrato, 10

tiene ninguna obligacién tributaria pendiente de pago respecto del bien objeto de la

prestacién a su cargo. DECIMA SEXTA.- En las relaciones personales entre las

LA COMPANfA VENDEDORA asumird 0 reembolsara a LA

partes,
orrespondan al bien materia de la

COMPRADORA, si es el caso, los tributos que ¢




ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE

LA COMPANIA INMOBILIARIA RICAJOTI S.A., CELEBRADA EL 06 DE FEBRERO DE{&

2012.

En la ciudad de Manta, a los seis dias del mes de febrero del afio dos mil doce, siendo las
11h00 y habiendo coincidido en las instalaciones de la compafiia ubicada en la Avenida 4
de Noviembre y calle Chone, se retinen en Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de |a COMPANIA INMOBILIARIA RICAJOTI S.A., de conformidad con lo
dispuesto en el articulo doscientos treinta y ocho de la Ley de Compaﬁias vigente.

Preside la sesion el Presidente de la Compaiiia sefior JORGE ENRIQUE APPENZAUSER

VOIGT,; y, actia|como secretario de la junta, el sefior JORGE RICARDO APPENZAUSER
RUPERTI, en su/calidad de Gerente General de la Compaiiia.

El Presidente dispone que el Secretario de la Junta cumpla con lo dispuesto en las normas
pertinentes relacionadas a las Junta Generales de Socios y Accionistas constante en el
reglamento respectivo y que proceda a dar lectura a la lista de asistentes. El secretario de la
Junta forma el expediente correspondiente del que trata el Reglamento sobre Junta
Generales de Socios y Accionistas, abriéndolo con la lista de asistentes, la constancia de
las acciones que representan, el valor pagado de ellas y los votos que le corresponden,

resultando que asisten los siguientes accionistas:

e JORGE ENRIQUE APPENZAUSER VOIGT, quien es propietario de cuatrocientas
acciones ordinarias y nominativas de un délar de los Estados Unidos de Norteamérica

cada una.

RICARDO OLIVER APPENZAUSER VOIGT, quien es propietario de cuatrocientas

acciones ordinaria y nominativa de un délar de los Estados Unidos de Norteamérica

cada una.

Los accionistas asistentes representan la totalidad del capital social, suscrito y pagado de Ia
compafia.

--Comprobado - el--quérum-de -instalacién,—los -accionistas aceptan constituirse en Junta
General Extraordinaria y Universal de Accionista para tratar el siguiente punto del orden del

dia:
CONOCER Y RESOLVER SOBRE LA VENTA DE UN LOTE DE TERRENO DE
PROPIEDAD DE LA COMPANIA A FAVOR DE LA SENORA CARMEN DOLORES DE

LA CRUZ CARRENO.
AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL PARA LA FIRMA DE LA ESCRITURA DE

COMPRAVENTA E HIPOTECA.

El presidente de|la Junta declara legal y formalmente instalada la Junta General
Extraordinaria y Universal de Accionista y manifiesta que se debe proceder de inmediato a
resolver el siguiente punto de orden del dia, acerca del cual los accionistas han sido

debidamente infermados con anterioridad.

Primer punto.- Cnocer y resolver sobre la venta de un lote de terreno de propiedad
de la compaiiia a favor de la sefiora Carmen Dolores de la Cruz Carreiio.
La Junta pasa a conocer el primer punto del orden del dia y toma la palabra la accionista

(@)J‘.




centimetros y malecén de Tarqui; Por atras.- seis metros noventa centimetros CC No.
2020203000, desde este punto hacia atras con cinco metros, desde ese punto hacia la
izquierda con veintinueve metros con sesenta centimetros CC NO. 2020206000; Por el
costado derecho.- veintitrés metros treinta centimetros y CC NO. 2020202000 y
2020203000; y, Por el costado izquierdo.- veintiocho metros y calle ciento siete. Con una
superficie total de ochocientos ochenta y seis metros cuadrados coh veinte decimetros
cuadrados, donde se encuentra una vivienda de construccion mixta Y una piscina. Siendo
esta propuesta conveniente a los intereses de la compafiia mociona que se autorice la
venta, asi mismo como el pago se va a realizar a plazo se ha acordado con la compradora
que mientras no se cancele la totalidad de la deuda este bien queda hipqtecado a favor de
la compafiia. La junta luego de varias deliberaciones resuelve por unanimidad de los
accionistas presentes aceptar la propuesta y vender el bien inmueble propiedad de la
compaiiia descrito anteriormente a favor de la sefiora Carmen Dolores de la Cruz Carrefio;
este bien quedara hipotecado a favor de la compafiia Inmobiliaria Ricajoti S.A.; hasta que se

cancele la totalidad de la deuda.

Segundo punto.- Autorizar al Gerente General para la firma de la Escritura de
Compraventa e Hipoteca. : 1 ‘

La junta pasa a conocer el segundo y dltimo punto del orden del dia, toma la palabra el
accionista sefior Ricardo Oliver Appenzauser Voigt y manifiesta que una vez que se ha
aceptado la propuesta de la sefiora Carmen Dolores de la Cruz Carrefio para la
compraventa e hipoteca del bien inmueble descrito anteriormente propiedad de la
compaiiia, es necesario autorizar al Gerente General para que firme las Escrituras de
Compraventa e Hipoteca. La junta luego de varias deliberaciones resuelve por unanimidad
de los accionistas presentes autorizar al Gerente General la firma de la Escritura de
Compraventa e Hipoteca de! bien inmueble descrito anteriormente propiedad de Ia

compafiia.

No habiendo otro asunto que tratar, el Presidente de la Junta concede un receso para la
redaccion del Acta. Hecho asi, con la asistencia de las mismas personas inicialmente
presentes se reinstala la sesion y se da lectura al Acta la que, por ser encontrada conforme
y sin modificaciones que hacerle, es aprobada por unanimidad y para constancia es suscrita
por los asistentes: f) Jorge Enrique Appenzauser Voigt, accionista; f) Ricardo Oliver
Appenzauser Voigt, accionista; f) Jorge Enrique Appenzauser Voigt, Presidente; f) Jorge
Ricardo Appenzauser Ruperti, Gerente General. Con lo cual el Presidente de la Junta la
declara concluida y la levanta a las 12h00.

Certifico: Que el texto que antecede es fiel copia del acta original de la sesion de Junta
General Extraordinaria y Universal de Accionistas de la COMPARNIA INMOBILIARIA

RICAJOTI S.A., celebrada el dia 06 de Febrero del 2012.
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Manta, 16 de Agosto del 2010

Sefior:
Jorge Ricardo Appenzauser Ruperti

Ciudad.-

De mis consideraciones:

Me es (grato comunicarle que la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de la Compaifiia INMOBILIARIA RICAJOTI S.A., en su sesion
celebrada el dia de hoy 16 de Agosto del 2010, tuvo el acierto en designarlo
GERENTE GENERAL de la Compafifa por el lapso de cinco afios (5},
correspondiéndole ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la
compafiia, con las atribuciones y deberes constantes en los Estatutos de la
Compalifa, particular que pongo en su conocimiento para los fines

consiguientes. :
La Compafiia INMOBILIARIA RICAJOTI S.A., se constituyo mediante Escritura

Publica celebrada ante la Notaria Tercera del cantén Manta, el 29 de Marzo de
1996, e inscrita en el Registro Mercantit del cantén Manta et 12 de abril de

1996.

Mucho agradeceré firmar al pie de la presente en sefial de su aceptacion al
cargo que le ha sido conferido.

. Atentamente,

Nota: Acepto el nombramiento de GERENTE GENERAL de la Compainia
INMOBILIARIA RICAJOTI S.A., contenido en este Instrumento.

Direccion: Av. 4d

Teléfono: 0
Naciopalidad: Ecuatoriana




el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a micargo, no

=AY se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente
Valor § 1,00 Délar de pago por concepto de Impuestos o gravamenesa cargo de

NS 076033 Por consiguiéhte se establece
CIAg - -

9 que no deudor de esta Municipalidad

Manta, 23 marzo ad 201

VALIDA PARA LA CLAVE
ib 0201000 ANGLO AV. MALECON TARQUI

Vemte tres de marzo del dos mil

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA |
Emergencias Teléfono: RUC: 136%20970@01 COMPROBANTE DE PAGO

Direccion: Avenida 11

entre Calles 11y 12
? 62 Teléfono: 2621777 - 2611747 NO 1995 7 1
- Manta - Manabi
ADO D OJAY A ,

DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO

] 1301350383
Cl/RUC: : CLAVE CATASTRAL:

. CIA. INMOB. RICAJOTI S.A
NOMBRES - AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : CALLE 114 S/N.

REGISTRO DE PAGO. DESCRIPCION

==
PPPAGO: 199211 VALOR "3.00
SAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L
‘ECHADE PAGO:  08/02/2012 10:12:14
i TOTAL A PAGAR -

VALIDO HASTA: Martes, 08 de Mayo ‘de 2012
" CERTIFICADO DE SOLVENCIA




CCLCAD-MANTA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado ™= g
- Municipal Del Canton Manta Avenida 3 y Calle 12

Conforme a la sohc1 ud Numero 95950, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 69031’00‘72‘“&9\3

i INFORMACIONREGISTRAL |
““Fecha de Apertura: |viernes, 03 de septiembre de 2008 ' '
Parroguia: Tarqui
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/1dent.Predial:
LINDEROS REGISTRALES:
Lotes de terrengs quedan Unificados ubicado en la parroquia Tarqui del canton Manta , con

las siguientes medidas y linderos:
FRENTE: Veinte y ocho metros sesenta centimetros y Malecon Tarqui:
ATRAS: Seis metros noventa centimetros CC 2020203000, desde este punto hacia atrds con

cinco metros, desde este punto hacia la Izquierda con veintinueve metros sesenta centimetros y

CC No0.2020206000;
Por el COSTADO DERECHO: Veintitrés metros treinta centimetros y CC No. 2020202000 y

2020203000;
Por el COSTAIDO IZQUIERDO: Veinte y ocho metros y calle ciento siete.
Con una Superf cie total de WETROS CUADRADOS

VEINTE DECIMETROS CUADRADOS.. ——
SOLVENCIA .En una reV1510n hecha en los libros respectivos consta que el predio descrlto se

———

encuentran libre|de gravamen.
RESUMEN DE MGVIMIE ENTOS REGISTRALEST

) 0.0.0.0.0:0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.00.60.0.0.0¢

 Libre T \ timero y feeha ds cripeibn Folio Inicial

Libro ) L Ao
Compra Venta Compravema de Derechos y Accion 20/09/1999 811
19/11/199% 1.069

|

I Compra Venta Compraventa de Derechos y Accion

f 23/02/2000 3.064
{

Compra Venta Compraventa v _
_Unificacién y Formacion de Solar 2014 27/07/2001

‘,

| Compra Venta

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
COMPRA  VENTA

1/ 4 Compraventa de De echos Accmnes de Gananuales
Inscrito el :  lunes, 20 de septiembre de 1999
Tomo: 1 Folio Inicial: 811 - Folio Final: 811
Nimero de Inseripeion:  1.270 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre de! Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 08 de julio de 1999

Escritura/Juicio/Resplucion:
Fecha de Resolucién

a.- Observaciones: .
Un terreno ubicado en la parroquia Tarqui del canton Manta.el mismo que tiene los siguientes linderos y

medidas: FRENTE, calle 107, con trece metros, ATRAS, propiedad de N. Parrales con quince metros;
COSTADO DERECHO, con propiedad dei vendedor Jorge Appenzauser con veintidés metros; COSTADO
[ZQUIERDO, con|propiedad de Salomén Valdivieso con Diez y Ocho Metros.

~ . b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000006107 Compaiiia Inmobiliaria Ricajoti S A

13-01350383 Appenzaucer Ruperti Jorge

Estado Civil Domicilio
Manta
Casado(*) Manta

Certificacién impresa por: Laut Ficha Registral: 6904 Pagina: |




2/ 4 Cbmféventa de Derechos v Acciones
Inscrito el :  viernes, 19 de noviembre de 1999
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.069 - Folio Final: 1.070
Namero de Inscripeién: 1.673 Nuamero de Repertorio: 3.518
Oficina donde se guarda el original: Netaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta )
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de agosto de 1999

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Compraventa de derechos y Acciones que le corresponden sobre el lo
Tarqui del Cantén Manta, el mismo que tiene los siguientes linderos y medidas: FRENTE, Playa del mar

“con dos metros sesenta centimetros desde el final de esta medida en linea paralela al lindero derecho, catorce. .
metros y propiedad de Guillermo Pérez Chiriboga, tomandose también este lindero como frente: ‘
COSTADO DERECHO, veintitrés metros y treinta centimetros y linderando con catorce metros y propiedad
de Miguel Bowen ¢ hijos y en nueve metros y propiedad de Carlos Parrales Lopez y que antes pertexfecio a
Bernabé Delgado Lépez, por el COSTADO IZQUIERDO, con quince metros cincuenta centimetros y con
propiedad de Pedro Bowen Roggiero; ATRAS, seis metros noventa centimetros y propiedad de Carlos
Parrales Lopez, desde el final de esta medida en linea paralela al lindero de don Pedro Bowen, con ¢inco
metros y propiedad de Carlos Parrales, del final de esta medida en linea paralela al lindero del Frente de don
Guillermo Pérez Chiriboga siete metros sesenta centimetros con propiedad de Nelson Mero Castillo.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social

Causante . 80-0000000011857 Appenzauser Schuster Jorge
80-0000000011858 Ruperti‘Saverio Maria Teresa ) (Ninguno)

Comprador 80-0000000006107 Compafiia Inmobiliaria Ricajoti S A
Vendedor 80-0000000009008 Appenzaucer Ruperti Jorge

Estado Civil - Domicilio
(Ninguno)  Manta
Manta
Manta
(Ninguno)  Manta

Causante

3/ 4 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 23 de febrero de 2000
.. Tomo: 1. . . Folio Inicial: 3.064 - Folio Final: 3.072
Niimero de Inseripeién: 531 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 05 de octubre de 1999

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
un lote de terreno ubicado en la parroquia Tarqui del Cantén Manta, el mismo que tiene los siguientes

linderos y medidas: FRENTE, Proyecto del Malecén, con veintiséis metros; ATRAS, PROPIEDAD DE
Don Jorge Appenzauser y Herederos de Pedro Bowen Roggiero, con veintiséis metros, COSTADO
DERECHO, PROPIEDAD DE Don Jorge Appenzauser, con trece metros treinta centimetros; COSTADO
IZQUIERDO, calle publica denominado Curarai, con Quince metros. Con una Superficie total de
TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE METROS CUADRADOS NOVENTA DECIMETROS

CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social

80-0000000006107 Compafiia Inmobiliaria Ricajoti S A

Estadoe Civil Domicilio
Manta
Casado Manta
Casado

Comprador
Vendedor 80-0000000009008 Appenzaucer Ruperti Jorge .

Vendedor 13-01653901 Voigt Berhling Mariana

4/ 4 Unificacién y Formacién de Solar
Inscrito el :  viernes, 27 de julio de 2001
Tomo: 1 Folio Inicial: 16.901 - Folio Final: 16.905
Nimero de Inscripeion:  2.014 Numero de Repertorio: 3.592
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de junio de 2001

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacién impresa por: Laut Ficha Registral: 6904




_de Resolucidn:
Observaciones:

La Sra. Carolin Appenzauser de De Genna, en su calidad de Representante legal- Encargada de la Compaiiia
Inmobiliaria Ricajoti S. A.

Escritura de Unificacion de compraventa de derechos y acciones , unifica tres lotes de terrenos adquirido el
19 de Noviembre de 1999 , el inscrito el 23 de Febrero del 2000 y el 20 de septiembre de 1999.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ‘/

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000006107 Compaiiia Inmobiliaria Ricajoti S A Manta
c.- Esta inscripcjon se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: . No.Inscripcién: Fee. Inseripei6n: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 531 23-feb-2000 3064 3072

Compra Venta 1270 20-sep-1999 811 811,

Compra Venta 1673 19-nov-1999 1070

R ——
| Libro Nimero de Inscripciones

Compra Venta 4 '
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los vinicos que se refieren al predio

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:14:30 del miércoles, 08 de febréro de 2012 ”"”I "m I”,I "m

A peticion de: [Pl Usebt W Germns Mo T 1S €AVVALOR TOTAL PAGATO
=R CERTIFICADUIS 7

Elaborade por : Laura Carmeft Validez del Certificado 30 dias, Excepto

&
30635712-8 ; que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

o ¥
4;7"’7 ON MR, |
Mapj - £cued

Certificacién impresa por: Laut Ficha Registral: 6904







. - REPUBLICA DELECUADOR
CNE)  CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
i : CERTIFICADO DE VOTACION
REFERENDUM ¥ CONSULTA POPULAR 67/05/20 11
316-0027 1309544904
“ DE LA CRUZ GARRENO CARMEN
DOLORES . — .-
MANABi

PROVINCIA

i MANTA
. PARROQUIA




e

bt s

ECUATORISNRR trens

MARIS ELISA
FIPERTI

e ANRLILLN A L

»mvc.mca) DEL ECUADOR
CRED— CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
LR BRERT CERTIFICADO DE VOTACION
REFERENDIUM v COMSULTA POPULAR OTINER011
362-0005 1301350383
NUMERO CEDULA
APPENZAUSER RUPERTI JORGE
RICARDO
MANAS!

MANTA
PROVINCIA

TARQLA
PARROGQUIA




‘»GoblemoAuténomoDeser’n‘.:rralvlzad;o 7 s “ T TULO DE CREDITO No. 0040482

¥ Municipal del Gantén Manta

Ruc: 1360000980001
Direccién: Av. 4ta y Calie © - Tolf.: 2611-479 / 2611-477

3172012 11:55 r\)vﬂ
. O

e Jeomoomena | me | wAw | cowmor [ o [
Una escritura publica de: COMPRAVENTA . 40482
en MANTA de |a pamroquia TARQUI :
e T s vasons

C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCI

E LA CRUZ CARRENO GARMEN

EMISION: 3/7/2012 11:55 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Goblemo Autbnomo Descopbralzado T TULO DE CRED’TO No. 0040483

Municipal del Cantén Manta

Auc: 1360000980001
Direcclén: Av. 4ta y Calle 9 - Tell.: 2611-479 / 2611~477

B SR 5

31712012 11:56

CODIGO CATASTRAL | AREA. |  AvaLUO CONTROL. | - TITULON®-.

-

OBSERVAC

Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 2-02-02-01-000 886,20 40483
e2 MANTA de la paroquia TARQUI

C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION

ANGLD AV. MALECON TARQUI
c.107 h

ADQUIRIENTE

C.CIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL
DE LA CRUZ CARRENO CARMEN

EMISION: 3/7/12012 11:56 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




] |
LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL
’ DEL CANTON MANTA

V ; ell e S.A. .
alor $ 1,00 Délar _
ubca ANGLO AV. MALECON TARQUI C. 10

No 053515

10
11

LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES

12

13 Precio de Venta : 3 -

14 Costo de Adquisicion | | .
| 5 -

Diféréncia Bruta:
15

16

17

18 Diferencia Neta:

191 f\ﬁos Transcurridos

valorizacion Moneda

)
21 Utilidad Disponible: $
Impuesto Causado: .
22 ‘ | |
o3 | _Por los primeros § . $ |

o Por e! exceso $
MARZO émz

25

26

27

28




GO 3 IERN O AUTON OMO DESCEN TRALIZADO

MUNICIPAL DEL CAN TON MANTA

DIR CCION DE AVALUOS CATASTROY REGISTROS J” )
o QY

" No. Certificacion: 93476

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 25 de febrero de 2012 No. Electronico: 1409

-+ El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
ESpeCIe Valol ada Predzos en vzgencza en el archivo existente se constalo que:

$ 1 00
El Predio de la Clave:  2-02-02-01- 000

Tam ¢ (} 3 4 g Ubicado en: ANGLO AV. MALECON TARQUIC107

Area total del pred:o segun escritura:
Area Total de Predio: 886,20
Perteneciente a:

Documento Identzdad Propzeiarw
1305 701 052 CIA INMOB]LIARIA RICAJOT 1S4,

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 132930,00

CONSTRUCCION: 75389,34 e
208319,34. f’ D =y

s

Son: DOSCIENTOS OCHO MIL TRESCIENTOS DIECINUEVE
Y CUATRO CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamien

Impresa: 2/25/2012 10:50







venta hasta antes de la transferencia; mientras que LA COMPRADORA, por su parte,
asumird los tributos que se generen con motivo de dicha transferencia y con
posterioridad a ella. DECIMO SEPTIMA.- Todo litigio o controversia, derivados o
relacionados con este acto juridico, serd resuelto mediante arbitraje, de conformidad
con los Reglamentos Arbitrales del Centro de Arbitraje de la Camara de Comercio de
Manta, a cuyas normas, administracion y decisién se someten las partes en forma
inondiéional, declarando conocerlas y aceptarlas en su integridad. DECIMO
OCTAVA.- Para la validez de todas las comunicaciones y notificaciones a las partes,
con motivo de la ejecucién de este contrato, ambas sefialan como sus respectivos
domicilios los indicados en la introduccién de este documento. El cambio de domicilio
de |cualquiera de las partes surtird efecto desde la fecha de comunicacién de dicho
cambio a la otra parte, por via notarial. DECIMA NOVENA.- En todo lo no previsto
por las partes en el presente contrato, ambas se someten a lo establecido por las normas
del Codigo Civil y demas del sistema juridico que resulten aplicables. Sirvase usted,

sefior Notario Publico, insertar la introduccion y conclusion de ley, y cursar partes al

Registro de la Propiedad del cantén para la correspondiente inscripcién. (Firmado)

Abogado Gonzalo Burgos Garcia con el Registro un mil cuatrocientos cincuenta y tres
del |Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la Minuta que los otorgantes la
ratifican, la misma que junto a sus documentos habilitantes queda elevada a Escritura
Publica con todo el valor legal. Y, leida esta escritura a los otorgantes por mi el
Notario, en alta y clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido

y firman j eonmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

2
I!- <A | ,

JORUE APPENZAUSER RUPERTI .~ CARMEN DE LA CRUZ CARRENO
C.C.No. 130954490k

=€ No. ¥30135038.3

SE OTORGO ., ,..




FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FEC
NOTARIO.-

AT 4N




