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RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-ALC-079
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

el numeral 26 del articulo 66 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador (CRE), prevé que se reconoce y garantiza a las personas: “El
derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad
social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo
con la adopcidn de politicas publicas, entre otras medidas.”.

el numeral 2 del articulo 225 de la CRE, preceptia que el sector publico
comprende: “Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado.”.

el articulo 226 de la CRE, refiere al principio de legalidad y la
obligatoriedad de sujecion al universo juridico que regula la administracion
publica: “Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las
servidoras o servidores publicos y las personas que actuen en virtud de
una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades
gue les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber de
coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el
goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion.”.

el articulo 227 de la CRE, expone: “La administracion publica constituye
un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia,
eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y evaluacion.”.

el numeral 2 del articulo 264 de la CRE, como competencias exclusivas
de los gobiernos municipales, entre otras, se encuentran: 1. Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural. 2. Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton.

el inciso final del articulo 425 de la CRE, determina: La jerarquia normativa
considerara, en lo que corresponda, el principio de competencia, en
especial la titularidad de las competencias exclusivas de los gobiernos
autonomos descentralizados.

el literal c) del articulo 54 del ‘Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia, y Descentralizacion’ (COOTAD), establece que es una
funcién del Gobierno Autdbnomo Descentralizado Municipal: “Establecer el
régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las
condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier
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otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes Yy areas
comunales;”.

el literal b) del articulo 55 del COOTAD, estatuye que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales tendra la siguiente competencia
exclusiva sin perjuicio de otras que determine la ley: “Ejercer el control
sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén;”.

los literales b) y i) del articulo 60 del COOTAD, dispone que le
corresponde al alcalde o alcaldesa: “b) Ejercer de manera exclusiva la
facultad ejecutiva del gobierno autbnomo descentralizado municipal; [...]
i) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su
cargo; [...]1) [...] asi como delegar atribuciones y deberes al vicealcalde o
vicealcaldesa, concejalas, concejales y funcionarios, dentro del ambito de
sus competencias;”.

el articulo 98 del Codigo Organico Administrativo, preceptia: “Acto
administrativo es la declaracion unilateral de voluntad, efectuada en
ejercicio de la funcién administrativa que produce efectos juridicos
individuales o generales, siempre que se agote con su cumplimiento y de
forma directa. Se expedira por cualquier medio documental, fisico o digital
y quedara constancia en el expediente administrativo.”

el articulo 1 de la Ley de Propiedad Horizontal (LPH), prescribe: “Los
diversos pisos de un edificio, los departamentos o locales en los que se
divida cada piso, los departamentos o locales de las casas de un solo piso,
asi como las casas o villas de los conjuntos residenciales, cuando sean
independientes y tengan salida a una via u otro espacio publico
directamente o a un espacio condominial conectado y accesible desde un
espacio publico, podran pertenecer a distintos propietarios. [...] El titulo
de propiedad podra considerar como piso, departamento o local los
subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean independientes
de los demas pisos, departamentos o locales y por tanto tengan acceso
directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y
accesible desde un espacio publico.”.

el articulo 19 de la Ley de Propiedad Horizontal, preceptua: “Corresponde
a las municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que
deben sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. [...] Los
notarios no podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucion
o traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores
de la propiedad inscribiran tales escrituras si no se inserta en ellas la copia
auténtica de la correspondiente declaracion municipal y del Reglamento
de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 12.”.

el articulo 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal
(RGLPH), reglamenta: “Determinacion del inmueble por su naturaleza y
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fines. - En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera aprobada por
la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hara
constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio
estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda,
de un centro comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la
base de estas especificaciones se debera elaborar el respectivo
reglamento interno, segun sea el caso.”.

el Codigo Legal Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta (GADMC-Manta), preve:

Articulo 772.- REQUISITOS. - Para la aprobacion de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a Direccion de
Planificacion Territorial los siguientes documentos originales:

a. Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios 0 su
procurador comun;

b. Informe de Aprobacién de Planos;

c. Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la
definicion de medidas y linderos, areas comunales, reglamento interno,
planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional
arquitecto o ingeniero civil;

d. Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la
Propiedad del Canton Manta;

e. Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; v,

f. En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal,
adjuntard ademas autorizacién notariada de todos los copropietarios y
comprobante de pago de la tasa retributiva.

El cuadro de alicuotas contendra Unica y especificamente las fracciones
correspondientes del total de las areas de uso privado, y susceptibles de
individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignara alicuotas,
debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino.

Articulo 773.- RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccién Municipal de
Planificacion Territorial o quien haga sus veces, en el término de quince
dias, contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborara un informe
técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo
del GADMC-Manta, quien a su vez la derivara a Procuraduria Sindica, para
gue en el término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde
o Alcaldesa emita la Resolucion de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual sera notificada por la Secretaria
General al o los interesados, asi como a las direcciones Municipales de
Procuraduria Sindica; Avallos y Catastros; Financiero; y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la
legalizacion de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.
En caso que el informe técnico emitido por Direccion de Planificacion
Territorial no sea favorable y contenga observaciones, éste sera puesto en
conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria General, para
gue se efectuen las debidas correcciones y se retome el tramite.
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Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite
respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedara sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el
Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados
deberan realizar el tramite nuevamente.

mediante Resolucion Ejecutiva MTA-2023-ALC-166 de 24 de noviembre
de 2023, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvio
delegar al Coordinador o Coordinadora General de Planificacion
Estratégica del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton
Manta las siguientes atribuciones normativas: “(...) EN EL AMBITO DE
URBANISMO, ARQUITECTURA, USO Y OCUPACION DEL SUELO: a.
Mediante la suscripcidbn de acto administrativo, aprobar, modificar o
revocar lo siguiente: i. Declaratorias de propiedad...”.

el 13 de mayo de 2024, la Sra. Cinthia Elizabeth Anchundia Moreira, con
cédula de ciudadania 1308788320, comparecié ante el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta (GADMC-Manta),
expresando lo siguiente: “Estoy enviando a usted documentacion referida
a la Aprobaciéon del ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL del
EDIFICIO ANCHUNDIA MOREIRA, ubicado en la Ciudad de Manta Calle
9 y Avenida 10 del Canton Manta (...)". Tramite asignado con el numero
TE2705202411009.

con memorando MTA-CGPE-MEM-220520241106 de 22 de mayo de
2024, el Coordinador General de Planificacién Estratégica, sefial6: “Me
permito remitir el Estatuto Organico de Gestidbn Organizacional por
procesos del GADMC Manta, proporcionado por la Direccion de
Administracion de Talento Humano en enero del presente afio, en el que
especifica que la mision de la Direccion de Avallos y Catastros es:
“Valorar, actualizar y mantener el catastro urbano y rural del cantén Manta,
regulando y otorgando permisos para el uso, gestion y ocupacion del
suelo en el territorio del cantén; asi como gestionar la atencién integral al
ciudadano” (pagina 71); uno de sus productos particularmente del area de
“Permisos Municipales” es el Informe técnico para la declaratoria de
propiedad horizontal (pagina 74). (...) la Direccion de Avaltos y Catastros
asume dichas atribuciones en funcion del Estatuto Organico de Gestion
Organizacional por procesos del GADMC Manta en vigencia. Se
recomienda a futuro que este tipo de consultas deben ser trasladadas a
la Direccion de Administracion de Talento Humano ya que son los
responsables de gestionar la administracion del sistema integrado de
desarrollo de talento humano y tienen la atribucion de “Gestionar la
elaboracion, aprobacion y actualizacion del Estatuto Organico de Gestion
Organizacional por Procesos”

a través del informe MTA-DDAC-INF-020720242140 de 02 de julio de
2024, el arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza—Director de Avaluos y
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Catastro, atendiendo la peticion realizada por la Sra. Cinthia Elizabeth
Anchundia Moreira, concluyo:

4.- AREAS GENERALES.

TERRENO: 137,94 m2

AREA NETA VENDIBLE: 380,96 m2
AREA COMUN: 245,62 m2

AREA TOTAL: 626,58 m2

5.- ASPECTO LEGAL.

Acatando la disposicion determinada en el Articulo 4 del Reglamento
General de la Ley de Propiedad Horizontal, y por las consideraciones
expresadas dentro del informe técnico, el “EDIFICIO ANCHUNDIA
MOREIRA” se constituye especificamente en un CONJUNTO DE
DEPARTAMENTOS.

6.- CONCLUSION.

Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacion
técnica, legal y los estudios para la Propiedad Horizontal del “EDIFICIO
ANCHUNDIA MOREIRA” y por cumplir con lo previsto en EI CODIGO
LEGAL MUNICIPAL DEL CANTON MANTA-CODIFICACION 2023.-
CAPITULO 1IV.- DEL URBANISMO Y ARQUITECTURA USO Y
OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA.- Articulo 772, La
Direcciébn de Avaltuos, Catastro y Permisos Municipales, de
conformidad con lo expuesto, determina que es procedente, que el
proyecto en mencion, sea incluido al Régimen de Propiedad
Horizontal.”.

conforme al Certificado de Solvencia No. 13700 de 08 de julio de 2024,
expedido por el Registro de la Propiedad del canton Manta, en relacién al
movimiento registral (3/3), se constata una Compraventa por parte del
vendedor Anchundia Murillo Teresa Genis a favor del comprador
Anchundia Moreira Cinthia Elizabeth, lote de terreno ubicado en la calle 9
y Avenida 10 de la parroquia y Cantén Manta, con una superficie total de
ciento noventa y cinco varas cuadradas; de acuerdo al acto juridico
celebrado mediante Compraventa, autorizada por la Notaria Publica
Segunda del Canton Manta, el 05 de diciembre de 2023 e inscrita en el
Registro de la Propiedad de Manta el 12 de diciembre de 2023.

el Procurador Sindico Municipal, por medio del informe juridico MTA-
DPSI-INF-090720241514 de 09 de julio de 2024, en relacién al trdmite en
referencia, y posterior al analisis correspondiente, concluyo: (...) toda vez
gue se ha constatado el cumplimiento de los requisitos presentados por la
Sra. Cinthia Elizabeth Anchundia Moreira con cédula de identidad
1308788320 para declarar en el Régimen de Propiedad Horizontal el “
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EDIFICIO ANCHUNDIA MOREIRA”, esta Procuraduria Sindica
Municipal, considera procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del proyecto indicado, en los términos solicitados para el efecto.

la regulacion (LPH y RGLPH) para la aprobacion de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal, determina los aspectos
procedimentales que permiten la division de propiedades en unidades
independientes, las cuales pueden pertenecer a diferentes propietarios,
priorizando la importancia de la independencia de las unidades y acceso
a espacios publicos o condominiales, siendo facultad de las
Municipalidades la aprobacion de los planos y la documentacion
necesaria para la validacion legal de estas propiedades.

el Codigo Municipal del GADMC-Manta, como colaboracion reglamentaria
de las citadas normas jerarquicamente superiores, para la aprobacion de
la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal en su jurisdiccion,
asegura que todas las subdivisiones de propiedades en Régimen de
Propiedad Horizontal cumplan con los requisitos técnicos y normativos
determinados para el efecto, y, para su ejecucion, atribuye
particularidades especificas a los 6rganos administrativos municipales
gue intervienen en este tipo de procesos.

con la finalidad de verificar el cumplimiento de los requisitos previstos en
el articulo 772 del Cédigo Municipal del GADMC-Manta, el Director de
Avallos y Catastros, emiti6 el informe técnico MTA-DDAC-INF-
020720242140 de 02 de julio de 2024, concluyendo que “Al haberse
presentado a esta Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y
los estudios para la Propiedad Horizontal del “EDIFICIO ANCHUNDIA
MOREIRA” y por cumplir con lo previsto en El CODIGO LEGAL
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA-CODIFICACION 2023.- CAPITULO
IV.- DEL URBANISMO Y ARQUITECTURA USO Y OCUPACION DEL
SUELO EN EL CANTON MANTA.- Articulo 772, La Direccion de
Avallos, Catastro y Permisos Municipales, de conformidad con lo
expuesto, determina que es procedente, que el proyecto en mencion,
sea incluido al Régimen de Propiedad Horizontal.”.

cumplido los requisitos presentados por la Sra. Cinthia Elizabeth
Anchundia Moreira, con cédula de ciudadania 1308788320, para declarar
en el Régimen de Propiedad Horizontal al “EDIFICIO ANCHUNDIA
MOREIRA”?, se constituye viable aprobar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del proyecto indicado.

1 Informe técnico emitido por la Direccién Municipal de AvalGos y Catastros, como érgano administrativo que asume
las atribuciones de la Direccién Municipal de Planificacion Territorial, conforme se lo determina en memorando MTA-
CGPE-MEM-220520241106 de 22 de mayo de 2024, suscrito por el Coordinador General de Planificacion
Estratégica.

2 Lote de terreno ubicado en la calle 9 y Avenida 10, de la parroquia y canton Manta con un area de terreno: 137.94
m2 area comun: 245.62 m2 area neta vendible: 380.96 m2 area total: 626.58. m2 y con clave catastral 1-02-65-04-

000.
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En virtud de lo expuesto, y de conformidad a las atribuciones juridicas conferidas
al delegado de la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta,

RESUELVE:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal
concerniente al “EDIFICIO ANCHUNDIA MOREIRA”; bien perteneciente a la
Sra. Cinthia Elizabeth Anchundia Moreira, portadora de la cédula de ciudadania
1308788320, con respecto del Lote de terreno ubicado en la calle 9 y Avenida
10, de la parroquia y cantdbn Manta con un area de terreno: 137.94 m2 area
comun: 245.62 m2 area neta vendible: 380.96 m2 &rea total: 626.58. m2 y con
clave catastral 1-02-65-04-000 de conformidad al informe MTA-DDAC-INF-
020720242140 de 02 de julio del 2024, suscrito por el Arquitecto Elvis Ricardo
Giler Mendoza—-Director de Avallos y Catastros.

Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucion Ejecutiva se notifique a través
de la Secretaria del Concejo Cantonal, a los interesados, asi como a las
siguientes Direcciones Municipales: Avallos y Catastros; Gestion Financiera; y
Procuraduria Sindica. Ademas, debera notificarse al Registro de la Propiedad
del cantdn Manta, con la finalidad de que se efectle la inscripcion respectiva y
para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado. También
notifiquese esta Resoluciéon con el objetivo de que se proceda con el pago de la
tasa correspondiente, en aras de que se cumpla con lo dispuesto en los informes
gue han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo.

Fir

CARLEE LTS ™

RAOEEs T9Notifiquese y cumplase. -

Expedida y firmada en la ciudad de Manta, 09 de julio del afio 2024.

R
S BACT BN TES
- DONOSO

Ing. Marcos Benites Donoso
Coordinador General de Planificacién Estratégica
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del cantén Manta
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1.3

1.4

i5

DEFINICION DE TERMINOS

AREA DE TERRENO:

Esta constituido por el drea total del terreno en la que se encuentra implantada la construccidn,
perteneciendo esta drea a los copropietarios de esta.

AREA DE CONSTRUCCION:

Cemprende la totalidad del drea de construccidn del Edificio, esto es Ia sumatoria de todas las
plantas desde los subsuelios hasta Iz terraza, incluidos los balcones y terrazas accesibles.

AREA COMUN:

Estd conformada por la suma de todas las dreas de uso o propiedad comn de los cepropietarios
en todos los pisos del edificio, las 4reas de circulacién, ascaleras, dreas verdes, drea comunal
propiamente dicha, etc. Exceptuando el terreno que siendo también rea comin se la
considerard como area de terreno simplemente para efectos del presente estudio.

AREA NETA VENDIBLE:

Es la rasultante o sumatoria de todas las 4reas vendibles dal Edificio, en este caso la destinada a
departamentos, la misma que debe ser igual a la diferencia entre el drea de construccién y el
drea comun del Edificio.

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, l2 oficina, local o pargueo
Unicamente, y copropietario de las partes anexas y accescrias de los espacios ccmunes, como
instalaciones de agua, desagiies, red elecirénica y telefdnica, desde la acometida hasta las
instalaciones propias de cada oficina, local o parqueo. Igualmente le pertenece al copropietario,
fa mitad del espesor de las losas de piso y de tumbado de su oficina, local o parqueo.

ALICUOTA:
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Namero de cuatro decimales que representan una parte del todo del Edificio, correspondiente a
cada departamento, oficina, local, bodega o parqueo, la sumatoria de todas estas partes, debe
ser igual a la unidad.

1.5 CUOTA DE AREA COMUN:

Es la superficie o porcidn de drea comtin que le corresponde a cada area vendible, para efectos
de tributacién y copropiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisible del Edificio, los siguientes:

1. Elterreno en que se encuentra implantado el Edificio con inclusién de los espacios destinados
a3 circulacién.

2. los accesos, retiros y gradas.

La estructura o elementos resistentes del Edificio.

4. Lasparedes medianeras en la mitad exterior de su espesor, que separan bienes exclusivos de
bienes comunes o que delimitan al Edificio con el exterior, y las paredes no medianeras de

w

servicios generales.

5. Losductos de instalaciones.

5. Llastachadas del Edificio v sus caras exteriores.

7. Lossistemas de conduccién y controles eléctricos, el transformador yel tablero de medidores
de los Departamentos.

8. Lascisternas, el tanque elevado y bombas del sistema de dotacion de agua potable.

S. Todo el sistema de agua potable del Edificio.

10. Los sistemas de aguas servidas y aguss lluvias. :

11. Todas las demds partes y elementos del Edificc que no tengan el cardcter de bienes
exclusivos.

1.7 CUOTA DE TERRENO

Es el &rea o parte de terreno que le corresponde a cada dreavendible, para efecios de tributacién
y copropiedad.

1.8 CUOTA DE TERRENO
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Representa el costo total de cada area vendible, en el que se encuentran incluidos los costos
correspondientes al area neta de los departamentos, parqueo y las cuotas de area comdn y
terreno gue le correspondan.

2.- DATOS GENERALES:

2.1  UBICACION:
El proyecto se encuentra implantado en un terreno situado en la Ciudad de Manta, de la
parroquia Manta del cantén Manta, provincia de Manabi, en un sector comercial, residencial y
de servicios varios de esta ciudad, pues se trata de una zona de alto grado de desarrollo, alta

plusvalia y dotacidn de servicios.

Su forma y topografia es regular. Estd ubicado en la ciudad de Manta, Calle 9 y Avenida 10
esquina, con las siguientes medidas y linderos:

e Por el Norte: Lindera con Avenida 10 en 14,28 ml.

e Por el Sur: Lindera con propiedad privada en 14,28 ml.

e Porel Este: Lindera con Calle 9 en 9,66,00 ml.

e Por el Oeste: Lindera con Propiedad Privada en 9,66 ml.
AREA TOTAL DEL LOTE: 137.94 m?

2.2 DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

El Edifico “ANCHUNDIA MOREIRA” se compone de 3(Tres) departamentos M-101, M-201 Y M-
301, consta de PLANTA BAJA DEPARTAMENTO M-101, PRIMERA PLANTA ALTA DEPARTAMENTO
M-201, SEGUNDA PLANTA ALTA DEPARTAMENTO M-301 y TERRAZA, y adicional a ello el Edificio

contara con las respectivas areas de circulacién e instalaciones respectivas.

La edificacidn tiene las siguientes especificaciones técnicas generales:

e BONDADES DEL PROYECTO:

v" Ubicado en la ciudad de Manta, cantén Manta vy la zona de desarrollo del
crecimiento urbanistico consolidado de la ciudad con fines residencial,
comercial.
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EDIFICIO ANCHUNDIA MOREIRA

v

Su terreno posee dos frentes de acceso, uno sobre la avenida 10, v el otro
sobre la calle 9.

Su ubicacién central tiene a menos de 1000 metros el centro bancario de la
ciudad de Manta Y otras infraestructuras comerciales.

Acceso facil, rapido y seguro.

Instalaciones subterraneas de los servicios de infraestructura basica de
primer orden como: Energia eléctrica, agua potable, canalizacion de aguas
servidas.

Areas peatonales con aceras, bordillos.

e DESCRIPCION TECNICA DE LA EDIFICION:

NN NN

AR

S Y

Cimentacién con hormigdn armado.

Estructura de Hormigén Armado.

Columnas y Losas de hormigén armado.

Paredes de ladrillo y bloque alivianado enlucido y cubierto con pintura de
caucho interior y exteriormente.

Escaleras de hormigén armado y revestimiento.

Losas de Hormigén Armado de 20 cm. de grosor

Pisos revestidos de baldosa o similar.

Mamposteria de bloque alivianado arriostrado segin la altura vy las
longitudes de los elementos.

Instalaciones eléctricas empotradas, con red eléctrica de media y baja
tension.

Instalaciones de agua fria en los departamentos.

Cuartos de bafio con juegos de porcelana empotrados y griferfa.

Cisterna y sistema de agua potable con tuberia de PVC.

Ventanearia aluminio y vidrio claro con perfileria tipo sencillo.

Puertas de madera.

ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNO DE LOS BIENES
EXCLUSIVOS

El Edificio “ANCHUNDIA MOREIRA” se compone de Tres (3) Departamentos M-101, M-201 v M-301,
Planta Baja, Primera Planta Alta, Segunda Planta Alta y Terraza y a continuacién se detallara la
descripcion de la distribucién de cada uno de los espacios de la siguiente manera:
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EDIFICIO ANCHUNDIA MOREIRA

En la planta baja se encuentra ubicado en departamento M-101, escalera para los departamentos de
los pisos superiores, portal que dan a la calle 9 y avenida 10.

3.1.1 DEPARTAMENTO M-101:

Departamento ubicado en la planta baja, consta de Sala, Comedor, Cocina, Bafio social, Dormitorio
1, Dormitorio 2 y Bodega, teniendo las siguientes medidas y linderos.

e Por arriba: Lindera con la Primera Planta Alta Departamento M-201.
e Por abajo: Lindera con terreno de la edificacidn.

e Porelnorte: Partiendo del punto Este hacia el Oeste en 12.28 ml, colindando con Portal
sobre la Avenida 10.

e Porelsur: Partiendo del punto Este hacia el QOeste en 12,28 ml, colindando con
Propiedad Privada.
e Por el Este: Partiendo del punto Sur hacia el Norte en 3,56 ml, colindando con Portal

sobre la Calle 9, giro hacia el Oeste en 1,80 ml, giro hacia el Sur en 2.40 ml, giro hacia el Oeste
en 1.20 ml, giro hacia el Norte en 3.50 ml, gira hacia el Este en 3.00 ml, colindando con Area
Comun ( Escalera ), giro hacia el Norte en 3.00 ml, colindando con Portal sobre la Calle 9..

e PorelOeste: Partiendo del punto Sur hacia el Norte en 7,66 ml, colindando con Propiedad
Privada.

e AREA: 87,88 m2.

En la Primera Planta Alta se encuentra ubicado el Departamento M-201 y la escalera para los
departamentos y pozo de iluminacion.

3.2.1.- DEPARTAMENTO M-201:

Departamento ubicada en el nivel +3.60 ml. contempla los siguientes espacios: Sala, Comedor,
Cocina, Dormitorio Master con bafio, Dormitorio 1 con bafio, Dormitorio 2, Dormitorio 3, Bafio
General , Balcon teniendo las siguientes medidas y linderos.

e Porarriba: Lindera con la segunda planta alta, Departamento M-301.
e Por abajo: Lindera con Planta Baja, Departamento M-101.
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EDIFICIO ANCHUNDIA MOREIRA

e PorelNorte: Partiendo del punto Este hacia el Oeste en 15,28 ml, colindando con Espacio
Aéreo — Avenida 10.

e PorelSur: Partiendo del punto Este hacia el Oeste en 5.98 ml, colindando con Propiedad
Privada, giro hacia el Norte en 5.00 ml, giro hacia el Oeste en 2.50 ml, giro hacia el Sur en
3.80 ml, colindando con Area Comun (Escalera), giro hacia el Oeste en 3.20 ml, giro hacia el
Sur en 1.20 ml, colindando con Area Comun (Ducto de Ventilacién e iluminacién ), giro hacia
el Oeste en 3.60 ml, colindando con Propiedad Privada.

e Porel este: Partiendo del punto Sur hacia el Norte en 10,66 ml, colindando con Espacio
Aéreo —Calle 8.

e Poreloeste: Partiendodel punto Sur hacia el Norte en 10.66 ml, colindando con Propiedad
Privada.

e AREA: 146,54 m2.

En la Segunda Planta Alta se encuentra ubicado el Departamento M-301 y |a escalera para los
departamentos y pozo de iluminacidn.

3.3.1.- DEPARTAMENTO M-301:

Departamento ubicado en el nivel +6.60 ml. contempla los siguientes espacios: Sala, Comedor,
Cocina, Dormitorio Master con bafio, Dormitoric 1 con bafio, Dormitorio 2, Dormitorio 3,Bafio

General, Balcon teniendo las siguientes medidas y linderos.

e Por arriba: Lindera con Terraza.

e Por abajo: Lindera con Primera Planta Alta, Departamento M-201.

e Porel Norte: Partiendo del punto Este hacia el Oeste en 15,28 ml, colindando con Espacio
Aéreo — Avenida 10.

e PorelSur: Partiendo del punto Este hacia el Oeste en 5.98 ml, colindando con Propiedad
Privada, giro hacia el Norte en 5.00 ml, giro hacia el Oeste en 2.50 ml, giro hacia el Sur en
3.80 ml, colindando con Area Comn (Escalera), giro hacia el Oeste en 3.20 ml, giro hacia el
Sur en 1.20 ml, colindando con Area Comtin (Ducto de Ventilacién e iluminacién ), giro hacia
el Oeste en 3.60 ml, colindando con Propiedad Privada.

e Porel este: Partiendo del punto Sur hacia el Norte en 10,66 ml, colindando con Espacio
Aéreo —Calle 9.

e Poreloeste: Partiendo del punto Sur hacia el Norte en 10.66 ml, colindando con Propiedad
Privada.
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EDIFICIO ANCHUNDIA MOREIRA

e AREA: . 146,54 m2,

3.4.1.- TERRAZA:

Terraza determinada como Area Comin, dormitorio, Bafio general, Bodega.

Pagina # 8
ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO ANCHUNDIA MOREIRA
MANTA-MANABI-ECUADOR




EDIFICIO ANCHUNDIA MOREIRA

4. INFORMACION PARA EL PROCESO:

4.1 CUADRO DE AREAS POR PLANTAS (&reas por metros cuadrados):

AREA DE
AREA COMUN AREA
FLANTA ) VENDIBLE (M%) coms::ﬂt:;:cnom
PLANTA BAJA. 50,06 87,88 137,94
PRIMER PLANTA ALTA. 16,34 146,54 162,88
SEGUNDA PLANTA ALTA. 16,34 146,54 162,88
TERRAZA 162,88 162,88
245,62 380,96 626,58
4.2 AREAS GENERALES:
4.2.1 Areatotal de Terreno - -o————_________________ - 137.94(m?)
4.2.2 AreaNeta Vendible - - _______________________ 380.96 (m?)
4.2.3 Total de Areacomin - - ______________ 245.62 (m?)
4.2.4 Total de Area de Construceién - == ———— oo ____ 626.58 (m?)
A AR [FTR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
TN L MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA
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EDIFICIO ANCHUNDIA MOREIRA

5.0 CUADRO DE CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS:

AREA ARE DE AREA
PLANTA ESPACIO nera | AY ‘{:;;)TA TERRENO COMUN ARE?'\::UTA
(m?) (v?) (m?)
PLANTA BAJA DEPARTAMENTO M-101
DEPARTAMENTO M-101. 27,88
TOTAL: 87,88 0,2307 31,82 56,66 144,54
PRIMERA PLANTA ALTA. | DEPARTAMENTO M-201
DEPARTAMENTO M-201 | 146,54
TOTAL: 146,54 | 0,3847 53,06 94,48 241,02
SEGUNDA PLANTA ALTA | DEPARTAMENTO M-301
DEPARTAMENTO M-301 | 146,54
TOTAL: 146,54| 0,3846 53,06 94,48 241,02
TOTAL: 380,96 1,000 137,94 245,62 626,58

ouomu 0,_\\".
DEL Cap, ")
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EDIFICIO ANCHUNDIA MOREIRA

6.0 CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES:

AREA
PLANTA ESPACIO NETA [AUSHOTA
™) (%)
DEPARTAMENTO
PLANTA BAJA. M-101 87,88 23,07
DEPARTAMENTO
PRIMERA PLANTA ALTA M-201 146,54 38,47
DEPARTAMENTO
SEGUNDA PLANTA ALTA | M-301 146,54 38,46
TOTAL 380,96 100,00
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EDIFICIO ANCHUNDIA MOREIRA

REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO

“ANCHUNDIA MOREIRA™

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El Edificio “ANCHUNDIA MOREIRA” se ha procedido a someterlo bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de propiedad
copropiedad de dicha edificacién, asi como su administracion, uso, conservacién y reparacién.

Las presentes normas tienen por objeto establecer los procedimientos que se deben observar
para llevar a efecto la buena convivencia, vigilancia y seguridad de los copropietarios, moradores
y visitantes del Edificio.

Art. 2.- El Edificio “ANCHUNDIA MOREIRA” se compone de bienes exclusivos y bienes comunes.
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario, como lo
son los Departamentos; y, son bienes comunes todos los demdas que se definan como talesen la
ley y en el presente reglamento interno.

DEL EDIFICIO
Art. 3.- El Edificio “ANCHUNDIA MOREIRA” se encuentra ubicado en la calle 9 y Avenida 10
esquina de la ciudad de Manta, el cual estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de
conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de Planta Baja, Primera Planta Alta, Segunda Planta Alta y Terraza, los cuales estan
distribuidos de la siguiente manera:

® PLANTA BAJA: Ubicada en el Nivel +0,30 m. del Edificio, sobre la cual se han planificado un
Departamento, y mas las respectivas dreas de circulacién comunal, Portal y Escalera.

¢ PRIMERA PLANTA ALTA: Ubicado en el Nivel +3,60 m. del Edificio, sobre él se ha planificado
un departamento , mas las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras .
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EDIFICIO ANCHUNDIA MOREIRA

e SEGUNDA PLANTA ALTA: Ubicado en el Nivel +6,60 m. del Edificio, sobre él y de acuerdo a
disefio la planta se ha planificado un departamento mas las respectivas dreas de circulacion
comunal como escaleras.

Art. 4.- En los planos del Edificio “ANCHUNDIA MOREIRA”, adjuntos, de acuerdo con el
reglamento de Propiedad Horizontal, se fija los linderos, dimensiones y ubicacién del mismo,
distribucién de las plantas arquitectdnicas y las especificaciones de los espacios de circulacién,
estacionamientos, recreacidn, instalaciones y demas bienes comunes del edificio. Los planos en
referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los
copropietarios como Unicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacion y sus derechos.

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS. - Los Departamentos son bienes de dominio exclusivo singular e
indivisible de sus respectivos propietarios. Estd incluido en este dominio el interior de las paredes
medianeras, hasta la mitad del espesor.

Son paredes medianeras las que separan un espacio de otro de distinto propietario y las que
separan los espacios vendibles de los espacios de circulacién comunal. Las paredes que delimitan

~a cada area vendible hacia el exterior son de propiedad exclusiva, incluyendo las fachadas, la
propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

En el caso de los estacionamientos, se tomardn como medianeras las lineas guias, de las cuales
exactamente la mitad correspondera a cada uno de los propietarios.

Art. 6.- MANTENIMIENTO. - A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos
de administracién, mantenimiento, seguro del edificio y reparacién de sus bienes exclusivos, asi
como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

El costo del mantenimiento de las dreas comunes se incluird en la alicuota mensual que
determinara el directorio.

Art. 7.- BIENES COMUNES. - Son bienes comunes todos los elementos y dreas del edificio que no
tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estdn al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos cada
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EDIFICIO ANCHUNDIA MOREIRA

copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario v dependiente, cuya cuota se establece
en el presente reglamento.

Por lo tanto, las entradas principales tanto peatonales como vehiculares del edificio, el 4rea
comunal, las areas verdes, lobbies y las dreas de circulacién vehiculares y peatonales comunales
como escaleras, ductos, son bienes comunsas y su utilizacién serd reglamentada.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO. - El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro,
sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio y en las
obligaciones inherentes al régimen de Propiedad Horizontal, con la excepcién hecha del pago de
las expensas ordinarias y extraordinarias d= nc haber el propietario pasado esta obligacidn al
arrendatario, usuiructuario o acreedor anticrtico en el contrato firmado por las partes.

Art. .- GASTOS DE ADMINISTRACION. - Loz gastos de administracién reparacién, conservacién
reposicién y/o mejora de los bienes comunes serdn de cargo de todos los copropietarics segin
las cuotas establecidas en este reglamento.

Se exceptian los gastos de reparacidén o rezmplazo que se originen en los actos de culpa o de
algiin copropietario o usuario, los cuales sera de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estarén solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos
arrendatarios, usuarios como datarios acreedores anticréticos o en general con la persona que
use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del Edificio.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE Ll COPROPIETARIOS. - Sen derechos v obligaciones
de los copropietarios:

2} Ejercer sus derechos de propiedad sobrz :u3 bienes exclusivos, usar y disponer de ellos en [a
forma y con las limitaciones impuestas por la ley este reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Edificio en la proporcién que
les corresponda, usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal v reglamentaria
impuesta por la ley y este reglamento;

c) Colaborary asesorar en el establecimiento de las normas y los procedimientos para un mejor
control del sistema de seguridad;
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EDIFICIO ANCHUNDIA MOREIRA

Colaborary asesorar en el establecimiento de las normas vy los procedimientos para un mejor
uso de las instalaciones y dreas comunales;

Concuirir con puntuzalidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticidon y en general, hacer uso de las demés atribuciones que la ley
y este reglamento le asignen como miembre de este organismo colegiado;

Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias gue norman el régimen de Propiedad
Horizontal y las de este reglamento, obedecer las rescluciones de la Asamblea de
copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiers;

Permitir al administrador [a inspaccién de sus bienes exclusivos, en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin, cuénde éste lo considere necesario;

introducir cléusula especial en los contratos de esnajenamiento, limitacion de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que ceiebre el copropietario respecto a sus
bienes exclusivos en virtud de los cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al
presenie reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de
copropietarios;

Entre [as obligaciones de los copropietarios estaran la aprobacién del cobro de los gastos
comunales, como son las alicuotas ordinarias y extraordinarias, cuyos pagos deberdn
realizarse rediante una tarjeta de crédito.

Ademas, deberdn contribuir v pagar oporiunamente los gastos vy expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracion conservacion, prima de seguros v mejoras
de los bienes comunes del edificio de acuerdo con la tabla de cuctas que se estabiezcan de
acuerdo con el cuadro de alicuotas.

Estas cuotas deberan ser canceladas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso
de mora se cobrara el interés méximo comercial convencional legal sin petjuicio de la accidn
legal correspondients;

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare [a Asamblea de copropietarios, especialmente
en el caso de producirse destruccion o dafio parcial de alguna parte del edificio, estas cuotas
seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblesz;
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EDIFICIO ANCHUNDIA MOREIRA

) Elderecho de acceso y uso del interior de los bienes exclusivos es potestad de los propietarios
de estos;

m) Los copropietarios tienen la obligacién de respetar y hacer respetar las leyes y normas de

este reglamento.

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 13.- TABLA DE ALICUOTAS. - La alicuota de derechos y obligaciones que, debido al valor de
sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del edificio, se
fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada bien exclusivo
representa porcentualmente con relacién al edificio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser
revisado por circunstancias supervinientes necesarias y cuyo reajuste se hara al aumento de
costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios
u otras situaciones que alteren la economia nacional como por ejemplo el aumento salarial por
efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de la Asamblea de copropietarios.

CUADRO DE ALICUOTAS

PLANTA ESPACIO ALICUOTA (%)
PLANTA BAJA. DEPARTAMENTO M-101 23,07
PRIMERA PLANTA ALTA DEPARTAMENTO M-201 38,47
SEGUNDA PLANTA ALTA DEPARTAMENTO M-301 38,46
100,00
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EDIFICIO ANCHUNDIA MOREIRA

DE LAS PROHIBICIONES
Art. 14.- Esta prohibido a los copropietarios arrendatarios y en general a todas las personas
- que ejercen derecho de use bienes exclusivos del edificio:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni alin titulo de mejora, los bienes comunes del
edificio.

b) Modificar las distribucicnes de la tabiquerfa, de la mamposteria de su propiedad exclusiva
sin la autorizacién escrita y expresa de! administrador del edificio, quien a su vez deber
contratar a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos son

posibies.
Hacer uso abusivo de sus bienes exclusivos, contrarizndo su destino natural y obstaculizando

)
—

el legitimo usc de los demas.

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objet> distinte de aguel para el cual fueron construidos
o usarlos cecn fines ilicitos, inmorales, corirarios a este reglamento y gue afecten las buenas
costumbres, la tranquilidad de los coprepiztarios o iz seguridad del edificio.

e) Instalar maquinas que causen ruidos, preduzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
cndas radiales ¢ de televisidn, o altere el flujo de |z corriente eléctrica.

f) Almacenar substandias explosivas téxicas, insalubres o mal olientes.

g) Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan def 4mbito de cada bien exclusivo.

h) Pintar o colocar rétulos, carteles, letrercs, avisos, inscripciones o signos en [z fachada del
edificio, salvo cen autorizacién escrita de 'a Asamblea de copropietarios y en la forma y con
las limitaciones que ella lo permita.

il Instalar antenas de radio, televisién c . = zchra los Lizres comunss del edificio salvo con
autorizacién de la Asamblea de copropiet-rios.

i} Realizar actos contrarios a las leyes, r:gfamentos v disposiciones de la Asamblea de
copropiztarios o que sean incompatibles .on el régivnen de Propiedad Horizontal a que estd
sometidos el Edificio.

k) Poner basura en ningtin lugar fuera de las Instalaciones destinadas para este efecto. En todo
caso la basura sera depositada en bolsas de plstico.

[} El propietario, arrendatario o cualquier persena que use o gece bienes exclusives por otro
titulo legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores, visitantes y terceros que
tengan relacion con el titular de los bienss, en caso de que infrinjan la ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento vy el presente reglamento interno.

m) Los Copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberdn comunicar en
la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que ademas se
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EDIFICIO ANCHUNDIA MOREIRA

determinard quien cumplird con las obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 este
reglamento.

DE LAS SANCIONES

Art. 15.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de |a fev de Propiedad
Horizental o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacion se
determinan:

a) Amonestacién verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, pcr parte del
Administrador.

b) Imposicidn de multa de hasta un Salarioc Minimo Vital.

c) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las
indemnizacicnes a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la suspensién de los actos u
obras prohibidas, asi como la reposicién de las cosas a su estado original, esta accién serd
autorizada por la Asamblea general.

d) Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en rmcra por dos o
mds meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accidén judicial
correspondiente.

e) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la Asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, serdn
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificic, en juicio
ejecutivo quien deberd ademas reclamar intereses con la tasa maxima convencional
permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas
cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluird el de indemnizaciones a que
hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador
deberén ser previamente conocidas y autorizadas por el direcior de la Asamblea de
copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualguiera de estos, por la
Asamblea general de copropietarios.
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f} Publicar periédicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de
comunicacién acostumbrados por la administracién.

Art. 16.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualquier accién de
infraccidén o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias
especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiers hacerlo de inmediato.

En caso de negligencia comprebada, el administrador serd responsable de todo perjuicio que
ocasionare a los copropietarios o al conjunto residencial v podrd ser destituido por la Asambles; en
lo que sea de su competencdia.

Art., 17.- Cualquier copropietario podré impugnar anie un juez competente de esta ciudad, los
acuerdos o resoluciones de la asamblea que s¢an contrarios con fa ley a los reglamentos o a las
ordenanzas sobre la materia, no obstante, lo cuzl, el acuerdo serd ejecutado bajo la responsabilidad
de los copropietarics que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspensién. Dicha
impugnacion sdlo podra ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacién
que hiciere al copropietario sinc hubiere asistido a Ia reunién en que se tomd tal resolucién.

DE LA ADMINISTRACION

Art. 18.- son érganos de la administracién del E<ifidio: La Asamblea de Copropietarios, El Directorio
v el Administrador.

Art. 19.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La Asamblea de copropietarios estd investida de la
maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes legales
o mandatarios; regula la conservacién y administracién del Edificio, asi como las relaciones de los con
copropietarios, aunque no concurran a la Asamblea o voten en contra.

Art. 20.- La Asamblea estard presidida por el director, y a falta de éste, por el primer vocal o siguiente
por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del Administrador y del sacretario.
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Art. 21.- SESIONES. - La Asamblea de copropietarios se reuniré ordinariamente dos veces al afio, en
los dltimos dias del mes de enero v julio de cada afic calendaric v, extracrdinariamente, cuando lo
juzgue necesario el director, lo solicite el Administrador, o por lo menos cinco copropietarios.

La Asamblea, en cualquier caso, serd convecada por el director y cudndo éste no lo hiciere por
peticion del Administrador o de los cinco o més copropietarios dentro de los oche dias posteriores
de solicitarla, la convocatoria a asamblea lo hardn cualguiera de éstos en forma directa vy se hara
constar expresamente la negatividad del director para convocarla.

Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacién de echo dias por lo menos, a la fecha en
que deba ceizbrarse la Asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La Asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratard de una Asamblea
Universal.

Art. 23.- QUORUM. - El guérum para las sesiones de la Asamblea estars integrado por la concurrencia
de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del Edificio.

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la Asamblea, ésta podra instalarse
legalmente vy tomar resoluciones validas, una hora después de la indicada en la convocatoria,
cualquiera gue sea el nimero de copropietarios asistentes o porcenizje de sus alicuotas
correspendicniss, con excepcidon de aquellos cascs an gue se necesite etre:qudrum para tomar
ciertas resoluciones de cardcter especial, segtn lo prescritc en este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la Asamblea con todos los
derechos, en forma perscnal, o por medio de representantes. La representacién se otorgard
mediante acia notariada o por medio de una carta cursada al director, los que se adjuntara al acta
de la respectiva sesion.

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA., - Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir a la
Asamblea no su arrendatario, comodatario o usuario, salve en los casos contemplados en el articulo

anterior.
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Art. 26.- DERECHO DE VOTO. - Cada propietario tiene derecho a votar en proporcién a su porcentaje
(alicuota) sobre los bienes comunes del Edificio.

Art. 27.- VOTACIONES. - Las decisiones de la Asamblea se tomarén por simple mayoria de votos que
representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan mayores
porcentajes. Cada propietario tendra derecho al voto en proporcién a su alicuota.

Art. 28.- Se requerird el 70% de los votos de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al
reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias, la aprobacién de cuotas
extraordinarias o para rever decisiones de la Asamblea.

Art. 29.- DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son atribuciones y deberes de la Asamblea general:

a) Nombrar y remover al Directorio de la Asamblea y al Administrador del Edificio v fijar la
remuneracion de esie tltimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

c) Distribuir entre los propietarics las cuotas y las expensas necesarias para la administracidén y
conservacién de los bienes comunes, de acuerde con este reglamento.

d) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 26. El
Administrader haré protocolizar e inscrikir las reformas para que surtan efectos legales.

e) Imponer cuotas extraordinarias cuande haya necesidad, para la buena administracién,
conservacion o reparacién de los bienes comunes.

) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o mejoramientos de
los bienes comunes en sus bienes exclusivos, cuando haya comprobado que son necesarias
o en beneficio del Edificio.

g) Aprobar el presupuesto anual que presente el Administrador.
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h) Solicitar rendicién de cuentas al Administrador cuando lo estime conveniente y, de manara
especial cuando éste termine su periode.

i} Sancionar a los copropietarios que infringieren la l2y de Propiedad Horizontal, su regiamento,
o el presente reglamento interno, a peticién del Administrador, en los casos que sean de su
competencia.

j) Conocery resclver cualquier asunto que asté determinado en la ley de propiedad horizontal,
en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno, y que
sea de interés general para los copropietarios def Edificio.

k) Revocary reformar las decisiones del Administrador cuando éstas no se sujeten a [a ley, a las
ordenanzas, z los reglamentos, o no resuitaren cenvernientes para los intereses del Edificio.
Las actas de las Asambleas generales serédn redactadas y aprobadas en la misma reunién, a
fin de que surtan efecto inmediato. Estas ilevarédn Iz firma del director y del secretario.

DEL DIRECTORIQ, DEL ADMINISTRADOR Y DEL SECRETARIO

Art. 30.- £l Directorio estara integrado por el director, dos vocales principales, un secretario y sus
respactivos suplentes y por el Administrador, sin derecho a vaio.

Art. 31.- DEL DIRECTORIO. - Los miembros de! Directorio serdn nombrados por la Asamblea de
copropietarios, duraran un afio en sus funciones v podrén ser reelegidos.

Art. 32.- Para ser director, vocal o secretario se requiere ser coprepietario del edificio. Los cargos
seran desempefiades en forma honorifica.

En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director, actuard el primer vocal o siguientes
en orden de designacion. Cuando faltare un vecal principal o los dos a su vez, seran convocados los
respectivos suplentes.
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Art. 33.- Son atribuciones del director:

a) Convocary presidir las reuniones de Asamblea general de copropietarios.

b) Asumir provisionalmente las funciones del Administrador, en caso de falla 0 impedimento de
éste hasta que la Asamblea general resuelva lo pertinente.

¢) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias
y en la Asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 34.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el director en las funciones de éste y velar por
el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios, por las leyes vy
reglamentos.

Art. 35.- DEL ADMINISTRADOR. - El administrador del Edificio sera elegido por la asamblea general
para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser
administrador no se requiere ser copropietario del conjunto residencial.

Art, 36.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacién legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificio
“ANCHUNDIA MOREIRA”, en lo relacionado al régimen de Propiedad Horizontal del mismo,
especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandezs, actos ¥
contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendrd
las facultades, para las cuales los mandatarios necesiten poder o cldusulas especiales
determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.

b} Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacién de éstos y realizando las
reparaciones que fueren necesarias.

¢) Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con ei presupuesto aprobado y en
casos de excepcidn, con la autorizacién del director.

d) Presentar a consideracion de la Asambles, con la periodicidad que ésta le sefiale las cuentas,
balances, proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes sobre [a administracidn
a su cargo con el informe del Administrador.
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g)

h)

i)

k)

n)

p}

q)

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas juntamente con los intereses moratorias y las
costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

Recaudar las cuctas extraordinarias que acuerde la Asamblea y, en caso de mora de mas de
treinta dias desde la fecha en que fusron acordadas, cobrarlas judicialmente por la viz
ejecutivas, juntaments con los interesas meratorios y las costas procesales.

Ordenar la reparacidn de los dafios ccasionados en los bienes comunes del Edificio a costa
de! copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

Solicitar al juez la imposicién de las muitas previstas en este reglamento, cuyo producto
ingresara a los fondos comunales a su czrzo.

Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para
la administracién, conservacién, reparacidn y mejora de los bienes comunes del Edificio,
hasta los montos sefizlados por la Asamulea.

Contratar a los empleados y obreros nacesarios para la administracién, conservacién y
limpieza de los bienes comunes y uefialar la remuneracién de su personal. Las
remuneraciones del personal deberan sar aprobadas por la Asamblea general y formar parte
del presupuesto de gastos anuales.

Informar anualmente a la Asamblea sobre el gjercicio de sus funciones, debiendo presentar
ademds el presupuesto para afio proximo.

Conservar en orden los tftules de los inmuebles, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacion con el Edificio.

Conservar copia certificada de la escritura piblica de compraventa del terreno sobre el cual
ésta construido el Edificio, asi como de los planos arquitecténicos, estructurales, de
instalaciones generales v otros decumer tos, todos los cuales formarédn la documentacion
oficial del Edificio. Toda esta documentzcidn oficial deberd entregarla mediante acia de
entrega racepcion a su sucesor.

Custodiar y manejar el dineroy las perten=ncias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias,
girar contra ellas con autorizacién del director, en los casos de excepcién, conforme lo
dispone el literal ¢) de este articule, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias,
cumplir con el pago de las deudas comunes y, en general, administrar prolija y
eficientemente la gestidn econdmica, como su Unico responsable.

Lievar con sujecién a los principios de [z técnica contable, la contabilidad de la administracién
del Edificio. ,

Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios acreedores
anticréticos y usuarios del Edificio, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos
bienes exclusivos y demas datos.

Asistir 2 las reuniones de la Asamblea general y del Directorio.
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r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios.

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demds trabajadores del
Edificio.

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continta y
sistematica.

u) Cumpliry hacer cumplir las resoluciones y Srdenes emanadas de la Asamblea general.

v) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el
respectivo contrato.

w) Para la celebracién y suscripcién de cualguier contrato, el Administrador debera contar
previamente con la aprobacién del direcior.

x) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 37.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. - El secretario serd elegido por la Asamblea general por
el periodc de un afio. Podra ser reelecto de forma indefinida por periodos iguales.

Sus funciones son asistir a las Asambleas generales y elaborar el acta de estas, asi como colaborar en
forma directa con las acciones que ejecuten el directorio y el Administrador del Edificio. Sus funciones
son heonorificas.

DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37.- Los casos no previstos en este reglamenio y que no pueden ser resueltos de conformidad
con la ley y reglamento de Propiedad Horizontal por no encontrarse estipulados en dichos
instrumentos, serén resueltos por fa Asamblea general de copropietarios mediante resolucién
adoptada por mas de 50% de los asistentes.
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