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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Av Malecdn y Calle 20 - Mall del Pacifico
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www registropmanta gob ec

Acts de Inscripeién
Registro de :  PROPIEDADES HORIZONTALES Nawraleza Acto: ACLARATORIA DE NOMBRE Y
APELLIDO Y CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
Niimere de Tomo: Folio Inicial: L4
Numero de Inscripcion: 1 Foho Final: 4
Nimero de Repertorio: 75 Periodo: 2020

Fecha de Repertorio: sabado. 04 de enero de 2020

1.- Fecha de Inscripeién:  sabado, 04 de enero de 2020 14 01
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Tipe Cliente  Cadula/RUCPagaporte Mombwes Compleion o Razbn Social Estadio Crvid Provineis Ciudad
ACLARANTE- PROPIETARIO

MNatural 1301298285 VELEZ PICO ANGELA LEQNILA CASADO(A) MANABI MANTA
PROPIETARIO

Natural 1300127618 VELEZ VELEZ ANGEL RAFAEL CASADO(A) MANARBT MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: PROPIEDADES HORIZONTALES

Oficina donde se guarda el onginal NOTARIA SEXTA

Nombre del Cantén MANTA

Fecha de Otorgamtento/Providencia lunes, 25 de noviembre de 2019

Escritura/Juicto/Resolucion

Fecha de Resolucion

Afillado a la Cimara {:‘] Plazo
4.- Descripcitn de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Codigo Catagiral | Fecha Aperiura Nro. Ficha Superficie Tipo Bies Fipo Predic
091172018 15 43 00 6R708 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES, relacionada con un lote de terreno ubtcado en la Parroquia Tarqu del Canton
Manta, que tiens los stgwentes Iinderos ¥ medidas. POR EL FRENTE mude se1s metros setenta y un centimerros y Averuda Clento
tres, POR ATRAS con seis metros setenta y un centimetros y propiedad de Ricardo Delgado. POR EL COSTADO DERECHO con
quince metros y propiedad de la sefiora Luzmila Veliz, y POR EL COSTADO {ZQUIERDO con quinice metros y propiedad de fa
sefiora Dalinda Mora. lote que hiene una superficie total de CIEN METROS SESENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS
Dureccion del Bren. TARQUI

Solvencia EL PREDIOQ DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

Codigo Catmatral Fechs Apetturs Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipe Predio
2021345002 04/01/2020 15 31 01 739 DEPARTAMENT Urbano
0102

Linderos Registrales:

DERECHOS Y ACCIONES DEL DEPARTAMENTO 102 {PB+ 1ERA PA ESCALERA+ 2DA. PA+ TERRAZA EDIFICIO VELEZ
VELEZ , ubicado en la Avemda Ciento Tres entre calles Ciento Ocho y Ciento diez de 1a parroquia Tarqui del Cantdn Manta.

3 1 2 departamento 102

Departamento ubicado en Planta Baja, compuesto de un solo local S¢ mgresa a esta drea por ¢l drea comun de portal que daa la
avenida 103, de manera directa por el local, el muismo que presenta las sigwientes medidas y hinderos

Por arnba Lindera con fa primera planta,

Por abajo Lindera con terreno natural del Edificio,

Por el Norte Partiendo del Este al Oeste con 3,56 M - lindera con drea comitn de Portal que da hacia la avenida 103

Impreso por  yoy1_cevalles Admimstrador
Revision juridica por GINA MONICA MACIAS SALTOS
Inscipcidn potr YOYI ALEXA CEVALLOS BRAVO
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Registro de ©  PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: ACLARATORIA DE NOMBRE Y
APELLIDO Y CONSTITUCION DE

PROPIEDAD HORIZONTAL
Numero de Tomo: Folio Inicial. 0
Nimero de Inscripeién: 1 Folio Final: 0
Numero de Repertorio 75 Periodo: 2020

Fecha de Repertorio: sibado, (4 de encro de 2020

Por el Sur Partiendo del Este al Oeste con 3.56 M y Lindera con la propiedad del Sr Ricarde Delgado

Por el Este Partiendo de Nerte a Sur con 12,97 M — Lindera con DEPARTAMENTO D101

Por el Oeste Partiendo de Morte a Sur con 12,97 M Lindera con la propiedad de la Sra Datinda Mera

El departamento D102 tiene su ingreso frontal por el portal, mismo que Heva a una escalera trasera que conecta A la continuacidn del
departamento D102 en la segunda planta alta, esta escalera pasa por la primera planta alta, sin ingresar en ¢lla

3 3 — pnmera planta alta, departamento D102, escalera

Esta escalera uene los siguientes linderos

Por armiba. Lindera con ¢l Dpto D102 de la segunda planta alta

Por abajo Lindera con ¢l Dpto . 102 de la planta baya,

Por el Norte Partiendo del Este al Oeste con 1,31 +2.25 M lindera con ¢l Dpto 101 de la pnimera planta alta

Por el Sur Partiendo del Este al Ceste con 3,56 M — Lindera con la propiedad del st Ricardo delgado

Por cl Este Partiendo de Norte & Sur con 2,72M + 1,13 m — lindera con ¢l dpto 101 de la primera planta alta.

Por ¢l Oeste Partiendo de Norte a Sur con 3,85 M, Lindera con la propiedad de la Sra Dabinda mera

3 4 - segunda planta alta, continuacion del departamento D102

Departamento ubicado en la planta alta, compuesto de 01 Sala-Comedor, 01 Cocina, 01 bafio General, 03 Dormitonos con 03 bafios
Se ingresa a esta area por ¢l area comin de portaf que queda a laav 103 ¥ de manera directa por ¢l departamento 102 de [a planta baja,
¢l mismo que presenta las sigwientes medidas y hinderos

Paramba Lindera con la terraza del Dpto D102;

Porabajo Lindera con la pnimera planta alta;

Por el Norte Partiendo del Este al Ceste con 6,71 m - lindera con Av 103

Por ¢l Sur Partiendo del Este al Oeste con 6,71 M — Lindera con la proptedad del sr Ruicardo delgado

Por ¢l Este Partiendo de Norte a Sur con 16.38m — Lindera la propiedad de la Sra Luzmila Vehz

Por ¢l Oeste Partiendo de Norte a Sur con 16,38 Lindera con la propiedad de la Sra Dalinda mera

Para acceder a Este departamento se ingresa por la escalera postenor del departamento D102 en planta baja, misma que esta conectada
con la puerta del portal ¥ no tiene salida por la primera planta aita, ya que solo estd la escalera

35 —TERRAZA T102

Terraza del Dpto. D102, CON ACCESO DIRECTO POR la planta baja y a la segunda planta alta, ubicado en ¢l tercer Piso alto,
compuesto de 01 bafie, 01 irea de [svado y Arca Abierta Se ingresa a esta area por escalera que 1mcia en la planta baja, sube a la
segunda planta alta y termena en la terraza, ¢l mismo que presenta las sigwientes medidas y haderos

Por arriba Lindera con Cubierta de la Ediftcacion,

Por abajo Lindera con la segunda planta alta,

Por ¢l Norte Particndo del Este al Oeste con 6,71 m - lindera con volado hacia av 103

Por ¢l Sur Partiendo del Este al Ceste con 6,71 M — Lindera con volado hacia la promedad del st Ricardo Delgado

Por ¢l Este Parttendo de Norte a Sur con 16.38m — Lindera volado hacia la propiedad de la Sra Luzmula Vehz

Por ¢l Oeste Partiendo de Norte a Sur con 16,38 Lindera con volado hacia 1a propiedad de 1a Sra Dahnda Mera

Para acceder a esta terraza, se mngresa por la escalera postenior del departamento D102 en planta baja, misma que esta conectada con fa
puerta del portal y no tiene salida por la primera planta alta , pero que conecta directamente al departamento D102

Planta Baja Dpto 102 Area Neta M2 46,11, Alfcuota 90,1106 Area de Terreno M2 11,13 Area Comin M2 | 50 Area total M2 47,61
Primera planta Alta Escalera Dpto 102 Area Neta M2 7.57, Alicuota %0,0182 Area de Terreno m2 1,83 Area comin M2 0,25 Area
total M2 7,82

Segunda Plata alta Dpto 102 Area neta M2 109,95 Alfcuota % 0,2638 Arca de terreno M2 26,55 Area comim M2 3,58 drea total M2
113,53

Terraza Dpto 102 Arca neta M2 109,95 Alicuota %0,2638 Area de Terreno M2 26,55 Area comiin M2 3,38 Area total M2 113,53

Direccion del Bien. EDIFICIC VELEZ VELEZ

Codigo Cutaatral Eocha Apertors Nro, Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
2021349001 0470172020 14 47 26 73R DEPARTAMENT Urbano
0101 (PB+
IRA PA)

Linderas Registrales:

Impreso por  yoyi_cevallos Admimistrador
Revision juridica por GINA MONICA MACIAS SALTOS
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Registrode :  PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: ACLARATORIA DE NOMBRE Y
APELLIDO Y CONSTITUCION DE
PROFPIEDAD HORIZONTAL

Nibmere de Tomo. Follo Inicial' 0
Namero de Inscripeidn. 1 Folio Final 0
Nimero de Repertorta: 75 Penodo: 2020

Fecha de Repertorio: sabado. 04 de enero de 2020

DERECHOS ¥ ACCIONES DEL DEPARTAMENTQ 101 (PB+ 1ERA PA) EDIFICIO VELEZ VELEZ . ubicado en la Avemida
Ciento Tres entre calles Ciento Ocho y Clento diez de la parroquia Tarqu del Canton Manta ,

3 1.- planta baja

311 departamento 101

Departamento ubicado en Planta Baja, compuesto de un SOLO local ¥ CISTERNA Se ingresa a esta drea por UNA PUERTA
UbICADA EN ¢l area comun de portal que da a la avemda 103, el musmo que presenta las siguientes medidas y linderos

Por amba Lindera con la primera planta,

Por abayo Lindera con terreno natural del ed:ficio,

Por el Norte Partiendo del Este al Ocste con 2,91m - lindera con 4rca comun de Portal que da hacia la avemda 103

Por el Sur Partiendo del Este al Oeste con 3,16 M y Lindera con la propredad del St Ricardo delgado

Por ¢l Este Partiendo de Norte a Sur con 12,97 M — Lindera con la propiedad de 1a Sra Luzmila Velz

Por ¢l Oeste Partiendo de Norte a Sur con 12,97 M Lindera con DEPARTAMENTO D102

El departamento D101 tienc su wgreso frontal en ¢l portal de la vivienda, nismo que lleva a una escalera que conecta de manerad
directa a LA CONTINUACION DEL departamento d101, UBICADO EN LA PRIMERA PLANTA ALTA

3.2 - pimera planta alta, continuacion del departamento D101

Departamento ubicado en la planta alta, compuesto de 01 Saka-Comedor, 01 Cocma, 01 bado General, 02 Dormytorios con 02 bafios
Se ingresa a ¢sta drea por ¢l area comiin de portal que queda a la av 103 v de manera directa por medio del departamento 101 ubicado
en planta baja, ¢l msmo que presenta las sigwmentes medidas v Linderos

Por amba Lindera con segunda planta alta

Por abajo lindera con la planta baya {Dpto 101 y 102),

Por ¢l Norte Paruendo del Este al Oeste con 6.71 m - lindera con av 03

Por el Sur Partiendo del Este al Oeste con 3,16 M Lindera con la propiedad del st Ricardo Delgado, 2,25 M + 130 M QUE
LINDERA CON AREA DE ESCALERA HACIA ¢l departamento D102 (TOTAL 6,71 M}

Por ¢l Este Partiendo de Norte a Sur con 16,38 m -Lindera la propiedad de 12 Sra Luzmula Vehz

Por el Oeste Partiendo de Norte a Sur con 1,13 M + 2,72 M QUE LINDERA CON AREA DE ESCALERA HACIA EL departamento
D102, + 12,54 M QUE Lindera con la propiedad de la Sra Dahnda Mera (TOTAL 16.38m}

Para acceder a Este departamento se ingresa por la escalera que esta conectada con la puerta del portal del departamento D101 en
planta baja

Planta Baja Dpto 101 Area neta M2 40,91 Alicuota®s 0,0981 Area de Temeno M2 9.8% Area Comun M2 1,33 Area total M2 42,24
Prumera Planta Alta Dpto 101 Area Neta M2 102,37, Alicuota % 0,2456 Area de terreno M2 24,72 Arca comin M2 3,33 Area total
M2 105,70

Direceion del Bien EDIFICIO VELEZ VELEZ AV 103

5.- Observaciones.

Aclaratoria de Nombre y Apellido en un Contrato de Compraventa de Derechos ¥ Accrones y Constitucion de Propiedad Honzontal del Editicio
denominado "velez Velez® Aclaratona de Mombre y apelido Con los antecedentes expuestos ¥ de contorrmdad con ¢l Art Tremnta y cinco dela Ley
Notanal Vigente, mediante el presente instrumento se Aclara la Escritura Pablica de Compraventa a la qus se¢ refiere en 2] hiteral a) de Ja clausula
antenior aclarando expresamente que sus nombres v apelidos completos son ANGELA LEONILA VFLEZ PICO, conforme se desprende de su
documento de ldentificacion, deciarando a la vez que en cuanta lo demds 1a escriturg de Compraventa en Mencion no vana y ka presents Aclaracién no
afecta n: perjudica los derechos de terceros, m directa niindirectamente
Constitueron de Propiedad Honzontal Con fecha 2 de Agosto del 2019 el Gobierno\Autonomo Descentralizado del Canton Manta, procedio a
cfectuar [a Declaratona, autorizando la incorporacion ab Regimen de Propiedad Horidpneal del Edificio denominado "VELEZ VELEZ", ubicado en la

Avenida Ciento tres entre calles Ciento ocho y Clel‘7dz de la parroqua Targus del anton Manta

Lo Certifico RA MENDOC
Registradoy'de la Eropiedad
Impresc por  yoyi_cevallos Admumsteador
Reviston juridica por GINA MONICA MACIAS SALTOS
Inseripeidn por YOYI ALEXA CEVALLOS BRAVO enero de 2020 Pag 3 de 3
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EDIFICIO VELEZ VELEZ

cODIGO
CATASTRAL

AMEIENTE

2021349001 |DEPARTAMENTO 101(PB+1ERA.PA)

2021349002 |DEPARTAMENTO 102(PB.1ERA.PA.ESCALERA+2DA.PA+TERRAZA)

EL CODIGO 2021349000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE
INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.
DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTC QUEDARA DIVIDIDO EN 02 CODIGOS.

Atentamente,

essenia Cevallos S

MANTA, DICIEMBRE 26/2019
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# Factura: 002-003-000010093 20191308006P03431

00000004

NOTARK{A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

b
EXTRACTO

ACTQ O CONTRATO:
e P T Py 3NNy bt
ACLARATORIA, AMPLIATORIA, MODIFICATORIA, RECTIFICATORIA O RATIFICATORIA

]25 DE NOVIEMBRE DEL 2019, (15 34)

| FECHA DE OTORGAMIENTOr

OTORGADO POR

- - - Documento de No. - Persona que e
| Persona Mombres/Razon social Tipo interviniente \dentidad Identif Nacionalidad]  Calidad
POR 5US PROPIOS ECUATORIA FCOMFPARECIEN
Natural VELEZ PICO ANGELA LEONILA DERECHOS CEDULA 1301208288 NA TE

A FAVCR DE

j . Documento de No,
§ Persona Nombres/Razin social Tipo interviniente identidad rdentificacién Nacionalidad Calidad

Parsona e
representa

TOESCRIPCION DOCUMENTO:
] OBJETOAOBSERVACIONES'

| CUANTIA DEL ACTO O INDETERMINADA
T J

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS A
- .
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
! /,—-’/
EXTRACTO
Escritura N*: T20761308006P0343
ACTO O CONTRATO:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALICUOTAS DE VIVIENDA
25 DE NOVIEMBRE DEL 2019, (15:34)

FECHA DE OTORGAMIENTD:;

QTORGANTES

OTORGADO POR




- ' .

= e -
Docurnento de No. Persona que le
| Persoma NmanIﬂ Tipo intervinisnte identidad Identificacidn Nacionalidad Calidad
| - o POR 5U5 PROPIDS ECUATORIA JCOMPARECIEN] T "
Nﬂural ) ;iﬁzwc&msﬁt.lysﬁomu DERECHOS CEDULA 1301206285 | O TE N R
B . Trea s e POR SUS PROPIOS ECUATORIA {COMPARECIEW
1: Naty , ) E9&1..22;&/;:.!5.2 A'H%ELEAF\FL DERECHOS CEDULA 1300127618 |~ =
;-’ A I N
NS ENE \ ,* AFAVORDE
1% g e - Documento de No. . Persona que
; ,{Wﬂs&icl ; Tipo interviniente identidad identificacion | NAcionetidad Calidad k2
Ty
S, i’ ‘
e
i. Bvincia Canton Parroquia
I MANAB] MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
§ OBJETOOESERVACKINES:
CUANTIA DEL ACTO O
i CONTRATO: INDETERMINADA

CERTIFICACION DE PLANOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N* 20191308006P03431

RAZON- De conformidad al Art. 18 numeral 5 de Ia Ley Notarial, doy fe que la(s) folocopia(s) que anteceds(n) es (son)
igual(es} al (los) piano(s) original(es) que coresponde(n) a que me fue exhibide en orignal en 7 foja(s) Util(es) Una vez
practicada(s) la certificacion(es) se devuelve elflos) documento(s) en 7 foja(s), conservande una copia de ellas en el Libro de
Certificaciones La veracidad de su contenide y el uso adecuado del (los) documento(s) certificado(s) es de responsabilidad
exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiiza(n)

MANTA, a 25 DE NOVIEMBRE DEL 2019, (15:34)

-

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

————— e —
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ESCRITURA No. 20191308006P03431
FACTURA No. 002-002-000010093

ACLARATORIA DE NOMBRE Y APELLIDO EN UN CONTRATO
DE COMPRAVENTA'Y
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL EDIFICIO DENOMINADO “VELEZ VELEZ”
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QUE OTORGAN:
ANGELA LEONILA VELEZ PICO
ANGEL RAFAEL VELEZ VELEZ

= pa
W oa W b

CUANTIA: INDETERMINADA
Di 2 COPIAS
s SPCH

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, provincia de
Manabi, republica del Ecuador, el dia de hoy veinticinco de noviembre dei
afio dos mil diecinueve, ante mi, DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ
CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparece como -
dnica parte los sefiores ANGELA LEONILA VELEZ PICO y ANGEL
RAFAEL VELEZ VEL EZ, de estado civil casados entre si, por SHE_P_r?E’iO_“E S
y personales derechos de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
domiciliados en esta ciudad de Manta. Los comparecienﬁes es legalmente
capaces, quienes de presentarse ante mi, ddy fe, presentandome sus
documento de identidad, el mismo que en fotocopia agrego como documento

Lo N o~ S S S L B O T
2w R~ S b o9 h

MNOONORN
W ~ O wn

Ayenida 3. entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) ¥ notanasextamanta@gmail.com




1 habilitante; y, me solicita eleve a escritura publica, contenida en la minuta cuyo
2 tenor literal a continuacién transcribo: “SENOR NOTARIO. - En el Registro

3 -Be Instrumentos Puablicos 2 su carga, sirvase insertar la presente Minuta de

4 ACLARATORIA DE NOMBRE Y APELLIDO EN UN CONTRATO DE

5 COMPRAVENTA Y CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD |
6 HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO “VELEZ VELEZ”, que se
7 contiene al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA: INTERVINIENTE.- l
s Comparecen a la celebracion de esta escritura, ANGELA LEONILA VELEZ ~ E
9 PICO y ANGEL RAFAEL VELEZ VELEZ por sus propios y personales |
10 derechos, hébliesycapaces de contratar y obllgarse como en derecho se i
11 requiere.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) Con fecha veintinueve de 1 '
12 agosto de mil novecientos noventay seis, se encuentra inscrita la escritura //'
13 publica de Compraventa, autorizada ei seis de agosto del afioc mil
novecientos noventa y seis, ante la Notaria Publica Primera del canton
15 Montecristi, Fatima Holanda Pico Pico y Rosa Luzmila Véliz Pico, vendena
16 favor de la sefiora Véliz Pico Leonila, en su estado cwn[ de casada, los
17 Derechos y Acciones, relacionados con un lote de terreno _Huglcado en la
18  parroquia Tarqui del cantén Manta, con las siguiente§ ‘medidas v linderos:
19 POR EL FRENTE: Mide seis metros setenta y un centimetros y avenida ciento

20 tres; POR ATRAS: Con seis metros setenta y un centimetros y propiedad de
Ricardo Delgado; POR EL COSTADO DERECHO: Quince metros y propiedad

de la sefiora Luzmila Véliz; y, POR EL COSTADO IZQUIERDO: Quince metros

23 y propiedad de la sefora Dalinda Mora.- iote que tiene una superficie
24 fotalde CIEN_ METROS SESENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS.- }
25 Bien inmueble que se encuentra libre de gravamen.- b) Dentro del referido :
26 lote de terreno se ha construido el edificio denominado “VELEZ VELEZ", ‘\
27 ubicado en la avenida Ciento tres entre calles Ciento Ocho y Ciento Diez de

28 la parroquia Tarqui del cantén Manta.- ¢) En la escritura piblica a la qhe se

" \

et e e i
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> RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2019-ALC-068

AGUSTIN INTRIAGO QUIJANO
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZ
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA.

CONSIDERANDO:

Que, el Art 66 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, humeral 26: “El derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcion y responsabifidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se haré efectivo con fa adopcion de politicas publicas, entre otras medidas...”

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Repubiica del Ecuador, establece: "El secfor
publico comprende. Numeral 2. Las entidades que infegran el régimen auténomo

descentralizado”.

Que, el Aft. 226 de la Constitucidn de la Repiblica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las Sservidoras o
servidores publicas y las personas que actiuen en virtud de una pofestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Consfitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos

reconocidos en la Constitucion”.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: "La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
Descentralizacién, coordinacion, participacion, planificacién, transparencia y

evaluacion”.

Que, el Art. 264 de la Constitucion de ia Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendran las siquientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer el controf sobre ef uso

y ocupacion del suelo en el canton’.

Que, el Art 426 .- de la Constitucidn de la Repiblica del Ecuador establece que “Todas
las personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion...”

Que, el Art. 54 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefala: “Son funciones del Goebiemo Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes. ¢} Esfablecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual deterninara fas condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lofizacion, divisién o cualquier otfra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales; 1) Ejecutar las Competencias exclusivas y .—-~ _
concurrentes reconocidas por la Constitucion y la fey y en dicho marco, prestér/'"“\f\‘
los servicios ptublicos y construir fa obra publica cantonal correspondiente, p‘ori __/ \
Criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios De
universalidad,  accesibilidad,  regulandad,  continuidad,  solidarid d
inferculturalidad, subsidiaridad, participacion y equidad;.. ” U

'
Direccion: Calle 9y Avenida 4 ¢
Telefonos: 2611 475 . E-maill: maria@manta.gobec |

1 ¥ p mantagobec
| GADM MANTA

- bt et e




. . - .
AT RS ¢
i ' r . L
-J ' - '
- \ ("
I . - a = -

be & . V '
Q “;éét_,A?t. 55 del- Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Z Désmntryalizaci'én' expresa: "Compelencias exclusivas del Gobiermno Auténomo
Descentralirado/ Municipal.- Los gobiemos auténomos descentralizados
icipales, tendra las siguientes compelencias exclusivas sin perjuicio de ofras

que ine la fey, b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en
ef canfon,...”

Que, el Art. 60 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: "Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: "h) Decidir
el modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan
cantonal de desarrolio y el ordenamiento femiforial, los planes ds urbanismo y
las correspondiente obras publicas; ) Resolver admimstrativamente todos fos

asuntos correspondientes a su cargo.”

Que, la Ley de Propiedad Horizonfal en su Art. 1 sefiala.- “...Los diversos pisos de un
edificio, los departamentos ¢ locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o viflas
de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a
una via u otro espacio publico direcfamente o a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico. Podrén pertenecer a distintos

propietanos

El titulo de propiedad podrad considerar como piso, departamento o focal los
subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean independientes de los
demnds pisos, deparfamenfos o locales y por tanlto tengan acceso directo desde
un espacio publice o un espacio condominial conectado y accesible desde un

espacio pablico.

Las nmismas reglas aplicadas a los espacios construidos se aplicaran a los
terrenos que forman parte de un condominio inmobiliano. Existiran por tanto:
terrenos de propiedad exclusiva y terrenos conndominiales...”

Que, /a Ley de Propiedad Honzontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar fos planos a que deben
Sujefarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podran autorizar ninguna escritura publica sobre conslitucién o traspaso de la
propiedad de un pisc o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribirdn tales escrturas, $! no se inserfa en ellas fa copia auténtica de la
comrespondiente declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad de que

tratan los Arts. 11y 127

Que, e/ Reglamento General de fa Ley de Propiedad Honzonfal, en su Ar. 4
textualmente dice: * ..En la Declaratona de Propiedad Horizontal, que sera
aprobada por la respectiva Municipalidad donde se encuenire ef bien inmueble,
se hara constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio,
estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un
centro comercial exclusivamente ¢ de un conjunto mixto.. ”

“... Sobre la base de estas especificaciones se deberé elaborar el respectivo
reglamento interno, segun sea el caso”, Art. enumerado... (1) del Reglamento a
la Ley de Propiedad Honizontal- Autorizacidn administrativa preliminar.- Para
que ef propietano pueda deciarar bajo régimen de propiedad horizontal un bien
inmueble ha de requenr la auforizacidn prefiminar otorgada por el érgano

Direccion: (a2 €5 gAY 138 «
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Que,

administrativo competente del comespondiente gobierng
descentralizado municipal. Para todo propésito legal, esta

Administracién debe implementar los mecanismos necesarios para o \-‘
tramite para olorgar la comespondiente autorizacion administrativa preliminar de
conformidad con este capituio...”

-y

la SECCION SEXTA de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Qcupacion def Suelo en el Cantén Manta, en su Art. 331, sefiala: “... Para la
aprobacion de /a declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben
presentarse a la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano fos siguientes
documentos orginales: a.- Soficitud dirigida af Alcalde o Alcaldesa por el o los
Propietarios o su procurador comin; b.- Informe de Aprobacion de Planos; ¢.-
Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicion de
medidas y linderos, dreas comunales, reglamento interno, planos actuslizados y
el cuadro de allcuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d.-
Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la
Propiedad del Cantén Manta; e.- Comprobante de pago del impuesto predial
actualizado; y, - En caso de maodificatoria a la declaratoria de propiedad
Horizontal, Adjuntara ademas autorizacién notariada de todos los copropietarios
y comprobante de pago de fa tasa retributiva. El cuadro de alfcuotas contendré
unica y Especificamente las fracciones comespondientes del total de las reas
de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A la érea de uso comunal no
se asignard alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y e/
destino...”

Que, el Art. 332 IBIDEM, prescribe que:

“La Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias,
contados a parlir de la fecha de su presentacion, elaborara un informe técnico
por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-
Manta, quien a su vez la derivard a la Direccién de Gestidn Jurldica, para que en
el término de tres dfas Pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o
Alcaldesa emita la Resolucion de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual seré notificada por la Secretaria General al
o los interesados, asi como a las direcciones Municipales de Gestién Jurfdica;
Avaldos y Catastros; Financiero; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice
el trémite correspondients para la legalizacién de documentos y se proceda con
el pago de la tasa respectiva.

En caso de que el informe técnico emitido por fa Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga observaciones, éste sera
puesto en conocimiento del o los Interesados a través de la Secretaria General,
para que se efectiien las debidas correcciones y se retome el trémite.

Si en el lapso de dos aflos el o los interesados que hayan obtenido
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tra
respectiva para inscribifa en el Registro de la Propiedad del Canton).ks
Declaratoria quedaré sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régim¥§

L
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Horizontal para el bien inmusble, el o los interesados deberan
ite nuevamente.”

/

igho N° MTA-DPOT-2019-408-i de fecha 09 de Julio del 2019.suscrito
alo Alvarez Gonzélez director (E) de Planificacién Ordenamiento

aclerdo a fa Escritura de Compraventa autorizada por fa Notarfa Primera del
Cantén Montecristi el 06 de agosto de 1996 e inscrita en el Registro de la
Propiedad de Manta ef 29 de agosto de 1996, la sefiora ANGELA LEONILA
VELEZ PICO (c.c. 130129828-5) es propietaria de un lote de terreno ubicado en
la avenida 103, entre las calles 108 y 1 10, de la parroquia Tarqui del cantén
Manta, con clave catastral # 2-02-13-49-000, con un érea de 100,65m2.
Conforme a cettificado emitido por el registro de la Propiedad de Manta, el predio
descrito a la presente se encuentra libre de gravamen. Sobre sste predio la
propietaria ha construido el edificio denominado "VELEZ VELEZ *(..) 2.-
ANALISIS TECNICO La estructuracion del edificio esta conformada por seis (6)
ejes de columnas de hormigon armado en sentido X y siete (7} ejes de columnas
de hormigén armado en el sentido Y, dispuestas en tres plantas, posee losa de
entrepiso de hormigdn armado, y cubierta de estructura metélica. En el proceso
de inspeccion del inmueble, se pudo determinar que los elementos estructurales
deferminantes y principales como son las columnas y losas, no presentan
ninguna afectacion, puesto que no existen desplomes ni desplazamientos, por
tanto, la edificacion se encuentra en excelente estado, por lo que no presenta
inconvenientes técnicos con respecto al terremoto acontecido en nuestra ciudad.
3.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO. se compone de 1 Planta Bajs, 2 Pisos altos
y una Terraza: Planta Baja: area comun de portal, Departamentos 101 y 102,
Primera Planta Alta: Continuacion del Departamento 101 y Area de Escalera
hacia continuacién Departamento 102. Segunda Planta Alta: Continuacién del
Departamento 102, Segunda Planta Alta: Terraza del Departamento 102.
Dentro de las especificaciones Técnicas encontramos: estructuras en hormigén
armado; entrepiso losas de hormigén armado; escaleras de hormigén armado;
paredes mamposteria de bloque eniucidas y pintadas, pisos de baldosas;
instalaciones eléctricas y sanitarias se encuentran empotradas en pisos y
paredes; ventanas de aluminio negro; puertas de madera interiores y exteriores;
Cubierta metélica. 4.- AREAS GENERALES.TERRENO: 100,65 m2, TOTAL DE
AREA NETA VENDIBLE: 416,86 m2; TOTAL AREA COMUN: 13,58 m2; AREA
TOTAL: 43044 m2. 5.- ASPECTO LEGAL. Acatando fa disposicion

determinada en el Articulo 4 del Reglamenio General de la Ley de Propiedad
Horizontal. v Por las consideraciones expresadas dentro del infonme técnico, el

"EDIFICIO VELEZ VELEZ" sa constituyé especificamente en un CONJUNTO DE
VIVIENDA.68.- CONCLUSION. Al haberse presentado a esta Municipalidad toda
la documentacion técnica, fegal y los estudios para la Propiedad Horizontal del:
*EDIFICIQO VELEZ VELEZ", y por cumplir con lo previsto en la Seccibn 8ta. de la
Declaratoria de Propiedad Horizontal articulo 331 Requisitos de la Ordenanza

de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el cantén Manta,
puede ser incluide al Régimen de Propiedad Horizontal (...)"

Que, Mediante informe N°® MAT-PS-2019-0137-|, de fecha, 22 de Julio de 2019,
suscrito por el Ab. David Arturo Villarroel Vera, en calidad de Procurador Sindico
en su parte pertinente expresa: " En virtud de la normativa legal antes expuesta, y
acogiendo el informe de la Direccién de Planificacion y Ordenamiento Territorial
Municipal, considero pertinente atender lo requerido por la Sra. Angela Leonila
Vélez Pico, por cuanto se ha cumplido con los parametrog técnicos que se amerita
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que se protocolice la resolucién de declaratoria de incorporacién al
Propiedad Horizontal del “EDIFICIO VELEZ VELEZ" de propiedad de la
ANGELA LEONILA VELEZ PiCO, cuyo bien se encuentra ubicado en la avenida

103, entre las calles 108 y 1 10, de la parroquia Tarqui del cantdn Manta, con clave

catastral # 2-02-13-49-000, con un area de 100,65m2. Conforme a certificado )
emitido por el Registro de la Propiedad de Manta, el predio descrito a la presente X
se encuentra libre de gravamen |

En virtud de lo expuesto; y de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales h), r
b} y el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, -

SE RESUELVE
P
— |t ;
Art. 1.- Aprobar el proyecto de Propiedad Horizontal del Edificio “VELEZ .
VELEZ", de propiedad de Ia sefiora ANGELA LEONILA VELEZ PICO, esto es al '
/ammro de las normas expuesta en la presente resolucion y acogiendo los f
- informes presentados porlas Direcciones de Planificacion y Ordenamiento ;
Terntorial; Obras Publicas; Avallos, Catastro y Registros; yAses_qM@ca 1 ;,
b
!
i

que forman parte integral de la presente Resolucion. -

Art. 2.- Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique al interesado,
asi como a las Direcciones Municipales de: Planificacion y Ordenamiento
Territorial; Avaldos, Catastro y Registros; Gestién Financiera vy Gestion
Juridica, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la
legaiizacién del documento; y se proceda con el pago de la tasa respectiva;
considerando los informes que han servido como habiltante para que se dicte

esle acto administrativo.

Dado y firmada en el despacho de la Alcaldia a los dos dias del mes de agosto
del dos mil diecinueve.

AGUSTIN I RIAGOhUIJANo .

e

ALCALDE DE MANTA- --- -~
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CONTENIDO DEL ESTUDIO

1.0.- DEFINICION DE TERMINOS

po——

2.0.- DATOS GENERALES: UBICACION, DESCRIPCION GENERAL

3.0.- ESPECIFICACIONES PARTICULARIZADAS DE LOS
DEPARTAMENTOS O PLANTAS

4.0.- INFORMACION PARA EL PROCESO: - AREAS POR PLANTAS
- AREAS GENERALES

5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS, ALICUOTAS, AREAS COMUNES
POR DEPARTAMENTO
LOCAL, AREA DE TERRENO POR DEPARTAMENTO

6.0.- CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS

7.- REGLAMENTO INTERNO

1.0.-DEFINICION DE TERMINOS

1.- AREA DE TERRENO:
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ESTA CONSTITUIDA POR EL AREA TOTAL DEL QEQPEQOOEQ Huua SE ancumaﬁ Ty
IMPLANTADA LA VIVIENDA, PERTENECIENDO ESTA AREA A LOS cmoripm Lo
DE LA MISMA.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:

COMPRENDE LA TOTALIDAD DEL AREA DE CONSTRUCCION DEL EDIFICIO O VIVIENDA T '
INCLUYENDO LAS TERRAZAS ACCESIBLES

1.3.. AREA COMUN:

ESTA CONFORMADA POR LA SUMA DE TODAS LAS AREAS DE USO O PROPIEDAD
COMUN, COMO PORTALES, ESCALERAS, TERRAZAS, PATIOS, £TC.

1.A.- AREA NETA VENDIBLE:

ES LA RESULTANTE O SUMATORIA DE TODAS LAS AREAS VENDIBLES DE LOS
DEPARTAMENTOS Y DEBE SER IGUAL A L& DIFERENCIA ENTRE EL AREA DE
CONSTRUCCION Y EL AREA COMUN DEL EDIFICIO.

SE ENTENDERA COMO BIENES DE PROPIEDAD EXCLUSIVA DE LOS PROPIETARIOS,
LOS DEPARTAMENTOS, Y COPROPIETARIOS DE LAS PARTES ANEXAS Y ACCESORIAS
DE LOS ESPACIOS COMUNES, COMO INSTALACIONES DE AGUA, DESAGUES, RED
ELECTRICA, TELEFONICA, DESDE LA ACOMETIDA HASTA LAS INSTALACIONES
PROPIAS DE CADA DEPARTAMENTO. IGUALMENTE, LE PERTENECE AL
COPROPIETARIO, LA MITAD DE LAS LOSAS DE LOS PISOS.

1.5.- ALICUOTA:

NUMERO DE CUATRO DECIMALES QUE REPRESENTA UNA PARTE DE TODO EL
EDIFICIO, CORRESPONDIENTE A CADA DEPARTAMENTO, LA SUMATORIA DE TODAS
ESTAS PARTES, DEBE SER IGUAL A LA UNIDAD.

1.8.- CUOTA DE AREA COMUN:

ES LA SUPERFICIE O PORCION DE AREA COMUN QUE LE CORRESPONDE & CADA
DEPARTAMENTO, PARA EFECTOS DE TRIBUTACION Y COPROPIEDAD.

SON BIENES COMUNES Y DE DOMINIO INDIVISIBLE DEL EDIFICIO, LOS SIGUIENTES:

1. EL TERRENO EN QUE SE ENCUENTRA IMPLANTADO EL EDIFICIO, INCLUIDO EL
PORTAL

2. EL INGRESO PRINCIPAL, LAS ESCALERAS.
3. LA ESTRUCTURA O ELEMENTOS RESISTENTES DEL EDIFICIO O VIVIENDA.

4. LAS PAREDES MEDIANERAS EN LA MITAD EXTERIOR DE SU ESPESOR, QUE
SEPARAN BIENES EXCLUSIVOS DE BIENES COMUNES O QUE DELIMITAN AL EDIFICIO - -
CON EL EXTERIOR Y LAS PAREDES NO MEDIANERAS DE SERVICIOS GENERALES.

8. LOS DUCTOS DE INSTALACIONES - 3
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6. LAS FACHADAS DEL EDIFICIO Y SUS CARAS EQPEQ[QRQ. SRR

N -
- -
¥

L 4
7. LOS SISTEMAS DE CONDUCCION Y CONTROLES ELECTRICOS Y EL au-:ao DE .7

MEDIDORES DE LOS DEPARTAMENTOS.

8. LA CISTERNA, LOS TANQUES DE PRESION Y BOMBAS DE SISTEMA DE DOTACIONDE

AGUA POTABLE
9. TODO EL SISTEMA DE AGUA POTABLE DEL EDIfiCIO.
LOS LOS SISTEMAS DE AGUAS SERVIDAS Y AGUAS LLUVIAS,

11. TODAS LAS DEMAS PARTES Y ELEMENTOS DEL EDIFICIO QUE NO TENGAN EL
CARACTER DE BIENES EXCLUSIVOS:

1.7.- CUOTA DE TERRENO:

ES EL AREA O PARTE DE TERRENO QUE LE CORRESPONDE A CADA LOCAL Y
DEPARTAMENTO, PARA EFECTOS DE TRIBUTACION Y COPROPIEDAD.

1.8.- VALOR DEL LOCAL:

REPRESENTA EL COSTO TOTAL DE CADA LOCAL Y DEPARTAMENTO, EN EL QUE SE
ENCUENTRAN [INCLUIDOS LOS COSTOS CORRESPONDIENTES AL AREA NETA DEL
DEPARTAMENTO Y LAS CUOTAS DEL AREA COMUN Y TERRENO QUE LE
CORRESPONDAN.

EXISTEN DOS TIPOS DE VALORES DE CADA DEPARTAMENTO: EL COMERCIAL
MURNICIPAL Y EL COMERCIAL REAL. EL PRIMERO DE ACUERDO CON EL AVALUO
CATASTRAL VIGENTE Y EL COMERCIAL REAL QUE ES EL DE PROMOCION Y VENTA DE
LOS DEPARTAMENTOS QUE COMPONEN EL EDIFICIO.

012 /A
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2.0.- DATOS GENERALES:
2.1.- UBICACION:

e e Y.

EL TERRENO EN QUE SE ENCUENTRA IMPLANTADO EL BIEN INMUEBLE, DE PROPHEDAD
DE LA SRA. ANGELA LEONILA VELEZ PICO, UBICADO EN LA AY 103, ENTRE LAS
CALLEZ 108 Y 110 LA PARROQUIA TARQUIL, CANTON MANTA, CON CLAVE CATASTRAL
# 2-02-13-49-000 pm-:smm DE ACUERDG A ESCRITURAS, LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y
LINDEROS:

e FRENTE: 06,71M AVENIDA 103
« ATRAS: 08,71M SR. RICARDO DELGADO
¢ COSTADO DERECHO: 15,00M SRA. LUZMILA VELIZ

« COSTADO IZQUHERDO: 15,00M SR. DALINDA MERA

s ARWA TOTAL: 100,63 MTS2.
.2.- DESCREPCION GENER AL DEL EDEFICIO:

EL EDIFICIO SE COMPONE DE O1 PLANTA BAJA, £ PISOS ALTOS Y UNA TERRAZA
DISTRIBUIDO DE LA SIGUIENTE MANERA:

PLANTA BAJA: AREA COMUN DE PORTAL, DEPARTAMENTOS 101 Y 102

PRIMERA PLANTA ALTA: CONTINUACION DEL DEPARTAMENTO 101 Y AREA DE
ESCALERA HACLA CONTINUACION DEP.102

SEGUNDA PLANTA ALTA: CONTINUACION DEL DEPARTAMENTO 102
TERCERA PLANTA ALTA: TERRAZA DEL DEPARTAMENTO 102,
LA CONSTRUCCION THENE LAS SIGUIENTES ESPECIFICACIONES TECNICAS GENERALES:

ESTRUCTURA: HORMIGON ARMADO
ENTREPISOS: LOSAS DE HORMIGON ARMADO
ESCALERAS: DE HORMIGON ARMADO,
PAREDES: "MAMPOSTER{A DE BLOQUE
ENLUCIDA Y PINTADA;
ENLUCIDAS Y PINTADAS.
PISOS: BALDOSAS
INSTALACIONES ELECTRICAS Y SANITARIAS: EMPOTRADAS EN PISOS Y PAREDES
CUBIERTA: ESTRUCTURA Y TECHO METALICO
VENTANAS: DE ALUMINIO Y VIDRIO

PUERTAS: EXTERIORES E INTERIORES DE MADERA
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3.0.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DEL LOCAL m . {,‘

DEPARTAMENTO
3-1 - m& Bm
3.1.1 DEPARTAMENTO 101.

DEPARTAMENTO UBICADO EN PLANTA BAJA, COMPUESTO DE UN SOLO LOCAL Y
CISTERNA. SE INGRESA A ESTA AREA POR UNA PUERTA UBICADA EN EL AREA COMUN
DE PORTAL QUE DA A L& AVENIDA 103, EL MISMO QUE PRESENTA LAS SIGUIENTES
MEDIDAS Y LINDEROS:

+ POR ARRIBA: LINDERA CON LA PRIMERA PLANTA;

e POR ABAJO: LINDERA CON TERRENO NATUR AL DEL EDIFICIO;

« POR EL NORTE: PARTIENDO DEL ESTE AL OESTE CON £,91M - LINDERA
CON AREA COMUN DE PORTAL QUE DA HACLA LA AVENIDA 103

» POR EL SUR: PARTIENDO DEL ESTE AL OESTE CON 3,16 M Y LINDERA
CON LA PROPIEDAD DEL SR. RICARDO DELGADO

e POR EL ESTE: PARTIENDO DE NORTE A SUR CON 12,97 M — LINDERA CON
LA PROPIEDAD DE LA SRA. LUZMILA VELIZ

e POR EL OESTE: PARTIENDO DE NORTE A SUR CON 12,97 M LINDERA CON
DEPARTAMENTO D102

EL DEPARTAMENTO D101 TIENE SU INGRESO FRONTAL EN EL PORTAL DE LA VIVIENDA,
MISMO QUE LLEVA A UNA ESCARLERA QUE CONECTA DE MANERA DIRECTA A LA
CONTINUACION DEL DEPARTANENTO D101, UBICADO EN LA PRIMERA PLANTA ALTA.

3.1.2 DEPARTANENTO 102,

DEPARTAMENTO UBICADO EN PLANTA BAJA, COMPUESTO DE UN SOLO LOCAL. SE
INGRESA A ESTA AREA POR EL AREA COMUN DE PORTAL QUE DA A LA AVENIDA 103,
DE MANERA DIRECTA POR EL LOCAL, EL MISMO QUE PRESENTA LAS SIGUIENTES
MEDIDAS Y LINDEROS:

» POR ARRIBA: LINDERA CON LA PRIMERA PLANTA;

s POR ABAJO: LINDER A CON TERRENO NATURAL DEL EDIFICIO;

« POREL NORTE: PARTIENDO DEL ESTE AL OESTE CON 3,56 M - LINDERA
CON AREA COMUN DE PORTAL QUE D& HACLA LA AVENIDA 108

o POR EL SUR: PARTHENDO DEL ESTE AL OESTE CON 3,56 M Y LINDERA
CON LA PROPIEDAD DEL SR. RICARDO DELGADO

+ POR EL ESTE: PARTIENDO DE NORTE A SUR CON 12,97 M — LINDERA CON
DEPARTAMENTO D101

+ POR EL OESTE: PARTIENDO DE NORTE A SUR CON 12,97 M LINDERA CON

LA PROPIEDAD DE LA SRA. DALINDA MERA.

;3113)
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LLEVA A UNA ESCALERA TRASERA QUE CONECTA A LA CONTINUACION DEL
DEPARTAMENTO D102 EN LA SEGUNDA PLANTA ALTA, ESTA ESCALERA PASA POR
LA PRIMERA PLANTA ALTA, SIN INGRESAR EN ELLA.

3.2.- PRIMERA PLANTA ALTA, CONTINUACION DEL DEPARTANENTO D101:

DEPARTAMENTO UBICADO EN L& PLANTA ALTA, COMPUESTO DE 01 SALA-COMEDOR,
01 COCINA, 01 BANO GERERAL, 02 DORMITORIOS CON 02 BANOS. SE INGRESA A ESTA
AREA POR EL AREA COMUN DE PORTAL QUE QUEDA & LA AV. 103 Y DE MANERA
DIRECTA POR MEDIO DEL DEPARTAMENTO 101 UBICADO EN PLANTA BAJA, EL MISMO
QUE PRESENTA LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS:

o POR ARRIBA: LINDERA CON SEGUNDA PLANTA ALTA;

* POR ABAJO: LINDERA CON L& PLANTA BAJA (DPTO. 101 Y 102):

s+ POR EL NORTE: PARTIENDO DEL ESTE Al OESTE CON 6,71 M -
LINDERA CON AY.103

« POR EL SUR: PARTIENDO DEL ESTE Al OESTE CON 3,16 M LINDERA

CON LA PROPIEDAD DEL SR. RICARDO DELEGADO, 2,235 M + 1,30 M QUE LINDERA
CON AREA DE ESCALERA HACIA EL DEPARTAMENTO D102 (TOTAL 6,71 M).

+» PORELESTE: PARTIENDO DE NORTE & SUR CON 16,38 M — LINDERA
L& PROPIEDAD DE LA SRA. LUZMILA VELIZ

¢ POR EL OESTE: PARTHENDO DE NORTE A SURCON 1,13 M + 2,72 M QUE
LINDERA CON AREA DE ESCALERA HACLA EL DEPARTAMENTO D102, + 12,54 M
QUE LINDER A CON LA PROPIEDAD DE LA SRA. DALINDA NERA. (TOTAL 18,38M).

PARA ACCEDER A ESTE DEPARTAMENTO SE INGRESA POR LA ESCALERA QUE
ESTA CONECTADA CON LA PUERTA DEL PORTAL DEL DEPARTAMENTO D101 EN
PLANTA BAJA.
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3.3, - PRIMERA PLANTA ALTA, DEPARTAMENTO D102, ESCALERA.
ESTA ESCALERA TIENE LOS SIGUIENTES LINDEROS: e

)
WS -

an

« POR ARRIBA: LINDERA& CUN E1. DPTO. D102 DE LA SEGUNDA

PLANTA ALTA

o  POR ABAJO: LINDERA CON EL DPTO.. 102 DE LA PLANTA BAJA;

¢ POR EL NORTE: PARTIENDO DEL ESTE AL OESTE CON 1,31 + 2,25 M
LINDERA CON EL DPTO.. 101 DE LA PRIMERA PLANTA ALTA.

« POR EL SUR: PARTIENDO DEL ESTE AL OESTE CON 3,56 M — LINDERA
CON LA PROPIEDAD DEL SR. RICARDO DELGADO

« POR EL ESTE: PARTIENDO DE NORTE A SUR CON 2,72M + 1,13 M —
LINDERA CON EL DPTO. 101 DE LA PRIMERA PLANTA ALTA.

+ POR EL OESTE: PARTIENDO DE NORTE A& SUR CON 3,85 M, LINDERA CON

LA PROPIEDAD DE LA SRA. DALINDA MERA.

3.A. - SEGUNDA PLANTA ALTA, CONTINUACION DEL DEPARTAMENTO D10%:

DEPARTAMENTO UBICADO EN LA PLANTA ALTA, COMPUESTO DE 01 SALA-COMEDOR,
01 COCINA&, 01 BARO GENERAL, 03 DORMITORIOS CON 03 BAROS. SE INGRESA A ESTA
AREA POR EL AREA COMUN DE PORTAL QUE QUEDA A L& AV. 103 Y DE MANERA
DIRECTA POR EL DEPARTAMENTO 102 DE LA PLANTA BAJA, £L MISMO QUE PRESENTA
LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS:

« POR ARRIBA: LINDERA CON LA TERRAZA DEL DPTO. D102;

o POR ABAJO: LINDERA CON LA PRIMERA PLANTA ALTA;

o POR EL NORTE: PARTIENDO DEL ESTE AL OESTE CON 6,71 M -
LINDERA CON AV.108

« POR EL SUR: PARTIENDO DEL ESTE AL OESTE CON 6,71 M — LINDERA
CON LA PROPHEDAD DEL SR. RICARDO DELGADO

e POR EL ESTE: PARTIENDO DE NORTE A SUR CON 16,38M — LINDERA
LA PROPIEDAD DE LA SRA. LUZMILA VELIZ '

e POR EL OESTE: PARTHERDO DE NORTE A SUR CON 16,38 LINDERA CON

LA PROPIEDAD DE LA SRA. DALINDA MERA.

PARA ACCEDER A ESTE DEPARTAMENTO SE INGRESA POR LA ESCALERA
POSTERIOR DEL DEPARTAMENTO D102 EN PLANTA BAJA, MISMA QUE ESTA
CONECTADA CON L& PUERTA DEL PORTAL Y NO TIENE SALIDA POR LA PRIMERA
PLANTA ALTA, YA QUE SOLO ESTA LA ESCALERA.

3r?3\\c,

q3/’/’9
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3.5. - TERRAZA T102:

TERRAZA DEL DPTO. D102, CON ACCESO DIRECTO POR LA PLANTA BAJA Y & LA
SEGUNDA PLANTA ALTA, UBICADO EN EL TERCER PISO ALTO, COMPUESTO DE 01 BANO,
01 AREA DE LAVADO Y AREA ABIERTA. SE INGRESA A ESTA AREA POR ESCALERA
QUE INICIA EN LA PLANTA BAJA, SUBE A LA SEGUNDA PLANTA ALTA Y TERMINA EN
LA TERRAZA, EL MISMO QUE PRESENTA LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS:

+ POR ARRIBA: LINDER A CON CUBIERT A DE LA EDIFICACION:
+ POR ABAJO: LINDERA CON LA SEGUNDA PLANTA ALTA;

o POR EL NORTE: PARTIENDO DEL ESTE AL OESTE CON 6,71 M -
LINDERA CON VOLADO HACLA AV.103

» POR EL 5UR: PARTIENDO DEL ESTE AL OESTE CON 6,71 M — LINDER A
CON YOLADO HACLA LA PROPIEDAD DEL SR. RICARDO DELGADO

e POR EL ESTE: PARTIENDO DE NORTE A SUR CON 16,38M — LINDERA
VOLADO HACIA LA PROPIEDAD DE LA SRA. LUZMILA VELIZ

e POR EL OESTE: PARTIENDO DE NORTE A SUR CON 16,38 LINDERA CON

VOLADO HACIA LA PROPIEDAD DE LA SRA. DALINDA MERA.

PARA ACCEDER A ESTA TERRAZA, SE INGRESA POR LA ESCALERA POSTERIOR
DEL DEPARTAMENTO D102 EN PLANTA BAJA, MISMA QUE ESTA CONECTADA CON
LA PUERTA DEL PORTAL Y NO TIENE SALIDA POR LA PRIMERA PLANTA ALTA.,
PERO QUE CONECTA DIRECTAMENTE AL DEPARTAMENTO D102,

4.0.- INFORMACION PARA EL PROCESO:
A.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS (AREAS POR METROS CUADRADOS).

PLANTAS AREA AREA AREA TOTAL
COMUN VENDIBLE M2
M2 M2

PLANTA BAJA 6,38 + 7,20 40,91 + 486,11 100,60
PRIMERA PLANTA 000 109,94 109,94
ALTA

SEGUNDA PLANTA 000 109,95 109,95
ALTA

TERRAZA 000 109,95 109,95
TOTALES 13,58 416,86 430,44
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4.2~ AREAS GERERALES:

4,2.1.- TERRENO 100,65 M2
4.2.2 - AREA TOTAL DE CONSTRUCCION 430,44 M2
4.2.3.- AREA COMUN 13,56 Mg
4.2.4. AREA NETA VENDIBLE 416,86 M2

5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS, ALICUOTAS POR DEPARTAMENTO.

LOCAL AREA ALICUOTA AREA AREA AREA
0 NETA % TERRENO COMUN TOTAL
DEPARTAMENTO M2 Mg Mg M2

PLANTA BAJA 40,91 0,0981 9,88 1,33 42,24
DPTO. 101
PLANTA BAJA DPT0.102 46,11 0,1106 11,18 1,50 47,61
PRIMERA PLANTA ALTA, 102,37 0,2456 24,72 8,33 105,70
DPTO. 101
PRIMERA PLANTA ALTA, 7,57 0,0182 1,83 0,25 7,82
ESCALERA DPTO. 102
SESGUNDA PLANTA ALTA, 109,95 0,2638 26,55 3,58 113,53
DPTO. 102
TERRAZA, DPTO. 102 109,95 0,2638 26,35 3,38 113,338
TOTAL 416,86 1,0000 | 100,65 13,58 430,44
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6.0.- CUADRO DX DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES,

DEPARTAMENTO D101 % DE GASTC
PLANTA BAJA, DPTO. 101 9,81%
PRIMERA PLANTA ALTA, DPTO, 101 24,55%
TOTAL 34,56%

| DEPARTAMENTO D102 % DE GASTO
PLANTA BAJA, DPTO. 102 11,06%
ESCALERA PRIMERA PLANTA ALTA DPT.102 1.82%
SEGUNDA PLANTA ALTA, DPTO. 102 £6,38%
TERRAZA, T102 26,38%
TOTAL 65.64%

D101 (34,36%) + D102 (65,64%) = 100%

035 -NELEIECT N,
PHH# ~ Lo I
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H) CONTRIBUIR Y PAGAR OPORTUNAMENTE LOS GASTOS Y EXPENSAS ORDIN X . ifﬁ ’
EXTRAORDINARIAS NECESARIAS PARA LA ADMINISTRACION, CONSERVACION,

DE SEGUROS DEL EDIFICIO Y MEJORAS DE LOS BIENES COMUNES DEL EDICIO CON
ARREGLO A LA TABLA DE CUOTAS QUE SE ESTABLEZCA DE ACUERDO CON EL CUADRO

DE ALICUOTAS. ESTAS CUOTAS DEBERAN SER SATISFECHAS DENTRO DE LOS OCHO
PRIMEROS DIAS DE CADA MES. EN CASO DE MORA SE COBRARA EL INTERES MAXIMO
COMERCIAL CONVENCIONAL LEGAL SIN PREJUKCIO DE LA ACCION LEGAL

CORRESPONDIENTE;

I} PAGAR LAS CUOTAS EXTRAORDINARIAS QUE ACORDARE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS, ESPECIALMENTE EN CASO DE PRODUCIRSE DESTRUCCION O baRo
PARCIAL DEL EDWICIO. ESTAS CUOTAS SERAN PAGADAS DENTRO DEL PLAZO QUE
SENALE LA MISMA ASAMBLEA;

J) LOS DEMAS DERECHOS Y OBLIGACIONES ESTABLECIDAS POR 1A LEY, REGLAMENTO
Y ORDENANZAS.

CAPITULO A

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

ART. 11.- TABLA DE ‘ALICUOTAS.- LA ALICUOTA DE DERECHOS Y OBLMGACIONES QUE,
EN RAZOR DEL VALOR DE SUS BIENES EXCLUSIVOS, TIENE CADA COPROPIETARIO
RESPECTO DE LOS BIENES CONUNES DEL EDIFICIO, SE FIJARAN DE ACUERDO CON LA
SIGUIENTE TABLA QUE ESTABLECE LO QUE CADA LOCAL Y DEPARTAMENTO,
REPRESENTA PORCENTUALMENTE CON RELACION AL EDIfiCI0,

ESTOS GASTOS ESTARAN CONTEMPLADOS EN EL RESPECTIVO PRESUPUESTO ANUAL,
EL MISMO QUE PODRA SER REVISADO POR CIRCUNSTANCIAS SUPERVENIENTES
NECESARIAS Y CUYO REAJUSTE SE HARA AL AUMENTO DE COSTOS GENERALIZADOS
PARA LO CUAL SE TOMARAN COMO INDICADORES EL AUMENTO DE INDICE DE PRECIOS U
OTRAS SITUACIONES QUE ALTEREN LA ECONOMIA NACIONAL, COMO EL CASO DE
AUMENTO SALARIAL POR EFECTOS DE REFORMAS EN LA LEGISLACION LABORAL,
PREY1IA APROBACION DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.
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CAPITULOL

DEL REGIMEN DE 1EDAD H ONTAL

ART. 1.- EL EDIFICIO “VELEZ VELEZ" ESTA CONSTRUIDO Y ACTUALMENTE ESTA
SOMETIDO BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. POR CONSIGUIENTE, ESTE
REGLAMENTO REGIRA LAS RELACIONES DE PROPIEDAD Y COPROPIEDAD DE DICHO
EDIFICIO, AS{ COMO SU ADMINISTRACION, USO, CONSERVACION, Y REPARACION.

ART.2- EL EDIFICIO “VELEZ VELEZ" SE COMPONE DE BIENES EXCLUSIVOS Y BIENES
COMUNES. SON BIENES EXCLUSIVOS LOS QUE PERTENECEN SINGULAR Y
EXCLUSIVAMENTE A CADA PROPIETARIO COMO SON LOS DEPARTAMENTOS; Y SON
BIENES COMUNES TODOS LOS DEMAS QUE SE DEFINAN COMO TALES EN LA LEY Y EN EL
PRESENTE REGLAMENTO INTERNO.

CAPITULO 2
DEL EDIFICIO

ART.S.- EL EDFICI0 “VELEZ VELEZ” SE ENCUENTRA UBICADO EN LA PARROQUIA
TARQUI AVENIDA 103 ENTRE LA CALLE 108 Y L& CALLE 110, CANTON MANTA, CON
CLAVE CATASTRAL # 2-02-13-49-000, ESTA SOMETIDO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONRTAL DE CONFORMIDAD CON LAS LEYES, ORDENANZAS Y REGLAMENTOS
PERTINENTES. EL EDIfiCI0 SE COMPONE DE 3 PISOS Y TERRAZA DISTRIBUIDO DE LA
SIGUIENTE MANERA:

PLANTA BAJA: DEPARTAMENTO 101 Y 102

1ER PLANTA ALTA: DEPARTAMENTO 101 Y ESCALERA DEL DPTO..102
2DA PLANTA ALTA: DEPARTAMENTO 102

3RA PLARTA ALTA: TERRAZ A DEL DPTO. 102

ART.A.- EN LOS PLANOS DEL ED¥ICIO, DE ACUERDO CON EL REGLAMENTO INTERNO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, SE FLJAN LOS LINDEROS, DIMENSIONES Y UBICACION DEL
EDIFICIO, DISTRIBUCION DE LAS PLANTAS EN QUE ESTA DIVIDIDO, LAS DE LOS
DEPARTAMENTOS, LAS ESPECIFICACIONES QUE INTEGRAN LOS ESPACIOS DE
CIRCULACION, INSTALACIONES Y DEMAS BIENES COMUNES DEL EDFICIO.
LOS PLANOS EN REFERENCIA FORMAN PARTE COMPLEMENTARLA DEL PRESENTE
REGLAMENTO POR LO QUE LO ACEPTAN LOS COPROPIETARIOS COMO UNICOS PARA EL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONT AL, SU RELACION Y SUS DERECHOS.
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CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y BIENES COMUNES

ART.5.- BIENES EXCLUSIVOS.. LOS DEPARTAMENTOS SON BIENES DE DOMINIO
EXCLUSIVO SINGULAR E INDIVISIBLE DE SUS RESPECTIVOS PROPIETARIOS. ESTAN
INCLUIDOS EN ESTE DOMINIO, EL INTERIOR DE LAS PAREDES MEDIANERAS HASTA LA
MITAD DEL ESPESOR. SON PAREDES MEDIANERAS LAS QUE SEPARAN UN LOCAL DE
OTRO DE DISTINTO DUERO, LAS QUE SEPARAN UN LOCAL DE LOS ESPACIOS DE
CIRCULACION O DE LOS DUCTOS DE INSTALACIONES DE SERVICIO GENERAL.

LAS PAREDES QUE DELIMITAN EL EDICIO CON EL EXTERIOR SON DE PROPIEDAD
EXCLUSIVA EXCEPTUANDO LA FACHADA. LA PROPIEDAD EXCLUSIVA INCLUYE LAS
YENTANAS, VIDRIOS, MARCOS Y PUERTAS. LAS PUERTAS DE ENTRADA AL EDIFICIO, EL
PORTAL, LAS ESCALERAS, EL PATIO SON BIENES COMUNES Y SU UTILIZACION SERA
REGLAMENTADA.

ART.6.- MANTENIMIENTO.- A CADA PROPIETARIO LE CORRESPONDERA CUBRIR POR SU
CUENTA LOS GASTOS DE ADMINISTRACION, MANTENIMEENTO Y REPARACION DE SUS
BIENES EXCLUSIVOS ASI COMO EL PAGO DE TASAS POR SERVICIOS Y DE INPUESTOS
QUE & ELLOS LES CORRESPONDAN.

ART. 7.~ BIERES COMUNES.- SON BIENES COMUNES TODOS LOS ELEMENTOS Y PARTES
DEL EDFICIO QUE NO TIENEN CARACTER DE BIENES EXCLUSIYOS, LOS CUALES
SOMETIDOS COMO ESTAN AL REGIMEN DE COPROPIEDAD, NO SON SUSCEPTIBLES DE
APROPIACION INDIVIDUAL NI EXCLUSIVA Y SOBRE ELLOS CADA COPROPIETARIO TIENE
UN DERECHO INDIVISIBLE. COMUNITARIC Y DEPENDIENTE, CUYA CUOTA SE ESTABLECE
EN £L PRESENTE REGLAMENTO,

ART. 8.~ DERECHOS DEL USUARIO.- EL ARRENDATARIO, USUFRUCTUARIO 0 ACREEDOR
ANTICRETICO FUTURO, SUSTITUIRA AL PROPIETARIO EN SU DERECHO DE USO SOBRE
LOS BIENES COMUNES DEL EDIFICIO Y EN LAS OBLIGACIONES INHERENTES AL REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL, EXCEPCION HECHA DEL PAGO DE LAS EXPENSAS
ORDINARIAS Y EXTRACRDINARIAS.

ART. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- LOS GASTOS DE ADMINISTRACION,
REPARACION, CONSERVACION, REPOSICION Y/0 MEJORAS DE LOS BIENES COMUNES
ESTARAN & CARGO DE LOS COPROPIETARIOS SEGUN LAS CUOTAS ESTABLECIDAS EN
EL REGLAMENTO. SE EXCEPTUAN LOS GASTOS DE REPARACION O REENMPLAZO QUE SE
ORIGINEN EN LOS ACTOS DE CULPA 0 DOLO DE ALGUN COPROPIETARIO O USUARIO, L.OS
CUALES SERAN DE CUENTA EXCLUSIVA DEL RESPONSABLE. LOS COPROPIETARIOS
ESTARAN SOLIDARIAMENTE OBLIGADOS Al PAGO DE DARNOS QUE CAUSEN SUS
RESPECTIVOS ARRENDATARIOS, USUARIOS, COMODATARIOS, ACREEDORES
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- COR RELACION A LOS BIENES COMUNES DEL EDIFICIO.

- ART. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- SON DERECHOS Y
OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS:
A) EJERCER SUS DERECHOS DE PROPIEDAD SOBRE SUS BIENES EXCLUSIVOS, USAR Y
- DISPONER EN ELLOS EN LA PORMA Y CON LAS LIMITACIONES IMPUESTAS POR LA LEYY
- £STE REGLAMENTO;

B) EJERCER SU DERECHO DE PROPIEDAD SOBRE LOS BIENES COMUNES DEL EDIFICIO EN
LA PROPORCION QUE LES CORRESPONDA Y USAR DE ELLOS CON LAS LIMITACIONES Y EN
LA FORMA LEGAL Y REGLAMENTARIA IMPUESTA POR LA LEY Y £STE REGLANENTO;

C) CONCURRIR CON PUNTUALIDAD A LAS ASAMBLEAS DE COPROPIETARIOS Y EJERCER
- SU DERECHO DE EXPRESION, DE VOTO, DE PETICION Y EN GENERAL HACER USO DE LAS
- DEMAS ATRIBUCIONES QUE LA LEY Y ESTE REGLAMENTO LE ASIGNEN COMO MIEMBRO
- DE ESTE ORGANISMO COLEGIADO.

D} CUMPLIR CON LAS DISPOSICIONES LEGALES Y REGLAMENTARIAS QUE NORMA EL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y LAS DE ESTE REGLAMENTO, OBEDECER LAS
RESOLUCIONES DE LA ASANBLEA DE COPROPIETARIOS Y DESEMPERAR LOS CARGOS Y
CONISIONES QUE ESTA LE CONFIERA.

E) PERMITIR AL ADMINISTRADOR LA INSPECCION DE SUS LOCALES KN CASO DE DAROS
- EN SUS INSTALACIONES, QUEJA DE COPROPIETARIOS Y EN fiN CUANDO ESTE LO
- CONSIDERE NECESARIO;

- F) NOTFICAR AL ADMIRISTRADOR CON EL NOMBRE, LA DIRECCION Y EL TELEFONO DE
LA PERSOKA QUE EN AUSENCLA DEL COPROPIETARIO POR MAS DE DOS DIAS, QUEDARA
ENCARGADA DE LA CUSTODIA DE LAS LLAVES DE SU DEPARTAMENTO A FIN DE QUE
ACTUE EN CASO DE INCENDIO, ACCIDENTES, RUPTURA DE CUALQUIER INSTALACION Y
OTROS CASOS DE EMERGENGIA;

&) INTRODUCIR CLAUSULA ESPECIAL EN LOS CORTRATOS DE ENAJENAMIENTO,
LIMITACION DE DOMINIO, COMODATO, ARRENDAMIENTO O ANTICRESIS, ETC. QUE

- CELEBRE EL COPROPIETARIO RESPECTO A SUS BIENES EXCLUSIVOS EN VIRTUD DE 1.0
CUAL EL ADQUIRIENTE O EL USUARIO SE SOMETE EXPRESAMENTHE Al PRESENTE

. REGLAMENTO Y & LAS RESOLUCIONES GENERALES TOMADAS POR LA ASAMBLEA DE

§ COPROPIETARIOS. EL ADMINISTRADOR NO OTORGARA LA CERTIICGACION A QUE SE
REFIERE £L. ARTICULO 9 DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONT AL SIN LA PREVIA
VERIFICACION DE QUE EN EL CONTRATO QUE VAYA A CELEBRARSE CORSTE LA
CLAUSULA EN REFERENCIA:

— N
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DEPARTAMENTO D101 % DE GASTO \ﬂ i :
PLANTA BAJA, DPTO. 101 9.81%

PRIMERA PLANTA ALTA, DPTO. 101 24.55%
DEPARTAMENTO D102 % DE GASTO
PLANTA BAJA, DPTO. 102 11,06%
ESCALERA PRIMERA PLANTA ALTA DPT.108 1,82%
SEGUNDA PLANTA ALTA, DPTO. 102 26,38%
TERRAZA, T102 26,38%
TOTAL 65,64%

D101 (34,36%) + D102 (65,64%) = 100%

CAPITULO 5
DE LAS PROHIBICIONES

ART. 12.- ESTA PROHIBIDO A LOS COPROPIETARIOS, ARRENDATARIOS Y EN GENERAL A
TODAS LAS PERSONAS QUE EJERZAN DERECHOS DE USO SOBRE BIENES EXCLUSIVOS
DEL EDIFICIO:

A) DANAR, MODIFICAR O ALTERAR EN FORMA ALGUNA, NI AUN A& TITULO DE MEJORA,
LOS BIENES COMUNES DEL EDIFICIO.

B) MODIFICAR LAS DISTRIBUCIONES DE LA TABIQUERIA, DE LA MAMPOSTERIA DE SU
PROPIEDAD EXCLUSIVA SIN LA AUTORIZACION ESCRITA Y EXPRESA DEL
ADMINISTRADOR DEL EDIFICIO, QUIEN & SU VEZ DEBERA CONSULTAR A UN INGENIERO O
ARQUITECTO CONSULTOR CAPACITADO PARA INDAGAR SI LOS CAMBIOS PROPUESTOS-
SON POSIBLES.

C) HACER USO ABUSIVO DE SU LOCAL O DEPARTAMENTO CONTRARIANDO SU DESTINOG
NATURAL Y OBSTACULIZANDO EL LEGITIMO USO DE LOS DEMAS.

D) DESTINAR SUS BIENES EXCLUSIVOS & UN OBJETO DISTINTO DE AQUEL PARA EL
CUAL FUERON CONSTRUIDOS O USARLOS CON FINES ILICITOS, INMORALES, CONTRARIOS
A ESTE REGLAMENTO Y QUE AFECTEN LAS BUENAS COSTUMBRES, LA TRANQUILIDAD
DE LOS VECINOS O LA SEGURIDAD DEL EDIFICIO.
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E) ESTABLECER EN LOS LOCALES Y DEPARTAMENTOS: DEPOSITOS, PI;NSIONES,
TALLERES, FABRICAS, Y EN GENERAL DESARROLLAR ACTIVIDADES DI.Ej‘l'lN’I’AS DEL .
DESTINC NATURAL DE LOS MISMOS Y

F) INSTALAR MAQUINAS QUE CAUSEN RUIDOS, PRODUZCAN wguélouzs,
INTERFIERAN O DISTORSIONEN LAS ONDAS RADIALES O DE TELEVISION, O ALTEREN
EL FLUJO DE LA CORRIENTE ELECTRICA.

G) ALMACENAR SUSTANCIAS EXPLOSIVAS, TOXICAS, INSALUBRES O MAL
OLIENTES.

H) MANTENER ABIERTA LAS PUERTAS QUE COMUNICAN SUS DEPARTAMENTOS CON
LOS ESPACIOS DE CIRCULACION Y UTILIZAR ESTOS COMO SALA DE ESPERA.

I) TOCAR MUSICA O CAUSAR RUIDOS & NIVELES QUE TRANSCIENDAN DEL AMBITO DE
SU PROPIEDAD.

J) INTRODUCIR Y MANTENER ANIMALES DOMESTICOS QUE A JUICIO DE LOS
MORADORES OCASIONEN CUALQUIER TIPO DE MOLESTIAS, DANOS O PERJUICIOS A
LOS DEMAS COPROPIETARIOS O BIENES COMUNALES.

K) PINTAR O COLOCAR LETREROS, SIGNOS, AVISOS O ANUNCIOS EN LOS VIDRIOS DE
LOS DEPARTAMENTOS DEL EDIFICIO, EN LOS CORREDORES, ESCALERAS, EN LAS
PUERTAS QUE COMUNICAN LOS DEPARTAMENTOS CON LOS ESPACIOS DE
CIRCULACION Y EN GENERAL EN LOS BIENES COMUNES DE LOS EDIFICIOS.

L} PINTAR O COLOCAR ROTULOS, CARTELES, LETREROS, AVISOS, INSCRIPCIONES O
SIGNOS EN LA FACHADA DEL EDIFICIO, SALYO CON AUTORIZACION ESCRITA DE LA
ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS Y EN LA FORMA Y CON LAS LIMITACIONES QUE
ELLA LO PERMITA.

M) INSTALAR ANTENAS DE RADIO, TELEVISION O CABLE SOBRE LOS BIENES
COMUNES DEL EDIFICIO, SALVO CON AUTORIZACION DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.

N) REALIZAR ACTOS CONTRARIOS A LAS LEYES REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES
DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS O QUE SEAN INCOMPATIBLES CON EL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL Al QUE ESTA SOMETIDO EL EDIFICIO.

0) COLGAR ROPA ALFOMBRAS O COSAS SIMILARES EN LAS VENTANAS, PAREDES
DE TERRAZA Y EN GENERAL COLOCAR COSAS ALGUNAS EN LAS VENTANAS,
BALCONES O BIENES COMUNES NI SACUDIR POLYVO EN LAS MISMAS, NI LIMPLAR LAS
COSAS GOLPEANDO CONTRA LAS PAREDES EXTERIORES DEL EDIFICIO.

P) PONER BASURA EN NINGUN LUGAR FUERA DE LAS INSTALACIONES DESTINADAS
PARA ESTE EFECTO Y EN TODO CASO L& BASURA SERA DEPOSITADA EN BOLSA
PLASTICA.

—
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Q) DAR ALOJAMIENTO A PERSONAS QUE SUFRAN ENFERMEDADES INFECYO-¢

" CONTAGIOSAS, O DE CARACTER PSICOPATICO QUE IMPLIQUEN PELIGRO P 7Y LA ‘

SEGURIDAD O SALUD DE LOS DEMAS COPROPIETARIOS 1 -

R) EL PROPIETARIO O ARRENDATARIO O CUALQUIER PERSONA QUE USE O GOGE POR
OTRO TITULO LEGAL SERA SOLIDARIAMENTE RESPONSABLE CON “\SUS
TRABAJADORES DOMESTICOS, VISITANTES Y TERCEROS QUE TENGAN RELACI
CON EL TITULAR DE LOS DEPARTAMENTOS, EN CASO DE QUE INFRINJAN LA LEY DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, SU REGLAMENTO Y EL PRESENTE REGLAMENTO INTERNO

S) LOS COPROPIETARIOS QUE ARRIENDEN SUS RESPECTIVOS BIENES EXCLUSIVOS
DEBERAN COMUNICAR EN LA DEBIDA OPORTUNIDAD MEDIANTE NOTA ESCRITA
DIRIGIDA AL ADMINISTRADOR EN LA QUE ADEMAS SE DETERMINARA QUIEN CUMPLE
CON LAS OBLIGACIONES DETERMINADAS £N EL LITERAL 6) DE ESTE REGLAMENTO.

T) INSTALAR CORTINAS QUE DISTORSIONEN LA ARMONIA& Y ESTETICA DEL EDIFICIO.

CAPITULO 6.-
DE LAS SANCIONES:

ART. 18.- PARA EL CASO DE INCUMPLIMIENTO O INFRACCION A LAS DISPOSICIONES
DE LA LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ESTE REGLAMENTO INTERNO, SE
ESTABLECEN LAS SANCIONES QUE A CONTINUACION SE DETERMINAN:

A) AMONESTACION VERBAL EN PRIMERA Y POR ESCRITO A SEGUNDA INSTANCIA,
POR PARTE DEL ADMINISTRADOR.

B) IMPOSICION DE MULTAS DE HASTA UN SBU (SALARIO BASICO UNIFICADO).

C) LOS QUE INFRINGIEREN LAS DISPOSICIONES DE ESTE REGLAMENTO, SERAN
DEMANDADOS POR EL ADMINISTRADOR EN JUICIO VERBAL SUMARIO ANTE EL JUEZ
COMPETENTE DE ESTA CIUDAD, POR LAS INDEMNIZACIONES & QUE HUBIERE EL
LUGAR Y PODRA ORDENAR INCLUSO L& SUSPENSION DE LOS ACTOS Y OBRAS
PROHIBIDAS, ASI COMO LA REPOSICION DE LAS COSAS A SU ESTADO ORIGINAL.
ESTA ACCION SERA AUTORIZADA POR LA ASAMBLEA GENERAL.

D) LOS QUE NO PAGAREN DENTRO DEL PLAZO SERALADO LAS CUOTAS ORDINARIAS
0 EXTRAORDINARIAS IMPUESTA POR LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS Y
CONFORME CON ESTE REGLAMENTO, SERAN DEMANDADOS ANTE UN JUEZ
COMPETENTE DE LA CIUDAD POR EL ADMINISTRADOR DEL EDIFICIO, EN JUICIO
EJECUTIVO, QUIEN DEBERA ADEMAS RECLAMAR INTERESES CON LA TASA MAXIMA
CONVENCIONAL PERMITIDA AL MOMENTO EN QUE SE PRODUZCA LA MORA,
PAGADEROS DESDE LA FECHA EN QUE DICHAS CUOTAS SE HICIERON EXIGIBLES, EL
PAGO DE INTERESES NO EXCLUIRA EL DE INDEMNIZACIONES A QUE HUBIERE

LUGAR. TODAS LAS SANCIONES Y ACCIONES LEGALES QUE DEBE EJECUTAR EL
ADMINISTRADOR DEBERAN SER PREVIAMENTE CONOCIDAS Y AUTORIZADAS POR EL-
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DIRECTOR DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS Y SI LA GRAVEDAD DEL casom’
JUSTIFICA A JUICIO DE CUALQUIERA DE ESTOS POR LA ASAMBLEA GENERAL DE <
COPROPIETARIOS. s

.
£) SUSPENSION DE UNO O VARIOS SERVICIOS COMUNALES, CUANDO SE ENCUENYREN
EN MORA POR DOS O MAS MESES EN LAS CUOTAS DE MANTENIMIENTO SIN Pﬁaalhgd ~
DE LA ACCION JUDICIAL CORRESPONDIENTE.

F) PUBLICAR PERIODICAMENTE LA NOMINA DE COPROPIETARIO MOROSOS £N LOS
MEDIOS DE COMUNICACION ACOSTUMBRADOS POR LA ADMINISTRACION

ART. 1A EL ADMINISTRADOR DEBERA ACTUAR INMEDIATAMENTE DESPUES DE
CONOCIDA CUALQUIER ACCION DE INFRACCION O FALTA COMETIDA POR LOS
COPROPIETARIOS O ARRENDATARIOS SALVO QUE POR CIRCUNSTANCIAS
ESPECIALES O FUERZA MAYOR DEBIDAMENTE JUSTIFICADAS, NO PUDIERA
HACERLO DE INMEDIATO. EN CASO DE NEGLIGENCIA COMPROBADA, EL
ADMINISTRADOR SERA RESPONSABLE DE TODO PERJUICIO QUE OCASIONARE A& LOS
COPROPIETARIOS O AL EDIFICIO Y PODRA SER DESTITUIDO POR LA ASAMBLEA; EN
LO QUE SEA DE SU COMPETENCIA.

ART. 13.- CUALQUIER COPROPIETARIO PODRA IMPUGNAR ANTE EL JUEZ
COMPETENTE DE ESTA CIUDAD, LOS ACUERDOS 0 RESOLUCIONES DE LA ASAMBLEA
QUE SEAN CONTRARIOS A LA LEY, A LOS REGLAMENTOS O & LAS ORDENANZAS
SOBRE LA MATERIA, NO OBSTANTE LO CUAL EL ACUERDO SERA EJECUTADO BAJO
LA RESPONSABILIDAD DE LOS COPROPIETARIOS QUE HUBIEREN VOTADO A& SU
FAVYOR, SALVO QUE EL JUEZ ORDENE LA SUSPENSION. DICHA IMPUGNACION SOLO
PODRA EJERCITARSE DENTRO DE LOS DIEZ DIAS SUBSIGUIENTES AL ACUERDO O A
LA NOTIFICACION QUE HICIERE AL COPROPIETARIO SI NO HUBIERE ASISTIDO A LA
REUNION EN QUE SE TOMO TAL RESOLUCION.

L
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CAPITULO 7 .
DE LA ADMINISTRACION e T

ART. 16.- SON GRGANOS DE LA ADMINISTRACION DEL EDIFICIO: L& Asmbg,u DE
COPROPIETARIOS, N

EL DIRECTORIO Y EL ADMINISTRADOR. [,

ART. 17.- ASAMBLEA DE COPROVIETARIOS.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS
ESTA INVESTIDA DE LA MAXIMA AUTORIDAD ADMINISTRATIVA Y SE COMPONE DE
LOS COPROPIETARIOS O DE SUS REPRESENTANTES O MANDATARIOS; REGULA LA
CONSERVACION Y ADMINISTRACION DEL EDIFICIO ASI COMO LAS RELACIONES DE
LOS CONDUENOS, AUNQUE NO CONCURRAN A LA ASAMBLEA O VOTEN EN CONTRA.

ART. 18.- LA ASAMBLEA ESTARA PRESIDIDA POR EL DIRECTOR, Y A FALTA DE
ESTE POR EL PRIMER VOCAL O SIGUIENTE POR ORDEN DE DESIGNACION. ES
OBLIGATORILA LA ASISTENCIA DEL ADMINISTRADOR Y SECRETARIO.

ART. 19.- SESIONES.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS SE REUNIRA
ORDINARIAMENTE DOS VECES AL ANO, EN LOS ULTIMOS DIAS DEL MES DE ENERO Y
JULIO DE CADA ANO CALENDARIO Y EXTRAORDINARIAMENTE, CUANDO LO JUZGUE
NECESARIO EL DIRECTOR O LO SOLICITE EL ADMINISTRADO.

LA ASAMBLEA EN CUALQUIER CASO SERA CONVOCADA POR EL DIRECTOR Y
CUANDO ESTE NO LO HICIERE POR PETICION DEL ADMINISTRADOR DENTRO DE LOS
OCHO DiAS DE SOLICITADA, LA CONVOCATORIA A& ASAMBLEA LO HARAN
CUALQUIERA DE ESTOS EN FORMA DIRECTA Y SE HARA CONSTAR EXPRESAMENTE
L& NEGATIVA DEL DIRECTOR PARA CONVOCARLA. LAS CONVOCATORIAS SE HARAN
POR ESCRITO CON UNA ANTICIPACION DE OCHO DIAS POR LO MENOS A LA FECHA EN
QUE DEBA CELEBRARSE LA ASAMBLEA Y SE DEJARA CONSTANCLA DE LOS PUNTOS
A TRATARSE.

ART. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- LA ASAMBLEA PODRA REUNIRSE SIN PREVIA
CONVOCATORIA EN CUALQUIER MOMENTO, SIEMPRE QUE CONCURRAN TODOS LOS
COPROPIETARIOS, EN CUYO CASO SE TRATARA DE UNA ASAMBLEA UNIVERSAL.

ART. 21.- QUORUM.- EL. QUORUM PARA LAS SESIONES DE LA ASAMBLEA ESTARA
INTEGRADO POR LA CONCURRENCIA DE TODOS LOS COPROPIETARIOS. SI NO HUBIERE
DICHO QUORUM A LA HORA FIUADA PARA QUE SE INSTALE LA ASAMBLEA, ESTA
PODRA INSTALARSE LEGALMENTE Y TOMAR RESOLUCIONES VALIDAS, UNA HORA
DESPUES DE LA INDICADA EN LA CONVOCATORIA, CON EXCEPCION DE AQUELLOS
CASOS QUE SE NECESITE OTRO QUORUM PARA TOMAR CIERTAS RESOLUCIONES DE
CARACTER ESPECLAL, SEGUN LO PRESCRITO EN ESTE REGLAMENTO.

ART.22.- REPRESENTACION.- LOS COPROPIETARIOS PUEDEN PARTICIPAR EN LA’
ASAMBLEA CON TODOS LOS DERECHOS, EN FORMA PERSONAL O POR MEDIO DE -
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REPRESENTANTES. LA REPRESENTACION SE OTORGARA MEDIANTE, PODER
NOTARIAL O POR MEDIO DE UNA CARTA CURSADA AL DIRECTOR, LOS: QUE SE
ADJUNTARAN AL ACTA DE LA RESPECTIVA SESION. N

K}

ART. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- ES EL COPROPIETARIO QUIEN TIENE E]
DERECHO DE CONCURRIR A L& ASAMBLEA Y NO SU ARRENDATARIO, COMODATARIO,
0 USUARIO, SALYO EN LOS CASOS CONTEMPLADOS EN EL ARTICULO ANTERIOR.

ART. 24.- DERECHO DE VOTO.- CADA COPROPIETARIO TIENE DERECHO A VOTAR EN
PROPORCION A SUS PORCENTAJES (ALICUOTA) SOBRE LOS BIENES COMUNES DEL
EDIFICIO.

ART. 25.- VOTACIONES.- LAS DECISIONES DE LA ASAMBLEA SE TOMARAN POR
SIMPLE MAYORIA DE VOTOS QUE REPRESENTEN MAS DEL 50%, SALVO LOS CASOS EN
QUE LA LEY Y/O ESTE REGLAMENTO EXIJAN MAYORES PORCENTAJES. CADA
COPROPIETARIO TENDRA DERECHO A UN VOTO EN PROPORCION A SU ALICUOTA.

ART. 26.- SE REQUERIRA EL 51% DEL VOTO DE LOS COPROPIETARIOS PARA
APROBAR CUALQUIER REFORMA AL REGLAMENTO INTERNO, LAS DECISIONES
SOBRE MEJORAS VOLUNTARIAS Y LA APROBACION DE CUOTAS EXTRAORDINARIAS,
ASI COMO LAS DECISIONES RELATIVAS A& LA MODIFICACION DE LA ESTRUCTURA
RESISTENTE, AUMENTOS DE EDIFICACION, CAMBIOS ARQUITECTONICOS A LA
FACHADA DEL EDIFICIO Y REVER DECISIONES DE LA ASAMBLEA.

ART. 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- SON ATRIBUCIONES Y DEBERES DE LA
ASAMBLEA GENERAL:

A) NOMBRAR Y REMOVER AL DIRECTORIO DE LA ASAMBLEA Y AL ADMINISTRADOR
DEL EDIFICIO Y FIJAR LA REMUNERACION DE ESTE ULTIMO.

B8) NOMBRAR COMISIONES PERMANENTES U OCASIONALES QUE FUEREN
NECESARIAS.

C) NOMBRAR UN COMISARIO Y SU RESPECTIVO SUPLENTE.

D) DISTRIBUIR ENTRE LOS PROPIETARIOS LAS CUOTAS Y LAS EXPENSAS
NECESARIAS PARA LA ADMINISTRACION Y CONSERVACION DE LOS BIENES
COMUNES, DE ACUERDO CON ESTE REGLAMENTO.

E) REFORMAR ESTE REGLAMENTOQ INTERNO DE ACUERDO CON LO ESTIPULADO EN EL
ARTICULO 26. EL ADMINISTRADOR HARA PROTOCOLIZAR E INSCRIBIR LAS
REFORMAS PARA QUE SURTAN EFECTOS LEGALES,

F) IMPONER CUOTAS EXTRAORDINARIAS CUANDO HAYA NECESIDAD, PARA LA
BUENA ADMINISTRACION, CONSERVACION O REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.

&) AUTORIZAR A LOS COPROPIETARIOS PARA QUE REALICEN LAS OBRAS DF.

MODIFICACION Y AUMENTOS DE LOS BIENES COMUNES Y EN SUS D*El“ﬂlR'I'A'AM!'ZN'I'E)S'L Vi

CUANDO HAYA COMPROBADO QUE SON NECESARIAS EN BENEFICIO DEL 'EDIFIG:IO 0 T
DEL DEPARTAMENTO, ' -
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H) APROBAR EL PRESUPUESTO ANUAL QUE PRESENTE EL ADMINISTRADOR. | ﬂ et .

[~
1) SOLICITAR RENDICION DE CUENTAS AL ADMINISTRADOR CUANDO LO ESTIME
CONVENIENTE, Y DE MANERA ESPECLAL CUANDO ESTE TERMINE SU PERIO

J) SANCIONAR A LOS COPROPIETARIOS QUE INFRINGIEREN LA LEY DE PRORIEDAD
HORIZONTAL, SU REGLAMENTO, O EL PRESENTE REGLAMENTOQ INTERNO, A
DEL ADMINISTRADOR, EN LOS CASOS QUE SEAN DE SU COMPETENCIA.

“""‘--».n—-‘. - i

K) CONOCER Y RESOLVER CUALQUIER ASUNTO QUE ESTE DETERMINADO EN LA LEY
DE PROPIEDAD HORIZONTAL, EN SU REGLAMENTO, EN LAS ORDENANZAS
MUNICIPALES Y EN EL PRESENTE REGLAMENTO INTERNO, Y QUE SEA DE INTERES
GENERAL PARA LOS COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO.

L) REYOCAR Y REFORMAR LAS DECISIONES DEL ADMINISTRADOR CUANDO ESTAS NO
SE SUJETEN A LA LEY, A LAS ORDENANZAS, A LOS REGLAMENTOS O NO
RESULTAREN CONYENIENTES PARA LOS INTERESES DEL £DIFICIO.

LAS ACTAS DE LAS ASAMBLEAS GENERALES SERAN REDACTADAS Y APROBADAS
EN LA MISMA REUNION, A FIN DE QUE SURTAN EFECTO INMEDIATO. ESTAS
LLEVARAN LA FIRMA DEL DIRECTOR Y DEL SECRETARIO, QUIENES PODRAN
DELEGAR & UNA COMISION DE DOS COPROPIETARIOS, PARA QUE REDACTE EL
ACTA, EN CUYO CASO LAS RESOLUCIONES APROBADAS TENDRAN VIGENCIA
INMEDIATA A LA CELEBRACION DE LA REUNION.

CAPITULO 8

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO.

ART. 28.- EL DIRECTORIO ESTARA INTEGRADO POR EL DIRECTOR, POS YOCALES
PRINCIPALES Y SUS RESPECTIVOS SUPLENTES Y POR EL ADMINISTRADOR QUIEN
HARA LAS FUNCIONES DE SECRETARIO, SIN DERECHO A VOTO.

ART. 29.- DEL DIRECTORIO.- LOS MIEMBROS DEL DIRECTORIO SERAN NOMBRADOS
POR LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIO, DURARAN UN ANO EN SUS FUNCIONES Y
PODRAN SER REELEGIDOS,

ART. 30.- PARA SER DIRECTOR, VOCAL O SECRETARIO SE REQUIERE SER
COPROPIETARIO DEL EDIfiCIO. LOS CARGOS SERAN DESEMPERADOS EN FORMA
HONORIFICA. EN CASO DE FALTA O IMPEDIMENTO TEMPORAL O DEFINITIVO DEL
DIRECTOR, ACTUARA EL PRIMER VOCAL O SIGUIENTES EN ORDEN DE DESIGNACION.
CUANDO FALTARE UN YOCAL PRINCIPAL O LOS DOS A SU VEZ, SERAN CONVOCADOS
LOS RESPECTIVOS SUPLENTES.

ART. 31.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR:

A) CONVOCAR Y PRESIDIR LAS REUNIONES DE ASAMBLEA GENERAL DE- -
COPROPIETARIOS. e
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B) ASUMIR PROVISIONALMENTE LAS FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR, EN C ‘DE
} FALTA O IMPEDIMENTO DE ESTE HASTA QUE LA ASAMBLEA GENERAL RES LVA
LO PERTINENTE.
C) CUMPLIR LAS DEMAS FUNCIONES QUE SE ESTABLEZCAN EN LAS DISPOS!CIONES
LEGALES REGLAMENTARIAS Y EN LA ASAMBLEA, ASI COMO LAS DELEGACIONES
DADAS POR ESTA.
ART. 32.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES: CONTRIBUIR CON EL DIRECTOR EN LAS
FUNCIONES DE ESTE Y VELAR POR EL CUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES
EMANADAS POR LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.

ART. 33.- DEL ADMINISTRADOR.- EL ADMINISTRADOR DEL EDIFICIO SERA ELEGIDO
POR LA ASAMBLEA GENERAL PARA EL PERIODO DE UN ANO Y PODRA SER
REELEGIDO  INDEFINIDAMENTE, POR PERIODOS IGUALES. PARA SER
ADMINISTRADOR NO SE REQUIERE SER COPROPIETARIO DEL EDIFICIO.

v e ia =
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J) CONTRATAR A LOS EMPLEADOS Y OBREROS NECESARIOS PARA LA ' '\
ADMINISTRACION, CONSERVACGION Y LIMPIEZA DE LOS BIENES COMUNES Y SEMALAR v -

LA REMUNERACION DE SU PERSONAL. LAS REMUNERACIONES DEL PE&SORAL

' . M

DEBERAN SER APROBADAS POR LA ASAMBLEA GENERAL Y FORMAR PA F.“DFJ:.
PRESUPUESTO DE GASTOS ANUALES.

K) INFORMAR ANUALMENTE A LA ASAMBLEA SOBRE EL EJERCICIO DE SUS
FUNCIONES, DEBIENDO PRESENTAR ADEMAS EL PRESUPUESTO PARA EL ARO
PROXIMO.

L) CONSERVAR EN ORDEN LOS TITULOS DEL EDIFICIO, PODERES, COMPROBANTES DE
INGRESOS Y EGRESOS Y TODOS LOS DOCUMENTOS QUE TENGAN RELACION CON EL
EDIFICIO.

M) CONSERVAR COPIAS CERTIFICADAS DE LA ESCRITURA PUBLICA DE
COMPRAVENTA DEL TERRENO SOBRE EL CUAL ESTA CONSTRUIDO EL EDIFICIO
“VELEZ VELEZ" ,AS[ COMO DE LOS PLANCS ARQUITECTONICOS, ESTRUCTURALES (SI r
EXISTIEREN), DE INSTALACIONES GENERALES Y OTROS DOCUMENTOS TODOS LOS
CUALES FORMARAN LA DOCUMENTACION OFICIAL DEL EDIFICIO. TODA ESTA
DOCUMENTACION OFICIAL DEBERA ENTREGARLA MEDIANTE ACTA A SU SUCESOR.
N) CUSTODIAR Y MANEJAR EL DINERO Y LAS PERTENENCIAS COMUNES, ABRIR
CUENTA CORRIENTES BANCARIAS, GIRAR CONTRA ELLAS CON AUTORIZACION DEL
DIRECTOR, EN LOS CASOS DE EXCEPCION, CONFORME LO DISPONE EL LITERAL C) BE
ESTE ARTICULO, MANEJAR EL FONDO ROTATIVO PARA ADQUISICIONES PEQUERNAS,
CUMPLIR CON EL PAGO DE LAS DEUDAS COMUNES Y EN GENERAL ADMINISTRAR
PROLIJA Y EFICIENTEMENTE LA GESTION ECONOMICA COMO SU UNICO
RESPONSABLE.

0) LLEVAR LA SUJECION A LOS PRINCIPIOS DE LA TECNICA CONTABLE, LA
CONTABILIDAD DE LA ADMINISTRACION DEL EDIFICIO.

P) LLEVAR UN LIBRO DE RESGISTRO DE COPROPIETARIOS, ARRENDATARIOS,
COMODATARIOS, ACREEDORES ANTICRETICOS Y USUARIOS DEL EDIfiCIO, CON
INDICACION DE SUS RESPECTIVAS CUOTAS DE DERECHOS BIENES EXCLUSIVOS Y
DEMAS DATOS.

Q) ASISTIR A LAS REUNIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL Y DEL DIRECTORIO.

R) ATENDER CON PRESTANCIA, ESMERO Y CORTESIA LOS REQUERIMIENTOS O
SUGERENCIAS DE LOS COPROPIETARIOS.

S) SUPER VIGILAR DIARIAMENTE AL PERSONAL DE MANTENIMIENTO, ﬁwummmﬁw e, .
Y DEMAS TRABAJADORES DEL EDIFICIO. T



00000034

‘7 p;A\D " Q. WILSON PADILLA VELASTEGUI

e

ez o, Fono: 0993417602 Mail. whiskypapa69@hotmail.com f,*'
ART. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DXL ADMINISTRADOR SOR: '
A) EJERCER LA REPRESENTACION LEGAL, JUDICIAL Y EKTRAJUDICL&L&E LOsS

COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO “VELEZ VELEZ” EN CUANTO SE RELACIONEN AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL MISMO, ESPECIALMENTE SOBRE EL
COBRO DE LAS CUOTAS, INTERESES, MULTAS, RECLAMOS, DEMANDAS, ACTOS Y
CONTRATOS DETERMINADOS O AUTORIZADOS POR LA LEY Y REGLAMENTOS
ENTENDIENDOSE QUE TENDRA LAS FACULTADES, PARA LOS CUALES LOS
MANDATARIOS NECESITAN PODER O CLAUSULAS ESPECIALES DETERMINADAS EN
EL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVIL.

B) ADMINISTRAR LOS BIENES COMUNES DEL EDIFICIO CON EL MAYOR CELO Y
EFICACIA, ARBITRANDO OPORTUNAMENTE LAS MEDIDAS NECESARIAS PARA LA
BUENA CONSERVACION DE ESTOS Y REALIZANDO LAS REPARACIONES QUE FUERAN
NECESARIAS.

C) EFECTUAR LOS GASTOS DE ADMINISTRACION, DE CONFORMIDAD CON EL
PRESUPUESTO APROBADO Y EN CASO DE EXCEPCION, CON L& AUTORIZACION DEL
DIRECTOR.

D) PRESENTAR A CONSIDERACION DE LA ASAMBLEA, CON LA PERIODICIDAD QUE
ESTA LE SENALE, LAS CUENTAS, BALANCES, PROYECTOS DE PRESUPUESTO,
ESTADOS DE SITUACION E INFORMES SOBRE LA ADMINISTRACION A SU CARGO CON
EL INFORME DEL COMISARIO.

E) RECAUDAR DENTRO DE LOS 8 PRIMEROS DiAS DE CADA MES, LAS CUOTAS
ORDINARIAS A LOS COPROPIETARIOS Y EN CASO DE MORA COBRARLAS
CONJUNTAMENTE CON LOS INTERESES MORATORIAS Y LAS COSTAS PROCESALES,
DE CONFORMIDAD CON LO ESTIPULADO EN EL PRESENTE REGLAMENTO.

F) RECAUDAR LAS CUOTAS EXTRAORDINARIAS QUE ACUERDE LA ASAMBLEA Y EN
CASO DE MORA DE MAS DE 30 DiAS DESDE LA FECHA EN QUE FUERON ACORDADAS,
COBRARLAS JUDICIALMENTE POR LA ViA EJECUTIVA, JUNTAMENTE CON LOS
INTERESES MORATORIOS Y LAS COSTAS PROCESALES.

G) ORDENAR LA REPARACION DE LOS DANOS OCASIONADOS EN LOS BIENES
COMUNES DEL EDIFICIO A COSTA DEL COPROPIETARIO O USUARIO CAUSANTE O
RESPONSABLE DE £STOS.

H) SOLICITAR AL JUEZ LA IMPOSICION DE LAS MULTAS PREVISTAS EN ESTE
REGLAMENTO, CUYO PRODUCTO INGRESARA A LOS FONDOS COMUNALES A SU
CARGO.

1) CELEBRAR LOS CONTRATOS DE ADQUISICION O ARRENDAMIENTO DE BIENES Y
SERVICIOS NECESARIOS PARA LA ADMINISTRACION, CONSERVACION, REPARACION

Y MEJORAS DE LOS BIENES COMUNES DEL EDIFICIO HASTA LOS MONTOS SENALADOS - L

POR LA ASAMBLEA.
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U) CUMPLIR Y HACER CUMPLIR LAS RESOLUCIONES Y ORDENES EM&NADAS DE,M
ASAMBLEA GENERAL. \
V) CUMPLIR CON TODAS LAS OBLIGACIONES QUE COMO MANDATARIO SERN
CONVENIDAS EN EL RESPECTIVO CONTRATO.

W) PARA LA CELEBRACION Y SUSCRIPCION DE CUALQUIER CONTRATO, EL
ADMINISTRADOR DEBERA CONTAR PREVIAMENTE CON LA APROBACION DEL
DIRECTOR.

X) EJERCER LOS DEMAS DEBERES Y ATRIBUCIONES QUE LE ASIGNEN LA LEY Y LOS
REGLAMENTOS

ART. 85. -DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA .- EL. SECRETARIO SERA ELEGIDO POR
LA ASAMBLEA GENERAL POR EL PERIODO DE UN ANO. PODRA SER REELECTO EN
FORMA INDEFINIDA POR PERIODOS IGUALES, SUS FUNCIONES SON DE ASISTIR A LAS
ASAMBLEAS GENERALES Y ELABORAR EL ACTA DE LAS MISMAS, ASI COMO
COLABORAR EN FORMA DIRECTA CON LAS ACCIONES QUE EJECUTEN EL DIRECTORIO
Y EL ADMINISTRADOR. SUS FUNCIONES SON HONORIFICAS

ART. 36.-DEL COMISARIO.-- SON FUNCIONES DEL COMISARIO, REVISAR LOS
DOCUMENTOS DE CONTABILIDAD Y DE ADMINISTRACION EN CUALQUIER INSTANTE E
INFORMAR AL DIRECTORIO Y/0

ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS Y PRESENTAR ANUALMENTE UN INFORME SOBRE LA

GESTION ECONOMICA DEL ADMINISTRADOR.

CAPITULO 9

DISPOSICIONES GENERALES

ART. 37.- LOS CASOS NO PREVISTOS EN ESTE REGLAMENTO Y QUE NO PUEDEN SER

RESUELTOS DE CONFORMIDAD CON LA LEY Y REGLAMENTO DE PROPIEDAD

HORIZONTAL POR NO ENCONTRARSE ESTIPULADOS EN DICHOS INSTRUMENTOS, SERAN

RESUELTOS POR LA ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS MEDIANTE

RESOLUCION ADOPTADA POR MAS DEL 50% DE LOS ASISTENTES.
GOSIERNQ AUTONOM) DESCENTRAL 75°

)% DTA OP"EIT

fand R gf
......... e Fechalmmanba

REG. PROF. SENESCYT NO. 1030-12-1179733
REG. PROF. GAD MANTA NO. 900

f

GOBIERMD AUTGNGMG DESCENTE 4112400
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Empresa Piblica Municipal
Régistro de la Propiedad de

Manta-EP
" Ficha Registral-Bien Inmueble
68708
CERTIFICADO DE SOLVENCIA [z . ;i
!
Conforme 2 la Orden de Trabajo. RPM-19024994 \ . ;
Certifico hasta el diz de hoy 18/11/2¢19 11:05:50: ) i
INFORMACION REGISTRAL \ -

Tipo de Bien LOTE DE TERRENO Codigo Catastral N/D \\ v/

Fecha Apertura viernes, 09 de noviembre de 2018 Canton MANTA Parroguia MANTA

Barnio-Sector N/D

Avenida N/D Calle N/D

Direccion del Bien TARQUI

LINDERQS REGISTRALES,

COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES, relacionada con un lote de terreno ubicado en la Parroquia
Tarqui del Cantén Manta, que tiene los siguientes linderos y medidas' POR EL FRENTE mide seis metros setenta

y un centimetros y Avemida Ciento tres, POR ATRAS con seis metros setenta y un centimetros y propiedad de
Ricardo Delgado, POR EL COSTADO DERECHO con quince metros y propicdad de la sefiora Luzmila Veliz; ¥

POR EL COSTADO IZQUIERDQ con quince metros y propiedad de la sefiora Dalinda Mora. lote que tiene una
superficie total de CIEN METROS SESENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS.

-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES,

I Libro Acto Numero y  Fecha de Inscnipoon Folio Imveial  Folio Final l

COMPRA VENTA COMPRAYENTA DE DERECHOS Y 1186 2%9agn /1996 774 T4
ACCIONES

MO EGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

(1 /1 ]COMPRAVENTA DE DERECHOS Y

]
ACCIONES /
Insento el :  jueves, 29 de aposto de 1996 Niumero de Inscripeidn: 1186 Folio Imicial: 774

Nombre def Cantén, MANTA Namero de Repertore: 2806 Folio Final: 774
Oficina donde se guarda ¢l oniginal: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MONTECRISTI . /

Fecha de Otorgamiento/Providencia: mastes, 06 de agosto de 1996

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES, relacionada con un lote de terreno ubicado en la Parroquia
Tarqui del Canton Manta, que tiene fos sigumentes hinderos y medidas POR EL FRENTE mide seis metros setenta

y un centimetros y Avemda Clento tres, POR ATRAS con seis metros setenta y un centimetros y propledad de
Ricardo Delgado, POR EL COSTADO DERECHO con quunce metros y propiedad de la sefiora Luzmila Veliz. y
POR EL COSTADOQ IZQUIERDO con quince metros v propiedad de la sefiora Dalinda Mora, lote que tiene una
superficie total de CIEN METROS SESENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS

b.- Apeihdos, Nombres y Domacilio de las Partes:

Fﬂhdld Nombres j ‘o Razon Social Estado Civat Crudad J
CAUSANTE VEL1Z MACIAS RAMON CASADOA) MANTA

COMPRADOR VELIZ PICO LEONILA CASADO(A) MANTA

VENDEDOR PICC PICO FATIMA HOLANDA vIUDA MANTA

VENDEDOR VELIZ PICO ROSA LUZMILA CASADO A} MANTA

Av Malecén y Calie 20 - Mall del Pacifico
Telf 053 702602

-
Www registiropmania gobec - o,
’ /_\ AN
f, Yy
: A

Cerlificacin impresa por muritza_lernandes
Ficha Regustrul 63705

lunes, 13 de koviembre de 201% 11 05
Pagide2




Nimero de Inscripciones
1

1

S .
lLos movimizatos Regisirales que constan eirwsta Ficha son los dnicos que 5e refleren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteractén o modificacidn al texto de este cerqficado lo mvalida,

Emitdo a las: 11:05:50 del luncs, 18 de noviembre de 2019
A peucion de: VELEZ VELE VINICIO RAFAEL

Elaberado por :MARITZA ALEXANDRA FERNANDEZ
COQUE

5 T¥ihdo por 30 dias, Excepto que se diera un
< traspaso de dominio ¢ se emitiera un
gravamen.

LUY
o

Elanteresado debe comumcar cualquier error en este

130590835-0 Emy,
A & "
FEFTe
G o
oQ
2.
4 b 2 0 Décumento al Regrsirador de la Propiedad de Manta
DR GEORGE MOREIRA MENDOZX &<
p) N
Firma deh\Registrador (N O 4
“’4’"’45{ . EC.“:;\‘
?{7 lat*L e

Cdadigo Segure de Venficacion {CVS)

68708

’ — Av Malecon v Calie 20 - Mn-ll del Pacifico
— - e st ” __,-..'r_ﬂ y

Puede venificar la validez de este documento ingresando a

www registropmanta gob ecAverificar_documentos Il I l lI l

a levendo ef codigo QR
Nota En caso de existir un error acercarse a las oficinas

Certificacin impresa por muritza_feraander
Ficha Registral 3708
lunes, 18 de noviembre de 201% 11:05

Pagp2del ‘Vaf
-

Telt 053 702602
www registropmanta gob ec

| 5 NV, 2019
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M : Ai sgs con GOBIERNO AUTONOMO DESFENTRALIZADO
- j MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

: f.I.CALDIA
»

d
- ,“

®

00000037
N° 112019-005221

Manta, iunes 18 noviembre 2019

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTéh[OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticidn del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtin Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos. tasas y tributos municipales a
cargo de VELEZ PICO ANGELA LEONILA con cédula de ciudadania No. 1301298285.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de ia Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento trene una validez de treinta dias a pariir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: miércoles 18 diciembre 2019
Codgo Seguro de Verficacion (CSV)

VAR 0000000000 T

Puede venficar la validez de este documenito mgraando al portal web hitp /rportalciudadanc manta gob eC opcidén +
vahdar documenles dgitales o layendo o c6dgo QR
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA-
: ; . RUC: 1360020070001
Emergencia Teléfono: ™ pic. . Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
! 91 1 entre Calles 11y 12
W . Teléfone: 2t521g17? -5_611747 000048535
nia - am
P s )
- CERTIFICADG DE SOLVENCIA ~
. J
/ DATOS DEL CONTRIBUYENIE DATOS DEL PREDIO R
ClL/RUC. VELIZ PICO ANGELA LECNILA w CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: i AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL. py. 103 J DIRECCION PREDIO:

K DIRECCION y )
4 REGISTRO DE PAGO N DESCRIPCION VALOR )
N° PAGO. 007298 VALUR 3700

ANITA MENENDEZ
CAJA:

18/11/20/§ 15:03:44
FECHA DE PAGO ,
/i

TOTAL A PAGAR
\. - _/

T T :
! CERTIFICADO DE SOLVENCIA

L

_/ |
A N DR R b ) e

ORIGINAL CLIENTE



_— 00000039

- *

’ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

WU N Ly | = campio MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 122019-007481

N* ELECTRONICO : 202391

Fecha: 2015-12-18

El suscrito Directar de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archiva existente se constatd que

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave 2-02-13-49-000 P

Ubicado en: AVENIDA 103 ‘

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segin Escritura 100 75 m2

e
PROPIETARIOS

Documento Propietario

1301298285 VELIZ PICO-ANGELA LEOQNILA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 8,474 20

CONSTRUGCION. 87,754 20 /

AVALUO TOTAL: 96,228 40

SON NOVENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS VEINTIOCHO DOLARES 40/100

NOTA' LOS CERTIFICADOS EMITIDOS CON FECHAS ANTERIORES DEL 15 DE MAYO DEL 2019 QUEDAN
ANULADOS ANTES DE LA EMISION DEL PRESENTE CERTIFICADO.

“Este documento na constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titulandad del predio, solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de

diciembre del afio 2017, conforme a lo establecido en la Ley, que nge para el Bienio 2018 — 2019"

Direccion de Avalios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir ds la fecha emitida
Fecha de expiracién: viernes 19 junio 2020

Cadigo Seguro de Venficacidn (CSY)
1 HM

7472GKNHMOS

Puede venficar Ia valldez de este documento ingresando al portal web http //poriaiciudadano manta gab ec
opcian validar documentos digtales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2019-12-26 10:01:30

@ 611 556 - L6101 471 - 2pTh 474 O portaciedadancymaria qok e O



00 g 00040
renes co, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ELCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

MANTA

ALCALDI A

N°122019-007801

Manta, jueves 26 diciembre 2019

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
REFORMA A ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del cludadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 2021349000 perteneciente a VELEZ PICO
ANGELA LEONILA con C.C. 1301298285 ubicada en AVENIDA 103 BARRIO LOS
TANQUES 1 DE MAYO PARROQUIA TARQUI cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $96,228.40 NOVENTA Y SEIS MIL
DOSCIENTOS VEINTIOCHO DOLARES 40/100. —

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: sabado 25 enero 2020
I I I 17792HMU7VGP

Puede venficar la validez de este documanta ingrasando al portal web hitp Mportalciudadano manta gob ec opoion
validar documentaos digitates o leyendo el cédiga QR

Cddigo Seguro de Venficacion {CSV)

@ 2ni1ahE - 2911 471 - 2811470 portaciedadanoomaria gok oo O Calle &y Aver da 413 @ weon Manta qobr 22



' 'REPUBUCA DEL ECUADOR
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Es fiel folocopia del documento oniginat que me
fue preseniado y devuslio alinteresade en, ), 4,
foas atiles,

Manta,
PNOY 019 =
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Natarte Poblico Sextd
Manta - Ecuador
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ‘ﬂmﬁfcﬁz?;ﬁ';&ﬁ{ﬁ;%?ﬂ"

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
‘ & »
-

AT . .

gERTIFIGADQ DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD
j L

y ‘ . {
: - rg;'lmero dnico de identificacién: 1300127618

4,
-

w e Bl Nombres del ciudadano: VELEZ VELEZ ANGEL RAFAEL

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SANTA ANA/SANTA ANA

Fecha de nacimiento: 12 DE AGOSTO DE 1945

Nacionalidad: ECUATORIANA

: W Sexo: HOMBRE
oo 1{7/ .
| Instruccién: BASICA ;

Profesiéon: CHOFER PROFESIONAL

:
Estado Civil: CASADO }
Cényuge: VELEZ PICO ANGELA LEONILA E
f

f

Fecha de Matrimonio: No Registra
. Nombres del padre: VELEZ TEMISTOCLES

Nacionalidad: ECUATORIANA 'r

Nombres de la madre: VELEZ HERNESTINA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 31 DE AGOSTO DE 2015

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacitn certificada a la fecha. 25 DE NOVIEMBRE DE 2019
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB! - MANTA

N° de cerfificado: 192-279-53339

[T ———

Ledo Vicente Talano G.

2-275-53 Director General del Regietro Civil, Identficacion y Cedulacion
Documento firmado slectiénicaments
ingtifucion o persona ante quien s presente este certificado deberd validaric en. https:ivirtual.registrocivil.gob.sc, conforme a ia LOGIDAC Art 4, nurmeral 1 y 2 la LCE
¥ehca det documento 1 validacion o 1 mes desde el dfa de su smmidn  En caso de pressntar inconvenientes con este documento escriba a enlinaagregistrocivil.gob.ec h r,
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Es fiel fotoconia de! documento origial que me
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puiam REPUBLICA DEL ECUADOR P

Direccidn General de Registro Civil, Identlflcacsén‘ypedulaclén . . n
CEI?ﬁﬁfCA[?G DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD 7

~

Ndmery Gnico de identificacién: 1301298285

Nombres del ciudadano: VELEZ PICO ANGELA LEONILA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SANTA ANA/HONCRATO
VASQUEZ

Fecha de nacimiento: 18 DE SEPTIEMBRE DE 1949

Nacionalidad: ECUATORIANA

A Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: CASADC

Cényugse: VELEZ VELEZ ANGEL RAFAEL
Fecha de Matrimonio: 22 DE MAYO DE 1971
Nombres del padre: VELEZ RAMCN
Nacionalidad: No Registra

Nombres de la madre: PICO OLANDA
Nacionalidad: No Registra

Fecha de expedici6n: 14 DE JULIO DE 2016

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacidn certificada a la fecha 25 DE NOVIEMBRE DE 2019
Emsor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAR! - MANTA

N" de cert;ﬁcado 196 279—53238 :

Ledo Vicente Taano G
E 2?9 33 23 Drirector General del Regisira Cnal, Identficacion y Cedulacion
Documento firmado slectréonicaments

insstducion o parsone ante qusen se presente este cartficado debard validario en hitps:fivirtual registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1 y a ln LCE
1enyoia del documento 1 validacion o 1 mes desde oi dia de su emimbn En caso de presantar inconvenientes con ests documento escriba a snlinea@registrochvil.gob.ac
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venida 3. entre calles 11y 12 {detras de Banco Pichincha)

/

refiere en el literal ), se ha deslizado un error al transcribir el apeflido de la
Compradora de entonces haciéndole constar como Véliz en lugar de Vélez;
asimismo no se hizo contar el primer_nombre de la antes indicada sefiora
porlo que se le hizo constar como Leonila Véliz Pico, siendo lo comecto
ANGELA LEONILA VELEZ PICO; en lo demas la escritura no varia.-
TERCERA: ACLARATORIA DE NOMBRE Y APELLIDO.- Con los
antecedentes expuestos y de conformidad con el articulo treinta y cincode la
Ley Notarial vigente, mediante el presente instrumento se ACLARA ia
Escritura Pablica de Compraventa a la que se refiere en el literal a) de la clausula
anterior, aclarando expresamente que sus nombres y apellidos completos son
- ANGELA LEONILA VELEZ PICO, conforme se desprende de su documento
de identificacion; declarando a la vez que en cuanto Jlo demds la escritura de

Compraventa en mencién no varia y la presente aclaracién no afecta ni

perjiudica los derechos de terceros, ni directa ni indirectamente.- CUARTA:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- Con fecha dos de
agosto del afio dos mil diecinueve, el Gobierne Auténomo Descentralizado
del canton Manta, a través de su Representante Legal, el sefior Alcalde,
Abogado Agustin Intriago Quijano, ;rocedié a efectuar la Declaratoria,
autorizando la incorporacion al Regnmen de Propiedad Horizontal del Edificio
denominado “VELEZ VELEZ”, ubicado en la avenida Ciento tres entre calles

, Ciento Ocho y Ciento Diez de la parroquia Tarqui del canton Manta. QUINTA:

AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- Se faculta al portador de las copias
certificadas de esta escntura para que solicite la inscripcién en el Registro

de la Propiedad del canton Manta.- LAS DE ESTILO.- Sirvase usted sefior

Notario, incorporar todas las clausulas de estilo para la perfecta validez del
presente instrumento.. (Firma) Abogado JAVIER CHAVEZ SALTOS, registro
profesional numero Trece guion dos mil nueve guién ciento dos perteneciente
al Foro de Abogados’. Para el otorgamiento de la presente escritura publica

f
NOTARIO [<
00000043 N
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% notariasextamanta@gmail.com
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se observaron- los preceptos iegales del caso. Leida que les fue a los
comparecientes por mi, el Notario se ratifican y firman conmigo, e idonea,
en unidad de acto, quedando incorporado en el protocolo de esta Notaria

de todo lo cual doy fe.- %
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ANGELA LEONILA VELEZ PICO

C.C. No.- 130129828-5 _—
Direccién: Av, 103 calles 108 y 110 i
Teléfono: 0967444939 =

.

TF:?;;,M""‘F j."':_-
"“:ﬁ/ e
=

Lo /e LAt f22 =8
ANGEL RAFAEL VELEZ VELEZ ~ - .=
C.C. No.- 1300127618 ‘
Direccion: Av, 103 calles 108 y 110 /
Teléfono: 0967444939

/

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

RAZON. Esta escritura se otorg ante mi, en fe de
ello confiero esta SEGUNDA copia que la sello.
signoy firmo. EL NOTA...
Manta, a
i

Dr Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA .




EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf 053 702602

www registropmanta gob ec 0 0 0 0 0 0 li li

Razén de Inscripcion
Periodo: 2020 Namero de Inscripcién: 1
Nimero de Repertorio: 75

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
mscnibio({eron) el (los) sigmiente(s) acto(s}

1 - Con fecha Cuatro de Enero de Dos Mil Vemte queda wsctito el acto o contrato de ACLARATORIA DE NOMBRE Y
APELLIDO Y CONSTITUCICM DE PROPIEDAD HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES
HORIZONTALES con ¢l nimero de mscripeién | celebrado entre

Nro. Cédulx Nombres y Apellidos Papel que desempeita
1301298285 VELEZ PICO ANGELA LEONILA ACLARANTE- PROPIETARIO
1300127618 VELEZ VELEZ ANGEL RAFAEL PROPIETARIO
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es)

Tipa Bien Cldigo Catastral Nimero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 101 2021349001 73118 ACLARATORIA DE NOMERE Y
(PB+ IRA PA) APELLIDO Y CONSTITUCION

DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 102 2021349002 73119 ACLARATORIA DE NOMBRE Y
APELLIDO Y CONSTITUCION
DE PROPIEDAD HORIZONTAL
LOTE DE TERRENO 62708 ACLARATORIA DE NOMBRE Y
APELLIDO Y CONSTITUCION
DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Libro. PROPIEDADES HORIZONTALES

Acto ACLARATORIA DE NOMBRE Y APELLIDC Y
CONSTITUCION DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

Fecha - 04-ene /2020
Usuario* yoy1_cevallos
Revision juridica por  GINA MONICA MACIAS

SALTOS

Inscripcidn por, YOYTALEXA CEVALLOS
BRAVO

Registrador
MANTA, lunes, 6 de encro de 2020

la<
lunes, 6 de enero de 202¢ Page 10of1



