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CONTRATG DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA ¥ PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
CTORGA LA SENORA ZORAIDA LUCIA MACIAS VIDAL A FAVOR DE LA
SENORA TATIANA MIONSERRATE ALAVA CHANCAY ESTA A FAVOR DEL
BANCO DEL IMSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL-

CUANTIA: USD. $ 27,200,00 E INDETERMINADA.-

COPIA: PRIMERA
JUNIO 04 DEIL 2015.-
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CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA SENURA
ZORAIDA LUCLA MACIAS VIDAL A FAVOR DE LA SENORA
TATIANA MONSERRATE ALAVA CHANCAY .-

CUANTIA: USD $ 27,200.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPCTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
CTORGA LA SENORA TATIANA MONSERRATE ALAVA
CHANCAY "4 FAVOR DEL BANCGO DEL INSTITUTO
 ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL -
CUANTIA: INDETERMINADA -

En z ciudad Puzto de San Pab's de Marta. Cabecera del Cantdén de: mismao
nombre Provircia de Manabi, Rentblica del Ecuador, hoy dia cuatre de Junio
del afio dos mii quince, ante mi Abogado JORGE MELSON GUANOLUISA
GUANQLUISA, Notaric Piblics PRIMERC del Cantdn, comparacen, par Lna
perte, la Doctora DIAMA CONCHITA TORRES EGAS, Funcionaria del Bance
del BIESS, en representacion del Banco del Instifuto Ecoatorianc de
Seguridad Social, an su calidad de Mandataria de! ingeniero Jesds Patricio
Chanaba Paredes, Gerente General del Banco del Instifuto Ecuatoriano
de Seguridad Social., segin consta del documeanic gue an copia auiéntica se
acompansa a la presente escritura como habilitante. partz a la cual 2n adeianies
32 la aenemirara “EL BIESS" vio “EL BANCO" yio “EL ACREEDOR”; La

comparecienie es ce estado civil diverciada, ecoatoriana domiciiada en la

iR LE

‘“ ngmﬂ&,ﬂmla en transite por esta cludad de Manta; por oira la sefcra LUCIA

ek +,r

Sq “» YE}H éRIDNES MACIAS, norlos derechos gue se le faculiz en calidag

rat R

£o5 X
ausvs dg?pcpérm aspocial de la  sefiora ZORAIDA LUCIA MACIAS VIDAL:
Zxh x L&ﬁ« FEEZ .
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conforme consta de la copia cerfificada del poder especial, que forma

sste escritura como documento habilitante a aquienn  en  adelante

parte de

ge e

llamara ¢ VENDEDDRA” ¥y por otra iz senc:rab‘ ATIANA MONSERRATE

(AL CHANCAY de estado m@o comparece el conyugm

e><|5te Disolucion de ta 2 Sociedad Conyugad, 1al como ge justifica con

-_—

la copia

certlfcada de la parlida de matrimonio integra, gque se agrega como dgcumento

a quien en lo posterior se le llamara “LA COMPRADORA Y/O

PARTE

DEUDORA HIPOTECARIA .- Los comparecientes son mayores de edad, de

nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, a excepcifn de la

Dra. Diana Conchita Torres Egas, que es domiciliada en la ciudad @

& Quito,

en fransito por este Puero, habies y capaces para contratar y obligarse, a

guienes de conocer personalmente. Doy Fe.- Bien instruidos en el

obieto y

resultados de esta Escritura de: COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VD_LUﬂTﬁRIA DE
ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta paga que (a

eleve a escritura piblica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTAR]

0O: En el

protocoio de escrituras piblicas a su cargo, sirvase incorporar una de un
contrato de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIFOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, al tendr de las
siguientes estipulaciones que se detallan a continuacisn: PRIMERA PARTE:

CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Gompareien ala
LUCIA.

celebracion de este contrato de com praventa, por.una parte, la-sefior
YOHANA BRIONES MACIAS, por los derechos que se le faculta er
de apoderada especial de la  sefiora ZORAIDA LUCIA MACIAS
conforme consta de la copia certificada déFpoder especial, que forma
2sta escritura como documents habilitante a guien en adelante
llamard VENDEDOQRA” y por otra la sefiora TATIANF} MCINSE

ALAVA CHANCAY de estado civil casada, no ccmparece & conyuge

existe Disolucidén de la Sociedad Conyugal, izl como se justifica con

calidad
VIDAL,
parte de

se e
RRATE

_

| porgue

la copia-

certificada de la partida de matrimonio integra, que se agrega como dofumento
a quien en lo posterior s¢ le llamara “LA COMPRADORA”™ guignes cgnvisnens v

NOTARIA PRIMERA DDl MANTA
TRABATANDO CON DEDICACION

i ‘i‘



£r SUSCrinir esie contrato  de  compravenia conforme con las siguisntes
clavsuias. PRIMERA: ANTECEDENTES.. la sefiors ZORAIDA LUCHA
MACIAS VIDA_I_, 2 traves de su Apoderada Especial, declara ser legitira
prepsetaria ge un lote de ferreno vy casa, uiicadc en la Parroouis Urbana
Tamgui, Caricn Manta, Previncia de Manabi. Inmueble que fue adaurida por
compra os conyuges Angel Miguel Pico Macias v Flor Cruz Gonzaiez
mediante escritura Piblica de Compraventa, celebrade v autorizads arce ia
Abogada, Maria Lina Cedefic Rivas, Notaria Publica Primera del Cantén
Marta, con fecha veintisiete de Marzo del ano mil novacientos ochenta v siete,
e ngorta con fechs ocho de Junic de mil rtovwi(,mos ochenta y sieic_en e
Registro de la Prepiedad del cantén MdntatSEGUNDA CDMPRAUENT.&
base a 08 aniecedentes expusstos la sefora ZORAIDA LUCIA MACIAS
VIDAL, a través de su Apoderada Especial  sefiors LUCIA YOHANA
BRIONES MACIAS, da en veniz y perpetua enaenacion a favor de la seficra

TA*MNA MD'\JSEEEAIF_ALAMA_GH.&H_C__,_ un ote de terreno ¥ casa

tbicado en |z Paroguia Uibane Tamgul. Canton Manta, Provircia g dc Mara

Bien inmusble comprendido deniro. deJos siguienies linos 2108 y medidag: POR

Ei. FRENTE: Calle cierio doce con siete metros treinia y cn *ccu t:ertl metros,
POR ATRAS: Con nropiedad ded se;; Angel Intrlégn, con siete metros diez
certimetras. POR EL COSTADQ DERECHO: Con herederoz del sefior
Joaguin Mendoza, con _once metros wveinticinco centimetros.  POR EL
COSTADG 1ZQUIERDO: Con propiedad del vendeder con diez  metros
ochenta centimesires, TERGERA: PRECIO: El precio del mmueble objelo de
la presente compraventa, que de comln acuerdo han pactado las vartes
confratantes, es de VEINTISIETE MILDOSCIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADQS UMIDOS DE AMERICA (USD.27.200,00) valor que la sefora
TATIANA MONSERRATE ALAVA CHANCAY, pagz & |z VENDEDCGRA la
sefiora ZORAIDA LUCIA MACIAS VIDAL, a través da su Apoderada Cepecial

ﬁj“i A *Eé Fta;ra LLUCIA YDHANA BRIONES MACIAS, con nréstamo hipciecarnio gue e
P

S e ™ ﬁt@ﬁwﬁ' BIESS, ei cual sera acrediiade en la cueniz bancaria de |z apoderada

(_‘JE}':,_’_“- r _:lc-" -FW_ 'C,_. 4 p'?’
ree k4 ﬂ’ﬂ@fﬁ““a Yte verdedora, a trevés dsl sistema interbancarios de pagos. cor io-
Eéi*# et O fxx s
Faa o AES ﬁi ST o s
L -] (o oy
-ﬂ:«p”* B, SR NOTARLA PRIMURA DI MANTA
E e F e W e TRABAIANI0 OO DEDIC ACION




que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su fforma de
pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- LA VENDEDORA, declara que esta

conforme con el precio pactado ¥ los valores recibidos, por cuya razon

transftere a favor del COMPRADOR, el dominio, posesién, uso v goce dal
inmueble antes descrito en este comtrato, con todos los bienes muebles
que por su destino, accesion o incorparacion se los considera inmuebles, asi
como todos sus derechos reales usos, costumnbres, entradas, | salidas,

servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.

LA VENDEDORA, deciara que ef inmushla que se vende mediante este
Instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de I

conforme consta det Certificado otorgado por el Registro de la Propigdad que
€ agrega como documento habilitante. De igual manera, LA VENDEDORA

declara que el inmueble no esta sijeto a condiciones suspen;wds M

ENaENAr,

resolutorias, gue no son motivo de acciones rescisorias, remndmaionas
posesorias © de particidn de herencia, v gue sg halla libre de juicios. LA
COMPRADORA acepta la venta y transferenciz de dominio por| ser e"n
seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin
embargo de determinarse la cabida y dimensiones del ir'_smueble méter!a
de este contrato, la transferencia de dominio se efectlia como cuerpo certo,
SEXTA; SANEAMIENTD LA COMPRADORA, acepta la fransferencia de
dominia que LA vENDEDDRﬁ. realiza a su favor, obligandose por ta]ntcr &sia
ultima al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios & que pudieran estar
sormetide el indicads  inmusble.  SEPTIMA: "DEQLARA NES
ESPECIALES.- "LA PARTE GDMF‘RADDRA al constituirse como deudora

hipStecaria declara expresa e |rrewcabiemente que exime a la mhtitucron

financiera que otorgue el crédito para la adquisicion del inmueble en rq‘ferenc:a
de toda responsabilidad concermniente al acuerdo que esta realice mn|ia parie
vendedora respecic del precio de compraventa del inmueble matleria del
presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada
una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y 'aiqué'er

ofra responsabilidad gue tenga relacién con dicho acuerdo entre compradar y \é

NOTARIA PRIMIR 4 DE MANTA !
TRABATANDO CON DEDICACION



it

vendecora. ‘LA PARTE COMPRADORA™ al constiLirse come  deucora
hipotecara decara que loda veZ  Que ha resizado la  inspaccicr
corespordient: al inmueble que preiende adguirir 2 traves dei preseris
inatremento, se encuenita corforme con el misma, por corgiquisnte protedsn
& paga del wrecio total segur 1o acordado entre compradora y vendadora, se
como ratifican ave los tarminos v condiciones de la compra-vanta son de La
y exciusiva responsabilidas de compradora y verdedors, geslindando en ia
semide a ‘orceros  OCTAVA: GABTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. Los gastos gue causen esta escriivra v Su macipeidn, ser de
cuenta de fa COMPRADORA, excepto el pago de impuestcs a la piusvala
o uthdades en la compraventa del inmueble, Gue BN Casu de habero serar
de cusnta de ia vendedora. LA YENDEDORA autoriza & iz COMPRADUORA, 2
proceder & !z inscripcion de 'z presente secrtura en e Registo de &
Propiedad del carsdn Manta, NOVENA: ACEPTACION: Los cortratantss
aceptan y s= ratifican en el cah%emdc_; ¢el presente instrumento, las condiciones
acardadas en pencficio de sus mutuos intereses y 20 saquridad dei bign oojel
de este contrato, ¥ maniflestan que en el Caso de fulures reclamacionas se
somaten & 108 ueces competantes def cantdn de Mania y al tramite gecUtive ©
vertal slmaro a eeccidn del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMEEA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
Conterida en las siguientss clausdlas: COMPARECIENTES: a) Por una pars, 2
Noctora DIANA CONCHITA TORRES EGAS, Funcionaria del Banco del

BIESS. en renresemasion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social. er su sztidad de Mandataria del ingeniero Jesus Patricio Chanaba

Paredes, Gerente General del Banco de! Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social.. segun consta del documenta GUE en copia avtentica sc

acomeafiz g la presente escritura comoe habiitante, parte a ia cual en adelanis
A

se ja denominars “ElL BIESS” yio "EL BANCO” yio “EL ACREEDOR”. b}

A dEL © . _ .
ﬁfﬁ*j{ﬁ'&ﬁss';ﬁf}fp@r oira parte comparece i@ SENOTA TATIANA MONSERRATE ALAVA

_:"rﬁ_?q@‘ ﬁFt‘"ﬂ:' oy .‘:,:f-;,i_'g" . . .
e o SRBRCAY, por sus propios y personales derechos. 2 quienes en lo postericr
UOE:.*-;'.‘N . A f‘) *E’-HT ) , A S
'jiﬁ;;' T .ﬂﬂsa i Benominaran “La Parte Deudora”. Los comparecientss son habiias en
Tarh b x50

<L - i T T . . - - . -
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derecho, plenamente facultades para celebrar este fipe de ingtrumentos,
domiciliados en la ciudad de Manta v quienes de forma libre y| voluntaria
consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA IPOTECA,
ABIERTA ¥ PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: RIMERA;
ANTECEDENTES.. a} EL BANCO es una nstitucién financiera plblica; sujeta al
control y vigilancia de |a Supserintendencia de Bancos y Seguros, e

fre cuyas

finalidades se encuentra el otorgamients de prestamos para el beneficio de los

aflliados v jubilades del Instituto Ecuatorians de Seguridad Social {1ES5). bY La
sefiora TATIANA MONSERRATE ALAVA CHANCAY, en sy lidad de
afiliada del IESS ha soficitado al BIESS e ctorgamiento de diferente fipos de
creditos u operaciones que implican obligaciones econdmicas a favpr de EL
BANCO, por concepte de cualquier tipe de creéditos de los permitidos torgar af
BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa def IESS el
otorgar o negar el o log creditos solicitados por LA PARTE DEUDO c) LA

FARTE DEUDORA es propietaria de un inmueable consistente un lote dé terrenc
¥ Casa, ubicado en lg Parroquia Urbana Tarqui, Cantén Manta, Proyincia de
Manabl. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, aéqujrifj el
referido inmueble mediante Compraventa celabrada en la primera partd de este
contrato. Los demas amntecedentes de dominio, constan def Certificado donfarido
por el Registrador de Ia Propiedad det cantén, gue se agrega al presente
documento como habilitarte. Los demas antecedentes de dominio, constan dal
Certificado conferido Por el Registrador de ia Propiedad del cantén, que se
agrega al presente documento como habiitante, SEGUNDA; HIPOTECA
ABIERTA.- En seguridad v garantia real de todas y cada unz|de |as
obfigaciones que tA PARTE DEUDORA contraiga. de 'i_as que | tuviere
contraidas o las que conirajese en el futyro, Para con el BANCO, sean| dichas
obligaciones a favor o a | orden del BIESS. sin limitacién o restriecién alguna
en cuanto al monto de |as obligaciones ni en las monedas en las gue se& hayan
constituido, ni con relacidn a sy naturaleza u origen, obligaciones pendigntes o
de plazo vencido, bien se irate de obligaciones Contraidas en forma difects o

indirecta, ya seg como  obfigados principales, solidarics, accesofics o
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subsidianos © gue las obligaciones. se hubiaren gensrado por préstamos
diractos. descuentos, franzas o ovales, acepiaciones bancarias, oitrrogas o
reduccion e plazos, mModificacion de ias obligaciores, consclidacicres
SUDTOgacicnes, Novaeidn do las obligaciones, renrogramaciones, sustiuciongs,
clanes de page, ajustes a estos planes de pago. sea que se iraten e
obligacicnes de craditos endosados o cedidos o de cualquier cira irdele a
vt BIEES incluyendo  intereses, comisiones, gastos  judicizles
oxirgjudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor tel Banco det stiteto
Youztonianc de Segusicad Social HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE
PRIMERA sobre el inmuzble de su propiedad descritos en el literal ¢) ce la
Clausula de antecedentes de esie mismo instrumenio vy cuyos  lingeros.
dimensicnss y superficie son LINDERQS GENERALES: POR EL FRENTE:
Cale ciento doce con siete mnetros treinta v cinco centimetros. POR ATRAS:
Con prepiedad dai sefior Angai mtriago, con siete metros dier cenimetros.
POR EL COSTADO DERECHO: Con herederos dal sefior Joaguin Mendaza,
CCOoonce melres veinticinge centimetros. POR EL COSTADO 1IZQUIERDO:
Con propiedad d2l vendedor con diez metros cchenta  centimetres. Fata
paranrtis nipctecaz'iza s0la sera levaniada cuando hayan sido canceladas iodas vy
cada una de ias cblgacicnes congaidas por LA PARTE DEUDCRA para con el
BIESS. Adicioralmente LA PARTE DEUDORA  acepta expresa e
rrevocapiements que esia caucidn nipotecaria no sea ievantada por parie doi
BIESS, sils PARTE DEUDORA mantuviers algdn tipo de chbligacion pendizrie
g el INSTITUTO ECUATCRIANG DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA:
ACEPTACION.- FE BIiESS declara que acepta e derecho real de hizoteca
abierta consttuida a su faver en la clausulz pracedents. CUARTA:
PROMIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre. vointasia Y
oo mutue acuerdo entre las paries, LA PARTE DEUDORA queds prohib’da ge

enaienar y esiablecer rusvas hipotecas scbre los inmuebles que guadgan

E{A }g dvados hasta ia cancelacicn absoluta de todas y cada una de las
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pressnte instrumento.  Por consiguiente LA PARTE DEUDGCRA, ho podra
enajenar los inmuebies que hoy se hipotecan, ni establecer atras hipotecas o
0 de EL
BIESS, ni podré dar otro uso al erédito concedido, siho aquel para el cual fue
solicitade. De contravenir lo sefialado, FL BIESS podra dar por vencido e
plazo v exigira judiciaimente el pago total de la obligacién. Sital cosa
EL BANCC queda pienamente facultado, sin necesidad de cumplir ([con oiro
PARTE
DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento v a demandar v

derachos reales a favor de terceros, sin el consentimients expre

requisito, a declarar vencidas todas das obligaciones que por parte de
EJecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligacicnes. Si el arédito
amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los
terminos establecidos en la normativa legai vigente, LA PARTE DEUDORA no
podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo &l Banco
de cualguier responsabilidad al respecto. En tode caso, si dicho bien {legase a
ser entregadc en arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato podra ser
celebrado mediante escritura prblica inscrita en el Registro de |la Propiedad.
QUINTA; EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constltuye por
este acto alcanza las construccionas que aventuaimente pueden esial hechas
y fodos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o gue se hicieren en el
futuro y, en general, a todo lo que se considera inmueble por destinacion,
naturateza, accesidn o incorparacidn segln las reglas del Cédigo Civil vigente e
incluye todo derecho gque de forma conjunta y/o individuat tengan o llegaren a
tener LA PARTE DEUDORA sobre &l mismo. Los linderos del inmueble gue se
hipoteca y gue se detallaron anteriormente, son los mas generalps y es
entendido que si alguna parte del misme no estuviere comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, pargue es voluntad de las partes que el gravamen
y prohibicion de enajenar comprenda toda la propredad. Todos los documentas
Jue haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy fodas sus obligaciones
para-con EL BANCO, por cualquier tencepte; directas e indirectas, pasadas.
presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramenta garantfzaE
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‘@ Fincizca cue se consituye e este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTL
CELUDCORA se oblga a permitir la inspeccion delide los) inmueinies]
nigotecadeis! o comprebar de manera satisfacteria para £l BANCO, tantc fa
rregridad ¢e dicae hier, @l avalic aciualizade del mismo, as! comoe & hecho ge
ercortrarse ar posesion y ienancia del mismo y cue rnc se ha creade sobre &
ningan gravaman adicional, para todo lo cual EL BANGO podra exigir y coiener
los certficados oorrespondientes, asi como podrd confratar por cuenia de LA
PARTE DEUDORA ios periajes e inspecciones gue cofrespondan, conforme 2
sus politicas v g 1o na’{m'emdg en la normative woenis, comrmands 105 gastos 4
cargo de la PART }: DEUDORA. 5 LA PARTE DEUDORA no diare las
iacilidades del casa para inspeccionar &l inmueble hipotecade a los [nspectores
designados por EL Banco, ésie podra dar por vencido el plaza ce lafs)
ooliganiGnies) garantzadas v exigir el pago de la(s; misma(s) y el remate cai
oo polscsne. SERTIRIA: CESION DE DERECHDS.- LA FARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepla gue el BIESS podra cecoer en
cualquisr momento, 12 presente garantia hipotecaria y 105 Créditos amoaacos
por e rmisma a favor de cualguier institucion financiers o & favor ce cuslquicr
persona ratural o juridica o fideicomiso mercantl, asi como cas cesiones
posizforas que éstos readcen, para lo cual LA PARTE DELIDORA renunca
exprasamente a ser notficada judiciaimente de cicha cesion de conformidad
cor lo dizpuesio en el articulo 11 de Cédigo Civii vigente y, acepta maniiesia y
expi clarmenie carse por lzgaimente comunicadas de cuaiguior cesidn de

erechos gque se efactle, parz todes los efectos ‘sgaies, por e simpie avisa

[

gue raalice & cesionario o ienedor de la hipoleca, eximigndossgle en forma

exprosa de la oblgacion de exhibir 2l titule o cualavier ora formalidas legal,
~omprametiensose a reatzar los pagos sin derecho 2 oposicion aigura a su
naeve sorgedor &l ser requerido por ésie. Sin periticio de lo anterior, LA

ARTE DEUDORA declara conocer exgresamente ques El Banco podrad ceder

La
;vﬁetar-a.en la presenie garanda hipetecaria y los crédites amparados por la
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derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de Yjtularizacion

realizados al amparo de Ia Ley de Mercado de Valores, cualgliera sea |a
naturaleza de agueilos, no se requerird nofificacién alguna a! deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el fraspaso de derechos o créditos
50 proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho vy sin|requisito o
formalidad adicional, tanto ef derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO,
aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos v demas
obligaciones que hubisren contraido LA PARTE DEUDORA, podré dar por
vencide e plazo v demandar la gjecucion de esta hipoteca, a mas de! rago de
todo Io gue se le estuviere adeudando incluido capital, I'tereses, costos y
honorarios de abogado, ejerciendo la aceidn real hipotecaria, en und cualquiera
de los siguientes casos: aj} Si LA PARTE DEUDORA Cayeren én mora en gl
pago de cualquier dividendo, obiigacién, ¢ cuota, a favor de EL BANCO; b} En
Gaso de que el inmuekde hipotecado fuere enajenado o gravado, enfregado en
anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de engjenar por
voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia U orden judicial, en todo o en
parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualguier obligacidn laboral o
patronat que tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al
Instituro Ecuatoriano de Seguridad Social. d} §i se iniciare en contra de LA
PARTE DEUDORA juicios de- coactiva, de insoclvencia o comcurso de
acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o inclirriete en mora
£n el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el in uetde en
garantia o cualguier bien en él que sea el propietaric. f) Si LLC\ PARTE
DEUDORA dejare de mantener el inmuable que se hipctaca por estb contrato,

en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a jLirr:m de EL
BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA aceién r resolutoria,
reivindicatoria, rescizaria o de dominio con relacisn al inmuebie hipotacado, o si
este fuese objeto de expropiacion u ofro medic similar gue trdiga como
consecuencia la transferencia de dominic; h) Si LA PARTE DEUDORA no

cumplisre con un auto de pago en glecucidn promovido por terceros dontra eila;%‘x ‘}
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i} Si 22 preduiers & onsclvercia o concurse de acresdores de la PARTE

D=UMORA, 0 esta fuere enjuicada por estafa o cualcuier ofre delito penal gue
;c-udiere afectar su patrimonio; j) S a LA PARTE DEUIORA se ie insiaurars
demandas laborales, reclamaciones patronaies, cciectivas, o gemancas ar
ariidades pubiicsas de accion coactive, k) £n caso de que g LA PARTE
CEUDORA s2 le sigan acciones penales relzcicnadas con la produccion,

comerciaizacion o tréfico de esiupefacientes o sustancias '|F'CJ<:'I1EB O llicitas: i}

S5 a LA PARTE DEUDORA se ‘e comprobaré que el importe dei credite “ue

T'I'I

desinade z of-o fin distinio det establecido en ia sclotud del crédto: m) i
SIESS comprabare que exse faisedad en los dalos suministrados por LA
PARTE DEUDCRA v gue sirvieron para la concesion del grestama. n} Si no se
conirataee el sequro sobre el bien hipotecade ¢ no s& pagaren las onrnas
correspondientes, o) S ia PARTE DEUDORA manivviere Cbligaciones
IToagas Con personas naiurales o juridicas, de mejer privilagio en g nrelasiin
e oreditos. gque 2 licio del BANCO ponga en geligas suis) creditols) y. o} B
caso de que La PARTE DEUDORA destineg el inmusble que garantiza ia
cperacion, a un fin dhstinio al ssiablecido en el conirats de préstamos o al
aliterizado por B BANCO. q) En caso de que La Parte Daugora 52 negars: 5
acepiar i cesicn sz oz derectos contenidos en gl presente instruments, )
Log demras ceses contomplados en iz Ley o en ias gemas Clausules csl

mresente Instrumanio. Por mutuo acuerde tanto BEL BIESS como LA PARTE

N2 JSORA, gcuerdan en gue no serg necesaris prueba aiguna para justiicar y
declarar |z otligacian de plezo vencido por parie de EL BIESS v exigir d2 estd
marera ¢l pazo inmedisio de la obligacion, basizndo pata tal efecto o sola
afirmacion que ¢l BIESS, hiciers en la demands y 05 archivos contahies con
los que cortare para el efectc. NOVENA: PRUEBA.- LA FARTE DrJBORA
enurciz expresamanta al beneficico del plazo que les hava otomgade EL BANCO

v este podra proceder come si iodos los crediics se encontraren de plazo

varcido, g sola atrmacion de EL BANCO en la demands, en el sentico de que

1\!3‘\:: L o

S ;Jilif: < "*_H FARTE SEUDCGRA ha incurrido en unc de oz cascs seitalados =r la
e “v;.

AL Fo _:.E.»,
SEF ¢ 0o X 3RS Ula recedent
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. gera suficiante prueba para 105 efecios determinados gn
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elle. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta cq nstituida
For esle instrumento subsisirg aun cuando hubiese vencido el plazo dello de los
prestamos que lo garanticen v hasta tanto no se exiingan todas y cadg una de
fas cbligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere g favor dell BIESS,
nciuyendo dentro de ella o pago de intereses comisiones, gastos judiciales Yy
extrajudiciales. Ef BIESS, podra cuantas YECss Crea conveniente v por mMedio de
U funcfonario-auturizado, realizar la inspeccicn de log bienes constituidos en
Qarantia, asf como también podra exigir se mejoren o aumerten los valores dal
mismo en caso de disminucion de sus valores por cugiguier causa, DECIMO
PRIMERA: SEGURO.- i3 Parte Deudora faculia Sxpresamente a EL BANCO,
£ara que en su nombre ¥ & suU cargo contrate con g compania de seguros gue
Ei Banco eiifa, un SEgUre contra incendio, terremoto ¥ lineas aliadas sobre &l o
les inmuebles que se hipoteguen comg garantia por las obligaciones asumidas
por La Parte Deudora. Estos Segures, endasados a favor del Acreedor| serdn
Eontratados por ef valer real comercial del nmuekie, por el tiempo que el|Banco
determine. LA PARTE DEUDORA autorizg para que la pdliza de seguro se
emita a fa orden de EL BANCO v ademas para que, en caso de siniestro se
abone ala o 2 las obligaciones que estuvieren pendientes de paga el valor que
perciba. por tal segure; sin gmbargo, si EL BANCO contratase el saguio o si
hibiese dificuitag -Para el cobro da ia pdtiza, todos los Aesgos serdn de cuenta
ge LA PARTE DEUDORA v ninguna responsabilidad tendra EL BANCO.
DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES ¥ AUTORIZACIONES.- LA PARTE
DEUDORA declara Dajo su responsabiiidad que el inmueble que se hipoteca se
encuentra ftbre de todg yravamen, prehibician de engjenar, limitacidn de
dominio, juicio o accian rescisarias, resclutorias, reivindicatorias, posesofias g
de particién de herencia, de modo que a partir de |a inscripcién de| este
instrumento tal inmueble Unicamente estara afectado por Ig hipoteca qlie se
D0t &
sefior Registrador - de lg Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza
Sxprésamente a EL BANCO bara gue obtenga de cualquier fuems de

informacion, incluidos [a Central de Riesgos, Sistema de Registro Creditivio 0.,
LA

constituye por la preseme escritira, como consta del centificado conferido ]

e

NOTARIA PREMERA DE MANTA
TRATIATANDO CON DEDICACION




“ures de informacion crecditicim, sus referencias e irtormacidn personallas)
zohre sl comporiamientc crediticio, manejo de suis) cuentals), cormertels). oe
=hlshie larjetalis} de crédite. etc., v en general sobre el cumpiimiznto de sus

obligasiones y demds activas, pasivos v dales personales. Ue igua manera LA
FARTE DEUDORA declara que =llios) prestamois) recibido(s] v los gues va &
recior en el futurg, ols) uiilizard en negocios licitos y permitidos por las Loyes
del Ecuader, exirienda de cua'cuier responsabilidac & EL BANCO por 2l vse
cue de a dichos fondos. De icua! forma, EL BANCO gueda expresamsite
sutorizado para gue pueds utilzar, fransferir o entregar dicha informacicén a
aondates compotentes, orgsnismos de  conircl,  Sistema de  Registro
Cradific:n, Buros dez nformacion crediticia v oolras insiifucionss 0 parsenas
juridicas legat o regismentariamente faculiadas, asi como para que pueda nacer
caoiice el comeooriamiente credticio de L& FARTE DEUDORA. LA PARTE
CUDORA clara  expresamanie gue exime @l BIESS de  cualgwe:
reaponzaiidad posterior que tenga relacion con las condicionss fisicas de ‘os
inrmuebies que se hipotecar. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos s
iImpuestos. henorarics y Mas §asios gue demande el otorgamiento e inscipacn
de esta escritura v 10s gue postericrmente cause a cancelacion e la hipotens
que gueda constiuids, son de cuenta exclusiva de 1A PARTE DEULDRA, asi

2OMO tAamoien 0305 105 gastos, comisiones e mpuesics que se oeasicna i or
los diversos certrates v creditns gue se les clorguen, amparados oor 2sis

frocteca, Sioal BANCD creyvers conveniente o si se viere gn el caso de efectyar
o anticipar cuaicuier egreso par estos conceptos. la PARTE DEUDCHEA autonza
=l cobro de los valores raspectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- 1A
PARTE DEUDCREA autoriza expresa e irrevocabiemenie 2 EL BANCO para

gue este directamerte o & traves de la persona o insiilucion gue desigre,

rssiibe el prasente instruments en el Regesiro de '3 Fropiedad respectyd

cm‘:prcmef_réndcse a asumiy todos I0s gastos que dicha inscripcién imgiicue,

o I sefiala ia cldusula Deécisno Tercera del presenie nstrumentc. DECIMO

i -h:“-':u-

A

J__'Q%.q:q‘“?# Ui, QiﬂlﬁTA FINAMCIAMIENTO DE LOS8 GASTOS.- Los gasios gue demanae |a
e -
s ¥ rg:g:gr cﬂ’feh?'ﬁc én vy cerfecoonamieno de este instrumento, incluido el pago da
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tribitos, derechos. hotariales, e inseripcidn.an af Registro-de la Propiadad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos Jastos, a peticidn de L4 PARTE
DEUDORA son financiados por &l BIESS y se suman al valor de| crédito
ctergado. Estos rubres podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion
g2 los seguros de: vida ¥ de desgravamen, seguros de incendios | fineas
afiadas; v, de riesgo de conmstruccién. DECIMO SEXTA: DOMIGILIO Y
JURISDICCION.. Pars 10g efectos contenidos en el presente documernto, las

pares renuncian domicilio. y 8€ someten a los jueces competenies de esta
ciudad o de Ia que clija EL BANCO. La ejecucion, embarge Yy remate de |
presente garantiz hipotecaria, asi como e! cobro de ias obligaciones cr diticias

respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas ¥y cobradas a leccicn

de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constdntas en
la Ley o a través de Jos fueces competentas de esta ciudad, Conforme a lo
establecido en la legisiacion vige'ﬂte, el Banco de! Inastitute Ecuatoriang de

Seguridad Social elercera la jutisdiecion Coactiva-para el cobro-de los eréditns Y

obligasiones a sy favor, por parte de personas naturales O jurfdicas,

Esia

Coactiva serd ejercida con sufecion a las normas especiales contenidag en la

Ley del Banco del [nstitute Ecuatorians ge Seguridad Social ¥ demas mormas
irternas  pertinentes ¥ & las disposiciones pertinentes del Cadige de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes

contratantes  declaran ncorporadas  a presente  instrumento todds

las

disposiciones. establacidas sn la-Ley del Banco del IESS, Estatutos, Mahuales
¥ Reglamentos vigentes daf BIESS. Las partes aceptan v se ratifican| en ef

conterido de todas v cada ung, de las cldusulas constantes €n esta escritura, por
asi convenir a sus interéses.  Usted Sefior Notaric, se servira agregar las

demds clausulas necesarias para la validez de este instrumernto, (Firtnado)

Abogada Alexandra Zambrano Laor, matricula nimero 13-1995.11 Faro de

Abogades.- Hasta aqul fa minuta gue los otorgantes la ratifican, ia misma
que  jinto a sus. documentos.anexos ¥ habilitantes queda clevada a -Esaritura.

|‘:.|
Con la Ley, Y, leida esta Escritura a los oforgantes por mi el Notario, en

NOTAREA PRIMERA DE MANTA
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Ublica con tado ef valer legal. Se cumplieron ios preceptos legales de aclierdo

affec
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PISTIUTS EClLiaToR:aN0 DE SEGURIDAD =OCiAL, seaiin cc;ns.'ta el documento
qua s9 agrega come hab!.‘i’ganta £ comparecients es Mmayar de gead, de estado
ol casade, de racivnalidag ecliatoriansa, G'ﬂmjcjﬁl'édo €r efta ciudad de Quita,
lzgaimenta capaz pa.;a contratar v obl:"ga.rse, g quign de conorcdr Goy fa, ep
Virtud de haberme exhibidg SUs documentos de ciudadanfa, cuyas Copias se
adjurtan 2 este Nstrumento péhl.‘co. Advartido gue fue o Lompareciente por mi (s
Motarls de los efectos ¥ resuvitados de esta gscritura, asi comn SXaminafo gue fue en
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GOBIERNG ALTORNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
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GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADGO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTC URBANG

CERTIFICACION

La Direccién de Planeamients Urbano certifica que la Propledad

Lo TV
y T ESPESIE WALORAIAS

£
e USD 1,25 . ¢

No. B33-1034

de ZORAID A

LUCKA MACEAS VIDAL, ¢on elave Catasiral # 2022508000, wbicado en o avenida

H2ycalle 105, parroquia Tarqui camton, Mania, dicha propiedad se |
su respectiva Linea Fdbrica y no esta dfectade por el Plan Regulado

algune. Con las siguientes medidas v linderos

Frente: 7,35m., Calle 112
v

Atris. 7,10m. Sr. Angcl Intrizeo /

Costado derecho, 11,25m. Herederos de J, Mendoza

RCHera denlro

F ot Proyecto de

Costado izquierdo. 16,80m. Sr. Angel Pico
o~
. H

_ .ireﬂ.?!},s Sm2

Mamia, Mayn 14 del 2015 /
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO M|
DEL CANTON MANTA
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTH
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA (Que revisado el arch
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encentrado ningiu: Titalo de Cr

pagn por comospte de lmpueyrns Tagas y Tributos

Mumiipales a cargo o
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| . NOTARLA
PUBLICA

ESCRITURA

DE PODER ESPECIATL:

QUE OTORGA LA SENORA ZORAIDA LUCIA MACIAS i

| VIDAL.- A FAVOR DE LA SENOQRA LUCILA YOHANA

BRIONES MACIAS.-

N 20151308002P01917

CUANTIA: INDETERMINADA

‘ 5 AUTORIZADA

EL DIA 06 DE MAYQ DEL 2015

‘.i CONFERI PRIMERA COPIA EL DIA 06 DE MAYO DEL 2015

HOTARIA SEGUNDA DEL CANTOMN MANTA
ARG, PATRICIA MENDOZL BRIONES
I MOTARMA SEGUNDA DE MANTA
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NOTARIA SEGURDA DEMAT AL #vr, ol
AB. PATRICLA MENDOZA BEJUNES | a7 B
DR CATLE & ¥ AVENITIA :h_,:;?-:;:?ﬂ%;I
TELEFONGQ: 032828583 §romi.

Loon LA

L R \

FACTURA NUMERQ: 001-002-000004029 \ "
CODIGO NUMERICO: 20151308002P01917 RRORR

PODER ESPECIAL: QUE OTORGA LA SENORA ZORAIDA LUCIA MACIAS ViDAL-
A FAVOR DE LA SENORA LUCIA YOHANA BRIONES MACIAS.-

CUANTLA: INDETERMINADA. -

En o ciudad de San Pobio de honta, Cabecerd del Contén del mismd
nombre, Provingia de Manabi, Republica det Forador. hovy clio migrcoiss s
de mayo del anc dos mil guince, ante mi, Abogadno Pafricia tMendcrd
Bricres, MNotada Poblica Segunda def Canfon, comparece ¥ deciara oor
Jna parke, la sefiora IORAIDA LUCIA MACIAS YIDAL, partadora dla o céeuis
da ciudodania nomero uno fres cero cere tres cero dos siele e85 GUIGN
cinco, de estado il soffera, mayor de cdad, do  nacionciac
ecuatorana, v domiciiada en esfa ciudad de Mania, por sus rOTEDS Y
pessaoncles derechas; derechos, G quien mas adelante se ie cenomingss LA
MANDIANTE O PORERDANTE v por ofta porle o senora LSCIA YORANA
BRICNES MACIAS. portadeora de o cédula de ciudadania ndmers una bes
caro cuatro ocho ocha cero fres cero guion fes, de estado civil divorcand.
de nacionolidad scuatoriong,  mayor de adad, con domicilio en et
ciudad de Manta, por sus Dropios ¥ personales derechos: derechos, O Qiien
mdas adelanie se le denominard LA APODERADA O MANDATARIA, 05
comparecientes son habiles y €on capacidad legal poid contrafsr oy
obligurse, « auienss de conoeeatle  personclmente vy de (atolélalaptle

oresentado sus cédulos de ~ivdadania, doy fe.- Bien instruicas en gl obicis v

Fouodnr

[l ta i

&
[
o 15T
resuliade de esle escriiura de “PODER ESPECIAL", 0 cuyo oforgumienia 1k E
: A
. " - . T R = s
proceden por sus Proplos derechos, con amplia libetad ¥ conocimicnta, ¥ L e 3
. . ; P~
de que comparecen d otorgamienio de asta escritura $n coumorﬁ\ﬁg o
arnenczas, temor feverencial ni promesa 9 secuccion, para lo cudg' me =
enfregan una minute cuyo fexto es e siguiente: SENORA NOTARIA.~ L & TR
P
. - - . . . g S P
Regikiro de Escrituras PObscas @ su cargo, sirvese imsertar una de Foder © =0
CuE

Espacial, contenida al tenor de los siguienies clausulos:  PRIMERAL &=

COMPARECIENTE. - Inferviene, otorga y susciibe el presente PODER ESPECIAL
la sefiora ZORAIDA LUCIA MACIAS VIDAL porladora de la céaula de

cidadanic nomaro una fres cero cero fres cero dos siele sels guion cincd, 5
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Ahg. Patricia Mendoza Briones

Y b

LI NN R

de estado civil soltera, mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriang, vy

domiciiada en astq civdad de Manta, por sus Propios y parsoncies

derechos: derechos, a quien mds Qdelarite se le dencminard LA MANDANTE

O FODERDANTE: Y Por ofra parte g sefora” LUCIA YOHANA R
MACIAS, portadora de g cedula- de ciududonia nNUMero tno e

ONES
CEIO

Cuafro oche ocho cero tres Cero guion tres, de estado civit divorcigida, de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad; con domiclio en esig ciudad
Ge Manta, por sus Propios v persongles derechos? derechos, a quien mds
adelante se Je denominard LA APODERADA O MANDATARIA.- SEGUNDA:

OBJETO DEL PODER ESPECIAL: Lo Mandante manifissiq que tene g

e

olorgar Poder Especial, amplio y suficiente cual en derecho se regliers g
favor de ta SERORA LUCIA - YOHANA BRIONES MACIAS, para que|en sy
Rombre v representacién procedq vender un predic ubano, COMPUEsts de.

solar v cosa, ubicado en Ig Paroguia Tarqui del canton Manta, do
Siguientes medidas .y iinderos; POER EL FRENTE: Caile cienta doce, con
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