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Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Niimero de Incripciéon: 2147

Niimero de Repertorio: 5021

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha dieciseis de Agosto del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2147 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1003533161 LEMA AYALA CARLOS JULIO COMPRADOR
1304257841 MOREIRA GARCIA MARIA CECILIA VENDEDOR
1302922537 CEDENO PICO FREDDY RENE VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
TERRENO Y VIVIENDA 2030625000 43142 COMPRAVENTA

Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: miércoles, 16 agosto 2023

Fecha generacion: miércoles, 16 agosto 2023

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0
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ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o



http://www.tcpdf.org

CONSEHD BE LA

JUDICATURA =

Factura: 003-004-000046520

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

f;(,
\‘

l20231308003P013&1

"Escritura N°:

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO:

|8 DE AGOSTO DEL 2023, (16:51)

| OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de Na, P I
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente p 4 Identificacié | Nacionalidad Calidad SrSca fuelo
identidad - representa
7 REPRESENTADO 5 ECUATORIA RONALD RENE
Natural CEDENO PICO FREDDY RENE POR CEDULf« 1302922537 NA VENDEDOR(A) CEDENO MOREIRA
MOREIRA GARCIA MARIA REPRESENTADO - ECUATORIA RONALD RENE
Natural CECILIA POR CEDULA 1304257841 NA VENDEDOR(A) CEDENO MOREIRA
A FAVOR DE
Documento de No. P
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente = 5 Identificacio | Nacionalidad Calidad SLaOHE U
identidad i representa
POR SUS PROPIOS . ECUATORIA |COMPRADOR/DEUDOR
Natural LEMA AYALA CARLOS JULIO DERECHOS CEDULA 1003533161 NA HIPOTECARIO
CARLOS
— géﬁi?oljékrh%sgggégumm A |REPRESENTADO | o 17681564700 | ECUATORIA |ACREEDOR(A) ALEJANDRO
POR 01 NA HIPOTECARIO(A) NAVARRETE
SOCIAL - BIESS
BRAVO
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

I [ W I

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

91000.00

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL

ESCRITURA N*:

20231308003P01381

FECHA DE OTORGAMIENTO:

8 DE AGOSTO DEL 2023, (16:51)

OTORGA:

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

OBSERVACION:

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA I




ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°:

20231308003P01381

FECHA DE OTORGAMIENTO:

8 DE AGOSTO DEL 2023, (16:51)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_| ?_{ras /\\

OBSERVACION:

\I/
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CAN
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS C

2023 13 08 003 P01381

PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: QUE OTORGAN LOS
SENORES FREDDY RENE CEDENO PICO Y MARIA CECILIA
MOREIRA GARCIA; A FAVOR DEL SENOR CARLOS JULIO
LEMA AYALA.

CUANTIA: $ 91.000,00
AVALUO MUNICIPAL: $ 118.915,19

SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR QUE
OTORGA EL SENOR CARLOS JULIO LEMA AYALA; A FAVOR
DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL.
CUANTIA: INDETERMINADA
DI (2) COPIAS
G.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton
Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de
hoy ocho (8) de agosto del dos mil veintitrés (2023), ante mi,
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO
PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA, comparecen, por
una parte: A) El sefior RONALD RENE CEDENO MOREIRA, portador
de la cedula de ciudadania nimero uno tres uno uno cuatro cero siete uno seis
guion cinco (131140716-5); de estado civil casado, por los derechos que

representa en calidad de apoderado especial de los sefiores conyuges
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FREDDY RENE CEDENO PICO Y MARIA CECILIA MOREIRA
GARCIA, segtn poder especial que se adjunta como documento habilitante
direccion: LOTIZACION SAN JOSE, Cantén: MANABI/MANTA, Estado
Civil: SOLTERO, Teléfono: 0939437306, a quien en adelante se llamara
“LA PARTE VENDEDORA”. B) Ei sefior CARLOS JULIO LEMA
AYALA, portador de la cedula de ciudadania ntimero uno cero cero tres ¢inco
tres tres uno seis uno (1003533161), de estado civil soltero, por sus propios y
personales derechos; domiciliado en el barrio El Ejido de Ibarra calle los
Galeanos, cantdn: Ibarra y de transito por esta ciudad: Teléfono: 0983488168;
correo electrénico; charly88@hotmail.cl; a quien en adelante se les
denominard como “LA PARTE COMPRADORA” y/o “LA PARTE
DEUDORA”; y, C) El sefior CARLOS ALEJANDRO NAVARRETE

BRAVO, de estado civil soltero, mayor de edad, de profesion Ingeniero, en

representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
su calidad de apoderada especial, segiin consta del documento que en copia
auténtica se acompafia a la presente escritura como habilitante, para
notificaciones sefiala lo siguiente: domicilio en la Plataforma Gubernamental
de Gestién Financiera ubicado en la Avenida Amazonas N treinta y siete B y
calle Unién Nacional de Periodistas. Teléfono: 023970500, correo electronico:
controversias.phi@biess.fin.ec, parte a la cual en adelante se la denominara

“EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”.- Los

comparecientes son mayores de edad, ecuatorianos, capaces para obligarse y
contratar a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos. Bien instruidos en el objeto y resultados de esta escritura, a la
que proceden sin coaccién, amenazas, temor reverencial ni promesa o
seduccién, me piden que eleve a categoria de Escritura Publica, el texto de la
minuta, cuyo tenor literario es como sigue: SENOR NOTARIO: En el

protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica de compraventa,
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constitucion de gravamen hipotecario y prohibicion Voluntaria de-enajenar,
que se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacion:
PRIMERA  PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este contrato de
compraventa, por una parte, LOS CONYUGES FREDDY RENE CEDENO
PICO Y MARIA CECILIA MOREIRA GARCIA, legalmente
representados por el sefior RONALD RENE CEDENO MOREIRA
mediante poder especial otorgado a su favor, el mismo que se adjunta como
documento habilitante direccion: LOTIZACION SAN JOSE, Cantén:
MANABI/MANTA, Estado Civil: CASADO, Teléfono: 0939437306; que en
adelante se llamara “LLA PARTE VENDEDORA”; y, por otra, EL SENOR
LEMA AYALA CARLOS JULIO, direccion: BARRIO EL EJIDO DE
IBARRA CALLE LOS GALEANOS, CANTON: IBARRA, CANTON:
IBARRA/IMBABURA: Estado Civil: SOLTERO, Teléfono: 0983488168;

correo electrénico; charly88@hotmail.cl: por sus propios y personales
derechos, que en lo posterior se llamard “LLA PARTE COMPRADORA?”;
quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme con
las siguientes clausulas.- PRIMERA: ANTECEDENTES. LOS
CONYUGES CEDENO PICO FREDDY RENE Y MOREIRA GARCIA
MARIA CECILIA, son propietarios de un cuerpo de terreno y vivienda
terminada ubicado en la Lotizacidon “San José” de la Parroquia Urbana
Tarqui, Cantén Manta, Provincia de Manabi, adquirido mediante: 1.-

COMPRAVENTA: celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta, con

fecha 18 de julio de 1986, e inscrita en el Registro de la Propiedad, con fecha
21 de julio del 1986. COMPRAVENTA, lote de terreno ubicado en la
Lotizacion “San José” de la Parroquia Urbana Tarqui, Cantéon Manta.
Ccircunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: POR EL. FRENTE:

Diez metros y calle publica; POR ATRAS: Los mismos diez metros y terrenos



de propiedad de los herederos del sefior Cesar Antonio Ochoa; POR UN
COSTADQO: Veinticinco metros y terrenos de propiedad del sefior Humberto
Barcia; y, POR EL OTRO COSTADO: Los mismos veinticinco metros y
terrenos de propiedad de los herederos del sefior Cesar Ochoa. Teniendo una
superficie total de DOSCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS.
SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos, la
parte VENDEDORA, LOS CONYUGES CEDENO PICO FREDDY
RENE Y MOREIRA GARCIA MARIA CECILIA, da en venta y perpetua
enajenacion a favor de LA PARTE COMPRADORA, EL SENOR LEMA
AYALA CARLOS JULIO, un cuerpo de terreno y vivienda terminada
ubicado en la Lotizacion “San José” de la Parroquia Urbana Tarqui,
Canton Manta, Provincia de Manabi. inmueble circunscrito dentro de las
siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: Diez metros y calle
publica; POR ATRAS: Los mismos diez metros y terrenos de propiedad de
los herederos del sefior Cesar Antonio Ochoa; POR UN COSTADO:
Veinticinco metros y terrenos de propiedad del sefior Humberto Barcia; y,
POR EL OTRO COSTADO: Los mismos veinticinco metros y terrenos de
propiedad de los herederos del seflor Cesar Ochoa. TENIENDO UNA
SUPERFICIE TOTAL DE DOSCIENTOS CINCUENTA METROS
CUADRADOS. TERCERA: PRECIO. El precio convenido por la venta de
los inmuebles objeto de este contrato es la suma de NOVENTA Y UN MIL
CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD 91.000,00) que seran cancelados de la siguiente manera: a)
OCHENTA Y TRES MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD 83.000,00) con el producto de una linea de
crédito obtenida en el BIESS y mediante transferencia bancaria o el depésito
de dichos rubros en la cuenta de LA PARTE VENDEDORA. b) OCHO MIL
CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA



(USD 8.000.00) pagados mediante acuerdo que resolvieron ent %siglar_tgs,,f’f/
provenientes de fondos propios. CUARTA: TRANSFERENCIA. LA
PARTE VENDEDORA, declara que esta conforme con el precio pactado y
los valores recibidos, por cuya razon transfiere a favor de LA PARTE
COMPRADORA el dominio, posesion, uso y goce de los inmuebles antes
descritos en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,
accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus
derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA:
DECLARACIONES ESPECIALES. LA PARTE COMPRADORA al
constituirse como deudor hipotecario declara expresa e irrevocablemente que
eximen a la institucion financiera que otorgue el crédito para la adquisicion
del inmueble en referencia en toda responsabilidad concerniente al acuerdo
que estos realicen con la parte vendedora respecto del precio de compraventa
del inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de pago, gastos
que debe asumir cada una de las partes por concepto de pago de impuestos
municipales y cualquier otra responsabilidad que tenga relacién en dicho
acuerdo entre comprador y vendedora. LA PARTE COMPRADORA al
constituirse como deudor hipotecario declara que toda vez que ha realizado la
inspeccion correspondiente al inmueble que pretende adquirir a través del
presente instrumento, se encuentran conforme con el mismo, por consiguiente
procede al pago del precio total segun lo acordado entre comprador y
vendedora, asi como ratifica que los términos y condiciones de la compra-
venta son de unica y exclusiva responsabilidad de comprador y vendedora,
deslindando en tal sentido a tercero. SEXTA: CUERPO CIERTO: Sin
embargo, de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de
este contrato, la transferencia de dominio se efectiia como cuerpo cierto,

dentro de los linderos y dimensiones detallados en las clausulas precedentes




de esta compraventa. SEPTIMA: SANEAMIENTO: LA PARTE
COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio que LA PARTE
VENDEDORA realiza a su favor, obligdindose por tanto ésta ultima al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido
el indicado inmueble. OCTAVA: DECLARACION. - LA PARTE
VENDEDORA declara que el inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta del certificado otorgado por el registro de la propiedad que
se agrega como documento habilitante. De igual manera, LA PARTE
VENDEDORA, declara que el inmueble no estd sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla libre de
juicios. LA PARTE COMPRADORA, acepta la venta y transferencia de
dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. NOVENA: GASTOS
Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta
escritura y su inscripcién, son por cuenta de LA PARTE COMPRADORA,
excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del
inmueble, que en caso de haberlo serdn por cuenta de LA PARTE
VENDEDORA. LA PARTE VENDEDORA, autoriza a la PARTE
COMPRADORA, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en el
registro de la propiedad. DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes
aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad
del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Portovigjo
y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante.
SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.
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COMPARECIENTES: a) Por una parte, el sefior CARL(}\SQLEJANDT;’.O
NAVARRETE BRAVO, de estado civil soltero mayor de edad, de profesmn
Ingeniero, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, EN SU CALIDAD DE APODERADO ESPECIAL
DEL BIESS, segin consta del documento que en copia autentica se
acompafa a la presente escritura como habilitante, parte en la cual adelante se
la denominara “EL BIESS” Y/O “ACREEDOR”; Direccién: Av.
Amazonas N35-181 y Japon de la ciudad de Quito. Teléfono: (02)3970500,
Correo electronico: controversias.ph(@biess.fin.ec; b) y, por otra, EL
SENOR LEMA AYALA CARLOS JULIO, direccién: BARRIO EL
EJIDO DE IBARRA CALLE LOS GALEANOS, CANTON:
IBARRA/IMBABURA: Estado Civil: SOLTERO, Teléfono: 0983488168:

correo electrénico; charly88@hotmail.cl; a quien en lo posterior se le

denominara “LLA PARTE DEUDORA?”. Los comparecientes son habiles en

derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos,
domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de forma libre y voluntaria
consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES: a) EL BANCO es una
institucion  financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la
Superintendencia de Bancos, entre cuyas finalidades se encuentra el
otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) LEMA AYALA
CARLOS JULIO, en su(s) calidad(es) de afiliado(s)/jubilado(s) al/del IESS
ha(n) solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u
operaciones que implican obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por
concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la

normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar




el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE
DEUDORA es propietaria de un cuerpo de terreno y vivienda terminada
ubicado en la Lotizacion “San José” de la Parroquia Urbana Tarqui,
Canton Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La
Parte Deudora, adquirio el referido inmueble mediante el presente instrumento
publico, detallado en la primera parte de este contrato, por compra a LOS
CONYUGES CEDENO PICO FREDDY RENE Y MOREIRA GARCIA
MARIA CECILIA. Los demés antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén, que se
agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA. En seguridad y garantia real de todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacidn o restriccidn
alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se
hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en
forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios,
accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por
préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prorrogas o reduccion de plazos, modificacion de las obligaciones,
consolidaciones,  subrogaciones, novacion de las  obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, gastos de cobranza
extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento coactivo y honorarios de
abogado, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE
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PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en ‘Elhr.eralisa’ de la

clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,
dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: inmueble
circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE:

Diez metros y calle publica; POR ATRAS: Los mismos diez metros y
terrenos de propiedad de los herederos del sefior Cesar Antonio Ochoa; POR
UN COSTADO: Veinticinco metros y terrenos de propiedad del sefior
Humberto Barcia; y, POR EL OTRO COSTADO: Los mismos veinticinco
metros y terrenos de propiedad de los herederos del sefior Cesar Ochoa.
TENIENDO UNA SUPERFICIE TOTAL DE DOSCIENTOS
CINCUENTA METROS CUADRADOS. Esta garantia hipotecaria solo sera
levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones
contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA
PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucion
hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algin tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA
acepta que no podra declarar en propiedad horizontal, limitar o desmembrar el
bien inmueble mientras no haya cancelado la totalidad de la deuda para con el
BIESS. TERCERA: ACEPTACION. - El BIESS declara que acepta el
derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la cldusula precedente.
CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. - De
manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE
DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre
el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada
una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO
proceda con la cancelacion total o parcial de los gravdmenes que se

constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente, LA PARTE
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DEUDORA, no podré enajenar ¢l inmueble que se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel
para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar
ﬁbr vencido el plazo y exigird judicialmente el pago total de la obligacién. Si
tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de
cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por
parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese
momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
obligaciones. En el caso que LA PARTE DEUDORA entregue en
Arrendamiento el bien que se hipoteca, el Banco se exime de cualquier
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado
en arrendamiento, en ningtn caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante
escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA. - La hipoteca que se constituye por este
acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y
todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el
futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por destinacion,
naturaleza, accesion o incorporacion segun las reglas del Codigo Civil vigente
e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren
a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble
que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen
y prohibicidn de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos
que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus
obligaciones para con EL. BANCO, por cualquier concepto, directas e

indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido,
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incluyendo gastos de cobranza extrajudicial/fase preliminar y/o pﬁce@m_eﬁfg
coactivo y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la
hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION. - LA
PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccién del(de los) inmueble(s)
hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
integridad de dicho bien, el avaltio actualizado del mismo, asi como el hecho
de encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre €l
ningun gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y
obtener los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta
de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan,
conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo
los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no
diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los
Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de
la(s) obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate
del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS. - LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en
cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados
por la misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier
persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones
posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA ser4
debidamente notificada por parte del BIESS; y, por este simple aviso del
BIESS, se compromete a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a
su nuevo acreedor al ser requerido por éste. El costo que ocasione en el caso
de producirse la cesion de la garantia hipotecaria y de los respectivos créditos
amparados por la misma en las condiciones descritas en la presente clausula
serd asumido por el cesionario. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE

DEUDORA declara expresamente que EL BANCO podra ceder y transferir
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la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para
propositos de titularizacion, segin lo dispuesto en el Codigo Civil vigente,
especialmente en la norma que estipula que cuando se debe ceder y traspasar
derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores contenida en el Cédigo
Organico Monetario y Financiero cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no
se requerirda notificacién alguna al deudor u obligado de tales derechos o
créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion,
se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: DECLARACION DE PLAZO VENCIDO. - EL. BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demds obligaciones
que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo
y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del perito
avaluador y del abogado, gjerciendo la accion real hipotecaria, en cualquiera de
los siguientes casos: 1. Si la Parte Deudora se encontrare en estado vencido en
el pago de la obligacion a favor del Acreedor, de acuerdo a la normativa
establecida por el Banco para el efecto. 2. En caso de que la Parte Deudora
enajene o grave parcial o totalmente, entregue en anticresis, done o ceda el
inmueble hipotecado, sin el consentimiento expreso del Acreedor. 3. En caso
de que el inmueble hipotecado fuese embargado, secuestrado o prohibido de
enajenar por causas ajenas al presente Contrato. 4. En caso de que a juicio de
El Acreedor se disminuya por cualquier causa el valor de la garantia o limitada
.su dominio en cualquier forma. 5. En caso de que se promoviese contra la Parte
Deudora accion resolutoria, reivindicatoria, rescisoria, de dominio o cualquier
otra relacionada con el inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de

expropiacién u otro medio similar que provoque la transferencia de dominio. 6.
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En caso de que La Parte Deudora no cumpla con los requisitos necesarios para
contratar las polizas de seguro requeridas por el Acreedor. 7. Si el Banco
comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por La Parte
Deudora y que sirvieron para la concesion del préstamo. 8. En caso de que el
Acreedor considere deteriorado o en mal estado el inmueble hipotecado y de
ser necesario realizar una actualizacién de la valoracion de las garantias
hipotecarias de acuerdo a la normativa vigente, desde ya la Parte Deudora
autoriza al Acreedor realizar la(s) inspeccion(es) y reavalio(s) que estime
necesario(s), siendo responsabilidad de la Parte Deudora el pago de los gastos
y costos que se generen al respecto. 9. En caso de que la Parte Deudora o un
tercero impidan la(s) inspeccion(es) al inmueble hipotecado. 10. En caso de
insolvencia o concurso de acreedores de la Parte Deudora. 11. En caso de que
la Parte Deudora no estuviese al dia en el pago de los impuestos municipales o
fiscales derivados de la propiedad del inmueble hipotecado. 12. En caso de que
la Parte Deudora no pague puntualmente el valor correspondiente al costo de
las primas, renovaciones y demds gastos relacionados con los seguros
contratados por este crédito y sobre el inmueble hipotecado, o no cumpla con
las obligaciones sefialadas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento
de Propiedad Horizontal y el presente Contrato. 13. En caso de que la Parte
Deudora deje de cumplir con la obligacion patronal con sus trabajadores y/o el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). 14. En caso de que la Parte
Deudora se niegue a presentar al Acreedor, cuando éste lo requiera, copia de
los comprobantes que certifiquen que se encuentran al dia en el pago de las
referidas en los Numerales Once, Doce y Trece anteriores. 15. Si el Banco
comprobare que la Parte Deudora ha destinado los fondos entregados a
cualquier otro fin diferente al aprobado, La Parte Deudora acepta expresa e
irrevocablemente, que a juicio del el Acreedor este crédito sea declarado de

plazo vencido o cobrado a la Tasa Activa Efectiva Referencial establecida para
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el segmento inmobiliario publicada por el Banco Central del Ecuador, a partir
de la fecha de concesidn del crédito, sin tener nada que reclamar al respecto.
16. En caso de que La Parte Deudora no cumpliese con un auto de pago en
egjecucion promovido contra ellos. 17. En caso de que La Parte Deudora se
negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente titulo. 13.
En caso que la Parte Deudora destine el préstamo hipotecario otorgado por el
BIESS otro fin distinto al declarado en la solicitud de crédito aprobada y en la
clausula de Antecedentes de este contrato de mutuo. 19. En caso que la Parte
Deudora desaparezca, destruya, derroque o merme el bien inmueble
hipotecado. 20. En cualquier otro caso en que El Acreedor a su sola discrecidn
considere que existe riesgo en la recaudacion del crédito o en la garantia real.
21. Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del
presente Contrato. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE
DEUDORA acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para justificar y
declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL. BIESS y exigir de
esta manera el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la
sola afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables
con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya
otorgado EL BANCO vy éste podrd proceder como si todos los créditos se
encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la
demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de
los casos sefialados en la clausula precedente, serd suficiente prueba para los
efectos determinados en ella. DECTMA: VIGENCIA DE LA GARANTIA.-
La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistird aun cuando
hubiese vencido el plaze del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto
no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE

DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago



de intereses, gastos

procedimiento coactivo. El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por
medio de un funcionario autorizado, realizar la inspeccion de los bienes
constituidos en garantia, asi como también podré exigir se mejoren o aumenten
los valores del mismo en caso de disminucién de sus valores por cualquier
causa. DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- Conforme a lo establecido en la
normativa vigente y en los manuales internos del Banco, los créditos
hipotecarios concedidos por el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social deben contar con un seguro de desgravamen que brinden las seguridades
necesarias a los recursos previsionales que han sido invertidos, ante la
eventualidad de la muerte del/los afiliado(s)/jubilado(s) contratante del crédito;
y, de ser el caso, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas dafios
sobre la edificacion del bien inmueble de acuerdo al avalio de reposicion
realizado por el Banco. La Parte Deudora por su cuenta podra contratar con la
compafiia de seguros que elija, misma que deberd estar legalmente constituida
en el Ecuador, un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de muerte
del/los deudor(es), desde el instante del desembolso de los recursos hasta la
finalizacion del crédito. Del mismo modo deberd contratar un seguro contra
incendio, terremoto y lineas aliadas sobre la(s) edificacion(es) que se
hipoteque(n) como garantia por la(s) obligacion(es) asumida(s) por la Parte
Deudora. Dichas polizas deben ser previamente revisadas y aceptadas por el
Banco, para luego ser endosadas al mismo como beneficiario acreedor, en tal
sentido, el Banco se reserva el derecho de aceptar o no dichas pdlizas, en el caso
de que las mismas no cuenten con las debidas coberturas o resguardos que como
institucion financiera acreedora requiere. Estos seguros deberan ser endosados
a favor del Acreedor por el tiempo que éste determine y seran activados desde
el instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito. El

seguro de desgravamen debe ser contratado por el monto financiado materia del
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presente contrato. Del mismo modo, el seguro de incendio, terremoto y lineas
aliadas debera ser contratado por el valor de reposicion del inmueble de acuerdo
al avalto realizado por el Banco. La Parte Deudora autoriza desde ya para que
la poliza de seguro se emita a la orden del Banco y ademas, en caso de
ocurrencia de un siniestro, el valor que perciba por tal seguro, sea abonado a
la(s) obligacion(es) que estuviere(n) pendiente(s) de pago. Si hubiese dificultad
para el cobro de la p6liza, todos los riesgos seran de cuenta de la Parte Deudora
y ninguna responsabilidad tendra el Banco. Por otro lado, en caso que la Parte
Deudora no haya contratado por su cuenta las polizas antes citadas, autoriza
expresamente a ¢l Banco para que en su nombre y cargo, éste contrate con la
compafiia de seguros que elija, un seguro de desgravamen que cubra las
contingencias de muerte del/los deudor(es), desde el instante del desembolso
de los recursos hasta la finalizacion del crédito. La Parte Deudora autoriza del
mismo modo al Banco para que actiie como contratante con la compaiiia de
seguros de su eleccidn, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas
sobre la(s) edificaciones del/los inmueble(s) que se hipoteque(n) como garantia
por la(s) obligacion(es) asumidas por la Parte Deudora. En ambos casos, el
BIESS actuara tnicamente como agente de retencidn. Las primas respectivas
correran a cargo del/los deudor(es) quien(es) se acogera(n) a las condiciones
puntuales de las polizas que se contraten; sin embargo, si el Banco contratase
el seguro y hubiese dificultad para el cobro de la poéliza, ninguna
responsabilidad tendré el Banco, todos los riesgos seran de cuenta de la Parte
Deudora incluyendo el remanente de deuda en caso de que después de aplicar
el seguro no se logre cubrir la totalidad del saldo insoluto de la misma.
DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA
PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se
hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar,

limitacién de dominio, juicio o accidn rescisorias, resolutorias, reivindicatorias,



posesorias o de particion de herencia, de modo que a partir de la inscrip
este instrumento tal inmueble Ginicamente estara afectado por la hipoteca que se
constituye por la presente escritura, como consta del certificado conferido por
el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA
autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de
informacion, incluidos el Sistema de Registro Crediticio sus referencias e
informacion personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s)

cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre

el cumplimiento de sus obligaciones y demds activos, pasivos y datos °

personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los)
préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en
negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual
forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar,
transferir o entregar dicha informacién a autoridades competentes, organismos
de control, Sistema de Registro Crediticio y otras instituciones o personas
juridicas legal o reglamentariamente facultadas. LA PARTE DEUDORA
declara expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad
posterior que tenga relacion con las condiciones fisicas del inmueble que se
hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS E IMPUESTOS.- Todos los
gastos e impuestos que demande la celebracion de la escritura publica y de
este instrumento asi como su perfeccionamiento y demas documentos legales
que permitan la instrumentacion de la hipoteca, son de cuenta de la Parte
Deudora, quien puede cancelarlos directamente o autorizar al Banco a cargar
estos valores al préstamo que se otorga y financiarlos a la misma tasa y plazo
del crédito, en las fechas o periodos pactados en este contrato.
Adicionalmente, los gastos que posteriormente cause la cancelacion de la

hipoteca que queda constituida son de cuenta exclusiva de LA PARTE
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DEUDORA. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL. BANCO para que éste
directamente o a través de la persona o institucidon que designe, inscriba el
presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripeidn implique,
como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: CUANTIA.- La cuantia de este contrato por su
naturaleza es indeterminada. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta ciudad
o de la que elija El Acreedor, y en caso de ejercerse la potestad de gjecucion
coactiva, los empleados recaudadores designados por el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS. Las obligaciones crediticias derivadas
de este contrato podran ser cobradas a eleccion de El Acreedor, ejerciendo la
potestad de ejecucidn coactiva en los términos constantes en la Ley o mediante
procedimiento ejecutivo o sumario a tramitarse ante los jueces competentes de
esta ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, ejercerd la potestad de ejecucion
coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por parte de
personas naturales o juridicas. Esta potestad de ejecucidn coactiva sera gjercida
con sujecidén a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco del
Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social, Reglamentacion del BIESS al
respecto y a las disposiciones pertinentes del Codigo Orgénico Administrativo
y demés legislacién vigente. DECIMO SEPTIMA: ACEPTACION Y
RATIFICACION. - Las partes aceptan v se ratifican en el contenido de todas
y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus
intereses. (fdo) AB. GEORGE GARCIA MACIAS. Mg MAT. 13-2014-
145. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el
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otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron todos y cada
uno de los preceptos legales que el caso requiere; y, leida que les fue a los
comparementes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos
se afirman y r?tlﬁcan en el total de su contenido, para constancia firman junto
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

REPUBLICA DEL ECUADOR f?&iﬁ‘i?‘??cii?g’:'52“:31?.*;1?&“3'

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero anico de identificacion: 1311407165

Nombres del ciudadano: CEDENO MOREIRA RONALD RENE
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/TARQUI
Fecha de nacimiento: 14 DE OCTUBRE DE 1986

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

B | Instruccién: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: SANTOS MERO DIANA CAROLINA

Fecha de Matrimonio: 29 DE ENERQO DE 2014

Datos del Padre: CEDENO PICO FREDDY RENE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MOREIRA GARCIA MARIA CECILIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 29 DE ENERO DE 2014

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: @ DE AGOSTQ DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N°® de certificado: 230-909-35840

MR

”" Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacian
Documento firmado glectronicamente

230-2902-35840
La Institucién o persana ante quien se presente este certificade debera validarlo en:https:/ivitual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y aia LCE.
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venida 3, entre calles 11y 12 (detras del Banco Pichincha) ﬁnotariasextamanta@gmail.com

Dy, Fennande Vélez Caliezas
NOTARIO
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ESCRITURA NRO. 20231 308006P02636
EACTURA NRO. 002-003-0000060993

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA:

FREDDY RENE CEDENO PICO Y
MARIA CECILIA MOREIRA GARCIA
A FAVOR DE:

RONALD RENE CEDENO MOREIRA
CUANTIA: INDETERMINADA
Di: 2 COPIAS
VG

En la ciudad de San Pablo de Mania, Provincia de Manabi, Repﬂblic‘;\'a{w | cif"‘f/'j
Ecuador, hoy dia VIERNES VEINTIUNO DE JULIO DEL ANO DOS MIL
VEINTITRES, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS,
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA; comparecen los sefiores
conyuges FREDDY RENE CEDENO PICO y MARIA CECILIA MOREIRA
GARCIA, por sus propios Yy personales derechos y por los derechos que
representan por [a sociadad conyugal por ellos formada.- Los comparecientes
son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en la ciudad
de Manta, legaimente capaz, a quien de conocer doy fe, quien me presenta

su documentos de identidad, ios mismos que en fotocopias agregoe como

documento habilitante, y me autoriza expresamente, a mi el Notario, pasa

3

acceder a los datos que constan en el Sistema Nacional de Identificacios ~

Ciudadana administrado por la Direccién de Registro Civil, Identificacion ¥




e

Ceduiacion, y obtener loz Certificados Electrdnicos de Datos de identidad
Ciudadana, que se adjuntan como documenios habilitantes, v me solicita
eleve a escrilura pubiica, una minuta cuyo tenor literal a continuacion
transcribo: “SENOR NOTARIC.- En su registro de escrituras publicas a su
cargo, sirvase insertar una de poder especial, contenida en las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparecen a la celebracién de
la presente escritura, los sefiores cényuges FREDDY RENE CEDERNG PICO
y MARIA CECILIA MOREIRA GARCIA, por sus propios y personales
derechos y por los derechos que representan por la sociedad conyugal por
cllos formada, hébiles vy capaces, para contratar y obligarse. SEGUNDA:
ANTECEDERNTES - los sefiores conyuges FREDDY RENE CEDERO PICO ¥
MARIA CECILIA MOREIRA GARCIA, en su calidad de “PODERDANTES”,
son propietarios de un cuerpo de terrenc ubicado en la Lotizacidn "San José"
de la Parroquia Urbana Tarqui del Cantdn Mantz la totalidad del terrenc el
mismo que tiene las siguientes medidas v linderos: POR EL FRENTE: Diez
metros y Calle publica; POR ATRAS: Los mismos diez metros y terrenos de
propiedad de los Herederos del Sefior César Antonio Ochoa; POR UN
COSTADQ: Veinticinco metros y terrenos de propiedad del Sefior Humberto
Barcia; y, POR EL OTRO COSTADO: Los mismos veinticinco metros y
terrenos de propiedad de los Herederos del Sefior César'Gchoa. Teniendo
una superficie total de: DOSCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS.
TERCERA: PODER.- los sefiores cényuges FREDDY RENE CEDENO PICO
y MARIA CECILIA MOREIRA GARCIA, otorgan PODER ESPECIAL, amplio
y suficiente, cual en derecho se requiere, a favor del sefior RONALD RENE
CEDENO MOREIRA con cedula de ciudadania nimero 131140716-5, de
nacionalidad ecuatoriana, a fin de que a su nombre y representacion, pueda
realiéar los siguientes actos: a) comparscer, firmar y dar en venta el inmueble

consistente en un cuerpo de terreno ubicado en la Lotizacion "San José" de
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Certificado de Solvencia %, FVC

i &zdo yéalet
iforme a la Orden de Trabajo: WEB-23015804 OTARIO

rtifico hasta el dia 2023-06-09:

-

INFORMACION REGISTRAL

")digo Catastralfindentif. Predial: XXOOOOOOCCEOOOOGKHX Tipo de Predio:
cha de Apertura: jueves, 14 noviembre 2013 Paroquia: TARQUI

formacién Municipal:
‘reccion del Bien: LOTIZACION SAN JOSE

NDEROS REGISTRALES:

1 cuerpo de terreno ubicado en la Lotizacién "San José” de la Parroquia Urbana Tarqui del Cantdn Manta la totalidad del terreno el mismo que
ne las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: Diez metros ¥ Calle publica; POR ATRAS: Los mismos diez metros y terrenos de
opiedad de los Herederos del Sefior César Antonio Ochoa; POR UN COSTADO: Veint:inco metros y terrenos de propiedad del Sefior Humberto
ircia; y, POR EL OTRO COSTADO: Los mismos veinticinco meros y terrenos de propizdad de los Herederos del Sefior César Ochoa. Teniendo
1a superficie total de: DOSCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS.

JLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

ND EG LES: - 8
Libro Acto - Nimero y Fecha de hscripcion Folio Inicial Foi%ﬁ C E‘:;ff’“g\,.\ &
PSR —— - : : 5 - A M e S e i e ; -%Q.L,\?‘_,P u “.'.E 4‘-(_{}
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOSY 148 maries, 05 abril 1666 a2 /aé\rqc, ot T G AV
ACCIONES _ Y arinff % g
COMPRA VENTA COMPRAVENTA ' 992 lunes, 21 julio 19 2718 , '
IOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

/2] COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES
1scrito el: martes, 05 abril 1966 Nimero de Inscripeién : 148 Folio Inicial: 82

lombre del Cantén: MANTA Nimero de Reperiorio: 281 Folio Final : 93

Micina donde se guarda ef original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA '
:ant6n Notaria: MANTA i
‘echa de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 16 marzo 1966

-‘es_:ha Resolucién:

a.-Observaciones:
2 Sra. Carmela Camacho, viuda de Cahan, como Mandataria de las Sefioritas Zoila Teresa y Lola Ochoa Serrano. Compraventa relacionada con

»s derechos y acciones de un solar ubicado en la Parroquia Urbana Tarqui de esta Cabecera Cantonal, con diez metros de frente, por veinticinco

wziros de fondo.
b.- Apellidos, Nombres y Domiciiio de las Partes:

: Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civii Ciudad

| - e e et i
CAUSANTE OCHOA CHICA CESAR ANTONIO NO DEFNIDO MANTA

COMPRADOR GUILLEN MOREIRA MARIA ISABEL SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR OCHOA CAMACHO OSWALDO NO DEFNIDO MANTA

VENDEDOR OCHOA MOREIRA BEATRIZ NO DEFNIDO MANTA
VENDEDOR OGHOA CAMACHO CARLOS ESTUARDO CASADXA) MANTA
VENDEDOR OCHOA SERRANO EUDOXIA CASADO(A) MANTA §
VENDEDOR OCHOA CAMACHO GUSTAVO NO DEFINIDO MANTA i
VENDEDOR © - PALAU VILLON VIOLETA CASADYA) MANTA
/ENDEDOR CAMACHO CARMELA VIUDOR) MANTA ;
/ENDEDOR MOREIRA SABANDO BERTHA CONCEPCION VIUDO(A) MANTA



IENDEDOR OCHOA SERRAND ZOiLA TERE = SOLTERO(A) MANTA

ENMDEDOR OCHDA SERRANG LOLA SOLTERCG{A) MANTA

EMDEDOR GCHOA CAMACHO 1SARE CASADOAY BANTA,

ENDEDOR OCHOA MOREIRA 1SAL NO DEFINIBO MANTA

egistro de : COMPRA VENTA

'/ 2] COMPRAVENTA

sorito el lunes, 21 julio 1986 Nlrmnero de Inscripeion : 892 Folio inicial: 2719

mirre del Cantén: MANTA
icina donde se guarda el original: NOTARIA TER
ntén Notarfa; MANTA

cha de OtorgamientofProvidencia: viernes, 18 julic 1986
cha Resolucion:

Dhservaciones:

mpraventa Lote de terreno ubicado en ia Lotizacion "San José" de la Parroquia Urbana Tarqui del Canton Manta.
- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Faries:

Numero de Repertoric: 1545 Folio Finai : 2721

Catidad Nombres yo Razén Soclal Estado Civi

Ciudad
OMPRADOR  CEDENO PIGO FREDDY RENE 7= Teasapom T T wanTaA
ZNDEBDOR GUILLEN MOREIRA BARIA ISABEL SOLTEROA) MANTA

2TAL DF MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

To: MNimero de inscripclones:
MPRA VENTA 2
stal inseripciones »>» 2

s movimientos Registrales que constas en esta Ficha son jos gnicos gue 3e refieran af predio gue se ceitifiean.

slguier anmendadura, alteracion o modificacion al texte de este certificado o irvalida,

itico ef 2023-08-02 '

Borado por Servicio en linea

peticién de : CEDENO PICO FREDOY REME

forme a [a Grden de Trabajo: WEB-23015834 certifico hasta ef dig 2023-05-09, [a Ficha Registral NGmero: 43142,

: :f..?-. =) Finmadio electronicamenta por:
= n"'g:} GEORGE BETHSABE
55 MOREIRA MENDOZA.

Ol
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de Ia Propiedad

18 2/2- Ficha nro 43142

Vilido por 69 dias. Excepto que
se diara un traspaso de deminio o
$& einitiera un gravamen

2 verificar la validez de este Cédiga Seguro de Veﬁﬁca(ﬁén (CVS)

= oeam 1T

wanta gob.ec/validar_cod barras
o 10 B 8

1o of cedigo GR. Nota: En caso de ’, ""
"un error acercarse a ias oficinas. 2 1
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Dy, Fewnande Vélez Caliezas
NOTARIO

Calle puiblica; POR ATRAS: Los mismos diez metros y terrenos de propiedad ~———
de los Herederos del Sefior- César Antonio Ochoa; POR UN COSTADO:
Veinticinco metros y terrenos de propiedad del Sefior Humberto Barcia; v,
POR EL OTRO COSTADO: Los mismos veinticinco metros y terrenos de
propiedad de los Herederos del Sefior César Ochoa. Teniendo una superficie
total de: DOSCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS, realizar
promesas de compraventa, firmar escrituras de aclaratoria o modificatoria y
toda clase de acios concemientes a la venta dsl inmueble indicado, en

cualquier notaria publica del pais, asi como en cualquier institucion publica y

cooperativas de ahorros o mutualisias por la venta de sus bienes inmueble

; 1" f?r‘-_. .

; I &
o "'-"—A_'_ A
b\ 4-4, -
B B

perteneciente al APODERADO el sefior FREDDY RENE CEDENO PICO. Por P

la cuenta de ahorros de la Cooperativa 15 de Abril nimero 1101027275

sl presente poder especial los sefiores conyuges FREDDY RENE CEDENO
PICO y MARIA CECILIA MOREIRA GARCIA, como “PODERDANTES”,
autorizan expresamente al sefior RONALD RENE CEDENO MOREIRA,
«APODERADO ESPECIAL” para que a su nombre y como si fuera el mismo,
comparezca y suscriba todos los documentos solicitados por cualquier
institucién financiera para la venta del inmueble descrito en la clausula
segunda de antecedentes.- CUARTA.- El apoderado queda investido de todas

las facultades especiales, y las normas generales que para este efecto la Ley

establece.- Usted sefior Notano se servara agregar las demas clausulas ds
estilo.” (HASTA AQui LAM[NUTA) Los comparec:entes ratifican la minuta
»

inserts, la misma que se encuentra firmada por la Abogada Sheila Rodriguez “J opue

Ferrin con Matricula 13-2022-27 del Consejo- de la Judicatura. Para el

2N notariasextamanta@gmail.com
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tegales del caso, y leida que le fue al compareciente por mi el Notario, se

ratifica v firma conmigo en unidad de acto, quedando incorporada la presente

escrifura en el protocolo de la Notaria, de todo io cual doy fe.-

Al WIS
FREDDY RENE CEDENO PICO
C.C.No. 1302922537
Direccion: Manta, Tarqui calle 113 y avenida 108 y 111
Teiéfono: 0999410262

EOA 4"’?" R
MARIA Eé%n_f 'EﬁORE!RA GARCIA
C.C.No. 1304257841
Direccién: Manta, Tarqui calle 113 y avenida 108 y 111
Teléfono: 0997256017

-

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIQO PUBLICO SEXTO DE MANTA

RAZON, Esta eseritur= se ataroé ante mi. enfe d2
ello confiero esta PRIMERA wupie yue (@ sello.
signo y firmo

Manta, a 03 2073

Dr. Fernando Vﬁif]aheé

NOTARiA SEXTA

El Nota...




Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

ﬂ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁT’JZ’Z??%ZEZ?E’S';%RJSl“;f;‘;?é"r‘,"

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

1003533161

N° de certificado: 235-909-35767

I

I

: IHI\

Numero unico de identificacién: 1003533161

Nombres del ciudadano: LEMA AYALA CARLOS JULIO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/IMBABURA/IBARRA/SAN FRANCISCO
Fecha de nacimiento: 8 DE ENERO DE 1988

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

\
N,

Instruccion: BACHILLERATO

{
\ $%
!

LN,
SN
PN
iy
‘%

Ad
“QT»\M,; P

Profesion: TECNICO

~ ——

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: LEMA BARRENO JULIO ENRIQUE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: AYALA ALVARO MARTHA CECILIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 15 DE JUNIO DE 2021

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 9 DE AGOSTO DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debers validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
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i REPUBLICA DEL ECUADOR P i

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacién: 1311426231

Nombres del ciudadano: NAVARRETE BRAVO CARLOS ALEJANDRO
Condicion del cedutado: DISCAPACITADO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 30 DE DICIEMBRE DE 1983

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: NAVARRETE MOREIRA CARLOS ISIDORO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: BRAVO BERMEO GLADYS AUDREIS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 21 DE DICIEMBRE DE 2020

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacian certificada a ta fecha: 3 DE AGOSTO DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 233-806-20808

LT

Documento firmado electrénicamente

233-906-2090% Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién
La Institucidn o perscna ante quien se presente este ceriificado debera validario enhitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.



Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL - BIESS

Numero RUC
1768156470001

Representante legal
« MUNOZ TORRES JORGE NELSON

Estado Régimen

ACTIVO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacién Inicio de actividades

15/07/2010 27/04/2023 23/04/2010

Fecha de constitucién Reinicio de actividades Cese de actividades

23/04/2010 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad

ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO S| ) ’:‘::?:f‘:‘\
Tipo Agente de retencién Contribuyente especi ﬁ‘i};:,f'ﬂ ¢\§\
SOCIEDADES S| S| S

Domicilio tributario
Ubicacién geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccion

Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Numero: S/N Interseccion: UNION
NACIONAL DE PERIODISTAS Cédigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G
FINANCIERA Nimero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL

FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto

Web: WWW.BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Email: patricio.bedoya@biess.fin.ec

Teléfono trabajo: 022397500

Actividades econémicas

» J63110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A
UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL ACCESO A
ELLOS EN LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIEROS,

ECONOMICOS, ESTADISTICOS O TECNICOS.

« K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES
QUE NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL
CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A
LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE
CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISIC'[ON DE VIVIENDA POR PARTE
DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.

+ 68100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR

ARNOS.

172



Razén Social Numero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL - BIESS '

Establecimientos
Abiertos Cerrados
32 3

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA

+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

= ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

« ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS {MID)

Las obligaciones tributarias reflejadas en aste documento estan sujetas a cambios. Revise
periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.
e P T SR P P RS TN TR TN L

N T Sy s N N NS PR e

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cddigo de verificacion; RCR1682624531978756
Fecha y hora de emision: 27 de abril de 2023 14:42
Direccion IP: 10.1.2.142

Validez del cerificado; Ei presenie certificado es valido de conformidad a lo establecide en la
Resolucidén No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 18 de marzo de 2315, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacién
SRI Mavil.




Factura: 0

01-002-000120644

AN

20231701020P01143

NOTARIO(A) GRACE ELIZABETH LOPEZ MATUHURA

NOTARIA VIGESIMA DEL CANTON QUITO

. l'gcritTN'_:

120231 701020P01143

EXTRACTO

“ACTO O CONTRATO:

FECHA DE OTORGAMIENTO:

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

25 DE ABRIL DEL 2023, (17:38)

i[OTORGANTES

e

gl

v

OTORGADG POR
Documenio de No.
Persona Nombres/Razén social Tipo Intervinients identidad Idnt!;Tcuclé Nacionalidad
BANCO DEL INSTITUTO N
Jufidica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD |REPRESENTADO POR  |RUC 571'68155‘“06 ECUATORIA
SOCIAL NA
A FAVOR DE! :
No.
Persona Nombres/Razon soclal Tipo interviniente t’°§‘;"‘1‘;§:§“ !dsnu:ucié Nacionaildad|  Calidad ";‘;;’;: b
INDARTE JOZA JENIFFER POR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIO
Natural  {poyiee DERECHOS CEDULA 1310558174 |2 )
NAVARRETE BRAVO CARLOS | POR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIO
Natural |5 =\ anDRO DERECHOS CEDULA 1311426231 § 0 @)
UBICACION :
TS . Provinelg:- v 0. . Silyvers Cantdn | .-~ W RN Parroguiz
PICHINCHA QuITo BENALCAZAR
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
II CUANTIA DEL ACTO O :
CONTRATO: INDETERMINADA

ESCRITURA PUBLICA

creaeren - -
CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPTFEN ALA /’
/

ESCRITURA Nt 20231701020P01 143
FECHA DE ' ' sy 117"
R ENTO: 25 DE ABRIL DEL 2023, (17:38)

[PAGINA WEB Y/O
SOPORTE ELECTRONICO
9

hitps://srienlinea.sri.gob.ec/sri-en-

22002154450/

linea/SriRucWeb/CertificadoValidacionDocumentos/Consultas/mostrarCertificadoValidacionDocumentosCaptoliss

OBSERVACION:
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NOTARIA VIGESIMA QUITO - ECUADOR

ESCRITURA PUBLICA DE PODER ESPECIAL
OTORGADA POR:
MAGISTER JORGE NELSON MUNOZ TORRES

GERENTE GENERAL DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS

“//Y—-?:\\_\ > g ‘C:‘:‘\
A FAVOR DE: S\
[Ny sl 5@
INGENIERA JENIFFER DENISE INDARTE JOZA E { 33 eagl 5
A z ’L:!-_‘t"_ -;: 7._‘).
INGENIERO CARLOS ALEJANDRO NAVARRETE BRAVOY, = ¢

ESCRITURA NUMERO: 2023-17-01-20-P01143
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2 COPIAS

HPP.
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de
la Republica del Ecuador, hoy dia veinticinco de abril del afio dos mil
veintitrés, ante mi, Doctora GRACE LOPEZ MATUHURA, NOTARIA
VIGESIMA DEL CANTON QUITO, comparece con plena capacidad,
libertad y conocimiento a la celebracion de la presente escritura; el Magister
JORGE NELSON MUNOZ TORRES EN CALIDAD DE GERENTE
GENERAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI

1
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NOTARIA VIGESIMA QUITO - ECUADOR

quien en adelante, para efectos de esta escritura se le denominard
simplemente como el “MANDANTE".- El compareciente declara ser de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado, de
profesién Magister, con domicilio en la Plataforma Gubemamental de
Gestion Financiera ubicada en la Avenida Amazonas y Unién Nacional de
Periodistas, correo electrénico jorgemunoz@biess.fin.ec, mimero de
teléfono cero dos tres nueve siete cero cinco cero cero y habil en derecho
para contratar y contraer obligaciones, a quien de conocer doy fe, en virtud
de haberme exhibido su documento de identificacion, cuya copia
debidamente certificada por mi se agrega a la presente escritura como
habilitante y previa autorizacién expresa del compareciente se obtiene,
convalida y adjunta el Certificado Personal Unico emitido por e! Sisterna
Nacional de Identificacién Ciudadana de la Direccidn General de Registro
Civil, Identificacién y Cedulacién, conforme lo dispone ¢l articulo setenta
y cinco de la Ley Orgénica de Gestién de Identidad y Datos Civiles.
Advertido que fue al compareciente por mi la Notaria de los efectos y
resultados de esta escritura, asi como examinado que fue en forma aislada
y separada de que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccion,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pide que eleve a
escritura publica la siguiente minuta cuyo literal se transcribe a
continuacién: SENORA NOTARIA: En el Registro de Escrituras Piblicas
a su cargo, sirvase incluir una de Poder Especial contenido en las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al
otorgamiento del presente instrumento publico, el magister Jorge Nelson
Mufioz Torres, en su calidad de Gerente General del Banco del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, conforme consta dey los

Quito - Ecoador
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en la Plataforma Gubernamental de Gestién Financiera ubicada en la
Avenida Amazonas y Union Nacional de Periodistas, correo electronico
jorge.munoz(@biess.fin.ec,  teléfono (02)3970500. SEGUNDA:
ANTECEDENTES. - 2.1.- El Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS es una institucién financiera ptblica creada por
mandato constitucional, cuyo objeto social es la administracién de los
fondos previsionales del IESS, bajo criterios de banca de inversién. 2.2.-
Conforme el subnumeral 4.2.1. del numeral 4.2. del articulo 4 de la Ley del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, éste se encarga

de conceder créditos hipotecarios, prendarios y quirografarios y otros.. ——‘::r».w
o ’.| ; :,

servicios financieros a favor de los afiliados y jubilados del lnsg&te ‘”1;
[,\ < ,‘.v.fi?..,-',“.- ‘
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2.3.- En el Cédigo Orgénico Mone}éme y tais o8

Financiero, Libro I, Capitulo 4, Sector Financiero Piiblico, Seccién, §\f}e
las finalidades y objetivos, articulo 378 se establece: “Funciones del\’k‘-‘-'ﬂ.-"-:,i
Gerente General. El Gerente General ejerceré las siguientes funciones: 1.
Representar legal, judicial y extrajudicialmente a la entidad; 2. Acordar,

gjecutar y celebrar cualquier acto, hecho, convenio, contrato o negocio

juridico que conduzca al cumplimiento de las finalidades y objetivos de la

entidad; 3. Cumplir y hacer cumplir las resoluciones del directorio; 4.

Dirigir la gestién operativa y administrativa de la entidad; 5. Preparar el -
presupuesto, los planes y reglamentos de la entidad y ponerlos a
consideracién del directorio; 6. Presentar los informes que requiera el

directorio; 7. Ejercer la jurisdiccién coactiva en representaciéon de la

entidad; y, 8. Las demas que le asigne la ley y el estatuto.” 2.4.- El articulo

379 ibidem, sefiala: “Gestion administrativa. La gestién administrativa

las entidades del sector financiero publico sera desconcentrada”; 2.5.- Al

articulo 20 del Estatuto Social del BIESS determina: “Atribu y
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facultades: a) Las establecidas en el Cédige Organico Monetario v
Financiero, las contempladas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social y demds leyes pertinentes; (...); g) Autorizar la
realizacién de acuerdos, contratos y convenios que constituyan gravimenes,
obligaciones o compromisos para el BIESS y delegar facultades, cuando
dichos instrumentos posean naturaleza exclusivamente administrativa; h)
Otorgar los poderes especiales necesarios para el cumplimiento de ciertas
funciones, siempre dentro del marco de sus competencias, que faciliten la
operatividad y desarrollo de su objeto social. ” 2.6.- La ingeniera JENIFFER
DENISE INDARTE JOZA y el ingeniero CARLOS ALEJANDRO
NAVARRETE BRAVO son servidores del BIESS. TERCERA: PODER
ESPECIAL. - Con estos antecedentes, el magister Jorge Nelson Mufioz
Torres, en la calidad en que comparece, otofga poder especial, amplio ¥
suliciente cual en derecho se requiere, en favor de la ingeniera JENIFFER
DENISE INDARTE JOZA, ciudadana ecuatoriana con cédula de
ciudadania nlimero uno fres uno cero cinco cinco ocho uno siete cuatro
(1310558174), servidora del BIESS y de el ingeniero CARILOS
ALEJANDRO NAVARRETE BRAVO, ciudadano ecuatoriano con cédula
de ciudadania nimero uno tres uno uno cuatro dos seis dos ires uno
{1311426231), servidor del BIESS; para que a su nombre y por tanto a
nombre de su representado, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social BIESS, en la jurisdiccion de las provincias de Manabi, Esmeraldas y
Santo Domingo de los Tséchilas, realicen lo siguiente: 3.1.- Suscriba las
matrices de hipoteca y contratos de mutuo que se otorgan a favor del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, en todas sus variantes

y productos contemplados en su Manual de Crédito. 3.2.- Suscriban flas”
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cancelacién de hipotecas y cualquier otro documento legal, publico o
privado, relacionado con el contrato de mutuo con garantia hipotecaria y/o
mutuo sobre bienes inmuebles que se otorguen a favor del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS. 3.3.- Suscriban todo acto
relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/ o cualquier otro tipo
de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, asi como cualquier
documento publico o privado relacionado con la adquisicién de cartera
transferida a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

BIESS por parte de cualquier persona, natural o juridica, entendiéndose

Seguridad Social BIESS, sea en documento publico o privado. CUAR'

.,

DELEGACION. - El presente poder podrd ser delegado, total o™

parcialmente, Unicamente previa autorizacion expresa y escrita del
mandante. QUINTA: REVOCATORIA. - El presente poder se entendera
revocado en caso de que la(s) mandataria(s) cese(n) definitivamente y por
cualquier motivo en sus funciones como servidora(s) del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS. Finalmente, el poderdante podra
revocar el presente mandato, en cualquier tiempo, cumpliendo al efecto con
las disposiciones del Cédigo Civil, que es el que rige la materia. SEXTA:
CUANTIA. - El presente mandato por su naturaleza es de cuantia
indeterminada. Usted sefior Notario, se servird agregar las formalidades de
estilo necesarias para la plena validez de este instrumento. Hasta aqui la

minuta que estd firmada por ¢i Abogado Gabriel Alejandro Sosa Diaz

. ‘-43"1' A

am e

e A5
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1 ncorporan, queda elevada a escritura ptblica con todo el valor legal. Para
2 la celebracién de la presente escritura se observaron los preceptos y
3 requisitos previstos en la Ley Notarial; y leido que le fue al compareciente
4  por mi la Notaria, aquel se ratifica en 1a aceptacion de todo su contenido y
5  firma conmigo en unidad de acto; quedando incorporada la presente

6  escritwra en el protocolo de esta Nofaria, de todo cuanto doy fe.-

11 MGTR. JORGE NELSON MUNOZ TORRES
12 C.C- DO 64U L
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Nitimero RUC

Razdén Social

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL

Representante legal
« AROSEMENA DURAN CARLOS JULIO

Estado Régimen

ACTIVO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacién  Inicio de actividades

15/07/2010 23/09/2022 23/04/2010

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades

23/04/2010 No registra No registra

Jurisdiccién Obligado a llevar contabilidad

ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Sl

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial /7% "l

SOCIEDADES sl S| [ 'y
e

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO
Direccion _ '

Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Numero: S/N Interseccidn: UNION

NACIONAL DE PERIODISTAS Cédigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G
FINANCIERA Nimero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL

FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de confacto
Web: WWW.BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Teléfono trabajo 022397500 Email:

patricio.bedoya@biess.fin.ec

Actividades economicas

. 168100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR

ANOS.
- J63110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A"l
ESO A

UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL A

ELLOS EN LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER.  FNANGERESH
ECONOMICOS, ESTADISTICOS O TECNICOS. f Ol 5
- K64990202 - ACTNIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POf ~

QUE NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNM ;
CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIQEF &

LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDOR 39 5 t - 0
CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIE f. A HOR PRRTE
DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS. ble. Ghcrdane oz

% - 5 M
VIGEBIMA

www.sri.gob.ec
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Razon Socis! Numero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL

Estzblecimientos
Abierios Cerrados
32 3

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA

+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
« ANEXO RELACION DEPENDENGIA’

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO E
» ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS {MID)

o Las nhlfgacnunestn‘hutanasreﬂe;adas en%'tadunumem estatcsuleta:rz:ambms:Remse -

pennd{cament?._sus-ohrgac:nneamhutanaserrwww.sn.gah

L e e T T Tt

Numeros del RUC anteriores

No registra
: E[;- o ‘i‘El_f Cétigo de varificacion: CATRCR2022002154450
"!—' :I"i ﬂ;.'- ?""1’ Fechz y hora de emision: 23 de seplismbre de 2022 12:57

Diraccion P 161.39.8.53

Valider del cerificado: Bl pressnte cedificado es vailde de conformidad z lo estzbiecido en Ia
Resolucidn No, NAC-DGERCGU15-00000217, publicada &n i Tercer Suplemento def Repisiro Oficial
482 del 19 de marze de 2015, oor lo qua no requisrs ssllo o firma por parie de s Adminisiracion
Tribularia, misma que fo pueds verilicar en Iz pdgina fransaccional SRE en finez y/o en |2 zplicacian
SRI Mdvil.
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. SUPERINTENDENCIA
DE BANCOS

RESOLUCION No. SB-INJ-2023-0848
VERONICA GABRIELA ABAD MOLINA
INTENDENTE NACIONAL JURIDICA
CONSIDERANDO:
QUE mediante oficio No. BIESS-GGEN-2023-0488-0OF de 17 de abril de 2023, el
magister Carlos Julio Arosemena Duran, en calidad de Gerente General del Banco del
instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, remite la documentacion y solicita Is

calificacién de idoneidad legal del, magister Jorge Nelson Mufioz Torras como Gerente = »:L?-T-T,-:?;}

y 09 de marzo de 2023;

[
QUE el artfculo 258 del Cédigo Orgénico Monetario y Financiero, establec 1.Ep§ e
impedimentos para miembros del directorio y consejos de administracion y viﬂlla\ﬁc:? MG
de una entidad del sistema financiero nacional; Y &

QUE articulo 377 del referido Cédigo, determina los requisitos para la designacion del
Gerente Generzl;

QUE en el articulo 1, del capitulo | “Norma de control para la calificacion de los
miembros del directorio y gerente general del Banco del instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social”, del titulo XIX “Del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Sacial”, del libro | “Normas de control para las entidades de los sectores financiero
publico y privado”, de la Codificacion de las Normas de la Superintendencia de Bancos,
dispone que la Superintendencia de Bancos, calificara al gerente general; y, el articulo
2 ibidem detalla los requisitos que se deberan presentar;

QUE el articulo 19 del Estatuto Social del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social vigente, establece los requisitos y prohibiciones para ser calificado como

Gerente General;

QUE con oficio No. BIESS-SGDB-2023-0111-F de 20 de abril de 2023, la doctora Diana
Conchita Torres Egas, en calidad de Secretaria General, Encargada, del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, trasladd a la Superintendencia de Bancos el
oficio No. CES-CPA-2023-0129-0 de 20 de abril de 2023, en el cual el Consejo de
Educacién Superior, érgano planificador, regulador y coordinador del Sistema de
Educacién Superior, avalé en el campo amplio de la Administracién, el titulo de
Magister en Administracion y Desarrollo de Recursos Agricolas, del sefior Jorge Nelsg

Mufoz Torres;

QUE en memorando Nro. SB-DTL-2023-0410-M de 21 de abril de 2023, se indic§
el magister Jorge Nelson Mufioz Torres no se encuentra incurso en los impedimé

penat (U4 3FG 42 O
Cuenca: Antonio Borrere 718 v Prasidere Corowvs. Talélone: 07 103 5941 / 203 57 06
Uhr e 1y Zujucke Tetilanes, [h #2349 Ly 7 263 BEAD

Guayaguil: Chinbemde 412 y Agahie, Telid

Quite: fie 12 doe Detebie 73188 ¢ Madhid, Telilonze (03275 70 00/ 299 4100 3 [

Porteviejo: Ca'le



SUPERINTENDENCIA
135 BANCOS

Resolucién No, SB-1J-2023-DB48
Pagima No. 2

del articulo 258 del Cédigo Orgénico Monetario y Financiero y cumple con los
requisitos establecidos en la normativa antes titada; v,

EN ejercicio de las atribuciones delegadas por [z sefiora Superintendenta de Bancos,
Subrogante, mediante resolucidn No. 58-2022-0631 de 25 de abril de 2022, reformada
con resolucion No. SB-2022-1214 de 12 de julio de 2022; y, resolucion No. ADM-2023-
090 de 14 de abril de 2023,

RESUELVE:
ARTICULD 1.- CALIFICAR 2 idoneidad del magister Jarge Nelson Mufioz Torres,
portador de la cédula de ciudadania No. 0905064911, como Gerente General del

Banco de! Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

ARTICULO 2. DISFONER que se comunique la presente resolucidén zl
Secretario General de Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

SRTICULDO 3.- NOTIFICAR iz presente resclucidn zl correo  electrdnico
diana.torres@biess.fin.ec, sefalado para el efecto.

COMUNIQUESE. - Dada en Ja Superintendencia de Bancos, en Quito, Distrito
Metropolitano, el veintiuno de abril del dos mil veintitrés.

LO CERTIFICO. - Quito, Distrito Metropolitano, el veintiuno de abril del dos mil
veintitrés.

,” Y PR SUPERINTENDENCIA DE BANCOS
rlp)TAnm VIGESIMA DE ] . ) CEFTIFICO QUE ES FIEL COPIA DEL ORIGIRAL
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~ LCCTON DE PERSONAL
. @eee  Mnsterio & :
@@e® | delTrabgjo z,};( e N, ;\t?-Ti—r-mov] 444
Fecha: 25de abril de 2023
-DECRETC O ACUERDO ] RESOLUCION O
NO. FECHA:
MUNOZ TORRES JORGE NELSON
APELLIDOS NOMBRES
No. de Cédula de Ciudadania Rige a parir de:
0805064911 martes, 25 de abril de 2023

EXPLICACION:

25 de abvil de 2023,

Rei:
. Acta de Posesion del cargo de Gerznle Geaeral g 25 de abril de 2023
- Resohicidn freo. S54N1-2023.0248 de 21 ép abril de 2023,

tdediante Sesidn Ordinaia del Directoria No, 15-2023, lievada 3 caba ol 25 de abiil de 2023, se resolvid oosouanar al Maplster lorge Nelian fAufio Torres como Gerenle Genersl del BIESS a partir da las 14.08,
verificanda que con Resalucidn a fa Superintendantia de Bancos No, SB-141-2023-0B48 de 21 da abril e 7323, consta la ideneidad del profesional, La Comidinacion Administrativa de arverda a io frevista,
RESUELVE: Expedir Ja arcidn de personal inherente al nombramienta del Mapister Jorje Nelson fdufiar Tarres, e calidzd de Gerente General del Bance del Institino Eeuatoriane de Seguridad Socinl, o piitis del

REGISTRO Y Cl}ROL '
. e 7 ey g

INGRESO O TRASLADO O REVALORIZACION 3

NOMBRAMIENTO [ TRASPASO O RECLASIFICACION

ASCENSO fil CAMBIO ADMINISTRATIVO [ UBICACION C

SUBROGACION [0 INTERCAMBIO I REINTEGRO 1

ENCARGO O COWMISION DE SERVICIOS [ RESTITUCION O

VACACIONES O LICENCIA (| RENUNCIA O

SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA

PROCESO PROCESO: ‘PROCESO GOBERNANIE
SUBPROCESO. SUBFROCESO: R
SUBPROCESO 1 SUBPROCESO 1. GERENCIA GENERAL

PUESTO! PUESTO: GERENTE GENEFAL

LUGAR DE TRABAJO: LUGAR DE TRABAJO: -
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Nombre:

Dra. Gra pez M,
“Psic. Kimberly Eishell Sevilla Tapia NOT. Fsm / ;
Analista Senior lento Humano or Ing. Maria JosE Garcla
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CAUCION REGISTRADA CON No.

Fecha:

LA PERSONA REEMPLAZA A

EN EL PUESTO DE:

QUIEN CESO EN FUNCIONES POR:

ACCION DE PERSONAL REGISTRADA CON No.

AFILIACION AL COLEGIO DE PROFESIONALES DE

FECHA:

Fecha,

NOTIFICACION DE LA ACCION

Dra. Grace Lépez M.
NOTARIA VIGESIMA, -

Y0 JORGE MELSON MUROZ TORRES CON CEDULA DE CIUDADANIA No. 0905064911
HE SID0 NOTIFICADGIA.
LUGAR:
FECHA: 25 de gbril de 2023 T
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REPUBLICA DEL ECUADOR :ﬁ*" Identificacion y Cedutacion

: Direccidn General de Registro Civil, ldentificacidn y Cedulacidn

+

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacién: 0905064911

Nombres del ciudadano: MUNOZ TORRES JORGE NELSON

WA Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/LOS RIQS/QUEVEDO/QUEVEDD

Fecha de nacimiento: 10 DE MAYQ DE 1858

RYOF DA K IR

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccidn: SUPERIOR

Profesion: ECONOMISTA

Estado Civil: CASADO

Conyuge: DE LA TCRRE NéiRA MARIA ISABEL
Fecha de Matrimonio: 3 DE SEPTIEMBRE DE 1983
Datos del Padre: MUNOZ JORGE

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: TORRES ARGENTINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 13 DE AGOSTO DE 2021

Condicidn de donante: S| DONANTE

Informacidn cerlificada a la fecha: 25 DE ABRIL DE 2023

hdo: 239-861-78159

i
II | —
L SRR i Ing. Cariss Echevarria.

Quity Vlm *

" Eciager

Director Gengral det Registro Civil, identificacidn y Cedidacion
Documanto firmade electronicamente .

La Institutidn o persona anle quien se presente este certificads deberd validarlo exhitps:ivirtualreglstrocivil.geb.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 2, numeral 1 yalalLCE.

Vigencia del documento 1 vahdacidn o 1 mes desda el ofa de su emisian. En caso de presentar incorvenientes con este decumento csohiba a enlinca@registrocivil. goh.eq



REPUBLICA DEL ECUADOR JB ntificasion'y Codncion

“ Direccion General da Registre Civil, Identificacién y Cedulacion st

&

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUE 0905064911

Nombre: MUNOZ TORRES JORGE NELSON

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacion det camé de discapacidad es consullada de manera directa al Ministerio de Salud Poblica - CONADIS en
inconsistencias acudir z la fuente de informacién

oFay, M
hag e
"‘\._-_'_ T

———

Informacién certificada a la fecha: 25 DE ABRIL DE 2023
Emisor: GRACE ELIZABETH LOPEZ MATUHURA - PICHINCHA-QUITO-NT 20 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 231-861-78163

o IR




NOTARIA
NOTARIA VIGESIMA QUITO - ECUADOR

o IR KR TR O

r : - DRA. GRACE LOPEZ M.
20

Se otorgd ante mi v en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura piiblica de Poder Especial; otorgada por
el Magister Jorge Nelson Mufioz Torres en calidad de Gerente General
del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS; a favor de la Ingeniera Jeniffer Denise Indarte Joza, y
el Ingeniero Carlos Alejandro Navarrete Bravo; debidamente firmada y

sellada en Qulto ~veinticinco de abril del afio dos mil veintitrés. -
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Dra. Gragé Lop Matuhura : L it
NOTARIAAVIGESIMA D.M. DE QUITO

DOCTORK GRAQK rLOPEZ MATUHURA Dra. Grace Lapez M.
NOT. AI}IA VIGEQI‘\iA DEL CANTON QUITO NOTARIA VIGESINA,
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GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON

ALCALDIA CIUDADANA Slgue MANTA

T N S

RS WIS AN SR LR

COMPROBANTE DE PAGO N° 611370

Cadigo Catastral . Area Avalto Comercial 2023-06-13 09:01:08
2-03-06-25-000 250 $102029.8 Direccion Afo Control Ne Titulo
3 LOT. SAN JOSE 2023/‘ 603378 611370
Nombre o Razén Soclal’ Cédula o Ruc ) |MPUE$Tps;':rA5As Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

CEDENO PICO FREDDY RENE i{ 1302022537 Concepto e Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(-} Vaior a Pagar
COSTA JUDICIAL vd 0.00 0.00 0.00
IMPUESTO PREDIAL 7 34.36 -3.44, 3092
INTERES POR MORA 0.00 000 0.00

Fecha de pago: 2023-01-03 16:02:44 - INTRIAGO PARRAGA KERLY i LS : <o =l o

DOLORES MEJORAS 2013 147 7 -3'13i 8.04

Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley MEJORAS 2014 11.69 -3.27 8.42
MEJORAS 2015 0.08 -0.023 0.06
MEJORAS 2016 2,07 -0.58 1.49
MEJORAS 2017 20.77 -5.82 14.95
MEJORAS 2018 26.59 -7.45 19.14
MEJORAS 20198 1.89 -0.53" 1.36
MEJORAS 2020 3574 -10,01) 25.73
MEJORAS 2021 12.56
MEJORAS 2022 239
TASA DE SEGURIDAD 34.36

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

MPT3194616436368

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR







S Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas

CALLE 9 Av.4ta
ALCALDI!A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a Hevar Contabilidad: S}

TITULO DE CREDITO #: T/2023/177907
DE ALCABALAS

Fecha: 01/08/2023 Por: 1,545.90

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 01/08/2023 J
Tipo de Transaccion: VE-294516
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: CEDENO PICO FREDDY RENE

ldentificacién: 1302922537 Teléfono: NA Correo:

Adquiriente-Camprador: LEMA AYALA CARLOS JULIO

Identificacién: 1003533161 Teléfono: SD Correo: info@manta.gob.ec
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 21/07/1986

Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
2-03-06-25-000 118,815.19 250.00 LOTIZACIONSAN]OSE 118,915.19
TRIBUTOS A PAGAR
Ao Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023  DE ALCABALAS 1,189.15 0,00 0.00 1,189.15
2023  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 356,75 0.00 0.00 356,75
Total=> 1,545.90 0.00 0.00 1,545.90

Saldo a Pagar







MANTA® i Elsy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALcaLbiaciuDADANA | | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 062023-093693
Manta, viernes 09 junio 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informéticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de CEDENO PICO FREDDY RENE con cédula de ciudadania No. 1302922537

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del C;an_téﬂ:;:h
Manta. AR CER

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partf';' de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 09 julio 2023/

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

2QVCX0C

194551

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
. opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR







MANITA: =

ALCALDIA CIUDADANA

Em GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Faree= SRS IR s

N° 062023-094337
Manta, sabado 17 junio 2023 ~

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO I:\UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios

urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 2-03-06-25-000 perteneciente a CEDENO-PICT: 3=
FREDDY RENE con C.C. 1302922537 Y MOREIRA GARCIA MARIA CECILIA@@‘C.C’.
1304257841 ubicada en LOTIZACION "SAN JOSE" BARRIO URSA - 9 DE GGTUBRE".

de $118,915.19 CIENTO DIECIOCHO MIL NOVECIENTOS QUINCE DOLAR

PARROQUIA TARQUI cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a éﬂg éantidad | %.
99/100;. 4

\\

\ -
i ta
\'5{\!7' R - Eﬁ}\;\/’/

‘\__‘

J

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023
I 195213

FBPMIPM

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)







m . l %ﬂﬂﬂ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
ALCALDIACIUDADANA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

S —— s s s T

N°072023-097145
Manta, jueves 27 julio 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de CEDENO PICO FREDDY RENE con cédula de ciudadania No. 1302922537.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

A

\-,"-',"
A, " g

Ad. 2
‘.\01"“\“,

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 27 agosto 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

1%
g TIE
s
198024WT4KIMD

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR







MANTAS = | iy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
AicaLDlAGUDADANA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 082023-097821
Manta, viernes 04 agosto 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR X...
CONSTRUCCION con clave catastral 2-03-06-25-000 perteneciente a CEDENOZRICD 7%
FREDDY RENE con C.C. 1302922537 Y MOREIRA GARCIA MARIA CECILIAZORC.C, . 2N
1304257841 ubicada en LOTIZACION "SAN JOSE” BARRIO URSA - 9 DE @ETUBRE , -
PARROQUIA TARQUI cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a kgantidad.[| =
de $118,915.19 CIENTO DIECIOCHO MIL NOVECIENTOS QUINCE DOLARE
SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $91,000.00 NOVENTA
DOLARES 00/100. \ag, . w07
NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA ULTIMA TRANSFERENCIA DE DOMINIO TIENE
MAS DE 20 ANOS

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 03 septiembre 2023

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

198701 TPRU A v

RHF

Puade verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR






— I E.';mm GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA CIUDADANA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°062023-094214
N° ELECTRONICO : 227429
~

Fecha: 2023-06-16

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 2-03-06-25-000

Ubicado en: LOTIZACION "SAN JOSE"

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Segun Escritura: 250 m?
PROPIETARIOS

Documento Propietario
13029822537 CEDENO PICO-FREDDY RENE
1304257841 MOREIRA GARCIA-MARIA CECILIA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: %
TERRENO: 38,712.50 20
CONSTRUCCION: 80,202.89 s
AVALUO TOTAL: 118,915.19 : H
SON: CIENTO DIECIOCHO MIL NOVECIENTOS QUINCE DOLARES 18/100 N >
El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspggcion én etugar que/-"
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se compl;gb'@re
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondie '.?ﬁ'_,:,ﬁﬁlﬂf’

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo éxpresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos

Municipales
B e ]
Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida . = :
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023 o
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) ﬁ- Z - 04 1]
195087 TPGFQVJ v Hi s
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadanc.manta.gob.ec 3 < &!g
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR .

Fecha de generacion de documento: 2023-06-17 12:51:31







m- . EL DIRECCION REGISTRO
-- ‘- I AL i; YRIIENAD

ALCALDIA CIUDADANA | Sigue

Ficha Registral-Bien Inmueble

43142

Certificado de Solvencia

Conforme ala Orden de Trabajo: WEB-23021761
Certifico hasta el dia 2023-08-07:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/indentif.Predial: XXXXXOOCKXX XXX XXX Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: jueves, 14 noviembre 2013 Parroquia: TARQUI

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: LOTIZACION SAN JOSE

LINDEROS REGI|STRALES:

Un cuerpo de terreno ubicado en la Lotizacién "San José" de la Parroquia Urbana Tarqui del Cantdn Manta la totalidad del terreno el mismo que
tiene las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: Diez metros y Calle pablica; POR ATRAS: Los mismos diez metros y terrenos de
propiedad de los Herederos del Sefior César Antonio Ochoa; POR UN COSTADO: Veinticinco metros y terrenos de propiedad del Sefior Humberto
Barcia; y, POR EL OTRO COSTADO: Los mismos veinticinco metros y terrenos de propiedad de los Herederos del Sefior César Ochoa. Teniendo
una superficie total de: DOSCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUM E V IST 3
%_I.:bro Acto Nimero y Fecha de Inscripcién Folio Ini;a [' ‘ .
e s e v e A I et x by §
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 148 marles, 65 abril 1966 92
ACCIONES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 992 lunes, 21 julio 1986 2719
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/2] COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES
Inscrito el: martes, 05 abril 1966 Niumero de Inscripcién : 148 Folio Inicial: 92

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 281 Folio Final : 93
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 16 marzo 1966
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
La Sra. Carmela Camacho, viuda de Cahan, como Mandataria de las Sefioritas Zoila Teresa y Lola Ochoa Serrano. Compraventa relacionada con
. los derechos y acciones de un solar ubicado en la Parroquia Urbana Tarqui de esta Cabecera Cantonal, con diez metros de frente, por veinticinco
metros de fondo.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

{ |

l Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
CAUSANTE OCHOA CHICA CESAR ANTONIO NO DEFINIDO MANTA o
COMPRADOR GUILLEN MOREIRA MARIA ISABEL SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR OGHOA CAMACHO OSWALDO NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR OCHOA MOREIRA BEATRIZ NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR OCHOA CAMACHO CARLOS ESTUARDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR OCHOA SERRANO EUDOXIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR OCHOA CAMAGHO GUSTAVO NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR PALAU VILLON VIOLETA CASADO[A) MANTA
VENDEDOR CAMACHO CARMELA VIUDO(A) MANTA
VENDEDOR MOREIRA SABANDO BERTHA CONCEPCION . VIUDO(A) MANTA

Pégina 1/2 - Ficha nro: 43142 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacffico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadano.manta.gob.ec







14/6/28, 10:28

Opciones

Nuevo
Editar
Editar (Depreciacién)
Bloquear
Asignar Avallo de Remate
Avalio de Peritaje por
s Afio
Reporte
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ALCALDIA CIUDADANA ’ Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° IPRUS-01675-30062023
Manta, 30 de Junio del 2023

INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO
CEDULA / RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORCENTAJE
1302922537 CEDENO PICO-FREDDY RENE 50%
1304257841 MOREIRA GARCIA-MARIA CECILIA 50%
a

DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO
C. CATASTRAL 2-03-06-25-000 | : o s o o e , -80.708087
PARROQUIA TARQUI COORDENADAS GEOREFERENCIADAS -0.95589
BARRIO 9 de Octubre
DIRECCION LOTIZACION "SAN JOSE"

AREA CATASTRAL 250.00 m?
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LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)

FICHA REGISTRAL 43142

LINDEROS REGISTRALES

Un cuerpo de terreno ubicado en la Lotizacion "San José™ de la Parroquia Urbana Tarqui del Cantén Manta la totalidad del
terreno el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: Diez metros y Calle piblica; POR ATRAS: Los
mismos diez metros y terrenos de propiedad de los Herederos del Sefior César Antonio Ochoa; POR UN COSTADO:
Veinticinco metros Y terrenos de propiedad del Sefior Humberio Barcia; y, POR EL OTRO COSTADO: Los mismos veinticinco
metros y terrenos de propiedad de los Herederos del Sefior César Ochoa. Teniendo una superficie total de: DOSCIENTOS

CINCUENTA METROS CUADRADOS.

“El presents documento es vilido para la realizacién de trdmites municipales. Es un documento dinicamente
informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue MU N |C| PAL DEL CANTON MANTA
REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO
CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION Consolidado
TRATAMIENTO SOSTENIMIENTO o ,
USO DE SUELO GENERAL Residencial s .2
USOS DE SUELO o R ;
ESPECIFICO Residencial 2 ; 3
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“El presente documento es vilide para la realizacién de trdmites municipales. Es un documento tinicamente
infermative, no otorga derechaos ni es un permise de construccién o permiso de funcionamiento”.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
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Puede verificar la validez de este documento ingresando ai poruii web hnps-)lpémiciudﬁdam.mama.gob.ex opeion vaiidar
documentos digitales o leyenda el cadige QR
Fecha de generacion de documento: 2023-07-04 09:19:18
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
OCUPACION DEL LOTE
GRAFICO
APROVECHAMIENTO D304
= i CONTINUA SOBRE
FORMA OCUPACION: LINEA DE FABRICA AFROVECHAMIENTO DEL LOTE. -
LOTE MINIMO (m?2): 300 ESQUINERO MEDIANERO
FRENTE MINIMOQ (m); 12 foil, Lo
EDIFICABILIDAD BASICA
’ NUMERQ DE PISOS 4 § |
ALTURA {m): 16
2 COS (%): 90
CUS (%): 360
Raliro Posienc i Rabra Pozisrior | Refice Postericr | Rustiro Paatenar
. EDIFICABILIDAD MAXIMA | -
GRAFICO DE EDIFICABILIDAD BASICA Y MAXIMA
NUMERO DE PISOS 6 § .1
ALTURA (m): 24 §s &3
COS (%): 90 e
Ccus (%)‘ 540 \Piso 8 Piso 8| Piso 6.
Paos Piso s Peoy
Pisa.4|Piso 4 | Piso.4.
RETIROS Pzzd | Pia3 | Poz
Fia02 Piso 2 Piso2
FRONTAL 0 PR ST RN X -
POSTERIOR: 3
LAT 1: 0
LAT 2: ]
6.

EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES):

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento tinicamente
infermativo, no otorga derechas ni es un permisa de construceién o permiso de funcionamiento”,

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023 e e
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tuede veriiicar la validez de esie documento ingrésando al portaj web https://portaiciudadano.mania.gob.ec opcion validar
documentos digitales o leyenda el codige QR

Fecha de generacicn de documento: 2023-07-04 09:19:18
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COMPATIBILIDADES

ALCALDIA CIUDADANA

PERMITIDAS

Equipamiento Barrial Eduicacion Educacién preescolar, escolar, media, educacion especial, centros deé capacitacion, centros
artesanales y ocupacionales.
Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.
Equipamiento Barrial Salud Puesio de saiud, subceniros de saiud, consuilorios médicos y dentales.
Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrollo infantil (cuidado diario
inicial} tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacién temprana, centros de formacion juvenil y familiar.
Eguipamiento Barrial Recreative y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y éareas verdes, canchas
. deportivas, gimnasios, piscinas.
Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culta religioso hasta 200 puestos.
Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policfa Comunitaria (UPC).
Equipamiento Barrial Administrative Saede de administracion y gestion barrial o vecinal,
Equipamiento Sectorial Educacion Colegios secundarios, unidades educativas (niveles bdsicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, cenwros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
: de nivelacion académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos,
Equipamiento Sectorial Cultura Biblictecas, museos de artes populares, galerias publicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archives, biblioteca, museos.
Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consuttorios médicos y dentales e € a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas

veterinarias.
Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y familiar, sldeas educativas, asilos de anclanos,
centros de reposo, orfanatos. R0 CEDRS

Py
Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y pﬁvadosg,ﬂgiﬁqupmog,r 5
escuelas deportivas. ,\,{.ﬁ_ oy I R
Equipamiento Sectorial Religiose Templos, iglesias hasta 500 puestos. {’ il
Equipamiento Sectorial Seguridad Estacién de Bomberos, Unidad de Vigilancia Palicial Comunitaria. /_,
Edquipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, ¢ ‘ré
Equipamiento Seclorial Funerario Funerarias. \ :
Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecolc’;gico%i' @ !
Equipamiento Seclorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses wrbanos, parqueaderos publices.dgentros ggc;:“,»
revision vehicular. S
Comercic basicol Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, camicerfas, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequenas ferreterias, papelerias, venta de revistas y
periédicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterfas medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigiiedades y regalos; articulos de decoracion; articulos de cristalerfa, porcelana y ceramica;
equipos de iluminacion y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardinerfa; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relgjerfas, dpticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerfas (venta de botella cerrada), mueblerfas y accesorios de bafio, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automavil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telef6nicas, café net y similares, comidas répidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la saiud y la belieza (SRA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas,

Artesanfas Artesanias

' Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de aifombras y tapices, tefido de prendas, sastrerias,

peluquerias, salones de belleza, reparacion de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2,

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de

. papelerfa e impresién, laboratorios médicos y dentales, consultorios meédicos y dentales hasta § unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en generai, reparacion de electrodomésticos, reparacion de relgjes, reparacion de joyas, tafleres
fotograficos, Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas, Entrega de correspondencia y paquetes,

“El presente documento es vélido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento tinicamente
informative, no otorga derechos ni es un permise de construccién o permiso de funcionamiento”,

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
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documentos digitales o leyenda el cddigo QR
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Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
§ hasta 30 habitaciones.

Centros de Juego Juegos de salon, elecironicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,
ping pang, bingos, salas de bolos.

RESTRINGIDOS

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesge ambiental {ruidos menores a 60 dB y minimos
movitnientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequena escala. Ceramica en pequena escala, ebanisteria, lalleres de orfebreria y joyeria.
Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos {excepto la manufactura de los componentes basicos), Productos de cera,
g articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precisién (Opticos, relcjes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles. Cemajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
N Armado de mé&quinas de escribir, calculadoras, fabricacién de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos, Empacadoras de jabon o detergente, indusiria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Mclinos artesanales.
Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua. estaciones
radiogléctricas, Centrales fijlas y de base de servicios fijo y mavil terrestre de radiocomunicacion, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de ransmision y recepcion de telecomunicaciones.
Equipamiento Zonal Educacién Centro de investigacion y experimentacion a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacién Especial, centros de capacitacién laboral, institutes técnicas, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnoldgicos e institutos de educacion superior.
Equipamiento Zonal Educacién Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecolégico, Jardin Botdnico, miradores,
observatorios, puntos de informacion. P e
Equipamiento Zenal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerias de dre’ ! tfu!f dey
promocion popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asoclaciones y gremiog firblesionales. )\\\
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 1‘$ij4-253'&;3§§.? de® <\
hospitalizacion; consuitorios mayores a 20 unidades de consuita. [~ 3 iFeadg
Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos; orfanatos, albergues de asistencia social de mas gg:50 caras |
Equipamiento Zona! Recreacional Abierte Parque zonal, centros piiblices y privados, karting. T -“ J
Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, palideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galla & o

ey

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales. o4
Equipamiento Zonal infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones siecticas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacion y/o velacion y osarios.
Equipamienio Zonal Transporte Terminales locales, lerminales de transferencia de transporte publico, estacion de transporte
de carga.

Centros de Diversion2 Cafés-concierto, saiones de banquetes y recepciones

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
maquinaria fiviana en general. _ Wt _ :

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliquen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de drea fitil. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos ¥ lubricadoras, distribucion al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg. mecdnicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecdnica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura autemotriz, chapisteria, mecénica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciaies y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaciones.

P, e
<> .:J:fu',qm gl
R g

“El presente documento es vilido para la realizacién de trdmites municipales. Es un documento tinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permise de funcionamiento”.
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PROHIBIDAS

Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayer a los 60 dB, vibracién y olaores): Pequena industria en general, mecénicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucion de pinturas, solventes y ofras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos humedos y gque descarguen a la atmosfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produecién
de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lémparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(dioxido de carbono) o natural.
industrial de Mediano impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animaies (vacuno, porcine, aviar y
similares), naturales y refrigerados, Centrales frigorificas. Produccion y comercializacion de productos tacteos. Procesamiento
: de frutas y legumbres. Fabricacion y refinacién de azticar, chocolate y confiterfa, café molido, alimentos para animales.
Fabricacion de medias y colchones. Produccion y comerclalizacion de muebles, puertas, cajas, lapices, palilios y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metdficos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Artfculos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacién de laminas asfalticas y otros revestimientos. Produccion de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccion de sistemas de encofrados para construccion, puntales, andamios, blogqueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresion, litografia y publicacion de diarios, revistas, mapas, guias), ediioriales e industrias conexas.
Fabricacion de papel, carton y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccion de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacion, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en 13 e 14, Textiles sin iinturado, Fabricacién de laminas asfalticas y otros revestimienios. Laboratorios de

investigacion, experimentacion o de pruebas. P ———"

Industrial de Alie Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambienial (peligrosas wlé'péﬁﬁt\faa\
combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o solidos): Procesamiento de: acidos, Aldoholss, destifer@s)
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacion o proce 'Ia['ﬁie‘rim'd& ctos c\
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccion. Ingu: Gl b
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, magquinas y equipos para la indgstia), f4brcacion dei > !
productos primarios de hierro y acero, productos metalicos (desde la fundicion, aleacion o reduccion de stafgs hastalaifase de /
productos semi acabados, acabadoes con recubrimientos), Fabricacidn y montaje de vehiculos malerizados, Partes de /
automdviles y camiones. Industrias de aluminio, asfaltc o productos asfailicos. Procesamiento de pé S, hormigonq@s-.f',:’
Fabricacién de cemento. Fasforos. Destilacién, mezcla. fabricacion de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. " Producgion-y
comercializacion de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes.. Fabricacion de caucho natural o siméWmendo
llantas y tubos), fabricacion de jabones, detergentes, lindleumn, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados, Fabricacion de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso humedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccion y distribucion de energia eléctica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. industria
tabacalera, Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otres productos marines, plantas frigerificas. Precesamiente de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.
industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental {desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosién o emanacion de gases, por la naturaleza de los productos y
substanicias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, toxicos, procesos de
fundicién de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracion de residuos. Obtencidn, almacenamiento,
comercializacion de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,
Libro V1, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en ei Ecuador Fabricacion de abonos y piaguicidas. Fabricas de acido sulfurico, dcido fosforico, acido

. nftrico, Acidos clorhidricos, picrico, radioactivos, Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencion y
recuperacion).  Explosives y accesorios (fabricacion, almacenamicnto, importacion y comercializacion cumplicnda las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petrdleo (almacenamiento, envasado), petréleo productos de petroleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petréleo. Asbestos. Fabricacion y recuperacion
de baterfas de automotores.
Equipamiento de Ciudad Educacién Campus universitarios, centros tecnologicos e institutos de educacion superior, centros
de postgrado, investigacion y experimentacion, de mas de 20 aulas.

istda mietaimidehnicd 1\
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Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacion.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menores, centres de rehabilitacion y repose, Centro de
reinsercion social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencion prioritaria.

Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecoldgico Parques especializados, viveros, jardines botanicos Y Zoolégicos
ambientales.

Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin boténico, zoolégicos, parque de
fauna, fiora silvestre y campos de golf.

Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de més de 2.500 personas, complejo ferial.
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mds de 500 puestos, conventos y monasterias.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policla.

Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades publicas nacionales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.

Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y cremalorios.

Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.

Equipamiente de Ciudad Infraestructura Estaciones de energla eléctrica, plantas termoeléclricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, refleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de residues.

Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores histéricos, culturales y simbdlicos con caracteristicas
tipologicas, morfolégicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Histérico Asentamiento humano vivo, niicleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucion del
cantén. Representa un incuestionable valor cultural, econdmico y social, se caracleriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

sitio Arqueoiégico Lugares en fos que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistorico, historicao.socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesion y valor son reconocidos desde el punto de vista arquenlogico, )

i “7«?\._

arquitcctanico. De acucrdo a ordenanza cspecifica, _,/-"‘Sl'l‘\];; TERC ¢ 3N
Proteccion Matural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche™ y al SA%@QF& Gy phuiso'y O
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo (A e Ay

Conservacion Area de tamano variable, de gestion publfica, privada o comunitaria,orientada a la fcpljsewa“uiﬁn%é fa 2%
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbacea y en las que Buede 'ééqa?ﬁillar
actividades sustentables cientificas, recreacidnecologica y trfstica, de apoyo al desarrollo local; y, previo 3 stﬁdios‘dé;id‘ipﬁcto /
ambiental fincas ecoldgicas. N Y
Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a ia zona adyacente aj limite dei Refugio de Vida Silvestrey-Marin ICgs;qﬁéﬂ,—“
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades extemnas y en la que en la e_ﬁi_parmte

&l ecaturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacion, desarrolios agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales. _

Proteccion de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rfos, quebradas y taludes en el drea urbana de alta
importancia como aporte al mantefimiento de remanentes verdes, descontaminacién, configuracion de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccion de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas, :

Proteccién playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que esta alternativamente cubjerta y
descubierta por el flujo y refiujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
twristicas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicidn, huertos hortfcolas y fruticolas; cultivo y extraccidn de especies
maderables; Instalaciones de establos {cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccién controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, harticola,
fruticolas.

Agroindusirial Aimacenamiento, procesamiento, transformacion y comercializacion de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales biolégicos como apoyo a la actividad rural,

Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacicn, fincas y granjas y agroforestales

“El presente documento es valido para la realizacion de trdmites municipales. Es un documento unicamente
informative, no otorga derechos ni es un permiso de construcdiéa 6 permise de funcionamiento”,
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Produccion Piscicola Captura o recoleccion de peces, crustdceos, moluscos y otros organismos a través de recursos
pesquergs marinos, de agua dulce o salada; produccién de cria de organismos acudticos {peces, moluscos, crustéceos y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacion de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la expletacién de minas y canteras; fabricacion
de asfalto

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje {vidrio, caridn, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1,000,00 m2 de drea Util, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos,

Centros de Diversion1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karacke, pool-bar, discotecas, pefas, salas de
proyeccion para adultos

Comarcio ¥ Servicios de Mayor impacte Distribuidora de Hlantas v servicios, talleres mecanicos pesados, comercializacion de
materiales y acabados de la construccion, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empeno.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cifindros de 15 kg,

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucion de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.

Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabareis, especidculos en vivo para aduilos (siriplease)
y similares, centros de acopio de GLP.

Venta de Vehiculos y Maguinaria Pesada Areas de expesicion y ventas maquinaria y vehicules y maquinaria pesada.

Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de drea util. Central de abastos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento menor Cabafas ecologicas, campamentos, refugios, hostales rusticos, menos de 6 habitaciones.

“El presente documento es valido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento tunicamente
informsative, ne etorga derechos ni es un permise de construccién o permise de funcionamienta”,
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CONDICIONANTES GENERAL ES DE IMPLANTACION

impiantacion Industrial de Mediano Impacto

-Obtencion del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccicn y funcionamiento, —obtenido con base a la

Declaracion Ambiental-, emitido por 1a Direccién Municipal de Gestion Ambiental.

-Para indusirias 124, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contardn

con & Certificado Amblental —obtenido con base a la Declaracion Ambiental-, emitido por la Direccién Municipal de

Gestion Ambiental.

-Para industrias 12B, cuande son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contardn

con la Licencia Ambiental, —obienida en base al Estudio de impacio Ambiental-, emitida por la Direccion Municipal de

Gestion Ambiental, previo a su censtruccion y funcionamiento.

Condiciones de implantacion del uso Patrimonio
. -Teda intervencidn sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacidn de la Unidad de Patimonio de ia

Direccion de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificard las caracteristicas arquitectonicas y

edilicias a observarse en la construccion y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.

-Hasta que se cuente con la actualizacin del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.

-En los predios correspondientes al Centro Histdrico, se prohibe expresamente implantacién de actividades de comercio

restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autes y lubricadoras, comercializacién de materiales de construccién y

' maieriales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacion de gas, mecénicas en general, electricidad, automotriz;

vidrieria automotriz, pintura automatriz, indusirias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.

Condiciones de implatitacidn del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacion de aprovechamiento urbanislico establecida en la zonificacion del
poligono al que perienece,
-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccién de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencion de una licencia ambientaf que =
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe fay_c’x‘éugt@éfe i ;
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacidn. A :
Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalacionfé de sati8-ie

cuenten con dreas de hospitalizacion, SERE Ay

-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratofios, centros de investigacién de enfermedades par %ﬁ fmplantacidn; il
se regiran a la normativa vigente emitida por el Minisierio de Sajud Publica y requeriran autorizacio .er%itida)iéa&i?"\"' i
autoridad ambiental compstente. W\ ‘ /

-En un radic no menor a 100 m, alrededor do los predios dende sc cncucntron implantadas instituciones e educacian, ‘v-‘-'"("
salud con hespitalizacion y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karackes, discotecas, venta.de ficof, "~
distribucién de gas de use doméstico o cualquier material inflamable Mpsuais & asigetuges 0
-En un tadio no menor a 200 m de las instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroguimicos toxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depésitos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucion de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tension y antenas de servicios telefonicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos mas proximos de jos predios en fos cuales se ubiquen los equipamientos senalados
-La implantacion de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barmiales o zonales, que se ubiguen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccion de Planificacion.

-En todes los equipamientos es permitida la implantacién de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.

Condiciones de implantacién de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantén Manta, contardn con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental, previo a su consiruccion o funcionamiento.

.Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantén Manta contaran con el
Ceritificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccion Municipal de Gestién Ambiental segin correspanda.

.Las actividades de cultivo y produccion bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.

-Los cultives bajo invernadero cumplirdn con las siguientes caracter(sticas y condiciones: 1.- No podrén implantarse a
menos de 500 metros del iimite urbano cantonal, de los Iimites utbanos patroquiales, dreas residenclales, de
asentamiento poblacional rural y elementos patrimeniales.;2.- Deberdn mantener un retiro minimo de 10 metros respecto
de la via, adicional al derecho de via en dreas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes.; 3,- En las

“E] presente documento es vilido para la realizacién de trémites municipales. Es un documento wnicamente
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instalaciones agroindustriales no se permitira el adosamiento de las mismas.

Condiciones Generales de Implantacion del Uso industrial
-La disposicion de desechos solidos industriales, la prevencion y conirol de la contaminacion por emision de gases,
particulas y otros contaminantes atmosférices; y, la prevencién y control de la contaminacion de las aguas de las
industrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las disposiciones de la Direccion
Municipal de Gestion Ambiente y demas organisimos competentes en la materia conforme a la Ley,

-Las actividades que generen radicactividad o perturbacion eléctrica cumplirdn con las disposiciones especiales de los
organismos puiblicos encargados de las 4reas de energia y electrificacion y de los demés organismos competentes en la
materia conforme a la Ley.

-Todas las industrias contarén con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las normas
vigentes sobre la materia.

-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetardn a la Legislacién Ambiental local vigente y las Normas de Arguitectura y Urbanismo, asi come las disposiciones
de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

' -No podréan ubicarse denro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la

cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oesie de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccidn cen el cono de aproximacion,
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petrdleo, materiales
explosivos e inflamables, deberdn sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
normas de Arguitectura y Urbanismo, Legistacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de fa Direccion Municipal
de Gestion Ambiental y demds organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

Condiciones Especificas de Implantacion del Uso Comaercial y de Servicios,

-No podrédn ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacién y de
salud de ciudad,

-En suelo urbane: Gasolinera drea de terreno 1,500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio area 2.000 mz; freme;sg ez 5:“‘\
-No sc autorizard la implantacion de cstablecimicntos con el mismo uso que cambicn de razén social, do pr
representante legal, 0 que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administratiy
favorablemente para su funcionamiento.

-Las edificaciones para alojamiento se someterdn a todo fo dispuesto para cada caso particular
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.
-Lus centros comerCIales CC5 requenrén del informe de impacto y medldas de mitigacion aa la mowl

previstos en fa Zonificacion respectiva y condiciones especiﬁcas de ocupacion, que seran determinadas
Municipal de Planificacion Temitorial,

-Los centras comerciales y comercios agiupados en mas de 1000 de area util, no podran ubicarse a menos de 260 . de
mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta desde los linderos mas
proximos de los predios en los cuales se ubiquen.

-Las gasolineras y estaciones de setvicio cumpliran con las siquientes distancias, que se mediréan en linea recta, desde
los linderos mas proximos de los predios en los casos siguientes:
-Distancia a otros Centros de Distribucion del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias senaladas se aplicaran
unicamente en el mismo sentide de flujo vehicular,
-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.
-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberfa que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.
-Distancia a Centros de acopio y depdsitos de distribucion, de gas licuado de petrélec (GLP): 500 metros.
-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccion o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educatives, hospetalanos. equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de repnso de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de
menares;
.Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de tréfico que se resuelven
. en 2 o mas niveles y de tineles vehiculares: igual distancia del eje de cruce 0 empalme entre las vias urbanas arteriales
expresas;
yEn ?ﬂas expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendrd una distancia minima de 100 metros hasta los PC
{comienzo de curva) o PT {comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);
-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de tréfico:
-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacion ni de las franjas
de sequridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cono

“El presente documento es valido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento tinicamente
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de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur.
-En las dreas Patrimoniales se ohservarén las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Patrimoniales;
-Se prohibe la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores a 15 m. de ancho y en
dreas donde se exploten aguas subterraneas, para lo cual requeriré certificacion de la Empresa de Agua.
-La Empresa Publica de Aguas de Manta, deberd prohibir ia instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en
sectores donde certifiquen que existe la explotacion de aguas subterréneas.
-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucion de combustibles, gaselineras, depdsitos de
gas licuado de petrdleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestién Ambiental y demds organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas:
s -Lous ceniros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observarén las siguientes condiciones:
-Podran ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal CZD1
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificades por la Direccién Municipal de Turismo y que cuenten
cen la Licencia LUAF. La distancia establecida se medird en linea recta, desde los linderos mas proximos de los predios
en los cuales se ubiquen el centro de diversion y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumplira
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.
-En suelo rural; Gasolinera area de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacion de servicio drea 4500 m2; frente 55 m.
Implantacion Industrial de Mediano Impacto:
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencién de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacion producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por ia entidad competente,
Impiantacion Indusiria de Bajo Impacio >
-Obtencion del Certificado ambicntal a traves del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Dirgea
de Gestion Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo Y las expedidas para el efecto. >
Condiciones Generales de implantacion del Uso Comercial y de Servicios
-Las actividades de comercics y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos
-La instalacién y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la com
establecida en el PUGS u ofre insttumento de planificacion; con la respectiva regularizacion ambi
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinard el tipo de permiso ambiental queNs
cumpfir con jas Normas de Arquitectura y Urbanismo vigentes que les sean correspondientes, SR
-L.a prevencion y control de Ja contaminacion por aguas residuales por ruide o por emision de gases, particulas-y-otros
contaminantes atmasféricos en actividades de comeicios y servicios, cumplirdn con la Legislacion Ambiental focal vigente
y las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley. .
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran aimacenar para consumo o de negocio fos combustibles,
tanques de gas licuado de petrdleo, materiales_explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacidn de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde el gje de la pista principal hasta la interseccidn con el cono de aproximacian.
implantacion industria de Bajo Impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracion Ambiental- emitido por ia Direccién Municipai de Gestion Ambiente, previa a su
construccién y funcionamiento.
Implantacion industria de Alto impacto
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.
-Obtener el Certificade Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccién Municipal de Gestién Ambientat,
para industrias gue se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizardn exclusivamente en el drea de uso
industrial,
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de impacto Ambiental, emitida por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental, previa a su
construccion y funicionamiento.
. -Caontar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefaladas en las Normas de Arquitectura y
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Urbanismo, en el Reglamento de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Cantdn y demas determinadas
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e DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA CIUDADANA | Sigue

Ficha Registral-Bien Inmueble

43142

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23021761
Certifico hasta el dia 2023-08-07:

INFORMACION REGISTRAL
Cadigo Catastral/indentif.Predial: XK Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: jueves, 14 noviembre 2013 Parroquia: TARQUI

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: LOTIZACION SAN JOSE

LINDEROS REGISTRALES:

Un cuerpo de terreno ubicado en la Lotizacidon "San José" de la Parroquia Urbana Tarqui del Canton Manta la totalidad del terreno el mismo que
tiene las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: Diez metros y Calle publica; POR ATRAS: Los mismos diez metros y terrenos de
propiedad de los Herederos del Sefor César Antonio Ochoa; POR UN COSTADO: Veinticinco metros y terrenos de propiedad del Sefior Humberto
Barcia; y, POR EL OTRO COSTADO: Los mismos veinticinco metros y terrenos de propiedad de los Herederos del Sefior César Ochoa. Teniendo
una superficie total de: DOSCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

R

i

| Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio Final |
b e .
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 148 martes, 05 abril 1966 92 93
ACCIONES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 992 lunes, 21 julio 1986 2719 2721
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/2] COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES
Inscrito el: martes, 05 abril 1966 Ndamero de Inscripcién : 148 Folio Inicial: 92
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 281 Folio Final : 93
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 16 marzo 1966
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
La Sra. Carmela Camacho, viuda de Cahan, como Mandataria de las Sefioritas Zoila Teresa y Lola Ochoa Serrano. Compraventa relacionada con
los derechos y acciones de un solar ubicado en la Parroquia Urbana Tarqui de esta Cabecera Cantonal, con diez metros de frente, por veinticinco
metros de fondo.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

IR i

i Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Clvil Cludad |
[ . |

CAUSANTE OCHOA CHICA CESAR ANTONIO NO DEFINIDO  MANTA -

COMPRADOR GUILLEN MOREIRA MARIA ISABEL SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR OCHOA CAMACHO OSWALDO NO DEFINIDO MANTA

VENDEDOR OCHOA MOREIRA BEATRIZ NO DEFINIDO MANTA

VENDEDOR OCHOA CAMACHO CARLOS ESTUARDO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR OCHOA SERRANO EUDOXIA CASADO(A) MANTA

VENDEDOR OCHOA CAMACHO GUSTAVO NO DEFINIDO MANTA

VENDEDOR PALAU VILLON VIOLETA CASADO(A) MANTA

VENDEDOR CAMACHO CARMELA VIUDO(A) MANTA

VENDEDOR MOREIRA SABANDO BERTHA CONCEPCION VIUDO(A) MANTA
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VENDEDOR OCHOA SERRANO ZOILA TERESA SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR OCHOA SERRANO LOLA SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR OCHOA CAMACHO ISABEL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR OCHOA MOREIRA ISAURA NO DEFINIDO MANTA
Registro de : COMPRA VENTA

[2/2] COMPRAVENTA

Namero de Inscripcion : 992 Folio Inicial: 2719

Inscrito el: lunes, 21 julio 1986

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 18 julio 1986
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Compraventa Lote de terreno ubicado en la Lotizacion "San José" de la Parroquia Urbana Tarqui del Cantdn Manta,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 1545 Folio Final : 2721

Estado Civil Ciudad

I Calidad Nombres y/o Razén Social

COMPRADOR  CEDENOPICOFREDDYRENE =~ CASADO)  MANTA
VENDEDOR GUILLEN MOREIRA MARIA ISABEL SOLTERO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 2

Total Inscripciones >> 2

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (inicos gue se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-08-07

Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : CEDENO PICO FREDDY RENE
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23021761 certifico hasta el dia 2023-08-07, |a Ficha Registral Nimero: 43142,

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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