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m‘CﬂDﬂ DE LA SENTENCIA DICTADA POR EL SENOR JUEZ DE LA

¥ FRESCRIPCION EXTRAORDINARIA
VA U'E} DOMINIO N* 0562-2013, QUE SIGUE LA SENGRA  KARINA |
UTE FLORES EN CONTRA DE LGS SENORES HEREDERDS DE LOS

UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL CANTON MANTA DE MANAB!. Manta,
viernes 28 de noviembre det 2014, las 16h28.- VISTOS: & fofas 88y 09 vuelta de los
autos, camparece la sefioral KARINA ELIZABETH QUINIE FLORESy manifestando
entre otras cosas gque los r‘mmlﬁ'res'.',r ap lidds de !m'ﬁ_demandadm son: HEREDERGSE
DE LOS CAUSANTES FELIPE CANDELARIO QUINIE MERO y JACINTA EDILMA MERO
MERD v POSIBLES INTERESADOS. Que los fundamentos de hecho y de derecho de
la presente demanda son coma siguen: Que|desde hace 17 afios a la fecha esto es
desde el nrho de junio de 1996, viene marnitq n'i'éraduj la pozesitn material, en forma
tranguila, continus, |nmt~rrumpida 5in ulenru_. ni clandestinidad: mciﬂ' ay
pub ||L3 o eGuivoca y en.concepto de propi tarmf. -.; an &nimo de sefiora v
am mtE-r‘Fn;-tFr'lua de ninguna persona un “bien ..TmuebL {!b!f‘adu en la calie
130 dl—' |=1 Parroquia Tarqm da este cantén I'-.a"iantd Cuyas rm_rzld?-; :-:, ||r‘|drrC‘ sQn
Como siguen por el frenté: 4, 94m.- calle 21p: 0: Atrds: 5,00m.- prapiedad de Ruben
Alava Molina; Costado derecha: 24,06m.- Prppiedard de Elmer Garcia Pico; Costada
lzquierdo , 24,06m, Propiedad de Felipe Quilije Mero, con un drea totygd de CIENTO
VEINTE METROS CUADRADOS (120.04m2} teniendo un drea de construccidn de
70,93 M2 planta baja v EE‘?,#E planta alta, este predio fue desmembrado de uno gue
media segin escritura original v certificada| del Registro de ia propiedad cor
siguieates medidas v linderos, Por el norte 20, 0OM.- Propiedad de Modesto Bailan
Wedina, Por e sur 20,00 m.- Propiedad de § rimitive Briones; Por et Iste 10.00m.-
Calle Aguarico (calle 110); par el Qeste 10.0pm.- y Propiedad de Rubeén Alava, cor
un area total del'EErEI,I]Z'rCI metresZ. Tal coma bg certifica el documento emitido por la
Direccién de Planeamiento Urbano, el pual mediante inspeccion realizada
establecio gue el hien gue estd demandando ha sido desmembrade ha sido
desmembrado de un drea de doscientos mefros cuadrados v que can el tienipo se
conscltido en las medidas v linderos antas dpscrito, o sea el drea de DOSCIENTOS
é’EH‘-JTE METROS CUADRADGS. Que, cabe |indicar que durante estos afias, ha .
gopstruido y mejorado su hogar el mismo gue habita junto con su familia en fa

sBeonomicamente, asi mismeo por mas del 17 afos junto a su familia viene

recutando actos de sefiora v duedia del inicado bien inmueble, mejordndolo
serviandolo en muy buen estade. Que tqdos estas actos los viene ejecutado a




1
k.

Con tales antecedentes expuestos, amparada en lo que establecen fos arts. 603,
715, 2392, 2410, 2413 y demas pertinentes del Cédigo Civil. Ha adquiride e
dominio def cuerpo de terrenc antes sefialado. Por prescripeion agguisitiva
extraordinaria de dominio, por lo que acude para demandar como en efecte
dermanda [a declaracion de prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio. Del
hien inmueble singularizade en lineas anteriores, a efectos de que en sent2ncia
previo al tramite de Ley, adjudique el referido bien inmueble a su favor; y
ejecutoriada que fuere la sentencia. Ordene gue asta se protocoiice en una de fas
Motarias del canton Manta, para que sirva de justo thule. El tramite de fa presente
causa es el Ordinario v la cuantia la fija en $29.202,27. Aceptada la demanda a su
tramite correspondiente tal como consta a fs. 18 de Jos autos, se dispuso citar a jos
demandadeos sefores Herederns Presuntos y Desconocidos de |los sefiores FELIPE
CANDELARIC QUUHE MERC y JACINTA EDILMA. _MERQ_MERO, y Posibles
mt&tesadns por la prensa de cunfuraas‘l_d con lo establecldﬂ en Ll Art. 82 del
Codigo de Procedimiento Civil, para_que la f:f.:rntesta y proponga excepcmnES
dilatorids ¥ perentorias de las que se creén a-smhdqs en el término de guince dias,
con apercibimiento en rebeldia. 5e cuente con |95 SEﬁ"D.fES ﬁll:-.‘-.l_hﬁ_'-_.r Procurador
Sindico del Gobiemo Autdnomo DESEEHt'r'a’iiz_adn Municipa’l del cantc’:'n Manta, 2

rebeldia. De conformidad con lo que establece el At s DD[! del O::-d]gﬂ de
Procedimiento Civil, se ordena se inscriba la dEmanda en el Registro de la
Propiedad de este cantdn. A fs. 19 de los autos, consta inscrita la demanda en gl
Registro de la Propiedad de este cantén. De igual manera de fs. 28, 28 vueltay 29
del proceso, constan realizadas |as citaciones a los funcienarios _municipaleg, y de
fs. 21 a 23 constan las publicaciones que dan constancia de haberse citado a los
Herederos Presuntos y Desconocidos de Ic-s sefiores FELIPE CANDELARIO € QUIJFJE

d!llEEI‘ICI:I de lunta de Conciliacion, tal tal como consta a fs. 39 de los autos, a fa gue

comparece la parle actors, sin la comparecenciz de los demandadns, de igual
manera a peticion de la actora, se declard |a rebeldia de los demandados, de los
Funcionarios Municipales y posibles interesados an e! predio materia de la
presente litis, por su inasistencia a este acto procesal, pese a estar legalmente
citados. A fs. 41 del proceso, se dispuso i3 apertura de (2 causa a prueha gor el
término de diez dias, en esta etapa procesal la parte actora solicitd se practicaran
las siguientes: lo favarable de autos & impugna lo adversa; reproduce la demanda
de prescripcion extragrdinaria de dominio; reproduce la diligencia de junta de
canciliacidn flevada a efecto dentro del proceso; solicita inspeccion judicial en el
bien inmueble materia de la litis; solicita la recepcign de las declaraciones de los
seficres: Monica Alexandra Mero Lopez, Emilia Alexandra Bailon Bailon, Ana




segln escritura original y certificado del Registro de b propiedad con las siguientes
(

medidas y linderos. Por el norte 20, B0M.-|Propicdad de Madesta Baildn Medina,
Por el sur 20,00 m.- Propiedad_de Primithvo Briones; Por el Este 10,00m.- Caie
Aguarico (calle 110); por el Oeste 10.00m|- v F’rr::piedaﬂ de Rubén Alava, ron un
drea total de 200,00 m.etrcsi; ‘pnﬁesién e tum que probarla en la tramitacion del
JUiCiD como manda el Art.113 del {Codigo dd Procedimiento Civil, gue establece gue
“Es obligacion del actor probar los hechos que ha propuesta afirmativamente en el
juicic y que ha negada el reo..”; CUARTO.{ La falta de contestacion a la demanda
de las herederos de bos causantes Felipe Cpndefario Quiiije Mero y Jacinta Edilma
Mero Mero v posibles interesados, quieney pese a estar fegalinente citadas como
consta de autos, no comparecieron al presente juicic ni 2 la Junta de Conciliacian
llevada a efecto en |a presente causa, por 1o que de conformidad con b dispuesto
en el Art. 103 del Cédigo de Procedimiapto Civil codificado, se la tiene como
negativa pura y simple de los fundamentos|de hecho y de derecho de la demanda
planteada en su contra; QUINTG.- De acuerdo ton los criterios de triple reiteracion,
gue constituyen precedente jurisprudencig! obligatorio, diciado por la £x Corte
Suprema de lusticia, hoy Corte Nacional dé lusticia, se ha sostenido que en esta
clase de juicio ha de demandarse al titular del derecho de dominio del hien que se
pretende ganar ei gominto par prescriprior, asi por ejemplo, en el fallo publicada
en el RO, No. 265 del 27 de febrere de 1998, en el juicio que sigue Mdximo Crispin
Pincay contra el I. Municipio de Guayaquil, la Primera Sala de Civiby Mercantil de [a
Corte Suprema expresd lo siguiente: “Asimigmao, es primordial [a prueba de que ef
demandado es el titular del derecho del inmueble cuya adquisicion de dominio se
pretende por prescripeidn extraordinaria, gorque de otra manera es fdcif arbitrio
de deducir esta clase de demanda contra cualgquier persona o persona
indeterminada bastaria para la adquisicion gel dominio de un inmueble”, tambien
en & fallo publicado en el R.O. No. 161 dell1 de Abril de 1999, en el procesa que
sigue el sefior Heriberto Estrella Paez contra Antonio Carrilla Buchelli, Ia Primera
Sala de fo Civil y Mercantil de Ia Corte Suprgma de Justicia expreso gue: “bs verdad
que el articule 2434 [actual 2410) del Codigo Civil en su numeral primero dectara
gue cabe prescripcitn extraordinaria contfa titule inscrito, pero esta norma no
puede |levarnos al error de considerar gue se puede proponer la controversia
contra cualquier persana (peor todavia que s 1a pueda plantesr contra perscna
indeterminara) sino gue necesariamente se to debera dirigir contra quien consta
dan el Registro de la Propiedad como tiular del deminio sobre el bien gue se
ﬁ!?emnde ha prescrito, va gue la sccion va dirigida tanto a alcanzar |a declaratoria
:!‘-'E que ha operada este made de adquirir |3l propiedad a favor de la actora, cuanto
g # dejar sin efecto |a inscripcién que aparece [reconociendo el dereciho de propiedad
¥ favor del demandado, parque ha operadg la prescripcion “gque ha producido la
extincign correfativa o simultdnea” del dergcho del anterior duefo, como dlen o




Lourdes Mero Lopez e Hilaric Herdclito Mero Mero. Concluide el término de
prueba y llegado la causa al estado de resolver se considera lo siguiente:
PRIMERQC.- E! tramite ha cumpiide con ei ordenamiento legal y normativo sin que
exista vicios de nulidad, por lo gue en consecuencia, se declara la validez procesal;
SEGUNDQ.- Que el Art. 2.382 del Cadiga Civil, claramente establece oue,
"Prescripcion es un modo de adquirir las cosas ajenas, 0 de extinguir las acciones y
derechos ajenos, por haberse poseido las cosas, o no haberse ejercide dichas
acciones y derechos durante cierto tiempo, concurriendo los demds requisitos
legales”. La Posesidn constituye el elemento determinante en la Prescripcion,
pero para gue este opere 8s necesario que la tenencia de la cosa reina dos
requisitos: Et Corpus y el Animus. El primero, es un elemento material, el otro es
te caracter subjetivo intelectual. La tenencia de una cosa, es fisica, material; gl
animo de.sefior y duefio es de cardcter psicolégico, animico, la posesion habilita el
medoe de adquirir el dominio llamado Prescripcion. Bajo estos parametros la
Prascripcion puede ser regular o irregular. La Prescripcion regular es encaminada a
la ordinaria, la irregular a la extraordinaria; TERCERO.- Para que operz la
Prescripcion Extracrdinaria Adguisitiva de Deminia, canfoerme lo sefitala la doctrina
han de concurrir tres reguisitos; 1.- Una cosa susceptible de esta prascripeion; 2.-
Existencia de posesidn; 3.- Transcurso de un piazo; perg, ha de anoctarse que la
Jurisprudencia ha establecido otro requisite a fin de que |2 sentencia gue declare la
prescripcidn surta efectos plenos, una vez inscrita. £ste presupuesto es el Legitimo
Contradictor, (Resolucion 251-99 de |a Primera Sala de lo Civil y Mercantil de la
Corte Suprema de Justicia dictada el 27 de abril de 1999, dentro del luicio
Ordinario 26-96 gque, por prescripcidn extraordinaria adguisitiva de dominio sigue
O.P en contra de M.P y otros). La posesian en la forma dispuesta en el Art. 715 del
Cadigo Civil, es "La tenencia de una cosa determinada con animo de sefiary dusfio

1‘5“:}“.. o el que se da por tal tengz |la cosa por si mismo o ien por otras personas en su
"\'Iugar y & s5u nombre. El poseedor es refutade duefio, mientras otra persona no
justifica serlo”. En la especie, la actora sefiora Karina Elizabeth Quijije Flores,
manifiesta que desde hace 17 afios a la fecha esto es desde el ocho de junio de
1996, viene manteniendo la posesidn materisl, en forma tranguila, continua,
ininterrumpida, sin violencia, ni clandestinidad; pacifica y pubiica, no equivoca v en

concepto de propietarios. Esto es con dnimo de seficra y duefia, sin interferencia
de ninguna persons, un bien inmuehle ubicada en la calle 110 de ia Parroguia
Targui de este cantdn Manta, cuyas medidas y linderos son como siguen por el
frente: 4,94m.- calle 110; Atras: 5,00m.- propiedad de Rubén Alava Moling;
Costado derecho: 24,06m.- Propiedad de Elmer Garcia Pico; Costado lzguierdo,
24,06m, Propiedad de Felipe Quijije Mero, con un area total de CIENTO VEINTE
METROS CUADRADOS (120.04m2) teniendo un drea de construccién de 70.93 M2
planta bafa y 80,42 planta alta, este predio fue desmembrado de uno que media




se auxilio en el transcurso del examen de ia cpsa fitigiosa del concursa de un perito,
como lo permite la disposicion dal Art. 250 iRidem; diligencia de Inspeccion judicial
gue consta de f5.51 v 51 vuelta de los autgs, de fa cual se llega a estatlecer fa
ubicacion y singularizacidn del predio, y en cuyas observaciones se establece que
se trata de un terrena y vivienda ubicado en |a parroguia Taroui del canton Manta,
entre da calle 3110 v avenida 109, en o referente a Iz vivienda esta ©5 una
construccién de dos plantas de estructurgd de hormigon armada, paredes de
ladriilo, contra pise de hormigdn simple enfre pisos, losas de hormigon armado,
puertas de madera, escalera de hormigdn anmado, ventanas de aluminia y vidria,
estd disefiada de planta bafa, en donde furciona un taller eiectrice y en la que
consia dreas de sals, comedor, rocina y servicia higignico, su revestimientc 2s de
italpisos v baldosas en el portal, en la planta baja, su revestimiento son italpis
posee un dormitario con servicio higienico, spla comedor y cocina v ia terraza, que
no posee ningdn compartimiento, posee sub instataciones eléctricas y sanitarias
empotradas y 52 observa que en la misma existen todos los enseres del hogar. to
gue es corrobarada con las observaciones Hechas por el Ing. Belisario Bermudez
Lucas al momento de realizar o) infarme peridial ef mismo gue consta de s a 56
del proceso, en el que se manifiesta que el igmueble sa ¢

actora, anexando al informe varias fotografiag del bien inmueble materia ge la litis;

s Mero Lopez; cuyas declaraciones gule constan a fs, 46 y 48 de los autos,
son concardantes al declarar que es verdad|y les consta que desde el 08 de junio
de 1996, la actora Karina Elizabeth Quijije |Flores, mantiene la posesion ae ufn
inmuehie ubhicado en la calle 110 de |la Paroguia Tarqui de este cantdn Manta,
junto a su familia, el cual lo ha habitado pibflica v pacificamente, sin Interferencia
de persona alguna, asi come lo habitado| pGblicamente y pacificamente, sin
interferencia de persona aiguna, asi como lo ha cuidado y mejorado notablemente,
v dan razén de sus dichos por conocer los lhechos preguntados. Por lo que, ios
testigos presentados por la actora, se los |considera idoneos, por tener gdad,
propidad, conorimiento e imparcialidad, por fonsiguiente hacen prueba a favor de
la parte actora. Puesic que el Art. 207 dei Qédigo de Procedimiento Civil, impone

a los lueces y Tribunales apreciar el valor| probatario de las declaraciones de

jestigos canforme a las reglas de la sana critida tenienda en cuenta la razén que fos
2

eponentes hubieren dado en sus declaraciones, esto guiere decir que guignes
! - . . f . 1

Brésentan testimonios han de manifestar a| Juez las circunstancias par las gue
Pudieren contarle los hechos sobre los que declaran a fin de que el Juzgador fenga




sefiala el fallo impugnado. De lo anterier se concluye que en fos juicios de
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio se ha de dirigir la demanda
contra Ia persona que a |a época en que al proponerfa, aparece como titular dal
dominio en & Registro de la Propiedad, va que se va a contradecir su relacion
juridica sustancial porque sf se propone contra otra persena no habra legitimacidn
pasiva en el demandado, no habrd la legitimacion ad causam, va aue no serd la
persona “a guien, conforme a la ley corresponde contradecir la pretensién del
demandante o frente a cual permite [a ley se declare a relacion juridica sustancial
objeto de la demanda”. De igual forma, un fallo de la Corte Suprema de Justicia,
que se encuentra publicado en la pagina 1736 de ia Gaceta Judicial Serie XVit Ho.
5, con relacién a la legitimacion en la causa nos ensefia: "Cuandp an el proceso no
se ha adecuado la relacién juridico procesal contados los que deben ser sujetos de
{a relacion sustancial, no hay legitimacién en la causa”. Al respecto, el Tribunal de
Casacion Civil, en el fallo publicado en el R.O. 571-V-2002, expresé lo siguiente:
“Segundo: En nuestro sistema procesal hay una marcada diferencia entre [a
ilegitimidad de personeria y la falta de tegitimacidn en la causa, legitimatio ad
causam...La falta de legitimacion en la causa es un presupuesto para que no sea
posible dictarse sentencia de mérito o fondo; su omision impesibilita, pues, que el
Juzgador pueda pronunciarla y, tenga gue limitarse a dictar seatencia inhibitaria.
Estar legitimado en iz causa significa tener derecho gue se resuelva sobre las
pretensiones planteadss en la demanda o sobre las excepriones planteadas en |a
contestacién a la demanda, sobre la existencia o inexistencia del derecho material
pretendido”. En el presente proceso, del certificado emitido por el Registrador de
la Propiedad dal canton Manta, constante de fs. 01 5 03 de los autns, se observa
que la actora procedio conforme a derecho al dirigir su demandada en contra de

W, Guienes son los actuales propietarios del inmueble en litigio, por lo que la demanda

"""presentada se encuentra legitimamente bien dirigida en contra de quienes pueden
igualmente de forma véiida contradecir las pretensiones de la parte actora, de tal
mado que se conciuye gue estd es la legitimada para ser demandada en el presente
proceso, con lo gue se demuestra el reguisito de legitimo contradictor antes
invocado; SEXTO.- Es preciso distinguir lo que en derecho se entiande POr posesicn
¥y por tenencia; asi [a tenencia es aquel hecho por el cual una persona se encuentra
&n contacto inmediato y actual con una sola cosa. La tenencia es fa base matesial,
que unida al énimo de sefior y duefio produce la posesién. Cuando no hay o no
puede haber dicho &nimo de sefior v duefie, nos encontramos ante la mera
tenencia; SEPTIMO.- La Inspeccidn Judicial, es una percepcion y apreciacion directa
de los hechos por parte del juzgador. Segan el Art. 242 del Cadigo de
Procedimianto Civil, “Inspeccién judicial es el examen o reconocimiento que & juez
hace de la cosa litigiosa o controvertida, para juzgar de su estado y circunstancias”™.
Por tratarse de un asunto que demanda de conocimiento téenicos, el suscrito Juss,




Codiga Civil, la Prescripoion es un medio de adpuirir las cosas ajenas ¢ extinguir las
acciones a derechos ajenns, por haberse pgseido aguellos o por neg haberse

jercitdo estos, durante cierto tiempe vy concufiiendo fos demas reqguisitos legales.
Segun el Art. 2417 {actuaf 2393), quien guiera pprovecharse de elfa, debe alegarla,
va gue el juzgador no puede declararla de gficio. Los bienes inmuehles que se
hallan en el cornercio, pueden alcanzarse por este medio; pero, para que opere la
prescripeidn extraordinaria, acorde can el Art, 2434 (actual 2410], es menaster que
se curmpla [os siguientes requisitos: posesion material, en los 1&rminecs del Art. 734
[actual 715); buena fe, que se la presume de|derecho; ¥, que hayan transcurrido
guince afios. En la especie, de las prushas pricticadas en esie proceso, Gue han

sido waloradas con arregio al sistema legal yigente, que es la sana critica, es

irrefutable gue se ha demostrado que la sefiofa Karing Elizabeth Quijije Flares, se

encuentra en posesion material del bien in ueble, cuyas medidas y linderos
aparecen descritas en |a parte expaositiva de esta sentencia, desde el 08 de junio de
1996, a vista v paciencia de sus vecinos, quieneg la reconacen v 1a respetan come ka
unica posesionaria de dicho inmuoeble, de aclierdo con las declaraciones de

testizns que han sido receptadas en la etapp probatoria, Es asi que la prueha
testimanial, Yo verificado por el Juzgado en la diligencia de inspeccién Judicial v io
cormborado can el informe pericial presentado por ef ing. Belisarfo Bermudez
Lucas, de fs. 53 a 56 de los autos, contienen [datos que sirven para demostrar |3
posesign material, en los términos del Art. 2382 del Cédigoe Civil con arreglo a lo
dispuesta en Art. 715 ibidem; pues, la posesion del suelo debe probarse con e
cumplimiento de hechos positivos a los que concretamente se remite el Art. 965
del Cédige Civil, los cuales aparecen en el propeso probadas a favor de la actora,
pudiendo en el presente caso la accionante juskificar can hechaos materiales que se
eficuentra en posesion del bien inmueble descrito; DECIMAD.- Con e rergficado
emitido par la Registradguria de la Propiedad del canton Manta, se observa gue |a
propiedad pertenece a las sefores Felipe Candelario Quijiie Mero v Jacinta Edilma
Merg Mera, v del libelo de demmanda, se establece que la demanda va dirigida en
contra de sus herederos presuntos y desgonocidos, por consiguiente estd
determinado el legitimo contradictor en la gresente causa, conforme lo tigne
resuclto fallos de triple reiteracion descritos| en el cansiderzndo Quinto de |3
presente  resclucion; DECIMO  PRIMERO.- [En consecuencia habiendo  sido
apreciadas las pruebas en conjunto, de acuerdo con fas regias de |3 sana critica,
“Gue no son ctras que la valoracion criticalgue hace ef luer tenienda cama
instrurmentos los dictados de la |dgica”, confotme io dispuesto en el Art, 115 el
Cédigo de Procedimienta Civil; v siendo gue el Fcuador es un Estado constitucional
de derechos vy justicia, conforme al Art. 1 de la Constitucidn de la Replblica, este
luzgadeo Sexto de lo Civil v Mercantil de Manabi, "ADMINISTRANDO JUSTICIA EN
NOMEBRE DEL PUEBLO SOBERANC DEL ECURDOR, ¥ POR AUTORIDAD DE LA




CONSTITUCION ¥ LAS LEYES DE LA REPUBLICA", declara con tubar la demanda, y en
consecuenumwf(ﬁﬂwﬂ ELIZABETH QUIJE FLDRES eﬁ_urere at
dominio de! bien inmueble descrito an la parte expositiva de este fallo, por el MO0
de adquirir denominado Prescripcion Extraordinaria. Dejandose constancia quepor
esta sententiase_extingue el dereche de los demandados herederos de los
causantes Felipe Candelario Quijije Mero v lacinta Eddma Mero Merﬂ, W’a
cualguier persona gue manifieste tener derecho en el bien inmueble gue fueron

citados en este procedimiento. Ejecutoriada que sea esta sentencia protocolicesela

&n una de las Notarias de este canton e inscribase en el Registro de la Propiedad
del cantan Manta, a fin de que acorde con lo ordenado en el Art. 2412 del Codigo
Lml haga ias veces de escritura publlca para que sirva de Justo Titulo a o aeﬁcra

constancia que la cuantia de la presente acuén s2 |a ha fuadﬂ en Ia surma de S
29.202,27 USD. (Veintinueve mil doscientos dos 277100 Ddlares). Dese
cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 277 del Codigo de Procedimianto Chvil
Notifiguese.- f} Ab. David Marguez Cotera, Juez de Ja Unidad Judicial Civil de
AN =, mm o m o mm = oo m o e R

RAZON: La Sentencia que antecede se encuentra Ejecutoriada por et Ministerio de

CERTIFICO: Que las copias certificadas de la Sentencia gue anteceden son fiel
copias del original las gque confiero por mandato de la Ley v a cuya autenticidad me
remito en £asos necesarios
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DEL CANTON MANTA

LA DIRFCCION FINANCIERA DEL GORIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MENTCTPAL DEL CANTON MANTA

AP T Lanbnstran e B

S NI

[1Flee i SOLAR Y COMNSTRLI

[Ma ELIZABETH QLIGIIE FLORES
ALLE 120 M2 S04 P TARCLH o
L AVALUD COMERCIA! PRESENTE TN F AT I P BT R TN LI
529202.27 VEINTINGEVE MIL DOSCIENTOS DOS 27/1C0.
CERTIFICADD OTORGADD PARA TRAMITE DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA BE DOMINID
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18 MARZD 2015
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ON DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS N

CERTIFICADO DE AVALGO

Fechar 22 dr cuero de 2075 /

iicado en: CALLE 116 504 PAR

Area totul del predio sequin escritura:
Areg Tengl de Predio: 120,04
Perteneciente u:

Pecimenis Tdeniidad Fropistarie

1303559468 FARINA ELIZABETH (HIIIE F
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENG: 720241
CONSTRUCCION: 14647,17
21849,57

Son: VREINTIUN MIL OCHOCIENTOS CUARENTA ¥ NUEVE Dt
CINCUENTA ¥ SIETE CENTAVOS

._..! fer {JFLJI_I-F"'IE i 2ol J.!g} [y l“?‘j“ﬂi] (o .F'F[,FJJI{JL‘IHIIEHIG IF(ILL .':'-'rmri!u- N ¥ atar h3 LERAL L ;: !l-!
sidaricdad ' 1408 .
AIJ‘*TH?:T{J{H' dei F‘mr*u o |' wlar
cuitfinne o fo estaldecido en la

PRESCRIPCION

NOTA: Et. PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DE ACUERDC A LA DOCUMENTACIGM PRESENTADA A =
DIRECCION, COPIA CERTIFICADA DE LA SENTENCIA DICTADA DENTRO DEr JUICID Db PRESCRIFC

ADQUISITIVA DE DOMINIO QUE SIGUE LA SRA KARINA ELIZABETH QUINIE FLORES, £ CONTRA DE LOS
SEFORES HEREDEROS DE LOS CAUSANTES FELIPE CANDELARIO QUUUE MERD Y JACINTA EDILMA MERD

WERD.

frapraso poe: Gendrisie
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Empresa Publica Municigal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

4 yoand

26791
ARTEA kA A

- f-".l"r

Averida 4 y Calle [1

Conforme 2 la solicitud Niunero: 45989, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nomero 26791
INFORMACION REGISTRAL

Facha tle Aperlud:  marres, 22 de febverp de 20011

Tarqui
Urbano
XOOOOGOOOEOCO O X N KX XENX

alfRoldldeml. Predial:

5 REGISTHALES:
T rreno ubicade en la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, el misimo que tienc los

(=14 L=
siguientes medidas v linderos: POR EL NORTE, Yemte metros con propiedad de

M:}dcatﬁ Bailén Medina: POR EL SUR, Vemle metros con propiedad de. Primitivo

FPareoguia

Ermnca POR EL ESRTE, Cﬂn dlEZ mf:troq con Ia LaIIe Aguarico, ¥ POR EL OESTE,

DOSCIENTOS \IETRU'\ LUADRADUH BULVE\ICIA EL PREDIO DESCRITO A

LA PRESENTE FECHA SE ENLUE‘JTRH LIBRE DE GRAVAMEN.,

BLESITMEN E AMOVIATENTON REGISTRALES:

[ T 3
I Hipoteeas y Gra reémencs

Sonrteneia

Compra Verta

Compra Yenta

fosesidn El’f-.ma

Promesa Compraventa

Promesa Compraventa
sidn Efecliva

REGISTRO DE HIPOTECAS Y CRAVAMENES _

toef:  jmeves, 28 de julio de 1975

AR | Folio luicial; I%5 = Folio Fimal: 196G
Nimere de Reperforip: 2 ; ichal
Reglqﬂr: I la F"rnpm-rlad e

Mirmere de Inseripcidn: 73

["!m:mn donde s¢ %:uar:]:t el original: Notarip Segunda MontaEp

mvomthre del Canthr: FPortovieja

Fecha de Ctorgamients/Providencha: unes, 26 de julio de 1976 f 3 t‘:ﬂﬁ i)
"

EscrituraifutciofBesolucid:

Fegha Je Resobycin;

enta ¥ Mutaa Hipotecario (archivada er cl libro de hipeleca).- Sobee Un terreno ubicado on la parraguis
4 noa T & ¢ q wit 4 ¢ i € a4 n [ & 1 M oa n ot oa .
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Comprador
Coamprador
Yerrledoy
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Viendedor
Verdedoy
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Tomu:
Moo e Joserd
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sedor Fofipe

neuantry] e

mombie

1 lers nta Edilma

Chudfije Mere Feljpe Can
720 Bailen Marie Yatilde

722 Pien Baslon Angzels Marin
Pieo Balon Franeises Adnlberin
Fieo Reilun Jose [Febiv
1724 Pico Bailen Jose Proifro
Pico Reilon ¥larap dlacana
o Badlon Ml Flavianz

Fien Bailon Sanaty Biosile

b e Reperiarn
motaris Primers
Menta

miércodes, 23 de enero de 2462

Vil
Solero
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wlinra

Slunka

soltero ma

. Corama supers




Emipresa Plablica Murmicipal
Hegisira de ia Propiedad de
Manta-EP

T Apvelbiadias, Nouerloces v Doenannivibio che s Pavres:
Calidag Cidula o RELC, Mombre yio Ragdit Soclal Estarle Civil Do letlio
Beaeficiarin F0-500030348639 Quijije Mero Felipe Candeluric Witsle Manta
Calsante R (Mingumey  Wiania

.- Bsfa inscripcion se reffern a lafs) que constain) an:
Libwro: Mo Inscripcidm:  Fee, Inseripeidn:  Folio Indcial:  Felio final:

Hipptecas y Gravdmsanes TH 29-1ul-19T6 195 1%
] ¥

2 Promesa Compraventa
nserite ol @ lunes, 25 e ommaree de 2062
Tamo:; L Fodir Inicial: 6,470 « I'olio Einal:  (.484
Namers de Inseripeidn: 756 Mamern de Repertorio: 1.306
CHicina donde se guarda o original:  Notaria Primera
Monlre del Cantin: Manta
Fecha de Olorgamienta/Providencia: viernes, 28 de disfembre de 2001
Escritora/JuiciofTeesolncidn:
[Fecha de esoluciin:
- Clservagiotes:
Et sefior Felipe Candelario Quijije Mera y los lierederos de Ia Sea. Jacinia Edilma Mero Mere prometen vendar a

tavor det seior Cristebal Colon Zambrano Alefvar. Con 108 antecedentes indicades v con <l poder general ¥ renuncia
de devechos que {e otorgan les herederas ai sefior Felipe Candelario Quijife Mero |, cf prominente vendedor
proaneie vender ¢ ciacieilg por ciento & favor det prominente camprador seier Cristdbal Calan Zambrang Afcivar
cuyas medidas p lindergs son @ Par ol Norte propiedad de Modesto Bailén Medina y con veinte metras © Sar, can
terroaos de log berederos es deeir ¢l cincuenta por ciento restante con viinte meros | Por of ESTE | salle Agticcico

hoy calle 110 con vinco metros ¥ por ol Oeste con propicdad de Rubén Alava con cinco metras. Con wa

superficie total de cien metros cuadrados. Dejando constancia en este instrimento que ¢l promicente comprader s

grcvenira en poscsion del cincuenta por ciente de la propiedad ejecutando aclos de amo ¥ sehor.

- ApeHides, Moaelres v andeitio de los Maries:

Calictad Cldula g RLC,  Mumibie v Rezin Social Estado Civil  Txomicilio
Causnnte BO-3000000051728 Mero Mero Jacinta Edifna (Mingeno) Mants
Promitente Comprattor [ 0517312 Zambrang Adcivar Cristolal Colon {Minguny) ianta
Crinmiterie Vendedor A0-BOGOON0048443 Quifije Mero Angel Juse (Ninguna) iditita
Promitente Vendedor i : uijije Mero £armen Paula (Minguno}  Manta
Promitente Vendedor BG-000 LAY, Mere Dolores Manserrite (Mingeno)  Manta
Promitenie Yerdedor i {Wingunoy  hdanta
Fromilente Yentledor B0-0000080048645 Duijije Mero Gilberte Danilo {MNinguno}  Manta
Promitente Yendedor E0-000000004 8644 Quijije Mern Jorge Alerig (Ninguno}  Manta
Fromitente ¥endedor C=QO00OH0048647 Quijije Bero Ross Esperan (i) i EHIE]
Pramitente Vendedot : 000048645 Quijije Parrates Byren Felipe (MHinguna} Manka
Promitente Vendedor 1k, DI04 8650 Duijije Parrales Edwin Geavanny {Mingano]  Mania

Promitente Vendedor BO-000000004 3645 Guijije Parenles Jorge Luis : if"ﬁﬁ];}}'@tmu,f:"'q
Yy Tlegistro e i Proplniad «de

¢.- Egta insgrlpeion se refiere a 1a(s) gue constair) en; WaraEF \
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14
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Céduls o 12187
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1_[ I'Zl'n:léqlih'.nh' Yendedor

siEnte Vendedor
e
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viernes, 28 i

1 Wlern Bopez A

Fer. Inscryiciding

20-Julql 57

e o de

snmbre yoo Medl Sieclat
ro Mero Javinty Fadilia

ey [ ki

Guijipe Moero Amgygl Jose Mt

COujije Mers Carmen Pl

Chuiije dero Dodnfes Monserrate

Chuipije Mero Felipe Candelario

S Crgjije Alern Gilhgeto Damlo

Creijije Weru Jurge Alberto
Quijije Aero Resa| Espernms
Quwijije Parvales Byron Felipe
Quijije Marrales Edwin Gervanny
Quijipe Marendes Igege Lios
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Wanta, 21 de enero del 2015

Safior & Lll'-_-:

DAVID CEDEND

DIRECTOR DE AVAILLUQS Y CATASTROS DRI GAD MANTA. -
Ciudad,

Sefar Directar.-

srien difigieme 2 usted de 13 manera mas respetuosa v cordial para

solicitarle |a debida admisidn a tramite para proceder a Registrar v obie nueva clave catasiral

del bien inmueble, cuya propiedad he adguirido mediante 2l tramite de Prescripeién Extraordinaria
Adnuisitiva de Dominio y cuya copia de Sentencia adjunto p la presente carfa.

Sin otro particular, me suscribo de usted muwy atentamente.-




COPIA CERTIFICADA OE LA SENTENCIA DICTADA POR EL SENOR JUEZ DE LA
UNIDAD JUDICIAL CIVIL DE MANTA ABOGADO LUIS DAVID MARQUEZ COTERA,
DENTRC DEL JUICIO ORDINARIO | DE  PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINIO N° 0562-2013, QUE SIGUE LA SENQRA  KARINA
ELIZABETH QUIJIIE FLORES EN CONTRA DE LOS SENORES HEREDEROS DE LOS
CALSANTES FELIPE CANDELARIO QUUIJE MIERD Y JACINTA EDILMA MERO MERO,
ASi COMO DE POSIBLES INTERESADOS. .-

UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN [EL CANTCN MANTA DE MANABI. Manta,
viernes 28 de noviembre del 2014, [as 16h28.- VISTOS: A fojas 09 y OB vuelta de los
autos, comparece la sefiora KARINA ELIZABETH QUUEE FLORES, manifestando
entre otras cosas gue los nomires y apgllidos de los demandados son: MEREDERDS
DE LOS CAUSANTES FELIPE CANDELARID QUIUHE MERO v JACINTA EDILMA MERO
WMERD y POSIBLES INTERESADOS. Que Ips fundamentos de hecho y de derecho de
fa presente demanda son como siguen: [Que desde hace 17 afios a la fecha esto es
desde el ocho de junio de 1996, viene manteniendo 13 posesidn material, en forma
tranguila, continua, ininterrumpida, sin violencia, ni clandestinidad: pacifica
publica, no equivoca y en concepto de propietarios. Esto es con animo de sefiora y
duefia, sin interferencia de ninguna pergona, un hien inmueble ubicado en la calle
110 de |la Parroguia Tarqui de este canton Manta, cuyas medidas ¥ linderos son
como siguen por el frente: 4,94m.- calle 110; Atrds: 5,00m.- propiedad de Buben
Alava Molina; Costado derecho: 24,06m[- Propiedad de Eimer Garcia Pico; Costado
tzquierdo , 24,06m, Propiedad de Felipe| Quijije Mero, cen un drea total de CIENTO
VEINTE METROS CUADRADDOS (120.04m2} teniendo un area de construccion de
70.93 M2 planta baja v 80,42 planta alta| este predio fue desmembrado de uno que
media segin escritura original y certificado det Registro de la propiedad con las
siguientes medidas v linderos. Por el nafte 20, 0DOM.- Propiedad de Modesta Bailon
Medina, Por el sur 20,00 m.- Propiedad| da Primitivo Briones; Por ) £5te 10,00m.-

Calle Apuarico {calle 110); por el Oeste [10.00m.- y Propiedad de Ruben Alava, con
4n area total de 200,00 metros2. Tal como lo centifica el documento emitido par la

Direccién de Planeamients Urbano, | el cual mediante Inspeccion realizada
establecid gue et bien gue esta demandando ha sido desmernbrade ha sido
desmembrado de un drea de doscientos metros cuadrados v gue con el tiempo se
consolido en las medidas y linderos anfes descrite, o sea el darea de DOSCIENTOGS
VEINTE METROS CUADRADOS. Que, dabe indicar que durante estos afos, ha
construido v mejorade su hogar el misme que habita junto con su familia en |a
planta alta, destinando {a planta baja |para comercio y en esta forma ayudarse
econdmicamente, asi mismo por mds de 17 afios junto a su familia viene
eiecutando actos de sefiora y duefia del indicade bien inmueble, mejorandolo v
conservandole en muy buen estado. Que todos estos actos o5 viene ejecutada a
vista y paciencia de los vecinos del lugar|donde habita, como verdadera propietaria.




Con tales antecedentes expuestas, amparada en lo gue establecen los arts. 603,
715, 2392, 2410, 2413 v deméds pertinentes del Cédige Civil Ha adquirido sl
dominio del cuerpoc de terreno antes sefialado. Por prescripcion adquisitiva
extraordinaria de dominio, por lo gque acude para demandar coma en efecto
demanda la declaracion de prascripcidn adguisitiva extraordinaria de dominio. Del
bien inmueble singularizado en lineas anteriores, a efectos de que en sentencia
previc al trdmite de Ley, adjudique el referide bien inmuekle a su faver; y
ejecutoriada gue fuere la sentencia. Ordene gue esta se protocolice en una de las
Notarias del cantdn Manta, para que sirva de justo titulo, £l tramite de la presente
causa es e Qrdinario y la cuantia la fija en $29.202,27. Aceptada la demanda a su
tramite correspondiente tal como consta a fs. 18 de fos autos, se dispuso citar a los
demandadaos sefiares Herederos Presuntos y Desconocidos de los sefiores FELIPE
CANDELARIO QUIUUE MERO y JACINTA EDILMA MERO MERO, y Posibies
nteresades, por la prensa de conformidad con lo establecido en 21 Art. 82 del
Codigo de Procedimiento Civil, para gue la conteste y propenga excepciones
dilatorias y perentorias de |as que se crean asistidos en el térming de quince dias,
con apercibimiento en rebeldia. Se cuente con los sefiores Alcalde y Procurador
Sindice del Gobkierno Autdanomg Descentralizado Municipal dei‘tanton Manta, &
quienes se les corre traslado por €/ mismo términc y con apercibimienta en
rebeldfa. De conformidad cen lo que establece el Art. 1.000 del Codign de
Procedimiento Civil, se crdena se inscriba la demanda en ef Registro de la
Propiedad de este cantén, A fs. 19 de los autos, consta Inscrita la demanda en el
Registro de la Propiedad de este cantén. De igual manera de fs. 28, 28 vuelta y 29
del proceso, constan realizadas las citaciones a los funcionarios municipales, y de
fs. 21 a 23 constan las publicaciones que dan constancia de haberse citado a los
Herederos Presuntos y Descongcides de los sefiores FELIPE CANDELARIO QUILE
MERO y JACINTA EDILMA MERO MERD, v Paosibles Interesados. Por corresponder a
la sustanciacidn de la causa y a peticidn de la parte actora se convoca a la
diligencia de Junta de Conciliacién, tal como consta a fs. 39 de los autos, a la que
comparece la parte actora, sin [a comparecencia de los demandadns, de igual
manera a peticién de la actora, se declard la rebeldia de los demandados, de Ios
Funcionarios Municipales y posibles interesados en el predic materia de la
presente litis, por su inasistencia a este acto procesal, pese a estar legalmente
titados. A fs. 41 del proceso, se dispuso la apertura de la causa a prueba por el
término de diez dias, en esta etapa procesal la parte actora solicité se practicaran
las siguientes: o favorable de autos & impugna lo adverso; reproduce la demanda
de prescripcién extraordinaria de dominio; reproduce la diligencia de junta de
conclliacidn llevada a efecto dentro del proceso; solicita inspeccion judicial en el
bien inmueble materia de la litis; solicita la recepeién de las declaraciones de los
sefiores: Monica Alexandra Mero Ldpez, Emilia Alexandra Baildn Bailén, Ana




Lourdes Merg Ldpez ¢ Hilario Heraclite Mero Mero, Cancluido el término de
prueba y llegado la causa al estado de rpsoiver se considera lo siguiente:
PRUVERC .- E! tramite ha cumplido con el ordgnamiento legal v normativo sin que
exista vicios de nulidad, por lo que en consacdencia, se declara fa validez procesal;
SEGUNDOC.- Que ef Art. 2.392 del Codigo |Civil, claramente establect gue,
“Prescripeion es un modo de adguirir las cosaq ajenas, o de extinguir las acciones y
derechos ajenos, por haberse poseido las cpsas, o no haberse gjercido dichas
acciones y derechos durante cierto tiempo, [concurriendo ios demas requisitgs
legales”. 1a Posesion constituye el elementp determinante en  a Prescriprion,
pero para que este opere es necesario quel la tenencia de la cosa reana dos
requisitos: El Corpus v el Animus. Et primero} es un elemento material, el otro es
de cardcter subjetivo intelectual. La tenencia| de una casa, es fisica, materiaf; el
anirmo de sefior y duefio es de caracter psicoldgico, animico, 2 posesion habilita el
modo de adquirir e dominic Hamado Presgripcion. Bajo estos parametros la
Prescripcidn puede ser regular o irreguiar. La frascripcidn regular es encaminada a
la ordinaria, ta irregular a ta extraordinar|a; TERCERO.- Para que opere la
Frescripcién Extraordinaria Adguisitiva de Dominlo, conforme lo sefala la doctrina
han de concurrir tres reguisitos: 1.- Una cosa [susceptible de esta prescripcion; 2.-
Existencia de posesion; 3.- Transcurse de un|plazo; pero, ha de anctarse que 12
jurisprudencia ha establecido otro requisite a fin de que la sentencia que declare |a
prescripeidn surta efectos plenos, una vez insgrita. Este presupuesto s gl Legitimo
Contradictor. {Resolucidn 251-99 de la Primefa Sala de o Civil y Mercanti! de la
Corte Suprema de lusticia dictada el 27 de abril de 1999, dentro del Juicio
Ordinario 26-96 que, por prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio sigue
Q.F en contra de M.P y otros). La posesién en |a forma dispuesta en el Art. 715 del
Codigo Civil, es “La tenencia de una cosa determinada con dnimo de seror y dueno
o el que se da por tal tenga la cosa por si migmoe o bien por otras perscnas en su
lugar ¥ a su nombre. Ei poseedar es refutadp duerin, mientras otra persana ne
justifica serlo”. En la especie, la actora sefiora Karina Elizabeth Quijije Flores,
manifiesta que desde hace 17 afios a la fech@ esto es desde el ocho de junio de
1996, viene manteniendo |z posesion matdrial, en forma tranguila, continua,
ininterrumpida, sin vielencia, ni clandestinidad: pacifica y publica, no equivocay en
concepto de propietarios. Esto es con dnimo de sefiora y duefia, sin inerferencia
de ninguna persona, un bien inmueble ubicddo en fa calle 110 de fa Parroquia
Tarqui de este cantén Manta, cuyas medidag y linderos son como siguen por el
frente: 4,94m.- calle 110; Atras: 5,00m.- gropiedad de Rubsn Aava Molina;
Costado derecho: 24,06m.- Propiedad de Elmer Garcia Pico; Costado lzquierdo,
24,06m, Propiedad de Felipe Quijije Mera, ¢pn un drea total de CIENTO VEINTE
METROS CUADRADOS {120.04m2) teniendo up drea de construccién de 70.93 M2

planta baja v 80,42 planta alta, este predio fie desmembrado de una que media
) F




seglin escritura original y certificade del Registro de la propiedad con las siguientes
medidas y linderos. Por &l norte 20, Q0M.- Propiedad de Modasto Bailon Medina,
Por el sur 20,00 m.- Propiedad de Primitivo Briones; Por el Este 10,00m.- Calle
Aguarico (calle 110); por el Oeste 10.00m.- y Propiedad de Rubén Alava, con un
araa total de 200,00 metros2?; posesidn que tuvo que probarla en la tramitacién del
juicio como manda el Art.113 del Cédige de Procedimienta Civil, que establece que
"Es obligacidn del actor probar los hechos que ha propuesto afirmativamente en el
juicic vy que ha negado el rep,.."; CUARTO.- La falta de contestacién a la demanda
de los herederos de los causantes Felipe Candelario Quijije Mero v lacinta Edilma
Mero Mero y posibles interesados, quienes pese a estar legalmente citados como
consta de autos, no comparecieron al presente juicio ni a la Junta de Conciliacidn
llevada a efecto en la presente causa, por lo que de conformidad con lo dispuesto
en el Art. 103 del Cédige de Procedimiento Civil codificado, se la tiene como
negativa pura y simple de los fundamentos de hecho y de derecho de {a demanda
planteada en su contra; QUINTO.- De acuerdo con ios criterios de triple reiteracion,
que constituyen precedente jurisprudencial obligatorio, dictado por la £x Corte
Suprema de lusticia, hoy Corte Nacional de Justicia, se ha sostenido que en esta
clase de juicio ha de demandarse al titular del derecho de dominic del bien que se
pretende ganar el dominio por prescripcién, asi por gjemplo, en el fallo publicado
en el R.0. No. 265 del 27 de febrerc de 1998, en el juicio que sigue Maximo Crispin
Pincay contra el . Municipio de Guayagquil, la Primera Sala de Civily Mercantit de |2
Corte Suprema expresd lo siguiente: “Asimismo, es primordial la prueba de que el
demandado es el tituler del derecho del inmueble cuva adguisicién de dominio se
pretende por prescripcién extraordinaria, porgue de otra manera es facil arbitrio
de deducir estz clase de demanda contra cualquier persona o persona
indeterminada bastaria para la adquisicién de! dominio de un inmueble”, también
en ef fallo publicado en el R.O. No. 161 del 1 de Abril de 1899, en el proceso que
sigue el sefior Heriberto Estrella Péez contra Antonio Carrillo Buchell, 13 Primera
Sala de fo Civil y Mercantil de la Corte Suprema de Justicia expresd que: "Es verdad
que el articulo 2434 {actual 2410} del Cédigo Civil en su numeral primero dedlara
que cabe prescripcién extraordinaria contra titulo inscrito, pero esta norma no
puede llevarnos al error de considerar que se puede proponer la controversia
contra cualquier persona (peor todavia gue se la pueda plantear contra persona
indeterminada) sino que necesariamente se lo deberd dirigir contra quien consta
en el Registro de la Propiedad como titular del dominip sobre & bien gue se
pretende ha prescrito, ya que la accidn va dirigida tanto a alcanzar la2 declaratoria
de que ha operado este modo de adquirir la propiedad a favor de la actora, cuanto
a dejar sin efecto 1a inscripcidn que aparece reconocienda el derecho de propiedad
a favor del demandado, porque ha operado la prescripcion “oue ha producido la
extincidn correlativa o simultdnea” del dereche del anterior duefio, como bien lo




sefiala el fallo impugnade. De lo anterion se concluye gque en los juicios de
prescripcién extraordinaria adquisitiva de dominio se ha de dirigir la demanda
contra ia persona que a la época en que al| proponerla, aparece como tiular del
dominio en el Registro de la Propiedad, yd que se va a contradecir su relacian
juridica sustancial porque si se propone contra otra persona no habrd legitimacion
pasiva en el demandade, no habra la legitimacion ad causam, ya que no sera la
persona “a quien, conforme a la ley corregponde contradecir {a pretension del
demandante o frente a cual permite la ley s¢ declare la refacidn juridica sustancial
ohjeto de |a demanda”. De igual forma, un|fallo de la Corte Suprema de Justicia,
gue se encuentra publicado en la pagina 1736 de la Gaceta Judicial Serfg X/ No.
5, con relacidn a la fegitimacian en la causa nos ensefia: “Cuando en el proceso no
se ha adecuado la relacion juridico procesal fontados los que deben ser sujetos de
la relacian sustancial, no hay legitimacion en fa causa”. Al respecto, el Tribunal de
Casacion Civil, en el failo publicado en el R.0. 571-V-2002, expreso la siguiente:
“Segundn: En nuestra sistema procesal hpy-una marcada diferencia entre |a
ilegitimidad de personeria v la falta de legitimacion en la causa, iegitimatio ad
causam....La falta de legitimacion en la cauga @s un presupuestc pata Yue No ea
posible dictarse sentencia de mérito o fondq; su omision impasibilita, pues, que el
juzgador pueda pronunciarla y, tenga que limitarse a dictar sentencia inhibitoria,
Estar fegitimado en ks causa significa tengr derecho gue se resuelva sobre las
pretensiones planteadas en la demanda o spbre las excepcicnes planteadas en la
contestacidn a la demanda, sobre |a existentia o inexistencia del derecho material
pretendide”. En el presente proceso, dal certificado emitido per et Registrador de
la Propiedad del cantén Manta, constante de fs. 01 a 03 de los autos, se observa
que la actora procedio conforme a derechol al dirigir su demandada en contra de
guienes son los actuales propietarios del inmueble en litigio, por io que la demanda
presentada se encuentra legitimamente bien dirigida en contra de guienes pueden
igualmente de forma valida contradecir las pretensiones de la parte actora, detal
moda que se concluye gque estd es la iegitimada para ser demandada en el presente
proceso, con lo gue se demuestra el requisito de legitimo contradictor antes
invocado; SEXTQ .~ Es preciso distinguir lo qup en derecho se entiende por posesion
y por tenencia; asi |a tenencia es aquel hechg por el cual una persona se encuentra
en contacto inmediato v actual con una solg cosa. La tenencia es |a base material,
gue unida al animo de sefior v duefioc proquece la posesion. Cuando no hay o no
puede haber dicho animo de sefor y duefio, nos encontramos ante la mera

tenencia; SEPTIMQ.- La Inspeccidn Judicial, gs una percepcion y apreciacian directa

de los hechos por parte del Juzgador. | Sepun el Art. 242 del Codigo de
Procedintiento Civil, “Inspeccidn Judicial es g examen o reconocimianto gue e Juez
hace de |a cosa litigiosa o controvertida, para juzgar de su estado y circunstancias”.
For tratarse de un asunto que demanda de gonocimiento tecnicos, 8l sustrito fuez,




se auxilio en el transcurso del examen de la cosa litigiosa del concurse de un perito,
como lo permite la disposicién del Art. 250 ibidem; diligencia de Inspeccién Judicial
que consta de fs.51 y 51 vuelta de los autos, de la cual se llega a establecer la
ubicacidn y singularizacién del predio, v en cuyas observaciones se establece que
se trata de un terreno y vivienda ubicade en ls parroquia Tarqui del cantén Manta,
entre la calle 110 y avenida 109, en lo referente a la vivienda esta es una
construccion de dos plantas de estructura de hormigdn armado, paredes de
ladriilo, contra piso de hormigén simple entre pisos, losas de hormigén armada,
puettas de madera, escalera de hormigén armado, ventanas de aluminio y vidrio,
estd disefiada de planta baja, en donde funciona un taller eléctrica ¥ en fa que
consta areas de sala, comedor, cocina v servicio higiénico, su revestimiento es de

italpisos v baldosas en el portal, en |3 planta baja, su revestimiento son italpisos,
posee un dormitoric con servicio higiénico, sala comedor v cocina y la terraza, gue
no posee ningln compartimients, posee sus instalaciones eléctricas y sanitarias
empotradas y se observa que en |a misma existen todos los enseres del hogar. 1.0

due es correborade con las observaciones hechas por el Ing. Belisario Bermidez
Lucas al momento de realizar e} informe pericial el mismo que consta de fs. 53 2 56
del proceso, en el que se manifiesta que el inmueble se encuentra habitado por la
actora, anexando al informe varias fotagrafias del bien inmueble materia de |a litis;
QOCTAVO.- La parte accionante dentro del correspondiente término probatorio
solicita los testimonios de las seficras: Monica Alexandra Mero Ldper y Ana
Lourdes Mero Lépez; cuyas declaraciones que constan a fs. 46 y 48 de los autos,
son concordantes &l declarar que es verdad y les consta que desde ef 08 de junlo
de 1996, la actora Karina Elizabeth Quijije Flores, mantiene fa posesidn de un
inmueble ubicade en la calle 110 de la Parroquia Tarqui de este cantdon Manta,
junto a su familia, el cual lo ha habitado ptiblica y pacificamente, sin interferencia
de persona alguna, asi como lo habitads piblicamente y pacificamente, sin
interferencia de persona alguna, asf como lo ha cuidado y mejorado notablemente,
v dan razén de sus dichos por conocer los hechos preguntades. Por lo que, los
testigos presentados por la actora, se los considera idonens, por tener edad,
probidad, conocimiento e imparclaiidad, por consiguiente hacen prueba a faver de
la parte actora. Puesto que el Art. 207 del Cadigo de Procedimiento Civil, impone
a los lueces y Tribunales apreciar el valor probatorio de las declaraciones de
testigos conforme a las reglas de la sana critica teniendo en cuenta la razén que los
deponentes hubieren dado en sus declaraciones, esta quiere decir que quienes
Presentan testimonios han de manifestar al Juez las circunstancias por las que
pudieren contarle los hechos sobre los que declaran a fin de que el Juzgador tenga
elementos de conviccién suficientes para resolver el litigio; NOVENG.- Segin
resolucién constante en la Gaceta Judicial XVI. No. 6, Pég. 1458, en su parte
pertinente se establece que si conforme lo define el Art. 2416 ({actual 2332} dei




Cadiga Civil, la Prescripcion es un medio de sdgpirir as cosas ajenas o extinguir fas
acciones o derechos ajenos, por haberse poseido aquelios o por no haberse
ejercido éstos, durante cierto tiempa y concurriendo fos demds requisitos legales,
Segun el Art, 2417 [actual 2393), guien guiera aprovecharse de eila, debe alegarla,
va que el juzgador no puede declararia de oficio. Los bhienes inmuebles que se
hallan en el comercio, pueden alcanzarse por este medio; pero, para que opere la
prescripcion extraocrdinaria, acorde con el Art. 2434 (actual 2410), es menester gue
se cumpla los siguientes requisitos: posesion material, en los términos del Art. 734
factual 715); buena fe, que se |la presume de derecho; y, que hayan Aransturrico
quince afios. En fa especie, de Ias pruebas pradticadas en este proceso, qué han
sido valoradas con arregla al sistema legal vigente, que es la sana critica, es
irrefutable gue se ha demastrado que la sefiorg Karina Elizabeth Quijije Flores, se
encuentra en posesion material del bien inmueble, cuyas medides y linderos
aparecen descritas en la parte expositiva de estd sentencia, desde ef 02 de junio de
1996, a vista y paciencia de sus vecings, quienesfla reconacen y la respetan como la
Unica posesionaria de dicho inmueble, de acuprdo con las declaracionas de fos
testigos gue han sido receptadas en la etapa|probatoria. Es asi que Iz prueba
testimonial, lo verificade por ei Juzgado en |a djligencia de Inspeccion ludicial v lo
corroborado con el informe pericial presentado por el ing. Belisario Bermudez
Lucas, de fs. 53 a 56 de los autos, contiengn datos gue sirven para demostrar [a
posesidn material, en fos términos del Art. 2392 del Codiga Civil con arreglo a lo
dispuesto en Art. 715 ibidem; pues, |a posesidn del suelo debe probarse con el
cumplimiento de hechas positivos a los que cancretamente se rerrite el Art, 969
del Codigs Civil, los cuales aparecen en el proceso probados a favor de la actora,
pudiendo en el presente caso ta accionante just|ficar con hechos materiales gue se

encuentra en posesion del bien inmueble destrito; DECIMO.- Con el certificado

emitide por la Registraduria de la Propiedad d¢l cantdn Manta, se observa que la
propiedad pertenece a los sefiores Felipe Candglario Quijije Mero y Jacinta Edilma
Mero NMero, y del libelo de demanda, se establece que la demanda va dirigida en
contra de sus herederos presuntos y desdonocidos, por consigufents esta
determinado el legitimo contradictor en Iz presente causa, conforme lo tiene
resuelto fallos de triple reiteracién descritos |en el consideranda Quinte de ia
presente  resolucion; DECIMO PRIMERO.- En consecuencia habiendo sido
apreciadas las pruehas en conjunto, de acuergo con las reghas de la sana critica,
“Clue no son otras que la valoracidn critica |[que hace el Juez teniendo como
instrumentos fos dictados de la légica”, conforme o dispueste en el Art. 115 del
Cadigo de Procedimiento Civil; v siendo que el Htuador es un Estado constitucional
de derechos vy justicia, conforme al Art. 1 de fa Constitucion de |a Republica, este
Juzgado Sexta de fo Civil vy Mercantil de Manabi, "ADMINISTRANDO JUSTICIA EN
NMOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR, ¥ POR AUTORIDAD DE LA




CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA", declara con lugar ia demanda, y en
consecuencia, que la sefiora KARINA ELIZABETH QUUIIE FLORES, adquiere el
dominio del bien inmueble descrito en la parte expositiva de este falio, por e! mado
de adquirir deneminado Prescripcion Extraordinaria. Dejéndose constancia que por
esta sentencia se extingue el derecho de los demandados heredercs de los
causantes Felipe Candelaric Quijije Mero y Jacinta Edilma Mero Mero, y/o
cualquier persona que manifieste tener derecho en el bien inmueble gue fueron
citados en este procedimiento. Ejecutoriada que sea esta sentencia protocolicesela
en una de las Notarias de este cantdn e inscribase en el Registro de la Propiedad
de| cantén Manta, a fin de que acorde con lo ordenado en el Art. 2413 del Codign
Civil, haga las veces de escritura publica, para que sirva de Justo Titulo a la sefiara
KARINA ELIZABETH QUIIHLE FLORES, vy se ordena la cancelacion de la inscripcion de
ia demanda y reforma constante a fs. 19 de los autos, inscrita en el Registro de la
Propiedad de este cantdn, previa notificacion de! funcignario respective. Se deja
constancia que la cuantia de la presente accidn se la ha fijado en la suma de 5
29.202,27 USD. (veintinueve mil doscientos dos 27/100 Ddlares). Dese
cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 277 dei Codigo de Procedimicnto Civil.
Notifiguese.- f}) Ab, David Marquez Cotera, Juez de la Unidad Judicial Civil de
M AN - - - e e

RAZON: La Sentencia que antecede se encuentra Ejecutoriada por el Ministerio de

CERTIFICO: Que las coplas certificadas de la Sentencia que anteceden son figl
copias del original las que confiero por mandato de la Ley vy a cuya autenticidad me
FEMITO B CASOS NECESATIOS. A mmm mim mmemamimmm o s = o g = o = m e oy
Manta, 05 de Diciembre del 2014.

Ab. ._l__qimé‘EZ iez Valencia
SECRETARIO BE LA UNIDAD MBDICIAL CIVIL DE MANTA
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