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RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° 039- ALC-M-JOZC-2018
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL EDIFICIO “VIVIENDA BAILON LOURIDO”

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el Art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, numeral 26: El derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a |la propiedad
se hara efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras medidas...”

el At. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que acten en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucién y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce vy gjercicio de los derechos
reconocidos en la Canstitucion”.

el Art. 54 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, sefiala: Son funciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: ... c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacién, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y éareas comunales; f) Ejecutar las Competencias exclusivas y
concurrentes reconocidas por la Constitucion y fa ley y en dicho marco, prestar
los servicios publicos y construir la obra publica cantonal correspondiente, con
Criterios de calidad eficacia y eficiencia, observando los principios De
universalidad, accesihilidad, regularidad, continuidad, solidaridad,
interculturalidad, subsidiaridad, participacién y equidad;...”

el Art. 55 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy

Descentralizacion, expresa: “Competencias exclusivas del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municip565Ral.- Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, tendra las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en
el cantén;...”

el Art. 80 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el
modelo de gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan
cantonal de desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las
correspondiente obras publicas; I} Resolver administrativamente todos los
asuntos correspondientes a su cargo;...”

la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a gque deben
sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podran autorizar ninguna escritura piiblica sobre constitucion o traspaso de
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propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribiran tales escrituras, si no se inserta en ellas Ia copia auténtica de la
correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
tratan los Arts. 11y 12”;

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4
textualmente dice: "En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, gue sera
aprobada por la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien
inmueble, se hard constar la naturaleza vy et fin para el cual se construye el
condominio estableciéndose, especificamente,  si se trata de un conjunto
de vivienda, de un centro comercial exclusivamente o de un conjunto mixto.
Sobre la base de estas especificaciones se debera elaborar el respectivo
reglamento interno, segln sea el caso".

Art. enumerado... (1) del Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal.-
Autorizacion administrativa preliminar.- Para que el propietario pueda declarar
bajo régimen de propiedad horizontal un bien inmueble ha de requerir |a
autorizacién preliminar otorgada por el érgano administrativo competente del
correspondiente gobierno auténomo descentralizado municipal. Para ‘odo
proposito legal, esta autorizacion constituye la declaracién a la gue se refiere el
articulo 19 de la Ley. La autorizacion puede ser obtenida, segun sea la eleccion
del interesado, en el mismo tramite destinado a la obtencion de la autorizacion
de construccion del inmueble o en un procedimiento posterior iniciado a instancia
del interesado. La Administracion debe implementar los mecanismos necesarios
para organizar el trdmite para otorgar la correspondiente autorizacion
administrativa preliminar de conformidad con este capitulo.

Que, LaSECCION SEXTA dela Ordenanza de Urbanismo, Arguitectura, Uso
y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta, en su Art. 331, sefala: Para la
aprobacion de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben
presentarse a la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes
documentos originales: a,- Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por elo
los propietarios o su procurador comun; b.- Informe de Aprobacién de Planos
.C,- Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la
definicion de medidas y linderos, &reas comunales, reglamento interno,
planos actualizados vy el cuadro de alicuotas. firmado por un profesional
arguitecta o ingeniero civil d.- Certificado de gravdmenes e hipotecas
actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; e.-
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado: y, - En caso de
modificatoria  a la declaratoria de propiedad Horizontal, adjuntara ademas
autorizacion notariada de todos los copropietaritos y comprobante de pago de
latasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendra Unica y especificamente
las fracciones correspondientes  de! total de las areas de uso privado, y
susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignara
alicuotas. Debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino.

El Art. 332 IBIDEM, prescribe que:

“La Direccion Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias,
contados a partir de la fecha de su presentacion, efaborara un informe técnico por
escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo det GADMC-Manta,
quien a su vez la derivara a la Direccion de Gestion Juridica, para que en el término
de tres dias Pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita |
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Resolucion de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien
inmueble, la cual sera notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi
como a las direcciones Municipales de Gestion Juridica; Avalos y Catastros;
Financiero, y, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite
correspondiente para la legalizacién de documentos y se proceda con el pago de
la tasa respectiva.

En casc de que el informe técnico emitido por la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga observaciones, éste seré
puesto en conocimiento del o fos Interesados a través de la Secretaria General,
para que se efectien las debidas correcciones y se retome el tramite.

Si en el lapso de dos afios el o los interesados gque hayan obtenido una
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el framite
respectivo_para inscribirla_en el Registro de la Propiedad del Cantén: la
Declaratoria quedara sin efecto._Si hubiera el interés de mantener el Régimen de
Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados debersn realizar
el tramite nuevamente.”

Que, En atencion a tramite N° 09151, ingresado por Tramifacil, relacionado con la
comunicacién  suscrita por los Sres. BAILON CEVALLOS WALTER
ALEXANDER y LOURIDO UBILLUS BLANCA ALINA, que en su parte pertinente
sefiala “....Por medio de la presente, adjunto a la documentacion que acomparia
este expediente, sirvase considerar la realizacion del Estudio de Propiedad
Horizontal del Edificio BAILON LOURIDO de mi propiedad , ubicada en la
Parroquia Tarqui del Cantén Manta, en la avenida 114 Barrio Cristo Rey, con la
finalidad de que disponga a la Dependencia pertinente el anélisis respectivo y de
ser factible su aprobacién final ....." Analizada la documentacion presentada, le
informo lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES.

De acuerdo a la Escritura de Compraventa celebrada el 21 de Enero de 1984 e inscrita
en el Registro de la Propiedad de Manta el 04 de Mayo de 1988, los Sres. BAILON
CEVALLOS WALTER ALEXANDER y LOURIDO UBILLUS BLANCA ALINA son
propietarios de un lote de terreno situado en el barrio Cristo Rey, Calle 114 perteneciente
a la parroquia Tarqui, del cantén Manta con clave catastral N° 2-03-38-08-000 que
posee un area de 407.47m2. Conforme a certificado emitido por el registro de la
Propiedad de Manta, el predio descrito a la presente se encuentra libre de gravamen
Sobre este predio los propietarios han construido el edificio denominado “VIVIENDA
BAILON LOURIDO", mismo que se encuentra debidamente regularizado por el
Departamento de Planeamiento Urbano, actual Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territarial.

2.- ANALISIS TECNICO.

La estructuracion del edificio estd conformada por 3 ejes de columnas de hormigén
armado en sentido X y 5 ejes de columnas de hormigon armado en el sentido Y,
dispuestas en dos plantas incluidas un area de terraza, posee losas de entrepiso de
hormigon armado, y cubierta metalica en la Gltima planta.

En el proceso de Inspeccién del Inmueble, se pudo determinar que los elementos
estructurales determinantes y principales como son las columnas y losas, no
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presentan ninguna afectacion, puesto que no existen despiomes ni
desplazamientos, por tanto la edificacién se encuentran en excelente estado.

3.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO.

La "VIVIENDA BAILON LOURIDO", incorpora los siguientes ambientes:

PLANTA BAJA: conformado por el Departamento 101, compuesto por sala, dos
comedores, dos cocinas, cuatro dormitorios, tres bafios generales, y dos patios.
PRIMERA PLANTA ALTA: comprenden el Departamento 201, compuesto sala.
Comedor, cocina, tres dormitorios, 2 bafios generales, un estudio.

SEGUNDA PLANTA ALTA: terraza 201. Dentro de las especificaciones Técnicas
encontramos: estructuras en hormigoén armado,  armado, escaleras de hormigon
armado, paredes de ladrillos y bloques enlucidos recubiertas con pintura de caucho,
pisos de ceramicas. Instalaciones eléctricas y sanitarias se encuentran empotradas en
pisos y paredes, ventanas de aluminio y vidrio, Puertas de madera; Cubierta de
estructura metalica.

4.- AREAS GENERALES.

TERRENO: 407,47 m2
TOTAL DE AREA NETA 520,73 m2
AREA COMUNAL: 55,72 m2
AREA TOTAL: 576,45 m2

5.- CONCLUSION.

Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y los
estudios para la Propiedad Horizontal del Edificio: "VIVIENDA BAILON LOURIDQ", y
por cumplir con lo previsto en la Seccién 6ta. De la Declaratoria de Propiedad Horizontal
articulo 331 .- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion
del Suelo en el cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de: Propiedad Horizontal

Mediante informe N°-I-DGJ-MGZV-2018-676, de fecha, 23 de Octubre de 2018, suscrito
por la Ab. Zambrano Vera Maria Gasterlu, en calidad de PROCURADORA SINDICA
MCPAL en su parte pertinente expresa: "En virtud de lo expresado en el articulo 331
de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Canton
Manta, emito pronunciamiento favorable en torno al informe presentado por Arq.
Juvenal Zambrano Orejuela, en calidad de Director de Planificaciéon y Ordenamiento
Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo
concerniente a la comunicacién suscrita por los Sres. BAILON CEVALLOS WALTER
ALEXANDER y LOURIDO UBILLUS BLANCA ALINA donde solicitan la declaratoria al
Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “VIVIENDA BAIILON LOURIDO", por lo
que considero pertinente atender lo requerido por los Sres. BAILON CEVALLOS
WALTER ALEXANDER y LOURIDO UBILLUS BLANCA ALINA por cuanto cumple con
los Parametros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Canton Manta; ante ello,
corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, dicte resolucién administrativa,
disponiendo que se protocolice la resoluciéon de declaratoria de incorporacion al
Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “VIVIENDA BAILON LOURIDO", de
propiedad de los sefiores: BAILON CEVALLOS WALTER ALEXANDER y LOURIDO
UBILLUS BLANCA ALINA, propietarios lote de terreno situado en el barrio Cristo Rey,
Calle 114 perteneciente a la parrequia Tarqui, del cantén Manta con clave catastral N°
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Manta, sgosto dal 2018

Ingenigro

Jorge Orley Zambrano Ceoeno
ALCALDE DE SAN PABLO DE MANTA
Ciudad. -

De mis ¢onsideraciones:

Por medio de la presente, agjunio a la documentacion que acompafia oste expadiente, sirvase
considerar |z realizacian del Estudie de Propindad Horizontal del Edificio “BAILON - LOURIDO"
de mi propiadad, ubicada en la Parroguia Manta del Cantédp Manta, en |2 avenida 114 Barrio
Cristo Rey, con la finalidad de que disponga 3 la Drpendencia pertinente el analisis respectivo
y de ser factible su aprgbacidn final.

Por la pronta atencion aue le brinde a mi reticion le anticipo mis agradecimientos, no sin antes
augurarle éxitos er sus furciones.

Atentamente,
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st de Dyopiedad Fofizonias
YR WA “RANLDN - LDUE e

Estd congtituids ner la superficie tote) del wirrane donde sa encuentta implactads e
sdficie, pevtengcienan exta superficia a g coprosieearios del naisms.

13- ARZA SIMGLLION.

“onprande la totalidad del dres de conatitueibn dei adificio, intluyendo & diea del

13- AREA COMUIN,

Fstd comrendiga por B suva de todas las dmag o9n dso ¢ propieded comyn e os
copropigtarios e tedgs lpg pisos del wdificio, axegatuande al wrrene gue sendo
ramibidn rea commily, pers efectos del presenite astudio, se o corsiderard comes Ares de
TReTans Simpleriemie.

£5 2 reguliaies o swpytora de todas las aveas venddales de loealas comerciales wio
departarignecs; v anle ser (gual, & 1a -dlu,mr-::gm-;‘:us miTe @ See Jda goRsTiueside ¥ @) Siea
et n Cel #d icia,

S2 antanderds come biemes de propiechd exclusive e loe propietaries, sf Jocal
Anicamants, v coprorietario de ls2 panas znesas v accesorias de los SsPRcios COmunas,
comme invaecionss de agus, desagies, red sléctrica, welerdnien, desde s sromabida
asts la: instalaciones propias de cads local o depariamenito. lguaimenie i3 partanecs
al aupropietaio, la wikad del sspeanr de las losas de ple v de dumbads de su loesl o
BB TSTmEnig.

1.5 AUCUCTA

Corrasponde 3l nilmera de custre decirmales gue represents l pane dal odo dal
guificio, coireapondipate o cada Jocal, la ruketora dg todes 3319 delera sev iguala la
wrigdad.

Es la superficie © poweion de dres comin gue ik sorresponde » ceda [ocal, pei afactos

de tributacion y copropiedad,

Som Blenes compnag v de dominic wdiiskles de! adilizio, los siguientes:

@ H rerrans @ ol QU 5@ grcuentie mplaitade & @dificlo con wrlusidn de o
**** siinacies a giroulacion. s

@ Lan WrE0s, TeMras, @adas, hallas v tweraias de colertas.

L& sskrucium o aloreesios resiztenies del sdificis.




Fsiiniio de Proviedad Hovizowial
VIVEEND A “BAILDN - LDLRDD™

®  Las paredes ingdizngra: te b raged sxdariap
axciusivas de bienes conwgnes o qua selipit
DEFEEDS 7O Madtansras de servivios gareraies.

o Lo ductos de ingtalaciones v pozas de luy,

o Las fachades del wdificic y sug ceras sitarisiss,

Lo sivtamas de conduceidn v conirlas elécinicos, ol lransformador, gansrador de
RrErganeia ¥ al ablere de madicaras Je los deparaienton o oales.

*» Lz cizgtanie, o mogue slevedo v hombas del sistemy de datazidén de agua petabhe.

@ Tode sl shkeme Jde apua poiable del ediflsie.

@ Los sigtesas de 2@Uas saividas v amaas lluvias.

»  Todes las demes partes v elemanios del ediicio gus no engsn «! cardctes de bismes
2xeiUs VS,

A7 CUOTA

d@ 5l RIPRIOT, GUE SepaEn bienes
Wl 3l edlbiche cop 8 cuterior, v B

Es @i 9raa o parks oo teirene abe & comresponide @ caen local ¢ departamenta noe
?ﬁﬂuiﬁ ; Lb Cacidn y copropiedzd.

*

Los sefinies WALTER ALEXANDER BAILON CEVALLOE ¥ MLAMCA ALING LOGURIDD
WBILLUS, desesn ncorporst a! Réginan da Propiedad Heyizaantal del Edifiele “YgENDL
BANLON LUURICD®, para o cuel, proponanm el sigulsnts estudo, cus ha sidg realizade
tomandy wn cyenta fwdos los R@glﬂmaat-,a;. deterpinados por Bs ectapcias e
Ingtitucioneg partieepies, con i3] propdstin de sy gprokacidn delinkiva.

4.4. Ul y
Ef terrens donde se nplaiia del Edificio "YRASNBA BALSM LDUWRIDE” s scuentra b
e gravamwt ¢ en compl mients con al tribug snusl de grediag urbanos; 8 predie ze
ancveniss ubicade 20 le Parroguis Tarm del Cantor Manta, Bartio Cristc Rey avanids
114, dran del predic 780.4% mZ, de prupiedac del sefor Whlter 2lekander Bailkin
Tavalios v sefiors Waice Aline Louride Ubilus, segs ﬁwrii’uﬂi d@ compMNaveant
protacolizada sn B oeiarlz prifasrs oel exndan Mantg de fecha 27 ge Ootubre de 1954
= inaerita an » Jegiare de la Propiedad con fechs O de enero de 1385, 4 (3 peesanie
i??m" no roanieng deuds por pnpusstos pradiales. De seta drea general auisle un aea
schrante (407,47 2 gie 52 elevs: o propeded horizental, poaevends 95 Siguientas
madidas v lindercs:
FOR EL FRENTE [NORTE) sartienda a:ﬁscie £ ”Jfasted@ :Jaswhfn haﬂa ko 120 i robe wows 4.43
ca, finders con cabeldn pablics, desdes A Eguierdds 90 angale
‘*fm 7.00 wi, Yndees cen t;m{:,w:iad g »&.,Fm -uum&" Efet S ﬁ'“ﬁ v Gapein Vieudks Baisy. |
OR ATRAS fSUNL 12,00 m. con, ca am rwmc wo; POR BL COSTADO DERECHD TESCT):
rtr@rﬁ‘c dezde el framte haciz airds con 2.40 m. desd= ssts urdo continua en la misrs
yreecion en daguls ten 12.20 m, v desds @ste punto continia an la onfwra direeién sm
anguls con 23.00 . liderande con propiedsd de u sefare G hdws Baldr; v nev %l
COSTADO (ZUAN DO [(YEETE); Fartiends desds ol frents hw‘ la odms core Lh 39 o, dese
aste puate eontinua ke misma direccidn eq dngulo com LS80 m, ﬁ ndara esi s
5&; Fas@j@y‘ B o
AREA VOTAL: 747 wl

2




Csinaie die Drowiedad Horlzoaniad
VIVIENDA “PAlLON - LDLEND™

2.3.- DESCRIPTION SINERAL DEj

La sdificaeidnm sa cuwwnora #z i Blogue genaral de tres pisos, que alberge dos
depmtarentos, dos pative y e twnss distiibuidos de aceverdo a las siguianied
earactaristizas y asignacidn:

o DEPANTAMENTD 101 Y BOS AT bikads an le panta bajs
@ DEPRRTAMENT 253 Lbicade en g prieners planids alis
& TERRAZA 224 Ublcada ea B saguncla planta alta

E Edificic “VINIENDA BARLON LOURIEC® presenta las sigientes especificaciones
ieas genarales:

P

LB

Esipoacturar Hormigon Armade

Faranes Ladilio v / @ Dloygue evheids reouliantss con piniwa de
gauche

P Larg§miza

ilsﬁulﬁliiﬂ'ﬂ)@i eIRCTRas: R gparadas

Instalaciones sanitariag Errpatratdes

Yantanas: Aluining ¥ ¥ioro

Eniranincs: Losa da Hormigdn & rmpdo

Cubierta: Etarit it con astructure mekdlics

Escaleras: Horaigén Asmade

Puertas: kizdgra

PECIFICATIONSES P

3 Para CALA UNO DE LGS AMEITNYES Y

e

Yz gdesgrrols enainivel 000 v esta coatnrmada por los ambissies dé sala, 2 comado

fm: ingg, 4 dogmilterios, 3 Lar 0§ SBRGTAIBY SOFMREPEnde B U A TR e Weiialiy
o en B plaota bala s¢ 2ocede 3 @) percipgimente desde =l drea comim axisten e
P aﬂﬁ) ¥ ACwNAG posee UN segunds grase uwbicads an e parte acsterior, 8] miseo gus
petenecs @ 29k miario deparisments; poseyendo s siguien tes medidas y rokavoa,

Z

Bop sivihee Lindera con &l depe riamaiite 202
Por shialo: Lingdeia son ferpene del edificia

Bar ol Mo, Lindows con graw de patia 1 con 5.57 wi, de =g puato 907 kasla el necte

cod) e do patio T con 100 ra, de aste pueto 90° havia al zste con drea e patio 1 oon

2.3% i, de exte punte 90° hace 2! navs con drez da padio 1 con 0,48 m, de wste purtc

0* haciz &l #ste com dess Je patio L con 2,31 m.

Poi = Sur: Lindara cun aees €2 patio 2 son 4.572 m, de =5t pumo 90° hadia @ sur 2o

dres g petio 2 con 1.31 ., di este puinto 90° 'ﬁda pest@ oon 4056 98 patie 2 com 3.55m),

M:i vﬂ Esge: Linaara con dres coamlin gon 138 my, de aste pustc 20° haoia sl oeste cga
v eonln Beig gaealers con O.80 M, da st punito 30° hacls ol sur con drem somin




Esliiadic sie Dyomiedad Hovizoniad
WIVIEND A “BAIRLDR - | DLURWT>

hajo escalgra v patic 7 can .30 m, de exts punko 207 hacie a7 2afe con Sres e paric 2
oot 0,05 tp, tie auts gunea B0° hacia e sue osn drez de watio 2 eon 1131 m,

=

For e Oeaiw: Lindara con srws da patio 2 con 5.22 w, de oas paito 80" hacls o cesie
coft Sras de patie 2eon 2.0% m, Je esle punto 207 haels o s con propiadad de Fisddy
Baildn non 9,70 m.

Se dugaerslle an #f nikel ©,00; poseyends las siguiewres madicdes v nderos:

For arribe: Lindera cum £ dree copacial v garte del devaitzmanic 201

Per abaio: Linders con terrenc

Par ol Norte: Lirdes con propiedad e Betsy lheth Garcia Cokedia v Robaerth 4, Daildn
Lowride con 200 m.

Pow gl St Lindaey coredepa-tamnsnte 101 con 2,91 ra, de wets punitc 90° kaeia el surcan
departamento 104 col (.42 i, de g#ia sunte 30° kacis ¢l peste cun departamarte 15
sof 2,30 m, d@ &sta puntc 80° haels 2l syr cop departamencs 101 con L.00 m, Je ssis
punic 907 hacks o ceste con departaments 101 con 5.537 m.

Pai ef Fete: Lindara ton drga comin son 14.08 m, de aste pumo 174° hacle of 2ste eon
Arga comiln ez 2.3,

for wl Ot Lindera con propledad de Freody Baildp con 1690 m, de aste punto L70°
hacis of sesta can piopiedad de Fradidy Bailkdn con 1.08 m.

BATID 2 SRTG. 30 (8997 )
Se desarrolla en &) nivel 5.00; voseyende las sigumiries medidas v linders:

Fgi arriga: Lindera coa @i &rea esnacial v narte del denantgiments 201

#ov akaje: Lingera eor teirans

Bor &) Marta: Linders con departamento 101 con 1.08 mi, de agie punie 90° hacis sl sur
con departamentg 101 cen §.12 m, ga asta punis 90° haeiz ol aste con degaitaameio
183 con 2.35 i, de ssie pynts 50° haels sl norte con dapartaweants 103 con 1,33 o, de
aste punco 90° fack &l este con depertarngrto 201 son 4.52 m, de 23te punto 207 hazia
ol norte con departasmento 08 com 11,21 m, de este punto W hacie «f ests con Sea
saenidn con 245 m

Por 8! Sup: Lindara con calleidn pdbliee son 18,00

Por @f Babe: Unders cen oropiedsd da Giadys: Beilds cor 14.685 m

—

Por gl Oesie Linderm con sropiedad de Freddy Baildm cer 7.20 m.

[SEPARTAMENTD 208 (104 2207

e desarrolle en ol rivel +3.00 v aeld cordormads poe bos snliartes de sals, comedor,
rocipa, 3 dorrpitgiion, 7 hafio geaerabes v Un e5Thio, Sorrasponce 3 uin dend riarnea
anifarmliar ubicade enla primers plants alte se acceds 3 ¢l pripcipalments dasge®iz

GoMON axiste nte pars 2cke nivel; pasevenda lae siguientss madida: y “ﬂ@t'}
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Por arriba Lindars con t@riags.
"Oﬁr‘ abaje: Lindara depariaments 141

7 @ Nairta: Lindsva oon drea cspaeial cow B.98 i,
Bar @ S Linders con dres w‘;é.mﬂ i BE7 e,
Par €l Esta: Linctera van dres aspacial con .45 m, dw et punto 8° hecia »! cesée con
drea espacial car 0,80 m, de eete punte 50° hacis &l sur com dres esnaciz) con 1.08 m,
di wste punito B0 hacia 8! eyie oo Sres ssnacizl son 1.00 m, Jda aste purdo 50° haeln e
BUE o s wapasial con 7,14 m,
Per @l Dessa: Lingera con diza cenacial oon 11,64 m,

[

TERRAZA DFTO). 26)1 (64,76 md)
Se desarrole an @ nivel 8.00; porsyence fes sigulenies medidas v linderos:

Pay aeciba Lindara con &l drea sapenia.
Far abaja: Lindera cun departaments 101

LT IhOL

dar of Werye: Lindera con dres gapecial can 807 m Pq‘y%‘b AL Gis ﬁ
Pow @ Swi: Livddra con dree sspacial con 5.07 m. Z ;7
prOBACION DE

RBov @l Fsbes Lindars con arza espacial cop 714 m
SO Erew mapanis con 7 .14’-, i

Por sl Degite: Linae

4.1 CUADRG DE AMEAS POR PLANTAY

EDIFICIC “VIVIENDA BAL ON LOURIDD™
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e - Bl merrens dende se mplanta o) Cdificis TYNIERDE BAILOM LOURIDD® 2
arcuentra Thrg de giaveniazn v &y cumelirniznts con e trivute anusl de pregics whanes,

gl predio ae enpLentrs vhizade o B Parmguiz Taraw del Tanisn Marta, Barrie Crigeo
Koy avenida 114, area del predio 780,83 mZ, de prepiedad
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&k, &, €1 los planes dal acificio, de su@ao con 8l regiarsents IFtRrpe fa propimdad
horizerial g2 dine log linderog, dimenzionss y ubicacidn dal mizgee, distribue’dn da ey
nlantee =n gus ot dividido, los departamentos Que ‘mlegren cads plania v las
L *fﬁiﬁcaeim-&s cw bos wapacas de creulaidn, metalacionas § demas bieney cormuwnies

Les planos e raferencia forrman parte comylementaria dal mrzceats reglamenio el cual
(o scepian ior saufopiaianos como Uninos pars 2 gimnes da propiedad harisenial, sy
relacidn v sus darechos,

CAMTEND 3

DY LOS RIEMES EXEL

Art. 5. BIENES EXTLUSIVOL. - Los departamartos de las planias superiores, son hienes
che dominie molusive singuiar e indivisitis de sus respectivos prapietanas.

Sew DRrgtes maManeras as gue sepsran v Jepartamento Je otro de disiito duelie,
(@ qus ssparen W depatamanto de los espasivs de eicylacidr o da los duetas de
instalaeiores e los sevviclos geneeaiss. Las nagreda: qua salimitan &l edifisio con sl
exterior san de progiedad axglusiva, sxeeptuande '3 fchoda en planta bajs. La
propiedad exclusia incluye as vertanas, vidrios, mares v puarias.

S& exciuyen las puentss gue comynican can las ductos de bhistaiciones yva Que $ews 500
bignes somunes. | acceso de sntrads 3 'a parte alte de a8 ¥l las pasilles, sée. son
hienes comunas y se uRilizagién sard regamsrieda,

Art. & BAANUENTMIENTO. - A cpdy argnistar le correspanderd culiic por su cuants
low gastos Ju adgrinistracion, manteminniento y reparacidn de sus bienas exclusivos, el
oD & page de Tasas por servicioa ¥ de impuestos guae a 2los cormspandan,

Ay, 7o WJlMS PARA MODFICAR BENES COMIUNER- Pars  iniroducir
mw]-ifk;wim‘rm # s blenas saclusivas s necesano que B obra pioyectada ne

cmpromeis s m;ﬂw&wa guisigate, seguwided, solidez o selubridad del bwnuebis
J.;sﬂiarsfj@,- en pronigdad merzowe), saho gue cu:fﬁm medifpaciong: ademas de o
coMmpromererias, ouenten con b suteriiacidn de los cogropisterios asismnies » la
Asanbles da Coprosiztanios an (a que 5@ trate ¥ apruebe dicha 2olickud y que adsmds
sg encuertre e conformidad con e Lay de Propisdad Harizowssl, ¢l Reglhments General
v &l presentw Raglbmenio Intame.

Ave. 9. BWENES COMUMES. - Sop bisned somunes tades lis elementos y
adificio gue no tefen cardetar de isnae sxclusivos, ios cuslas sometidos ¢
régiFman de sopapeced, ne son susceptdlles de acrepacian ndividaa! i
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sobre alles 2sda sopropletaric visne un derechc indiisl e, comunikariay depandiaie,
cLy@ ceota s@ eslalb ey an @l nvasente reglemento.

At 3. DERBCHOS DL USLARD. - B arnendataric, usufruciuatio o sorseder sntierdtics
fukurs, sustituird ai propistadio s sus derechas de uso solwe log hiznes comunea del
adificic v &n ﬂa* oolgaiona: inherentes » régines de propiedad horontal, excapeion
neche 4! nage de las expensas ordinerias v extraordinarias.

Art. 18- i%ﬁi‘ﬂ?"i '*'%ﬁ MWNWS’W‘WM - i GM & W@ aEingsira

mnmﬁﬁm"[m ~»;9;)m1 s cuatas mm{si@“rrjzs o1 gste mymr*mla
Se exvenilan ke pestns de rasaraziom o raamclazo que 32 originen &n los 2etgs ri-a el pye
die zigin coprepietenio o LSUEI, os cuales serdn de cuents ailusiva del Teagonsalile.

Log copropigtanies estarin soklariamants ohigados ol pape e duites que causen sus
g‘w.’“ﬂ*‘v’v’ggﬁ Pirenamtarios, USLaFDS, carngdats o, Lurssapres

anficreticos © o Feners) con W& Dersans que ves su propiedac exekisiva, von ralacior @

log bienes comunies tel edificio.

LAPITULT 3,

Art, 11- DENEOMES y OBLGATIONES DE LOS COPROPIETARION. - Son deresres y
shligaciones de o sooropetarios

8} Fiercar svs derachos de wopsesd sobre 4 blanes exelusivos, Usar y SisponEr el
siloy go ke forrea y con s lniteciones impuestas por e ey fis Pr omedad Horzonial,
¢l Reglaments Gerneral v sxie Reghawento.

Bl Elercar su derechio de propizsad sabie ios Dienes cemmunes del 2diflcic am la
i”ﬂi“’“?téﬁ R gle s sorresponca ¥ usar de elloas com ag limitsciorss v en @ forme

lagal vy raglammentaria.

g Coreniry ton puniualidad a fas feambless de Copropievarios y eavcer su deracho
de gxpFaaidn, de woto, de petickdn ¢, en geseial, "acar Uso ge loe dgreehgs v
atiibucioees aue la ley v esta raglamanto le asiguan 2omo mismino de wte
organismo colagindo.

d Cumplie eon las dizposieicnes legwes y reglamentaiias yue norman el »
propietas harizantai v lae de esie reglaments, vbedesar s resolucicnes de s
acammblen de copropigtarios y desaimpefar |ps carges v comizlones gua #xtn |
eowifieers.

@l PermBir 3 gdiminisiradar |2 inspeenidn de sur ambientas gn o 4@ datas e sus
instalpciones, gueias de copropletarios v, en fin, cudnelo 43te lo cangiders necasar
Motificsr at adrrinistrador 2on gl nombre, dirszcidn y weldlone de & persona que, en
aysercia get covropigtaric poi mds de dos diss, guedard anzargadas da la cusindia
ae 188 laves e su arabiarte 2 fin de que actie en case e incandio, seciderias,
ruDtura 93 cuslquist Mstailaciir U o508 cases de eMaigensia;

g introducik eldusula espacil e kg comtratog de emjeasmiento
doppinin, cariodats, arendamippie o antieresis, wec., que :@[ﬁbi’c} &l o
respecio @ sus bienas eelusios @ virtud oe e ousl el »aauipisn
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ol @upresarhenie al presents reglamieio ¥ o8 (25 recoluelones geveraies
tomadas por la aswobles e copropietaiis.
WY Conbiipwir v pRgar ope rURBfGREe 00 Reitos Y @ReEE5 OFdinarias v astrsoriinias
pEceEIAs DEia ja sininistracidn, sopsevacidn, prins de seoores del adifcle v
migjoras da los bieres comunes con arregio a lz tsbia de motes gue se establziean
o aoue e oo el cuEdro de alioueriss. Bstas custas dabecdn ser satistechag daemrrs
ge s cineo primerss ding de cada ras. En caso de miors s cobra &l ingarés walims
comercial convancionu] legal s periuicio de la aguidn Judicial correseondienie.
Pagar las cusdas extracrdineiias gue acordare @ asarables de coprapietarics,
esgacimmenits 301 el 2350 ag produciess deseruecion o deba narcial 9g! edificie; satas
cuctas seran pagedas dentro gal plaze gue sefala la migrma asambies,
f1 £ dersche de accet y Lse el interior de s depadtamantos es elusie de los
capropisaios de s mismes.
k} Colecar 5 basurs en al lugar destinads pars 2] efecio, @ mising gue seid dappsitads
af palses da pldsticos kermdticamaids cerradas.

-
e

Arg, 13- TAEA GiE MICUGTAS. - La alicucia da derachion y alligaciones nue, 0 razd
del valar de sus bienes axcluiivas. Tiens cada copiooierarin respects de los hienes
comunes dal edifcic, sa fiardn de acuerds con ba shpuierde talbka, (2o isme gue sstakibes
ins gue rada loca! repessents porcentuRivente oo relaesse, al edificia,

Esios aastos sstaskn conteraplados an el respeeiiva presupuasto anuat, @ mismo gue
POETE S TR BN 137 SITCURSTIFEiRg SUDRIVEnENEs NSLRsE S ¥ eV Prajusis g hars
al awoente de cestor seneralizade: paw o cual e tomasdn cama indicadores sl
aumento 4 Fdice de pregios U ores siueciones oue allaren la seonomia nacions
COs @R @ 0as0 96 (3 dedaluacidn moreerle o sumenio salacial pov ahectas de s nmes
e @ egichxidn lmboral, previa sprobec!
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A, 13- Estd piokibide 5 08 conropietarios, wrandatarin: v en general 2 fodas las
nerionas mue ajerian derechy de uso sobre bienes exchasivos del edificiz:

o Dafler, modzar o serar an forrma dlguns. 0 3t aiiulo e mejor, 1os e
ke shal acd¥icio.

¢ blodifear s distileugiones da 215
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spulive 2 e |pseniere Conguitsr capaciale para ndager
i low zambmi P ra;zmt-zim son psibles. La wahiguaiis ds duoeias we inaliarable.
Hzoer uss sbusie d¢@ sy amblenke comtrariaede s desiipe natural v
shstaculizando & agitime uso da os dewrids,

Thastings 305 Dienes axclusivns 2 L0 T.M".gﬂﬁiﬁ distinte du 2g0el 2ra o gusl feecn
sonotiuias o Usartes con fires diitas, nmorles, contrarios 2 este reglarmepto
¥ i aiwstan (a8 buenzs costumbres, B ranpuilided &3 jay copropiglacias, o a
saguiidad dal adificico.

Inptalar migguings aue calssr uidos, produzcan wibrgeicnss, intgrfleran o
distoriones las ondes reclales o da televizién, o alteren 8l flujo de s canienie
alécirien,

Alrnacanar substaneisd oxclonivas, toxicas, iPsalubeas o comtaminanrdes tento &n
los planes mlusivos come e los cormunes;

Tocer imisica o canser nado A aiveles gue trassenden del dmbitc de e alieine.
irﬂw dueir v mepteeer apimmales doengskizos gus, a [ulelk de la m&ﬂ@a

OURGRNST AlF0 N e Ge molastias, deiios o peeiucies o oy dernds o0 o cpket
& waneg cornynales.

Uivanr log westibulos, corrsdores v escalerss dal edificie como [ugaras de
aimacenameento, de reuridn & de trakajo.
Pimiar o colossp levrepcs, sighog, avies f:,- finrmm@i@»; an los vidries d92 los
degartarmenos de ad®¥iclo, en oo ve . cnTiedidas, Bscalaias, e as
pueRag tue corrupican Joe de Imr’!amvatr‘s% O k,u grzacios de cipculacian; y, #n
gongral, #n 08 bignes comunes del sdicie. sicarnente conetlard = dieha
pueTta @ Fumsre ideriificaniiy del seperiamenty, gl MBS gLe seid de
saracteres unionnes instalades por al admisirader del edificie.
Instalsr anteras de redin, televisibn o ceble sehre lo: bienes somumnes del
wdilficio, sava oon aukaiigacian de 1a ssambles ge copropietarios.
Realizar actes contrarios & 'aa leyes, rﬁ‘laﬁwmﬁa y chizpesieiongs de @ ssamples
de opropiearios ¢ gue sesn ihcompatibles con e régimen de g ?ﬁii’-md
mpirimonbel 3 que st sametislo «f adificia.
Colgar roga. alfombirug, o sugas »imilees 80 @2 verfanas v e general, solocar
COAA AWUTE BT JEs vRNRIFEE 0 [Dianes camunes. pi s2cwlr pokio B 1R8 FREFRES,
i limgiar ™ cosas Zolpeande conlre las paredes sxmiriores del edificia.
Paonev basir en ningle kgar fuera de las nztalaciones desiinades pars este
wiecte, B tode caso o basurs sard depositads an bolgs de lisilcg.
Dar sloiwisnts 3 persones gue sufran enfermadad nfecia comtagiosa, o de
cardcter paopaties e wvpliguen peligro para (@ ssguided o seled de les
demnds ww@.pﬁt baring
El progiagtario, srendateria o cuslquisr sersopa gue vse o goeg el |
degartamanic por otro Titdn lewsl serd soldarimnents responsabie com 303
rnk alsdores domesiions, vistaptes v lercers: gue lengan relacién con sl tiiumer
del lozal ¢ departamente, s edso de cue Hifrisian 1o ley de prosizda horieental,
su reghlonanto ¥ of presents reglamenta interne.
Uasr log yestibilos, halls, eqiredarss y sseaiaras psra 2/ slvacenamient /;m’ 2
o ealpetive, 0l pare (e UPe Hes, o cualk uisr otro propddits aie s 31 g nﬂh&wﬁ
o 135 PEVEIIEE, ol g™
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@  los eopropietieios gue arrengden sux regpectivo: bians: exckisiias, dabavia
sofqumizar 40 13 debide oporumidad mediapte nata esciila dingida al
awnlnfstador, en @ sue sdemias se deksrviiam auien cumpliid oon s
ol igaciones detorminadas en 8] Wawal ) del A1, 10 de este reglarriaie,

s Se prohibe cambiar & color de 23 contings gov asunta de ssiavica, de ks
fachadas: se podrd repavar o ceenplorsr, coa cortinas de I misrna calidad v

zaliar,
LAPITULD &

At 14 Para &b zaao de ncumpliveéienia o infraccisn a las dispogiciones de la ey oe
propiedad haddzontal © de ssts megisrents ntermno, e esiablecen fas sanciones que 2
continuacibn se Jelerminan:

s ArponestRciCn yersel A piimem, v por 922780 aR seguidd Matangla, nor parte
Aol ad a*’miﬁis'?f‘w.im
o leaposicidn de multa de hasta uin S
Las gque infringeren las Eil?'ﬁﬂ%iiﬂfﬁs de aste reglaenarto, serdn demandsdog
oor @) sdministradeor @n juicio verksl sumsrie sale un jusz compsienta de asts
ciudael, poi ks indaranizac/ones 3 que hubiere lugar v 204rd endamar incluso la
suspaneidn ge los aztas v olirss arghiblidas, 33) come la repoaicicon de 'ag emazs 3
sU grtado ofiging, 254 gurida seid auiorizada por e asembles genergl,
Suspenzidn de ono o varies servielos comunales, cuande 58 encuaDITEN 85 AT
DOT HOS © as meses e las cuclas de manterimizee sin perivicio de @ azedn
juchicial correspendi@nie.
» los gue re psgaren dentre del plaze sefialedc B cuotas orlimarizs o
:aytr-w-rr:*iﬁaﬁ'ﬁas impuestas por la agarnbiea de capfcpietarios v conforme eon
sta rerlomento, serdn demandsdos ante un juss corppetente de la eudad gor
E adminvisirador del edifieio, an vicio sjecytiyo, guign deperd ademds reclmar
intersses coM @ Tasa mdkime corwancions] permigide 3l Faments 80 Que e
prodezca | onera, pagadercs desda s fecha an gus dichas cieias s8 hicicran
auigibies. ] yego de interases no axcluird el e Indemaizaciones 3 gua hubiere
i-ogar Tedaa s carcienss ¥ acciones lagules gue debs ejecutar ol administrasdor
deberdn ser praviemente conocidas v avtgrizades por gl director de s asambles
da copropietsrias v ¢ b gravedad del easo lo justifica, & juisio dg cualmiers de
gxtoe, poc @ Asamiilee general 2 wanrapietarios.
o Publicar pestddicamanis » nd9\Ee 96 copropistanios Movogos #m 108 madios e
cefnunicaeldn scosturbradas par s admiistracion.

g

Arr. 15.- B agministrador deberd actuar inmedigtaments dasiuiés de canocida cuelguier
azcién de infraccidn o falta comstisag pov iog copropieaiios o mmdd? mn, salvy e
por cirounsiancias sageciales o poT fuares mavor debidamenie jugtifle B
hacerle da iwmediate. En easo de naghgenca comprobmds,
regpensakls de tode paruitic gus ccushonans 3 ias CpIGpiRianins, g 51
gclificio v poded ser destbuide per w azambles.
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are, 18- Coafguiar copropistario podrd impagnar ante un jues compcienty e asie
Cludwe; oE secerdos o mipiuciones e [ ssambles gua sesn contrerios con (e lay, @ loe
reglarnerias o o las ordenanzas svbre la mataris, o ohatante, o cual = scuevds sacd
giectads bajs b responaabiiviad de ks sopropietsrios :qm rbisres votada a su fver,
salvo que &b uez ordete 18 suspansion. Diche impugnaeiin séio podrd sjarcisarss deniro
g log dies des subsiguientss al acuerds ¢ 2 e notifisacion o lvicire al copropataric
sine hubkars ssigtido @ ta reunidn en v ¥ tamd ! res

-

CAMYLLS 7
GE LA ADRWIETHACION

At 7. Son drganes de iz administracidn dal edificio: Ly Asambies da Co-propintarios,
El Direstorio v £ Adiminist asdor.

A 12.- ASAMVIBLELR DE COPROPICTARCE - La ssamklea ds coproplelarive gsid
ivwestions de (8 mazima auitaridad adminstativa v 58 compong de 08 copicpietaing o
de sus represertandes o Mandataiio:; mgula la consevazidn v administracién dei
edificio, asi camo [as refazkangs de log cordusfos, FUnGue we concurrar a ls awnbaa
O wOtEn @n conira.

L8 Ls asaviles @stard presidicly per gl directsr, v a aita de dsts, por 8l priiner
lgui@nta por orden de designecida. Es obligaturs (4 asistencia de! adminizrrader
v ol sacretasin.

Ay, 20.- SESKOMES. - La Asambies e Coprepistarios teided sesionss Oeelingrias y
Extraordinarizs. Las sesiones Jrdearias s& realizardn ura vaz por aho calepdario v
dentro de los tres arimeros meges e cads ahe. Las sesiones Eviraerd
raalizacin cvaato fueren Zonvoeains (nare iratal sLMIDs ?ﬂé‘tﬂﬁ’l'ﬂﬁ&ﬁﬁéﬁ s
sarwacators.

grias s

At 21~ CONVOLATORIA. - La convenstoria a Azamblea pwra sesiones Ordinerias no
Exivaordiiarias, serd hwchia por el dirsctur 0 &) Administra z@a s2gir ol casn, @ (a
iniciativa previa propiz @ petickdn de uno de los milemikeos cel dirscioie, o de
ceprapietwios oue i’w?‘!%wﬁ?ﬁ rmr le menos 20% del okl de votes de 0
copropletarios, En caso de que =) drsclor o ® Adwinistizdor segin sea el cass, no
pracediersny A comveesr 3 Asambles Gepergi eenfevine sl incise anterier, los
cemoaplgiarios puesen auly nonversisa ton al respalde de porle menes el A0 del tewl
we los voiss del inmusbie siguisnde el proceso nermal de comacators.

Las convocatarias se hatds por escrito con upa anticipaeion de ocho dias nor w mewas,
3 ia facha en gua deis mhb;arat la asasnbies v s delars constanpcia de lus aurios @
wataise v del lugar, [a decha v I8 hors gn gus 59 levara a sfecte. Bn easo de gue no
hubigre gudnae g e hore sefaluda en is privers convooateris, gol@ 4§ SRlengera
copsocada Pars g sepunds 1ewidn, pudsndo raalizarse 3 msma me api
PRt despUEs e la horg cefialda pwa la primers convaeatoria, con b

.
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chee rua 1 reu NG e #ECILEe cun euslguier gl fusre el MR e de coprapiaianss e
asigtieren.
2 gl ifinase, en segunela ecavecataris, @ orden del dia etablacikdo pars s

Arc, 22.- ASANIELEAR UNIVERSAL. - La asamblea podrd reuniiss v Dfﬂ's-’ﬁ'd AT ey
&0 cuslguiar ranre@rtc, Slempre ous cONCURPEN 1000 &l copropiatario, en cUYD CH80 56
iratard g ure zsmenises universal

Ait, 25, GUORUM. - Ei gudruem: para lng sesionss de o asavnbies ssizrd (pragrado nod
la concurmenea de conrapietarios gue ra g reseten ef 51% de Jas alicustas dal edificie,
Si e kubleve dicha guéium a i hora Tada para ue se imsiels la ssamblaa, dete poatrd
instalarss lwgalwenia y lomar resclusiones vilidas, ua hom despuds de la indicoda on
la convocatorie, cualgulers gue 28 el ndisrs de coprapiatanos asistantes: o poureeniaje
de s06 3lkuatas comrecpand Bntes, con eepeidin GR A UEW0S CRIGE BN UE 32 N@rsoiie
CORG GG SR e cleria reselusinces o CRrcTar @nesiz |, seglin o presciita en
#ste raglarmanta.

7. 2d.- REPRESENTACION. - Loz copropistariass nugden patinipar o1 la asamblea con
todos los derashas, en forma pareendl, © por medie de reprasentaniess. Ls
representacion se clorgand mediante poder notarial o nor medio de une carta cussds
al director, leg gue s« adjungardn al acly de iz respeotiva sewitn.

fgt. 25 lmuﬂi) DE ASIKTENCIA. - Es ¢l copropieiaric nyien tene o derecho de
concuiic & ke sswmblea v ne su arrhdaiario, comedstanio o uausiio, saho en les casos
cwﬂ;@miud@s e el artteuks andericr

Art. 25.- DERECHO DF YOTOD. - Cade copropietario &n s Asamibler General wendrs
dersche a vous an forma cormlatis v eouivelente » | alfcusts de dominis gus
cormesponde @ dapartwmanic. Pare sjewar el derechs de velo i la asamblea cads

coprppietario delbera justificar @m;e@mrar&ﬁ 2l diz s r;.l ,“g,f‘ F3 |35 SHpensas CORMULTTRS,
aydiparias o swraordingrias, wilias, pleresss da ors v damds velures egtablecidos,
23l como de cualsuier otra o 5mnofa¢, madinnts a’:@r&tr}’imﬁma ciGrgsaa  nar
Adroinistracién,

]

Art, 27 .- YOTADMES. - Las dec smﬁ@s da (@ ssambbes @ twarEn por ,er:ﬂﬁ- mavors
d votos gus representen rmas dal 313, salve 108 casos en que (s Jey yio este reglamanto
exfjai rnayeres poroentajes. Tade oo }..,3;:&'?&' i temsed dersche @ voie &R proporcicn
2 su glicuoka,

Ark. 2R, Se raguaring el 7% del v de los coprepisterios pam aprobac cusquier
reformes al Reglamente Intsme o3 decigiores sobre majoras volimiarias v la sprobacidn
e cuotas sxiraordinaries, asl como (@t decisiones relativas a le modificacién de e
gstructurs rosictenie, swinentos de adifisacion, r,:iimhn'm i‘-"*}ﬂ'i’:r‘wtéhiﬁﬁ-a a "4'%'; “sa:‘hm%
de! edificio, trasnase de propicdsd, arreadarmiento, o0

zsamblgs. Loa vales an Hlaneo e suinaldn @ e mw@r‘rfa M FRariea.
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At 39 LAS ALTAL, - Lag setes 0 las sasiongs se agroharin ¢ redacrarin ey i@ migme
SEEIGN para Eue switan efecio h“i“"aa‘ﬂatriﬁkﬂ;i; dalbiands ser firmadas por los
cn‘j@xrwiﬁhrkﬂf- asEtenies, por e dirseicr y ¢ sacretanio. Las agtas criginales ca lessacan
e ur Kbro especiol 3 cargo del ad M"*.‘!sw‘:-r.wm,zn

ik, 30.- DE LA ASAMBIER GENERAL. - Son stribuciones v deberex de la aswmbiea
general:

8 Newtbear y remcven gl diveciorio de e asarnbles v al administrador del adifisic
v Flar Iz rerpung racidin de asts Otiimg.

) Nomorar ias tormisiones Dermanantes 1 scesionales gua fusien nacsgarias.

@ Naombrsr un combsacio v s rmpt«:“ i suipalerite,

g Distribui ercre ko5 copraplatarias lus suolass ¥ [as chpenses necesaris pars e

solmiistracion v conssns "% w de los hienes camumnes, de acoerce con ssie

PRI TR T,

Faforra egie eyl ments DT A8 acyerde con o wiipuiods v e Ay 28,
Fi adwinicisader hard oratoeclizar @ inseriel (25 refyrmegs peras qus swriap
efactog legales.
ryecns: zucks: exiracrdinarias cuande hava necesidad, pars @ husna
acdiieistiaeian, conssnasion o "efi-pwra:* &N de log Rienas comuneas.

g) Auvtoiizar a loe ropispistarios sarg que Tedilcen vwrss de nodficacion o
FurRRrdas we los bienes COMURES ¥ ®h Sus [oenkes suandi kava cormp b Jue
S NRCRSRTAS en henslicio del cdificia o de ks oficine.

k) Apiober we madificar @ presupussic anual gue peeseite e Adesinistraciar.

B Solchtar rendicide de cuanies al sdministrador cyasds o astims enrvaniente y,
ge manera aspecizl coeriz dota termine s periodo

[} Saacierar 8 95 copropietarios gue infringigren la ey de crapiedad hovhonts,
su reglavranks, < &l presents raglmenio interne, a pedicién dal sdminizuader,
%01 [os CI5PS GUE SEan 38 S sremhetencia.

ki Conocar ¥ msolver cualguies asunto que #4id datareminade s la ey de

bl

o

propiedad heisepial, an s reglamenis, #n s videnanzes munizipgles y en

prefants raglamentn interme, v ogue ses de iplargs genwisl paes log
copropietariog ou! edlikie.

B Revocar v meformar ias wfmiﬂanaaﬂ srninistrador cvards €35138 NO @ Sy jeREn
@ ke ley, @ laz ordenameas, @ los reglamienies, o na Fesutaier CONVRRIETIRG LW e
s itsveses del ediFizio

it} Drdemac, cvande lo sstine necsatly, @ corvenieta, a fiscalizecidn de las
LUSHCAS ¥ cais ge b Administracidn.

nj Las actves e 135 ssarmbleas generaies serdn redactiadag ¥ sprabedas 50 misma
reunion, @ n de gue suras shecto nmedlaio. Estas llevacdn la frma ol
director ¥ del sscretaviz, Quignes podran delegar 2 uma cormisiin da dos
mmm'riﬂiarfaf pada gue redacis & %f‘ta B0 cHwe CE3C a8 resciwcionss

sprobadas tendrdn vigeicia inmediats = la celmbracidn de 1a reumice.
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NI, Q6L AGMINGTRATDS, 36

Ak, 31.- DEL TIRECTORID. - 21 dvscrarc egland integraide por o direetor, dog vooales
pincipales ¥ sus respectivas supertes v por 8] administrador quien hard [ae fupclores
d& secretaic, sin darechs 8 a1

et 82 Los misvabros del directorin serdn pombrados por lp asamhbies de
sesropiiaries, duiardr Un aho e sus Tunginnae ¥ podran ser restegidas.

Ak, 33 Pura s divectar, vocal o seerelaric o2 reguisre e copopieta o del sdificie.
Loz eargos saran desampeiasdos eu &oma honorifica. In case de tlta o Impadimenic
teinpersl o deflnithe dal girgetor, actuard & primer vocpl o wiguientess e orden de
dasigracicn. Cusnde falters U voea! peiecipal © 108 deg & suver, serdn convoeados los
resnectivog sunlenies,

Art. 34, SON ATRIBUCHINES DEL DIRELTUR.

& Ciercer juete con ¢l Adminisiracker del adificlo la representacidn g, judicial ¥
exgrajudieiz] de los copropietarios, e todo cuarto e Tslacione al régiman de
fropmdad Horizonie del Edificic “VANENDA BAILON LOURIDO".

bi Conwoear v presidie fus reunionss o8 acamiples Zenar! de copeo pleiarios.

g Asumir provigiaalmante 'as fuiciones del adsuiaistragor, sn gaso qe Al o
inpedinanis de date e que @ wsarntlea general resuelva o periinenie.

dl Cumglv as dewnds funcionss cue se asiablezzon sn ks diaposiclones legal=s
reglarrEntaiina § en Iz ssamblsa, asi como las delegaciones dadas por esta.

it A5 SON PLINTIONES DE LDS ¥OCALES. - Cantrikuir cam &) direcor e a8 Juneieres
e B50% y velar pof 2l eurmplimianto de (s disposicicnes miranadas per i3 asaminlaa de

LOBrapietaras.

Art. $¢- DEL ADMINISTRASON. - Pl sdministrador del agificie serd elagive per le
asarnbyies general e el periade dy wn afo v podrd ser reslegide Indzfiniduraants, por
seriodas (guales. Para =er administracker ne se resiene e copropietario dal edificle,
DEFG 8 LR S2@ NSO e SN

Art, 87.- L0% CEPFRES v ATHIBUOONES DEL ADMINISTRADOR SON:

Al Ejercer l& representscidn legal, [wdicial v extrajudicisd da los copropietarios del
Edificio WY ENDA BRILON LTWRIDDY, zolo 2 [umito con 1 sefiior Ceechor, &6 ouanto
5% rencionen 3l regiren 0% prosiecded horizontal del misme, sspecidmantz sabra el
abre de las cuotas, irtarsces, mulis, rectamos, derpandas, sctos ¥ contratos

g
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deterroipades 30 2l Cddige de Procedimiends O
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Adiniztrar fos Jenes eemune: del adificia cov el mayer cela v aficania, arpiteni
aportunsmente e wedidas recesmiae pare b uena s"‘ﬁj”y 6é~r* @b grpnz v
realiraade fag reoarsciaRns Qe fueran necesarias.

e gaares de admrinistragitn, de conformidad con ol oresupuesio amobada

¥ 80 CRE08 de mCapcitn, con o aultowizacién del direetar.

F’raﬁm;‘su:"ﬂn Nderecide de a asamnelaa, con B peviodicided que deve e sefsle, las
cueniias, basarees, proyecios e presupuesio, satadey de siwacidn ¢ informies saire
la adrinizraeidn g su garge coe 8l informe dal Con :
Hecaudgy oenir da [u; fmi uumrams dige a;i cads mas, 153 guaias @f\dﬁﬁwiag 2 Ims

copiopietaiies, v :
incrats e v s f-.uta:; pm.m_.n e, m ,om‘mm-marj zon la mtum]mm Ty d J‘“-I;‘i'!}')tvi

regha e o,
Riscaudan lus cumtng extraoclinaieg que souerde la assanlien y, en ceco de mon de
s de tralnka dag desde B fachz s oye fueron scordadss, cobrarlas judisiplmantz
o la vie eleculiva, juntamente o los Intereses movstarios v 1as cosiay procgaahes.
Drdaipar @ ragmagion 9 ke 2o hoss oeaslengaos en las kleras cormunar éel gdificie a
eois 3@/ : peopiztacie o UILEYIS RUSRE o TRIRGTAH PG (6 estes.
Solicitar & juez la (mposicidn e iag mulias previstas an sste resbamens, suye
products ingresard § los fondas comynaes & 54 carge.
Calelirar ks eoptratas oe sdewisizién o arrendamisnts de Dienss v asvwiios
mecEsaTas parg ke edmin &rs-u;«muén sompavacion, reparacksn ¥y melore de oo kienas
cormanms el sdifisio, usta los montas sefindados por la asambbes.
Caortaatar » o sempleados v dx@m‘ pacasarios pas la sdwministracion, conaere:isn
y limepigzs die log bisngs camunes ¥ sefalar i@ remumsiaeidn g su garsonal. Lag
reswineracione: dal personal debarin ser aprobades per W senmblea gesenal v
forrar parte del presunus :t-:r oz gastos aales.
infurmar anvakienta a la asambles conre ¢l ejercieic da s funciones, debiends
wr@sémx r.L]DﬂuS‘” ai Weawuwdvr‘ BATE @ @110 BFOKEID.
us e aclifieie, poderss, coimprocantes de ingresos v

= { ui‘mn‘tm gl tangar relsciae 2oa 2! adiflein.
Wﬁ%waﬁ conig cartificada de 1a gecrityrs publice de cormuraventa del tavreng subre
gl eual cotd corgtryge @ Bdificio “VINIENDE BAILON LOURDD®, asi camo de log
plares  amuimsctdnicos, estruciurales, de instaascicnas generale: ¥ olros
documentos, edos los cuems Borrmardn o documentasicdn oficizl deb sdificie. Tods
gsta dosyrgitacidn oficial deberd smregarts rasdianis s 3 20 sLceser,
Custediar w manalar ¢ dinarc v a9 sertenenolas conmynas, abir eyentas cormaries
hancaries, gear contra ellas con auto tzacitn del dirgctor, sn ios ceegs de excapaion,
conforipe o dﬁg@n& 3l eyl o) e eswe avtieule, mangier @l fordo rotative pars
adglibiciones pagyeias, eumplc con ol page de las deudas comunes v, ap genersl,

vatT  profiia vy rgﬂcmmzz:rsufe.l-rin o gestibn econdrinics, como sv Bake

f

*ak.rmmable
Vewvar con suscién 3 lbs arinciplcs de |3 técnics contalde, k contabilidad de la
administracion del edifizio

Lhevar ym dbao de registres de copropletarios, arrgrdaiarios,
screadores: antoéticos v velaios der edifipis, con indiceeion de ws
cuctas 48 dessc g biemis axcluaios y demas datns.

Asisiir 2 las rewakenas de |8 acarnbles gpenera! v del diveciaiis.
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v Atendsr con prastatcks, ssmerg ¥ cortesly los requeriamientss o sugerencias de los
Coprepig s

8} Supandgibar diacamends @ gempnel g mancapiaienta, guardlania v demds
trabajadares del adificio,

B Controlar -y superviglier las ingtalacianes comunaias e forme gediddiza, contingg y
sistamdtica.

u} Cumpliv y hater owmplis las resolusicaes v Srdenes amanadas Je la a&sﬁ‘-ﬁbh% e aral,

¥ Curnplic can todes lss dermas shllgaciomas nue camo mandatzro sean comanidas an
@l reanestive contrato,

w Parg b caebracikin y susoripoldo de cuwlguier contrate, al agminigUader deberd
contar presdanems con bz aprobacidn del diksator,

x} Canzalar cumplide y apartusamests todas las obligacionss de cardeter comin &
antidades pdblicas v privaces;

vl Eiercer loa demds debeves: y atribucionas gue (e ssigmmen a ler v los reglamantos.

Ast. 35 - DEL SECRETARD DE LA ASAMBLER. - El seeratariy sad e legido por ia ssamblea
general por @l pericde de un :.hn Poeia ser rastecky aa forma indefini+e por sericdos
iguales. Sus Funciores som 43280 3 las asambieas gencrsles y elakorar ol scts de s
myizmias, a8l comocciaberar en forms directa con las seciones que elecuten sl directorie
¥ &l adminigirador del edificlo. 3us luncicnes son bonoviheas,

Art. 35 DEL TOMBSRIE. - Son fupciones del comizsria, mevisar Jos dosumentasy da

corabilidad v e arwstracion er cudguiec inotante & wforcar al directoria ’?{ﬂ"@
seamiles 9 LACPRLENGS ¥ pieseinar aruaimients @ informe sobre la e;%nt
goondmies dael sdrminEtragor

Arg, 4.« DEL FONDO COMUIN Lé RESEAVA. - 56 cren aste fando comin de
lo agtipuiaso am ol &rt. 21 da! Reglamanis Ganeral oz kg Lay de Frapiegad He
formard con el 5% de recarg sobre jos gastos cofmunes ¥ e incrermentars sun |
produeio de multas, inberezes ¥ oon apomes volsntanas. Se desiinerd 2 gasiod connurms
Lrsendes y rapsiaciones e bisnes de dervinieo camn.

At 81, Lo cames (6 previztos a7 aats vREae e ¥ que A0 pueden sei resuelios de
conformidad con b ey v reglamanio de propigdad Rorizafis! por IO BRCORYATSE
entiaulades en dichos ipgrumantos, seran resueltes Dar lii asarblas gerersl da
soprapietariue mediants vesckieidn adopheeds por mds dal #9% de los asisteniss,
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