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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2024 Niimero de Incripciéon: 29

Niimero de Repertorio: 4362

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha dos de Julio del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de PROPIEDAD
HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el niimero de inscripcién 29 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
CLTE241317 EDIFICIO GARCIA CANTOS EDIFICIO
1310084619 GARCIA CANTOS RUISDAEL PROPIETARIO
1311966285 GARCIA CANTOS LUIS FERNANDO PROPIETARIO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO + 2033813002 86372 PROPIEDAD HORIZONTAL
ESACALERA
DEPARTAMENTO + PATIO 2033813001 86367 PROPIEDAD HORIZONTAL
LOTE DE TERRENO XXXXXXXXXXXXXX 49143 PROPIEDAD HORIZONTAL

XXXXXX

Libro:  PROPIEDADES
HORIZONTALES

Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL
Fecha inscripcidn: martes, 02 julio 2024

Fecha generacion: martes, 02 julio 2024

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.

o
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NOTARI
PUBLICA

&

ESCRITURA

DE: ESCRITURA DE DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL “EDIFICIO GARCIA CANTOS”.

OTORGADA POR: 1.0S SENORES LUIS FERNANDO GARCIA CANTOS
Y RUISDAEL GARCIA CANTOS.-

NUMERO: 20241308002P00222

COPIA: PRIMERA CUANTIA: INDETERMINADA

09 DE FEBRERO DEL 2024

NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
AB. PATRICIA MENDOZA BRIONES
DIR: CALLE 8 Y AV. MALECON
TELEFONO: 052622583







Factura: 001-002-000074321
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20241308002P00222
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NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDQZA BRICNES \

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

‘Escritura N°:

—
-
=

| 20241308002P00222

ACTO O CONTRATO:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALICUOTAS DE VIVIENDA

FECHA DE OTORGAMIENTO: IE' DE FEBRERO DEL 2024, (10:40)
OTORGANTES
OTORGADO POR
; i e Documento de No. 3 i 4 Persona que le
Ti
Persona Nombres/Razén social ipo interviniente identidad \dentificacisi Nacionalidad Calidad representa
- - POR SUS PROPIOS . ECUATORIA | COMPARECIEN
{ < RUN 2400
Natural GARCIA CANTOS RUISDAEL DERECHOS CEDULA 1310084619 NA TE
GARCIA CANTOS LUIS POR SUS PROPIOS Eru SiaEae ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural FERNANDO DERECHOS CEDULA 1311966285 NA - .
b\
A FAVOR DE : “\
; : N Documento de No. 3 ¥ 2 Perso
Persona Nombres/Razdn social Tipe interviniente identidad |dentificacién Nacionalidad Calidad repremi
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia ]
MANABI MANTA MANTA O J

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

I|

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEE O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N°: 20241308002P00222
FECHA DE = e .
OTORGAMIENTO: 9 DE FEBRERO DEL 2024, (10:40)

PAGINA WEB YIO
SOPORTE ELECTRONICO

https://portalciudadano.manta.gob ec/portalciudadano/serviciosdigitales/registroPropiedad/ver_certificado_solvencia/2zjBOHXWijeOgWzpwliYk
rga5stv 136953tzhiwXvVpPyPUUVHIYiO54JwO

PAGINA WEB Y/O
SOPORTE ELECTRONICO
2

hitps.//portalciudadanc.manta.gob.ec/certificadosdigitales/ver_certificado_financiero/1/xz0Qt770Y6ceQVHB3BaWE4vrs112220aFqIN5PK6&ap
mgbFBSckavZikR e 4

OBSERVACION:




NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA



FACTURA NUMERO: 001-002-000074321
CODIGO NUMERICO: 20241300802P00222
DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROFPIEDAD HORIZONTALHfét
“EDIFICIO GARCIA CANTOS”. QUE OTORGAN LOS SENORES
LUIS FERNANDO GARCIA CANTOS Y RUISDAEL GARCIA
CANTOS.

CUANTIA: INDETERMINADA.

En la «ciudad de San Pzblo de Manta, cabecera del
cantdn Manta, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia viernes nueve de febrero del afio
dos mil veinticuatro, ante mi, ABOGADA PATRIC

MENDOZA BRIONES, Notaria Publica Segunda del cantdn

Manta con funciones prorrogadas segin Accidén de:
Personal nimero: 2323-DNTH-2019-JT, de fecha :

veintiséis de noviembre del afio dos mil diecinueve, :

llendoza bri

cia

1

bt

comparecen y declaran el sefior LUIS FERNANDO GARCIA ' U

CANTOS, con cédula de ciudadania ntmero uno tres uno :<=

uno nueve seis seis dos ocho cinco, maycr de edad,
de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado,
de profesidén tecndlogo, con domicilio en la calle
ciento siete y avenida ciento catorce de esta ciudad
de Manta, teléfono 0991825569, Correo electrdénico
info@imperlosas.com, por sus propios y perscnales

derechos, y el sefior RUISDAEL GARCIA CANTOS, con

cédula de ciudadania nimero uno tres uno cero cero-




ocho cuatro seis uno nueve, mayor de edad, de
nacionalidad ecuztocriana, de estado civil casado, de

profesidédn Magister, con domicilio en calle ciento

Manta, teléfcno 09897183177, Cocrreo electrdnico
ruisdaellmsn.com, por sus propios y personales
derechos. Los comparecientes en virtud de haberme

exhibido sus cédulas de ciudadaniz, para lo cual me

1

autorizan y me facultan a obtener informacidén de la
misma en el Sistema del Registro Civil de Identidad
y Cedulacién y proceder a descargarlas para dgue
queden agregadas a esta escritura como habilitantes,
habiles y capaces para contratar y obligarse a quien
de conocerles personalmente, doy fe. Bien instruidos
en el objeto y resultados de esta Escritura Piblica
de DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL,
a cuyo otorgamiento procede por sus propios
derechos, asi como examinados que fueran en forma
aislada Y separada, de gue comparecen al
otorgamiento de esta Escritura sin coaccidn,
amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccién,
me piden que eleve a Escritura Publica el texto de
la Minuta que me entrega cuyo tenor literario es el

gue sigue: SENORA NOTARIA. En el Registro de

Escritura Pablicas a su cargo, sirvase Protocolizar:)
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una de DECLARATORIA AL REGIMEN DE
HORIZONTAL DEL "“EDIFICIO GARCIA CANTOS”,
planos que se acompafian tal como 1lo determina el
Articulo Décimo de la Ley de Propiedad
Horizontal, wvoluntad gque estd contenida en las
siguientes consideraciones. PRIMERA. INTERVINIENTES:
Intervienen en la presente Escritura de DECLARATORIA
AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL “EDIFICIO

GARCIA CANTOS”, los sefiores LUIS FERNANDO GARCI

CANTOS, con cédula de ciudadania numero uno tres und
uno nueve seis seis dos ocho cinco, mayor de edad,
de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado,
con domicilio en esta ciudad de Manta, peor sus
propios y personales derechos, y el sefior RUISDAEL
GARCIA CANTOS, con cédula de ciudadaniz numero uno
tres uno cero cero ocho cuatro seis uno nueve, mayor
de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado
civil casado, con domicilio en esta ciludad de Manta,
por sus propios y personales derechos, a quienes
para los fines legales respectivos se les podré
designar o llamar en el presente instrumento como
“Los Propietarios”. SEGUNDA: ANTECEDENTES. 2.1. Con
fecha doce de diciembre del afio dos mil catorce, bajo
el numerc cuatro mil ochocientos noventa y dos, se
encuentra inscrita en el Registro de la propiedad del

cantén Manta, la escritura publica de Particidén

3




Extrajudicial Renuncia de Gananciales y Cuotas
celebrada en la Notaria Cuarta del cantdn Manta el
cinco de septiembre del afic dos mil catorce, en la
gue consta que los sefiores Ruisdael Garcia Andrade vy
Johany Ybeth Garcia Cantos, renuncian a los derechos
que poseen scbre el bien inmueble Ubicado en la
calle ciento ocho del Barrio Cristo Rey de la
parroquia Tarqui del Cantén Manta, a favor de los
sefiores Luis Fernando Garcia Cantos y Ruisdael
Garcia Cantos, inmueble Circunscrito dentrc de los
siguientes linderos y medidas: CON UN AREA TOTAL DE
DOSCIENTOS VEINTISEIS METROS CUADRADOS (226.00M2),
frente once metros treinta centimetros y calle
publica, atras Once metros treinta centimetros vy
terrenos de la sefiora Gladys Bailén de Hanze,
derecho Veinte metros y talud a la Avenida cuatro de
Noviembre, izquierdo veinte metros y terrenos de
Bartolcmé Garcia. 2.2. Con fecha veinte de diciembre
del afio dos mil veintitrés el sefior Ingeniero Marcos
Benites Donoso, Coordinador General de Planificaciodn
Estratégica del Gobierno Autdénomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, mediante Resolucién
Ejecutiva numero MTA-2023-ALC-173, resuelve aprobar
la Declaratoria al Reégimen de Propiedad Horizontal
del “"EDIFICIO GARCIA  CANTOS”, bien inmueble

perteneciente a los sefiores LUIS FERNANDO GARCIA -



inmueble se encuentra ubicado la calle ciento ocho

del barrio Cristo Rey de la parroguia del cantén
Manta, con los siguientes datos de acuerdo &zl
informe técnico en mencidén: clave catastral: 2-03-
38-13-000; &rea de terreno de doscientos veintiséis
metros cuadrados 226.00 (m2); &rea neta vendible:

cuatrocientos dieciséis coma ochenta y nueve metro
N

N

cuadrados 416,8% (m2); é&area comian 00,00 metrd

cuadrados (m?); &rea total cuatrocientos dieciséis:h

'.U(,)
coma ochenta y nueve metros cuadrados 416,82 (m2), tg(n;;
b o - I
, . . N . 150wl
segun el informe técnico realizado por la Direccidn :=F
g2
: . N T
de Avaluos, Catastros, Permisos Municipales vy ¢ g&l
_L‘\“—_(",.

w O

Servicios Ciudadanos, Gestidn Financiera, y rﬁ;

A
i3

Procuraduria Sindica, el cual forma parte integral
de lz presente resolucidén. TERCERA: DECLARATORIA DE
PRCPIEDAD HORIZONTAL. Sentado los antecedentes
expuestos y por haberse cumplido fiel y cabalmente
los requisitos exigidos por las disposiciones de ley
Y ordenanzas Municipales respectivas, segun
Resolucién Ejecutiva N°. MTA-2023-ALC-173. “Los
Propietarios”, sefiores LUIS FERNANDO GARCIA CANTOS Y

RUISDAEL GARCIA CANTOS, tiene a bien cambiar el

actual Régimen Juridice de la Propiedad individual -~



del “EDIFICIO GARCIA CANTOS”, por el REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, =& fin de emprender las
conjuntas ventas de las alicuotas por el sistema

ntes mencionado, todo de conformidad con la

o

descripcién general del “EDIFICIO GARCIA CANTOS", y
las especificaciones particulares de cada una de
las viviendas, &reas comunes, y demas gque constan en
el documento denominado DECLARATORIA DE PROPIEDAD
HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO, que se agrega como
documento habilitante, con todo el wvalor legal vy
constituido en un todo con la presente declaracidn y
por lo tanto de obligatorio cumplimiento para los
condéminos Yy los copropietarios. CUARTA:
PROTOCOLIZACION DEL REGLAMENTO INTERNO Y PLANOS.
Mediante este instrumento gqueda protocolizado el
Reglamento Interno y Planos del “EDIFICIO GARCIA
CANTOS"”, que se encuentran adjuntos. LAS DE ESTILO.
Sirvase usted sefiora Notaria, incorporar todas las
cldusulas de estilo para la perfecta validez del
presente instrumento. Minuta firmada por el seficr el
sefior abogado Daniel Avila Tomald con matricula
profesional numero 13-1990-28 del Foro de Abogados
de Manabi. (HASTA AQUI LA MINUTA) gue junto con los
documentos anexos y habilitantes que se incorporan

queda elevada a escritura publica con todo el valor/
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ARIA SEGUNDA DEMANTA

legal y que los comparecientes aceptan en
cada una de sus partes, para la celebracién

presente escritura se observaron los preceptos Yy
reqguisitos previstos en la ley Notarial. En relaciédn
a los datos de caracter personal consignados en el
presente instrumento publico, seradn tratados vy
protegidos segin la ley de proteccién de datos y
leyes conexas vigente, en lo gue respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre

circulacién de estos datos, guedando los

da

comparecientes informados de los siguiente: Sus
datos personales seran cbjeto de tratamiento en esta

Notaria, los cuales son necesarios para el

¢
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cumplimiento de las obligaciones legales del

Notaria POblica S

ejercicio de 1la funcién notarial, conforme a 1lo

Abg. Patricia Mendoza Bri

previsto en la normativa dispuesta en la ley
notarial, Ley Orgénica de Prevencidén, Deteccidén vy
Erradicacién del Delito de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos, y leyes conexas dqgue
resulten aplicables al acto o negocio juridico aqui
documentado. La comunicacién de los datos personales
es un requisito legal, encontrandose el otorgante
obligado a facilitar los datos personales, y estando
informado de gque la consecuencia de no facilitarlos

es gue no seria posible autorizar o intervenir en el”



presente documento publico. Sus datos se conservaran
cen caracter confidencial, sin ser este un limitante

para comunicarles conforme las disposiciones en las

3
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ue asi lo dispongan. La finalidad del
jeieagte

[$3)
n
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tratamiento de los datos es cumplir la normativa
para autorizar, otorgar, intervenir, en el presente
documento, su facturacidén seguimiento posterior vy
las funciones propias de la actividad notarial de
obligado cumplimiento, de las gue pueden derivarse
la existencia de decisiones automatizadas,
autorizadas por la Ley, adoptadas por las
Administraciones Publicas y entidades cesionarias
autorizadas por Ley, incluida la elaboracidén de
perfiles precisos para la prevencién e investigacidn
por las autoridades competentes del blangueo de
capitales y financiamiento del terrorismo. La
Notaria realizara las cesiones de dichos datos que
sean de obligado cumplimiento a las Administraciones
Publicas, a las entidades y sujetos gue estipule la
Ley y en su caso, al Notario que suceda o sustituya
a 1la actual en esta notaria. Los datos
proporcionados se conservaran durante los afos
necesarios para cumplir con las obligaciones legales
de la notaria o quien le sustituya o suceda y seréan

de acceso publico conforme el futuro otorgamiento de 7



NOTARIA
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testimonios adicionales al ciudadano o enksdad qﬁ?
WY, &
SR e o N, e
Jjustifique su necesidad y requerimiento, conf

norma. El titular de estos datos, puede ejercitar
sus derechos de acceso, rectificacidén, supresidn,
limitacidén, portabilidad y oposicién al tratamiento
conforme lc habilite la norma ecuatoriana y en el
caso de ciudadanos de la Unidén Europea, conforme lo
faculte el Reglamento del Parlamento Europeo y del

Consejo, y en todo lo gque no sea oponible a

disposiciones sustantivas ecuatorianas, a
siguiente direccién pati.mendozal hotmail.com, para :m
i~ :
' TPA D
la celebracién de la presente escritura se g g3’
: § oS
observaron los preceptos y requisitos previstos en ;%;gtﬁ
*ops o BIS
. g g U
la ley Notarial y normas conexas, y leida que le fue ;ﬁ~§i%
a los compareciente por mi la notaria, se ratifican _é?ﬁ
: <G

y firman <conmige en wunidad de acto quedando

incorporada en el protocolo de esta Notaria, de todo

7

cuanto doy fe.

laborado por: M.Q.M

77 7 -
-L;;"—"‘—"’/ (Tij4ec2es
LUIS ‘FERNANDO GARCIA CANTOS -
Cedula N° 1311966285

Cert. Votacién N° 65859970
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F'% ; El DIRECCION REGISTRO
A v (Cambio; A PROPIEDAD

{ i A\ PR i
ALCALDIA Sigue . E

LE LA

Ficha Registral-Bien Inmueble

49143

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24004921
Certifico hasta el dia 2024-02-08:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/Indentif.Predial: X0COO0OCOOOOCOOOOOKK Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO

Fecha de Apertura: viemes, 12 diciembre 2014 Parroquia: TARQUI

Informacion Municipal: b
Direccion del Bien: BARRIO CRISTO REY

LINDEROS REGIST :

Ubicado en la calle ciento ocho del Barrio Cristo Rey de la parroquia Targui del Canton Manta. t
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: o ;
Con un drea total de: 226.00M2

Frente: Once metros treinta centimetros y calle publica

Atras: Once metros treinta centimetros y terrenos de la sefiora, Gladys Bailon de Hanze
Derecho: Veinte metros y talud a la Avenida cuatro de noviembre
Izquierdo: Veinte metros y terrenos de Bartolomé Garcia

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

oy b e e
P

3
Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final . {‘F
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 7 jueves, 02 enero 1992 5 5 E
SENTENCIA POSESION EFECTIVA 104 jueves, 12 junio 2014 1854 18566 :
COMPRA VENTA PARTICION EXTRAJUDICIAL 4892 viemnes, 12 diciembre 2014 1 1

M 6] GISTRA :

Registro de : COMPRA VENTA

[1/3] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 02 enero 1992 Numero de Inscripcion : 7 Folio Inicial: 5
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 7 Folio Final : 5
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 24 diciembre 1991 .
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: ]
Compraventa Un predio ubicado en la parroquia Urbana Tarqui del canton Manta que tiene por el frente siecisiete metros y calle publica.por atras
los mismos diecisiete metros y terrenos de Gladys Bailon de hanze. por un costado veinte metros y terrenis de Bartolome Garcia y por el otro
costado los mismos veinte metros y lindera contalud a la avenida 4 de noviembre, teniendo una superficie total de trescientos cuarenta metros |
cuadrados Loe menores vendedores estan representados por sus padres Sefores Edison Bailon Cevalios y Bella Monserrate Lopez. %

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

R I ——

Pégina 1/3 - Ficha nro: 49143 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hrtps://portalciudadano.manta.gob.ec



MANTA . & DIRECCION REGISTRO
MANTA ' &= OF LA PROPIEDAD

- | H [ .
ALCALDIA | Sigue
; Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
"COMPRADOR GARCIA ANDRADE RUISDAEL NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR BAILON LOPEZ EDISON EDWARD NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR BAILON LOPEZ MONICA DEL PILAR NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR BAILON LOPEZ ELENA MARIELA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR BAILON LOPEZ JOSE XAVIER NO DEFINIDD MANTA

Registro de : SENTENCIA
[2/3] POSESION EFECTIVA
Inscrito el: jueves, 12 junio 2014 Nimero de Inscripcion : 104 Folio Inicial: 1854
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 4520 Folio Final : 1866
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 mayo 2014
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
POSESION EFECTIVA PROINDIVISO.- De los bienes inmuebles dejados por la causante Sra. Juana Dayse Marilu Cantos Pincay. Terreno
ubicado en la Parroguia Urbana Tarqui del Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

}
i

!

|
|

F

— = - - — -
| Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO GARCIA ANDRADE RUISDAEL VIUDO(A) o MANTA o
BENEFICIARIO GARCIA CANTOS JOHANY YBETH CASADO(A) MANTA
BENEFICIARIO GARCIA CANTOS LUIS FERNANDO CASADO(A) MANTA
BENEFICIARIO GARCIA CANTOS RUISDAEL CASADO(A) MANTA
CAUSANTE CANTOS PINCAY JUANA DAYSE MARILU NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[3/3]PARTICION EXTRAJUDICIAL

Inscrito el: viernes, 12 diciembre 2014 Numero de Inscripcion : 4892 Folio Inicial: 1

Nombre del Cantén: MANTA Nidmero de Repertorio: 8330 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 05 septiembre 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PARTICION EXTRAJUDICIAL Y RENUNCIA DE GANANCIALES Y CUOTAS Al producirse el fallecimiento de la sefiora. Juana Dayse Marilu
Cantos Pincay, se constituyé una comunidad hereditaria de bienes entre su conyuge sobreviviente RUISDAEL GARCIA ANDRADE vy sus hijos los
senores. JOHANY YBETH GARCIA CANTOS, LUIS FERNADO GARCIA CANTOS Y RUISDAEL GARCIA CANTOS, quienes comparecen en
calidad de herederos de la sefora. Juana Dayse Marilu Cantos Pincay, y por ende Unicos y universales herederos por derecho personal, de los
bienes dejados por la prenombrada causante herencia. PARTICION EXTRAJUDICIAL, el sefior. RUISDAEL GARCIA ANDRADE y los sefiores,
JOHANY YBETH GARCIA CANTOS, LUIS FERNADO GARCIA CANTOS Y RUISDAEL GARCIA CANTOS, tiene a bien PARTIRSE el cuerpo de
lerreno dejado por la causante Juana Dayse Marilu Cantos Pincay, quedando la siguiente forma RUISDAEL GARCIA ANDRADE, en calidad de
conyuge sobreviviente le corresponde el equivalenie al cincuenta por ciento del bien inmueble descrito en la clausula seqgunda, JOHANY YBETH
GARCIA CANTOS, en calidad de heredera le corresponde el dieciséis punto sesenta y seis por ciento . LUIS FERNADO GARCIA CANTOS en
calidad de heredera le corresponde el dieciséis punto sesenta y seis por ciento. Y RUISDAEL GARCIA CANTOS, en calidad de heredera le
corresponde el dieciséis punto sesenta y seis por ciento. RENUNCIA los sefiores. Ruisdael Garcia Andrade y la sefiora. Johany Ybeth Garcia
Cantos, Renuncia voluntariamente a los Gananciales y a la cuota hereditaria respectivamente gue legalmente le coresponde a favor de los
senores. Herederos. Luis Fernando Garcia Cantos y Ruisdael Garcia Cantos, sobre el terrenc ubicado en la calle ciento ocho del Barrio Cristo Rey
de la parroguia Targui del Cantén Manta. el mismo que se adjudica en calidad de cuerpo cierlo. Con una superficie total de Doscientos veintiséis
metros cuadrados. Constituyéndose los adquirientes en copropietarios en partes iguales.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i
{
b
b

A

e

P

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
CAUSANTE CANTOS PINCAY JUANA DAYSE MARILU NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO GARCIA CANTOS LUIS FERNANDO CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO GARCIA CANTOS RUISDAEL CASADO(A) MANTA
RENUNCIANTE GARCIA ANDRADE RUISDAEL VIUDO(A) MANTA

Pagina 2/3 - Ficha nro: 49143 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps.//portalciudadano.manta.gob.ec
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Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

RENUNCIANTE GARCIA CANTOS JOHANY YBETH CASADO(A) MANTA ¢ o i
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: \’ . '
Libro: Numero de Inscripciones: W /4
COMPRA VENTA 2
SENTENCIA 1 E

Total Inscripciones >> 3 ¥

i

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida. \
Emitido el 2024-02-08
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : GARCIA CANTOS RUISDAEL
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24004921 certifico hasta el dia 2024-02-08, la Ficha Registral Numero: 49143,

e sy ol $;:*-.a- ; ,‘: ', .
v 1 \ i
‘ |
E Firmado electronicamente por: l
GEORGE BETHSABE ]
MOREIRA MENDOZA
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA g

Registrador de la Propiedad
Pagina 3/3- Ficha nro 49143

Vilido por 30 dias, Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este COdth Seguro de Ver[ﬁcacmn CVS)

documento ingresando a hitps:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras o
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

2 1

existir un error acercarse a las oficinas.
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Den 'm‘nc malos funcionarios Validar documentos digitales Wrnes er

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

213695303PUVUT

3695303PUVUT

o

CERTIFICADO VALIDO

OLICITANTE. GARCIA CANTOS RUISDAEL - 1310084619

BENEFICIARIO: GARCIA CANTOS RUISDAEL - 1310084618

OLICITUD 2024-02-

Ver certificado

{.] Direccion: Calle 8 y Avenida 4

2024-0

08 08:37:28

3-09 09:32:12

&

[’Z Correo Electrénico: portalciudadano@manta.gob.ec

Contacto - Mapa del sitio

. Telefonos: 2 611558 / 2 611479

¢

amnmantg K.



MANTA. | Bz GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
ALCALDIA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANT/

.f e M s e \v\-
- r 2 A\l
4 .

i1
- 11
]

N°022024-110755
Manta, jueves 01 febrero 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTC')N'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

—~— —

municipal y los sistemas informaticos munlmpales no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de GARCIA CANTOS RUISDAEL con cedula de ciudadania No. 1310084619.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta. '

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 01 marzo 2024

Codigo Seguro de Verificacion (CSV) % 1

Puede verificar |a validez de este documenta :ngresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el codige QR .:5

ﬁ.ﬁ‘%’ &
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[.] Direccion: Calle 8 y Avenida 4

MANTA

El
ALCALDIA Demfél;[p'c males funcionarios Validar documentos digitales

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

1111728BCDEKTG

CERTIFICADO VALIDO

CODIGO: 1111728BCDBKTG

BENEFICIARIO(A) GARCIA CANTOS RUISDAEL
L BENEFICIARIO[A) 1310084618

OLICITUD: 2024-02-01 09:17:56
ESTADO VALIDO HASTA 2024-03-01

Ver certificado

& App Siore

Contacto - Mapa del sitio

Correo Electronico: portalciudadano@manta.gob.ec

‘. Teléfonos: 2 611558 /2 611479

v
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ALCALDIA Sigue MUNICIPAL DEL CANTQN MANTA
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DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIFALES
CERTIFICADO DE AVALUO ’:

N°©022024-111207

N° ELECTRONICO : 232183

Fecha: 2024-02-07

El suscrito Director de Avallos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 2-03-38-13-000

Ubicado en: CALLE 108 BARRIO CRISTO REY

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Segun Escritura: 226 m?
PROPIETARIOS
Documento | Propietario
1311966285 GARCIA CANTOS-LUIS FERNANDO
1310084619 GARCIA CANTOS-RUISDAEL

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 31,640.00
CONSTRUCCION: 89,451.20
AVALUO TOTAL: 121,091.20
SON: CIENTO VEINTIUN MIL NOVENTA Y UN DOLARES 20/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprﬁbare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.
CERTIFICADO DE AVALUO PARA INSCRIBIR ESCRITURA DE PARTICION POR INSCRIPCION TARDIA 3
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo exprésa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afo
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

/ "‘" *\
ey 7 \
£Q rc'-"] =\
‘z

Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Codigo Seguro de Verificacion (CSV) 2
1112183NJWEWQF

EW
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2024-02-08 00:25:53




[.] Direccion: Calle 9 y Avenida 4

MANTA. _;

ALCALDIA

bic)
O
Den&&g © malos funcionarios

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

1112183NJWEWQF

DOCUMENTO VALIDO

CODIGO: 11121B3INJWEWQF

"ROBACION: 2024-02-07 22:00:07

2

ESTADO VALIDO HASTA 2024-12-21 00:00:00

Ver documento

Validar documentos digitales

= Correo Electronico: portaiciudadano@manta.gob.ec

Contacto - Mapa del sitio

‘. Teléfonos: 2 611558/ 2 611479

¢
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BAANTA. | GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
ALCALDIA | s|gue MUNICIPAL DEL CANTQN_WNT/

N°(022024-111244
Manta, jueves 08 febrero 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR\Y.,
CONSTRUCCION con clave catastral 2-03-38-13-000 perteneciente a GARC[\-

CANTOS LUIS FERNANDO con C.C. 1311966285 Y GARCIA CANTOS RUISDAEL coni\x
C.C. 1310084619 ubicada en CALLE 108 BARRIO CRISTO REY BARRIO CRISTO REY l"
PARROQUIA TARQUI cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantldad

de $121,091.20 CIENTO VEINTIUN MIL NOVENTA Y UN DOLARES 20/100.

Tesoreria Municipal : o onine seckonge.y ] A
. . i . . £ s 5 e aT e s o f vateis 1G0QNC ai (£
Direccion de Gestion Financiera ' ‘ ucionab-oeie storbNa Ley 1
STy ,;“ r—r "T‘
\ AN MURRY: l

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

AT OO Il

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadanc.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

o o s AT AT ot i

Bfii ot . AR SR o O




VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

1112220PVCVHDC

CERTIFICADO VALIDO

CODIGD: 1112220PVCVHDC

FECHA DE SOLICITUD: 2024

ESTADO: VALIDO HASTA 20

Ver certificado

[} Direccion: Calle 2@ y Avenida 4

RAL 2-03-38-13-000

-02-0€ 08:09:39
24-12-31

"~ Correo Electrénico: portalciudadano@manta.gob.ec

Contacto - Mapa del sitio

Validar documentos digitales Turnes en

‘. Teléfonos: 2 611558 / 2 611478

@
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EDIFICIO GARCIA'CANTOS

=STUDIO
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PROPIEDAD
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EDIFICIO“GARCIA
CANTOS”

MANTA-MANABI-ECUADOR

ARQ. ADIL R. CEDENO VERA.

Pagina # 1
ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO GARCIA CANTOS.
MANTA-MANABI-ECUADOR




¥

|

EDIFICIO GARCIA'CANTOS /
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DEFINICION DE TERMINOS

1.1 AREA DE TERRENO:
Esta constituido por el area total del terreno en la que se encuentra implantada la construccion,
perteneciendo esta area a los copropietarios de la misma.

1.2 AREA DE CONSTRUCCION:

Comprende la totalidad del area de construccion del Edificio, esto es la sumatoria de todas las
plantas desde los subsuelos hasta la terraza, incluidos los balcones y terrazas accesibles.

1.3 AREA COMUN: 1:"

Esta conformada por la suma de todas las areas de uso o propiedad comun de los copropietarios
en todos los pisos del edificio, las areas de circulacion, escaleras, areas verdes, area comunal o 32
propiamente dicha, etc. Exceptuando el terreno que siendo también area comdn se la Sl
considerara como area de terreno simplemente para efectos del presente estudio.

1.4 AREA NETA VENDIBLE:

Es la resultante o sumatoria de todas las areas vendibles del Edificio, en este caso la destinada a
departamentos, oficinas, locales y parqueos, la misma que debe ser igual a la diferencia entre el
area de construccion y el area comun del Edificio.

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, la oficina, local o parqueo
Unicamente, y copropietario de las partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como
instalaciones de agua, desagiies, red electronica y telefénica, desde la acometida hasta las
instalaciones propias de cada oficina, local o parqueo. Igualmente le pertenece al copropietario,
la mitad del espesor de las losas de piso y de tumbado de su oficina, local o parqueo.

Pagina # 2
ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO GARCIA CANTOS.
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EDIFICIO GARCI

1.5 ALICUOTA:

Numero de cuatro decimales que representan una parte del todo del Edificio, correspondiente a

cada departamento, oficina, local, bodega o parqueo, la sumatoria de todas estas partes, debe
ser igual a la unidad.

1.6 CUOTA DE AREA COMUN:

Es la superficie o porcion de area comun que le corresponde a cada érea vendible, para efectos
de tributacion y copropiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisible del Edificio, los siguientes:

1.

8.
9.

10.
11,

El terreno en que se encuentra implantado el Edificio con inclusion de los espacios destinados
a circulacion.

Los accesos, retiros y gradas.

La estructura o elementos resistentes del Edificio.

Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, que separan bienes exclusivos de
bienes comunes o que delimitan al Edificio con el exterior, y las paredes no medianeras de
servicios generales.

Los ductos de instalaciones.

Las fachadas del Edificio y sus caras exteriores.

Los sistemas de conduccion y controles eléctricos, el transformador y el tablero de medidores
de las oficinas y los locales.

Las cisternas, el tanque elevado y bombas del sistema de dotacion de agua potable.

Todo el sistema de agua potable del Edificio.

Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

Todas las demas partes y elementos del Edificio que no tengan el caracter de bienes
exclusivos.

1.7 CUOTA DE TERRENO

Es el drea o parte de terreno que le corresponde a cada area vendible, para efectos de tributacién

y copropiedad.

1.8 CUOTA DE TERRENO

Pagina # 3
ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO GARCIA CANTOS.
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Representa el costo total de cada area vendible, en el que se encuentran incluidos lo
correspondientes al area neta de los departamentos, oficina, local o parqueoy las cuotas de area

comun y terreno que le correspondan.
2.- DATOS GENERALES:

2.1  UBICACION:
El proyecto se encuentra implantado en un terreno situado en el Barrio Cristo Rey de la parroquia

Urbana de Tarqui, del cantén Manta, provincia de Manabi, en un sector residencial y de servicios
varios de esta ciudad, pues se trata de una zona de alto grado de desarrollo, alta plusvalia y

dotacion de servicios.

Su forma y topografia es regular. Esta ubicado en el Barrio Cristo Rey de la parroquia Urbana de
Tarqui, calle publica y talud a la avenida 4 de noviembre, cerca de un drea de dotacién educativa,

comercial, residencial, con las siguientes medidas y linderos:

Lindera con calle publicaen 11.30 m.
Lindera con terreno de la Sra. Gladys Bailon de Hanze en 11.30m.

Lindera con talud a la Avenida 4 de noviembre en 20.00 ml.
Lindera con terreno del Sr. Bartolomé Garcia, en 20.00 ml.

¢ Por el Frente:

e Por Atras:

¢ Porel C. Derecho:
e PorelC. lzquierdo:

€erndo,

PUblicea

AREA TOTAL DEL LOTE: 226.00 m?

Abg. Pat;:i;:.i;-fié'-
Notaria

(X

2.2 DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

El Edificio “GARCIA CANTOS” se compone de planta baja posee 1 Departamento, en la primera
planta alta 1 departamento y adicional a ello el edificacion contara con las respectivas areas de

circulacién e instalaciones respectivas.

La edificacién tiene las siguientes especificaciones técnicas generales:

+ BONDADES DEL PROYECTO:

v Ubicado en una parroquia urbana Tarqui del cantéon Manta y la zona de
desarrollo del crecimiento urbanistico consolidado de la ciudad con fines

residencial, comercial.

Pagina# 4
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v

Su terreno posee un frente de acceso, sobre la calle publica, y el otro sobre
la Avenida 4 de noviembre (Talud).

Acceso facil, rapido y seguro.

Instalaciones subterraneas de los servicios de infraestructura basica de
primer orden como: Energia eléctrica, agua potable, canalizacién de aguas
servidas.

Areas peatonales con aceras, bordillos (Portal).

e DESCRIPCION TECNICA DEL EDIFICIO:

v

NN N K < S NN K .

<

siguiente manera:

Cimentacion con hormigon armado y muros anclados en la periferia del

predio.

Estructura de Hormigén Armado.

Columnas y Losas de hormigén armado.

Paredes de ladrillo y bloque alivianado enlucido y cubierto con pintura de
caucho interior y exteriormente.

Escaleras de hormigdén armado y revestimiento.

Losas de Hormigon Armado de 20 cm. de grosor

Pisos revestidos de ceramica o similar.

Mamposteria de bloque alivianado arriostrado segin la altura y las
longitudes de los elementos.

Instalaciones eléctricas empotradas, con red eléctrica de media y baja
tension.

Instalaciones de agua fria en los departamentos.

Cuartos de bafio con juegos de porcelana empotrados y griferia.

Cisterna y sistema de agua potable con tuberia de PVC.

Ventanearia aluminio anodizado negro y vidrio claro con perfileria tipo
sencillo.

Puertas de madera.

ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNO DE LOS BIENES
EXCLUSIVOS
El Edificio “GARCIA CANTOS” se compone de Planta Baja, donde se encuentran 1 Departamento,

Primer Planta Alta, donde se encuentra 1 departamento, dreas comunes como la circulacion vertical,
y a continuacion se detallara la descripcion de la distribucién de cada uno de los espacios de la
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3.1 PLANTA BAJA:

Ubicado en el Nivel - 0.90 m y -1.08 m. de la Edificacién, sobre €l se han implantado 1 Departamento,
y patio del mismo Departamento.

Cada una de las dreas vendibles se las describird a continuacion:

3.1.1 DEPARTAMENTO A - 101:

Departamento ubicado en la planta baja, consta de sala, comedor, cocina, bafio social, dormitorio
master con bafio, dormitorio 1 con bafio ,dormitorio 2 y dormitorio 3, teniendo las siguientes
medidas y linderos.

e Por arriba: Lindera con la Primera Planta Alta Departamento B-201.

e Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.

e Porelnorte: Partiendodel punto Este hacia el Oeste en 1,49 m, giro hacia el Norte en 0,60
ml, giro hacia el Oeste en 3,09 ml, giro hacia el Sur en 0,60 ml, giro hacia Oeste en 1,34 ml,
giro hacia el Norte en 0,99 ml, giro hacia el Oeste en 3,09 ml, giro hacia el Sur en 1,06 ml,

Exuo

MO

colindando con patio interior del mismo departamento, giro hacia el Oeste en 1,85 ml,

Patricia Mendoza Bric

Noiaria Publica Seg

colindando con patio interior del mismo Departamento, y escalera del Departamento B-201
e Porelsur: Lindera con Propiedad Privada en 9,85 m.

‘ha
AUy,

e Por el este: Partiendo del punto Sur hacia el Norte en 3,88 ml, giro hacia el Este en 0,70
ml, giro hacia el Norte en 6,33 ml, gira hacia el Este en 0,31 ml, gira hacia el Norte en 6,19
ml, colindando con patio interior del mismo Departamento.

* Poreloeste: Linderacon Propiedad Privada en 16,40 ml.

e AREA: 177,14 m?

3.1.2 PATIO.

Patio ubicado en la planta baja perteneciente al Departamento A-101, teniendo las siguientes
medidas y linderos.

e Por arriba: Lindera con Espacio Aéreo.
e Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.
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3.2

Por el norte: Partiendo del punto Este hacia el Oeste en 9,50 ml, colindando con calle
publica.

Por el sur: Partiendo del punto Este hacia el Oeste en 1,45 ml, colindando con
propiedad privada.

Por el este: Partiendo del punto Sur hacia el Norte en 20.00 ml, colindando con Talud.
Por el oeste: Partiendo del punto Sur hacia el Norte en 3.88 ml, giro al este en 0.70 ml,
giro hacia el Norte en 6.33 ml, giro hacia el Este en 0.31, giro hacia el Norte en 6.19 ml, giro
hacia el Oeste en 1.49 ml, giro hacia el Norte en 0.60 ml, giro hacia el Oeste en 3.09 m|, giro
hacia el Sur en 0.60 ml, giro hacia el Oeste en 1.34 ml, giro hacia el Norte en 0.99 ml, giro
hacia el Oeste en 3.09 ml, giro hacia el Sur en 1.07 ml, giro hacia el Oeste en 0.78 ml,
colindando con el Departamento A-101, giro hacia el Norte en 2.06 ml, giro hacia el Este en
0.78 ml, giro hacia el Norte en 1.62 ml, colindando con escalera del Departamento B-201.

AREA: 43,70 m%

ESCALERA DEL DPTO. B-201.

Por el arriba: Lindera con Espacio Aéreo.

Por abajo: Lindera con Terreno de la Edificacién.

Por el Norte: Partiendo del punto Este hacia el Oeste en 1.80 ml, colindando con calle
publica.

Por el Sur: Partiendo del punto Este hacia el Oeste en 1.07 ml, colindando con
Departamento A-101.

Por el Este:  Partiendo del punto Sur hacia el Norte en 2.06 ml, colindando con patio, con
giro de 90 grados hacia el Este con 0,78 ml, colindando con patio, giro de 90 grados hacia el
Norte en 1,62 ml, colindando con patio.

Por el Oeste: Partiendo del punto Sur hacia el Norte en 3,60 ml, colindando con propiedad

privada.
AREA: 5,16 m?
PRIMER PLANTA ALTA:

Ubicado en el Nivel + 1.80 m. de la Edificacion, sobre él se ha implantado el departamento B-201, y
mads las respectivas areas de circulacién vertical.

Pagina#7
ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO GARCIA CANTOS,
MANTA-MANABI-ECUADOR




EDIFICIO GARCIA!

Cada una de las areas vendibles se las describira a continuacion:

3.2.1 DEPARTAMENTO B-201:

Departamento ubicado en la primera planta alta, contempla los siguientes espacios: Sala, Comedor,
Cocina, Bafio Social, Dormitorio master con bafio, Dormitorio 1 con bafio, recibidor, oficina con bafio
y bodega, teniendo las siguientes medidas y linderos.

Por arriba: Lindera con la cubierta de este Departamento.

Por abajo: Lindera con Departamento A-101.

Por el norte: Partiendo del punto Este hacia el Oeste en 6,23, giro hacia el Norte en 0,35

ml, giro hacia el Oeste en 3,20, giro hacia el Sur en 1,35, giro hacia el Oeste en 0,67 mlj,
colindando con Espacio aéreo, sigo hacia el oeste en 1,13 ml, colindando con area de escaleré‘\\\\\
del mismo departamento. N
Por el sur: Lindera con propiedad Privada en 10,14 ml.

Por el este: Partiendo del punto Sur hacia el Norte en 3,61 ml, giro hacia el Este en 0,73
ml, giro hacia el Norte en 4,48 m|, giro hacia el Oeste en 0,54 ml, giro hacia el Norte en 1,88
ml, gira hacia el Este en 0,69 ml, giro hacia el Norte en 2,00 ml, giro hacia el Este en 0,69 ml,
giro hacia el Norte en 5,33 ml, colindando con Espacio Aéreo, talud avenida 4 de noviembre.
Por el oeste: Lindera con Propiedad Privada en 16,40 ml.
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4. INFORMACION PARA EL PROCESO:

4.1 CUADRO DE AREAS POR PLANTAS (areas por metros cuadrados):

PLANTA AREA{ :;?)M . VEN :IZIE.: (M) CONAS?EE:F(E:ION
PLANTA BAJA. 0,00 226,00 226,00
PRIMER PLANTA ALTA. 0,00 190,89 190,89
0,00 416,89 416,89

4.2 AREAS GENERALES: 3
4.2.1 Areatotal de Terrano - - «ooouoocsoocoiacanna: 226.00 (m?) g
4.2.2 AreaNetaVendible .. _______________________ 416.89 (m?) 2
423 Total de Area comiin -~ — - ccuesursuasecoos 0,00 (m2)
4.2.4 Total de Area de Construccion - - - - - - —_______ 416.89 (m?)

m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA REVIS
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5.0 CUADRO DE CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS:

AREA ARE DE AREA
PLANTA ESPACIO NETA ALK(::?TA TERRENO COMUN ARE(:: ,? o
(M?) (Mm?) (M2)
PLANTA BAJA DEPARTAMENTO A-101.
DEPARTAMENTO A-101. | 177,14 42,49 96,02 - 177,14
PATIO. 43,70 10,48 23,68 - 43,70
TOTAL: 220,84 52,97 119,70 - 220,84
PRIMER PLANTA ALTA. DEPARTAMENTO B-201
DEPARTAMENTO B-201 | 190,89 45,79 103,49 190,89
ESCALERA DPTO. B-201 5,16 1,24 2,81 - 5,16%
TOTAL: 196,05 47,03 106,30 - 196,05 |
TOTAL: 416,89| 100,00 226,00 = 416,89 -
6.0 CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES:
AREA
PLANTA ESPACIO NETA AI'“;;:;)TA
(m?)
PLANTA BAJA. DEPARTAMENTO A-101. | 220,84 52,97
SEGUNDA PLANTA ALTA | DEPARTAMENTO B-201 | 196,05 47,03
TOTAL 416,89 100,00
Pagina # 10
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REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO
"GARCIA CANTOS™

'APITULO I
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El Edificio “GARCIA CANTO S” se ha procedido a someterlo bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regira las relaciones de propiedad

copropiedad de dicha edificacion, asi como su administracién, uso, conservacion y reparacion. T
e 3
e =
Las presentes normas tienen por objeto establecer los procedimientos que se deben observar ‘89 §
para llevar a efecto la buena convivencia, vigilancia y seguridad de los copropietarios, moradores : ‘,E O
. pen :w U
y visitantes del Edificio. ] =
F S ke,
Art. 2.- El Edificio “GARCIA-T” se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes ‘P o E—j
- . . v . el
exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario, como lo son los los G ES

A04q.

Departamentos; y, son bienes comunes todos los demas que se definan como talesenlaley yen
el presente reglamento interno.

DEL EDIFICIO
Art. 3.- El Edificio “GARCIA—CA NT O S” se encuentra ubicado en el sector del Barrio Cristo

Rey de la parroquia Urbana de Tarqui, del cantén Manta, provincia de Manabi, en un sector
residencial y de servicios varios, el cual esta sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de

conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.
Se compone de Planta Baja y Primera Planta Alta, los cuales estan distribuidos de la siguiente

manera:
PLANTA BAJA: Ubicada en el Nivel -0,90 y — 1.08 m del Edificio, sobre la cual se han
planificado 1 Departamento.
PRIMER PLANTA ALTA: Ubicado en el Nivel — 0,90 ml y + 1,80 ml del Edificio, sobre é| se ha
planificado 1 Departamento .
Pagina# 11
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e PRIMER PLANTA ALTA: Ubicado en el Nivel — 0,90 ml y + 1,80 ml del Edificio, sobre él se ha
planificado 1 Departamento .

Art. 4.- En los planos del Edificio “GARCIA CANTO S”, adjuntos, de acuerdo con el reglamento
de Propiedad Horizontal, se fija los linderos, dimensiones y ubicacion del mismo, distribucién de
las plantas arquitectonicas y las especificaciones de los espacios de circulacidn,
estacionamientos, recreacion, instalaciones y demas bienes comunes del edificio. Los planos en
referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los
copropietarios como Unicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacién y sus derechos.

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS. - Los locales comerciales y los Departamentos son bienes de
dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios. Esta incluido en este
dominio el interior de las paredes medianeras, hasta la mitad del espesor.

Son paredes medianeras las que separan un espacio de otro de distinto propietario y las que
separan los espacios vendibles de los espacios de circulacion comunal. Las paredes que delimitan
a cada drea vendible hacia el exterior son de propiedad exclusiva, incluyendo las fachadas, la
propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

En el caso de los estacionamientos, se tomaran como medianeras las lineas guias, de las cuales
exactamente la mitad correspondera a cada uno de los propietarios.

Art. 6.- MANTENIMIENTO. - A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos
de administracion, mantenimiento, seguro del edificio y reparacién de sus bienes exclusivos, asi
como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

El costo del mantenimiento de las areas comunes se incluird en la alicuota mensual que
determinara el directorio.

Art. 7.- BIENES COMUNES. - Son bienes comunes todos los elementos y areas del edificio que no
tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada
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copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece
en el presente reglamento.

Por lo tanto, las entradas principales tanto peatonales como vehiculares del edificio, el area
comunal, las areas verdes, lobbies y las areas de circulacion vehiculares y peatonales comunales
como escaleras, ductos, son bienes comunes y su utilizacion sera reglamentada.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO. - El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro,
sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio y en las
obligaciones inherentes al régimen de Propiedad Horizontal, con la excepcion hecha del pago de
las expensas ordinarias y extraordinarias de no haber el propietario pasado esta obligacion al
arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético en el contrato firmado por las partes.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION. - Los gastos de administracién reparacion, conservacion
reposicion y/o mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los copropietarios segtin
las cuotas establecidas en este reglamento.

Se exceptuan los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa o de
algtin copropietario o usuario, los cuales sera de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos
arrendatarios, usuarios como datarios acreedores anticréticos o en general con la persona que
use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del Edificio.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS. - Son derechos y obligaciones
de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos en la
forma y con las limitaciones impuestas por la ley este reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Edificio en la proporcién que
les corresponda, usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria
impuesta por la ley y este reglamento;

c) Colaborary asesorar en el establecimiento de las normas y los procedimientos para un mejor
control del sistema de seguridad;
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d)

g)

h)

i)

k)

Colaborar y asesorar en el establecimiento de las normas y los procedimientos para un mejor
uso de las instalaciones y areas comunales;

Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticion y en general, hacer uso de las demas atribuciones que la ley
y este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado;

Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de Propiedad
Horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la Asamblea de
copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera;

Permitir al administrador la inspecciéon de sus bienes exclusivos, en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin, cuando éste lo considere necesario;

Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el copropietario respecto a sus
bienes exclusivos en virtud de los cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al
presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de
copropietarios;

Entre las obligaciones de los copropietarios estaran la aprobacion del cobro de los gastos
comunales, como son las alicuotas ordinarias y extraordinarias, cuyos pagos deberan
realizarse mediante una tarjeta de crédito.

Ademas, deberan contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracion conservacion, prima de seguros y mejoras
de los bienes comunes del edificio de acuerdo a la tabla de cuotas que se establezcan de
acuerdo con el cuadro de alicuotas.

Estas cuotas deberan ser canceladas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso
de mora se cobrara el interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accién
legal correspondiente;

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de copropietarios, especialmente
en el caso de producirse destruccion o dafio parcial de alguna parte del edificio, estas cuotas
seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;
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[} Elderecho de acceso yusodelinterior de los bienes exclusivos es potestad de los propietarios

de los mismos;

m) Los copropietarios tienen la obligacion de respetar y hacer respetar las leyes y normas de

este reglamento.

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 13.- TABLA DE ALICUOTAS. - La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del valor
de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del edificio,

se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada bien exclusivo
representa porcentualmente con relacion al edificio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser
revisado por circunstancias supervinientes necesarias y cuyo reajuste se hara al aumento de

costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios
u otras situaciones que alteren la economia nacional como por ejemplo el aumento salarial por

efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de la Asamblea de copropietarios.

CUADRO DE ALICUOTAS

PLANTA ESPACIO ALICUOTA (%)
PLANTA BAJA. DEPARTAMENTO A-101. 52,97
PRIMER PLANTA ALTA. DEPARTAMENTO B-201. 47,03
100,00
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CAPITULO V

DE LAS PROHIBICIONES
Art. 14.- Esta prohibido a los copropietarios arrendatarios y en general a todas las personas

que ejercen derecho de uso bienes exclusivos del edificio:

a)

b)

f)

g)
h)

)

k)

Daiiar, modificar o alterar en forma alguna, ni autn titulo de mejora, los bienes comunes del
edificio.

Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad exclusiva
sin la autorizacion escrita y expresa del administrador del edificio, quien a su vez debera
contratar a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos son
posibles.

Hacer uso abusivo de sus bienes exclusivos, contrariando su destino natural y obstaculizando
el legitimo uso de los demas.

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos
o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas
costumbres, la tranquilidad de los copropietarios o la seguridad del edificio.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales o de televisidn, o altere el flujo de la corriente eléctrica.

Almacenar substancias explosivas toxicas, insalubres o mal olientes.

Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de cada bien exclusivo.
Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada del
edificio, salvo con autorizacion escrita de la Asamblea de copropietarios y en la forma y con
las limitaciones que ella lo permita.

Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del edificio salvo con
autorizacion de la Asamblea de copropietarios.

Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la Asamblea de
copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de Propiedad Horizontal a que esta
sometidos el Edificio.

Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto. En todo
caso la basura sera depositada en bolsas de plastico.

El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce bienes exclusivos por otro
titulo legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadores, visitantes y terceros que
tengan relacion con el titular de los bienes, en caso de que infrinjan la ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

Los Copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar en
la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que ademas se
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determinara quien cumplira con las obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 este
reglamento.

CAPITULO VI

DE LAS SANCIONES

Art. 15.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de Propiedad

Horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacion se

determinan:

a)

Amonestacién verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del
Administrador.

Imposicion de multa de hasta un Salario Minimo Vital.

Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la suspension de los actos u
obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a su estado original, esta accién sera
autorizada por la Asamblea general.

Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos o
mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accién judicial
correspondiente.

Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la Asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio, en juicio
ejecutivo quien debera ademas reclamar intereses con la tasa méaxima convencional
permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde |la fecha en que dichas
cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluird el de indemnizaciones a que
hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador
deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el director de la Asamblea de
copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera de estos, por la
Asamblea general de copropietarios.
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f) Publicar periddicamente la ndmina de copropietarios morosos en los medios de
comunicacién acostumbrados por la administracion.

Art. 16.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualquier accién de
infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias
especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato.

En caso de negligencia comprobada, el administrador serd responsable de todo perjuicio que
ocasionare a los copropietarios del edificio y podra ser destituido por la Asamblea; en lo que sea de
su competencia.

Art. 17.- Cualquier copropietario podrd impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los
acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley a los reglamentos o a las
ordenanzas sobre la materia, no obstante, lo cual, el acuerdo serd ejecutado bajo la responsabilidad
de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspensién. Dicha
impugnacion sélo podra ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacién
que hiciere al copropietario sino hubiere asistido a la reunién en que se tomo tal resolucion.

CAPITULO VII

DE LA ADMINISTRACION

Art. 18.- son dérganos de la administracion del Edificio: La Asamblea de Copropietarios, El Directorio
y el Administrador.

Art. 19.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La Asamblea de copropietarios estd investida de la
maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes legales
o mandatarios; regula la conservacién y administracion del Edificio, asi como las relaciones de los con
copropietarios, aunque no concurran a la Asamblea o voten en contra.
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Art. 20.- La Asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer vocal o siguiente
por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del Administrador y del secretario.

Art. 21.- SESIONES. - La Asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente dos veces al afio, en
los dltimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario y, extraordinariamente, cuando lo
juzgue necesario el director, lo solicite el Administrador, o por lo menos cinco copropietarios.

La Asamblea, en cualquier caso, sera convocada por el director y cuando éste no lo hiciere por
peticion del Administrador o de los cinco 0 mas copropietarios dentro de los ocho dias posteriores

de solicitarla, la convocatoria a asamblea lo haran cualquiera de éstos en forma directa y se hara

constar expresamente la negatividad del director para convocarla.

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a la fecha en
que deba celebrarse la Asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La Asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea
Universal.

Art. 23.- QUORUM. - El quérum para las sesiones de la Asamblea estara integrado por la concurrencia
de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del Edificio.

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la Asamblea, ésta podra instalarse
legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después de la indicada en la convocatoria,
cualquiera que sea el nimero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus alicuotas
correspondientes, con excepcion de aquellos casos en que se necesite otro quorum para tomar
ciertas resoluciones de caracter especial, segun lo prescrito en este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la Asamblea con todos los
derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacion se otorgara
mediante acta notariada o por medio de una carta cursada al director, los que se adjuntara al acta
de la respectiva sesion.
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Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA. - Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir a la
Asamblea no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo
anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO. - Cada propietario tiene derecho a votar en proporcién a su porcentaje
(alicuota) sobre los bienes comunes del Edificio.

Art. 27.- VOTACIONES. - Las decisiones de la Asamblea se tomaran por simple mayoria de votos que
representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan mayores
porcentajes. Cada propietario tendra derecho al voto en proporcién a su alicuota.

Art. 28.- Se requerira el 70% de los votos de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al
reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias, la aprobacién de cuotas
extraordinarias o para rever decisiones de la Asamblea.

Art. 29.- DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son atribuciones y deberes de la Asamblea general:

a) Nombrar y remover al Directorio de la Asamblea y al Administrador del Edificio y fijar la
remuneracion de este ultimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

c) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracién y
conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

d) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 26. El
Administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

e) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracién,
conservacion o reparacion de los bienes comunes.
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f) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o mejoramientos de
los bienes comunes en sus bienes exclusivos, cuando haya comprobado que son necesarias
o en beneficio del Edificio.

g) Aprobar el presupuesto anual que presente el Administrador.

h) Solicitar rendicion de cuentas al Administrador cuando lo estime conveniente y, de manera
especial cuando éste termine su periodo.

i) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de Propiedad Horizontal, su reglament
o el presente reglamento interno, a peticion del Administrador, en los casos que sean de su

competencia.

j) Conocery resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad horizontal,
en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno, y que

%

sea de interés general para los copropietarios del Edificio.

FOiwa

k) Revocary reformar las decisiones del Administrador cuando éstas no se sujeten alaley, a las = F ‘
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del Edificio. T
Las actas de las Asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion, a
fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario. : D

LAY

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR Y DEL SECRETARIO

Art. 30.- El Directorio estara integrado por el director, dos vocales principales, un secretario y sus
respectivos suplentes y por el Administrador, sin derecho a voto.

Art. 31.- DEL DIRECTORIO. - Los miembros del Directorio seran nombrados por la Asamblea de
copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.
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Art. 32.- Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del edificio. Los cargos
seran desempefiados en forma honorifica.

En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director, actuara el primer vocal o siguientes

en orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran convocados los

respectivos suplentes.

Art. 33.- Son atribuciones del director:

a)
b)

c)

Convocar y presidir las reuniones de Asamblea general de copropietarios.

Asumir provisionalmente las funciones del Administrador, en caso de falla o impedimento de
éste hasta que la Asamblea general resuelva lo pertinente.

Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias
y en la Asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 34.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el director en las funciones de éste y velar por

el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios, por las leyes y
reglamentos.

Art. 35.- DEL ADMINISTRADOR. - El administrador del Edificio sera elegido por la asamblea general
para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser

administrador no se requiere ser copropietario del conjunto residencial.

Art. 36.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a)

b)

Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificio
“GARCIA CANTOYS", enlorelacionado al régimen de Propiedad Horizontal del mismo,
especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y
contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendra
las facultades, para las cuales los mandatarios necesiten poder o clausulas especiales
determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.

Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y realizando las
reparaciones que fueren necesarias.
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d)

e)

g)

h)

)

k)

1)

m)

Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto aprobado y en
casos de excepcion, con la autorizacion del director.

Presentar a consideracion de la Asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale las cuentas,
balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la administracion
a su cargo con el informe del Administrador.

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y
las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.
Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea y, en caso de mora de mas de
treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
ejecutivas, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio a costa
del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto
ingresara a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para
la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes del Edificio,
hasta los montos sefialados por la Asamblea.

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracién, conservacion y
limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion de su personal. Las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la Asamblea general y formar parte
del presupuesto de gastos anuales.

Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar
ademas el presupuesto para afo préximo.

Conservar en orden los titulos de los inmuebles, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacion con el Edificio.

Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual
ésta construido el Edificio, asi como de los planos arquitecténicos, estructurales, de
instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formaran la documentacion
oficial del Edificio. Toda esta documentacién oficial debera entregarla mediante acta de
entrega recepcion a su Sucesor.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias,
girar contra ellas con autorizacion del Director, en los casos de excepcion, conforme lo
dispone el literal c) de este articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequeiias,
cumplir con el pago de las deudas comunes y, en general, administrar prolija y
eficientemente la gestion econdmica, como su tnico responsable.
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p)

q)
r)

Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la administracion
del Edificio.

Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios acreedores
anticréticos y usuarios del Edificio, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos
bienes exclusivos y demas datos.

Asistir a las reuniones de la Asamblea general y del Directorio.

Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios.

Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores del
Edificio.

Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periodica, continta vy
sistematica.

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la Asamblea general.
Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el
respectivo contrato.

Para la celebracién y suscripcién de cualquier contrato, el Administrador debera contar
previamente con la aprobacién del director.

Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 37.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. - El secretario sera elegido por la Asamblea general por
el periodo de un afio. Podra ser reelecto de forma indefinida por periodos iguales.

Sus funciones son asistir a las Asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como
colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el directorio y el Administrador del Edificio.
Sus funciones son honorificas.

CAPITULO IX

DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de conformidad

con la

ley y reglamento de Propiedad Horizontal por no encontrarse estipulados en dichos

instrumentos, seran resueltos por la Asamblea general de copropietarios mediante resolucion
adoptada por mas de 50% de los asistentes.
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ASUNTO: NOTIFICO RESOLUCION EJECUTIVA N.-MTA-2023-ALC-173/ PROPIEDAD
HORIZONTAL “EDIFICIO GARCIA CANTOS"

Senores
Garcia Cantos Luis Fernando y Garcia Cantos Ruisdael

PROPIETARIOS

En su despacho.

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes se notifica la RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-173, que en su parte
resolutiva establece:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Regimen de Propiedad Horizontal concerniente a “EDIFICIO GARCIA
CANTOS™; bien perteneciente a los sefiores Garcia Cantos Luis Fernando y Garcia Cantos Ruisdael; siendo que
se constituye en un conjunto de departamentos cuyo bien inmueble se encuentra ubicado la calle 108 del barrio
Cristo Rey de la parroquia del cantén Manta, con los siguientes datos de acuerdo al informe técnico en mencion:
clave catastral: 2-03-38-13-000; area de terreno de 226.00 metros cuadrados (m2); area neta vendible: 416,89
metros cuadrados (m2); area comun 00,00 metros cuadrados (m2); area total 416,89 metros cuadrados (m2).

Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucion Ejecutiva se notifique a través de la Secretaria Municipal a los
interesados, asi como a las siguientes Direcciones Municipales: Avallos, Catastro, Permisos Municipales, y
Servicios Ciudadanos; Gestién Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademas, debera notificarse al Registro de la
Propiedad del cantéon Manta, con la finalidad de que se efectile la inscripcion respectiva y para que este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado. También notifiquese esta Reselucion con el objetivo de que se
proceda con el pago de la tasa correspondiente, en aras de que se cumpla con lo dispuesto en los informes que han
servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo.

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente
DALTON ALEXI PAZMINO CASTRO
SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL

Anexos

1: RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-173-
si - N°. hojas: 6

Elaborado por
MAGALI MAGDALENA MARCILLO CALDERON

Direccion: Manta, calle 8y a
Mall: comunicacion®manta, | ! 1
Teléfonos: 2 611558 / 2 61° F f X
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-173 "-";.,'\f

DEL CANTON MANTA
CONSIDERANDO:

el numeral 26. del articulo 66 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador (CRE), preceptia que se reconoce y garantiza a las personas:
“‘El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y
responsabilidad social y ambiental. E| derecho al acceso a la propiedad
se hara efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre otras
medidas.”.

el numeral 2. del articulo 225 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, preceptua que el sector publico comprende: “Las entidades que
integran el régimen autonomo descentralizado.”.

el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, preceptua
el principio de legalidad y la obligatoriedad de sujecion al universo juridico
que regula la administraciéon publica: “Las instituciones del Estado, sus
organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los
derechos reconocidos en la Constitucion.”.

el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, preceptua:
‘La administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se
rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracién,  descentralizacion,  coordinacién,  participacion,
planificacion, transparencia y evaluacion.”.

el numeral 2. del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, preceptua que los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:
“Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén.”.

el paragrafo primero del articulo 426 de la Constitucion de la Republica
del Ecuador, preceptuia: “Todas las personas, autoridades e instituciones
estan sujetas a la Constitucién.”.

el literal c) del articulo 54 del ‘Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia, y Descentralizacion’ (COOTAD), preceptia que es una
funcién del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal: “Establecer el
régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinaré las
condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, divisién o cualquier
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ofra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas
comunales;”.

el literal b) del articulo 55 del ‘Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia, y Descentralizacién’, preceptua que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendra la siguiente competencia exclusiva
sin perjuicio de otras que determine la ley: “Ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el cantén;”.

los literales b) y I) del articulo 60 del ‘Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia, y Descentralizacion’, preceptla que le corresponde
al alcalde o alcaldesa: “b) Ejercer de manera exclusiva la facultad
ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal;, [...] i)
Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su

cargo; [...J.

el articulo 98 del Cdédigo Organico Administrativo, preceptua: “Acto
administrativo es la declaracién unilateral de voluntad, efectuada en
gjercicio de la funcién administrativa que produce efectos juridicos
individuales o generales, siempre que se agote con su cumplimiento y de
forma directa. Se expedira por cualquier medio documental, fisico o digital
y quedara constancia en el expediente administrativo.”

el articulo 1 de la Ley de Propiedad Horizontal (LPH), preceptua: “Los
diversos pisos de un edificio, los departamentos o locales en los que se
divida cada piso, los departamentos o locales de las casas de un solo piso,
asi como las casas o villas de los conjuntos residenciales, cuando sean
independientes y tengan salida a una via u otro espacio publico
directamente o a un espacio condominial conectado y accesible desde un
espacio publico, podréan pertenecer a distintos propietarios. [...] El titulo
de propiedad podra considerar como piso, departamento o local los
subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean independientes
de los demas pisos, departamentos o locales y por tanto tengan acceso
directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y
accesible desde un espacio publico.”.

el articulo 19 de la Ley de Propiedad Horizontal, preceptua: “Corresponde
a las municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que
deben sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. [...] Los
notarios no podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucion
o traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores
de la propiedad inscribirén tales escrituras si no se inserta en ellas la copia
auténtica de la correspondiente declaracion municipal y del Reglamento
de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 12.7.

el articulo 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal
(RGLPH), preceptua: “Determinacion del inmueble por su naturaleza y



Que,

constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el condo" faf'o
estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de wwen
de un cenfro comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre e

base de estas especificaciones se deberd elaborar el respect:vo h

reglamento interno, segln sea el caso.”.

el Codigo Legal Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Cantéon Manta (GADMC-Manta), preceptua:

Articulo 772.- REQUISITOS. - Para la aprobacién de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a Direccién de
Planificacion Territorial los siguientes documentos originales:

a. Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su
procurador comun;

b. Informe de Aprobacién de Planos;

c. Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la
definicion de medidas y linderos, areas comunales, reglamento interno,
planos actualizados y el cuadro de alicuctas, firmado por un profesional
arquitecto o ingeniero civil;

d. Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la
Propiedad del Cantén Manta;

e. Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y,

f. En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal,
adjuntaré ademas autorizacion notariada de todos los copropietarios y
comprobante de pago de la tasa retributiva.

El cuadro de alicuotas contendra unica y especificamente las fracciones
correspondientes del total de las areas de uso privado, y susceptibles de
individualizarse. A las &reas de uso comunal no se asignara alicuotas,
debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino.

Articulo 773.- RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccién Municipal de
Planificacion Territorial o quien haga sus veces, en el término de quince
dias, contados a partir de la fecha de su presentacion, elaboraré un informe
técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo
del GADMC-Manta, quien a su vez la derivaré a Procuraduria Sindica, para
que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde
o Alcaldesa emita la Resolucion de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual sera notificada por la Secretaria
General al o los interesados, asi como a las direcciones Municipales de
Procuraduria Sindica; Avaluos y Catastros; Financiero; y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la
legalizacion de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.
En caso que el informe técnico emitido por Direccién de Planificacién
Territorial no sea favorable y contenga observaciones, éste sera puesto en
conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria General, para
que se efectuen las debidas correcciones y se retome el tramite.
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Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el trémite
respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el
Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados
deberan realizar el trémite nuevamente.

Mediante documento con fecha de recepcién 15 de noviembre de 2023,
dirigido al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Manta (GADMC-Manta), e interpuesto por los sefiores Garcia Cantos Luis
Fernando, y Garcia Cantos Ruisdael, indican lo siguiente:

‘Estoy enviando a Ud. documentos referentes a la aprobacion del
ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, del Edificio GARCIA
CANTOS, ubicado en el barrio Cristo Rey de la Parroquia Tarqui del
cantén Manta, calle publica y talud, Avenida 4 de noviembre, para lo cual
estoy anexando la documentacion requerida (...)"

mediante Resolucion Ejecutiva MTA-2023-ALC-166 con fecha 24 de
noviembre de 2023, la maxima autoridad administrativa del GADMC-
Manta resolvié delegar al Coordinador o Coordinadora General de
Planificacion Estratégica del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del cantén Manta las siguientes atribuciones normativas: “(...)
EN EL AMBITO DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO Y
OCUPACION DEL SUELO: a. Mediante la suscripcién de acto
administrativo, aprobar, modificar o revocar lo siguiente: i. Declaratorias
de propiedad horizontal ii. Urbanizaciones iii. Reestructuracion de lotes b.
Suscribir las actas de entrega recepcion de obras, areas verdes,
comunitarias y vias de las urbanizaciones, de acuerdo a la normativa legal
aplicable para el efecto. c. Mediante resoluciéon debidamente motivada,
imponer servidumbres, de conformidad a la normativa legal vigente.

Mediante informe MTA-DDAC-INF-071220232209, de fecha 07 de
diciembre de 2023, suscrito por el arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza—
Director de Avalios, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios
Ciudadanos—, y en relacion al petitorio referido en el numeral precedente;
se concluy6 lo consignado a continuacion:

Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacion
técnica, legal y los estudios para la Propiedad Horizontal del “EDIFICIO
GARCIA CANTOS” y por cumplir con lo previsto en El CODIGO LEGAL
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA-CODIFICACION 2023.- CAPITULO
IV.- DEL URBANISMO Y ARQUITECTURA USO Y OCUPACION DEL
SUELO EN EL CANTON MANTA (referencia: La Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del suelo en el Cantén manta
sancionada el 17 de enero del 2013). SECCION | GENERALIDADES. -
PARAGRAFO VI DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD
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HORIZONTAL. - Articulo 772.- Requisitos. El siguiente Estudio pufed'e)Ser
incluido al Régimen de Propiedad Horizontal. | s
Que, Mediante Certificado de Solvencia 49143, expedido por el Reglst‘ro de “iadh N/,
Propiedad del canton Manta, en relacion al movimiento registral ( 3?3) se '
constata la calidad de propietarios de los sefiores Garcia Cantos Luis-
Fernando y Garcia Cantos Ruisdael mediante la particion extrajudicial del
lote de terreno ubicado en la calle 108 del barrio Cristo Rey de la parroquia
Tarqui del canton Manta, con clave catastral 2-03-38-13-000 y con un area
de 226.00 (m?) metros cuadrados. En la cual también se menciona, la
renuncia de ganancial y cuota por parte de Garcia Andrade Ruisdael y
Garcia Cantos Johany Ybeth, de acuerdo al acto juridico celebrado con
fecha 05 de septiembre de 2014 en la Notaria Publica Cuarta del cantén
Manta e inscrito con fecha 12 de diciembre de 2014.

4

Que, mediante informe juridico MTA-DPSI-INF-191220231438 con fecha 19 de
diciembre de 2023, suscrito por la abogada lliana Jazmin Gutiérrez
Toromoreno en su calidad de Procuradora Sindica; se expidid el
pronunciamiento al respecto en los terminos detallados a continuacion:

De conformidad con el informe técnico MTA-DDAC-INF-071220232209, S
de fecha 07 de diciembre de 2023; el arquitecto Elvis Ricardo Giler g =
Mendoza —Director de Avaluos, Catastro, Permisos Municipales, y ' 59
Servicios Ciudadanos— indica que al haberse presentado al GADMC-

Manta toda la documentacion técnica, la documentacién juridica, y los

estudios para la aprobacion del Régimen de Propiedad Horizontal del 3
‘EDIFICIO GARCIA CANTOS?, y por haberse cumplido con lo previsto en y £
Cédigo Legal Municipal del GADMC-Manta —y en especifico con los

requisitos contemplados en el articulo 772—-; es procedente la Declaratoria

del Régimen de Propiedad Horizontal con respecto a “EDIFICIO GARCIA

CANTOS”.

Por lo que acogiendo el informe técnico de la Direccién de Avalios,
Catastros, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos; se considera
pertinente incorporar en el Régimen de Propiedad Horizontal a “EDIFICIO
GARCIA CANTOS’; bien perteneciente a los sefiores Garcia Cantos Luis
Fernando y Garcia Cantos Ruisdael; siendo que se constituye en un
conjunto de departamentos cuyo bien inmueble se encuentra ubicado la
calle 108 del barrio Cristo Rey de la parroquia del cantén Manta, con los
siguientes datos de acuerdo al informe técnico en mencién: clave
catastral: 2-03-38-13-000, area de terreno de 226.00 metros cuadrados
(m?), area neta vendible: 416,89 metros cuadrados (m2); érea comiin
00,00 metros cuadrados (m?2); érea total 416,89 metros cuadrados (m?2).

Ante lo expuesto le corresponde al Coordinador General de Planificacion
Estratégica del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén
Manta, en su calidad de delegado de la maxima autoridad administrativa
del GADMC-Manta, conforme a la Resolucién Ejecutiva MTA-2023-ALC-
166 con fecha 24 de noviembre de 2023; dictar el correspondiente acto
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administrativo de acuerdo a lo preceptuado en el articulo 773 del Cdédigo
Legal Municipal del GADMC-Manta.

Los cniterios emanados de esta Procuraduria Sindica, se generan en
relacién a los hechos y a la documentacion proporcionada por parte del
requirente, siendo que las conclusiones consignadas en el presente
Informe Juridico son aplicables en concatenacién con la veracidad de lo
expuesto.

En virtud de lo expuesto, y de conformidad a las atribuciones juridicas
conferidas al delegado de la maxima autoridad administrativa del GADMC-
Manta

RESUELVE:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Regimen de Propiedad Horizontal
concerniente a “EDIFICIO GARCIA CANTOS”; bien perteneciente a los sefiores
Garcia Cantos Luis Fernando y Garcia Cantos Ruisdael, siendo que se
constituye en un conjunto de departamentos cuyo bien inmueble se encuentra
ubicado la calle 108 del barrio Cristo Rey de la parroquia del canton Manta, con
los siguientes datos de acuerdo al informe técnico en mencidn: clave catastral:
2-03-38-13-000; area de terreno de 226.00 metros cuadrados (m?); area neta
vendible: 416,89 metros cuadrados (m2); area comun 00,00 metros cuadrados
(m?); area total 416,89 metros cuadrados (m?).

Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucion Ejecutiva se notifique a través
de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como a las siguientes
Direcciones Municipales: Avaluos, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios
Ciudadanos; Gestion Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademas, debera
notificarse al Registro de la Propiedad del cantdén Manta, con la finalidad de que
se efectle la inscripcion respectiva y para que este acto administrativo quede
debidamente perfeccionado. También notifiquese esta Resolucion con el
objetivo de que se proceda con el pago de la tasa correspondiente, en aras de
que se cumpla con lo dispuesto en los informes que han servido como
habilitantes para que se dicte este acto administrativo.

s Notifiquese y cumplase.-
SGEILIANA JAZMIN
Expedida y firmada en la ciudad de Manta, a los veinte dias del mes de diciembre
del ano dos mil veinte y tres.

.................
MARCOS PAUL BENITES
DONOSO

Ing. Marcos Benites Donoso
Coordinador General de Planificacion Estratégica del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Manta
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cosimee REPUBLICA DEL ECUADOR

i
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién i

Yo

T —

T

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE |DEN1};§AQ_‘_§7;;

|

Numero unico de identificaciéon: 1311966285
Nombres del ciudadano: GARCIA CANTOS LUIS FERNANDO
" i3113ap78s Condicién del cedulado: CIUDADANO

;- Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 17 DE NOVIEMBRE DE 1985

* 10-03-2021

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: BACHILLER

Estado Civil: CASADO

Cényuge: DEL PEZO FLOR CELESTE EMILIA

Fecha de Matrimonio: 21 DE NOVIEMBRE DE 2008

Datos del Padre: GARCIA ANDRADE RUISDAEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CANTOS PINCAY JUANA DEYSE MARILU
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 10 DE MARZO DE 2021

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 9 DE FEBRERO DE 2024
Emisor: MARIA TERESA ZAMBRANO GOMEZ - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 241-983-50387 / ; E 2
' ” ‘ Il || ll “l ,I|_|IN W Mgs. Maric Cuvero Miranda
241-983-50387 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

_____Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones © 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reaistrocivil.oob.ec
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Direccitn General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

o

—
—

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD.
Numero unico de identificacion: 1310084619
Nombres del ciudadano: GARCIA CANTOS RUISDAEL

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

©AT02-2020

Fecha de nacimiento: 21 DE JUNIO DE 1980
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

- ' Instruccion: SUPERIOR

Profesion: MAGISTER

Estado Civil: CASADO

Cényuge: BARBERAN FLECHER CECILIA ESTEFANIA
Fecha de Matrimonio: 18 DE JUNIO DE 2013

Datos del Padre: GARCIA ANDRADE RUISDAEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CANTOS PINCAY JUANA DEYSE MARILU
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 17 DE FEBRERO DE 2020

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: @ DE FEBRERO DE 2024
Emisor: MARIA TERESA ZAMBRANO GOMEZ - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

. N° de certificado: 248-983-55008 / ; E Z
| 548-583-55008 Mgs. Mario Cuvero Miranda

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
__Documento firmado electronicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC An. 4, numeral 1y a la LCE
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba 2 enlinea@registrocivil.gob.ec
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NOTARIA
PUBLICA
e NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
ABG. PATRICIA MENDOZA BRIONES
Dir: Calle 8, entre las Avenida 4 Malecon
&

Telf: 052622583/0994257214

pati. mendoza(@hotmail.com
SE OTORGO ANTE Mf Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA SEGUNDA COPIA
SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA, EN LA MISMA FECHA DE §p

OTORGAMIENTO CODIGO NUMERICO 20241308002P00222. LA NOTARIA.

a

AB. PATRICIA i
NOTARIA SEGUND



m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

49143

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24020473
Certifico hasta el dia 2024-06-18:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif.Predial: XOXOOOOOOCOOOOOOCXNXX Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: viernes, 12 diciembre 2014 Parroquia: TARQUI

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: BARRIO CRISTO REY

LINDEROS REGISTRALES:

Ubicado en la calle ciento ocho del Barrio Cristo Rey de la parroquia Tarqui del Canton Manta.
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:

Con un area total de: 226.00M2

Frente: Once metros treinta centimetros y calle publica

Atras: Once metros treinta centimetros y terrenos de la sefiora. Gladys Bailon de Hanze
Derecho: Veinte metros y talud a la Avenida cuatro de noviembre

Izquierdo: Veinte metros y terrenos de Butoionéééarcla

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 7 jueves, 02 enero 1992 5 5

SENTENCIA POSESION EFECTIVA 104 jueves, 12 junio 2014 1854 1866

COMPRA VENTA PARTICION EXTRAJUDICIAL 4892 viernes, 12 diciembre 2014 1 1
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/3] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 02 enero 1992 Numero de Inscripcion : 7 Folio Inicial: 5
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 7 Folio Final : 5
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 24 diciembre 1991

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa Un predio ubicado en la parroquia Urbana Tarqui del canton Manta gue tiene por el frente siecisiete metros y calle publica.por atras
los mismos diecisiete metros y terrenos de Gladys Bailon de hanze. por un costado veinte metros y terrenis de Bartolome Garcia y por el otro
costado los mismos veinte metros y lindera contalud a la avenida 4 de noviembre, teniendo una superficie total de trescientos cuarenta metros
cuadrados Loe menores vendedores estan representados por sus padres Sefiores Edison Bailon Cevallos y Bella Monserrate Lopez.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pagina 1/3 - Ficha nro: 49143 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR GARCIA ANDRADE RUISDAEL NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR BAILON LOPEZ EDISON EDWARD NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR BAILON LOPEZ MONICA DEL PILAR NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR BAILON LOPEZ ELENA MARIELA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR BAILON LOPEZ JOSE XAVIER NO DEFINIDO MANTA

Registro de : SENTENCIA
[2/3] POSESION EFECTIVA
Inscrito el: jueves, 12 junio 2014 Numero de Inscripcion : 104 Folio Inicial: 1854
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4520 Folio Final : 1866
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 mayo 2014
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
POSESION EFECTIVA PROINDIVISO.- De los bienes inmueblies dejados por la causante Sra. Juana Dayse Marilu Cantos Pincay. Terreno

ubicado en la Parroquia Urbana Tarqui del Cantéon Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO GARCIA ANDRADE RUISDAEL VIUDO(A) MANTA
BENEFICIARIO GARCIA CANTOS JOHANY YBETH CASADO(A) MANTA
BENEFICIARIO GARCIA CANTOS LUIS FERNANDO CASADO(A) MANTA
BENEFICIARIO GARCIA CANTOS RUISDAEL CASADO(A) MANTA
CAUSANTE CANTOS PINCAY JUANA DAY SE MARILU NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[3/3] PARTICION EXTRAJUDICIAL :

Inscrito el: viernes, 12 diciembre 2014 A Numero de Inscripcion : 4892 Folio Inicial: 1

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 8930 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 05 septiembre 2014

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PARTICION EXTRAJUDICIAL Y RENUNCIA DE GANANCIALES Y CUQOTAS Al producirse el fallecimiento de la sefiora. Juana Dayse Marilu
Cantos Pincay, se constituy una comunidad hereditaria de bienes entre su conyuge sobreviviente RUISDAEL GARCIA ANDRADE y sus hijos los
sefiores. JOHANY YBETH GARCIA CANTOS, LUIS FERNADO GARCIA CANTOS Y RUISDAEL GARCIA CANTOS, guienes comparecen en
calidad de herederos de la sefiora. Juana Dayse Marili Cantos Pincay, y por ende unicos y universales herederos por derecho personal, de los
bienes dejados por la prenombrada causante herencia. PARTICION EXTRAJUDICIAL, el sefior. RUISDAEL GARCIA ANDRADE y los sefiores.
JOHANY YBETH GARCIA CANTOS, LUIS FERNADO GARCIA CANTOS Y RUISDAEL GARCIA CANTOS, tiene a bien PARTIRSE el cuerpo de
terreno dejado por la causante Juana Dayse Marilu Cantos Pincay, quedando la siguiente forma RUISDAEL GARCIA ANDRADE, en calidad de
conyuge sobreviviente le corresponde el equivalente al cincuenta por ciento del bien inmueble descrito en la clausula segunda. JOHANY YBETH
GARCIA CANTOS, en calidad de heredera le corresponde el dieciséis punto sesenta y seis por ciento . LUIS FERNADO GARCIA CANTOS en
calidad de heredera le corresponde el dieciséis punto sesenta y seis por ciento. Y RUISDAEL GARCIA CANTOS, en calidad de heredera le
corresponde el dieciséis punto sesenta y seis por ciento. RENUNCIA los sefores. Ruisdael Garcia Andrade y la sefiora. Johany Ybeth Garcia
Cantos, Renuncia voluntariamente a los Gananciales y a la cuota hereditaria respectivamente que legalmente le corresponde a favor de los
senores. Herederos. Luis Fernando Garcia Cantos y Ruisdael Garcia Cantos, sobre el terreno ubicado en la calle ciento ocho del Barrio Cristo Rey
de la parroquia Tarqui del Canton Manta. el mismo que se adjudica en calidad de cuerpo cierto. Con una superficie total de Doscientos veintiséis
metros cuadrados. Constituyéndose los adquirientes en copropietarios en partes iguales.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
CAUSANTE CANTOS PINCAY JUANA DAYSE MARILU NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO GARCIA CANTOS LUIS FERNANDO CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO GARCIA CANTOS RUISDAEL CASADO(A) MANTA
RENUNCIANTE GARCIA ANDRADE RUISDAEL VIUDO(A) MANTA

Pagina 2/3 - Ficha nro: 49143 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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RENUNCIANTE GARCIA CANTOS JOHANY YBETH CASADO(A) MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
SENTENCIA 1
Total Inscripciones >> 3

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2024-06-18
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : GARCIA CANTOS LUIS FERNANDO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24020473 certifico hasta el dia 2024-06-18, la Ficha Registral Nimero: 49143,

1 GEORGE BETHSABE
‘!: MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 3/3- Ficha nro 49143
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EDIFICIO GARCIA CANTOS

CODIGO CATASTRAL AMBIENTE
2033813001 DEPARTAMENTO A-101+PATIO
2033813002 DEPARTAMENTO B-201+ESCALERA

EL CODIGO 2033813000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE

INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 02 CODIGOS.

Atentamente,

: N V.| [
Yo WS )
Yessenia Cevallos S.
MANTA, JUNIO 05/2024




mm GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
L CALDIA DEL CAMBIG MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 062024-120071
Manta, martes 18 junio 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT(')N,OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de GARCIA CANTOS RUISDAEL con cédula de ciudadania No. 1310084619.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: jueves 18 julio 2024
1121119YZAM7GJ et

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

@2611558-25114?1-26114?9 @pm‘tﬂk:il.rdadu'l@mma.gub.«ec omhﬂyﬂuﬂichdta




