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COPIA CERTIFICADA DE LA SENTENCIA DICTADA POR EL SENOR JUEZ DE LA UNIDAD
JUDICIAL CIVIL DE MANTA, ABOGADO LUIS DAVID MARQUEZ COTERA, DENTRO DEL
JUICIO ORDINARIO DE PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO N°
13306-2012-0361, QUE SIGUE LA SENORA ALCIRA PUENTE SANCHEZ, EN CONTRA DE LOS
SENORES HEREDEROS DESCONOCIDOS Y PRESUNTOS DEL SENOR LUIS ALBERTO BAILON
CHAVEZ Y POSIBLES INTERESADOS -icimimimiimimimimmmmm e imim et s m e m e mammmemam e e W me e -
UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL CANTON MANTA DE MANABI. Manta, lunes 18
de enero del 2016, las 15h58.- 0S: A fojas 10, 10 vuelta y 11 de los autos comparece la
sefior ALcmmanifestando que la parte demandada son: herederos
desconocit_:l_og_del sefior Luis Alberto Bailon Chavez y a posubles interesados o quienes se

consideren con derecho al bien inmueble, ya que bajo Juramento desconoce la existencia
Dbttty
de ellos. Que desde hace aproxumadamente 16 afios, es decir desde el 7 de abril de 1996

viene manteniendo la posesuon material pacifica, publica e mmterrumplda de un cuerpo

de terreno el mismo que se encuentra ubicado en la parroguia urbana de los Esteros de la
ciudad de Mm ha construido su vivienda en donde habita con sus hijos,
realizando actos de sefiora y duefia del bien inmueble, cuyas medldasm'
el frente con 17 metros lindera con la playa, por atrds con 17 metros lindera con
propiedad de la sefiora Rosa Mero, por el costado derecho con 16.80 metros y lindera
propiedad del sefior Gabriel Santana, por el costado izquierdo 16.80 metros y lindera con
prop:edad de Manuel Delgado, con una syperficie total de doscientos ochém cinco
metros con sesenta centimetro& 285,60 rL:netros) Ind|ca que hizo un cerramiento de
proteccién antes de que existiera el malecén de los esteros, por los fuertes oleajes y
marejadas, ademds dentro del mencionado inmueble hace siembras de ciclo corto en
temporada invernal, como se podra constatar en su debido momento. Que se disponga
que la presente demanda se la inscriba en el Registro de la Propiedad del Canton Manta,
cabe indicar que existe la avenida Puerto Aeropuerto tal cual se observara en el momento
procesal de la Inspeccién Judicial, respectiva y que la misma tiene una construccion de
cerramiento de concreto de mas de 16 afios y de esta manera todos los que habitan por el
sector, siempre la han conocido como legitima duefia del bien inmueble sin la
interferencia de nadie. Con los antecedentes antes expuestos y amparada en los Arts. 603,
715, 2392, 2398, 2410, 2411, 2413 y siguientes del Codigo Civil, ha adquirido el dominio,
por lo que acude para demandar como en efecto lo hace a los herederos del sefior LUIS
ALBERTO BAILON CHAVEZ y a posibles interesados o quienes se consideren con derecho al
bien inmueble ya descrito, toda vez que se encuentra en posesion pacifica tranquila e
ininterrumpida sin violencia ni clandestinidad por mas de 16 afios a efecto de que en

sentencia y previo al trémite de ley adjudique el bien a su favor y ejecutoriada que fuere la

sentencia ordene que se protocolice en una Notaria de este Cantén Manta, de acuerdo a
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Territorial de la llustre Municipalidad del cantén Manta; 3) Los fundamentos de hecho y
de derecho de la demanda; 4) Las citaciones realizadas a los demandados; 5) Lo
manifestado por su abogado en la junta de Conciliacion; 6} La rebeldia de la parte
demandada; 7) Solicita los testimonios de los sefiores SILVINO CERVELION BAILON
PIGUAVE y CARMEN MAGDALENA ESPINALES ESPINOZA al tenor del interrogatorio que
para el efecto acompafia a su escrito de prueba; 8) Solicita que se lleve a efecto una
Inspeccidn Judicial, en el lugar que estd solicitando la prescripcion adquisitiva
extraordinaria de dominio. La parte accionada no presentd prueba alguna. Concluido el
término de prueba y llegado la causa al estado de resolver se considera lo siguiente:
PRIMEROQ.- El trdmite ha cumplido con el ordenamiento legal y normativo sin que exista
vicios de nulidad, por lo que en consecuencia, se declara la validez procesal; SEGUNDO.-
Que el Art. 2.392 del Cddigo Civil, claramente establece que, “Prescripcion es un modo
de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las acciones y derechos ajenos, por haberse
poseido las cosas, o no haberse ejercido dichas acciones y derechos durante cierto
tiempo, concurriendo los demas requisitos legales”. La Posesion constituye el elemento
determinante en la Prescripcién, pero para que este opere es necesario que la tenencia
de la cosa reuna dos requisitos: El Corpus y el Animus. El primero, es un elemento
material, el otro es de caracter subjetivo intelectual. La tenencia de una cosa, es fisica,
material; el dnimo de sefior y duefio es de cardcter psicologico, animico, la posesion
habilita el modo de adquirir el dominio llamado Prescripcién. Bajo estos parametros la
Prescripcién puede ser regular o irregular. La Prescripcidn regular es encaminada a la
ordinaria, la irregular a la extraordinaria; TERCERO.- Para que opere la Prescripcion
Extraordinaria Adquisitiva de Dominio, conforme lo sefiala la doctrina han de concurrir
tres requisitos: 1.- Una cosa susceptible de esta prescripcion; 2.- Existencia de posesion;
3.- Transcurso de un plazo; pero, ha de anotarse que la jurisprudencia ha establecido otro
requisito a fin de que la sentencia que declare la prescripcion surta efectos plenos, una
vez inscrita. Este presupuesto es el Legitimo Contradictor. (Resolucion 251-39 de la
Primera Sala de lo Civil y Mercantil de a Corte Suprema de Justicia dictada el 27 de abril
de 1999, dentro del Juicio Ordinario 26-96 que, por prescripcion extraordinaria adquisitiva
de dominio sigue O.P en contra de M.P y otros). La posesion en la forma dispuesta en el
Art. 715 del Cédigo Civil, es “La tenencia de una cosa determinada con dnimo de sefior y
duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo o bien por otras personas en su
lugar y a su nombre. El poseedor es refutado duefio, mientras otra persona no justifica
serlo”. En la especie, la actora sefiora ALCIRA PUENTE SANCHEZ, manifiesta que desde
hace aproximadamente 16 afios, es decir desde el 7 de abril de 1996, viene manteniendo
la posesiéon material pacifica, publica e ininterrumpida de un cuerpo de terreno el mismo

que se encuentra ubicado en la parroquia urbana de los Esteros de la ciuda de-pd ta,
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debera dirigir contra quien consta en el Registro de la Propiedad como titular del dominio
sobre el bien que se pretende ha prescrito, ya que la accidn va dirigida tanto a alcanzar la
declaratoria de que ha operado este modo de adquirir la propiedad a favor del actor,
cuanto a dejar sin efecto la inscripcién que aparece reconociendo el derecho de propiedad
a favor del demandado, porque ha operado la prescripcion “que ha producido la extincién
correlativa o simultdnea” del derecho del anterior duefio, como bien lo sefiala el fallo
impugnado. De lo anterior se concluye que en los juicios de prescripcién extraordinaria
adquisitiva de dominio se ha de dirigir la demanda contra la persona que a la época en
que al proponerla, aparece como titular de! dominio en el Registro de la Propiedad, ya que
se va a contradecir su relacion juridica sustancial porque si se propone contra otra
persona no habrad legitimacion pasiva en el demandado, no habrd la legitimacion ad
causam, ya que no sera la persona “a quien, conforme a la ley corresponde contradecir la
pretension del demandante o frente a cual permite la ley se declare |a relacion juridica
sustancial objeto de la demanda”. De igual forma, un fallo de la Corte Suprema de Justicia,
que se encuentra publicado en la pagina 1736 de la Gaceta Judicial Serie XVIIl No. 5, con
relacion a la legitimacion en la causa nos ensefia: “Cuando en el proceso no se ha
adecuado la relacidn juridico procesal contados los que deben ser sujetos de la relacion
sustancial, no hay legitimacidn en la causa”. Al respecto, el Tribunal de Casacidon Civil, en el
fallo publicado en el R.O. 571-V-2002, expreso lo siguiente: “Segundo: En nuestro sistema
procesal hay una marcada diferencia entre la ilegitimidad de personeria y la falta de
legitimacidn en la causa, legitimatio ad causam....La falta de legitimacion en la causa es un
presupuesto para que no sea posible dictarse sentencia de mérito o fondo; su omision
imposibilita, pues, que el juzgador pueda pronunciarla y, tenga que limitarse a dictar
sentencia inhibitoria. Estar legitimado en la causa significa tener derecho que se resuelva
sobre las pretensiones planteadas en la demanda o sobre las excepciones planteadas en la
contestacion a la demanda, sobre la existencia o inexistencia del derecho material
pretendido”. En el presente proceso, con el certificado emitido por el Registrador de la
Propiedad del cantdn Manta, constante de fs. 04 y 04 vlta. de los autos, se observa que |a
actora procedid conforme a derecho al dirigir su demanda en contra de quienes son los
actuales propietarios del inmueble en litigio, esto es herederos presuntos y desconocidos
del causante sefior Luis Alberto Bailén Chédvez, por lo que la demanda presentada se
encuentra legitimamente bien dirigida en contra de quien puede igualmente de forma
valida contradecir las pretensiones de la parte actora, de tal modo que se concluye que
ésta es la legitimada para ser demandada en el presente proceso, con lo que se demuestra
el requisito de legitimo contradictor antes invocado; SEXTO.- Es preciso distinguir lo que
en derecho se entiende por posesidn y por tenencia; asi la tenencia es aquel hecho por el
cual una persona se encuentra en contacto inmediato y actual con una sola cosa. La
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Cédigo Civil, la Prescripcién es un medio de adquirir las cosas ajenas o extinguir las
acciones o derechos ajenos, por haberse poseido aquellos o por no haberse ejercido
éstos, durante cierto tiempo y concurriendo los demads requisitos legales. Segun el Art.
2417 (actual 2393), quien quiera aprovecharse de ella, debe alegarla, ya que el juzgador
no puede declararla de oficio. Los bienes inmuebles que se hallan en el comercio, pueden
alcanzarse por este medio; pero, para que opere la prescripcién extraordinaria, acorde
con el Art. 2434 (actual 2410), es menester gue se cumpla los siguientes requisitos:
posesién material, en los términos del Art. 734 (actual 715); buena fe, que se la presume
de derecho; y, que hayan transcurrido quince afios. En la especie, de las pruebas
practicadas en este proceso, que han sido valoradas con arreglo al sistema legal vigente,
que es la sana critica, es irrefutable que se ha demostrado que la sefiora Alcira Puente
Sanchez, se encuentra en posesién material del bien inmueble, cuyas medidas y linderos
aparecen descritas en la parte expositiva de esta sentencia, desde el 7 de abril del afio
1.996, es decir desde hace mas de 19 afios a la fecha, a vista y paciencia de sus vecinos,
quienes la reconocen y la respetan como el Unica posesionaria de dicho inmueble, de
acuerdo con las declaraciones de los testigos que han sido receptadas en la etapa
probatoria. Es asi que la prueba testimonial, lo verificado por el Juzgado en la diligencia de
Inspeccién Judicial, lo aportado por la actora y lo corroborado con el informe pericial
presentado por la Arq. Verdnica Palacios Canto, de fs. 73 a la 80 de los autos, contienen
datos que sirven para demostrar [a posesion material, en los términos dlel Art. 2392 del
Cdédigo Civil, con arreglo a lo dispuesto en Art. 715 ibidem; pues, la posesion del suelo
debe probarse con el cumplimiento de hechos positivos a los que concretamente se
remite el Art. 969 del Cédigo Civil, los cuales aparecen en el proceso probados a favor de
la actora, pudiendo en el presente caso la accionante justificar con hechos materiales que
se encuentra en posesion del bien inmueble descrito; DECIMO.- Con el certificado emitido
por la Registraduria de la Propiedad del cantén Manta, se observa que la propiedad
pertenece al causante sefior Luis Alberto Bailén Chdvez, y del libelo de demanda, se
establece que la demanda va dirigida en contra de los herederos presuntos vy
desconocidos del prenombrado causante, por consiguiente estd determinado el legitimo
contradictor en la presente causa, conforme lo tiene resuelto fallos de triple reiteracién
descritos en el considerando Quinto de la presente resolucién; DECIMO PRIMERO.- En
cuanto a las excepciones formuladas por el Alcalde y Procurador Sindico del I. Municipio
del cantén Manta, no se las considera, porque el bien inmueble no es de uso publico, ni
esta afectando al servicio publico, porque es de dominio privado y de aquellos que se
encuentran en el comercio humano. En consecuencia habiendo sido apreciadas las
pruebas en conjunto, de acuerdo con las reglas de la sana critica, “Que no son otras que la
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. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A

N ESPECIE VALORADA £

? ¢
. < USD 1,25
R\

NO 0785878
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisadosg‘_ggtastro de Predios

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en

perteneciente a
PUENTE SANCHEZ ALCIRA

ubiCaglfeNIDA DEL MALECON LOS ESTEROS -
AVALYQ COMERCIAL PRESENTE ‘ asciende a la cantidad
§ CUARENTA DOLARES 00/100 CTVS

$ 42840.00 CUARENTA Y DOS MIL OCHOCIENTQ
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO

18 DE FEBRERO 2016

JZM.

Manta, .. de

/
; / j
T zf "
L

Director Financiero Municipal
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Emergencias Teléfono:

941

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12
Teléfonao: 2621777 - 2611747

CERTIFICADO":

\.
/ DATOS DEL CONTRIHAPRNTE /001

COMPROBANTE DE PAGO

000093513
1" SOLVENCIA

_/

DATQOS DEL PREDIO

CIRUC:
NOMBRES
RAZOM SOCIAL:
W\ DIRECCION :

AVE. DEL MALECON S/N

BAILON CHAVEZ LUIS ALBERTO

CLAVE CATASTRAL:
AVALUOQ PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

(" REGISTRLBE PAGO )

\‘/Q,H_Om

DESCRIPCION

VERONICA CUENCA VINCES
25/01/2016 11:00:16

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DIz PAGO:

/" CERTIFICADO DE SOLVENCIA

T/ N—e——

©

r TOTAL A PAGAR
VALLDO _HASTA:—domingor—24—do—ahwidemt

ORIGINAL CLIENTE




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
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L4 TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
PUENTE SAF\'CHEZ A_LCIRA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, = 18de Febrero  de 20 . 2016

VALIDO PARA LA CLAVE -
2040608000 AVENIDA DEL MALECON LOS ESTEROS

Manta, diez y ocho de febrero del dos mil diesiseis
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- Fecha Resolucién:

\

a.- Observaciones:

Compraventa relacionada con los Derechos y Acciones que corresponden al vendedor como hijo lejitimo en la
Mortuoria-de los bienes dejados por el Sr. Luis Alberto Bailén Chavez, padre de dichos contratantes, mortuoria que
se encuentra indivisa estando ubicados los respectivos bienes en este Canton y en el sitio El Arroyo del Canton
Montecristi. -

b.- Apellides, Nombres y Doiicilio de las Partes: , \
ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social } { Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
CAUSANTE 80000000001 1562BAILON CHAVEZ LUIS ALBERTO NO DEFINIDO MANTA
COMPRADOR 800000000011565BAILON DELGADO JOSE HORACIO VIUDO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000011564BAILON RODRIGUEZ BENIGNO AQUILINO CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripciﬁﬁ se refiere a la(s) que consta(n) en:
ibro - “Namero Inscripcion — Fecha Inscripcién  Folio Tnicial Folio Final
COMPRA VENTA 127 @6/1113){./1947 33 33
/ 4 | .
Registro de : DEMAANDAS '
[1 /1 ] DEMANDAS ‘ P )
Inscrito el : jueves, 14 de agosto de 2014 ! Nuimero de Inscripcién: 204 Tomo:1
Nombre del Cantén:  » MANTA Niimero de Repertorio: 6006 Folio Inicial:1.998
Oficina donde se guarda el original: JUZGADO SEXTO DE LO CIVIL Folio Final:2.008

Cantén Notaria: MANTA - \
Escritura/Juicio/Resolucién: ‘ s \
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 04 de febrero de 2013
Fecha Resolucién: |

a.- Observaciones: !

DEMANDA Y ALCANCE DE DEMANDA de Prescripcién Adquisitiva Extraordinaria de Dominio, dictada por el
Juzgado Sexto de lo Civil de Manabi propuesta por la Sra. Alcira Puente Sanchez en contra de los herederos
desconcidos y presuntos del Sr. Luis Alberto Bailén Chdvez. Dentro del Julc1o No. 361 - 2012.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: /
lCalidad X Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
AUTORIDAD 800000000000166JUZGADO SEXTODE LO CIVIL DE MANABINO DEFINIDO ~ MANTA
COMPETENTE - ; J
DEMANDADO 80000000001 1562BAILON CHAVEZ LUIS ALBERTO NO DEFINIDO MANTA .

DEMANDANTE 1309640587 PUENTE SANCHEZ ALCIRA SOLTERO(A) MANTA LA PRADERA CALLE HUGO

MAYOMZ Q S/N
\e.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) ea: P
ibro Numero Inslbn'pcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA. 159 21/jun./1965 129 129
~ 4
~
T DE MO N IF 3 S: / _ \ \

Libro : Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA \ 2
DEMANDAS | y 1
<<Total Iq‘scripciones>> '3/’

Lo
et
~ fu‘.

/3 .,

Cualquier enmendadura, alteraclon o modificacién al texto de este certificado lo invalida. |
Emitido a las : 16: 23 39 del rpartes, 02 de febrero de 2016
A peticion de: FRANCO CEVfALLOS LUIS FERNANDO

7 TR )
- ~ £
Certificacion impresa por :jﬁueth_pigimve ) Ficha Registral:6726 martes, 02 de febrero de 2016 16:23 Pag2de3
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REPUBLICA DEL ECUADOR
1 DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CVIL,
DENTIFICATION T CEQULACION

4
Mo 13092403G-7

CEDUAA D
IDENTIDADEXT
ARFLLIDOS  »
FUENTES SA
ALCIRA
LLCAR DEHAGLIENTG
Colombia
San Vicsirte de Chucun
FECRA DE MAGMIENTO 1966-01-24
NACIOMALIDAD COLOMEBIANA
SEG F
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IHSTRUCCION PROFESION 7 OCUPACION
BACHILLERATQ COMERCIANTE

APELLIDOS ¥ NOMBRES DEL PADRE
PUENTES ALFREDO

APELLIDOS ¥ ASIIZRES DE LA MACRE
SAKCHEZ AXA DELIA

LUGAR Y FECHA DZ EXPECCION
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2011-11-30
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“ REPUBLICA DEL ECUADO _'
- DIRECCION. GENERAL' DEREGISTRO OwiL, ™
xnmnncnam CACION:

CAMSTRUCOION. . 7 Sh7ocupacion
'SUPERIOR~ . ° ',Lmeucuuo e
A°ELL]DOSYNOMBR‘S DEL PADHE 7+ -
MARTILLO ARTEAGA WALTER APAmc

o APELUDOS Y HOMBRES DE LA MAGRE

= FAULA CABALLERO DORYS | vam

LUGAR ¥ FECHA D:E’PEDIGON s

¥ MANTA

- 20150728

[ FECHA.DE e@maon

mor

AL )

CcR"‘!r’CADO o

WD x,‘*c: B

EE? - ELECCIONES SECcanr IALZS 13-F52.3019

& 0ss-0100 1310222079

) == NUMERODE CERTFICADD

= MARTILLO FAULA WALTER ANTONIO

% MANAB] |

= ;'ZON‘_’;NC { ; QPCION 4

= FE: 'Z‘?“* la copra que antecerse
= 1 gue consic en Ll fojas utiles,

. PresligaTas/n
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Eomid LL-T0uAS :JM}
S TGADAS POR M :
RUBRIC Menéndezt/

Ah Elsye Cedeno

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME A SU
ORIGINAL CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO,
AL QUE ME REMITO A PETICION DE PARTE INTERESADA,
CONFIERO ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO
DIA DE SU OTORGAMIENTO. CODIGO: 20161308004P01178
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

" DIRECCION DE AVALUQOS, CATASTRO
) Y REGISTROS
FECHA DE INGREse:| 2.7 /03 /20/¢ FECHA DE ENTREGA: A
ClAVE caTasTRAL) - 20Y 608 .
NoMBRES y/o Razon:| PUSAITE SANC HE 7 AlLing )
CEDULA DE IDENT, y/o RUC.| ’
CELUAR - TLFNO.:

RUBROS

IMPUESTO PRINCIPAL:
- SOLAR NO EDIFICADO:]
' CONTRIBUCION MEJORAS:|
» TASA DE SEGURIDAD: ) _
TIPO DE TRAMITE: CA  ACTA Y
FIRMA DEL USUARIO
INFORME DEL INSPECTOR: '
" ‘FIRMA DEL INSPECTOR: o FECHA:,
INFORME TECNICO:
FIRMA DEL TECNICO FECHA:

INFORME DE APROBACION:

FIRMA DEL DIRECTOR . . - /1 /




;;" i¥Gobierno Autonome Descentraliz

TITULO DE CREDITO

Muntdpal ded Cantén Manis : ) COPIA
7
. No. 462087
, ’ 3/21/2016 11:31
CODIGO CATASTRAL Avea AVALUO DIRECCION ANO CONTROL TITULO N°
COMERCIAL  } AVENIDA DEL MALECON LOS ESTEROS 2016 227962 462087
204-06-08-000 285,60 $25.200,00 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./RU.C. CONCEPTO VALOR REBAJAS(-) VALOR A
PUENTE SANCHEZ ALCIRA 1309640587 PARCIAL RECARGOS(*) PAGAR
Costa Judiciat
1/2612016 12:00 ALCIVAR MACIAS XAVIER PUESTO PREDIAL 002 5079 003
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY Interes par Mora
MEJORAS 2011 $465 ($ 1,86) $2,79
MEJORAS 2012 $268 ($1,07) $ 1,61
MEJORAS 2013 $6,22 ($2,49) $3.73
MEJORAS 2014 $6,58 {$2,63) $3.95
MEJORAS 2015 $0,31 {$0,12) $0,19
MEJORAS HASTA 2010 $29,11 (3 11,64) $17.47
SOLAR NO EDIFICADO $ 50,40 $ 50,40
TASA DE SEGURIDAD $504 $5,04
TOTAL A PAGAR $ 93,21
VALOR PAGADO $93,.21
SALDO $0,00




Empresa Publica Municipal AAEP e
Registro de la Propiedad de ,,&-&:‘oe 70 Rup/bm ' ,
Manta-EP Do By C

. . ‘SFicha Registral-Bien Inmueble 3§

55306
I

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16004637, certifico hasta el dia de hoy 16/03/2016 15:54:39, 1a Ficha Registral Niimero "
55306.

Calle I1 y Avenida 4, Esquina
Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

My

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/Identif. Predial: 2040608 Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: lunes, 14 de marzo de 2016 ! Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:

LINDEROS REGISTRALES:

Lote de terreno ubicado en la parroquia Los Esteros de la Ciudad de Manta dentro de las siguietes medidas
y linderos; por el Frente; con 17 metros lindera con la playa, por Atras con 17 metros lindera con
propiedad de la Sefiora Rosa Mero, por el Costado Derecho; con 16,80 metros y lindera propiedad del sefior
Gabriel Santana, por el Costado izquierdo; 16,80 metros y lidera con propiedad de Manuel Delgado. con
una Superficie total de; Doscientos ochenta y cinco metros con sesenta centimetros (285,60 metros).
SOLVENCIA; EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

[Libm Acto . ’ Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final[
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE SENTENCIA 759 14/mar./2016 19.987 19.997

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /1 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 14 de marzo de 2016 » Numero de Inscripcién: 759 Tomo:1 |
Nombre del"’Cantén: MANTA ' Nimero de Repertorio: 1665 | Folio Inicial:19.987
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA ' Folio Final:19.997
Cantén Notaria: MANTA - -

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de febrero de 2016

Fecha Resolucién: i

a.- Observaciones: ,
Protocolizacién de Sentencia. Dentro del Juicio Ordinario seguido contra herederos de Luis Alberto Bailén

Chévez, y posibles interesados. /
ueble que esta situado en la parroqula Urbana de los Esteros de la ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: /

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Pomiciﬁo | I
" ADJUDICADOR _ 800000000011562BAILON CHAVEZ LUIS ALBERTO NODEFINIDO  MANTA '
ADJUDICATARIO 1309640587 PUENTES SANCHEZ ALCIRA CASADO(A} MANTA LA PRADERA CALLE HUGO
MAYO MZ Q S/N.
AUTORIDAD 800000000073746 UNIDAD JUDICIAL CIVIL DE MANTA ' MANTA
COMPETENTE __ S
- fw’, Empm- Publica Municlpal
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: “‘% WSP* la Propledad de
n
N\ Libro Numero de Inscnpc1onc “ur
COMPRA VENTA i1 16 tIAR 2UTb
<<Total Inscripciones >> 1 7 Ve
Certificacién impresa por :zayda_saltos Ficha Registral:55306 miércoles, 16 de marzo de 2016 15:54 Pag1de2
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AYALUOS, CATASTRO @
Y REGISTROS By

. R ST oy
No. Certificacién: %2 !

CERTIFICADO DE AVALUO s i

<
No. Electrénico: 38215

Fecha: 17 de febrero de 2016

El suscrito Director de Avalios, Catastros ¥ Registros Certifica: e revisando el Catastro de :
Predios en vigencig, en el archivo existente se constats que: ' '

El Predio de la Claye: 2-04-06-08-000
Ubicado en: AVENIDA DEL MALECON LOS ESTEROS ;

Area total del predio seqiin escritura:

Area Total de Predio: 285,60 M2
Perteneciente a:

§Documen;‘o Idenndad :Propietario

1309640587 | PUENTE SANCHEZ AL.CIRA” o o ’

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

B U

TERRENO: 51408,00
CONSTRUCCION: 0,00 {
51408,00 ‘

Son: CINCUENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS OCHO DOLARES

“Este documento no constituye reconocimiento, ﬁ'acciona_mienro u otorgamiento de lg
titularidad del predio: splo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,

conforme a lo establecidp en la Ley, qugrige para el Bienio 20] 6-2017".
% u[/z‘i *?6’1’» ST
o

o4 o
Stxéerna Navarrete L

Director de Avaluos, Catastros y Regisrr;o__(_E' )

CANTON MANTA DE MANABI




REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA
DEL CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESGRITURA

Autorizado por la Notaria

Abg. FElsye Cedeiio Menéndez

“Caminando hacia la excelencia”
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Factura: 002-002-000018544

RN

20161308004P01178

NOTARIO(A) ELSYE HAUDREY CEDENO MENENDEZ

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[Escritura N [20761308004P01178 ]
ACTO O CONTRATO:
A COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: I24 DE MARZOQ DEL 2018, (1 6:37)
OTORGANTES
OTORGADOD POR
. . Documento de No. N . . Persona que le
Persona Nombres/Razon social Tipo intervininete identidad |dentificacion 4 Nacionalidad Calidad reprasenta
Natural {PUENTES SANCHEZ ALCIRA | FOR SUS PROPIOS CEDULA 1309640587 | COLOMBIAN [VENDEDOR(A
DERECHOS A )
A FAVOR DE
. N NI - Documento de No. . " . Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
MARTILLO FAULA WALTER POR SUS PROPIOS = ECUATORIA | COMPRADOR
Naturat ANTONIO DERECHOS CEDULA 1310222979 NA (A)
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANASB] MANTA MANTA

OBJETO/OBSERVACIONES:

I:Tt':scmpcléu DOCUMENTO:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

51408.00

Cad, @Cg;;ag\
7 / ~

HAUDREY CEDENO MENENDEZ

NOTARIO(A

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA




CODIGO No. 20161308004P01178

COMPRAVENTA DE LOTE DE TERRENO; OTORGA LA
SENORA ALCIRA PUENTES SANCHEZ; A FAVOR DEL

SENOR LICENCIADO WALTER ANTONIO MARTILLO

FAULA.-
e —

CUANTIA: USD $ 51,408.00

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantdn
Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
jueves, veinticuatro de marzo del afo dos mil dieciséis, ante mi,
Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Publica Cuarta del
cantdn Manta, comparecen y declaran, por una parte, en calidad
de “VENDEDORA", la sefiora ALCIRA PUENTES SANCHEZ, por sus

=

propios y personales derechos, a quien de conocer doy fe en
virtud de haberme exhibido la cédula de identidad que corresponde
al numero uno tres cero nueve seis cuatro cero cinco ocho guidn
siete, cuya copia debidamente certificada por mi, _agrggo a _e:’;;
escritura. La Vendedora es de nacionalidad colombiana, mayor de
edad, de estado civil casada con el sefor Agustin Manuel Diaz
Guzman, de ocupacidon comerciante, domiciliada en esta ciudad de
Manta. Y, por ofra parte, en calidad de COMPRADOR, el sefor
WALTER ANTONIO MARTILLO FAULA, por sus propios y personales
duquios a quien de conocer doy fe en vitud de haberme

exhut&de la cédula de ciudadania que corresponde al numero

Manta - Ecua

NOTARIA PUBLICA CUARTA DEL CANTON MANTA
Manabi - Ecuador
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Judicial Civil de Manta, Abogado David Marquez Cotera, el dieciocho
de enero del afic dos mil dieciséis; protocolizada en la Notaria
Cuarta del cantén Manta, el veintitrés de febrero del afio dos mil
dieciséis, e inscrita en el Régistro de la Propiedad de Manta, el
catorce de marzo del afio dos mil dieciséis, bajo el ndmero

setecientos cincuenta y nueve, y repertorio ndmero mil seiscientos

ee———

sesenta y cinco. Aéimigm?,@ara que mantuvo la posesion pacifica
e ininterumpida del inmueble desde el siete de abril de mil
novecientos noventa y seis, en su estado civil de soltera. Dos.
Dos.- Este lote de terreno se encuentra circunscrito dentro de las

siguientes medidas y linderos: Por el Frente, con diecisiete metros
findera con la playa; por Atrds, con diecisiete metros lindera con

pfopiedad de la sefiora Rosa Mero; por el Costado Derecho, con
dieciséis metros ochenta centimetros y lindera con propiedad del

sefior Gabrieir Santana; y, por el Costado Izquierdo, dieciséis metros

_ochenta centimetros y lindera con propiedad de Manuel Delgado.

Teniendo una superficie total de: Doscientos ochenta y cinco metros

con sesenta centimetros. Dos. Tres.- El predio en referencia, se

encuentra libre de gravamenes y prohibiciones como se acredita con

los documentos qué forman parte de esta escritura. TERCERA : DE
LA COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos y mediante el
presente contrato, ia sefora ALCIRA PUENTES SANCHEZ, de
_ ahubinbl i
conformidad a lo que determina el articulo Ciento Sesenta y Siete
del Cédigo Civil Ecuatoriano en vigencia que textualmente dice: “La

especie adquirida durante la sociedad no pertenece a ésta, aunque

se haya adquirido a titulo oneroso, cuando la causa o titulo de la

adquisicion ha precedido a la sociedad. Por consiguiente, no
N

pertenecerdn ala sociedad: 1° Las especies que uno de los

=

c Lp@ss poseia a titulo de sefor antes de ella, aunque Ila
X 3.2

'éﬁiﬁcién o transaccion con que las haya

p = g
7 :: ;3
g b
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CUERPO CIERTO Yy en el estado en que actualmente se encuentra

la propiedad vendida, con todos sus derechos, usos, costumbres,
servidumbres activas y pasivas, areas comunes, sin ninguna limitacién
Que obstaculice el libre dominio del mismo por parte del adquirente:
no obstante, la vendedora se obliga al saneamiento por los vicios
redhibitorios 'y por la eviccion de ley. SEXTA: OTRAS
DECLARACIONES.- Las partes contratantes declaran bajo Ia
gravedad del juramento y atendiendo el principio de la buena fe
en los negocios, que tanto los valores como el bien inmueble que
se intercambian con motivo del presente contrato, tienen un origen
y un destino que, de ninguna manera se relacionan con el
cultivo, produccién, fabricacion, almacenamiento, transporte o trafico
ilicito de sustancias estupefacientes o psicotropicas. Asimismo, las
partes se autorizan reciprocamente para que, en caso de
investigaciones relacionadas con las actividades antes mencionadas,
puedan proporcionar a ias autoridades judiciales o administrativas
competentes, toda la informacién que ellas requieran sobre Ia
presente transaccion. SEPTIMA: DOMICILIO.- Los contratantes
sefialan su domicilio en esta ciudad de Manta, en el evento de
producirse controversias entre las partes. OCTAVA: ACEPTACION.-
Las partes contratantes, cada uno por sus propios derechos,
ACEPTAN I[as clausulas contenidas en este contrato, por ser
conveniente a sus intereses. NOVENA: AUTORIZACION PARA
INSCRIBIR.- Se faculta al Comprador, sefior Licenciado WALTER
ANTONIO MARTILLO FAULA, para que por si o por interpuesta
persona, solicite al sefior Registrador de |Ia Propiedad del cantén
Manta, Ia inscripcion de la presente Escritura  Publica de
C;t{%graventa.- LAS DE ESTILO.- Usted Sefiora Notaria, se servira

iﬁdﬁuﬁj ~las demas clausulas de estilo que aseguren la plena validez
QS

" este instrumento, como es la voluntad de sus otorgantes.- Hast
P
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Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Canton Manta
R.U.C.: 1360000980001
Direcclon: Av. dia y Calle 9 - Teléf.: 2611 - 479/ 2611 - 477

S
S

TITULO DE CREDITO No. 0474693

714) NO

S
WANTA NG 4

2]

32312016 4:37
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL, TITULO N*
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ublcada en MANTA de a 2-04-06-08-000 285,80 51408,00 204733 474683
parroqula MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIREGCION CONCEPTO VALOR
1309640587 PUENTE SANCHEZ ALCIRA mw.mmh«o%%mr MALECON LOS impuesto principal 514,08
Junta de Beneficencla de Guayaquil 154,22
ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR 668,30
C.C/RULC, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 668,30
1310222979 MARTILLO FAULA WALTER ANTONIO  |NA
SALDO 0,00
EMISION:

32372018 4:37  JULIANA MARIA RODRIGUEZ SANCHEZ
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

ORI = RRIA]
BN L e e
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

(

Ne 077719 L@W_

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PredioRBANA
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en. .SOLAR
perteneciente a PUENTE SANCHEZ ALCIRA .. . . . . .. . - .. - o
UbicadaAVENIDA DEL MALECON LOS ESTEROS
CuyOo AVALUO COMERCIAL PRESENTE .. ... __ . __. . ... . asclende a la cantidad
de $51408.00 CINCUENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS OCHO, DOLARES CON 00/100 CTVS
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA NO CAUSA UTILIDADES POR QUE LA CUANTIA
'ANTERIOR ES IGUAL AL AVALUO ACTUAL o

Manta, _ . ..de___ . _ . ..._ del20 .

23 MARZO 2016

V.CHA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

=<
9 SPECIE VALORADA é,
USD 1,25

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

NO 106758

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Credito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode . . ... . . .
PUENTE SANCHEZ A.LCIRA.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, 23 . de... . MARZO  de2( . 2016

VALIDO PARA LA CLAVE
2040608000 AVENIDA DEL MALECON LOS ESTEROS

Manta, veinte y tres de marzo del dos mil diesiseis.




™ \
~ fa) \ib s 3 0’?{\‘? S -
efieren.al predio que se certifica. J ,

- [fos movimientos Registrales que constan en esta Ficha sy
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Q
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al Exﬁ ingalida
Emitido  las : 15:54:39 del miéreoles, 16 de marzo de 2016 3 ;J \
A peticion de: PUENTES SANCHEZ ALCIRA ‘i«) O s / —~ /
e 9o hag JECO% Ay
. Elaborado por :ZAYDA AZUCENA SALTOS PACHAY ~ %¥u51033 H “ “ " ll “ | ||| || III
1307300432

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

f Ve ‘ '
El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documnento al Registrador de la Propiedad.
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SSOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

| i }&
) R, DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
- Y REGISTROS
| roapeineresof 3 o F2BMTo FECHA DE ENTREGA:

. AVE caTAsTRAL| o O 40603000

Qr.'RES y/o RAZON:
» [ DENT.y/oRUC.:
ZLUAR - TLFNO.:

- RUBROS
- . AFL ZSTO PRINCIPAL:
| "'~ NO EDIFICADO:
- CION MEJORAS:
. i DE SEGURIDAD: =
T CC T / '] a L & )
i — - e | (@ i |

FIRMA DEL USUARIO

SR FIRMA DELINSPECTOR: FECHA: .

ﬂ\rquQw’ e — —)c,ﬁ_—@ =
8. e s o S cie Ko :QQ >

* 2L 20C o

FIRMA DEL TECNICO FECHA:

APFOBACION:

FIRMA DEL DIRECTOR éé/
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Gobierno Auténomo Descentralizado

Muricipal del Cantén Manta

R.U.C.: 1360000980001

Diregcion: Av. 4ta y Calle 9 - Teléf.: 2611 - 479/ 2611 - 477

R TRATR S i e R

3

PR

YL
B O A

TITULO DE CREDITO no.

Tk Ll s £
PSRBT Qs o]

c462087

AN AT

1/252016 10:06

CODIGO CATASTRAL aven AVALUO DIRECCION ARO | CONTROL TTULO N*
COMERCIAL | AVENIDA DEL MALECON SIN 2016 227962 462087
2:04-06-08-000 140,00 $25.200,00 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL ¢.C./RUC. CONCEPTO VALOR REBAJAS(-) VALOR A
BAILON CHAVEZ LUIS ALBERTO - PARCIAL | RECARGOS() PAGAR
Costa Judicial
1/26/2016 12:00 ALCIVAR MACIAS XAVIER MPUESTO PREDIAL $8.82 ($0.79) $8.03
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY Interes por Mora
MEJORAS 2011 $4,65 (5 1,86) $2.79
MEJORAS 2012 $2,68 (51.07) $161
MEJORAS 2013 Tse2 (5 2.49) $3.73
MEJORAS 2014 $6,58 (82,63} $395
MEJORAS 2015 $0.31 ($0.12) $0,19
MEJORAS HASTA 2010 $25.11 {$ 11.64) $ 17,47
SOLAR NO EDIFICADO $ 50,40 $ 5040
TASA DE SEGURIDAD $5,04 $504
TOTAL A PAGAR $93.21
VALOR PAGADO $9321
SALDO $0,00




* Empresa Ptiblica Municipal
Registro de la Propiedad de ApEP -
Manta-EP

Ficha Registral-Bien Inmueble
. e C
Calle 11 y Avenida 4, Esqu ;’ :': 6726
2 A% ' b3
i N ool 111111 (1111
www registropmanta.gob.ec 1, . mwmr” viDQ =

D . . O N
2 ‘f.,-,., \ \- N
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Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16001778, cer‘tiﬁco hasta el dfa de hoy 02/02/2016 16:23:39, la Ficha Registral Niimero 6726. (,

' )
.. INFORMACION, REGISTRAL / Y
Cdédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXKXXXXXXX Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO .

Fecha de Apertura: martes, 02 de septiembre de 2008 Patroquia: TARQUI

Informacién Municipal:

LINDEROS REGISTRALES:

Solar ubicado en el Caserio Los Esteros, Jurisdiccion de la Parroquia Urbana Tarqui, de esta Cabecera
Cantonal, con veinte varas de frente por treinta de fondo, linderando. POR EL FRENTE: Con la Playa del’
Mar. POR ATRAS: Con propiedad de Rosa Mero.POR UN COSTADO: Con propiedad de Gabriel Santana
y POR EL OTRO: Con propiedad de Eloy Mero. SOLVENCIA; LA DEMANDA DESCRITA SE

ENCUENTRA VIGENTE.

[
RE. DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: B
[ Libro Acto Numero y fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio Finall
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 127 26/may./1947 33 33 i
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y . 159 21/jun./1965 129 129

ACCIONES

DEMANDAS DEMANDA 204 14/ago./2014 1.998 2.008

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /2 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 26 de mayo de 1947 Némero de Inscripcién: 127 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 290 4 " Folio Inicial:33
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA DE MANTA Folio Final:33
Cantén Notaria: MANTA l

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: domingo, 07 de abril de 1946

.Fecha Resolucion: , .
a.- Observaciones: :

Solar ubicado en el Caserio " Los Esteros", de la Parroquia Urbana Tarqui.

/
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalidad Céduta/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicitio 41
COMPRADOR 800000000011562BAILON CHAVEZ LUIS ALBERTO NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 800000000011563SANTANA MARIA QUITERIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000005478 MERO QUIIIJE ANGEL MARIA CASADO(A MANTA
~

[2 /2 ]COMPRAVENTA .

Inscrito el : lunes, 21 de junio de 1965 Nimero de Inscripcién: 159 p Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 468 Folio Inicial:129

Oficina donde se guarda el original: NOTAR{A PRIMERA DE MANJA Folio Final:129

Cantén Notaria: MANTA ;w% P "

Escritura/Juicio/Resolucion: '@E Registro Prophd-dla.
B ci  Mants-gp

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 de mayo de 1965

X . e -rn 1 5 N
- ra
Certificacién impresa por :janeth_piguave Ficha Registrai:6726 martes, 02 de febrero de 2016 16:23 Pa'z 'y ‘/
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COPIA CERTIFICADA DE LA SENTENCIA DICTADA POR EL SENOR JUEZ DE [A._U_N,IDAD;J
JUDICIAL CIVIL DE MANTA, ABOGADO LUIS DAVID MARQUEZ. COTERA, DENTRO DEL
JUICIO ORDINARIO DE PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO N°
13306-2012-0361, QUE SIGUE LA SENORA ALCIRA P.UENTE SANCHEZ, EN CONTRA DE LOS
SENORES HEREDEROS DESCONOCIDOS Y PRESUI\?TOS DEL SENOR LUIS ALBERTO BAILON

UNIDAD JUDICIAL CiViL CON SEDE EN EL CANTON MANTA DE MANABI. Manta, lunes 18
de enero del 2016, las 15h58.- VISTOS: A fojas 10, 10 vuelta y 11 de los autos comparece la
sefiora ALCIRA PUENTE SANCHEZ, manifestando'que la parte demandada son: herederos
desconocidos del sefior Luis Alberto Bailén Chavez y a posibles interesados o quienes se
consideren con derecho al bien inmueble, ya que bajo juramento desconoce Ia existencia
de ellos. Que desde hace aproximadamente 16 afios, es decir desde el 7 de abril de 1996,
viene manteniendo la posesion material pacifica, publica e ininterrumpida de un cuerpo
de terreno el mismo que se encuentra ubicado en la parroquia urbana de los Esteros de la
ciudad de Manta, donde ha construido su vivienda en donde habita con sus hijos,
realizando actos de sefiora y duefia del bien inmueble, cuyas medidas y linderos son: por
el frente con 17 metros lindera con la playa, por atrds con 17 metros lindera con
propiedad de la sefiora Rosa Mero, por el costado derecho con 16:80 metros vy lindera
propiedad del sefior Gabriel Santana, por el costado izquierdo 16.80 metros y lindera con
propiedad de Manuel Delgado, con una superficie total de doscientos ochenta y cinco
metros con sesenta centimetros {285,60 metros). Indica que hizo un cerramiento de
proteccion antes de que existiera el malecdn de los esteros, por los fuertes oleajes y
marejadas, ademas dentro del mencionado inmueble hace siembras de ciclo corto en
temporada invernal, como se podra constatar en su debido momento. Que se disponga
que la presente demanda se la inscriba en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta,
cabe indicar que existe la avenida Puerto Aeropuerto tal cual se observara en el momento
procesal de la Inspeccién Judicial, respectiva y que la misma tiene una construccién de
cerramiento de concreto de mds de 16 afios y de esta manera todos los que habitan por el
sector, siempre la han conocido como legitima duefia del bien inmueble sin la
interferencia de nadie. Con ios antecedentes antes expuestos y amparada en los Arts. 603,
715, 2392, 2398, 2410, 2411, 2413 y siguientes del Cddigo Civil, ha adquirido el dominio,
por lo que acude para demandar como en efecto lo hace a los herederos del sefior LUIS
ALBERTO BAILON CHAVEZ y a posibles interesados o quienes se consideren con derecho al
bien inmueble ya descrito, toda vez que se encuentra en posesion pacifica tranquila e
ininterrumpida sin violencia ni clandestinidad por més de 16 afios a efecto de que en
sentencia y previo al trdmite de ley adjudique el bien a su favor y ejecutoriada que fuere la
sentencia ordene que se protocolice en una Notaria de este Cantdn Manta, de acuerdo a
lo que establece el art. 1000 del Codigo de Procedimiento Civil. La cuantia de la presente
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Territorial de la llustre Municipalidad del cantén Manta; 3) Los fundamentos de ﬁécho ¥y
de derecho de la demanda; 4) Las citaciones realizadas a los demandados; 5) Lo
manifestado por su abogado en la Junta de Conciliacién; 6) La rebeldia de la parte
demandada; 7) Solicita los testimonios de los sefiores SILVINO CERVELION BAILON
PIGUAVE y CARMEN MAGDALENA ESPINALES ESPINOZA al tenor del interrogatorio que
para el efecto acompafa a su escrito de prueba; 8) Solicita que se lleve a efecto una
Inspeccién Judicial, en el lugar que estd solicitando la prescripcidn adquisitiva
extraordinaria de dominio. La parte accionada no presenté prueba alguna. Concluido el
término de prueba y llegado la causa al estado de resolver se considera lo siguiente:
PRIMERO.- El tramite ha cumplido con e! ordenamiento legal y normativo sin que exista
vicios de nulidad, por lo que en consecuencia, se declara la validez procesal; SEGUNDO.-
Que el Art. 2.392 del Cédigo Civil, claramente establece que, “Prescripcién es un modo
de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las acciones y derechos ajenos, por haberse
poseido las cosas, o0 no haberse ejercido dichas acciones y derechos durante cierto
tiempo, concurriendo los demas requisitos legales”. La Posesion constituye el elemento
determinante en la Prescripcidn, pero para que este opere es necesario gue la tenencia
de la cosa reuna dos requisitos: El Corpus y el Animus. El primero, es un elemento
material, el otro es de cardcter subjetivo intelectual. La tenencia de una cosa, es fisica,
material; el animo de sefior y duefio es de caracter psicoldgico, animico, la posesion
habilita el modo de adquirir el dominio llamado Prescripcién. Bajo estos pardmetros la
Prescripcion puede ser regular o irregular. La Prescripcién regular es encaminada a la
ordinaria, la irregular a la extraordinaria; TERCERO.- Para que opere la Prescripcidn
Extraordinaria Adquisitiva de Dominio, conforme lo sefiala la doctrina han de concurrir
tres requisitos: 1.- Una cosa susceptible de esta prescripcion; 2.- Existencia de posesion;
3.- Transcurso de un plazo; pero, ha de anotarse que a jurisprudencia ha establecido otro
requisito a fin de que la sentencia que declare la prescripcién surta efectos plenos, una
vez inscrita. Este presupuesto es el Legitimo Contradictor. (Resolucién 251-99 de la
Primera Sala de lo Civil y Mercantil de la Corte Suprema de Justicia dictada el 27 de abril
de 1999, dentro del Juicio Ordinario 26-96 que, por prescripcion extraordinaria adquisitiva
de dominio sigue O.P en contra de M.P y otros). La posesién en la forma dispuesta en el
Art. 715 del Cédigo Civil, es “La tenencia de una cosa determinada con dnimo de sefior y
duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo o bien por otras personas en su
lugar y a su nombre. El poseedor es refutado duefio, mientras otra persona no justifica
serlo”. En la especie, la actora sefiora ALCIRA PUENTE SANCHEZ, manifiesta que desde
hace aproximadamente 16 afos, es decir desde el 7 de abril de 1996, viene manteniendo
la posesion material pacifica, publica e ininterrumpida de un cuerpo de terreno el mismo
que se encuentra ubicado en la parroquia urbana de los Esteros de la ciudad de Manta,
donde ha construido su vivienda en donde habita con sus hijos, realizando actos de sefiora



debera dirigir contra quien consta en el Registro de la Propiedad como t|tular del domm|o :
sobre el bien que se pretende ha prescrito, ya que la accién va dirigida tanto a alcanzar la
declaratoria de que ha operado este modo de adquirir la propiedad a favor del actor,
cuanto a dejar sin efecto la inscripcidn que aparece reconociendo el derecho de propiedad
a favor del demandado, porque ha operado la prescripcién “que ha producido la extincién
correlativa o simultdnea” del derecho del anterior duefio, como bien lo sefiala el fallo
impugnado. De lo anterior se concluye que en los juicios de prescripcién extraordinaria
adquisitiva de dominio se ha de dirigir la demanda contra la persona que a la época en
que al proponerla, aparece como titular del dominio en el Registro de la Propiedad, ya que
se va a contradecir su relacion juridica sustancial porque si se propone contra otra
persona no habré legitimacién pasiva en el demandado, no habra Ia legitimacién ad
causam, ya que no serd la persona “a quien, conforme a la ley corresponde contradecir la
pretensién del demandante o frente a cual permite la ley se declare la relacién juridica
sustancial objeto de la demanda”. De igual forma, un fallo de la Corte Suprema de Justicia,
que se encuentra publicado en la pdgina 1736 de la Gaceta Judicial Serie XVIIl No. 5, con
relacién a la legitimacién en la causa nos ensefia: “Cuando en el proceso no se ha
adecuado la relacion juridico procesal contados los que deben ser sujetos de la relacion
sustancial, no hay legitimacion en la causa”. Al respecto, el Tribunal de Casacidn Civil, en el
fallo publicado en el R.0. 571-V-2002, expresé lo siguiente: “Segundo: En nuestro sistema
procesal hay una marcada diferencia entre la ilegitimidad de personerfa y la falta de
legitimacidn en la causa, legitimatio ad causam....La falta de legitimacién en la causa es un
presupuesto para que no sea posible dictarse sentencia de mérito o fondo; su omision
imposibilita, pues, que el juzgador pueda pronunciaria y, tenga que limitarse a dictar
sentencia inhibitoria. Estar legitimado en la causa significa tener derecho que se resuelva
sobre las pretensiones planteadas en la demanda o sobre las excepciones planteadas en la
contestacion a la demanda, sobre la existencia o inexistencia del derecho material
pretendido”. En el presente proceso, con el certificado emitido por el Registrador de la
Propiedad del canton Manta, constante de fs. 04 y 04 vita. de los autos, se observa que la
actora procedio conforme a derecho al dirigir su demanda en contra de quienes son los
actuales propietarios del inmueble en litigio, esto es herederos presuntos y desconocidos
del causante sefior Luis Alberto Bailon Chavez, por lo que la demanda presentada se
encuentra legitimamente bien dirigida en contra de quien puede igualmente de forma
vélida contradecir las pretensiones de la parte actora, de tal modo que se concluye que
ésta es la legitimada para ser demandada en el presente proceso, con lo que se demuestra
el requisito de legitimo contradictor antes invocado; SEXTO.- Es preciso distinguir lo que
en derecho se entiende por posesion y por tenencia; asf la tenencia es aquel hecho por el
cual una persona se encuentra en contacto inmediato y actual con una sola cosa. La
tenencia es la base material, que unida al dnimo de sefior y duefio produce la posesion.
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Codigo Civil, la Prescripcién es un medio de adquirir las cosas ajenas o e‘ii;i‘ng_uingl'ia_s
acciones o derechos ajenos, por haberse poseido aquelios o por no habersé:‘éj_;é"};tﬁidb
éstos, durante cierto tiempo y concurriendo los demds requisitos legales. Segun el Art
2417 (actual 2393), quien quiera aprovecharse de ella, debe alegarla, ya que el juzgador
no puede declararla de oficio. Los bienes inmuebles que se hallan en el comercio, pueden
alcanzarse por este medio; pero, para que opere la prescripcién extraordinaria, acorde
con el Art. 2434 (actual 2410), es menester que se cumpla los siguientes requisitos:
posesion material, en los términos del Art. 734 (actual 715); buena fe, que se la presume
de derecho; y, que hayan transcurrido quince afios. En la especie, de las pruebas
practicadas en este proceso, que han sido valoradas con arreglo al sistema legal vigente,
que es la sana critica, es irrefutable que se ha demostrado que la sefiora Alcira Puente
Sénchez, se encuentra en posesion material del bien inmueble, cuyas medidas y linderos
aparecen descritas en la parte expositiva de esta sentencia, desde el 7 de abril del afio
1.996, es decir desde hace mas de 19 afios a la fecha, a vista y paciencia de sus vecinos,
quienes la reconocen y la respetan como el Unica posesionaria de dicho inmueble, de
acuerdo con las declaraciones de los testigos que han sido receptadas en la etapa
probatoria. Es asi que la prueba testimonial, lo verificado por el Juzgado en la diligencia de
Inspeccion Judicial, lo aportado por la actora y lo corroborado con el informe pericial
presentado por la Arq. Verénica Palacios Canto, de fs. 73 a la 80 de los autos, contienen
datos que sirven para demostrar la posesién material, en los términos dlel Art. 2392 del
Codigo Civil, con arregio a lo dispuesto en Art. 715 ibidem; pues, la posesion del suelo
debe probarse con el cumplimiento de hechos positivos a los que concretamente se
remite el Art. 969 del Cddigo Civil, los cuales aparecen en el proceso probados a favor de
la actora, pudiendo en el presente caso la accionante justificar con hechos materiales que
se encuentra en posesién del bien inmueble descrito; DECIMO.- Con el certificado emitido
por la Registraduria de la Propiedad del cantén Manta, se observa que la propiedad
pertenece al causante sefior Luis Alberto Bailon Chavez, y del libelo de demanda, se
establece que la demanda va dirigida en contra de los herederos presuntos y
desconocidos del prenombrado causante, por consiguiente estd determinado el legitimo
contradictor en la presente causa, conforme lo tiene resuelto fallos de triple reiteracién
descritos en el considerando Quinto de la presente resolucién; DECIMO PRIMERO.- En
cuanto a las excepciones formuladas por el Alcalde y Procurador Sindico del . Municipio
del cantdn Manta, no se las considera, porque el bien inmueble no es de uso publico, ni
estd afectando al servicio publico, porque es de dominio privado y de aquellos que se
encuentran en el comercio humano. En consecuencia habiendo sido apreciadas las
pruebas en conjunto, de acuerdo con las reglas de la sana critica, “Que no son otras que la
valoracion critica que hace el Juez teniendo como instrumentos los dictados de la Idgica”,
conforme lo dispuesto en el Art. 115 del Cédigo de Procedimiento Civil; y siendo que el
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Oficio No. 789-DPOT-JOC
Manta, agosto 13 det 2015

Abogado
David Marquez Cotera

JUEZ SEXTO DE LO CIVIL DE MANABI
En su despacho

De mis consideraciones:

En atencién a su oficio # 677-2014-JSC-M, que en su parte pertinente sefiala lo
siguiente: “...Enviese atento oficio al Jefe del Departamento de Planeamiento
Urbano del GAD Municipal del Cantén Manta, a efectos de que sirva informar a este
Juzgado si en el inmueble de propiedad del sefior Luis Alberto Bailon Chavez,
ubicado en la Parroquia Los Esteros de esta ciudad de Manta, existe remanente a
su favor...”. Analizada la documentacién le informo lo siguiente:

Del certificado del Registro de la propiedad (adjuntado), se desprende que de la
propiedad del Sr. Luis Alberto Bailon Chavez, no ha existido desmémbraciones
(ventas), exceptuandose la compraventa de derechos y acciones celebrada entre
los herederos del antes citado sefior.

=~
~

Atpﬁ"ivaﬂmente,

. o
\\\‘ LT /
O - ‘

Arq. Jonathan Orozco Cobefia.
DIRECTOR DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
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