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CONTRATO DE COMPRAVENTA Y
HIPOTECA ABIERTA ¥ PROHIBICION

CONSTITUCION DE PRIMERA
VOLUNTARIA DE ENAJENAR:

OTORGAN LOS CONYUGES SENORES] CARLOS FRANCISCO FARFAN
ZAMBRANG Y JESUS NELLY GARCIA CANARTE A FAVOR DEL SENCR
MICHEL JONATHAN FARFAN GARCIA Y ESTOS A FAVOR DEL BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: USD. $ 40,6555,39 E
COPIA: PRIMERA
ABRIL 02 DEL 2015.-

INDETERMINADA -




A

Factura: G01-003-000002843 20151308001 P02449

MOTARIDR L SLAMOLUISA GAANSLUISA JORGE NELECH
MO TAS]A FRIMERM JE. CANTIH RAT A

ENTARAZTD

I Escritura M | R R

b ST O COMNTRATO:
TRAMSFEREMCIE CE DOMBD EH LAS SUS INTERVENCGA EL BIESS CPN 1S AFILIADCS v JUBILADDS
FELCHM DE DTORGAMIENTD: 2 oE ABRIL GEL 2615

LTORGANTES
O3ORGADD FOR
T Cgcumern Ho. Prman: gua
Prrsans bambras/iRazdn souial _ pa " to de ltizniiticacai | Maclonalasd Calidad I
Enjacwinrnstla iichzrtd sed ey FOETESS L

RAREANS ZAMBRAND CARLSS Fof U : CLATORN A -

Mahpal ':Fi.l!- .NC:I"'}""'} e PRCROS CEGLALN F1AGERIZ4ND :m' : WwERDEICRTA) H
IS DEIECHCS !

B P —— [FOR 5.5 .
ooty fd;f%f"‘ CARAR.S JE3US FRORICE stmLa | rzomareses 5:"'”':' Rl PR L

e CERECHCE

o g POR 305 -
. FASFAMH SARCL MICHEL s PR a - |ECUATORLY [ COMPRADORLAGELODR
alorz] A THAN el DE‘I\_,:> CEDULA | 306920050 ", CIBOTECARICIA]
SQCRIC R
JIMENSZ BORLA FERNAGMDC SEPHESEMT A e . EfLATORA - . o
Lt 0L S HhA = [y ESPECIAL BIEES
Masural (L S By CEOULA | 1862408 O APOCIRACON E
A FAWORCE
Dmaumen Ma
, . Pe
Parsana Nombresuzdn soclal T'?c.' ol Igenitflcacld | Macionafluad alldad 1.r=|,m:|.a q,I_J&
Irbisraribicaaie - [epresenid
tdunllzad n
LEICALION
Frovincla Cantan Farroguld
R ANTA, A MNTA
-~
DESCRIPCIGN DOCUMENTO: '
QBJETONIESERY AL IORES: SE EMTREGAIRAN DOS COPIAS ADICIONALES A LA MATREZ
CuARTIA CEL ACTO O -
CONTRATO! AE5. 35 ||
L
1

{ {_____

)
e

MOTARICEN SUANGLEDISA SUANCLIISA JORGE NELSOM,

‘\lﬂyﬁﬁ. FRIMEFA JEL CAMTON MANTA




COPIA

2015 13 i 08
l. :

0l ‘ PU'2,44fﬂ

CONTRATO DE COMPRAVENTA; OTORGAN
FRANCISCO FAREAN ZAMBRANO Y JESUS N
SERNOR MICHEL JONATHAN FARFAN GARCIA.-

CUANTIA: USD §
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
L SERIOR MICHEL JONATHAN FARFAN GARCH
ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETS

Y la ciudad Puertn de San Pablo de Mantgy
Provincia de Manahi, Republica del Ecuador)
quince, ante mi, Abcgaac JORGE NELSON
Fiblico PRIMERD del cantén Wanta, comparg
FERNANDO VLADIMIR JIMENEZ BORJA, Jefe
ciudad de Portoviejo, en representacion
Seguridad Sacial, en su calidad'de apoderad
Chanabéa Paredes, en su calidad de Gerg
Ecuatoriano de Scguridad Social, segun con
ropias se agregan, ¥ a quien en adelante sg
BANCO” yfo “EL ACREEDOR”; por ofra jod
" FARFAN ZAMBRANG Y JESUS NELLY GARC!
propios v personales derechcls,_y_ri quien se g

por Ultima el sefor| MICHEL JONATHAN FAR

345 propias derechos y en calidad de “COM
Y
:gﬁfyarecientes son mavores de edad, de n

L E LT e
-; Eptiudad, habiies y capaces para contrd
. i

H

I
g%ﬁnalmente v de haberms presentd

eng

BRADOR Y/O LA PARTE DEUDORA”. los

+
4

105 CONYUGES SENORES: CARLOS

FLLY GARCIA CANARTE A FAVOR DEL

40.655,39
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA

h, A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO

FRIVIINADA

cahecera del Canton mismao nombre,
hoy dia dos ge abril det aiio dos il

GUANDLUISA GUANDLUISA, Motario

scen v declaran, por una parte el sefor

de la Oficina Especial del BIESS, en la

1 Banca del Instituto Ecuatariano de

o especial del lngeniero Jesus Patricio

nte General del Banco del |nstituic

sta del documente habilitante que en

denominara como “EL BIESS” y/o "EL

conyuges sefiores: CARLOS FRANCISCO

r. CANARTE, casados entre si, por sus

minari como YLOS VENDEDORES™; v
AN GARCIA, [de estado ci’\:jLso;tero, por
cicnalidad ecuatoriana, domiciliados en

rar y obligarse, a guienes dg conocer

do sus respectives documentos genT




identificacion, Doy Fe- Bien instruidas 2n el objeto y resultados de esta Esclitura de
COMPRAVENTA ¥ PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR sin coaccidn amenazas, temor reverencial, ni promesa o seducLlon, me
pidieron que eleve a escritura publica el texto de la minuta, cuyo tenor I|‘c£rario es
coma sigue: SENOR NOTARIO: En e] Registro de Escrituras Publicas a su cargq, ! sirvase
insertar una escritura de COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROKIBICION VOLUNTAR!A DE ENAJENAR, contenida en las siguientes c[dusulas:

PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la -

ceiebracién del presente contrato de Compra-Venta, por una parte los gdnyuges

sefiores CARLOS FRANCISCD FARFAN ZAMBHﬁNG ¥ JESUS NELLY GARCIA CANARTE,

por sus propmﬁ y personales derechas y por los gue representan de la sociedad
eonyugal formada entre si, a quieres en adelante se los podra designar como “LOS
VENDEDORES”; por otra parte, comparece el sefior MICHEL JONATHAN |FARFAN
GARCIA, por sus propios y personales derechos, a quien en adelante se |o podra
designar como “EL '-_?Q@ER&[ER’L‘ SEGUNDA: AN_IEQE_DEN_‘LE;_D_E_DET!NID.- Los

Vendedores son propietarios de un terreno y vivienda, ubicado en el caflejon plblico

L] - - r = _-_-_‘_\_ r
con salida a fa calle ciento diecinueve, de la parroguia Los Esteras del cantdn Manta,

—_ et — ——— T Y
provincia de Manabi, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: POR EL

FRENTE: once metros setenta y seis centimetres y lindera con callején péblice con

salida a la calle cientn diecinueve; POR ATRAS: los mismos once matros setepta y seis

- —

centimetros vy linderando con Importadnra Mahiosa- POR EL COSTADO DERECHO:

diaciséis metras ochenta centimetros \,r Ilndera can prﬂpledad de la sefiorg deulia

Zambrang; POR EL COSTADO IZQUIERDO: dIECiSE[S metms uchenta centmetrns W

lindera con propiedad del sefior Dionicio Calle Con una superﬂme tﬂtal d
iad del senar

— e,

CIEHTG

—

nﬁventa y siete metros cuadrados ron cmcuerlta_w,z —SEIS_d_EC_ImE‘trDS cu drad

lnmuehle adguirido medmnte escritura publica de Compraventa de Dereches y
Acciones, celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta, el once de marto de mil
novecientos noventa y tres, e inscrita.en el Registro de |a Propiadad del canté
el quince de marzo de mil novecientos noventa vy tres.i TERCERA: COMPR ‘_1.-'_'ENTA.- /

Con los antecedentes expuestos LOS VENDEDORES, dan en venta real ¥ enajenmﬁ
i '

e AnEt
TouaT




— 1

A

r_.-.' :_-
perpetua @ favor de

\ - b
EL COMPRADOR, uffers
I‘\.___ o 1

aublico con salida 2 1s calle ciento diecinueve,
Manta, provincia de RManabi, el mismo gue t
FOR EL FRENTE: cnze matros setenta y seis ce
con salida 2 '2 calle ciento diccinueeve, POR AT

seis centimetros v inderando can Impartadora

Zieciséis metros aochenta centimetras vy linder

zambranc; POR EL COSTADO iZQUIERDO: d

lindera con proniedad del sefor Dicnicio Cal

noventa y siele metros cuagradas can cincuenta

Vardedores transficren el dominio y posesion

contrato, v sin limitaciones de nirguna clase;
que se encuentran dantro de ellos, servidumbrs
comarende todo acuello que forma parte inds
caestion, A: como todo lo que par jey se req
alguna, No abstante determizarse la cabida
cLerpo cierte, Los anteriores antecedentes de
Cert'ficado de grzvamen, conferido por el Regh
que se sgrega cocma cocumenta habilitante. C

suerdo han gactado como precio real y justo
deseritn en la clausulz segunda, en la su
CINCUENTA ¥ CINCO CON 39/100 DOLARES O
valor que LOS VENDEDORES declaran haher rd
zntera satisfaccidn, ias partes de manera [iore

no exista lesidn ancrrie renuncian @ ejercer o

&

) q?‘igb%ﬂ ng‘ra?goLa Vents matzria de este contrate, se la efec
5 **"'*!,L,?
g';;‘}b::suan:f:%:ﬁ%ntrc dz los linderos sefialados anter
.5‘6‘5?- i—,}-:‘" a— = **‘.;‘éz
ZEZ N gty LW ERPECIALES. “LA PARTE  COMPRADORA"
4%-«3’._1’** x,ﬂ“#o**a@‘?ﬂﬂie'ﬁaf'ﬂ[ﬂ declarain) expresa e irrevacab
5 {#b**:* **{,\ﬂéb—:f? . s
s 153-%%@~?ﬁ inanciera que atorgue el crédite para la acq
9 33g vt

teno v viviends, ubicado en el callejan
de |3 parroguia Los Esteros del canion
ene lzs siguientes medidas y (inderos:
ntirmetros v lindera ccn callej_dr. publico
RAS: 1os rmismas once metros setenta y
Mazbicsa; POR EL COSTADO DERECHO:
a can prooiedad de b sefiora Chavlia

ociséis matros ochenta centimatros vy

v seis decimetros cuadrados.- Los

Hei bien inmueble, a gue se refiere sste

cor todas sus instalaciones exclusivas,
g5, Ls0s v costumbres, La transferancia
rpendiante y exclusiva del inmuecle €n
ieta inmueble, sin reserv: o excepcién
del inmushkle, la venta sg nsce como
dominia de ia propiedacd constan en el
stio de la Propiedad del cantén Manta
UARTA: PRECIO.- Lzs partes, e mutuo
por la venta del indicada bien inmuetle
ma de CUARENTA MMIL SEISCIENTOS
E LD5 ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,
cibide en moneda de curso lega: y a su
v voluntaria daclaran, qua aun ceando

intantar accion alguna por esta matkive,

a3 considerandola como cuerpa cierlo

aormente. QUINTA: DECLARACIONES

al  constituirse  como  deudories)

lemente gue exime{n) a la institucion

v

la. Con uaz superficie total de_ciento

uisicion del inmuekble en referencia dg”

LR

wlr



toda responsabilidad concerniente al acuerdo que éstos realicen con

vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia de

la parte

presente

contrato, asi como su forma de pago, gastos que débe asumir cada una dellas partes

por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier atra responsab[l

tenga 7elacion eon dicho acuerdo entre comprador(es] v vendedor(es). *

idad que
& PARTE

COMPRADORA”™ al constituirse como deudor(es) hipotecariofs} declara(n)|que toda

vez que haln) realizado la inspeccién correspondiente al inmueble que pretende(n)

adquirir a traves del presente instrumento, se encuentra(n) conformef(s) con el mismo,

por consiguiente procede(n) al pago del precio total sepun lo acordddo entre

comprador{es) y vendedor{es), asi comeo ratifica{n} que los términos y condiciones de

la compra-venta son de (nica y exclusiva responsabilidad de compradories] v

vendedor(es], deslindando en tal sentido a terceros. SEXTA; ACEPTAQION.- EL

COMPRADOQR, acepta la transferencia, que se efectia a su favor, en los térm

incs que

s indican en este eontrato, por convenir a sus interesas. SEPTIMA: SANEAMIENTO.-

LOS VENDEDORES, declaran gue el bien inmueble, materia de este Contratn, se

encuentra libre de todo gravamen, que el mismo no es materia de Juicio y no|obstante

lo cual se obliga al saneamiento en los términos de [ey. OCTAVA: GASTOS.- los gastas

. ca 4 . .
que pcasionen la celebracién de esta escritura, tales como impuestos, [derechos

hotariales, inscripcion y demds correrd por cuenta de EL COMPRADOR.- SEGUNDA

PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJIENAR

COMPARECIENTES: a} Por una parte el sefior FERNANDO VLADIMIR I!MENER BORIA,

Jefe de |la Oficina Especial del BIESS, en la ciudad de Portovigjo, en representhcion del

Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de agoderado

especial del Ingeniero Jesis Patricic Chanabd Paredes, en su calidad de

Gerente

General del Banco del Institute Ecuatorizne de Seguridad Social, segin consta del

documento que en copia auiéntica se acompafia 2 la presente escritufa como

habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” vifo “EL

BANCO"

yfo "EL ACREEDOR". b) Y por otra parte comparece(n] el sefior MICHEL JONATHAN

FARFAN GARCIA, por sus propios y personales derechas, a quienfes) en lo pod

terior se

le(s} denominard “La Parte Deudora”. Los comparecientes son hdbiles en deretlﬂﬁ:?(:-;}
.'.-"-_,__ {__.




alenznente facultados para celebrar este tipp de instrumentos, domicilizdos &n |3
cuded de Portovie'o y tants respectivamentg y gquienes de forma libre y velurtasia
corsientan en celebrar este contrato de constitucidn de PRIMERA HIFOTECA ABIERTA
¥ PEOMIBICICN YOLUNTARIA DE ENAIENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- @) EL BANCO
e una institucion financiera publica, suleta al control y vigihrca de la
Superintencerciz de Bancos y Seguros, entfe Cuyas finaldades se zncuentra el
otareamiento dz préstamos zara el beneficio ge las afiliagos y jubilados del instizuto
Fouatoriane de Seguridad Social GESS).  b) El sefior MICHEL JONATHAN FARFAN
GARCIA, en sufs) calidad{es) de afilizada{s)/jubiladols] alfcel |ESS haln) solicitada al
AIESS el otorgamiento de diferantes tipos de creditas o cperaciones que imzlizan
oalipaciores eccnormicas a favor de £L BANQO, por concento de cuzalquier tipo ce
créditos de los permitidos otergar al BIESS [en la narmativa legal vigente, siendo
zcultad privativa del BIESS el otargar o negar gl ¢ los créditas solicitados por LA PARTE
DEUGORA. ¢) LA PARTE DEUDORA son propietprios de un inmueble censistente en yn

terrenio v wiviendsz, vhiceds en el callejdn | piblico _con salida a l cslle cienta

diecinceve, e '3 parroquia Los Esteros del canjtéa Manta, provincia de Manabi. d} Los

antecedertes de dominia son; la Parte Dgudera, adquirio el referido inmuenle
meadiante ei prasante instrumento piblico, ietallada en la primera parte de este
cortrata, por compra a [0 CGNyUges Serores CARLOS FRANCISCO FARFAN
ZAMBRANG Y JESUS NELLY GARCIA CANARTE. Los demds antacedentes de dominia,
constan del Certificade conferido por el Registtador de ta Propiedad del cantdn, que se
agrega al preserte documento como habilitarjte. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En
sezuridad v garantia real de todas y cada wna de las obligaciones que LA PARTE
DEUNCRA contraiga, de las gue tuviere contraidas o las quz contrajese en el futurg,
sara con el BANCO, sean dichas obligaciongs a faver o 2 la crden del BIESS, s.in
[rmitacién o restriceién alguna en cuante af monio de las obligaciones r; en las

BETER . .
Q@ﬁwﬂtﬁ;igﬁ m’gr}.r:dhs en |as que se hayan constituido, n] con relacidn a su naturaleza u origen,

\?:?,1??— ".-; oW " "r‘.>- -‘I..-

T a Y at “ﬂno T“ra nes nendientes o de piazo vencido, plen se trate de obligacicnes contraidas

8!:‘}5“?* & ﬂ‘
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qaa :g £ e '“ra:.i:u‘l‘ﬁw"a directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesoras o
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descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos,
modificacion de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las
ohligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estps planes
de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedigos o de
cualgquier otra indole a favor BLESS incluyendo intereses, comisiones, gastas juticialesy

extrajudiciales, LA PARTE DEUDODRA constituye a favor del Banco tef |Instituto

Fcuatoriane de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre

el inmueble de su propiedad descrito en el literal c] de |a cldusula de antecedentes de

este misme instrumente y cuyos linderos, dimensiones y superficie son: L MDERQOS

GENERALES: POR EL FRENTE: once metros setenta_y seis centimetros y lindera con

callején publico con salidz a la calle ciento diecinueve; POR ATRAS: los mismos once

metros setenta y seis centimetros y linderando con Importadora Mabiosaj POR EL

COSTADO DEREEHD:Eﬁeciséis metros ochenta centimetros y lindera con propiedad de

la sefiora Obdulia Zambrano; POR EL COSTADOQ 1ZQUIERDOD: diecisgis metroy achenta
L — ‘:_,-.—.—

centimetros v lindera con propiedad del sefior Dionicio Calle. Con una superficie total

de ciento noventa y siete metros cuadrados con cincuenta y seis decimetros

- — - — .
=

cﬁadrados.— Esta garantia hipotecaria solo serd ];va.r;taca cuanda hayan sido
canceladas todas vy cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE E[:(EUDDRA
para con el BIESS, Adicienalmente LA PARTE DEUDDRA acepta expresa g
ireevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea ievantada por parte dal BIESS, si
la PARTE DEUDORA mantuviere algln tipo de obligacidn pendiente en el HTISTITUTO
ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL TERCERA: ACEPTACION.- E| BIESS declara que
acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De mangera libre,
voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prahibida
de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que guedal gravada,
hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las ohligaciones contraldas en el
BIESS v hasta que EL BANCO proceda con la cancelacién total o parcipl de los

gravamenes gue se constituyen mediante el presente instrumenta. Por consiguiente

LA PARTE DEUDORA, no pedra enajenar el inmueble gue hoy 52 hipoteca, ni e:stablqu’i?:;';;:
. :‘, *f'-':




atras hipoteczs o derechos realss a favar de targeros, sn el consentimiento exprazo de

EL BIESS, ni podrd dar atro uso al crédito concedido, sino aquel para el cua! fue

colicitadc. De contravenir la sefialado, EL BIESS nodréd dar por vencico gl plzazo y exigira

i

judiciamentz el pazo totai de ‘s ootigacion. §i tal tosa courriere, EL BANCO gueda

alenamente facultado, sin necesidad de cumpliF con otro requisito, a declarar venciaas

todas las okligaciones que por parte de LA pARTE DEULORA estuvieren perdientes ci
FAED en €5e Morenioy d demandar y gjecutar esta garantia hipotecaria para pago de
saies ablgaciones. 5i el crédito amparadn por psta hizetedd carresporde a ur Crédilo

pa-a Vivienda, er 105 terminos ectaklecidos e la normativa iegal vigente, L& FARTE

NEUNORA no sod:2 entregar €n arrandamiento el bien gue se hipoteca, eximiendo &l

Ranco de cuzguier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho oier llzgase 3

ser entregado en grrendamienta, en ningun cpso, 4ichc contraio podra ser cewehraco

=

mediante escritura publica iascrita en el [Registro de la Prapiedad. QUINTA:

EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipateca qup se constituye por este ac1o alcanza las

canstrucricaes gque evenizalmente pueden| estar hechas vy rodos los zumantos,

mzjoras ¥ CansiyuCicnas echos o gque sa hicieren en gl futuro y, en general, & toda lo

gque sa corsiders inmueble por destinacian naturaleza, accesion o incorporacidn

’

segin las reglas dol Cadigo Ciyil vigenta e incl

yio inGividua tengan o liegarer a tenar LA

linderos del inmueebie gue sg nipoteca y que
penzrales v es entendido que si alguna parte
sllos, quedard tambien hipotecado, porque €
y prohibicidn de erajenar compienda toda |
haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDG
BEANCO, por cuzlguier concepto, directas e in
. plazo pendiente ¢ verncide, incluyenda gastoy
iTQQ%Q’ogadG, quedan integramente garantizadas
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 GEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEY

A
SoBRNCO, tarto ta intagridad de dicno bien, el

e todo deracho que de forma conjusta

PARTE DELICCRA sabre el mismo. Los

o detallaron anteriormante, scn tos mas

del mismo ng estuviere comprendido er

L voluntad de las partes que el gravamen

3 propiedad. Todos los documentes gue

RA v todas sus obligacionas para con EL

Girectas, pasadas, presentes, ¥ futuras, de

judiciales, extrajudiciales y honararios de

con la hipateca gue se constituye en esie

BORA se ohliga a permitir 13 inspeczidn

nprobar de manera satisfactoria para EL

Jval(o actualizade del mismo, asi coma &l i
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necho de encontrarse en posesidn y tenencia del mismo y que no se ha creads

ningtn gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podréd exigir v obt

sohbre &

ener las

certificados correspondientas, asi como podrd contratar por cuenta de LA PARTE

DEUDORA los peritajes e inspecciones que carrespondan, conforme s sus paliticas v a

lo estahiecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE

DEUDORA. 5i LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el

inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra

vencido el plazo de lals) obligacidn{es} garantizadas v exigir el pago de lais) mli

dar por

stmafs) y

el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESIGN DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,

expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualguier momentg, ia

presente garantia hipotecaria y los crédites amparados por la misma a [favor de

cualguier institucidn financiera o a favor de cualquier persona natural o jyridica o

fideicomiso mercantil, asf como las cesiones posteriores que éstos realicen,
cual LA PARTE DEUDQRA renuncia expresamente a ser notificada judicialm

dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en e} articulo 11 de Cédigo Civ|l

para lo
ente de

vigenie

¥, acepta maniffesta y explicitamente darse por legalmente comunicadas de tualguier

cesion de derechos que se efectte, para todos los efectos legales, por el simple aviso

que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximidndosale en forma edpresa de

.|a obligacidn de exhibir ef titufa o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a

realizar los pagos sin derecho a oposicidn alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido

por éste. Sin perjuicic de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara

conacer

expresamente que E[ Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y

[os creditos amparados por la misma para propdsitos de titularizacién, egin fo

dispuesto por el Cédigo Civil, especialmente en la norma que estipula que ciando se

deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de desarralfar progesos de

titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la

naturaleza de aguellos, no se requerird notificacidn alguna al deudor u obligada de

tales derechos o créditos. Por el traspasa de derechos o créditos en prg

titularizacion, se transfiere de pleno derecha vy sin requisite o formalidad adicional,

tanto el derecho o ¢réditc como las garantias constituidas sobre tales gréditosii o3 i

ceso de

4
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QCTAVA: VENCIMIENTD ANTICIPADO.- EL BANED, aun cuando ne estuviere venzidos
las plazos de los créditos y demds chligaciorjes que hubieran contraide LA PARTE
LIJGORA, podra dar por vencido el plazoy defnandar |a gjecucion de esta hipctecs, a
mas del papa de tode lo gue se e estuviere adeudande incluida capital, intercses,
costos v honararics de abogado, sjerciendg la accion real hipotacania, en ounc
cualguiera de |93 siguientes cascs: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren &n rmora cn &l pago
de cualguizr évidende, obligacicn, o cuota, 8 favor de EL BANCO;: b) En caso de gue &l
inmueble hipotecado fuere enajenado o gravedo, eatregado en anticresis, denade,
secuestrado, embarzads o srohibido de enajenar por voluntad de la PARTE CEUDORA 5
cor sentencia u arden judicial, en tode o en pgarte. ¢} 5i LA PARTE DEUDCRA doja de
curplir cualguier auligacian laberal o patrenal| que tengan para con sus trabajadorss,
incluido los aportzs patronaies al Instituto Ecyatoriana de Seguridad Social d} Si se
‘miciare an contrz da LA PARTE DEUDORS juicios de coactiva, de insolvenca o concurse
de acreedores: e] Si LA PARTE DEUDORA dejarg de cumplir o incurrizre en mora en el
paga de los impuestes musicipales o fiscales sc bre el inmueble en garantia o cualguisr
nien en 6l que sea el propietaric. f) 5i LA PARTE DEUDORS dejare de manterer e
inmueble gue se hipcteca par este contrato, |ea buenas candiciones, incluyento sus
mejoras ¥ ampliaciones, a juicio de EL BANCQ: g} 5i se promaovigre contra LA PARTE
DEJCORA accién resalutaria, reivindicatoria, fescisoria ¢ de dominio con relacicr al
inmuebie hipotecado, o si éste fuese ohjeto dg expropiacidn v otro medio simiiar gue

traiga como consecuencia la transferencia de dominio; R} Si L4 PARTE DEUDORA na

curnpliere con un auto de pago en gjecucion promovido por terceros contra eliz; 1) Si se
produjere la insolvendia o concurso de acreedgres de la PARTE DEUDORA, o asta Tuere
enjuicizds por estafa o cualquier otro delito pepal que pudiere afectar su patrimonio; ]
Si 3 tA PARTE DEUDORA se |z instaurarg demandas labarales, reclamacionecs

patronales, colectivas, o demandas en entidédes publicas de accidn coactiva; k) En

grnPEL o . . ) . .
Q@u‘.‘&iﬂ:%ﬁga"r‘g{gaso de que a LA PARTE DEUDGRA sz le sigdn acciones penales relacionadas con E
.‘?‘v:??@w# k* T '4"'»; 3
o -~ -4 e - 2 H o 1 i
R :rtq,ﬂ':'““%@&:n;g?aiduccmn, comercializacién o trafico de gstupefacientes o sustancias ilegales o
OQE *'}a - -2 TTH
ZzEE T Qmiigy * Moo . ; . .
ot ozlﬁﬁiasg |} S a L& PARTE DEUDORA se le cormfprobaré qus el importe del crédito fue
=4 - 2
%iﬂ-i“ * ’LJ" oS 1

e - . ' - . - . - |- 23
LA, enhgxiﬁﬂ@tmado 3 otro fir distinto del establecids dn 1a solicited del crédito; m} Si EL 312357 °%
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comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por L& PARTE D

gue sirvieron para la concesidn del préstamo; n} Si no se contratase el segul
bien hipotecado o no se pagaren |as primas correspandientes; o) 5i |a PARTE
mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
privilegio en lz prelacion de créditos, gue a juicio del BANCO ponga en ps
crédito(s} y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble qusg
la operacidn, a un fin distinto al establecido en €l contrato de préstamo o al ;
por Et BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar [a e
derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los demas casos conter
la Ley o en fas demas Cidusulas de! presente Instrumento, Por mutuo acuerd
BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prug
para justificar y declarar |a obligacién de ptazo vencido por parte de EL BIESS
esta manera el pago inmediato de la obligacidn, bastando para tal efed
afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables cg
contare para g] efecto, NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia exp
al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra proced

todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacian de EL BA

FUDORA v
o sobre el
DELIDORA
de mejor
ligro sufs)

garantiza

gutorizade

fian de los
plados en
o tanto EL
ba alguna
vy exigir de
to la sola
in (08 gue
rasamentsa
Br COMo si

\WWCTenla

demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno dg los casos

sefialados, en la clausula precedente, serd suficiente prueba para g

determinado: en ella, DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- L3 hipote
constituida por este instrumento subsistird aia cuando hubiese vancido el pla;
los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada

chligaciones gue LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyen
de ella el page de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales.
podra cuantas veces crea conveniente y por rmedio de un funcionario autorizag
la inspeccion de los bienes canstituidos en garantfa, asi como también podr
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucidn de sus o
cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- La Parte Deudora faculta exp
a EL BANCOQ, para gue en su nombra v a sU cargo contrate con [a compania |

que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto v lineas aliadas soly

s efectos
ca ahierta
1o del o de
una de kas
do dentro
£l BIESS,
Iey, realizar
4 exigir se
alores por

resameante

je sepuros

reelo ]G:‘:‘r \&5
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inmuabies que se hipoteguen como garantia por as anligaciones asurmnidas por La Pare
Coudera, La Parte Geudora autoriza del mismjo mode 2 BIESS para ¢ue actue como
contratanta con |z compafifa de Seguros de su pleccidn, un segura dz desgravamen gue
c.hra las contingencias de muerte del {los) deutlor{es], desce eiinstante del desemboiso
de los recurses hastz la firalizacidn del crégito. En ambos casos, el BIESS actuard
Gricaments cormo agente de ratencidn, Las primas respectivas carreran a carge del {los)
deudories) gaien{es) s¢ accgerdin] a las condiciones puntuzles de las pdlizas que se
contraten, Tstos sazuras, encosades a favor de Acreedor, seran cantratados por el walar
r=3' comercial dz. inmuesie, por el Hempo queel Banco determine, LA PARTE DELLORA
autgriza para cue la pilea de seguro se emitd a la ordzn de EL BAMCC vy ademas zara
gue, en caso de giniesiro sz abone alaoalas obligacicnes gue estuvieren pendientes de
pzea el valer qus perciba por tal seguro; sin ermbargo, si EL BANCO contratasze el segurd
= i hupicsa dificultad para el cobro de |2 polizg, todos las riesgos seran de cuenta gz LA
rARTE DELDORA v ninguna responsabilidad |terdrd EL BANCO, DECIVIO SEGUNDA:
DECLARACIONES ¥ AUTORIZACIOMES.- L& PARTE DEUDORA declare bajo su
rasponsabilidad qua el inmueble que se hipolecs se encugntra lire de todc gravamen,
prohibician da cnajenar, limitacidn de domirig, juicio o accién rescisarias, resolutarizs,
reivingicatorias, pesesorias o de particidn dg herencia, de modo que a partir dz 1a
Iascripoién de este instremento tal inmueble Upicamente astara afectada por |z hipoteca
fue se constitlye por |2 presente escritura, como consta det certificado conferida por el
s=fior Registrador de la Propiecdad del Cintdn. LA PARTE DEUDORA autoriza
sypresamente & EL BANCO para gue obtenga de cualquier fuentg de informacion,
ircluidos la Central de Rieszps, Sistema de Registre Crediticio y Burbs de infermacion
craditicia, sus referencias e informacién personai{es) sobre su comportamiento
crediticio, mancjo de su(s) ceenta(s), corriente(s), de ahocro, tarjeta(s) de crédito, etc., v

er general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos, pasivos v datos

CRALEL o persanales. De igual manera LA PARTE DELDORA declara que el{los] préstamols)
Foeas OE

QRS b Sak L. . Ny L
RIS S ,-ch-p recibidelst v los cue va & recihir en el fuguro, lafs) wtilizarda en negocias licitos v

ermitidos por fas Leyes del Ecuador, eximlenco de cuzlquier responsabilidad a EL

ANCO gor el uso quz dé a dichas fenqos. De igual forma, EL BANCO qued_a};’;"‘.;_
i -:_.:




expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir © entregar dicha
inforsmacién a autoridades competentes, organismos de control, Sistemna de| Registro
Crediticio, Burds de informacidn crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal

a reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer plblico el

comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDOR declara
expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga
relacion con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todos Ios impuestos, honorarias y més gastos que demande el otorgqmiento e
inscripcién de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacidn de la
hipoteca que gueda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi
como también todos los gastas, comisiones e impuestos que Se ocasionaren por les
diversos contratos y créditas que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si al
BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier
egreso par estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores
respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza gxpresa e
irrevocablemente a EL BANCO para que este directamente ¢ a través de la persona @
institucién gue designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la
Propiedad re‘!spectim, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha
inscripcidn impliqgue, como lo sefiala l@ cliusula Décimo Tercera del |presente
instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los ggstos gue
dermande |a celebracion y perfeccionamiento de este instrurﬁenm, inciuido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedagd son de
cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastas, a peticion de LA PARTE DEUBORA son
financiados por el BIESS v se suman al valor del crédita otorgado. Estos rubrgs podran
incluir a criteric de EL BANCO, |z contratacién de los seguros de: vida y de
desgravamen, segurns de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de congtruccién.

DECIMO SEXTA: DOMICILIO ¥ JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el

presente documento, las partes renuncian domiciic y se someten a lps jueces

competentes de asta ciudad o de 1a que elija EL BANCO. La gjecucion, embarga y remate

de la prasente garantfa hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones rediticias
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nahilirantes v como tal, |[Representants Legal c@
la Inst.tuclin. El goirpzracliente 23 e
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estade ¢ivil casado, master ern negocio bancaigio

¥ &gdente rLinanciero, domiciliado en esta ciudad
de Quitc, Distrite Metropolitanc, con capacidad
lageal pafa contratar y obligarse, gue la ejerlce
en la calidad antes indicada; y, advertido ghe
fue por mi, la Notaria, <2l cbjeto v resultadps
de la preseate escritura publica, asi ccpo
examninade en forma alslada y separacda, de ghe
comparece sl otorgamisnto de esta escriturs sin
coacclidén, amenazas, temor reverencial, promesa|o
seduccion, de acuerde con la minuta que me
entrega Y gue copiada  textualmente €5 cofo
sigue:” SENCR NOTARIO: En el Registro de
Escrituras Pudblicas a su cargo, sirvase incluir
una ds  pcder especial, contenido en  las
sigulentes clAuvsulas: PRIMERA: COMPARECIENTE |-
Lompzrece, el Ingeniero JESUS PATRICIO CHANAZA
PAREDES, mayor ra edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado c¢ivil casado, en s
cazlidad de Gerente General del Banco dall
Institute Ecuatoriane de Seguridad Sociall,
conforme consta de los  documentos que  se
adjuntan come  habilitantes ¥ comno tall
Representante Legal de la Institucicn ¥ & quien
en adelante se denominard EL PODERDENTE
MANDANTE - SEGUNDL: ANTECYDENTES. - Uno) Mediants

ey publicada en el Registro Oficial nimerg
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{170397317-8), Jefe de la Oficina Especial del
Banco del Instituto Zcuatoriano de Seguridad
Soclal, 2n la ciudag de Portoviejo, de ahora en
adelante EL MANDATARIQ para gue, a nombre del
Banco del Instituto Ecuztoriano de Securidad
Social, realice lo siguiente: Uno] Suscribir 4
nombre del BIE3S, en la juriscdiccidn de la
provincia de Manabi, las matrices de hipoteca y
contratos de mutvuo, qQue se otorgan a favor del
Banco del Institute Ecuatoriano de Seguridad
Social BIESS, en  todas SUS variantes ¥
productos, contempladas en- sl Manual de Crédito
del BIESS., Dos) Suscribir a nombre del EBANCO DEL
INITITUTG ECUATORIANGC DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS
las tablas de amortizacidsn, las notas de cesidn,
cancelaciones de hipotecé; contratos de mutue o
préstamos, escrituras pﬁLlicas de constitucidn vy
cancelacion de hipotecas vy cualguier documento
legal, publico o privade, relacionade con el
contrato mutuo con  garantia hipotecaria vy/o
mztuc, sobre bienes inmuebles, que se otorguen a
favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG CE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS. Tres) Suscribir a nombre
del BANCO DEL INSITITUTD ECUATORIANG DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS todo acto relacionads con los
créditos hipoteaarios concedidos y/o cualguier

otro tipo de crédito gue concedz el BIESS a sus
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! i o privado. Cratrol £1 prpssntz poder bpodra ser
't delegeda otzl o parcialmente Unicamente pravia
14 autorizacidn express y esf{ritzs del representanic
13 legal del MRNDANTE. - CURRTA. - REVOCABILIDAD -
16 Ests codsr se entegdars aatométicamonte
’ 17 revocado, sin necesidad de celgbrarse escrilura
15 prhliga de revocacldn, una vez gus Lo MANDATAR_O
19 o5z, por cualguier motivp, en sus funciones en
20 el Zapco cel Institnto BEduatcrizno de Seguridad

=y

Sgciar en Portoviejo, o chzande asi io dispusisrz

Fd

77 el Mancdan-e. QUINTA. - El|presente mancato dads
2y =4y -na-uraleza =5 a titulo|gratuito. Usted, sefor
Notzrio, se servird agregpr lss demds clausulas

ge lsv para la perfe¢ta vaildez de esie

iwstrimento.” EASTA  AQUI LA MINUTA  copizca

textualmante que es ratificadsa DOx el




‘protocolo de esta Notaria, de teodo lo cual da

WJESUE- PATRICIO CHANARBA PAREDES

por la Doctora Mariaza Helena Villzrreal <Cadens,

con matricula profesional nimero diecisiete

deos mil ocho - seteclentos treinta y cuatro del
Foro ds Abecgados del Consejo de la Judicatura.

Para «l otorgamiento de esta escritura piolic

se observaron los preceptos legales gue el cag
requiere y lsidz que le' fue al compareclents
éste se afirma y ratifica en todo su contenidc

firmando para c¢enstanciz, Jjunte conmigo, =

unidad de acto, quedando incorporacda Z

fa.

4]

C.C. 170 3+2d 34O

I, Marla Rugqusha Pefia Vasquaz, Msa.
NOTANIA TAIGCESIMA SEXTR DEL CRNTON QUITS, DM,
FAZON: FACTURA Mo, d0000Z71
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Ay, Arrazongs MNIS-181 v Jandr
Telf.: (833) 2 387 0500
SUAYROAL
Ao 9 de Ogtukre 215 y Padro Carbe
Tedl: {893} 4 532 0340
waw biess fin.oc

Baﬁco del IESS
SCTA OF POSESION
GERENTE GENERAL DEL BIESS

i Directorio def Banco cel Instituto Ecuatoriang de Sepuridad Socfal = BIESS] =0 sasidn
ardinaria celebrada el 11 de fabrero de 2015, con base sn el articudo 375 numeral i3 de
Cocigo Organico Monetaria y Financiern, pubiicadg en el Segunde Suplementa, Registre Oficiai
332, de 12 de septfembre de 2014; artfoulos 12 v 15 da 3 Ley del Banco del Institutg
Ecvateriano de Seguridsd Socizl, publicada en el Registra Oficiat Suplemento 547, de 11 de
maye de 2009 v articulo 19 de fa Codificacidn del €5tatuto Social del Bance, resalvit designar al
ingeniero lesds Patricio Chanabd Paredes como Gerente General del Banco del [nstituig
Ecuatoriang de Seguridad Social - BIESS,

Mediante Resciucidn Mo, SBS-INSDNJ-SN-2015-081, d2 3 de febrero de 2015, la
Nacicnal Juridica ¢e |z Superintendencia de Bances y Seguros, califica 13 idaneid
ingeniere Jesis Patricio Chanabd Paredes, portador de |a cédula de gjud
1707724710, para que ejerza las fuaciones de Gerente General del 5{E55.

En cumpliriente de lo dispueste en of articuln 15, letra d) del Estatuto Social de
aciictln 3, |etras a) y b} del Reglamento pare &l Funcionamiento del Directaric def

Imtendencia
ac legal de|
adaniz Mo,

{ BIESS y el
SIESS, el 12

de febrara de 2015, ante & Presidents del Dirsctario de) Banco del Instituto Ecudtarana de
Seguridad Social, el ingeniers lesis Patricia Chanabd Paredes prests la correfpendiente
promesa y se declara fegalmente posesionada para ejercer fas funciones de Gererlte General

cel Banco del Instituts Ecuatoriann de Segpuridad Social — BIESS,

Pzra constancia firma conjuntamente car el Presidente del Directosio del BIESS y 14 infrascrita

Se¢retaria gue certifica.

:_uuZ
!ng.iesﬂs'{flafﬁtr’ﬁhénah Paredes

GERENTE GEMERAL BIESS

NCTARIA TRIGES

dn 1o Lﬂ..

Lo certifice.- Guay.aquil, 2 11 de febrero de 2015,
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DR. HOMERG LGPEZ OBANDO

NOYARID VI6EsiM0 SEXTO DEL CanThN QuITy
DISTRITO METROPOLITANGD

ZON: Tomé nota de la presente escritra publica, al margen de 1a escritura mairiz de
PODER ESPECIAL QUE OTORGA EL BANCO DEL INSTITUTO EC JATORIANG
DE SEGURIDAD SOCIAL (BIESS) A FAVOR DEL INGENIERO  JTIMMY
EDUARDO MIRANDA CALARZA, JEFE DE LA OFICINA ESRECIAL DEL
BANCO DEI INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD  SOCIAL
ENCARGADO, EN LA CIUDAD DE PORTOVIEIQ, de fecha 11 de Septiembre def
2.014, mediante el cual se REVOCA el poder especial antes mencionads - Cuito, a 24

Dr. Hon 1rn }
NOTARIO VIGESIMG-SFk
r‘.p'— Ir
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Emergencias Teléfono.

911
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CUERPO DE

ROMBEROS|DE MANTA
UC: 1360020070001

Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12
Taléfono, 2621777 - 2611747

Manta-[‘u'lanahi

COMPROBANTE DE PAGO
Q000543986

DATQS DEL PREDIO

#
DATOS DEL GDNTR[BHLIJ.“.EEEEE _

CURUC: eazFRY ZAMBRANG TARLCH ¥ SRA CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES avaLll0 PROPIEDAD!
':-} : - A .
RAZON SORIAL CALLE 116 08 ESTERCS DIRECCION FREDID:
DIRECCION
o
= N ,
REGISTRO DE PAGO ( LESCRIPCION | vALOR N
VALOR T 00

G538

. N* PAGD:
Mo RGARRITE RMCU0N
CAdA: MARA U
aTia 2018 15124

_ FECHA DE PAGO!
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v

//'I/_TW
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