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COPIA CERTIFICADA DE LA SENTENCIA DICTADA POR LA SENORA JUEZ
DE LA UNIDAD JUDICIAL CIVIL DE MANABI ABOGADA SONIA SELENITA
CEVALLOS GARCIA DENTRO DEL JUICIO DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA
EXTRAORDINARIA DE DOMINIO. SIGNADO CON EL NUMERO 13337-2016-
01471 SEGUIDO POR EL SENOR MODESTO TARQUINO ARAUZ ALAVA .-
Manta, lunes 18 de septiembre del 2017, las 09h01. VISTOS: Encontrandose esta
causa en estado de dictar sentencia, se lo hace en atencion a las siguientes
consideraciones de rigor juridico y procesal; de foja 5 a la 6 de los autos
comparece a esta Unidad Judicial Civil con sede en esta ciudad de Manta el senor
MODESTO TARQUINO ARAUZ ALAVA, ecuatoriano, de edad 72 anos de edad,
de estado civil casado, jubilado, con domicilio en este canton de Manta presenta
DEMANDA DE PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE
DOMINIO, en los siguientes términos: Los nombres del demandado son:
SOLANDA TRINIDAD MERA GARCIA, asi como a posibles interesados,
presuntos conocidos desconocidos y quienes se crean con derecho al bien
inmueble que esta posesionado. Que desde el 18 de Marzo de 1995, esto es
desde mas de veinte anos (20) anos atras, viene manteniendo la posesion
Pacifica, Tranquila e Ininterrumpida, sin clandestinidad, a vista y paciencia de sus
vecinos y colindantes con animo de senor y dueno de un cuerpo de terreno
debidamente singularizado Terreno ubicado en la parroquia Los Esteros del
Cantén Manta, circunscrito dentro de los siguientes son: POR EL FRENTE: calle
ciento dieciocho con veinte metros, POR ATRAS. Propiedad de Pablo José
Guerrero con veinte metros. POR EL COSTADO IZQUIERDO : propiedad de
Enrigue Ramirez con treinta y tres metros.; y, por él, POR EL COSTADO
DERECHO, propiedad del Sr. Mauro Abel Santana con treinta y tres metros, Con,
un area total de SEISCIENTOS SESENTA METROS CUADRADOS. Dentro del
terreno ha construido con mucho y esfuerzo y dinero de su peculio personal una
vivienda de construccion de cemento armado, en la cual habita con su esposa y
nietos que al comienzo era de construccion mixta que con el pasar del tiempo ha
ido mejorando. Durante todo este tiempo ha ejercido actos posesorios con animo
de senor y dueno vista y paciencia de sus vecinos y colindantes quienes lo
reconocen como duefo del bien inmueble que esta prescribiendo, el mismo que lo
tiene debidamente delimitado con obras de mejoras de toda indole conforme se
podra evidenciar oportunamente con la diligencia de Inspeccién Judicial. Esta
presto a probar su’ demanda hasta la saciedad con pruebas documentales y
testimoniales, especialmente con la Inspeccién Judicial al lugar mismo donde se
encuentra el bien inmueble cuya Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de
Dominio estd demandando y con testigos capaces e idéneos que dara razon de
los hechos. Como no tiene titulos Escriturarios concurre, para que mediante
Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio, previo al tramite de Ley, en
sentencia se le conceda a su favor la Prescripcion que esté solicitando del predio
materia de esta Litis, donde se encuentra posesionado. Que con los antecedentes
Extraordinaria de Dominio, pidiendo que en sentencia, luego del tramite de rigor
correspondiente, se le declare dueno del bien inmueble cuyas caracteristicas
acuerdo a los articulos 603, 715, 2392, 2401, 2398, 2411, 2413 del Cadigo Civil
Codificado, que norma la institucién de la Prescripcién. Dictada tal sentencia se
ordenara la Protocolizacion de en una Notaria e Inscripcion en el
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Registro de la Propiedad del Cantén Manta para que haga las veces de Escritura
Publica de conformidad con lo que dispone el Art. 2413 Codigo Civil. El tramite es
el ORDINARIO. La cuantia por su naturaleza es Indeterminada. Previc a admitir a
tramite la demanda, a foja 9 de los autos se dispuso que la parte actora aclare y
complete su peticién en el término de tres dias conforme lo establecen los Art., 69
y 1013 del Codigo de Procedimiento Civil Codificado, de conformidad a los
requisitos establecidos en el articulo 67 numerales 2, 3 y 4 ibidem. Esto es que
aclare los nombres completos de los demandadcs, en la presente causa, en
relacion al certificado del Registro de la Propiedad que adjunta, los fundamentos
de hecho con relacién a los linderos que se pretence prescribir y el area total, en
relacion al certificado del Registro de la Propiedad que adjunta y en el mismo
término aclare la cosa, cantidad o hecho que exige, que guarda relacion al
numeral 3 que se solicita se aclare; disposicion que se encuentra cumplida de foja
10 a la 12 de los autos en la que el actor manifiesta que los nombres de los
demandados corresponden a herederos conocidos y desconocidos del senor Jose
Alfredo Garcia Rodriguez, su conyuge sobreviviente Solanda Trinidad Mera
Garcia, heredera conocida Mayra Alejandra Garcia Rodriguez, herederos
desconocidos presuntos y posibles interesados y que solo esta prescribiendo una
parte el predio cuyas medidas y linderos son: Por el Frente: Calle 118 con 13
metros; Por Atras: 13 metros y propiedad de Pablo José Guerrero; Por el Costado
Derecho: Con 33 metros y propiedad de Mauro Abel Santana; y, Por el Costado
Izquierdo: Con 33 metros y propiedad de Enriquez Ramirez. Admitida la demanda
a tramite Ordinario, tal como se observa a foja 14 de los autos, se ordeno citar a la
sefiora SOLANDA TRINIDAD MERA GARCIA, en calidad de cényuge supérstite
del Causante senor JOSE ALFREDO GARCIA RODRIGUEZ, y a la heredera
conocida en el domicilio que senala en el libelo de demanda y escrito en el que
completa la misma. Para el efecto se ordeno remitir los autos a la oficina de
citaciones. Se dispuso que la parte actora comparezca a esta Unidad Judicial, en
cualquier hora habil, a rendir Declaracion Juramentada por manifestar que le ha
sido imposible determinar la individualidad del domicilio de los Herederos
presuntos y desconocidos del causante senor JOSE ALFREDO GARCIA
RODRIGUEZ, asf como a posibles interesados de conformidad al articulo 58 del
Codigo Organico General de Procesos. De conformidad con el Art. 1000 del
Codigo de Procedimiento Civil se ordend inscribir la demanda en el Registro de la
Propiedad de este Cantdn, notificdndole en la forma legal al senor Registrador de
la Propiedad del Cantén Manta. Se dispuso contar en la presente causa con los
sefiores Alcalde y Procurador Sindico representantes legales del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, a quien se ordend citar en
sus respectivos despachos por medio de la Oficina de Citaciones del canton
Manta. A foja 18 vuelta consta la Declaracion Juramentada ordenada en el Auto
de Calificacién de la Demanda. A foja 21 de los autos, la parte actora al tenor del
Art. 70 del Codigo de Procedimiento Civil presenta reforma a su demanda
respecto de las medidas y linderos del predio materia de la Litis las cuales son
como siguen: POR EL FRENTE: En diez metros con calle 118 con; POR ATRAS:
10 metros y propiedad de Pablo José Guerrero; POR EL COSTADO DERECHO:
Con 33 metros y propiedad de Enriquez Rodriguez; y, POR EL COSTADO
IZQUIERDO: Con 33 metros y propiedad de Alfredo Garcia Rodriguez, con una




superficie total de 330 metros cuadrados. A foja 23 de los autos es aceptada a
tramite la Reforma a la Demanda, del mismo modo que se ordena su Inscripcion
en el Registro de la Propiedad de este Canton. A foja 27 de los autos consta
inscrita la demanda y reforma a la demanda-en el Registro de la Propiedad. A foja
33, 34 y 35 de los autos constan realizadas las citaciones a los Representantes
Legales del GAD Municipal de Manta, asi como a la demandada Solanda Trinidad
Mera Garcfa. De foja 40 de los autos comparecen los sefores Ing. Jorge Orley
Zambrano Cedefio y Ab. Veronica Viviana Macias Vélez en sus calidades de
Alcalde y Procurador Sindico del GAD Municipal de Manta respectivamente, tal
como lo acreditan con los documentos adjuntos, los mismos que dan contestacion
a la demanda y deducen las siguientes excepciones: 1.- Negativa pura y simple de
los fundamentos de hecho y de derecho de la demanda. 2.- Improcedencia de la
acciéon propuesta. 3.- Falta de derecho de la parte actora, para proponer esta
demanda por cuanto no es posesionario conforme a la ley. 4.- Falta de personeria
de la parte actora para demandar. De foja 43 a la 45 de los autos constan las
citaciones realizadas mediante extracto judicial en diario EL Mercurio de esta
ciudad de Manta, esto a los herederos presuntos y desconocidos del sefior José
Alfredo Garcia Rodriguez, asi como a los posibles interesados. A foja 60 de los
autos el actor sefor Modesto Tarquino Arauz Alava, presenta reforma a su
demanda con respecto al nombre de la demandada Mayra Alejandra Garcia Mera,
manifestando que el nombre correcto es Mayra Alejandra Garcia Mera, reforma
que es aceptada a foja 62 de los autos disponiéndose que se corra traslado a los
demandados y funcionarios municipales. Se ordend la inscripcion de la reforma en
el registro de la propiedad. De foja 65 a la 67 de los autos constan realizadas las
citaciones a los funcionarios municipales y a la demandada Mayra Alejandra
Garcia Mera y de foja 69 de los autos consta inscrita la reforma a la demanda en
el Registro de la Propiedad. Se encuentra practicada la Junta de Conciliacion
dentro de la Presente causa, a la que comparecen Gnicamente la parte actora
senor Modesto Tarquino Arauz Alava, el mismo que se ratificd en los fundamentos
de hecho y de derecho expuestos en la demanda y reformas presentadas a la
demanda. A foja 84 de los autos se dio apertura a la causa a prueba por el término
de ley, termino durante el cual la parte accionante solicito como prueba de su
parte las siguientes: 1.- Que se tenga como prueba de su parte todo cuanto de
auto le fuere favorable y se tenga por impugnado lo que le fuere adverso. 2.- Que
se reproduzca y se tenga como prueba de su parte el contenido integro de su
demanda y su calificaciéon oportunamente. 3.- Que se reproduzca y se incorpore al
proceso las publicaciones por la prensa el extracto de citacién a los herederos
demandados asi como posibles interesados, presuntos conocidos y desconocidos
y quienes se consideren con derecho al bien inmueble lo que oportunamente se la
tendra como prueba de su parte. 4.- Que tacha las pruebas que presentare o
llegare a presentar la parte demandada por ser inoficiosa mal actuada y ajena a la
Litis. 5.- Solicita que se senale dia y hora para que se lleve a efecto la Inspeccion
Judicial en el terreno donde estd posesionado que se encuentra ubicado en la
Parroquia los Esteros del Cantén Manta. 6.- Que se tenga como prueba a su favor
la inscripcion de su demanda en el Registro de la Propiedad de este Canton de
Manta. 7.- Que se reproduzca y se tengacomo prueba de su parte en todo lo que
le fuera favorable el certificado de sg feheia oloRyado por el sefor registrador de la
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propiedad. 8.- Que se tenga como prueba de su parte lo manifestado por su
abogada defensora Yury Aura Macias Velasquez, en la junta de conciliaciéon en la
que se declar6 la rebeldia del demandado. 9.- Solicita los testimonios de las
sefioras Consuelo Vespertina Mera Cedefio y Lucia Teodora Mera, al tenor del
nterrogatorio adjunto a su escrito de prueba. Por su parte los demandados
ademas de no haber comparecido a juicio ni a la respectiva Audiencia de
onciliacion, tampoco actuaron prueba alguna para desvirtuar las pretensiones del
ccionante, del mismo modo que los funcionarios municipales no actuaron prueba
ara fundamentar sus excepciones. Concluido el término probatorio; y, evacuadas
ue fueron las pruebas solicitadas, la causa se encuentra en estado de resolver y
ara hacerlo se considera: PRIMERO: La competencia de esta Unidad Judicial, se
ncuentra radicada en la forma prevista en el numeral 1 del Art. 160 del Caodigo
Organico de la Funcion Judicial, como se aprecia del acta de foja 7 de los
recaudos procesales. SEGUNDO: La presente causa se ha sustanciado en
estricta observancia a los principios de Seguridad Juridica, Debido Proceso y
Tutela Judicial Efectiva, cumpliendo con todos y cada uno de los lineamientos
procedimentales de orden constitucional y legal, por lo que el proceso es valido y
asi se lo declara ya que no se advierte por parte de la suscrita violacion al tramite
u omisién de solemnidad sustancial que lo vicie de nulidad. TERCERO: Que el Art.
2.392 del Codigo Civil, claramente establece que, “Prescripcion es un modo de
adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las acciones y derechos ajenos, por
haberse poseido las cosas, o no haberse ejercido dichas acciones y derechos
durante cierto tiempo, concurriendo los demas requisitos legales”. La Posesion
constituye el elemento determinante en la Prescripcion, pero para que este opere
es necesario que la tenencia de la cosa reina dos requisitos: El Corpus y el
Animus. El primero, es un elemento material, el otro es de caracter subjetivo
intelectual. La tenencia de una cosa, es fisica, materia/; el animo de sefior y dueno
es de caracter psicologico, animico, la posesion habilita el modo de adquirir el
dominio llamado Prescripcion. Bajo estos parametros la Prescripcion puede ser
regular o irregular.”La Prescripcion regular es encaminada a la ordinaria, la
irregular a la extraordinaria. CUARTO: La falta de contestacion a la demanda por
parte de las accionadas Solanda Trinidad Mera Garcia y Mayra Alejandra Garcia
Mera, quienes pese a estar legalmente citadas tal como consta de fojas 35y 67 de
los autos, no comparecieron al presente juicio ni a la Junta de Conciliacion llevada
a efecto dentro de la presente causa, por lo que de conformidad con lo dispuesto
en el Art. 103 del Cédigo de Procedimiento Civil ccdificado, se la tiene como
negativa pura y simple de los fundamentos de hecho y de derecho de la demanda
planteada en su contra. QUINTO: Para que opere la Prescripcion Extraordinaria
Adquisitiva de Dominio, conforme lo sefala la doctrina han de concurrir tres
requisitos: 1.- Una cosa susceptible de esta prescripcion; 2.- Existencia de
posesion; 3.- Transcurso de un plazo; pero, ha de anctarse que la jurisprudencia
ha establecido otro requisito a fin de que la sentencia que declare la prescripcion
surta efectos plenos, una vez inscrita. Este presupuesto es el Legitimo
Contradictor. (Resolucion 251-99 de la Primera Sala de lo Civil y Mercantil de la
Corte Suprema de Justicia dictada el 27 de abril ce 1999, dentro del Juicio
Ordinario 26-96 que, por prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio sigue
O.P en contra de M.P y otros). La posesion en la forma dispuesta en el Art. 715




del Cadigo Civil, es “La tenencia de una cosa determinada con animo de sefior y
duefo o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo o bien por otras personas
en su lugar y a su nombre. El poseedor es refutado dueno, mientras otra persona
no justifica serlo”. En la especie, el actor Modesto Tarquino Arauz Alava ha
manifestado que: desde el 18 de Marzo de 1995, esto es desde mas de veinte
afos (20) anos atras, viene manteniendo la posesion Pacifica, Tranquila e
Ininterrumpida, sin clandestinidad, a vista y paciencia de sus vecinos y colindantes
con animo de sefor y duefo de un cuerpo de terreno debidamente singularizado
Terreno ubicado en la parroquia Los Esteros del Canton Manta, circunscrito dentro
de los siguientes son: Por el Frente: Calle 118 con 10 metros; Por Atras: 10 metros
y propiedad de Pablo José Guerrero; Por el Costado Derecho: Con 33 metros y
propiedad de Enriquez Rodriguez; y, Por el Costado Izquierdo: Con 33 metros y
propiedad de Alfredo Garcia Rodriguez, con una superficie total de 330 metros
cuadrados. Dentro del terreno ha construido con mucho y esfuerzo y dinero de su
peculio personal una vivienda de construccion de cemento armado, en la cual
habita con su esposa y nietos que al comienzo era de construccion mixta que con
el pasar del tiempo ha ido mejorando. Durante todo este tiempo ha ejercido actos
posesorios con animo de sefor y duefio vista y paciencia de sus vecinos y
colindantes quienes lo reconocen como dueno del bien inmueble que esta
prescribiendo, el mismo que lo tiene debidamente delimitado con obras de mejoras
de toda indole conforme se podra evidenciar oportunamente con la diligencia de
Inspeccién Judicial; posesién esta que tuvo que probarla en la tramitacion del
juicio como manda el Art. 113 del Cddigo de Procedimiento Civil, que establece
que “Es obligacién del actor probar los hechos que ha propuesto afirmativamente
en el juicio y que ha negado el reo...”. SEXTO: De acuerdo con los criterios de
triple reiteracion, que constituyen precedente jurisprudencial obligatorio, dictado
por la Ex Corte Suprema de Justicia, hoy Corte Nacional de Justicia, se ha
sostenido que en esta clase de juicio ha de demandarse al titular del derecho de
dominio del bien que se pretende ganar el dominio por prescripcion, asi por
ejemplo, en el fallo publicado en el R.O. No. 265 del 27 de febrero de 1998, en el
juicio que sigue Méximo Crispin Pincay contra el |. Municipio de Guayaquil, la
Primera Sala de Civil y Mercantil de la Corte Suprema expreso lo siguiente:
“Asimismo, es primordial la prueba de que el demandado es el titular del derecho
del inmueble cuya adquisicion de dominio se pretende por prescripcion
extraordinaria, porque de otra manera es facil arbitrio de deducir esta clase de
demanda contra cualquier persona o persona indeterminada bastaria para la
adquisiciéon del dominio de un inmueble”, también en el fallo publicado en el R.O.
No. 161 del 1 de Abril de 1999, en el proceso que sigue el senor Heriberto Estrella
Paez contra Antonio Carrillo Buchelli, la Primera Sala de lo Civil y Mercantil de la
Corte Suprema de Justicia expres6 que: “Es verdad que el articulo 2434 (actual
2410) del Cddigo Civil en su numeral primero declara que cabe prescripcion
extraordinaria contra titulo inscrito, pero esta norma no puede llevarnos al error de
considerar que se puede proponer la controversia contra cualquier persona (peor
todavia que se la pueda plantear contra persona indeterminada) sino que
necesariamente se lo debera dirigir contra quien consta en el Registro de la
Propiedad como titular del dominio sobre el bien que se pretende ha prescrito, ya
que la accion va dirigida tanto a alggrAzar lagglaratoria de que ha operado este
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modo de adquirir la propiedad a favor del actor, cuanto a dejar sin efecto la
inscripcion que aparece reconociendo el derecho de propiedad a favor del
demandado, porque ha operado la prescripcion “que ha producido la extincion
correlativa o simultanea” del derecho del anterior duefio, como bien lo sefala el
fallo impugnado. De lo anterior se concluye que en los juicios de prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio se ha de dirigir la demanda contra la persona
que a la época en que al proponerla, aparece como titular del dominio en el
Registro de la Propiedad, ya que se va a contradecir su relacion juridica sustancial
porque Si se propone contra otra persona no habra Iegmmacmn pasiva en el
demandado, no habra la legitimacion ad causam, ya que no sera la persona “a
quien, conforme a la ley corresponde contradecir la pretension del demandante o
frente a cual permite la ley se declare la relacion juridica sustancial objeto de la
demanda”. De igual forma, un fallo de la Corte Suprema de Justicia, que se
encuentra publicado en la pagina 1736 de la Gaceta Judicial Serie XVIII No. 5, con
relacion a la legitimacion en la causa nos ensefia: “Cuando en el proceso no se ha
adecuado la relacién juridico procesal contados los que deben ser sujetos de la
relacion sustancial, no hay legitimacion en la causa”. Al respecto, el Tribunal de
Casacion Civil, en el fallo publicado en el R.O. 571-V-2002, expreso lo siguiente:
“Segundo: En nuestro sistema procesal hay una marcada diferencia entre la
ilegitimidad de personeria y la falta de legitimacion en la causa, legitimatio ad
causam....La falta de legitimacion en la causa es un presupuesto para que no sea
posible dictarse sentencia de mérito o fondo; su omision imposibilita, pues, que el
juzgador pueda pronunciarla y, tenga que limitarse a dictar sentencia inhibitoria.
Estar legitimado en la causa significa tener derecho que se resuelva sobre las
pretensiones planteadas en la demanda o sobre las excepciones planteadas en la
contestacion a la demanda, sobre la existencia o inexistencia del derecho material
pretendido”. En el presente proceso, con el certificado emitido por el Registrador
de la Propiedad del cantén Manta, constante de foja 3 a la 4 los autos, se
observa que el bien materia de la Litis, pertenece a la senora Solanda Trinidad
Mera Garcia y al senor José Alfredo Garcia Rodriguez y que al fallecer este
ultimo, tal como se desprende de la Inscripcion de Defuncion constante a foja 10
de los autos esta paso a pertenecer a sus herederos, por lo que la parte actora
procedié conforme a derecho al dirigir su demandada en contra de quienes son los
actuales propietarios o de quienes tiene derecho scbre el bien del inmueble en
litigio, razén por la cual la demanda presentada se encuentra legitimamente bien
dirigida en contra de quienes pueden igualmente de forma valida contradecir las
pretensiones de la parte actora, de tal modo que se concluye que ésta es la
legitimada para ser demandada en el presente proceso, con lo que se demuestra
el requisito de legitimo contradictor antes invocado. SEPTIMO: Es precnso
distinguir lo que en derecho se entiende por posesion y por tenencia; asi la
tenencia es aquel hecho por el cual una persona se encuentra en contacto
inmediato y actual con una sola cosa. La tenencia es la base material, que unida al
animo de senor y dueno produce la posesion. Cuando no hay o no puede haber
dicho animo de senor y dueno, nos encontramos ante la mera tenencia. OCTAVO:
La Inspeccion Judicial, es una percepcion y apreciacion directa de los hechos por
parte del Juzgador. Segun el Art. 242 del Cédigo de Procedimiento Civil,
“Inspeccion Judicial es el examen o reconocimiento que el Juez hace de la cosa




litigiosa o controvertida, para juzgar de su estado y circunstancias”. Por tratarse de
un asunto que demanda de conocimiento técnicos, la suscrita Jueza, se auxilio en
el transcurso del examen de la cosa litigiosa del concurso de un perito, como lo
permite la dlsposmnon del Art. 250 ibidem; diligencia de Inspeccion Judicial que
consta a foja 94 de los autos, de 7Ta cual se llega a estdblecer la ubicacion y-
singularizacion del predio, lo que es corroborado con las observaciones hechas
por el perito Arq. Fernando Paredes Tucker en su informe presentado, mismo que
obra de foja 99 a la 104 de los autos, en el cual dentro de sus observaciones y
conclusiones establece que: El bien objeto de la pericia se encuentra situado en la
calle 118, Barrio El Paraiso, perteneciente a la Parroquia Los Esteros, del Canton
Manta, Provincia de Manabi. Se trata de un terreno de forma regular, de topografia
regular, el mismo que cuenta con cerramientos propios de estacas de madera y
cana picada, el sector cuenta con todos los servicios basicos, como energia
eléctrica, agua potable y alcantarillado. Los linderos son: FRENTE: Con calle 118,

en una longitud total de 10,00 M. POR ATRAS: Con propiedad del sefior Pablo
José Guerrero, en una longitud total de 10,00 M. POR EL COSTADO DERECHO:

Con propiedad del senor Enrique Rodriguez, en una longitud total de 33,00 M; y
POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con propiedad del senor Alfredo Garcia
Rodriguez, en una longitud total de 33,00 m. SUPERFICIE TOTAL: 330,00 m2.
OBSERVACIONES: En el momento de realizar la pericia se constatd que se
encontraba el senor ARAUZ ALAVA MODESTO TARQUINO manifestandoles que
ha sido él y su familia que han realizado las construcciones descritas ya
mencionadas desde hace mas de 20 anos, con recursos de su propio peculio.
NOVENO: La parte accionante dentro del correspondiente término probatorio
solicitd los testimonios de las seforas Consuelo Vespertina Mera Cedeno y Lucia
Teodora Mera cuyas declaraciones que constan de fojas 96 y 98 de los autos son
concordantes con los fundamentos de hecho de la parte actora, al declarar que es
verdad que conocen al preguntante desde hace veinte anos y le consta que el
actora Modesto Tarquino Arauz Alava, viene poseyendo un lote de terreno ubicado
en el Barrio El Paraiso en la calle 118 y avenida 106, parroquia Los Esteros de
esta ciudad de Manta y que en este inmueble el actor ha mantenido la posesion
material, en forma pacifica, tranquila e ininterrumpida, sin que nadie le haya
perturbado la posesion, en el que construyd su vivienda y habita con su familia a
vista y paciencia de todos; desde el 18 de marzo del afo 1995; y, dan razén de
sus dichos por conocer los hechos preguntados y por ser vecinas del sector. Por lo
que, las testigos presentadas por la parte actora, se las considera idoneas, por
tener edad, probidad, conocimiento e imparcialidad, por consiguiente hacen
prueba a favor de la parte actora. Puesto que el Art. 207 del Cddigo de
Procedimiento Civil, impone a los Jueces y Tribunales apreciar el valor probatorio
de las declaraciones de testigos conforme a las reglas de la sana critica teniendo
en cuenta la razén que los deponentes hubieren dado en sus declaraciones, esto
quiere decir que quienes presentan testimonios han de manifestar al Juez las
circunstancias por las que pudieren contarle los hechos sobre los que declaran a
fin de que el Juzgador tenga elementos de conviccion suficientes para resolver el
litigio. Testimonio que se encuentra libre de tacha. DECIMO: Segln resolucion
constante en la Gaceta Judicial XVI. No. 6, Pag. 1458, en su parte pertinente se
establece que si conforme lo defin rt. 2416 (actual 2392) del Cédigo Civil, la
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Prescripcion es un medio de adquirir las cosas ajenas o extinguir las acciones 0
derechos ajenos, por haberse poseido aquellos o por no haberse ejercido éstos,
durante cierto tiempo y concurriendo los demas requisitos legales. Segun el Art.
2417 (actual 2393), quien quiera aprovecharse de ella, debe alegarla, ya que el
juzgador no puede declararla de oficio. Los bienes inmuebles que se hallan en el
comercio, pueden alcanzarse por este medio; pero, para que opere la prescripcion
extraordinaria, acorde con el Art. 2434 (actual 2410), es menester que se cumpla
los siguientes requisitos: posesion material, en los términos del Art. 734 (actual
715); buena fe, que se la presume de derecho; y, que hayan transcurrido quince
anos. En la especie, de las pruebas practicadas en este proceso, que han sido
valoradas con arreglo al sistema legal vigente, que es la sana critica, es irrefutable
que se ha demostrado que el senor Modesto Tarquino Arauz Alava, se encuentra
en posesién material del bien inmueble, cuyas medidas y linderos aparecen
descritas en la parte expositiva de esta sentencia, desde el 18 de marzo de 1995,
es decir desde hace mas de 21 anos a la presentacion de la demanda y desde
mas de 22 afos a la fecha, a vista y paciencia de sus vecinos, quienes lo
reconocen y lo respetan como el Unico posesionario de dicho inmueble, de
acuerdo con la declaracion de las testigos que ha sido receptada en la etapa
probatoria. Es asi que la prueba testimonial, lo verificado por la Unidad Judicial en
la diligencia de Inspeccién Judicial, lo aportado por el actor y lo corroborado con el
informe pericial presentado por el Arg. Fernando Paredes Tucker, contienen datos
que sirven para demostrar la posesion material, en los términos d1el Art. 2392 del
Codigo Civil, con arreglo a lo dispuesto en Art. 715 ibidem; pues, la posesion del
suelo debe probarse con el cumplimiento de hechos positivos a los que
concretamente se remite el Art. 969 del Cédigo Civil, los cuales aparecen en el
proceso probados a favor del actor, pudiendo en el presente caso el accionante
justificar con hechos materiales que se encuentra en posesion del bien inmueble
descrito. DECIMO PRIMERO: En cuanto a las excepciones formuladas por el
Alcalde y Procurador Sindico del GAD Municipal del cantdn Manta, no se las
considera, porque el bien inmueble no es de uso publico, ni esta afectando al
servicio publico, porgque es de dominio privado y de aquellos que se encuentran en
el comercio humano. Que, en cuanto a la sustanciacién de la causa en general, se
considera que la misma ha sido analizada de acuerdo con las reglas de la sana
critica que se han tomado de base, y toda vez que el Juez tiene la obligacién de
expresar en esta resolucion la valoracion de todas las pruebas producidas, de
acuerdo a lo dispuesto en el Art. 115 del Codigo Adjetivo Civil y habiendo la
accionante justificado los fundamentos de hecho y de derecho de esta accion, y no
habiendo la parte demandada probado las excepciones deducidas en esta causa;
sin nada més que analizar, y siendo que el Ecuador es un Estado constitucional de
derechos y justicia, la suscrita Jueza de esta Unidad Judicial Civil de Manta, al
tenor de los Articulos 1, 76, 82, 172 de la Constitucion de la Republica y
Articulos 1, 5, 18, 19, 21, 22, 23, 27, 28 y 29 del Cédigo Organico de la Funcidn
Judicial. “ADMINISTRANDO JUSTICIA, EN NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO
DEL ECUADOR, Y POR AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION Y LAS LEYES DE
LA REPUBLICA”, declara con lugar la demanda y como consecuencia de ello, que
el sefior MODESTO TARQUINO ARAUZ ALAVA, adquiere el dominio por el modo
de adquirir denominado Prescripcién Extraordinaria, del bien inmueble en la calle
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118 y avenida 106 del Barrio EL paraiso de la parroquia Los Esteros de esta
ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son las siguientes: POR EL FRENTE:
Con calle 118, en una longitud total de 10,00 metros. POR ATRAS: Con propiedad
del senor Pablo José Guerrero, en una longitud total de 10,00 metros. POR EL
COSTADO "DERECHO: Con. propiedad del sefor Enrique Rodriguez, en una
longitud total de 33,00 metros; y, POR EL COSTADO IZQUIERDOQO: Con propiedad
del senor Alfredo Garcia Rodriguez, en- una longitud total de 33,00 metros.
Teniendo una superficie total de 330,00 metros cuadrados. Se deja constancia
que por esta sentencia se extingue el derecho de las demandadas senoras
Solanda Trinidad Mera Garcia, heredera conocida del sefor José Alfredo Garcia
Rodriguez, sefora Mayra Alejandra Garcia Mara, del mismo modo que se
extingue el derecho de los herederos desconocidos y presuntos del causante
senor José Alfredo Garcia Rodriguez, asi como de Posibles Interesados y/o
cualquier persona que manifieste tener derecho en el bien inmueble materia de la
presente Resolucion. Ejecutoriada que sea esta sentencia, confiéranse las copias
certificadas de ley para que sea protocolizada en una de las Notarias de este
canton e inscribase en el Registro de la Propiedad del canton Manta, a fin de que
acorde con lo ordenado en el Art. 2413 del Cddigo Civil, haga las veces de
escritura publica, para que sirva de Justo Titulo al sefior Modesto Tarquino Arauz
Alava y se ordena la cancelacion de la inscripcion de la demanda y Reformas
hechas a la demanda constantes a fojas 27 y 69 de los autos, previa notificacion
del competente funcionario. Dese cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 277 del
Cédigo de Procedimiento Civil. Notifiquese.- RAZON: Siento como tal, que la
sentencia dictada en la presente causa con fecha lunes 18 de septiembre del
2017, las 09h01, se encuentra ejecutoriada por el Ministerio de la ley, y que la
Sentencia, ES FIEL COPIA DE SU ORIGINAL, MISMA QUE REPOSA EN LOS
ARCHIVOS DE ESTA UNIDAD JUDICIAL CIVIL.- LO CERTIFICO. MANTA, 25
DE SEPTIEMBRE DEL 2017.

Ab. Jose ustin Chavez Mero
Secretario de la UJC-Manta
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