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NUMERO: ( 5.220 )

CUANTIA: $ 11.000,00

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Canton Manta, Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, hoy dia lunes cinco de septiembre del afio dos mil once, ante
mi, DOCTOR SIMON ZAMBRANO VINCES, Notario Publico Cuarto del Cantén Manta,
comparece y declara por una .parte el BANCO PICHINCHA C.A. debidamente
representado por el ééﬁor Simén Acosta Espinosa en la calidad de Vicepresidente,
conforme consta del nombramiento que se agrega como habilitante, a quien de conocer
doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votaciénfﬂ
cuyas ¢opias fotostéticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura; parte
alacual se le denonﬁ}naré “EL PROMITENTE VENDEDOR", El compareciente es de
hacionalidad ecuatoriana, casado, mayor de edad, y domiciliada en la ciudad de Quito, en
transitg por esta ciudad de Manta; y, la sefiora ROSA COLOMBIA VICENTA BAILON

CEVALLOS, divorciada, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su
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comparecientes por mi, el Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como

examinados que fueron en forma aislada y separada, de que comparecen al

otorgamiento de esta escritura de PROMESA DE COMPRAVENTA, sin coaccién,

amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me pidieron que eleve a

~ escritura plblica el texto de la minuta, cuyo tenor literario es como sigue: SENOR

NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar la
presente Promesa de Compra Venta, contenida en las siguientes clausulas; PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento y suscripcion de esta escritura
publica por una'parte el Bancd Piohincha CA debidémente ré_pfesentédo por‘evl sefior
Simén Acosta Espinosa en: la calidad de Vicepresidente, conforme consta del
nombramiento que se agrega como habilitante, parte a la cual se le denominara “El
Promitente Vendedor"; y por otra parte la sefiora Rosa Colombia Vicenta Bailén Cevallos,
por sus propios derechos, de estado civil divorciada, parte a la cual se le denominara “La
Promitente Compradora’. Los comparecientes son Ecuatorianos, de Estado Civil casado
y divorciada respectivamente, domiciliados en la Ciudad de Quiﬁj el sefior Simon Acosta
Espinosa y domiciliado en la ciudad de Manta la sefiora Rosa Colombia Baildn Cevalios,
mayores de edad, capaces para obligarse y contratar por los derechos que representan.
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- El Banco Pichincha C.A., eshlegitimo propietario del
Inmueble consistentes en el cincuenta por ciento de derechos y acciones del lote de
terreno y local comercial, ubicado en la calle nimero ciento veintiuno y avenida namero
ciento tres de la Parroquia Los Esteros del Canton Manta, Provincia de Manabi el 9ual
fue adquirido por el Banco Pichincha mediante Auto de Adjudiééoién dictado con feéha

trece de Febrero del dos mil seis, por el Juzgado Quinto de lo Civil de Manabi,




protocplizado ante el Notario Primero del canton Montecristi Doctor Jaime R. Villavicencio
Veélez, el ocho de agosto del dos mil seis inscrito en el Registro de la Propiedad del
canton Manta el treinta y uno de agosto del dos mil seis, cuyos linderos y demas
especificaciones son los siguientes; POR EL FRENTE: trece metros y lindera c\;on calle
ndmero ciento veintiuno; POR ATRAS: trece metros y lindera con propiedad de los

conyuges sefior Mauro Gilberto Bailon y Sra. Leopolda Auxiliadora Cevallos Mero de

Bailén; POR EL COSTADO DERECHO: doce metros y lindera con propiedad del sefior

Gabriel Mera; POR EL COSTADO IZQUIERDO: doce metros y lindera con propiedad de
los conyuges sefior Mauro Gilberto Bailén y Sra. Leopolda Auxiliadora Cevallos Mero de
Bailon; SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO: ciento cincuenta y seis metros cuadrados.-
SUPERFICIE CINCUENTA POR CIENTO DERECHOS Y ACCIONES: setenta y ocho
metros| cuadrados.- TERCERA: PROMESA DE COMPRAVENTA.- Por el presente
instrumento “El Promitente Vendedor”, promete vender y dar en perpetua enajenacion a
la “La Promitente Compradora” en el precio y plazo establecidos, el inmueble detalla@o
en la glausula anterior. De igual forma “La Promitente Compradora” promete comprar y
recibirlen perpetua enajenacion de “El Promitente Vendedor” en el precio y plazo
establecidos, el inmueble detallado en la clausula anterior. CUARTA: PRECIO Y
FORMA DE PAGO.- E! precio de venta que de comin acuerdo han establecido las partes
por el inmueble antes descrito, es de Once mil dolares de los Estados Unidos de Ameérica

(USD 1%000,00). El precio es fijo por tanto no podra ser objeto de reajustes por motivo
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algun\;g s&ré@ pagado por “El Promitente Comprador” de la siguiente forma:; Uno.- La
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Cinco mil qui'nientos dolares de los Estados Unidos de Ameérica (USD5.500,00), mediante
doce cuotas mensuales al diez punto setenta y cinco por ciento de interés anual fijo, es
decir la suma de cuatrocientos ochenta y cinco punto cuarenta y seis délares de los
Estados Unidos de America (USD 485.46) conforme consta en la tabla de amortizacion
que se adjunta al presente contrato como documento habilitante. “El Promitente
Comprado” declara que el dinero con el que adquiere el inmueble, objeto de este coﬁtrato
no proviene de actividad ilicita ni de relacion con el narcotrafico o‘(.;on el lavado de dinero.
QUINTA: PLAZO.- Tanto “El Promitente Vendedor” como “La Promitente Compradora”

se obliga a suscribir la escritura definitiva de compraventa del inmueble descrito desde la

suscripcion del presente contrato de promesa de compraventa, siempre y La Promitente

Compradora haya cancelado al Banco el Valor Total de la Cdrhpraventa conforme lo
establecido en la clausula anterior. SEXTA: ENTREGA RECEPCION.- “El Promitente
Vendedor", realizaré la entrega del inmueble prometido en venta en el actual estado
fisico, y a la suscripcion del contrato definitivo de compraventa. SEPTIMA:
SANEAMIENTO.- El Banco Pichincha C.A., se compromete a entregar el bien totalmente
saneado de cualquier vicio a que pudiere estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
MORA.- Si “La Promitente Compradora®, no cumpliera con el pago del precio o partq de
- él, en los élazos, en las cantidades y en la forma estipulados en la clausula cuarta de
este instrumento publico o incumplieren con las demas obligaciones por él adquiridas en
este contrato, se considerara que estd en mora del cumplimiento de sus obligaciones y
por tal motivo “El Promitente Vendedor” a su eleccion podra: a) Exigir por la via ejecutiva,
el pago de los valores que estén en mora del precio en délarés de ‘I.oé Estados Unidos de

América, mas el interés anual del doce por ciento correspondiente a las cuotas vencidas,




para 10 cual este contrato serd suficiente titulo ejecutivo y bastara la simple afirmacion
que “El Promitente Vendedor” haga de que “La Promitente Compradora” esta en mora del
cumplimiento de sus obligaciones; b) Resolver el presente contrato de promesa de
compraventa, el mismo que quedara resuelto si “La Promitente Compradora” n(S paga el
valor adeudado del precio, con sus respectivos intereses, normales y de mora calculados
en la forma como queda indicada, en las veinticuatro horas subsiguientes a la notificacion
judicial que se debera efectuar ante uno de los sefiores Jueces de lo Civil de Pichincha a
pedida de “El Promitente Vendedor”, dando aviso a la “La Promitente Compradora” de la
resolucion de este contrato. OCTAVA: MULTA.- Si “El Promitente Vendedor” decidiera
resolver el contrato en caso de incumplimiento de la “La Promitente Compradora”, tendra

derecho al resarcimiento de perjuicios mediante el cobro de una multa de Mif délares de

los Estados Unidos de América (USD1.000). Si “El Promitente Vendedor” decidiere exigir ‘

el pagp del precio a “La Promitente Compradora”, este precio debera ser cancelado en la
formalaqui indicada. Si el “El Promitente Vendedor' no concurriere a la suscripcion deila
escritira definitiva de compraventa en el plazo establecido en la clausula quinta, deberé
devolver las cantidades recibidas de “La Promitente Compradora’ en concepto de abono
al pregio sin intereses, mas el valor de una multa de Mil dolares de los Estados Unidos de
America (USD1.000) por concepto de indemnizacion de dafios y perjuicios. NOVENA:

JURIGDICCION Y COMPETENCIA.- Los comparecientes aceptan el presente contrato

'a(é;? stis partes y para el caso de juicio renuncian domicilio y se someten a los
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celebracion de ésta escritura de compraventa definitiva, seran de cuenta de la “La




Promitente Compradora’, excepto el impuesto de plusvalia, que en caso de haberlo,
pagard “El Promitente Vendedor”. Usted sefior Notario, ser servira agregar las demés
clausulas de estilo. Hasta aqui la minuta que junto con los documentos anexos y
habilitantes que se incorpora queda elevada a esbritura publica con todo el valor
legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y cada -una de sus partes,
minuta que esta firmada por la DOCTORA MARGARITA ROSALES DEL ALCAZAR,
matricula nimero: seis mil doscientos cincuenta y dos. Colegio de Abogados de
Pichincha, para la celebracion de la presente escritura se observaron los

oreceptos y requisitos previstos en la ley notarial; y, leida que les fue a los

comparecientes por mi el notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto
A

quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto DOY FE.-

ROSA BAILON CEVALLOS
C. C. #130242915-2




TABLA DE AMORTIZACION

Edificio Joniux

Precio de Vta.: $11,000.00
Forma de Pago: 5,500.00 de entrada
9,500.00 ( financiamiento)

Tabla de Amortizacion

ROSA COLOMBIA BAILON CEVALLOS

2011
8
1
5500.00
10.75%
12 Meses
1 Meses
12 Div
12
$ 485.46

5,500.00
5,063.81
4,623.72
4,179.68
3,731.67

1-Ago-11
1-Sep-11
1-Oct-11
1-Nov-11
1-Dic-11

1-Feb-12
1-Mar-12
1-Abr-12 1,899.11
1-May-12 1,430.67
1-Jun-12 $ 858.02
-dul-12 $ 481.15
1-Ago-12 $ 0.00

2,823.56
2,363.40

$
$
$
$
$
1-Ene-12 $ 327964
3
3
3
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DR. ROBERTO SALGADO SALGADO
NOTARIO

P ESCRITURA NUMERO: CUATRO MIL SEISCIENTOS OCHO (4698) B

NOTARIA ; o
TERCERA . o

QUITO, 13 DE MAYO DEL 2011

PROTOCOLIZACION

DE NOMBRAMIENTO DE VICEPRESIDENTE
OTORGADO POR:
BANCO PICHINCHA C.A.
A FAVOR DE:
SENOR LICENCIADO SIMON ANDRES

ACOSTA ESPINOSA

A 7
s

CUANTIA; INDETERMINADA

175

DI: 60 COPIAS

S.S.S

Dir.: Jorge Washington E4-59 y Av, Amazonas, Edif. Rocafuerte, Sto. piso, Of. 5 8
Telefax: 252 0214 « 252 8969 » 255 8336 « 250 0086

email: principal@notariaterceraquito.com







(15) BANCO PICHINCHA C.A.

uito, 11 de mayo del 2011

Sefor Licenciado
SIMON ANDRES ACOSTA ESPINOSA
Presente

De mi consideracion:

e es grato participarle que el Directorio del Banco Pichincha C.A., reunido el 11
de mayo del 2011, tuvo el acierto de reelegirle, fundamentado en el Art. 36
humeral 15 del Estatuto social, Vicepresidente del Banco Pichincha C.A., por
el periodo de un afio. En todo caso, usted continuara en el desempefio de sus
unciones, aun cuando hubiere concluido este periodo, hasta ser legalmente
eemplazado de acuerdo con fa Ley.

| Directorio al designarle, le dio a usted la representacion legal, tanto judicial
ormo extrajudicial del Banco, con sujecion al articulo 53 del Estatuto social.- En
al virtud, de " acuerdo con el mencionado articulo 53 usted tendra

ndividualmente la representacion legal, tanto judicial como extrajudicial del
Banco.

echa de constitucion del Banco del Pichincha C.A.: 11 de abril de 1806.- Fecha
de inscripcion: 5 de mayo de 1906 en la oficina de Anotaciones del Cantdn Quito
a fojas 5, # 4 del Registro de la Propiedad de 8va. Clase, Tomo 37.- Cambio de
ombre, de "Banco del Pichincha C.A." a “Banco Pichincha C.A.": escritura
publica otorgada el 27 de marzo del 2008 ante el Notario 3° de Quito, msonta en .
el Registro Mercantll de Quito el 8 de agosto del 2006.

Con tal motivo, le expreso mi mas sincera felicitacion y la complacencia de
continuar con su inteligente y decidida participacion en Ja actividad del Banco.

I

eiterca usted mi sentimiento de especial consideracién y aprecio.

A tentamente,

v 7
9 ﬁ lLaﬂva
s{;denife dél Banco Pichincha C.A.
e‘r Rirectorio

Gt s4 facha queda inscrito el presents

dssumento bajo et No....6.2.2.7 de | Regislin

& Nombrammnto, WA#P ZUT

Quito, 2

NAMES FREIRE
R(G RADOR MERCANT’K. DEL CANTON QUITQ.
SUPLENTE
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RAZON DE PROTOCOLIZACION- a peticién del Banco Bich

a

conesta fechayen  TRES fojas utiles, protocolizo en el registfof-&

B o SR 2 G B S B T R TR N

piblicas de la Notaria Tercera del Cantén Quito, EL. NOMBRAMIENTO DE
VICEPRESTDENTE. otorgado por: BANCO PICHINCHA C.A. a favor de:
SENOR LICENCIADO SIMON ANDRES ACOSTA ESPINOSA. - Quito, trece

de mayo del dos mil once.

EL NOTARIO

NOTARIA TERCERA




Dr. Rsborto Qlalgadds QW

SE PROTOCOLIZO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO
EéTA COPIA  CERTIFICADA DEL  NOMBRAMIENTO DE
VICEPRESIDENTE OTORGADO POR: BANCO P]ECHINCHA C.A.,
A FAVOR DE: SENOR LICENCIADO SIMON ANDRES ACOSTA
ESPINOSA.SELLADA Y FIRMADA EN QUITO A TRECE DE

MAYO DEL DOS MIL ONCE.

B orGatarfrtihD0 SALGADO
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HEPUBLICA O ECUADOR CONSEIS RACIONAL EAECYORAL
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Dr:.mn& 8 de gmwxo del 2011 PICINBOHR
CERTIFICADO

La Delegacién Provincial de Pichincha del Consejo Nacional Electoral, extiende
ei presente certificado provisional de las elecciones del Referéndum y Consulta

Popular [ac ‘  de mayo dej 2011 al
sefor(a). /A2, : RN R SRR s portador{a) de la
~<mmaonowmo&mmnmﬂm

cédula de ciudadania ... 135469650
publico como privado, ¥ que sustituye al certificado de

cualquier tramite tanto
votacion.

Este documento debera ser canjeado una vexz que e] Consejo Nacional Electoral
expida las especies valoradas del proteso eleceionario,

El presente certificado es ratuito,

Atentamente,
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RUBRICADAS POR MI
Dr. Simén Zambrano Vinces

CON & ORIGINAL  CONSTANTI EN EL

COLO A Ml CARGO, AL QUE ME REMITO PETICION DE

A CONFIERO ESTE PRIMER TESTIMORNIO

MISMG DIA DE 50U OTORGAMIENTO.
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OTARIA PRIMERA DEL CANTON MONTECRIST!

MANABI - ECUADOR

=

(CICN DE Li COPIL CERTL
CUENTA FCOR CIENTC DE UN E
STERCS DEL CANTCON MaNT4 .-

torgantes: zox o jupz qunvTe T K

SRS pa

{1} . o
A Yavor: iosonica AL DIOTGR CESAE MRS

Cuantia USD. s.150,00

Q0L
O

Montecristi, _____2° 8¢ agoste del

NOTARIO
or. Jaime R, Villavicencio Vélez
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DEL CANTON MAN FA

QERT!FICA Que {ev;sa

en vigencia, se encuentra

regrstrada una propxedad que conS|ste en casa y solar 50% accienes

_perteneciente a gonzaLo ORLEY BAILON CEVALLOS

i UblCada EN LOS ESTEROS CALLE 120~ 121

g } CUYOAVALUO COMERCIAL PTE. ADJUDICACION asciende a la cantidad

0 l deDIEZ MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y OCHI 96/100 DOLARES ?1”.3454 28

ota: No causa impuesto a las vtilidades, (AVALUO DEL 2005 $315.47)

LIQUIDACI()N DEL IMPUESTO A LAS UTH IDADM

Precuo de venta $

I Costo de Adquusrmon

Diferencca Bruta

leerencxa Neta

Anos Transcumdos

Desvalorizacion Moneda

~Utilidad Disponible:

__Impuesto Causado:
|| Por los primeros $
_Porelexeso _ $

_TOIAL DE IMPUESTO:

Graficas "Color Prt”




-
ALCABALAS Y ADICIONALES

POR $
Agosto 08 del 2006

NO 122904

Manta,
Comunico a usted la celebracion d

na escritura publica de DJYDICACION DE REMATE 50% de lias aceciones .

-' —~ alle 120 Los Esteres .

ubicado en__€ de la parroquia __Les Esteres

Manta que otorgasowzano ORLEY BAILON c;ammg

delcanton_____~a0°te
_a faw

[ 1= S —

sor @i precio de $10,348,26 _..__

ALCABALA __Impuesto Total

ADICIONALES Defensa Nacional S —

Benef. Guayaquil _ 31.04

. MUNICIPALDAL nE MANTA . ‘Qs& i@

IR

'y Cuyo pago se efectia con el siguiente detat
103.48

[

Aiicas “Color Print’. Telf . 2628096. Manta.




MUNICIPALIDAD DE-MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTROS Y REGISTROS

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA*

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTROS Y REGISTROS*

’\zos 07/2006*

No. 2725

El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Registros Certifica: Que
Especic Valorada Te€Visado el Catastro de predios urbanos en vigencia, en el Archiv

o existente se constatd que:
$ 0,60 El predio de la clave : 2042107000
Ubicado en: LOS ESTEROS AV. 103 ENTRE CALLE 120 Y 121
) Area total del predio segun escritura: 156M2
N0  38804Area total del predio: 156m2
Perteneciente al sefor(a)BAILON CEVALLOS GONZALC ORLEY
Cuyo Avaluo VIGENTE en délares es de :

TERRENO 6,670.12
CONSTRUCCION 14,026.4 ]

Son: Veinte mil seiscientos noventa y seis 53/100 délares

AVALUO ANO 2005

TERRENO 132.50
CONSTRUCCION 182.97

315.47

Son: Trescientos quince 47/100 ddlares




BANCO NACIONAL DE FOMENTO

N° 0434726

P 006
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DYA04005049)
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:UE EL ORIGEN DE LOS FONDOS EN 2

DE NINGUNA ACTIVIDAD QUE CONTRAVI

8 ASFTIOINE
h ENG 1AS ESTU]
1CAS. EXIMO(IMOS) AL BANCD DE 100A RESPONSABILIDAD ANTE TERCE
RACION ES FALSA 0 ERRONEA
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