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NUMERO: ( 1.665)
PAR Tlil COMPRAVENTA : OTORGAN LOS CONYUGES SENORES JORGE
A@!TONIOD ﬁ/ TANTINE MERO Y GUADALUPE AZUCENA MOREIRA ZAMBRANO;

£CJ
A™FA 'u!' “DE LOS SENORES VICTOR ANTONIO CONSTANTINE 'MOREIRA 'Y
A

b5

_ AURORA JESSENIA MERA MACIAS -

CUANTIA : USD $ 59.41Z,64
SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS SENORES VICTOR
ANTONIO CONSTANTINE MOREIRA Y AURORA JESSENIA MERA MACIAS; A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
BIESS.- |

CUANTIA : USD $ 65.000,00
TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS: OTORGAN EL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS Y EL SENOR VICTOR
ANTONIO CONSTANTINE MOREIRA.-

CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de Manabj,

Repiblica del Ecuador, hoy dia martes veintisiete de marzo del dos mil doce,

. ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargadaé de la Notaria

Publica Cuarta del cantén Manta, mediante Accién de Personal No. 128-UP-CJM-
12-CC, otorgada por la Direccién Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi,
de fecha dieciséis de enero del dos mil doce, comparecen por una parte la sefiorita
Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefa Operativa Encargada de
la Oficina Especial del BIESS de Manabi, en su calidad de Mandataria del Ingeniero
Le6on Efrain | Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta
del poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los

legals se denominara “EL BIESS”; la compareciente es de nacionalidad

na, mayor de edad, de profesion Economista, domiciliada en Portoviejo

por esta ciudad de Manta; los cényuges JOI JORGE ANTONIO CONSTANTINE

GUADALUPE AZUCENA MOREIRA ZAMBRANO, por sus propios y

s derechos y por los que representan de la sociedad conyugal que tienen




R e T o e e

formada eritre ellos, a quienes en adelante se les llamara “LOS. VENMES" y, por

N

otra parte el sefior VICTOR ANTONIO C CONSTANTINE MOREIRA, soltero, afiliado del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien
en lo posterior.se le denominard “DEUDOR. y‘v_quESTATARIO" y, su conviviente la___
sefiora AURORA ]ESSENIA MERA MACIAS soltera, por sus m
comparecientes son mayores de edad, de nacionaiidad ecuatoriana, Gomiciliaaos
en esta ciudad de Manta, todos habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes
de conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacién. Doy Fé.- Bién instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura
de, COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIQ, PROHIBICION

DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS, la cual proceden a celebrar, me entregan una

minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR

NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura piblica de
compraventa, mutuo, constitucién de gravamen hipotecario, prohibicién de enajenar
y contrato de seguros que se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan

a _ continuacién: PRIMERA  PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.

COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracmn de este contrato de compraventa
por una parte, los conyuges IORGE ANTONIO CONSTANTINE MERO Y GUADALUPE

s o M A s N

. AZUCENA MOREIRA ZAMBRANO, por sus propios y personales derechos y por los_‘ N

qu?@?é;;nmn delasocnedmi_’/,__imxyﬂzgal_qng tienen formada entre ellos, a

quienes en adelante se les llamara “LOS VENDEDORES", Y por otra parte el sefior

VICTOR ANTONIO CONSTANTINE MOREIRA y su convmente senora AURORA

]ESSENIA MERA MACIAS tal como lo ]ustlﬁcan con la Acta Notarial de Declaracmn
Juramentada de Uni6n de Hecho, celebrada y autorizada en la Notaria Publica Cuarta,
del cantén Manta, el veintidés de febrero del afio dos mil doce, que en lo posterior se
lellam:il;a:l “L\OS COMPRADORES” quienes convienen en suscribir este contrato de
comprave-ntar conforme a las siguientes clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- Los
conyuges WW Y GUADALUPE AZUCENA
MOREIRA ZAMBRANO, declaran ser legitimos propletarlbs de un cuerpo de terreno

en el cual se encuentra construida una casa, ubicado en la Parroquia Los Esteros del

_____.—..—-—-——___—t.‘-_-‘— 3
Cantén Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que lo adquirieron, por sentencia




dictada por el Abogado Adolfo Cuvi Gaybor, Juez Quinto de lo Civil de Manabi, dentro
del Juicio Ordinario de Prescripeién Adquisitiva Extraordinaria de Dominio, seguido
contra la sefiora Teresa Ponce viuda de Quiroz, dictada el veintisiete de enero del
afic mil novedentos ochenta y nueve. Protacolizada por el Notario Tercero del cantdn
Manta, el diez de febrero del afic mil novecientne ochenta y nueve, e inscrita el
catorce de septiembre del afio mil novedentos ochenta y nueve, en &l Registro de la
Propiedad del cantdn Manta. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los antecedentes
expuestos, los cpnyuges IGRGEE ANTONIO CONSTANTINE MERD Y GUADALUPE
AZULEN A MOREIRA ZAMBRANG dan en venta y perpetua Ena;enamon a favor del
sefior VICTOR ANTGH!Q CDNSTAHTINE MOREIM ¥y su ronvwienre sefiora
AURORA IFSSE 1A MERA MACIAS, un cuerpo de terreno en el cual se encuentra
cmbtrulda wna casa, phicado adualmeme en l.a caHe ciento dieciocho, del Barrio El
Faraiso de la FParroquia Los Esteros del Cantdn Manta Provincia de };aﬁabi Segin
tonsla en el vertificade de la Direccidn de Planeamienis Urbano, de la L
Municipalidad de Manta, emitida el veinticinco de Febrero del afio dos mil doce.
Comprendido dentro de los siguientes linderos ¥ med}d’is POR EL FRENTE: La]le
-€lento dieciocho con trece "ﬂt!x‘ﬁ" chenta centimetros. POR ATRAS: Luh trece |
metros, ochenta urj}me’trgs ¥ £On prﬂ?léﬂﬁd de Ia senora {arlota Mendoza, POR EL
COSTADD IZQUIERDO : Con veinte meatros trs&nﬁ centimetros y propiedad de Sucre
Gonzalez y, POR EL COSTADO DERECHO: Con veinte metros treinta centimetros y
propiedad de Lisimaco Quiroz. TERCERA: PRECIO: FI precio del inmuable objeto de
la presente compraventa, fque de comiin acuerdo han pactado las partes contratantes,
es de CINCHENTA Y NUEVE ML CUATROCIENTOS DOCE CON 647100 DOLARES

B;E»I@S ESTADOS UNIDOS DE AMERICA {USD 59.412,64); valor que &l sefior
2 conviviente sefiora AURSRA

JORES los céuvuges JORGE ANT Bﬁ!i}

NTINE T (ERD Y G %f*éiifrﬁ A’i{} E%if-i ﬁ@RniRﬁ ZAMBRANGD, con

ailado en el Eamrabr; de mutuo

ito: el cual serd acreditado en ks cuenta banraria

o EEiF




CUARTA: TRANSFERENCIA. LOS VENDEDORES, declaran que estan canforme con el

precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon transheren a favor de los
- o b T T

COMPRADORES, el dominio posesion, uso y goce del imnueblgaiﬂ: S‘rdggcritaeu este

conirato, con todos  los bienes muebles gque por su deshno, accesion o

incorporacion se los corsidera inmuebles, asf como todos sus derechos reaies, usos,
costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas gue le son anexas, sin
reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse
la cabida v dimensiones del inmueble materia de este contrato, la tramsferencia de
dominio se efectia CWN de los linderos y dimernsiones
detallados en las ci&usulas Gi;i*etedeﬁtes de esta compraventa SEXTA:
SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio gque
LOS VENDEDORES, realizan a su favor, obligindose por tanio éstos nOltimos al
saneaniiento por eviccién y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. LOS VENDEDORES, declaran que el
inmueble que se vende mediante este ipsirumenio no se encuenira hipotecado,
embargado, pi prohibido de enajenar, conforme constadel Cernhcddo otorgado por el
Registro de la Propiedad gue se agrega como documento habilitante. De igual manera,
ios VENDEDORES, declaran que el inmueble no est sujeto a condiciones suspensivas
pi resolutorias, gque no son molivo de acciones rescizorias, reivindicatornias,
posesorias o de particion de herencia, vy que se halla libre de juicios. LOS
COMPRADORES aceptan la ventay transferencia de dominio por ser en seguridad de
sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE HQ’SCRH’CXON Los
gastos que causen esia escritura y S inscripcién, son de cuenia de LOS
COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o uvtilidades en la
compraventa del inmueble, que en caso de haberlo serin de cuenta de los
vendedores. LS VENDEDO _autorizan  a LOE PRADORES, aprocederala
on de la presents escritura en el Registre de la Propiedad del canton Manta,
ACEPTACION: Los contratantes aceplan y se ralibcan en & nidoe del
trumento, las condicionss acordac de sus mutuos

estan que an el caso

= Manta




v al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA PARTE:
MINUTA DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE~
ENAJENAR.- COMPARECIENTES.-E] Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, legalmente representado por por la seforita Economista MARIA MARICELA
PACHECO ZAMBRANO, Jefa Operativa Encargada de la Oficina Especial del BIESS de
Manabi, en su |ealidad de Mandataria del Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, Gerente General, del BIESS, segiin consta del poder espedial, que se agrega
como documento habilitante: entidad, que para los efectos legales se denominara “EL
BIESS™: y, por |otra el sefor VICTOR ANTONIO CGNSTANTINE MOREIRA, afiliado
del Instituto E .i:afariancr de Segm‘idad;SadaL pOr su propioc x, personal derecho, a
quien en lo psteriﬁr se le denominarda °“DEUDOR y/o PRESTATARIO® y, su
conviviente la sefiora AURDRA JESSENIA MERA MACIAS, quienes convienen en
celebrar un contrato de mutuo hipotecario al tenor de las siguientes estipulaciones:
PRIMERA.- MUTUQ }iIPijECARIO--E} Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, representado por por la sefiorita Ecomomista M_I}RIAMARIQELAPA{IHECG

. en la calidad antes indicada, otorga al sehor V}'CTQR ANTONIO

NTINE MOREIRA, un préstame hipotecario parala adquisidén v mejoras del

inmueﬁie que lo adguiere por esta escrituray que asciende a la cantidad de SESENTA
Y CINCO MIL (ON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,
{USD. 65.000,00) obligindose el deudor a pagarlo en dividendos mensualss, en &l
plazo de QUINCE afios, con la tasa de interés reajustable SEMESTRALMENTE.- Al
dividendo mensual, se inchiirdn los gastos de avaltio y de instrumentacién del mutuo,
los cuales serdn cobrados, registrados y contabilizados, a partir del mes sigiente de

aceptada y legalizada por las partes la tabla de amortizacidn que elabore el BIESS,

del BIESS-Los wvalores

ie su pensitn que perciba como fubilado

2 retencidn, sinn




cuando efectivamente ingresen los valores al Instituto. SEGUNDA.- PAGO DIRECTO

DE DIVIBENDOS.- El deudor del préstamo hipotecario que dejare de ser cotizante del

BIESS, estara obligado’a pagar directaniente sus dividendos mensuales en los lugares’

y de la manera que determine el BIESS. Este procedimiento también se aplicara en los
casos en los que, el dividendo del préstamo resultare superior al valor de la
remuneracién, sueldo, salario o pension jubilar. De igual manera, cuando en los
créditos hipotecarios solidarios, uno de los conyuges o convivientes dejare de ser
cotizante, el BIESS en el Manual de Procedimientos Operativo determinara el
mecanismo adecuado para la recuperacion del préstamo. TERCERA.- DE LOS
ABONOS 0 CANCELACION ANTICIPADA DE LA QBLIGACION.- El deudor podra en
cualquier momento realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo del capital del
crédito, con la finalidad de optar entre reducir el nimero de afios del préstamo o
reducir e} valor de la cuota periddica; asi como, la cancelacién anticipada del mismo

sin incwrrir en penalidad alguna por estos hechos. En el caso de canceladon

anticipada el afiliado pedird el levantamiento de la hipoteca y la prohibicion de

enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuvos gastos correran a cargo del

“prestatario CHARTAL.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- 51 el deudor incurriere-en mora

en el pago de los dividendos, &l BIESS cobrara la mora sobre los dividendos impagos
del crédito otorgado, en la parte correspondiente al capital que cavsara un interés
igual al maximo convencional permitido por el Banco Central del Ecuador, a la fecha
de liquidacién de la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa
efectiva referencial de vivienda. En caso de incumplimiento del beneficiario del
préstamo en el pago de tres (3] dividendos mensuales o miSs, se declarars vencida la
totalidad del crédito v se procederd a su cobro inmedisto mediante la ejecucion de la
- garantia hipotecaria v el remate del inmueble en subasta pﬁbﬁta QUINTA.-

HIPOTECA.




entendido que si alguna parte del inmueble no estuviera comprendida en ellos
también queda hipotecada, cuyo gravamen comprende a la totalidad de dicho
inmueble y alcanza a todos los aumentos y mejoras que se hubieren hecho o se
hicieren en lo sucesivo; y, en general todo lo que se considera inmuehle por
destinacién, accesion u otro modo de adquisicidn, segin la Codilicacon del Coaigo
Civil Sera facultad exclusiva del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Secial,
el conceder o 1o créditos posteriores garantizados con esta misma hipoteca Sobre el
inmueble que se hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece del certificado del
Registro de la Propiedad del canton, que se agrega SEXTA.- PROHIBICION.- El
deudor. no podra enajenar el ininuc—ble que hoy se hi;ﬁuteca, ni establecer otras
hipotecas o derechps reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso del
BIESS, de contravenir lo sefialado, el BIESS dara por vencido el plazo y exigird
judicialmente el pago rotal de la obligacién. El deudor no podri dar otro uso al crédito
concedido, sino aguel para el cual fue solicimado. SEPTIMA.- ENTREGA DE
ESCRITURA.- El deudor, se obliga a entregar al BIESS, una copia certificada de esta
escritura para su contabilizacidn; en caso da no hacerlo el BIESS quedara desligado de
todo compromiso por el contrato celebrado y podra ordenar &l archivo de la minutay
1a documentacion respectiva, asi como, el cobro de los gastos que hasta ese momento
se hayan realizado.| 0CTAVA.- CONTROVERSIA.- 5 el BIESS comprobare gque existe
falsedad en los datos suministrados por el deudor y que sirvieron para ia concesion
del préstamo, podra declarar vencide el plazo y demandar el pago de la deuda en
cualquier tempo| NOVENA - DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos
contenidos en la presente escritura las partes sefialan como domicilio lacindad donde

<& encuentre uhicado el inmueble, v se sujetardn a los jueces competentes de esa

§t~Q o
juris?%‘c"’“ . IMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los . gue

ntratacon

5.~ El prastatario




declara expresamente y bajo juramenta que autoriza ¥ conace que el desembolsa del
Presente crédito puede realizarss indistintamente por el IESS o por el BIESS, segiin
decidan ambas o cada una de esas instituciones, sin que por ello variz Ia obligacidn
del prestatano o prestatarios de cancelar ol crédito contraido. DUODECIMA.- CESION
DE DERECHOS . FI Getidor, expresamente declara ¥ acepta que el BIESS podrs ceder
en cualquier momento, Ia presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por
la misma a ‘favor de cualguier institucién financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o ﬁdeicamisc‘ mercantil, asi como las cesiones posteriores que
éstos realicen, para lo cual el deudor renuncia expresamente a ser notficado
judicialmente de dicha cesién de conformidad con Io dispuesto en el articulo 11 de
Codigo Civil vigente ¥. acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente
comumicado de cualguier cesidn de derechos que se efectiie, para todos los efectos
legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de Iy hipoteca,
eximniéndosele en forma expresa de la obligarién de exhibir el Hrulo o cualquier otra
tormalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicién

alguna a su nuevo acreedor, al ser requendo por éste. En caso de cesidn, el deudor

declara expresamente, ademés qgue s soimetera a la jurisdiccién que elija el altimo

cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, Ias cesiones gue se realicen
surtirfn j}iﬁﬁﬁ‘ efecto contra el deudor ¥ conlra terceros, de acuerdo con el Caodigo
Civil DECIMA TERCERA- DECLARACION. lLas partes contratantes declaran
incorporadas al presente contrato todas lss disposiciones establecidas en la Ley del
Banro del IESS, Estatuios, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. TERCERA
PARTE: CONTRATO DE SEGURODS.- COMPARECIENTES.- E] Banco del Insttumo
Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representada por la sefiorita Eronomista
MARIA MARICELA PACHECHD ZAMBRANO, Jefa Operativa Encargada de la Oficina

pedal del BIFSS da Manabi, en su calidad de Mandataria del Ingeniers Lagn Efrain

Es
Dostotevsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del poder

special. que se agrega como documento habilitante: entidad, que para los efectos

egales se denominard “EL BIESS™ v, por oira, el sefor, VIOCTOR A?i’i’ﬁ%ﬁi?

CONSTANTINE MOREIRA, deudor hipotecario dal Banco dal Institute Ecuatoriano de

by -~ 3

A0 ¥ personal derecho, 2 guien an o posiarior se le
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denominara  “EL ASEGURADO”; quienes convienen un celebrar el contrato de

seguros, de acuerdo con las estipulaciones que se detallan a continuacién: PRIMERA.-

OBJETO.- [l prestatario sefor VICTOR ANTONIO CONSTANTINE MOREIRA, quien
accedié a un crédito hipotecario para la compra v mejoras de inmueble que lo

adquierc por esta escritura, contrata con el BIESS seguros contra siniestros que

pudieren ocurrir|y que afecten «ai afiiado y &0 bicn ratz acgu _ SEGUNDA.-

COBERTURA DELOS SEGUROS.- Son: a) Seguro de Desgravamen Inicial
Temporal- Acttiard en caso de fallecimiento del asegurado debidamente
comprobado. Su beneficio cancelara la deuda, a la fecha de ocurrencia del siniestro

durante el periodp de proteccion, es decir, desde la fecha de entrega de los recursos

hasta la fecha de mlcxo de proteccién del : equxo de desgravamen permanente. Este

Seguro no otorgard su beneficio cuando ta muer te proviniere de las 51gmentes causas:

Enfermedades pricexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la
muerte; Intoxicacion por mano propia; Intervencién en rifnas donde el primer
protagonista sea gl asegurado; Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas no
reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. b) Seguro de
Desgravamen Dermanente.-Actuara en caso de fallecimiento del asegurado

tebidamente comprobado. Su beneficio cancelard el saldo de capital del préstamo

adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro, snemple que la mora en el pago de las

primas no supere las tres (3) LUOtdS consecutivas. La pr oteccidn que ofr ece el seguro

de desgravamen permanente, inicia a partir de la recaudacion del primer dividendo

de la deuda. Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte proviniere de las

siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado

sste deviniere la muerte; intoxicacién por mano propia; Intervencion en rifias donde

el primer protagpnista sea el asegurado; Practica de deportes extremos; Cirugias

estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes.
@nejo se trate de préstamo solidario entre conyuges o convivientes, los Seguros de

21‘ amen cancelaran exclusivamente la parte de la deuda que corresponda al

miéndose vigente el seguio y ia parte p nroporcional

. ¢} Seguro de Incendio y Lineas

-Protege| contra dafos de la estructura fisica del bien inmueble asegurado




por la pérdida provocada por fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprohado,
esto es, por el imprevisto a que no sea posible resistir, como: incendio y/o dafics
materiales causades por rayo, huracén, ciclones, terremoto y/o temblor, granizo,
inundacién, maremotos y deslaves. La proteccién que ofrece el seguro de incendio y
lineas aliadas, para adquisicién de vivienda, inicia a partir de la fechade la entrega del
crédito. Si producido el siniestro, el informe del o los peritos determina que la pérdida
es mayor ¢ igual al valor del préstamo, se cancelara el saldo del crédito adeudado al
BIESS y se entregara al deudor la diferencia hasta completar el noventa {9096) por
ciento del valor original del crédito. Cuando Ja pérdida sea menor al valor dal crédito
concedido, se' repondra el valor de Ia perdida, obligandose el deudor a pagar una
prima mensual adicional por la suma de la reposicién.  El beneficio se entregara
siempre y cuando el asegurado no se encuentre en mora del pago de las primas por

tres {3) cuotas eonsecutivas. Este Seguro no cubrird los hienes muebles u objetos

existentes dentro del bien raiz asegurado, ni repondra, reconstruira o pagara el ohjeto

asegurado o de terceros. El Seguro no otorgara su beneficio en los siguientes eventos:
El siniestro material provocado intencionalmente: Cualquier contingencia provocada
.POT terceras personas; v, Cuando se haya transformado Janaturaleza.del uso del bien
asegurado y/o modificado la estructyra de la vivienda sin el consentimiento por
escrito del BIESS. El valor que corresponde al diez por ciento {1096} dal deducible, s&
registrara en la contabilidad dal segura, e incrementara las reservas al final del
ejercicio econdmico. TERCERA.- FPrelacién de Segures- Si concurrieren los
siniestres de incendios y Hneas aliadas con el del seguro de desgravamen, tendra
prelacién la proteccidn del seguro de desgravamen. CUARTA.- VIGENCIA DE LOS
SEGURDS.- Los contratos de seguros tendrin una duracidn de: a} Segurc de

Desgravamen Inidal Temporal- El periodo de proteccién sera desde la facha de

amen Permanenie.- La proteccidn

de este seguro inidard a partir de la fecha de recandacién del primer dividendo




de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del preéstamo otorgado. c) Seguro de
Incendios v lineas aliadas.- La proteccién del seguro iniciara a partir de la fecha de
desentbolso del crédito concedido al asegurado para adquisicién de vivienda y
finalizara dicha proteccion por las siguientes causas. Por la desaparicién del bien raiz
constituido en garantia. Por muerte del deudor. Por cancelacién anticipada del
crédito. Por haber siqo la Geuda -ada evioible v de plazo vencido. Por
cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. Por la contratacién de una Compafiia
de Seguros, a la cual se le trasladara la cobertura de los riesgos que se puedan
produgir sobre cl bien hipotecado, previa la suscripcién de la respectiva péliza.

QUINTA.- CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y
DE RIESGO DE CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los seguros de Incendioy

Lineas Aliadas y de Riesgo de Construccién de los bienes hipotecados, seran’

administrados y cubiertos por la Compaiila de Seguros que seleccione el Banco

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. En la péliza que contrate el deudor

hipotecario, debera constar como beneficiario el Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social, en las condiciones que senale el indicado instrumento. Si el deudor

hipotecario, por cualquier circunstancia no contratare las polizas con la Aseguradora

selecdionada por el BIESS, sera de su exclusiva responsabilidad la contratacién

directa de dichos seguros para cubrir 10S eventuales riesgos. En caso de que el BIESS

detectare que el deudor hipotecario no mantiene vigentes las pélizas o contratos de

seguros, el BIESS se reserva el derecho de declarar la deuda de plazo vencido y

demandar judicialmente la cancelacién inmediata del crédito. SEXTA.- PRIMA Y

FORMA DE COBRO.-Las primas de los seguros contratados, que el BIESS cobraré de

acuerdo a la normativa interna del Banco: Seguro de Desgravamen Inicial

Temporal.-Por el periodo existente entre el desembolso del capital y el inicio de la

recaudacién del primer dividendo del crédito, el deudor estara protegido por un

Seguro de Desgravamen Inicial Temporal, cuya prima se establece de conformidad

edad del deudor y se aplicaran al valor del préstamo, equivalente a

75217. Primas del Seguro de Desgravamen Permanente. La prima media

ammensual del seguro de desgravamen permanente, se fija de acuerdo con la

alores unitarios que se detalla en el Reglamento General de Seguros de




Préstames Hipotecarios, considerando el plazo del crédito para su aplicacidn. El valor

de la prima es el producto del capital original del crédito mic los gastos legales
incurridos y el respectivo coeficiente unitarig, equivalente a 0.000491208 Primas del
Seguro de Incendios y Lineas Aliadas.-El valor de La prima mensual es el producto
del capital ariginal del crédito y el coeficiente unitario equivalente a 0,000351992
para construccion de hormigdn. Primas que el Prestatario debe pagar conjuntamente
con &l dividendo mensual del préstamo, mediante la retencidn de su remuneracion,
sueldo o salario que realice su empleador, asi como en cualquier renta que pasare a
permb}r o da su pensidn que recibe como ]ublhdo del IESS, conforme con las tablas
de amortizacidn que elabsre el BIESS, a excepaon de la cuota de prima inicial de los
seguros de desgravamen inicial temporal e incendios y lineas aliadas, que se
descontardn anticipadamente del valor del crédito otorgado previo a su desembolso.
SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance actuarial acusare
déficit, previo informe de la Direccién Actuarial del IESS, el Consejo Directivo del IESS
dispondra el reajuste del valor de las primas de los seguros, a partir de la fecha en que

entre en vigencia la resolucion expedida, sin que ello genere reclamo alguno por parte

. del. Prestatario. OCTAVA~ INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En cass degque el v oo

Prestatario quede impago de tres {3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros
0 se constituya en niora de la deuda, 1a obligacidn sera declarada de plazo vencido. Ei
contrato de seguros se mantendrd vigente, siempre que la accidn u omisidn no sea
imputada al incumplimiento del afiliado, sino de responsabilidad del palrono, quien
est obligado a cumplir con lo previsto en el artculo 73, 74 ¥ B9 de Ia Ley de
Seguridad Social .NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando el asegurado
cancelare el crédito en forma anticipads, se comprobars que las primas de los seguros
estén pagadas en su totalidad hasta Ia fecha de esta cancelacién, y se proceders a
emitir un certificado para continuar con el tramite de levantamiento de hipoteca.
DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL DEL CREDITO.- Las partes contratad:

en gue todo abono extraordinario aplicable al capital del préstamo conce

HESS alas &40, 1 3ars iz disminucion de la suma o suunas e

FRIMERA.-




escrithra a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION FRAUDULENTA.- Si
el BIESS tuviere conocimiento v comprobare, en cualquier tiempo, que los beneficios
concedidos al amparo de su normativa interna, para la cancelacidn de los seguros,
han sido obtenidos por medio de fraude, engano o dolo, dispondra la inmediata
rehabilitacion de la deuda que se declard extinta, la reposicién de la garantia
nipot¢caria y, cuando Cottespunda, ja FCSTLCIOn &L o5 valoros pogades

rehabilitacién del crédito sera con el saldo vigente a la fecha de concesion del
beneficio, sumados los respectivos intereses, y sin perjuicio de declararse exigibles
los dividendos que el BIESS dejé de percibir. DECIMO TERCERA.- DECLARACION.-
Las partes declaran incorporadas al presente contrato las disposiciones contenidas en
Ley de Seguridad Social, Ley del Banco del 1ESS, Manuales, Reglamentos y demas
normativa interna vigente del BIESS. Usted, sefor Notario, 5‘8 servira agregar las
demas clausulas necesarias para la validez de este Instrumento.  Hasta aqui la
minuta que junto conlos documentos anexos y habilitantes que se incorpora
quedd elevada a escritura publica con todo el wvalor legal, y que, los
comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta que
esta | firmada por la Abogada ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR. Registro
Profesional numero: Mil quinientos noventa y nueve del COLEGIO DE
ABOGADOS DE  MANABI, para la celebracién de la presente escritura se
observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley notarial;y, leida que
les fue a los comparecientes por  mi el notario, se ratifican y firman

1migo en unidad de acto, quedando incorporada en el protocolo de esta

potaria, de todo cuanto doy fe.-

ot MARTA MARICELAPATHECO ZAMBRANO
C.C. No.171976532-1
efa Operativa Encargada de la Oficina Especial del BIESS de Manabi
MANDATARIA
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