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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes. Esquina

Telf. 052624758

www.Tegistropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcion MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Niimero de Inscripcion: 11 Folio Final: 0

Namero de Repertorio: 5122 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: miéreoles, 01 de agosto de 2018

1.- Fecha de Inscripcion:  muéreoles, 01 de agosto de 2018 09 25

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Soctal Estado Civil Provineia Ciudad
PROPIETARIO

Natural 1302156540 DELGADO REYES BELLA ESPERANZA CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1301254338 LUCAS FRANCO JOSE ADOLFO CASADO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: PROPIEDADES HORIZONTALES

Oficina donde se guarda el oniginal NOTARIA PRIMERA

Nombre del Cantén. MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia martes. 24 de julio de 2018

Escritura/Juicio/Resolucion
Fecha de Resolucién.
Afihado a la Camara i ; Plazo :

4.- Descripcién de los bien(es) inmucble(s) que intervienen:

Cadigo Catastral Fecha Apcrtura Nro Ficha Superficic Tipo Bien Tipo Predio
2051822001 01/08/2018 9:32 +4 67354 115.62M2 DEPARTAMENT Urbano
O PB-101

Linderos Registrales:

DEPARTAMENTO PB. 101

Se encuentra planificado con los siguientes ambientes. sala, comedor, cocina, bafio general, cuatro dormitorios y contienen las
siguientes medidas y linderos:

POR ARRIBA. Lindera con area comun escalera, Departamento PA 201, Departamento PA 202 y Departamento PA 203

POR ABAJO Lindera con terreno de la edificacion.

POR EL NORTE: Lindcra con terreno particular en 13 40m

POR EL SUR. Lindera con terreno particular en 15.85m.

POR EL ESTE- Lindera con area comun patio, partiendo desde ¢l Norte hacia el Sur en 1.65m, desde este punto con angulo 90° hacia
el Oeste en 0.30m, desde este punto con angulo de 270° hacia el Sur en 2.25m, desde este punto con angulo de 90° hacia el Oeste en
1.30m, desde este punto con angulo de 270° hacia el Sur en 2.35m, desde este punto con angulo de 270° hacia el Este en 4.55m., desde
este punto con angulo de 96° hacia el Suren 3 75m

POR EL OESTE: Lindera con area comun portal hacia calle 114, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 4 35m desde este punto con
angulo 90° hacia ¢! Este en 4.05m, desde este punto con angulo 270” hacia el Sur en 2.80m, desde este punto con angulo de 270°
hacia el Oeste en 4.05., desde este punto con angulo de 90° hacia el Sur en 2.05., desde este punto con angulo de 90° hacia ¢l Este en
0.90m.. desde este punto con angulo de 270° hacia el Suren 1.10m

AREA: 115.62M2

Direccion del Bien: EDIFICIO LUCAS FRANCO

Superficie del Bien 115 62M2

Cddigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
2051822002 01/08/2018 10:04-16 67355 28 07m2 DEPARTAMENT Urbano
O PA-201

Linderos Registrales:

DEPARTAMENTO PA-201

Ubicado sobre el nivel +3.06 y se encuentra planificado con los siguientes ambientes: sala, balcon, dormitorio y contienen las
siguientes medidas y linderos:

POR ARRIBA: Lindera con area comun - terraza

Impreso por.  marcclo_zamoral Administrador miercoles, 1 de agosto de 2018 Pag 1de3
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POR ABAJO: Lindera con area comun portal y Departamento PB 101

POR EL NORTE: Lindera con Departamento 203 en 4.25m

POR EL SUR: Lindera con terreno particular y area comun escalera, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 3 15m, desde este punto
con angulo 270° hacia el Sur en 1.05m., desde este punto con angulo 90° hacia ¢l Oeste en 4.00m

POR EL ESTE Lindera con area comun en 2 10m

POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia calle 114 en 6.10m

AREA: 28.07m2

Direccion del Bien: EDIFICIO LUCAS FRANCO

Superficie del Bien 28.07m2

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
2051822003 01/08/2018 10:22-59 67356 2352m2 DEPARTAMENT Urbano
O PA-202

Linderos Registrales:

DEPARTAMENTO PA-202

Ubicado sobre el Nivel +306 y se encuentra planificado con los siguientes ambientes: sala, cocina, dormutorio, bafio y contienen las
sigutentes medidas y linderos:

POR ARRIBA: Lindera con area comun - Lavanderia. baftos, escalera

POR ABAIJO: Lindera con Departamento PB 101

POR EL NORTE: Lindera con Departamento 203, area comun escalera, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 4.70m., desde este
punto con angulo 270° hacia el Norte en 0.40m.. desde este punto con angulo 90° hacia el Oeste en 5.20m

POR EL SUR: Lindera con terreno particular en 8.25m

POR EL ESTE Lindera con terreno particular en 2.75m

POR EL OESTE: Lindera con area comun escalera partiendo desde el Norte hacia el Sur en 2.05m..desde este punto con angulo 90°
hacia el Este en 1.90m, desde este punto con angulo 270° hacia el Suren | {0m

AREA: 23.52m2

Direccidn del Bien: EDIFICIO LUCAS FRANCO

Superficie del Bien 23.52m2

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
2051822004 01/08/2018 10-32:32 67357 95 27M2 DEPARTAMENT Urbano
O PA-203

Linderos Registrales:

DEPARTAMENTO PA-203

Ubicado sobre el Nivel +306 y se encuentra planificado con los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina. dos dormuitorios, bafio.
lavanderia, balcon y contienen las siguientes medidas y linderos

POR ARRIBA" Lindera con drea comun - Terraza

POR ABAIJO: Lindera con Departamento PB 101, area comun portal y area comun patio.

POR EL NORTE: Lindera con terreno particular en 18 80m.

POR EL SUR: Lindera con Departamento P.A. 201, area comun, Departamento P.A. 202 y con vacio hacia area comun, partiendo
desde el Este hacia el Oeste en 3 00m, desde este punto con angulo 270° hacia el Sur en 0 95m., desde este punto con angulo 90°
hacia el Oeste en 1.20m., desde este punto con angulo 270° hacia el Sur en 2.95m, desde este punto con angulo 90° hacia el Oeste en
10.55m., desde este punto con angulo 90° hacia el Norte en 2.95m., desde este punto con angulo 270° hacia el Oeste en 4 35m

POR EL ESTE: Lindera con terreno particular en 2.90m

POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia calle 114 en 4 25m

AREA: 95.27m2

Direccion del Bien: EDIFICIO LUCAS FRANCO

Superficie del Bien. 95.27M2

5.- Observaciones:

PROPIEDAD HORIZONTAL
Edificito LUCAS FRANCO, ubicado en la Calle 114, lote 36 de la Mz, B de la Lotizacion "San Jose" de la parroquia Tarqui del Canton Manta
Departamento PB-101, Departamento PA-201, Departamento PA-202, Departamento PA-203

Impreso por:  marcelo_zamoral Administrador muéreoles, 1 de agosto de 2018 Pag2de3
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Registrode: PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL

Numcro de Tomo: Folio Inicial: 0

Nimero de Inscripcion: 11 olio Final: 0
Nimero de Repertorio: 5122 Periodo: 2018
Fecha de Repertorio:  muércoles, 01 de agosto de?(

Lo Certifico DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propieda

Impreso por. marcelo_zamoral Admunistrador méreoles, | de agosto de 2018 Pag 3 de3
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Factura: 001-002-000032910 20181308001P04076

b

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IEscritura N°: o —I 20181308001P04076 . o |

ACTO O CONTRATO:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALICUOTAS DE VIVIENDA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ]24 DE JULJO DEL 2018, (9-20)

OTORGADO POR

Documento de No. Persona que le
identidad Identificacion Naclonalidad Calidad representa

ECUATORIA JCOMPARECIEN

Persona Nombres/Raz6n social Tipo interviniente

Natural ~[LUCAS FRANCO JOSE ADOLFG |FORSUSPROPIOS  Towpy ) o 1301254338

JTORGANTES I

DERECHOS NA TE
DELGADO REYES BELLA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural ESPERANZA DERECHOS CEDULA 1302156540 NA TE
A FAVOR DE
, : - Documento de No. . . Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia

MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

"IANTIA DEL ACTO O

JNTRATO: INDETERMINADA J

— QU

2
NOTARI mmmmau&gmyaaes‘m
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
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2018 13 08 01 P.0407§1:

CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL f%“*;

g

DEL “EDIFICIO LUCAS FRANCO” PROPIEDAD DE LOS SENORES ~$@gw¢§§?
JOSE ADOLFO LUCAS FRANCO Y BELLA ESPERANZA DELGADO
REYES.

CUANTIA: INDETERMINADA.
DI, DOS COPIAS

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del
cantén Manta, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia martes veinticuatro de Julio del afio
dos mil dieciocho,/ante mi, Abogado, SANTIAGO ENRIQUE
FIERRO URRESTA, Notario Publico Primero del cantén
Manta, comparecen y declaran, los sefores: JOSE
ADOLFO LUCAS FRANCO portador de la cedula de la
ciudadania ntmero uno, tres, cero, uno, dos, cinco,
Cuatro, tres, tres guion ocho y BELLA ESPERANZA
DELGADO REYES portadora de la cedula de ciudadania
namero uno, tres, cero, dos, uno, cinco, seis, cinco
cuatro guion cero, teléfono 0985901460, Correo

electrdnico , domiciliados en la calle 114 lote 30

(/)%éiB de esta «ciudad de Manta, de nacionalidad
///

"(tzkiﬂ 1



/
Ecuatoriana de estado civil casados entre si. Los

comparecientes son mayores de edad y domiciliados en
esta ciudad de Manta. Advertidos que fueron los
comparecientes por mi, el Notario de los efectos Y
resultados de esta escritura de CONSTITUCION AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL “EDIFICIO LUCAS
FRANCO” asi como examinados que fueron en forma
aislada y separada, de que comparece al otorgamiento
de esta escritura, sin coaccidn, amenazas, temor
reverencial, ni promesa o seduccién, me piden que
eleve a escritura publica el texto de la minuta, cuyo
tenor literario es come sigue: SENOR NOTARIO.- Zn el
Registro de Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase
insertar la presente Minuta de CONSTITUCION AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL “EDIFICIO LUCAS
FRANCO”, que se contiene al tenor de las siguientes
cldusulas: PRIMERA: INTERVINIENTES.- Comparece a la
Protocolizacidén de esta Escritura, los sefiores JOSE
ADOLFO LUCAS FRANCO y BELLA ESPERANZA DELGADO REYES,
de nacionalidad Ecuatoriana de estado civil casados
entre si y por sus propio y personales derechos,

habiles y capaces de contratar y obligarse como en
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derecho se requiere.-SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a)\’

Declaran los compareciente que son propietarios de un
lote de terreno ubicado en la Lotizacién San José de
la Parroquia Tarqui del canton Manta, solar ndmero
TREINTA Y SEIS de la Manzana “B”. El mismo que se
encuentra circunscrito dentro de los siguientes
linderos vy medidas; POR EL FRENTE: Calle ciento
catorce con diez metros treinta y cinco centimetros
POR EL FONDO: Jorge Chévez con diez metros; POR FEL
LADO DERECHO: Eugenio Mantuano, con diecisiete metros
ochenta centimetros; y POR EL LADO TZQUIERDO: Moisés
Falconi, con dieciocho metros ochenta vy cinco
centimetros. TENIENDO UNA SUPERFICIE TOTAL DE
CUATROCIENTOS VEINTICUATRO METROS SETENTA Y NUEVE
CENTIMETROS. Bien inmueble que fue adquirido por el
sefior JOSE ADOLFO LUCAS FRANCO en su estado civil
casado con la sefora BELLA ESPERANZA DELGADO REYES,
por compra que le hiciera a la COOPERATIVA DE AHORRO
Y CREDITO “SAN JOSE” LIMITADA, mediante escritura
publica de Compraventa, autorizada por la Notaria

Publica Primera del Cantén Manta con fecha 19 de

/ /
/Sﬁ?brero de mil novecientos ochenta y seis, e inscrita



en el Registro de la propiedad del cantén Manta el 20
de Febrero de mil novecientos ochenta vy seis,! bajo
el numero 264./b) Dentro del referido bien inmueble
se ha construido El1 Edificio “LUCAS FRANCO”,
compuesto de dos plantas que son: Planta Baja N+0.18,
el Departamento P.B. (101); en la Planta Alta N+3.06
se compone de los Departamentos P.A. 201,
Departamento P.A. 202 y Departamento P.A. 203 y el
drea de terraza N+5.76, que se destina para usc
comunal-lavanderia, bafios y que se encuentran
sefialadas en los planos adjuntados al presente
estudic.~ TERCERA: DECLARATORIA. - Con fecha
diecinveve de Junio del dos mil dieciocho, el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
cantdn Manta, procedié a efectuar la Declaratoria al
Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
denominado “LUCAS FRANCO”, con numero de Resolucidn
019 ALC-M-J0ZC-2018, cuyo documento se incorpora como
habilitante. LAS DE ESTILO.- Sirvase usted sefior
Notario, incorporar todas las clausulas de estilo
para la perfecta validez del presente

instrumento. (Firmado) ABOGADO JORGE GUANOLUISA
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w CERTIFICADO DE VOTACION —
MPELLAR TR LAT M FLT CTA
038 038 - 101 1301254333
LUGAS FRANCO JOSE ADOLFO
APELLIDOS Y nomnes
MANABI
PROVINCIA C|RCUNSCR|PCION.
MANTA
CANTON ZONA- 1

PARRWU'A
[ I
RSB -

NOTARIA PRIMERL DEL CANTON MANTA |

| ceuilicani6n da datume oS 23 en originales
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- REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ e oanar!de Regiro il

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero tnico de identificacion: 1301254338
Nombres del ciudadano: LUCAS FRANCO JOSE ADOLFO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MONTECRISTI/MONTECRISTI
Fecha de nacimiento: 2 DE DICIEMBRE DE 1950

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: ELEMENTAL

Profesion: AGRICULTOR

Estado Civil: CASADO

Cényuge: DELGADO BELLA

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: LUCAS DOMINGO NORBERTO
Nombres de la madre: FRANCO LUZ MARIA

Fecha de expedicién: 21 DE NOVIEMBRE DE 2011

Informacion certificada a la fecha' 24 DE JULIO DE 2018
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 186-140-19832

o i

Ing..Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente e o

1

6-140-1983
La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validaro enchttps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1 yalaLCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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DIRECCION GENERAL DE REGISTRO

REPUBLICADELECUADOR Y,
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023 023 -373 1302156540
NUMERO CEDULA
JUNTA o DELGADO REYES BELLA ESPERANZA
APELLIDOS Y NOMBRES
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PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION.
MANTA
CANTON ZONA 1
TARQUI
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- REPUBLICA DEL ECUADOR f o aro o

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niamero anico de identificacién; 1302156540
Nombres del ciudadano: DELGADO REYES BELLA ESPERANZA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/24 DE MAYO/SUCRE

" Fechade nacimiento: 23 DE NOVIEMBRE DE 1953
| Eﬁy S Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: ELEMENTAL

Profesion: QUEHACER. DOMESTICOS

Estado Civil: CASADO

Coényuge: LUCAS JOSE

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: DELGADO [GNACIO

Nombres de la madre: REYES MARIA

Fecha de expedicion: 21 DE NOVIEMBRE DE 2011

Informacion certificada a la fecha: 24 DE JULIO DE 2018
Emisor; SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAB! - MANTA

N° de certificado: 186-140-19813

L

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrnicamente

La institucidn o persona ante quien se presente este certficado debera validarlo enchttps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
e Julio de 2018 Y REGISTROS

v de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predzo\se/n/vzg%l archiyo

existente se constato que. ZSPCCIE VALORADA

USD 1,25 =
0 ek, 3419 W
oY DETL Al cEAVE CATASTRAL TN
El predio de la clave: 2-05-18-22-000
Ubicado en: CALLE 114 LOTE 30 MZ-B

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Total de Predio: 169

PROPIETARIOS

[Documento de Indentidad Propietano

1301254338 LUCAS FRANCO JOSE ADOLFO-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 11496 25

CONSTRUCCION: 113436 16

AVALUO TOTAL: 124932.41

SON: CIENTO VENTICUATRO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y DOS DOLARES CON CUARENTA Y UN CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor d
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019”.

[¢]

C.P.A. Javier Cevallos Morején
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2018-07-17 15:22.08.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

v N
e
N SPECIE VALORADAT

SOy A e 2 USD 1,25 =
NQ I’" S %“@

'CION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONCMO DESCENTRALIZATC
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

=
-
]
[
-

3
(@)
™M

. . . URBANA
A peticion verbal d= parte interesada, CERTIFICA Que revisado el Catastro de Predios— o

SOLARY CONSTRUCCION

en vigencia. s encuentra registrada una propiedad que consiste en
LUCAS ERANCO JOSE ADOLFO

pettene e ¢

ubicada CALLE 114 LOTE 30 MZ B R

2. AVALUO.COMERCIAL PRESENTE. . ______ TR U U 0y
% —-$124932.41-CIENTO VEINTICUATRO-MIL-NOVECIENTOS TREINTA Y.DOS.DOLARES 41/100._ . ___ _
____ CERTIFICADO_PARA TRAMITE_DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL I

Elaborado: DANIEL SALDARRIAGA

—~ ™
M anta./ \\‘ / \

19 DE/ JULIO DEL 2018

_DisectorFimafeiera Munig jiﬁa I
N




s CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
- i’i; Emergencia Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

b ) 9 11 Diretccign]:IAv%qide%y
Lo g Teléfeonncrﬁ26a2187577-)1/2511747 . AR TR
= CERTIFICADO"BE" SOLVENCIRZ2f"

0000000383 )

N .

/ DATOS DEL CONTRIBUYENB38 DATOS DEL PREDIO \’“%’; s
C.l.L/RU.C.: LUCAS FRANCO JOSE ADOLFO CLAVE CATASTRAL. e
NOMORES: AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: CALLE 114 DIRECCION PREDIO:
DIRECCION:
N
4 REGISTRO DE PAGO 4 ' 2
RODE / ALOR DESCRIPCION VALOR (g
? PAGC: VERONICA CUENCA VINCES *
CAJA: 03/07/2018 10:01:25 |
FECHA DE PAGO: |
; 3.00
\ TOTAL A PAGAR )
VALTDO—HASTA—tunes;—01—de—octubrelde 2018 s
CERTIFICADO DE SOLVENCIA CLAVE # 2051822000 \
| N
' | ; \‘f
a )z

(T GOU TR 1 0 T/ VA 0z 1 0 et AR )

PR - )



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

NO  niP2Ph4

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA Que tevisado el archivo de la T
MunicIzUGAS FRANCOUIJOSE ADOLFO cncontiado nmgan Niulo de Crédito pendicac, oo
pago por concepto de Impuestos, Tasas v Tubutos Municipales a cargo de

Poroconsiguiente seestableee cue oo es deador D0 s Moo
Jueves 19 julio 2018
Nan o de 20
VALIDO PARA LA CLAVE:
Clave catastral Direccién Porcentaje

2-05-18-22-000 CALLE 114 LOTE 30 MZ-B 100,00%




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP
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Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 6281 & , A F’Iq( ' Z

Telf.052624758 "ﬁ[llr
4

www registropmanta gob ec

<, L
TR T s : ‘\~4B . CUF A
I : HVFORMACIONREGISTRAL 3, e
Codlgo Catastral/Idemlf Predlal XOEXOOOEOXXXX Tipo de Predio LOTE DE TERRENO -
).0.0.0.0.0.0:0:0.0.0.0.0.0.9.4
Fecha de Apertura jueves, 06 de julio de 2017 Parroquia TARQUI
Superficie del Bien

Informacion Municipal
Direccion del Bien: lote de terreno ubicado en la Lotizacién San José de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, solar nim

LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con un lote de terreno ubicado en la Lotizacion San José de la Parroquia Tarqui
del Cantén Manta, sotar nimero TREINTA Y SEIS de la Manzana “B”. Circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas. POR-EL FRENTE: Calle ciento catorce con diez metros treinta y cinco
centimetros. POR EL FONDO, Jorge Chavez, con diez metros. POR EL LADO DERECHO: Eugenio
Mantuano, con diecisiete metros ochenta centimetros. LADO IZQUIERDO: Moisés Falconi, con dieciocho
metros ochenta y cinco centimetros. Todo lo cual da una extension de CUATROCIENTOS
VEINTICUATRO METROS SETENTA Y NUEVE CENTIMETROS.

-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN.

rLihro Acto Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Finall

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 264 20/feb/1986 702 704

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

{1 /1 ] COMPRAVENTA | -

Inscrito el : Jueves, 20 de febrero de 1986 Nimero de Inscripcion: 264 Tomo

Nombre del Cantén: MANTA ‘ Nimero de Repertorio: 377 Folio Imicial 702
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final 704
Cantén-Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 19 de febrero de 1986
Fecha Resolucién: .
a.- Observaciones:

Compraventa relacionada con un lote de terreno ubicado en la Lotizacién San José de la Parroquia Tarqui del
Cantdn Manta, solar naimero TREINTA Y SEIS de la Manzana “B”.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCahdad‘ Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domucilio J
COMPRADOR 1301254338 LUCAS FRANCO JOSE ADOLFO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000002493 COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO MANTA

"SAN JOSE" LIMITADA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro/ - Numero de Inscripciones
e T
e e e e e ey e e e e e e e e e e e e M gy e -
Certificacién impresa por :laura_tigua Ficha Registral:62818 miércoles, 20 de j jumo de ZOIJ 9 14 . T Pag 1de2. !
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COMPRA VENTA

s <<Total Insecripciones >>

ILos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica. *¢, A

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 9:24:33  del miércoles, 20 de junio de 2018 ’
A peticion de: LUCAS FRANCO JOSE ADOLFO

Elaborado por ;LAURA CARMENIIGUA PINCAY " I "| | I |I| | I I Ill "
1306357128

r Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

DR.G GE N?ORE[ [El\\ID?ZA ; El mteresado debe comunicar cualquier error en este
Firma dcl RegistrAdor Documento al Regsstrador de la Propiedad
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No. O-USG&GD-MJMB-2018-315
Manta, 11 de Junio de 2018

Sefior
José Adolfo Lucas Franco

Ciudad

De mi consideracién:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién Administrativa No. 019-ALC-M-
JOZC-2018, de fecha 05 de Junio de 2018 emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedeiio,
Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, mediante la
cual se aprueba la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “LUCAS FRANCO”
de propiedad del Sefior José Adolfo Lucas Franco, ubicado en la calle 114, lote 36 de la Mz.
Bdela Lo}tizg'cién “San José” de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta.

. Sin otro particular, me suscribo.

/ Atentamente,

e

. LAl
\\\L'fc b cecs (s
S.E. Patricia Gonz
\ - «’ -
SECRETARIA

Elab. Maria Mendoza

Direccién: Calie 9 y avenida 4 www.manta.gob.ec B3 alcaldia@manta.gob.ec

Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 479 1, @Municipio_Manta [Q @MunicipioManta
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° 019- ALC-M-JOZC-2018
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL EDIFICIO “LUCAS FRANCO”

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL. CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 66 reconoce y garantiza a las
personas, en su numeral 26, establece el derecho a la propiedad en todas sus formas,
con funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se hara efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras medidas.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 226 expresa que: "Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actiien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente
las competencias y facultades que le sean atribuidas en la Constitucion y la Ley...".

Que, el Codigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en
su articulo 54 sefiala que son funciones del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion
territorial cantonal, para garantizar la realizacién del buen vivir a través de la
implantacién de politicas publicas cantonales, en el marco de sus competencias
constitucionales y legales; e) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico. para
lo cual determinara las condiciones de urbanizacién, parcelacién, lotizacion, divisién o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales; j) Ejecutar las
competencias exclusivas y concurrentes reconocidas por la Constitucion y la ley y en
dicho marco, prestar los servicios publicos y construir la obra publica cantonal
correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios
de universidad; accesibilidad, Regularidad, continuidad, solidaridad; interculturalidad,
subsidiaridad, participacién y equidad,;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en su
articulo 55 expresa: "Competencias exclusivas del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal. -Los gobiernos auténomos descentralizados municipales, tendra las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley, b) Ejercer
el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén *;

Que, el Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y descentralizacion, en el
articulo 60 sefiala que le corresponde al Alcalde...h) Decidir el modelo de gestién
administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de Desarrollo y el de
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondientes obras publicas;
i) Resolver Administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...;

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su articulo 19 expresa que corresponde a las
Municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
sujetarse Las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley, Los notarios no podran
autorizar ninguna escritura Publica sobre constitucion O traspaso de la propiedad de un
piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribiran tales escrituras, si
no se inserta en ellas la copia Auténtica de la correspondiente declaracién municipal
y del Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 12"

Que, el Reglamento General de la ley de Propiedad Horizontal, en su articulo 4 textualmente
. dice: "En la Declaratoria de Propiedad Horizontal que sera aprobada por
'\ la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hara constar la

RESOLUGION ADMIMISTRATIVA N* 019- ALC-M-JOZC-2018-APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL-DEL  EDIFICIO “LUCAS FRANCO™ ELS. AB STELLA ALVARADO Z.
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naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio establecnendose/
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercn;rhs‘ )
Exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones
debera elaborar el respectivo reglamento interno. Segtn sea el caso”. La SECC
SEXTA de la Ordenanza de Urbanismo. Arquitectura. Uso y Ocupacién del Suelo &
Cantén Manta, en su Art. 331, sefiala: Para la aprobacion de la declaratoria \éa
Reglmen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccidn Municipal d€%; » ‘,',5“‘0;
Planeamiento Urbana los siguientes documentos originales: a.- Solicitud dirigida al\ SR
Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comun; b.- Informe

de Aprobacion de Planos; c.- Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde

conste la definicion de medidas y linderos, areas comunales, reglamento interno,

planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto

o ingeniero civil; d.- Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del
Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; e.- Comprobante de pago del

impuesto predial actualizado; vy, f- En caso de modificatoria a la declaratoria de

propiedad  Horizontal, adjuntara ademas autorizacién  notariada de todos los
copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas

contendrd Unica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las

areas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las &reas de uso comunal

no se asignara alicuotas. Debiendo constar de manera detallada la superficie y

el destino.

Que, laOrdenanza de Urbanismo, arquitectura, uso y ocupacién del suelo en el cantén manta,
en el articulo 332 establece el resultado del tramite, siendo la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir de la fecha de su
presentacion, elaborara un triforme técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable
se remitird al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivara a la Direccion
de Gestion Juridica. para que en el término de tres dias pronuncie su informe y
con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual sera notificada por la
Secretaria General a los interesados, asi como a las direcciones Municipales de
Gestion Juridica; Avaltios y Catastros; Financiero; y, Planeamiento  Urbano, a fin
de que se realice el trémite correspondiente para la legalizacion de documentos y
se proceda con el pago de la tasa respectiva.

En caso de que el informe técnico emitido por la Direccion Municipal de Planeamiento
Urbano no sea favorable y contenga observaciones.

Este sera Puesto en conocimiento del o los Interesados a través de la Secretaria General.
Para que se efectlen las debidas correcciones y se retome el tramite.

Sien ellapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el trémite respectivo para inscribirla
en el Registro de la Propiedad del Cantdn; la Declaratoria quedara sin efecto.

Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien
inmueble. El o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente.

Que, Enatencion al tramite N°20219, ingresado por el Area de Tramifacil, relacionado con
la comunicacién suscrita por la sefiora José Adolfo Lucas Franco, que en su parte
pertinente sefala: “... Adjunto a la presente sirvase encontrar el Estudio de propiedad
Horizontal del Edificio LUCAS FRANCO...” ubicado en la avenida 114, lote #36 de la
manzana B de la Lotizaciéon San José con clave catastral N° 2-05-18-22-000 de mi
propiedad, con la finalidad de que delegue a quien corresponde su revision y de ser
factible su aprobacién e incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal; por tal motivo
le presento toda la documentacién legal y técnica que el tramite amerita....... "Analizada
la documentacion presentada, le informo lo siguiente:

~
1.- &\NTECEDENTES:
NN
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De acuerdo a la escritura’ de Compravent5 celebrada el 19 de agosto de 1986 en la Notaria
Primera de Manta e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el 20 de febrero de 1986,
el sefior JOSE ADOLFO LUCAS FRANCO,-es propietaria del lote de clave 2-05-18-22-000 con
un area de 169,00m2; ubicado en la calle 114 de la parroquia Tarqui del Canton Manta, El antes
citado lote de terreno de acuerdo al certificado emitido por el Registro de la Propiedad de manta,

se encuentra libre de gravamen.

Sobre este predio el propietario construyo el edificio denominado LUCAS FRANCO, para este fin
obtuvo el Permiso de Construccion correspondiente emitido denominado LUCAS FRANCO, para
este fin obtuvo el Permiso de Construccién correspondiente emitido por el GAD Municipal a
través de esta direccién. Es importante sefalar que en la inspeccién pertinente al edificio se
constato que no presenta inconveniente técnico con respecto a terremoto acontecido en nuestra
ciudad.

2.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO TORRES MENDOZA

Se compone de un solo bloque de cuatro niveles, en donde se han planificado y construido cuatro
departamentos, més las respectivas dreas comunales.

3.- AREAS GENERALES DEL EDIFICIO

Area Total del Terreno: 169,00 m2
Area Total de Construccion: 527,60 m2
Area Neta Vendible: construida 262,48 m2
Area Total Comunal: 265,12 m2

4.- CONCLUSION

Al constatarse que la documentacién técnica presentada no tiene inconveniente alguno y que
cumple con lo previsto en la Seccion 6"._ De la Declaratoria de Propiedad Horizontal en sus
Articulos 331 y 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo,
desde el punto de vista técnico estimamos factible elevar al Régimen de Propiedad Horizontal el
EDIFICIO LUCAS FRANCO.

Mediante informe N°-I-DGJ-ZVMG-2018-291, de fecha, 15 de mayo de 2018, suscrito por la Ab.
Zambrano Vera Maria Gasterlu, en calidad de PROCURADORA SINDICA MCPAL en su parte
pertinente expresa: "En virtud de lo expresado en los articulos 331 y 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento
favorable en torno al informe presentado por Arq. Juvenal Zambrano Orejuela, en calidad de
Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de
Propiedad Horizontal del "EDIFICIO LUCAS FRANCO *, por lo que considero pertinente atender
lo requerido por el sefior JOSE ADOLFO LUCAS FRANCO, por cuanto cumple con los
Parametros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde sefior
Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, dicte resolucién administrativa, disponiendo que se protocolice
la resolucion de declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del "
EDIFICIO LUCAS FRANCO ", el sefior JOSE ADOLFO LUCAS FRANCO, es propietaria del
lote de clave 2-05-18-22-000 con un area de 169,00m2; ubicado en la calle 114 de la parroquia
Tarqui del Canton Manta. Conforme a certificado emitido por el Registrador de Ia Propiedad de
Manta esta Propiedad hasta la presente fecha se encuentra libre de gravamen.

Sobre este perdié la propietaria ha construido el Edificio denominado “EDIFICIO LUCAS
FRANCO”

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y de las atribuciones conferidas en el Art.
60 literales h) e I) y 364 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, Como maxima Autoridad Ejecutiva del
G\AD-Manta.

\/ /
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¢ ' RESUELVE: , IR
0000000387 i
PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO LUCAS FRANCd%‘I .
de propiedad del sefior JOSE ADOLFO LUCAS FRANCO, lote de terreno ubicado en la ofage 'y
114, lote 36 de la Mz. B de la lotizacion “ San José” de la parroquia Tarqui del canton Mantak@n
clave catastral N°-2-05-18-22-000 que posee un area de 169,00m2 conforme a certificatio™
emitido por el Registrador de la Propiedad de Manta, de fecha 20 de febrero de 1986, sé«,/ .
encuentra libre de gravamen. Sobre este predio el propietario ha construido el Edificio o™it L
denominado “EDIFICIO LUCAS FRANCO”. Es importante sefialar que en la Inspeccion del
inmueble, se pudo determinar que los elementos estructurales determinantes y principales
como son las columnas y losas, no presentan ninguna afectacion, puesto que no existen
desplomes ni desplazamientos, por tanto la edificacion se encuentran en excelente estado. Al
amparo de las normas expuestas en la Presente resolucion; y, acogiendo los informes de
Planificacion y Ordenamiento Territorial Area de Control Urbano; y, de Asesoria Juridica; que
forman parte integral de la presente.

iy

SEGUNDO: Que,la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
interesado, asi como a las Direcciones Municipales de: Planificacion y Ordenamiento
Territorial; Avaltio, Catastro y Registro; Gestién Financiera y Gestion Juridica, a fin de que
se realice el tramite correspondiente para la legalizacion del documento; y, se proceda
con el pago de la tasa respectiva; considerando los informes que han servido como
habilitante para que se dicte este acto administrativo.

Dado y firmada en el despacho de la Alcaldia a los cinco dias del mes de junio del dos mil
dieciocho
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EDIFICIO LUCAS FRANCO

CODIGO CATASTRAL AMBIENTE
2051822001 DEPARTAMENTO PB.101
2051822002 DEPARTAMENTO PA.201 -
2051822003 DEPARTAMENTO PA.202
2051822004 DEPARTAMENTO PA.203

EL CODIGO 2051822000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE

INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 04 CODIGOS.

Atentamente,

ssenia Cevallos S.
MANTA, AGOSTO 01/2018
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EDIFICIO LUCAS FRANCGC
0000000330

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO
LUCAS FRANCO

1.- DEFINICION DE TERMINOS

1.1.- AREA DEL TERRENO:
Esta constituida por el area total del terreno en la que se encuentra implantado el edificio,
perteneciendo esta area a los copropietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:

Comprende la totalidad def area de constitucién del edificio, incluyendo el portal, las escaleras y
terrazas accesibles.

1.3.- AREA COMUN:

Esta comprendida por la suma de todas las areas de uso o propiedad comun de los
copropietarios en todos los pisos del edificio, exceptuando e! terreno que, siendo también &rea
comin, para efectos del presente estudio se lo considerara como area de terreno simplemente.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:
Es la resultante o sumatoria de todas las areas vendibles de todos los departamentos y debe ser
igual, a la diferencia entre &l area de construccion y el area comun del edificio.

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, los departamentos
tnicamente, y copropietario de las partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como
instalaciones de agua, desagties, red eléctrica, y telefonicas, desde la acometida hasta las
instalaciones propias de cada local o departamento. Igualmente le pertenece al copropietario, la
mitad det espesor de las losas de piso y de tumbado de su local o departamento.

1.5.- ALICUOTA:
NUmero de cuatro decimales que representa la parte del todo el edificio, correspondiente a cada
departamento la sumatoria de todas estas debera ser igual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:

Es la superficie o porcion de &rea com(n que le corresponde a cada departamento, para efectos
de tributacion y copropiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisibles del edificio, los siguientes:

a) El terreno en el que se encuentra implantado el Edificio con inclusién de los espacios
destinados a circulacién.
b) Los accesos, retiros, gradas.

¢) Llaestructura o elementos resistentes del Edificio. PRI
d) las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que sep ﬂ’]m‘éhes exékj,gr
. . . . . . N d
de bienes comunes o que delimitan al Edificio con el exterior, y las pargdgstho RECH3; eraég&§
L Y >

servicios generales.
e) Los ductos de instalaciones y pozos de luz
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EDIFICIO LUCAS FRANCO

f) Las fachadas del Edificio y sus caras exteriores.

g) Los sistemas de conduccion y controles eléctricos, el transformador, generador de
emergencia y el tablero de medidores de los departamentos o locales.

h) Lacisterna, el tanque elevado y bombas del sistema de dotacion de agua potable.

i) Todo el sistema de agua potable del Edificio.

i} Los sistemas de Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

k) Todas las demas partes y elementos del edificio que no tengan el cardcter de bienes
exclusivos.

1.7.- CUOTA DE TERRENO:
Es el drea o parte de terreno que le corresponde a cada departamento para efectos de
tributacion y copropiedad.

1.8.- VALOR DEL DEPARTAMENTO:

Representa el costo total o departamento, en el que se encuentran incluidos los costos
correspondientes al area neta del mismo y las cuotas de area comin y terreno que le
correspondan.

2.- DATOS GENERALES. -

2.1.- ANTECEDENTES:

El sefior JOSE ADOLFO LUCAS FRANCO es propietario del “EDIFICIO LUCAS FRANCO” el
mismo que se desea incorporar al Régimen de Propiedad Horizontal, con tal proposito se
procede a realizar el presente estudio.

2.2.- UBICACION:
El terreno que posee la clave catastral No 2051822000 en el que se encuentra implantado el
“EDIFICIO LUCAS FRANCO’ se encuentra ubicado en la calle 114, lote No 36 de la manzana
‘B™ de la lotizacion San José de la parroquia Tarqui, canton Manta, y presenta las siguientes
medidas y linderos:

Frente: 10.35 m. - Lindera con Calle 114

Atras: 10.00 m - Lindera con propiedad Jorge Chavez
Costado Derecho: 17.80 m. - Lindera con propiedad Eugenio Mantuano
Costado lzquierdo: ~ 18.85m. - Lindera con Moisés Falconi

Area 169.00 m2

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

El edificio se compone de dos plantas que son: Planta Baja N+0.18, el Departamento P.B. (101);
en la planta alta N+3.06 se compone de los Departamento P.A. 201, Departamento P.A. 202 y
Departamento P.A. 203 y el area de terraza N+5.76 que se destina p unal -

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO LUCAS F
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La edificacion tiene las siguientes especificaciones técnicas generales:
Estructura: Hormigén Armado. &
Paredes: Mamposteria de blogue eniucido con pintura de caucho interior y extenor \’/«4 i S
Pisos: Ceramica

Instalaciones eléctricas:  Empotradas
Instalaciones sanitarias: ~ Empotradas
Ventanas:  Aluminio negro y vidrio negro.
Entrepisos: Losas de Hormigon Armado.
Cubierta:  Estructura metalica.
Escaleras:  Hormigdn Armado.

Puertas: Madera.

® &% €© & & @ o ¢ & ¢

3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNO DE LOS DEPARTAMENTOS:

3.1.- PLANTA BAJA

Ubicado sobre el nivel +0.18, del edificio sobre el cual se ha planificado un Departamento
designados como DEPARTAMENTO. P.B. 101, mas las respectivas &reas comunes de
circulacion vertical y horizontal.

3.1.1.- DEPARTAMENTO PB. 101

Se encuentra planificado con los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, bafio general,
cuatro dormitorios y contienen las siguientes medidas v linderos:

Porarriba:  lindera con area comn escalera, Departamento PA 201, Departamento PA 202 y
Departamento PA 203

Porabajo:  lindera con terreno de la edificacion.

Por el norte lindera con terreno particular en 13.40m.

Porelsur:  lindera con terreno particular en 15.85m.

Poreleste: lindera con area comin patio, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 1.65m,
desde este punto con angulo 90? hacia el Oeste en 0.30m, desde este punto con angulo de 2702
hacia el Sur en 2.25m, desde este punto con angulo de 90° hacia el Osste en 1.30m, desde este
punto con angulo de 2702 hacia el Sur en 2.35m, desde este punto con angulo de 270? hacia el
Este en 4.55m, desde este punto con angulo de 96 hacia el Sur en 3.75m.

Por el ceste: lindera con drea comun portal hacia calle 114, partiendo desde el Norte hacia el
Sur en 4.35m desde este punto con angulo 90° hacia el Este en 4.05m., desde este punto con
angulo 270° hacia el Sur en 2.80m., desde este punto con angulo de 2702 hacia el Oeste en
4.05., desde este punto con angulo de 90% hacia el Sur en 2.05., desde esfe puntq con angulo de

Area: 115.62 m2

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO LUCAS\CEANTGEG
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EDIFICIO LUCAS FRANCO

3.2- PLANTA ALTA

Ubicado sobre el nivel +3.06, del edificio sobre el cual se ha planificado tres -3- Departamentos
designados como DEPARTAMENTO. P.A. 201, DEPARTAMENTO P.A. 202, DEPARTAMENTO
P.A. 203, més las respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizontal,

3.2.1.- DEPARTAMENTO 201

Ubicado sobre el Nivel +3.06 y se encuentra planificado con los siguientes ambientes: sala,
balcon, dormitorio y contienen fas siguientes medidas v linderos:

Porarriba:  lindera con area comun — terraza
Por abajo:  lindera con &rea comin portal y Departamento PB. 101
Porel Norte  lindera con Departamento 203 en 4.25m.

Porel sur:  lindera con terreno particular y area comiin escalera, partiendo desde el Este hacia
el Oeste en 3.15m., desde este punto con angulo 270° hacia el Sur en 1.05m., desde este punto
con angulo 90° hacia el Oeste en 4.00m.

Poreleste:  lindera con area comdn en 2.10m.

Por el oeste: lindera con vacio hacia calle 114 en 6.10m.

Area: 28.07 m2.

3.2.2- DEPARTAMENTO 202

Ubicado sobre el Nivel +3.06 v se encuentra planificado con los siguientes ambientes: sala,
cocina, dormitorio, bafio y contienen las siguientes medidas y linderos:

Porariba:  lindera con area comin — lavanderia, bafios, escalera

Por abajo:  lindera con Departamento PB. 101

Por el Norte lindera con Departamento 203, area comun escalera, partiendo desde el Este hacia
el Oeste en 4.70m., desde este punto con angulo 270° hacia e! Norte en 0.40m., desde este
punto con angulo 90° hacia el Oeste en 5.20m.

Porel sur:  lindera con terreno particular en 8,25m.

Porel este:  lindera con terreno particular en 2.75m.
Por el oeste: lindera con &rea comiin escalera partiendo desde e e-haciael Sur en 2.05m.,
desde este punto con angulo 90° hacia el Este en 1.90m., desgeds W\
hacia el Suren 1.10m.
Area: 23.52 m2. (
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3.2.3- DEPARTAMENTO 203

. , . . Ny, )‘,'“ﬁ,\‘j“i‘
Ubicado sobre el Nivel +3.06 y se encuentra planificado con los siguientes ambientes: sala;~——

comedor, cocina, dos dormitorios, bafio, lavanderia, balcon y contienen las siguientes medidas y
linderos:

Porarriba;  lindera con area comun - terraza

Porabajo:  lindera con Departamento PB. 101, area comn portal y area comin patio.

Por el Norte  lindera con terreno particular en 18.80m.

Por el sur:  lindera con Departamento P.A. 201, &rea comin, Departamento P.A. 202, v con

vacio hacia area comun, partiendo desde el Este hacia el Osste en 3.00m., desde este punto con
angulo 270° hacia el Sur en 0.95m., desde este punto con angulo 90° hacia el Oeste en 1.20m.,
desde este punto con angulo 270° hacia el Sur en 2.95m., desde este punto con angulo 90°
hacia el Oeste en 10.55m., desde este punto con angulo 90° hacia el Norte en 2.95m.,

desde este punto con angulo 270° hacia el Oeste en 4.35m.

Poreleste:  lindera con terreno particular en 2.90m.

Por et oeste: lindera con vacio hacia calle 114 en 4.25m.

Area: 95.27 m2.

4.- INFORMACION PARA EL PROCESO:

4.1.- CUADROQ DE AREAS POR PLANTA: (4reas en m2).

uua«’Jmpu-lritvxllvvolivﬂl"!,ﬂ(,?,l"'ﬂ'"’!'WWOQGQQGGQQQQQQ?.’”'..

PLANTAS AREAMQZOMUN AREA \i@iEzNiLE AREAJZOTAL
Planta baja 53.38 115.62 169.00
Planta Alta 29.85 146.86 176.71
Terraza 181.89 181.89
TOTAL 265.12 2624910 x 53060
=
G o:ooff # ofi:? i
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EDIFICIO LUCAS FRANCO

4.2.- AREAS GENERALES:

4.2.1. Area Total de terreno: 169.00 m2
4.2.2. Total, de Area Comun: 265.12 m2
4.2.3. Area Neta Vendible: 262.48 m2
4.2.4. Area total: 527.60 m2.

5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS:

AREA | ALICUOTA | AREADE AREA AREA
DEPARTAMENTOS NETA TERRENO COMUN TOTAL
(m?) % | (m) (m?) (m?)
EDIFICIO LUCAS FRANCO

Departamento PB. 101 115.62 0,4405| 7444
Departamento PA. 201 28.07 0,1069 18.07
Departamento PA. 202 23.52 0,0896 15.14
Departamento PA. 203 95.27 0,3630 | 61.35
Total, General 262.48 1,0060| 169.00

6.0.- CUADRO DE D!ISTRIBUCION DE GASTOS COMUN

DEPARTAMENTOS ALICUOTA %
DEPARTAMENTOP.B. 101 44.05
DEPARTAMENTOP.A. 201 10.69
DEPARTAMENTOPA. 202 8.96
DEPARTAMENTOP.A. 203 36.30
TOTAL 100.00

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO LUCAS FRANCO
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REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO
“LUCAS FRANCO”

,1,/
S gy A
T

CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El Edificio “LUCAS FRANCO” esta construido actualmente la planta baja y planta alta la
que se estd procediendo bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este
reglamento regira las relaciones de propiedad y copropiedad de dicha edificacion, asi como su
administracion, uso, conservacion, y reparacion.

Art. 2.- EI Edificio “LUCAS FRANCGO” se compone de bienes exclusivos y bienes comunes.
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como los
departamentos y son bienes comunes todos los demas que se definan como tales en la ley y en
el presente reglamento intemno.

CAPITULO 2
DEL EDIFICIO

Art. 3.- El Edificio “LUCAS FRANCO” se encuentra ubicado en la Calle 114, lote No 36,
manzana - B - de la Lotizacion SAN JOSE de la parroquia Tarqui del cantdon Manta, v estéd
sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y
reglamentos pertinentes.

Se compone de Dos plantas como son: Planta Baja compuesta por el Departamento PB. 101,
Planta Alta compuesta por Departamento PA 201, Departamento PA 202 y Departamento PA
203

Art. 4.- En los planos de la edificacion, de acuerdo con el reglamento intemo de propiedad
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion de la edificacién, distribucidn de las
plantas en que esta dividido, los departamentos que integran cada planta y las especificaciones
de los espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes comunes del edificio.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo
aceptan los copropietarios como Gnicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacion y
sus derechos.

CAPITULO 3
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS. - Los departamentos son bienes de dominio exclusivo singular
e indivisible de sus respectivos propietarios.

servicios generales. Las paredes que delimitan la edificacién con el exterior,
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EDIFICIO LUCAS FRANCO

exclusiva, exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos
y puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas son bienes
comunes. La puerta principal de entrada a la edificacion, el portal, los pasilios, la escalera etc,
son bienes comunes y su utilizacion sera reglamentada.

Art. 6.- MANTENIMIENTO. - A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los
gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos, asi como el
pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7. REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUS!VO.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no comprometa la
estructura existente, seguridad, solidez o salubridad del inmueble declarado en propiedad
horizontal, salvo que dichas modificaciones ademas de no comprometerlas, cuenten con la
autorizacion de los copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se trate
y apruebe dicha solicitud y que ademas se encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES. - Son bienes comunes todos los elementos y partes del edificio
que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en
el presente reglamento.

Art. .- DERECHOS DEL USUARIO. - El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético
futuro, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes de la
edificacion y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcién hecha
del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION. - Los gastos de administracién, reparacion,
conservacion, reposicion y/o mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los
copropietarios segun las cuotas establecidas en este reglamento.

Se exceptlian los gastos de reparacién 6 reemplazo que se originen en los actos de culpa o solo
de algln copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la
persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del edificio.

CAPITULO 4
Art. 1. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIF " Sonydercd

obligaciones de los copropietarios:

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO LUCAS FRANCO
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a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer{éﬁe Bl
la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal, el Red'2
General y este reglamento; %

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la propbr/"gu ue
les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria; ~—

¢) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de las demas atribuciones que la ley
y este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado;

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de
copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera;

e) Permitir al administrador la inspeccion de sus departamentos en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin, cuando éste lo considere necesario;

f) Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en ausencia
del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las llaves de su
departamento a fin de que acte en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier
instalacion u otros casos de emergencia; no obstante, en caso de emergencia fortuita, e
administrador del edificio podra tener acceso al mismo en forma inmediata.

g) Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis, etc. que celebre el copropietario respecto a sus
bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al
presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de
copropietarios;

h) Contribuir y pagar oportunamente fos gastos y expensas ordinarias y extraordinarias
necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguros del edificio y mejoras de
los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con el
cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los cinco primeros dias
de cada mes. En caso de mora se cobra el interés maximo comercial convencional legal sin
perjuicio de la accion judicial correspondiente;

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especialmente
en el caso de producirse destruccion o dafio parcial del edificio. Estas cuotas seran pagadas
dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

j) El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los
copropietarios de los mismos;

k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que sera depositada en
bolsas de plasticos herméticamente cerradas.

/

%

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS. - La alicuota de derechos y obligaciones que, en razon del
valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes de la
edificacion, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada local
representa porcentualmente con relacion a la edificacion.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, ef mi
revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se harz

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO LUCAS FRA
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costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios
u ofras situaciones que alteren la economia nacional, como en el caso de la devaluacion

monetaria 0 aumento salarial por efectos de reformas en Ia legislacion laboral, previa aprobacion
de la asamblea de copropietarios

DEPARTAMENTOS ALICUOTA %
DEPARTAMENTOP.B. 101 44.05
DEPARTAMENTOPA. 201 10.69
DEPARTAMENTOP.A. 202 8.96
DEPARTAMENTOP.A. 203 36.30
TOTAL 100.00
CAPITULO 5

DE LAS PROHIBICIONES

Art. 13.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las personas
que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni adn a titulo de mejora, 10s bienes comunes
de la edificacion.

b} Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa de la Asamblea General de
Copropietarios, previa consulta a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los
cambios propuestos son posibles. La tabiqueria de ductos es inalterable.

¢) Hacer uso abusivo de su departamento contrariando su destino natural y obstaculizando
el legitimo uso de los demas.

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, fa tranquilidad de los vecinos, o la seguridad del edificio.

8) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen
las ondas radiales o de television, o alteren el fiujo de la corriente eléctrica.

f) Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes fanto en los
bienes exclusivos como en los comunes.

@) Tocar msica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito del departamento.

h) Introducir y mantener animales domésticos que, a juicio de la asamblea, ocasionen
algin tipo de molestias, dafios o perjuicios a los deméas copropietarios 0 bienes
comunales.

i} Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los departamentos
del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que comunican los
departamentos con los espacios de circulacion; y, en general, en los bien munes del
edificio.  Unicamente constara en dicha puerta el nimer
departamento, el mismo que serd de caracteres unifor
administrador del edificio.

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO LUCAS F
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con autorizacion de la asamblea de copropietarios. 2 M

k) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblé&fp' r ";’“_;zf“‘i
O

copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a dﬁ"&“m}g./
esta sometido el edificio.

f) Poner basura en ninglin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto. En
todo caso la basura sera depositada en bolsas de plastico.

m) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto contagiosas, o de caracter
psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas copropietarios.

n) El propietario, arendatario o cualquier persona que use o goce ¢l local o departamento
por ofro titulo legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos,
visitantes y terceros que tengan relacion con el titular del local o departamento, en caso
de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento
interno.

0) Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado o
colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro propdsito ajeno al transito normal de las
personas.

p) Los Copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar
en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que
ademas se determinara quien cumplira con las obligaciones determinadas en el literal h)
del Art. 10 de este reglamento.

g) Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de estética, de las fachadas; se
podra reparar o reemplazar, con cortinas de la misma calidad y color,

N

CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES

Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de propiedad
horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacion se
determinan:

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del
administrador.

b) Imposicion de multa de hasta un SMV.

¢) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la suspension de los actos
y obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a su estado original, esta accién
sera autorizada por la asamblea general.

d) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentres
dos o mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio @67
correspondiente.

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO LUCAS FRAN
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e} Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador de! edificio, en
juicio ejecutivo, quien deberd ademéas reclamar intereses con la tasa maxima
convencional permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde fa
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira el de
indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe
ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el
director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de
cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarios.

f) Publicar periddicamente la nomina de copropietarios morosos en los medios de
comunicacion acostumbrados por la administracion.

Art. 15.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualquier accion
de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias
especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En
caso de negligencia comprobada, el administrador serd responsable de todo perjuicio que
ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o al edificio y podra ser destituido por la asamblea.

Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los
acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, a los reglamentos o a las
ordenanzas sobre la materia, no obstante, lo cual, el acuerdo sera ejecutado bajo la
responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la
suspension. Dicha impugnacion sélo podra ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al
acuerdo o a la notificacion que hiciere al copropietario sino hubiere asistido a fa reunién en que
se tomo tal resolucion.

CAPITULO 7 ]
DE LA ADMINISTRACION

Art. 17.- Son o6rganos de la administracién del edificio: La Asamblea de Copropietarios, El
Directorio y EI Administrador.

Art. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La asamblea de copropietarios est envestida
de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus
representantes o mandatarios; regula fa conservacion y administracion del edificio, asi como las
relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra.

Art. 19.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer vocal o
siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del administrador y del
secretario.

Art. 20.- SESIONES. - La Asamblea de Copropietarios tendré sesi

Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calep G0 3
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tres primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se realizaran cuando: f
convocadas para tratar asuntos determinados en la convocatoria. |

Art. 21.- CONVOCATORIA. - La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordmanas\ 10 5

Extraordinarias, sera hecha por el director o el Administrador, sea segin el caso, a la iniciativa
previa propia a peticion de uno de los miembros del directorio, 0 de copropietarios que
representen por lo menos 30% del total de votos de los copropietarios. En caso de que el director
o el Administrador segun sea el caso, no procedieron a convocar a Asamblea General conforme
al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el
40% del total de los votos del inmueble siguiendo el proceso normal de convocatoria.

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por o menos, a la
fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse y del
lugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso de que no hubiere quorum en la hora
sefialada en la primera convocatoria, esta se entenderd convocada para una segunda reunion,
pudiendo realizarse la misma no antes de 60 minutos después de la hora sefialada para fa
primera convocatoria, con la advertencia de que la reunion se efectuara con cualquier que fuere
el numero de copropietarios que asistieren.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran todo el copropietario, en cuyo caso se fratara de una
asamblea universal.

Art. 23.- QUORUM. - EI quorum para las sesiones de la asamblea estara integrado por la
concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del edificio.

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podré
instalarse legalmente y tomar resoluciones vélidas, una hora después de la indicada en la
convocatoria, cualquiera que sea el nimero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus
alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos en gue se necesite otro quorum
para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, segtin lo prescrito en este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos
fos derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacion se otorgara
mediante poder notarial 0 por medio de una carta cursada al director, los que se adjuntaran al
acta de la respectiva sesion.

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA. - Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir
a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en
el articulo anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO. - Cada copropietario en la Asamblea General tendré derecho a
voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que < al
departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada copropi 1 etieFaNro?f«», .
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justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias,
multas, intereses de mora y demés valores establecidos, asi como de cualguier ofra cantidad,
mediante certificacion otorgada por la Administracion.

Art. 27.- VOTACIONES. - Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayoria de
votos que representen mas del 51%, salvo los casos en que la ley ylo este reglamento exijan
mayores porcentajes. Cada propietario tendra derecho al voto en proporcion a su alicuota.

Art. 28.- Se requerirg el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al
Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de cuotas
extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacion de la estructura resistente,
aumentos de edificacion, cambios arquitectdnicos a la fachada del edificio, traspaso de
propiedad, arrendamiento, comodato y reveer decisiones de la asamblea. Los votos en blanco
se sumarén a la mayoria numérica.

Art. 29.- LAS ACTAS. - Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en la misma
sesion para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los copropietarios
asistentes, por el director y el secretario. Las actas originales se llevaran en un libro especial a
cargo del administrador.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son atribuciones y deberes de la asamblea general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio y fijar la
remuneracion de este dltimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracion y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28. El
administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion,
conservacion o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o aumentos de los
bienes comunes y en sus locales cuando haya comprobado que son necesarias en
beneficio del edificio o del departamento.

h) Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.

i) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de
manera especial cuando éste termine su periodo.

j) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su
reglamento, o el presente reglamento interno, a peticion del administrador, en los casos
que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO LUCAS FRA
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1) Revocary reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeter Mkl
fospedel

Q4
y, RSN
g

alas ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los int
edificio.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y
caja de la Administracion.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion, a fin
de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes
podran delegar a una comision de dos copropietarios para que redacte el acta, en Cuyo caso las
resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracion de la reunion.

CAPITULO 8
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO

Art. 31.- DEL DIRECTORIO. - El directorio estara integrado por el director, dos vocales
principales y sus respectivos suplentes y por el administrador quien hara las funciones de
secretario, sin derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de copropietarios,
duraran un aflo en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del edificio. Los
cargos seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o
definitivo del director, actuara el primer vocal o siguientes en orden de designacion. Cuando
faltare un vocal principal 0 los dos a su vez, seran convocados los respectivos suplentes.

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del edificio la representacion legal, judicial y extrajudicial
de los copropietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio LUCAS FRANCO

b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

c) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o impedimento de
este hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias
y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES. - Contribuir con el director en las funciones de

este y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de
copropietarios.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR. - E! administrador de! edificio sera ele"seﬁ?‘ﬁaoas'* hlea

R Y%J‘O‘é&fgﬂ’a )
*
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Para ser administrador no se requiere ser copropietario del edificio, pero si que sea mayor de
edad.

Art. 37.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificio

b)

)

k)

U]

“LUCAS FRANCO”, solo o junto con el sefior Director, en cuanto se relacionen al régimen
de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses,
multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y
reglamentos, entendiéndose que tendra las facultades, para las cuales los mandatarios
necesitan poder o clausulas especiales determinadas en el Cadigo de Procedimiento Civil.
Administrar los bienes comunes de! edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y realizando
las reparaciones que fueren necesarias.

Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y en
casos de excepcion, con la autorizacion del director.

Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le seale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la
administracion a su cargo con el informe del comisario.

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y
las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.
Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas
de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a costa
del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto
ingresara a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicion o amendamiento de bienes y servicios necesarios para
la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes del edificio,
hasta los montos sefialados por la asamblea.

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion y
limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion de su personal. Las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la asamblea general y formar parte
del presupuesto de gastos anuales.

Informar anualmente a la asamblea sobre el gjercicio de sus funciones, debiendo presentar,
ademas, el presupuesto para el afio proximo.

Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y
todos los documentos que tengan relacion con ef edificio.

m) Conservar copia certificada de la escritura pablica de compraventa del terreno sobre el cual

esta construido el Edificio LUCAS FRANCO, asi como de los planos_aseite

mediante acta a su sucesor.
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n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentaa TOMENER

t)

nnﬂﬂnﬂu"%‘*“’f’r N

bancarias, girar contra ellas con autorizacion del director, en los casos de'@fcat ,’
conforme lo dispone el literal ¢) de este articulo, manejar el fondo rotativo para adqs("
pequedas, cumplir con el pago de las deudas comunes y, en general, administrar prohyay
eficientemente Ia gestion econémica, como su Unico responsable.

Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de Ia
administracion del edificio.

Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comadatarios, acreedores
anticréticos y usuarios del edificio, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos
bienes exclusivos y demés datos.

Asistir a las reuniones de la asamblea general y de! directorio.

Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios.

Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores del
edificio.

Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y
sistematica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la asamblea general.

v)

Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el
Respectivo contrato.

w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador deberd contar

x)

Y)

previamente con fa aprobacion del director.

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comin a entidades
publicas y privadas;

Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asignen a ley y los reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. - El secretario sera elegido por la asamblea
general por el periodo de un afio. Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales.
Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como
Colaborar en forma directa con las acciones que ejecute el directorio y el administrador del
edificio. Sus funciones son honorificas.

Art. 39.- DEL COMISARIO. - Son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de
copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestion econdmica del administrador.

CAPITULO ¢
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se crea este fondo com(in de acuerdo con lo
estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, se formara

con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se incrementara con el p

bienes de dominio comun.
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Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento Y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por_no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos por la eral de
copropistarios mediante resolucion adoptada por mas del 75% d
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GUANOLUISA con matricula numero: 13-1992-33

Foro de Abogados de Manabi.- Hasta aqui
minuta que la otorgante se ratifica, el mismo que
queda elevada a escritura publica con el valor
legal.~ Leida esta escritura a los otorgantes de
principio a fin en alta y clara voz, la aprueban vy
firman en unidad de %E%; conmigo el Notario, en

unidad de acto. DOY FE
//

7 s 64%&

JOSE ADOLFO LUCAS FRANCO

C.C.NO. 130125433-8

BELLA ESPE"

,

NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA.



SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE SEGUNDO
TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO EL NOTARIO.- ESC N°, 2018-13-08-01-P.04076.
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758
WWWw .registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripeion

Periodo: 2018 Nimero de Inscripcion:
Numero de Repertorio:

11
5122

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Uno de Agosto de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de PROPIEDAD HORIZONTAL,
en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el nimero de inscripcion 11 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos
1302156540 DELGADO REYES BELLA ESPERANZA
1301254338 LUCAS FRANCO JOSE ADOLFO
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cadigo Catastral Numero Ficha
DEPARTAMENTO PA-2051822004 67357
203
DEPARTAMENTO PA-2051822003 67356
202
DEPARTAMENTO PA-2051822002 67355
20t
DEPARTAMENTO PB-2051822001 67354
101
Observaciones:

Libro: PROPIEDADES HORIZONTALES
Acto:  PROPIEDAD HORIZONTAL
Fecha: 0l-ago./2018

Usuario: marcelo_zamoral

\

A

. GEORG ORKIRA MEN
Regjstrador de la\Propied4d

MANTA, miércoles, 1 de agosto de 2018

miércoles, 1 de agosto de 2018

Papel que desempeiia
PROPIETARIO
PROPIETARIO

Acto
PROPIEDAD HORIZONTAL
PROPIEDAD HORIZONTAL
PROPIEDAD HORIZONTAL

PROPIEDAD HORIZONTAL
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