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Acta de Inscripcion

Registrode : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Numero de Inscripcion: 2141 Folio Final: 0

Nimero de Repertorio: 4412 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: Jueves, 05 de julto de 2018

1.- Fecha de Inscripcion:  jueves, 05 de julio de 2018 12 37
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciundad
COMPRADOR

Natural 1304264904 ACOSTA MOREIRA NINFA DEL ROCIO SOLTERO(A) MANABI MANTA
VENDEDQR

Natural 1304828526 FERNANDEZ LOOR GRECIA MARIA CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1303903148 VERA TORRES RAMON ELISERGIO CASADO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el oniginal NOTARIA QUINTA

Nombre del Cantén MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia viernes, 22 de jumo de 2018

Escritura/Juicio/Resolucion
Fecha de Resolucion

Afiliado a la Camara i Plazo

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédige Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien TFipo Predio
2052901026 17/12/2015 §-51 44 54276 TERRENO Y Urbano
VIVIENDA

Linderos Registrales:

EL INMUEBLE UBICADO EN CONJUNTO HABITACIONAL DENOMINADO LAS ACACIAS II ubicado en la avenida Maria
Auxiliadora, actual Barrio "COLINAS ROCAFUERTES™ de la Parroquia Urbana Tarqui del Cantén Manta. Signado con el niimero
veintiséis con las siguientes caracteristicas: Vivienda ubicada en planta baja y alta, compuesta de porche, sala comedor, cocina, baio
social y patio posterior en planta baja: Dormitorio master con bafio dormitorio uno, dormutorio dos y bafio general en planta alta y con
media terraza en la parte superior junto a la cubierta Linderos Dimensiones- Areas y Alicuotas. Los linderos particulares del inmueble
son los siguientes. Planta baja.- POR ARRIBA lindera con plata alta de esta misma vivienda; POR ABAJO. lindera con terreno de la
cdificacion; POR EL NORTE: Partiendo desde ¢l vértice norocste hacia el este en cuatro metros sctecientos veinticinco milimetros
(4725 m), luego gira hacia el sur en un metro cuarenta y cinco centimetros y luego gira hacia ¢l este en un metro noventa centimetros
lindando con area comun y patio de esta muisma vivienda. POR EL SUR: Lindera con drea comun en seis metros seiscientos
vemticinco milimetros ( 6.625 m.); POR EL ESTE Lindera con 4rea comun en siete metros cero setenta y cinco milimetros ( 7 075
m.) POR EL OESTE: Lindera con vivienda veinticinco en ocho metros seiscientos veinticinco milimetros ( 8.625 m.). PLANTA
ALTA.- POR ARRIBA: Lindera con cubierta y terraza de esta vivienda: POR ABAJO: Lindera con planta baja y patio de esta
vivienda. POR EL NORTE: Partiendo desde el vértice noroeste hacia el este en tres metros sesenta centimetros; luego gtra hacia el sur
en cero metros setenta centimetros y luego gira hacia el este en tres metros diez centimetros. lindando con vacio hacia area comun y
patio de esta vivienda. POR EL SUR: Partiendo desde el vértice sudoeste hacia el este en un metro diez centimetros: luego gira hacia
¢l sur en dos metros noventa centimetros y luego gira hacia cl este en cinco metros sesenta centimetros lindando con vacio hacia
porche de la planta baja de esta misma vivienda y 4rea comin; POR EL ESTE: lindera con vacio hacia drea comin en ocho metros
quince centimetros. POR EL OESTE: lindera con la vivienda veinticinco en cinco metros noventa y cinco centimetros. PLANTA DE
TERAZA.- POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo y tapagadra, POR ABAJO: lindera con planta alta de esta vivienda- POR EL
NORTE: Partiendo desde el vértice noroeste hacia el este en tres metros sesenta centimetros; luego gira hacia el sur en cero metros
setenta centimetros y luego gira hacia el este en tres metros diez centimetros linderando con vacio hacia patio de esta vivienda y area
comun; POR EL SUR. Partiendo desde el vértice sudoeste hacia el este en tres metros sesenta centimetros; luego gira hacia el norte en
dos metros veinte centimetros y luego gira hacia el este en tres metros diez centimetros lindando con cubierta de planta alta de esta
vivienda; POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia el area comun en tres metros cero cinco centimetros POR EL. OESTE: Lindera con
la vivienda vemticinco en cinco metros noventa y cinco centimetros. Vivienda nimero veintiséis que tiene un irea neta de ciento
treinta y siete metros cuadrados ochenta y sicte decimetros cuadrados: Area del terreno ciento cuarenta y dos metros cuadrados
cuarenta y cuatro decimetros cuadrados. AREA C OMUN ochenta y seis metros cuadrados cuarenta y seis decimetros cuadrados. Area
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Registrode : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Numero de Tomo: Folio Inicial: 0
Numero de Inscripcion: 2141 Folio Final: 0
Nuamero de Repertorio: 4412 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: jueves, 05 de julio de 2018

Total: DOSCIENTOS VEINTICUATRO METROS CUADRADOS TREINTA Y TRES DECIMETROS CUADRADOS Y UNA
ALICUOTA DE CERO ENTERO CERO TRESCIENTOS CUARENTA Y SEIS DIEZ MILESIMAS POR CIENTO.

Direccion del Bien BARRIO COLINAS ROCAFUERTE
Solvencia: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA - INMUEBLE UBICADO EN CONJUNTO HABITACIONAL DENOMINADO LAS ACACIAS 11 ubicado cn la avemda Maria
Auxiliadora, actual Bamo “COLINAS ROCAFUERTES” de la Parroquia Urbana Tarqui de]l Canton Manta Signado con ¢l aiimero veintiséis con las
siguientes caractensticas' Vivienda ubicada en planta baja y alta, compuesta de porche. salajcomedor, cocina, bafio social y patio postertor cn planta
baja, Dormitorio master con bano dormitorio uno, dormitorio dos y bafio general en planta dlta y con media terraza en la parte superior junto a la
cubierta Linderos Dimensiones- Areas y Alicuotas. |

opi

Lo Certifico. DR. GEORGE MOKEMRA M:?QOZA \
is ad
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

0000056168

2018 13 08 05 P03087

COMPRAVENTA
QUE OTORGA RAMON ELISERGIO VERA TOR@,‘S“ '
MARIA FERNANDEZ LOOR A FAVOR DE Nrs'FA ik
ACOSTA MOREIRA q

CUANTIA: USDS$ 57.981,02 %

AVALUO MUNICIPAL: USDS 70. 29%&@ S
Wit peL S

CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR; QUE OTORGA
NINFA DEL ROCIO ACOSTA MOREIRA A FAVOR DEL BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
“BIESS”.

CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 247 COPIAS)
J.B.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Canton Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, veintidos (22) de Junio del afio dos mil
dieciocho, ante mi DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA,
NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen:
UNO.- Los cényuges RAMON ELISERGIO VERA TORRES Y
GRECIA MARIA FERNANDEZ LOOR, por sus propios derechos y por
los que representan de la sociedad conyugél por ellos formada; DOS.- La
sefiora NINFA DEL ROCIO ACOSTA MOREIRA, soltera, por sus
propios derechos; y, TRES.- El Ingeniero HENRY FERNANDO
CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina Especial Portoviejo, Encargado,
en representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano de Segurid

Social, en su calidad de Apoderado Especial del Magister Francis

"

X
@



Xaviér Vizcaino Zurita, en su calidad de Gerente General Encargado y
Representante Legal del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, segiin consta del documento que en copia auténtica se acompafia a la
presente escritura como habilitante; bien instruidos por mi el Notario sobre
el objeto y resultados de esta escritura publica a la que proceden de una
manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser: mayores de
edad; legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacién, los
cuales mediante su autorizacién han sido verificado en el Sistema Nacional
de Identificacion Ciudadana del Registro Civil; y, me piden que eleve a
escritura publica el contenido de la minuta que me presentan, debidamente
sorteado a esta notaria mediante Acta de Sorteo de Notarias para Contratos
Provenientes del Sector Publico, signada con el N° 201813SCP00210, del 12
de junio del 2018, cuyo tenor literal que transcribo integramente a
continuacién es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el protocolo a su
cargo sirvase incorporar una escritura publica de compraventa, mutuo,
constitucion de gravamen hipotecario, prohibicién de enajenar y contrato de
seguros, que se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a
continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de este contrato de
compraventa, por una parte, LOS SENORES RAMON ELISERGIO
VERA TORRES Y GRECIA MARIA FERNANDEZ LOOR, con
direccion domiciliaria: Urbanizacién Manta Beach de la Parroquia y Cantén
Manta de la Provincia de Manabi, teléfono: 052628004; que en adelante se
llamaran “LA PARTE VENDEDORA”; y, por otra, LA SENORA NINFA
DI:Z;L ROCIO ACOSTA MOREIRA, con direccién domiciliaria: Aveni
Maria’ Auxiliadora, Acacias II, Manzana 2, Lote 3, Parroquia Tarqui
Cantén Manta, Provincia de Manabi; teléfono: 056053299; co
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electrénico: rocio_acosta64@hotmail.com: que en lo posterior se llamaran
“LA PARTE COMPRADORA?”; quienes convienen 8(\

contrato de compraventa conforme con las siguientes cl@asula
ANTECEDENTES.- LOS SENORES RAMON%LI '
TORRES Y GRECIA MARIA FERNANDEZ LOG‘R .l.l.-L.
un inmueble, consistente en un lote de terreno y v1v1en€g to
con el niimero veintiséis ubicado en el Conjunto Habitad '. i1
Las Acacias II, ubicado en la Avenida Maria Auxiliadora, actual Barrio
“COLINAS ROCAFUERTES”, de la Parroquia Urbana Tarqui, del Cantén
Manta, Provincia de Manabi, el inmueble fue adquirido mediante Escritura
Publica de Compraventa, celebrada en la Notaria Publica Segunda del
Cantén Manta, con fecha 20 de febrero de 2002; ¢ inscrita en el Registro de
la Propiedad del Canton Manta, con fecha 05 de marzo de 2002. La
vivienda ubicada en planta baja y alta, compuesta de porche, sala comedor,
cocina, bafio social y patio posterior en planta baja; Dormitorio master con
bafio, dormitorio uno, dormitorio dos y bafio general en planta alta y con
media terraza en la parte superior junto a la cubierta. El inmueble que se
encuentra circunscrito dentro de los siguientes linderos y dimensiones:
PLANTA BAJA.- POR ARRIBA: Lindera con planta alta de esta misma
vivienda, POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion, POR EL
NORTE: Partiendo desde el vértice noroeste hacia el este en cuatro metros
setecientos veinticinco milimetros; (4.725m) luego gira hacia el sur en un
metro cuarenta y cinco centimetros (1.45m) y luego gira hacia el este en un
metro noventa centimetros (1.90m) lindando con drea comun y patio de esta
misma vivienda, POR EL SUR: Lindera con 4rea comun en seis metros
seiscientos veinticinco milimetros (6.625m); POR EL ESTE: Lindera cqn

drea comun, en siete metros cero setenta y cinco milimetros (7.075m); PQ

EL OESTE: Lindera con vivienda veinticinco, en ocho metros seiscient



veinticinco milimetros (8.625m). PLANTA ALTA.- POR ARRIBA:
Lindera con cuBierta y terraza de esta vivienda: POR ABAJO: Lindera con
planta baja y patio de esta vivienda. POR EL NORTE: Partiendo desde el
vértice noroeste hacia el este en tres metros sesenta centimetros (3.60m);
luego gira hacia el sur en cero metros setenta centimetros (0.70m) y luego
gira hacia el este en tres metros diez centimetros (3.10m) lindando con vacio
hacia drea comin y patio de esta vivienda; POR EL SUR: Partiendo desde
el vértice sudoeste hacia el este en un metro diez centimetros (1.10m); luego
gira hacia el sur en dos metros noventa centimetros (2.90m) y luego gira
hacia el este en cinco metros sesenta centimetros (5.60m) lindando con vacio
hacia porche de la planta baja de esta misma vivienda y area comiin; POR
EL ESTE: Lindera con vacio hacia drea comun en ocho metros quince
centimetros (8.15m); POR EL OESTE: Lindera con la vivienda veinticinco
en cinco metros noventa y cinco centimetros (5.95m). PLANTA DE
TERRAZA.- POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y tapagrada, POR
ABAJO: Lindera con planta alta de esta vivienda: POR EL NORTE:
Partiendo desde el vértice noroeste hacia el este en tres metros sesenta
centimetros (3.60m), luego gira hacia el sur en cero metros setenta
centimetros (0.70m) y luego gira hacia el este en tres metros diez
centimetros (3.10m) liderando con vacio hacia patio de esta vivienda y area
comun; POR EL SUR: Partiendo desde el vértice sudoeste hacia el este en
tres metros sesenta centimetros (3.60m), luego gira hacia el norte en dos
metros veinte centimetros (2.20m) y luego gira hacia el este en tres metros
diez centimetros (3.10m) liderando con cubierta de planta alta de esta
vivienda; POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia el drea comin en trgs
metros cero cinco centimetros (3.05m); POR EL OESTE: Lindera con la
vivienda veinticinco en cinco metros noventa y cinco centimetros (5.95

Vivienda nimero veintiséis que tiene un 4rea neta de ciento treinta y s

b
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metro cuadrados ochenta y siete decimetros cuadrados; Area del Terreno

ciento cuarenta y dos metros cuadrados cuarenta y %\éqﬁ,g.emmetros

VENDEDORA, LOS SENORES RAMON ELISERGIO VERA
TORRES Y GRECIA MARIA FERNANDEZ LOOR, dan en venta y
perpetua enajenacion a favor de la parte COMPRADORA LA SENORA
NINFA DEL ROCIO ACOSTA MOREIRA, el inmueble, consistente en
un lote de terreno y vivienda terminada, signado con el numero veintiséis
ubicado en el Conjunto Habitacional Denominado Las Acacias II, ubicado
en la Avenida Maria Auxiliadora, actual Barrio “COLINAS
ROCAFUERTES”, de la Parroquia Urbana Tarqui, del Cantén Manta,
Provincia de Manabi. vivienda ubicada en planta baja y alta, compuesta de
porche, sala comedor, cocina, bafio social y patio posterior en planta baja;
Dormitorio master con bafio, dormitorio uno, dormitorio dos y bafio general
en planta alta y con media terraza en la parte superior junto a la cubierta. El
inmueble que se encuentra circunscrito dentro de los siguientes linderos y
dimensiones: PLANTA BAJA.- POR ARRIBA: Lindera con planta alta de
esta misma vivienda, POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion,
POR EL NORTE: Partiendo desde el vértice noroeste hacia el este en
cuatro metros setecientos veinticinco milimetros; (4.725m) luego gira hacia
el sur en un metro cuarenta y cinco centimetros (1.45m) y luego gira hacia el
este en un metro noventa centimetros (1.90m) lindando con é&rea comun
patio de esta misma vivienda, POR EL SUR: Lindera con area comun

seis metros seiscientos veinticinco milimetros (6.625m); POR EL EST



Lindera con area comin, en siete metros cero setenta y cinco milimetros
(7.075m); POR EL OESTE: Lindera con vivienda veinticinco, en ocho
metros seiscientos veinticinco milimetros (8.625m). PLANTA ALTA.-
POR ARRIBA: Lindera con cubierta y terraza de esta vivienda: POR
ABAJO: Lindera con planta baja y patio de esta vivienda. POR EL
NORTE: Partiendo desde el vértice noroeste hacia el este en tres metros
sesenta centimetros (3.60m); luego gira hacia el sur en cero metros setenta
centimetros (0.70m) y luego gira hacia el este en tres metros diez
centimetros (3.10m) lindando con vacio hacia 4rea comin y patio de esta
vivienda; POR EL SUR: Partiendo desde el vértice sudoeste hacia el este en
un metro diez centimetros (1.10m); luego gira hacia el sur en dos metros
noventa centimetros (2.90m) y luego gira hacia el este en cinco metros
sesenta centimetros (5.60m) lindando con vacio hacia porche de la planta
baja de esta misma vivienda y area comin; POR EL ESTE: Lindera con
vacfo hacia drea comuin en ocho metros quince centimetros (8.15m); POR
EL OESTE: Lindera con la vivienda veinticinco en cinco metros noventa y
cinco centimetros (5.95m). PLANTA DE TERRAZA.- POR ARRIBA:
Lindera con espacio aéreo y tapagrada, POR ABAJO: Lindera con planta
alta de esta vivienda: POR EL NORTE: Partiendo desde el vértice noroeste
hacia el este en tres metros sesenta centimetros (3.60m), luego gira hacia el
sur en cero metros setenta centimetros (0.70m) y luego gira hacia el este en
tres metros diez centimetros (3.10m) liderando con vacio hacia patio de esta
vivienda y drea comun; POR EL SUR: Partiendo desde el vértice sudoeste
hacia el este en tres metros sesenta centimetros (3.60m), luego gira hacia el
norte en dos metros veinte centimetros (2.20m) y luego gira hacia el este en
trc;'s metros diez centimetros (3.10m) liderando con cubierta de planta alta d
esta vivienda; POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia el drea comiin

tres metros cero cinco centimetros (3.05m); POR EL OESTE: Lindera
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la vivienda veinticinco en cinco metros noventa y cinco centimetros (5.95m).

Vivienda numero veintiséis que tiene un 4rea neta de ciento treinta y siete

. . amor.
metro cuadrados ochenta y siete decimetros cuadradosmr
ciento cuarenta y dos metros cuadrados cuarentsq’y cugls
cuadrados. Area Comun ochenta y seis metros cuédrad

decimetros cuadrados. Area total doscientos vemtlc@tro )

_~b

treinta y tres decimetros cuadrados y una allcuota g
trescientos cuarenta y seis diez milésimas por ciento. Medqnaas acorde al
certificado emitido por la Direccion Financiera — Departamento de Avaluos
y Catastros del Gobierno Municipal de Manta e Informe de Regulacion
Urbana/Rural y Riesgo (IRURR) Direccién de Planificacién Territorial del
Gobierno Municipal del Canton Manta, Solvencia del Registro de la
Propiedad. TERCERA: PRECIO. El precio del inmueble objeto de la
presente compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes
contratantes, es de CINCUENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS
OCHENTA Y UNO CON 02/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE NORTE AMERICA ($57.981,02); valor que LA PARTE
COMPRADORA LA SENORA NINFA DEL ROCIO ACOSTA
MOREIRA, paga a LA PARTE VENDEDORA, LOS SENORES
RAMON ELISERGIO VERA TORRES Y GRECIA MARIA
FERNANDEZ LOOR , con préstamo hipotecario que le otorga el Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social el cual serd acredita en la
cuenta bancaria d¢ LA PARTE VENDEDORA, a través del sistema
interbancarios de pagos, por lo que no tiene reclamo alguno que hacer sobre
el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LA
PARTE VENDEDORA, declara que esté conforme con el precio pactadq y
los valores recibidos, por cuya razon transfiere a favor de LA PA

COMPRADORA el dominio, posesion, uso y goce de los inmuebles an



descritos en este coﬁtrato, con todos los bienes muebles que por su destino,
accesion o incofporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus
derechos rgalcs, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA:
DECLARACIONES ESPECIALES. LA PARTE COMPRADORA al
constituirse como deudor hipotecario declara expresa e irrevocablemente que
eximen a la institucién financiera que otorgue el crédito para la adquisicion
del inmueble en referencia en toda responsabilidad concerniente al acuerdo
que estos realicen con la parte vendedora respecto del precio de compraventa
del inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de pago,
gastos que debe asumir cada una de las partes por concepto de pago de
impuestos municipales y cualquier otra responsabilidad que tenga relacién
en dicho acuerdo entre comprador y vendedora. LA PARTE
COMPRADORA al constituirse como deudor hipotecario declara que toda
vez que ha realizado la inspeccion correspondiente al inmueble que pretende
adquirir a través del presente instrumento, se encuentran conforme con el
mismo, por consiguiente procede al pago del precio total segun lo acordado
entre comprador y vendedora, asi como ratifica que los términos y
condiciones de la compra-venta son de tnica y exclusiva responsabilidad de
comprador y vendedora, deslindando en tal sentido a tercero; SEXTA:
CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones
del inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectiia
como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las
clausulas precedentes de esta compraventa. SEPTIMA: SANEAMIENTO:
LA'?PARTE COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio que LA
PARTE VENDEDORA realiza a su favor, obligdndose por tanto ésta Gltim

al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran es

sometido el indicado inmueble. OCTAVA: DECLARACION.- LA PA
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VENDEDORA declara que el inmueble que se vende mediante este

instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de

enajenar, conforme consta del certificado otorgado po&@s“?
propiedad que se agrega como documento habilitantcsBe igug!
PARTE VENDEDORA, declara que el inmuelge no
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no sd@ ’i'f?l LRLA Ciolg

erena, y %ge‘” se

()

ay N
acde,;T)‘wE‘ré“P‘venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses

NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los

rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion Gg

halla libre de juicios. LA PARTE COMPRADORA

gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son por cuenta de LA
PARTE COMPRADORA, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o
utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran por
cuenta de LA PARTE VENDEDORA. LA PARTE VENDEDORA, autoriza
a la PARTE COMPRADORA, a proceder a la inscripcion de la presente
escritura en el registro de la propiedad del canton. DECIMA:
ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del
presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que
en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de
la ciudad de Portoviejo y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del
demandante. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR. COMPARECIENTES: a) por una parte, Ingeniero HENRY
FERNANDO CORNEJO CEDENO, Direccién: Av. Amazonas N35-181y
Jap6n de la ciudad de Quito. Teléfono: (02)3970500, Correo electronice:
controversias.ph@biess.fin.ec; en representacion del Banco del Instit

Ecuatoriano de Seguridad Social, EN SU CALIDAD DE APODERAD




ESPECIAL DEL BIESS, segin consta del documento que en copia
autentica se acompafia a la presente escritura como habilitante, parte en la
cual adelante se la denominara “EL BIESS” Y/O “ACREEDOR?”; b) y, por
otra, LA SENORA NINFA DEL ROCIO ACOSTA MOREIRA, con
direccidén ’domiciliaria: Avenida Maria Auxiliadora, Acacias II, Manzana 2,
Lote 3, Parroquia Tarqui del Cantén Manta, Provincia de Manabi; teléfono:
056053299; correo electrénico: rocio_acosta64@hotmail.com; a quienes en
lo posterior se les denominarda “LA PARTE DEUDORA”. Los

comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar

este tipo de instrumentos, domiciliados en las ciudades indicadas y quienes
de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de
CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR. PRIMERA: ANTECEDENTES: a)
EL BANCO es una institucién financiera publica, sujeta al control y
vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas
finalidades se encuentran el otorgamiento de préstamos para el beneficio de
los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(IESS). b) LA SENORA NINFA DEL ROCIO ACOSTA MOREIRA, en
su calidad de afiliados del IESS han solicitado al BIESS el otorgamiento de
diferentes tipos de créditos u operaciones que implican obligaciones
economicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de
crédito de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente,
siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos
solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA, se
convierte en este instrumento en propietarios del inmueble, consistente en un
lo.te de terreno y vivienda terminada, signado con el nimero veintisé
ubicado en el Conjunto Habitacional Denominado Las Acacias II, ubic

en la Avenida Maria Auxiliadora, actual Barrio “COLIN
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ROCAFUERTES”, de la Parroquia Urbana Tarqui, del Canton Manta,

Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: (I)JA PARTE
a rr,

DEUDORA, adquiere el referido inmueble mediante e%?%\ls 0 insﬂ‘v&?@oento

por compra a LOS SENORES RAMON ELISE]ﬁIO ]

Y GRECIA MARIA FERNANDEZ LOOR , s&ﬁn sk

Escritura Publica de Compraventa, que antecede en @yte

o Y L .
en la fecha que se indica su protocolizacion, como la c',

NTA WY
Registro de la Propiedad del Cantén Manta, y a su vez este fue adquirido

mediante Escritura Publica de Compraventa, celebrada en la Notaria Publica
Segunda del Cantén Manta, con fecha 20 de febrero de 2002; e inscrita en
el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, con fecha 05 de marzo de
2002; que se agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA:
HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una
de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion alguna en cuanto
al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan
constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones
dependientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en
forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios,
accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por
préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prorrogas o reduccion de plazos, modificacion de las obligaciones,
consolidaciones,  subrogaciones, novacion de las  obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o,de
cualquier otra indole a favor del BIESS incluyendo intereses, comision&s,

gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituy



favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA
ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad
descrito en el literal c) de la cldusula de antecedentes de este mismo
instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS
GENERALES: vivienda ubicada en planta baja y alta, compuesta de
porche, sala comedor, cocina, bafio social y patio posterior en planta baja;
Dormitorio master con bafio, dormitorio uno, dormitorio dos y bafio general
en planta alta y con media terraza en la parte superior junto a la cubierta. El
inmueble que se encuentra circunscrito dentro de los siguientes linderos y
dimensiones: PLANTA BAJA.- POR ARRIBA: Lindera con planta alta de
esta misma vivienda, POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion,
POR EL NORTE: Partiendo desde el vértice noroeste hacia el este en
cuatro metros setecientos veinticinco milimetros; (4.725m) luego gira hacia
el sur en un metro cuarenta y cinco centimetros (1.45m) y luego gira hacia el
eéste en un metro noventa centimetros (1.90m) lindando con 4rea comtn y
patio de esta misma vivienda, POR EL SUR: Lindera con 4rea comin en
seis metros seiscientos veinticinco milimetros (6.625m); POR EL ESTE:
Lindera con drea comun, en siete metros cero setenta y cinco milimetros
(7.075m); POR EL OESTE: Lindera con vivienda veinticinco, en ocho
metros seiscientos veinticinco milimetros (8.625m). PLANTA ALTA.-
POR ARRIBA: Lindera con cubierta y terraza de esta vivienda: POR
ABAJO: Lindera con planta baja y patio de esta vivienda. POR EL
NORTE: Partiendo desde el vértice noroeste hacia el este en tres metros
sesenta centimetros (3.60m); luego gira hacia el sur en cero metros setenta
centimetros (0.70m) y luego gira hacia el este en tres metros diez
cen"tl'metros (3.10m) lindando con vacio hacia 4rea comiin y patio de est

vivienda; POR EL SUR: Partiendo desde el vértice sudoeste hacia el este

un metro diez centimetros (1.10m); luego gira hacia el sur en dos m
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noventa centimetros (2.90m) y luego gira hacia el este en cinco metros
sesenta centimetros (5.60m) lindando con vacio hacia porche de la planta

baja de esta misma vivienda y area comin; POR EL EST]% ind

vacio hacia area comin en ocho metros quince centnmeétSs ®
EL OESTE: Lindera con la vivienda veinticinco en cif
cinco centimetros (5.95m). PLANTA DE TERRAﬁ\ DIORE A
NO'. ARIA

Lindera con espacio aéreo y tapagrada, POR ABAJO‘% ndera on plagig
alta de esta vivienda: POR EL NORTE: Partiendo desdéd é‘]"&ﬁﬁtbﬁeg@este
hacia el este en tres metros sesenta centimetros (3.60m), luego gira hacia el
sur en cero metros setenta centimetros (0.70m) y luego gira hacia el este en
tres metros diez centimetros (3.10m) liderando con vacio hacia patio de esta
vivienda y area comiin; POR EL SUR: Partiendo desde el vértice sudoeste
hacia el este en tres metros sesenta centimetros (3.60m), luego gira hacia el
norte en dos metros veinte centimetros (2.20m) y luego gira hacia el este en
tres metros diez centimetros (3.10m) liderando con cubierta de planta alta de
esta vivienda; POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia el area comin en
tres metros cero cinco centimetros (3.05m); POR EL OESTE: Lindera con
la vivienda veinticinco en cinco metros noventa y cinco centimetros (5.95m).
Vivienda niimero veintiséis que tiene un 4rea neta de ciento treinta y siete
metro cuadrados ochenta y siete decimetros cuadrados; Area del Terreno
ciento cuarenta y dos metros cuadrados cuarenta y cuatro decimetros
cuadrados. Area Comun ochenta y seis metros cuadrados cuarenta y seis
decimetros cuadrados. Area total doscientos veinticuatro metros cuadrados
treinta y tres decimetros cuadrados y una alicuota de cero entero cero
trescientos cuarenta y seis diez milésimas por ciento. Esta garantia
hipotecaria solo serd levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada
una de las obligaciones contraidas por la PARTE DEUDORA para co

BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa



irrevocablemente <jue esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del
BIESS, si la PARTE DEUDORA, mantuviere algin tipo de obligacién
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.
LA PARTE DEUDORA acepta que no podrd declarar en propiedad
horizontal, limitar o desmembrar el bien inmueble mientras no haya
cancelado la totalidad de la deuda para con el BIESS. TERCERA:
ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca
abierta constituida a su favor en la cldusula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-De manera libre,
voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA
queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble
que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las
obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la
cancelacion total o parcial de los gravdmenes que se constituyen mediante el
presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podré
enajenar el inmueble que se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL
BIESS, ni podré dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue
solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el
plazo y exigird judicialmente el pago total de la obligacién. Si tal cosa
ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir
con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de
LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a
demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones.
Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para
Vi:'ienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, L
PARTE DEUDORA no podré entregar en Arrendamiento el bien que

hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto.
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todo caso, si dicho bien liegase a ser entregado en arrendamiento, en ningun
caso, dicho contrato podr4 ser celebrado mediante escritura publica inscrita en
el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTEN&L h.DE LA
) rr,
HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por Qgce ageh alcaf% las

.81 T

\
construcciones que eventualmente pueden estar heclﬁs yt

mejoras y construcciones hechos o que se hicieren ePel fu
2

todo lo que se considere inmueble por destinacion® e\,natu ale 0
%, \
incorporacién segun las reglas del Cédigo Civil v1 ; g@ todo

derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA
PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se
hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen
y prohibicion de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los
documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas
sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e
indirectas, pasadas, presentes, Y futuras, de plazo pendiente o vencido,
incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan
integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la
inspeccion del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera
satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalio
actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion 'y
tenencia del mismo y que no se ha creado sobre €l ningtn gravamen adicional,
para todo lo cual EL BANCO podrd exigir y obtener los certificados
correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA PARTE
DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a

politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gasto



cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por ]:3L Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s)
obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en
cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados
por la misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de
cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las
cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA
sera debidamente notificada por parte del BIESS; y, por este simple aviso del
BIESS, se compromete a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a
su nuevo acreedor al ser requerido por éste. El costo que ocasione en el caso
de producirse la cesiéon de la garantia hipotecaria y de los respectivos
créditos amparados por la misma en las condiciones descritas en la presente
cldusula serd asumido por el cesionario. Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara expresamente que EL BANCO podra ceder y
transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma para propésitos de titularizacion, segun lo dispuesto en la
Codificacién del Cdédigo Civil vigente, especialmente en la norma que
estipula que cuando se debe ceder y traspasar derechos o créditos para
efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo de la
Ley de Mercado de Valores cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se
requerird notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o
créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion,

se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tantojel

derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales crédi

OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aun cuand
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estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que

hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y

demandar la ejecucién de esta hipoteca, a més del pago de tod lo que se le
yfios dglﬁ@nto
frige, cn mo
cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTEE)E 5‘—- ¢ %
ﬂ.'l PR de EL

4?
BANCO; b)En caso de que el inmueble hipotecado fuere d pajenadd o %r‘iﬁado
N1 pELCY

entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de

estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos Y, bog’lo

avaluador y del abogado, ejerciendo la accion raﬂ’ hipqiain

mora en el pago de cualquier dividendo, obligacién,?g cug

enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden
judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir
cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores,
incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d)
Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de
insolvencia o concurso de acreedores; €) Si LA PARTE DEUDORA dejare de
cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el
propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que
se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras'y
ampliaciones, a juicio de EL. BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE
DEUDORA accion resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con
relacion al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro
medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si
LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion
promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurso
de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafg o
cualquier otro delito penal que pu'diere afectar su patrimonio; j) Si a

PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamacio



patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de accion
coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan
acciones penalés relacionadas con la produccién, comercializaciéon o
trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA
PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito fue
destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito;
m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados
por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesién del préstamo;
n)Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las
primas correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere
obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio
en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su(s)
crédito(s) y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble
que garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por El BANCO. q) En caso de que La Parte
Deudora se negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el
presente instrumento. r) Los demds casos contemplados en la Ley o en las
demas Clausulas del presente Instrumento.Por mutuo acuerdo tanto EL
BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria
prueba alguna para justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por
parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la
obligacion, bastando para tal efecto la sola afirmacién que el BIESS, hiciere
en la demanda y los archivos contables con los que contare para el efecto.
NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al
beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO vy éste podra proceder
com"o si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmaci6
de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDO

ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente, s



[

NOTARIA '

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

0000056177

suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.-

VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este

en garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores
del mismo en caso de disminucion de sus valores por cualquier causa.
DECIMO PRIMERA: SEGUROS.-Conforme a lo establecido en la
normativa vigente y en los manuales internos de EL BANCO, los créditos
hipotecarios concedidos por el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social deben contar con un seguro de desgravamen que brinde las seguridades
necesarias a los recursos previsionales que han sido invertidos, ante la
eventualidad de la muerte del afiliado/jubilado contratante del crédito. La
PARTE DEUDORA por su cuenta podrd contratar con la compaiiia de seguros
que elija, misma que debera estar legalmente constituida en el Ecuador, un
seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que
se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por la PARTE
DEUDORA. Del mismo modo deberd contratar un seguro de desgravamen
que cubra las contingencias de muerte del (los) deudores, desde el instante del

desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito. Dichas polizas

~deben ser previamente revisadas y aceptadas por EL BANCO, para luego ser

endosadas al mismo como beneficiario acreedor, en tal sentido, EL BANCO
se reserva el derecho de aceptar o no dichas pdlizas, en el caso de que las
mismas no cuenten con las debidas coberturas o resguardos que ¢

institucién financiera acreedora requiere. Estos seguros, endosados a favor ggl



Acreedor, serdn contratados por el valor real comercial del inmueble, por el
tiempo que EL BANCO determine y seran activados inmediatamente después
del desembolso materia del presente contrato. La PARTE DEUDORA
autoriza para que la péliza de seguro se emita a la orden de EL BANCO y
ademés para que en caso de siniestro se abone a la o a las obligaciones que
estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal seguro. Si hubiese
dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos serdn de cuenta de LA
PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendrda EL BANCO. Por otro
lado, en caso de que la PARTE DEUDORA no haya contratado por su cuenta
las pdlizas antes citadas, autoriza expresamente a EL BANCO para que en su
nombre y cargo contrate con la compaiiia de seguros que EL BANCO elija, un
seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que
se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por la PARTE
DEUDORA. La PARTE DEUDORA autoriza del mismo modo al BIESS para
que actle como contratante con la compafiia de seguros de su eleccidn, un
seguro de desgravamen que cubra las contingencias de muerte del (los)
deudores, desde el instante de]l desembolso de los recursos hasta la finalizacién
del crédito. En ambos casos, el BIESS actuard unicamente como agente de
retencion. Las primas respectivas correran a cargo del (los) deudores quien(es)
se acogeran a las condiciones puntuales de las pélizas que se contraten; sin
embargo, si EL BANCO contratase el seguro y hubiese dificultad para el
cobro de la poéliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendrdi EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE
DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca
se éncuentra libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién d,
dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesori

de particién de herencia, de modo que a partir de la inscripcién de
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instrumento tal inmueble unicamente estard afectado por la hipoteca que se
constituye por la presente escritura, como consta del certificado conferido por
el sefior Regisfrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA

autoriza expresamente a EL. BANCO para que obtenga de gfa
informacién, incluidos el Sistema de Registro Credit'&&? su
informacién personal(es) sobre su comportamiento creg'ticio, i
cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, @ y A ‘\“” sob§'
el cumplimiento de sus obligaciones y demds actlvoﬁ asivo y @%s
personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA decllga que el(los)
préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizard en
negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de
cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que dé a dichos fondos. De
igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda
utilizar, transferir o entregar dicha informacion a autoridades competentes,
organismos de control, Sistema de Registro Crediticio y otras instituciones o
personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas. LA PARTE
DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de cualquier
responsabilidad posterior que tenga relacion con las condiciones fisicas del
inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los
impuestos, honorarios y més gastos que demande el otorgamiento €
inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacion de
la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE
DEUDORA, asi como también todos los gastos e impuestos que se
ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente 0 si se viere
en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la
PARTE DEUDORA autoriza ¢l cobro de los valores respectivos. Los ga

en que se incurra por el presente contrato corresponden a servigfs



efectivamente prestados, los mismos que se reflejaran en la liquidacién de
crédito respectiva. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste
directamente o a través de la persona o institucién que designe, inscriba el
presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcién implique,
como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro
de la Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a
peticion de LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se
suman al valor del crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de
EL BANCO, la contrataciéon de los seguros de: vida y de desgravamen,
seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de construccidn.
DECIMO SEXTA: .- CUANTIA.- La cuantia de este contrato por su
naturaleza es indeterminada. DECIMO SEPTIMA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.-Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL ACREEDOR y en caso de ejercerse la jurisdiccién
coactiva en los términos constantes en la Ley o mediante procedimiento
ejecutivo o sumario a tramitarse ante los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro
de los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o
juridicas. Esta coactiva serd ejercida con sujecién a las normas especiales
contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad So

p)

Reglamentacion del BIESS, al respecto y a las disposiciones pertinentes ¢l
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

0000056179

Cédigo Orgénico General de Procesos y demdas Legislacion Vigente.
DECIMO OCTAVA. ACEPTACION Y RATIFICACION.- Ras ppartes

aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada unaﬁoéec'la clausglﬁb

\
constantes en esta escritura, por asi convenir a sus thDeses !

Notario se servira agregar las demés formalidades de estﬂb necqyagas
validez de este instrumento. (Firmado) Dr. Jorge Hern%
Foro de Abogados 13-1985-24, Con’sejo de la Judicaturg %TIA 1E &@xﬁ
Judicial del Ecuador.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA,
la misma que queda elevada a escritura piiblica con todo su valor legal; acto
mediante el cual las partes contratantes declaran libre y voluntariamente
conocerse entre si; Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se
observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere 'y
leida que les fue a los comparecientes integramente por mi el Notario en alta

y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total contenido de esta

compraventa, para constancia firman junto conmigo en unidad de acto los

mencionados testigos de todo lo cual doy fe.-

JEFE DE OFICIN \SPECIAL PORTOVIEJO, ENCARGADO Y
APODERADO ESPECIAL DEL BIESS
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. __‘5 REPL’JBLICA DEL EC UADOR ﬁ; Direccion General de Registro Civil,

. L iy v Identificacion y Cedulacién
“ Direccién General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion P

0000056130

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Unico de identificacion: 1304264904

Nombres del ciudadano: ACOSTA MOREIRA NINFA DEL ROGye “Y ™0r,,
&

8 o
. Q 1\ )
Condicidn del cedulado: CIUDADANO . '?a
)
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/@RT Y
g
j Fecha de nacimiento: 13 DE AGOSTO DE 1964 $®$
i

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesiéon: MAGISTER

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: ACOSTA VELEZ FERNANDO SEGUNDO CLOTARIO
Nombres de la madre: MOREIRA MOREIRA NINFA

Fecha de expedicién: 8 DE JUNIO DE 2015

Informacién certificada a la fecha: 22 DE JUNIO DE 2018
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N® de certificado: 184-131-76013 /ﬁ/ ﬂ /

\\ - .
~ . d -
Pas
Ing. Jorge Troya Fuertes

184-131-76013 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado deberd validario en.https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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REPUBLICA DEL EC UADOR J ;uDireccié.n Ger_re’ralde Registro (.:i’vnl.
ﬁ Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion \dentificacion y Cedulacion

0000056181

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niumero tnico de identificacion: 1304828526

a
OC“ Ol'po&
Nombres del ciudadano: FERNANDEZ LOOR GRECIA IB@%A S
2.
~ 2
Condicién del cedulado: CIUDADANO Q e
z &
[~
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/TOSAGU@AN 5
4 \3
: . GILER 4 pEg NS
’ @ 1 Fecha de nacimiento: 25 DE NOVIEMBRE DE 1966
!
!

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER
- Instruccién: BACHILLERATO
- Profesion: ESTUDIANTE
Estado Civil: CASADO
Cényuge: VERA TORRES RAMON ELISERGIO
Fecha de Matrimonio: 21 DE AGOSTO DE 1989
Nombres del padre: FERNANDEZ LUIS
“Nombres de la madre: LOOR ROSA

" ‘Fecha de expedicién: 2 DE JULIO DE 2014

Informacion certificada a la fecha' 22 DE JUNIO DE 2018
Emisor VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N* de certificado: 184-131-76027

-131-76027

III Ing LJorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

184-13
1
La institucion o persona ante quien se presente esle certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a ta LOGIDAC Art 4, numeral 1y ala LCE
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documento escnba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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- ) REP'JBLICA DEL EC UADOR ﬁ.oirecciép General de Registro Civi,

. . ldentificacion y Cedulacion
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion y

0000056182

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

...30311‘\

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cdnyuge: FERNANDEZ LOOR GRECIA MARIA
Fecha de Matrimonio: 21 DE AGOSTO DE 1989
‘Nombres del padre: VERA RAMON

Nombres de la madre: TORRES TERESA

v ( Fecha de expedicion: 2 DE JULIO DE 2014

Informacion certificada a la fecha' 22 DE JUNIO DE 2018
Emisor VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N°* de certificado: 189-131-76058

”H Ing Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en'https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision En caso de presentar inconvenienies con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec






Direccion General de Registro Civil, identificacion y Cedulacién

iy REPUBLICA DEL ECUADOR R

0000056183

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niamero unico de identificacion: 1312254335
., @
- ng
Nombres del ciudadano: CORNEJO CEDENO H’?\JRY

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Fecha de nacimiento: 23 DE JULIO DE 1987

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
Instruccion: SUPERIOR

- Profesion: INGENIERO
Estado Civil: SOLTERO

- Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: CORNEJO BERMUDES SEBASTIAN FERNANDO
Nombres de la madre: CEDENO ACOSTA GLORIA FLERIDA

Fecha de expedicion: 17 DE MAYO DE 2017

Informacién certificada a la fecha: 22 DE JUNIO DE 2018
Emisor. VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

i E» N°* de certificado: 186-131-76074

186-131-76074

I’l Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Notaria Quincuagésima Novena

Quile, ‘Distrito Metropolitano

T o
0000056185 2018115105%038 ,' % P

PODER ESPECIAL
OTORGA: .
()
BANCO DEI INSTITUTO ECUATORIANO DE SgBUMDAD,

s P
Q oy 2
3 TA' ’=II :

AFAVORDE %, U &

CUANTIA: INDETERMINADA
DI COPIAS

FREXREFRFEEFRATRFAEERFARA OFFrdbodrirddrdkiididris

En la ciudad de San Francisco de Quito Distrito Metropolitano,
Capital de la Republica del Ecuader, hey dia miércoles trece de
junio del afio dos mil dieciocho, ante mi DOCTOR EDUARDO
VILLAGOMEZ VARGAS, NOTARIO QUINCUAGESIMO NOVENQ
DEL CANTON QUITO, comparece el seflor Magister FRANCISCO
XAVIER VIZCAINO ZURITA, en su calidad de Gerente General,
Encargado, y como tal Representante Legal del Banco del
Instifuto Ecnatoriano de Seguridad Social, conforme consta de los
documentos que se adjuntan como habilitantes.- El
compareciente es de hacionalidad ecuatoriano, portador de la
/’c;édula de ciudadania nimero uno siete cero ocho nneve siete

[

Lgatro cince nueve cinco (1708974595), de estado civil casado, de

~,
“

S, 18 de Septiembre .&; 76y Av, Rio Amazonas » Iz.{ig' Alamo Piso 5 Ofic. 304 503
"'é(f 2503 607/ azoy 608 /2503 619« Eemail i notaria_ ﬂu@*idﬁ)ﬂu




cuarenta y cinco (48) afios de edad, con domicilio en la ciudad de
Quito, en la siguiente direccion: Avenida Amazonas Unidn
Nacional de Periodistas, Plataforma Gubermamental de Gestion
Financiera, Piso cuatro (4}, niunerc telefonico: tres nueve siete
/ cero cinco cero cero (3970800) y correc electrénico:
controversias.phi@biess.fin.éc; iéga'lmeme capaz para condratar y
x cbligarse, a quien de conocerle doy fe, en virtud de que me
i presenta su documento de identidad cuya copia certificada se
agrega como documento habilifante, autorizandome de
conformidad con el articule setemta y cinco de la Ley
Orgénica de Gestion de la Identidad y Datos Civiles a la

obtencién de su informacién en el Registre Personal Unico
cuyo custodio es la Direccidr Especial de Registro Civil,
Identificacién v Cedulacidn, a través del convenio suscrito
con esta notaria, que 2e agrega como habhbilitante; bien
instruide por m{ el Noetario, en el objeto y resultados de esta
escritura que a celebrarla procede libre y voluntariamente de
conformidad con 1a minuta que mie entrega, la mizsma ¢ue copiada
literalmente es como sigue: SENOR NOTARIQ: En el Registro

\ de Escrituras Piblicas a su cargo, sirvase incluir una de poder
| especial contenido en las siguientes cldmsulas: PRIMERA:
\ COMPARECIENTE.- Comparece el Magister Francisco Xavier
| Vizcaino Zurita, mayor de edad, de nacionalidad ecnatoriana, de
\ estado civil casado, en su calidad de Gerente Genegral,
Encargado, y como tal Representante Legal del Banco del
Instituto Ecnatoriano de Segundad Social, conforme consta de los
cumentos que se adjusitan como habilitantes y a quien en
delante se denominard EL PODERDANTE, o MANDANTE.-
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Notaria Quincuageésima Nm’g 132 1

Suite, Distrito Metropofilano

0000056186 3
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- U'NO) El Banco' ‘

piblica creada por mandato constitucional, cuye objeto social es
la administracién de los fondos previsionales del [ESS, bajo
criterios de banca de invezsidn. DOS) Segin el sub muneral
cnatro punte dos punto uno (4.2.1) del numeral cuatro punto dos

{4.2) del articulo cnatro (4) de la Ley del Banco del ‘lgtgtuto
jiioy.,

Ecuatoriano de Seguridad Social, el BIESS 58 &ncaga de
D)
conceder créditos hipotecarios, prendarios y ... N Y%

g

otros servicios financieros a favor de los afiliados g JUBRATERY-

Instituto_ Ecuatoriano de Sequridad Social. TRES) '3‘, Ezggig‘e&@
HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO ha side nombrado
Jefe de Oficina Especial Portoviejo del BIESS, Encargado,
mediante Accidn de Personal nimero cero nueve unc (091), de
fecha doce de mayo de dos mil dieciséis, mismo que rige desde
el diecisiete de mayo de dos mil dieciséis, y como tal dehe estar
debidamente legitimado para comparecer a nombre del BIESS a
la celebracién de los actos juridicos relacionados con las
operaciornes y servicios mencionados en €l numeral anterior enla
jurisdiccién de la provincia de Manabi. TERCERA: PODER
ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el Magister Francisco
Xavier Vizcaino Zurita en su calidad de Gerente General del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Sequridad Social, Encargado,
extiende podex especial, amplic y suficiente, cual en derecho se
requiere, a favor del Ingeniero HENRY FERNANDO CORNE]G
CEDH?O, con cédula de ciudadania niimero uno tres uno dos dos

/?‘:incq'cu’atrq tres.tres guion cince (131225433-8), Jefe de Oficina
%\fpecial Portovigjo del BIESS, Encargado, de ahora en adelante -

"‘1

Av. 2k de Sepriembre L4760 y Av. Rio Amaz m.as ’ de‘f Zkomo Bla g ’*{u: 5004 - 30%
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EL MANDATARIO para que a nombre del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en la jurisdiccidn de la
provincia de Manab{, realice lo siguiente; UNO) Suscribir a
nombre del BIESS las matrices de hipoteca y contratos de mutuo
que se otorgan a favor del Barico del Instituite Ecuatoriano de
Sequridad Social BIESS, en todas sus variantezs y productos
contemplados en el Manual de Crédito del BiESS. DOS) Suscribir
a nombre del BANCC DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURDDAI} SOCIAL BIESS las tablas de amortizacion, notas de
cesiém, cancelaciones de hipoteca, contratos de mutuo o©
préstamo, escrituras publicas de constimeién y cancelacion de
hipotecas y cualquier documento legal, piblico o privado,
relacionado con el contraio mutuo con garantia hipotecaria y/o
mutuo sobre bienes inmuebles que se otorguen a favor del
BANCO DEL INSTITUTQ ECUATQRIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
BIESS. TRES) Suscribir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANGO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS tedo acto
relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o
cualquier otro tipo de crédito que conceda el BIESS a sus
prestatarios, asi como también cualquier documento publico o
privado relacionado con la adquisicion de cartera transferida a
favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS por parte de cualquier tercera
persona, natural o juridica, enfendiéndose dentro de ello la
suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquier otra documento
cque fuera menester a efectos ',de que se petfeccione la
transferencia de -cartera a favor del BANCO DEL INSTITUTO

CUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL A—BIESS, sea en
P amd
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Notaria Oulmuageszma Novena
Quite, Distrite Metrapolitano 0000056187

documento publico o privadoe. CUATRO) El p

podrid ser delegado total o parcialmente Uni 3
autorizacion expresa y escrita del representarfieidsc .‘A
MANDANTE. COUERTA: REVOCATORIA.- En caso de que

MANDATARIO cese definitivamente por cualquier motivo en sus

funciones como servidor del Banco del Institato Ecuatoriano de
Seguridad Social, o cuando asi lo dispusiera EL MANDANTE, este
poder sera revocado por escritura publica. QUINTA. soib

El presente mandate dada su naturaleza es a tltukbﬁgra 1ty

sefior Notario, se servird agregar las forma.lﬁad sm
necesarias para la plena validez de este mstmx,;ne
&Eg@ﬂ“%on
matricula profesional diecisiete guion dos mil cince guion

cuatrocientos setenta y cuatro (17-2003-474) del Foro de

AQUI la minuta firmada por la Doctora Diana To

Abogados del Consejo de la Judicatura, la misma que queda

elevada a escritura publica con tode su valor legal; v, leida que le

fue al compareciente integramente por mi, el Notario, se ratifica y

firma conmigo, en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-
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Dircecitn Ganeral #a Ragistro Chif, Identificasién y Cadulacidn

o REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ‘fgmz"yc:,
|

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Gnico da identificacién: 1708374585

Nombres del ciudadano: VIZCAIND ZURITA FRANCISCO XAVIER

Condicion det cedulada: CRIDADAND

Lugar de nacimienio: SCUADORMPICHINCHAIQUITOIGONZALEL
SUAREZ

Eacha de nacimiento: 5 DE ARRIL CE 1873

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccidn; SUPZRIOR

Profesion: MAGISTER

Estade Civil: CASADQ

Cényuge: FIERRO ARMIIOS ANGELA DOLORES
Fecha de Matrimonio: 9 DE AGOSTO DE 2017
Nombres del padre: No Registra

Nombres de la madre: VIZCAIND Z BLANCA MARINA

Fecha de expedicién: 14 DE AGOSTO DE 2017

infoermacioe certitcadn 3 hn fecha: 12 D JUNIO DE-2018
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PROPIEDAD HORIZONTAL

En base 3} mforme No. 580-DI’UM-SVQ de fecha 08 de octubre del 2001, cumidf_"pur L,
AFQ- Susunu Vern de B

Feijéo, Dircciora de Phncamniento Urbano, atento a lo prescrito en
el Art. 7 de Ja Ordenariza de Propiedad Horizontal, ¢l suscrito Alcalde donia B, y. de
acuerdo-a Jo solicitado por kv Mutualista Pichincha propictaria del Cogf¥inio,l lubi(.’f@l}bnui

“Acacias 1", ubicado cn Ia Avenida Maria Auxiliadora, bum'o. “olingaiiRocaly
Codigo # 207 de la Parroquia Tarqui, Canton Munta con clave ﬁ:as(u
. del cantdon ‘Manta bace esta deelarntos i

O auiunzando a incorposicion
s . ' (=]
Propiedad Ilorizontal, E
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Hagasc saber de esia declaratoria al scijor Dircctor de Avalios, Caln#

esta Municipalidad Para que proceda como lo determing ¢
_ 7 de la Ordenanza de Propicdad Lorizontal,

% oy, Restros de
linciso 2° de mencianado Art

Manta, Octubre 1} dcl 2001
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1{1 -Jorge O. Zambrano Cedefin

LCALDE DE MANTA
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Con fecha octubre 11 -del 2001 ol Alcalde de ‘Manta, tog. Jorge Zambiano Cedciio, cn

uso de la facultad que Ic otorga ¢l Art. 7 de Ia Ordenanza de Propicdad Horizontal, y en
base al informe No. 580-DPUM-SVQ de fecha 8 de octubre del 2001 emitido por la Arg.
Susana Vera de Feijoo, Dircclora de Plancamicento Utbano, procedio a efeciuar Iy
declaratoria, autorizando 14 incorporacion al Régimen de Propicdad Horizontal de un

. '
.
e

N

—

e £
]

o3 Conjunto Habitacional “Acacias 11", de propicdad de 1 Muadista Pichimeha, ubicado en

E Ja Avenida Maria Auxilindora, barrio Colinag Rocafucrte, Codigo 207, de¢ Ia Parroquia
a Tarqui, Canton Manta, Cédigo # 207 de la Parroquia Manta, con clive catastial

o OF 2052901000 del cantén Manta

-2

- o=

. Manta, Octubre 11 del 2001 T~

w 3=

® 5

-— =

: /.T’[':'JV.“I'-‘L Vn ,'.‘~'A :’/",'{/-J :
. Pmricia\GOn'4'1L=3ﬂ.6pcz
X SECRETARIA MU MCIPAL ENC.,

Wue esta copla en - - =



reproduccifn fotostética de la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Conjunto Habitaciomsl ACACIAS 11, es igual a su original qug mo
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] {ENYO INTERNO PROGRAMA HABITACIONAL
S MUTUALISTA PICHINCHA

CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El Programa Habitacional Mutualista Pichincha se ha procedido a someterio bajo
el Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regird las
relaciones de propiedad y copropiedad de dicho condominio, asi como su administracion,
uso, conservacion y reparacion.

Art. 2.- El Programa Habitacional Mutualista Pichincha se compone de bienes exclusivos
y bienes comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a
cada propietario, como lo son las viviendss; y, son bienes comunes todos los demds que se
definan como tales en la ley y en el presente reglamento interno.

CAPITULO 2
DEL CONDOMINIO

Art. 3.- El Programa Habitacional Mutualista Pichincha se encuentra ubicado en la
parroquia Tarqui del Cant6n Manta, en la Avenida Maria Auxilisdora y Ia calle de acceso
Principal al Colegio Maria Auxiliadora y esté sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se
compone de 28 viviendas unifamiliares que son:

e 16 unidades de vivienda tipo A. Cada una de estas viviendas se compone de una planta
baja que consta de porche, sala - comedor, cocina, bafio social y patio posterior;
dormitorio master con bafio, dormitorio 1, dormitorio 2 y bafio general en planta alta;
y, una terraza accesible junto & la cubicrta que ocupa media planta superior.

) 12 unidades de vivienda tipo B. Cada una de estas viviendas se compone de una planta
gue consta de porche, sala - comedor, cocins, bafio social y patio posterior;

ltaqo master con baflo, dormitorio 1, dormitorio 2 y bafio general en planta alte;
: Eaza accesible Junto a la cubierta que ocupa media planta superior.

rizontal, se fijan los hnderos dimensiones y ubicacién del plan, distribucién
iviewdas en que esta dividido y las especificaciones de los espacios de circulacién,
fé nto, recn:aclén, mstal‘gflones y demés bienes comunes del condominio. Los
68 en Eeferencia fo eomplementana del presente reglamento el cual lo
ace los copropietarigs fomo jcos para el régimen de propiedad horizontal, su
relacion y sus dercchc\ L '

Estudio de Plan de Viviendas Mutaalista Pichincha
. Angel Loor Mero
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CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas son bienes de dominio exclusivo
singular e indivisible de sus respectivos propietarios. Esté incluido en este dominio el
interior de las paredes medianeras, hasta la mitad del espesor. Son paredes medianeras las
que separan una vivienda de otra de distinto duefio y las que separan una vivienda de los
espacnos de carculaclén. Las paredes que delmtln la vmenda con el exterior son de

cuenta los gastos de admlmstncxén, mantenimiento y reparacién de sus bigg

l

asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos cormpondnﬁ.’tq DEL cmﬁ(’

Art. 7.- BIENES COMUNES Son bienes comunes todos los elementos y partes
del condominio que no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como
estan al régimen de copropiedsd, no son susceptibles de apropiacién individual ni
exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y
dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

Art. 8- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituirk al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes
comunes del condominio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacién,
conservacion, reposicién y/6 mejors de los bienes comunes serdn cargados a todos los
copropietarios segun las cuotas establecidas en este reglamento.

Se exceptian los gastos de reparacién 6 reemplazo que se originen en los actos de culpa o
dolo de copropietario o usuario, los cuales serin de cuenta exclusiva del

respectivos jos, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general con
la persona uE & propiedad exclusiva, con relacxén ] los bienes comunes del edificio.
Art. 10.-

1)1 CHOS Y OBLIG: C \IES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son
derechos yt%bhgilones de los copropmk ‘L . / /

S
Estudio de Propiedad Horizeatal Plas de Viviendas Mutualista Pickincha
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Pigina 50




c)

d)

¢)

g)

h)

i)

1)

k)

)

e propiedad sobre los bienes comunes del condominio en la
corresponda, usar de eflos con las limitaciones y en la forma legal y
regiamé mpuesta por la ey y este reglamento;

Concurmir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de las demds atribuciones que
la ley y este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado;

Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de Ia
asambiea de copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera;

Permitir al administrador la inspeccion de sus viviendas en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere necesario;

Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en
ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedard encargada de la custodia de las
llaves de su vivienda a fin de que actiic en caso de incendio, accidentes, ruptura de
cualquier instalacidn u otros casos de emergencia;

Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacién de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis, etc. que celebre el copropietario respecto a sus
bienes exclusivos en virtud de lo cual ¢f adquiriente o usuario se somete expresamente
al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de
copropietarios;

Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinanias y extraordinarias
necesarias para la administracién, conservacion, prima de seguros del condominio y
mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan de
acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los
cinco primeros dfas de cada mes. En caso de mora se cobrard el interés maximo
comercial convencional legal sin perjuicio de la accion judicial correspondiente;

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccion o dafio parcial de alguna parte del
condominio. Estas cuotas serin pagadas dentro del plazo que seilale la misma
asamblea;

El derecho acceso y uso del interior de las viviendas es exclusivo de los
copropietari los mismos;

B
Los demas ddreghos ¥ obligaciones establecidas por la ley, reglamento y ordenanzas.

-, S _'l_“'__“éj/
estética de las i,vi?ndas del condominio aun en aumentos en el

c_g_;i)le". N
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CAPITULO 4

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alfcuota de derechos y obligaciones que, en
razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes
comunes del condominio, se fijarin de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que
establece lo que cada vivienda representa porcentualmente con relacién al condominio.

ser revisado por circunstancias supervinientes neccsarias y Cuyo reajg
aumento de costos generalizados para lo cual se tomarin como indicad6fes el s
indice de precios u otras situaciones que alteren la economia mnond&omo il

la devaluacion monetaria o sumento salarial por efectos de refonng en JI0K
laboral, previa aprobacion de la asamblea de copropietarios.

A
‘»’%

Vivienda 1 3.46
Vivienda 2 3.46
Vivienda 3 3.46
Vivienda 4 3.46
Vivienda 5§ 3.46
Vivienda 6 3.46
Vivienda 7 3.46
Vivienda 8 .46
Vivienda 9 38
Vivienda 10 35
Vivienda 11 353
Vivienda 12 3.53
Vivienda 13 3.53
Vivienda 14 383
Vivienda 15 .88
Vivienda 16 388
Vivienda 17 3.85
Vivienda 18 388
Vivienda 19 3.84
Vivienda 20 4.22
Vivienda 21 .46
Vivienda 22 ”3’ . 3.46
Vivienda 23 2. 346
Viviends24  |© 538 3.46
Vivienda 28 g " Z 3.46
Vivienda 26 5% : 3 3.46
Vivienda 27 LR

Vivienda 28 ~§ g 5

T -
TOTAL 5 2 =
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CAPITULO 5

DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12.- Esté prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del condominio:

a) Daflar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora, los bienes
comunes del condominio.

b) Modificar las distribuciones de la mamposteria de su propiedad exclusiva sin la
autorizacion escrita y expresa del administrador del condominio, quien a su vez deberd
contratar a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar si jos cambios propuestos son
posibles.

¢) Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando su destino natural y obstaculizando el
legitimo uso de los demés.

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del
condominio.

e) Establecer en las viviendas lo siguiente: depdsitos, bodegas, almacenes, pensiones,
talleres, fibricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de
belleza, aulas de educacién, centros de conferencia, centros de salud, laboratorios,
dependencias de la administracién piiblica, semipiiblica o privada, centros de medicina
infantil o de enfermedades infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los bienes
comunales del condominio, y en general desarrollar actividades distintas del destino
natural de las mismas.

f) Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen
las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente eléctrica.

g) Almacenar substancias explosivas, tdxicas, insalubres o mal olientes.

h) Mantener abiertas las puertas que comunican sus viviendas con los espacios de
circulacion y utilizar éstos como sala de espera.

zZ

co@car letreros, signos, avisos o anuncios en los bienes comunes del edificio.
colocar ningun letrero decorativo con el nombre del usuario en la puerta de

da a {81 unidad de vivienda. Unicamente constark en dicha puerta el nimero

ide c'ﬁcatcio de la misma, el cual serd 'de caracteres uniformes instalados por el

ad iflistra&r del condomi '5;.\:' B

«
[
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de las vi  salvo con autorizacién escrita de la asamblea de copropietarios y en la
forma y con las limitaciones que ella lo permita.

m) Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del condominio,
salvo con autorizacion de la asamblea de copropietarios.

n) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la a_%@‘fjlmo’ %o
copropietarios 0 que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontgf*a qua

sometido el condominio. Y - .
0) Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventangs y en gcnemlfo;ol
alguna en las ventanas, balcones, o bienes comunes, ni sacudir polvo en la§.mis
limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores de las viviendas. "o

Fem X
L
44%" egou\éeb

p) Poner basura en ningiin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto, y en
todo caso la basura seré depositada en bolsas de pléstico.

q) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto contagiosas, o de cardcter
psicopético que impliquen peligro para fa seguridad o salud de los demis copropietarios.

r) El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce una de las viviendas por
otro titulo legal, serd solidarismente responssble con sus trabajadores domésticos,
visitantes y terceros que tengan relacion con el titular de la vivienda, en caso de que
infrinjan la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

s) Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberdn comunicar
en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que ademas
se determinaré quicn cumpliré con las obligaciones determinadas en el literal h) del Art.
10 de este reglamento. ,

e
4
1 0

k‘ "\

. ,-'-‘
J
i,
1
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CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES

Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de
propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que 2
continuacién se determinan:

a) Amonestacién verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del
administrador.

b) Imposicién de muita de hasta un SMV.

¢) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podri ordenar incluso la suspensién de los actos
y obras prohibidas, asi como Ia reposicién de las cosas a su estado original, esta accién
seré autorizada por la asamblea general.

d) Los que no pagaren dentro del piazo sefiaiado ias cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, serén
demandados ante un juez competente de ia ciudad por el administrador del condominio,
en juicio ejecutivo, quien deberd ademds reclamar intereses con la tasa mdxima
convencional permitida al momento en que se produzca la mors, pegaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles.

e) El pago de intereses no excluird el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las
sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador deberfn ser
previamente conocidas y sutorizadas por el director de la asamblea de copropietarios y
si 1a gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera de éstos, por [a asamblea
general de copropietarios.

f) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos
o més meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accién judicial
correspondiente.

g) Publicar penédlcamente la némina de copropietarios morosos en los medios de
comuni acostumbrados por la administracion.

Art. 14.- El
accién de i
circunstanci

: lmﬁador deberd actuar inmediatamente después de conocida cuaiquier
16n d falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por
lacs o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo
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iff comprobada, el administrador serd responsable de todo perjuicio
copropietarios o al condominio y podrd ser destituido por la
sea de su competencia.

Art. 15.- Cualquier copropietario podré impugnar ante un juez competente de esta ciudad,
los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los reglamentos o
a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd g dp Y
responsabilidad de los copropietarios que hubicren votado a su fav%& vo qi¥
ordene la suspension. %

Dicha impugnacién sélo podré ejercitarse dentro de los diez dias sugngui J A NCT
o a la notificacién que hiciert al copropietario sino hubiere asistido &4a ret T
tomo tal resolucion. v .
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CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION

Art. 16.- Son o6rganos de la administracion del condominio: La Asamblea de
Copropietarios, El Directorio y El Administrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios estd
investida de la méxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de
sus representantes o mandatarios; regula la conservacién y administracién de! condominio
asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o voten en
contra.

Art. 18.- La asamblea estara presidida por el director, y a faita de éste, por el primer vocal
o siguiente por orden de designacién. Es abligatoria la asistencia del administrador y del
secretario.

Art. 19.- SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reuniré ordinariamente dos
veces al afio, en los ultimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario y,
extraordinariamente, cuando lo juzgue necesario el director, lo solicite el administrador, o
por {0 menos tres copropietarios.

La asamblea en cualquier caso, serk convocada por el director y cudndo éste no lo hiciere
por peticion del administrador o de los tres 6 més copropietarios dentro de los ocho dias de
solicitada, la convocatoria a asamblea lo harén cualquiera de éstos en forma directa y se
haré constar expresamente la negativa del director para convocaria.

Las convocatorias se harén por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a la
fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.

Art. 20 ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrd reunirse sin previa
convocatoria en cuslquier momento, siempre que concurran tode los copropietarios, en
cuyo caso se tratard de una asamblea universal.

UM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estard integrado por la
concurrenci @Eopletanos que representen el 51% de las alicuotas del condominio.

:heho.quérum a la hora fijada para que se instale Ia asamblea, ésta podra
Fm y tomar resoluciones vAlidas, una hora después de la indicada en la
convocatori Q:lualqmra que sea el nimero de copropictarios asistentes o porcentaje de
sus alicuotas cbr@sgmdlcmes con excepcion de aquelios casos en que se necesite otro
quoérum para t&mﬁmems resoluciones de carécter especial, segun lo prescrito en este
reglamento. :ﬁ s, .

Art. 22,-REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden parti
todos los derechos, en forma personal, o por medio der

4
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otorguimedimtepodcrnotaﬁalopormediodcunacmacursadaal
adjuntanin al acta de la respectiva sesion.

Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de
concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos
contemplados en el articulo anterior.

Art. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada propictario tiene derecho a votar cr“ oporcion
a su porcentaje (alicuota) sobre los bienes comunes del condominio. ¢0 C $

.\0
Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomarthpor si
de votos que representen mis del 50%, salvo los casos en que ls 1@ y/o e
exijan mayores porcentajes. Cada propietario tendrk derecho al voip en
alicuota. =

O]»Ib

Art. 26.- Se requerirh del 51% del voto de los copropietarios ,
reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la dfio

cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacion de la estructura
resistente, aumentos de edificacién, cambios arquitecténicos a las fachadas y rever
decisiones de Ia asamblea.

Art. 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea
genenal:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del condominio y
fijar la remuneracion de este altimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.
¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracién y conservacién de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

¢) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 26. EIl
administrador hard protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

benefigio dekcondominio.

<
.
el gesupuzsto anual que presente el administrador.
i) Soli Tﬁr i:endicién de cuentas al administrador. quando lo estime conveniente y, de
manera especial cuando éste termine su perfpdd. i 14/-
oLt

Estudie de Propicdad Horizental Plaa d .
Arq. Angel Loor M
Pigina 58



4 ‘c‘opropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su
/€] presente reglamento interno, a peticion del administrador, en los casos
que € su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad
horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento
interno, y que sea de interés general para los copropietarios del edificio.

1) Revocary reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten a la ley,
a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del

condominio.

Las actas de las asambleas generales serén redactadas y aprobadas en la misma reunion, a
fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevarin la firma del director y del secretario,
quienes podrén delegar a una comisién de dos copropictarios para que redacte ¢l acta, en
cuyo caso las resoluciones aprobadas tendrin vigencia inmediata a fa celebracién de la

reunidn. . X
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CAPITULO 8

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO ¥
DEL COMISARIO

Art. 28- El directorio estaré integrado por el director, dos vocales principales y sus
respectivos suplentes y por el administrador quien haré las funciones de secmxéog Q-
derecho a voto. Q\@

Art, 29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio serén nombn"c.los i/}
asamblea de copropietarios, durarén un afio en sus funciones y podrin ser reelggidos 23
s’} ¢
7,

Art. 30.- Para ser director, vocal 0 secretario se requiere ser copropietario defes
los cargos seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impEdimentd $\§’
temporal o definitivo del director, actuars el primer vocal o siguientes en ordéhPBecANt®
designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, serin convocados los

respectivos suplentes.
Art. 31.- Son atribuciones del director:
a) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

b) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

¢) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asf como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 32.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el director en las funciones de éste
y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de
copropietarios.

Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del condominio serd elegido por
la asamplea general para ¢l periodo de un afio y podrd ser reelegido indefinidamente, por
period 'i'uges. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del edificio.

S:tg

[24

o
Art. 34§ %QS})EBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

<

E,la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Plan de
" Mufualista Pichincha en cuanto se relacionen al régimen de propicdad
delZmismo, esmcialinentq sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas,
reclam§® der¥andas, actos 'y contratos determinados o autorizados por la ley y,
reglam iﬁ)s? entendiéndose que tendré las facultades, para las cuales los mandatarios
necesitan poder o cléusulas especiales determinadas en el Cédigo de Procedimie fo‘_, ivj

!
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¢) Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto aprobado y en
casos de excepci6n, con la autorizacién del director.

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le seilale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes sobre la
administracion a su cargo con el informe del comisario.

¢) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietanos, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y
las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de més
de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

g) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del condominio
a costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

h) Solicitar al juez ia imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto
ingresaré a los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios necesarios
para la administracién, conservacién, reparacion y mejora de los bienes comunes del
condominio, hasta los montos sefialados por la asamblea.

i) Informar anualmente a la asamblea sobre ¢l ¢jercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademds, el presupuesto para el aflo proximo.

k) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracién, conservacion y
limpieza de los bienes comunes y seflalar la remuneracién de su personal. Las

remuneraciones del personal deberén ser aprobadas por la asamblea general y formar parte
del presupuesto de gastos anuales.

grden los titulos del condominio, poderes, comprobantes de ingresos y
lci's d)cumentos que tengan relacioén con el programa habitacional.

piaicmf cada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el

510 el Plan de Viviendas Mutualista Pichincha, asf como de los planos

itructuralu, de instalaciones generales y otros documentos, todos los
documentacién oficial del condominio. Toda esta documentacion

oficial debeid 'ixi:garla mediante acta a su sucesor.

X

a) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias- comunes, abrir cuentas comcntcs

bancarias, girar contra ellas con autorizacién del director, en los casos de ex ion,

Estudie de Propiedad Horizontal Plan de Viviendas Mutualista Pichincha

Arq. Angel Loor Mero \\“*\-_.I i

Pigina 61




0000056201

el literal c) de este articulo, manejar el fondo rotativo para
, cumplir con el pago de las deudas comunes y, en general,
ja y eficientemente la gestién economica, como su tnico responsable.

o) Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
administracion del condominio.

p) Lievar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores
anticréticos y usuarios de! condominio, con indicacién de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes exclusivos y demas datos.

o
q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio. ,&Qo A

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sc‘g'cren
copropietarios. z

"
s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y dc%gs bajadores
del condominio.

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periédica, continua y
sistematica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la asamblea general.

v) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el
respectivo contrato.

w) Para la celebracién y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera contar
previamente con la aprobacién del director.

x) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario serd elegido por la
asamblea general por el periodo de un afio. Podri ser reelecto en forma indefinida por
periodos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de
las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que ejecute el directorio
- del condominio. Sus funciones son honorificas.

flﬁARlO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y (E addinistracion en cualquier instante e informar al directorio y/o
asamblea de cofi !Etgrios‘y‘ presentar anualmente un informe sobre la gestion economica

Estudio de Propiedad Horizoatal Plan de Viviendas Mutualista Pichincha
Arq. Angel Loor Mero
Pigina 62

C amOpﬁ
o



] CAPITULOY

e
<R CIONES GENERALES
G _:// DISPOSI
Art. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que o pueden ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, serén resueltos por la lsqnblea general de
copropietarios mediante resolucion adoptada por més del 50% de los asistentes.
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o e idoni Vo SMNFORMAGCION'REGISTRAL
Codlgo Catastral/Identif. Predial * Txpo de Predio- TERRENO Y VIVIENDA

_Fecha de Apertura’ jueves, 17 de diciembre de 2015 _ Parroquia - TARQUI - ,
Superficie del Bien: =
‘Informacién Municipal : eq',o i
" Direccién del Bien: BARRIO COLINAS ROCAFUERTE ' Q\ o

LINDEROS REGISTRALES:
EL INMUEBLE UBICADO EN CONIUNTO HABITACIONAL DENOMINALX QO L

. Urbana Tarqui del Cantén Manta. Slgnado con el nimero veintiséis con las mg@en S C
Vivienda ubicada en planta baja y alta, compuesta de porche, sala comedor, cocinafdfafio s8tial §
" posterior en planta baja; Dormitorio master con bafio dormitorio uno, dormitorio dog ?7' %ral en
planta alta y con media terraza en la parte superior junto a la cubierta. Linderos Dlmensmnes- Areas y
Alicuotas. Los linderos particulares del inmueble son los siguientes. Planta baja.- POR ARRIBA: lindera
con plata alta de esta misma vivienda; POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacién; POR-EL
- "NORTE: Partiendo -desde el vértice noroeste hacia- €l este en cuatro metros setecientos veinticinco
milimetros ( 4.725 m.); luego gira hacia el sur en un metro cuarenta y cinco centimetros y luego gira hacia
el este'en un metro noventa centimetros lindando con drea comun y patio de esta misma vivienda; POR EL
SUR: Lindera con area comin en seis metros seiscientos veinticinco milimetros ( 6.625 m.); POR EL
. ESTE: Lindera con 4rea comun en siete metros cero setenta y cinco milimetros. ( 7.075 m.) POR EL
OESTE: Lindera con vivienda veinticinco en ocho metros seiscientos veinticinco milimetros ( 8.625 m.).
PLANTA ALTA.- POR ARRIBA: Llndera con cubierta y terraza de esta vivienda: POR ABAJO: Lindera
con planta baja y patio de esta viviend4. POR EL NORTE: Partiendo desde el vértice noroeste hacia el este
- en tres metros sesenta centimetros; luego gira hacia el sur en cero metros setenta centimetros y luego gira
hacia el este en tres metros diez centimetros, lindando con vacio hacia 4rea comun y patio de esta vivienda.
POR EL SUR: Partiendo desde el vértice sudoeste hacia el este en un metro diez centimetros; luego gira
hacia el sur en dos metros noventa centimetros y'luego gira hacia el este en cinco metros sesenta
centimetros lindando con vacio hacia porche de la planta baja de esta misma vivienda y area comurn; POR
EL ESTE: lindera con vacio hacia drea comiin en ocho metros quince centimetros: POR EL OESTE: lindera
con la vivienda veinticinco en cinco metros noventa y cinco centimetros. PLANTA DE TERAZA.- POR
ARRIBA: lindera con espacio aéreo y tapagadra; POR ABAJO: lindera con planta alta de esta vivienda:
- POR EL NORTE: Partiendo desde el vértice noroeste hacia el este en tres metros sesenta centimetros; luego
gira hacia el sur en cero metros setenta centimetros y luego gira hacia el este en tres metros diez centimetros
linderando con vacio hacia patio de esta v1v1enda y 4rea comiin; POR EL SUR: Partiendo desde el vértice
sudoeste hacia el este en tres metros sesenta centlmetros luego glra hacia el norte en dos metros veinte
centimetros y luego gira hacia el este en tres metros diez centimetros lindandocon cubierta de planta alta de
esta vivienda; POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia el 4rea comin en tres metros cero cinco centimetros
POR EL OESTE.‘ Lindera con la vivienda veinticinco en cinco metros noventa y cinco centimetros.
Vivienda nimero veintiséis que tiene un drea neta de ciento treinta y siete metros cuadrados ochenta y siete
- decimetros cuadrados: Area del ‘terreno ciento cuarenta y_ dos metros- cuadrados cuarenta y cuatro
decimetros cuadrados. AREA. COMUN ochenta y seis mefros cuadrados cuarenta y seis dec1metros
cuadrados. Area T\Ial DOSCIENTOS VEINTICUATRO METROS CUADR. %BH“
_DECIMETROS CUAD OS. Y- UNA ALICUOTA DE CERO ENTER R%t ?@S&IEN!’GS
CUARENTA Y SEIS DIEZ MILESIMAS POR CIENTO

....................................................................................... jFecha MAY. 2015, "O%A:

- Ficha Regurnl 54276 jueves, 10 de mayo de 2018 11: 1} _Pag1de3 LYo,

presa por :maria_cedeno .




S G ep Ace o - Nimero y fecha de Inscripcién . Folio Inicial Folio Finﬂ
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 549 05/mar/2002

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

(1 /1 ]COMPRAVENTA /
Inscrito el : : , martes, 05 de marzo de 2002 Niimero de Inscripcidn: 549 Tomo

Nombre del Cantén:  MANTA Nimero de Repertorio: 992 Folio Inicial

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA [ Folio Fnal

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

~ Fecha de Otorgamiento/l’rovidencia/: muéreoles, 20 de febrero de 2002
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Compraventa - Hipoteca Abierta. EL INMUEBLE UBICADO EN CONJUNTO HABITACIONAL |
DENOMINADO LAS ACACIAS II ubicado en la avenida Maria Auxiliadora, actual Barrio “COLINAS k
ROCAFUERTES” de la Parroquia Urbana Tarqui del Cantén Manta. Con fecha Marzo 05_del 2.002, bajo el No. ’
218, se encuentra inscrita Hipoteca Abierta- Prohibicién de Enajenar y Seguro de Desgravamen, a Favor de La
Asociacién Mutualista De Ahorro y Crédito Para La Vivienda Pichincha. Posteriormente dicha Hipoteca se K
encuentra cancelada con fecha Febrero 01 del 2.007, bajo el No. 102, mediante Escritura autorizada en la Notaria "
Primera de Manta el 23 de Enero del 2.007 -

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: /

Fal:dad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Cival Ciudad Direccion Domicilio J N '
COMPRADOR CLTE125959 VERA TORRES RAMON ELISERGIO CASADO(A) MANTA CALLE 8 AV 13

COMPRADOR 1304828526 FERNANDEZ LOOR GRECIA MARIA CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 800000000000163ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y NO DEFINIDO ~ MANTA

CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

"I‘OTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones {
COMPRA VENTA ‘ 1
<<Total Inscripciones >> 1 ‘{

-~ ‘

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

—

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 11:18:09 del jueves, 10 de mayo de 2018
A peticion de: ACOSTA MOREIRA NINFA DEL ROCIO \

\

Validez del Certificado 30 dias,
que se diera un traspas:

Elaborado por :MARIA ASUNCION CEDENO CHAVEZ I
1306998822

Excepto

\

~

..................................... UV Y - - - . W% ¥ | B

Certificacién impresa por :maria_cedeno | Ficha Registral: 54276 jueves, 10 de mayo de 218 11:18
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an DIRECCION PROVINCIAL DE MANABI
-
CONSEJO DE LA JUDICATURA

ACTA DE SORTEO DE NOTARIAS PARA CONTRATOS PROVENIENTES DEL
SECTOR PUBLICO ’

N° 201813SCP00210 N

&
En el Cantén Manta, con fecha 12 de junio del 2018 a las 16:(R, en
Ejecutor Sorteo de la Direccién Provincial de Manabi, en atencién a é soI
por medio de Formulario Unico para Sorteo de Notarias para Contrags P vT"\P-
vy

Sector Publico, se procedié a efectuar el siguiente sorteo:

COMPRAVENTA DE UN LOTE DE TERRENO Y VIVIENDA L'OTE 26 MZ 2
NOMBRE DEL UBICADO EN AVENIDA MARIA AUXILIADORA LAS ACACIAS PARROQUIA
CONTRATO TARQUI CANTON MANTA A FAVOR ACOSTA MOREIRA NINFA DEL ROCIO
C.C. 1304264904

NOTARIA ) )
AN NOTARIA QUINTA - MANABI - MANTA

NOTARIO DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA (TITULAR)

MARIA BELEN QUIJANO MERA
Ejecutor Sorteo

Elaborado por: MARIA BELEN QUIJANO MERA
Fecha Sorteo: 12 DE JUNIO DEL 2018 16:04

Sefior Notario: -
A partir de la fecha del presente sorteo, usted tiene 72 horas para la presentacién de excusas debidamente
motivadas en caso que sea pertinente, por medio de oficio a la Direccién Provincial del Consejo de la Judicatura

que corresponda.
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BASE LEGAL
- Constitucién de la Repiiblica del Ecuador

Articule 177.- "La Funcién Judicial se compone de drganos jurisdiccionales, érganos administrativos,
érganos auxiliares y dérganos auténomos. La ley determinard su estructura, funciones, atribuciones,
competencias y todo lo necesario para la adecuada administracién de justicia.™

Articulo 178.- “(..) El Consejo de la judicatura es el érgano de gobierno, administracion, vigilancia y
disciplina de la Funcidn Judicial.

La Funci6n Judicial tendrd como drganos auxiliares el servicio notarial, los martilladores judiciales, los
depositarios judiciales y los demds que determine la ley.

La Defensoria Piblica y la Fiscalia General del Estado son drganos auténomos de la Funcién Judicial.

La ley determinard la organizacién, el dmbito de competencia, el funcionamiento de los érganos judiciales y
todo lo necesario para la adecuada administracién de justicia.”

Articulo 227.- “La administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacidn, coordinacidn,
participacién, planificacién, transparencia y evaluacion”.

- Codigo Organico de la Funcién Judicial

Articulo 254.- “ORGANO ADMINISTRATIVO.- El Consejo de la Judicatura es el drgano tnico de gobierno,
administracién, vigilancia y disciplina de la Funcién jJudicial, que comprende: drganos jurisdiccionales,
érganos administrativos, drganos auxiliares y 6rganos auténomos.

El Consejo de la Judicatura es un érgano instrumental para asegurar el correcto, eficiente y coordinado
funcionamiento de los érganos jurisdiccionales, auténomos y auxiliares. En ningiin caso, el Consejo de la
Judicatura se considerard jerdrquicamente superior ni podrd atentar contra la independencia para ejercer
- las funciones especificas de las juezas y jueces, de las y los fiscales y de las defensoras y defensores publicos”.

-Resolucién No. 184-2016 emitida por el pleno del Consejo de la Judicatura

Numeral 4.1.1 literal 0) misma que establece como potestad exclusiva de la Direccién Provincial: “(...)
Coordinar y Supervisar, dentro de su competencia el funcionamiento de las notarias en la provincia (...)"

- Ley Organica de Contratacién Publica

Articulo 69.- “Los contratos que por su naturaleza o expreso mandato de la Ley lo requieran se
formalizardn en escritura publica dentro del término de quince (15) dias desde la notificacion de la
adjudicacién. Los contratos cuya cuantia sea igual o superior a la base prevista para la licitacidn se
protocolizardn ante Notario Publico. Los gastos derivados del otorgamiento del contrato son de cuenta del
contratista”.

- Ley Notarial

Articulo innumerado primero siguiente al articulo 19, referente a la suscripcion de contratos
establece: “La unidad correspondiente se encargard de realizar el sorteo entre las notarias y los notarios
de la jurisdiccién donde se celebran los contratos que provengan del sector publico y las empresas
publicas”,

Articulo innumerado segundo, siguiente al articulo 19 referente a la suscripcion de contratos
establece: “Los contratos de obra o prestacién de servicios celebrados con el sector publico, que conforme
a la Ley requieran de escritura piblica, deberdn autorizarse preferentemente ante un notario de la
jurisdiccién donde se ejecute la obra”.

Sefior Notario:
A partir de la fecha del presente sorteo, usted tiene 72 horas para la presentacion de excusas debidamente
motivadas en caso que sea pertinente, por medio de oficio a la Direccion Provincial del Consejo de la Judicatura
que corresponda.

Pagina 2 de 2
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NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

MR

20171308003P01051

EXTRACTO
| Escritura N*: |20171308003P01051 cham.. ]
[\ v,
<2 ‘o
o ; P
il ACTO O CONTRATO: N b &
DECLARACION JURAMENTADA PERSONA NATURAL Q‘ [
FECHA DE OTORGAMIENTO: |11 DE DICIEMBRE DEL 2017, (17:11) -
[=]
]
b L o
OTORGANTES 'Vn
OTORGADO POR i J CN
. L . Documento de No. L ot L A rsona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad |dentificacion Nacionalidad Calidad representa
ACOSTA MOREIRA NINFA DEL }POR SUS PROPIOS 2 ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural ROCIO DERECHOS CEDULA 1304264904 NA TE
A FAVOR DE I
N . Documento de No. . . Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad |dentificacion Nacionalidad Calidad representa
{[osicACiON |
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA |
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
I;ONTRATO: INDETERMINADA ]l
5
TURO c&p
S "m
O [
S ALY
fs - LY . N
\

\VT(J i
NOTARIO(K{‘\ EX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANT

MANTA
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA

ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

2017 13 08 003 P01051

DECLARACION JURAMENTADA
QUE OTORGA LA SENORA =T
NINFA DEL ROCIO ACOSTA MOREIRA {gr‘; ‘
A FAVOR DE SI MISMA o
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 2 COPIAS)

G.M.

COMPARECE: con plena capacidad, libertad y conocimiento a la celebracién de
la presente declaracién; la sefiora NINFA DEL ROCIO ACOSTA MOREIRA
con cédula de ciudadania niimero uno tres cero cuatro dos seis cuatro nueve cero
cuatro, soltera, Lcda. En Enfermeria, domiciliada en la calle Via al aeropuerto
Cdla. Las Acacias de esta ciudad, numero de teléfonos 0993947742, correo
electrénico rocio_acostab4@hotmail.com por sus propios y personales
derechos en calidlad de DECLARANTE. El compareciente declara ser de
nacionalidad eépatoriané, mayor de edad, habil en derecho para contratar y
contraer obligaciones, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido
sus documentos de identificacion cuyas copias fotostaticas debidamente
certificadas por mi, agrego a esta escritura como documentos habilitantes.
Advertido el compareciente por mi el Notario de los efectos y resultados de esta
declaracion, asi como exarr}inados que fueron en forma aislada y separada de que
comparece al otorgamiento de esta declaracién sin coaccion, amenazas, temor
reverencial, ni promesa o seduccién, manifiesta bajo juramento que rinde ante mi
previa advertencia de las penas de perjurio y de la obligacion que tiene de decir la
verdad: DECLARA: Yo, NINFA DEL ROCIO ACOSTA MOREIRA con
cédula de ciudadania mimero uno tres cero cuatro dos seis cuatro nueve cero
cuatro, manifiesto libre y voluntariamente sin fuerza ni coaccién de ninguna

naturaleza, bajo juramento de Ley, declaro que en el inmueble donde mantengo



mi vivienda, el mismo que se encuentra ubicado en la Cdla. Las Acacias, manzana
2 villa 26 lote n°3, de esta ciudad de Manta, Provincia de Manabi, NO existe
administrador legalmente nombrado en la referida urbanizacion, por lo tanto eximo
al registrador de la propiedad de toda responsabilidad dentro del tramite de
compraventa a mi favor del antes mencionado inmueble. 2.- Asi mismo declaro que
conozco que los vendedores sefiores conyugues Ramoén Elisergio Vera Torres y
Grecia Maria Fernandez Loor no adeudan valor alguno por concepto de alicuotas o
expensas en la urbanizacién Las Acacias.- ES TODO LO QUE TENGO QUE
DECLARAR EN HONOR A LA VERDAD”.- El declarante fundamenta esta
declaracién en las leyes establecidas para el efecto.- HASTA AQUI LA
DECLARACION.- La Cuantia de la presente escritura por su naturaleza es
INDETERMINADA. Para la celebracién y otorgamiento de la presente declaracion
juramentada se observaron los preceptos legales que el caso requiere; y leida que
le fue por mi é la compareciente, aquella se ratifica en la aceptacién de su
contenido firma conmigo en unidad de acto, se incorpora al protocolo de esta

Notaria la presente declaracién juramentada, de todo lo cual DOY FE.-

\ K)QLQ I 4
f) Sr. NINF
C.C. 1304264904 e

AB. ALEX ARTU S CHICA
NOTARIO PUBLICO.TERCERQ GANTON MANTA

Ab. Alex Arturo Cevallos Chica
NOTARIO PUBLICO TERCEROQ
DEL CANTON MANTA

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA
CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO.-




“ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Nenifcacion'y Coduiacion

Direccion General de Registro Civil, Identiflcacién y Cedulaciér
0000056208

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

amor
o(,\\‘T ro ,

0
Nimero tnico de identificacion: 13042649%5’

T
Nombres del ciudadano: ACOSTA MOREIRA NI
A

Q.

75
Condicion del cedulado: CIUDADANO '3%7 /
i DELC

A
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORT}Z‘{/TIEJO

Fecha de nacimiento: 13 DE AGOSTO DE 1964

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER
Instrucciéon: SUPERIOR N

Profesion: MAGISTER b

Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: ACOSTA VELEZ FERNANDO SEGUNDO CLOTARIO
Nombres de la madre: MOREIRA MOREIRA NINFA

Fecha de expedicion: 8 DE JUNIO DE 2015

Informacién certificada a la fecha: 11 DE DICIEMBRE DE 2017
Emisor: LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

° de certificado: 174-076-97599

d
|||| |||| ||||| | |||| ||l tl| || |‘| Ing. Jorge Troya Fuertes
7 g g Yy

N
4-076-97599 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Documento firmado electrénicamente
La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en.https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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I . APELUDOS Y NOMBRES DEL PADRE IDENTIFICACION Y CEDULACION

. wosuvaamwmsaswmcn.onma
APELUIDOS Y NOMBRES DE LA m » 130426490-4
| WORENMA MOREIRA NINFA 8 APELLIDOS ¥ NOMBRES
 LUGAR Y FECHA DE EXPEDIO! g ACOSTA MORERA
MANTA 2 ¥rA DL ROCIO
FECHA DE EXPIACON A AN
By FECHA DE NAGIMIENTO 1964-03-13
HACIONALIDAD ECUATORIAIIA
SEXO F
| — HIIIMIIIHIIIIIII o e £y
1®
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<
‘ I~ CERTIFICADD DE VOTACIIN /\%
ELECCOONES,GENER?L'ES 2017 (] T3S
X 2 DE ABRIL 2 ety et , ELECCION._S
001 ooizesz umz,usb# .‘ 2017
[ GARANTITZAMDS
TU DECISION

gcosﬁ uonaRANer DEL'ROGIO
AFE.LWS youues

CIUDADANA (O):

X ESTE DOCUMENTO ACREDITA QUE USTED

i SUFRAGO EN LAS ELECCIONES GENERALES 2017
!

i

I

ESTE CERTIFICADQ.S!RVE PARA 10008
LOS TRAMITES POBLIC 28 Y PRIVADOS
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T 0000056209

BIERNO AGBRIPBECADO DB AWATIEO

DEL CANTON MANTA

” DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
FechaNJINEe e lf de Mayo de 2018 Y REGISTROS

A &
) ;"":‘L ey

El suscritoev-@lor de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vj o ja, en el archivo
existente se cBhstato que: e vuomofg’i
3 USD 1,25

A==

DAN(QS DEQA.C%A?V& _caT!zAsTRAL

El predio de la clave: 2-05-29-01-026

o
Ubicado en: CONJ. HABITAC. ACACIAS II VIVIENDA 26 ,\@% '\
Q .

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA Q"
Area Total de Predio: 142.44 =

<,

=
PROPIETARIOS 7}7 $
Documento de Indentidad Propietario 0(4, $§3’
1303903148 VERA TORRES RAMONE. Y SRA.- 4 D cANSO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 15038.57
CONSTRUCCION: 55253.81
AVALUO TOTAL: 70292.38
SON: SETENTA MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y DOS DOLARES CON TREINTA Y OCHO CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de

suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 201
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019”.

C.P.A. Javier Cevallos Morejon
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2018-05-16 09:30.54.

i}
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

NG npapn33 NN

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANO
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA- Que revisado eldgispy cdrdirdooson _

en vigencla, se encuentra re rls&rada una propiedad que consiste en
ERA TORRES RAMON E Y SRA

pertencciente a

SONJ HABITAC ACACIAS II VIVIENDA 26

AVALUO COMERCIAL PRESENTE . .
cuyo asciende a la cantidad
$70292.38 SETENTA MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y DOS DOLARES 38/100.

ubica

de

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

DANIEL SALDARRIAGA

16 DE MAYO 2018

Mianta, \\ f \

Director Finangi unici l
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(LINEA DE FABRICA)

DIRECGHRNTOEREI -ANBAMNENTO URBANO
CONI. HABITAC. ACACIAS [1 VIVIENDA 26

C. CATASTRAL: 2052901026 Q\?ﬁv\@
SPECIE VALORAD.

PARROQUIA: PARROQUIA SIN ESPECIFICAR ,&SD 1, 25@

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE FORMA DE OCUPACION DE SUE!‘)O ~ O g*: Co9 4 6
N - L,‘ 4 \.) ) »
Pdarquea ULEAM CODIGO
0 OCUPACION DE SUELO
\o\o\‘”‘““““ o LOTE MIN,
edificio SUA Grocery Store FRENTE MIN:
e Panadesia cf Buen Pan
Two Princesses Apart N PISOS:
ALTURA MAXIMA
Gran Mandingo COS.
Ice Cream Shop m O ﬁ) Cus.
Trunos frozen yoyun La Colmena Bar FRENTE
LATERAL I:
(4] LATERAL 2: 0
Passione Lenceria
Rincan De Mk Kasa 0 m POSTERIOR. 2
Go .gle 1) Comedor el fato Map data £2018 Geoghe ENTRE BLOQUES- 6
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)
PROPIEDAD HORIZONTAL USO DE SUELQ: RESIDENCIAL 3.-
AREA NETA: -
RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso
AREA COMUN: - residencial en las que se¢ permiten
ALICUOTA: - COMErcios, Servicios y equipamientos de
AREA TOTAL: 142.44 m? nivel barmial, sectonal y zonal, y de
’ manera condicionada el uso industrial de
bajo impacto ambiental y urbano.
/ A ( NO AFECTA AL PLAN REGULADOR
\“ /__/// 1\

Arg. Juvenal Zambrano Orejuela
Director Planificacién y OT.

“El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite, y a los documentos que presentan de buena fe ¢l solicitante:
por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o
representaciones grificas erréneas en las solicitudes correspondientes®”,

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacién de planos; tramites de hipéteca o préstamos; trabajos varios; aprobacion de urbanizaciones;
edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia. OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro
frontal de construccidn

Art. 232.- RETIROS.- Cuando la zonificacién establezca
retiros que se contrapongan al estado de consolidacién de una

calle, manzana o sector, la Direccion Municipal de
Plancamicnto Urbano determinaré el retiro y la forma de A
ocupacién correspondiente de acverdo a la imagen urbana “

predominante. v
#MANTADIGITAL

Cunsclands b ¢usud Q




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

S\
3
"W x’M:‘L "W

o
£

0 3y EspecE VALORADA‘ /é
LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCIENTRALIZADO
MUNICIPAL DEI CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

VERA TORRES RAMONE. Y SRA.

Por consiguiente se cstablece que no ¢s deudor de esta Municipalidad.

18 MAYO 2018
Manta,

VALIDO PARA LA CLAVE CATASTRAL :
2052901026 CONJ. HABITAC. ACACIAS II VIVIENDA 26

Manta, dieciocho de Mayo del dos mil dieciocho
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Emergencia Telefono: Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
911 Teltong, 2020777 9011747 000094232

an = Idaf1an!
RTIFICADO  DE~SOLVE

)
----- = \
DATOS DEL PREDIO )
.y o;.» C.: CLAVE CATASTRAL:
Qz&?mxmm“ VERA TORRES RAMON ELISERGIO Y SHA. AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: CONJ. HAB.ACACIAS II VIVIENDA 2 DIRECCION PREDIO:
DIRECCION:
W\ ~ 4
4 REGISTRO DE PAGO N DESCRIPCION VALOR )
57087 1 |VABEOR—— 369
N° PAGO:

SANCHEZ ALVARADO PAMELA

CAJA: 14/05/2018 11:31:07

FECHA DE PAGO:

TOTAL A PAGAR
m<%ﬂm%oa§ﬂﬁuuﬁmgﬁﬂw ;.
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

VRN J

PROBANTE NOTENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO;

i
A

ORIGINAL CLIENTE
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Factura: 001-002-000051680

0000056213

20181308005P03087

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

e —

Il Escritura N*:

I 20181308005P03087

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILI»aOS Y JES

{[FECHA DE OTORGAMIENTO: |22 DE JUNIO DEL 2018, (9 56) 7‘&
7
IﬁORGANTES
OTORGADO POR
Tipo Documen No. Pers e
Persona Nombres/Razoén social . PO to de Identificacié | Nacionalidad Calidad ona q
interviniente | . . le representa
identidad n
POR SUS
Natural ‘éflr‘s’gg%“s RAMON PROPIOS CEDULA |1303003148 ﬁiUATOR'A VENDEDOR(A)
DERECHOS
POR SUS
Natural ;ii’l‘:NDEZ LOORGRECIA  |ppopios CEDULA | 1304828526 ﬁf\UATOR'A VENDEDOR(A)
DERECHOS
ACOSTA MOREIRA NINFADEL | FOR SUS . ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
Natural |05 PROPIOS CEDULA |1304264904 |~ AIPOTECARIO(A)
DERECHOS
A FAVOR DE ||
. Documen No.
Persona Nombres/Razon social T'.po to de Identificacio | Nacionalidad Calidad Persona que
interviniente | . . representa
identidad n
HENRY
BANCO DEL INSTITUTO
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD | SEPRESENTA 1ryc 17661864700 [ECUATORIA | ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) v
SOCIAL -
CEDENO
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O I
IlCONTRATO 57981.00
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL
ESCRITURA N*: 20181308005P03087
FECHA DE OTORGAMIENTO: |22 DE JUNIO DEL 2018, {9.56)
OTORGA: NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:




CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*:

20181308005P03087

FECHA DE OTORGAMIENTO;

22 DE JUNIO DEL 2018, (9 56)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 3:

OBSERVACION:
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FWMLEL e
SUDICATURA mo

Factura: 001-002-000051705

0000056214

20181308005000516

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20181308005000516

NOTARIO OTORGANTE: DR. DIEGO CHAMORRO NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 22 DE JUNIO DEL 2018, (13:27)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE FIPOTECA
OTORGANTES

OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
Qggfg‘\ MOREIRANINFADEL 1507 sus PROPIOS DERECHOS CEDULA 1304264904

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOGIAL I TIPO INTERVINIENTE

TDOCUMENTO DE IDENTIDAD ]No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

22-06-2018

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

ACOSTA MOREIRA NINFA DEL ROCIO

N* IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1304264904

APETICION DE ACOSTA MOREIRA NINFA DEL ROCIO, EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA TERCERA COPIA CERTIFICADA DE
OBSERVACIONES: LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA SIGNADA GON EL NUMERO

20181308005P03087 DEL 22 DE JUNIO DEL 2018

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20181308005000516
NOTARIO OTORGANTE: DR. DIEGO CHAMORRO NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 25 DE JUNIO DEL 2018, (13.27)
COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTA
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUGION DE FIPGTECA
OTORGANTES
OTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL [ TIFO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION

ACOSTA MOREIRA NINFA DEL
ROCIO

POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1304264904

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

ITIPO INTERVINIENTE lDOCUMENTO DE IDENTIDAD INO. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO: _ | 22-06-2018
NOMBRE DEL PETICIONARIO: | ACOSTA MOREIRA NINFA DEL ROCIO =
N" IDENTIFICACION DEL 7
PETICIONARIO: 1304264904 g

I” x'
¢

¥

OBSERVACIONES:

A PETICION DE ACOSTA MOREIRA NIN
ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENC]
20181308005P03087 DEL 22 DE JUNIO

CUARTA COPIA CERTIFICADA DE LA
OTECA SIGNADA CON EL NUMERO







0000056215

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www registropmanta.gob.ec

Razdn de Inscripeion

Periodo: 2018 Namero de Inscripcion: 2141
Nimero de Repertorio: 4412

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha sc

inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Cinco de Julio de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el Registro

de COMPRA VENTA con el nimero de inscnipcion 2141 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1304264904 ACOSTA MOREIRA NINFA DEL ROCIO COMPRADOR
1304828526 FERNANDEZ LOOR GRECIA MARIA VENDEDOR
1303903148 VERA TORRES RAMON ELISERGIO VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Nimero Ficha Acto
TERRENO Y 2052901026 54276 COMPRAVENTA
VIVIENDA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 05-jul./2018

Usuario: lucia_vinueza

Registradoyde la\Propiedad

MANTA, Jueves. 5 de julio de 2018

jueves, 5 de julio de 2018 Page 1 0f 1



