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Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Niimero de Incripciéon: 26

Niimero de Repertorio: 4802

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha siete de Agosto del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de PROPIEDAD
HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el niimero de inscripcioén 26 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
CLTE232545 EDIFICIO LOPEZ MUNOZ EDIFICIO
1304657933 LOPEZ MUNOZ EUGENIO BENITO PROPIETARIO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 2053724003 83848 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 2053724002 83846 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO + PATIO 2053724001 83845 PROPIEDAD HORIZONTAL
LOTE DE TERRENO XXXXXXXXXXXXXX 29616 PROPIEDAD HORIZONTAL

XXXXXX

Libro:  PROPIEDADES
HORIZONTALES

Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL
Fecha inscripcién: lunes, 07 agosto 2023

Fecha generacion: lunes, 07 agosto 2023

E :':“' E Firmado electronicamente por:

i GEORGE BETHSABE
s MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
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existir un error acercarse a las oficinas.

o



http://www.tcpdf.org

--\
~ CUMSEJD DF LA
JUDICATURA

-

Factura: 002-002-000059983

20231308004P01400

NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IR

Escritura N°:

7

|20231 308004P01400

ACTO O CONTRATO:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALICUOTAS DE VIVIENDA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

|24 DE JULIO DEL 2023, (16:33)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. A Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
LOPEZ MUNOZ EUGENIO POR SUS PROPIOS ECUATORIA JPETICIONARIO
Natural BENITO DERECHOS CEDULA 1304657933 NA A)
A FAVOR DE
g =hE x Documento de No. = Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad Fepwessiita
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA

CERTIFICACION DE PLANOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20231308004P01400

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)

igual(es) al (los) plano(s) original(es) que corresponde(n) a que me fue exhibido en original en 7 foja(s) util(es). Una vez

practicada(s) la certificacion(es) se devuelve el(los) documento(s) en 7 foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de

Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los) documento(s) certificado(s) es de responsabilidad

exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

MANTA, a 24 DE JULIO DEL 2023, (16:33).
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"z [SEANCH ""‘f--‘fHdR‘f[ZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO “LOPEZ
3 = MUNOZ”
4 QUE OTORGA EL SENOR:
5 EUGENIO BENITO LOPEZ MUNOZ
6 CUANTIA: INDETERMINADA.
7 DI: 2 COPIAS

8 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantéon Manta,

9 Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia veinticuatro

=]

de julio del ano dos mil veintitrés, ante mi Abogado Felipe Ernesto
Martinez Vera, Notario Publico Cuarto del cantéon Manta,

comparece por sus propios y personales derechos el sefor

EUGENIO BENITO LOPEZ MUNOZ, de estado civil casado con

disolucion de la sociedad conyugal, de ocupacion quehaceres

domeésticos; ecuatoriano, mayor de edad, domiciliada en esta

OTARIOCUARTO_ _
q&gL (%\RNTSN fXANTR  —

ab, Relipe Martinez Veru

ciudad de Manta. El compareciente legalmente capaz ante la ley,

17 a quien de presentarse ante mi, doy fe, y, autorizandome de
18  conformidad con el articulo setenta y cinco, de la Ley Organica de
19  Gestion de Identidad y Datos Civiles a la obtencion de su
20 informacion en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la
21  Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion a
22 traveés del Convenio suscrito con ésta Notaria, que se agregara al
23  presente contrato. Presentandome su cédula de ciudadania,
24 misma que en fotocopias agrego como documento habilitante; y,
25  me solicita eleve a escritura publica, contenida en la minuta cuyo
26  tenor literal a continuacion transcribo: SENOR NOTARIO: En el
27  Registro de Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase insertar la
28 presente minuta de PROTOCOLIZACION AL REGIMEN DE

PTF
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““ PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO “LOPEZ

MUNOZ”, que se contiene al tenor de las siguientes clausulas:
PRIMERA: INTERVINIENTES.- Comparecen a la celebracion de
esta Escritura, el sefior EUGENIO BENITO LOPEZ MUNOZ, por
sus propiosy personales derechos, habil y capaz de contratary
obligarse como en derecho se requiere.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- a) Manifiesta el compareciente que es
propietario de Un lote de terreno y casa ubicado en el Barrio la
Victoria de la Parroquia Tarqui del canton Manta, que tiene las
siguientes medidas y linderos: Area total de CIENTO CUARENTA
Y CINCO METROS CUADRADOS. El mismo que esta ubicado en
la calle ciento veintiuno , entre las avenidas ciento diez y ciento
once del Barrio la Victoria. Frente: cinco metros sesenta
centimetros y calle ciento veintiuno. Atras: seis metros propiedad
del sefior Manuel Mendoza Cedenio. Derecho: veinticinco metros
propiedad del senor Galo Alberto Loépez Munoz. Izquierdo:
veinticinco metros propiedad del sefior Galo Arcadio Lopez Chica,
adquirido mediante escritura publica de Donacion, celebrada
ante la Notaria Publica Primera del canton Manta, el dia
diecinueve de septiembre del afio dos mil, e inscrito en el
Registro de la Propiedad del canton Manta el dia siete de
noviembre del ano dos mil.- Bien inmueble que se encuentra
libre de gravamen.- b) Con fecha doce de marzo del dos mil dos,
ante la Notaria Primera de Manta se celebra escritura publica de
Rectificacion de la escritura de Donaciéon mediante la cual se
RECTIFICAN los linderos del terreno y casa mencionado
anteriormente ya que por un error involuntario se hizo constar los

linderos de una manera equivocada., debidamente inscrita en el

PTF
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‘.. Registro de la Propiedad de Manta el dia veintiuno de marzo de

~dos mil dos; c) Mediante Providencia de fecha veintisiete de junio

del dos mil veintitrés, segin RESOLUCION EJECUTIVA MTA-
2023-ALC-072. Se APRUEBA LA DECLARATORIA DEL REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO LOPEZ MUNOZ,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el dia veintinueve
de junio de dos mil veintitrés; Dentro del referido lote de terreno
se ha construido el Edificio denominado “LOPEZ MUNOZ”,
ubicado en el Barrio la Victoria calle 121, entre las Avenidas 110
y 111 de la parroquia Tarqui del canton Manta.- TERCERA:
DECLARATORIA.- Con fecha veintiuno de junio del ano dos mil
veintitrés, mediante Resolucion Ejecutiva numero MTA-2023-

ALC-072, el Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén
Manta, a través de su Representante Legal, el sefior Alcalde
Abogado Agustin Intriago Quijano, procedié a efectuar la

Declaratoria, autorizando la incorporacion al Régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio denominado “LOPEZ MUNOZ”,
ubicado en el Barrio la Victoria calle 121, entre las Avenidas 110
y 111 de la parroquia Tarqui del canton Manta. CUARTA:
DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO: EL EDIFICIO SE
COMPONE DE PLANTA BAJA, PRIMER PISO ALTO, SEGUNDO

PISO ALTO.- PLANTA BAJA: DEPARTAMENTO 101, PATIO 101,

AREA COMUN; PRIMER PISO ALTO: DEPARTAMENTO 201, AREA

COMUN; SEGUNDO PISO ALTO: DEPARTAMENTO 301. CON UN

TOTAL DE CUATRO ALICUOTAS. AREAS GENERALES: AREA
TOTAL DE TERRENO.-
TOTAL DE AREA COMUN:

Ciento cuarenta y cinco metros

cuadrados. Sesenta y cuatro con

cuarenta metros cuadrados. AREA NETA VENDIBLE

PTF
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(COSNTRUCCION + PATIO).- Doscientos treinta y nueve con tres
metros cuadrados. AREA TOTAL.- Trescientos tres con cuarenta y
tres metros cuadrados. QUINTA: Se protocolizan conjuntamente
los Planos y el Reglamento Interno y todos los documentos
habilitantes que se requieren para este tipo de actos. SEXTA:
CUANTIA.- La cuantia por su naturaleza es indeterminada.
SEPTIMA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- Se faculta al
portador de las copias certificadas de esta escritura para que
solicite la inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta.- OCTAVA: GASTOS.- Los gastos que demanden la
celebracion de la escritura publica y correspondiente inscripciéon
corren a cargo de la compareciente. LAS DE ESTILO.- Sirvase
usted senor Notario, incorporar todas las clausulas de estilo para
la perfecta validez del presente instrumento. Firmado por
Abogada Miriam Janeth Concha Gonzalez. Mat. 13-2003-31.
F.A.- Para el otorgamiento de la presente escritura publica se
observaron los preceptos legales del caso. Leida que le fue a la
compareciente por mi, el Notario se ratifica y firma conmigo,

e idonea, en sunidad de acto, quedando incorporado en el
A,

L;’ -
EUGENIO BENITO LOPEZ MUNOZ;," '

C.C. # 130485793-3. e e

NOTARIO CUARTO
DEL CANTON MANTA

RTE
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Oficio Nro. MTA-DSCC-OFI-270620231126
Manta, 27 de Junio del 2023

ASUNTO: NOTIFICO LA RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-072/ DECLARATORIA
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL ‘EDIFICIO LOPEZ MUNOZ, P i

7

Sefior

Eugenio Benito Lopez Mufioz
PROPIETARIO EDIFICIO LOPEZ MUNOZ
En su despacho.

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes se notifica la RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-072, que en su parte
resolutiva establece:

"RESUELVE: Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal del ‘Edificio Lépez
Mufioz’, perteneciente al sefior Eugenio Benito Lépez Mufioz — cédula de ciudadania 1304657933, y siendo que
se constituye en un conjunto de viviendas —departamentos— cuyo bien inmueble se encuentra en un terreno
ubicado en el barrio La Victoria —calle 121, entre las avenidas 110 y 111- de la parroquia Tarqui del cantén
Manta, con los siguientes datos de acuerdo al Informe Técnico en mencién: clave catastral 2-05-37-24-000; 4rea
total de terreno equivalente a 145 metros cuadrados (m2 ); 4rea neta vendible — construccién mas patio— de
239,03 metros cuadrados (m2 ); drea comiin total de 64,4 metros cuadrados (m2 ); 4rea total de 303,43 metros
cuadrados (m2).

Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucién Ejecutiva se notifique a través de la Secretaria Municipal a los
interesados, asi como a las siguientes Direcciones Municipales: Avaltos, Catastro, Permisos Municipales, y
Servicios Ciudadanos; Gestién Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademds, debera notificarse al Registro de la
Propiedad del cantén Manta, con la finalidad de que se efectiie la inscripcién respectiva y para que este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado. También notifiquese esta Resolucién con el objetivo de que se
proceda con el pago de la tasa correspondiente, en aras de que se cumpla con lo dispuesto en los Informes que han
servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo."

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente
DALTON ALEXI PAZMINO CASTRO
SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL

Anexos

1: RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-072
ED - N°. hojas: 7

Direccién: Calle 9 y avenida 4
Teléfonos: 2611-479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
G manta.gob.ec
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RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-072

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA .

CONSIDERANDO:

Que, el numeral 26. del articulo 66 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador (CRE), preceptia que se reconoce y garantiza a las personas:
“El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se haréa efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre ofras

medidas.”.

Que, el numeral 2. del articulo 225 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, preceptta que el sector plblico comprende: “Las entidades que
integran el régimen autébnomo descentralizado.”.

Que, el articulo 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, preceptia
el principio de legalidad y la obligatoriedad de sujecion al universo juridico
que regula la administracién publica: “Las instituciones del Estado, sus
organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucién y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los
derechos reconocidos en la Constitucién.”.

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, preceptua:
“La administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se
rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracién,  descentralizacién, coordinacién,  participacion,
planificacién, transparencia y evaluacion.”,

Que, el numeral 2. del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, preceptia que los gobiernos municipales tendrén las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:
“Ejercer el control sobre el uso y ocupacioén del suelo en el cantén.”.

Que, el paragrafo primero del articulo 426 de la Constitucidn de la Reptblica del
Ecuador, preceptua: “Todas las personas, autoridades e instituciones
estan sujetas a la Constitucién.”.

Que, elliteral c) del articulo 54 del ‘Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia, y Descentralizacion’ (COOTAD), prepcetia que es una
funcién del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal: “Establecer el
régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las
condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacién, divisién o cualqu;er

- \ N
\ AN NN p
\ ¥ Direccién: Calle S y avenida 4
\\ ooy Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
{ ‘ f @ ¥ p» manta.gobec
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,"

otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion’
cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes .y  éreas-
comunales;”. ‘

el literal b) del articulo 55 del ‘Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia, y Descentralizacién’, preceptta que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendra la siguiente competencia exclusiva
sin perjuicio de otras que determine la ley: “Ejercer el control sobre el uso
y ocupacién del suelo en el cantén,”.

los literales b) y 1) del articulo 60 del ‘Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia, y Descentralizacion’, preceptlia que le corresponde
al alcalde o alcaldesa: “b) Ejercer de manera exclusiva la facultad
efjecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal;, [...] i)
Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su

cargo; [...T".

el articulo 98 del Cédigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia,
y Descentralizacién’, preceptua: “Acto administrativo es la declaracién
unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcion administrativa
que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre que se
agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedira por cualquier
medio documental, fisico o digital y quedaré constancia en el expediente
administrativo.”.

el articulo 1 de la Ley de Propiedad Horizontal (LPH), preceptia: “Los
diversos pisos de un edificio, los departamentos o locales en los que se
divida cada piso, los departamentos o locales de las casas de un solo piso,
asi como las casas o villas de los conjuntos residenciales, cuando sean
independientes y tengan salida a una via u otro espacio publico
directamente o a un espacio condominial conectado y accesible desde un
espacio publico, podran pertenecer a distintos propietarios. [...] El titulo
de propiedad podra considerar como piso, departamento o local los
subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean independientes
de los demas pisos, departamentos o locales y por tanto tengan acceso
directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y
accesible desde un espacio publico.”.

el articulo 19 de la Ley de Propiedad Horizontal, preceptia: “Corresponde
a las municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que
deben sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. [...] Los
notarios no podréan autorizar ninguna escritura publica sobre constitucién
o traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores
de la propiedad inscribiran tales escrituras si no se inserta en ellas la copia
auténtica de la correspondiente declaracion municipal y del Reglamento
de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 12.”.

| Direccidn: Calle ¢ y avenida 4
\ Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
4 117 1N A f @ ¥ » manta.gob.ec
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Que,

Que,

el articulo 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal
(RGLPH), preceptua: “Determinacién del inmueble por su naturaleza y

fines.- En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que seré aprobada por -

la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se haré .
constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio
estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda,
de un centro comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la
base de estas especificaciones se deberé elaborar el respectivo
reglamento inferno, seguin sea el caso.”.

el Codigo Legal Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta (GADMC-Manta), preceptua:

Articulo 772.- REQUISITOS. - Para la aprobacién de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a Direccidon de
Planificacién Territorial los siguientes documentos originales:

a. Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su
procurador comun;

b. Informe de Aprobacién de Planos;

c. Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la
definicion de medidas y linderos, dreas comunales, reglamento interno,
planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional
arquitecto o ingeniero civil;

d. Certificado de gravdmenes e hipotecas actualizado del Registrador de la
Propiedad del Canton Manta;

e. Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; vy,

f. En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal,
adjuntara ademés autorizacién notariada de todos los copropietarios y
comprobante de pago de la tasa retributiva.

El cuadro de alicuotas contendra tnica y especificamente las fracciones
correspondientes del total de las dreas de uso privado, y susceptibles de
individualizarse. A las 4dreas de uso comunal no se asignaré alicuotas,
debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino.

Articulo 773.- RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccién Municipal de
Planificacion Territorial o quien haga sus veces, en el término de quince
dias, contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborara un informe
técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo
del GADMC-Manta, quien a su vez la derivara a Procuraduria Sindica, para
que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde
o Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria
General al o los interesados, asi como a las direcciones Municipales de
Procuraduria Sindica; Avaltos y Catastros; Financiero: y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la
legalizacion de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.
En caso que el informe técnico emitido por Direccién de Planificacion
Territorial no sea favorable y contenga observaciones, éste sera puesto en
conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria General, para

‘ Direccién: Calle S y avenida 4
\ Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
\ f @ ¥ p manta.gob.ec
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Que,

Que,

que se efectuen las debidas correcciones y se retome el tramite.

Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite
respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedara sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el
Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados
deberan realizar el tramite nuevamente.

mediante Resolucién Ejecutiva MTA-2023-ALC-032 con fecha 13 de marzo
de 2023, la méxima autoridad administrativa del GADMC-Manta resolvio
delegar al Coordinador General de Infraestructura y Control Urbano las
siguientes atribuciones normativas: “ll. EN EL AMBITO DE URBANISMO,
ARQUITECTURA, USO Y OCUPACION DEL SUELO: [...] a. Mediante la
suscripcién de acto administrativo, aprobar, modificar o revocar lo siguiente:
[...] i. Declaratorias de propiedad horizontal [...] ii. Urbanizaciones [...] iii.
Reestructuracién de lotes [...] b. Suscribir las actas de entrega recepcion de
obras, reas verdes, comunitarias y vias de las urbanizaciones, de acuerdo
a la normativa legal aplicable para el efecto.”.

mediante Certificado de Solvencia 29616 con fecha 9 de enero de 2023,
expedido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta en relacion al
movimiento registral (3/3); se constata que se efectu6 una rectificacion de
donacién, por parte de los herederos Lépez Mufioz, a favor de Eugenio
Benito Lopez Mufioz —cédula de ciudadania 1304657933—,; respecto a un
lote de terreno y casa ubicados en el barrio La Victoria —calle 121, entre
las avenidas 110 y 111— de la parroquia Tarqui del cantén Manta, de
acuerdo al acto juridico celebrado con fecha 12 de marzo de 2002 e
inscrito con fecha 21 de marzo de 2018, clave catastral 2-05-37-24-000 y
con un area total de 145 metros cuadrados (m?).

Que, mediante documento con fecha de recepcion 31 de enero de 2023, dirigido

Que,

al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta
(GADMC-Manta) e interpuesto por Eugenio Benito Lopez Mufioz —cédula
de ciudadania 1304657933— se indica lo siguiente: “[...] sirvase
considerar la revisién del Estudio de Propiedad Horizontal del Edificio
denominado “LOPEZ MUNOZ” de mi propiedad, ubicado en el Barrio La
Victoria de la parroquia Tarqui del Canton Manta, Calle 121 (LV3) entre
Jas Avenidas 110 y 111, con Clave Catastral No. 2-05-37-24-000 con la
finalidad de que disponga el anélisis respectivo y de ser factible su
aprobacion final.”.

mediante Oficio MTA-DACP-OFI-010620231500 con fecha 1 de junio de
2023, suscrito por la ingeniera Ligia Elena Alcivar Lépez —Directora de
Avallios, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos—y en
relacién al petitorio referido en el numeral precedente; se concluyo lo
consignado a continuacién: “Al haberse presentado a esta Municipalidad

e T SR VAN \‘_i_ L Direccién: Calle 9 y avenida 4
| Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
§ @ ¥ p manta.gob.ec
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Que,

foda la documentacién técnica, legal y los estudios para Ia Propiedad

Horizontal del EDIFICIO “LOPEZ MUNOZ ", y por cumplir con lo previsto- -
en la Seccién 6ta. De la Declaratoria de Propiedad Horizontal en-sus -
Articulos 331 y 332, y la seccién 9na. en su Art. 291 respecto-a las

edificaciones que pueden someterse al régimen de propiedad horizontal:
el Art. 292 referente a las normas aplicables y el Art.293 concerniente a
las especificaciones y clasificacién de los espacios generales de uso
comunal, de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién
del Suelo en el cantén Manta, desde el punto de vista técnico se considera
factible la incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del EDIFICIO

“I OPEZ MUNOZ”".

mediante Informe Juridico MTA-DPSI-INF-190620231530 con fecha 19 de
junio de 2023, suscrito por la abogada lliana Jazmin Gutiérrez Toromoreno
en su calidad de Procuradora Sindica: se expidié el pronunciamiento al
respecto en los términos detallados a continuacién:

“De conformidad con el Oficio MTA-DACP-OFI-010620231500 con fecha
1 de junio de 2023; la ingeniera Ligia Elena Alcivar Lépez —Directora de
Avallos, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos— indica
que al haberse presentado al GADMC-Manta toda la documentacion
técnica, la documentacién juridica, y los estudios para la aprobacién del
Régimen de Propiedad Horizontal del ‘Edificio Lopez Mufioz’; y por
haberse cumplido con lo previsto en la Seccién Sexta —'DE LA
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL'- de |a Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso, y Ocupacién del Suelo en el cantén Manta
—Y en especifico con los requisitos contemplados en el articulo 331—; es
procedente la Declaratoria de Propiedad Horizontal con respecto al
‘Edificio Lopez Mufioz'.

No obstante se debe advertir que la Direccién de Avallos, Catastro,
Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos; no ha considerado que
actualmente se encuentra vigente el Cédigo Legal Municipal del GADMC-
Manta, por lo que en el presente Informe se ha subsanado la falencia
evidenciada, siendo que se ha corroborado que la normativa aplicable no
ha variado sustancialmente con respecto a la Ordenanza mencionada en
el paragrafo precedente y siendo que se ha procedido a la correcta
referencia de las disposiciones juridicas.

Por lo que acogiendo el Informe de la Direccién de Avallos, Catastros,
Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos: se considera pertinente
incorporar en el régimen de propiedad horizontal al ‘Edificio Lépez Muiioz’;
propiedad del sefior Eugenio Benito Lépez Mufioz —cédula de ciudadania
1304657933, y siendo que se constituye en un conjunto de viviendas —
departamentos— cuyo bien inmueble se encuentra en un terreno ubicado
en el barrio La Victoria —calle 121, entre las avenidas 110 y 111—-de la
=y S~
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parroquia Tarqui del cantéon Manta, con los siguientes datos de aéuerdd'a{ o
Informe Técnico en mencién: clave catastral 2-05-37-24-000; area total de
terreno equivalente a 145 metros cuadrados (m?2); area neta vendible —
construccién mas patio— de 239,03 metros cuadrados (m2); area comun
total de 64,4 metros cuadrados (m?); éarea total de 303,43 metros
cuadrados (m?).

Ante lo expuesto le corresponde al Coordinador General de
Infraestructura y Control Urbano, en su calidad de delegado de la maxima
autoridad administrativa del GADMC-Manta, conforme a la Resolucion
Ejecutiva MTA-2023-ALC-032 con fecha 13 de marzo de 2023; dictar el
correspondiente acto administrativo de acuerdo a lo preceptuado en el
articulo 773 del Cédigo Legal Municipal del GADMC-Manta.

Los criterios emanados de esta Procuraduria Sindica, se generan en
relacion a los hechos que se han puesto en conocimiento por parte del
requirente, siendo que las conclusiones consignadas en el presente
Informe Juridico son aplicables en concatenacién con la veracidad de lo
expuesto.”

En virtud de lo expuesto, y de conformidad a las atribuciones juridicas
conferidas al delegado de la méxima autoridad administrativa del GADMC-
Manta

RESUELVE:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal del
‘Edificio Lépez Mufioz', perteneciente al sefior Eugenio Benito Lépez Mufioz —
cédula de ciudadania 1304657933—, y siendo que se constituye en un conjunto
de viviendas —departamentos— cuyo bien inmueble se encuentra en un terreno
ubicado en el barrio La Victoria —calle 121, entre las avenidas 110y 111—de la
parroquia Tarqui del cantén Manta, con los siguientes datos de acuerdo al
Informe Técnico en mencion: clave catastral 2-05-37-24-000; éarea total de
terreno equivalente a 145 metros cuadrados (m?); &rea neta vendible —
construcciéon mas patio— de 239,03 metros cuadrados (m?); area comun total de
64,4 metros cuadrados (m?); rea total de 303,43 metros cuadrados (m?2).

Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucion Ejecutiva se notifique a traves
de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como a las siguientes
Direcciones Municipales: Avaltos, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios
Ciudadanos; Gestion Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademas, deberd
notificarse al Registro de la Propiedad del cantén Manta, con la finalidad de que
se efecttie la inscripcion respectiva y para que este acto administrativo quede
debidamente perfeccionado. También notifiquese esta Resolucién con el
objetivo de que se proceda con el pago de la tasa correspondiente, en aras de
que se cumpla con lo dispuesto en los Informes que han servido como
habilitantes para que se dicte este acto administrativo.

\¢ ( k\‘\‘“\\\ \,\1"*
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kA Notifiquese y cumplase.-
JAZMIN e,

GUTIERREZ Ssimss

Toromor===  Expedida y firmada en la ciudad de Manta, a los veintiin dias del mes de junio

ENGy7 del afio dos mil veinte y tres.

Ingeniero Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL

URBANO

DELEGADO DEL ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE MANTA

Direccidn: Calle 8 y avenida 4
Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
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‘ émn GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
mmaum Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 072023-096588 /
Manta, martes 18 julio 2023 05 TP NS

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE \ e
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL =

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 2-05-37-24-000 perteneciente a LOPEZ MUNOZ
EUGENIO BENITO . con C.C. 1304657933 ubicada en CALLE 121 AV. 110 BARRIO LA
VICTORIA BARRIO LA VICTORIA PARROQUIA LOS ESTEROS cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $57,925.60 CINCUENTA Y SIETE
MiL NOVECIENTOS VEINTICINCO DOLARES 60/100.

Tesoreria Municipai
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023
Seguro de Verificacion (CSV)
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Puede verificar la validez de este dowmmlomgmandoa[pmdwabhﬂpsﬂpodalmndadmo manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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MANTA: = m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MCAUAASRRABANA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO B
N° 072023-096564 g PR e
N° ELECTRONICO : 227922 /, e

Fecha: 2023-07-18 - g
El suscrito Director de Avaliios, Calasiros y Permisos Municipales Cerlifica: Que revisando el Catas!m abJPredros en
vigencia, en el archivo existente se constaté que: N St s A
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL N *

El predio de la clave: 2-05-37-24-000 S—
Ubicado en: CALLE 121 AV. 110 BARRIO LA VICTORIA

AREA TOTAL DEL PREDJO SEGUN ESCRITURA
Area Seguin Escritura: 145 m?

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1304657933 OPEZ MUNOZ EUGENIO BENITO-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENC: 12.780.00
CONSTRUCCION: 45,165.60
AVALUO TOTAL: £7,925.60
SON: CINCUENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS VEINTICINCO DOLARES 60/100

El presente dogtimento se emite de acucrdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar gue
indica el solicitante; por lo cual salvamos efror u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
gue se han presentadc datos falsos o representaciones graficas erréneas, endas solicitudes corespondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelc actual de acuerdc a la Crdenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suels, sancionada el 23 de
diciembre del afic 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 - 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Cédigo Segurp de Verificacidn (CSVY)

197443IKLUTXC

Puede verificar ia validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadanc.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-07-18 16:13:41

® 26115582611 4712611479 @pammdan@mmgobec Q CatleyAvenica4ta 5 hupsmantagob.ec
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ALCALDIA CIUDADANA

&:mm GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

—

N°072023-095563 57
Manta, martes 04 julio 2023

- LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de LOPEZ MUNOZ EUGENIO BENITO con cédula de ciudadania No.
1304657933.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

\ B B

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV

Fecha de expiracion: viernes 04 agosto 2023
| - :.‘ . o) X
1964417FCQOVD .;'. .

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portaiciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

s Qzﬂm-M1.m-m1a§- ‘pumm oc.yoym@-,_ .
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Ficha Registral-Bien Inmueble e

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23018462 N\
Certifico hasta el dia 2023-07-04: \

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif.Predial: X000 Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: miércoles, 20 julio 2011 Parroquia: TARQUI

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: BARRIO LA VICTORIA

LINDEROS REGISTRALES:

Un Iote de terreno y casa ubicado en el Barrio la Victoria de la Parroquia Tarqui del cantén Manta, que tiene las siguientes medidas y linderos: Area
total de CIENTO CUARENTA Y CINCO METROS CUADRADOS.E!I mismo que esta ubicado en la calle ciento veintiuno , entre las avenidas ciento
diez y ciento once del Barrio la Victoria.

Frente: cinco metros sesenta centimetros y calle ciento veintiuno.

Atras: seis metros propiedad del sefior Manuel Mendoza Cedefio.

Derecho: veinticinco metros propiedad del sefior Galo Alberto Lopez Mufioz.

Izquierdo: veinticinco metros propiedad del sefior Galo Arcadio L6pez Chica.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

A:E Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final ;
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1144 martes, 27 octubre 1981 1778 1779
COMPRA VENTA DONACION 3087 martes, 07 noviembre 2000 18877 18891
COMPRA VENTA RECTIFICACION 731 jueves, 21 marzo 2002 6172 6178
RESOLUCION RESOLUCION 23 jueves, 29 junio 2023 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/4] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 27 octubre 1981 Numero de Inscripcion : 1144 Folio Inicial: 1778
Nombre del Cantén: MONTECRISTI Nimero de Repertorio: 1930 Folio Final : 1779
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MONTECRISTI

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 octubre 1981

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Compraventa. un solar ubicado en la Lotizacion el Mirador del Pacifico de la parroquia Urbana Tarqui del Cantén Manta. La Sefiora Natividad
Heroina Lopez Bailon de Flores, manifiesta que concurre al otorgamiento de la presente escritura solamente por haber sido adquirido el lote de
terreno que se describe en su estado civil de soltera y no encontrarse comprendido entre los bienes que deber forma parte del haber de la
sociedad conyugal y de conformidad con lo determinado por la Ley. L NN

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: X L NV

Pégina 1/3 - Ficha nro: 29616 Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/portalciudadano.manta.gob.ec
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| Calidad Nombres yio Razon Social Estado Civil Ciudad g I} ANN
'COMPRADOR MUNOZ CHICA ROSA BLANCA CASADO(A) MANTA '/
VENDEDOR LOPEZ BAILON NATIVIDAD HEROINA CASADO(A) MANTA §
Registro de : COMPRA VENTA \=
[2/4 ] DONACION N\ - 7
Inscrito el: martes, 07 noviembre 2000 Niimero de Inscripcién : 3087 Folio Inicial: 18872
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6006 Folio Final : 18891
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 septiembre 2000
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
DONACION DE GANANCIALES Y DE DERECHOS Y ACCIONES. Los herederos de la Sra. Rosa Blanca Mufioz Chica de Lépez, que son: El Sr.
Galo Arcadio Lopez Chica, interviene en calidad de cényuge sobreviviente y como apoderado de sus hijos herederos Carlos Anibal, Bertha Rufina,
Gilberth Andres y Gregoria Virginia Lopez Mufioz y sus ofros hijos sefiores Grismaldo Aristides, Elena Benedicta, Angel Eduardo, Blanca Rita, Galo
Alberto Lopez Mufioz. Un terreno ubicado en el Barrio "Mirador del Pacifico”, de la parroquia Tarqui del canton Manta. dentro de las siguientes
medidas y linderos; por el frente, cinco punto sesenta metros y calle ciento veintiuno por atras, seis mefros y propiedad particular, por el costado
derecho veinticinco metros y Galo Alberto Lopez Mufioz y por el Costado |zquierdo; veinticnco metros y propiedad particular. Con una superficie
total de 145 M2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
CAUSANTE MUNOZ CHICA ROSA BLANCA NO DEFINIDO MANTA
DONANTE LOPEZ MUNOZ CARLOS ANIBAL NO DEFINIDO MANTA
DONANTE LOPEZ MUROZ ELENA BENEDICTA CASADO(A) MANTA
DONANTE LOPEZ MUNOZ ANGEL EDUARDO CASADO(A) MANTA
DONANTE LOPEZ CHICA GALO ARCADIO VIUDO(A) MANTA
DONANTE LOPEZ MUNOZ BLANCA RITA CASADO(A) MANTA
DONANTE LOPEZ MUNOZ GREGORIA VIRGINIA NO DEFINIDO MANTA
DONANTE LOPEZ MUNOZ BERTHA RUFINA NO DEFINIDO MANTA
DONANTE LOPEZ MUNOZ GALO ALBERTO CASADO(A) MANTA
DONANTE LOPEZ MUNOZ GILBERTH ANDRES NO DEFINIDO MANTA
DONANTE LOPEZ MUNOZ GRISMALDO ARISTIDES CASADO(A) MANTA
DONATARIO LOPEZ MUNOZ EUGENIO BENITO CASADO(A) MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[3/4 ] RECTIFICACION
Inscrito el: jueves, 21 marzo 2002 Numero de Inscripcién : 731 Folio Inicial: 6172
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1320 Folio Final : 6178
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 marzo 2002
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
RECTIFICACION DE LA ESCRITURA DE DONACION de fecha 19 de Septiembre del 2000. La Sra. Rosa Blanca Mufioz Chica de Lépez que son:
El Sr. Galo Arcadio Lopez Chica, interviene en calidad de cényuge sobreviviente y como apoderado de sus hijos herederos Carlos Anibal, Bertha
Rufina, Gilberth Andres y Gregoria Virginia Lopez Mufioz. Y sus ofros hijos sefiores Grismaldo Aristides, Elena Benedicta, Angel Eduardo, Blanca
Rita, Galo Alberto Lopez Mufioz. A favor de del Sr. Eugenio Benito Lopez Mufioz. Un lote de terreno y casa, ubicado en el Barrio La Victoria, de la
parroquia Tarqui del cantén Manta. Con una superficie total de: Ciento cuarenta y cinco mefros cuadrados. * Los comparecientes RECTIFICAN los
linderos del terreno y casa mencionado anteriormente ya que por un error involuntario se hizo constar los linderos de una manera equivocada.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad 1
ACLARANTE LOPEZ MUNOZ GALO ALBERTO CASADO(A) i MANTA
ACLARANTE LOPEZ MUNOZ GREGORIA VIRGINIA NO DEFINIDO MANTA ‘\ \\\ \ L
ACLARANTE LOPEZ MUNOZ CARLOS ANIBAL NO DEFINIDO MANTA \ = 1
ACLARANTE LOPEZ MUNOZ BERTHA RUFINA NO DEFINIDO MANTA \

o
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ACLARANTE LOPEZ MUNOZ GILBERTH ANDRES NO DEFINIDO
ACLARANTE LOPEZ CHICA GALO ARCADIO VIUDO(A)
ACLARANTE LOPEZ MUNOZ GRISMALDO ARISTIDES CASADO(A)
ACLARANTE LOPEZ MUNOZ ELENA BENEDICTA CASADO(A)
ACLARANTE LOPEZ MUNOZ BLANCA RITA CASADO(A)
ACLARANTE LOPEZ MUNOZ EUGENIO BENITO CASADO(A)
ACLARANTE LOPEZ MUNOZ ANGEL EDUARDO CASADO(A)
CAUSANTE MURNOZ CHICA ROSA BLANCA NO DEFINIDO

Registro de : RESOLUCION

[4 /4] RESOLUCION
Inscrito el: jueves, 29 junio 2023
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 junio 2023
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-072. APROBAR LA DECLARATORIA DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO

LOPEZ MUNOZ.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil
'AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MELERI
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO LOPEZ MUNOZ EUGENIO BENITO CASADO(A)

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Namero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
RESOLUCION 1

Total Inscripciones >> 4

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-07-04
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : LOPEZ MUNOZ EUGENIO BENITO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23018462 certifico hasta el dia 2023-07-04, la Ficha Registral Nimero: 29616.

#* GEORGE BETHSABE
By MOREIRA MENDOZA
o
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

7

N° de certificado: 235-801-46661

I

|

235-

=

01-46661

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Direcclon General de Registro Civil,

'y 4

£/

!f /

Numero tnico de identificacion: 1304657933

Nombres del ciudadano: LOPEZ MUNOZ EUGENIO BENITO 1/ ./

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/TARQUI

Fecha de nacimiento: 6 DE ENERO DE 1969
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: DELGADO MENA MARIBEL ERNESTINA
Fecha de Matrimonio: 11 DE NOVIEMBRE DE 1969
Datos del Padre: LOPEZ CHICA GALO ARCADIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MUNOZ CHICA ROSA BLANCA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 30 DE NOVIEMBRE DE 2022

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 24 DE JULIO DE 2023

Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
. Documento firmado electrénicamente

REPU BI—ICA DEL ECUADOR F?idenllﬂcaclén y Cedulacién

La mSWuUCion 0 persona ante quren se presente este CenMcaco debera vahaario en:nTtps: AVIrual.registrocivi.gob,.ec, contorme a 1a LOGIDALG An, 4, numerat 1y a la Lo,
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



LY

14
o)
a
<
=
o
w
il
L
fa
<
O
-
m
-
o
11]
o

Direccion General de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacién

Direccion General de Registro Civil, Identificaciéon y Cedulacién

............. -

© 3lup cpDiIss 3p

A 53¥ TUOUINEW [8p DIOD 2USE 3N

TER DPY oy ™ Bod g™

e T e R

‘r—a«.dw—d s Bpow

i W o W

Hoavno3d

L) dm

s}

FQIUSIISA0U [T ap

©omn]

HOIDYINGID A NOIDYIILILNIA) “TIAID OYLSID93Y 30 TYA3INID NOIDI3HIA

734d

Nag *ZLNFAVELNOD Y7 34 50Q17734Y A S3YGWON

.................. Wovnictcrainasionbonnnisninancastoneretsdsartd rsnesascabtasansirnnnnirasssninnnminelgherarisss ononsnissvansngie

L.
A, e

AT

d o} apusnxa ,:,._u onsthay ap aja[ ‘oqimsns anb 13

ap ..oulAnly

ww«d

P
L g

-

> M
q_uq NIDHYIW O SENOIDLIOSNIANS SYHLO
i

ol BuIdyQ @p Sper
........................................... I
ftg ‘-ns p vaountbe etuowrnrw ajss ug
' DINOWINLYW 730 ¥von PEE] @R ap T rerear
& .Jldé@h:ﬁﬁ.,—wfﬂu ap ¥ { “DATYID 35 uaou DARD *rrrenrrerneeennariiaienies PP R P
gadm/ 1001 DU TOD =r+0eromerammsm st s amn st ie e zang
U3 DPD{OMWOP gy g O8N N DMpeD veo [9p  ElOUSUSS JUDIPSW OILOWIIDW 3182 Sp POPI[NY O] DI[IIP &g

oy
°p 4

A% W
f@ oLRIUD

1A oppIIaTUop ¢4 Gﬁﬂ&f@.m Dinpan uea
st POPOUOIIDY Bp ' Gw &1

&

UD Oprapy coteeeesees

& TALNIAVELNOD T30 S0AIN3dY

DUIdNY P e[ _..
mnpsdvnemangnsais RET N i 5 S —— 3

S s e 2B (0P DID

. UBJURS PJUD|PEN DPRID[VEP eN) 'cluowiiow ejuasesd |ep sajuak

-p]jUOD SO Sp DPDZIOIND BjUawBIsIpnl “[pEnAdo> woDIDdes o7

eip Aoy

SR op e

OINOWIYLYKW 30 NODIN)SM ovn ates

VOI1TENd3H

Dui3Ly 2P jdf

setsvesansinessescessy DATUOID BE

TherNsnERaTes I naRaRaRERIRSL e et s AR AR SN aa Saesene e DRENDT TIOD

Informacién certificada a la fecha: 24 DE JULIO DE 2023

Emisor: TIPAN VINCES LIDIA LUCIA

Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulaciéon

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE,

H

-03530

233-901-03530
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N° de certificado: 233-901
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Documento firmado electrénicamente

Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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1.- DEFINICION DE TERMINOS. A

1.1.- SUPERFICIE DEL TERRENO.

Estd constituida por la superficie total del terreno donde se
encuentra implantado el edificio, perteneciendoc ésta superficie a
los copropietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION.

Comprende la totalidad del d4rea de constitucion del edificio,
incluyendo las terrazas accesibles.

1.3.- AREA COMUN.

Estd comprendida por la suma de todas las dreas de uso o propiedad
comin de los copropietarios en todos los pisos del edificio,
exceptuando el terreno que siendo también area comun, para efectos
del presente estudio, se lo considerard como drea de terreno
simplemente.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE.

Es la resultante o sumatoria de todas las dreas vendibles de los
departamentos; y debe ser igual, a la diferencia entre el drea de
construccidén y el drea comun del edificio.

Se entenderd como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios,
el departamento tnicamente, y copropietario de las partes anexas y
accesorias de los espacios comunes, como 1instalaciones de agua,
desagiies, red eléctrica, telefdnica, desde la acometida hasta las
instalaciones propias de cada departamento. Igualmente le pertenece
al copropietario, la mitad del espesor de las losas de piso y de
tumbado de su departamento.

1.5.- ALICUOTA.

Corresponde al numerc de cuatro decimales gque representa la parte
del todo del edificio, correspondiente a cada departamento, la
sumatoria de todas éstas deberd ser igual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN.

Es la superficie o porcidn de drea comin que le corresponde a cada
departamento, para efectos de tributacidn y copropiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisibles del edificio, los
siguientes:

e FEl terreno en el gque se encuentra implantado el edificio con
inclusidén de los espacios destinados a circulacion.

e Los accesos, retiros, gradas, halles y terrazas de cubiertas.

e La estructura o elementos resistentes del edificio. 0N
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e Las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, .que
separan bienes exclusivos de bienes comunes o que delimitan al
edificio con el exterior, y las paredes no medianeras de servicios
generales.

e Jos ductos de instalaciones y pozos de luz.
e Las fachadas del edificio y sus caras exteriores.

e Jos sistemas de conduccidn v controles eléctricos, el
transformador, generador de emergencia y el tablero de medidores
de los departamentos.

e TLa cisterna, el tangue elevado y bombas del sistema de dotacidn
de agua potable.

e Todo el sistema de agua potable del edificio.
e Jos sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

e Todas las demds partes y elementos del edificio gue no tengan el
cardcter de bienes exclusivos.

1.7.- CUOTA DE TERRENO.

Es el drea o parte de terreno que le corresponde a cada departamento
para efectos de tributacidn y copropiedad.

1.8.- VALOR DEL LOCAL.

Representa el costo total, en el que se encuentran 1incluidos los
costos correspondientes al drea neta del departamentec y las cuotas
de area comun y terrenc gque le correspondan.

Cabe 1indicar que existen dos tipos de valores de cada local: el
Comercial Municipal y el de Venta,; el primero de acuerdo al avalio
catastral vigente y el segundo o preclo real, que se usard para
efectos de la promocidn y venta de los locales del edificio.

2.- DATOS GENERALES.

2.1.- ANTECEDENTES.

El sefior EUGENIO BENITO LOPEZ MUNOZ desea incorporar al Régimen de
Propiedad Horizontal el EDIFICIO “LOPEZ MUNOZ”, para lo cual, propone
el siguiente estudio, que ha sido realizado tomando en cuenta todos
los Reglamentos determinados por las 1instancias e Instituciones

pertinentes, con tal propdésito de su aprobacidén definitiva.

2.2.- UBICACION.

El terreno donde se encuentra implantado el EDIFICIO “LOPEZ MUNOZ”
actualmente no registra ningin Gravamen, posee la Clave Catastral

No. 2-05-37-24-000 no poseyendc deuda alguna ante la Municipalidad,

se encuentra ubicado en el Barrio La Victoria de la parroguia Targgifrﬁwﬁ
del Cantdén Manta, Calle 121 (LV3) entre las Avenidas 110 y{iiIA ‘
/0%
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conforme lo especifican las escrituras inscritas el 07 de noviembre

de 2000 y 21 de marzo de 2002, describiendo las siguientes medidas

y linderos:

Por el frente (Este): 5,60m - Calle 121

Por atras (Oeste): 6,00m - Propiedad del sefior Manuel Mendoza Cedefo
Por el costado derecho (Sur): 25,00m - Propiedad del seror Galo
Alberto Lépez Mufo:z

Por el costado izquierdo (Norte): 25,00m - Propiedad del sefdor Galo
Arcadio Lopez Chica.

Area total: 145,00m2.

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO.

La presente Declaratoria al EDIFICIO “LOPEZ MUNOZ” incorpora un blogue
general conformado por Planta Baja, ler. Piso Alto y 2do. Piso Alto,
concentrando en cada una de ellas ambientes y departamentos,
distribuidos como a continuacidén se detalla:

PLANTA BAJA:
e DEPARTAMENTO 101
e PATIO 101
e AREA COMUN

ler. PISO ALTO:
e DEPARTAMENTO 201
e AREA COMUN

2do. PISO ALTO:
¢ DEPARTAMENTO 301

Todo el Edificio presenta las siguientes especificaciones técnicas
generales:

Estructura: Hormigodn Armado

Paredes: Ladrillo v/o bleogue enlucido
recubiertas con pintura de caucho

Pisos: Ceramica y/o porcelanato

Instalaciones eléctricas: Empotradas

Instalaciones sanitarias: Empotradas

Ventanas: Aluminio y vidrio

Entrepisos: Losa de Hormigdén Armado

Cubierta: Metdlica

Escaleras: Hormigoén Armado

Puertas: Madera






3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES PARA CADA UNO DE LOS
AMBIENTES y DEPARTAMENTOS.

3.1.- DEPARTAMENTO 101 (55,87mz2).

Conformado por los ambientes de sala-comedor, cocina, dormitorios 1
y 2, cada uno de ellos poseyendo bafdo privado; corresponde a un
departamento unifamiliar ubicado en la planta baja; se accede al
mismo frontalmente a través del drea comun general destinada para el
edificio en el misme nivel; poseyendo las siguientes medidas y
linderos:

Por arriba: Lindera con el departamento 201

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el Norte: Lindera con propiedad del sefdor Galo Arcadio Ldpez
Chica en 11,12m.

Por el Sur: Lindera con el drea comin general destinada para el
edificio en planta baja en 10,00m.

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en
3,73m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,11lm; desde este
punto gira hacia el Sur en 1,34m y lindera en sus tres extensiones
con el drea comun general destinada para el edificio en planta baja.
Por el Oeste: Lindera con el patio particular anexado para el mismo
departamento 101 en 5,25m.

Area total: 55,87m2.

3.2.- PATIO 101 (30,39m2).

Conformado por el espacio abierto, propiamente identificado de
patio, anexado particularmente al departamento 101; se encuentra
situado en la planta baja, parte posterior, se accede al mismo a
través del drea comun general destinada para el edificio en el mismo
nivel; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el espacio aéreo y con el departamento 201.
Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el Norte: Lindera con propiedad del sefdor Galo Arcadio Lopez
Chica en 5,10m.

Por el Sur: Lindera con propiedad del sefor Galo Alberto Lopez Mufoz
en 5,10m.

Por el Este: Lindera en una parte con el departamento 101 y en otra
parte con el drea comin general destinada para el edificio en plantab
baja en 5,92m.

Por el Oeste: Lindera con propiedad del serdor Manuel Mendoza Cedefo
en 6,00m

Area total: 30,39mZ2.

S ea ——






3.3.- DEPARTAMENTO 201 (74,82m2).

Conformadoe por los ambientes de terraza exterior cubierta, sala,
comedor, cocina, bodega, bano general, dormitorios 1 y 2, cada uno
de ellos poseyendc bafo privado; corresponde a un departamento
unifamiliar ubicado en el primer piso alto,; se accede al mismo a
través de la escalera de uso comun desarrollada para el edificio;
poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el departamento 301

Por abajo: Lindera con el departamento 101, con vacio hacia el patio
101 y vacio hacia el drea comun general destinada para el edificio
en planta baja.

Por el Norte: Lindera con propiedad del seflor Galo Arcadio Lope:z
Chica en 13,73m.

Por el Sur: Lindera con vacio hacia el drea comun general destinada
para el edificio en planta baja en 11,04m.

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en
4,42m y lindera con vacio hacia el drea comin general destinada para
el edificio en planta baja; desde este punto gira hacia el Oeste en
2,71lm; desde este punto gira hacia el Sur en 1,19m y lindera en sus
dos extensiones con el drea comun general de escalera destinada para
el edificio en el primer piso alto.

Por el Oeste: Lindera con vacio hacia el patio particular anexado
para el departamento 101 de planta baja en 5,79m.

Area total: 74,82m2.

3.4.- DEPARTAMENTO 301 (77,95m2) .

Conformado por los ambientes de terraza exterior cublerta, sala,
comedor, cocina, dormitorio con bafo privado; corresponde a un
departamento unifamiliar ubicado en el segundo piso alto; se accede
al mismo a través de la escalera particular anexada para el mismo
departamento y que arranca en el drea comin del primer piso alto;
poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con cublierta metdlica extendida para el mismo
departamento.

Por abajo: Lindera con el departamento 201 y con vacio hacia la
escalera de uso comun desarrollada para el edificio en el primer
piso alto.

Por el Norte: Lindera con propiedad del sefdor Galo Arcadio Ldpez
Chica en 13,73m.

Por el Sur: Lindera con vacio hacia el drea comin general destinada
para el edificio en planta baja en 13,73m.

Por el Este: Lindera en una parte con vacio hacia el 4&drea comun
general destinada para el edificio en planta baja y en otra parte
con vacio hacia la escalera de uso comun desarrollada para el
edificio en el primer pisoc alto en 5,57m.

Por el Oeste: Lindera con vacio hacia el patio particular anexado
para el departamento 101 de planta baja en 5,79m.

Area total: 77,95m2.
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4.- INFORMACION PARA EL PROCESO.

A=A LAAA |

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS. RES . EDECr. MTA -2023- ALC -072

EDIFICIO "LOPEZ MUNOZ"
PLANTAS AREA NETA | AREA COMUN | AREA TOTAL

PLANTA BAJA:
DEPARTAMENTO 101/ PATIO 101 86,26 >8,74 145,00
1ER. PISO ALTO:
DEPARTAMENTO 201 74,82 3,66 80,48
2DO. PISO ALTO:
DEPARTAMENTO 301 77,95 0,00 77,95

TOTAL GENERAL 239,03 64,40 303,43
4.2.- AREAS GENERALES.
4.2.1.- AREA TOTAL DE TERRENO: 145,00m2.
4.2.2.- TOTAL DE AREA COMUN: 64,40m2.
4.2.3.- AREA NETA VENDIBLE (Construccidén + patio): 239,03m2.
4.2.4.- AREA TOTAL: 303,43m2.

EDIFICIO"LOPEZ MUNOZ"
AREA DE AREA AREA
AMBIENTE AREA NETA | ALICUOTA TERRENO COMUN TOTAL
DEPARTAMENTO m2 % m2 m2 m2

DEPARTAMENTO 101 55,87 0,2337 33,89 15,05 70,92
PATIO 101 30,39 0,1271 18,44 8,19 38,58
DEPARTAMENTO 201 74,82 0,3130 45,39 20,16 94,98
DEPARTAMENTO 301 77.95 0,3261 47,29 21,00 98,95
TOTAL GENERAL 239,03 1,0000 145,00 64,40

303,43 |-







REGLAMENTO INTERNO

CAPITULO 1.

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- El Edificio "“LOPEZ MUNOZ” estd sometido bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este
reglamento regird las relaciones de propiedad y copropiedad de
dicho edificio, asi como su administracidn, armonia entre
coproplietarios y usuarios, conservacion, uso y reparacion.

Art. 2.- E]l Edificio “LOPEZ MUNOZ” se compone de bienes
exclusivos y bilenes comunes. Son bienes exclusivos los que
pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como
los departamentos y son bienes comunes todos los demds gue se
definan como tales en la ley y en el presente reglamento
interno.

CAPITULO 2.

DEL EDIFICIO.

Art. 3.- E] Edificio “LOPEZ MUNOZ” se encuentra ubicado en el
Barrio La Victoria de la parroquia Tarqui del Cantdén Manta,
Calle 121 (LV3) entre las Avenidas 110 y 111, conforme 1o
especifican las escrituras inscritas el 07 de noviembre de 2000
y 21 de marzo de 2002, posee la Clave Catastral No. 2-05-37-
24-000 y estda sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de
conformidad con las leyes, ordenanzas )% reglamentos
pertinentes.

Se compone de un bloque general conformado por Planta Baja,
ler. Piso Alto y Z2do. Piso Alto, concentrando en cada una de
ellas ambientes y departamentos, distribuidos como a
continuacién se detalla:

PLANTA BAJA:
e DEPARTAMENTO 101
e PATIO 101
e AREA COMUN

ler. PISO ALTO:
e DEPARTAMENTO 201
e AREA COMUN

2do. PISO ALTO:
e DEPARTAMENTO 301







Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con 'elmww'

reglamento 1interno de propiedad horizontal, se fijan “~les
linderos, dimensiones y ubicacidn del mismo, distribucidn de
las plantas en que estd dividido, los departamentos que
integran cada planta y las especificaciones de los espacios de
circulacidén, instalaciones y demds bienes comunes del edificio.
Los planos en referencia forman parte complementaria del
presente reglamento el cual lo aceptan los copropietarios como
Unicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacidn y
sus derechos.

CAPITULO 3.

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de las plantas
superiores, son bienes de dominio exclusivo singular e
indivisible de sus respectivos propietarios.

Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro
de distinto duernio, las que separan un departamento de 1los
espacios de circulacidén o de los ductos de instalaciones de
los servicios generales. Las paredes gue delimitan el edificio
con el exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la
fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye 1las
ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de
instalaciones ya que éstas son bienes comunes. El acceso de
entrada a la parte alta del edificio, los pasillos, etc. son
bienes comunes y su utilizaciodon serd reglamentada.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propletario le corresponderd
cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacidén de sus bienes exclusivos asi como
el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos
correspondan.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para
introducir modificaciones en los bienes exclusivos es necesario
que la obra proyectada no comprometa la estructura existente,
seguridad, solidez o salubridad del inmueble declarado en
propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones ademds
de no comprometerlas, cuenten con la autorizacion de los
copropietarios asistentes a la Asamblea de Co-propietarios en
la que se trate y apruebe dicha solicitud y que ademds se
encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal,

el Reglamento General y el presente Reglamento Interno. o
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Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todgsf_iog

elementos y partes del edificio que no tienen cardcter dg

o]

o

bienes exclusivos, los cuales sometidos como estdn al régimen—

de copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual
ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho
indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece
en el presente reglamento.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario
o acreedor anticrético futuro, sustituird al propietario en
sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio y en
las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal,
excepcidon hecha del pago de las expensas ordinarias y
extraordinarias.

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION. - Los gastos de
administracidén, reparacidén, conservacion, reposicion y/o
mejora de los bienes comunes serdn de carge de todos los
coproplietarios segun las cuotas establecidas en este
reglamento.

Se exceptuan los gastos de reparacidon o reemplazo que se
originen en los actos de culpa de algun copropietario o
usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del responsable.
Los copropietarios estardn solidariamente obligados al pago de
dafios gque causen sus respectivos arrendatarios, usuarios,
comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la
perscna gque use su propiedad exclusiva, con relacidn a los
bienes comunes del edificio.

CAPITULO 4.

Art. 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS CO-PROPIETARIOS.- Son
derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Fjercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes
exclusivos, usar y disponer en ellos en la forma y con las
limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal,
el Reglamento General y este Reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del
edificio en la proporciodn que les corresponda y usar de ellos
con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria;

c) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Co-propietarios
y ejercer su derecho de expresidon, de voto, de peticidn y,
en general, hacer uso de las derechos y atribuciones gque
la ley y este reglamento le asignen como miembro de este
organismo colegiado;

/
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d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias -que; “/f . TA
norman el régimen de propiedad horizontal y las de estell;-
reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea deuEQ‘f
coproplietarios y desempeflar los cargos y comisiones que ésta.
le confiera; \

e) Permitir al administrador la inspeccidén de sus oficinas en
casc de dafics en sus instalacicnes, quejas de copropietarios
v, en fin cudndo éste lo considere necesario;

f) Notificar al administrador con el nombre, direccidn y
teléfono de la persona que, en ausencia del copropietario
por mds de dos dias, quedard encargada de la custodia de las
llaves de su oficina a fin de que actue en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualquier instalacidén u otros casos
de emergencia;

g) Introducir cldusula especial en los contratos de
enajenamiento, limitacion de dominio, comodato,
arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el
copropletario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de
lo cual el adguiriente o usuario se somete expresamente al
presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas
por la asamblea de copropietarios;

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas
ordinarias )% extraordinarias necesarias para la
administracidén, conservacion, prima de seguros del edificio
vy mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de
cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de
alicuotas. Estas cuotas deberdn ser satisfechas dentro de
los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se
cobra el interés maximo comercial convencional legal sin
perjuicio de la accidén judicial correspondiente;

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea
de copropietarios, especialmente en el caso de producirse
destruccidn o dafo parcial del edificio; estas cuotas serdn
pagadas dentro del plazo que sefale la misma asamblea;

j) E1 derecho de accesco y uso del interior de los departamentos
es exclusivo de los copropletarios de los mismos;

k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la
misma que serd depositada en bolsas de pldsticos
herméticamente cerradas.

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y
obligaciones que, en razon del valor de sus bienes exclusivos,
tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
edificio, se fijardn de acuerdeo con la siguiente tabla, la
misma gue establece lo que cada local representa
porcentualmente con relacidén al edificio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto

anual, el mismo que podrd ser revisado por circunstangiéskﬁg
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de costos generalizados para lo cual se tomardn\\como

indicadores el aumento de indice de precios u otras situacienes

que alteren la economia nacional, como en el caso de Ia
devaluacidn monetaria o aumento salarial por efectos de
reformas en la legislacidén laboral, previa aprobacién de la
asamblea de copropietarios.

EDIFICIO"LOPEZ MUNOZ"
AMBIENTE AREA NETA ALICUOTA
DEPARTAMENTO m2 %
DEPARTAMENTO 101 55,87 23.37
PATIO 101 30,39 12,72
DEPARTAMENTO 201 74,82 31,30
DEPARTAMENTO 301 77,95 32,61
| TOTAL GENERAL 239,03 | 100,00 |

CAPITULO 5.

DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 13.- Estd prohibido a los copropietarios, arrendatarios y
en general a todas las personas que ejerzan derecho de uso
sobre bienes exclusivos del edificio:

e Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a
titulo de mejora, los bienes comunes del edificio.

e Modificar las distribuciones de la tabigueria, de la
mamposteria de su propiedad exclusiva sin la autorizacidn
escrita y expresa de la Asamblea General de Co-
proplietarios, previa consulta a un Ingeniero Consultor
capacitado para indagar si los cambios propuestos son
posibles. La tabiqueria de ductos es inalterable.

e Hacer uso abusivo de su oficina contrariando su destino
natural y obstaculizando el legitimo uso de los demds.

e Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de
aquel para el cual fueron construidos o usarlos con fines
ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de 1los
copropietarios, o la seguridad del edificio.

e Tnstalar magquinas que causen ruidos, produzcan
vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas

radiales o de television, o alteren el flujo de la _

corriente eléctrica. h&ﬁﬁﬂp\M&ﬂW””wmwvww
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Almacenar substancias explosivas, toéxicas, insalubres o

contaminantes tanto en los bienes exclusivos como en los "tk

comunes;

Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del
dmbito de la oficina.

Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de
la asamblea, ocasionen algun tipo de meclestias, dafos o
perjuicios a los demds copropietarios o bienes comunales.

Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del
edificio como lugares de almacenamiento, de reunion o de
trabajo.

Pintar o colocar letreros, signos, avisos © anuncios en
los vidrios de los departamentos del edificio, en los
vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que
comunican los departamentos con los espacios de
circulacidn; vy, en general, en los bienes comunes del
edificio. Unicamente constard en dicha puerta el numero
identificando el departamento, el mismo que serda de
caracteres uniformes instalados por el administrador del
edificio.

Instalar antenas de radio, televisidn o cable sobre los
bienes comunes del edificio, salvo con autorizacidn de la
asamblea de copropietarios.

Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y
disposiciones de la asamblea de copropietarios o que sean
incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a
que estd sometido el edificio.

Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas
y en general, colocar cosa alguna en las ventanas o bienes
comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las
cosas golpeando contra las paredes exteriores del
edificio.

Poner basura en ningun lugar fuera de las instalacicones
destinadas para este efecto. En todo caso la basura serd
depositada en bolsas de pldstico.

Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta
contagiosa, o de cardcter psicopdtico gque impliguen
peligro para la seguridad o salud de los demds
coproplietarios.

El propietario, arrendatario o cualquier persona gue use
o goce el local o departamento por otro titulo legal, sera
solidariamente responsable con sus trabajadores
domésticos, visitantes y terceros que tengan relacidén con
el titular del local o departamento, en caso de que.

infrinjan la ley de propiedad horizontal, su reglamento y

el presente reglamento interno.







e Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras\para/ _
el almacenamiento privado o colectivo, ni para reun;dhes,wnm.f”
o cualguier otro propdésito ajeno al trdnsito normal Y&s_*
las personas.

e Jos coproplietaricos que arrienden sus respectivos bienes
exclusivos, deberan comunicar en la debida oportunidad
mediante nota escrita dirigida al administrador, en la
gue ademds se determinard quien cumplird «con las
obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de
este reglamento.

¢ Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de
estética, de las fachadas; se podrd reparar o reemplazar,
con cortinas de la misma calidad y color.

CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES

Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccidn a las
disposiciones de la ley de propiedad horizontal o de este
reglamento interno, se establecen las sanciones que a
continuacicn se determinan:

e Amonestacidn verbal en primera, y por escrito en segunda
instancia, por parte del administrador.

e Tmposicidn de multa de hasta un SMV.

e [Los gque infringieren las disposiciones de este reglamento,
serdn demandados por el administrador en juicio verbal
sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podrd ordenar
incluso la suspension de los actos y obras prohibidas,
asi como la reposicidn de las cosas a su estado original,
esta accidn sera autorizada por la asamblea general.

¢ Suspensidn de uno o varios servicios comunales, cuando se
encuentren en mora por dos o mds meses en las cuotas de
mantenimiento sin perjuicio de la accidén Judicial
correspondiente.

e Tos gue no pagaren dentro del plazo senalade las cuotas
ordinarias o extraordinarias lmpuestas por la asamblea de
copropietarios y conforme con este reglamento, serdn
demandados ante un juez competente de la ciudad por el
administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien
deberd ademds reclamar 1intereses con la tasa mdxima
convencional permitida al momento en que se produzca la
mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se_
hicieron exigibles. El pago de intereses no excluird-el
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de indemnizaciones a que hubiere lugar. TO&QSE j&sﬂ{
sanciones y acciones legales que debe ejecutar el
administrador deberdn ser previamente conocidas._ ¥
autorizadas por el director de la asamblea de
copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a
juicio de cualquiera de éstos, por la asamblea general de
coproplietarios.

e Publicar periédicamente la ndémina de copropietarios
morosos en los medios de comunicacidn acostumbrados por
la administracion.

Art. 15.- E]l administrador deberd actuar inmediatamente después
de conocida cualquier accion de infraccion o falta cometida
por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por
circunstancias especliales o por fuerza mayor debidamente
justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de
negligencia comprobada, el administrador serd responsable de
todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus
bienes o al edificio y podrd ser destituido por la asamblea.

Art. 16.- Cualquier coproplietario podrd impugnar ante un juez
competente de esta ciudad, los acuerdos o resolucicnes de la
asamblea que sean contrarios con la ley, a los reglamentos o a
las ordenanzas scobre la materia, no obstante 1lo cual, el
acuerdo serd ejecutado bajo la responsabilidad de los
coproplietarios que hubieren votado a su favor, salvo gque el
juez ordene la suspensién. Dicha impugnacion sdlo podra
ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o
a la notificacidn que hiciere al coproplietario sino hubiere
asistido a la reunidn en que se tomd tal resolucidn.

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION

Art. 17.- Son Jdrgancs de la administracidén del edificio: La
Asamblea de Co-propietarios, El Directorio y El Administrador.

Art. 18.- ASAMBLEA DE CO-PROPIETARIOS.- La asamblea de
copropietarios estd investida de la mdxima autoridad
administrativa y se compone de los copropietarios o de sus
representantes o mandatarios; —regula la conservacidn y
administracidn del edificio asi como las relaciones de los
conduerics, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra.

Art. 19.- La asamblea estarda presidida por el director, y a
falta de éste, por el primer vocal o siguiente por orden de
designacidn. Es obligatoria la asistencia del administrador .y ——

del secretario.
/
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Art. 20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios téf}gfé"t-
sesiones Ordinarias y Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias———"

se realizaran una vez por afio calendario y dentro de los tres
primeros meses de cada ano. Las sesiones Extraordinarias se
realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos
determinados en la convocatoria.

Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para
sesiones Ordinarias no Extraordinarias, serd hecha por el
Director o el Administrador, sea segun el casc, a la iniciativa
previa propla a peticidn de uno de los miembros del directorio,
0 de copropietarios que representen por lo menos 30% del total
de votos de los copropietarios. En caso de gque el Director o
el Administrador segun sea el caso, no procedieron a convocar
a Asamblea General conforme al inciso anterior, los
copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por
lo menos el 40% del total de los votos del inmueble siguiendo
el proceso normal de convocatoria.

Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacidén de
ocho dias por lo menos, a la fecha en que deba celebrarse la
asamblea y se dejard constancia de los puntos a tratarse y del
lugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso
de qgue no hubiere qudérum en la hora sefalada en la primera
convocatoria, esta se entenderd convocada para una Ssegunda
reuniodn, pudiendo realizarse la misma no antes de 60 minutos
después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con
la advertencia de que la reunidn se efectuara con cualquier
que fuere el numero de copropietarios que asistieren.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del
dia establecido para la primera.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrd reunirse sin
previa convocatoria en cualquier momento, siempre gue concurran
todo los copropietarios, en cuyo caso se tratard de una
asamblea universal.

Art. 23.- QUORUM.- E]l qgudrum para las sesiones de la asamblea
estarda integrado por la concurrencia de copropletarios gque
representen el 51% de las alicuotas del edificio.

Si no hubiere dicho qudrum a la hora fijada para que se instale
la asamblea, ésta podrda 1instalarse legalmente 'y tomar
resolucicones vdlidas, una hora después de la indicada en la
convocatoria, cualquiera que sea el numero de copropietarios
asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con
excepcion de aquellos casos en gue se necesite otro qudrum
para tomar ciertas resoluciones de cardcter especial, segun lo
prescrito en este reglamento.




E 8
L
=
1
%
¥
‘
¢



Vs
Art. 24. - REPRESENTACION. - Los copropietarios pﬁsgen_
participar en la asamblea con todos los derechos, en forma

personal, o por medio de representantes. La representacidn e

otorgard mediante poder notarial o por medio de una carta
cursada al director, los que se adjuntaran al acta de la
respectiva sesion.

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropletario quien
tiene el derecho de «concurrir a la asamblea y no su
arrendatario, comodatario o usuario, salvec en los casos
contemplados en el articulo anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea
General tendrd derecho a voto en forma correlativa y
equivalente a la alicuota de dominio gque corresponda al
departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea
cada copropietario deberd justificar encontrarse al dia en el
pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias,
multas, Iintereses de mora y demas valores establecidos, asi
como de cualquier otra cantidad, mediante certificacidn
otorgada por la Administracion.

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomardn
por simple mayoria de votos que representen mds del 51%, salvo
los casos en que la ley y/o este reglamento exijan mayores
porcentajes. Cada copropietario tendrd derecho al voto en
proporcion a su alicuota.

Art. 28.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios
para aprobar cualquier reforma al Reglamento Interno las
decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacidn de cuotas
extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la
modificacién de 1la estructura resistente, aumentos de
edificacidn, cambios arquitectdénicos a la fachada del
edificio, traspasc de propiedad, arrendamiento, comodato y
rever decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se sumaran
a la mayoria numérica.

Art. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran
y redactaran en la misma sesion para gque surtan efecto
inmediatamente, debiendo ser firmadas por los copropietarios
asistentes, por el Director y el secretario. Las actas
originales se llevaran en un libro especial a cargo del
administrador.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Scn atribuciones y deberes
de la asamblea general:
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h)

J)

k)

l)

n)
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Nombrar y remover al directorio de la asamblea \y¢.a1__
administrador del edificio y fijar la zemuneraciéhgde'&_w:ff
este ultimo. ——
Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que
fueren necesarias.

Nombrar un comisario y su respectivo suplente.
Distribuir entre 1los copropietarics las cuotas y 1las
expensas necesarias para la administracidn y conservacidn
de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.
Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo
estipulado en el Art. 28. El administrador hara
protocolizar e inscribir las reformas para que surtan
efectos legales.

Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad,
para la buena administracidn, conservacion o reparacion
de los bienes comunes.

Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de
modificacidn o aumentos de los blenes comunes y en sus
locales cuando haya comprobado que son necesarias en
beneficio del edificio o de la oficina.

Aprobar y/o modificar el presupuesto anual gque presente
el Administrador.

Solicitar rendicidn de cuentas al administrador cuande lo
estime conveniente y, de manera especial cuando éste
termine su periodo.

Sancionar a los copropietarios gue infringieren la ley de
propiedad horizontal, su reglamento, o el presente
reglamento interno, a peticidén del administrador, en los
casos gque sean de su competencia.

Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado
en la ley de propiedad horizontal, en su reglamento, en
las ordenanzas municipales y en el presente reglamento
interno, y que sea de 1interés general para los
copropietarios del edificio.

Revocar y reformar Jlas decisiones del administrador
cuando éstas no se sujeten a la ley, a las ordenanzas, a
los reglamentos, o no resultaren convenientes para los
intereses del edificio.

Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la
fiscalizacion de las cuentas y caja de la Administraciodn.

Las actas de las asambleas generales serdn redactadas y
aprobadas en la misma reunidn, a fin de que surtan efecto
inmediato. Estas llevardn la firma del Director y del
Secretaric, quienes podrdan delegar & una comisidén de dos
copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las ___
resolucicnes aprobadas tendrdn vigencia inmediata afa_a"ﬁfﬁ\\
celebracidén de la reunidn. /{ .:H;chg'







CAPITULO 8. Nt

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL
COMISARIO.

Art. 31.- DEL DIRECTORIO.- El directorio estard integrado por
el Director, dos vocales principales y sus respectivos
suplentes y por el administrador quien hard las funciones de
secretario, sin derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros del directorio seran nombrados por la
asamblea de copropietarios, duraran un afo en sus funciones y
podrdn ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere
ser copropietario del edificio. Los cargos serdn desempenados
en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o
definitivo del director, actuard el primer vocal o siguientes
en orden de designacidén. Cuando faltare un vocal principal o
los dos a su vez, serdn convocados los respectivos suplentes.

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del edificio la
representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio “LOPEZ MUNOZ”.

b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de
copropietarios.

c) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en
caso de falta o impedimento de éste hasta que la asamblea
general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demds funciones que se establezcan en 1las
disposiciones legales reglamentarias y en la asamblea, asi
como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el
Director en las funciones de éste y velar por el cumplimiento
de las disposiciones emanadas por la asamblea de
copreopietarios.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- EIl administrador del edificio
serd elegido por la asamblea general para el periodo de un afo
y podrd ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales.
Para ser administrador no se requiere ser copropietario del
edificio, pero si que sea mayor de edad.






Art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON: -

a) Ejercer la representacidn legal, judicial y extrajudicial de——
los copropietarios del Edificio “LOPEZ MUNOZ”, solo o junto
con el sefor Director, en cuanto se relacionen al régimen
de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el
cobro de las cuotas, 1lntereses, multas, reclamos, demandas,
actos y contratos determinados o autorizados por la ley y
reglamentos, entendiéndose que tendrd las facultades, para
las cuales los mandatarios necesitan poder o cldusulas
especiales determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo
y eficacia, arbitrando oportunamente las medidas necesarias
para la buena conservacién de éstos y realizando las
reparaciones que fueren necesarias.

c) Efectuar los gastos de administracidén, de conformidad con el
presupuesto aprobado y en casos de excepcidén, con la
autorizacidn del Director.

d) Presentar a consideracidn de la asamblea, con la periodicidad
que ésta le seniale, las cuentas, balances, proyectos de
presupuesto, estados de situacidn e informes sobre la
administracidon a su cargo con el informe del Comisario.

e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las
cuotas ordinarias a los copropietarios, y en caso de mora,
cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y las
costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el
presente reglamento.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea
V¥, en casc de mora de mds de treinta dias desde la fecha en
que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las
costas procesales.

g) Ordenar la reparaciodn de los dafios ocasionados en los bienes
comunes del edificioc a costa del copropietario o usuario
causante o responsable de éstos.

h) Solicitar al juez la imposicidn de las multas previstas en
este reglamento, cuyo producto 1ingresard a los fondos
comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicidn o arrendamiento de
bienes y servicios necesarios para la administracidn,
conservacidn, reparacién y mejora de los bienes comunes del
edificio, hasta los montos sefalados por la asamblea.

Jj) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la
administracién, conservacién y limpieza de los bienes
comunes y seflalar la remuneracién de su personal. Las
remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por la
asamblea general y formar parte del presupuesto de gastbs .\H“\\\

anuales. //.






k)

1)

m)

n)

o)

p)

q)

r)

1)
u)
V)

Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de “sus

funciones, debiendo presentar ademds, el presupuesto para el

afio préximo.

Conservar en orden los titulos del edificio, poderes,
comprobantes de ingresos y egresos y todos los documentos
gue tengan relacion con el edificio.

Conservar coplia certificada de la escritura publica de
compraventa del terreno sobre el cual estd construido el
Edificio “LOPEZ MUNOZ”, asi como de los planos
arquitectdnicos, estructurales, de instalaciones generales y
otros documentos, todos los cuales formardn la documentacion
oficial del edificio. Toda esta documentacién oficial deberd
entregarla mediante acta a su sucesor.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes,
abrir cuentas corrientes bancarias, girar contra ellas con
autorizacién del director, en los casos de excepcidn,
conforme lo dispcone el literal c) de este articulo, manejar
el fondo rotativo para adquisiciones pequenas, cumplir con
el pago de las deudas comunes y, en general, administrar
prolija y eficientemente la gestidn econdmica, como su unico
responsable.

Llevar con sujecidén a los principios de la técnica contable,
la contabilidad de la administracidn del edificio.

Llevar un libro de registros de copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y
usuarios del edificio, con 1indicacidn de sus respectivas
cuotas de derechos bienes exclusivos y demds datos.

Asistir a las reuniones de la asamblea general vy del
directorio.

Atender con prestancia, esmero y cortesia los reguerimientos
o sugerencias de los copropietarios.

Supervigilar diariamente al persconal de mantenimiento,
guardiania y demds trabajadores del edificio.

Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma
periddica, continua y sistemdtica.

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y drdenes emanadas
de la asamblea general.

Cumplir con todas las demds obligaciones gue como mandatario
sean convenidas en el respectivo contrato.

w) Para la celebracidén y suscripcidén de cualquier contrato, el

Xx)

)

administrador deberd contar previamente con la aprobacidn
del director.

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de
cardcter comun a entidades publicas y privadas;

Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asignen la
ley y los reglamentos. L

A

\\

e

~






Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario. sera

=

elegido por la asamblea general por el periodo de un“afo.

Podrd ser reelecto en forma indefinida por periodos igual&sw——"

Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar
el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con
las acciones que ejecuten el directorio y el administrador del
edificio. Sus funciones son honorificas.

Art. 39.- DEL COMISARICO.- Son funciones del comisario, revisar
los documentos de contabilidad y de administracidén en cualquier
instante e informar al directorio yv/o asamblea de
copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la
gestidén econdmica del administrador.

CAPITULO 9.
DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comun
de acuerdo con lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento
General de la Ley de Propiedad Horizontal, se formarda con el
5% de recargo sobre los gastos comunes y Se lincrementara con
el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se
destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes
de dominio comun.

Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento y que no
pueden ser resueltos de conformidad con la ley y reglamento de
propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en dichos
instrumentos, serdn resueltos por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucidn adoptada por mdas del 75% de
los asistentes.
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Reg. SENESCYT 1016-02-201084

ALCALDIA ‘:‘Z. -

FECHA: 2 4 JU

wit oon

RES .CO&T.






FROFICTARIO

6,00

MANUEL MENDOZA CEDENO o S

PATIO 101 (57 nem | -

30,39“12 | X 1 £ : EUGENIO BENITO LOPEZ MUNOZ
@ (@ @D \\. "\ . \ Bt L : RESPONSABLE TECNCO
kX ' ‘
o " =} N\ ) /
=) 3 | o, o ’ 4
m | ?( . T—— ARQ TEI:’?“ MOREIRA CHANCAY
i e-mail argleddy3f03@notmail.com C I . 130844772-1
i i Reg Pr= SENESCYT-1016-02-201084
——— ——— o i e ClsRA

PATIO ESTUDIO DE
' PROPIEDAD HORIZONTAL

GALO ALBERTO LOPEZ MUNOZ

00'se

7 @‘1?335 = EDIFICIO

I i "LOPEZ MUNOZ"
'1’/" ‘/\& BE%O q _I

‘( / L — CONTILNE,

1

W € COCINA
A e PLANTA BAJA GENERAL
/" : DEPARTAMENTO 101 |
7 AREA COMUN
]/// | [cavecaTasTRALN  |FECRHA
ﬁ:/ ‘ 2-05-37-24-000 | ENERO 2023
) == l__ -
i / f UBICACION

i —

ENTO 101 5
Tm2

BARRIO LA VICTORIA
CALLE 121 (LV3) ENTRE
AVENIDAS 110y 111
PARROQUIA TARQUI

CANTON MANTA

'DEPART/
5518

DORMITORIO 1

25,00

ESCALA LAMINA Nos

1:100 i

ORIENTACION

SALA — COMEDORE!-
FREAE

GALO ARCADIO LOPEZ CHICA

SEILOSMUNCIPALES:

GOBIERNO AUTONDMO DESCENTRALIZADO
W MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
R REVIZSADO
FHCHA: 2 4 JUN 2023 TioRA:

re} Eder. HTA-2023-ALCOR2

e Ny

1 T * _ PLANTA BAJA
m 4%3 CALLE 121 (LV3) Q= T







MANUEL MENDOZA CEDENO

6,0

0

GALO ALBERTO LOPEZ MUNOZ

@ _
AREA

COMUN
5.66m?2

PATIO

| DORMITORIO 2

%ANC ‘qu

@4 §
CLOSET p

CLOSET

3

DEPARTAMENTO 201
74,82m2

CO(.\NA

COMEDOR

25,00

! iy
W

CALLE 121 (LV3)

T

GALO ARCADIO LOPEZ CHICA

1er

. PISO ALTO

; H\u IPAl

AL

FEC

ALDIA =3 = Vll‘:.;—\DhO
150(
Hh: 29 JUN 03 TS

FROPIETARICH

CUGENIO BENITO LOPEZ MUNOZ

RESFONSABLE TECNICO

ARQ. TEDDY MOREIRA CHANCAY
e-mail arqleddy3103@hotmai com C | 1306447721
Reg Proft FENESCYT-1016-02-201084

OBRA

ESTUDIO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO

"LOPEZ MUNOZ"

CONTIENE

ler. PISO ALTO
DEPARTAMENTO 201
AREA COMUN

ENERO 2023

2-05-37-24-000

UBICACION

BARRIO LA VICTORIA
CALLE 121 (LV3) ENTRE
AVENIDAS 110y 111
PARROQUIA TARQUI

CANTON MANTA

LSCALA

1:100 2

ORILNTACION

O

r
02

[}
o

SELLOSMUNCIFALES

IERYD AUTONON

[265

ESCALA

an ...\ ‘.'\ IhA ATLATAAA ‘_..“q‘n” A

gmr HTA - zoza CALC- 0?2

= T - o ca e -

U CRIANIRUN Y FEr
v




.e

L
-
- - . >
¥ A -\.\ I I L Sk
& =
A g )
Ly wiy %
i e ¥ ¥ 3
= U OAT
Al N PO ) vf
™ ™ ¥ x § 3
H %t L



GALO ALBERTO LOPEZ MUNOZ

S

MA

NUEL MENDOZA CEDEN
6,00

0062

L | COCINA s
=
: CLOSET
| COMEDOR
I s
SALA | DORMITORIO
st presae
) |
| I
- % b T ;\?f F-y-
I8 B!
DEPARTAMENTO 301
77,95m2
o
!'[E?R‘AZA
@ 0

25,00

GALO ARCADIO LOPEZ CHICA

5,60

CALLE 121 (LV3)

¢-2do. PISO ALTO

| EUGENIO BENITO LOPEZ MUNOZ

PROFICTARIO

|
/|
|

RESPFONSABLE TECNICO %

s-mail, arqieddy310A@hotmai com C 1 - 130644772-1
Reg. Prof SENESCYT-1016-02-201084

ARQ TED/Dé({MDRERA CHANCAY

OBRA A

ESTUDIO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO

"LOPEZ MUNOZ"

CONTIENE.

2do. PISO ALTO
DEPARTAMENTO 301

CLAVE CATASTRAL Ne FECHA,

2-05-37-24-000 | ENERO 2023

-L.nﬁI(;ACI("N

BARRIO LA VICTORIA
CALLE 121 (LV3) ENTRE
AVENIDAS 110y 111
PARROQUIA TARQUI

CANTON MANTA

ESCALA LAMINA Ne.

1:100

ORIENTACION

ALCALDIA

HECHA: 2 g Jun

RES. EXT. MTA-2023- Alc-03)

SCLLOSMUNCIFALE S

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAN!
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
RiZwis g

- h

-
- - -

Qun

~

o




S



GALO ALBERTO LOPEZ MUNOZ

MANUEL MENDOZA CEDENO
- 0] e —

PROTICTARIO

EUGENIO BENITO LOPEZ MUNOZ

ol RESFONSABLE TECNICO -é% 9

—0L's—

Reg. Profl SENESCYT-1016-02-201084

m B i [ ' ARQ. TE[:/DXMOREIRA CHANCAY
g 4 e-mail’ arqteddy33@hotmail com C | - 1306447721
i Inininininl | oA

ESTUDIO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO

=
|

|

1= 11 B 1E ] i

T T "LOPEZ MUNOZ"
“ . _ . .
|
|
1
|
|
|
|
|
|
|
|

IMPLANTACION
y CUBIERTAS

CLAVE CATASTRAL Ne. FLCHA

2-05-37-24-000 | ENERO 2023

UBICACION

BARRIO LA VICTORIA
CALLE 121 (LV3) ENTRE
AVENIDAS 110y 111
PARROQUIA TARQUI

CANTON MANTA

11,40

25,00 —

GALO ARCADIO LOPEZ CHICA

©1:100 4

ORIENTACION

@
=P

B

: / o
‘5“ — \ .". | I'nh
15 ! ~ A ] <
41| |\ GARAVE |
13 I L; | ‘
|
.“. o
Ln_
c0]
12

I GARAJE

~-1,45 —1,00 ~— 1,55 ——

L |

- - 5,60 ~_ IMPLANTACION Y CUBIERTAS ~Na—
ALLE 121 @







1§ PROFIET ARIO
o
N E
N ! <=
"-\.\ EUGENIO BENITO. LOPEZ MUNOZ
NN m ,
i - RESTONSABLE TECNICO
: o) o sy omer craNeAY
R {__ i N Reg. Prof SENESCYT-1016-02-201084
%" N O ([0
N ESTUDIO DE
8 TN (@) PROPIEDAD HORIZONTAL
é}f’ N w s EDIFICIO
| § - S "LOPEZ MUNOZ"
I b CONTIENL,
—— OZ'L 71 \.
050 —4 $— 80 H\ \ 7@7 )
ah ! SECCION B -B

CLAVE CATASTRAL Ne roCcHa

2-05-37-24-000 | ENERO 2023

ar

E

l F
I guand [1ERRAZA
3
BODEGA l

UBICACION

BARRIO LA VICTORIA
CALLE 121 (LV3) ENTRE

Bado L ||

Ay

k=14 J'
1 i ——] AVENIDAS 110y 111
Y/ N PARROQUIA TARQUI
: N CANTON MANTA
& '_-_‘;f.; % LSCALA LAMINA o
{ T | "7 1:100 5
lI \ \ SLLLOSMUNCITALES
»—szn—*—mz 4 ‘:% = ’!:Log "LQCL_"
— 2.0 —4 ; e ——1 e \\\
;‘( 08z g\\
wr i
1 z £ i
g D & 00z
{— B 1 1 = R B (T ., . .o B,
: ]} =0 wz ‘ et E\t DIRECCIIN CE AVALLIOS. CATASTROSY PERASGE MUNICERAL S
i = : — N REp.[ESECT. (TR~ 2023~ ALL- DFL
b—~0:‘|:§1 3 I ‘ "2 »-uan—«-—m\—*—mz = \
N i) £ —N
E!B—T—I ool ! 001 —q
% £&Ze _+§_ §+§
\ _—
'f:: ;
N { \
(| !
ez \‘ ’.‘I
N \
N
’&.‘
N







—

1:100

Y 5sesy m— =

ot's

OadVvs Ol

DOR  stdla

COME!

EDOR 4eite

oz

SALA CD

R O e

0z

$— 080 —4

ow

| pormiToRID

4

FACHADA FRONTAL

—_1:100

SECCION A---A

e R T Sl & L SN S S R RS |

ESCALA

L

O
©

| reoRe AR

‘ .EUGENIO BENITO LOPEZ MUNOZ

' RESFONSABLE TECNICO

ARQ. TEDDY MOREIRA CHANCAY
#-mail argteddy310 hotmail com C.| - 1306447721
Reg Prof NESCYT-1016-02-201084

ey 7
ESTUDIO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO

"LOPEZ MUNOZ"

CONTICNC:

SECCION A - A
FACHADA FRONTAL

FECHA

ENERO 2023

CLAVE CATASTRAL Ne.

2-05-37-24-000

URICACION

BARRIO LA VICTORIA
CALLE 121 (LV3) ENTRE
AVENIDAS 110y 111
PARROQUIA TARQUI

CANTON MANTA

ESCALA LAMINA Mo

1:100

6

SCLLOSMUNICIFALES

e o o

| E5eCr. MTA ~2023-AL-0%2




-~a



FROFILTARIO

EUGENIO BENITO LOPEZ MUNOZ

RESFONSABLE TECNICO

e-mail. argleddy3107@hctmail com C | : 13084477241
Reg. Prol FENESCYT-1016-02-201084

ARQ TEDE.);?OREIRA CHANCAY

ESTUDIO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO
"LOPEZ MUNOZ"
A5 UBICACION
FICHA REGISTRAL # 29616 o-UBICACION ANEXOS FOTOS
CLAVE CATASTRAL # 2-05-37-24-000 T T
CALLE 121 - BARRIO LA VICTORIA 2-05-37-24-000 | ENERO 2023
PARROQUIA TARQUI - CANTON MANTA _

BARRIO LA VICTORIA
CALLE 121 (LV3) ENTRE
AVENIDAS 110y 111
PARROQUIA TARQUI

CANTON MANTA

LSCALA LAMINA Ne.

1:100 7

SELLOS MUNICIPALES

k

DEECCONDE AVALUCS. CRIASIRUD T e
fles € e MTA- 2023-ALL0

W

‘,
= o




L

'L}




10
11
12
13
14
15
16
L
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27

28

2023-13-08-04-P1400

Se otorg6 ante mi, en fe de ello confiero ésta

PRIMERAQ@PIA que signo, sello y firmo en la misma fecha de su

otorgaumento

ey
,

-

\ --\\\\\:l'\_' Y_\ B

Ab Fcﬁp e\Viartmes veru
NOTARIO CUARTO
DEL CANTON MANTA

BLF



g

'L



EDIFICIO LOPEZ MUNOZ

CcODIGO CATASTRAL AMBIENTE
2053724001 DEPARTAMENTO 101+PATIO 101
2053724002 DEPARTAMENTO 201
2053724003 DEPARTAMENTO 301

EL CODIGO 2053724000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE
INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 03 CODIGOS.

Atentamente,

o) A@%
@n:a Cevallos S

MANTA, AGOSTO 03/2023






