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RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° 041-ALC-M-JOZC-2017
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL EDIFICIO “PARRALES GOMEZ”

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 66 reconoce y
garantiza a las personas, en su numeral 26, establece ef derecho a la propiedad
en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social y ambiental. k£l
derecho al acceso a la propiedad se haré efectivo con la adopcion de politicas
publicas, entre otras medidas.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 226 expresa que: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que le sean atribuidas en la
Constitucién y la Ley...”.

Que, e Coédigo Orgénico de  Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, en su articulo 54 sefiala que son funciones del Gobierno
Autdnomo Descentralizado Municipal las siguientes; a) Promover el desarrolio
sustentable de su circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la
realizacién del buen vivir a través de ia implantacion de politicas plblicas
cantonales, en el marco de sus competencias constitucionaies y legales; e)
Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico. para lo cual determinara
las condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra
forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales, j) Ejecutar las
competencias exclusivas y concurrentes reconocidas por la Constitucion y la ley
y en dicho marco, prestar los servicios publicos y construir la obra publica
cantonal correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia,
observando los principios de universidad; accesibilidad, Regularidad,
continuidad, solidaridad; interculturalidad, subsidiaridad, participacién y equidad;

Que, el Codigo Orgénico de Qrganizacion Termitorial, Autonomfa y Descentrafizacion,
en su articulo 55 del expresa: "Competencias exclusivas dei Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal. - Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, tendra las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en
el cantén ",

Que, el Cadigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y descentralizacion,
en el articulo 60 sefiala que ie corresponde al Alcalde...h) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse e plan cantonal de
Desarrolio y el de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las
correspondientes obras publicas; i} Resolver Administrativamente todos los
asuntos correspondientes a su cargo... s
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la Ley de Propiedad Horizontal, en su articulo 19 expresa que corresponde a las
Municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
sujetarse Las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley, Los notarios no
podran autorizar ninguna escritura Publica sobre constitucién O traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribiran tales escrituras, si no se inseria en ellas la copia Auténtica de la
correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad de
que tratan los Arts. 11y 12"

el Reglamento General de la ley de Propiedad Horizontal, en su articulo 4
textualmente dice: "En la Declaratoria de Propiedad Horizontal que
serd aprobada por la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien
inmueble, se hard constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el
condominio estableciéndose, especificamente,  si se trata de un conjunto de
vivienda, de un centro comercial. Exclusivamente o de un conjunto mixto.
Sobre la base de estas especificaciones se deberad elaborar el respectivo
regiamento interno. Segln sea el caso”. La SECCION SEXTA de la Ordenanza
de Urbanismo. Arquitectura. Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta,
en su Art. 331, sefala: Para la aprobacién de ia declaratoria en Regimen de
Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbana los siguientes documentos onginales: a.- Solicitud
dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios  © su procurador
comin: b.- informe de Aprobacién de Planos; ¢.- Seis copias del Estudio de
Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas y linderos,
areas comunales, reglamento intemo, planos actualizados y el cuadro de
alicuotas, firmado por un profesional arquitecio o ingeniero civil; d.-
Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la
Propiedad del Cantdon Manta; e- Comprobante de pago del impuesto
predial actualizado; vy, f- En caso de modificatoria a la declaratoria de
propiedad Horizontal, adjuntara ademas autorizacién notariada de todos los
copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de
alicuotas contendra Gnica y especificamente las fracciones correspondientes
del total de las areas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las
areas de uso comunal no se asignara alicuotas. Debiendo constar de
manera detallada la superficie y ei destino.

la Ordenanza de Urbanismo, arquitectura, uso y ocupacion del suelo en el cantdn
manta, en el articulo 332 establece el resultado  del tramite, siendola Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a
partir de la fecha de su presentacion, elaborara un triforme técnico por escrito,
el cual en caso de ser favorable  se remitird al Ejecutivo del GADMC-Manta,
quien a suvezladerivaraala Direccién de Gestidn Juridica. para que en el
término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o
Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria General
a los interesados, asi como a las direcciones Municipales de Gestion Juridica; Avallios
y Catastros; Financiero, v, Planeamiento Urbano, afin de que se realice el tramite
correspondiente  para |a legalizacion de documentos y se proceda con el pago de la
tasa respachiva
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En caso de que el informe técnico emitido por fa Direccién Municipal  de Planeamiento
Urbano no sea favorable y contengs observaciones. Este sera puesto en conocimiento
det o los Interesados a través de la Secretaria General. Para que se efectien las debidas
COITECCIonss v se retome et tramite,

Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal, no compietaran el tramite respeciivo para inscribiria
en el Registro de la Propiedad del Canton; la Declaratoria quedars sin efecto.

Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien
inmueble. El o ios interesados deberan realizar el tramite nuevamente.

Que, En atencion af tramite N° 18466, ingresado por Tramifacil relacionado con la
comunicacion suscrita por la Sefiora. Augusta Lupe Parrales Pachay, que en su parte
pertinente seflala: ...* Ja suscrita Augusta Lupe Parrales Pachay muy respetuosamente
solicito & quien corresponda , me apruebe la Propiedad Horizontal del bien inmueble de
mi propiedad ubicado en la Calle 116 y Avenida 199 de la Parroquia Tarqui Cantén Manta
. Cuyas medidas y linderos estan especificados en el certificado de solvencia que adjunto.
emitido por el Registrador de la Propiedad de Manta...” anualizada la documentacion le
informo lo siguisnte:

1.- ANTECEDENTES:

De acuerdo a la Escritura de Compraventa celebrada el 01 de Octubre de 1992 e inscrita
en el Registro de la Propiedad de Manta el 07 de Octubre de 1992, la Sedora:
PARRALES PACHAY AUGUSTA LUPE, es propietaria. De un iote de terreno ubicado
en la Parroquia Tarqui con clave catastral N® 2-05-54-22-000 que posee un area de
150,00m2. Conforme a certificado emitido por el registrador de la Propiedad de Manta
este predio hasta la presente fecha se encuenira libre de gravamen.

Sobre este predio se ha constituido la edificacién denominada "EDIFICIO PARRALES
GOMEZ", para este fin obtuvo el permiso de Construccién N° 011-

048 de fecha 08 de enero de 2003, emitido por el Departamento de Planeamiento
Urbano.

2.- ANALISIS TECNICO POST TERREMOTO.

Debido a los acontecimientos acaecidos por el Terremoto ocurrido el 16 de abril del 2016
y previo & dar pasé a la respectiva aprobacién del siguiente estudio, se Procedié a
realizar una inspeccién pormenorizada del inmueble, mismo que solicita ser aprobado
bajo régimen de Propiedad Horizontal, para lo cual se informa lo siguiente:

La estructuracién de la vivienda esté conformado por tres ejes columnas de hormigén
armado en sentido X y cuatro ejes de columnas de hormigdn armado en el sentido Y,
dispuestas en cuatro plantas, posee losa de entrepiso de hormigén armado al igual que
st cubierta que es utilizada como terraza comunal.

En el proceso de inspeccion de las viviendas, se pudo determinar que l0s elementos
estructurales deteminantes y principales como son las columnas, vigas y losas, no
sufrieron ninglun dafio, no existen, desplazamientos en ejes estructurales, las
mamposterias y recubrimientos en ceramicas de paredes no presentan novedades de
ningln afectacion no hay desplomes de ninglin elemento constructivo, la edificacion se
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encuentra en excelente estado.
3.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO:

El Edificio “PARRALES GOMEZ”. Se compone de dos plantas mas terraza, en la Planta
Baja se encuenira en el Departamento 101, area de lavanderia, bodega del
departamento 101, area de Circulacion; en la Planta Alta se encuentra el Depanamento
201, Area de escalera y finaimente la Terraza es drea de uso exclusivo del
Departamento 201. En cuanto 2 las especificaciones técnicas generales del edificio se
pueden determinar ios siguientes aspectos:

Estructuras; entrepisos y escaleras realizadas en hormigén armado, paredes tanto
interior como exterior de ladrilfos y blogues, pisos baldosas, ceramica y pisos de
hormigén, instalaciones eléctricas y sanitarias se encuentran empotradas en pisos y
paredes, ventanas de aluminio y vidrio, Puertas tanto interiores y exteriores de madera.

4.-AREAS GENERALES:

AREA TOTAL DEL TERRENOQ: 150.00m2
AREA NETA: 330,32m2
AREA COMUNAL: 46,42m2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 376,74m2

5.- CONCLUSION:

Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la Documentacion tecnica legal y los
estudios para la Propiedad Horizontal de! Edificio “PARRALES GOMEZ”. Y por cumplir
con lo previsto en la seccion 6ta de la declaratoria de Propiedad

Horizontal articulo 331 .- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo Arguitectura,

Uso y ocupacion del Suelo en el Canton Manta pude ser incluido al Regimen de
propiedad Horizontal.

Mediante informe N°--DGJ-AAV-2017-2013, de fecha, 24 de Noviembre de 2017,
suscrito por el Dr. Arturo Acufia Villamar, en calidad de Sub. PROCURADOR en su parte
pertinente expresa: "En virtud de o expresado en el articulo 331 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Canton Manta, emito
pronunciamiento favorable en torno al informe presentado por Arq. Juvenal Zambrano
Orejuela, en calidad de Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial del Gobierno
Autenomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo concernjerte a la solicitud
de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “PARRALES
GOMEZ”por lo que considero pertinente atender lo requerido por ia Sefiora. Augusta
Lupe Parrales Pachay; por cuanto cumple con los Parametros técnicos que se amerita
y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura. Uso y Qcupacion
del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde seiior Alcalde, en su calidad de
Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Autonomo Descentratizado Municipal,
dicte resolucién administrativa, disponiendo que se protocolice la resolucion de
declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontai del Edificio
“PARRALES GOMEZ”de propiedad la Sefora. Augusta Lupe Parrales Pachay, de
clave catastral N° 2-05-54-22-000 Ubicada en un lote de terreno en la Parroquia Tarqui,
con un area de 150,00m2. De acuerdo certificado emitido por el registro de la Propiedad
de Manta este predio hasta la presente fecha se encuentra libre de Gravamen, para que
este acio administrativo quede debidamente perfeccionado, en vitud de lo expuesto y
disposiciones legales; y de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales h) e )y
364 de! Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
el sefior Alcalde de Manta, Como maxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.
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RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “PARRALES
GOMEZ"” de propiedad la Sefiora. Augusta Lupe Parrales Pachay, Ubicada en un lote
de terreno en la Parroquia Tarqui, con un area de 150,00m2de clave catastral N° 2-05-
54-22-000.af amparo de la normas expuestas en la Presente resolucién; y, acogiendo
los informes de Planificacién y Ordenamiento Territorial Area de Control Urbano; vy, de
Asesoria Juridica; que forman parte integral de 1a presente.

SEGUNDO: Que,la Secretaria General de esta Municipalidad notifique
a los interesado, asi como a las Direcciones Municipales de: Planificacion vy
Ordenamiento Territorial;, Avaidio, Catastro y Registro; Gestion Financiera y Gestion
Juridica, a fin de que se realice el trémite correspondiente para la legalizacion
del documento; y, se proceda con el pago de latasa respectiva; considerando los
informes que han servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

Dado y firmada en el despacho de la Alcaldia a los veintisiete dias del mes de diciembre
del dos mil diecisiete.

ANG CEDENQ ™. //
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ALCALDE DE MANTA




