00000563

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf 052624758

www.rcgistropmanta gob.ec

Acta de Inseripcion
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: DECLARATORIA DE PROPIEDAD
HORIZONTAL
Niimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcion: 9 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 2195 Periodo: 2019
Fecha de Repertorio: martes, 16 de abnl de 2019
1.- Fecha de Inscripcion:  martes, 16 de abril de 2019 08.33
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razon Social Estado Civil Provincia Ciudad
PROPIETARIO
Natural 1301086805 PARRALES PACHAY AUGUSTA LUPE VIUDO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: PROPIEDADES HORIZONTALES
Oficina donde se guarda el original- NOTARIA QUINTA
Nombre del Canton: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia viernes, 28 de dictembre dec 2018
Escritura/Juicio/Resolucion
Fecha de Resolucion:
Afiliado a la Camara. J Plazo :
4.- Descripcion de los bien{es) inmueble(s) que intervienen:
Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro, Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 24/11/2008 0.00:00 9673 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

El inmueble se encuentra ubicado en la Parroquia tarqui del Cant6n y Ciudad de Manta, Provincia de Manabi, comprendido dentro de
los siguientes linderos y medidas: NORTE: Euclides Tapta, en una longitud de Diez metros. SUR: Avenida ciento noventa y nueve, en
una longitud de diez metros. ESTE: Licenciado Luis Suarez, en una longitud de quince metros. OESTE: Herederos Santana Parrales.
c¢n una longitud de quince metros. La superficie total del inmueble es de: CIENTO CINCUENTA METROS CUADRADOS.
Direccion del Bien: ubicado en la Parroquia tarqui del Canton y Ciudad de Manta

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipa Predie
2055422001 17/04/2019 12 16 59 70483 DEPARTAMENT Urbano
0 101

Linderos Registrales:

DEPARTAMENTO 101 del “Edificio Parrales Gémez™ construido sobre ¢l lote de terreno ubicado en la avenida 114 de la parroquia
Tarqui, cant6n Manta, constituido de las siguientes medidas y linderos: Departamento ubicado en planta baja, compuesto de: sala,
comedor, cocina, dormitorio 1 con baiio privado, dormitorio 2, dormitorio 3, dormitorio 4, bafio, Se ingresa a este departamento por el
drca comin quc da a la Avenida 199. El departamento presenta las siguicntes medidas y linderos: Por arriba: Lindcra con el
departamento 201. Por abajo: Lindera con el terreno del edificio. Por el frente: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 8.92 m,
linderando el area comin de patio frontal hacia la lavanderia/bodega y la Avenida 199. Por atras: 8.92 m, linderando con la propiedad
del Sr. Euchdes Tapia. Costado derecho: Partiendo del frente hacia atras con 11.83 m hindera con la propiedad del Sr Lus
Sudrez. Costado izquierdo: Partiendo del frentc hacia atras con 11.83 m lindera con la escalera comunal. Anexo al departamento 101 sc
encuentra un irea de lavanderia y bodega, ubicada en planta baja, que lindera con la Avemda 199. AREA NETA: 105.52m2
ALICUOTA %0.32. AREA TERRENO: 47.92m2 AREA COMUN: 14.83m2. AREA TOTAL: 120.35m2

Direccion del Bien: Edificio Parrales Gomez

Codigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
2055422002 17/04/2019 12.51:07 70484 LAVANDERIAY Urbano
BODEGA
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Registrode : PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: DECLARATORIA DE PROPIEDAD

HORIZONTAL
Niimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 9 Folio Final: 1]
Nimero de Repertorio: 2195 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: martes, 16 de abnil de 2019

Linderos Registrales:

LAVANDERIA Y BODEGA del “Edificio Parrales Gémez” construido sobre el lote de terreno ubicado en la avenida 114 de la
parroquia Tarqui, cantén Manta, constituido de las siguientes medidas y linderos: Area anexa al departamento 101, se encucntra
ubicada en planta baja y presenta las siguientes medidas y linderos: Por arriba. No lindera con érea edificada (cubierta de estructura
metélica) Por abajo: Lindera con el terreno del edificio. Por el frente: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 3.67 m, lindera
con la avemda 199. Por atras: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 3.67 m, lindera con el 4rea comin de pasillo hacia el
departamento 101. Costado derecho: Partiendo del frente hacia atras con 2.12 m lindera con la propiedad del Sr. Luis Suérez. Costado
1zquierdo: Partiendo del frente hacia atras con 2.12 m lindera con el drea comin de ingreso. AREA NETA: 7.78m2. ALICUOTA: %
0.02. AREA TERRENO: 3.53m2. AREA COMUN: 1.09m2. AREA TOTAL: 8.87m2.

Direccion del Bien: Edificio Parrales Gomez

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
2055422003 17/04/2019 12.58:23 70485 DEPARTAMENT Urbano
0201

Linderos Registrales:

DEPARTAMENTO 201 del “Edificio Parrales Gémez” construido sobre ¢l lote de terreno ubicado en la avenida 114 de la parroquia
Tarqui, cantén Manta. Departamento ubicado en la primera planta alta, compuesto de: sala con balcon, comedor, cocina, dormitorio
mdster con balcén y bafio privado, dormutorio 1, dormitorio 2 con bafio privado, bafio social. Se ingresa a este departamento por
escalera comunal. El departamento 201 tiene las siguientes medidas y linderos: Por arnba: Lindera con cl area de terraza. Por abajo:
Lindera con el departamento 101. Por el frente: Partiendo del costado 1zquierdo al derecho con 8 27m, lindera en toda esta extensién
con volado hacia el patio comunal frontal de la Avenida 199. Por atras: 8.92m, linderando con la propiedad del Sr. Euclides Tapia.
Costado derecho: Partiendo del frente hacia atras con 12.83m lindera con la propiedad del Sr. Lwis Suarez. Costado 1zquierdo:
Partiendo del frente hacia atras con 12.83m lindera con la escalera comunal. AREA NETA: 107.28m2 ALICUOTA: %0.32. AREA
TERRENO. 48.72m2. AREA COMUN: 15.08m2. AREA TOTAL: 122.36m2

Direcci6n del Bien: Edificio Parrales Gomez

Cédige Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
2055422004 17/04/2019 13 10:17 70486 TERRAZA Urbano

Linderos Registrales:

TERRAZA del “Edificio Parrales Gémez™ construido sobre ¢l lote de terreno ubicado en la avenida 114 de la parroquia Tarqui, cantén
Manta. La terraza esta ubicada en la segunda planta alta, se trata de un area de uso exclusivo del departamento 201. Se accede a la
misma por la escalera comunal. Presenta las siguientes medidas y linderos: Por arriba: No presenta lindero con 4rea edificada
(intemperie) Por abajo: Lindera con el departamento 201. Por e! frente: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 8.27m, lindera
en toda esta extension con volado hacia el patio comunal frontal de la Avenida 199. Por atras: 8.92m. linderando con la propiedad del
Sr. Euclides Tapia. Costado Derecho: Partiendo del frente hacia atrds con 13.13m lindera con la propiedad del Sr. Luis Suarez. Costado
1zquierdo: Partiendo del frente hacia atrés con 13.13m lindera con la escalera comunal. AREA NETA: 109.74m2 ALICUOTA: 0.33%.
AREA TERRENO: 49.83m2. AREA COMUN: 15 42m2. AREA TOTAL: 125.16m2

Direccion del Bien: Edificio Parrales Gomez

5.- Observaciones:

DECLARACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

*LA PRESENTE PROPIEDAD HORIZONTAL POSEE HABILITANTES Y DESCRIBE EN LA CLAUSULA TERCERA COMO "TERRENQ
UBICADO EN LA AVENIDA 114" SIENDO LO CORRECTO AVENIDA 199 COMO SE ADJUNTA EN LOS ANTECEDENTES DEL
CONTRATO Y EN ESTUDIO DE LA PROPIEDAD ANTES MENCIONADA SE INSCRIBE CON ERROR HASTA PRESENTAR
ACLARATORIA.

*DEPARTAMENTO 101 del “Edificio Parrales Gomez” construido sobre el lote de terreno ubicado en la avenida 114 de la parroquia Tarqui, canton
Manta AREA NETA: 105 52m2. ALICUOTA %0 32 AREA TERRENO 47.92m2 AREA COMUN 14 83m2 AREA TOTAL. 120 35m2
*TERRAZA del “Edificio Parrales Gémez” construido sobre el lote de terreno ubicado en la avemida 114 de la parroquia Tarqui, canton Manta AREA
NETA 109.74m2 ALICUQTA: 0 33%. AREA TERRENO. 49.83m2 AREA COMUN. 15.42m2. AREA TOTAL. 125 16m2

*DEPARTAMENTO 201 del “Edificio Parrales Gémez” construido sobre el lote de terreno ubicado en la avenida 114 de la parroquia Tarqui, cantén
Manta. AREA NETA: 107.28m2 ALICUOTA. %0.32. AREA TERRENO. 48.72m2. AREA COMUN. 15 08m2. AREA TOTAL 122.36m2
*LAVANDERJA Y BODEGA del “Edificio Parrales Gémez” constrwido sobre el lote de terreno ubicado en la avenida 114 de la parroquia Tarqui,
cantén Mantz. AREANETA 7 78m2. ALICUOTA: %0.02. AREA TERRENO: 3.53m2. AREA COMUN. 1.09m2. AREA TOTAL: 8.87m2
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‘ 00000564

Registrode : PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: DECLARATORIA DE PROPIEDAD
HORIZONTAL
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nuamero de Inscripcién: 9 Folio Final: 0
Numero de Repertorio: 2195 T Periodo: 2019
Fecha dc Repertorio: martes, 16 de abril de/2019 \ (\
Lo Certifico: DR. GEO OREIRA ENXOZA
gistraddr de la Propiejiad

Impreso por:  erick_espinoza Administrador miércoles, 17 de abril de 2019 Pag3dec3



Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

00000565

2018 13 08 05 P05328

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

, (4]
DEL EDIFICIO PARRALES GOMEZ égd“a o,

Q
2 <,
N
QUE OTORGA: Q 2
| & 7]
o o
EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADQ 5
[«)
=) 3
DEL CANTON MANTA; %O 0\5“
YINTA pEL o
A FAVOR DE LA SENORA

AUGUSTA LUPE PARRALES PACHAY
CUANTIA: INDETERMINADA
M1 2 COPIAS)

R.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, a los veintiocho (28)/dias de Diciembre/ciel afio dos mil dieciocho/
(2018), ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA,
NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparece
la sefiora AUGUSTA LUPE PARRALES PACHAY, con niumero de
cédula de ciudadania uno, tres, cero, uno, cero, ocho, seis, ocho, cero, guion
cinco (6)108680-5), por sus propios derechos, de nacionalidad ecuatoriana,

de estado civil viuda, con domicilio en la calle 116 y avenida 114, Mant

teléfono: 923438; bien instruida por mi el Notario sobre el objet
resultados de esta escritura piblica a la que procede de una manera libr|

voluntaria.- La compareciente declara ser de nacionalidad Ecuatori

E



mayor de edad legalmente capaz para contratar y obligarse, a quien de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido su documento de

identificacion, cuya copia certificada se adjunta como habilitante; y, me pide

~. que eleve a escritura piiblica el contenido de la minuta que me entrega, cuyo

tenor literal y que transcribo integramente a continuacién es el siguiente:
“SENOR NOTARIO: en el Registro de escritura publica a su cargo sirvase
incorporar una de CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL EDIFICIO PARRALES GOMEZ , al tenor de las
siguientes cldusulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al
otorgamiento y suscripcién del presente instrumento publico la sefiora
AUGUSTA LUPE PARRALES PACHAY, con nimero de cédula
1301086805, por sys propios derechos, , de nacionalidad ecuatoriana, de
estado civil viuda,”domiciliada en la ciudad de Manta, con plena capacidad
civil para contratar y obligarse como en derecho se requiere.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- Declara la compareclente ser duefia y propietaria de -
un bien inmueble ubicado en la Avenida 114/% la Parroquia Tarqui, cantén
Manta, en el que se encuentra construida la edificacién de dos plantas mas
terraza , denominada Edificio Parrales Gémez, para este fin obtuvo el
permiso de construccion No. 011-048, de fecha enero 8 del 2003, emitido
por el Departamento de Planeamiento Urbano, y se encuentra comprendido
dentro de las siguientes medidas y linderos. POR EL NORTE con una
longitud de DIEZ metros cuadrados y lindera con Euclides Tapia. SUR: con
Diez metros Avenida ciento noventa y nueve. ESTE: con una longitud de

e

quince metros y lindera con licenciado Luis Suarez. OESTE: con una

longitud de quince metros y herederos Sant/wd Parrales. Con una superficie

totdl de Ciento cincuenta metros cuadrados’ Este predio fue adquirido por la

sefiora Augusta Lupe Parrales Pachay por compra que hiciera al se

Romén Ladislao Parrales Pachay, segiin consta de la escritura



Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

00000566

compraventa celebraga en la Notaria Cuarta del Cantén Manta, el 1 de
octubre de 1.992, e inscrito el 7 de octubre de 1.992 /{ERCERO:
INCORPORACION AL REGIMEN DE PROPIEDAD

HORIZONTAL.- Con lo anteriormente expuesto , es voluntad de la §efiora

Augusta Lupe Parrales Pachay, incorporar al Régimen deoi) ‘¥
Horizontal al EDIFICIO PARRALES GOMEZ, construido gobre
terreno ubicado en la venida m d} la Parroquia Tarqui, glanté =3 |
signado con el tramite nifiero 18466, clave catastral No. 2%5-5#53 24840

3

compuesto de dos plantas, mas terraza, en la planta bgia " Sev%“&b',enA 1;3 Leclwi‘o’\k
dcpartamentc& area de lavanderia, bodega del departamento 101, area de
circulacion, con una alicuota de 0.34% En la planta altg, se encuentra el
departamento 201, area de escalera, cuya alicuota e-s_a——é’;()jZ%, finalmente
la Terraza es area de uso exclusivo del departamento 201, ¢on una alicuota
de 0.33% fodas sus plantas, departamentos y el reglamento interno de
funcionamiento del edificio, para que conjuntamente con los planos, sean
debidamente protocolizados. CUARTA.- DECLARACIONES.- La
Constitucién al Régimen de Propiedad Horizontal del edificio Parrales
Goémez, a la que se refiere la escritura, queda sometida a las leyes,
reglamentos, y ordenanzas municipales que regulan su funcionamiento y
estabilidad, por tanto la sefiora Augusta Lupe Parrales Pachay, se
compromete a respetar las normas juridicas vigentes respecto a la Propiedad
Horizontal. LA DE ESTILO.- agregue Usted Sefior Notario las clausulas de
estilo que fueran necesarios para la plena validez de este instrumento.
(Firmado) Ab. Manuel Pinargote Alonso Mat. No, 13-1998-13. HASTA
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevadq a

escritura publica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la pre

escritura piiblica de Declaratoria de Propiedad Horizontal, se observ

todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; y, leida 4uefle



fue a la compareciente integramente por mi el Notario en alta y clara voz,
aquella se afirma y ratifica en el total de su contenido, para constancia frma

junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

/ /r, 7
f) Sra. Aﬁ’léﬁfg?fi '

c.c. 130108680-5




Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

7 | 00000567
: CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

" guadian REPUBLICA DEL ECUADOR B e

Numero tnico de identificacién: 1301086805 /
Nombres del ciudadano: PARRALES PACHAY AUGUSTA LLUPE

Condicion del cedulado: CIUDADANO

LOPEZ

Fecha de nacimiento: 1 DE FEBRERO DE 1947

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR
Profesion: LICENCIADA
Estado Civil: VIUDO
Cényﬁge: SANTANA MANUEL LEOPOLDO
- Nombres del padre: PARRALES BERNABE
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: PACHAY EUDOCIA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 23 DE MARZO DE 2016

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 28 DE DICIEMBRE DE 2018
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 182-185-36718

671

ooty

Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electréonicamente

182-185-3 8
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debers validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalalLCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec






Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

00000568

Ficha Registral-Bien Inmueble

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18027211, certifico hasta el dia de hoy 23/11/2018 11:03:22, 1a Ficha Registral Numero 9673.

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXX  Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO . A
XXXXX B %
Fecha de Apertura: lunes, 24 de noviembre de 2008 Parroquia : TARQUI : cé ’6
B ¢ =
Informacién Municipal: : g;
Direccion del Bien: ubicado en la Parroquia tarqui del Cantén y Ciudad de Manta <
LINDEROS REGISTRALES: " 5
p

El inmueble se encuentra ubicado en la Parroquia tarqui del Cantén y Ciudad de Malﬁa Provincia dﬁgé

Manabi, comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas: NORTE: Euclides Tapla e

de Diez metros. SUR: Avenida ciento noventa y nueve, en una longitud de diez metros. ESTE: Licenciado
Luis Suérez, en una longltud de quince métros. OESTE: Herederos Santana Parrales, en una longitud de
quince metros. La superficie total del inmueble es de: CIENTO CINCUENTA METROS CUAD S.
-SOLVENCIA: EL. PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

g

RESUMEN DE MOVIMIENTOS “QlSTMLEé‘,
) [ Libro Acto Nimero y fecha de Inscripcién i Folio Inicial  Folio Fina.ll
COMPRA VENTA COMPRAYENTA 2039 07/0ct/1992 // 1.518 1.518
EXTINCION DE PATRIMONIO EXTINCION DE PATRIMONIO 45 15/may/2017 1.875 1.890
FAMILIAR -

- S

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /72 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : miércoles, 07 de octubre de 1992 Nimero de Inscripcién: 2039 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 3975 Folio Inicial:1.518
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:1.518
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 01 de octubre de 1992

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

El inmueble se encuentra ubicado en la Parroquia tarqui del Cantén y Ciudad de Manta, Provincia de Manabi. Con
fecha 7 de Octubre de 1.992 bajo el N.- 1389, tiene inscrito Mutuo Hipotecario con Seguro de Desgravamen,
autorizada el 1 de Octubre de 1.992, a favor del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. Actualmente dicha
Hipoteca se encuentra Cancelada con fecha 24 de Noviembre del 2008 bajo el N.- 1585, autorizada en la Notaria
Novena del Cantén Portoviejo, ¢l 7 de Noviembre del 2008. Quedando Vigente el Patrimonio Familiar.
Actualmente dicho Patrimonio Familiar se encuentra cancelado con fecha 15 de mayo del 2017, bajo el 45,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fnlidld Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social ' Estado Civil P }iudad Direccidn Domicilio J
COMPRADOR 200000000017311 PARRALES PACHAY AUGUSTA LUPE VIUDA / MANTA
VENDEDOR 1311755613 PARRALES PACHAY ROMAN LADISLAO  SOLTERO(A) MANTA

Registro de : EXTINCION DE
e e et e et e e e e e e ens e ems e mroe ates tes ee @ et « oo e caees e e Empresa Publica Municipal
Certificacién impresa por :janeth_piguave Ficha Registral:9673 viernes, 23 de noviembre de 20]8 Q R'-‘G"‘"Pik‘l‘i JFFRATRITACL 4
{DE-

Fecha 2

he o v e G G e e o W & oA S



PATRIMONIO

[2 /2 ] EXTINCION DE PATRIMONIO

Inscrito el : lunes, 15 de mayo de 2017 Nimero de Inscripcién: 45 iy i
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2969 Foli?) ﬂkiﬂ:‘l‘_.ﬁf ’
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA Folio Final:1.890
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de mayo de 2017
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Extincion de,Patrimonio Familiar sobre inmueble ubicado parroquia Tarqui del Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ealidld Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicihio ]
BENEFICIARIO 1301086805 PARRALES PACHAY AUGUSTA LUPE VIUDA MANTA MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a 1a(s) que consta(n) en:

[Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2039 07/0ct/1992 1.518 1.518

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA I
EXTINCION DE PATRIMONIO 1
<<Total Inscripciones > 2

[Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 11:03:23 del viernes, 23 de noviembre de 2018 Y
¢

z del Certificado 30 dias, Excepto
?{u\ diera un traspaso de dominio o se
Q a0t emitiera un gravamen.

Elaborado por :JANETH MAGAL PIG{JAVE FLOl{Es
1308732666

kv- e

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento at Registrador de la Propiedad.

ESPACIO EN
BLANCO

SR Smpresa Public MuriCipm
‘®. W disteo de 1y By e
o

Celﬂﬂcldl;l;.illlpl’é!l-{);;;i'lllﬂh:p-lg;l;‘.'e. o ""l;'lthl Regim-"nl:;ﬂl T vlernes. 23 de noviembre de 2018 11:03




0000569

RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° 041-ALC-M-JOZC-2017
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL EDIFICIO “PARRALES GOMEZ”

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 66 reconoce y
garantiza a las personas, en su numeral 26, establece el derecho a la propiedad
en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social y ambjg
derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopcién g&
pablicas, entre otras medidas. o

la Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 226 exgresa
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las, se ; 0, ARIA
servidores publicos y las personas que actten en virtud de una pB;est Q
ejerceran solamente las competencias y facultades que le sean atritidas en la_

Constitucion y la Ley...". Y gy,

el Cédigo Organico de  Qrganizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, en su articulo 54 sefiala que son funciones del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal las siguientes: a) Promover el desarrolio
sustentable de su circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la
realizaciéon del buen vivir a través de la implantacién de politicas publicas
cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y legales; e)
Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico. para lo cual determinara
las condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra
forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales; j) Ejecutar las
competencias exclusivas y concurrentes reconocidas por la Constitucion y la ley
y en dicho marco, prestar los servicios plblicos y construir la obra puablica
cantonal correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia,
observando los principios de universidad; accesibilidad, Regularidad,
continuidad, solidaridad; interculturalidad, subsidiaridad, participacion y equidad,;

el Caédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
en su articulo 55 del expresa: "Competencias exclusivas del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal. - Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, tendra las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en
el cantén ”;

el Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y descentralizacién,
en el articulo 60 sefiala que le corresponde al Alcalde...h) Decidir el modelo de
gestiéon administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
Desarrollo y el de ordenamiento temitorial, los planes de urbanismo y las
correspondientes obras publicas; i) Resolver Administrativamente todos los
asuntos correspondientes a su cargo...;
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Que,

Que,

Que,

la Ley de Propiedad Horizontal, en su articulo 19 expresa que corresponde a las
Municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
sujetarse Las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley, Los notarios no
podran autorizar ninguna escritura Publica sobre constitucion O traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribiran tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia Auténtica de la
correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de
que tratan los Arts. 11y 12"

el Reglamento  General de la ley de Propiedad Horizontal, en su articulo 4
textualmente dice: "En la Declaratoria de Propiedad Horizontal que
sera aprobada por la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien
inmuebie, se hara constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el
condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de
vivienda, de un centro comercial. Exclusivamente o de un conjunto mixto.
Sobre la base de estas especificaciones se debera elaborar el respectivo
reglamento interno. Segun sea el caso’. La SECCION SEXTA de la Ordenanza
de Urbanismo. Arquitectura. Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta,
en su Art. 331, sefala: Para la aprobacion de la declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbana los siguientes documentos originales: a.- Solicitud
dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador
comun; b.- Informe de Aprobacion de Planos; c.- Seis copias del Estudio de
Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas y linderos,
areas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de
alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil, d.-
Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la
Propiedad del Cantéon Manta; e.- Comprobante de pago del impuesto
predial actualizado; y, f- En caso de modificatoria a la declaratoria de
propiedad Horizontal, adjuntard ademas autorizacion notariada de todos los
copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de
alicuotas contendra Unica y especificamente las fracciones correspondientes
del total de las areas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las
areas de uso comunal no se asignara alicuotas. Debiendo constar de
manera detallada la superficie y el destino.

la Ordenanza de Urbanismo, arquitectura, uso y ocupacion del suelo en el canton
manta, en el articulo 332 establece el resultado del tramite, siendo ta Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a
partir de la fecha de su presentacion, elaborara un triforme técnico por escrito,
el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta,
quien a su vez la derivara a la Direccion de Gestién Juridica. para que en el
término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo elAlcalde o
Alcaldesa emita la Resolucion de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual sera notificada por la Secretaria General
a los interesados, asi como a las direcciones Municipales de Gestion Juridica; Avaltios
y Catastros; Financiero; y, Planeamiento Urbano, afin de que se realice el tramite
correspondiente para la legalizacion de documentos y se proceda con el pago de la
tasa respectiva.
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En caso de que el informe técnico emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento
Urbano no sea favorable y contenga observaciones. Este sera puesto en conacimiento
del o los Interesados a través de la Secretaria General. Para que se efectien las debidas
carrecciones y se retome el tramite.

Sien el lapso de dos arios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el trdmite respectivo para inscribirla
en el Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedara sin efecto.

Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien
inmueble. El o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente.

Que, En atencién al tramite N° 18466, ingresado por Tramifacil, relacionado con la
comunicacion suscrita por la Sefiora. Augusta Lupe Parrales Pachay, que en su parte
pertinente sefala: ..." la suscrita Augusta Lupe Parrales Pachay muy respetugsamente
solicito a quien corresponda , me apruebe la Propiedad Horizontal del bien in
mi propiedad ubicado en la Calle 116 y Avenida 199 de la Parroquia Tarqui
, cuyas medidas y linderos estan especificados en el certificado de solvegoia
emitido por el Registrador de la Propiedad de Manta...” anualizada Ia&%t:um :
informo lo siguiente: Q

1.- ANTECEDENTES:

De acuerdo a la Escritura de Compraventa celebrada el 01 de Octubre d8319
en el Registro de la Propiedad de Manta el 07 de Octubre de 1993001354%@[@1@
PARRALES PACHAY AUGUSTA LUPE, es propietaria. De un lote de terreno ubicado
en la Parroquia Tarqui con clave catastral N° 2-05-54-22-000 que posee un area de
150,00m2. Conforme a certificado emitido por el registrador de |la Propiedad de Manta
este predio hasta la presente fecha se encuentra libre de gravamen.

| &
o .
'Z-O NO'I ARIA

Sobre este predio se ha constituido la edificacion denominada “EDIFICIO PARRALES
GOMEZ", para este fin obtuvo el permiso de Construccién N° 011-

048 de fecha 08 de enero de 2003, emitido por el Departamento de Planeamiento
Urbano.

2.- ANALISIS TECNICO POST TERREMOTO.

Debido a los acontecimientos acaecidos por el Terremoto ocurrido el 16 de abril del 2016
y previo a dar pasé a la respectiva aprobacion del siguiente estudio, se Procedi6 a
realizar una inspeccién pormenorizada del inmueble, mismo que solicita ser aprobado
bajo régimen de Propiedad Horizontal, para lo cual se informa lo siguiente:

La estructuracion de la vivienda esta conformado por tres ejes columnas de hormigén
ammado en sentido X y cuatro ejes de columnas de hormigdn armado en el sentido Y,
dispuestas en cuatro plantas, posee losa de entrepiso de hormigén armado al igual que
su cubierta que es utilizada como terraza comunal.

En el proceso de inspeccion de las viviendas, se pudo detemminar que los elementos
estructurales determinantes y principales como son las columnas, vigas y losas, no
sufrieron ningun dafo, no existen, desplazamientos en ejes estructurales, las
mamposterias y recubrimientos en ceramicas de paredes no presentan novedades de
ninglin afectacion no hay desplomes de ningiin elemento constructivo, la edificacion se
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encuentra en excelente estado.
3.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO:

El Edificio “PARRALES GOMEZ”. Se compone de dos plantas mas terraza, en la Planta
Baja se encuentra en el Departamento 101, area de lavanderia, bodega del
departamento 101, area de Circulacion; en la Planta Alta se encuentra el Departamento
201, Area de escalera y finaimente la Terraza es area de uso exclusivo del
Departamento 201. En cuanto a las especificaciones técnicas generales del edificio se
pueden determinar los siguientes aspectos:

Estructuras: entrepisos y escaleras realizadas en hormigdn armado, paredes tanto
interior como exterior de ladrillos y bloques, pisos baldosas, ceramica y pisos de
hormigén, instalaciones eléctricas y sanitarias se encuentran empotradas en pisos y
paredes, ventanas de aluminio y vidrio, Puertas tanto interiores y exteriores de madera.

4.-AREAS GENERALES:

AREA TOTAL DEL TERRENO: 150.00m2
AREA NETA: 330,32m2
AREA COMUNAL: 46,42m2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 376,74m2

5.- CONCLUSION:

Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la Documentacion técnica legal y los
estudios para la Propiedad Horizontal del Edificio “PARRALES GOMEZ”. Y por cumpiir
con lo previsto en la seccion 6ta de la declaratoria de Propiedad

Horizontal articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo Arquitectura,

Uso y ocupacion del Suelo en el Cantéon Manta pude ser incluido al Régimen de
propiedad Horizontal.

Mediante informe N°-I-DGJ-AAV-2017-2013, de fecha, 24 de Noviembre de 2017,
suscrito por el Dr. Arturo Acuiia Villamar, en calidad de Sub. PROCURADOR en su parte
pertinente expresa: "En virtud de lo expresado en el articulo 331 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Canton Manta, emito
pronunciamiento favorable en torno al informe presentado por Arq. Juvenal Zambrano
Orejuela, en calidad de Director de Planificacion y Ordenamiento Territorial del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a la solicitud
de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificic “PARRALES
GOMEZ”por lo que considero pertinente atender lo requerido por la Sefiora. Augusta
Lupe Parrales Pachay; por cuanto cumple con los Parametros técnicos que se amerita
y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion
del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde seiior Alcalde, en su calidad de
Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal,
dicte resolucién administrativa, disponiendo que se protocolice la resolucion de
declaratoria de incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“PARRALES GOMEZ”de propiedad la Sefiora. Augusta Lupe Parmrales Pachay, de
clave catastral N° 2-05-54-22-000 Ubicada en un lote de terreno en la Parroquia Tarqui,
con un érea de 150,00m2. De acuerdo certificado emitido por el registro de la Propiedad
de Manta este predio hasta la presente fecha se encuentra libre de Gravamen, para que
este acto administrativo quede debidamente perfeccionado, en virtud de lo expuesto y
disposiciones legales; y de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales h)ye ) y
364 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
el sefior Alcalde de Manta, Como maxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.
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RESUELVE: 00000571

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “PARRALES
GOMEZ” de propiedad la Sefiora. Augusta Lupe Parrales Pachay, Ubicada en un lote
de terreno epla Parroquia Tarqui, con un area de 150,00m2de clave catastral N° 2-05-
54-22-000,al amparo de la nomas expuestas en la Presente resolucion; y, acogiendo
los informes de Planificacion y Ordenamiento Territorial Area de Control Urbano; y, de
Asesoria Juridica; que forman parte integral de la presente.

SEGUNDO: Que,la Secretaria General de esta Municipalidad notifique
a los interesado, asi como a las Direcciones Municipales de: Planificacion vy
Ordenamiento Territorial; Avaltio, Catastro y Registro; Gestion Financiera y Gestlon
Juridica, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legg

del documento; vy, se proceda con el pago de la tasa respectiva; congjde &
informes que han servido como habilitante para que se dicte este acto;%dmm

Dado y firmada en el despacho de la Alcaldia a los veintisiete dias del rﬁes deg s
del dos mil diecisiete. |_|:-

ALCALDE DE MANTA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL 'ik ,
DEL CANTON MANTA 5

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS WM a

CERTIFICADO DE AVALUO St
N° 00157774 e~v—"2
N° ELECTRONICO : 63652

Fecha: Viernes, 07 de Diciembre de 2018
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo

existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL N r\\
El predio de la clave: 2-05-54-22-000 V .
Ubicado en: AV. 114 PARROQUIA TARQUI “\\‘-

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCETURA

Area Total de Predio: 150.00 m2

PROPIETARIOS

LDocumento [Propietario

11301086805 [PARRALES PACHAY AUGUSTA LUPE-.

CUYO AVALUOQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 24,615.91

CONSTRUCCION: 74,854.41

AVALUO TOTAL: 99,470.32

SON: NOVENTA'Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS SETENTA DOLARES CON TREINTA Y DOS CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019”.

s

C.P.A. Javier Cevallos Morejon
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

/

Este documento est4 firmado electrénicamente

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
V836 5R

8HJVR.

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web www.manta.gob.ec opcion
Municipio en Linea - Verificar Documentos electrénicos o leyendo el cédigo QR

Impreso por MACIAS SANTOS DELIA ESTEFANIA, 2018-12-07 16:23:27.

@ 2611558 - 2611 471 - 2611 479 @ Alcaldia@Manta.Gob.Ec O Calle 9 y aveida 4 @ www.manta.gob.ec
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EDIFICIO PARRALES GOMEZ

CODIGO CATASTRAL AMBIENTE
2055422001 DEPARTAMENTO 101
2055422002 LAVANDERIA Y BODEGA(USO EXCLUSIVO DEPARTAMENTO 101)
2055422003 DEPARTAMENTO 201
2055422004 TERRAZA(USO EXCLUSIVO DEL DEPARTAMENTO 201)

EL CODIGO CATASTRAL 2055422000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE
INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN EL
RE"'STRO DE LA PROPIEDAD.

DE UERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 04 CODIGOS.

Atentamente,

Ao —
a Cevallos Solérzano

MANTA, ABRIL 03/2019
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
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VALIDO PARA LA CLAVE:

Clave catastral Dj Fecti
2-05-54-22-000

Porcentaje
. 114 PARROQUIA TARQUI 100,00% e
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
AN MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

. , ANO
A peticion verbe 1} de parte interesadas CERTIFICA: Que revisado el Catastro de l’lu 108
SOLAR Y CONSTRUCCION

~

m uentra registrada una propiedad que consiste en
RRALES PACHAY AUGUSTA LUPE.
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" _$99470., UEVE MIL CUATROCIENTOS_SETENTADOLARES32/100.

—_CERTIFICADO OTORGADQ PARA TRAMITE DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Elaborado: Jose Zambrano

11 DE DICIEMBRE DEL 2018

hY| anta. —




00000574

PROPIEDAD™
HORIZONTAL

Edificio Parrales Gdmez

Manta, junio de 2017
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1. Detinicion de términos
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1.1. AREA DEL TERRENO
Esta constituida por el drea total del terreno en la que se encuentra implantado el edificio,

perteneciendo esta drea a los copropietarios del mismo.

1.2. AREA DE CONSTRUCCION

Comprende la totalidad del 4rea de construccién del edificio, incluyendo las terrazas

accesibles. ‘
1.3. AREA COMUN & %,
~
cl
Estd conformada por la suma de todas las reas de uso o propiedad comun@omo . A
<]
escaleras, terrazas, patios, etc. 2 5
[«
>
% §
1.4. AREA NETA VENDIBLE Uy ppr.eN

Es la resultante o sumatoria de todas las dreas vendibles de los departamentos y debe ser
igual a la diferencia entre el rea de construccién y el drea comun del edificio.

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, los departamentos;
y copropietarios de las partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como
instalaciones de agua, desaglies, red eléctrica, telefénica, desde la acometida hasta las
instalaciones propias de cada departamento. Igualmente, le pertenece al copropietario, la

mitad de las losas de los pisos.

1.5. ALICUOTA
Ndmero de cuatro decimales que representa una parte de todo el edificio correspondiente

a cada departamento. La sumatoria de todas estas partes debe ser igual a la unidad.

1.6. CUOTA DE AREA COMUN
Es la superficie o porcién de drea comun que le corresponde a cada departamento, para
efectos de tributacién y copropiedad.
Son bienes comunes y de dominio indivisible del edificio, los siguientes:
e Elterrenoen que se encuentra implantado el edificio, incluido el portal.
e Elingreso principal, las escaleras.

e La estructura o elementos resistentes del edificio.

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL Pdgina 1
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o Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, que separan
bienes, exclusivos de bienes comunes o que delimitan al edificio con el
exterior y las paredes no medianeras de servicios generales.

e Los ductos de instalaciones.

o Las fachadas del edificio y sus caras exteriores.

* Los sistemas de conduccion y controles eléctricos y el tablero de mC

de los departamentos. ) 2,
-, Do X
e La cisterna, los tanques de presién y bombas de sistema aS dotz 2
) °
agua potable. a $
Z
o Todo el sistema de agua potable del edificio. %y £
. ) %, N
o Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias. &

o Todas las demas partes y elementos del edificio que no tengan el caracter
de bienes exclusivos.

1.7. CUOTA DE TERRENO
Es el area o parte del terreno que le corresponde a cada local y departamento,
para efectos de tributacion y copropiedad.

1.8. VALOR DEL LOCAL

Representa el costo total de cada local y departamento, en el que se encuentran
incluidos los costos correspondientes al area neta del departamento y las cuotas
del area comun y terreno que e correspondan.

Existen dos tipos de valores de cada departamento: el comercial municipal y el
comercial real. El primero de acuerdo con el avallio catastral vigente, vy el
comercial real que es el de promocion y venta de los departamentos que
componen el edificio.

2. Datos generales

2.1. UBICACION

El terreno en que se encuentra implantado el bien inmueble “Edificio Parrales

Gomez®, de propiedad de Augusta Lupe Parrales Pachay, que sera sor?@ﬁf_;f‘; :
LR gt A

régimen de propiedad horizontal ,esta ubicado en la Av.199, entre las callg§’ t16
e —— ;/,@\- 9\’
o 5
g s
e
BOOX
g
ﬁ‘{\of‘@p o
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117 del barrio Cristo Rey de la parroquia Tarqui, cantéon Manta, con clave catastral
#2055422000 presenta de acuerdo a escrituras, las siguientes medidas y linderos:

o Frente: 10.00 m, Avenidig_

e Atras: 10.00 m, linderando con propiedad del Sr. Euclides Tapia.

e Costado derecho: Partiendo del frente hacia la parte de atras con 15.00 m,
lindera con la propiedad del Sr. Luis Suarez.

» Costado izquierdo: Partiendo del frente hacia la parte de atras cgmmoer%

o
m, lindera con la propiedad de Herederos Santana Parrales. .@% %f
o Area total: 150.00 m2. » B
(= ! 2
Al
El area a tomar en cuenta para la Declaratoria de Propied@ Héotat g
¥y
corresponde a la totalidad del terreno antes descrito. % 0@&

2.2. DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO

El edificio “Parrales Gomez" se compone de 3 pisos distribuidos de la siguiente
manera:

Planta baja: Departamento 101, drea de lavanderia y bodega del departamento
101.

1er planta alta: Departamento 201

Terraza: Area de uso exclusivo del departamento 201

La construccion tiene las siguientes especificaciones técnicas generales:

Estructura: Hormigén armado

Entrepisos: Losas de hormigén armado
Escaleras: De hormigén armado

Paredes: Mamposteria de ladrillo y bloques de

Hormigoén, enlucida y pintada; en las
paredes.
Interiores pintadas y sus fachadas
enlucidas y pintadas.
Pisos: Baldosa, ceramica, y pisos de hormigon.
Instalaciones eléctricas y sanitarias:  Empotradas en pisos y paredes.

Cubierta: Losa de hormigén armado.
Ventanas: De aluminio y vidrio.
Puertas: De madera y metalicas.

ESTLING DF PROPIFDAD HORIZONTAI
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3. Especificaciones particulares de cada uno de los locales y
departamentos

3.1. DEPARTAMENTO 101

Departamento ubicado en planta baja, compuesto de: sala, comedor, cocina, dormitorio 1

con bafo privado, dormitorio 2, dormitorio 3, dormitorio 4, bafio. Se ingresa a este

departamento por el drea comun que da a la Avenida 199. El departamento presenta las

siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el departamento 201.

Por abajo: Lindera con el terreno del edificio.

Por el frente: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 8.92 m, linderando
el area comun de patio frontal hacia la lavanderia/bodega y la Avenida 199. . )
Por atras: 8.92 m, linderando con la propiedad del Sr. Euclides Tapia. o
Costado derecho: Partiendo del frente hacia atrads con 11.83 m lindera con la
propiedad del Sr. Luis Suarez.

Costado izquierdo: Partiendo del frente hacia atrds con 11.83 m lindera con la

escalera comunal.

Anexo al departamento 101 se encuentra un area de lavanderia y bodega, ubicada en

planta baja, que lindera con la Avenida 199.

3.2. LAVANDERIA Y BODEGA

Area anexa al departamento 101, se encuentra ubicada en planta baja y presenta las

siguientes medidas y linderos:

Por arriba: No lindera con &rea edificada (cubierta de estructura metalica)
Por abajo: Lindera con el terreno del edificio.
Por el frente: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 3.67 m, lindera con

la avenida 199.

Por atras: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 3.67 m, lindera conel __

-
Pt

area comun de pasillo hacia el departamento 101. A
/.

Costado derecho: Partiendo del frente hacia atras con 2.12 m Iinderé ¢on la

propiedad del Sr. Luis Suarez. (‘ |

s

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Pégina 44@8 B

\
AR
)



00000580

o Costado izquierdo: Partiendo del frente hacia atras con 2.12 m lindera con el 4rea

comun de ingreso.

3.3. DEPARTAMENTO 201

Departamento ubicado en la primera planta alta, compuesto de: sala con balcén,
comedor, cocina, dormitorio master con balcén y bafio privado, dormitorio 1, dormitorio
2 con bano privado, bafo social. Se ingresa a este departamento por escalera comunal. El

departamento 201 tiene las siguientes medidas y linderos:

e Por arriba: Lindera con el 4rea de terraza.

e Porabajo: Lindera con el departamento 101.

e Por el frente: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 8.27 m, lindera en
toda esta extension con volado hacia el patio comunal frontal de la Avenida 199. /

¢ Poratras: 8.92 m, linderando con la propiedad del Sr. Euclides Tapia.

e Costado derecho: Partiendo del frente hacia atrds con 12.83 m lindera con la
propiedad del Sr. Luis Suérez.

e Costado izquierdo: Partiendo del frente hacia atrds con 12.83 m lindera con la

escalera comunal.

3.4. TERRAZA

La terraza esté ubicada en la segunda planta alta, se trata de un rea de uso exclusivo del
departamento 201. Se accede a la misma por la escalera comunal. Presenta las siguientes

medidas y linderos:

e Por arriba: No presenta lindero con area edificada (intemperie)

e Por abajo: Lindera con el departamento 201.

¢ Por el frente: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 8.27 m, lindera en
toda esta extension con volado hacia el patio comunal frontal de la Avenida 199.

e Por atras: 8.92 m, linderando con la propiedad del Sr. Euclides Tapia.

o Costado derecho: Partiendo del frente hacia atrds con 13.13 m lindera con la
propiedad del Sr. Luis Suérez.

e Costado izquierdo: Partiendo del frente hacia atras con 13.13 m lindera con '!g__,___._:\

1/‘/ . fu\\.
escalera comunal. e

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL Pégind""‘iqé_f .



4, Informacidn para el proceso

4.1. CUADRO DE AREAS POR PLANTAS (metros cuadrados)

00000581

GOERRO AUTORONO DESCENTRAL £+

MUNICIPAL DEL CANTON MAN
- DIRE CL rna DI‘ PL
A# L 7 A DAl - e con
éd ’ - 2017
APRO ACION D

4.2. AREAS GENERALES RE
Fecha:.._Z0[2 [

4.2.1. 150.00 m2

4.2.2. 376.74m2

4.2.3. 46.42 m2

424. Areanetavendible ..............covvveveereiiiiiiiniiiiiieeenaen. 330.32m2

PLANTAS AREA COMUN | AREA VENDIBLE AREA TOTAL
(m2) (m2)

PLANTA BAJA 36.70 113.30 150.00
1ERA PLANTA ALTA 9.72 107.28 117.00
2DA PLANTA ALTA

(TERRAZA) - 109.74 109.74
TOTALES 46.42 330.32 5(3;76'74

ARIEENG AUTSAS e

5. Cuadro de cdlculo de éreas, alicuotas por departamento

AREA AREA AREA AREA
(m2) (m2) (m2) (m2)
Departamento 101 105.52 0.32 4792 14.83 120.35
Lavanderia y bodega
{uso exclusivo 7.78 0.02 3.53 1.09 8.87
departamento 101)
Departamento 201 107.28 0.32 48.72 15.08 12236
Terraza (uso exclusivo /.e’f i
del departamento 109.74 0.33 49.83 15.42 12536 4
201) “/A
TOTAL 330.32 1.00 150.00 46.42 376.74'/ -

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
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6. Cuadro de distribucién de gastos comunes

DEPARTAMENTO O LOCAL % DE GASTOS
Departamento 101 34.30
Departamento 201 (incluye area de terraza) 65.70
TOTAL 100.00
GOSIERNO &UTONGMO DESCENTRSLS 2L GUPEND AGTONC Y0 BESCEN T 7
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANIFICACION
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ESVISADO
FeCha oo
1/:(/“:’—:‘—:
e o
/S
3
‘\
‘.‘\“:
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REGLAMENTO INTERNO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO “PARRALES GOMEZ”

CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

consiguiente este reglamento regira las relaciones de propiedad y coprogieda 1
edificacion, asi como administracién, uso, conservacion y reparacion.

ART. 2.- El edificio Parrales Gémez se compone de bienes exclusiigd y \bjenes ¢
. . . ) S

comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivaméfterapcads®

propietario, como son los departamentos de planta baja y el departamento de planta alta,

y son bienes comunes todos los demés que se definen como tales en la ley y el presente

reglamento interno.

CAPITULO 2
DEL EDIFICIO

ART. 3.- El edificio Parrales Gémez, se encuentra ubicado en la calle 116 y avenida 199
de la parroquia Tarqui, Cantén Manta, y estd sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanza y reglamentos pertinentes.

Se compone de una planta baja (PB ) ocupado por un departamento, primer piso alto,
ocupado por un departamento y segundo piso alto formado por una terraza.

ART. 4.- En los planos de la edificacion, de acuerdo con el Reglamento interno de
Propiedad Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del edificio,
distribucion de las plantas en que estd dividido los departamentos que integran cada
planta y las especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones, y demas
bienes comunes del edificio. Los planos en referencia forman parte complementaria del
presente reglamento, el cual lo aceptan los copropietarios como unicos para el régimen

de propiedad horizontal, su relacién y sus derechos. o e
CAPITULO 3 3 "
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES o A

.

> S IO
O b, N pLaNE i~

ART. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos son bienes de domi;i’t(s;\fgf._y-_ilfiﬁﬁ//
exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios. Estin incluidos en este
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dominio el interior de las paredes medianeras hasta la mitad del espesor. Son paredes
medianeras las que separan un departamento de otro de distinto duefio, las que separan
un departamento de los espacios de circulacion o de los ductos de instalaciones de
servicio general.

Las paredes que delimitan el edificio con el exterior son de propiedad exclusiva,
exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y
puertas. Las puertas de entrada al edificio, el portal, las escaleras, el patio son bienes
comunes y su utilizacion sera reglamentada.

ART. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponde cubrir por su guenta

o ., . . . ATRO
los gastos de administracion, mantenimiento, y reparacion de sus bienes exchi s,rzfé‘f 2
como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos le correspogian. '%
[~}
ART.7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y { 4
edificio que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidds, congers g
régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual % NS

sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario 1]9% diené&«o
cuya cuota se establece en el presente reglamento. A DEL

ART. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o0 acreedor
anticrético futuro, sustituira al propietario en su derecho de uso sobre los bienes
comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

ARTS9- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion,
reparacion, conservacion, reposicion y o mejoras de los bienes comunes estaran a cargo
de los copropietarios segin las cuotas establecidas en el reglamento. Se exceptian los
gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de algun
copropietario o usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del responsable. Los
copropictarios estardn solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general
con la persona que use su propiedad exclusiva con relacion a los bienes comunes del
edificio.

ART.10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son
derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer
en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley y éste
reglamento.

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la
proporcion que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma
legal y reglamentaria impuesta por la ley y éste reglamento.

¢) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de copropietarios y ejercer su
derecho de expresion, de voto, de peticion y en general hacer uso de las demgs—
atribuciones que la ley y el presente reglamento le asignen como miembyg~det
mismo.

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norma el régii
propiedad horizontal y las de éste reglamento, obedecer las resoluciongs de
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asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le
confiera.

¢) Permitir al administrador la inspeccién de sus departamentos en caso de dafios

" en sus instalaciones, queja de copropietarios y en fin cuando este lo considere
necesario.

f) Notificar al administrador la inspeccién de sus locales en caso de dafios en sus
instalaciones, queja de copropietarios por mas de dos dias, quedara encargada de
la custodia de las llaves de su departamento a fin de que actie en caso de
incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalaciéon y otros casos de
emergencia.

g) Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacid
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el cop

respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquirientge arel ?‘@‘
se somete expresamente al presente reglamento y a las resolucxcﬁes fon
tomadas por la asamblea de copropietarios. El administrador ™ oto ®
certificacion a que se refiere el Art.9 del reglamento de propxedad@on (oK £
la previa verificacion de que en el contrato que vaya a ce]ebraﬁa comife la @\S'

cldusula en referencia. Oy e

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracién, conservacion, prima de
seguros del edificio y mejoras en los bienes comunes del edificio con atreglo a
la tabla de cuotas que se establezca de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas
cuotas deberdn ser satisfechas dentro de los ochos primeros dias de cada mes. En
caso de mora se cobrara el interés maximo comercial convencional legal sin
prejuicio de la accion legal correspondiente.

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare a la asamblea de copropietarios,
especialmente en caso de producirse destruccion o dafio parcial del edificio.
Estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea.

J) Los demas derechos y obligaciones establecidas por la Ley, Reglamentos y
Ordenanzas.

CAPITULO 4
' DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

ART. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en
razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes
comunes del edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla que establece lo que
cada departamento representa porcentualmente con relacion al edificio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarios y cuyo reajuste se hard
el aumento de costos generalizados para lo cual se tomarin como indicadores el

aprobacion de la asamblea de copropietarios.
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DEPARTAMENTO / % DE ALICUOTAS
DEPARTAMENTO 101 35,00
DEPARTAMENTO 201 35,00
TERRAZA 30,00
TOTAL 100,00

CAPITULO S
DE LAS PROHIBICIONES Q

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de BEIR, g@mﬁ)s
bienes comunes del edificio.

b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa del administrador del edificio,
quien a su vez debera consultar a un ingeniero consultor capacitado para indagar
si los cambios propuestos son posibles.

¢) Hacer uso abusivo de su local o departamento contrariando su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demas.

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y
que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o a la
seguridad del edificio.

e) Establecer en los locales y departamentos: depositos, pensiones, talleres,
fabricas y en general, desarrollar actividades distintas del destino natural de los
mismos.

f) Instalar méaquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente
eléctrica.

g) Almacenar sustancias toxicas, insalubre o mal olientes.

h) Mantener abierta las puertas que comunican sus departamentos con los espacios
de circulacion y utilizar estos como sala de espera.

1) Tocar musica o causar ruidos a niveles que trasciendan del 4mbito de su local.

j) Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de los copropietarios
ocasionen cualquier tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demds
copropietarios o bienes comunales.

k) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los
departamentos del edificio, en los corredores, escaleras, en las puertas que_
comunican los departamentos con los espacios de circulacion y en gene;a} en Ios ‘:.; i\
bienes comunes del edificio. .




™
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1) Pintar o colocar rétulos, letreros, signos, avisos, inscripciones o signos en la
fachada del edificio, salvo con autorizacion escrita de la asamblea de
copropietarios y en la forma que ella lo permita.

m) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del
edificio, salvo con autorizacion de la asamblea de copropietarios.

n) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea
de copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de propiedad
horizontal al que esta sometido el edificio.

o) Colgar ropas, alfombras o cosas similares en las ventanas, paredes deO fraza y

sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando@ontra 1
exteriores del edificio. )

p) Poner basura en ninglin lugar fuera de las instalaciones g'sti :L______i| : _
efecto y en todo caso la basura sera depositada en bolsa plastiga. AV REAJENS

q} Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades mfect&po i ]
caracter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad 0o
demas copropietarios.

r) El propietario o arrendatario o cualquier persona que use o goce por otro titulo
legal sera solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes
y terceros que tengan relacion con el titular de los departamentos, en caso de que
infrinjan la ley de propiedad horizontal, su reglamento, y el presente reglamento
interno.

s) Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al
Administrador en la que ademdas se determinard quien cumple con las
obligaciones determinadas en el literal g ) del presente reglamento.

t) Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del edificio.

CAPITULO 6.-
DE LAS SANCIONES:

ART. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley
de propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones
que a continuacion se determinan:

a) Amonestacion verbal en primera y por escrito a segunda instancia por parte del
administrador.

b) Imposicién de multas de hasta un SMV.

c) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por
el administrador en juicio verbal sumario ante el juez competente de esta ciudad,
por las indemnizaciones a que hubiere el lugar y podra ordenar incluso la
suspension de los actos y obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas«a .
su estado original. Esta accién sera autorizada por la asamblea general. / : M mj; 7 RO

d) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordma.ﬂ@ "o * "“4,"'\%;;:,
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme bnﬂ esgd:,_; o %%

1
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Administrador del edificio en juicio ejecutivo. Todas las sanciones y acciones
legales que debe ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y
autorizadas por el director de la Asamblea de copropietarios y si la gravedad del
caso lo justifica a juicio de cualquiera de éstos por la asamblea general de
copropietarios.

€) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora
por dos o mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accién
Jjudicial correspondiente.

f) Publicar periédicamente la némina de copropietario morosos en los medios de
comunicacion dispuestos por la administracion,

ART. 14.- El administrador debera actuar inmediatamente despues rde
cualquier accion de infraccidon o falta cometida por los copr,gplet =i
arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o fuerza mayor H"‘
justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia coﬂm;obada,
el administrador serd responsable de todo perjuicio que ocasionare a s
copropietarios o al edificio y podra ser destituido por l1a asamblea en lo que sea de
su competencia.

Art.15.- Cualquier copropietario podrd impugnar ante el juez competente de esta
ciudad los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los
reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual el acuerdo sera
ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su
favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacion solo podrd
ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificaciéon que
hiciere al copropietario si no hubiere asistido a la reunién en que se tomo tal
resolucion.

CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

ART. 16.- Son o6rganos de la administracién del edificio: la Asamblea de
copropietarios, el Directorio y el Administrador.

ART. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios
estd investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios o de sus representantes o mandatarios, regula la conservacién y
administracion del edificio, asi como las relaciones de los conduefios, aunque no
concurran a la asamblea o voten en contra.

ART. 18.- La asamblea estard presidida por el director, y a falta de éste por el
primer vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del
administrador y secretario.

ART. 19.- SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunird ordinariam wvby Cang 0
dos veces al afio, en los ultimos dias del mes de enero y julio de cada” aﬁo‘P % 2%

calendarlo y extraordmanamente cuando lo Juzgue necesario el director e 30 { i' ?

/} ~,(-r\\
\4 .:/
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director y cuando éste no lo hiciere por peticion del administrador dentro de los
ocho dias de solicitado, la convocatoria a asamblea lo haran cualquiera de estos en
forma directa y se hard constar expresamente la negativa del director para
convocarla. La convocatoria se hard por escrito con una anticipacion de ocho dias
por lo menos a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de
los puntos a tratarse.

ART. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos lgs
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una asamblea universal. Qi Prry

ART.21.- QUORUM - El quérum para las sesiones de la asamblea estaﬁ‘?inte ‘
por la concurrencia de todos los copropietarios. Si no hubiere dichojlué =)
hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podré instalarse legairfiente Y5
resoluciones vélidas, una hora después de la indicada en la convdgato
excepeion de aquellos casos que se necesite otro quérum para toﬁigr ciefi

resoluciones de cardcter especial segin lo prescrito en el presente reglament%‘.’”VTA DELC

ART.22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la
asamblea con todos los derechos, en forma personal o por medio de representantes.
La representacion se otorgard mediante poder notarial o por medio de una carta
cursada al director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

ART .23.- DERECHO DE ASISTENCIA - Es el copropietario quien tiene el derecho
de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario, 0 usuario, salvo en los
casos contemplados en el articulo anterior.

ART.24.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario tiene derecho a votar en
proporcién a sus porcentajes (alicuota ) sobre los bienes comunes del edificio.

Art.25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple
mayoria de votos que Tepresenten mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o
este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendrd derecho a un
voto en proporcién a su alicuota.

ART .26.- Se requerira el 51% del voto de los copropictarios para aprobar cualquier
reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la
modificacién de la estructura resistente, aumentos de edificacion, cambios
arquitectonicos a la fachada del edificio y rever decisiones de la asamblea.

ART. 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la
asamblea general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio y
fijar la remuneracion del administrador.

b) Nombrar comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias patata . %
administracién y conservacién de los bienes comunes, de acuerdo e hi
reglamento. ' :

for O gEL €A, If‘}‘/‘_ RO
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e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el articulo 26.

El administrador hard protocolizar e inscribir las reformas para que surtan
- efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen las obras de modificacién y
aumentos de los bienes comunes y en sus departamentos cuando haya
comprobado que son necesarias en beneficio del edificio o del departamento.

h) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador. '

i) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime cos&éh :
de manera especial cuando éste termine su periodo. i} K

)) Sancionar a los copropietarios que mfnngleren la ley de Propleda@ hon

k) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estan n“éf de sujde

intereses del edificio.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma
reunion, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y
del secretario, quienes podran delegar una comision de dos copropietarios para que
redacten el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata
a la celebracion de la reunion.

CAPITULO 8

DEL DIRECTORIO, DEL. ADMINISTRADOR, DEL SECRETARO Y DEL
COMISARIO.

ART. 28.- El directorio estard integrado por el director, dos vocalesprincipales y sus
respectivos suplentes, y por el administrador quien hara las funciones de secretario,
sin derecho a voto.

ART.29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio seran nombrados por
la asamblea de copropietarios, durardn un afilo en sus funciones y podrén ser
reclegidos

ART.30.- Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del
edificio. Los cargos seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o
impedimento temporal o definitivo del director, actuara el primer vocal o siguientes
en orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran
convocados los respectivos suplentes.

ART.31.-Son atribuciones del director:

a) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.
b) Asumir provisionalmente las funciones que se establezcan en las disposiciones--- ‘
legales reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones da por o \
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ART.32.- Son funciones de los vocales: contribuir con el director en las funciones
de éste y velar por el cumplmnento de las disposiciones emanadas por la asamblea
de copropietarios.

ART.33.- DEL ADMINISTRADOR .- E! administrador del edificio serd elegido por
la asamblea general para el periodo de un afio y podrd ser reelegido indefinidamente
por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietarig del

edificio. cvathory,
5] %
S o
ART.34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMENIS —] 2
. (= 7] <]
SON: % INOTARIA I g
Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copr 1bs del @@

edificio PARRALES GOMEZ, en cuanto se relacionen al régimen de iSto das
horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de Ias cuotas, intereses, multas,
reclamos, actos y contratos determinados o autorizados por La ley y reglamentos,
entendiéndose que tendra las facultades, para los cuales los mandatarios necesitan
poder o clausulas especiales determinadas en la ley.

Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacién de estos
realizando las reparaciones que fueran necesarias.

Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con ¢l presupuesto aprobado
y en caso de excepcién, con la autorizacion del director.

Presentar a consideracion de la asamblea con la periodicidad que ésta le sefiale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre
la administracion a su cargo con el informe del comisario.

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios y en caso de mora cobrarlas conjuntamente con los intereses
moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente
reglamento.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y en caso de mora de
mas de 30 dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por
la via ejecutiva, junto con los intereses moratorios y las costas procesales.

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a
costa del copropietario o usuario o responsable de éstos.

Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para la administracion, conservacién, reparacion y mejoras de los bienes
comunes del edificio hasta los montos sefialados por la asamblea.

Contratar empleados, obreros necesarios para la conservacién, limpieza de los
bienes comunes, administracion y sefialar la remuneraciéon de su personal. Las
remuneraciones deberan ser aprobadas por la asamblea general y formar parte del
presupuesto de los gastos anuales.

Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debier
presentar ademaés el presupuesto para el afio proximo. ‘
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas cqr‘n

bancarias, girar cheques con autorizacion del director, manejar el fondo : mtﬁtlva i
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para adquisiciones pequefias , cumplir con el pago de las deudas comunes y en
general administrar eficientemente la gestion econdmica como su unico responsable.
Llevar el control de la contabilidad de la administracion del edificio

m) Levar un libro de registro de los copropietarios, arrendatarios, comodatarios,

n)

0)
1)
q)

)

acreedores anticréticos y usuarios del edificio, con indicacién de sus respectivas
cuotas de derechos de bienes exclusivos y demas datos.
Asistir a las reuniones e asamblea general y del directorio.

Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas

empleados y trabajadores.

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y o6rdenes emanadas de la, asamblea

general. cpa

Para la celebracién y suscripcion de cualquier contrato, el ad@lms ra

contar previamente con la aprobacion del director. S ' f ’%

Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley glos IBOAtls. £
.01 \RIA B

Y’
ART.35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA - El sec ko séra Cgls‘gldo
por la asamblea general por el periodo de un afio. Podra ser reelec?o en forma
indefinida por periodos iguales. Sus funciones son las de asistir a las asambleas
generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con
las acciones que ejecute el directorio y el administrador. Sus funciones son
honorificas.

ART.36.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los
documentos de contabilidad y de administracion en cualquier instante ¢ informar al
directorio y/o asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe sobre
la gestidn economica del administrador.

CAPITULO 9
DISPOSICIONES GENERALES

ART.37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos
de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, serdn resueltos por la asamblea general de

copropietarios mediante resolucién adoptada por mas del 50% de los asistentes.

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAZ
MUNI PAL DEL CANTON MANT

] D07 F2ESA No 0/ -ALC
Responsabilidad Técnica '“’R“AC‘O" pp: L TR0 2017

(et

Argq. Mariha C. Gomez Moreira
Reg. 1037-13-1232135
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Factura: 001-004-000003769 20181308005P05328

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
Escritura N°: 20181308005P05328 . ATY)
U
¢
ACTO O CONTRATO: A4 |7
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALICUOTAS DE VIVIENDA N R
FECHA DE OTORGAMIENTO: |28 DE DICIEMBRE DEL 2018, (16:50) S m ' v.
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PARRALES PACHAY AUGUSTA |POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural | \\oe DERECHOS CEDULA 1301086805 | » T
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Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo intervinisnte identidad Identificacién Naclonalidad Calidad representa
UBICACION
Provincla Cantén Parroqula
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA ——-—J

]I

PROTOCOLIZACION 20181308005P05328
PROTOCOLIZACION DE PLANOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: 28 DE DICIEMBRE DEL 2018, {16:50)
OTORGA: NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 3

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:

NOMBRESIRAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO/BE IDENTIDAD /f No. IDENTIFICACION
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- DATOS DEL CONTRIBAENIE

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencia Teléfono:  RUC: 1360020070001

Direccidon: Avenida 11
m\— \— entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747

COMPROBANTE DE PAGO

CERTIFICADC DE " SonvENcTRIZ4Y

~_DATOS DEL PREDIO

-

14

nJ/IPcN PARRALES PACHAY AUGUSTA LUPE CLAVE CATASTRAL:
zo_s.mxmm”/,ﬁ/ AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL:Ay\114 PARROQUIA TARQUI DIRECCION PREDIO:
\ DIRECCION: N/ ‘ J)
7 T - : ™
REGISTRO DE PAGO 4 DESCRIPCION VALOR |
T eU3Z05 Y T 300
N° PAGO: VALOR -
VERONICA CUENCA VINCES
CAIA: 28/12/2018 11:56:10
FECHA DE PAGO: T
S -~ - 3.00-.—

/ TOTAL A PAGAR

I - o Wa Y | yon -
VALIDUTHRSTATJueves; 28 demarzo—de

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO
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Se otorg6 ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PARRALES G(')MEZ/)
QUE OTORGA EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA A FAVOR DE AUGUSTA
LUPE PARRALES PACHAY; firmada y scllada en Manta, a
los veintiocho (28) dias del mes de_Di iembrel dos mil
dieciocho (2.018).
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reycs, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razdn de Inscripeion
Periodo: 2019 Numero de Inscripcién: 9
Numero de Repertorio: 2195

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribié(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Dieciséis de Abril de Dos Mil Diecinueve queda mscrito el acto o contrato de DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, en ¢l Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el nimero de inscripcion 9
celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1301086805 PARRALES PACHAY AUGUSTA LUPE PROPIETARIO
Que se refierc al (los) siguiente(s) bien(cs):
Tipo Bien Cédigo Catastral Nutmero Ficha Acto
TERRAZA 2055422004 70486 DECLARATORIA DE
i PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 201 2055422003 70485 DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
LAVANDERIAY 2055422002 70484 DECLARATORIA DE
BODEGA PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 101 2055422001 70483 DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
LOTE DE TERRENO XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 9673 DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
Observaciones:

Libro: PROPIEDADES HORIZONTALES

Acto:  DECLARATORIA DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

Fecha: 16-abr./2019

Usuario: erick_espinoza

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, miércoles, 17 de abril de 2019

miércoles, 17 de abril de 2019 Page 1 0f 1



