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COPIA CERTIFICADA DE LA SETENCIA DICTADA DENTRO DEL JUICIO
ORDINARIO DE PRESCRIPCION ADQUISI TIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO
PROPUESTO POR WILIAN RAFAEL TUFINO GAVIDIA CONTRA HEREDEROS DE
EVA IRENE GRAIN MERQ.-mimmimimimimimmimamima e mmama mme memamamama ma mama ma e my == ma == ma ma == == e =
UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL CANTON M4NTA DE /\MNABI .
Manta, jueves 27 de agosto del 2015; las 10h52.- VISTOS: A fojas 7, 7 vuelta v 8 de los
autos, comparece al Juzgado Vigésimo Quinto de lo Civil de Manabi, hoy Unidad Judicial
Civil con sede en Manta, y mediante sorteo de Ley el seiior WILIAN RAFAEL TUFINO
GAVIDIA, ecuatoriano, de estado civil casado, de treinta y nueve afios de edad, de profesion
Militar, con domicilio en esta ciudad de Manta, deduciendo demanda de Prescripcion
Adguisitiva Extraordinaria de Dominio, en los siguientes términos: Que los demandados son
los Herederos de la sefiora EVA IRENE GRAIN MERO, quien figura como propietaria del
lote de terreno ubicado en el sitio “Los Esteros" de la parrequia urbana Targui del canton
Manta, segin.certificado mumero 20620 de fecha 21 de febrero del 2011 conferido por el
Senor Registrador de la Propiedad del canton Manta. Que desde el 2() de febrero del ano
1990, esto es, mas de 21 aiios a la fecha de presentacion de su demanda, viene manteniendo
la posesion material, pacifica, tranquila e ininterrumpida, con animo de seior v dueiio de un
predio urbano consistente en solar ubicado en el sitio “Los Esteros” de la parroquia urbana
Tarqui (hoy parroquia Los Esteros calle 121) en esta ciudad de Munta-Manabi, el mismo que
tiene las siguientes medidas v linderos: Por el frente: calle 121 y dieciséis metros con cero
cinco centimetros (16,05 m.); Por atras: con propiedades de los seriores Walter Moreira y
Dolores Montes, con Doce metros (12,00 m.); Por el costado derecho: con propiedad del
serior Rubén Espinales con veinte metros (20,00 m.); v, Por el costado izquierdo: con
propiedad del seiior Wilson Mero Santana, con dieciséis metros con ochenta centimetros
(16,80 m.). Que el terreno de su posesion material ya descrito lo tiene debidamente circulado
por sus cuatro costados, v que en su interior tiene construida una pequeria vivienda que la
habita con su familia, tiene aljibe y cultivos varios, por lo que siempre ha'sido considerado
dueiio por todos quienes le conocen: Que el dia jueves 7 de febrero del 2011 cuando eran las
10h00 y en momentos que se encontraba arreglando las cercas del frente del terreno, en una
camioneta Ford color verde llegaron los seiores Gabriel y Rosa Mera Grain y le supieron
decir que el solar de su posesion material forma parte de uno de mayor extension que les
pertenece a ellos por herencia de la mama seiiora Eva Irene Grain Mero y que si no queria
tener problemas que desocupe y demuela todo lo construido por su persona, dandole un
plazo de quince dias y en caso de no hacerlo lo sacarian con la fuerza publica, lo que
constituye un acto violatorio y perturbador.de la posesion material alegada en el solar antes
descrito. Que en virtud de los antecedentes expuestos concurre al Juzgado y demanda en
Juicio ordinario a los " Herederos de la seiora Eva Irene Grain Mero, quien segin
certifiacion No. 20620 de fecha 21 de febrero del 2011 conferido por el Seiior Registrador
de la propiedad del canton Manta que en original adjunta, que dicha propiedad figura como
propietaria la sefiora Eva Irene Grain Mero y que con la partida de defuncién adjunta,
justifica que dicha seiiora estd fallecida, por lo-que-solicita al Juez que previo al tramite de
Ley declare a su favor la Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva e Dominio en el solar
antes descrito y donde tiene construida su casa donde vive con su familia desde el 2(0) de-
febrero del aiio 1990, sin clandestinidad de manera pacifica, tranquila e ininterrumpida, Que
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la sentencia que se dicte en la causa Y que le declare dueiio del terreno tantas veces
mencionado le servira de titulo de propiedad. Fundamenta su demanda en los articulos 603,
. 715, 2392, 2393, 2398, 2410, 2411, 2412, 2413 y siguientes del Cédigo Civil que norman la
Institucion de la Prescripcion. Que el tramite que debe darse a la causa es el de Juicio
Ordinario y la cuantia la fijo en la suma de-USDS$ 10. 000,00 conforme al avalio municipal.
Solicité que se inseriba la demanda en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, al
tenor del Art. 1000 del (jddig(_) de Procedimiento Civil Solicité que se cuente con el seiior
Alealde y Seiior Procurador Sindico del Municipio de Manta. Solicité asimismo que se cite a
los demandados Herederos presuntos Y desconocidos de la seiiora Eva Irene Grain Mero por
medio de la prensa al tenor del Art. 82 del Codigo de Procedimiento Civil, por afirmar que le
ha sido imposible determinar la individualidad o residencia de ellos. Adjunté a la demanda:
un certificado de solvencia del Registro de la Propiedad de Manta; una copia autenticada de
pago de predios urbanos, un plano de ubicacién de bien inmueble Y una Partida de
Defuncion de la seiiora Eva Irene Grain Mero, copia de cédula del compareciente y copia de
credencial de su_abogado Defensor. A foja 10 de los autos se dispuso que el accionante
cumpla con la declaracion Juramentada prevista en el Art. 82 del Cédigo de Procedimiento
Civil, pudiendo hacerlo en cualquier dia Y hora habil. A foja 11 del expediente el accionante
reforma su demanda manifestando que los linderos y medidas actuales del terreno de su
posesion material objeto de este juicio son: Frente: Con calle 21 con 11,40 metros; Atrds:
propiedad de los seiiores Walter Moreira y Dolores Montes con 8 metros; Costado derecho:
con propiedad del seiior Rubén Espinales con 19,50 metros, y, Costado izquierdo: con mds
terrenos de propiedad de herederos de la seiiora Eva Irene Grain Mero, con 19,50 metros.
Area total del terreno 1 89,15 metros cuadrados. Que los demas datos de su demanda son
iguales. Dicha reforma a la demanda Jue negada al tramite como tal por cuanto la demanda
aun no se habia calificado. A Joja 12 vuelta del expediente consta la declaracion
Juramentada del actor de que le es imposible determinar la individualidad o residencia de los
herederos presuntos y desconocidos de la sefiora Eva Irene Grain Mero y de Posibles
Interesados, por lo que a foja 14 de los autos se califico la demanda y se la admitié al tréaniite
Ordinario, disponiéndose corre traslado a los demandados para que contesten en el término
de quince dias, proponiendo excepciones dilatorias Y perentorias. Se dispuso inscribirse la
demanda en el Registro de la Propiedad de Manta, de acuerdo al Art. 1000 del Cédigo de
Procedimiento Civil. Se dispuso contar con los Representantes del Municipio d¢ manta, seiior
Alcalde y Procurador Sindico, a quienes se ordend se les citara en sus respectivos despachos.
Se ordend también citar a los demandados herederos presuntos y desconocidos de la sefiora
Eva Irene Grain Mero y a Posibles Interesados, por medio de la prensa, de acuerdo al Art.
82 del Cédigo de Procedimiento Civil. A Joja 15 del proceso el actor presenta nuevamente la
reforma a la demanda en los mismos términos que su escrito anterior de foja 11 del
expediente, reforma que es admitida al tramite a foja 16 y a foja 17 del proceso consta
inscrita la demanda en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. A fojas 17 vuelta, 18 ¥
18 vuelta constan citados legalmente el seitor Alcalde y el seiior Procurador Sindico del
- GADM-Manta, Ing. Jaime Edulfo-Estrada Bonilla Y Dr. Lino Ernesto Romero Ganchozo
respectivamente, quienes comparecen a juicio a foja 26 del expediente, presentando las
siguientes excepciones:, I.- Negativa pura y simple de los fundamentos de hecho y de derecho
de la accion propuesta; 2- Ilegitimidad de personeria de los demandados; 3.- Improcedencia
de la accién por cuanto los bienes del Estado Y uso publico son inalienables, imprescriptibles
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e inembargables; 4.- Falta de derecho del actor para proponer esta demanda por cuanto no
es posesionario conforme a la Ley, 5.- Falta de personeria del actor para demandar.
Adicionalmente manifiestan que el predio materia de la accion esta catastrado a nombre del
demandado. Estas excepciones fueron admitidas al tramite a foja 27 del proceso por estar
presentadas dentro del término de Ley, A fojas 36, 37 y 38 de los autos constan las
publicaciones por la prensa, con las que se cité a los demandados herederos presuntos y
desconocidos de la sefiora Eva Irene Grain Mero y a Posibles Interesados. Convocadas que
fueron las partes a la correspondiente Junta de Conciliacion, la misma se llevé a efecto en
los términos que constan en el Extracto de audiencia para procesos en mdteria no penal que
obra a fojas 43, 43 vuelta y 44 del proceso, a la cual asistio-unicamente el Ab. Gonzalo Orley
Bailon Cevallos, ofreciendo poder o ratificacion de gestiones a nombre del actar, sin
presencia de los demandados ni de los representantes municipales. En esta Junta el actor por
medio de su Defensor se ratifico en los fundamentos de hecho v de derecho de la demanda,
rechazé la no comparecencia de los demandados y del Municipio y solicito término de tres = .
dias para legitimar su intervencion, lo cual fue concedido por el suscrito Juez, sin que haya :
podido promoverse una conciliacion por la ausencia de la parte demandada. A foja 45 del .
proceso el actor ratifica la intervencién de su Abogado Defensor en la Junta de Conciliacion
v en providencia de foja 46 del proceso se abrié la causa a prueba por el término de diez .
dias, término dentro del cual el actor presento y solicito las pruebas que obran del proceso,
sin que los demandados hayan actuado prueba alguna para contradecir la prueba contraria,
tanto mas cuanto que ni siquiera comparecieron a juicio a hacer valer .sus derechos,
contestar la demanda o presentar excepciones, asi como tampoco actuaron pruebas los
sefiores representantes legales del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
canton Manta a fin de justificar sus excepciones. Concluido el término de prueba y llegado la
causa al estado de resolver, para hacerlo se considera lo siguiente: PRIMERO.- El tramite
ha cumplido con el ordenamiento legal y normativo sin que exista vicios de nulidad, por lo
que en consecuencia, se declara la validez procesal; SEGUNDQO.- Que el Art. 2.392 del
Codigo Civil, claramente establece que, “Prescripcion es un modo de adguirir las cosas
ajenas, o de extinguir las acciones y derechos ajenos, por haberse poseido las cosas, o no
haberse ejercido dichas acciones y derechos durante cierto tiempo, concurriendo los demds
requisitos legales”. La Posesion constituye el elemento determinante en la Prescripcion,
pera para que este opere es necesario que la tenencia de la cosa reuna dos requisitos: El
Corpus y el Animus. El primero, es un elemento material, el otro es de cardcter subjetivo
intelectual. La tenencia de una cosa, es fisica, material; el animo de senor y dueno es de
cardcter psicologico, animico, la posesion habilita el modo de adquirir el -dominio llamado
Prescripcion. TERCERO.- Para que opere la Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de
Dominio, conforme lo seiiala la doctrina han de concurrir tres requisitos: 1.- Una cosa
susceptible de esta prescripcion; 2.- Existencia de posesion; 3.- Transcurso de un plazo;
pero, ha de anotarse que la jurisprudencia ha establecido otro requisito a fin de que la
sentencia que declare la prescripcion surta efectos plenos, una vez inscrita. Este presupuesto
es el Legitimo Contradictor. (Resolucion 251-99 de la Primera Sala de lo Civil y Mercantil
de la Corte Suprema de Justicia dictada el 27 de abril de 1999, dentro del Juicio Ordinario
26-96 que, por prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio sigue O.P en contra de
M.P y otros). La posesion en la forma dispuesta en el Art. 715 del Codigo Civil, es “La
tenencia de una cosa determinada con animo de serior y dueiio o el que se da por tal tenga la
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cosa por si mismo o bien por otras persouas en su lugar y a su nombre. El poseedor es
reputado duerio, mieiitras otra persona -no Justifica serlo”. En la especie, el actor sefior
Wilian Rafael Tufifio Gavidia manifiesta en su demanda que desde el 20 de Febrero del aiio
1990, esto es, mas de veintitin aiios a la presentacion de la demanda, viene manteniéndo la
posesion material, pacifica, tranquila e ininterrumpida, con animq de seiior y dueiio de un
predio urbano consistente en solar ubicado en el sitio Los Esteros, de la parroquia urbana
Tarqui (hoy parroquia Los esteros calle 121, en esta ciudad de Manta, el mismo que tiene las
siguientes medidas y linderos: Frente: Con calle 121 con 11,40 metros; Atrds: propiedad de
los sefiores Walter Moreira v Dolores Montes con 8 metros: Costado derecho: con
propiedad del seiior Rubén Espinales con 19,50 metros: ¥, Costado izquierdo: con mas
terrenos de propiedad de herederos de la seiiora Eva Irene Grain Mero, con 19,50 metros.
Area total del terreno 189,15 metros cuadrados. Que el terreno lo tiene debidamente
cireulado por sus cuatro costados Y en su interior tiene construida una pequeiia vivienda que
la habita con su familia, que tiene un aljibe y varios cultivos, por lo que siempre ha sido
considerado dueiio por todos quienes le conocen, posesion alegada que tuvo que probarla en
la tramitacion del juicio como manda el Art. 113 del Cédigo de Procedimiento Civil, que
establece que "Es obligacién del actor probar los hechos que ha propuesto afirmativamente
en el juicio y que ha negado el reo..."; CUARTO.-Citados que fueron legalmente los
demandados, Herederos presuntos y desconocidos de la causante seiiora Eva Irene Grain
Mero y Posibles Interesados por medio de la prensa, tal como obra de las publicaciones a
Jojas 36, 37 y 38 del proceso, éstos no dieron contestacion a la demanda dentro del término
legal ni han comparecido a Juicio a lo largo de su tramitacion. Esa Jalta de contestacién a
las pretensiones de la demanda por parte de los demandados Y de Posibles Interesados, de
conformidad con lo dispuesto en el Art. 103 del Codigo de Procedimiento Civil codificado, se
la tiene como negativa simple de los fundamentos de hecho y de derecho de la demanda
planteada en su-contra, pudiendo ser apreciada dicha falta de contestacién como indicio en
contra de la parte demandada QUINTO.- De acuerdo con los criterios de triple reiteracion,
que constituyen precedente Jurisprudencial obligatorio, dictado por la Ex-Corte Suprema de
Justicia, hoy Corte Nacional de Justicia, se ha sostenido que en esta clase de juicio ha de
demandarse al titular del derecho de dominio del bien que se pretende ganar el dominio por
prescripeion, asi por ejemplo, en el fallo publicado en el R.O. No. 265 del 27 de febrero de
1998, en el juicio que sigue Maximo Crispin Pincay contra el I. Municipio de Guayaquil, la
Primera Sala de Civil ¥ Mercantil de la Corte Suprema expresé lo Siguiente: “Asimismo, es
primordial la prueba de que el demandado es el titular del derecho del inmueble cuya
adquisicién de dominio se pretende por prescripcion extraordinaria, porque de otra manera
es facil -arbitrio de deducir esta clase de demanda contra cualquier persona o persona
[Indeterminada bastaria para la adquisicion del dominio de un inmueble ", también en el fallo
publicado en el R.O. No. 161 del 1 de Abril de 1999, en el proceso que sigue el sernor
Heriberto Estrella Péez contra Antonio. Carrillo Buchelli, la Primera Sala de lo Civil y
Mercantil de la Corte Suprema de Justicia expresé que: “Es verdad que el articulo 2434
(actual 2410) del Cédigo Civil en su numeral primero declara que cabe prescripcion
extraordinaria contra tindo inscrito, pero esta norma no puede llevarnos al error de
considerar que se puede proponer la controversia contra cualquier persona (peor todavia
que se la pueda plantear contra persona indeterminada) sino que necesariamente se lo
debera dirigir contra quien consta en el Registro de la Propiedad como titular del dominio
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sobre el bien que se pretende ha prescrito, ya que la accion va dirigida tanto a alcanzar la
declaratoria de que ha operado este modo de adquirir la propiedad a favor del actor, cuanto
a dejar sin efecto la inscripcion que aparece reconociendo el derecho de propiedad a favor
del demandado, porque ha operado la prescripeion “que ha producido’ la extincion .
correlativa o simultanea” del derecho del anterior dueiio, como bien lo seiala el fallo

. impugnado. De lo anterior se concluye que en los juicfos de prescripcion extraordinaria !
adquisitiva de dominio se ha de dirigir la demanda contra la persona que a la época en que .
al proponerla, aparece como titular del dominio en el Registro de la Propiedad, yva que se va ] :
a contradecir su relacién juridica sustancial porque si se propone contra otra persona no
habra legitimacion pasiva en el demandado, no habra la legitimacion ad causam, ya que no
sera la persona "a quien, conforme a la ley corresponde contradecir la pretension del
demandante o frente al cual pernite la ley se declare la relacion juridica sustancial objeto de
la demanda”. De igual forma, un fallo de la Corte Suprema de Justicia, que se encuentra
publicado en la pagina 1736 de la Gaceta Judicial Serie XVIII No. 5, con relacion a la
legitimacion en la causa nos ensenia: “Cuando en el proceso no se ha adecuado la relacion
Juridico procesal contados los que deben ser sujetos de la relacion sustancial, no hay
legitimacion en la causa”. Al respecto, el Tribunal de Casacion Civil, en el fallo publicado
en el R.O. 571-V-2002, expreso lo siguiente: “Segundo: En nuestro sistema procesal hay una
marcada diferencia entre la ilegitimidad de personeria y la falta de legitimacion en la causa,
legitimatio ad causam....La falta de legitimacion en la causa es un presupuesto para que no
sea posible dictarse sentencia de mérito o fondo; su omision imposibilita, pues, que el
Juzgador pueda pronunciarla y, tenga que limitarse a dictar sentencia inhibitoria. Estar
legitimado en la causa significa tener derecho que se resuelva sobre las pretensiones
planteadas en la demanda o sobre las excepciones planteadas en la contestacion a la
demanda, sobre la existencia o inexistencia del derecho material pretendidé . En el presente
proceso, con el certificado emitido por el Registrador de la Propiedad del cantén Manta,
constante a fojas 3 y 3 vuelta de los autos, se observa que el inmueble materia de la presente
litis, es de propiedad de la sefiora Eva Irene Grain Mero, adquirido mediante Escritura
Publica de Compraventa celebrada el 11 de Marzo de 1950 en la Notaria Publica Primera de
este canton Manta e inscrita en el Registro de la Propiedad el 13 de Marzo del mismo ario,
adquirido a los seiiores José Genaro Cevallos Avila y Maria Paulina Mero. Al encontrarse
fallecida la mencionada propietaria a la fecha de presentacion de la demanda tal como
queda demostrado con la Partida de Defuncion de fojas 4 y 35 del proceso, el actor obro en
derecho al dirigir su demanda en contra de los Herederos presuntos y desconocidos de la
seriora Eva Irene Grain Mero, quienes eran por sucesion los fitulares del derecho de s
dominio, ya que son sus herederos los legitimados para ser demandados en este proceso, y
poder asi contradecir las pretensiones de la parte actora. Ademas, con el mismo
certificado de solvencia antes referido, que consta de autos, se prueba en forma irfefutable,
que ningun titulo, sea este sentencia o escritura de compraventa, donacion, etc., ha dejado
sin efecto la inscripcion antes detallada en el Registro de la Propiedad de Manta, de la
Escritura Publica de Compraventa de la parte accionada en este proceso, de tal modo que se
concluye que los herederos presuntos y desconocidos de la prenombrada causante son los*

. legitimados para ser demandados en el presente proceso, con lo que se demuestra el

- requisito de legitimo contradictor antes invocado. Ademads, se ha contado con la citacién a

Posibles Interesados, a fin de que igualmente tengan la oportunidad de. contradecir a las-
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; ) pretensiones del actor, asi como también se ha contado con el Seiior Alcalde y Serior
“Procurador Sindico del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta,

. quienes presentaron excepciones, pero no actuaron ninguna prueba para justificar las
mismas; SEXTO.- Es preciso distinguir lo que en derecho se entiende por posesion y por

‘tenencia; asi la tenencia es aquel hecho por el cual una persona se encuentra en contacto

i inmediato y actual con una sola cosa. La tenencia es la base material, que unida al animo de
4 seior y dueiio produce la poseésion. Cuando no hay o no puede haber dicho dnimo de seior y
dueiio,-nos encontramos ante la mera tenencia; SEPTIMO.- La Inspeccion Judicial, es una
pereepcion y apreciacion directa de los hechos por parte del Juzgador. Segiin el Art. 242 del
Cédigo de Procedimiento Civil, “Inspeccion Judicial es el examen o reconocimiento que el
Juez hace de la cosa litigiosa o controvertida, para juzgar de su estado y circunstancias”.
Por tratarse de un asiinto que demanda de conocimiento técnicos, el suscrito Juez, se auxilic
en el transcurso del examen de la cosa litigiosa del concurso de un perito, como lo permite la
disposicion del Art. 250 ibidem; diligencia de Inspeccion Judicial que consta de fs. 56 y 56
¢ | vuelta de los autos, de la cual se llega a establecer la ubicacion y singularizacion del predio,
Y en cuyas observaciones se establece que se trata de un bien inmueble ubicado en la
parroquia urbana Los Esteros de este cantén Manta, sobre la avenida 121, entre las calles
102 y 103. Se trata de un terreno medianero y dentro del él se encuentra levantada una
construceion de estructura mixta, que sirve como vivienda tipo villa, la entrada a la vivienda
es de una puerta metdlica, piso de hormigon simple, techo de zinc, y la vivienda dispone de
un solo ambiente, dividida en dos paredes de caia, para dividir un dormitorio con la cocina.
En la parte de atiés de la vivienda se observa una construccion de estructura mixta que sirva
como bodega de muebles en desuso, en la parte del costado derecho y atrds de la primera
! vivienda se encuentra un area de terreno destinada patio, en la que se observan aves de
corral, una planta de noni y materiales de construccion (i ladrillos), en la parte frontal dé la
vivienda se observa una cisterna de agua que al momento de la inspeccion se encuentra llena
con el liquido vital, la vivienda dispone del servicio de energia eléctrica con su respectivo
medidor, asi como el servicio de agua potable que lo recibe directamente de la red piblica a
la cisterna. En la vivienda se observan algunos muebles, electrodomésticos Yy otros enseres de
hogar. En cuanto a las medidas y linderos constatados conjuntamente con el seiior perito, las
mismas son las siguientes: Por el Frente: Con 11,40 metios ¥ lindera con la calle 121; Por
atras: con 6,20 metros y lindera con propiedad particular, cuyo propietario no se pudo
constatar por la inaccesibilidad a dicho predio; Por el costado derecho: Con 19,50 metros y
lindera con propiedad de Rubén Espinales; y, por el costado izquierdo: Con 19,45 metros BY
lindera con propiedad particular, donde existe una construccion abandonada y que de .
acuerdo al colindante derecho pertenece a herederos de Eva Irene Grain Mero. Al momento
de la inspeccion estuvo haciendo actos de posesion el seiior Wilian Tufifio Gavidia Jjunto con
Su esposa Jéssica Zamora Cedefio. El terreno se encuentra debidamente delimitado con
. cerramiento de ladrillo sin enlucir por el frente, por el costado derecho el cerramiento
corresponde al terreno colindante, asimismo de ladrillo y columnas de hormigon, y por la

x parte de atras el cerramiento constituye la bodega que se ha mencionado, la cual estd
) adosada al colindante, y por el costado izquierdo el cerramiento es de ladrillo de la parte
que hace la vivienda, adosada al colindante Y una parte de aproximadamente dos metros,

una parte es de ladrillo y otra parte es de caiia, existiendo una abertura en ese espacio.

Todas estas observaciones fueron corroboradas por el perito designado para la diligencia
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Ing. Antonio Moreira Zambrano, al momento de realizar el informe pericial el mismo que
consta desde foja 57 a la foja 66 inclusive del proceso, donde consta que las medidas y
linderos del terreno son las mismas que constan en las observaciones realizadas en la
diligencia ocular, con un drea o superficie total de 171,42 metros cuadrados. Se menciona-
3 ademas que el terreno es medianero, de forma irregular y topografia plana. Se menciona
ademds por parte del perito que el terreno estd ubicado en la calle 121 entre las avenidas
102 y 103 de la parroquia urbana Los Esteros de esta ciudad de Manta, ubicado en una zona-
residencial-comercial. Deja constanciq de las caracteristicas de la casa construida 'y de la
bodega existente en la parte posterior, manifestando ademas que la vivienda tiene
aproximadamente veinte aflos de construccion, con pequeilas readecuaciones, pero que se
encuentra actualmente en mal estado de conservacion. Agrega a su informe suficiente
material fotogrdfico tanto de exteriores como interiores del inmueble; OCTAVO.- La parte
accionante dentro del correspondiente término probatorio solicité los testimonios de los
testigos seiiores Teodoro Ruperto Cevallos Quijije, Telma Monserrate Cedeiio Vinces y
Héctor Viadimir Barahona Guerrero, habiendo declarado los dos primeros, cuyas
declaraciones constan a f5. 32 y 54 respectivamente de los autos, las mismas que son
concordantes entre si al declarar que conocen al preguntante seiior Wilian Rafael Tufiiio
Gavidia, el primer testigo dice que lo conoce desde hace mas de veinticuatro aios, mientras
que la segunda testigo dice conocerlo desde el aiio 1990 que fue el tiempo en que él llego a
vivir alli; al ser preguntados desde qué fecha el preguntante mantiene la posesion de un
terreno donde tiene construida su vivienda, ambos testigos concuerdan que es desde el mes
de febrero de 1990, especificando el primer testigo que es desde el dia 20 de dicho mes,
coinciden también al seiialar las medidas y linderos del terreno cuando les fue preguntado,
aunque no hay coincidencia con la medida posterior que es de seis metros con veinte
centimetros de acuerdo a la inspeccion efectuada, pero si manifiestan que el terreno es mds
angosto en la parte posterior; que ademds de ellos, tanto los vecinos y amigos del sector lo
consideran al preguntante como legitimo posesionario de esa propiedad y que la vivienda
posee los servicios basicos de energia eléctrica, agua potable y alcantarilludo. Al contestar
sobre la razén de sus dichos, el primer testigo afirmé que en casi toda la manzana su abuelo
fue dueiio de dichos predios en las cuales le ha tocado andar en las mediciones y que como
ellos ya no existen sino los herederos y como no se puede di vidir es necesario la Prescripcion
para legalizar el terreno, y que él vive a unos treinta metros del terreno en litigio, mientras
que la segunda testigo manifesté que lo que ha declarado lo sabe por el tiempo que tiene
viviendo alli. Estos testigos presentados por el actor, se los considera idoneos, por tener
probidad, edad, conocimiento e imparcialidad, por consiguiente hacen prueba a favor de la
parte actora, puesto que el Art. 207 del Cédigo de Procedimiento-Civil, impone a los
Jueces y Tribunales apreciar el valor probatorio de las declaraciones “de testigos conforme a -
las reglas de la sana critica teniendo en cuenta la razon que los deponentes hubieren dado en
" sus declaraciones, esto quiere decir que quienes presentan testimonios han de manifestar al
Juez las circunstancias por las que pudieren contarle los heclios sobre los que declaran a fin
de que el Juzgador tenga elementos de-conviccion suficientes para resolver el litigio;
NOVENO.- Segiin resolucién constante en la Gaceta Judicial XVI. No. 6, Pag. 1458, en su
parte pertinente se establece que si conforme lo define el Art. 2416 (actual 2392) del Codigo
Civil, la Prescripcién es un medio de adquirir las cosas ajenas o extinguir las acciones o
derechos ajenos, por haberse poseido aquellos o por no haberse ejercido éstos, duranté

ington E4-157 y Av. Amazonas, Quito
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cierto tiempo y concurriendo los demds requisitos legales. Segiin el Art. 2417 (actual 2393),
quien quiera aprovecharse de ella, debe alegarla, ya que el juzgador no puede declararla de
oficio. Los bienes inmuebles que se hallan en el comercio, pueden alcanzarse por este medio; .
pero, para que opere la prescripcion extraordinaria, acorde con el Art. 2434 (actual 2410),
es menester que se cumpla los siguientes requisitos: posesion material, en los términos del
Art. 734 (actual 715); buena fe, que se la presuine de derecho; y, que hayan transcurrido
quince anos. En la especie, de las pruebas practicadas en este proceso, que han sido
valoradas con arreglo al sistema legal vigente, que es la sana critica, es irrefutable que se ha
demostrado que el seiior Wilian Rafael Tufifio Gavidia, se encuentra en posesion material del
“bien inmueble, cuyas medidas v linderos aparecen descritas en la parte expositiva de esta
sentencia, desde hace mas de quince aiios como exige la norma, a vista y paciencia de sus
. vecinos, quienes lo recenocen y lo respetan como el tmico posesionario de dicho inmueble,
de acuerdo con las declaraciones de los testigos que han sido receptadas en la etapa
probatoria. Es asi que la prueba testimonial, lo verificado por el Juzgado en la diligencia de
Inspeccion Judicial y lo corroborado con el informe pericial presentado por el Ing. Antonio
Moreira Zambrano, de foja 57 a la Joja 66 inclusive de los autos, contienen datos que sirven
para demostrar la posesion material, en los términos del Art. 2392 del Cddigo Civil con
arreglo a lo dispuesto en Art. 715 ibidem; pues, la posesion del suelo debe probarse con el
cumplimiento de hechos positivos a los que concretamente se remite el Art. 969 del Cédigo
Civil, los cuales aparecen en el proceso probados a favor del actor, pudiendo en el presente
caso el accionante justificar con hechos materiales que se encuentra en posesion del bien
inmueble descrito.con un tiempo superior a los quince aiios. DECIMO.- Con el certificado
enmitido por la Registraduria de la Propiedad del canton Manta que consta a Jfojas 3 y 3
vuelta de los autos, se observa que el inmueble materia de la accion es parte de una
propiedad perteneciente a la seiiora Eva Irene Grain Mero, por lo que al estar ésta fallecido,
el accionante demandé a sus herederos presuntos y desconocidos, asi como a Posibles
Interesados que pudieren considerarse con derecho al bien inmueble, consiguiente estd
determinado el legitimo contradictor en la presente causa, conforme lo tiene resuelto fallos
de triple reiteracion descritos en el considerando Quinto de la presente resolucién,
habiéndose también contado con los representantes legales del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Manta; DECIMQ PRIMERO.- En consecuencia >
habiendo sido apreciadas las pruebas en conjunto, de acuerdo con las reglas de la sana
critica, “Que no son otras que la valoracion critica que hace el Juez teniendo como
instrumentos los dictados de la légica”, conforme lo dispuesto en el Art. 115 del Codigo de
Procedimiento Civil; y siendo que el Ecuador es un Estado constitucional de derechos y
Justicia, conforme al Art. 1 de la Constitucién de la Repuiblica, el suscrito Juez de esta
Unidad Judicial Civil con sede en el canton Manta, “"ADMINISTRANDO JUSTICIA, EN
. NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL EC UADOR, Y POR AUT ORIDAD DE LA ’
1 * CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA", se declara con lugar la demanda, y
@i consecuencia, que el seiior WILIAN RAFAEL TUFINO GAVIDIA adquiere el dominio del
bien inmueble descrito en la parte expositiva de este fallo, por el modo de adquirir *
denominado Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio, bien inmueble ubicado en
la actual parroquia urbana “Los Esteros” en la calle 121 entre las avenidas 102 y 103, de
este canton Manta, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENT. E:
Con 11,40 metros y lindera con la calle 121 : POR ATRAS: con 6,20 metros v lindera con
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propiedad particular; POR EL COSTADO DERECHO: Con 19,50 metros y lindera con
propiedad de Rubén Espinales; v, POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con 19,45 metros v
lindera con propiedad de herederos de Eva Irene Grain Mero, con el drea total de | 71,42
metros cuadrados. Se deja constancia que por esta sentencia se extingue el derecho de los
demandados Herederos presuntos y desconocidos de la seiiora Eva Irene ‘Grain Mero, asi
como de Posibles Interesados, y/o cualquier persona que pudiere manifestar tener derecho
sobre el darea de terreno singularizado. Ejecutoriada que sea esta sentencia_protocolicesela
en una de las Notarias de este canton e inscribase en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta, a fin de que acorde con lo ordenado en el Art. 2413 del Cédigo Civil, haga las veces
de escritura publica, para que sirva de Justo Titulo al seiior Wilian Rafael Tufifio Gavidia, y
se ordena la cancelacion de la inscripcion de la demanda de fecha 30 de Abril del 2012,
constante a foja 17 de los autos. Tanto para la cancelacién de la demanda como para la
inscripcion de la Escritura Publica de Protocolizacion de la sentencia se notificard mediante
oficio al Seiior Registrador de la Propiedad del cantén Manta, adjuntandose copias
certificadas de las piezas.procesale.s' necesarias. Dése cumplimiento a lo dispuesto en el Art.
277 del Cédigo de Procedimiento Civil. LEASE ¥ NOTIFIQUESE.- F) ABG. PLACIDO
ISAIAS MENDOZA LOOR; JUEZ DE LA UNIDAD JUDICIAL CIVIL DE MANTA.~~—-
CERTIFICO: Que las copias de la sentencia—gue<antecede, son iguales a su original, las
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