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\ UNIDAD JUDICIAL
CANTON MANTA

ERO. - mimimimimimm e e m e ma e m ma e s mama e e
UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL CANTON MANTA DE MANABI.
Manta, jueves 27 de agosto del 2015; las 10h52.- VISTOS: A fojas 7, 7 vuelta y 8 de los
autos, comparece al Juzgado Vigésimo Quinto de lo Civil de Manabi, hoy Unidad Judicial
Civil con sede en Manta, y mediante sorteo de Ley el sefior ‘W[L[AN RAFAEL T UF[N’O]
FAVIDIA| ecuatoriano, de estado civi de treinta y nueve aiios de edad, de profesion
iitar, con domicilio en esta ciudad de Manta, deduciendo demanda de Prescripcién
Adquisitiva Extraordinaria de Dominio, en los siguientes términos: Que los demandados son
los Herederos de la seiiora EVA IRENE GRAIN MERO, quien figura como propietaria del
lute e terreno ubicado en el sitio “Los Esiercs” de la parroquia urbana Tarqui del caxisn
Manta, segun certificado numero 20620 de fecha 21 de de febrero del 2011 conferido por el
Serior Registrador de la Propiedad del cantén Manta. . Que desde el 20 de febrero del aiio
1990, ésto es, mds de 21 aiios a la fecha de presentacién de su demanda, viene manteniendo
la posesicon material, pacifica, tranquila e ininterrumpida, con dnimo de serior y duefio de un
predio urbano consistente en solar ubicado en el sitio “Los Esteros” de la parroquia urbana
Tarqui (hoy parroquia Los Esteros calle 121) en esta ciudad de Manta-Manabi, el mismo giie
tierie las siguientes medidas y linderos: Por el frente: calle 121 y dieciséis metros con cero
cinco centimetros (16,05 m.); Por atrds: con propiedades de los seiiores Walter Moreira y
Dolores Montes, con Doce metros (12,00 m.); Por el costado derecho: con propiedad del
sefior Rubén Espinales con veinte metros (20,00 m.); y, Por el costado izquierdo: con
propiedad del seiior Wilson Mero Santana, con dieciséis metros con ochenta centimetros
(16,80 m.). Que el terreno de su posesion material ya descrito lo tiene. debidamente circulado
por sus cuatro costados, y que en su interior tiene construida una pequeiia vivienda que la
habita con su familia, tiene aljibe y cultivos varios, por lo que siempre ha sido considerado
duefio por todos quienes le conocen. Que el dia jueves 7 de febrero del 2011 cuando eran las
10h00 y en momentos que se encontraba arreglando las cercas del frente del terreno, en una
camioneta Ford color verde llegaron los sefiores Gabriel y Rosa Mera Grain y le supieron
decir que el solar de su posesion material forma parte de uno de mayor extension que les
pertenece a ellos por herencia de la mama sefiora Eva Irene Grain Mero y que si no queria
tener problemas que desocupe y demuela todo lo construido por su persona, dandole un
plazo de quince dias y en caso de no hacerlo lo sacarian con la fuerza publica, lo que
., constituye un acto violatorio y perturbador de la posesion material alegada en el solar antes
E descrito. Que en virtud de los antecedentes expuestos concurre al Juzgado y demanda en
2 ﬁ'uczo ordinario a los Herederos de la sefiora Eva Irene Grain Mero, quien segiun
§Cg§'caczon No. 20620 de fecha 21 de febrero del 2011 confendo por el Serior Registrador
248 18 propiedad del canton Manta que en original adjunta, que dicha propiedad figura como
@@Fetarta la senora Eva Irene Grain Mero y que con la partida de defuncion adjunta,
Lfgﬁca que dicha seiiora estd fallecida, por lo que solicita al Juez que previo al tramite d/ef_ :
Q\ &Eeclare a su favor la Prescr zpczon Extraordinaria Adquzsztzva e Domzmo en el,mZa)' :
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la sentencia que se dicte en la causa y que le declare dueiio del terreno tantas veces
mencionado le servira de titulo de propiedad. Fundamenta su demanda en los articulos 603,
715, 2392, 2393, 2398, 2410, 2411, 2412, 2413 y siguientes del Cédigo Civil que norman la
Institucion de la Prescripcion. Que el tramite que debe darse a la causa es el de Juicio
Ordinario y la cuantia la fijo en la suma de USD$ 10.000,00 conforme al avaliio municipal.
Solicito que se inscriba la demanda en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, al
tenor del Art. 1000 del Cédigo de Procedimiento Civil Solicito que se cuente con el sefior
Alcalde y Seiior Procurador Sindico del Municipio de Manta. Solicito asimismo que se cite a
los demandados Herederos presuntos y desconocidos de la sefiora Eva Irene Grain Mero por
medio de la prensa al tenor del Art. 82 del Codigo de Procedimiento Civil, por afirmar que le
ha sido imposible determinar la individualidad o residencia de ellos. Adjunté a la demanda:
un certificado de solvencia del Registro de la Propiedad de Manta, una copia autenticada de
pago de predios urbanos, un plano de ubicacién de bien inmueble y una Partida de
Defuncion de la sefiora Eva Irene Grain Mero, copia de cédula del compareciente y copia de
credencial de su abogado Defensor. 4 foja 10 de los autos se dispuso que el accionante
cumpla con la declaracion juramentada prevista en el Art. 82 del Cédigo de Procedimiento
Civil, pudiendo hacerlo en cualquier dia y hora habil. A foja 11 del expediente el accionante
reforma su demanda manifestando que los linderos y medidas actuales del terreno de su
posesion material objeto de este juicio son: Frente: Con calle 121 con 11,40 metros; Atras:
propiedad de los seitores Walter Moreira y Dolores Montes con 8 metros, Costado derecho:
con propiedad del sefior Rubén Espinales con 19,50 metros; y, Costado izquierdo: con mds
terrenos de propiedad de herederos de la seiiora Eva Irene Grain Mero, con 19,50 metros.
Area total del terreno 189,15 metros cuadrados. Que los demas datos de su demanda son
iguales. Dicha reforma a la demanda fue negada al tramite como tal por cuanto la demanda
aun no se habia calificado. A foja 12 vuelta del expediente consta la declaracién
Jjuramentada del actor de que le es imposible determinar la individualidad o residencia de los
herederos presuntos y desconocidos de la sefiora Eva Irene Grain Mero y de Posibles
Interesados, por lo que a foja 14 de los autos se calificé la demanda y se la admitio al tramite
Ordinario, disponiéndose corre traslado a los demandados para que contesten en el término
de quince dias, proponiendo excepciones dilatorias y perentorias. Se dispuso inscribirse la
demanda en el Registro de la Propiedad de Manta, de acuerdo al Art. 1000 del Codigo de
Procedimiento Civil. Se dispuso contar con los Representantes del Municipio de manta, seiior
Alcalde y Procurador Sindico, a quienes se ordend se les citara en sus respectivos despachos.
Se ordend también citar a los demandados herederos presuntos y desconocidos de la seiiora
Eva Irene Grain Mero y a Posibles Interesados, por medio de la prensa, de acuerdo al Art.
82 del Cédigo de Procedimiento Civil. A foja 15 del proceso el actor presenta nuevamente la
reforma a la demanda en los mismos términos que su escrito anterior de foja 11 del
expediente, reforma que es admitida al trdmite a foja 16 y a foja 17 del proceso consta
inscrita la demanda en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. A fojas 17 vuelta, 18 y
18 vuelta constan citados legalmente el sefior Alcalde y el sefior Procurador Sindico del
GADM-Manta, Ing. Jaime Edulfo Estrada Bonilla y Dr. Lino Ernesto Romero Ganchozo
respectivamente, quienes comparecen a juicio a foja 26 del expediente, presentando las -
siguientes excepciones: 1.- Negativa pura y simple de los fundamentos de hecho y de derecho

de la accion propuesta; 2.- llegitimidad de personeria de los demandados; 3.- Improcedencia

de la accion por cuanto los bienes del Estado y uso publico son inalienables, imprescriptibles
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e inembargables, 4.- Falta de derecho del actor para proponer esta demanda por cua
es posesionario conforme a la Ley; 5.- Falta de personeria del actor para demandar.
Adicionalmente manifiestan que el predio materia de la accién esta catastrado a nombre del
demandado. Estas excepciones fueron admitidas al tramite a foja 27 del proceso por estar
presentadas dentro del término de Ley, A fojas 36, 37 y 38 de los autos constan las
publicaciones por la prensa, con las que se cito a los demandados herederos presuntos y
desconocidos de la sefiora Eva Irene Grain Mero y a Posibles Interesados. Convocadas que
fueron las partes a la correspondiente Junta de Conciliacion, la misma se llevo a efecto en
los términos que constan en el Extracto de audiencia para procesos en materia no penal que
obra a fojas 43, 43 vuelta y 44 del proceso, a la cual asistié unicamente el Ab. Gonzalo Orley
Bailén Cevallos, ofreciendo poder o ratificacion de gestiones a nombre del actor, sin
presencia de los demandados ni de los representantes municipales. En esta Junta el actor por
medio de su Defensor se ratificé en los fundamentos de hecho y de derecho de la demanda,
rechazo la no comparecencia de los demandados y del Municipio v solicité término de ires
dias para legitimar su intervencion, lo cual fue concedido por el suscrito Juez, sin que haya
podido promoverse una conciliacion por la ausencia de la parte demandada. A foja 45 del
proceso el actor ratifica la intervencion de su Abogado Defensor en la Junta de Conciliacion
y en providencia de foja 46 del proceso se abrié la causa a prueba por el término de diez
dias, término dentro del cual el actor presento y solicito las pruebas que obran del proceso,
sin que los demandados hayan actuado prueba alguna para contradecir la prueba contraria,
tanto mds cuanto que ni siquiera comparecieron a juicio a hacer valer sus derechos,
contestar la demanda o presentar excepciones, asi como tampoco actuaron pruebas los
sefiores representantes legales del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
cantén Manta a fin de justificar sus excepciones. Concluido el término de prueba y llegado la
causa al estado de resolver, para hacerlo se considera lo siguiente: PRIMERO.- El tramite
ha cumplido con el ordenamiento legal y normativo sin que exista vicios de nulidad, por lo
que en consecuencia, se declara la validez procesal; SEGUNDQ.- Que el Art. 2.392 del
Cédigo Civil, claramente establece que, “Prescripcion es un modo de adquirir las cosas
ajenas, o de extinguir las acciones y derechos ajenos, por haberse poseido las cosas, o no
haberse ejercido dichas acciones y derechos durante cierto tiempo, concurriendo los demds
requisitos legales”. La Posesion constituye el elemento determinante en la Prescripcion,
pero para que este opere es necesario que la tenencia de la cosa reuna dos requisitos. El
Corpus y el Animus. El primero, es un elemento material, el otro es de cardcter subjetivo
intelectual. La tenencia de una cosa, es fisica, material; el animo de seiior y dueiio es de
cardcter psicolégico, animico, la posesion habilita el modo de adquirir el dominio llamado
Prescripcion. TERCERO.- Para que opere la Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de
Dominio, conforme lo sefiala la doctrina han de concurrir tres requisitos: 1.- Una cosa
Susceptible de esta prescripcion,; 2.- Existencia de posesidon; 3.- Transcurso de un plazo,
e;:’o ha de anotarse que la jurisprudencia ha establecido otro requisito a fin de que la
%egf@c:a que declare la prescripcion surta efectos plenos, una vez inscrita. Este presupuesto
.%Smgl,egztzmo Contradictor. (Resolucion 251-99 de la Primera Sala de lo Civil y Mercantil
‘QJQSJE‘JCO)‘te Suprema de Justicia dictada el 27 de abril de 1999, dentro del Juicio Ordinario
95 que, por prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio sigue O.P en contra de—.

Yy otros). La posesion en la forma dispuesta en el Art. 715 del Cédigo szzl/ess Za;
Jeé»encza de una cosa determinada con animo de serior y duerio o el que se da por ]él’zeu'ga lva-l
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cosa por si mismo o bien por otras personas en su lugar y a su nombre. El poseedor es
reputado duerio, mientras otra persona no justifica serlo”. En la especie, el actor serior
Wilian Rafael Tufiio Gavidia manifiesta en su demanda que desde el 20 de Febrero del aiio
1990, esto es, mds de veintiun arios a la presentacion de la demanda, viene manteniendo la
posesion material, pacifica, tranquila e ininterrumpida, con dnimo de serior y dueiio de un
predio urbano consistente en solar ubicado en el sitio Los Esteros, de la parroquia urbana
Tarqui (hoy parroquia Los esteros calle 121, en esta ciudad de Manta, el mismo que tiene las
siguientes medidas y linderos: Frente: Con calle 121 con 11,40 metros,; Atras: propiedad de
los seriores Walter Moreira y Dolores Montes con 8 metros; Costado derecho: con
propiedad del seiior Rubén Espinales con 19,50 metros; y, Costado izquierdo: con mds
terrenos de propiedad de herederos de la sefiora Eva Irene Grain Mero, con 19,50 metros.
Area total del terreno 189,15 metros cuadrados. Que el terreno lo tiene debidamente
circulado por sus cuatro costados y en su interior tiene construida una pequeiia vivienda que
la habita con su familia, que tiene un aljibe y varios cultivos, por lo que siempre ha sido
considerado duerio por todos quienes le conocen, posesion alegada que tuvo que probarla en
la tramitacion del juicio como manda el Art. 113 del Codigo de Procedimiento Civil, que
establece que “Es obligacion del actor probar los hechos que ha propuesto afirmativamente
en el juicio y que ha negado el reo..”; CUARTO.-Citados que fueron legalmente los
demandados, Herederos presuntos y desconocidos de la causante seiiora Eva Irene Grain
Mero y Posibles Interesados por medio de la prensa, tal como obra de las publicaciones a
Jfojas 36, 37 y 38 del proceso, éstos no dieron contestacion a la demanda dentro del término
legal ni han comparecido a juicio a lo largo de su tramitacién. Esa falta de contestacion a
las pretensiones de la demanda por parte de los demandados y de Posibles Interesados, de
conformidad con lo dispuesto en el Art. 103 del Cédigo de Procedimiento Civil codificado, se
la tiene como negativa simple de los fundamentos de hecho y de derecho de la demanda
planteada en su contra, pudiendo ser apreciada dicha falta de contestacion como indicio en
contra de la parte demandada; QUINTO.- De acuerdo con los criterios de triple reiteracion,
que constituyen precedente jurisprudencial obligatorio, dictado por la Ex-Corte Suprema de
Justicia, hoy Corte Nacional de Justicia, se ha sostenido que en esta clase de juicio ha de
demandarse al titular del derecho de dominio del bien que se pretende ganar el dominio por
prescripcion, ast por ejemplo, en el fallo publicado en el R.O. No. 265 del 27 de febrero de
1998, en el juicio que sigue Mdaximo Crispin Pincay contra el I. Municipio de Guayaquil, la
Primera Sala de Civil y Mercantil de la Corte Suprema expresé lo siguiente: “Asimismo, es
primordial la prueba de que el demandado es el titular del derecho del inmueble cuya
adquisicion de dominio se pretende por prescripcion extraordinaria, porque de otra manera
es facil arbitrio de deducir esta clase de demanda contra cualquier persona o persona
indeterminada bastaria para la adquisicion del dominio de un inmueble”, también en el fallo
publicado en el R.O. No. 161 del 1 de Abril de 1999, en el proceso que sigue el seiior
Heriberto Estrella Pdez contra Antonio Carrillo Buchelli, la Primera Sala de lo Civil y
Mercantil de la Corte Suprema de Justicia expresé que: “Es verdad que el articulo 2434
(actual 2410) del Cédigo Civil en su numeral primero declara que cabe prescripcion
extraordinaria contra titulo inscrito, pero esta norma no puede llevarnos al error de
considerar que se puede proponer la controversia contra cualquier persona (peor todavia
que se la pueda plantear contra persona indeterminada) sino que necesariamente se lo
debera dirigir contra quien consta en el Registro de la Propiedad como titular del dominio
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sobre el bien que se pretende ha prescrito, ya que la accién va dirigida tanto a 'Zz__
declaratoria de que ha operado este modo de adquirir la propiedad a favor del actor ysugnto
a dejar sin efecto la inscripcion que aparece reconociendo el derecho de propiedad a favor~
del demandado, porque ha operado la prescripcion “que ha producido la extincion
correlativa o simultanea” del derecho del anterior dueiio, como bien lo senala el fallo
impugnado. De lo anterior se concluye que en los juicios de prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio se ha de dirigir la demanda contra la persona que a la época en que
al proponerla, aparece como titular del dominio en el Registro de la Propiedad, ya que se va
a contradecir su relacion juridica sustancial porque si se propone contra otfra persona no
habra legitimacion pasiva en el demandado, no habra la legitimacion ad causam, ya que no
serd la persona "“a quien, conforme a la ley corresponde contradecir la pretension del
demandante o frente al cual permite la ley se declare la relacion juridica sustancial objeto de
la demanda”. De igual forma, un fallo de la Corte Suprema de Justicia, que se encuentra
publicade en la pagina 1736 de la Gaceta Judicial Seric XVIII No. 3, con relacion a lu
legitimacion en la causa nos enseria: “Cuando en el proceso no se ha adecuado la relacion
juridico procesal contados los que deben ser sujetos de la relacion sustancial, no hay
legitimacion en la causa’. Al respecto, el Tribunal de Casacion Civil, en el fallo publicado
enel R.O. 571-V-2002, expreso lo siguiente: “Segundo: En nuestro sistema procesal hay una
marcada diferencia entre la ilegitimidad de personeria y la falta de legitimacion en la causa,
legitimatio ad causam....La falta de legitimacion en la causa es un presupuesto para que no
sea posible dictarse sentencia de mérito o fondo, su omision imposibilita, pues, que el
Juzgador pueda pronunciarla y, tenga que limitarse a dictar sentencia inhibitoria. Estar
legitimado en la causa significa tener derecho que se resuelva sobre las pretensiones
A planteadas en la demanda o sobre las excepciones planteadas en la contestacion a la
demanda, sobre la existencia o inexistencia del derecho material pretendido”. En el presente
proceso, con el certificado emitido por el Registrador de la Propiedad del cantén Manta,
constante a fojas 3 y 3 vuelta de los autos, se observa que el inmueble materia de la presente
litis, es de propiedad de la sefiora Eva Irene Grain Mero, adquirido mediante Escritura
Publica de Compraventa celebrada el 11 de Marzo de 1950 en la Notaria Publica Primera de
este canton Manta e inscrita en el Registro de la Propiedad el 13 de Marzo del mismo ario,
adquirido a los sefiores José Genaro Cevallos Avila y Maria Paulina Mero. Al encontrarse
fallecida la mencionada propietaria a la fecha de presentacion de la demanda tal como
queda demostrado con la Partida de Defuncion de fojas 4 y 35 del proceso, el actor obro en
derecho al dirigir su demanda en contra de los Herederos presuntos y desconocidos de la
sefiora Eva Irene Grain Mero, quienes eran por sucesion los titulares del derecho de
dominio, ya que son sus herederos los legitimados para ser demandados en este proceso, y
poder asi contradecir las pretensiones de la parte actora. Ademds, con el mismo
Gertificado de solvencia antes referido, que consta de autos, se prueba en forma irrefutable,
N}ue ningun titulo, sea este sentencia o escritura de compraventa, donacion, efc., ha dejado
‘§il§efecto la inscripcion antes detallada en el Registro de la Propiedad de Manta, de la
ﬁﬁsgr_gura Publica de Compraventa de la parte accionada en este proceso, de tal modo que se
.%qgcgzye que los herederos presuntos y desconocidos de la prenombrada causante son los
gegﬁ‘fnados para ser demandados en el presente proceso, con lo que se demuestra el
q-é‘gwgiro de legitimo contradictor antes invocado. Ademds, se ha contado con la citaciomr a7~

?@ﬁles Interesados, a fin de que igualmente tengan la oportunidad de contrad)gcﬁf_f‘fa\l&ﬂ&;
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pretensiones del actor, asi como también se ha contado con el Sefor Alcalde y Serior
Procurador Sindico del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton Manta,
quienes presentaron excepciones, pero no actuaron ninguna prueba para justificar las
mismas; SEXTO.- Es preciso distinguir lo que en derecho se entiende por posesion y por
tenencia; asi la tenencia es aquel hecho por el cual una persona se encuentra en contacto
inmediato y actual con una sola cosa. La tenencia es la base material, que unida al animo de
sefior y duenio produce la posesion. Cuando no hay o no puede haber dicho animo de sefior y
duerio, nos encontramos ante la mera tenencia; SEPTIMO.- La Inspeccion Judicial, es una
percepcion y apreciacion directa de los hechos por parte del Juzgador. Segun el Art. 242 del
Cédigo de Procedimiento Civil, “Inspeccion Judicial es el examen o reconocimiento que el
Juez hace de la cosa litigiosa o controvertida, para juzgar de su estado v circunstancias”.
Por tratarse de un asunto que demanda de conocimiento técnicos, el suscrito Juez, se auxilio
en el transcurso del examen de la cosa litigiosa del concurso de un perito, como lo permite la
disposicion del Art. 250 ibidem, diligencia de Inspeccion Judicial que consta de fs. 36 y 56
vuelta de los autos, de la cual se llega a establecer la ubicacion y singularizacion del predio,
v en cuyas observaciones se establece que se trata de un bien inmueble ubicado en la
parroquia urbana Los Esteros de este canton Manta, sobre la avenida 121, entre las calles
102 y 103. Se trata de un terreno medianero y dentro del él se encuentra levantada una
construccion de estructura mixta, que sirve como vivienda tipo villa, la entrada a la vivienda
es de una puerta metdlica, piso de hormigon simple, techo de zinc, y la vivienda dispone de
un solo ambiente, dividida en dos paredes de caiia, para dividir un dormitorio con la cocina.
En la parte de atrds de la vivienda se observa una construccion de estructura mixta que sirva
como bodega de muebles en desuso, en la parte del costado derecho y atrds de la primera
vivienda se encuentra un drea de terreno destinada patio, en la que se observan aves de
corral, una planta de noni y materiales de construccion (ladrillos), en la parte frontal de la
vivienda se observa una cisterna de agua que al momento de la inspeccion se encuentra llena
con el liquido vital, la vivienda dispone del servicio de energia eléctrica con su respectivo
medidor, asi como el servicio de agua potable que lo recibe directamente de la red publica a
la cisterna. En la vivienda se observan algunos muebles, electrodomésticos y otros enseres de
hogar. En cuanto a las medidas y linderos constatados conjuntamente con el sefior perito, las
mismas son las siguientes: Por el Frente: Con 11,40 metros y lindera con la calle 121; Por
atras: con 6,20 metros y lindera con propiedad particular, cuyo propietario no se pudo
constatar por la inaccesibilidad a dicho predio; Por el costado derecho: Con 19,50 metros y
lindera con propiedad de Rubén Espinales; y, por el costado izquierdo: Con 19,45 metros y
lindera con propiedad particular, donde existe una construccion abandonada y que de
acuerdo al colindante derecho pertenece a herederos de Eva Irene Grain Mero. Al momento
de la inspeccion estuvo haciendo actos de posesion el seiior Wilian Tufifio Gavidia junto con
su esposa Jessica Zamora Cedeiio. El terreno se encuentra debidamente delimitado con
cerramiento de ladrillo sin enlucir por el frente, por el costado derecho el cerramiento
corresponde al terreno colindante, asimismo de ladrillo y columnas de hormigén, y por la
parte de atrds el cerramiento constituye la bodega que se ha mencionado, la cual estd
adosada al colindante, y por el costado izquierdo el cerramiento es de ladrillo de la parte
que hace la vivienda, adosada al colindante y una parte de aproximadamente dos metros,
una parte es de ladrillo y otra parte es de cafia, existiendo una abertura en ese espacio.
Todas estas observaciones fueron corroboradas por el perito designado para la diligencia
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Ing. Antonio Moreira Zambrano, al momento de realizar el informe pericial el i RQ que
consta desde foja 57 a la foja 66 inclusive del proceso, donde consta que las medidas3r=
linderos del terreno son las mismas que constan en las observaciones realizadas en la
diligencia ocular, con un drea o superficie total de 171,42 metros cuadrados. Se menciona
ademds que el terreno es medianero, de forma irregular y topografia plana. Se menciona
ademds por parte del perito que el terreno estd ubicado en la calle 121 entre las avenidas
102 y 103 de la parroquia urbana Los Esteros de esta ciudad de Manta, ubicado en una zona
residencial-comercial. Deja constancia de las caracteristicas de la casa construida y de la
bodega existente en la parte posterior, manifestando ademds que la vivienda tiene
aproximadamente veinte aiios de construccion, con pequenas readecudciones, pero que se
encuentra actualmente en mal estado de conservacion. Agrega a su informe suficiente
material fotogrdfico tanto de exteriores como interiores del inmueble; OCTAVO.- La parte
accionante dentro del correspondiente término probatorio solicité los testimonios de los
testigos sefiores Teodoro Ruperto Cevallos Quijije, Telma Monserrate Cederio Vinces y
Héctor Viadimir Barahona Guerrero, habiendo declarado los dos primeros, cuyas
declaraciones constan a fs. 52 y 54 respectivamente de los autos, las mismas que son
concordantes entre si al declarar que conocen al preguntante sefior Wilian Rafael Tufirio
Gavidia, el primer testigo dice que lo conoce desde hace mas de veinticuatro aiios, mientras
que la segunda testigo dice conocerlo desde el aito 1990 que fue el tiempo en que él llego a
vivir alli; al ser preguntados desde qué fecha el preguntante mantiene la posesion de un
terreno donde tiene construida su vivienda, ambos testigos concuerdan que es desde el mes
de febrero de 1990, especificando el primer testigo que es desde el dia 20 de dicho mes,
coinciden también al sefialar las medidas y linderos del terreno cuando les fue preguntado,

. aunque no hay coincidencia con la medida posterior que es de seis metros con veinte
centimetros de acuerdo a la inspeccion efectuada, pero si manifiestan que el terreno es mds
angosto en la parte posterior; que ademds de ellos, ranto los vecinos y amigos del sector lo
consideran al preguntante como legitimo posesionario de esa propiedad y que la vivienda
posee los servicios bdsicos de energia eléctrica, agua potable y alcantarillado. Al contestar
sobre la razén de sus dichos, el primer testigo afirmé que en casi toda la manzana su abuelo
fue duefio de dichos predios en las cuales le ha tocado andar en las mediciones y que cono
ellos ya no existen sino los herederos y como no se puede dividir es necesario la Prescripcion
para legalizar el terreno, y que él vive a unos treinta metros del terreno en litigio, mientras
que la segunda testigo manifesté que lo que ha declarado lo sabe por el tiempo que tiene
viviendo alli. Estos testigos presentados por el actor, se los. considera idoneos, por tener
probidad, edad, conocimiento e imparcialidad, por consiguiente hacen prueba a favor de la

aute actora, puesto que el Art. 207 del Cédigo de Procedimiento Civil, impone a los

ces y Tribunales apreciar el valor probatorio de las declaraciones de testigos conforme a
£raglas de la sana critica teniendo en cuenta la razén que los deponentes hubieren dado en
@c@zraciones, esto quiere decir que quienes presentan testimonios han de manifestar al

%z.@écircunstancias por las que pudieren contarle los hechos sobre los que declaran a fin

&@é‘,‘el Juzgador tenga elementos de conviccion suficientes para resolver el litigio,

%FJ’T}%O- Segun resolucién constante en la Gaceta Judicial XVI. No. 6, Pag. 1458, en su

g t%ﬂértinente se establece que si conforme lo define el Art. 2416 (actual 2392) del Cédigg__

[ ggriz la Prescripcion es un medio de adquirir las cosas ajenas o extinguir las accignes’o ']
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cierto tiempo y concurriendo los demas requisitos legales. Segun el Art. 2417 (actual 2393), .
quien quiera aprovecharse de ella, debe alegarla, ya que el juzgador no puede declararia de
oficio. Los bienes inmuebles que se hallan en el comercio, pueden alcanzarse por este medio,
pero, para que opere la prescripcion extraordinaria, acorde con el Art. 2434 (actual 2410),
es menester que se cumpla los siguientes requisitos. posesion material, en los términos del
Art. 734 (actual 715),; buena fe, que se la presume de derecho, y, que hayan transcurrido
quince aios. En la especie, de las pruebas practicadas en este proceso, que han sido
valoradas con arreglo al sistema legal vigente, que es la sana critica, es irrefutable que se ha
demostrado que el sefior Wilian Rafael Tufirio Gavidia, se encuentra en posesion material del
bien inmueble, cuyas medidas y linderos aparecen descritas en la parte expositiva de esta
sentencia, desde hace mads de quince arfios como exige la norma, a vista y paciencia de sus
vecinos, quienes lo reconocen y lo respetan como el unico posesionario de dicho inmueble,
de acuerdo con las declaraciones de los testigos que han sido receptadas en la etapa
probatoria. Es ast que la prueba testimonial, lo verificado por el Juzgado en la diligencia de
Inspeccion Judicial y lo corroborado con el informe pericial presentado por el Ing. Antonio
Moreira Zambrano, de foja 57 a la foja 66 inclusive de los autos, contienen datos que sirven
para demostrar la posesion material, en los términos del Art. 2392 del Cddigo Civil con
arreglo a lo dispuesto en Art. 715 ibidem, pues, la posesion del suelo debe probarse con el
cumplimiento de hechos positivos a los que concretamente se remite el Art. 969 del Codigo
Civil, los cuales aparecen en el proceso probados a favor del actor, pudiendo en el presente
caso el accionante justificar con hechos materiales que se encuentra en posesion del bien
inmueble descrito con un tiempo superior a los quince aitos. DECIMO.- Con el certificado
emitido por la Registraduria de la Propiedad del cantén Manta que consta a fojas 3 y 3
vuelta de los autos, se observa que el inmueble materia de la accion es parte de una
propiedad perteneciente a la seiiora Eva Irene Grain Mero, por lo que al estar ésta fallecido,
el accionante demando a sus herederos presuntos v desconocidos, asi como a Posibles
Interesados que pudieren considerarse con derecho al bien inmueble, consiguiente estd
determinado el legitimo contradictor en la presente causa, conforme lo tiene resuelto fallos
de triple reiteracion descritos en el considerando Quinto de la presente resolucion,
habiéndose también contado con los representantes legales del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Manta; DECIMO PRIMERO.- En consecuencia
habiendo sido apreciadas las pruebas en comjunto, de acuerdo con las reglas de la sana
critica, "Que no son otras que la valoracion critica que hace el Juez teniendo como
instrumentos los dictados de la légica”, conforme lo dispuesto en el Art. 115 del Codigo de
Procedimiento Civil; y siendo que el Ecuador es un Estado constitucional de derechos y
justicia, conforme al Art. 1 de la Constitucion de la Republica, el suscrito Juez de esta
Unidad Judicial Civil con sede en el canton Manta, “"ADMINISTRANDO JUSTICIA, EN
NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR, Y POR AUTORIDAD DE LA
CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA”, se declara con lugar la demanda, y
en consecuencia, que el seior WILIAN RAFAEL TUFINO GAVIDIA adquiere el dominio del
bien inmueble descrito en la_parte expositiva de_este fallo, por el modo de adguirir
a’enommada-Premmdmama Adquisitiva de Dominio, bien inmueble ubicado en
la actual parrogutawrbana "Los Esteros” en la calle 121 entre las avenidas 102 y 103, de
este canton Manta, el mismo que tiene las siguiente m
Con 11,40 metros y lindera con la calle 121; POR ATRAS: con 6,20 metros y lindera con

wwe huncicrudianlgab.eo
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propiedad particular, POR EL COSTADO DERECHQ: Con 19,50 metros y lindera

lindera con propiedad de herederos de Eva Irene Grain Mero, con el drea total dé

metros cuadrados. Se deja constancia que por esta sentencia se extingue el derecho de 10s
demandados Herederos presuntos y desconocidos de la sefiora Eva Irene Grain Mero, asi
como de Posibles Interesados, y/o cualquier persona que pudiere lmzédm
Sobre el Grea de terreno singularizado. Ejecutoriada que sea esta sentencia protocolicesela
en una de las Notarias de este cantén e inscribase en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta, a fin de que acorde con lo ordenado en el Art. 2413 del Cédigo Civil, haga las veces
de escritura publica, para que sirva de Justo Titulo al seiior Wilian Rafael Tufiiio Gavidia, y
se ordena la cancelacion de la inscripcion de la demanda de fecha 30 de Abril del 2012,
constante a foja 17 de los autos. Tanto para la cancelacion de la demanda como para la
inscripcion de la Escritura Publica de Protocolizacion de la sentencia se notificara mediante
oficiv al Serior Registrador de la Propiedad del canton Manta, adjuniandose copias
certificadas de las piezas procesales necesarias. Dése cumplimiento a lo dispuesto en el Art.
277 del Cédigo de Procedimiento Civil. LEASE Y NOTIFIQUESE.- F) ABG. PLACIDO
ISATAS MENDOZA LOOR; JUEZ DE LA UNIDAD JUDICIAL CIVIL DE MANTA.--—--
CERTIFICO: Que las copias de la sentencia que
mismas que las confiero por Mandato Jugs

propiedad de Rubén Espinales; y, POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con 19,45 merrll Il =

antecede, son iguales a su original, las
tal ylen virtud de encontrarse ejecutoriada por

Abg. ] ores
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Gobierno Auté Descentralizad

Municipal det Canton Manta

- .
i RIE] 0511921
R.U.C.: 1360000980001 : m Y __. U B 4 m m.«r m“ mU m)m:o ZO. doa
Direccion: Av. 4ta y Calle 9 - Teléf.: 2611 - 479/ 2611 - 477
972112016 9:11
OBSERVACION cODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escritura piblica de: TRAMITE DE PRESCRIPCION DE TERRENO Y 2-06-03-30-000 171,42 16821,60 225743 5119219
CONSTRUCCION - CON LA CUANTIA DE $10000.00 ubicada en MANTA da la
parmoquia LOS ESTEROS
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.CIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
0914973003 | TUFIRO GAVIDIA WILIAN RAFAEL CALLE 121 AYE: 103 PARROQUIA impuesto principal 100.00
Junta de Beneficencla de Guayaquil 30,00
ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR 130,00
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
: = VALOR PAGADO 130,00
0914973003 TUFINO GAVIDIA WILLIAN RAFAEL SN
SALDO 0,00
EMISION: 9/21/2016 9:11 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDQ SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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Muzicipal

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICI{PAL DEL CANTON MANTH

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el arcaivo de la Tesorer

U& COIT? 4 ml Cargo, no s¢ pa enconirado ningun Tirulo de Crédito pendiconiz e

§ . T
1

ributos Municipales a cargo de . _

_TUFINO GAYIDIA WILIAN RAFAEL_  _ . . _ .. . . . . L

Per consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

21 SEPTIEMBRE 2016
Manta, . . de... .. .

VALIDO PARA LA CLAVY
2060330000 CALLE 1 21 AVE. 103 PARROQUIA LOS ESTEROS
Manta, veintey uno de Septiembre del dos mil diesiseis

MPIGALS IS My

S



i+ $10000.00 DIEZ MIL 00/100

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LA DIRECCION FINANCIERADEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADD
MUNICIPAL DEL CANTON MaNTA

IO Que reisaly 2D UREEN D PN JRBANO
snouEnmaorazivada Wi T edad orTolinsiiz s SOLAR Y CONSTRUCCION

AVALUO COMERCIAL PRESENTE

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE - PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO
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GOBIERNO AUTONOX O DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

% DEL CANTON MANTA
DIRECCION DI AVALUOS, CATASTRO
T Y REGISTROS
T No. Certificaciétﬁ3;57§2'
135792 CERTIFICADO DE AVALUO i o
N

Fecha: 19 de septiembre de No. Electrénico: 4281 5

2016

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 2-06-03-30-000
Ubicado en: CALLE 121 AVE. 103 PARROQUIA LOS ESTEROS

Area total del predio segiin escritura:

Area Total de Predio: 171,42 M2
Perteneciente a:

Documemo Idenndad - Propxetarw

091 4973003 T WIL./AN RAFAEL TUFINO GA VIDIA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 11142,30
CONSTRUCCION: 5679,30
16821,60

Son: DIECISEIS MIL OCHOCIENTOS VEINTIUN DOLARES CON SESENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelg actual de acuerdoia"?aiﬁrdenanza de
Aprobacicn del Plano del Valor del Suelo, sanczonada el 17 de dzczembre a’el ano 02015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rzge parael Bzeq‘zo 201, 6“ 20177, TSN

- {7 "r
. \ / 1\,-'/l4| :f i\[’
N \\\\ Y/ \\\ ~ ji2
A S g “:'
- _ - , L/ /. {I! 3 £
S C.P.A. Jawer C‘evallos More]on; <,

-
(N

/ ! -
Director de Avaluos Catastros yRegzszrcf (E}’ B LW / 7

r\[,'\“

' _-\ SENTENCIA DICTADA DENTRO DEL JUICIO ORDINARIO DE PRES(—,E’HJ‘/’CION
ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO PROPUESTA POR WILIAN RAFAEL
TUFINO GAVIDI4 CONTRA HEREDEROS DE EVA IRENE GRAIN MERO ~

< Impreso por: GABRIFLA SOLORZANO 13/09/2016 $:37:00




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
' . o;  RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

1 Talsna ST - baTaT 00026066

TIFICADO DE+SSLVENCT

_ _ J
/TaTos DEL CoNTORDT B 0B 00t ™~ DATO3 DEL PREDIO |
( CLRUZ: : CLAYE CATASTRAL: |
Poaoyzazs TUFINO GAVIDIA WILIAN RAFAEL AV ALUO PROSIZOAD: i
Lo ' EROS. .
| 2:i-2ysoea, CALLE 121 AVE. 103 PARROQUIA LOS EST 0S. 14y 522010, |
l /
'&a::::::cn : ) Y
i/r RECISgpd e FAGD A /VALOR DE3CRIPCION L VAL3Rgq
|
NP EATO: VERONICA CUENCA VINCES ; .
CALL 21/09/2016 16:01:14 | ‘
FECHATIPAGD |
‘ Cnisczsn - 3.00
: TOTAL A PAGAR ]
S A \UALIDQ_HASTA: martes,..20 _de diciembre de 2016 2
: ;o /~ CERTIFICADO DE SOLVENCIA \Ig
=
[E:

sanEcuadar B,P,
21/0962015 04:39:24 p.m, 0K
CONVENIO: 2950 GUBIERNO PROVINCIAL DE MANABI
CONCEPTO: 06 RECAUDARCION URARIC
CTA CONVENIO: 3-00117167-4 (3)-CTA CORRIENTE
REFERENCIA: 566707778 -
Concepto de Pago; 110206 DE ALCABALAS ) e
- _- - OFICINA; 76 - M HTA fnﬁ .) 0P.dpincay -
INSTITUCION DEPOSITANTE:  orley bailan
FORMA OE REERUDU Efectiva
Efectiva: 2.00
Camision Efectivo: 0.54
U8 % 0.06
TOTAL: 2.60
- SUJETQ A VERIFICACION
i T
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'c.u'rw\i!' SARIODE MANT4  Avenidady Calle 12

~-:Conforme a la solicitud Niimero: 83841, certifico hasta el d:a de hoy la Ficha Re°1stml Vume:o 706"0

l\IFORMACION REGISTRAL

Techa de Apertura:  Aarres. 76 de Marzo de 2070

.';1;1'1‘\',-(1.111':1; Tarqui I
Tipo de Predio: Urhano : LA
. v v('(")d Catastrab’Rol Tdent.Pro diaks P 090,00 0.000.0.0.00000¢0¢9.900.9.0.0.0¢

T LINDEROS REGISTRALES

Un solar ubicado en el Smo "Los Esteros” de la Parroquia Urbana Tarqui, de esta cabecem

cantonal, el que tiene veinte varas de frente por igual medida de fondo yesta CIrcunscrito
dentro de los siguientes lindetos:

“--=----POR EL FRENTE: Terreno de los herederos de Don Francisco Bermello -
! POR ATRAS Y UN COSTADO: Terreno del vendedor; y

POR EL OTRO LADO: Terreno del mismo vendedor, callején intermedio.

RESUMEN DE MOVIVHENTOS REGISTRALENS:

Libio Acto Nomero y fecha de iuscripcim' En:im ln ici 1!
= - ]
| Compra Venta Compraventa >

34 13/03/1930
[ e
¥ \m\mn\:m!\u ISTRALEN:

w7 _REGISTRO DE . COMPRA VENTA
11 I Compraventa

Inserito el v Launes, 13 de Marzo dm

§ Tomo: I Foligduicial: - Folio Final: 18 = = =~
“’_E ’ Namero de Inscripeion: @ Nunterg de Repertorio?” 120
B Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
1 Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/?rovidencia: Sabado, 11 de Marzo de 1910

Eseritura/Juicio/Resofucion: T s
Fecha de Resolucion:
';) a.- Observaciones:

4 Un solar ubicado en ei Sitio "Los Esteros" de la Parroquia Urbana Tarqui, de esta cabecera Cantonal, el que -
‘ liene veinte varas de frente por igual medida de fondo.

- Apellidos, .\nmhru.s v Dmrnu!m do las Partes: . . . R
Calidad . Cédula o R.ULC. Nombre y/o Razdn Sacial  Estado (._l\ll__r Domicilio
Comprador - : o 80-0000000037722 Grain Mero Eva ]rene\"/ S(;Il'::riw: = -—:'-I\«luntu )
Yendedor 80-0000000005404 Cevalles Avita Jose Genarp Cusado  Manta
Yeundedor 80-0000000037719 Mero Maria Paulina Casado Manta
Certifivacing Bupresa pors fuld Fiehs Rewsstral: 30 2 Piaina: e
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ESTAS_LL_FOJAS ESTAY
RUBRICADAS POR pp
Ab. Elsye Cederip Merze’ndez;"’

CODIGO: 20161308004P03575
RAZON DE PROTOCOLIZACION

DOY FE: QUE DANDO CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO POR
EL SENOR JUEZ DE LA UNIDAD JUDICIAL CIVIL DE
MANTA, ABOGADO PLACIDO ISAIAS MENDOZA LOOR,
PROTOCOLIZO LA COPIA CERTIFICADA DE LA SENTENCIA
DICTADA DENTRO DEL JUICIO DE PRESCRIPCION
ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO NUMERO
13325-2011-0124, SOBRE UN INMUEBLE UBICADO EN LA
ACTUAL PARROQUIA URBANA LOS ESTEROS EN LA
CALLE CIENTO VEINTIUNO ENTRE LAS AVENIDAS CIENTO
DOS Y CIENTO TRES, DEL CANTON MANTA, A FAVOR DEL
SENOR WILIAN RAFAEL TUFINO GAVIDIA-Y EN FE DE
ELLO CONFIERO ESTE  PRIMER TESTIMONIO, EN FOJAS
UTILES, ANVERSO Y REVERSO.- FIRMADO Y SELLADO EN
LA CIUDAD DE MANTA, A LOS VEINTITRES DIAS DEL
MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECISEIS -
ABOGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ, NOTARIA PUBLICA

CUARTA DEL CANTON MANTA.?
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